PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETH
IZAHNAME

Bu izahname, Sermaye Piyasas1 Kurulu (Kurul)’nea 15/04/2021 tarihinde onaylanmgtr,

Oriakbfrmizan  ¢karilnus  sermayesinin 253.000.000 TL'den  1.265.000.000 TL've
gtiarlmas) nedeniyle artunlacak 1.012,000.000 TL nominal degerli paylarmm halka
arzima iliskin izahnamedir

izahnamenin onaylanmasi, izahnamede ver alan bilgilerin dogru oldugunun Kurulca
tekeffiilii anlamina gelmeyecedi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edileeck paylarin fiyatunn belirfenmesinde Kurul’un herhangi biv
takdir ya da nnay yetkisi yoktur.

Halka are edileeck paylara tliskin yatirim karvarclavi izahnamenin bir Mitiin olarak
deferlendirilmesi sonueu verilmelidir,

Bu izahname, ortakhfimuzin ve halka arzda sahga aracilik edecek Al Capital Yatwim
Menkul Degerler A.8.'nin www.aleapital.com.tr vé www.pchergyo.com_ adresli internet
siteleri ile Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)Y’nda (kap.org.trd yaymlanmsi
Ayrica bagvurn yerlevinde incelemeye acik tatulmakiadmr,

Sermaye Piyasam Kanunu (SPKn)nun 10°uncn maddesi uyarmea, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yamhsg, yamiloer ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihraggn sorumludor, Zavarn ihragadan tazmin edilememesi veya
edilemeyecefinin agikga helli olmasi halinde; halka arz edenler, iliraca aracilik eden lider
yetkili kurulug, varsa garantir ve thragemm yiinetim kurulu liyeleri kusurlarma ve
durnmun gereklerine gre zararlar kendilerine yiikletilebildigi élgiide sorumludur.
Ancak, izahnamenin difer kisimlar ile birlikte okunduju takdirde Gzetin yamliier, hatali
veya tutarsiz olmasi durnmn haric olmak iizere, sadece fizete bafh olarak ilgililere
herhangi biv huknki soruminink yvilklenemez, Bafinsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kurnlnglar: gibi izahnameyi olugturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar hazirtayan kisi ve karumlar da hazcladiklan raporlarda yer alan yanls,
yamliict ve eksik hilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumbudur.
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GELECEGE YONELiK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “digdniilmektedir?, “planlanmakadir®, “hedeflenmektedir”, “tahmin
cdilmektedir?, “beklenmektediv” gibi kelimelerle ifade edilen geleceBe yénelik
agiklamalar icermektedir. Bu tiic agiklamalar helirsizlik ve risk igermekfe olup, sadece
izalinamenin yaymn tarihindeki 6ngbrlilexi ve beklentileri gbstermektedir. Bireok faktor,
ihragpinm  gelecefie  yonelik apklamalarinin  gogérillenden gok  daha  farkh
sonuglanmasma yol agabilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

AS,

Adres Degerleme
Aract Kurum
Atakty NEF 22

BB

BISI/BIAS/Rorsa Istanbul
BSMV

Camlica Arsasi

Ekip Degierleme
EUR/Euro

GBP

GVK

GYO

GYO Tebligi

GYODER

NEF/Timur Gayrimenkul
KAP

KDV

KVK

Kuml/SPK

MEKK

me

: Anonim Sirketi

: Adres Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

: Al Capital Yatinm Menkul Dejerler A.S.

: Istanbul 1li, Bakiksy llgesi, Kartaltepe Mahallesi, 62 Ada

116 Parsel Uzetinde Yer Alan Gayrimenkul Kompleksi

: Bafimsiz bilim

: Borsa Istanbul A.S,

: Banka Sigorta Muumeleleri Vergisi

: Istanbul 11i, Uskiidar licesi, Altunizade Mahallesi, 1127 Ada

1-2-3 Parseller fle 1139 Ada 3-4-5 Parseller’den Olugan
Arsalar

: Ekip Taginmaz Degerleme ALS.

: Avrupa Para Birinii

: Ingiliz Sterlini

: Gelir Vergisi Kanuny

: Gayrimenku] Yatinm Ortaklipi

: NT1-48.1 sayii Gayrimenkul Yatmim Ortakliklarma iliskin

Esaslar Teblifii

: Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatiwim Ortaklif Dernefi
: Timur Gayrimenkul Geligtime Yapt ve Yatirim AS.

: Kamuyu Aydimlatma Platfermu

» Katima Degier Vergisi Kanunu

 Kurumlar Yergisi Kanuny

: Sermaye Piyasast Kurulu

: Merkes Kayit Kurnlusu ALS.

: Metrelcare

Peker GYO/Sirket/Ortaklik/lhraggt : Peker Gayrimenkul Yatinm Oreakhn A8,

Reel Degerleme
Sultan Makami Konutlar:

SMivM

SPKn

TDUR

Timur CGayrienkul
TL

TTK

TTSG

UDs

UFRS/UMS

USD, $ veya ABD Dolan
VUK

YMM _

|
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: Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
: Tstanbul I, Uskiidar Igesi, Cengelkiy Mahallesi, Cakal Dagi

Tashik Bayir Mevkii, 879 Ada 51 Nolu Parsel Uzerinde Yer
Alan Gayrimenkul Kompleksi

: Serbest Mulisebeci Mali Milgavir

: 6362 sayih Sermaye Piyasast Kanunu

: Tilrkiye Degerleme Uzmanlan Birligi

» Timur Gayrimenku! Geligtirme Yam ve Yaliim A.S.
: Ttk Liras:

: Tk Tiearct Kanuny

Tirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

: Dluslararas: Degierleme Standartlar
: Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlan / Uluslararas:

Muhazebe Standarilam

: Amerikan Dolar
: Vergi Usul Kanunu
: Yeminli Mali Mﬁga\rir
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L. BORSA GORUSD
Yoktur,

IL DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORIIS VE ONAYLAR

Yoktur.

1. IZAINAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugnmuz tiim bilgiler ¢ergevesinde,
ger¢eBe wygun oldugunu ve jzahnamede bu bilgilerin aniamim degistirecek nitelikte hir
cksiklik bulunmamast igin her tiirlli makul fzenin giaterilmiy oldugunu beyan ederiz,

PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI
A8
Yetkilisi

Sorumlu Oldigu Kisim

IHasan PE .
Ydnctim Kurulu Bagkan

k. Bemonti
51l tstani
GaB4

IZAHNAMENIN TAMAMY

Al CAPITAL YATIRIM MENKUL DEGERLER
A8,
Yethilisi

Sorumlu Oldugu Kisim

Ayse TERZI
Yénetim Kuru

IZAHNAMENIN TAMAMI




fzalmamenin hir pargast olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler ¢ercevesinde, gercefe uygun oldugnnu ve bu bilgiterin anlamm degistirecek
nitelikte bir cksiklik bulmmamast igin her tiirlii makul éizenin gisteritmis oldngunu

beyan ederiz,

imzah sorumluluk beyanlar: izahname ckinde yer almalkdtadir.

GUNEY BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST
MALI MUSAVIRLIK A.S.
Yetkilisi

Sovamla Oldugin Kisim

Cem Ugarlar
Sorumlu Denetei

31.12,2018, 31.12.2019 VE
31.12.2020 TARIHLI
FINANSAL TABLOTLAR VE
ILGILI BAGIMSIZ
DENETIM RAPORLARI

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
Yeililisi

Sorumlu (Ndugu Kisim

Berrin Kurtulus Sever
Sorumlu Degerleme Uzmitn

ILGILT GAYRIMENKUL
DEGERLEME RAPORLARI

ADRES GAYRIMENKUL DEGERLEME VE
DANISMANLIK A.S.
Yerkilisi

Soerumly Oldugu Kisim

Mehmet TAS
Sorumiv Degerleme Uzmam

ILGILI GAYRIMENKUL
DEGERLEME RAPORLARI

o
¥
REKER GAYRIHENKUL ¥4 ‘;ﬂl ORTAKLISI AL
Cumhuriyet tahl Yetival i1 8k Bomont!
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2. OZET

A—GIRIS VE UYARILAR

Al

Giris ve Uyarilar

* Bu dzet izahnameye giris olarak olunmalider.

* Sermaye piyasas: araglaring jligkin yatmm Kararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendivilmesi sonuen
verilmelidir.

¢ Izalmamede yer alan bilgilere iliskin iddialar
mahkemeye tasinmast durumunda, davaer yatwimel,
halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
¢ergevesinde, izahnanenin gevirisine iliskin maliyetlere
vasal siirecler baslatilmadan Snce katlanmak zorunda
kalabilir,

s Ozete bagh olarak (gevirisi dahil obnak iizere) ilgililerin
hukuki sorumlvluguna ancak $z¢tin izahnamenin diger
kisimlari ile birlikte okundugn takdirde yanidtics, hatal
veya tutarsiz olmasi veya yatrnmeilavin yatim kararime
vermesine yardimei olacak dnemlt hilgileri saglamamas
durumunda gidilir,

A2

Izalnamenin
sonraki
kullanimma iliskin
bilgi

e jzahmamenin tekrar kullanumm gilndeme getirecek
herhangi bir husus siiz konusu depildir,

B—IHRACCI

B.1

Ihrageunn ticaret
unvani ve isletme
adh

Peker Gayrimenkul Yatiim Ortakhifi Anonim Sirketi

B.2

Thragpimm hukuki
statilsii, tabi )
oldugu mevzuat,
kurnldupu iilke ve
adresi

Hukuki Statfistl; Anonim Sirket

Tabi Oldugu Mevzuat: T.C, Kartunlar

Kuruldugu Olke: Tilikiye i

Kayilh Merkezinin Adresi: Cumbhuriyel Mah. Yeni
Yol 1 Sk. Bomonti Business Center 8/1 Sisli/ ISTANBUL

" & B @

Ana liriin/hizmet
kategorilerini de
icerecek sekilde
ihraggmm meveut

Sirket Sermaye Piymsast Kanunu'na labi halka agik hir
gayrimenkul yatwim ortakligadir, Sirket’in faaliyet konusu
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayall
haklar, sermaye piyasasi araglant ve Sermaye Piyasasi

i halaya

i elde

"k

A @ aaliyctlerinin ve Kurulu'nea belitlenecek diger varhk ve haklardan olugan

) f@' e aaliyetlerine etki | portfiiyil igletmektir. Sirket gayrimenkul sektiriinde afirhikle
?3,1, &, 5 1 gden inemli olarak arazi geligtirme konusuna odakl bir sekilde fualiyet

' ﬁr‘“**{ w% fltakeirlerin tamm | gostermektedir, Geligtindigi arsalar tizerinde miiteahhit veya
e ¥ it & ile fanliyet proje geligtivici fivmalarla isbiligi yaparak fist gclir geuplarina

aades® | phsterilen hitap eden konut ve/veya ticari gayrimenkul projel
al | gegirmeyl ve bu projelerden sahs vefveya kin ge

PEKER GAYRIMENKIIT vATIRIN ORERKLIEL ALS
Curhuriyet Mahl fran] Yol 4 Sk,] Bomaondd 7
Businesscenteribio: B/1 SElif Ystantl
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seltirler/pazarlar
haklanda bilgi

nE—

ALy amest

etmeyi amaglamaktadir. Sirket apirlkl olarak Tirkiye’de
istanbul>da faaliyet gdstermekte, bunumla birlikte yurtdisinda
Almanya ve Ingiltere’de de yaurimlar yapmaktadie, Sirket
portfdyiindeki varliklar hakkinda bilgiler asagrdaki gibidir:

Atakdy NEF 22

Sitket ile Timur Gayrimenkul arasinda 25.02.2014 tarihinde
imzalanan hasilat paylagimii ingaat ve kai karsilip1 gayrimenkul
safig) sozlesmesi cergevesinde, Sirkel’in millkiyeiinde bulunan
istanbul {li, Bakirk8y Ilgesi, Kartaltepe Mahatlesi, 62 Ada 116
Parsel nolu arsada geligtirme masraflan Timur Gayrimenkul
tarafindan kargilanarak Atakdy NEF 22 isimli gayrimenkul
projesi gelistiriimigtir. 86z konusu sézlegmede, projede yer
alan bafimsiz. béltimlerden elde edilecek satis hasilatmn
%507si Jirket'e ve %50°si Timur Gayrimenkul’e olacak gekilde
paylagilmas dngdrilmiigtir.,

& adet blokta yer alan satilabiiir alam 98.235 m2 olan 1.438 adet
konut ve satifabiliv alam 25.643 m?2 olan 125 adet igyerinden
olugan projenin ingaatina ve projede ver alan bajimsiz
bolimlerin 6o satiglanna 2014 yili igerisinde baglanmigtr.
2019 yibnda ise projenin iugaatlar lemamlanarak yap
kullanma izni alinmig ve projede yer alan bagimsiz béliimierin
kat miilkiveti tesis edilmistir.

i Sirket’in 31.12.2020 tarihi itibariyle stoklarmda kelan ve
%100 sahip oldugiu ve heniiz &n satigt yapilmamis olan 7 adet
konut, 13 adet igyeri olmak iizere 20 udet, dgtingd kisilere 6n
satigt yaptlmig ve gelir paylagimma konu clmaya devam eden
bagimsiz biliimicrden teslimi gergekiesmeyen ve 31.12,2020
tarihi ilibariyle halen stoklarda lasmmaya devam cden Sirketin
%50 hisscseine (arsa payina) sahip oldufiu 36 adet konut, © adet
igyeri olmak iizere 65 bagimesiz boliim bulunmakiadir,

Sultan Makam Konutlan

Sitkel Sultan Makam Konutlarr'nda yer alan bagimmsiz
balimlerden tek malik oldugu 3 adedi ile mubtelif oranlarda
hisse sahibi oldugu 7 adedini son durum itibariyle aktifinde
tagimaya devam etmektedir. Sirket tek malik oldugu bagimsiz
boltimlerden iki tanesinden kira geliri elde etmcktedir, Tek
malik olunan diger bapimsiz béltim ile hisseli miilkiyete konu
olan bagimsiz bdltimlerin ise satiglar devam etmektedir.

Camlica Arsa

Sirkel’in bir diger yatirimu 6 adet parselden olusan 10,601 m2
biiyiiklildtindeki Camhea Aras’’dr. Sicket Camlica Arsasi’nin
maliki olmakla birlikte sz konusu arsalann toplam yaklagik
%951 oramndaki hissesinde Sivket hissedarlanndan Hasan
Pcker ichine intifa hakks bulunmakta iken, 31.12.2019 ve
19.04.2021 tarihinde yapilan terkinler ile siz }2}5%11511 8rsa

PeeR GAYREHEMKULFTIRIM ORTAKLIE AS
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Uzerineki intifa haklan kaldirilnug ve Sivket arsanin tam maliki
konunmuma gelmistir.

ingiltere Gravesend

Sirket Ingillere'nin Gravesend kentinds, K757298 tapu
numarait Gravesend and North Kent Hospital, Bath Street,
Gravesend DAT1 0DG adresindeki 3.500 m2 arsa igeresinde
4,752 m2 kullamm alanma sahip binadan olusan gayrimenkultt
2018 yilinda 2.300.000 GBP bedeile satin alnugtir. 31.12.2620
tarihi ilibariyle Sirket ailan gayrimenkulii aktifinde tasunaya
devam efmektedir. S8z komusu gayrimenkul izerinde 115
konutluk bir proje geligtirilmesi planlanmaktadar,

Hagen Almanya

Sirket Almanya'mn Vestfalya eyaletinin Hagen gehrinde yor
alan 7.791 m2 arsa tiverinde 3 blok ve toplam 36 bagimsiy,
biliimden olugan ve toplam kiralanabilic alam 2.085 m2 olan
gayrimenkulit 13.11.2019 tarihinde 550.000 Ewro bedelle satin
alnugtir, Anilan taginmay. 2,500,000 Buro bedel ile 30.03.2021
tarihinde satilmiy ve satig bedelinin 2.400.000 Bura’sy fshsi?
edilmig olup, izahname tarihi ilibariyle Sirket akiilinde yer
almamamaktadir, .

Kaiserwall Almanys

Almanya'mn Vesifalya cyaletinin Recklinghausen gshrinde ver
alan 417 m2 kiralanabilir alana sahip 3 daire 1 ticari alandan
olugan ve 40.000 € yllik kira gelivi bulunan taginamaxin
300.000 €'ya satin alimu amaeiyla sézlegme imzalanmghr, Yl
sonu itibariyle ddemesi yapthmanms, ancak Ocak 2021'de
ddemesi yapilmig ve portfoye dahil edilmistir. S8z konusy
binamn renove edilerek kiraya verilmesi planianmakiadr,

Peker GYO Global GMBIH

Sirket'in - Almanya’da  vapacafn = yeni  yatmmlan
gergeklegtirmek dizere 1.000.000 Euro sermayeli ve paylarinin
tamami Sirketimize ail olan Almanya/Dilsseldorf merkezli
Peker GYO Global GMBH sirketi kurulmustur. St kouusu
girket biinyesine 15.01.2021, tarihinde expertiz degeri 232.000
Eur olan 300 m2 kiralanabiliv alana sahip 1 ticari alan 1
daireden olugan bir bina 220.000 Euro’ya, 03.02.2021 tarihinde
ise expertiz degeri 276.000 Euro olan 202 m2 arsa alanina sahip
bir bina 270.000 Euro’ya satin ahnmistir,  Son olarak,
Almanyanm Vestfalya eyaletinin Grovenbroich gehrinde ver
alan 194 m2 arsa alanina sahip olan ve ekspertiz degeri 200,000
Euro olan taginmaz 265.000 Euro bedelle satin alinmusiir. Stz
konusu taginmaz Peker GYO Global GMBH portfiyiine
alinmig olan s6z konnsv diger iki taginmazlarla bitisik konumda
olup, bahsc konu fig taginmazin birlikte projelendiglmesi
planlamakiadr.
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Ihraggiys ve
faaliyet gdsterdigi
scktiril etkileyen
dmemli ¢n son
egiltmler hakkmda
hilgi

Tiirkiye’de meydana gelen siyasi ve ekonomik gelismeler,
piyasa kosullary, sekttrel dinamikler gayrimenkul sektérimdeki
yatim efilimleri, finansmana erisim ve finansman maliyeti
gibi konular, $irketin ve sektdrtin fualiyetlerini temel olarak
ctkileyen cgilimier arasindadir.

Difer taraftan, stz konusu egilimler nedeniyle yasanabilecek
ckonomik kriv. ve dalgalanmalar: imar, ingaat, govre ve diger
izinlerin veya ruhsatlarin alinmasinda yasanabilecek zorhuklar
pirket  gelitlerini olumsuz y8nde etkileyebilir, gelecekte
planlanan yatrunlann ertelenmesine veya iptaline neden
olabilir.

Ote yandan Sirket tarafindan yurtdiginda da yatinmlar yapliyor
olmasi ve Sirket'in ingiltere’de lualiyet pisteren UK Imperial
Lid.'ten Ingiliz Stedini cinsinden ticari alacaklan olmast
sebebiyle, yurtdhsinda meydana gelobilecek sivasi ve ekonomik
geligmeler, piyasa kogullar, sekttrel dinamikler gayrimenkul
sekidriindeki  yatnm  egilimleri, Sitketin ve  sektSriin
fanliyetlerini temel olarak etkileyen ogilimler arasmdadir.

B.5

Ihrageimin dahil
oldufin grup ve
grup icindeki yeri

witket'in Almanya’da kurulu Poker GYO Global GMBH
adinda bir istiraki bulunmakta olup, Sirket’in halka agik olan
kisim disinda kalan hisseleri de gergek kiilere aittir, Sirketi
koentrol eden hissedarian clan Hasan Peker ve Aysegiil Peker’in
yurtiginde ve yuridisinda ana faaliyet alam gayrimenkul olan
¢esitli girketleri bulunmaktadir. Ayni zamanda grup blinyesinde
sigorta aracthk hizmeti, charter ugak kiralama hizmeti, yal
kiralama hizmeti, bina yonetim hizmetleri ve ywidisinda kipril
finans hizmeti veren sirketier bulunmaktadir.

.6
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Sermaycdeki veya
toplam oy hakk
icindeki paylar:
dogrudan veya
dolayh olarak %5
ve Fazlasi olan
kigilerin
isimlerifunvanlar
ile her birinin pay
sahipligi hakkmnda
bilgi

Thragemm hakim
ortaklarimn farkh
y haklarina sahip

| Missedarin | Grubu | Thicu Bay Adedl | Pay Tutan
Adh Sayads (TL)
Hlazan Meker A Mama 61659082 3.616.599.82 .
Avsepllf Peker | A Mama 281673151 2E16.733 51
Hasun Peker 13 Hamiline 20.172.160,07 | 29.,172.16007
Avgepill Peker | B 1 lamiline 1464462472 | 11.644.634,72
1Yiger B Hainiline | 200.749.881 88 | 200.745.88 1 B3

| {Halka Agik)
TOPLAM 253.000.000,00 | 253.000.000.0¢ |

irkelin meveut sermayesini temsil eden paylar A ve B grubu
olacak aynlmig olup, A grubu paylar imtiyazlidir. Imtivazht A
grubu paylarin nominal tutary 8.433.333 TL'dir. A Grubu
paylarm Yénetim Kurulu iiyelerinin segiminde aday gosterme
imtiyaze vardir, Yonetim Kurulw'mm § kigiden olugmas:
durumunda 3 adedi, 6 veya 7 kigiden olusmas: durymunda 4
adedi A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan
Genel Kurui taralindan segilir.
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Varsa doBrudan Orlakhin yéinetim kontrolit A Grubu pay sahiplerine =il uhﬂ
veya dolayl olarak | stz konusu kontrol paylara taninan imiiyuzlann ve paylarn
ihraggamm y8netim | cogunluguna sahip olma suretiyle saflanmaktadir,
hakimiyetine sahip
olanlarin ya da
ihraggiyn kontrol
cdenlerin
isimlerifunvaniar
ile b kontroliin
Kuynaf haklanda

bilgi

B.7 | Segilmis finansal Sirket’in 2018 yilt finansal tablolan o dsnemde Poker Proje
bilgiler il¢ Geligtirme ve Danigimanhk Hizmetleri A.S.’ye igtirak edilnig
ihrageinin finansal | olmasi nedeniyle konsolide olarak hazilanmgtir, Sirket 2019
durumunds ve yih iginde Peker Proje Geligtirme ve Danigmantik Hizmetleri
faaliyet A.53."yidevralarak birlegtiginden, 2019 yilinda bireyscl finansal
sonuglarinda tablo hazirlamigtir, 2020 yibh iginde Sirket Almanya'da
meydana gelen yapacafy yeni yalnmlar: gergeklestivmek iizere olugturdugu
tinemli yeni yapilanmamn bir pargast olarak Almanya/Disseldort
degisiklikler merkezli Peker GYO Global GMBH sitketini kurmug, ve

1.000.000 Avro sermaye tashhlit etmistir. Amlan taahhot
nedeniyle Jirket 2020 yilinda hem bireyscl hem de konsolide
mali tablo hazirlamis, ancak her iki mali tablolarda akamsal
bir fark bulunmadifindan agagida 2020 ywil icin sadecc
konsolide mali tablolardaki tutarlar g8sterilmistir.

3122020 At2aom 122018

- Baginse Bagimste Bagimsiz
[Tenctimelei [lenetimden enctimden
Giepmis Giggmis Geymig
i Konzolide Direyzel Konzolide
Makit ve nakit benzerleri 2.233,101 2468262 5I6R.513
ligkili olmayan taraflardan ticed | 542 077 Q144 398 1.353.43¢t
alacaklar
| e alacaklar 234,601 157.308 L.248.158
Stoklar 101423318 13587203k 187 10302
Pagin thderumig giderler ), 765 840,744 20834y
Cari donem vecgisiyle ilgili varliklar | 7.560 157,138 82,501
[iger disnen varliklar 1494024 2003 451608
| Toplam dbnen varhklar 108016355 I4T482.615 19E.906.550
iliskili taraBardan tivari alzvaklar 228,390,200 201,559,689 254,570,842
Higkili olmaysn tasaflardun ticari | - 13538747
alreaklar
Inigkili taruflnrdan diger elacaklar | 529 29 530
Wl inm amagh gayrimenkuller 171,705,864 179,770 B84 71,056,908
dfaddi dutnn varleklar 2051 5333 D608
LErielenmiz vergi varig - - 1.812.604
Toplam duryn varhlkar 400,105,553 J04.EB76.202 32?.55“.49@_
ﬁtif'l'l}p!a L 51¥.144.908 542 356817 326457046
Kise vauleli borglanmalar 71,300.605 37425475 A5 A20350
3| | rom vadeli borglanmalavin Fosa | - - LER:ETE I
vadeli kimimlar
. {’\ } Ticari barglar 17.2101.543 77322383 LSS AL
=
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- Digki1i tarailara ticar borglar TA36,206 $4.670.338

- ligkili ofmayan terallora ticerd | 0.383.247 18.651.045 dq0. 766069
borglar

Migteri  stzlegmelerinden  dofan | 7375781 29 476 600 12.861.338
yukmlillvkler
| Diger borglar 20,055,340

- tigkili teraflarn digcr horglar BTN 3523551 25.410,500
- lhigkili clmayan tarRara diger | 77.610 157,764

borglar

Cari donerm vergi yikDminlngn |.671.353 . -
Caliganlare  sagilanan  Gayadalara | 118.224 foaz 174,829
iliskin borglar

Diger krsi vadcli yokunalikfer | 3.003 734,383 1356447
_Topfam kisa vedeli vUROmtdtkler | 1018.941.130 220.652,907 195.232.902
Weun vaddeli bonglanmalae - 8603659

- Galganlare suSlanpn  Gaydalarn | 198,000 o0 fer 43 8325
itiskin weon vadeli korsihklae

Taplam Wzl videli | 195.020 F{LIINLY 8.645.484
yilklimlllliikter

Toplam yilkilmIUliikler CPU935,050 | 220853.00 | 205878386 |
Oy sermaye 253.000.000 | 73000000 | 73100000
Tammlanmig faydu planlan yeniden 10,018 20.597 168
til¢lan kazanglan / {koyaplur)

Kardan ayrilan kisilanms yodekler | 9963926 B0 000 £.000.000
Gegmig yulur karlan ¥8.512.190 243,472,492 234 108027
Mel dinent ko f feeme) &7.428.985 [LODE6.376Y | ©.36d.465
Topam Hekaynakdar 38000519 J21.505.713 F125TH.660
Toplam yIlkOmidiukler ve | 508.144.908 542358817 826457040
Hzkaynaklar

31,12.2020 tarihi ilibariyle iligkili twaflardan vzun vadeli
228.399.209 TI. tutanindaki ticari alacaklar Sirket’in 2017
yilmda gergeklestinmis oldugu yurtdig: igliraklerin satiss
nedeniyle UK Imperial Investment Lid’den bakiye kalan
alacagindan olugmaktadie, S6z konusn alacak GBP cinsinden
olup, bu alacaga GBP cinsinden 12 Aylik LIBOR (aiz oram
nispetindc faiz isletilmektedir, Aynca UK Impecial Investiment
Ltd’nin Sirket’e karst olan borglanmn teminat olarak Hasan
Peker’in gahsi kefaleti bulunmaktadir,

31.12.2020 tavihi itibariyle Sirket'in stoklar kalemi Atakiy
NEF 22 { 84.271.711,90 TL) ve Sultan Makam: Konutlan’nda
(17.157.607 T1.} yer alan bafimsiz biliimlerden olugmaktadir.
Bu gayrimenkullerde gergeklegen satiglara bagh olarak stokta
kalan finite adetleri ve stok tutarlarr mali tablo ddnemleri
itibaviyle azalma géslermektedir.

31.12.2020  tarihi itibatiyle Sirkef'in  yatiim  amagh
gayrimenkulleri Camlica Arsasi, Sultan Makami Koautlan,
Almanya Hagen ve Ingiltere Gravesend'den olugmaktadir.
Sirket yatinm amagh gayiimenkullerini aly maliyeti e
raporlamakta olup, yatirmm amagh gayrimenkullerin Jlinn
asafidaki gibidir:
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B TL

Camlica Arsast 127.717.975
Sultan Makami Konutlarn | 16.890,000
Ingiltcre Gravesend 15,978.334
Almanya Kaiserwall 303.245
Almanya [1agen 13.503.017
Birikmig Amerlisman &.68&.’?[}?}
Toplam 171.705.564

Yiik(imliliikler

Sirket’in kisa vadeli borglawmalan kullanmig oldugu banka
kredilerinden kaynaklanmaktadir. 31,12.2020 tarihi itibariyle
mlann toplam tutar 71.599.995 TL> dir,

Strket’in ticari borglan vadeli gergeklestivdigi satm almalar
nedeniyle satieilara kalan borg bakiyesini gostermektedi.
31.12.2020 tarihi itibariyle ticari borglar 17,219.543 TL olup,
bu tutarin 7.836.296 TLsi iligkli taraflara olan ticari borglardan

olugmaktadir.
Kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosu
AL ki <[ oL 0120 -1 002018 -
11123020 31122010 FL12.2008
Bufimsiz Huginsz Rafinsiz
LCenetiniden Deavtimeden Deactimelen
Licgmig Crepmig Gicgmig
Guelit Tublosu Bonsolide Birgysel Krowsoditle
Husilag B10235.730 85.225.613 127,595,460
ssatglann maliyeli {-) -00.507 777 H5.264 104 © | -[3R022.331
Tiear Mallyetherden britf kar | 15,727 962 L B | -10.426.%71
Fazatliana, sty ve dapiion | - -1.850 =1E3500
gidecleri{-)
Qenclt ytimetim piderleri (- =5.974.7 13 =1.206.302 0383183
Esaz  [aaliyetlerden  diper | 93.202 032 THO06, 700 147.392.874
Eellrler
Isaz  foaliyetlerden  diger | 27,195 927 -34.024.092 -38.449.130
piderler
YEtirim (aaliverlerinder | - 674 853
gelirler
Finansman gellviigideri) | 78,759,354 20.303.978 41.910.190
ircesl Taaliyet kar
Finanamm gotirleri 1.1E3.734 1.569.421 5238233
Finanstnan giderlgei {-p -10,342 730 -Jh361, 166 -38.230. 860
Vergi tincesl dbnem kam ¢ 69,000,318 dl6.233 A.057,553
[aran)
Wi S9N Cari dbnem vergi wideri -1.671.353 - - ]
i j»ﬁ- k! Ertelenmiy  vergi gelini /) - =1 I2.609 46_BE2
R '\ (gidari)
?:I. Burdiiritlen fanllycilerden net | 67.428,085 -LO%6.370 83604405
L dbmein kar
| Durtduralsn Faaliyeticr - - -
Net ditnent karrf {earar} G67.41R8.085 -1.096.376 9.364)1!5
Diger kapsaml gelie(pider

¥
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Calisanlara saplunun (Rydalara TLOSL 23419 TR
iligkin aki0eryal (kayipkkarang

Yergl eikisi - -1.38&
Toptam kapsnml: gelir AT.500.056 -1.072.947 S30401T

Sirkelin satig gelirlerinin gok bitytk bislimii Atak8y NEF 22°de
yer alan bagimsiz bdlimlerde alicilara teslim cdilen bagimsiz
btiliimlerin satis gelivinden olugmaktadir. Bunun diginds Sultan
Makam Konudlari’nda yer alan bagimsiz bilitmlerin satisidan
ve kiralanmasindan elde edilen gelirler dz satiy gelitleri iginde
rapoclanmaktadir. Ayrica, Almanya’da bulunan Heinsberg
binamiz ile ilgili 19.11.2019 tarihinde 4.800.000 Euro bedelle
satigina iligkin olarak sozlegme imzalanmig ve 2020 il
icerisinde satig iglemi tamamlanmistie. 86z konusu hasilat da
sat1y gelirleri arasinda yer almakladir.

Atak6y NEF 22'de stokta kalan bapimsiz b#lumlerinin
azalmasina paralel olarak satig gelirl de zaman iginde azalma
udstermistir,

Satiglarm Maliycti

satiglarin  maliyeti twlaclar satigt  gerceklesen  bagimsiy,
béltimlerin maliycting yansitmaktadr,

Genef Ynetim Giderleri

Sirketin genel yénetim giderleri personel giderleri, amortisman
giderleri ve itfa paylar, kira gidedderi, vergi, resim ve harglar,
seyahat giderleri, piyasa iglem gdrme giderleri, damgmanlik
giderleri, temsil ve afiwlama giderlcri, sigorta giderleri, diger,
enerji giderleri pibi kalemlerden clusmaktad:r.

Ksas Faaliyetlerden D¥iger Gelirler ve Giderler

pirketin csas faaliyetlerinden difer gelirler ve giderleri bilytik
Blgiide kur fark: gelirleri ve gideilerinden olugmaktadir. Kur
farkr gelir ve giderler! ise biiyik Slgilde Sirket’in UK Imperial
Tnvesiment Litd’den olan GBP cinsinden alacaklanimn
defierlenmesine bagh olarak ortaya gikmaktadir. Kurdaki
dalgalanmalara bagli olarak esns faaliyetlerde diger gelirler ve
giderlerde de yillar itibariyle énemli degigimler olabiimektedir.

Finansman Gelirleri ve Giderleri

Sirket’in finansman gelirleri bankn mevduat faiz geliti ve kur
farki gelirlerinden, finansman giderleri ise (inansal borglanma
faiz ve masraflan ile kur fake giderlerinden olugmaktacr,
Idnemler itibariyle finansal bor¢lanmalardaki  azalmaya
paralel olarak finansman giderlerinde de azalma yasandifi:

goriilmektedir.
B8 | Secilmiy tnemli Sirketin proforma finansal bilgileri bulunmamalktadir.
proforma finansal
bilgiler Ji
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[ B9 Kar tahminj ve Sirketin kar tahmini ve beklentisi bulunmamaktadir,
beklentileri

B.10 | fzahnamede yer 31.12.2020 tarihli finansal tablolara iligkin Denetgi priigtl

alan finansal agapida belirtilmistir;

tablolara iligkin “1} Girilg

denetim

raporlarindaki Peker Gayrimenkul Yatim Ortaklifi Anonim Sirketi'nin
olumlu gériig ("Sirket") ve bagh ortakhklaruun ("Grup"™} 31 Aralik 2020
dismdaki tarihli konselide finansal durum tablosn ile aym (arihte sona

bususlarm igerigi | cren hesap diinemine ait; konsolide kér veya zarar ve diger
kapsamli gelic lablosu, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosu
ve konsolide nakit akiy tablosu ile @nemli muhasebe
politikalarnin dzcti de dahil olmak iizerc finansal tablo
dipnotlarindan olusan konsolide finansal tablolarum denetleimis
bulunuyoruz.

Goriglimiize gére, Sumch  Olumlu  Gortigiin Dayana
bolimiinde belitlilen konunun etkileri harig olmak tzere
iligikteki konsolide finansal tablolar, Sirkel'in 31 Aralik 2020
tarihi itibanyla konsolide finansal durumunu ve aym (arihte
sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal performansin
ve konsolide nakit akiglarng, Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlarina (TFR8'lere) wygun olarak tiim énemli yénleriyle
gergege vygun bir bigimde sunmaktadir,

2} Bmch Olumlu Géritglin Dayanagi

Grup'un Camlica arazisine ait hisselerin toplam 7,955,05 m2
arsa alamna denk gelen kismw iizerindeki Sirket ortaklarindan
IMasan Peker'e nit intifa haklar: 100.000,000 TL karsihgmda 30
Aralik 2019 tarihinde Sirket lchine terkin edilmistir, Sermaye
Piyasasi Kurulu 12 Meant 2020 tavih ve 17 sayali bilteninde ilan
edilen karart ile séz konusu intifa haklar igin yeniden bir
degerteme raporu hazirlanmasimny, yeni raporda takdir cdilecek
deficrin. daha diiglk belilenmesi halinde terkin bedelinin
dilzellilmesini; buna bagh olarak Sirket'in 31 Arabk 2019
taribli finansal tablolarinin otast dizeltmenin eikilerini igerecek
sekilde yeniden diizenlenmesini talep eimiglir. 15 Mayis 2020
tarthinde Sirket tarafindan Kamuyn Aydinlatima Platformu'nda
ilan edilen yeni degerleme raporunda amlan intifa haklarinm
degeri 44,515,000 Tirk Liras1 olarak takdic edilmigtic, Bu
degere Hasan Peker'in itirazt nedeniyle yeni degerleme
raporunun  defierleme standartlaring uygunlupnnmun  gizden
gegirilmesi igin Tiirkive Degerleme Uzmanla Birlifine
("TDUB") bagyuru yapilmigiie. TDUB, 11 Afustos 2020 tarihli
yazisinda, 44.515.000 Tirk Lirast sonug deferli veni
deferleme raporunun Uluslararas: Deperleme Standartlarina
("UDS") aykmilik pdstermedigi ve deferleme raporunda
kulianilan degerleme yontemlerinin makul cldugu sonucuna

vardifim  belintmisti. Hasan  Peker, TDUB  Yépetim
" ﬁ Kurulu'nun yeni degerleme raporunun UDS'ye u}fkn}l—lg{mkil
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etmedifine dair kararina istinaden 26 Apustos 2020 tarihinde
Sermaye Piyasasi Kurulu'na itimzda bulunmugtur. By rapor
tarihi itibariyla siire¢ devam ctmekie olup, bu nedenle ilisiktcki
konsolide linansal ablolarda herhungi bir dizeltnie gerekip
gerekmeyecegi belirlencmemistir.

Yaptigimey. bagimsiz denetim, Sermaye Piyasast Kurulu'nca
yayumlanun  bajimsiz  denetim  standartlanna  ve Kamu
Gtizelimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurinu (KGK)
tarafindan yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarmm bir
pargast olan Bagimsiz Denetim Standartlanna (BDS'lere)
uygun olarzk ytirfiillmisitr, Bu Standartlar kapsamindaki
sorumluluklanimys,  raporumuzun  Bafimsiz Deneiginin
Finansal ~ Tablolarin  Bagimsiz  Denetimine  [ligkin
Sorumluluklan biilimiinde ayriniih bir sekilde agiklanmstir,
KGK tarafindan yayimlanan Bagunsiz Denetgiler igin Eiik
Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal {gblolann bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan elik hitklimlere uygun
olarak Sirketten bagmsiz oldufumuzu beyan ederiz. Ltik
Kurallar  ve mevzual kapsamindaki ctige iligkin  diger
sorumiuinklar da tarafinizca yerine getirilmigtiv. Bagimsiz
denetim strastnda elde eitigimiz bagimsiz denetim kanilann,
gorilgiimiiziin olugtuculmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak
olugturduuna inamyoiuz,”

B.11 | ihragoimn isletme | Sirket’in kendi deferlendirmesine pore, Sirket'in mevewt

sermayesinin yiktimliiliklerini kargilamak igin yeterli igietme sermayesi
mevent vardir.
yiikiimliililderini
karsilayamamasi |
C— SERMAYE PIYASASI ARACINA ILISKIN BiL.GILER
C.1 | ihrag edilecek ihrag edilecck A Grubu paylarm ISIN kodu TREPEGY00014,
ve/veya borsada B grubu paylann: ISIN kodu TREPEGY00022'dir, {hrag
iglem giirecek edilecck paylara iliskin bilgi agagidaki iabloda yer almaktad:
sermaye piyasas Tay _
aracmin menlael Norma S _—
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C.2 | Sermaye piyasast | lhrag edilecek paylar Tiick Lirast cinsinden ihrag edileccktir,
aracmin ihrag
edilecedi para
birimi

C.3 | thrag cdilmis ve Sirketin meveut gikartlnug scrmayesi 253.000,000 TL clup,
bedelleri tamamen | her bir payin nominal degieri 1 TL dir ve sermayesinin tamami
ddenmis pay sayis1 | Sdenmistir.
ile varsa bedeli
tam ddenmemis
pay sayisi, her iy
payin nominai
degeri

C.4 | Scrmaye piyasas1 | Thiag edilecek paylar ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine
araciin sagladifn | agagidaki haklan  saplamaktadir. Ihrag edilecck paylarn
haklar hakkinda sapldmg haklar asagidaki gibidir:
bilgi *  Kadan Pay Alma Hakki

*  Ortakhikian Ayrilma Haklo

*  Sating Hakk:

+  Tasfiyeden Pay Alma Hakki

+  Bedelsiz Pay Edinme Hakk

*  Yeni Pay Alma [akki

*  Genel Kurula Davet ve Katilma Hakla

+ Oy Hakki

+  Bilgi Alma ve Tneeleme Hakk:

. + Iptal Davasi Agmg Hakks

+  Azinhk Haklan

»  Ozel Denetim isteme Hakki
Ayrica Jirketin esas sdzlegmesinin “Yonetim Kuruly ve Gorey
Stresi” baglikii 14’tincil maddesine gore A grubu paylatn
yonetim kurulu tiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyar
vardir. Yonetim kurulunun 5 kisiden olugmasi halinde 3 adedi,
& veya 7 kigiden olusmas: halinde ise 4 adedi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdipi adaylar arasindan olmak {izere, genel
kural tarafindan secilir,

C.5 | Sermaye piyasas1 | lhrag edilecck paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliini
aracunn devir ve kisitlayicr veya pay sahibinin haklenim kutlanmasma chgel
tedavilliinii olacak herhangi bir kayit bulunmamaktadir,

Lisitlayicr hususlar
hakkmda bilgi
z:f-"f*‘;“ S - , -
%_f&a : C:‘@\ Halka arz cdilen Ihvagginn aymi grup paylart BIST Ana Pazar'da islem
i o, [ermayc piyasass gormekledir. Scrmaye artirimi nedeniyle ¢ikanlacak paylarin
e/(( M\% [Wraglarmm da bu pazarda iglem gorebilmesi igin gerckli bagvurular
\\sf“‘ % | borsada islem yapilacaktir,
e " “\r? girmesi igin
Rregm® bagvuru yapilip :
e T i
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yapimadigi veya
yaphip
yapilmayaecad
husitsn ile iglem
gdrlileeck pazara
iligkin bilgi

C.7

Kar dagitun
politikast hakkmda
hilgi

Sitketin kar dafihm politikas;; Sermaye Piyasast Kurulu
diizenlemeleri ve Sirket stratejileri gercevesinde belirlenmistir.
pitketin Kar Dagitun Politikast agagida sunulmustur:

Yonetim Kurelunun kde dagiim  teklifi, Genel Kurul'da
glriigillr ve kinn dagidip dagitimayacagi, ne gekilde ve nc
zaman dafitilacaf Genel Kurul Toplantisinda Karura baglamr,

Sirket Ana Sozlesmesinde, dagitilabiliv kérdan Sermaye
Piyazast Kurulu'neca saptanan oran ve miktarda birinei temettii
dagirtilmas: esasina yer verilmiglit.

Sirketin 24.11.2017 1aib ve 2017/14 sayih Yénetim Kurule
Kararmda belirlenen Kar Dagiim Politikasing istinaden:
Yometim Kurulu, Genel Kurul'un onayma sunacagi kir dajilim
iekliflerinde,

* Pay sahiplerimizin beklenfiler! ile Sirket'in biiylime gerefii
arasindaki hassas dengenin bozulmamasini,

+ Sirkelin kérhhik durumunu

dikkate almak suretivle dafutilabilir kérm en az %30 nun nakit
veya bedelsiz pay geklinde dagitilmasimo Genel Kurul'a teklif
edilmesi esasina  dayall bir  kir damtm  politikasi
benimsemistit,  Yonetim Korulw'nun teklili Genel Kurul
agisindan baflayict olmayip, nihai kar dagntum karar Genel
Kurul taralindan alinacakbir.

Kir dagittmimda imtiyaz bulunmamakta olup, kér dafnimi
iglemleri mevzuatta belirtilen yasal siircler igerisinde
gergeklestirilir.

Yoénetim Kurulunun, genel kurula kdnn dagttilmamasin teklif
ctmesi halinde, bunun nedenleri ile dagtilmayan kévin
kullamm gekline iligkin bilgi genel kurul toplantisinda pay
sahiplerine sunulur.

D— RISKLERE ILiSKiN BILGILER

n rageiya,
faalivetlerine ve
iginde bulnndugu
sektiire iligkin

finemnli rizk }

D.1.1, Thragerya iliskin Riskler

Gelir ve Maliyetlerin Makroekonomik Kogullara
Olmas)
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faktirleri Sitket'in  pelic  ve  maliyetlerinin  global ve  yerel
hakkinda bilgi makroekonomik kogullara baglt olmas: nedeniyle bu kosullarda
meydana gelebilecek alumsuzluklara bagl olarak operasyonel
maliyet kalemlerinde tabmin edilemeyen artiglar yasanabilir,
Ayriea genel ekonomik duruma bagl olarak veya olmayarak
emlak sckiticiinde olugahilecek bir kriz talebin ve buna paralel
fiyatlarin gerilemesine sebep olabilir. Boyle bit durumda ttim
sektér gibi Sirket de projelerin satst ve bu satigtan elde cdeecgi
gelitler noktasinda sorun yasayabilir,

Projelere/Ingaatiara Tiskin ﬁngi‘ir[llmuycn Gelismeler

Projclerinin hayata pecirileceft arazinin iistiniln ve altinn
durumu ve ¢evreye ve differ hususlara iliskin sorunlann vo
belirsizliklerin oimasi projeterin hayata gegirilmesini olumsuy,
etkileyebilir, Projelerin gelistirilmesindeki ve
tamamlanmasindaki gecikmeler Sirket faalivetlerini olumsuz
etkileyebilir. Sirket’in yeni projc gelislirmesi halindc proje
geligtirme stirecinde imar ve gevre mevzuatmdaki degisikiikler
proje stirelerinin ve maliyetierinin deftismesine neden olabilir.
Gerekli imar, ingaat, gevre ve diger izinlerin veya rubsatfarm
alinamamas: ya da labi olunan, yOrirlikteki kanun ve
yonetmelikierde  degisiklikler yapilmas,, Sirket'in - proje
geligtirme kabiliyetini olumsuz bir sekilde ctkileyehilir,

Sahip Olunan Gayrimenkultere [liskin Riskler

Camlica arsamin  projelendivilmesinde  ortaya  ¢ikabilecek
gecikme ve olumsuzlukiar séz konusu arsadan gelir getirici
sekilde istifade edilmesini geciktirebilir ve/veya maliyetleri
yiikscltehilir,

Gayrimenkul degerlemesi dofias: gerepi znel ve belirsizdir ve
wirket’in matvatlifiina bigilen deger, bunlarin meveut degerini
tamn olarak yansitmayabilir.

Proje Gelistirmek i¢in Uygun Arsalarn Bulunamamast

Birket'in projc geliglirme ve satig stiveglerinde diga bagiml
olmasi, rakiplerine gore dezavantajli bir durum meydana
getirchilir,

Sirket’in uzun vadede stratejik dlgileri ile hukuki durum,
miitkiyet ya da imar planina uygun olma gibi diger kriterlerini
kargillayan wve potansiyel projenin  basamli  gekilde
geligtirilmesinde Sineme sahip olan yerleri bulma imkam hig

. il O oimayabilir veya bulunan arsalarin kabul edilebilir fiyatlarda
Gl AR | olmama ihtimali olabilir, Proje gelistitilmesi igin Sirket’in
T 2, uygun arsa bulamamasi, Sirket’in faaliyetlerini ve finansal
C jf ) E sonuglarin olumsuy, yonde etkileyebilir,
- 1’ﬁ?'§‘jfhn' ,E"E' Mevzuata Uyum Konusunda Karlagilabileeck Riskler
e '-_:{'-i‘.h * . , . \
vtz h t\i}}} Sitket TUrkiye’de ve yatrim vaplfn diger Glkelerdg imar
et i i mevzuatl, vergi mevzuatl, sermaye piyasast mevzyafl, cevie
48 e
PEXER GAYRIMBIKON-YATIAIN BRTAKLIET A5 ; SAERIR A5

L *
s TerEul
- o RIOLED

Cumburiygt [ph, feal o1 1 Bk Bomgreti 19
Businasscefifer Ba; 8 Sigli! Istanbul
SISUE V. - F26D268E40




mevzuatt, sosyal glivenlik mevzuals bagta olmak iizere pek ¢ok
yasal diizenlemeye tubi olarak laaliyetlerini siirdtirmektc olup,
mevzuata aykit duromlatin meydana gelmesi, mevzuatin
degigmesi veya yeni mevzuatlarin yilrtrliife girmesi, Sirketin
taaliyctlerini ve faaliyel sonuglarint olumsuz etkileyebilir.

Nitelikli Kadronun Devamhilig

Sirkel faaliyotleri ve igletmesindeki bagan igin kidemli yénetici
kadrosu ve kilit personeline glivenmekte olup, bu kadronun
devanalihifn belirsizdir.

Hukuki Davalarla Karsilagma Riski

Sirket, hilihazirda laaliyetlerini yiiriitmesini énemli derccede
ctkilemeyecek gesitli hukuki siireglerc dahil olmakla birlikte,
gelecekte de ilave davalara maruz kalabilir.

Gayrimenkul Satig Riski

Global ekonomide ve iy piyasada olusabiiccek ekonomik ve
politik riskler Firket'in gayrimenkul satiglaum dogmdan
elkileyebilecek olup, bu durum Sirket’in linansal durumu ve
taaliyet sonuglarina olumsuz yansiyahilir,

Sirket’in Yatumm Yapteg Yabaner Ulkelor e ligili Riskler

Sitket, yurthginda  gayrimenkul  yatimminm  bulunmas:
nedeniyle yurtdisinda olasi ckenomik kriz ve dalgalanmalara
maruz kalabilir,

Deprem Riski

sitket’in sahibi oldugu gayrimenkulierin énemli bir boliimii
birinci  derecede  deprem  bislgesi  olan  Istanbul’da
bulunmaktadir., Tstanbul’da meydana gelecek olas: bir deprem
sonrast bu gayrimenkullerin zarar gérmesi ve dolayisiyla satig
gelirlerinin etkilenme riski bulunmaktadir.

Tligkili Taraftan Olan Tieart Alacak Riski

Sirket'in Peker Holding London Ltd.’de sahip oldugu paylarn
tamame Ingiitere’de kurulu olan ve paylarmm tamami Sirket
ortaklars Hasan Peker ve Aysegiil Peker's ait olan UK Imperial
Investment Litd’yc 25.09.2017 tarihinde 53.000.000 GBP
bedelle satilmugtir, Bu satig iglemlerinden kaynaklanan iligkili
laraflardan olan alacaklarinin bir bélimiiniin halen vadesi
gelmemig ve tahsilatl yapilmamstir,

Sirket’e borglu durumda otan UK Imperial Investment Ltd nin
ana faaliyet konusue Sirket'ten satin almig oldugue sirketlerin
paylaring yatim yapmaktir. Bu sirketler ise dofirudan veya
dolaylt olarak Ingiltere ve Almanya’da gayrimenkul yatirmalar
yapmg olan girketlerdir. UK Imperial Lid'nin sahibi cidugu
igtiraklevin yaptifi veya yapacadi gayrimenkul yatirmlannm
gelir elde etme kabiliyetini ctkileyecek herhangi birdurumun
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ortaya gikmasi, Sirket'in UK Imperial [id'den olan alacafiinin
tahsiline iligkin belirsizliklerin orlaya gikmasina neden olabilir,

pirket’in UK Imperial Ltd'den olan alacafn ile ilgili olarak
Hazan Peker’in gahsi kefaleli de bulunmaktadir, Bununla
bitlikie Hasan Peker*in gahsi malvarliginda gelecekie meydana
gelebilecek kayiplar, Ilasan Pcker’in Sirket'e karst olan
taahbiitlerini yerine getirme kapasilesini olumsuz etkilcyehilir.

2.D.1.2 thrageun icinde bulundugu scktiire iliskin riskler
Yatirmlarim Likit Olniama Riski

Gayrimenknol yatiumlary, piyasadaki diger yatinm araglarina
gore likit olmayan bir dofaya sehiptic ve bir gayrimenkul
portlEytinin likidite olmast daha zordur. Nakit girigi olmas
gereken durmmlarda yatinmlann likit olmamasmdan dolayt
sirket finansal agidan zor durumda kalabilir ve faaliyetleri
olumsuz elkilenebilir,

Gayrimenkul Yatirm Ortakh: Statiisiiniin ve Buna Bagh
Vergi Avantajlarinin Kaybedilme Riski

Sirket GYQ stattistinii 2017 yilinda almig alup, bu statiisiindi
korumasi, SPK’min gayrimenkul yattrun ortakliklanns iliskin
dfizenlemelerinde  yer  alan  yiikiimliiliklere  uymasim
gerektirmektedir.

wirket, SPK  dilvenlemelerine  uygun - olarak  faalivet | -
gostermemesi  durcmunda YD statlisiind = devam
cttiremeyecek ve dolayisiyla GYO'lara uygulanacak vergi
muafiyetlerinden  yavarlanamayacakir.  GYO  stailstiniin
kaybedilmesi ve/veya vergilendirme oranlari dahil elmak tizere
ilgili mevzuatta yapilacak herhangi hir degisiklik sirketin mali
durumunu dnemli oranda ctkileyebilir,

Izinler

Ulkemizde gayrimenkullerin alim-sation, insaasy, gelistirilmesi
ve kullanilmasi ¢esitli izin ve ruhsatlara tabidir, Bu izin ve
rulisatlarin alinmast igin Sngériilen masrailar bazen tahmin
edilenden daha yiiksek olabilir. Bu jzinlerin geg alinmas:
ve/veya hig alinamamas: ihtimali de meveuttur. {zinlerle ilgili
yaganabilecek olumsuzluklar Sirket’in fasliyct performansing
negatif olarak etkileyebilir,

Sektirel Rekabet

Ttirk gayrimenkul sekttrii rekabetin yitksek oldugu bir
sektordiir. Sirket’in rakiplerinden bazilan Sirket'in  sahip
oldngundan daha iyi teknik ve pazardama kaynaklanna veya
hedeflenen miigteri grubuna daha ¢ekici gelebilecek projc
tasarunlarna sahip clabilirler, Sektérdeki yopun rekabet fazla
gayrimenkul projesi geligtirilmesi sebebiyle arz favlaligma ve
dolayisiyla Sirkel’in gelirlerinde azalmaya sebep olabilir. Bu
ihtimallerden her hangi birisinin ger¢eklesmesi is
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Sirket’in faaliyet sonuglanimi ve finansal durumunu olemsuz
olarak etkileyebilir.

Terir Olaylari veya Terdr Tehditleri

Tiirkiye’de veya diger Qlkelerde terdr saldirlanna veya diger
tirden ¢atigmalara yinelik tehditler veya fiilen gergeklesen
saldirilac, Sirket’in mali durumu ve [ualiyetleri tlzerinde Snemli
8leiide olumsuz etki varatabilir,

Gayrimenkul Deferlerinin Makroekonomik Kosullardan
Etkilenme Riski

Global ekonomide ve/veys ig piyasada olusabilceck ekonomik
ve politik riskler gayrimenkul sekidriindeki talebi agafn yonli
etkileyebilir. Boyle bir durum Sitketin satig gelirlerine negatif
yinde etki edebilir.

D.2 | Sermaye Pivasas
Aracma lliskin
Riskler

..-15:'3-’5

ihrag Edilen Paylarm Fiyat ve islem Iacmine iligkin
Riskler

Ortaklik paylarnmn halka arz akabinde halka arz edilen ve
borsada iglem porecek paylara iligkin likit bir  piyasa
olugacagina veya bityle bir piyasa geligmesi halinde béyle bir
piyasamn devam edecegine dair bit garanti bulunmamaktadr.

Borsada islem gbrecek paylar igin aktif bir pivasanin
olugmamast  halinde  yahnmelarn  alm  satim  yapma
kabiliyetleri smirlt olabilir. Pay sabipleri ellerindeki paylar:
istedikleri fiyat, miktar ve zamanda satamayabilir ve bu durum
ikineil  piyasada iglem gérccek  paylann  fiyatndaki
daigalanmalari artirabilir.

witketin faaliyetlerine iligkin sorunlarin olugmas:, finangal
sonuglarin beklentilerin altinda kalmas: ve makrockonomik ve
siyasi geligmeler, hisse performansina etki ederek yatinmemnin
salin aldifi paylara yapmus olduklar: yatirimm tamamim veya
bir kismum kaybetmesine yol agabilir.

Paylarm ikincit piyasadaki fiyali Sirket’in performansindan
bafims1z olarak piyasadaki genel bir diishsien veya benzer
menkul kiymet pivasalanndaki disiisten etkilenebilir, Bu
durum, Sirket pay fiyatmin ve likiditesinin  olumsuz
etkilenmesine neden olabilir,

Thrag Egilen Paylari Kar Pay1 Odememesi Riski

Sermaye Piyasast Kanunu'na gdre halka agik anonim
oriakliklar, kirlarini genel kurullar tarafindan belirlenecek kar
dafitnnl  politikalars  gorgevesinde  ve  ilgili  mevzuat

hilkiimlerine uygun olarak dafitnlar. Bu peryevede Birket'in

.;
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gelecckte yatirimeilara kér pay1 dagitacagina iligkin bir gacanti
bulunmamaktadir,

Kar payr girketletin - yvilsommda clde  eltikleri karn
dagitdmasindan clde edilen gelirdir. Bu baglamda, zarar edilen
yillavda  Sitket’in  kar payr dafatmasi  zaten  miimkiin
olmayacaktir, Kar pay1 dagittlabilmesi icin 8nee, geemis yiflar
zararinin - kapatlmast  gerekmektedir,  Sitket  yinetimi
dagitrlabilir kar oldugu dinemlerde Genal Kurnl onayt ile kar
dafitabilir. Paylan Borsa‘da iglem gdren anonim sirketler
kariny kar payimin sermayeye ilavesi suretivle pay ihrag cderek
veya nakden dafiabilir. Aynca, Sirket’in yeterli kart
olmayabilir veya genel kurul kanin Sirket biinyesinde tutuiup
dagitilmamasina karar verehilir, Sonug olarak pay sahiplerinin
kar pay1 alamama riski meveultur.

D.3 | Diger Riskler

Likidite riski

Likidite riski, irket'in net fonlama yiiktmliliklerini yerine
getirmeme ihtimalidir,

Faiz Oram Riski

Sirket, faiz kazanan varlk ve faiz édenen ylikmlIDlikleri
nedeniyle, faiz oranlarimn degigiminden - dogan faiz oram
riskine maruz kalmaktadir, Bu risk, faiz oranina duyarl varhik
ve ytkimldliiklerin miklar ve vadelerini dengeleyerek bilango
igi yontemlerle y8netiimektedir.

Kredi Riski

Finansal aracin  (maflanindan  bitinin  stzlegmeye  bagh
yikiimlthigini  yerine getitememesi nedeniyle Sitket’e
finansal bir kayip oluglurmasi riski, kredi riski olarak
tarmimlanir. Sicket, iglemlerini yalmzea kredi glivenirliligi olan
laraflarla gergeklestirme ve miimkin oldufu durwmlarda,
yeterli teminat elde ctme yoluyla kredi riskiii azaltmaya

caligmaktadir.

Didvize Kurn Rislkd

Yabane para cinsinden varliklar/yiikiimbiiliikler ve hilango dig1
kalemlere sahip olma durumunda  ortaya  gkan  kur
hargketlerinden  kaynaklanacak  etkiler kur  riskini
olusturmaktadir, Sitket Avro cinsinden diger borglanma
iglemleri ve GBTP cinsinden ticari alacaklar: nedeniyle diviz
kwn riskine maruz kalmaktadir. Bu riskin ytnetilmesi
amaciyla para bitimlerinin gapraz veya Tiirk Lirasi’na karg:
pozisyonlarmin toplam &zkaynak tularina oranlan belli sirfar
iginde tutulmaya cabisilmaktadir,

PEKER GAVRIM IJ

sleLi vl 7260265640

ATIRHY DRTAKLIGI AS
Cumburiyat (5T, Yeni w8l 1 $k, Bomontl
Businesscefter Mo: 8 Siell! Istanbul

23




E—HALKA ARZ

rE.I Halka arza iligkin Halka arvds yeni pay alma haklarimin tamarimin kullamimas:

ibraggmm/halka arz | halinde ihragcinim elde edecedi gelir 1.012.000.000 TL dir. Bu

edenin elde edecefi [ tutar yeni pay alma haklanmn famanunm kullaniimamas:,

net gelir ile kalan paylacin borsada satilamamasi veya kalan paylarin

katlanacag tahmini | nominal bedelin (zerinde bir fiyattan borsasada sahlmasina

toplam maliyet ve baglt olarak artabilir veya azalabilir,

falopte bulunan Halka arza iliskin toplam maliyetin 3.071,180TL olacag

}'atmmc_l]ardan tahmin edilmektedir, Ru baglamda pay basma maliyet yaklagik

lalr:p_ec_illccrfk 0,003 TL. olarak hesaplanmaktadir.

tahmini maliyetler

hakkmda bilgi Talepte buluman yatitimeilardan, talepte bulunmak igin dzel bir
Doret alimmayacektir. Ancak talepde bulunan yatimetlar,
iglem yaptiklar aract kurulusun tarafindan talep edilebilecck
komisyon ve ticretlere labidir.

E.2 | Halkaaczn Sirketimiz gikariong  sermayesinin  253.000.000,-T1 den
gerekgesi, halka arz | 1.012.000.000-. TL’lik  arbig ile  1.265.000.000.000.-TL’ye
gelitlerinin kullamm | nakden aririlmasmdaki amag;  giiglii Gzsermaye yapisma
yerleri ve elde kavusup diisiik dzkaynak kullalmak suretivle yurtdigindan
edilecck tahntini net | ditgttk maliyetli ve weun siireli finansman kullamlarak yliksek
gelir hakkinda biigi | kar marjlarma ulasmaktir. Ayriea, yurliginde yiiksek finansman

maliyctleri nedeniyle daha yiiksek ozkaynak kullmmlarak
karlihgin artirilmas: amaglunmigtir.

Sermaye artigt ile saflanacak kaynak ywtici velveya
yurtdigindaki yatinmlarin ve Sniimiizdeki 3 wif igin dmgdriilen
30.000.006 TL’lik faaliyet giderleinin  (inansmaninda
kulianilacaktir. Ayrica, sicketin 80.200000 TL’lik finansal
borglar Gdenecekiir.

E.3 | Halka Arzailiskin { Halka arz edilen paylarin nominal degeri 1,012.000.000 TL
Bilgiler ve Kogullan | olup, meveut paylarin %4007 kadardir, Ihrag edilecck paylara

iligkin bilgiler agandaki tabloda ver almaktadir:
Snr;:!ll:'un ,Ier
Grubu }EEEIE::: im1i3.-nrlnr ey Syt S:}:mg:a héEnET ‘Toplam (L} Enrr':l:ﬁ;;;
DhanLl FIL}
{34}
Yioulin
A Mo ::E'“"“ WTLIM I0H L mTanad 1w
iy by [E] Elamilinz :’15;:::“ IR 266 6GEHG 1% 1 TH. 266,669,645 D6467%
¥ f'{"':-«; * Ty, TOPLAKL LOIZOGON0 D% 1012000000 LODGSE
AR
L AP DN :

/{E"“.;;’.\ ;1 ) Yeni pay alma haklarmn kullanimina [zahname'nin itanindan
B[\ St ) 8 sonra en geg 10 iy ghinfl igerisinde baglanacak olup, meveut
4311 A7 Ry ’/ ortaklar igin yeni pay alma hakk kullanim sliresi 30 {otuz) giin

Fzias i\;ﬁf/’ olarak belirlenmistir. Yeni pay alma hakki kullammindan kalan

Fika e [0 paylar Borsa Birincil Piyasa'da halka arz edilecckmlup, arz

N 1 sliresi 2 iy piinii olarak beliclenmigtir. ITalka arzm/%m}gl; Ve
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bitly tarihleri ilan edilecek tasarrul  sahiplerine

duyurusunda belirtilecektir,

satrg

Hatka arz somuglan, Kurulun sermaye piyasas: araclarmin
saligna iligkin diizenlemelerinde yer alan esaslar gergevesinde
dagitim listesinin kesinlegtigi gtind takip eden iki {5 giind
igerisinde Kurul’un dzel durumlanin kamuya agrklanmasina
iligkin diizenlemeleri wyarinca kamuya duyusulur.

Halka arzdan pay alan orlaklanmizin sz konusu paylarg
Sermaye Piyasas: Mevzual gergevesinde MKX nezdinde hak
sahipleri bazinda kayden izienmeye baglanacaktir,

Catigan mentaatler
de dahil olmak
fizere halka arza
iligkin ilgili kigilerin
onemli menfaatleri

ITalka arzdan énemli tutarda menfluati olan gergek veya tiizel
kigi yoktur. $irket paylannm halka arzindan Sirket scrmaye,
aracihk hizmeti veren Al Capital Yatiom Menkul Degerler
A.3. ise aracthk komisyonu elde cdecektir. Yetkili kurulusun
sermaye artirnn nedeniyle clde edecei komisyon haricinde,

dofrudan ya da dolayh olarak halka aczin bagansina baglh
ekonomik menfaati bulunmamaktadur, Thragginn sermayesinin
%5 ve daha faziasma sahip pay sahipleriyle yeikili kurulus
arasinda herhangi bir anlasma bulunmamaktadir,

E.5 | Sernaye piyasas Sermaye artinimu suretiyle ihrag edilen yeni paylar Sirket
aracint halka arz taralindan satiga sunulacakiir, Dolaimdaki pay miktarmm
eden atlirlmamasia tligkin verilen taahhilt bulutmamaktadsr,
Kiginin/ihraggimn
ismifunvan, kim
tavafindan ve ne
kadar siire ile
taahhiit verildigi
lwsuslarint igerecek
sekilde dolagundaki
pay mikigrinin
arfirilimamasina
iligkin veriten
taahhditler hakkinda
bilgi

E.6 | Halka arzdan | Meveut ortaklarin  yeni pay alma haklanm  tamamen
kaynaklanan kullanacaklar varsayinu ile mevcut artaklar igin 1 TL nominal
sulanma  etkisinin | degierli pay igin sulanma etkisinin ttact -0,435 ‘IL ve ylizdesi
miktart ve yllzdesi | -9428,25'dir.

e [y

J,ﬁ L% Y Yeni pay alma hakkr | Meveut ortaklar yeni pay alima haklarini hig kullanmamass ve
o e o Bullammumn stz | kalan paylann tamaminin Borsa’da satilmas: durumunda ise:
(( JERS ' kd¥nusu olmasr | 12.05.2021 tarihli kapaws fiyati esas alnarak, meveul ortaklar
Y E“y. »;:s{,} 7], druminda, meveut | igin 1 TL nominal degerli payin sulanma etkisinin miktar: -
LR m?“ ssedorlann halka | 0,388 ‘T, ylizdesi -%25,24 olacak olup, yeni ortaklar igin ise
;th‘f 2T Marzdan pay | 1 TL nominal defierti payin sulanma etkisinin miktagp 0,094 TL,

TR almamalar i’] yiizdesi %8,88 olarak hesaplanmaktadir. / .
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|_ durumunda sulanma
etkisinin wikian ve

yiizdesi

E.7 | Talepte bulunan Talepte bulunan yatinmeitanin katlanacagi maliyetler; talepte
yalirumcHardan buiunduklars yatutm kurulugunun hesap agma ticreti, aracilik
talep edilecck komisyonu, sermaye piyasast araciuin MKK ya virman tcreti,
lehmini maliyetler | yatimmemin bagka yatinm kurnlusunduki hesabma vieman
hakkinda bilpi ticreti, EFT tlereti, damga vergisi, BSMV ve yatirim kwrulugu

tavafindan  yasal durumlar déhilinde alinabilecek  diper
ticretlerden olusacakiir,

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo ddnemleri itibariyle ihrageinn bagimsiz
denetim kurulaglarmm ficarct unvanlae jle adresleri (fiye olduklars profesyonel
meslek kuruluglare ile hivlikic)

Unvyans ___| Giney Baghmsiz Denetim ve Scrbest Mali Miisavirlik A.S,
Adresi Maslak Mahallcsi Eski Biiyiikdere Cad, Orjin Plaza No: 27
Kal: 2-3-4 Daire: §4-57-59 34485 Sasyer / Istanbul - Tiirkiye
Sorumiu Oriak Bagdenctei | Cem UCARLAR- Sorumlu Ortak , Bagdenetgi, SMMM

Uye Oldugu Profesyonel | Istanbul Serbest Muhasebeci Mali Milgavirler Odast

| Meslek Kuwruluslar

3.2, Bagimsiz denetim kuruluglarimin/sorumlu ortak bag deneteinin girevden alinmasi,
giirevden gekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi

Yolctur, .
4, SECILMIS FINANSAL BiLGILER

4.1. Finansal durum tahlosu

sirket'in  finansal tablolan  ve bunlara iliskin  bufinsiz  denelim  raporlan
(www.pekergyo.com.ir) ve (www.kap.org.tr) itternet sitelerinde yer almaktadir. Sivket'in 2018
yili finansal tablolan o dtinemde Peker Proje Gelistirme ve Damgmanlik Hizmetleri A, S ye
igtirak edilmis olmast nedeniyle konsolide olarak ]1az1r1anm1$1|r Sirket 20192 vili icinde Peker
Proje Geligtirme ve Dantgmanhik Hizmeileri A.S.'yi devralarak bitlegtiinden, 2019 yilnda
bireysel finansal iablo hazidamigtir. 2020 yih iginde Sirket Almanya'da yapacag yveni
yatnmian  gergeklestirmek fizere olugturdufu yeni yapilanmamin bir pargast olarak
Almanya/Dilsseldorf merkezli Peker GY( Global GMBH sirketini kurmus, ve 1.000.000 Avro
e SGrMmaYe taahhiit eimigtir. Amlan taabhiit nedeniyle Sirket 2020 yilinda hem bireysel hem de
kqnéh ide mali tablo hazirlamiyg, ancak her jki mali tablolarda rakamsal bir fark

E"Bulunm igindan agagida 202¢ wibi igin sadece konsolide mali tablolardaki tutarlar
Eﬂlm tir.
h} 31122020 31122019 31.12.2018
*"“:,.t & {1’“ Begmsiz  Bagunsiz Bagimsiz
- 1‘;’ “ Denetimden Denetimden Denetimden
T Clepmis Gegmis Gegmis
o P ,
| Konsolide Bireys Konsclide
Nakit ve nakit benzerleri | 2233101  2.068, 368513
PEKER GAYRIFENAD ; [ ORTAILTET AS
Cumhuriyet Hak ‘r’f'm bol | Sk, Bemegnt 26 h.5,
Cusinesscinted Mo &1 Jisliy Istaning y aaf RN -
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Ticari nlacaklar
« {tiskili taraflardan ticari alacaklar

F42.977

9.144.998

- iligkili olmayan tarallardan ticari alacaklar i.353.431
Difer alacallar 238.601 (37398 L.248.158
Stoklar 101.429.318 135872032 187.103.020
Pegin Sdenmis giderler Y0785 80,784 299319
Cari diinem vergisivle lgili varliklar 7.56% 157.138 82,501
Diger diwnen varlklar 3.494 024 2.003 451,608
Toplam dénen varhklar 108.836.355 147.482.615 155.506.550
Vicari alacaklar
- 1 ligkili taraflardan ticari alacaklar 278.399.209 201.559.6R9 254 570.342
- Iigkili olmayan taraflardan ticari alacaklar - 13,538,767
Diger alacaklar
- iliskili taraflardan diger alacakiar 524 529 530
Yatmm amagh gayrimenkuller 171705 864 170770 884 71,056,905
Middi duran varliklar 2,931 6.333 5.608
Ertelenmis vergi varlu - - 1.212.609
Toplam duran varhklar 400.108.553 304.876.202 327.551,494
Altif Toplam 508.144.908 542.388.817 526.457.046
Kisa vadeli borglantalar 715099005  77.42247% 65,620,150
Llzun vadeli borglanmalarim kesa vadeli kisimlan - - 48841960
Ticari borglar 17.219.543 77322283
- ligkli teraflara licari borglr 1836295  58.470.338
- igkili olmayan taraflara ticari borglar U3R3247  1BA51.M5 40,760,069
Miigteri sﬁzlasmelarmclcn dogan yiikimlalokler 1372780 20476.609. 12.861.338
Diger borglar 20955340 '
- ligkili teraflera difer horglar 20877730 3523551 25.411.500
- Nigkiii olmayan waraflara diger borglar 77.610 367.704
Cari déinen vergi yilkGmlalngn 1.671.353
Lalisanlara saglanan Eaydalara iskin borglar 115.224 89.822 174829
Liger kisa vadell vitkGmilikler 3.903 738.383 1.5350.847
Toplam lasa vadeli yillzimliit{ikler 118.941.139 220,652,907 195,132,003
Uzun vadeli borglanmalar 5.602.659
Dzun vadeli kargtiklar
- Caliganlara saglanan faydalara iliskin vzun vadeli kaesiliktar 198.020 200,197 42825
Erielemis vergi yikimliikleri
Toplam nzun vadeli yiikiimlaliikler 198,020 200,197 B.645.484
Toplam ylikUmlillbkley 119.13%.15% 2215,853.104 203,874,386
Gdenmis serrmaye 253.000.000 73,000,000 73.100.000
Kar veya «arardy yeniden simflandmilmayacak birilomis diger
kapsamii gelitler veya giderler
e nIammIanmls fayda planlar: yeniden 8lgtm kazanglan f (kayiplari) 100.648 29507 6.168
= _al"ltf a zararda yeniden suuflandinlacak birikmis diger kapsamh
eva giderler
rdgn a¥pilan kusitlanmg yedekler 8.863.926 6000000  6£.000.000
ijlis wiklar karlan 58.512.180 243.472.492 234.108.027
nexj karl / (zarar!) 67428985 (1.0962376)  9.3684.465
kaynaklar 389.005.74% 321.505.713 422.578.660

)i

508.144.908

542338817 526.457.046
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4.2, Kar veya zarar ve diger kapsamh gelir tablosn

01.01.2020-  01,01.2019- 31012018 -

3220300 322019 31.12.201%

Bagimsie Bagunziz Bagimsiz

Denetimden Denetimden  Denstimden

Geginiy Gepmis Gegmis

_Gelir Tablosu _ Konsalide Birevsel Konsolide

Husilat 110235739 85225613  127.595.460

Satislarm maliveti (-) SS0507.777 0 -BS264004 -13R.022,33)

Ticari faalivcilerden hridt knr 19.727.062 38,491 -10.426.871

Pazarlama, sahg ve dafiim gidetlori (-} - -1.850 -183.500

Genel ydnetim giderleri (- -6.5974.713 -7.296.302 -6.3%3.183

Esas faalivetlerden difoer gelicler 93202032 M.O006.790 147392874

Esas faalivetlerden diger giderler =27.195027 38034932 -33.489.130
Yalimm faatiyetlerinden gelirler - 674.853

Finansman gelirfigiderl) Sincesi faalivet kari 78.759.354 20300974 41,910,190

Finansman gelidor 1.183.734 1,860,421 5.278.253

Finansman pider]er (=) -10.842.750 30,363,166 -38.230.860

_¥ergi éncesl dénem kairi / {zarari) 60.100,338 B16.233  B.957.583

Yergi gideri

- Cari dbnem verpl gideri -1.671.153 -

- Crtelenmis verpi geliri / {pideri) - -1.912.60% 4046. E_ﬂ?
Stirdiirailen fazliyetlerden net dinem kari 61.428.985  -1.096.376 9.304.465
Durdurnlan faa]iyctlcr - B - -
Ned dinem kari f {earar) 07428085 ~1.0%6. 37 0.364.4065
Diper kapsamh gelird{gider)

Kar veya vararda veniden siiflandirnlamayacaltar
- Laliganlara saglanan faydalara iliskin aktlieryal (kayip)kazang 71051 23.420 11.932
- Vergi etkisi -2 388
Taplam kapsamh gelir 67,500,036  -1.072.947 9.374.011
4.3. Portféy sunrlamalarina uyumun kontrolii
T
' r.«i _1-..'.1 as
"h_.i_,; {]3{ ansal tzble ana hesap kalemleri Tehbligdeki JL1A2020  JL12.2009 21123018
iigin
,?,m J}l woob Dilzenleme .
AN /A »i’ar e sermaye piyasasi araglan Md. 244(b) 1,725,534  1.568.3072 5.275.683
\.‘.f; Gayfimenkuller, Gayrimenkule Dayal Md. 2d4(a) ZT30135.182 315642518 232441933
RER IS *1‘15 Neler, Gayrimenkule Dayzli Haklar,
L"%"' EATE 1"; aynmenkut Yatirim jony Katilma Paylar.
e ve sermayesinde Sl 0lorannda igtirak EN
=T
i
PEKER GAYRIMERN WY :; Me RTANLIALAS A 14
Cumbarivet Mei veni Yo 1 sk, Bomanti 28 EEER

sisLivb.o. 7260265040
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eitikieri 28, Maddenin birinei fikrasiun ()
bendi kapsamundaki sirketler

C.  lIgtirakler bd. 244} - 40.000.000
[tigkili taraflardan ticari alacakiar M. 23/(f) - . .
Diger varhiklar n 233.284.192 235.147.594 260.613.753
3. Toplam varhiklar (Aktif Toplami) __ Md. 3ip) S08. 144008 542358817 538.331.380
E. Finansal borglar M, 31 71.599.905 771422475 114.564.978
F.  Diger finansal yiklimiltkler Md. 1 - - -
G, Finansyl kiralama borglar Md, 31 - - -
H. ligkili taraflara borglar (ticarf almayan} M. 2340 20877730 35.235.571 -
. Ozkaynaklar Md. 31 389.050.214 321.505.713 370.343.147
. Diger kaynaklar _ 26.6160.969 108 [95.058 51423204
D.  Toplam kaynaklar 508.144.908 542.358.817 518331389
Konsolide olmayan/Bircysel diper Anansal  Teblifiteki 22020 31220019 JLEZ2018
bilgiler Tigili
MHizenleme .
Al Para ve Senmayes Phyasas araglarmn 3 yiik W, 24/(b) -
gayrimenkul ddemeteri igin wtulan kisun
A2, Dviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat / bd. 2441 1.725.534 1368307 4572666
Ozel Vari-Kaulma Aesaby ve TL cinsinden
vadeli mevduat / Kallma hesab
A3, Yahrim Fenlan/Yabane sermaye piyasasi bd. 244(d) - - -
araglar
Bl. Yahaoe gavrimenkaller, gayrimenkole dayall Md. 24/(d} 20784 597 37022952 29238562
prejeler, gayrimenkude deyah haklar '
B2, At tutulan arsa‘araziler M. 24/(c) - - -
Cl. Yabanci istirakler bad. 244d}y - -
2, lgletmeci sirkete istirak M. 28/ 1{a} - -
1. Gayringkdi krediler B, 31 - -
K. Ugzerinde proje pelistirilecek, milkiyeti Md, 22/¢ - -
orfakhifia ait olmayan ipotekli‘arsalarin ipotek
bedelberi
.. Tek bir girketteki para ve sermaye piyasas Md. 2241} 272 560} 607.490 637 647
araglan yaterimlarnm toptany . i
Portidy Sunrlamalary © Teblifdeli  Asgarvié 3112, 1020 31.12.2019 31.12.2018
ilgni Axami
. difzealeme  Ohran
1. Dzerinde proje gelistirilecek millkiveti  Md. 224} <% 10 - b~ -
ortaklia ait almayan ipetekii arsalann
ipotek bedelleri
2. Geyrimenkualler, Gagrimenkule Dayale  Md. 24fa), >% 50 53,75% %a5E,20 %543,18 (%)
Projelet, Gayrimenkale dayal Ilaklar  {b)
3. Para ve Sermaye Piyasasi Avaglan ile Md. 24i(by <% S0 0,34% 440,29 %0k,
tstirakler
4, Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule  Md, 2408d) <% 40 5,86% 6,83 210,38
- ‘.’: "y, Dayalt Projeler, Gayrimenkule Dayali
A% THgklar, Istirakler, Sermaye Piyasass
i A clar
f‘ C‘ ;'m Tutulan Arsa / Araziler Wl 24fc) <% 20 0,00% 0,00% 0,00%
N, s ;~,I§I neci Sirkete istirak Md. 28/1(a) <% 10 0,00% 0,00% 0,001%
\ :-: ﬂ lanma S Md. 31 <0 SO0 23,11% 34,04 %030,93
§ ot n'B" iz Cinsinden vadeli-Vadesiz Md. 24/0) <% 10 0.34%
YE M At evduat / Oze] Carl-Katilha Hesati ve
gzt
PERER GAYRIMENKUL YATIRIM ORYAKLIGE 2.8
Cumhuiiyet t41be Yeni ’? k. Domgnt]
Bustrtessceiter o 874 Sislif Istanbu 29
SlsL VB 260265610
rut B2




TL Cinsinden Yadeli Mewduat / Katilma
Hesaby
9. Tek Bir Sirkettekd Para ve Sermaye bid. 224 <4 10 0.05% Sall, 11 %al, 01
Piyasasl Araglac Yatirimlarimn
Taoplairu

{*} Sirket sbz konusn oranin %51 in altinda olmasi nedeniyle 23 Mayis 2019 tarthli ve 2019/23
sayih yazisi ile, “SPK III-48.1 sayii Gayrimenkul Yatwm Ortakliklamma lliskin Esaslar
Tebligi’nin (Teblig) “Portfiy Simlamalan™ baglikh 24, maddesinin biringl fikrasuun (a)
bendinde yer alan “Gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkule dayal haklara
aktil' toplamiin en az %351% oraunda yateun yapmak zorundadirlar™ hiikimiine wyum
saflayabilimek igin SPK’dan 1 yil stire verilmesini talep etnusliv, SPK, 24 Haziran 2019 tarilli
yazisinda Tehlig’in 24. maddesinin birinci likrasiom {¢) bendi hikmit gercevesinde;
gayrimeniuliere, gayrimenkul projelering ve gayrimenkule dayal haklara aktif toplanumn en
az %51'1 oraminda yatim yapma yilkimlilaginiin 31.12.2019 tarihli finansal tablolarda
saflanmasi igin Sirkete 31 Aralik 2019 tarihine kadar silve vernistir.

“Yatirimoel, yatam kararnim vermeden dnee ihracgmm finansal durum ve faalivet
sonuglarna iliskin ayrinbh bilgilerin yer aldifa ighu izahnamenin 10 ve 23 no’lu
hiliimlerini de dikkate almalul.”

5. RISK FAKTORLERI
ihracoya ve faaliyetlerine iligkin riskler _
311, Gelir ve maliyetlerin makroekonnmik kogullara bagh olmas

Sirket'in gelir ve maliyetlerinin global ve yerel makroekonomik kogullara bafh olmasi
nedeniyle bu kosullarda meydana gelebilecek olumsuzluklara bagh olarak operasyonel maliyvet
kalemlerinde tabmin edilemeyen avtiglar yasanabiliv. Ayneca genel ekonomik duruma bagh
olarak veya olmayarak emlak sektdrilnde olugabilecek bir krix talebin ve buna paralel fiyatlarnn
cerilemesine sebep olabilir. Biiyle bir duromda tim sektir gibl Sirket de projelerin satis ve bu
saligtan elde edecefii pelirler noktasinda sornim yasayabilir.

5.1.2. Projelere ve ingaatlara iliskin tngbriilmeyen gelismeler

Projelerinin havata gegirilecefii arazmin dstiinin ve allmin durumu ve gevreye ve dijer
hususlara iligkin sorunlanin ve belirsizliklerin olmas: projelerin hayata gegirihnesini olunsuz
eticileyebilir. Projelerin  peligtirilmesindcki wc  tamamlanmasindaki  gecikmeler Sivket
faaliyetlerini olumsuz etkileyebilir, Sicket’in yeni proje gelistirmesi halinde proje geliglirme
siirecinde imar ve ¢evre mevzuatindaki dedisiklikler proje siivelerinin ve maliyetlerinin
degiigmesine ncden olabilir. Gerekli imar, ingaai, gevre ve diger izinlerin veya ruhsatlann
alinamamasi ya da tabi olunan, yirtirlikteki kanun ve ydnetmeliklerde degisiklikler yapilmas:,
Sirket’in proje gelistirme kabiliyetini olumsuz bir gekilde etkileyebilir.

5.1.3.  Sahip olunan gayrimenkullere Hiskin riskier

Sirketin sahip oldudu gayrimenkullerin izerinde yeni yamlar ingasimda veya meveut yamlann
;}fémL m‘leamde ortaya gikabilecek gecikme ve olumsuzluklar stz konusu gayrimenkullerden
& hs, gﬁgﬁ]lr getirici sekilde istifade cdilmesini geciktircbilir ve/veya maliyetler yitkseltebilir

"; L (‘( }VE ul degerlemesi dofas gerefii tznel ve belsizdic ve Sirket’in malvarh
i
I 2 e ﬂr

& tjﬁ £ buglarin meveut dc crini tam olarak yansitmayabilir.
T, :rq

Sl
Y w®

er o 8HL Sidf7 Tstanbul .,,J.._.'ﬂk
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3.1.4.  Proje geligfirmek icin uygun arsalarm bulunamamas.

Sirket’in proje geligtivme ve sahs stireglerinde diga bagimli olmasi, rakiplerine gore dezavantajl
bir duram meydana getirebilir.

Sirket’jn vzun vadede stratefik dlgiitleri ile hukuki durum, millkiye{ ya da imar plamina uygun
olma gibi diger kriterlerini kargilayan ve potansiyel projenin haganh sckilde geligtivilmesinde
tneme sahip olan yerler! bulma imkan bic olmayabilir veya bulunan arsalarin kabul edilebilir
fiyatlarda olmama ihiimali olabilir. Proje geligtirilmesi igin Sirket'in uygim arsa bulamamas,
Sirket'in faaliyetlerini ve finansal sonmglarii olumsuz yénde etkileyebilir.

315 Mevzuata uyum konusmuda karlasilabilecek riskler

pitket Tlrkiye'de ve yatiim vaptign diger iilkelerde fmar mevzualy, vergi mevauall, sermaye
piyasast mevzualy, gevic mevzuatl, sosyal giivenlik mevzuat: bagla olmak fizere pek gok yasal
diizenlemeye tabi olarak faalivetlerini siirdiirmekte olup, mevzuata aykirt durumlann meydana
gelmesi, nievzuatm degigmesi veya yeni mevzuatlarn yisrinlige girmesi, Sirketin faaliyetlerini
ve faaliyet sonuglarint olumsuy; etkileyobilir,

5.L6.  Nitelikli kadronun devamlihi

Jirket faaliyetleri ve igletmesindeki bagan igin kademli yonetici kadiosu ve kilit personeline
plivenmekte olup, bu kadronun devamhligy belirsizdir,

5.1.7.  Hulknki davalarla kargilagma riski

Sirket, hilihazirda Maaliyetlerini yiiriitmesini anzt derccede etkileyceek detaylar: izahnamenin
23.7°nci bBlimtinde belintilen gesitli hukuki stireglere ddilil olmakla birlikte, gelecekte de ilave
davalara marvz kalahilir,

3.1.8.  Gayrimenkul sates riski

Global ckonomide, i¢ pivasada ve Sirket’in hali hazirda yalinm yaptifii ve sermayc
artimmindan elde edilecek fon ile yatum yapmayr planladigi Almanya, Ingiltere ve
Hollanda'da olugabilecek ckonomik ve politik riskler Sirket'in gayrimenkul satiglacun
dofirudan etkileyebilecek olup, bu durum Sirket’in finansal durunu ve faaliyet sonuglanna
olumsuz yansyabilir.

51.9.  Sirket’in Yatinim Yaphi Yabanc: Ulkeler Tle Dgili Riskler -

Sirket, yurtdiginda gayrimenkul yatmmimm bulunmasi ve sermaye ariwmundan elde edilecek
lon ile yurtdiginda gayrimenku! yatirimlar yapilmasuim planianmas: nedeniyle basta Almanya,
Ingiltere ve Iloltanda olmak fizere yurtdiginda olasi ekonomik kiiz ve dalgalammnalara maruz.
kalahilir,

3.1.10, Deprem riski

Sirket’tn sahibi oldugu gayrimenkullerin 8nemli bir biltimi birinci derecede deprem bdlgesi
olan {stanbul*da bulunmaktadir. Siket'in ana gelir kaynaklars sbz konusu gayrimenkullerin
+osatigindan elde edilecek gelirlerden olusmakta olup, Istanbul’da meydana gelecek olasi bir
oy, sonrast bu gayrimenkullerin zarar géimesi ve dolayisiyla satis gelirlerinin etkilenme
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Almanya’da kuruly Peker GMBII ve Peker Investment GMBH'in sermayesini lemsil eden
paylarn tamammu Peker Holding A.S.°den dovralmusty. Sicket 58z konusu yurtdist istieak
hisseleri akiifinde yer almakta iken gayrimenkul yatirim ortakhifina dénflsiimil i¢in yapilacak
esas stizlegme degisikliklerine izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasas: Kurulu'na bagvuruda
bulunmugtur. 86z konusu  bagviwnnun defierlendirildigi Sermaye Piyasas: Kurnlu'nun
21.09.2017 tarih ve 34/1144 sayili toplantisinda, Sirketin yorl dig istiraklerinin vapilanmas: ile
portfoy ieriklerinin gerek 111-48.1 say:hi Gayrimenkul Yatirmm Ortakliklarina iliskin Esasiar
Tebligi'nin 28 maddesinin birinei fikrasinin (¢) bendi gerckse Kurulun 22.04.2014 farih ve
12/389 sayili ilke Karar1 ile uyumlu olmadig dikkate alinarak, Sitket’in “Peker Gayrimenkuy!
Yatirim Ortakhifin A.8.” unvanh bir gayrimenkul yatiim oriakhigina diintigiiniii amaciyla esus
sozlegmesinde yapilacak degisikliklere ixin verilmesi talebinin, Sirkef’in - yurl dis
igtiraklerinden Peker Holding London Ltd ve Peker GmbH'nin yaplanmast ile portfdy
igeriklerinin Teblig’in 28, maddesinin birinci fikrasnn (c) bendi ve lke Kaarr’na uygun hale
getirilmesi veyahut bahsi gegen yurt digindaki igtiraklerin Sirket aktifinden cikarmast sartiyla
olumlu kargifanmasina karar verilmistir.

Soz konuse girketlerin yapilanmas: ile portfdy igeriklerinin Teblig’in 28. maddesinin birinei
likrasmun (¢} bendi ve ilke Karar'na uygun hale getirilmesinin sebep olacagi maliyetler ve
stireg dikkate alnarak; Sirket’in Peker Holding London 1.id. de sahip olduju paylavia tamam
Ingiliere’de kuruly olan ve paylatinin tamam Sirket orlaklar Hasan Peker ve Aysegiil Peker’a
ail olan UK Imperial Tvestment Lid’ye 25.09.2017 taribinde 53.000.000 GBP bedelle
satilmighe, Bu satig iglemlerinden kaynaklanan iligkili tamflardan olan alacaklarmin bir
bolimiiniin halen vadesi gelmemis ve tahsilat yapimanugtir.

Sitket'c borglu durumda olan UK Tmperial Investment Ltd*nin ana faalivet konusu Sirket’ten
satm almiy oldugu sitketlerin paylarma yatinm yapmakir, Bu gitketler ise dofrudan veya
dolayl olarak ingiltere ve Almanya’da gayrimenkul yalirtlan yapmig olan sirketlerdir. UK
Imperial Ltd’nin sahibi oldugu istiraklerin yaptigi veya vapacaft gayrimenkul yatimmlarinin
geliv elde cime kabiliyetini etkileyccek lerhangi bir durumun orlaya gikmasi, Sitket’in UK
Tmperial Lid’den olan alacafiinin tahsiline iliskin belirsizliklerin ortaya ¢ilkmasina neden
olabilir.

sirket’in UK Tmperial Ltd’den olan atacag ile ilgili olarak Hasan Peker'in sahsi kefaleti de
bulunmaktadir. Bununla bitlikte Hasan Peker’in sahsi malvathfinda gelecekte meydana
gelebilecek kayiplar, ITasan Peker’in Sitkei’s karst olan taabhiitlerini yerine getinme.
kapasitesini olumsuz etkileyebilir.

5.2. ihrageimm iginde bulundugu sektiire iliskin riskler
52,1, Gayrimenkul yatwrmbarma iliskin genel viskler

Sitket gayrimenkul sekiSriinde faalivel g8stermesinden dolayr bazi sektérel risklere marz
U_},_,.,,.xkgllgl:%ili1', imar planlar degigebilir, arsalarm ingaat hakk: azaltilabilir, devam eden projeler imar
_ LT} § fdeBistkljEl nedeniyle tamamlanamayabilir,

+ 3222, Yatrimlarm likit olmama riski
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ul yatrimlar, piyasadaki diper yatinm araglarma gore likit ohmaysn bir dagaya
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523, Gayrimenknl yatirmm ortakhifs statlisliniin ve buna bagl vergi avantajlammn
kaybedilme riaki

Sirket GYO statiistinil 2017 yilinda alug elup, bu statiisiinii korumast, SPK nin gayrimenkul
yatmm  ortakhklarna iligkin  diivenlenielerinde  yer alan  yiikiimliiliklere uymasim
gercktirmektedir,

wirket, SPK diizenlemelerine uygnn olarak (baliyet géstermemesi durumunda GYO statiisiini
devam efticemeyecek ve dolayisiyla GYO'lara wypulanacak wvergi  muafiyctlerinden
yatarlanamayacaktir, GYO statfistinlin kaybedilmesi vefveya vergilendirme oranlart dahil
olmak iizere ilgili mevzuatta yapslacak herhangi bir degisiklik sirketin mali durumunu énemli
oranda etkileyebilir.

524, Izinler

Ulkemizde gayrimenkulicrin alim-satimi, ingaasi, geligtirilmesi ve kullamlmas: gesitli izin ve
ruhsatlara tabidir. Bu izin ve ruhsailarin alinmast igin dngiriilen masraflar bazen lahmin
cdilenden daha yiiksek olabilir. Bu izinierin geg alimnas: vefveya hig alinamamasi ihtimali de
meveuttur, Tzinlerle ilgili yaganabilceck olumsuzluktar Sirket’in faaliyet performansin: nepatif
olarak etkilcychilir.

5.2.5. Selfirel rekabet

Tlirk gayrimenkul scktbril rekabetin yitksek oldugu bir seklbrdiir. Sirkel’in cakiplerinden
bazilan Sirket’in sahip oldugundan daha iyi teknik ve pazarlama kaynaklarina veya hedeflenen
milgteri grubuna daha gekici gelebilecek proje tasarmlarina sahip olabilirler. Sektdrdeki yogun
rekabet lazla gayrimenkul projesi peligtivilmesi schebivle arz fazlahgma ve dolaysiyla
Sitket'in gelirlerinde azalmaya schep olabilin. Bu ihtimallerden her hangl birisinin
gergeklesmesi isc Sirket’in beklenenden daha dilsitk gelir elde etimesine neden olarak Sirkel in
taaliyet sonuglarim ve finansal durumunu clumsuz olarak etkileyebilir. '

5.2.6. Terir olaylar veya teadr tehdditleri

Tiikive'de veya diger filkelerde terdr saldmianna veya diger tiirden ¢attsmalara yonelik
tehditler veya [jilen gergeklesen saldirilar, Sivket’in mali durumu ve faalivetleri lizerinde Snemii
Sleiide olumsuz etki yaratabilii.

5.2.7, Gayrimenkul degerlerinin makroekononik kogullardan etkilenme riski

Global skonemide vefveya i¢ piyasada olugabilecck ekonomik ve politik riskler gayrimenkul
sektdriindeki talebi agaf yinlii etkileyebilic, Boiyle bir durum $irketin satig gelirlerine negatit
yiinde etki edebilir,

5.3. thrag edifecek paylara iliskin riskler
53.1. [hrag edilen paylarm fiyat ve iglem hacmine iliskin riskler

"ﬂ ‘Djl‘tftk% paylannmn halka arzi akabinde halka arz edilen ve borsada iglem gﬁrecek paylara iligkin
"‘ F H Baiftic bir ivasa olugacafma veya hiiyle bir piyasa geligmesi halinde bdyle bir piyasamn devam

; *i ggindydair bir garanti bulunmamaktadur.
. N (( B
1% %\\ ﬁ; aﬁﬂrl em gdrecek paylar igin aktif bir piyasanun clusmamas: halinde yatinmeilarm alhim

’Fhﬂgﬂm ma kabiliyetleri simirli ofabilir, Pay sahipleri ellerindeki paylan istedikieri fiyat,
by ;Jmkl‘t e zamanda satamayabilir ve bu durum ikincil pivasada islem gorecek
Jipgtindaki da]galanyéi 11 artirabilir.
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witketin faaliyetlerine iliskin sorunlarin olugmasi, finansal sonuglann beklentilerin aliinda
kahnas: vc makroekenomik ve siyasi geligmeler, hisse performansina eiki ederek yatinmemin
safin aldig paylara yapmig olduklart yatwimm tamamin: veya bir kismiom kaybetmesine vol
acabilir,

Paylarn ikincil piyasadaki fiyat1 Sirket’in performansindan bagmsiz olarak pivasadaki penel
bir diglisten veya benzer menkul kiymet pivasalanndaki diisissien etkilenebilir. Bu durum,
Sirkel pay fiyatinin ve likidilesinin olumisuz ctkilenmesine neden olabilir.

532, Ihrag edilen paylarin kar pay: idememesi riski

Sermaye Piyasasi Kanunu'na giire halka agik anonimv orlakliklar, kérlarim genel kurullari
tavafindan belirlenecek kér dapgitinu politikalan gergevesinde ve ilgili mevzuat hitkiimlerine
uygun olarak daftirlar. Bu ¢ergevede Sirkel'in gelecekte yatirimerlara kir payt dafhlacaging
iligkin bir garanti bulunmamakiadir.

Kar pay1 girketlerin yilsonunda elde cttikler! karin dagitilmasmdan clde edilen gelirdir, Bu
baglamda, arar edilen yillarda Sirket'in kar pay1 dagitmas: zaten mimkin olmayacakt. Kar
payr daftilabilmesi igin &nce, geemis yillar zararinin kapatilmas: gerekmektedir. Sirket
ylnetimi dagitilabilir kar oldugu dénenlerde Genel Kurul onayr ile kar dagitabilir. Paylar:
Borsa’da iglem géren anonim girketler karin kar payinin sermayeye ilavesi suretiyle pay ihvag
ederek veya nakden dafiitabilir. Ayriea, Strkel’in yeterli kan olmayabilic veya genel kurul kanin
Sirket blinyesinde tutulup dagittlmamasina karar vercbilir. Sonug olarak pay sahiplerinin kar
Payt alanama riski mevcullur.

5.4, Diger riskler
5.4.1.  Likidite riski

Likidite riski, Sitket’in net fonlama ytiktmlQiikletini yerine getimeme ihtimalidir. Sirket
yonetimi likidite riskini, glinltk iglemler igin yeterli seviyede nakit ve nakit benzeti
bulindurmak ve yiksck kalitedeki kredi saglayicilarinin crigilebilirliginin siirekli kilmmass
suretiyle bilangonun beklenen nakit akigina uygun vénetilmesi prensibi ile bertaraf etmeye
¢alismaktadir, $irkel yinetini aynca ingaat malivetleti ve yatinm amagl gayrimenkul
geligtimesi igin kullamilan finansal borglarm vade yapilanni, miimkiin oldugu tlciide yine by
gayrimenkullerden elde edilecek gelilerin nakit akizina gére dtzenlemeye calismaktadhr.

5.4.2, Faiz oram riski

Sirket, faiz kazanan varhk ve faiz Gdenen yilkfimlfilikleri nedeniyle, (wi» oranlanmn
degisiminden dogian faiz cram riskine maruz kalmaktadir, Bu risk, faiz oramna duyarl varhk
ve yiikiimlaloklerin miktar ve vadelerini dengeleyerek bilango igi yontemlerle yénetilmektedir.

Finansal borglarin piyasadaki fajz orant dalgalanmaiarindan en az ditzeyde etkilenmesi igin, bu
borglarm “sabit faiz / degisken faiz”, “kisa vade / uzun vade™ ve “TI, / yabanc para” dengesi.
hem kendi iginde hem de aktif yapisi ile uyumly olarak yapilandinlmaktadar.

Sitketin faiz oranmna duyarh finansal araglarmu gstcren tablo 31,12,2020 tarihli mali
Tablolarimzin 22 mwmnarahl “Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dilzeyi
baglikli dipnotunda ver almaktadir.

5.4.3. Krediviski

Finansal aracin laraﬂa ndan birinin sbzlesmeye hagh y,l,:kumlulugunu yerine getirg

nedeniyle $1rkt:t’ lsal bir kayip oluglwrmast 11;, i Jkredi pis
[ TJ

ﬂ&“

PEKER GAYRIM fj.,ll M F.TAHI.I&IAS
Cumbwrivet Mdn. enl‘rli k. Bomont

Businessceriter ¥ Sk Istanbol 34
SISt D ?26 G510




iglemlerini yahuzea kredi giivenirliligi olan taraflarla gergeklestiome ve miimkiin oldugu
durumlarda, yeterli teminat clde ctme yoluyla kredi riskini azaltmaya caligmaktadur.

Kredi riskinin yonetininde alacaklarin miimkiin olan en yitksek oranda teminal altina alinmas:
prensibi ile hareket edilmektedir. Bu kapsamda kullamlan yéntemler suntardir:

- Banka teminatlan (teminat mektubu vb),
- Gayrimenkul ipotegi,
- Cek-senet

Teminatlar ilc glivence altina alinmayan miisteriler igin risk kontrolli misterinin finansal
pozisyonu, gecmis lecrithelert ve difer faklorleri dikkate slarak misterinin kredi kalitesinin
teferlendirilmesi sonucu bireysel lhnitler belirlenmekte ve sz komusu kredi limitlerinin
kullanumi siirekli olarak izlcomektedir.

5.4.4, Diviz kurn riski

Yabanct para cinsinden varhklar/viikiimliiliikler ve bilango digt kalemlere sahip olma
durimunda ertaya ¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olugturmalktad.
Sirket Avro cinsinden difer borglamma iglemleri nedeniyle diviz kurn risking maruz
kalmaktadir. Bu riskin yonetilmesi amaciyla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi na karst
pozisyonfanmin  toplam  8zkaynak tutarina oranlan  belli sunrlar  iginde  tutulmaya
¢alisilmaktadir,

Sermaye arbisindan elde edilecek fon ile yurldisimda yapilmast planlanan yatmimlar Fon
Kullanun Raporu’nda belirtilmistiv. Stz konusu yatirnnlann hayata gegirilmesine kadarki
gegecek siire igin kur artigt nedeniyle yatinim maliyetlerin artmas: riski sz konusudur. Diger
taraftan stz konusu yatinmlarin gelicleri de ddviz cinsinden olugacaktir.

Sirket’in doviz cinsinden sahip oldufiu varhik ve yiikiimliliklerin tutarlan asafidaki gibidie:

31 Aralikk 2020 31 Aralik 2019

Varliklar 229.010,753 201.862.242
Yiikiimliiliikler (5.234.491) (4.688.887)
Yabauet para yikiinliilitk pozisyonu, net 223.776.262 197,173,359

Agagidaki tablolarda 31 Aralik 2020 ve 31 Arvalik 2019 tarvibleri itibarnyla Sivkel in yabane para
pozisyonu riskini 8zetlemektedir. Sirket tarafindan tutulan yabanci para varhklann ve borglann
orijinal para birimi cinsinden ve {inansal tablolarda taginan deferleri TL einsinden agagidaki
gibidir:

ARD Ingiliz TL

31 Aralk 2020 Avro Dolari aterlini Karsihi
Dénen varliklar
Parasal finansal varliklar 27416 12.099 3.738 372943
Duran varliklar A
Nigkil{ taraflardan ticari alacaklar - }{/p:{i 0 %2.993.002 22%?.3[}9

.1 &g
Toplam varhiklgry J . 27416 ,@Q 92 'ﬁ% 740
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Kisa vadeli yitkiinlilikler
‘Ticari borglar (581,100) i - (5.234.491)

Taplam yikimliikler (581.100) i - (5.304,339)

Nel yabanel para yitltimliiliik
pozisyont {(533.684) 12.099 22.996.740 223.776.262

Kur iskine duyarfilik:

Asafndaki tablo, ilgiii kurlarin TL kargisinda 9610 artig ve azalisina karst Sickel’in duyarlihgim
gistermekiedir. Yabanci para birimlerinin kurlarindaki bu %10k degisim Sirket yonetiminin
diviz kurlarinda olas: degigiklik etkisi olarak Sngtrdilgii ve kendi raporlamalarinda kulland:
degigimi ifade etmektedir. Duyarlibk analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden
parasal kalemleri kapsar ve stz konusu kalemlerin yilsonundaki %107k kur degisiminin
etkilerini gdsterir, Poxilif deger, toplam kapsamh gelic tablosunde kat/ {zararda) ve digier
dzkaynak kalemlerindeki artisi ifade cder.

31 Arvalik 2020 Vergi incesi

Degisim kar / (zarar) etkisi
ABD Dolan Y1 0/{% 1) B.881
Avro %l0/(% 10y - (498.753)
Ingiliz sterlini 2a10/(% 10} 22867 498

54.5.  Sermaye risk yonetimi

Sirket sermayesini portfy gesitlemesivie yatiim riskini en diigiik seviveye indirerek
yinetmeye caliymaktadir. Sirket’in amaci; geliv getiven bir igletme olarak devamlhibpuu
saglamak, hissedar ve kurumsal orlaklann faydasmi gozetmek ayni zamanda sermayenin
maliyetini azaltarak ve piyasa ortalamalarinda net yiliktimliilik/srkaynak eramm devam
cttirerek verimii sermaye yapisimn siivekliligini saglamakur,

Sermayeyl ydnetirken Sivkel’in hedefleri ortaklarna getivi, difer paydaglarina fayda saglamak
ve sermaye maliyelini azaltmak amaciyla en uypun sermaye yapein shirdiirmek igin Sirket’in
faaliyette bulunabilicliginin devammm korumaktir, Sermaye yapisin korumak veya yeniden
diizenlemek igin Sirket, orlaklara ddenccek temettii tutanmi belirlemekte, yoni hisscler
gikarabilmekte ve borglamumnayi azaltmak igin varliklarin satabilmektedir,

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaryla net finansal borglar / toplam Szkaynaklar
otant agafidaki gibidir:

31 Arahik 2020 31 Aralik 2019

Toplam finansal barglar 71. 599 0G5 )
! [
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Net finansal borg 69.366.894 75.354.213

Toplam &zkaynak 389.005,749 321.505.713
Net finansal borg/toplam dzkaynak orant 17% 23%

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER

6.1. thrager hakkmda genel bilgi

6.0.1.  Thraggmmn ticaret unvam ve igletme ad:

PEKER GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
6.12. [hragemm kayitl oldugu ticaret sicili ve sicil numaras:
[stanbul Ticarct Sicil Modiirlbgi, 81769-5

6.1.3.  Ihragemun kurulug tarihi ve siiresiz degilse, fingirilen siiresi

Stlresi : Bllresiz,
Kurulug Tarihi 1 25 Nisan 2017
GYO’va Dntistim Tarthi  : 28 Eyliil 2017

6.1.4.  Ihragomm hukuki statiisii, tabi oldugn mevenat, ihrageimm kuruidugn filke,
kayutlt merlcezinin ve fiili ydnetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve
fax numaralan

Hukuki Statiisii : Anonim Sirket

Tabi Oldupu Mevzuat +T.C. Kanunlari

Thragginin Kuruldugu Ulke : Tiirkiye

Kayith Merkezimin Adresi : Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 Sk. Bomonti Business Cenler 8/1

Sisli/ ISTANBUL
Internet Adresi s www.pekergyo.com
Telefon Numarasi : 444 44 96
Faks Numarasi : +00-212-241-00-90

6.1.5.  Depa sertifikasim ihrag eden hakkindaki bilgiler
Yoktur.
6.2. Yatirimlar

6.2.1. i[zahnamecde yer almasi gereken finansal fablo dénemleri itibariyle ibragemm
dnemlt yatirimlar ve bu yatiamlarin finansman gekilleri hakkmda bilgi;

31.12.2019 31.12,2020

Yatirum (TL) (TL) lfinansman Sekli

Atakéy NFF 22°de Ozkaynak, Banka Kredileri ve
yer alan bafimsiz 118.714,425 84.271.712  [Crtelenmis Gelirler {Alnan
baliimler Avanslar)

Sultan Makamu

Konutlari’nda yer

k ve Banka Kradils
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Ozkaynak ve Hligkili Taraflara

Camlica Arsas: 129717975 127.717.975 Borglar

Gravesed Ingiltere 14.218.765  14.853.646  Ozkaynak ve Banka Kredileri
Hagen Almanya 3.918.594 13.320.856  Ozkaynak ve Banka Kredileri
Kaiserwall Almanya - 302.739  Ozkaynak ve Banka Krediler

6.2.1.1. Atakéy NEF 22

Sirket fle Timur Gayrimenkul Geligtirme Yap ve Yatim A S. arasinda 25.02.2014 tarihinde
imzalanan hasilal puylasimli ingaat ve kat karsilif) gayrimenkul sat1gs sizlegmesi gercevesinde,
Sirket’in miilkiyetinde bulunan lstanbul IIi, Bakikay llgesi, Karlaltepe Mahallesi, 62 Ada 116
Tarsel nolu arsada geligtimic mastaflarr Timur Gayrimenkul tarafindan karsilanarak Atakdy
NEF 22 isimli gayrimenkul projesi geligtivilmistir. S8z konusu sdzlegmede, projede yer alan
bagimsiz bbltimlerden clde edilecek satig hasilatinmn %507si Sirket'e ve %50°si Timur
Gayrimenkul’s elacak gekilde paylagtimas: 8ngérillmigtir,

6 adct blokta yer alan satilabiliv atan: 98.235 m2 olan 1.438 adet konut ve satilabilic alam 25.643
m2 olan 125 adel igyerinden olugan projenin ingaatina ve projede yer alan bagnnsiz bsliimlerin
fn satiglatina 2014 yih igerisinde baglanmistie, 2019 yilmda ise projenin  ingaatiar
tamamlanarak yapt kullanma izni alinmus ve projede ver alan bagamsiz b8liimlerin kat miilkiveti
tesis edilmigtir,

Atakdy NEF 22°de satiga yapilan bagimsiz bislimlerin satig gelirlerinin tahsili ve paylasimi
devam etmekte iken, 28.12.2017 (arihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda bir ek
protokol yapinugtie. Bu ek protokol ile Sirket, Atakiy NEF 22'de yer alan ve toplam satiga
csas alam 6.405 m2 olan 23 adet igyerini toplam KDV harig 74.898.337-TL bedelle satin
almiglir. 8atin alma bedelinin yanis: ‘Timur Gayrimenkui’e diizenlcnen arsa pay1 fatura bedeli
ile mahsuben Gdenmis olup, taraflar amlan bagimsiz bdliimlerin safgina yine Tinwn
Gayrimenkul’iin aracilik yapmasinda ve Sirkel’in s6z konusu satin alma iglemi nedeniyle
olugan borcunun kalan yarisinin andan bagmisiz boltmlerin satismdan elde edilecck gelitlerle
Timur Gayrimenkul’c Sdenmesinde muiabik kalmistr,

15.03.2019 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda ikinei kez ek protokal
imzalammigti. 15.03.2019 tarihli ek protokol ile Atak8y NEF 22°de yer alan ve henliz iigiineii
kigilere 8n satig1 gergekleymemis olan tim bagunsiz balimler Sitket ve Timur Gayrimenkul
arasinda paylasilmigtic, Daha nce 28,12.2017 tarihli ek protokol ile Sirket tarafindan Timur
Gayrimenkul’den sain almmig olan 23 adet igyeri nitelikli bagunsiz b&Itmtn halen satigl
ger¢eklesmemis olan 15 adedi de tekrar paylagima tabi tutulmustur,

Gergeklegen bu nihai paylasim neticesinde, 15,03.2019 tasihi itibariyle, Atakdy NEF 22'de yer
alan 5.605,26 m2 sahlabilir alana sahip 45 adet bapimsiz bolim Sirket ulidesinde kalmig,
0.106,83 m2 satilabilir alana sahip 31 adet bafimsiz boltm ise Timur Gayrimenkul’e
biakilmugtr. Taraflar kendi paylarna kalan bélimleri bundan sonra serhestye fasarruf
cdebilecek, paylagima konu bagimsiz bélimlerden elde edilen gelirlerden taraflann birbirlerine
kargs herhangi bir yitkiimliligi olmayacaktir. Ote yandan 15.03.2019 taribinden 8nce Uglinei
kisilerc &in satiy yapilmiy olan bagimsiz bsliimler nedeniyle dofmuyg olan alacaklar ise tuhsil
edildikce hasilat paylagun sbzlegmesi gergevesinde taraflar arasinda paylagiimaya devam
cdecektir.

.......

Son olarak, Atakdy NEF 22'de yer alan ve 17.02.20 J{lﬁj,t_f_;ii’"l];n'l_iwﬁﬁﬁs%vaadi sézlesmesi ile %100
yabanet sermayeli (Kuveyt) Murabahat Gayrim nk:ﬂ'iw(;h'zﬁ'mle %, ve Turizm Ltd Sti'ne

{"Murabahat") top 32?3.336.69{! USD hedelle shiilm @E&a it bagirmsiz bl 37
PEKER GAYREMERKVL YATIRTH DRTAKLIEI A § %‘? ' r,;-;
PREHT

‘ d
b r;
Combhuriyet 3k, Yent vl 1 $k. Bomontl 18 \ LA
Businesscenthr Ho: 8¢ Sisf Istanbul £ .'1\\. i
b‘t"“:‘&wﬁ’!

/
SisthMb] 7260265540




adedi, satis bedelinin tahsil edilemeyen 9.423.105 USD'lik b&limiine karsihik iade alinmus,
biylece Sirket ve Timuwr Gayrimenkul jade alinan bagimsiz biliimlerde %50-%650 hissedar
durnmuna gelmistir,

i. Sirket’in stoklarnnda kalen ve %100 sahip oldugiu ve henfz on satigl yaplmamig olan
bagimsiz boliimlere dair biigiler asagrdaki gibidie:

Nitelik Bagmmsiz  Satga Esas  Ekaspertiz Degieri (TL)
Biliim Alan (m2)
Adedi
“Konut 7 673,07 5.245.000
Igyeri 13 4.612,5 50.650.000
Teplam (##%) 20 5.285,57 55.895.000

ii, Ugiineii kigilere &n satisi yapilmis ve gelir paylagiming konu olmaya devam eden bagmisiz
bolimlerden teslimi pergeklesnieyen ve 31.12.2020 tarihi itibariyle halen stoklarda tagmmaya
devam edenlere dair bilgiler asagidaki gibidir:

Nitelilk Bagimsiz  Satiga Esas  Toplam Ekspertiz. Sirket Payma Diigen
Boliim Alan {m2) Degeri (TL)  Ekspertiz Degeri (TL)
"
Adedi {TojHamn %6507si)
Konut 36 364997 32,150,000 16.075.000
*) .
Isveri 9 3.261,45 44.350.000 22,175.000
()
Toplam T 6.911,42 76.500.000 A8.250.000

(*) S0 konusu ekspertiz degerleri Reel Gayrimenkul Degerleme A8 nin 16.12.2020 tarih ve
PEKGY-2011078 sayil raporu ile takdir editimiy olan degerlerdir.
(**) Stiz konusu eksperliz degerleri Reel Gayrimenkul Degerleme AS™nin 29.01.2021 tarih ve
PEKGY-2101014 sayih raporu ile takdir edilmis olan degerlerdir.

6.2.1.2. Sultan Makam Konntlan

Sirket Sultan Makamt Konutlar’nda yer alan bagimsiz hélimlerden tek malik oldugu 3 adedi
ile muhlelif oraniarda hisse sahibi oldugu 7 adedini son durum itibariyle aktifinde tagimaya
devam etmektedir. Sirket tek malik oldugn bagimsiz boliimlorden iki tanesinden kira geliri elde
etmektedir, Tek malik olunun diger bafimsiz béliim ile hisseli miilkiyete konu olan bagimsiz
biillimlerin ise satilarak gelir clde edilmesi planlanmalktadr.

irket’in son durum itibariyle Sultan Makams Konutlari’nda sship oldugu bagunsiz bolimlerc
dair bilgiler agagrdaki gibidir: _,_,-.--‘.‘__"'"""%'__.‘.":" "
Pl L P

Bafiums Bagimsiz Biilllmlin f‘) ’
Blok  Bilim No  Ekspertiz Degeri (TL) ¥

A2l i 6.530,000 1
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AZl 2 $.920.000 20,3% 2.606.874
329 1 9.200.000 108,0% 9.200.000
B29 P 13,370.000 100,0% 13.370.000

C1 2 7.340.000 26,3% 1.928.870

C2 1 6.205.000 36,2% 3.485.149

C4 3 9,570.000 100,0% 9.5°70.000

Cs 2 7.340.000 0,3% 19,133

C32 3 9.350.000 36,2% 5,254.962
C33 3 9.350.000 26,3% 2.457.086
Toplam 88.175.000 49.608.100

Yukarida yer alan ekspertiz degerleri Reel Gayrimenkul Degerleme AS'min 20.01,2021 tarih ve
PEKGY-2101013 sayili raporu ile takdir edilmis olan degerlerdir,

6.2.1.3. Camhea Arsa

Sitket’in bir differ yatirumi Istanbul ili, Uskiidar ilgesi'nde 6 adel parselden olusan 10.601 m2
biiyiikliigiindeki Camlica Arasi’dir. Sirket Camlica Arsast’nin maliki olmakla birlikte stz
konusu arsatarin toplam yaklasik %95°i oraninduki hissesinge Sirket hissedarlarindan Hasan
Peker lehine intifa hakki bulunmakia iken, Hasan Peker, 31.12.2019 tarihinde Sirket arsalann
toplam yaklagik %75°1 tzerindeki intifa haklarint 100.000.000 TL bedel kargthfinda terkin
elmigtir. 56z konusu intifa baklarinin degeri Adres Deperlome tatafindan hazilanan 25.12.2019
larih ve OZL201904352 sayih degerleme raporunda 106.067.368 TL olarak takdir edilmigtir.

Sermaye Piyasasm Kurulu*nun 12.03.2020 tarih ve 16/358 sayih toplantisinda, difer hususlann
yaiu sua, Hkip Degierleme tarafindan Tiirkiye Degerleme Uzmanlar Biligi'nin Deperlendirme
Komitesi Kararinda belirtilen hususlor da dikkate alinmak suretiyle yeni bir degerleme rapor
hazirlanmas: ve intifa hakk: ferkin isleminde en fazla bu raporda belirtilen degerin dikkate
alinmasi gercktigi Sirket'e bildirilinistir,

Ekip Degerleme tarafindan hazilanan 20.04.2020 tarih ve 2020-O7ZEL-289 sayill degerleme
raporunda Hasan Peker’in terkin etmig oldugu intifs hakiarmm degeri 44.515.000 TL olarak
takdir edilimistir,

Diger taraftan, Recl Gayrimenkul Degerleme A.8.'nin 29.01.2021 tarih ve PEKGY- 2101013
sayllt raporunda, Camlica Arsas’nin toplam degeri 200.000,000 TL, Hasan Peker adina kayith
(31.12,2019 tarihinde yapilan terkin sonrasinda kalan) 2.124,98 m2'yc denk gelen
intifa haklarinin deferi ise, 24.784.246 TL olarak takdir edilmigtir,

sirket ve Hasan Peker’in, SPK Kurul Karar Orgami’nin 12,03.2020 tarib ve 16/358 sayill karar
ile getirilen intifa hakk: terkin iglem bedelinin ditzeltilmesine iligkin ylikiimlaltigiin, Hasan
Peker’in sbz konusu arsa iizerinde sahip oldupu kalan intifa baklarinim bila bedel terkin edilmesi
suretiyle yerine getirilmig sayilmasina izin verilmesi talebi Kurul Karar Organi’nin 15.04.2021
tarih ve 21/617 sayili karari ile uygun gérilmiistic. 86z konusu Kurul Kerar uyarinca ayrica
bundan sonra hazirlanacak linansal tablolarda konuya iligkin bilgilere yer verilccektir,

Camlica Arsasi iizerinde Hasan Peker’in sahip oldugin kalan intifa haklat da 19.04.2021
tarihinde bila bedel terkin ediimis olup, izahname taribi itibariyle Sirket Camlica Arsasi’nin
tam miilkiyetine sahip konuma gelmigtiv. Bu gercevede, Camlica Arsas: iizerinde yer alan
Hasan PEKER lehine intifa haklarinin 31.12.2019 tarihindeki terkin isleminde esas alinmast
gereken degerc iliskin belirsizlik ortadan kalknugtir. Camiitd Arggsi’'na iliskin Reel Degerleme
taralindan hazirlanang 29.01,2021 tarih ve PEKG}’%@J\’@WI%&?{F raporda geri
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200.000.000 TL ofarak takdir edilmistiv, Sirket séz konusu arsa tzerinde bir oayrinmenkul
mmojesi geligticmeyi planlamaktadr.

6.2.1.4. Ingiltere Gravesend

Sirket Ingiliere'nin Gravesend kentinde, K757298 tapu numarah Gravesend and North Kent
Hospital, Bath Street, Gravesend DA11 0DG adresindeki 3.500 m2 arsa igercsinde 4.752 m2
kullanum alaning sahip binadan olugan gayrimenkulti 2018 yilinda 2.300.000 GBP bedelle satm
almugtir. 31,12.2020 {aribi itibaciyle Sitket amian payrimenkulii aktifinde tagimaya devam
etinekiedir. Southview Surveyors LILP unvanly degerleme firmasi tarafindan hazirlanan
30.12.2020 tarihli ekspertiz raporunda stz konusu tagtnmazin defieri 2.975.000 GBP olarak
takdir edilmigtir. S&z konusu gayrimenkul tizerinde 115 konutluk bir praje geligtivilmesi
planlanmaktadir.

6.2,1.5. Hagen Almanyn

Sirket Almanya'mn Vestfalya eyaletinin Hagen schrinde yer alan 7.791 m2 arsa dizerinde 3 blok
ve toplam 36 bafimsiz bélimden olugan ve (oplam kiralanabilir alam 2.085 m2 olan
gayrimenkultt 13.11.2019 tarihinde 550.000 Buro bedelle satin alnugtir. 3oz konusu binamizin
renovasyon ¢aligmalan devam eimekte olup, Wardin & Schmorany unvanl degerleme firmas:
tarafindan hozirlanan 15.11.2020 tarihli degerleme raporunda séz konusu tasimmazin Jeperi
2.300.600 Euro olarak takdir edilmigtir. Anilan tasinmaz 2.500.000 Furo bedel ile satulnug
0lup, izahname tarihi itibariyle Sirket aktifinde yer almamamakiadir,

6.2.1.6. Kaiserwall Almanya

Almanya'mn Vestfulya eyalelinin Recklinghausen gehrinde yer alan 417 m?2 kivalanabilir ulana
sahip 3 dairc 1 ticari alandan olugan ve 40.000 € ydlik kira geliri bulunan taginamazin 500.000
€ya saun alum amaciyla sozlegme imzalanmistir, 31.12,2020 itibariyle Gdemesi yapilmarmsg,
ancak Ocak 2021 de ddemesi yapilmug ve portfoye dahil edilmigtir, 35z konusu-binanm renove
edilerek kiraya verilmesi planlanmaktadir.

0.2.1.7, Peker GYQ Glohal GMEBH

Sirket’in  Almanya’da yapacag yeni yatrunlar gerceklestirmek Ozere 1.000.000 Euro
sermayeli ve paylaninin tamann Sirketimize ait otan Almanya/Diisseldor] merkezli Peker GYQ
Global GMBH sirketi kurulmustur, Stz konosy girket bllnyesine 15,01,2021 tarihinde expertiz
degeri 232,000 Cur olan 300 m2 kiralanabilir alena sahip 1 ticari alan 1 daircden olugan bir bina
220.000 Furo’ya, 03.02.2021 tarihinde ise expertiz defieri 276,000 Linro olan 202 m? arsa
alanma sahip bir bina 270.000 Furo’ya satin abmmugtir,  Son olarak Sirket biinyesine,
Almanya'nin Vestfalya eyalctinin Grevenbroich gehrinde yer alan 194 m2 arsa alamna sahip
olan ve ekspertiz defieri 200.000 Euro olan taginmaz 265.000 Euro bedelle satin almmugtir, Soz
konusu taginmax Peker GYQ Global GMBH pottfdyiine alinmig olan stz konusu diger iki
taginmazlarla bitisik konumda olup, bahse konu fic teymmazin birlikte projelendirilmesi
planlamakiadir.

6.2.2. ihragg tarafindan yapilmalta olan yatirimlarinm niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dafnlium ve finansman sckli halﬁgﬂg:@ i
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6.2.3.  ihvaganmn ybmetim orgam tarafindan gelccepe yonelik Suemli yaturimlar
hakkinda ihracery: baglayier olarak alman kararlar, yapilan sdzlesmeler ve difer
girisimler hakkmda bilgi

Sirket Yonetim Kurvlu'nun 02,04.2021 tarik ve 2021/10 sayil karari ile onaylanan “Sermaye
Artirumindan Saglanacak Fonlann Kullmum Yeri Raporu™nda clde edilecck fon ile iligkiii
taraflardan her hangi bir varlik alimi yapiimayacafi belivtilmistir,

Aynica, SPK’nin 15.04.2021 tarib ve 21/617 saytl karart nyannea;Sermaye artirimindan elde
edilecck fonun Sirket tarafindan ywrtdisinda yaprlacak gayrimenkn! yatmmlarinda kullantimas
dneesinde;

i. flgili gayrimenkultm dogrudan Sirketimiz tarafindan veya ilgili gayrimenkul ya da
gayrimenkul projesinin Sirkelimizin meveut veya yeni korulacak I11-48.1 say1l Gayrimenkul
Yatim Outakitklarnma Higkin Esaslar Tebliginin (GYO Tebligl) 28. maddesinin biringi
fikrasinm (¢) bendi kapsamundaki istirakleri aracihfnyla portfiive alinmasiun sbz konusu
olmast halinde payrimenkuliin rayic degerinin ilgili mevzuat hikiimleri gergevesinde
hazilanacak degerleme raporlar ile tespit ettirileceginin ve s6z konusu deferfeme raporlarinin
Kuwl'ca listeye alnmig degerleme kuruluglan ya da GYQ Teblifii’nin 34, maddesinin
dtediincii fikras1 kapsanmnda  bulunan kuruluglar tarafindan; II1-62.3 sayil “Scrmaye
Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerlemc Kuruluglar: Hakkinda ‘Tebligin |
no’lu ckinde yer alan “Deperleme Raporlananda Bulimmas: Gereken Asgari Unsurlar™i icerecek
sekilde hazrlanacaginin ve yeminli terciiman tarafindan Tilrkge’ye ¢evrilmek sureliyle Kurul'a
iletileceginin, . '

fi. Igili gayrimenku! veya gayrimenkul projclerinin portftiye alimnast amaciyla sinirl olarak
faaliyet konmsu yalnizea gayrimenkul olan yurt disinda kurulu sitketlere igtirak edilmesinin stz
konusu olmas halinde ise ayrica Kurul Kavar Organt'nin 11.04.2019 tarih ve 21/500 sayih
Karan ile belirlenmis olan “Gayrimenkul Disindaki Varliklann Sermayg Pivasasi Mevzuah
Kapsamindaki Defierlemelerinde  Uyulacak  Eshslar® gergevesinde  degerleme  raporu
hazitlanarak Kurul’a iletileceginin, :

2. Kurul’un onay: sonrasimda fon kuyllammunin gergeklegtivileceginin,
3. Yapilacak iglemde en fazla degierleme raporunda yer alan defierin dikkale alimacagimn,

Kurul’a kargt tashhiil edilmesine iligkin 19.04.2021 tarih ve 2021411 saylli Yonetim Kurglu
Karan almnug ve Kurul’a iletilmigtir. 15.04.2021 tarih ve 21/617 sayih Kurul Karart uyarca
ayrica; Sermaye artunmi kapsamunda QNB Finansbank A.S. Levent Subesi'nde agilan pay
bedellerinin yatnlacag: hesaptashesaplarda bulunan ve Sirket yonetim kurulunun §2.04.2021
tarih ve 2021/10 sayds karan ile onaylanan “Sermaye Artwimindan Saplanacak Fonlarin
Kullamm Yeri Raporu™nda Sirket tarafindan yurt diginda yapilacak yatmmlards kullanlacag;
belirtilen 46.400,000 Avro ve 8.400.000 GBP toplanu veya bu tutarlarin Ttk Liras: karsilius
denk gelecek tutann nemalandirmaya tabi tutularak bloke cdilecegii ve Kurul onayi
alinmaksizn ilgili hesaptan/hesaplardan nakit gikiginin gergeklestirilmeyecegine iliskin amlan
banka beyam da Kurul'a itetilmistir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER
7.1, Ana faaliyet alanlan
Sirketin faaliyet alanlarr Sermaye Piyasas: Kurulu'nun, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina

iligkin dtizenlcl}lel inde yazli amag ve konylﬁll'&i"-}iJg;geﬁﬁgﬁ*@i\u]arak gayrimenkullere,
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gayrimenkullere dayali sermaye piyasast araglanna, payrimenkul projelerine  ve
gayrimenkullere dayah haklara yatrim yapmakir,

7.1.1.  izahnamede yecr almas: gerelien  finansal tablo diinemleri itibarivle ana
iiriin/bizmet kategorilexini de icerecek yekilde iliragg faalivetleri haklanda hilgi

Sirket’in satig gelirleri 2019 yilinda 85.225.613 TL ve 2020 yilinda 110.235.739 ‘IL
tutarindadir, 2019 yihindaki gelirlerin tamamma yakini Ataksy NEF 22°de yer alan bagimsiz
biltimlerin satislarindan elde edilmis, 2020 wvil: gelivlerinin 31,902,720 TL'si Heinsberg
Almanya’da yer alan gayrimenkul satisindan, kalan kismumn tamanina yakim Atakéy NEF 22°de
yer alan bafimsiz boliimierin satislanindan elde edilmigtir,

71.2.  Araghrma ve gelistivme siireci devam eden Snemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile
stz konusu dirviin ve hizmetlere iligkin aragiiema ve geligtirme séirecinde relinen
agama hakkinda ticari sirm agiga qikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmues
hilgi

Yokiur,
7.2, Buaghea sektiivler/pazarlar

7.2.1.  Faaliyet ghsterilen sektiirlex/pazarlar ve ihrageimn bu
sektbrlerdeki/pazarlardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlan haklanda bilgi

7.2,1.1. TFaaliyet Gésterilen Sektiirler/Pazarlar

Sirketin faaliyel alaniar Scrmaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarma
iliskin diizenlemelerinde vazthi amag ve konmular ile esas olaak gayrimenkullere,
gayrimenkullere  dayall serndaye piyasusi  araglavina, gayrimenkul projelerine  ve
payrimenkullere dayali haklara yatnim yapmaktadir,

Sirket agirhkl olarak Tiirkiye'de Istanbul’da faalivet géstermekie, bununla birlikte yurtdhginda
Almanya ve Ingilterc’de de yatinmlar yapmaktadir. Sirket'in meveut portfiyii konut ve ticari
initeler (magazalar) agulikidie. Hentiz projelendirilmemig olan Camlica Arsasi icinse fizibilite
galigmalan devam etmekte olup, alternatif kullanim segencklerinin gelirler, malivetler ve
karlilik tizerindeki etkilerinin aragtmlmasina devan edilmcektedir,

7.2.1.2. ihraggimn bu sektiivlerdekifpazartardaki yeri ile avantaj ve dezavantajlar
hakkinda bilgi

Halka agik bir Anonim Oriaklik olan Sirkel, GYO scktrtnde fualivet gdstermekie olup
mevzual gergevesinde [ualiyetlerini stirdiinnektedir. TUrkiye'de insaat sektdrii, ekonomik
aktivitenin cn Snemli itici gliglerinden biridir. Nitekim gegtigimiz 16 yil (2003-2019) hayunca,
Tirkiye'de ingaat scktérdl ekonominin lizerinde bityfime performansm sergilemistic. TUIK
verilerine gére, son 16 yillik dénemde inetim yéntemiyle GSYH'de yillik ortalama %35,3
bliyiime yagamirken, insaat sektGili ise willik ortalama %7,5 ile ekonominin tGzerinde
biiyiimiigtllr, Soz konusu démernde ingaat sekicriiniin toplam GSYH igerisindcki payt ortalama
6.5 seviyedinde gergeklegmigtir, 2019 yilinda ise, tretim yontemiyle GSYH yillik bazda %0,9
biytitken, ingaat sektorii %48,6 kigiilmiis ve toplam GSYII igindeki pay1 %66,5 diizeyinde
olugmustur.

Tiirkiye'de gayrimenkul ve ingaat scktdrlerinin, ekonomik biyiimenin yans sira enflasyon ve
igsizlik gibi makroekonomik gelismelere de hassasiyeli yiiksgktir.

Enflasyonum, kredi faizleri yoluyla talep ijzeri;_ld'cgﬁ:’a’:gh:.""Inrg‘éiath“ haliyetleri kanalt

bitylimesi izeripdg graml] etkileri bulunmaktadie/ 2019 yatiAcalyk aginda titketici fa ndelsd
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aylik bazda % 0,14 oraninda artarken; yilhik enflasyon kasm ayma gdre 1,28 puan yitkselerek
%11,84 olmugtur, Bu dénemde yillik enflasyondaki artig, hizmet grubunda gérece sinh
kalitken, temel mal prubunda daha yiiksektir, Temel mal grubu y:llik enflasyonu
Aralik/201%da %11,65 seviyesinde perceklesmistir. Bu grupta en belirgin artig, cneiji
enflasyommda yasanmustir. Gida enflasyonu ise, hom islenmis hem de islenmemis gida
grubunda yitkselmigtir. Bu goriiniim altinda, gekirdek enflasyon giistergelerinin (B ve C
endeksleri) yilirk enflasyonu bir miktar yilkselse de, genel cgilimdeki tlimli seyir karunmusgtur.

Diger yandan, 2019 yili genelinde, uluslararast ticarette yaganan korumacilik ve biiyiik merkez
bankalatimn faiz artirim politikalars, ktiresel likidite hareketlerini Snemli Glgiide kisillanmstir.
S&z konusu geligmelerin, inguat mliyetleri endeksine etkileri de net bir gekilde aézlemlennigtir.
TUIK verilerine gore, 2019 yihmn Arablk somu itibariyla ingaat maliyel endeksi 1925
seviyesinde gergeklesmis olup, bir neeki yiln aym ayma gore % 10,76 orannda artig
ghstermistic

REIDIN-GYODER Yeni Konut Fivat Endeksi
(https:/fwww.gyoder.org.tr/uploads/gyoder  akademiPARALIK 2019 SONUCLARJ JTDF)
sonuglanina glre, Aralik/2019'da bir nceki aya ptire %40,58, ydlik buzda 02,94 ve endeksin
baslangig dénemi olan 2010 yili Ocak ayma gore isc %89,20 oranmnda nominal artig
gergeklegniistir. Yeni Konut Fiyvat Endeksi, Arahk/2019'da bir snceki aya gore, 1+1 komt
tipinde %0,16 eraninda nominal artis: 2+1 konut tipinde %{,10 oraninda nominal artig; 3--1
konut tipinde %0.21 oraninda nominal artiy ve 4+1 konut tipinde %0,12 oraninda nowtinal artig
yaganmighir. Araltk/2019da markali konut projeleri kapsaminda gergeklestivilen satislanin
%&'lik (son 6 aylik ortalama %7) kisnu yabane( yatirnmcilara vapilirken, bu satiglarda agirlikly
olarak 2+1 &zellikteki konutlarin tercih edildigi gozlenmistiv. Yeni Komn Fiyat Endcksi, 2019
yilt Aralik ayt stok erime huz: rakamlun degerlendirildiginde stoklarda adet bazinda %6,03
otaninda erime gézlenmigtir. Aralik/2019'da satig1 gergeklestirilen konutlarin %49'u bitmis
konut stoklanindan, %511 bitmemiy konut stoklarimdan olusmakiadir.

Biytme ve enflasyon kadar istihdan: piyasasindaki gelismeler de gayrimenkul ve ingaat sekirii
laaliyetleti agismdan dnemli olup, issizlik oramnda azalig/artg konut talebini ve ingaat
yatinmlanm olumhr/olumsuz yénde etkileyebilmektedir. TUIK verilerine gore, 2019 vih Aralk
d8neminde issizlik orant yillik bazda 0,2 puan artarak %13,7, tarim digt igsizlik oran: yi1lhk
bazda 0.2 puan artarak %i5,8 seviyesinde gerceklesmistir, S6z konusy donemde igplicilne
katilma orant ise yillik bazda 0,6 puan azalarak %518 olinugtur.

GYODER tarafindan yayimlanan Tiirkiye Gayrimenkul Sekigri 2019 yuli 4.ceyrek raporuna
gore, 2019 yitimn ilk 7 ayltk déncminde konut satiglart yithk bazda %21 darahirken, afiuslos
aymdan itibaren komul kredisi faiz indirimlerinin destegi ile daralma hiz kesmigtir, Biylece,
2019 y1ls tamamnda konut satiglar yillik bazda %2 oraninda sinirlt daralma kaydetmigtin. 2019
yithinn 4.geyrefiinde toplam konut satist 483.256 adet seviyesinde percekleserek, verilerin
yaymland:#: 2013 yilindan bu yana en yitksek geyreklik sats olarak kayda gegmigtir, 2019
yihnin sen ¢eyrefindeki canlanmada, konut kredisi fhizlerindeki digiigin yam sira KDV ve
tapu alim satim harglarindaki indirimin yil sonunda bitmesi de destekleyici etkide bulunmustur.
2019 yihinda ikinei el konut satiglarinin toplam satiglar igindeki pay1 %63's yUkselmigtir (son 3
yulik orfalama %53), 2019 yilumn son ¢eyreginde, konut kredisi faiz oranlarndaki diigllgiin ve
bekleyen talebin due gekilmesinin de etkisiyle ipotekli konut satislar: canlanmig olup, bu
dénemde yapitan satiglarin %30 ipotekli satislardan olugmusgtur.

2020 yihimn jlk geyreginde, RIIDIN Tiickiye Gayrimgnkiﬂ;":Eﬁﬁ'fuyﬁ}twen Endeksi bir dnceki
ceyrefe gire 0,3 puanljk diisiisle 103,8 puan dUzeyinde J_gw.ai"g!f:lfi(’%irkéh,a Fiyat Beklenti E eksi
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beklentisinin  canlandifim  gdstermektedir. Hamne hallkt ile devletin nihai  tiiketin
harcamalarindaki artig, ingaat ve alt sekt8rieri Uzerinde olumlu ctki yaratan bir unsurdur.

Tiirkiye ekonomisi ve gayrimenkul sektérii yillarin verdifi deneyim ile son derece dinamik bir
sekilde gelisen gartlara uyum saglamaktadir, Sektértln hem diretim hem de finansal anlamda
eksikliklerinin giderilinesi durunmunda gok daha baganh ve katma degerli ¢aligmalar yapacag:
agikardir.

Sirket irili ufakl pek ok firmanin faaliyet gosterdifi ve rekabctin yogun oldugu bir sekttrde
faaliyel gostermektedir. Borsa [stanbul (BISTYda meveut durumda 33 adet GYO islem
gérmekie olup, bu girketlerin 31.12.2020 tarihi itibariyle toplam piyasa deferi 55,33 Miyar,
foplam akiit’ biyiikltikleriz ise, 99,88 milyar TI'dir. Peker GYO, 508 milvon TL'lik aktif
bliyikltgh ile BiST'de islem géren GYO'lann toplam aktif bilytikliigtindn  %0,5'sini
olugturmakia ve 23, sirada, Peker GYO, 660 milyon TL'ik piyasa degeri ile BiST'de iglem
ghren OYC'lann toplam piyasa degerlerinin %1,2'sini olugturmakia ve 19, swrada yer
almaktadir,

Sirketin GYO olarak faalivel gistcrmesi ve bu sayede kurumlar vergisi ve damga vergisi
istisnalurindan faydalanabilmesi, ilaveten Sirketin diizenli kira geliri elde etmesi, Sirketl'e
dnemli bir rekabet avantaji saglamakiadir.

Borsa [stanbul {BIST)'da islem giren GYO'larin, 31.12.2020 tavihli piyasa degerleri ve toplam
aktif biiylikliikleri agagida yer almaktadir.

Ortakhigm Unvam Konsolide Fiyasa Dejieri |
Olmayan  Aktif | (TL)
Toplam (TL) '

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL
Y.0.

SERVET GAYRIMENKUL Y.0.
TORUNLAR GAYRIMENKUL ¥.0.

27.678.593.000 | 8.132.000.000

1.046.060.215
13.711.181.000

4.076.800.000
3.900.000.000

SINPAS GAYRIMENKUL Y.O.

5.806.621.979

3.6495.948,543

HALK GAYRIMENKLUT, Y.0.

3.514.726.080

3.113.700.000)

TSKB GAYRIMENKUL Y.0. 603.049.652 | 2.875.000.000
| DOGUS GAYRIMENKUL Y.0. 1.963.246.567 | 2,712.503.612
IS GAYRIMENKUL Y.0. 5.225.405.467 | 2.435.225.000
AKMERKEZ GAYRIMENKUL Y.0. 265.747.122 | 2.414.707.200
NUROL GAYRIMENKUL Y.0. 1.640.071.662 | 2.261.358.000

YENI GIMAT GAYRIMENKUL Y.O

2.234,071.125

2.004.710.400

| AKI§ GAYRIMENKUL Y.0.

6.096.654.207

1.958.090.471

| 8ZAK GAYRIMENKUL Y0, 6.022.823.472 | 1.856.460.000 |
ALARKO GAYRIMENKUL Y.0. 1.827.244.961 | 1.684.704.000
AKFEN GAYRIMENKUL Y.0, 1.391.042.634 | 1.674.981,174
VAKIT GAYRIMENKUL Y.0. 2.928.981.416 | 1.665.200.000
KILER GAYRIMENKUL Y.0O. 1.§52.128.000 | 1.556.200.000
REYSAS GAYRIMENKUL Y.O. 3.479.558.306 | 1.340.700.005
PEKER GAYRIMENKUL Y.0 508.144.908 | 660.330.000
MISTRAL GAYRIMENKUL Y.O. 264.684.696 |  632.173.666
ATAKULE GAYRIMENKUL Y.0. 528.427:448 | “%582.120,000
OZDERICT GAYRIMENKUL Y.0 45‘5.31-4?131% T ﬂsg.nm}.nnn
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PANORA GAYRIMENKUL Y.0 954.791.885 | 548.100.000
DENIZ GAYRIMENKUL Y.0. 1.053.516.529 | 513.000.000
AVRASYA GAYRIMENKUL Y.0, 241.650.74% | 453,006.000
KORIFEZ GAYRIMENKUL Y.0., 166.389.870 | 382.800.000
TREND GAYRIMENKUL, Y.O. 69.362,217 | 377.100.000
| YESIL GAYRIMENKUL Y.0. 2.089.866.932 |  324.459.674
PERA GAYRIMENKUL Y .0. 126.230.164 | 313.632.000
MARTI GAYRIMENKUL Y.0. 921.286.648 | 302,500.000
YAPI KREDI KORAY 88.041.250 |  178.000.000
GAYRIMENKUL Y.0.
| ATA GAYRIMUENKUL Y.0., 86.955.492 | 130,862.500
 IDEALIST GAYRIMENKUI, ¥.0. 29,915.302 68.000.600
| TOPLAM 94.581,785.403 | 55.333.402.244

pirketin GYO olarak (aaliyet gdstermesi ve by sayede kurumlar verpisi ve damga vergisi
istisnalarindan faydalanabilmesi de Sirket'e Snemli bir rekabel avantajr saglamaklad. Diger
taraftan, GYO olarak faaliyet gistermenin SPK' mn belirledigi bir cok geitli dilzenlemeye tabi
olmass nedeniyle dezavantajt da stz konusudur. Omek olarak belirtmek gerekirse, vatirim
yaparken SPK’min belirledigi kriterlere uygun portfoye alinmasmda sakinca olmayan
gayrimenkullerin tercih edilmesi gerekmekte ve ortakhk bireysel mali tablalarmds aktif

biiytkilREd ntin %51 inin SPK 'nin GYO lara iligkin diizenlemelcrinde belirtilen payrimenkul
yatirimlarindan olusmasi gerckmektedir.

Sirketin kira gelirine odaklamnamas: ve satty odaki bir strateji benimsemesi zaman zaman bir
dezavantaj olabilmektedir, Bu durumda Sirket gelirlerinde zaman iginde ciddi dalgalanmalar
yaganabilmekiedir. Projelerin devam cttii ve hentlz alicilara teslimat yapiimadif dineimlerde
Sirkel mali {ablolarinda herhangi bir gelir olusmazken, ingaat tamamlanip saltg1 yapilan
tinitelerin teslim edilerck aleilara faturalandif dénemlerde ise Sirket yiiksek ttarda hasilat
elde edebilmekiedir.

Satig adakl siratejinin bir diger sonucy da portitiyii siirekli yenileme ihiyaer olmagidir, Sirkctin
gelir tiretmeyi ve karlihgin stirdtirebilmesi sona eren ve satilarak portfdyden gikan bir projenin
ardindan hizlica bir bagkasin devreye alinabilmesine baglidir. Burada olabilecek gecikmeler
Sitketin nakit akigim etkileychilir ve dizenli kira geliri elde eden rakiplerine gire dezavantaj
teskil edebilir,

722, lzahnamede yer almas: gereken finansal tablo dinemleri itibaviyle ihrag¢einm net
satis tutarimin fanliyet alanina ve pazarin cografi yapuisua gire dagilim hakkindsa

bilgi:
1 Qcak — 1 Ocak — {1l Ocak -
(TT1.) 31 Aralik 2020 31 Arahk 2019 31 Aralik 2018
Yurtigi satiglar 78.689.327 05.163.759 127.043.460
Yurtdig: Satiglar 31.902.720 - -
Diger gelirler 640.500 §09.975 552.000
_Satrg ladeleri (1.308.030)  (10.848.121) -
Toplam 110.235,73¢ .85.225.613 127.595.460
SR e,
;::.- ,1_‘. ¥
iy

ise Heinsberg Aljiinya’da yer alan gayrimenkui Si’lt]%}ﬂd anlele.clohigtir,
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7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda hilgi

Isbu izahnamenin 5. Béliiminde belirtilen risk fakidrleri diginda bir unsur yoktur,

7.4, ihraq;i;mln ticart fualivetleri ve karlthifn a¢isindan Sncmli olan patent, lisans, smai-
ticari, finansal vb. anlagmalar ile ihragginm faaliyetlerinin ve finansal durumunun
ne Gleiide bu anlagmalara bagh olduguna ya da yeni firetim sifreglerine iliskin Gzet
bilgi

Yoktur.
7.5. ihragaimn rekabet konumuna itiskin olarak yaptips agtklamalarin dayanag:

Sitket’in rekabet konunna ifigkin olarak yamlan agiklamalar, Sicket yéneticilerinin kanaatini
yansitmaktadir,

7.6, Son 12 ayda finansal durumu Snemli ilgiide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler

Yoktur,
8. GRUT AKKINDA BILGILER

8.1. Thracomn dahil oldugu grup haklanda dzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konulary, ihrageiyla olan iliskileri ve ihragginin greup icindeki yeri

Sitket’in Almanya’da keruly Peker GYO Global GMBH adinda bir igtivaki bulunmakta olup,
Sirket'in halka agik olan kisim diginda kalan hisscleri de gergek kisilere aittir. Sirkeli kontrol
eden hisscdarlar olan Hasan Peker ve Aygegiil Peker'in yurtiginde ve yurtdisinda ana faaliyet
alant gayrimenkul olan gesitli sicketleri bulmmaktadir. Ay zamanda grup blinyesinde sigorta
atacihk hizmeti, charter ugak kiralama hizmeti, yat kiralama hizmieti, bina yénetim hizmeticri
ve ywtdisinda kprii finans hizmeli veren girketler bulunmaktadir. Hasag Pekor vie Aysegll
Peker’in dogrudan ya da dolayl olarak hissedan olduklan diger sirketler agagrdaki gibidit:

5.
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9, MADI;i DURAN VARLIKLAR / STOKLAR / YATIRIM AMACLI
GAYRIMENKULLER HAKKINDA BiLGILER

9.1. Izahinamede yer almasi gereken son finansal tablo taribi itibariyle ihrageinm
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak ilzere sahip oldugn ve
youetim kurulu karar wyannca ibrager tarafmidan edinilmesi planlanan dnemli,
maddi duran varhiklara iliskin bilgj

31.12.2020 taribi itibariyle Sirket’in stoklan ve yatmm amagh payrimenkullerine iligkin
bilgiler agafidaki gibidir!:

e Eiraya Yerildi . .
. Fidinildigi . et Defier Kullaimn : . Kira Yillik Kirg
Cinsi Al [m2) Mevkii it ise Kiraluyan - . v
¥l Degeri (TL) Amaci KisisKnrum IMdneni Tudar [TL)
Alakay MeF22 2017 .
) Nisn 12197 Atakoy/ lstanbul 84371712 Stok . - -
Sullan
Makem Tﬁ?” 2012 C't's”lﬁ"‘ﬁ}f 17.157.607 Stok . - -
FoanuLbara AN ure
hﬁ:rl::#u 2017 TR Ceneelkiyl g sipgsn YA AMGh L ker Vabk 600,000
Konelar Misam Istantul Gayrimenknl
Cnart gy oy Yt Aanagly
Arsass (1) Nisan W60l Cembicn! Istanbul 127,717,075 Ciayrimenkat - - .
Gravusend L - Ciravesead “utimm Amagh '
Ingiliers Snbat 1752 Ingiktere H.B33.446 Qayrimenk ) ) B
Hrgen 0y i Yatienn Amagli
Alituya (4) Ko 7.7 Hupen Almanys 15320858 Gayritenkul - . - -
Kaiserwall 2t Begklinghaucen Yalmm Antagh }
Almanya {33 Ocak i Almanya 62.739 Cluyrimenkul ) )
Taplam 273 E35. 185

Tabloda yer alan alan Bilgisi Camlicn Arase'nda arsa alan, Jigederinde ise yopulamini fade etmekredir, Sirket 2019 vy Aralik ayinda

arsalarin woplan yaklagih 275" azerindeki Intifa hatktari 1 lasan Pekerden 100,000 004 TL bede] beawrs 11 ganda st alerugtee, Son olarak

Kon'un 15042021 de almg oldugin karar ger¢evesinde arsalann yiklegik %420 oramndaki hissesi beerindeki Hlasan Pekeler lehing

mgvedt intifa hoklan 19,04 202 1 terihinde badelsiz olarak girket dehine lerkin cdilmis ve Sicket arsanit Lum malikj almasiue.

! Alakiyy NEF 22de yer alan 12197 m2 blyikltgtndeki brgimsez bollerin 326145 m2'lik kasno 15.03. 2010 tacihili protokol den
once dnee dgbned kigilere on saligl yapidmas ve gebic paylagmnma ko olmaya devam eden bagimsiz hoitimlerdon 1eslin
gorgekleymeyen ve 31122020 tarili itibariyle haten stokiaedn taginmzya devean edenlerden oluginekindie, Kalan $.285 57 ind'lik ks
ise 15003, 2009 1arili prerlokal dlc Sirket vi Timur Gayrimenkl jle yapilan wihai prylagim somcu $irkot ukdesimle kulyn bagumsiz
bbinmteeden 31,12 2020 tarihi jtibaciyle halen stoklanda lagiistiayn dvant cdenterden, 364997 125l de son rapor tarilinden sonr inde
Aluan ve Sirketin stoklanrde katan ve %50 hissceine salip aldufn ve hentz dnoseug yapelotaony olan bafinsiz bslbmierden
aluzmaktadir.

s Firketin yanetin kurbunun 2B.10.2020 wrikinde almuy oldugy karan dofenltmaunda Almanyanin Yestfalys eyolelinin Recklinghausen

gehrinde yor alan 417 102 kiralanabiliv alana sabig 3 daire § Heari daedin olusan ve H00H € yllik kica peliti bulwnan 1asmanazi

SO0.000 €ya satin alwme amaciyla szl egme jmzalzousie, 59z konuse bedel ok 2021 de tdennig olup, bina sitked akiiline dahil

cdilimistir,

$irketin ektifinde yer alon Almanya'mn Hagen sehrindeki st konusy yatrne 2021 yilndn sauleng ve girkel akiirden ¢ikanlmistir,

Is bu Izahname'nin diizenlendigi tarih {libariyle Sirket yonetim kurulu tarafindan yukarrda
belirtilenler harig Snemli bir maddi duran varliklar, stok veya yatirm amagh gayrimenkul
edinilmesine dair alinnng karar bulunmamakiadir.,

31.12.2020 tarihi itibariyle Sirket’in ﬁnansalkiralama’jr_qqu[l’%g {imig bulunantar dahil olmak
Ozere sahip oldugiu yeya yénetim kurulu karar uyyrnch fhrager tarafipdan edinilmesi
bagkaca énemlianagdi duran varlikian yoktur, - ((' " i}
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9.2. Ihraggimin maddi duran varlikbar, stoklari ve yatiim amuch gayrimeniallerinin

lkullamnum etkileyeeek yevre ile iTgili tiim hususlar hakdanda bilgi

Thraggmm portféyiinde yer alan binalarin yasal slireci tamamlantg, yap ruhsatlar ve yap
kullanma izinleri alinmigtrr. Camlica Arsas: jlc ilgili almmis bir whsat veya hazirianmty bir

geviesel etk degerlendirme (CED) rapory  bulunmamaktadir,

S8z konusu

drsanin

projelendirilmesi ve yap: ruhsati almass slireci, imar ve gevie mevzuatimn cevre jle ilgili

hiiktimlerine tahi olacakbr.

2.3. Maddi duran varliklar fizerindo yer alan lositlamalar, ayni haklar ve ipotck

tutarlars hukkinda hilgi

Finansal tablolarda siok ve yatirim amagh gayrimenkol olarak siiilanan gayiimenkuller

tizerinde agagida agiklanan kisitlamalar meveuttur,

Maddi Duran | Kisitlamamin |Kimin Lehine Nedeni Verilig Tutar1 {TL)
Varhk { Ayni Verildigi Tarihi
Hakkin Tiiril
Sullan Makam [Tpotek QNB Finansbank  [Kredi 0.11.2019 19.000.000
AS kullanim
AtakSy Nef 22 [Ipotek QNB Finansbank Kredi 24.08.2017 44.060.000
' AS kullanim
Atakdy Nef22 [ipotck QNB Finansbank | Kredi 3.082018 4.260.000
B A8 kullanim: B
Atakdy Nef' 22 [ipotek OQNB Finansbank  |Kredi 15.11.2019 3.660,000
AN kullanimi
Sultan Makami [ipotek T.Isbankast AS  |Kredi 28.06.2017 23.600.000
kullanim
Atakdy Nef 22 |Tpotek T.Ilalkbankasi A.8  |Kredi 8.02.2018 18.220.000
kullanm;
Alokéy Nef 22 [Ipotek T IHalkbankasi A8 |Kredi 5.02.2019 36.980.000
: kullamim, U o
Atakdy Nef 22 |ipotek T.Halkbankasi A8 [Kredi 20.11.2019 36.120.000
N kullarmm
Atakady Nef 22 |Ipotek T.Halkbankasi A.S |Kredi 13,01.2021 20,000.000
iullanimi ]
TOPLAM 201.900.000
94. Maddi duran varhklarm rayig/gercefe uygun degerinin bilinmesi halindo rayig

fleer ve dayandia deper tespit raporu hakkmda bilgi
Sirketin,

- Atakdy NEF 22, Sultan Makami Konutlar ve Camlica Arsa’nin degierleme raporlar:

Reel Gayrimenkul Degerleme Sirketi,
- Ingiltere Gravesend dogrerleme raporu Southview Surveyors LILP,

- Almanya Hagen degierleme raporu. Wardin & Schmoranz Uzman Gayrimenkul

Degerleme Ofisi,

- Almanya Kaiserwall deferleme Taporu Wardm.%%fﬁﬁe@m Uzman Gaytimenkul

Degerleme Offsi, ‘ 1\\
: i
iy 4 p
tarafindan hazurlanmysiir. i X m B }
_| :'.} -".;';":5'/ “::;r g
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- . Smiandirilinas | Varlk [Yegedenc Fon
Varlik Cinsi Lfld_:;:mﬂ Ekspetliz Degerl Hk’f“gfilﬁ ﬁ,l:?;n;:: (Yaurim amagh olup Tinlae / Peger
‘ o olmadif} | Dostkloan Tutan (TL)
16.12,2020- ]
. PERGY-2011078
r T
Adakty WEF 22 2017 4. 145,000 T1. 29.01 2021 Sok J6.B29.195 2%
[ PERGY-2in1014 |
Kizmen Siol; f
Suban Makan 2901202
Konutlae 2017 49.608.100 TL PEKGY-2101013 Klﬁr?]ﬁlll‘l'rﬂill'lm -
Al Gayrisenkul
29.0H.2021 Yaturon Amagh
Camlica Arsa 2007 175215754 TL PEKGY-2101 012 Giayrimenkul -
fnglere 301220206 Yalirmm Amagl
Gravesend 208 973,000 Gy Gayrimenku] .
_ : 15.11.2020 Yabioom Amagl
Almanya Hagen 2019 2.600.000 CUR CGiayrimenkul
Alnaiya a0z 520,000 EUR 13.10.2020
Katzeryall ' b

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERIENDIRMELER

10.1, Finansal durum

10.1.1. Thracermn jzahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
finansal durumu, finansal duremunda yitdan yila meydana gelen degigiklikler ve
bu degisikliklerin nedenleri

31122020 31122019 31122018
Bagunsiz Yilzde Bagimsiz ¥iizde Bagmsz
Denetimden Degisim  Denefimden  Degigim Denetimden
Crecmis Gegmig Gegmis
Konsolide Bireysel : Konsolide
Makit ve nakit benzerler| 2,233,101 7.97% 2068.262 -61,47% 5368513
Finansal yatiimlar
Ticari atagaklar
- lligkili tarafardan ticari alzcaklar - -
- Nigkili olmayan taraftardan ticari 542,977 94,06% 0.144998  110,06% 435343
alrcaklar
Diger alacaklar 238.601 51,59% 137398 -§7,30% 1,248,158
Stoklar 101 429318 -25,35% 135872.032  -27.18% 187.103.020
Begin ddenmis giderler 20.765 12,36% 80.784  23,01% C 2939
Cari dbnem vergisivle itgili varlklar 7.564 05,180 157138 20,4744 82.501
_Diger dtnen varliklar 3424024 174339,54% 2003 -89 56% 451.608
Taplam dbnen varhktar [03.036.3558 “26,75%  147.482.615 25 85% 198,206.550
Tigart alacaklar
- ikiskili taraMardan ticari alacaklar 228.300 204 13,32%  201.550.6%5  -20,829 254,570,842
- tligkili olmayan taraflardun ticari - 13.538.767
alacaklar
Stoklar
Diger alacak|ar
- Htigkili taraflardan diger alacaklar 529 0,00% 520

- iligkili olmayan tatufiavdan diger
alacallar t
Yaurun amagh ga}frijne kulier

EEKER GATRIMENRYEYATIRIM
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Maddi duran varliklar 2951 -53,40% 6.333 -34,09% 0.608

Pegin ddenmis gidorler -

Hriclenmig verai varlip - - 1.9012 609

Toplam duran varhkiar 400, 1418,553 1,33% 394,876,202  20,55% 327.550.494

AMHE Toplann 505.144,908 -5,31%  542,358.817 3.02% 516.487.046

Kisa vadeli borglanmalar 71,559,405 -7.52% TRA22.473 17,909 65.620,350

Emm vadeli borglanmalarin kisa vadeli - ) 48.841960
igmlzn

Ticari borglar 17.219.543 PR TTI22283 0 BDATY

- !Ii;kil[ taraflara ticari borglar 7.836.206 -86,64% 58.6T0.338 -

- Hiskili olmayan tavaflara ticari botglar 2.383.247 -49.60%, 18.631.045  -54,25%; 40,766,069

Migteri stizlegmeletinden dojan Ta72.781

yilkiimlmikler -0 2047600 129,09% 12.461.338

Difer borglar 20955330

- Nigkili iaraflara diger borglar 20,877,730 -40,75%  35.235.571 18,66% 25.4E1.500

- Nigkili olmayan tarallara diger barglar 71410 -78,90% 367.764 -

Cari déinem vergi yikimInlugi 1.671.153 . -

b(:{t;l]]l:ﬁgl:{flara saglanan faydalara iligkin 118224 31.62% $9.822  48.62% 194.899

Diger Xisa vadedi yikimilitkler 3.503 -9%.47%, 738,333 -3357% 1.556.847

Toplam kasa vadel: yikiimHiltikler 118.941.139 -46,10%  220.652.907  13,02% 195,232.902

Uzun vadeli borglanmalar - R.602.650

Ticari borglar

- Iligkili olmayan taraflara diget horglar

Uznn vaileli kargiliklar

- Caliganlara saglanan faydalara iligkin 198.020

uzun, vadeli karsiliklar -1,09% 200,197 367 48% 42,825

Ldelenmis vergi yilkimliokleri

Toplan: uzun vadeli yilkimliikler [98.020 -1,09% 200197 07 6R% 1.045.484

Toptam ylikilml#Gkler £19.139.159 -4600%  120.853.104 5,23% 23,878,386

Odenmis sermaye 253,060,000 248,10%  73.100.000 0,00% 73.100.000

kar veya xzararda yeniden

sinflandinImayacak birikmis diger

kapsamli gelirler veya giderler

- F:_ammlanm1$ [ayda planlari yeniden 110648 240,06% 20.597  179.85% 6.16%

Ulgiim kazang lar / (kayiplar)}

Kar veya zararda yeniden

simfland inlacak bivikinig diger

kapsamli gelitler veyn giderler

= Yabanci para cevirim fark ki

Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 0.963.026 06, 07%% 6.000.000 O, 00%% £.000.000

Cregmig willar karlan 58.512.190 =759 243472492 4,00% 234.108.027

Net dénein kan f (zazan) 67.428.985  -6.230,17%  (1.096.376) -111.7]% 0.364 465

Toplam éxkayneklar 380,005,749 20,09% 321505713  -0,33% 322.578.660

Toplam ylkiimHiliikler ve 508, 144505 831% 542.358.817 3,02% 526.457.046

dzkaynaklar

Sirket’in aktif hiiyiikligti 31.12.2018 déneminde 526,5 mil}run TL'den 31.12.2019 déneminde
5424 milyon TL’ye yiikselmis, 31.12.2020 déineminde j 156 ¢ 5{13;1 fmgun TL olmugtur, Sirketin

aktif hﬁyuklugunqc yillar itibariyle gok Snomli degi&klﬁclc!r’ “Hsu
n magh gayrimenkul ve stnklardakl aza

azalig ise, vat
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Sirke’in dénen varlikiarindaki 20.870.195 ‘TL’Iik azahs temel olarak Stoklardaki azaligtan
kaynaklanmaktadi.

itket'in dzkaynaklarindaki 66.427.089 TL'lik artig sirket net karlarndan kaynaklannugtir,
Tieart Alacaklar

Sitket'in ticari alacaklari gerccklegtirmis oldupu vadeli satislardan bakiye kalan alacak
tutatlarindan olugmaktadir.

31.12.2020 arihi itibariyle iligkili taraflardan uzun vadeli 228.399.209 ‘IL totarndaki ticari
alacaklar Sirket’in 2017 yilinda gergeklestirmis oldnfiu yurtdigi istivaklerin sahgl nedeniyle UK
Impetial Investment Ltd den bakiye kalan alacafindan olusmaktadir, Séz konusu alacak GBP
cinsinden olup, bu alacaga GBP cinsinden 12 Aylk LIBOR fuiz oram nispelinde faiz
igletilmekiedir. Ayrca UK Imperial Investment Ltd'nin Sirket’e karsi olan borglatinin teminaty
olarak Hasan Peker'in gahsi kefaleti bulunmaktadir.

UK Imperial Tavestment Ltd’den bakiyc alacak tutan 31.12.2020 tarihi itibariyle iglemis [aizler
dahil 23.040.531,75 GBPdir. Bu tutarin geri deme takvimi agagdaki gibidir:

Vade Tutar {GBP)
31.12.2023 1.840.532
31.12.2024 5.300.000
31.12.2025 5.300.000
31.12,2026 5.300.000
31.12.2027 5.300.000
Toplam 23.040.532

Uzun vadeli licarl alacaklarndaki 26.171.633 TI'lik azaliy, sé= konusu alacaklasin tahsil
edilmesinden kaynaklanmigtir. Ancak, azahg kurun artmast nedeniyle siirl kalmagiir,

Stoldar

31122020 tatihi itibariyle Sirket’in stoklar kalemi Atak8y NEF 22 ( 84.271.711,90 TL) ve
Sultan Makam: Komulan’nda (17.157.607 TL) yer alan bagimsiz bélimlerden olugmaktadir.
Bu gayrimenkullerde gergeklegen satiglara bapli olarak stokta kalan {mife adetleri ve stok
tutarlary mali (ablo déncmleri itibariyle azalma gdstermektedir.

Yatirim Amach Gayrimenkuller

31.12.2020 tarihi itibariyle irket’in yatium amagl gayrimenkulleri Cambica Arsasi, Sultan
Makami Konutlarl, Almanya Hagen ve Ingiltere Gravesend’den olugmaktadir. Sirket yaticin
amagli gayrimenkullerini aby maliyeli ile raporlamakta olup, yatiim amacl gayrimenkullerin
kb agagidaki gibidir:

TL
Camlica Arsas 127.7117.975
Sultan Makam: Konutlart 15.510.650
Ingilterc Gravesend 14,853,646
Almanya Kaiserwall 302739
Al : J20.850 o0
manya [lagen 13 f“'!,,-'ia‘--@ 8,
Toplam . 171,705.866, 2o, .
} i : 3l ((K%E |
PERER GAYRLMER HU\I‘I’ nF{IT /URTAEEEI;E;:;F " T, Nl {n::} j}

stet | Yo 7260265640

hh‘h i

Loyt %ﬁm gk A Sk AR NG
il peoscenfEr '.E.ié{ils'lil {stanbu! 53 1.% ;‘? o k!,l"-‘ - ; {J‘.




Yatinim amagh gayrimenkullerdeki 100.648.956 TL'lik arti agmlikl olarak 2019 yil sonunda
Gamiica Arsa’da [asan Peker lehine kaynli intifa hakiarnun devrinden kaynaklanmastir,

Yiiktimlililler

Sirket’in kisa vadeli borglanmalan kullanm:g oldugu banka kredilerinden kaynaklanmaktadir.
31.12.2020 tarihi itibariyle bunlarin topfam tutar 71,599.995 TL'dir. Sirketin kisa vadeli
ytikttmliliiklerindeki 42.862.324°1ik azalig, yapilan satiglar karsiiginda elde edilen nakitler ile
kredilerin kapattimusmdan kaynaklammstir.

Sirket’in ticari borglar: vadeli gergokleslirdigi satin almalar nedeniyle saticilara kalan borg
bakiyesini gdstcrmektedir. 31.12.2020 tarihi itibariyle ticari borglar 17.219.543 TL olup, bu
tutanin 7.836.296 TL'si iliskli taraflara olan ticai borglardan olusmuktadir. 1liskili olmayan
taraflara Ticari borglardaki 31.382.822 I'L"1ik azalig Timur Gayrimenkul’den 2017 yif sommda
alinmig bulunan bafimsiz bilimlere iligkin bakiycdeki azaligtan kaynaklanmist.

Faaliyet snmuglar

10.1.2. Ihraggmin jzahnamede yer almasi gereken finansal tablo démemleri itibariyle
faaliyet sonuclarma iligkin bilgi

Businesscenpsr Mo 871 Sisi tstanbul
Si5L T.D. ?251}‘65 0

01.01.2020 - 01.01.2019 - 01012008 -
31122020 3112209 31022018
Bapimanz Yizde Bagims)z, Yilede Bagimsiz
Denetimden Defigsim  Denctinden  DeBisim  Denetimden
Gepmis Clecmis Gegmis
Gelir Tablosu Direysel Bireyse Bireysel
Hasilat 110,235,739 2035% 85235613 J3321%% 127505460
Satiglarin malivedi (-) 00.507.777 -83.264.104 -
6,15% - PRI 158 022331
Ticari Tesliyetlerden brilt kar 19,727,962 -38.491 99634 -18.426.871
51.353,44% e
Pazarluma, sates ve dafitim giderler (=) - - -850 -98,09% -183.500
Genel yuctim giderleri (-) -0.974.713 -4,41% -7.296.372 14,31%  -6,383.183
Esas faliyctlerden diger pelitler 03.202.032 2504%  FA.006.790 -49.79% 14739257
Esna faalivetlerden diger pideiler =27.195027 28.50%  -38.034932  .57.02%  -38.480.120
Yabirin faalivetlerinden gelivler - . 674.853 .
Finansman geliri(giderl) fncesi fanliyet kan 78759354  168,11%  20.309.078  -30,06%  41.910.1%0
. Finansman gelitleri 1.183.734 -36,68% 1869421  -64,58% 5.278.253
Finansman giderleri (<) -10.842.750 -64,28%  -30.363.166  -20,58% -38.230.860
Vergi Sucesi dénem kari £ (zarari} 60.100,338  B365,76% H16.233 -80,8%%  8.957.553
Verpl pideri
- Cari dttnem verpi gideri -1.671.353 - - -
- Ertelenmis vergi geliri / {zideri) - - 1912609 -570,06% 446.882
Siirdiirlilen faallyellerden net donem lar) 6T420.985  -6250,17% -L.096.3%  -1L7I%  %.364.465
Durdurulan faaliveiler - - -
Net diinem kart / (eararn) 67.428.045  -6350,17% -1.0%6.376 -111,71% 9.364.465
Diger kapsaml gelivk pider)
Kar veya zararda yeniden
simflandirilamayacakior
- Galisanlara saglanan faydalara iliskin 71.051
aktlieryval (kayipykazane 1
- Vergi etkisi I
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Kar yeya zararda yeniden smiflandirilacaklar
- Yabanc1 para gevrim farklarmdaki degisim

Topiam kapsambi gelir 67,500,006 -6,391,00% -LUTLO47 -111,45%  9.374.011

Onemli Gelir Tablosu Kalemlerine iliskin Aqiklamalar
Saty Gelirleri

Sirketin sabg gelilerinin gok bitylk bolimit Atakiy NEF 22°de ver alan hafimsiz biliimlerde
abicilara leslim cdilen baginsiz bilimlerin satig gelirinden olugmaktadtr, Bumm diginda Sullan
Makami Konutlart'nda yer alan bagimsiz balinilerin satisidan ve kiralanmasmdan elde edilen
gelitler de satiy gelirleri iginde raporlanmaktadir. Ayrica, Almanya’da bulunan Heinsberg
binanuz ile ilgili 19.11,2019 tarihinde 4.800.000 Euro bedelle saligima iligkin olatak sdzlesme
imzalanmig ve 2020 yib igerisinde satis iglemi tamamlanmistir. Sz konusy hasilat da saing
gelirleri arastnda yer almakiadr.

Ataktiy NEF 22*de stokta kalan bagimsiz béltmilerinin azalmasina paralel olarak satig pelici de
zaman iginde azalma gdstermigtir,

2020 yihinda 2019 yilina nazaran hasilatn artmasinm nedeni Heinsberg projemizin aktiften
gikarilmasindan saglanim yurtdist satis gelirinden kaynaklanmigtir,

Satiglarin Maliyeti

Satglanin matiyeti tutaclari satis1 gergeklesen bagimsiz, boliimlerin maliyetini yansitmakadir,
Atakdy NEF 22°de stokia kalan bagimsiz boliimlerinin azalmasina patalel olarak saliy geliring
paralel olarak satislaiin maliyeti de zaman iginde azalma gtistermistir.

Bununla birlikte, 2020 yihnda 2019 yilina nazaran sahs maliyetlerinin artmasinm nedeni
lieinsherg projemizin akfiften gikariimasimdan kaynaklamustir,

Gienel Yinetim Giderleri

$irketin genel yonetim giderleri personel giderleri, amortisman gidetleri ve itfa paylari, kirg
gidetleri, vergi, resim ve harglar, scyahal giderleri, piyasa islem slirme giderleri, damgmanlk
giderlet], temsil ve agnlama giderlerd, sigorta giderlerd, diger, enerji giderleri gibi kalemlerden
olugmaktadir,

2020 yihinda genel yonetim giderlerindeki azaligin nedeni pandemi nedeniyle 1,5 aylik
dinemdeki kisa ¢aligma uygulamas: nedeniyle ieret giderletindeki azaligtan kayoaklanmistar,

Esas Faaliyetlevden Diger Gelirler ve Giderler

irketin esas faaliyetlerinden diger gelitler ve giderleri biiytk slgiide kur fark gelirleri ve
piderlerinden olusmaktadrr. Kur fark: gelir ve giderleri isc bliyiik slgtide Sirket’in UK Imperial
Investment T.td’den olan GBP cinsinden alacaklarinn degerlenmesine bagl olarak orlaya
cikmakiadir. Kurdaki dulgalanmaiara bagih olarak esas fualiyetlerde diger gelirler ve giderlerde
de yillar itibariyle Gnemli degisimler olabilmektedir.

Finansman Gelivleri ve Giderleri

Sirket'in finansman gelirler banka mevdual faiz gelivi-veKiiefark: gelirterinden, finansman
gidericri ise finansal borglanma faiz ve masraflars ife, K. Tkt giderlerinden olusm

Dénemler itibariyle finansal borglanmalardaki azalfhaya rat nljgra
de azalma ya:ganc] g1 giriilmekredir, { | (f Wil
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10.13. Net satiglar veya gelirlerde meydana gelen finemli degigiklikler ile bu
degigikliklerin nedenlerine iligkin agiklama:

Sirket'in net satig gelivi 2018 yilinda 127.595.460 TL, 2019 yilinda 85.225.613 TL ve 2020
yiiinda 110.235,739 TL olmugtur. Sirketin 2018 ve 2019 satig gelirlerinin gok biyk bsliimit
Atakdy NEF 22’de yer alan bagrmsiz bisltmlerde alicilara teslim edilen bafimsiz, biitimlerin
satig gelirinden olugmaktadir. 2020 yulr geliderinin 31.902.720 TL'si Hcinsberg Almanya’da
yer alan gayrimenkul satigindan, kalan gelirler tutar ise tamamina yakim Atakdy NEI 22 de yer
alan bufimsiz bolimlerin satislarindan clde edilimistic. Atakdy NEF 22'de stokla kalan
bagimsiz boliimlerinin azalmasina paralel olarak sahg geliri de zaman iginde azalma
gistermistir,

10.1d. fhragetnn, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo d¥ncmleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olavak énemli derceede
eikilemis veya ctkileyehilecek kammsal, ekonomik, finansal veya parasal
politikalar hakkmda bilgiler

ihragginin, izehnamede yer almas gereken linansal tablo doncmier; itibariyle meydana gelen
[aaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak #nemli derecede etkilemis veya etkileychilecek
kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar bulunmamalktadir,

10.2. Thragemmn borgluluk durumu
31.12.20240) itibariyle:

_Boreluluk Durumu Tutar {TL)
Kisa vadeli yilkiimliiliikler 118.941,139
Garantili Q0
Teminath 71.599.995
Garantiziz/Teminatsiz _ ) _ 47.341,144
Uzun vadeli yiikiiml{iliikler (uzun vadeli borglarin kisa vadeli kismmlar 198.020
harie¢)

Garantili 0
Teminall 0
Garantisiz/'eminatsiz 198020
Kisa ve Uzun Vadeli Yiikiimlilliikler Toplam 119.139.159

“Ozkaynakiar 389,005,749
Odenmiy/gikarilmig sermaye 253.000.000
Yasal yedckler 9.963.926
Diger yedekler 126.041.823
TOPLAM KAYNAKLAR S08.144.908
Net Bor¢luluk Durumy ) ] Tutar {TL)
A. Nakit 432.701
B. Nakit Benzerleri 1.800.400
C. Alim Satim Amacl Finansal Varliklar Q
3. Likidite (A+B-+C) _ 2,233.101

_E. Kisa Vadeli Finansal Alacaklar 0
F. Kisa Vadeli Banka Kredileri P e 71.599.995
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kisgif & %08
H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar i N
[ Kisa Vadeli Finangal Borglar (F+G-+I) Ii “‘ , ﬂ;}
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J. Kisa Vadeli Net Finansal Bor¢luluk (I-E-D)

69.366.894
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri 0
L. Tahviller 0
M. Difter Uzun Vadeli Krediler 0
N, Uzun Yadeli Finansal Borgluluk (K+L+M) 0
0. Net Finansal Borgluluk (J+N) 69,366,894

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1, Isletme sermayesi beyam

Sirket’in kendi deferlendirmesine gore, Sirket*in meveut yllkimelitliklerini kargilamak igin
yeterli igletme sermayesi vardir,

12. BEGILIM BILGILERI

12.1. Uretim, satig, stoklar, maliyetler ve satig fivatlarinda gorillen Snemli en son edilintler
hakkmda hilgi:

Ulkemizde gaytimenkul sektériinde hizly bir bilylimenin ardmdan déviz kurlan ve faiz
oranlanndaki daigalanmalara bagl olarak 2017 yilindan itibaren hir yavaslama gizlenmektedir,
Genel olavak gayrimenkule olan talebin azaldifn ve bunun satisiar ve gayrimenkul fivatlan
fizerinde baski yaptif1 girlilmektedir.
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Grafikte gbriildgii iizerc 2013-2016 dénemi konut fiyatlanimn hizlt sekilde artii bic dénem
alinustur. [slanbul’da bu dénemde konur fiyatlarnda yitbk artig oranlan %20°lexin tizerine
gikmgtir, 2017 yrhindan itibaren artig uzinmn azaldifn gériilmekte olup, dzellikle Istanbul’da
son iki yilda konui fiyatlar neredeyse yatay seyretmistir,
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Yukaridaki prafikte yer alan satilan konut adeilerine bakidifinda ise Tirkiye genelinde
2017 ye kadar artan bir trend gergeklestikicn sonra 2018 ve 2019 yilinda hafif azalan bir seyir
yagandif anlagllmaktadir, Tsianbul’daki konut satis adetleri ise dalgali bir sevir 1zlemektedir.
Ancak  yukandaki rakemlar birinci ve ikinei elde pergeklesen satiglann toplamiru
pistermektedir. Sadece birini clde satilan konut adefler] ise agapidaki grafikte yer almaktadir,
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Birinei &l konut satiglarinda gencl olarak 2017 yilina kadar yaganan bir arlig ve ardmdan pelen
azalma grafikicrde de péritlmektedir. 2019 yilinda sabiy adetlerindeki azalma daha da belirgin
olmugtur.
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Piyasamn arz larafinda baktifmuzda ise azalan lalebe bagl olarak son iki yilda iiretimin hizle
bir gekilde azaldif1 gbrittmektedir. Tiirkive genelinde yap: rubsatt alan daire sayist 2017 yilinda
1.4 milyon adete ulagitktan sonra 2018 yilinda 662 bin adete ve 2019 yilhi ilk dokuz aylik
déneminde 180 bin adete inmigtir, Yapi ruhsati alan binalarn toplam alanma bakildigmda da
ayni trend goriilmektedir.

Yap ruhsatt alan binglarda hem daire adedi hem de alan olarak gozlenen bu axalma arz ve
talebin dengelenmeye dogiru gitliffini gdstermektedir, Oniimiizdeki dénemde yeni ingaatlann
azalmast ile bitmis bina stoklarimn yavag yavas azalucajn tahunin edilmektedir.

12.2. Ihragemin beklentilerini inemli dlglide etkileychilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhittler veya olaylar hakkinda bilgiler

Isbu izahnamenin 5 no’lu maddesinde belirtilen riskler diginda, finansal durumu ve
faaliyellerini dnemli dleiide etkileycbilecek efilimler, belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya
olaylar bulunmamakiadiy.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

13.1. Ihrageimn kar beklentilevi ile ipinde bulunufan ¥4 da takip eden hesap dinemlerine
iligkin kar tahminleri

Yoktur.

13.2. Ihraq,gmm kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayunlar
Yokiur.

13.3. Kar tahmin vc beklentilerine iliskin bagimsiz glivence raporu

Yoktur.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gegmis finansal bilgilerle kargilagtirlabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin agiklama
Yoktur. I
s i r oy

13.5. Daha dnce yaprlmis kar tahminleri ilelsr’ tahﬁﬂnl'ﬂ in 1§hu izahname tarthijiti

hala dogru olup olmadig haklanda b

Yaokiur, :) )g
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14. IDART YAPT, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. Thraggtnn genel organizasyon gemas

i YONETIM KURULU +--m e e e e e
| |
! Hasan Peker ] Aysegiil Peker j Fatilt Peker i
: Voneting Kuruly Bagkan [ Yionelim Kurute Bsk, Yrd. | [ Yoneting Kuruly Uyesi E
| |
: Mehimet Serkan Karabacak } Soner Kayserilioglu % i
: Bagmmsiz Yonetim Kutuh . Bagunsiz Yonetim Kurufu :
! Uyesi | Uvesi ‘ |

Onur Ozalp

Genel Midir

. i |
J Eecep Yilmaz Yurlt} d:::: Pr:ja{cr Sukran Alntas E Murat Parmakel
|‘ Mali fsler [ { Satig Geligtirme Hokuk Miigavirg | Yaurisc: igkileri

AL Anf Eroitined

Finans

-

14.2. idari yap
14.2.1. Theagginn ybnetim kurnly liyeleri hakkinda bilgi

Son 5 Yilde

iy Bilrcsi ¢

- I . lhraggida _— Sernnye  Sermaye
A Bovar Girevi Ts Adresi Ustlendiai Eulun_ﬁﬁm Payt (TLY  Fays (%)
Lireic
Girovlcr
. Cunthuriyel Mad, Yei Yol | .
Hasan Peker g:“;:ﬂ:}ﬁ':;:n} ) Sk, Bomaonti Boginess Center :ﬂﬂ?l[:l'?] Jean) /2yl 3ay 34788760 13,15
g Yo R Sislit ISTANIUA. fiyrn
Yonelim Kurulu Cumburiset Bah, Yeni Yol 1 Yonetim
Argegnl Peker  Dask. ¥rd, {loraz Sk, Bomonti Business Conter Kool Bagkan 39l F2y0 3 oy 17.461.358 0,49
Oye} &1 Sisli? ISTAMRTIL, Yartmcis
Yaineling Kurolu Cumhuriyvet Mah, Yeni Yol 1 Y anelin
I'atih Peloer Uyesi {rl:IE!CI Sk. Bromonti Business Center Kurulu Dvest vl #Zyil 3 ay Yokiur Yaoktur
Oleugun Ulye) B Sislif ISTANRUL yesl
, . Cumhwriyet Mah. Yeoi Yol 1 Bagimmste
:’{‘;”,';;ﬁﬁ“gm Eﬁﬂ'::fg Egi“““”‘ Sk. Bomonti Business Center  Yneti Tyl 291 3 By Yoktur  Yokuur
¥ ¥ BY1 Sislif TSTANBUL Kuruly Dyesi
kchmet . Cumhuriyet Mah. Yeni Yol | Bagupme-sas,,,
Serkan Efﬁﬂsﬁ I:].mm“ Sk Romonti Bosiness Center wr:rf;'],j Mot a2yl Say Yokbur Yaktur
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14.2.2, Yinetimde siz sahibi olan personel hakkmda hilgi

Yinelimde sz sabibi personel, ihraggini, yonetim veya denetim organlarmn fiyesi olmadid
halde, dogrudan ya da dolayh olarak ihraggt ile iligkili igsel bilgilere diizenli erigen ve ihragginm
gelecekteki gelisimini ve ticari hedefloring etkileyen idari kararlar verme yetkisi olan kigiler
olup, bu batimde istenen bilgilerin verilmesinde agagida yer alan tablo igeriginin kullamimas:
milinkilndiir.

Son 5 Yilda
' et ' : Sermayc  Sennaye
Adi Soyad) Chireti Py Adlresi Thraggnda PayaiTl) Pyl (%)

atlendipi Carey bar

_ Comilauriyet mosh, Yeni viol | .
EInue Grzalp Conel bdileddr 3k. Bomonti Busivaes Center — Gene| hudoe Yokiur Yoktur
B/1 Sishi lstanbul

Cumlwerivet myk, Yeni Ya! | Yoneting Kl
hkran Alumag  Tlukuk b ogaviel 5k, Bomonti Besinncs Center  Flyesi ve Genel Yaklur Yokiur
&/L Figh Istanbml Mt lhe

Cumhurivel muh, Yeni Yol |
Sk, Homomi Businnes Copter
&/F Sigli Fstanbul

rali fsler
Dyirgktorn

wuli byler

Direkttn ¥ oklur Yokion

Reegp Yilmaz

Cumhurived mah, Yeni Yol |
BMLARTEnGtines  Finoos dModom Sk, Bomoni Husinnes Cemter— Yinans Maddich Yokiur Yoktur
A1 Sigli Ietonkul

14.2.3, Thrageison 5 ¥l igerisinde kurulmus ise ihracemin kuraculare haklauda hilgi

Adi Goravi 15 Adres] Sen S Vilda  Mhrager desinda yitrselberi tnemli Bermaye Payt Seomayo
Soyady Dienyguia Falivetlor [TL} Pay (24
Ustlendigi
Goirevler - _
1[asan Ytnatinn Cumboriyel meah. Yisngtim Peker Halding A5 ., Peker Havacilk 34, 748.750. 80 1575
Peker Kurula Yomi Yal | 5k, Kuruly A5 Feker Clobal GRAIRH, Peker
Tinghpm Tomonti Dusicones Bnzkam GMDIT, Tlk tmperial Invealment Lid.
Center 81 Sighi Peker i lolding Londen Limdted, T1?
lstunty| Dwszeldorf Ginhll, POGM] Parlslade

Lid,, POMY Greeat Missenden Lid.,
Peker Shyline L., Peker IomEard
Lad., Peker Drixton Lid,, Peker Safa
Lrd,, Peker Margate Ll Investpek
Ltd. gitkellerinin yonstin kamly

bagkan,
Axsepail Yonatim Cumthurivet mal. Yénctim Prker Holding A 5., DLH Turizm 17461358 23 0.0
Peker Kurmdo Oyesi Yeni Yal 1 5k, Kunilu Pur, ve Tic A3, ., GG Gayrimenkul
liomonti Businnes Uyesi Geliglinng Ingaa Igtenmecilik A5,
Center 81 Sigli Trakya ltelim Radyo Televicyon
Islanbur Yaymeihk A5, Foker Havaglhk

A, girketlerinin yanetim kuvul
hagkan yordineis,, Peker Holding
Lemelon Litnited, PGMI Porislade
Lre., PGh{| Great Missenden Lid.,
Peker Skyling L., Peker Sufu 1td,
Lvestpek Lad., UK Tnperial
lavestment Ltd, Mew Bond Ealding
Lid, sickederinde dircktor.

14.3, Thragginm yonetion kurulu iiyeleri ile ynctimde sz sahibi olan personelin yinctim
ve uzmanhk dencyimleri haklanda bilgt

Iasan PEKER - Yinetim Kurnlu Bagkam

1984 yilinda istanbul Oniversitesi Tkiisat Fakiltesinden-titweuq olan Hasan PE

sitketlerinde yoneticifik]vaptiktan sonta 1991 ve 192,5 -@ﬂ,lﬁnda irdag ilinden
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Yurdmeilis ve Patti Genel Sekreterligi gérevierinde bulunmusgtur. Takip eden démemde sahibi
oldugn gok sayida sirkelin Yénetim Kurulu Bagkanhi gérevini yilrtitmistiir ve ylifitmeye
devam elmektedir.

Aygegiil PEKER - Yiinetimi Kurulu ﬂ;,rcsi

1997 yilmda Ankara Universitesi fletigim Fakilliesi Gazetecilik béliminden mezun olan
Aysegiil PEKER, énce kimya sekiorii ve ardindan payrimenkul serktoriinde farkl firmalarda
yoneticilik yapmgtie. Halen geligtiome, wrizm, havaciik gibi sektisrlerde faalivet gosteren
sirketlerde ydnetim kurulu baskan yardimes: gbrevini yiiriitmeye devam elmektedir.

Fatih PEKER - Yinetim Kurulu {yesi

2014 yilinda Kog Universitesi Bkonomi blimiinden mezun olan Fatih PEKER, gayrimenkul
geligtirme ve turizm alanmda faatiyel gdsteren sirketlerde ynetim kurulu tyeligi ghrevini
yhrilimeye devam etmektedir.

Mehmet Serlean Karabacak - Bagimsiz Yonetim Kuruln Uyesi

Lisang egitimini Ankara Universitesi Isletme Fakiiltesinde, lisansiisii egitimini Bogaxici
Untversitesi Finansal Mihendislik ve London School of Economics Karar Alma Bitimleri
boliimlerinde tamamlayan Sn. Sexkan Karabacak i3 hayatina 1998 yiinda Devlet Planlama
Teskilatinda baglamistir. Sonrasinda 1999-2006 yillannda Sermaye Pivasas: Kurulunda
denelgi ve bagdenelgi, 2007-2008 yillarinda Promontory Financial Group UK Ltd*de financal
dargman, 2011-2014 yillatinda Sermayc Piyasas: Lisanslama Sicil ve Egitim AS’de Genel
Midir Yardimeist ve 2014-2015 yillarinda CEO ve yonetim kurulu tivesi, Borsa Istanbul
Grubunda 2016-2017 yillaninda ynetim kurulu bagkant bag damgmamn, 2017-2019 yillarinda
ise Denetim ve Géizetim Baskant olurak gérev yapmustir. Sn. Scrkan Karabucak ayni zamanda
London School of Economics, Okan Universitest ve 20 Mayis Universitelerinde yar zamanl
aragtirma girevlisi olarak gorev alimighir. Bir dinem Avrasya Borsalan Federasyonu Genel
Sckreteti olarak da giirev yapan Sn. Karabacak bunlara ek olaak yurtigi ve yurtdis: fackh sirket
ve kuruluglarda yonetim kurulu bagkan yarduncis: ve iiyesi olarak da ¢alismigtir. Sn. Karabacak
haien Galatasaray Universitesi'nde PhD ¢aligmalarina devam etmektedir.

Soner KAYSERILIOGLU - Bagumsiz Yénetim Kurulu Dyesi

1990 yilinda Isianbul Tcknik Universitesi Islotme Mithendisligi Fakiitesi'nden mezun olan
Soner KAYSERILIOGLU 27 yiliak profesyonel ig hayatinda fakh sektorlerden firmalarda mali
igler béiithmide farkl: poxisyonlarda gtirev alnus ve tist dtizey yoneticilik yapmigir.

Onur Ozalp - Genel Mildiir

Yildiz Teknik Universitesi Ingaat Mithendisligi biliiminden mezun olan Onur OZALP, Yildiz
Teknik Universitesi ingaat Miihendisligi -Ulagtima Milhendislii, Demiryelu alaninda ve
Bogarigi Universitesi Igletme alanlarinda yilksek lisans derecelerine sahiptir, Alaninda bir ok
sitkette iist dzey gorevlerde bulunmug olup, halen sitketimizin genel miidiirlitk abreving
siirdiirmektedir.

Silkran ALTINTAS - Hukuk Miisaviri

1996 yiinda Ankara Universitesi Hukuk Fakiiltesinden mezun olan $fikran ALTINTAS

Ankara ve ardmdan Istanbul Barosu’na bagli olarak g &\) uiéﬁﬂl‘fi'il--. ¢ perakende sektérlerinde

i

avukatlik yapnustir. Haziran 2017 den Eylut Eﬂiﬂ’ggka él‘f,_sji:'}"k}gt’in nel mitdiiigl girevini
yiirlitmektedir. Halen Birkette Hukuk Misaviri Glﬂ‘lf kgal(@nalﬂ,fsdﬂ;.
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Recep YILMAZ — Mali igler Direktirii

Istarrbul Universitesi ingilizce Iktisat Bsliminden 2002 yilinda mezun olan Recep YILMAZ,
Dig Ticaret Vergi Dairesi Bagkanligi'nda memue ve BDO Denet Yonetim ve Danmigntamlik
A9 ’de Denetim Yoneticisi olarak gbrev yaphktan sonra fuckl sektérlerden finnalarda ig
denetim, muhasebe ve finans boltimlerinde gérevler tistlenmigtir. 2016 yili Agustos ayinda
Peker Holding A8, mali igler direkiorii olarak goirev yapmaya baslamg olup, halcn avi girevi
Sirkel biinyesinde devam cttitmektedir.

Mustafa Arif ERTUTINCT - Finans Miidiiril

Karadeniz Teknik Universitesi iktisadi ve Idari Bilimler Fakiiltesini 1997 yilmda tamarmlayan
Mustafa Arif ERTOTOUNCU 20 yili ayen profesyonel iy hayatinda fackh firmalarda finans
btsltimlerinde calismiy ve yiinelicilik yapmugtir, 2014 yilinda Peker Ielding A.S'de [inans
miidiirii olarak gdrev yapmaya baslamis olup, halen ayni gérevi Sirket hiinyesinde devam
ettirmektediy,

14.4, Yiinetim kuruln tiyeleri fle yénetimde stz sahibi olan personelin son duram da dahil
olmak iizere son beg yilda, yiinetin ve denetim kurutlamnda bulundugue veyi ortags
oldufu biitlin sirketlerin unvantari, bu girketlerdeki sermaye paylar ve bu yiinetim
ve denetim kurullarmdaki iiyeliginin veys ortakhginin halen devam edip etmedigine
dair hilgi:

Yonetim ve

Yonetim Kwulu - ' Denetim
Uyeleri Ile Son Beg Yilda Yonetim Ve Denetim Scrmave _Rurallaringaki
Yinetimde Soiz Kurwllarinda Bulundugu Veya Ortag p nﬁ tyelifiinin veya
Sahibi Qlan Olduju Sirket Unvan iy (%) Ortaklifinin
Personel Halen Devam

Edip Elmedigi.
Hasan Peker Peker Gayrimenkul Yatwim Ortakhf A.S. 13,75% lidiyor,
Hasan Peker Peker Holding A.S. 66% Edivyor,
Hasun Peker DLH Turizin Paz. Ve Tic A5, 500 Ediyor.
Haszan Peker Peker Proje Gel. Ve Dan. Hiz.A.S. - Etmiyor.
Hasan Peker Peker Havacilik AS. - - Ediyor,
Hasan Peker Trakya iletim Radyo Ve 'y Yaymcilik A.S. 1% Feliyor.
Hasan Peker Digh Maslak Ingaat Proje Dan. Ltd.Sti. 1% Ediyor.
Hasan Peker GG Gayrimenkul Geligtirme Insaal Isi. A S. - Ldiyor.
Hasan Peker Investpek Lid 66,60% Ediyor,
Hasan Peker PBF Investment Lid Ediyor.
Hasan Peker Peker Holding London Ltd - Ediyor.
Hasan Peker UK Imperial Investment Ltd 66,60% Ediyor.
Hasan Peker Peker Margete Ltd 100% Ediyaor,
Hason Pcker Pcker Globai GMBH %4100 Fdiyor.
Hasan Peker Peker GMBRE - Ediyor.
Hasan Peker Peker Invesiment GMBH - Ediyor,
Hasan Pcker HP Dusseldoif GmbH - Ediyor.
Hazan Peker Nordstern Diisseldort GmbH . - Ediyor.
Hasan Peker HP Duren (mbH g e Etmiyor.
Hasan Peker PGM! Finchley Ltd, P Etmiyor.
I{asan Peker L PGMI Portslade Ltd. i lyor
Hasan Peker . PGMI Great Missenden Ltifﬁ. g (L
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Hasan Peker
Hasan Pcker
Ilazan Peker
Hasan Teker
Hasan Peker
Hasun Peker
Ayseglil Peker
Ayscptil Peker
Aysegiil Peker
Aysepiil Peker
Ayseglil Peker
Aysegiil Peker
Aysesiil Peker
Aysepll Peker
Aysepli] Peker
Aysegil Peker
Avseniil Peker
Aysegill Peker
Aysegill Peker
Aysepiil Peker
Aysegill Peker
Ayscaill Peker
Aygepiil Peker
Aysepll Peker
Aysegiil Peker
Fatih Poker
Fatih Peker
Vatih Peker
Fatil: Peker
Fatih Peker
liatih Peker
Fatih Peker

Serkan Karabacak

Soner
Kayserilioglu
Silkran Altintag
Slikran Altinfag
Onur Oalp
Recep Yilmaz

M. Arif Erilitined
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Peker Skyline Iid.
Pcker Romiord Lid.
Peker Brixton Lid,

Peker Safa Ltd.

AHA Holding Ltd.

AHA Investment Ltd.

Peker Gayrimenkul Yatwim Ortakhg: A,§,
Peker Helding A8,

UK Imperial Investment Lid

DLH Turizm Paz. Ve Tic A.S.

Peker Proje Gel. Ve Dan. Hiz. A5,

Trakya letim Rudyo Ve Tv Yayincilik AS.
Digh Maslak [ngaat Proje Dan. Ltd.$ti.

(GG Gayrimenkul Geliglirme Ingaat Isl, A.S,
Peker ITavactlik A5,

Peker Holding T.ondon Lid

PGMI Porislade Lid.

Peker Skyline Ltd.

AHA Tlolding Ltd.

Peker Safa [id,

AHA Tnvestment Lid.

Investpek Lid

PBF Investment Ltd.

Fairpek Property Ltd.

New Bond Helding Lid
Peker Global Yatirim A8,
Goldstein Investment GMBI

Peker GMBH

Peker Gayrimenkul Yatirim Orlakhg ALS.
DLH Turizm Paz, Ve Tic A5,

Peker Holding A.S.

Kcpez Property Ilolding Ltd.

Peker Gayrimenkul Yattrim Qrtakhgn A.S.

Peker Gayrimenkul Yatirmm Ortaklipn ALS.

Peker Gayrimenkul Yatirim Ortaklige A.S.
Trakya lletim Radyo Ve Tv Yaymoilik A.S.

Yokiur.
Yoktur.
Yoktut,

RTARLIEL A5
. Bomonti
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0

6,90%
34%
33,40%
50%

26%

33,40%

Y100
5050
%100

0,10%

104 %%

Hdiyor.
Ediyor.
Ldiyor.
Ediyaor,
Ediyor.
Fdiyor.
Ediyor.
Ldiyor.
Ediyor,
Ediyor.
Etmiyor.
Edivor,
Ediyor.
Edivar.
Ediyor.
lidiyor.
Ediyor,
Ediyor.
Ediyor.
Hdiyor.
Ediyor.
Ediyor.
Ldiyor.
Ediyor.
Fdiyor,
Edivor.
Edivor.
Ediyor.
Ediyor.
Ediyor.
Ldiyor.
Ldiyor.
Ediyor,
Ediyor,
Etmiyor.
Lidiyor.




14.5. Son 5 yilda, ihraggmn yinetim kurubu dyeleri ite yonetimde yetkili olan personelden
alman, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasast mevzuatl, 5411 sayih Bankacilik
Kanunu vefveya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler
geemis olsa hile; kasten islenen bir sugtan dolays bes yil veya daha fazla siireyle hapis
cezasmn ya da zimmet, irtikfip, riigvet, lnrsizhk, dolandiriciik, sahtecilik, giiveni
kétliye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karigtirma, verileri yok ¢tme veya
degigtirme, banka veya kredi kartlarimn kitilye kollamilmasi, kagakeilik, vergi
kugakeihifn veya haksiz mat edinme suclarmdan dalay1 alineg eezai kovusturma
vefveya hitklimliliigiiniin ve ovtaklik isleri ile ilgili olaralc taraf olunan dava konusn
bukuki uyresmazlik vefveya kesinlesmiy hiiktim bulunuep bulunmadignag dair bilgi

Yoltur,

14.6, Son 5 yilda, ikragemm meveut yiinctim kurula iiyeleri ile yonetimde stz sahibi olan
personcle iliskin - yargt makamlarmen, kamu  idareleringe veya meslek
kurulaglarmea kamuys duyurnimus davalav/sug duynrulart ve yaptrmlar
hakknrda bilgi:

Yoktur,

14.7. Son 5 yilda, ortaklgm mevent yinetim kuruln ityeleri ile ydnetimde séz sahibi olan
personclin, yénctim ve denctim kurulu diyeleri ile yénetimde stz sahibi oldufiu
gitlectlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiveleri haklanda ayrintih bilgi

Yoktur,

14.8. Son 5 yilda, ortakhifin nteveut yinetim kurulu iiyeleri ile yinetimde siz sahibi olan
personclin herhangi bir ortakhkéaki viinetim ve denetim kurulu ityeligine veya
ikragpudald  diger y#netim giirevierine, mahlkemeler veya Kamm  otoriteleri
tarafmdan son verilip verilmedigine dair ayrinti bilgi

Yoaktyr,

14.9, Yanetim Kurulu ilycler, ylnetimde séz sahibi personel ile ihrace son 5 yil igerisinde
kurulmng ise kurucularm ihragerya kavsr géreviert ile sahsi gikarlan arasindaki
¢ikar gatigmalarina iliskin bilgi

Yirket ile iligkili taraflar arasinda gerceklesen islemler ile Sirket’in itigkili taraflanndan olan
alacak ve borglar hakkinda detayli bilgiler 19, bsliimde aciklanmakia olup, anlan iligkili taraf
iglemleri aym zamanda her ikisi de Sirket hissedart olan Yénetim Kuralu Bagkar Hasun Peker
ve Y8netim Kuruly Bagkan Vekili Aysegiil Peker ile Sirkel arasinda bir ¢ikar catismasma neden
olmaktadir.

Ayrica Yoénetim Kurulu Bagkam Hasan Peker ile Sirket atasinda Sultan Makaou Konutlar
sitesinde yer alan iki adet bagimsiz bliin icin kiralama stzlecgmesi bulummnakta olup, bu hususu
da Hasan Peker ile Sirket arasinda bir gikar gatismasina neden almaktadir.

Yénetim Kuraly Giyelerinin gorevlerine segilmelerinde eikili olan anlagmalar bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu {iyeleri ve yinetimde sz sah_ilbijijja%:]':"!:E'I%qpclin Sitket’in scrmaye pivasast
araglarin: satma konusunda hethangi bir mmr&nﬁw\éﬁbu ditnantaktadir,
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14.9.1, Yoénetim kurulu itycleri, yénetimde sz sahibi personel ile ihrager son 5 yil
igerisinde kwrulmus ise kurucularn yinetim kurulanda veya iist ybuetimde
gbrey alinalan igin, ana hissedarlar, miigteriler, tedarikeiler veya basgka kisilerle
yapiban anlasmalar haklanda bilgi

Yoktur.

14.9.2. Thraggmm gkardipi ve ybnetim kurulu iiyeleri, ynetimde stz sahibi personel ile
ihraggy son 5 yil igerisinde Kurulmug ise kurveularin sahip oldugu sermaye
piyasasy araglarin satiyr konusunda belivli bir siive igin bu kisilere gefirilmis

snurlamalar hakkinda ayrimtih bilgi;
Yokiur,
15. UCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yilbk hesap déncmi itibariyle ihrageimn yonetim kurulu iyeleri ile yinctimde
siiz sahibi personclinin; ihrage ve bagh ortakhklarina verdikieri her tiiclii hizmetler
icin siiz konnsu kisilere denen ficretler (sarta baglt veya crtelenmis ddemeler dahil)
ve saglanan benzeri menfantler

Sirketin Usi yonetimi; yénetim kurulu tiyeleri, gencl miidir ve direktorlerden olugmaktadr,
Girup’un 31 Avalik 2020 tarihi itibaryla iist ditzey ytinelicilere saglamus oldugu faydalar 6denen
maaglardan ve arag kiralama giderlerinden olugmaktadir. Ust yénetime saglanan faydalann
tutar: asadudaki gibidir:

(TL) 01 Oeak - 31 Arahk 2020
Ust yéinctime sag,]anau faydalara iligkin
giderler 1.436.755

15.2, Son yillik hesap dénemi itibariyle ihragoimm yénetim kuruln iiveleri ile yinetimde
soz sahibi personcline emeklilik ayhigs, kidem tazminati veya benzeri menfaatieri
ddeyebilmek igin ihragonn veya bagh ortakhiklarmm ayirnus oldugin veya
tahakluk eftirdikleri toplam tutarlar

Sirketin kidem tazminati kargilif, kidem tazminats tavam her alt ayda bir ayarlandii igin 31
Araltk 2020 tarihi itibanyla gegerli olan 7.717,17 TT, favan tutan {izerinden hesaplanmakiadr,
Caliganlara saflanan faydalara iliskin vzun vadeli kargihikiar 198.0207TL. dir,

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1, Thraggmin yBnetim Kurulu iiyeleri ile yimetimde stz sahibi olan personelin girev
siivesi ile bu giirevde bulundugn déneme iligkin bilgiler

{(Gbrev Silrest /

Son 5 Yildu Ihrageida Ustlcndigi

Kalan Gorey

Adi Sovad Gorevler Siiresi

Hasan Peker Yanetim Kurulu Bagkan IYd/2Y13 Ay
Aysegiil Pcker Yonetim Kurulu Bagkan Yar_gllm%m IYU/2YM3 Ay
Fatih Peker Yénetim Kurulu Uyesi #“¢m “% IYI/2Yil3 Ay

Serkan Karabacak
Soner Kayscriljoglu
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Onur Ozalp Genel Miidtir -

Stikran Altintag Tukuk Migavini -
Recep Yilmaz Mali Isler Direktérti -
M. Arif Brttltineii Finans Miidiiri -

16,2, Tminamlanan son finansal tablo dinemi itibariyle ihrager ve bagh ortakhildar
tarafindan, yinetim knruh iiyelerine ve yinetimde séz sahibi personele, iy iligkisi
sonn erdiriliiginde yapilaeak ddemelere/saglanacalk faydalara iliskin stzlegsmeler
hakkmita hilgi veya bulummadigina dair ifade

Yoktur.

16.3, Thraggmin denctimden sornmlu komite iiyeleri ile difer komite iiyelerinin ads,
soyadl ve bu komitelevin girev tanimlbar

ihrager’nn olugturmus oldugu komiteler ve bu komitelerde gtirevlendirilen kigiler ayafidaki
gibidir:

* Denetimden Sorumlu Komite : Soner KAYSERILIOGLU, Serkan KARABACAK
» Riskin Erken Saptanmasi Komitesi : Soner KAYSERILIOGLU, Fatih PLEKER
v Kurumsal Yonctim Koniitesi : Serkan KARABACAK, Soner KAYSERITIOGLU

Olusturulan komiteleiin gorev tanimlan agagrdaki gibidir:
Denctimden Sorumlu Komite

*  Sirketin muhasebe sistemni, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, baginsiz denctimi
ve girketin i¢ kontrol ve ig denetim sisteminin igleyisinin ve etkinligiinin g8zctimini
yapat.

*  Bagimsiz denetim kuwrulugunun segimi, bagimsiz denetim siizlesmelerinin hazirlanarak
bagimsiz denetim sirecinin baglablmast ve bagimsiz denctim kurulusunun her

- ngamadaki caligmalanim gdzetler,

«  Sirketin hizmet alacagn bafimsiz denctim kurulusu ile bu koruluslardan almacak
hizmetleri belirler ve yénetim kuruhinun vnayma sunar,

*  Sirketin muhasebe ve i¢ kontrol sistemi ile bagimsiz denetimiyle ilgili olarak sirkete
ulagan gikayetlerin incelentmesi, sonuca baglanmasi, sirket ¢aliganlarnn, sirkelin
muhasebe ve bafimsiz denctim  konulanndaki  bildirimlerinin  gizlilik  ilkesi
gercevesinde deferlendirilmesi konulaninda uygulanacak yontem ve keiterleri belirler.

*  Kamuya agiklanacuk yillik ve ara dénem finansal tablolann girketin ixledigi mubhasebe
ilkeleri ile ger¢efie uypunluguna ve dogruluguna iligkin degerlendirmelerini, sirketin
sorumly  yoneticileri  ve bagunmz  denetcilerinin - goriislerini  alarak  kendi
deferlendirmeleriyle birliktc yinetim kuruluna yazili alarak bildixir.

Riskin Erken Saptanmas Komitesi

*  Sirketin varhgm, geligmesini ve devamm: tehlikeye diigiirebilecck risklerin erken
teghisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 8nlemlerin uygulanmas: ve riskin yonetilmesi
amaciyla calismalar yapar,

* Risk yiinetim sistemletini en az yilda bir kez gozden gegirir,

Kurunisal Yinetim Komitesi e

»  Kurumsal Yonetim {lkelerini Sirket i 1;:er1q1 ii”e l.ﬂmp uybylanmasim saglamak,
*  Yinetim kurujuna kurumsal y8netim uyg amal - lﬁh Jl tavsivelerde bulunmak,

«  Pay sahi ET e iligkiler biriminin galisn lals_: -:‘.i.;f:’l
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' Kwumsal Yonelim llkelerini de dikkate alarak Yonetim Kurulu Uyelerinin sayisi ve
segimine; Ydnetim Kurnlw'nun ve ona bagl komitelerin igleyis yapisina ve etkintiine
iligkin 8nerilerde bulunmak, Sirketin lualiyet gisterdigi alanlarda sirketin gahsmalarum
etkilemesi muhtemel risklerin éngértilmesi ve bu risklerin olast negatil’ etkilerini
orladan kaldirier vefveya diiyliriiell 8nlemler alinmasi konusunda Yonetim Kuruluna
giindem olugturmak,

*  Sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak Yonctim Kurulu iiyelerinin ve st diizey
yoneticilerin Ueretlendirme esaslanim ve dlgiitlerini belitlemek, bu gercevede Sirket'in
ttim gabisanlarim kapsayacak gekilde bir insan kaynaklar: ve ticretlendirme politikasi
alugturmak ve bu ilkelerin uygulamasim takip etmek,

» Ueretlendirme politikas: cergevesinde ydnetim  kurulu Gyelerine ve st diizey
ytineticilere verilecek iicretlere iligkin énerilerini yinetim kurulima sunmak,

* Yillik kurumsul yénetim defierlendirmesini yapip Kuromsal Yénetim [lkelering Uyum
Beyani ile Yénetim Kurulu'nun onayina sumnak

ile girevlidir,

16.4. thrageiun  Kurul’un  kurumsal yinetim ilkeleri karsismdaki durumunun
degerlendivilmesi haklonda agiklama

Kurumsal Yonetim Tebligi’nin “Kurumsal Yoneiim Hkelerinin Uygulanmas:™ baghikh 5'inci
maddesi kapsamunda tigiinell grupta yer alan ortakhklaon yiikiimmliliklerine tabidir,

16.5. Kuru] diizenlemeleri nuyarmea kurulmas: zorunhn olan ibraggmm pay sabipleri ile
iliskiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi

Sirket’in Yatinmer Iigkileri B&ilmii’niin baghca gorevieri agafiduki gibidir:

a) Yatiwmeilar ile Sitket arasinda yapilan yazigmalar ile diger bilgi ve belgelere iliskin
kayitlarn saglikh, giivenli ve giincel olarak tutulmasin: saglamak.

b) Ortaklik pay sehiplerinin ortaklik ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlantak.

e} Genel kurul toplantis: ile ilgili olarak pay sahiplerinin bilgi ve incelemesine sunuimast
gereken dokiimanlar hazirlamak ve gencl kuryl toplantisinm ilgili mevzuata, esas
sézlesmeye ve difer ortaklik igi dilzenlemelere uygun olarak yapilmasing saglayacak
tedbirleri almak,

¢) Kurumsal yinetim ve kamuyu aydinlatma ile ilgili her tiilii husus da dahil olmak iizere
scrimaye piyasast mevzuatindan kaynaklanan yiikiimliiltkierin yerine getirilmesini
gozetinek ve izlemek.

Yatuune: [ligkileri BSHmG’niin y8neticisi Murat Parmakgt’dir (Sermaye Piyasas: Faalivelleri
Tleri Diizey Lisans: Tatih:18.03.2010, No: 204470),

17. PERSONEL HAKKINDA BILGILFER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal table diinemi igin ortalama olarak veya déinem
soular: itibariyle personel sayisi, bu sayida giriilen 8nemli degisiklikler ile miimkiin
ve Gnemli ise befli bayh faaliyet alanlar ve cofirafi bilge itibariyle personelin
dagilimn hakkmda agklama

AP M, . o
Sirket’in personel sayist 31.12,2018, 31. IE.EQL’Q’,JEJE,?._QMI‘lhi ve son durum itibariyle 12
kigidir. o
| i
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17.2. Pay sakipligi ve pay opsivonlar

17.2.1. Yonetim kurulu #iyclerinin ihragemn paylanma  ybnelik sahip olduklar:
opsiyonlar hakkimnaa bilgi:

Y aktur.

17.2.2. Yimetimde séz sahibi olan personelin ilwaggmm paylavina yinelik sahip
olduklar opsiyonlar hakkinda hilgi

Yoaktur.

17.2.3. Personelin ihragoya fon saglamasun mibmkiin kilan her tiirli anlagsma hakkinda
hilpi

Yaltur.
18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. ihrageinim bilgisi dahilinde son genel kurul toplantisi ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakk igindeki paylar dogrudan veya dolayl olarak
%3 ve fuzlas: olan gergek ve tiizel kigiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik
yapis1 veya biyle Kisiler yoksa bulenmadifina dair ifade

Dogirudan Pay Sahipligine Iliskin Bilgi
*  185.12,2020 Taribli Genel Kurul Toplantist [tibariyle Sermaye Payi / Oy Hakia

Crtagin Adi Soyadi  Grubu (TL} (%%}
Hasan PEKIR A 561659982 2.22%
Hasan PEKER B 20072.160,07 11,53%
Ayseplil PEKER A 281873351 1,11%
Aygegll PEKER B 14.644.624,72 579%
Diger {Halka Agik) B 200.749881,88 79.35%
Toplam 233.000.000,00 1000

«  ITzahname Tarihi Itibari ile Sermaye Payi / Oy Hakki

Ortagin Adi Soyad:  Grubu {TL} (%)
[1asan PEKER A 5601659982 222%
Haszan PEKER 3 29172.160,07 11,53%
Ayseptil PEKER A 281673351 1,11%
Aysgeplil PEKER B 14.644.624,72  5,79%
Diper (Halka A¢ik) B 200.749.881.88 79,35%
‘Toplam 233.000.000,00 1000

Dolayl Pay Sahipligine fliskin Bilei

Dolayli pay sahibi bulummamaktadir,

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakk igindekj "tlr.} dan aylar %‘1 ve fazlam olan
gergek ve tizel kist ortaklarin sahip nlduklm 1 kif 'y h

bulunmathﬁmacdmr jifade f
f
Yoktur. .\
PEKER GAYRTMEY ut o muuczns N, o
Curhisrlyel bR Y ni ‘I'D 15 Bormant] s
uusmessccnt Mo 81 '}|§I| tatanbul &9

sistiMp.: 260 GSGM0




18.3. Sermayeyi femsil eden paylar kakkinda bilgi

Grubu Nama/  Imtiyazlarm tori Bir Payin  Topiam (TL) Sermayeye
Hamiline (Kimin sahip oldugu) Nominal Oram (%)
Qldugu Degeri
(IL)
A Nama Hasan Peker I 5.616.599,82 2,22
(Yinetim Kurulu Aday Gésterme
Imtiyaz)
A Nama  Aysegiil PEKER 1 2.816,733,51 11
(Yonetim Kuruln Aday Gosternie
Imiiyazi)
B Hamiline Hasan PEKER 1 29.172.160,07 11,53%
B Hamiline Aysegiil PEKGR 1 14.644.624,72 5,70%
B Hamiline Halka Acik | 200.749.881,88  79,35%
) Toplam 253.000.000,00 100,.0

18.4. Thragemin bilgisi dahilinde dofrudan veya dolayl
hakimiycfine sahip olanlaym ¥a da ihrageryr kontrol e
unvam, yinetim hakimiyetinin kaynafy ve bun
engellemek igin alman tedbirler

Sirketin yénetim hakhmiyetine sahip ortaklan A Gruby
Ayseplil PEKER dir,

Bu gliciin kétiye kullamitmasimg
birlikie Sitket paylarimn cofunlugu halka agik ve fiili dolag
Bliciniin kéttiye kullamlmasi durumunda
ilgili mevzuattan kaynaklanan haklarin

18.5. Ihraggimin yinetinl hakimiyetinde degisiklizc
anlagmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi

Yuoktur,

18.6. Sermayedcld veya toplam oy hakki icindeki doprudan paylary %

gergek kigi orfakdarn birbiriyle akrabalik iligkiler

Sermayedcki veya toplam oy hakki igindek{ dofirudan paylar %5 ve [

ottaklardan Hasan PEKER ve Ayseglil PEKER evlidir,

19. ILISKILT TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARI,
HAKKINDA BIiLGILER

19.1. lzahnamede yer alan hesap diinemleri ve son durum

yapilan igleniler hakkinda UMS 24 cergevesinde ayrintil

19.1.1. iligkili taraflardan ticari alacaklar

Hliskiti taraflardan ticari alacaklar

olarak ihracomum ySnetim
deniderin ady, soyady, ticaret

giiciin  kitilye kollanlmasim
pay sahipleri olan Hasan PEKER ve

engelleinek igin Szel olacak alnig bir tedbir yoktur, Bununla

mdadir. Yonetim halimiyeti

pray sahiplerinin genei kurulda cofunlufu saglayarak
kuilanmalart miimk{indtir,

yol acabileeelk

5 ve fazlas olan
1zlast olan pergek kisi
A YAPILAN ISLEMLER

itibariyle iliskili taraflarla
1 agtklama

31122020 31122019 31.12.2018  31.12.2017

(TL)
Kisa Vadeli A e - 21.066.419
Uzun Vadeli 1 228.399.209 ’Eeﬂ;ﬂgﬁaﬁﬂ% 54.570.842 242.552.194
Toplam ¢ | 228.399.809, 0%°359,689 §54.570.842 263618,
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31.12,2020 tarihi itibariyle iliskili taraflardan uzun vadeli 228.389.209 TL tuiarmdaki ticar
alacaklar $irket’in 2017 yilinda gergeklestirmis oldugu yurldist istiraklerin satisi nedeniyle UK
Imperial Investment Ltd’den bakiye kalan alucagindan olusmaktadtr, Séz konusu alacak GBP
cinsinden olup, bu alacaia GBP cinsinden 12 Ayhk LIBOR faiz orani nispetinde faiz
iglelilmektedir. Ayrica UK Imperial Tnvestment Lid nin Sirket’e karsi olan borglanmn teminat
olarak Hasan Peker’in gahsi kefaleti bulunmaktadir.

UK Imperial Investment [.td’den bakiye alacak tutar 31.12.2020 arihi itibariyle iglemis faizler
dalil 23.040.531,75 GRP*dir. Bu tulann geri Sdeme takvimi agafindaki pibidir:

Vade Tutar (GBP)
31.12.2023 1.840.532
31.12,2024 5.300.000
31.12.2025 5.300.000
31.12.2026 3.300.000
31122027 5.300.000
Toplam  23.040.532

19.1.2. Qligkili taraflara diger borelar
[ligkili taraflara diger borglar (TL)  31.12.2020  31.12.2019  31.12.2018 31.12.2017

Kisa Vadeli 20.877.730 35235571 25.411.500 48.595.217
_Uzun Vadeli _ - - - -
Toplam 20.877.730 35235571 48.595.217 37.001.474

31.12.2020 itibariyle Birket'in iligkili taraflara diger borglar Sitket'in ileime sermayesi ve
finansman ihtiyaglan igin TPeker GMBH ve Peker Holding A8 den aldipt borgtan
kaynaklammnakiadir.

19.1.3. Iligkili taraflara Ticari borclar
[ligkili taraflara Ticari borglac (TL} 31122020  31,12,2019

Kisa Vadeli 7836296 58.670.338
Uzun Vadeli _ - _ -
Toplam 7.836.206 35.235.571

31122020 jtibariyle Sirket'in itigkili taraflara ticar! borglart Sirket’in Camlica aruzisine ait
hisselerin toplam 7.955,05 m?2 arsa alamna denk gelen kismi Dizerindeki Sicket ortaklarindan
Hasan Peker'e ait intifa haklart 100.000.000 TL karsthpinda sitket lehine terkin edilmesi islemi
nedeniyle kalan borg twtandur.

19.1.4. 1ligkili taraflarla yapilan ahim satim kiralama vh. islemler
Sirketin izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri jtiburiylg iliskili tarallarla olan iglemleri

asafirdaki gibidir: Jj-"'ﬂ" Jﬂﬁhm
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1 Goak = 1 Arahik 2020

Finaneman Finansman
gk taraflarla olan Islamlar Anmiar "t gidderler] Kira geliderl gelirlar] giderlarl
Peker Holding - 800,000 - - 665160
Hagan Feker - - GO0.000 -
H.P. Disseldorf GMBH 208207 - -

UK Imperlal Mvastment Limiied - 1.192.315
1 Qicak ~ 31 Arahk 2010
Finanaman Finanaman
liigkili taraflarla olan igleamlar Ahmlar Kira Gidereri Kira gefirleri gl ei gldarier|
Paker Holding - 533564 - - 511,072
Hasan Paker 1390.000.000 - 424 15 - -
H.P, Dsseldord GMBH 214 B30 - - -
UK Imparlal Irnvestment Limited - - 2.857.052
1 Qoak — 31 Arahk 2078
Finansman Finamsman
|ligkili taratlaita olan iglemler Ahinlar Kira Cidorlarsi Kira gadlrladt galiriar| giderleri
Peker HolIng - 30,344 - 1,540,503
Hasan FPakar - - 424,000 - -
H.F. Diszeldarf GMBH 192 517 - - -
UK Imperial Investment Limited - 3598204
Ust Yonetime Saglanan Faydalara Lliskin Giderler
| TL
1 OQcak — 31 Arahk 2020 1.436.755
i Ccak — 21 Aralik 2019 1.543 465
1 Ocak — 31 Aralik 2018 1226700

19.2. Migkili taraflarla yapilan iglerin ihrageimin net satis hasilat igindeki payr hakkuda

bilgi:
Satiglar, Kira
Cielivleri, Nel Satis
Net Satig Faalivet Huasilatina
Hasilat Gelirleri Oran
1 Ocak — 31 Aralikc 2020 110,235,739 1.792.335 1,63%
1 OQcak — 31 Aralik 2019 85.225.613 3.081.367 3,62%
1 Ocak - 3] Aralik 2018 127.595.460 4016204 3,15%
Ahmlar, Kira
Giderlert,  Met Salig
Net Sahg Finansman Hasilatina
Hasilat: (riderleri Oran
I Ocak — 31 Aralik 2020 110,235,739 1.470.367 1,33%
1 Ovak - 31 Acalik 2019 85.225.613 101.280.366  118,84%
1 Ocak - 31 Aralik 2018 127.595.460 2.’263};3[}6E e 7 1%
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20. DIGER BILGILER

20.1. Sermaye Haklanda Bilgiler

Sirketin grkavilmig sermayesi 253.000,000 TL dir.
200.2, Kayuth Sermaye Tavam

Birketin kayith sermaye tavam 1.850.000.000 TL>dir

20.3. Dinem hag ve dinem sonundaki fiili delagimdaki pay sayisinin mutabakati ve
izahnamede yer almas: gereken finansal table dénemleri itibariyle sermayenin %
10*undan fazias: ayni olarak Sdenmisse konu hakkinda bilgi

Yoltur,

20.4. Sermaycyi temsil etmeyen kurueu ve intifa senctleri vb. hisselerin BAyI81 Ve nitelidi
haklanda bilgi

Yokiur,

20.5. Yaranth sermayc pivasast araclar, paya  dbmiistlivdlelilir tahvil, pay ilc
degistivilebiliv tahvil vh. sermaye piyasami araclarinm mikiarn ve dindistiirme,
degiigim veya talep edilme csaslarina iligkin bilgi

Yokiur.

20.6. Grup sivketlerinin opsiyona konu olan veya kogulln ¥a da koyulsuz bir anlasma ile—
opsiyona konu olmas: kararlagtiriing sermaye pivasasi araglarl ve siz konusu
opsiyon haklanda iligkili kisileri de igeren bilgi

Yoktur.

20.7. lzahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle yapilan sermaye
artunnlari ve kaynaklari ile sermaye azaltimlar, yaratilan/iptal cdilen pay gruplarm
vt pay sayisinda defiigiklife yol agan diger islemlere iligkin bilg

Kurulus Sermayesi ve Sermaye Artirimlarn

Istambul Ticaret Sicil Moditligii’ne 795202 sicil numarasi jle kayith Peker Holding Anenim
Sitkefi’'nin 24.04,2017 taribli olafan genel kurul toplantisinda kabul edilip onaylanan
“Biiliinine Plam™ jle 5520 sayih Kuwrumlar Vergisi Kanunu'nom 19, ve 20.maddesi UYArINCA
kismi bislinme suretiyle Ankara Yominli Mali Musavirler odasma bagh 2014 oda sicil, 3148
mithilr nolu YMM Osman Forhat Canakkalc'nin hazirladi DY D-06-2014/2017-007 sayilt
15.04.2017 tarihli YMM raporunda belirtilen deferder Sirket's ayni scrmaye olarak
koyulmugtur.

irket’in kurulug sermayesi ile kurulusundan bu yana gergeklestivilen sermuye artirimlarina
iligkin bilgiler agagidaki tabloda yer almaktadur:;

(o P,
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Oneeki
Sermayeg
Tutar {TL)

Teseil TTSG
Tarihi Tarihi

Yeni Sermaye  Sermayenin

Agiklama Tutan {TL) Karyilanma Sekl;

Ayni Sermaye
17.000.000 (Kismi Bélinme
tyarinca)

Kurulug 25042017 02052017

Ayni Sermaye
Sermaye Ariinnn % 28.04.2017  08.05.2017 17.000.000 30,000,000 (TTK 342 ve 127
uyarincal

Scrmaye Attinmi IT.0L.201% 17.00.2019  30.000.000 73.100.000 [g kaynakiar
Sermaye Arluim 23.09.2020  23.09.2020  73.100.000  253.000.000 I; kaynaklar

{*} S8z konusu sertnaye artisine iliskin sermaye ddemcleri agagidaki gibidie:

Hasan Peker tarafindan orlak nakit alacaklarimn sermaye ilaves ! 623153633 TL
*  Aygoudl Peker tarafindan ortak nekit alacaklaemin sermayc ilavesi : 6.768.463.61 TL
+  Toplam £ 13.000.000,00 TL

218, ihragomn son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikii yatwimelya satis
surctiyle pay ibracinm bulunmas: halinde, bu iglemicrin nitelifine, bu islemlere
konu olan paylarmn tutari ve niteliklcrine iliskin a¢iklamalar

Yokiur

20.9. Thragomm mevent duram itibariyle paylarmm borsada iglem gérimesi durumnnda
hangt paylarin borsada islem gérdiigiine veya bu hususlara iligkin bir bagvurusunun
bulinap bulunmadegina iliskin bilgi

Yoktur.

20.10, izahnamenin huzirtandig yil ve bir Gnceld yidda eger ihracer halihazirda halla ank
biv  ortakhik ise ihragimm paylart fizerinde ii¢lineii  kisiler tarafindan
gergeklestirilen ele gecirme teklifleri ile séz konasn tekliflerin fiyat ve sonuglar:
hakkinda bilgi

Yoktur.
20.11, Esas siizlcsme ve i¢ yonergeye iliskin snenili bilgiler
Sirket esas sbziesmesinin tam metnine www.pekergyo.com adresinden ulasilmas) mtimkiindiir.

Sirket Lsas Stzlesmesinin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baglikli 14. maddesi uyarinca
A Grubu paylarin  ydnelim kuruiv {iyelerinin segiminde aday gisterme imtiyazi vardu.
Y8nelim kurulunun 3 kigiden olugmas: halinde 3 adedi, 6 veya 7 kisiden olugmas: halinde ise 4
adedi A Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan olmak dzere, genel kurul
tarafindan segilir,

02.07.2020 tarih ve 2020/12 numaral: Y8netim Kuruly Karar ile, Yonetim Kuruluna segilen
Hasan PEKER ve Aygegiil PEKER’in herhangi birinin girket unvam veya girket kagesi altinda
alacagl miinferit imzalar: ile sirketin lemsil ve ilzam olunmasina ve 16,09 2020 tarih ve 2020420
noJu Yonetim Kurulu Karan ile, Sirketin {}qu}”%iﬁﬂrtﬁﬁ}qgr OZALP*in Yénetim Kurulu
Yetiilerini 22.01.2018 tarih ve 1 sayth ig? yén ﬁ{‘ cergeVesinde  kullanmalarina k

verilmistir. h : 5
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20.12, Esas sizlegmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihragpinin amag ve
faaliyetleri

Sirketin amag ve falivetler] esas stzlegmenin “Sivketin Amac: ve Faaliyet Konusu “baglikl
5"inci maddesinde agagida yer aldi sekilde belirlenmisir.

“Sirkel, gayrimenkuller, payrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye pivasasi
araglart ve Sermaye Piyasas) Kuniu'nea belirlenceek digier varlik ve haklardan olugan portfoyii
isletmek amaciyla paylarm ibrag etmek tizere kurulan ve sermaye piyasasi mevzualida izin
verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumy niteliginde kayith sermayeli
hatka agik anonim ortaklikir,”

20.13. Yénetim kurnluna ve komitelere iligkin émemli hitklmlerin tzetleri

4

Esas sozlesmenin “Yonetim Kuruln ve Gorey Sitresi” baslikh 14*tincii maddesi uyarinca
“Sirket’in idaresi, tglinct! kigilere karg: temsil ve ilzgmy, TTK, ve sermaye pivasas: meveuah
hitkiimier] gergevesinde genel kuru! tarafindan cn gok Ug wil igin segilen TTK ve sermaye
piyasast mevzvatmda belittilen sartlar haiz cn a2 5 ve en gok 7 fiyeden olugan bir yénetim
kuwrnluna afttr.

Yanetim kuruluna 2°den az olmamak tzere, Sermaye Piyasasi Kuralu'nun Kurumsa! Yonetim
likelerinde belittilen yénetim kurulu iiyelerinin bagmsizhpma iligkin esasiar gercevesinde
yeterli sayida bagimsiz yonelim kurulu tiyesi genel kurul tarafindan seciliv. Yénetim kurulunda
gorev alacak bagnusiz tyelerin sayist ve niteliklerd Sermaye Piyasasi Kurnlw'nun kurimsal
yinetime iliskin diizenlemelerine giire tespit edilir,

Yonetim kurulunun gérey ve sorumluluklarim saglikls bir bigime yerine getirilmesi icin TTK
Ve setmaye piyasasi mevzuaima uygum olarak belirlenen komiteler olugturulur. Komitelerin
glirey alanlan, caliyma esaslan ve hangi Uyelerden ilgili mevzuata uygun olarak olusacaf
yonetim kurniu tarafindan belitenir.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldufn imtiyazlar, baglam ve simrlamalar hakkmda
bilgi

Sirketin esas stvlesmesinin “Sermaye vo Paylar” baghkl §'inci maddesinde

“A grubu paylar nama, B grubu paylar hamiline yazilidir, Nama yazili paylarm devii
kisitlanamagz.,

Sermaye artiimlarinda; A Grubu paylar kargibinda A Grabu, B Grubu paylar karsiliinda 1B
Grubu yeni paylar gikartlir, Ancak, Yénetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkine
kisttiadi31 takdirde gikarilacak yeni paylarin timil B Grubu olatak gikacilir,

Sirketin esas sozlegmesinin “Imtiyaz Tantyan Menkul Kiymetler” baglikl 9*uncu maddesinde
ynelim kurulu tyelerinin segiminde aday gsterme fintiyaz: taiyan paylar disinda imtiyaz
veren herthangi bir menku! kaymet gikaniamaz. Halka agtlma sonras: highir sekilde y6netim
kurulung aday gosterme imtiyazt da déhil imtivaz yaratlamaz.

Scrmaye piyasasi mevzuatmdaki csaslar ¢ergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunly
kildhfns haller sakli kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemelerine uygun olatak
bazirlanmug finansal tablolanna gére list diste bes w1l dénem zarar( etmesi halinde imtiyazl
paylar Sermaye Piyasasi Kurulu karart ile ortadan katkar.

Halka avzdan tince Sirket paylarinm devri herhang ]}‘{;’ﬁ?"ﬁff'h maksizin Sermaye Pivasas
Kuruly iznine tabidity Sirkel paylarinin hatk an;n%d ~onfski dénemde ise, yinetim

kontroliintin elde @ilmesini saglayan miktardafi imtj hja.yklalin devri Sermaye Piyasass
5
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Kurnlu iznine tabidir. Bu esaslma aykin olarak gerpeklestivilen devirler pay dellerine
kaydolunmaz. Sz konusu aykiriliia raimen pay deftetine yapilan kayitlar hiikiimstizddr,

Sirketin esas stzlesmesinin “Y6netim Kurulu ve Gérev Siiresi” bashkli 14%iineli maddesinde A
grubu paylann yonetim kwrulu diyelerinin se¢iminde aday gésterme imtiyaz vardir. Yonetim
kuruhwmun 5 kisiden ofugtmas: halinde 3 adedi, 6 veya 7 kigiden olugmas: halinde ise 4 adedi A
Grubu pay sahiplerinin gésterdigi adaylar arasindan olmak fizere, genel kurul tarafindan
segilir.”

20.15. Pay sahiplerinin haklavenen ve imtiyazlarinin degistirilmesine iligkin csaslar

Jirket esas stizleymesinin “imtiyaz Tamyan Menkul Kiymetler” basliklt 9'unco maddesi
uyarinea “Yonelim kurulu ityelerinin segiminde aday gsterme imtiyazi tantyan paylar disimda
imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikanilamaz. Halka agihna sonrast hichir sckilde
yonelim kuruluna aday gisterme imtiyazi du dihil imtiyaz yaratitamaz.

Sermaye piyasas mevzuatindaki esaslar gergevesinde, Sirket faaliyetlerinin makul ve zorunlu
kildigr haller sakh kalmak kaydiyla, Sermaye Piyasasi Korulu diizentemelerine uygun olarak
hazulanmg finansal tablolarina giice fist fiste bes yil dénem zarar ctmesi halinde imtiyazli
paylar Sermaye Pivasasi Kurulu karan ile ortadan kalkar,

Halka arzdan énee $irkel paylarmin devri herhangi bir orana bakilmaksizin Scrma}'e Pivasas
Kurulu iznine tabidir, Sirket paylarmnm halka arzindan somaki dénemde ise, yémelim
kontroltiniin clde edilmesini saglayan miktardaki: imtiyazli paylarm devri Sermaye Piyasnsi
Kurulu iznine tabidir. Bu esaslura aykiri olarak gerceklestirilen devivler pay defterine
kaydolunmaz. 88z konusu aykirih@a ragmen pay defterine yapilan kaydlar hiikiimsiizdiir.”

20.16. Olaan ve olagandistii genel kurul foplantisnun yaphnasmg iliskin usuller ile
toplantilara katilim Jwsullar: hakkmda bilgi

Sirkel esas szlesmesine gore;
*(denel kwullar, olagan ve olaganiistd) toplamr.

Olagian toplanti her faaliyet dénemi sonundan itibaren i ay iginde yapilir. Genel Kurul girket
metkezinde ya da sirket merkezinin bulundugu sehvin elverigli bir yerinde toplamr.

Yonetim kurulunun, devamli olarak loplanamamast, toplant nisabimin olugmasina imkan
bulunmamas veya meveut olmamas: durumtarinda, mahkemenin iznivle, tek bir pay sahibi
genel kurulu toplantiya ¢agirabilir. T'UK nin 411 ve 416"nc1 maddesi hitkiimleri saklidir,

Gerektii takdirde genel kurul olaganiistii toplantiya gagnhir, Olaganiistii genel kuenl, TTK ve
bu esas sdzlesmede yazili hilklimlere gére toplanic ve gerekli kararlan alir, Oaganiistii genel
kurulun teplatuna yeri ve xamam usuliine gire ilan olunur.

Yénetim kurule hazir bulunanlar listesini, kayden izlenen paylarn sahipler ile ilgili olarak
Sermaye Piypsasi Kanunu uyarimea Merkezi Kayit Kurulugu tarafindan saglanacak “pay
sahipleri ¢izelgesi™ne pére hazirlar.

Genel kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir oy hakkt vardir.

Olagan ve olafaniisiit genel kurul toplant: ve karar HISEPIEII TTK ve Sermaye Piyasas: Kanunu
ile ilgili diper mevzuat hilkiimlerine tabidir, mr“ #r ‘-‘\
A3

Sirketin genel kurul toplantdaring katilna hakk: Iun I1m1‘gf1 bu toplantilara, TTK. m
15271 maddesi uyarmja elekironik ortamda rwi’ i
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sirket genel kuruluna elektronik ortamda katilim, Merkezi Kayit Kurulusu A8, taralindan
saglanan elekironik ortam ilverinden gereeklestirilir.

20.17. fhraggun yénetim hakimiyetinin el degigtirmesinde gecikmeye, ertelemeyc ve
engellcmeye neden olabilecek hilkilmler haldiinda bilgi

Yoltur,
20.18. Paylarin devrine iliskin esaslar

Pay devirlert SPKn ve T'TK'nm ilgili hitkiimier] gergevesinde yapilacaktr. [sas S6zlegme'nin
B. maddesi uyarinea nama yazih paylarin devri kisitlanamaz,

20.19, Sermayenin artirilmasina ve azaltlmasma iligkin esas stzlesmede ongiriilen
kogullarm yasamn gerektirdifinden daha agie olmas: halindc stz konusw hiikiimler
halkkkmda bilgi

Yoktur.

21. ONEML!I SOZLESMELER

Sirketin faaliyetlerini yiiriitebilmesi amaciyla akdeimis oldugu énemli stivlesme bilgileri;
Hisse Devir Siztegmeleri

Sirket 25.09.2017 tarihinde yurt digi istiraklerinden Peker Holding London Ltd.'de sahip
oldugu paylaring satmak Ozere iligkili taraflarimdan UK Imperial fnvestment Ltd ile hisse sairy
sozlesmesi imzalamigtir. Stiz konusu hisse satiy bedeli 53.000,000 GBP olup, bu tulann
agagidaki vadelerde Sdennmesi kararlagtiriimgtir:

3112.2018 - 5.300.000 £
31.12,2019 - 5.300.000 £
31,12.2020 - 5.300.000 £
311.12.2021 - 5,300,000 £
31.12.2022 - 5.300.000 £
31.12.2023 - 5.300,000 £
31.12.2024 - 5.300.000 £
31.12.2025 - 5.300.000 £
31.12.2026 - 5.300.000 £
31.12,2027 - 5.300.000 £

L ] - - [ - - L] - L] L ]

Bummia birlikte, bu stizlesmeye 16.01.2018 tarihli olarak yapilan ek protokel ile Hasan Peker
ilgili alacak ile ilgili gahsi kefalet vermigtir. Ayrica laraflar arasinda yapilan ek protokol
uyarinca ileri vadeli yapilacak sdemelere GBP cinsinden 12 Aylik LIBOR faiz oran: nispetinde
faiz iglelilmektedir.

UK Imperial Investment Ltd yukarida yer alan ddeme plamna giire vadesi gelen taksitlere ilave
olarak henllz vadesi pelmeyen taksitlerden de &demeler yapmugtir,

UK Tperial Investment Ltd’den bakiye alacak tutart 31,12,2020 tariki itibariyle igleris faizler
duhil 23.040.531,75 GBP’dir. Bu tutarin geri Sdeme lakgimi='a§ag5daki gibidir;

ST ﬂ'.‘ by -._hﬂ
}‘yqf}'-'g"' e \?-'L
: M ORTAKLIGT A
pEﬁenﬁmmmemfqu AR O oot

e

iyet, Matl, ; R AN
CLI;EEIT\IL:::cent ior 871 Sghifjistanbul e N
: 2502656 (AR
Sl ¥ Rlypess b 4
| \ Chrgns 7
' oty

§ =7 wostT




Vade Tutar (GBP)
31.12.2023 1.840.532
31.12.2024 5.300.000
31.12,2025 5.300,000
31.12.2026 5.300.000
31.12.2027 5.300.000
_Toplam 23.040.532

Atakoy NEF 22 - Diizenleme $eklinde Hasifat Paylagimh Ingaat ve Kat Karsshi
Gayrimenlol Satis Sizlesmesi ve Bk Protokolleri

Sirket ile Timur Gayrimenkul Geligtirme Yapt ve Yatinm A.S. arasmda 25.02.2014 tarihinde
imzalanan hugilat paylagimli ingaat ve kat kargilifn gayrimenkul satig1 sdzlesmesi gergevesinde,
Sirket’in miilkiyetinde bulunan Istanbul Tli, Bakirkdy llcesi, Karlaltepe Mahallesi, 62 Ada 116
Parsel nolu arsada geligtirme masraflan Timur Gayrimenkul tarafindan karsilanarak Atakoy
NEF 22 isimli gayrimenkul projesi geligtirilmiglir, Soz konusu sbzlegmede, projede yer alan
bagiimsiz boliimicrden elde edilecck satis hamlatimin %5(Psi Sitket’s ve %50%si Timur
(rayrimenkul’c olacak gekilde paylagilmas: éngdritlmiigtie,

6 adet blokta yer alen satilabilic alam 98.235 m2 olan 1,438 adet konut ve satdlabilir alam 25.643
m2 olan 125 adet igyerinden olugan projenin insaaiing ve projede yer alan bajimsiz haliimlcrin
on sabglarma 2014 yih igerisinde baglannustir. 2019 yilinda ise projenin ingaatiar:
lamamlanarak yapi kullanma izni almmig ve projede yer alan bafimsiz béliimlerin kat midkiyeti
tesis edilmistir,

Atakéy NEF 22°de satiga yapilan bagimsiz béltmlerin satig peliclerinin {ahsili ve paylagimi
devam etmekte iken, 28.12.2017 tarihinde Sirket ile Tinmur Gayrimenku! arasinda bir ek
protokol yapilmislir. Bu ck protakol ile Sirket, Atakéy NEF 22°de yer alan ve taplam satiga
esas alant 6.405 m2 olan 23 adet igyerini toplam KDV harlg 74.898.337 TL bedelle satin
almglir, Satm alma bedelinin yans: Timur Gayrimenkul’e dilzenlenen arsa pay fatua bedeli
ile mahsuben &denmis olup, taraflar atilan baginsiz héldmlerin satisina yine Timur
Gayrimenkul*Qn aracilik yapmasinda ve Sitket'in stz konusu satin alma iglemi nedeniyle
olugan borcunun kalan yarismm aulan bagimsiz bsliimlerin satigindan elde edilecek gelivlerle
Timyr Gayrimenkul'e ddenmesinde mutabik kalmustr.

Son olarak 15.03.2019 tarihinde Sirket ile Timur Gayrimenkul arasinda ikinei kev. ek protokol
imzalanmugtir. 15.03.2019 tarihli ek protokol ite Atakéy NEF 22'de ver alan ve heniiz tigiincil
kigilere &n satig1 gerceklesmenmis olan im bagimsiz b8limler Sicket ve Timur Gayrimenkul
arasinda paylaglmgtir. Daha Since 28.12.2017 tarihii ek protokol ile Sirket tavatindan Tinur
Gayrimenkul’den satin alinmug olan 23 adet igyeri nitelikli bagimsiz bslomin Lalen satis
gergeklesniemis olan 15 adedi de tekrar paylagina tabi tutulmustur.

Gergeklegen bu nthai paylasim neticesinde, 15.03.2019 tarthi ilibariyle, Atakiy NEY 22°de ver
alan 5.605,26 m2 satilabilir alana sahip 45 adet bagimsiz bélim Sirket uhdesinde kalmug,
6.106,83 m2 satilabiliv alana sahip 31 adel bagmmsiz bSHim ise Timur Gayrimenkul’e
birakiimstir. Taraflar kendi paylanna kalan bélimleri bundan sonra serbestee tasarruf
edebilecek, paylagima konu bagimsiz biliimlerden elde edilen gelirierden taraflarin bithirlering
karst herhangi bir yiiktmuliiligii olmayacaki, Dle yprdan«,03.2019 tarihinden Snce tglinci
kigilere 6n satig1 yapilmug olan bagimses biliimlge™n cﬂj,glg mus olan alacaklar ise tahsil
edildikge hasilat paylasimi sézlesmesi ;erqcfgm e(((a% I‘lat a mda raylagilimaya devas
[

edecelktit. ]
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Armlan protokollerden sonraki dénemde, Atakiy NET 22°de bir yandan Sirket uhdesinde kalan
bafiimsiz biltimlerin satigina, bir vandan da 15.03.2019 tarihinde gergeklegen nihai paylagim
tncesinde figlineti kigitere satigt yapilimig olan bajimstz bolimlerden kaynaklanan alacaklann
tabsilatina devam edilmektedir,

Son olarak, Atakdy NEF 22°de yer alan ve 17,02.2014 tarihli satig vaadi sthzlegmesi ilc %100
yabanct sermayeli (Kuveyt) Murabahat Gayrimenkul Coziimleri ve Turizm Ltd Sii'ne
("Mutabahat") toplam 18.386.690 USD bedelle satilmis olan 68 adet bagunsiz biliimin 37
adedi, taraflar arasinda yapilan 16,12.2020 tarihli "Fesil ve Tasfiye Protokoli” ile sali
bedelinin tahsil cdilemeyen 9.423.105 USD'ik boliimime karsihik iade alimmug, béylece Sirket
ve Timur Gayrimenkul fade slinan bafimsiz béliimlerde %50-%50 hissedar duruntuna
gelmigtir,

22. HRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

221, thraggmn  Kurul’un  muhasebe/finansal rapovlama  standartlarr  nyarimen
hazirlanan ve izahnamede yer almas gereken finausal tablotar ile bunlara iliskin
bagimsiz denctim raporlar:

Sirketin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlan uyarinca hazirlanan 31.12.2020
(bireysel ve konsolide), 31.12.2019 (bireyscl) ve 31.12.2018 (bireysel vc konsolide) tarihli
finansal tablolar ve bunlara iligkin bagimsiz denetim raporlan www.pekergyo.com internel
adresinde yer almaktadir. Bafimsiz Denetim Raporlarimin KAP'ta aciklandig tavililer asagda
belirtilmistir; '

BaZunsiz Denetim Raportart Dinemi | Agdidlwma Tarihi

31.12.2018 (bireysel ve konsolide) 11.03.2019
' 31.12.2019 (bireysel) ) 24,02.2020

31.12.2020 {bireysel ve kansolide) 1.03,2021 |

22.2. [zahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemlerinde bagimsiz denetimi
gergeklestiven  kuruluglarm unvanlarm, bagmsiz denctim girlisil ve denctim
kurulugununfsorumlu ortak bas denciginin defismis olmasi halinde nedenleri
hakkmda hilgi

fzahmamede ver alan finansal tablolar Gimey Bagunsiz Denetim ve Serbest Mali Milsavirlik
A§. tarafindan denctlenmis ve 2018 ve 2019 vili mali tablolarma olumlu gorilg, 2020 yilt mali
teblolarma ise sl olumlu gérlis verilmis olup, bagimsiz deneti raporlarindan sorumln
deneigi Cem Ugarlar’dir. Gimey Bagiimst Denetim ve Serbest Mali Migavitlik A.8. nin
merkez adresi Maslak Mahallesi Eski Biiytikdere Cad, Otjin Plaza No: 27 Kat: 2-3-4 Dajre: 54-
57-59 34485 Sanyer / Istanbul — Tiickive'dir.

2020 y1lr simrds olumlu péirtls dayanagt agagida belirtilmislir;
*2) Sinirh Olumlu Giiriigiin Dayanag

Grup'un Camlica arazisine ait hisselerin loplam 7.955,05 m2 arsa alanina denk gelen kisnu

Uzerindeki Jirket ortaklarindan Hasan Peker'e ait intifa haklar 100,000,060 TL kargilifmda 30

Arabik 2019 tarihinde Sirket lchine terkin edilmigtir. Sermaye Piyasast Kuruly 12 Mart 2020

tarih ve 17 sayih biilteninde ilan edilen karan ile igzﬁkm‘_xuml_ intifa haklar1 igin yeniden bir

deBerleme rapotu haziglanmasini, yeni raporda takdirﬁg’%:ﬁ%kﬁﬁﬂvcﬁn daha diigiik hclirtenmasi
]

halinde terkin bedelinin diizeltilmesing; buna aglt 'ak\’Sirké;é{n 31 Aralik 2019 tarih
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finansal tablolarinin olas: diizeltimenin etkilerini igerecek gekilde yeniden diizenlenmesini talep
ctmiglir. 15 Mayis 2020 tarihinde Sitket tarafindan Kamuyu Aydmnlatnma Platformu'nda ilan
edilen yent degerleme raporunda amlan intife haklarimin deperi 44.515,000 Tiirk Lirast olarak
takdir cdilmigtir. Bu degere Hasan Peker'in ilirazi ncdeniyle veni degerleme raporunun
degerleme standartlanna uygunlugunun gbzden gegiritmesi fgin Tirkiye Degerleme Uzmanlar
Bitligime ("TDUB") bagvuru yapilnustir. TDUB, 11 Agustos 2020 tarihli yazisinda, 44.515.000
Ttk Liras: sonug degeeli yeni degierleme raporunun Uluslararas: Degerleme Standart'laring
("UDS") aykinbk g8stermedigi ve degerleme raporunda kullandan degerleme ytintemlerinin
makul oldugu sonucuna vardigim belirtmigtir. Hasan Peker, TDUR Yénetim Kurulunun yeni
deferleme raporumm UDS'ye aylarilik tegkil etmedigiine dair kararina istinaden 26 Agustos
2020 tarihinde Sermaye Piyasas) Kurulw'na itivazda bulunmustur. Bu rapor tavihi itibariyla slireg
devam elmiekte olup, bu nedenle iligikteki konsotide finansal tablolarda herhangi biv diizeltme
gerekip gerekmeyecegi belirlensinemistir.

Yaptigimiz bufimsiz denetim, Scrmaye Piyasasi Kurulu'nea yayimlanan bafimsiz denelim
standartiarma ve Kamu Gbzetimi, Mubascbe ve Denctim Standarilan Kurumy (KGK)
tarafindan yayimlanan Ttickiye Denetim Standurtlanin bir pargas: olan Bagimsiz Denetim
Standartlarima  (BDS'lere) uygun olarak  yiirditiilmiigtir, Bu  Standartlar kapsanundaki
sorumluluklarnniz, raporumuzun  Bafimsiz  Deneiginin Finansal Tablolann Bagimsiz
Denetimine lliskin Senumluluklars bilimiinde ayrintili bir sekilde agiklammstir, KGK
taralindan yayimlanan Bagimsiz Denetciler igin Etik Kurallar (Etik Kurallary ile finansal
lablolarn bafimsiz denetiwiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hitktimicre uygun olarak Sirket'ten
bagumsiz oldugumuzu beyan ederiz, Tiik Kurallar ve mevzuat kapsanundaki ctife iligkin diger
sortmluluklar da tarafinuzea yerine getirilmistiv, Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denctim kamtlarimn, gértistimiizin olusturuimas: igin yeterli ve uygum bir dayanak
alugturdufuna inanyoruz,™

22,3. Son finansal fablo tavibinden sonra meydana gelen, ihraggmm velveyn prubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili alabilecek Sneml; degisiklilkler
(firetim, safig, stoklar, siparisler, maliyet ve satis fiyatlar hakkindaki gelignmeleri de
icermelidir) veya sz konusu hususlarin bulunnadipy hakionda ifade

Son finansal tablo tarihinden sonra Canlica arsa tizerindeki halen meveut 2.124,98 m2'ye denk
gelen 24.784.246 TL cksperliz degerli Hasan Peker lehine intifa haklar Kurul’un 15.04.2021
tarihinde almig 6ldugu karar gergevesinde 19.04.2021 tarihinde bedelsiy alarak Sirket lehine
terkin edilmis olup, Sirket séz konusu arsanin tam miilkiyetine sahip hale gelmigtir, Konuya
iligkin ayrintili bilgi izahoamenin 6,1.2.3. b8litmiinde yer almaktadurg

22.4. Proforma finansal bilgiler

Yaoktur,

22.5. Proforma finansal bilgitere iliskin bagimsiz, giivence raporu
Yoktiur,

22.6. ihyagpmm esas sbzlegmesi ile kamuya agikladia diger bilgi ve belgelerde yer alan
kar payt dafntm esaslar: ile izahnamede yer almasi gerelen finansal tablo
dénemleri itibariyle kar dagitim1 konusunda almig oldugu kararlars iliskin bilgi

4

Sitketin Esas Sozlegmesi'nin "Karin Dagitnm ve Ygﬁﬁﬁ%@“&m{" baghkli 32 ve 33. Maddesi
uyarincs kar pay ddgilim esaslan asagidaki seki;;l% hélittt mir:\%
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“Sirket’in faaliyet dinemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirkelin genel giderleri ile muhtelif’
amorlisman gibi sitketge Sdenmesi veya ayrilmast zorunl olan miktarlar ile sirket tiizel kigiligi
taralindan 8dermesi zorunlu vergiler diistilditkten sonra geriye kalan ve ylhk bilangoda
goriilen ddnem kar, varsa gegmis vl zararlarmin diigiilmesinden sonra, sirasivla agajnda
gosterilen gekilde tevzi olunur:

(Genel Kanuni Yedek Akge
a} % 5°1 kanuni yedek akceye ayrilr.
Birinci Temelti

b) Kalandan, varsa y1] iginde yaplan bagg tutavinin ilavesi ile bulinacak niebiag fiverinden,
TIK ve sermaye piyusasi mevzuating uygun olarak bivinci temettil ayrilir.

¢) Yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar paymin, yinelim kurulu Oveleri
ife memur, miistahden ve iggilere, gesitli amaglarla kurulmug vakiflava ve benzer nitelikteki
kisi ve kurumlara dagitilmasing karar veiine hakkina sahiptir.

Tkinei Temeltii

d) Net dénem karmdan, (a), {b) ve (¢} bentlerinde belirtilen nchlaglar diistiikten sonra kalan
kism, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinei termeitii pay1 olarak dagitmaya veya TTK 'nin
52Finci maddesi uyarinca kendi istegi ile aywrdif yedek akge olarak ayuinaya yetkilidir.

(enel Kanuni Yedek Akge

¢} Pay suhipleciyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas: kararlagtiibimig olan kissmdan,
denmis sermayenin %35i oramnda kar pay: diistildiikten sonra bulunan totann onda lyiri,
TTK'mn 5319 uncu maddesinin ikinei fikrast uyarmca genel kanuni yedek akeeye cklenir,

Yasn hitkmil ile aynlmas: gereken yedek akgeler ayrilmadikea, esas sOzlesmede pay sahipleri
igin belirlenen kar pay: nakden ve/veya pay bigiminde dagrimadikea; bagka yedek akce
ayriimasina, ertesi yila kér aktarilmasing, y8netim kurelu Uyeleri ile memur, miistahdem ve
iggilere, gegitli amaglarla kurnlmug olan vakiflara ve bu gibi kisi ve/veya kurumlara kér payi
dafiitilmasina karar verilemez,

Kar payl, dagilum tarihi itibariyla meveut paylarin timiine, bunlarin fhrag ve iktisap tarihleri
dikkate alwimaksizin egil olarak dagitilir. :

Yillik karin hak sahiplerine hangi tarihie ne sekilde verilecefl, Sermaye Piyasasm Kurulu'nun
konuya fligkin dilzenlemeleri dikkate alnarak yinetim kurulunun teklifi Ozerine genel kurul
tarafindan kararlagtinhr. Bu esas sdzlesme hiikiimlerine uygun olarak dagntilan kérlar geri
alinniaz.

22.7. Son 12 ayda ihraggmin ve/veya grubun finansal durumu veya karhhf ilzerinde
fnemli etkisi olmus veya izleyen dinemlerde ctkili olabilecck davalar, hukuki
takibatlar ve tahkim islemleri veya sz konusu hususlaro bulunmadege haklunda
ifade

ihrager Tarafindan Aginug Davalar ve Yapilan Takipler

Mahkome Risk
Davac) Taraf | Davah Taraf Dosya No ¥il | Konusn ™7 e | Tutar: | Gelinen Agama
1. blark Metin lerae] Awrealiam Taranbul Kultan M?ﬂgnixﬂ”{.ﬁuguan ktur, | Dava derdest olarak
Frayntan rdirie Anadolu 13, | C32 ok 2'Moly ... ; devin cimektedir,
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bl alibkenes:

milkiyet oetakiiginn

Enerji San, Tie
ALK

2. Fatih Gedikli
3, Tiour
Gavrimenkyl

Aslive Ticaret
tlahkomesi
201972 B.

alan Podyum M2232 noly
bagioziz bibimdn Poker
GYO adina tescilinin
iptali Il davacy adina
Lesetli, bu nlimkdin
olmarsy ev ve araglannin
iadesi voya myig
buedellerinin davallardun
milgerck vo milteselsilen
lahsili, /70,000 USLD cek
bredeltnin davahlandan
nigterck ve nllteselsilen
Lzhsili

20M9/1207 piderilinesi
Peker GY 0 1. Bavag Tatar Istanbul Camlica Arasi’na Yokiur, | Davao lehine karava
2 Asrom Lad St | Anadoeln 12, duvalifarm el atmgsemn raglamng ve
3. Gtinay Parlak | Asliye Hukek | solenmicsi ve ecri misil keslnlesmigtir. Sadces ogr
4. Celal Hacieyllp- | Mahkemesi misil {utaer y8inleden
oflu 2014315 Esas davie tarafindan icinyiz
eutilmis obup, b husisia
Yarpitay wgamasindudar.
Pcker GYO Gelir jdaresi {stanhul 10, Haksiz tahsil cdilen tapy | Yoktur | Idarece 0k savaama
Naskanlp Vergi harglaeinin iadesi diiekgesi veriliniy ve
iahkemesi tatebidic savan ey ilighkin
202041752 c. cevaplar sunultuslur,
| Dierdesitiz,
Ihrager Aleyhine Agilmis Davalar ve Yaptlan Fakipleri
Mahkene Risk
Davar: Taral Davah Taraf Dozsya No Yil | Konusu Tutari | Gelinen Agama
I, Delta Proje | Peker GYOD Istanbul Sultan Makam Korullam | Yoktur, | Dava derdest olurak
Ing.'tur. San | 2. Sua Dillirici Anadelu 5, A2l blek 1 ve 2 nolo dovam ginekiedir,
vg Tie, AS, Sull Flukuk bufimsix bililmleriy
4. Cafday Yapu dahkemesi payl milkiyar
Ing. Fur. San. 201871115 ortaki@inim giderilmes]
The, A8,
3. Tmiroglu Ing,
Tur. San, Tie,
AS, -
1. Delin Praje 1. Peker GY0 Lutanslaunl Sullan Makarm Konutlaty | Yoktur, | Dava derelest clarak
Ing. Tur San | 2. lsenel Aveaham Anadolu 14, C5 blak 2 nelu ve £233 devan ehmekiedi.
ve Tic, A5, Bildirvici Sull Huebouk, blak 3 nolu bagimsi=
2. Cagidlag Yam Mahkemesi bt Dmlcrin payviy
ing. Tur Sem, ZBAL36 1 | miilkiyet ortakdigingm i
Tic. A8, ' giderilmesi
3. Emiroglo Ing,
Tur. 3an. Tie,
ALK,
Klimiek Ingaatve | £ Tthan Denrirel | Bakirks v T Atakdy NEF 28de ver | Yoltue, | Gava derdest olarak

devem clmekiedir,

22.8. izahinamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler

Yolctur,
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23. THRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BiLGILER

23.1. Ihrag edilecck velveya borsada islem gérecek paylarin ISIN (wluslararast menlkul
kiymet tanymlams niemarasi) veya bagka benzer tammlama kody bilgisi dahil tiir ve
graplaring iliskin bilgi:

Pay Bir
Grihy Ez:::;:ne Imtiyazlar Pay Sayis (33?1}:;5:&:: Nn::ﬁ:; Toplam (TL) SST;:T;;‘;
Oldugu Saymima  Deperi
Crani (%) {TL}
Yinctim )
A Nema :3;;'“”“ 13.733.333,34 400% | 3373333 333%
ghstlerme
G Hamiline  Yokiur 978 266.666,66 400% I Y78.266 666,60 98,67%
TOPLAM LO12.000.000,00 A400% 1.0] E,I{JDD.DDH,{JD IUU,U{I‘;

Birket'in 253.000.000 TL twiarindaki meveut sermayesi 1.012.000.000 TL tularmda bedeli
olarak artinlmak suretiyle 1,265.000.000 TL* ye yikseltilecektir, Nakit karsilignn artilan 1,00
TL tutarindaki 33.733.333,34 adet TREPEGY00014 ISIN kodly A grubu ve 978.266.666,66
adet TREPEGY00022 ISIN kodlu 3 grubu olmak iizere topiam 1.012.000.000 adei seriyeyi
temsi! eden paylar halka arz edilecoktir,

Bu sermaye artinmunda yeni pay aima haklan kisitlanmamug olup, meveut ortaklar %400
oraninda yeni pay alma haklki bulunmakiadir, sermuye arhinminda A Gruby paylar kargihifinda
A Grubu, B Grubu paylar kargihginda B Grubu yeni paylar ¢ikanlacakt.,

23.2. Paylarm hangi mevznata gire ohesturuldugn
Paylar Sermaye Piyasast Mevzuan kapsaminda olugturolmustur,
23.3. Paylarm kaydilestivilip kaydilestivilmedigi haklanda hilgi

Strket’in paylarr  kaydilegtiome  csaslar vergevesinde MKK  nezdinde kaydi  olarak
tutulmaktadsy.

23.4. Paylarm hangi para birimine giire ihrag edildigi hakkinda bilgi
Paylar Tiick Tirasi cinsinden satisa sunulacaktur.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak {lzcre paylara iligkin haklar ve bu haklar: kullanma
prosediirii haldkmda bilgi

Satigt yapilacak paylar, ilgili mevznal uyarinca pay sahiplerine agagidaki haklar: saglamaktadr.,

Kardan Pay Alma Hakla {Sermaye Piyasasi Kanunu Madde 19, Kar Pay1 Tebligi No 11-
19.1)

Pay sahiplert, $irket penel kutulu tarafindan heIirlencg;lg!gg;lfiaglt]nm politikalari gercevesinde

ve figili mevzuat htiktimlerine uygun olarak dagt) I_aﬁ?lqﬁ%% w*ﬁy,iglma hakkma sahiptir,
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f)rtakh[{tf_m Ayrima Hakla (Sermaye Piyasast Kanunu Madde 24, Onemli Nitelikteki
Iglemiere fligkin Ovtak Esaslur ve Ayrthna Halda Tehligi No 11-23.1):

Gnemli nitelikieki iglemlere iigkin gencl kuru] toplantisina katthyp da clumsuz oy kullanan ve
muhalefet gerhini toplant tulanagina isleten pay sahipleri, paylarim sirketc satarak ayrilma
hakkina sahiptir,

Satma Hakia (Sermaye Piyasas1 Kanunu Madde 27, Ortaklikéan Cikarma ve Sutma
Haklarr Tebligi No 11-27.1}:

Pay alim teklifi sonucunda veya bitlikte hareket etmek de dahil olmak tizore baska bir gekilde
sahip olunan paylann girketin oy haklatimn Kurulea helirlenen orana veya duha fazlasina
ulasmas! durimimda, paya suhip olan bu kisiler actsindan azmlikta kalan pay sahiplerini
sitketten gtkarma hakk: dogar. Bu kisiler, SPK tarafindan belirlenen siive iginde azinlikta kalan
ortaklarin paylavinin iptalini ve bunlar karsihi ¢ikanlucak yeni paylarin kendilerine satilmasit
girketten {alep edebilirler,

Tasfiyeden 'ay Aima Hakla (TTK Mad de 507):

Sirketin sona ermest halinde her pay sahibi, csas sézlesmede sona cren sitketin mal varligmin
kullanilmasina iliskin, bagka bir hiikiim bulonmad: taktivde tasfiye sonucunda kalag tutara
Py oramngda kadilir.

Bedclsiz Pay Edinme Halla {(SPKn md. 19
Sirket’in sermayo amtinmlaninda, bedelsiz paylar srtom tarihindeki mevent paylara dagitilr,

Yeni Pay Alma Hakda (TTKm md, 461, kayitle sermaye sistemindeki ortakhiklar igin SPKn
mi. I8): .

Her pay sahibi, yeni gikerilan paylan, meveul paylannn sernayeye oranina gdre, alma haklkimn
haizdir, Ancak, Esas Stzlesme'nin 6 ner maddesi uyarinca Yonetim Kurulu sermaye articimi
kararinda yeni pay haklarini kismen veya tamtamen sinclandirmaya yetkilidir, Yeni Pay almaya
iligkin hakiarn kullamim islemleri MKK tarafindan gercekiestirilecckti,

Genel Kurula Davet ve Katiling Hakla {SPKn mal. 29, 30, TTKn md. 414, 415, 419, 425,
1527):

Genel Kurul’a katilma ve oy kullanma haiki, pay sahibinin paylarimi herhangi bir kurulug
nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz. Paylar: kayden fzlenen halks agik ortakliklarin Genel
Kurul toplantilarma, Yénetim Kumly tarafindan MKK’dan saglanan pay sahipleri listesi
dikkate alinarak olugturulan hazir bulunanlar listesinde adi yer alan pay sahipleri katilabiliv, By
listede adi bulunan hak sulipleri kimlik gostererek Genel Kurul'a katilirlar,

Oy Hakk (SPKn md. 30, TTKu md, 434):

Her pay sahibi sadece bir paya sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir. Pay sahipleri, oy
haklarm Genel Kurul'da, paylarinin toplam itibarf degerivle orantils olarak kullamr.

Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md. 14, TTKn md. 437)

Finansal tablolar, Yonetim Kuruly’nun yulik faaliyet raporu, denetleme raporlart ve Yonetim
Kurulw'nun kir dagitin snerisi, Sermaye piyasasi mevzuatr uyarinca kamuya ilan edilir, Genel
Kurul toplantilurindun 8nce Birket'in merkez ve sube_l_g;;jygglg, pay sahiplerinin incelemesine
hazir bulundurulue, Bunlardan finansal tablolar bir vil§fire fle Miaykezde pay sehiplerinin bilg
edimnelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gider¥ Sicdkele™aft olfhak tizere gelir tablosuyls
bilangonun bjr Juretfni steyebilir, Pay sahibi Gclfe] %u@t i q;lef 1 Kurglu'ondan, Sirket’i
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igleri; denetiierden denetimin yapilma gekli ve sonuglan hakkinda biigi isteyebilir. Bilgi verme
ylikimlaltige, Sitkel’in bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, Lesap verme ve
diiviistliik ilkeleri bakimndan 8zenli ve gergege uygun olmalid,

Iptal Davasi Agma Hakk (TTKn md. 445-451, SPKn md. 18/6, 20/2):

Yoinetim Kumuin'nun kayith sermaye sisternine iligkin esaslar gergevesinde aldipy kararlar
aleyhine, Genel Kurul kararlarmn iptaline iligkin hiikiimler gergevesinde Yénetim Kurulu
Uyeleri veya haklar iblal edilen pay sahipleri, kararmn ilanindan itibaren otuz glla iginde Sivket
merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iplal davas: agabilirer,

Kusurlarina ve durumun gercklerine gire zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi dlgiide
Yonetim Kurulu Uyeleri ve hazirladiklan rapotlarla simirh olarak bagiunsiz denetimii yapaniar,
ara diinem finunsal tablolanmn pergegi dorist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallacica uygun olarak diizenlenmemis olmas: nedenivle dafistilan kar payl
avansimn dofru olmamasindan dofan zararlar igin Ortakliga, pay subiplering, Oraklhk
alacakiilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak iizere kér pay1 avansinim kararlagbimldig: veya
dendigi hesap dénemi i¢inde pay iktisap etmiy bulunan kigilere kargi sorumluduriar. Hukuki
sorumluluk doguran héilerin varlifn halinde, pay sahipleri ve Yénetim Kurulu Uyeleri
tarafindan kararin ilamindan itibaren otuz. giin iginde, iptal davas: agilabilir,

Genel Kurul toplaniisinda hazir bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini
ulanaga gegirten, toplantida hawir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz oy kullannug olsun yi
da olmasm; cagomn usuliine gére yaptimadigin, glindemin gerepi gibi ilan edilmedigini, Genel
Kurul’s katilma yetkisi bulunmayan kigiletin veys temstleilerinin toplantiya katihp oy
kullandiklarnn, Genel Kuru!’a katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olavak izin verilmedigini
ve yukarida sayan aykirthklarn Genel Kurul karaunim alimasinda etkili oldugunn ileri stiren
pay sahipleri, kanun veya esas sézlesme hitkiimlerine ve 8zellikle dortistlitk kuralina aykm olan
Gene! Kurul kararlan aleyhine, karar tarihinden itibaren ity ay icinde iptal davas agabilitler,

Azmitk Haklary (TTKn md. 411, 412, 43%:

Sermayenin en &z yirmide birin olusturan pay sahipleri, Yiinetim Kurulu’ndan, yazair ofarak
gerckiirici sebepleri ve giindemi belirterek, Genel Kurul'u toplantiya gagirmasin veya Genel
Kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasine istediklerl konulan piindeme koymasini
isteyebilirler. Pay sahiplerinin capn veya glindeme madde konulmasina iligkin istemleri
Yonetim Kuruly tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinQl iginde otumlu cevap
verilmedigi takdirde, aym pay sahiplerinin bagvurusu lizerine, Genel Kurul'un toplantiya
cagrilmasing girket merkezinin bulundugu yerdeki asliye ticaret mahkemesi kavar verebilir,

Genel Kurul'un dzel denetim istemini veddetmesi hilinde, sermayenin en az yirmige birini
olusturan pay sahipleri veya paylarinin itibart degeri toplam: en az bir milyon 1k Liras: alan
pay sahipleri tig ay iginde Sirket merkezinin bulundugu yer aslive ticaret mahkemesinden dzcl
denetgi atumastn; isteyebilir,

Ozel Denetim Isteme Hakk {TTKn md. 438);

Her pay sahibi, pay sahipligi haklarmm kullantlabilmesi igin gerekli oldugu takdirde ve bilgi

alma veya inceleme hakki daha Snee kullanitmigsa, belitli olaylarn Szel bir denetimle agikliga

kavugluruimasun, gundemde yer almusa bile Genel Kurul'dan isteyebilir. Genel Korul istemi

onaylarsa, Sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inggs a;r Getmgrkezinin bulundugn yerdeki
asliye ticaret mahkemesinden bir izel denetgi atanme$ing i tgtﬂ;ili %
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Kurdan Pay Alma Hakkma Iligkin Bilgi

a) Ilak Kazamlan Tarih: Scrmaye Piyasas: Kanunu Madde 19 ve Kar Pay1 Tebligi Md, 19
uyarinca, hatka agik orlakhiklarda kar payr dafitim tevihi itibariyle ibrag ve iktisap
tarihleri dikkate almmaksizin diger paylarla bitlikte csit olarak kar payt alma hakk elde
eder.

b) Zaman Agin: Kar Payr Tebligi Seri 11-19.1 uyannca ortaklar ve kara katilan diger
kimseler tarafindan (ahsil edilmeyen kar pay! bedelleri ilc ortaklar taralindan tahsil
edilmeycn kar pay1 avansi bedelleri dagitun tarihinden itibaren bes yilda zaman agimmna
ugirar. Bedelsiz olarak dagilan paylarda zamanasimi bulmmamaktadsr.

¢) Hakkin Kvllaniming Iliskin Smirlamalar ve bu haklan yurtthgmda verlesik pay
suhipleri tarafindan proscdiirii: Yokiur,

¢) Kar payr oram veys hesaplanma yéntemi, ddemelerin dinemieri ve kiimiilatif
mahiyette olup elmadifin: Kar pay: Tiirk Ticarct Kanuny, Sermaye Piyvazasi Mevzuats
ve genel kabul g8ren muhasebe ilkelerine gisre lespit edilir ve dagitilir. Dagitiimasma
karar verilen karin dafohim sekli ve zamany, Yénetim Kurulunun by konudaki teklifi
iizerine CGengl Kurulea kararlastirihir, -

23.6. Paylarm ihracina iliskin yetkili organ kararlan
Sirket Yomnetim Kurulu 22.12.2020 tarih ve 2020/28 sayili karar ile ;

- Kayitll sermayesi 1.850.000,000,-TL, gikanlmg sermayesi 253.000.000,-1L olan
girketimizin gikarilnng sermuyesinin tamami nakden (bedelli) karsilanmak sureiiyle
%4400 oraninda 1.012.000.000.-TL artirilarak 1.265.000.000.- FL'ye gikartmasina,

- Meveut ortakiarmn yeni pay alma haklarnun {riighan hakkinin) kisiilanmanmasina ve yeni
pay alma haklarnun nominal degeri iizerinden (1 lot pay igin 1.- TL nominal deger
irzerinden) kullandirt{nasina,

- Yeni pay almau haklan kullanun silresinin 15 gtin olarak belirlenmesine, bu siirenin son
glinfinfin resmi tatile rasttamasi halinde yeni pay alma hakki Kullamm stiresinin izleyen
i§ giinii akgami sona ermesine,

- Yeni pay alma haklarmun kullandiiimasindan sonra kalan paylar var ise, tasarruf
sahiplerine saliy duyurusunda ilan edilecek tarihlerde 2 (iki) is giimil stireyle nominal
degerden diigiik olmamak lzere Borsa Istanbul A.S, Birincil Piyasasinda satilmasina,

- Sermaye atlirnmt nedeniyle gikarlacak paylann sirket ortakiarina SPK ve MKK'nn
kaydilegtivme ile ilpili diizentemeleri gergevesinde kaydi puy olarak dagitilmasina ve yeni
pay alma haklarinin kaydiiestirme sistemi esaslavt gergevesinde kullandirilmasina,

- Scrmaye artiy ile ilgili tim operasyonel detaylarin ve 8PK, Borsa [stanbul A.S.,
Merkezi Kayit Kurulugn A.§., Takasbank A.S. ve diger (Um kamu ile zel kurum ve
kurulugiar nezdinde yapiimas: gereken bildirim, bagvuru ve diger iglemlerin ylirfitdlmesi
ve bununla ilgili gerekli tiim iglemlerin yapilnasina,

oybitligi tle karar vermistir.

Diger taraftan, $irkel Yénetim Kurulunun 17.05.2021 tarih ve 2021/14 sayli karart ile riichan
hakk: kullamm siiresine iligkin degigiklige g,ldlhnp.aff 'Ifi ‘“5 z konusu yonetim kwrulu

toplantisindayeni pay alma haklart kullanun surcsm?l,r{ 3&1 ﬂlam llr]anmesme bu sfirenin
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s0n glinlinin resini tatile rastlamasi halinde yeni pay alma haick: kullamm siircsinin izleyen ig
ginti aksami sona crimesine oybirligi ile karar verilmigtir.

23.7. Halka arz edilecek paylar tizerinde, paylarm devir ve tedaviiliinii kisitlayicr veya
pay sahibinin  hakilarim  kuellanmasma cigel olacak kayitlarin bulunup
bulunmadigina iligkin bilgi:

Halka arz edilecek paylarm devri ve serbestge tedavill etimesine iliskin herhangi bir kisitlama
bulunmamaktachr, ihrag edilecek paylar dizerinde pay sahibinin haklarin kullanmasma engel
olacak herhangi bir kayit bulmmamakiadir,

24. HALKA ARZA iLISKIN IHUSUSLAR

24.1. Halka arzin kogullary, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takyvimi ve hallka
arza katilmalc igin yapilmas: gerekenler

24.1.1. Halka arz tabi Hdugu kesullar

Sermaye Piyasas1 Kurulu disinda halka urz énees; onay alnmast gereken baska bir makam
bulummamakiadir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin noming! degeri

Halka arz edilen paylarm nominal deferi 1.012.000.000 TL ohip, meveut paylann %4000
kadardur.

24.1.3. Ilalka arz siiresi jle halka aren kabhm hakkmda bilgi
24.1.3.1. Hulka arz siivesi ve tahmini halka arz takvimi

Yeni pay alma haklarimn kullanming izahname'nin ilamndan sonra en gee 10 i3 plni
igerisinde baglanucak olup, meveut ortaklar igin yeni pay alma hakki kullamim stiresi 30 {ciuz)
gim olarak belirlenmigtir. Yeni pay alma hakk kullammindan kalan paylar Borsa Birincil
Piyasa’da halka aiz edilecek olup, ary siiresi 2 i giind olarak belirlenmigtie, ITalka arzin
baglangtg ve bitis tarilileri ilan edilecek tasarruf sahiplering satiy duyurusunda belirtilecektir.

24.1.3.2. Halka area bagvuru siireci
a} Batig yintemi ve bagvuru sckli

Ihrag edilecek paylar, yeni pay alma hakkl kullaniminda nominal deferden satiga sunulacakiur.
Bir adet paymn nominal degeri | TI,"dir.

Yeni pay alma hakla kullanimmdan kalan paylar SPK mn 1I-5.2 sayily dermaye Plyasasi
Araglarinm Satigt Tebligii’nde yer alan “Borsa’da Satig” yantemi kullantlarak nominal degerden
diigiik clmamak iizete borsada olusacak fiyattan Borsa Istanbul’da satilacaktir,

Yeni pay alma hakia kullamnundan kalan paylan satin almak isteyen tasaraf sahiplerinin,
Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili kurumlardan olugan borsa tivelerirklen  birine
bagvurmalari gerekmektedir. Stzkonusy yetkili kurumlarun sunmug oldugiu kanallar d4hilinde
pay alinu yapabileeeklerdir.

b) Pay hedellerinin fidenme yeri, ekl ve siiresine iliskin bilgi

o HDA Lk
Pay bedelieri QNB Finansbank A?{ﬁ y | t Subesinde buiunan
|

TRIGO011100000000498649705 1ol TL hesghs vitlgdakur,

|I ¥ A, 1) i,
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Yeni pay alma haklarim kollanmak isteyen ve paylan MKK'da yatirun kuruluglar nezdinde
yalirm hesaplarinda muhafaza ve takip edilen pay sahipleri, pay bedellerini yukarida belirtilen
banka subesinde agilan hesaba MKK taralindan aktarilmak tizere, yeni pay alina hakk: kullanim
stires igerisinde tam ve nakit olarak yatinm kuruluglart nezdindeki hesaplarina yatiracaklardr,

Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen pay sahiplerimiz, yeni pay
alma hakks kullanim siiresi iginde bu haklarint salabilirler,

Yeni pay alma hakk: kullanumindan kalan pay olmasi halinde, bu paylur, 2 is glini siire ile
noirinal degerden diigiik olmamak fizere BIST Birineil Piyasa'da olugan fiyattan salsa
sunulacakfir.

Bu sermaye artinmmda yeni pay alma hakk: kulianmmindan kalan paylar satm alntak surctiyle
orlak olmak istcyen tasartuf sahiplerinin, satis sresi icinde BIAS fiyesi banka veya aract
kurumlardan birine bagvurmalan gerekmektedir. Pay bedelleri satig iglemlerini yiirtiten Borsa
Uyesi, Al Capital Yatirim Menkul Degerler A.5. tarafindan tahsil edildikge QNB Finansbank
Levent Subesinde bulunan TRISDO011 L00G00000098649705 IBAN no'lu TL hesaba
yalimlacaktir.

¢) Bagvuru yerleri

Borsa {stanbul A.8.'de islem yapmaya yetkili aract kuruluglarin listesi, Borsa istanbul A.8'nin
ayhk bolteninde ve web sitesi www, horsaistanbul.com, iiyeler bashkl blinntinde yer
almaktadir.

¢} Paylarin dafvimm zamani ve yeri

Halka arzdan pay alan ortaklarumzin stz kenusu paylart Scrmaye Piyasast Movzuat
cergevesinde MKK nexdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

24.1.4. Halka arzm nc zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenchilecei ile satiy bagladiktan sonra iptalin milmkiin olup ohnadifing dair
agiklama

Halka arzin iptal ya da ertelenmesi digtinfilmemektedir. Satg bagladiktan sonra hatka arz iptal
edilmeyecektir. Riichan hakk kullanilmayan ve borsa birineil piyasasinda nominal degerden az
olmamak kaydyla satilamayan paylar kadar kisim iptal olabilir.

24.1.5. Kargilanamayan taleplere ait hedeller ile yatirimalar tarafindan satis fivatinn
tizerindc 6denen tutarlarin iade sekli hakkmnda hilpi

Karpilanmayan talebe iligkin bedel ddemesi séizkonusu degildir. Birincil Piyasa’da
gergeklesecek satig fiyau tizerinden 8denecek bedelin tizerinde bit tutar olmayacaktir,

24.1.6. Talep cdilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar hakkinda hilgi

Sirketimiz pay sahipleri, meveut paylaroun azami %400°% oraninda yeni pay alma hakkina
sahiptir. Yeni pay alma hakkindan kalan paylan borsada saliginda herhangi bir kisitlama
yaktur,

24.1.7. Yatrmolanm satin alma tuleplerinden vazgegme haklarina itigkin bilgi

SPKn'nun 8 inci maddesi uyatinca, izahmame ile kanm?'a agiklanen bilgilerde, satiga
baglamadan nce veya satis siiresi icinde }Fﬁtll'lll_'{ﬁllﬂi‘f*r'ﬁfm kararim etkileychilecek
degisiklik veya yeni hususlarm ortaya cikmas I}?T(ﬁn-:sie'ﬁ-dl i i&i{;l veya halka arz eden

tarafindan en uygud haberlesme vasitasiyla derhalurulaBiltiriic, 3
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Deigiklik gerektiren veya yeni hususlarm ortaya ¢ikmas: hilinde, satig stireci durdurulabiliy.

Degistirilccek veya veni eklenecek hususiar bildicim tarihinden ilibaren yedi i gtintl iginde
Sermaye Piyasasi Kanunu'nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve izalinanienin
deffigen veya veni eklenen hususlara iligkin kismi yayimlaniz,

Degisiklik veya veni hususlarn yayunlanmasmdan énce pay satin ulmak igin talepte bulunmug
olan yattnmeilar, izahnamede yaprlan ek ve degisikliklerin yaymmlanmasindan itibaren iki i3
giinil iginde taleplerini peri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylarin teslim yéntemi ve siivesi

itrag cdilecek paylar kaydilestirme csaslar cercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yaprlmayuacakir, Kaydi paylar azami iki isgiing
igerisinde teslinl edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonu¢larmm ne sekilde kamuya duyurnlacag hakkinda bilpi

Halka arz sonuglari, Kurulhun sermaye piyasasi araglarm saiigina iligkin ditzenlemelerinde yor
alan esaslar gergevesinde dagntim listesinin kesinlestigi gtinii takip eden iki i§ gtinil igerisinde
Koral'un dzel durumlarin kamuya a¢iklanmasina iliskin dtvenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur.

24, L.10. Yeni pay alma hakkina iliglcin bilgiler

a) Yeni pay alma haklavimin losilamp  kisitlanmadig, kuitlandhysa Kiaitlanma
nedenlerine iliskin bilpi

Yeni pay alma haklar kisitlanmanugtir,
b} Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayrs ayrt nominal defer ve sayist
Yoktur.

c) Yeni pay alma haklamn kullamiimasindan sonra kalan paylar icin tahsis kararr
almyy alinmadigy

Yoktur.
¢) Yeni pay alma haklari kullanem taribler sahis fiyati

Yeni pay alma haklar asagida belirtilen bagvuru yerlerinde Sitket tarafindan daha sonra KAP
aracithdt ile  (www.kup.org.ir) duyurulacak olan tarihler atasinda, 30 giin  siireyle
kullandmiiacakty. Bu siirenin son gilinimiin resmi tatile rastlamas: halinde, yoni pay alma hakk
kullamm siivesi, izleyen is pinti aksami sona erecektir.

Bir payin nominal degeri 1 TL olup, T adet pay | TL'den saliga sunulacakiir.

d) Ortaklar, fdenmis/eikartms sermayedeki mevcut paylarina gére yeni pay alma
aram

Yeni pay alma oram %400°diir.

) Pay bedellerinin tdenme yeri ve gekline iligkin bilgi

L

Pay bedelleri QNB Finansbank Levent Subesi ncz@jq?ﬁf n
kullamlmak i¢in Sirket adina agilmig olan TRI6(0]1 Bovgdhoo
hesaba :-,ranrlla,cak r. ﬁ" e iy

an bu sermaye artinmunda
649705 IBAN no'lu TL
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Yeni pay ulma haklavini kullanmak isteyen ve paylarn MKS8*de avact kurum/kuruluglar nezdinde
muhafaza ve takip edilen ortaklanmiz, paylanmn bulundugy aract kurum nezdindeki
hesaplarina bak kullanim bedellerini yatumak ve haklarm kullanmak suretivle yeni paylanm
alabileceklerdir,

f) Bagvurnp gekli ve paylarin dagitim zamam ve yeri
Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ortaklarmmizdan,

- Paylan dolagimda olmayanlar yeni pay twtarni hesaplaninm bulundugu aract kuramlar
veva ihragg aracilifiryla,

- Paylan dolagimda olanlar isc yeni pay tutarun hesaplannm bulundugu aract kurumlar
aracthifiyla

yeni pay alma hakkr kullamim stiresi i¢inde tam ve nakit olarak yaiiracaklardur.

Belirlilen yeni pay alina hakkl kullamim stivesi iginde pay bedellerinin Sdenmemesi halindc,
yeni pay alma haki kullamilamayacaktr.

Bu sermaye artirimmda yenl pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklanmiz, yeni pay
alma hakk: kollanum stiresi iginde bu hakkim satabilirler.

g} Kullamilmayan yeni pay alma haklarmm nasil degerlendivilecegine iliskin bilgi

Yeni pay alma haklatimin kullanmundan sonra kalan paylar, 2 i gliii siiveyle nominal bedelin
altinda olmamak kaydiyla BIAS Birincit Piyasasi’nda olusacak fiyattan sahiga sunulacakur,

Bu agamada satilamayan pay olursa, kullanilmayan ve /veya sahlamayaun pay kadar sermaye
arttirmu tutart 6 ig giindl i¢inde iptal edilecek ve TTSG de ilan edilecektir,

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan ger¢ek vefveya tlizel kigilerin ady, iy sdresleri
ve bir paym satin alma fiyati ile bu kisilerin ihrager ile olan iligkisi haklimda bilgi

Satinalma taahhitdi bulunmamaktadir,
24.1.12, Varsa tasarruf sahiplerine satiy duyurasunun ilan edilecefi gazeteler
Yoktur,

24.1.13, Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemakandinihip nemalandinlmayacagn,
nemalandrilacaksa esnslar

Nemalandiridmayacakdisr.

24.1.14. Halka arzda igsel bilgiye nlagabilceck konumdaki kigilerin listesi:

Hasan PEKER Yonetim Kurulu Bagkan
Aysgegiil PEKER Yonetim Kurulu Bagkan Yardimeisi
Fatih PEKER Yinetim Kurulu Uyesi

Serkan KARABACAK  Bagimsiz Yonetim Kurolu Uyesi
Soter

KAYSERILIOGLU Bagimsiz Yénetim Kurnlu U}fesi
Onur OZALP Genel Mild{ir

Stikran ALTINTAS Hukuk Miigaviri " ,,.r':“ s,

. . L & £ .

Reeep YILMAZ Finans Direktorii ‘, %, 2z
MAAFERTOTONCO  Finans Midieti 7N
Murat PARMA: L/d Yatirumer [ligkileri %’mﬂ;t(
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24,2, Dagitem ve tahsis plam

24.2.1. Ihraggm bildigi ddpiide, ibraggmin ana hissedarlar veya yinetim kurulu iiyeleri
ile ybnetimde stz sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak tashhiidiinde
bulunma niyefinin olup olmadifi veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek
paylarin yiizde besinden fazlasma taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadifma
iligkin bilgi

Yoktur.

24.2.2. Talepte bulnnan yatirimerlara, halka arzdan aldiklac kesinlesmis pay miktarimn
bildirilme slireci haklanda bilgi

Yeni pay aima haktarmin kullamlmasindan sonea kalan paylar Borsada Satig yontemi ilc halka
are edileceginden, halka arzdan alinan paylarin kesinlesmis mikiar T+2'de vatrmalann
hesaplarina gececcktir.

24.3. Paylarin fiyatinn tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 1 TL nominal deBerli hiv payin satiy fiyat ile talepte bulunan yatirimennn
katlanacag maliyctler halkkmda bilpi

Yeni pay alma hakkr kullaniminda 1 TL nominal deperli 1 adet pay 1 TL'den satiga
sunulacaktw, Yeuni pay alma haklannm kullammindan sonca kalan paylar ise borsa birineil
pivasada 1 TL'den agap1 olmamak tzere borsada olusan {iyattan satilacaktir. Talepde bulunan
vatinmetlar, iglem yaptiklar: aract kurelugun tarafindan talep edilebilecek komisyon ve
ficreilere iabidir,

24.3.2. Halka arz fiyatmm tespitinde kallamlan yéntemler ile satig fiyatin belirli
olmamas durumunda halka arz fivatmmn kamuya duyurulmasi siireci ile halka
arz fiyatimn veya fiyat tesptindeld kriterlerin belivlenmesinde kimin sorumiu
oldnguna dair bilgi

Yeni pay alma hakki kullamimminda 1| TL nominal defexii 1 adet pay 1 TL'den salisa
sunulacakt. Yeni pay alma haklarimn kullaminundan sonra kalan paylar ise borsa biringil
pivasada | TI.'den agafi olmamak lizere borsada olusan fivattan satilacaktir.

24.3.3. Yeni pay alma hakks ksitlanmagsa yeni pay alma haklanin ksitlanmasindan
dolay: menfaat saglayanlar haklanda bilgi

Yenl pay alma hakk kistlanmamstir.

24.4. Aracilik yiiklenimi ve halla arza aracilik

24.4.1. Halka arza aracihk edecck yetkili kuruluglar hakkanda bilgi

Ticaret Unvam  : Al Capital Yatinim Menkul DeZerler A.S.

Merkez Adresi  : Maslak, Beybi Giz Plaza Meydan Sok. No:1 Kat:2 13:5-6, 34398 Istanbul

24.4.2. Halka arzin yapilaeagn iilkelerde yor alan saklama ve édeme kuruluglarmn
isimleri i ey,

Ifalka arz sadece yurt icinde yapilacakur.

|
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24.4.3.  Aracilik #irii hakkinda bilgi

Yetkili | Olugturubmugsa | Aracilifin Yiiklenimde Yiikl¢nimde Bulunulmayan
Kurunlus | Konsorsiynmdaki "Fhwii Bulunulan Paylarin
Poxisyonn Paylarm |
Nominal | Halka | Nominal Dejeri Halka
Defieri Arz {TL) Arz
(TL) Edilcn Edilen
Paylara Paylara
Oram Oram
| (%) | |
Al Konsorsiyum En jyi - - LO12.000.000 TL | %400
Capital | oluglurulmanmgtir. gayret
Yalicnn aracilifis
Menkul
Degerler
A,

24.4.4. Aracibk sizlesmesi haklinda bilgi

virket ve Al Capital Yalinm Menkul Degerler A.8. arasmda 17.05.2021 turihli Sermuaye
Artinmi Aracilik Sdzlegmesi yapihnigtir. 88zlegme, “En iyi gayrel aracilir” yointemi ile riighan
hakk: kullanimundan kalan paylarm satigim kapsamaktadic, Sahig, Borsa Istanbul birineil
piyasada 2 ig giintt ile paylarin halka mz edilmesidir. Kullamlmayan ritghan haklarinin
satigindan kalan paylara iliskin olarak Al Capital Yatirim Menkul Degerler A8, nin herhangi
bir taahhiidii bolunmamakiadir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel Kisilerin menfaatleri:

Ialka arzdan 8nemli tutarda menfaati olan gergek veya tiizel kisi yoktur, Sirket paylariun halka
arzindan $irkel sermaye, aracilik hizmeti veren Al Capital Yatiim Menkul Degerler ALS, ise
aracilik kontisyonu ekde edecektir. Yeikili kurulugun sermaye arlirimi nedeniyle clde edecefi
komisyon haricinde, dofrudan ya da dolayh olaruk halks azin bagarisina bagh ekonomik
menfaati  bulommamakiadic. Iheagemin sormayesinin %5 ve daha fazlasia sahip pay
sahipleriyle yelkili kurulug arasinda herhangi bir anlagma bulunmamaktadiz,

25. BORSADA ISLEM GORMEYE iLISKIN BILGILER

25.1. Paylarin Horsa*da islem gBrmesi igin bagvuru yapihp yaptlitadaps ve hiliniyorsa en
erken islem giirme tarihleri

Sirket paylant da botsada iglem gordiiplt igin, yeti paylar yeni pay alma hakla kullanmunm
birine! gtinii gerekli MKK islemlerini miiteakip BIST’de islem gérebilecektir.

25.2. ibrageimn ayne grup paylarmm horsaya kote olup olmadigma/borsada islem giiriip
girmedifine veya bu hususlara iliskin hir bagvurusunun butunup bulunmadifina
R

ilighin bilgi AT Ty
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25.3. Borsada iylem giirmesi amaglanan paylarla ¢y zamanh olarak;

« 8tz konusu paylarla aym grupta yer alanlarm tahsisti/nitelikli yatnamelara gatisa konu
cililmesi veyn satm ahnmasimin taahhii¢ edilmesi veya,

- [hraggumn bagka hir grup payimm veya sermaye piyasast araclarmnm tahsislimitelikli
yatirimelara satiga ya da halka arza konn edilmesi durumunda bu islemlerin mahiyeti ve
bu iglemlerin ait oldugu sermaye piyasast araclarimin sayisy, nominal deferi ve Gzellikleri
hakkmda ayrintibi bitgi

Yok,

25.4. Piyasa yapicl ve piyasa yageiidin esaslan

Yokiur,

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLISKIN BILGILER ILE TAAHHUTLER
Yoktur,

27. HALKA ARZ GELiRI VE MALIYETLERT

27.1. Halka arza itigkin ihragenn elde edecegi net geliv ile katlanaca@ tahmini toptam ve
pay basina maliyet

Halka arzda yeni pay alma haklariun tamamiun kullanimasi halinde ihragemn elde edeceii
net gelir 1,012.000.000 T'L'dir, Ru tutar yeni pay alma haklarun tamaminin kullanilmamas,
kalan paylain borsada satilumamas: veya kalan paylarnn nominal bedelin Gizerinde bir tiyaltan
borsasada satilmasina bagli olarak artabilir veya azalabilir,

Halka arza iligkin toplam maliyeiin 3.071.180 TL olacap tahmin cdilmekiedir. Toplam halka
arz maliyeline iligkin detaylar agapidaki tabloda yer almaktadw, Bu baglamda pay bagina
maliyel yaklagik 0,003 TI. olarak hesaplanmaktadir.

Tahmin Edilen Gilerler 3 ) {TL)
SPK Kurul Ucreti (Ihrag deferi tizerinden %0.2) 2.024.000
Borsa Istanbul A8, Kola Alma Ucreti (%0.03) {(BSMV 318.780
Dahil} .

Rekabeti Koruma Foru (%40.04) _ 404.800
MKEK Ihvager Hizmet Bedeli (%60.005) 30.600
Aract Kur.Od. Tutar (BSMV Dabhil) _ 210.000)
Difier giderler _ _210.000
Tahmini Toplam Malivet 3.218.180
Pay Tutan _ 1.012.000.000
I'ay Basina Maliyet ) 0,0032

27.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelivlerinin kutlamim yerleri

Jitketimiz gikarilmig sermayesinin 253,000.000.-TL*den  1.012,000.000-TL’lik artis ilc
1.265.000.000.000.-TL’ye nakden artirtlmasindaki a g:-;h,gg]“ll‘,_]ii tzsermaye yapsina kavosup
diigiik 8zkaynak kullamlmak sureliyle ymtdmmdg;ffﬁﬁ?%‘: alietli ve uzun stieeli finansman
kutlandacak yiiksek kar marjlarina ulagmaktw, Ayfic#, ¢iricinde Yiksek finansman maliyetlexi
nedeniyle daha ytlksek ﬁﬁckaynak kullanilarak kgll‘l] 1§t r‘i;t!)'ﬂ%QI
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Sermaye artig ile saglanacak kaynak yurtici ve/veya yurtdigindaki yatinmiarin (asagida tabloda
gisterilmiglic) ve dntimiizdeki 3 yil icin dngdrtlen 30.000.000 TLlik Taaliyet piderlerinin
finansmaminda  kuilandacakir. Ayrica, Sicke’in  80.200.000 TL ik finansal borglart
ddenecektin.

Almanya rIEonurl 20.000.000 EUR Arsa Satinalma ve Insaat | Ingaatim TEIl.’llﬂmlalll'Ilabl
l'icari Harcamatan Sonrasi Salis
2 Almanyn K..ﬂm}.t + 2 400,000 EUR Arsa Sahnalma ve Ingaat | Ingaatin ‘Famamianmas
Ticar| Harcamelare Sonras! Satig
Tiirkive | Ticari Bina 279,000,000 TL ingaat Harcamalan Uzin siiceli kiralama

Arsa Satinalma ve Ingaat

Uzun sitreli kiralama
Ilarcamalan

Tiirkiye | Lojistik Tesis | 40.000.000 TL

Arss Satinalma ve nsaal | Ingaatin  Tamamlanmas:

Mirkiye | Konut 50.000.000 TL Harcamalar Sontst Satis
6 Tirkive | Konut 100,600,000 “I'L. Arsa Satmalma ve ingaat | Inzaatin Tamamlanmass
Harcamalari Sonras Salls
7 ingillere | Konut - 8.400.000 GBr Ingaat Varcamalan [Snwm" 1Tamamlﬂnma3|
LOrasH Sadg
Hollanda | Konut - 24.600.000 EUR Arsg Satnalma ve Ingaat Ingaatn_Tamamlanmas:
Harcamalari Sonrasi Satig
469.000.000 TL
46.400.000 EUR 9.5898 FUR/TL (02.04.2021)
3.400.000 GBP 11,2369 GIP/TL (02.04,2021)
GENEL TOPLAM 1.008.356.680 TL

Halka arzdan elde cdilecek fomm oncelikle yukaridaki listede ver alan yeni yatrmlann
finansmaninda kullantlmasi planlanmakla birlikte, listede yer alan yatmimlacin muadili
clabilecek iligkili olmayan tarallardan farkl; yatim firsatian tespil edilmesi halinde, bu ficsatlar
da deferlendirilebiiecektir. Diger tarafllan, sermaye artrimindan elde cdilecek fon, SPK’nin
ilgili diizerlemelerinde tamimlanan iliskili taraflardan herhangi bir varlk aliminda
kullamlmayacaktir.

Ayrica, Sermaye Piyasast Kurulu'nun 15.04.2021 tarih ve 21/617 saylli kararina istinaden;
Sermaye artirimindan elde edilecek fonun Sirkel tarafindan yurtdisinda yapilacak gaviimenkul
yatimlarinda kullaniimas: 8ncesinde; ATy,

. s ! t a}.
i. llgili gayrimenkul{in dogrudan Sirket tarafinda ve‘f’%lgﬁ\iiuyr menkul ya da gayrimeniul
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Ortakltklarin fq}fi Fﬂas%alig‘ebligi’nin (GYOiTehiif28, ;ﬁﬂdeainin birinci fikragimn (¢)
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hendi kapsamindaki iglirakleri aracthifnyla porttdye almmasimn stz kenusu olmasi hatinde
gayrimenkullin tayig degerinin ilgili mevzuat hitkiimleri gergevesinge hazirlanacak degerleme
raporlarl ile tespit ettirilcceginin ve soz konusu degerleme raporlarmin Kuru!’ca listeye almmg
degerleme kuruluglan ya da GYO Tebligi’nin 34, maddesinin dérdtined (ikras: kapsaminda
bulunan kurulugiar tarafindan; 111-62.3 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak
Gayrimenkul Deferleme Kuruluglar [Takkinda Teblig’in 1 no’lu ekinde yer alan “Deferleme
Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Unsurlar™ icerecek sekilde hazirlanacagiun ve
yeminli tercliman tarafindan Tiivkge’ye gevrilmek suretiyle Kurul’a iletileceginin,

fi, lgili gayrimenkul veya gayrimenkul projelerinin portféye alinmast amaciyla sintrle olarak
faaliyet konusu yalmzea gayrimenku! olan yurt diginda kurulu sivketlere istirak edilmesinin séz
konusu olmasi halinde ise ayniea Kurul Karar Organi'min 11.04.2019 tarth ve 217500 sayli
Karart ile belirlenmis olan “Gayrimenkul Digindaki Varhklann Sermaye Piyasas: Mevzuah
Kapsamindaki Degerlemelerinde  Uyulacak Esaslar”  gergevesinde deferleme  rapom
hazirlanarak Kurul'a ilelileceginin,

2. Kurul’un onays sotrasinda fon kullanuminin gergeklestirileceginin
3. Yapilacak iglemde en fazla degerleme raporunda yer alan degerin dikkate alinacaginm,

Kurul*a karsi taahhiit edilmesine iligkin 19.04.2021 tarth ve 2021411 sayih Sirket yonetim
kurulu karari alinugtie. 15.04.2021 tarih ve 21/617 sayth Kurul Karar uyarmea ayrica;
Sermaye artirun kapsaminda QNB Finansbank A.§. Levent $nbesi’nde agilan pay bedellerinin
yatilacagh hesaptathesaplarda buliman ve Sirket yimetim kurulunun 02.04,2021 tarih ve
2021/10 sayili karart ilc onaylanan “Sermaye Artinmmdan Sajlanacak Fonlarn Kullamm Yeri
Rapora™nda §irket tarafindan yuwrt diginda yapilacak yatwmmlarda kullamlacag befirtilen
46.400.000 Avro ve 8.400,000 GBP toplami veya bu tutarlann Tiirk Lirass karsihfina denk
gelecck tutann nemalandirmaya tabi tutularak bloke edileecgi ve Kurul onayl alinmaksizin ilgili
hesaptan/hesaplardan nakit grkisinm gergeklegtivilmeyecegine iligkin amlan banka beyan da
Kurul’a iletilmistir,

28. SULANMA ETKiSi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar: ve yitzdesis

Sulanma Etkisi 31.12.2020
Halka Arz Oncesi Ozkaynaklar (TL) ] 389.005.749
(denmis Scrmaye (TL) 253.000.000
Pay Bagina Defter Degeri (TL) _ 1,54
Nakit Sermaye Artg1 (TL) 1.012,000.000
Halka Arz Masraflac (TL) ) 3.218.180
Halka Arz Sonras Ozkaynak (11.) 1.397.787.569
Halka Arz Sonrasi Senmaye (I'L) 1.265.000,000
Halka Arz Sonras: Pay Bagina Defler Degeri (TL) 1,105
Meveut Ortaklar Igin Sutanma Eikisi (TL) 0,435
Meveut Ortaklar Igin Sulanma Btkisi (%) -28,25% |

Bu bilimde yaplan hesaplamalar gergeklestirilecek olan %400 oranmda bedelli sermaye
artiriminda tim yatinmelarmmzin yeni pay alma,.halkdar
yapilmig olup, gergeklesmelerde farktilik u]masw‘l’fy{ﬁﬁp

Tarklihklar olugabiledekiir. §
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28.2. Mevcut hissedarlarm halka arzdan pay almamalar doramunds (yeni pay alma
hallarm kullanmamalar: duramnnida) sulanma etldsinin tutars ve yiizdesi

Thragginin pay sahiplerinin yeni pay alma haklanm hig kullanmamalear ve kuliamimayan yeni
pay alma haklar: sebebiyle kalan paylane tamaoumn Borsa Birineil Piyasa’da satilmasi
durumunda sulanma etkisi;

Ihrageinin 12.05.2021 tarihli kapams fiyati olan 1,28 TL’ye gtire %400 bedelli sermaye artirimt
sonrast blimmiis pay fivat 1,056 TL'ye ({1,28+4)/{1+4)=1,056) karsihk gelmekiedir. Sirkctin
pay sahiplerinin sermaye artmninda yeni pay alma haklanm hig kulianmamas: ve kalan
paylarimn tamanunmn Birincil Pivasa'da 1,056 TL'den satilnas halinde sulanma ctkisi, meveut
ve yeni oriuklar igin agagidaki sekilde hesaplanmakiadir.

[ f:::::_?ﬁf Sermaye Artiim
Ouncesi Sonram

I ] ] Es]

Haika Arz Fivat ) 1,056 'L
Hatka Avz Edilecek Pay Adedi 1.012.000.000 TL
| Thraca Iligkin Malivet _ _ ] 3.218.180 TL
Hulkn Arg Haselate . _ _ 1.068.672.000 T1.
Net Hasilat ] 1.065.453,820 TL
| Ozkaynak (31.12,2020) _ ) _380.005.749 | 1.454.459.569 TL
Cikarimig Sermaye ) 253.000.000 1.265.000.000
Pay Basina Delter Dederi 1,538 TL 1,150 TI.
Mevent Ortaldar igin 'ay Bagina Sulanma Eeldsi (TL) ' 0,388 TL
Meveut Ovtaklar igin Pay Basina Sulanma Etkisi (%) Yh-25,24
Yeni Ortnklar icin Pay Basina (Pozitif) Sulanma Etkisi ('TL) (3,194

Yewi Ortaklar icin Pay Bagma (Pozitih) Sulantma Etkisi (%) ] %8, 08

29. UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGILER
29.1. Halka arz siivecinde ihraggiya damigmanlik yapanlar hakkingda hilgiler

Al Capital Yatiim Menkul Degerier A.S., Sirket'e sermaye artiniei ve halka arz ile ilgili olarak
aracthk hizmeti vermektedir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlar ile ilgiincii lisilerden alinan bilgiler

Sirketin 31.12.2018, 31.12.2019 ve 31.12.2020 tarilili finansal tablolarint denctleyen bafimsiz
denetim kurnluguna iligkin bilgiler 3.1. nolu biliimde yer atmakiadir.

30, PAYLARILE iLGILI VERGILENDIRME ESASLARF

Agafida bzetlenmekte olan hususlar BIAS ta islem gérecek paylann elde twtulmas: ve eiden
¢ikanlmast swasinda elde edilecek kazang ve iratlarn vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilai
vermek amaciyla igbu Izahname tatibi itibariyle yiirirliikte bulunan vergl mevzuah dikkaie
alinarak hazirlanmgtie. Vergi mevzuatimn yorumilanmasinda degisiklikler olabilecedini,
ileride depisebilecepini hatla mevzuatin perive yonelik olarak da degisebilecefinin gizéninde
bubunduraimasim ve dzellikii durumlarda yauromedarin vergi damgmanlarina danismasi
gerekiigini hatirlatmak isteriz.

Agafida dzetlenmekte olan vergilendirmeye i]iskﬁiw-“gﬁ" Al:horsada isiem gorecek paylarn
clde tuluimas: ve elden gikarilmast sirasinda eld@ﬁ'diiﬁdbk Ra‘?al%\{e iratlarn vergilendirilmesi
hakkmda genel bir bijgl vermek amaciyla ishqﬁzu_h%fa ihi ittharivla yiirfirtitkte bulun
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damgmanlanna damsmas1 gerektigi Snemte hatelaulr. Isbu izahoame tarihi itibariyla
yiielirltikle olan vergl mevzuats ve vergi mevzuatiun yorumlanma bigimi kapsamminda verilen
bilgilerin ileride degigebileceginin hatta mevauatin geriye yonelik olarak da degigebileceginin
i Oniinde bulundurulmas gerekmekiedir.

30,1 Genel Bakas
30.L1. Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuat uyarmea, Tiirk hukukunda vergl mitkelleflerinin ylikimliliklerini
belirleyen iki ¢esit vergl mukellefiyet statiisii meveutiur, Tiitkiye'de yerlesik bulunan (*“F'am
Milkellef™) kisiler ve kurumlar Thirkive iginde ve disinda elde ettikicri kazang ve iratlarin
tamam: lizerinden vergilendirilirler, Tiirkiye'de yerlegik bulmmayan (“Dat Miikellef™) kigiler
ve kurumlar sadece Tirkiye'de elde ettikleri kazang ve itatlar fizerinden vergilendirilirter,

193 suyth Geliv Vergisi Kanunu (GVK) uyarinca, (i} Ttirkiye'de yerlesnris olanlar (i1} resmi
daire ve mlessesclere veya merkeri Tiirkiye’de bulunan tegekkiil ve tegebbiislere bagh olup
adi gegen dairc, milessese, tegekkill ve togebbiislerin isler dolayisiyla yabanci tilkelerde oturan
Tark vatandaglan, Tam Mitkellef olarak Tiirkiye iginde ve diginda elde ettikleri kazang ve
iratlarin tamanm tizerinden vergilendirilirler, Tiirkiye'de yerlesmis sayilma durumuy (i)
ikametgdhin Tiirkiye’de bulunmas veya (ii) bir takvim yil icerisinds Tiirkiye'de devamit
olatak alu aydan fazla oturulmast olarak tammlanmistiv, Buna ok olarak, belli hir gorev veya
ig igin Tlirkiye'ye gelen iy, ilim ve fen adamlar, uzmanlar, memurlar, basim ve yayin
“mubabirleri ve durumlars bunlara benzeyen diger kimselerle (ahsil veya tedavi veya istirahal
veya seyahat maksadryla Tiirkiye’ye gelen yabanerlar ile tutukluluk, hitkombiilik veya hastalik
gibi clde olmayan sebeplerle Tiirkiye'de alikonmus veya kalmug olanlar Tiirkive'de yerlesik
saytlmazlar ve dolayisiyla Tam Miikellel olarak degerlendirilmexler. Bununla birlikte, yurt
disinda mukim kisiletin Tiirkiyc'de tam veya dar mikellef olup olmadiklatmun tespitinde
Tirkiye ile ilgili kiginin mukimi oldugu yabanci flke arasinda imzalammig  Cifle
Vergilendirmeyi Onleme Antagmas: hiikiimlerinin de dikkate almnmasi gerekmektedir,

Payiar'a sahip olan kigilerin, stz konusy Paylar’m BIST te elden gtkartdmasindan kaynaklanan
deger artis kazanglar ve Paylar ile ilgili dagitilan kar paylanindan elde ettikleri menkul scrmaye
iratlar, Tiirkiye'de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Gergek kigilerin 2021 takvimt yilinda elde ettikleri iicret gelirleri digindaki beyana tabi
gelirlcrin vergilendirilmesinde asagida yer alan aclan oranly geliv vergisi tarifesi uygulan,

Gelir Arahf Gelir Vergisi Oram (%)

24.000 T1,ye kadar 13

53.000 TL'in 24.000 TL’si i¢in 3.600 TL, [azlas: 20

130.000 TL 'nin 53.000 TL’si igin 9,400 TL, fazlas: 27

650.000 TL'nin 130.000 TL’si igin 30.190 TL, fazlas1 35 N

650.000 TL'den fazlasimin 650.000 T1,'si igin 212,190 TL, fazlas: f‘L i»“}“:{;ﬁ%‘
Y

30.1.2. Kurumlarm Vergilendirilmesi PSRy ) ERR
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5520 sayih Kuromlar Vergisi Kammu (KVK) uygﬁnéa"‘#séﬁrhﬁ}rc ?i{kellm oopératiliér,
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Usul Kammu ve digier Tiirk vergi kanunlaring gére belilenmekiedir. 2021 vilina ait kurum
kazanglarina da uygulanacak olan kurumlar vergisi oram %25 dir.

KVK’da tam ve dar migkellefiyet olmak iizere iki tGr vergi mikellefiyet! tanimlanmustic. KVK
uyarinca bir kurumun Tam Miikellef olarak degierlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin
Tiwrkiye'de bulunmas: veya (ii} kanuni merkezinin Torkiye dipinda bulunmasing ragmen is
bakimmdan iglemlerin fiilen toplandifs ve yonetildigi merkez olan ig merkezinin Tirkiye’de
bulunmass gerekmektedir, Tiirk vergi mevzuati gergevesinde belirtilen bu iki garts saglamayan
bir kurum Dar Mukellef olarak degerlendirilir.

Tam mikellef kurumlar gerek Tirkiye iginde perekse Tinkiye diginda elde ettikleri
kazanglanimin tamanu {izerinden Tirkiye'de vergilendivilirler. Dar Mikellef kurumlar ise
sadece Tiirkiye®de elde cttikleri kazanglar: fizerinden vergilendirilirler.

Dar milkellefiyete tabi kisiler bakunindan menkul sermaye iratlarinin Ttirkiye’de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi i¢in sermayenin Tiickiye’de yatinlnug olmast gerekmektedir. Dar
mitkellefiyetc tabi kigiler bakunindan deger artis kazanglarim Tarkiye de elde edilmis olarak
kabul edilebilmes] igin sz konusu deper artig kazancint doguran igin veya muamelenin
Tiirkiyc'de ifa edilmesi veya Tiirkiye'de degerlendirilmesi gerekmekeedit, “Ttirkiye'de
degerlendirilmesi” ifadesinden maksat édemenin Ttirkiye’de yaplmasi veya édeme yabanet
bir dlkede yaprirmg ise, Tiirkiye'de ddeyenin veya nam ve hesabina deme yapilanin
hesaplarina infikal ettirilmesi veya kirindan ayry|masidir,

30.2 Paylarm elden ¢tkarilmase karsibfinda saglanan kazanglarin vergitendivilmesi
30.2.1 Borsada iglem giren paylarin vergilendirme esaslar:

2006 ve 2025 yillan arasinda BISTte iglem géren paylarin elden gikarilmas: sonueu saflanan
defer artis kazanglarmn vergilendirilmesi GVK'nin Gegici 67. maddesi gergevesinde
gergeklestiriimektedir. GVK*nin Gegici 67. maddesi kapsaminda degier artis kazanglar
iglemlers avacilik cden bankalar ve aract kurumlar ile saklayier kuruluslar tarafindan yaptlan
tevkifat ile vergilendirilmektedir. GVK’mn Gegici 67, Maddesinin yllriielok siivesinin 31
Arabik 2025 tarihinden sonraya uzatiimamast veya herhangi bir sekilde kapsmmumm vergi
mevzuaitna déhil edilmemesi durumunda 31 Aralik 2025 tarihinden sonra agafida agiklandifin
fizere (Bakimz. 33,2.2 Genel Olarak Pay Alm Satim Kuzanglarimin Vergilendirilmesi)
(Menkul Kiymet Yatirun Ortakhg: Paylan Harig), BIST’te iglem gren paylarm clden
gikarilmasindan  safilanacak  defer artiy  kazanglan  gencl  hitklimler gercevesinde
vergilendirilecektir,

Digerlerinin yami sira, BIST te iglem gtren paylarin alim satiming aracilik cttiklers yalioimer lar
tarafindan saflanan gelirlerin vergilendirilincsinden yiikimlii olan ve dolayisiyla vergi
tevkifatim yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, araci kunmlar ve saklayici
kurulyglardir. Bankalar, aract kurumlar ve saklayier (saklamact) kuruluglar tevkifat
yukiimliilikleri tahtindaki ilgili vergi beyanlarim, iger ayhk dénemler ilibaryla beyan
edeceklerdir. [stanbul Takas ve Saklama Bankas: A.S.-MKK diginda saklayics kuruluslardan
saklama hizmeti alan yatimmcilarin islemlerinde vergi tevkilatimn yapimas: csasen il gill
saklayiel kurulugun sorumlulupundadu,

BIST’tc iglem géren bir payin bagka bir banka veya arac Kkuruma naklinin isienmesi halinde,

nakli gergeklestirecck banka veya aract kurum nakli_ésf.&fﬁé -'-"k;f}’meeﬂe ilgili ahg bedeli ve alig

tarihini naklin yapilacagi kurema bildireceklir. Bi];i‘l‘ri!ﬁ*cék grih véﬁhedel, tevicifat matrabimn

lespitinde  dikkaie almacaktir, 56z konusu pz}g'rla;m ;}jiiﬁ'b ska Iaisi veya kurum adna

nakleditmesi halinde [phs bedelinin ve alig [Iurlh?u{u(lljﬁ’lj ‘frlfianr_a veya aract kuuma
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bilditilmesinin yant sira iglemin Maliye Bakanlii’na bildirilmesi gerekmektedir. Bu
bildirimler, bagka bir kigi veya kurum adina naklin aymi banka veya aract kwunum biinyesinde
gereekiestivilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmast halinde de yapalu.

Saklayict kueuluglar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yaplacak vergi tevkilali oram
kammen %615 olarak belirlenmistir. Stz konusu levkilat oram bankalar, aract kuruluglar ve
saklayict kuruluglar tarafindan agagida yer alan gelirler lizerinden uygulanr:

a) alim satiming aractlik ettikleri menkul kiymetler ile difer sermaye piyasast araglarinin
ahg ve satis bedelleri arasindaki fark;

b alimina aracihik cttikleri menkul kiymet veya difier sermaye pivasasi araglarinin itfas:
halinde alig bedeli ilc itfa bedcli arasindaki fark,

¢) menkul kiymetlerin veya diger sermaye plyasas: araglarin tahsiline aracilik ettikler
dénemsel getirileri (herhangi bir menkul kaymel veya difer sermayc piyasasi aracina
bagh clmayan),

d) aracilik ettikleri menkul kiymet veya diper sermaye pivasast araglarimin Sdting
iglemlerinden saglonan gelirler

Ancak, GVK ve 2012/314] sayil Bakanlar Kmuolu Karan (“BEKK") uyarinca, katnwmen %015
olarak belirlenen ievkilal ovane:

(i) paylara ve pay endekslerine dayal olarak yapilan vadeli iglem ve opsivon sizicgmeleri,
BiST’tc islem gdren araci kurulus varanitan dihil olmak izere paylar {menkul kiymetler
yatirim ortaklik paylar haclg) ve pay yvofun fonlanmin katilma belgelerinden elde edilen
kazanglar Ilazine ve Maliye Bakanhift'nea ihvag edilen altina dayaly devlet i¢ borglamma
scnctleri ve 4749 sayih Kamu Finansmam ve Borg Yonetiminio Dizenlenmesi Hakkinda
Kanun uyatinea kurulan varlik kivalama gitkctleri tarafindan ilwag edilen aluna dayall kira
sertilikalurindan elde edilen kazanglar igin %0,

(il) KVK mn 2/} maddesi kapsamundaki miikelletler ile minhasiran menkud kaymet ve diger
scrmayc piyasasi araci getivileri ile defier artis) kazanglan elde etmek ve bunlara bagh haklan
kullanmak amaciyla faaliyettc bulunan milkelleflerden 6362 sayith Sermaye Piyasasi
Kanunu'na gire kurulan yatirim fonlar ve yatnum ortakliklaciyla benzer nitelikle oldugu
Maliyve Bakanhiitnea belirlenenler igin %00; ve

{iil} (i) numarali alt kirilimda belirtilen gergek kigi ve kurumlar harig olmak iizere, (i) mnnarali
alt kirtlunda belictilen diginda kalan kazanglar igin %10 olarak uypulanir.

Yatirrmerlar yukaruda belittilen oranlann ileride defigiklige ufirayabilecefini gtz Snlinde
bulundurmahdir,

Pavlar degisik tarihlerde almdiktan sonra bir kismunin elden ¢ikarimas: halinde tevkifat
matrahinin tespitinde dikkate alinacak alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu
gsas alinacakir, Paylarin alwundan 6nce elden gikarimast durwmunds, elden gikanlma
tarihinden somra yapilan ilk alim iglemi esas alinarak stz konusn tutar iizerinden tevkilat
yapilacak tutar tespit edilir. Ayni giin iginde birdes fazla alim satun yapiimasi halinde o gin
icindeki alig maliyefinin tespitinde agichikh ortalama yéntemi nygulanabilecektir, Ahs v satig
iglemleri dolayisiyla Sdenen komisyonlar ile Banka ve ‘hgm‘ta Muameleleri Vergisi tevkifat
matralinn tespitinde dikkate alimr. A
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{iy  sabit getivili menkul kiymetler;

(i)} (ii) deftigken getirili menkul kiymetler;

(iif)  (iii) diger sermaye piyasast araglart ve

(iv)  (iv) yatiim fonlan katilma belgeleri ve yatim ortakliklan paylar. olacak sekilde
belirlenmistir.

Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon stzlegmeleri, menkul
kaymetin dahil oldugu simf iginde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine
dayal olarak yapilan vadeli islem stzlesmeleri ile BIST'te islem gliten pay ve pay
endeksierine dayal olarak thrag edilen avaci kurulug varantlan paylarinm da déahil oldugu
degigken getirili menkul kiymetler sumfi kapsaminda degierlendirilecektir,

Uger aylik dbnem igerisinde, birden fazla pay ve aym tlirden oldugu kabul edilen menkul
kiymet alim satim iglemi yapilimast halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde by iglemler tck hir
islem olarak dikkate alinig,

Pay ve aym tiirden cldugu kabul edilen imcnkul kiymet alim satimymdan dogian zacarlat takvim
yili agilmamak kaydiyla izleyen fig ayltk déneme devredilir ve takip eden dénemlerin tevkifat
matralundan makisup edilir,

Takvim yihnin son U¢ aylik dtneminde olugan zarar tutanmn izleyen déneme aktarilmast
mOmkiin degildir, Dévize, altina veya baska bir dejrere endeksli menkul kiyinet veya difer
sermaye piyasasi aracinin alg ve satis bedeli olarak iglem tarihindeki Yeni Tork Liras:
kargiltklare esas alinarak levkifat matrahi tespit edilir. Menkul kiymet ve diger sermaye piyasas:
aracimin yabanct bir para cinsinden ihrag cdilmis olmast hatinde ise tevkifat matealinm
tespitinde kur tark dikkate alimnaz.

Tam milkellef kurunmlara ait olup, BIST le iglem pdren ve bir yildan faxla stireyle, Tam
Mkellel ve Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarm elden gikaulmasinda
tevieilat uygulanmaz,

Ticari faaliyet kapsarunda elde cdilen gelirler, mikellefierin her t0elil ticari ve smai
faaliyetlerinden clde ettikleri kazanglan seklinde tammlanan ticari kazang hiikiimteri
¢ergevesinde kazancin tespitinde dikkate aliner, Ticari kazancin elde edibmesi sirasmda tevkif
suretiyle tideamis olan vergiler, GVK 'nin ilgili hiikiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin
tabi oldugu hiikiimler gergevesinde, tevkifuta tabi kazanglarm beyan edildigi beyannamelerde
hesaplanan vergiden mahsup edilir,

GVK'nin Gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar igin gergek kisilerce
yilk veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayistyla werileeek willik
beyannameye bu gelicler déhil edilmez. Séz konusu madde hikiimleri nyarinca tevkifata tabi
tutulsun tutulmasin dar miikellel gergek kisi veya kurumlarca Havine ve Maliyc Bakanlif,
4749 sayili Kanuna gore kurolan varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan
yurt digmda ihrag edilen menkul kiymetlerden saplanan kazang ve iratlar icin miinferit veya
dzel beyanuame verilmez.

Menkul kiyimet ve sermaye piyasass araglanimn tiger aylik donemier itibariyla tevkifata tabi
tutulacak alin satim kazanglarinin {espitinde alim satin konusu islemlerin (vukarida
belirlildigi tizcre) aym tiirden olmesina dikkat edilecektir. Kazanclar, bu tiitlere ptire ayr ayn
tespit edilip tevkifata tabi tutulacaktur.

GVK'mn Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sagf
i
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olmamasi ve elde edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida aynntilan verilen
vergilendirme uygulamasini etkilememektedir,

2006/10731 sayih BKK, 2010/926 sayilr BKK ve 2012/3141 sayili BKK uyannca, halka arz
taribi ifibariyla tevkifal orani Bakanlar Kurulu'nea %0 olarak belirlenmekle birlikte s6z konusu
orantm atlirtimas) durumunda Dar Miikellefler agisindan gifte vergilendirme sorunu glindeme
gelecekli. GVK'mn Gegici 67, maddesinde diizenlenmis olan tevkifat uygulamalarnda,
tevkifata konu gelii elde elmig olan kisinin mukim oldupu Qike ile yvapiinig ve yiirlicliikte olan
Cifte Vergilenditmeyl Onleme Anlasmas: htikUmleri onem arz etmektedir. Stz konusu
antagima hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan nece uygulanacaktir.

Dar Miikellef gergek kigi wve kuwrumlann, GVICnin Gegici 67. maddesi kapsaminda
Tirkiye’deki linansal araglara kendileri veya ywrt digindaki portfdy yénctim sirketleri
vasitasiyla yatinm yapabilmeler igin vergi kimlik nmarast almalar gerekmektedir,

Vergi kimlik numarast alinabllmesi igin;

(i) Dar Mikellef gergek kisilterin pasaportlarmin noter onayl bir drnegi va da vergi dairesi
yetkililerince onaylanmak tizere, asl ve lotokopisini,

(i)  Dar Miikellel kurwnlarin ise kendi tilkelerinde gegerli kurulug belgesinin Tiirkiye’nin
o (ilkede bulunan temsilciligince onayh Tdrkge bir mefiini veya yabane: dilde onayh
kurulug belgesinin tercilme bilrolannea terciime cdilmig Ttirkge bir érnegini ilgili verg
duiresine ibraz etmeleri gerckmekledir, Kuzey Kibns Tiirk Cumbwriyeti vatandaglar

- igin nitfus olivdaninm ibraz

yeterli olacaktir.

Aynca, bankalar ve aract kwumlar ile saklayie kuruluslar kendilerine islem yapmak igin
milracaat eden ancak vergi kimlik numaras ibraz edemeyen yabanc miigterileri igin, toplu
olarak vergi kimlik numarasi alabilirler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar milkellef kurumlar igin yeniden
vergi kimlik numarasi alinmasina gerek bulunmayip, meveut numaralar kurumun hangi
iilkenin mukimi oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak sureliyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi Snleme anlagmatart hilkkilmlerinden yararlamlabilmesi igin ise ilgili
ilkenin yetkili makamlari tarafindan dlzenlenerek imzalannus mukimlik belgesinin ashinmn ve
noter veya ilgili filkedeki Tiirk Kousolosluklarinca tasdikli Ttirkge tercilmesinin ilgili vergi
dairesine, banka ve aract kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir.
Bir takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece izleyen yilin dérdiincii ayina kadar gegerli
olup, dar miikellef gergek kisiler tarafindan her w1l yenilenmesi, dar milkellef kurumlar
tarafindan ise il¢ yilda bir yenilenmesi gerckmektedir,

Tevkifat uygulamasindan &nce mukimlik belgesinin ibraz cdilmemesi halinde Ciftc
Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hilkiimleri dikkate almmadan %15 (hdlihazrda
2012/3141 sayils BKK uyannca %0 oraminda nygulanmakiadit) orant uygulanmak suretiyie
tevkilal yaplacaktir. Ancak bu durumda dahi sonradan s6z konusu mukimlik belgesinin ibrazi
ile Cifie Vergilendirmeyi Onleme Anlaymas: hiikiimleri ve i¢ mevezuat hitktimler
dofrultusunda varsa yersiz olarak tevkif suretiyle alinan verginin iadesi talep edilebilecektir,

Maliye Bakanlifn gerekli gOrddgi hallerde, Cifle Yergilendirmeyi Onleme Anlasmalari

hiskiimlerinden yararlanacak kigi ve kurumlardan, 1m-aatln11|m}{1apnk1arl veya getirisini tahsil

ettikleri “Itirk menkul kyymetleri bakimindan, u Eulaf‘ia‘éak aﬁlagﬁ\ hitkthmlerine gire gergek

hak sahibi {(benefigial] owner) olduklarina d(éu ;ﬁgl? i 1.5 lt edlr.,l belge eun ibraz d
PEHER GRYRIMEN mlb TAKLIGLAS _; L J

Cumburiyat Maks YENT Yol ik5ky Bomonti T
Nusinesscentdrimel 81 igllf{%ﬁtanbul ., ‘f’J

LANR AR Pislori; KL

ko) ) s
T g 1Y

i




isteyebilecektir. Bu belgeleri Maliye Bakanlifinn tayin cdecegi stirede ibraz ctimeyen veya bu
belgeler ile veya bagkaca bir swetle gercek hak sahibi olmadifis tespit edilenler bakmundan
zamaninda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi ziyal dofmus sayilacaktur,

Ttirkiye Cumburiycti’nin bugtine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalars
ve anlagmalaiin Tlirkce metinleri Gelir idaresi Bagkanlifir'nin www.gib.gov.ir web sayfasnida
yer almak tad.

30.2.2 Genel Olarak Pay Ahm Satim Kazanglarmm VYergilendivilmesi

Bu bltimde GVICmin Gegicl 67. maddesinin digimda kalan durumiara iligkin genel agiklamalar
yer almaktadir,

30.2.2.1 Ger¢ek Kisiler
30.2.2.1.1 Tam Miikellef Gergek Kisiler

Pay alim satim kazanglan, GVK’nin Mitkerrer 80’inei maddesi uyarinca gelir vergisine tabidir,
Ancak anilan madde uyarinca, “ivazsiz olarak ikiisap edilen pay senetleri ile tan mitkellef
kurumlara ait olan ve iki yildan fazla stireyle elde tutulan pay senetlerinin elden cikarilmasi
durumunda elde edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir. GVK min Mikerrer 81, Maddesi
nyatinea pay senetlerinin elden ¢ikartilmasinda iktisup bedeli, elden ¢ikanlan mal ve haklarin,
elden qikarildigs ay harig olmak tizere Deviet Istatistik Enstitiisiinec belirlenen toptan esya fivat
endeksindeki artiy oraminda artinlarak tespit edilir. Bu endekslemenin yapilabilmesi igin artig
oramimn %10 veya tizerinde olmas: sarttir.

GVK'mn Madde 86/1 () uyarmea tam milkellef gergek  kigilerin tevkil® sweti ile
vergilendirilmis menkul sermaye iratlan GVK’min 103'iincti maddesinin ikinci gelir
dilimindeki tutan agiyor ise (bu tutar 2021 yili icin 53.000 TL dir) beyan edilmesi gerekir,
Difier taraftan, GVK nun Geglci 67°nci maddesi uyarinca BIST te iglem gbren paylarm alim
satim kazanglari siopaja tabi olup, uygulanacak stopa] oram “0"dir, Mezkur madde nyarmea
stopaja labi kazanglar beyana tabi cimayip, stopaj nihai vergilendirmedir.

30.2.2.1.2 Dar Milkellef Gereck Kisiler

GVK madde (86/2) cergevesinde dar mitkeliefivelle vergiye tabi gelivin tamami, Tiirkiye™de
tevkif suretiyle vergilendirilmiy olan; ficrefler, serbest micslek kazanclari, menkul ve
gayrimenkul sermaye iratlan ile diger kazang ve iratlardan oluguyorsa yiliik beyanmame
verilmez. Dar miiikellel gergek kigilevin tevkif surcti ile vergilenditilmemis gelirleri meveut ise,
GYK madde (101/2) uyarinca, bu kazanclarn mal ve haklann Tilrkiye'de elden qikarildipn
yerin vergi dairesine miinferit beyanname ile bildirilmesi zorunludur, Ancak Tikrkiye ile ilgili
Kiginia mukimi oldugu yabanc: ke arasmnda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmast hikiimierinin de dikkate alinmast gerekmektedir.

3.2.2.2 Kuvrumlar

30.2.2.2,1 Kurumlar Vergisi Miikelteflerinin  Akiifine Kayith Paylariu  Elden
Cikanimasmdan Saglanan Kazanglar

Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satun kazanglar ticari kazang

olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

30,2.2.2.2 Tam Miikellef Kurumlar N
C

e (B .

Ote yandan, KVK’nin i /1-e maddesi uvarinca lcumqﬂlurgn aktiﬂe}'iﬁda "c’{n ax iki tam yil siieyle
yer alan igtirak p {I:L-ng;[ satizindan dofian kazaﬁclrf?‘};ﬁ?fﬁ qik{'}”ﬁ"“ '}:i-mrumlar vergisinden
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istisia tutulmaktadir. Aucak bu istisnadan yararlanabilmek igin satiy kavencinn satigin
yaprdifi yili izleyen 5. yrin sonuna kadar bilangonun pasifinde dzel bir fon hesabinda
tutulmasi; satig bedelinin satigin yapildign v izleyen ikinei takvim yili sonuna kadar tahsil
edilmesi ve satig yapan ve dolayisi ile istisnadan yatwlanacak kurumun menkul kiymet ticareti
ile ufiragmamasi gerekmektedir,

Burada, stz konusu istisnanm amaci, kurumlarm baglt deperlerinin ekonomik faaliyetlerde
daha etkin bir gekilde kullamlmasina olanak saglanmas: ve kurumiarin mali bilnyelerinin
giiglendirilmesidic. Bo baglamda, aranan sartlar arasinda bagl degierlorin bagka bir bagh degere
déniigmiiyor oimast yer almaktadur.

Istisna edilen kazangtan bey yl iginde sermayeye ilave diginda herhangi bir sekilde baska bir
hesaba nakledilen veys igletmeden gekilen ya da dar mikellef kurumlarca ana merkeze
aktarlan kisim igin uygulanan istisna delayisiyla zamaninda tabakkuk ettirilmeyen vergiler
ziyaa ufiramis sayrir. Aym stire icinde isletmenin tas livesi (KVK'ya giire yapilan devir ve
biitimmelor harig) halinde de bu hitkiim uygulan.

30.2,2.2.3 Dar Mitkellef Kurumlay

Dar Miikellef kurum, Tiitkiye'de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi tomsilci vasitasiyly
devamh menkul kiymei alim satin isi yapan kurum staliisiinde ise alim satim kazanclar: ticari
kazang olarak vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Mikeilel kurnmlarda oldugu sekilde
gergeklesecektiv. Yukarida belirtildigi tizere, devamli olarak nicnkul kiymet ticareti ile
ugraganlarin %75tk kurumlar vergisi istisnasmdan faydalanmalan miimkiin degildir.

Tiickiye'de bir igyeri agmadan veya daimi temsilei vasitasiyla menkul kiymet alim satim
kazanei elde cden Dar Miikellefler agrsindan da ilgili kazanem Tirkiye’de vergilendirilmesi
sz konusu olabili. Dar mitkellef kurumlarm vergilendirilmesi aqsindan  Tirkiye'nin
imzalamug oldugu yiiriiiikte bulunan gifte vergilendirmeyi dnleme anlagmalarimn hitkimleri
tnem arz etmektedir, 86z konusu anlagma hilkOmleri, Tiirk vergi kanunlarindan énce
vygulanacakfir.

30,2.2.3 Yabanci Fon Kazanglarmun ve Bu Fonlarm Portfdy Yineticiligini Yapan
Sirketlerin Vergisel Durumu

1 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul"un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanc
fonlar da sermaye girkeli sayilarak kuromlar vergisi mitkellefl olacaklardic, KVK’ya 6322
sayih Kanunun 35%inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yorirliifc girmek
lizerc, "Yabanet fon kazanglarinin vergilendirilmesi” bashikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu
maddede, yabanci fonlar ile bu fonlarm aracilik iglemlcrini yiirliten portfoy yéneticilifii yetki
belgesine sahip Tam Mikellef port iy yineticisi sirketlerin vergisel durumlar dizenlenmistir,

KVEK’mn 2/1 maddesinde beliriilen yabang fonlarn, portfoy ydneticisi girkeller aracihiyla
orgenize bir borsada iglem gérsiin veya gdrmesin; (i) her tirli menkul Kiymet ve sermaye
piyasas: aracy; {if) vadeli iglemt ve opsiyon stzlesmesi; (i) varant; (iv) déviz; (v) emtiaya
dayall vadeli islem ve opsivon sizlesmesi; (vi) kredi ve benzer finansal varhklar; ve {vii)
kaymetli maden borsalarmda yapilan emtia iglemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglart igin
KVK'mn 5/A maddesinde sayilan gartiann saflanmasi durumunda; portfdy v8neticisi sirketler,
bu fonlarn daimi temsileisi sayilmayacak ve bunlarin is yerleri de bu fonlatm iy yeri veya is

merkezi olarak kabul edilmeyecektir.
LR
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Bu uygulamanin, yabanci fonlann Tlrkiye kaynakli gelideri Uzerinden vapilacak verpi
kesinlisine ctkisi yoktur.

Tirkiye'de bulunan, aktif bityitklogtiniin %51 inden fazlas tagimuazlaidan ojusan girkeilere
ait hisse senetleri veya ortaklik paylari veya bunlara iliskin vadeli iglem ve opsiyon
stizlegmeleri, clde edilen kazanglar bu uygulama kapssmimda degerlendirilmeyecektir.

30.3 Paylara iliskin kiir paylavimin ve kir pay1 avanslarimn vergilendivilmesi

GVK i 94/6-b maddesine 4842 sayili Kanunla yapilan degtigiklikle, tevkifat kdnn dagiilmas
agamasma birakilmugtie. Bu kapsamda GVK’mn 4842 sayili Kanunla dedisik 94/6-b maddesi
nyarinca, Tam Milkellel kurumlarca; (1) Tam Mitkellef gergek kigilere; (i) gelir ve kurnmlar
vergisi miikellefivetl olmayanlara; (i) pelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar
Mikellef gergek kisilere; (v) Dar Mtikellef kurumlara (Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi
temsilei aracilifiyla kir pay: elde cdenler harig); ve (vi) sclir ve kurumlar vergisinden muaf’
olan Dar Miikelleflere dafitilan kér paylan tizetinden 2009/14592 sayllt BKK uyarinca %15
oraninda tevkifat yapilacaktir (giriyim sermayesi yatirim fonlan ve ortakliklan igin b oran %0
orantnda uygulamr). Tam Mukellef kurumlarcs; (i) ‘Tam Mikellefler kurumlara; ve (it) igyeri
ve daimi temsilel vasitastyla [aalivette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagttilan kér paylari
tevkifata iabi depildir,

31.3.1 Gergck Kisiler
30.3.1.1 Tam Miikelief Gergek Kisiler

GVK'ya 4842 sayih Kanunla éklenen 22/2 maddesi uyarinca Tam Mitkellef kurnmlardan elde
cdilen, GVK'mn 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numaral bentlerinde yazill kr paylanimn
yarist geliv vergisinden misiesnadir. Kutumlar kv pay: dagitirken, geliv vergisingden istisna
edilen kisim olan yarisi (%507si) ddhil olmak tzere dagitilan kir payimin tamams (%100*0)
Uzerinden %15 oramnda gelir vergisi tevkifah yapmakladic. GYO’larda bu tevkilal
bulimmamaktadir, Kar payuun yillik vergi beyannamesinde beyan edilmesi halinde, stz
konwsu vergi tevkifat: yillik vergi beyanuamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarindan mahsup
edifir. GVK'min (86/1-¢) maddesi uyarinca, tam miikelel kurumlardan elde edilmisg, tevkil
yoluyla vergilendirilmis bulunan ve payrisafi tutalar; 2021 yuh getivleri igin 53.000 TLvi
agan kér paylar igin beyanname verilmesi gorekecektir, Beyan edilen tutar (izerinden
hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde karn dagitimi agamasinda yaplan %15
oramndaki vergi kesintisinin tamami {istisnaya tabi olan kisim dghil) mahsup edilecek olup,
mahsup sonras: kalan tutar genel hiikiimler cergevesinde red ve iade cdilecektir.

Ayrica, kérin sermayeye eklenmesi kir dagitn sayihnaz. Kar payt avanslan da kée paylar ile
aym kapsamda vergilendirilmekiedir.

30.3.1.2 Dar Miikeltef Gereek Kisiler

GVK'nin 94/6-b-ii maddesi uyarinea, tam milkellef kurumtarea dar milkellef gergek kigilore
daitilan kér paylart tizerinden Bakanlar Kurulunca belitlenen orsnlarda {(bugiin igin hu eran
%15°tit) tevkifal yapilacaktir. Tiickiye'nin taraf oldugu bazi gifte vergilendirmeyi Gnleme
anlagimalarinda daha dilgik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir, Ancak, ¢iftc vergilendirmeyi
nleme anlagmalant hilkiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili Glkenin yeikili makamiar
tarafindan diizenienerek imzalanmng mukimlik belgesinin aslnun ve noter veya ilgili iilkedeki
Tk Konsolosluklannea tasdikii Tiirkee lerc#lﬁﬁﬁiﬁ&il’g Jigili-yerpi dairesine, banka ve araci
kurumlar vasitasiyla veya doprudan ibraz cgitmes g;{{ikfﬁekkl‘e‘bgiri Bir takvim yilinz iliskin
mukimlik belpesi, sddece o yil igin izlcy&:;g yéf:q’ﬁlﬁi’dﬂnaq ayma kadar gegerli olup, 147
milkellef gergek §ikiler tarafindan her yit ye ilenimos; :gar:kﬁi‘ekt_:;dir. : i/
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Dar mtkeilef gercek kisiler agisindan kér paylarmuin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
veigileme olup, dar mitkelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine porek
bulimmamakiadr.

Diger taraftan GVK nm 101, maddesinin 5 no*ly likras: gerefince dar milkellef gercek kisilerin
vergisi tevkif surefiyle alinmamig menkul sermaye iratlarim, Tiikive'de clde edildigi yerin
verg dairesine miinferil beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

3032 Kuranlar
30.3.2.1 Tam Mikeltef Kurumiar

Ticari faaliyete bafil olarak ticari isletme bfinyesinde clde edilmesi halinde tevkifat
yapilimuyacak stz konusu gelirler ticari kavang olarak bevan cdilecektir, KVK'nin 6.
maddesinde kapsamindaki “safi kurum kazanci, GVE'mn ticari kazanct diizenleyen
hitkiimlerine pére belirleneccktiv. Kurumiar vergisi, mtikelleflerin bir hesap dfnemi iginde elde
ettikleri safi kurum kazanet tizerinden %20 oraninda uygulantr,

Ancak, KVK'nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Mitkellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle
elde cdilen kir paylari, tam mitkellefiyets tabi girigim sermayesi yatinm fonu katilma paylan
ile gitigim scrmayesi yatim ortakliklarnun hisse senctlerinden clde edilen kar paylari,
kurumlar vergisinden mustesnadi. Diger fon ve yatinm ortakliklarin katilma paylar ve hissc
seneflerinden elde cdilen kar paylan bu istisnadan yararlanamaz.

31.3.2.2 Dar Miikellef Kurumlar

KVK’nin 30/3 maddest uyarinea, tam mitkellel kurumlarea dar mitkelle! kurumlara daditiian
kér paylar1 tizerinden Bakanlar Kurulunca belirlencn oranlarda (bugiin i¢in bu oran %15°tiv)
tevkifal yamlacaktr. Turkiye'nin taraf oldupn ban ¢ifle  vergilendirmeyi &nleme
anlagsmalarinda daha disiik tevkifat oranlan belilenebilmektedir. Ancak, ¢ille vergilendirmeyi
tinleme anlagmalar hitktimlerinder yararlanlabilmesi igin ilgili tkenin yetkili makamlar
tarafindan divzenlencrek imzalanmiy mukimlik belgesinin ashmn ve noler veya ilgili iilkedeki
Tirk Kensolosluklarmea tasdikli Tiickge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci
kurnmlar vesitasiylu veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin
mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen yilin dérditnett aymna kadar gegerli olup, dar
mitkellef kurumlar taralindan ise iig yilda bir yenilenmesi gerekmekeedir,

Dar miikellef kurumtarin, Trkiye’de bir igyeri veya daimi temsile] aracilif: olmaksizin clde
eltikleri kér paylar igin tevkifat suretiyle verpilendirme nihai vergileme olup, dar mitkellallerin
bu gelitler igin Tiirkiye'de beyanname vermelerine gerek bulimmamakiadar,

31. IRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZiN
HAKKINDA BiLGi

Yoktur,
32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Agafidaki belgeler, Cumhuriyet Mah. Yeni Yol 1 $k. Bomonti Business Cenier 8/1 Sisli/
ISTANBUL adresindeki ihrageinin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihragginin internct sitesi
(www.pckergyo.com) ile Kamuyn Aydmlatma Platformundsa (KAP} tasarruf sahiplerinin
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2y Ihragginm izahnamede yer alan finansal tablolar

33. EKLER
EK-1 Sorumluluk Beyanlar
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