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Sirketin Faaliyet konusu ve Bilgileri

Sirketimiz faaliyetlerinde, Sermaye Piyasasi Kunuui Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
ili skin diizenlemelerinde yazili amag ve konulagtegal etmek tzere kurulmgwlup, Sirketin
faaliyet esaslari, portfoy yatirrm politikalari yénetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulu

Merkez Adresi 19 Mayis Caddesi, Dismet Oztiirk Sokak, Elit Residence, No:3,
Kat.17, D.42 Sisli 343601stanbul
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Sirket Yonetim Kurulu ve Denetim Komitesi Uyeleri

Yonetim Kurulu

Adi Soyadi Gorevi

Faik Acikalin Bakan

Suleyman Yergcil Bgkan Vekili (KurumsalYonetim Komitesi Uyési

H. Murat Cekici Uye

Selim Koray Uye

Ahmet Ashabglu Uye

Niccold Ubertalli Uye

Adil G. Oztoprak Baimsiz Uye (Denetim Komitesi Uyesi (B@n)), (Risk Yonetim
Komitesi Uyesi)

Sinan Erozli Baimsiz Uye (Kurumsal Yonetim Komitesi Uyesi @&an)),
(RiskYonetimi Komitesi Uyesi (B&kan))

Irfan Aktar Baimsiz Uye (Denetim Komitesi Uyesi)

Yonetim ve Denetim Kurulu Uyeleri 2017 yili hesapta incelemek amaci ile toplanacak
Olagan Genel Kurul Toplantis’na kadar secitardir. Kurumsal Yonetim Komitesi, Risk
Yonetim Komitesi ve Denetim Komitesinin faaliyet galisma esaslari konusunda detayli
bilgi sirketimizin web sitesinde “Yatirimci K@si” kisminda yer almaktadir.

Yonetim Kurulu toplantilarinin giindentirket esas sozgenesinin acgik¢a Yonetim Kurulu
kararina bglanmasini emregti hususlarin, ilgili birimlerceSirket Ust Yonetimi ve Y6netim
Kurulu (yelerine bildiriimesiyle belirlenmektedirBunun dsinda, Yonetim Kurulu



uyelerinden herhangi birisinin belirli bir konuytskin karar alinmasi hususungirket Ust
Yo6netimi'ne bildirmesiyle de toplanti glindemi bielimmektedir.

Sirket Yonetim Kurulu'nda gosiilmesi istenen konular, Mali vigari Isler Genel Mudur
Yardimcisi'nda toplanmakta ve konsolide edilerelndgim olgturulmaktadir. Y&netim
Kurulu, islerin gerektirdgi Olcide toplanmaktadir. Tark Ticaret Kanunu’nun 039
Maddesi'nin ikinci fikrasi ¢cercevesinde alinan Karéa birlikte 2017 yilinin ilk dokuz aylik
donemi igcinde alinan kararlarin sayisi 25 gjtau

Yonetim Kurulu tyelerimiz sayisal olarak %92 orataryapilan toplantilara katilgtir.

2017 yilinin ilk Gg¢ aylik doneminde Yonetim Kurulyelerimizden, b@imsiz tyelere 6nceki
yil gerceklatirilen genel kurulumuzda belirlerglitizere her bir amsiz tye icin aylik brit
5.5000,00 TL ve dier udyelerimize ise ayhk briut 2.750,00 TL huzur kalkbdemesi

yapilimstir. 21 Mart 2017 tarihli Genel Kurul'da ise, Nisa017 tarihinden itibaren huzur
hakki olarak bgimsiz Uyelere aylik brit 6.000,00 TL vegei Yonetim Kurulu Gyelerine
aylik brat 3.000,00 TL 6denmesine karar veriiini

Yonetim Kurulu tyelerimiz ile gve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlar§inket ve
bagli ortakliklari ile yil icinde raporlama tarihi Bariyla Sirket ile iligkili taraf olmalarini
sgilayacak ve cikar camasina sebep olabilecek niteliklerde herhangi Blemileri
olmamstir. Sirketin faaliyetleriyle ilgili Yonetim Kurulu Uyelenin haklarinda acilngi
herhangi bir dava bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Yonetim Kurulu Bakani ve Uyeleri Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maeléri veSirket Ana
Sozlemesi'nin 15,17,18. Maddeleri'nde belirtilen yetkilbaizdir. Yonetim Kurulu Bgkan
ve UyelerininSirket faaliyet konusuna giresleri bizzat veya bgkalari adina yapmalari ve bu
tur igleri yapan sirketlere ortak olabilmeleri hususunda TTK 395. 886. Maddeleri
kapsaminda Genel Kurul'dan onay alinmaktadir. Dorgamae, Yonetim Kurulu dyeleri ile
ilgili olarak Sirket ile islem yapma ve rekabet etme yase aykiri bir durum y@anmamgtir.
Yonetim Kurulu tyelerininSirket dsinda baka gorev veya goérevler almasinaskin bir
sinirlandirma ise bulunmamaktadir. Ozelliklezipasiz tyelerin § deneyimleri ve sektorel
tecrtbelerinin Yonetim Kurulu'na dnemli katkisi apisiyla boyle bir sinirlandirmaya ihtiyag
duyulmamaktadir. Ayrica Yonetim Kurulu Uyelerimizeeya yoneticilerimize Sirket
tarafindan bor¢ verilmesi, kredi kullandiriimasguiict bir ki aracilgiyla sahsi kredi adi
altinda kredi kullandiriilmasi ve lehlerine kefalgibi teminatlar verilmesi s6z konusu
olmamstir.



Ortaklarin tinvani Hisse grubu Pay tuta (TL) imtiyaz Pay

Yapi ve Kredi Bankasi A.* A 10.404.000,00 26,01%
Koray Gayrimenkul ve Yatirim A. A 3.115.999,98 7,78%
Murat Koray A 2.000.000,01 5,00%
Selim Koray A 2.000.000,00 5,00%
Semra Turgut A 2.000.000,00 5,00%
Suleyman Yercil A 320.000,00 0,80%

Nursin Gonul(**) A 133.360 0,34%
Mustafa Ayhan Gonul(**) A 133.320 0,33%
Mustafa Sinan Goénul(**) A 133.320 0,33%
Burcin Bahadir Erdgan(***) A 60.000 0,15%
Burcu Erdgan Gonul(***) A 60.000 0,15%
Guluimser Erdgan(***) A 40.000 0,10%
Necdet Oztiirk A 0,01 0,01%
Halka acik kisim B 19.600.000,00 49,00%
Toplam 40.000.000,00 100,00%

* Yap! ve Kredi Bankasi B tipi hisselerinden de #praninda satin afgindan, A ve B tipi
hisselerinin toplami %30,45 seviyesindedir.

(**) Sirketimiz ortaklarindan Mustafa Zeki GOonul'iin vefatedeniyle 400.000 TL nominal
degserli hisseleri kanunu variscileri olan, Nur Gonul, Mustafa Ayhan Gonil ve Mustafa
Sinan Goénul’e devredilngiir.

(***) Sirketimiz ortaklarindan Zeynel Abidin Erdan’in vefati nedeniyle 160.000 TL
nominal dgerli hisseleri kanunu variscileri olan Burgin Balra#rdgian, Burcu Erdgan
Gonul ve Gulumser Ergian’a devredilmytir.

Yonetim Kurulu Uyeleri ve Sirket Yoneticilerinin Ozgecmisleri:

H. Faik Acikalin
Yonetim Kurulu Ba skani

Faik Acikalin, 1987 yilinda Orta @a Teknik Universitesiktisadi veidari Bilimler Fakultesi
Isletme Bolumi'nden mezun olduktan songayasami ve bankacilik kariyerine, Interbank’ta
Uzman Yardimcisi olarak gamistir. 1992 ve 1998 yillari arasinda Interbank, Mamabank,
Kentbank, Finansbank ve Demirbank’'ta muféikj musteri iliskileri yonetmenlgi, sube
muduarl(gt ve pazarlama mudugi gibi ¢esitli gbrevler Gstlenmtir.

1998 yili Mayis ayinda Bibank’'ta (daha sonra uluslararasi finans grubu $aarafindan
bankanin satin alinmasi ile Fortis'te) Genel MUud{ardimcisi olarak géreve Hdayan
Acikalin, kisa bir sure sonra Yonetim Kurulu ve Kollari arasinda koordinasyon ve
iletisimden sorumlu Ust diizey yonetici olarak atagtimiAyni zamanda Kredi Komitesi Uyesi
olarak da gorev yapmaya deyan Acikalin, 1999 yili Haziran ayinda banka lkésigde
Genel Mudur Vekillgi ve Yonetim Kurulu Uyelii gorevini Ustlenmgtir. 2000 yili Aralik
ayinda Genel Mudur ve Murahhas Uye olarak gorevtied Acikalin, Dsbank’in Fortis



Grubu tarafindan satin alinmasinin ardindan Fenislisenel Midiri olarak gérevine devam
etmis ve bu sirecte Fortis’in uluslararasi yonetimindegdrev almytir.

Ekim 2007’de Fortisbank’taki gorevinden ayrilarakgan Gazetecilik CEO’su olarak goreve
baslayan Acikalin, Nisan 2009’da Yap! ve Kredi Bankasg. Yonetim Kurulu Murahhas
Uyesi veicra Kurulu Bagkani olarak atanngtir. 2009 yili Mayis ayindan bu yana Yapi Kredi
CEOQO’su olarak gorev yapan Acikalin, 2010 yilindavoug gérevine ek olarak Ko¢ Finansal
Hizmetler AS.’de Murahhas Uye vicra Bakani olarak gorevlendirilngtir.

Agustos 2011 itibariyla mevcut gorevlerine ilavetemckdolding Bankacilik ve Sigortacilik
Grup Bakani gorevine getirilen Acikalin, ayrica Yapi Kreeortfoy Yonetimi, Yapi Kredi
Yatirim, Yapi Kredi Leasing, Yapi Kredi Faktoringap! Kredi Bank Nederland NV, Yapi
Kredi Bank Azerbaycan, Yapi Kredi Bank Moskova, YHEpedi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi, Ko¢ Tuketici Finansmani’nda Yonetim Kurulu ggani, Banque de Commerce et
de Placements S.A.’da ve Allianz 6an ve Emeklilik'te Yonetim Kurulu B&an Vekili ve
Turkiye Bankalar Birlgi'nde Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev almaktadir.

Suleyman Yergil
Yonetim Kurulu Ba skan Vekili

Viyana Teknik Universitesinsaat Miihendisfii Bolimi'nu bitirmesinin ardindan Koray
Grubu'nda meslek hayatinastzanistir. Yercil, Sirketin tim birimlerinde cajtiktan sonra
1979'dalcra Kurulu Bakan Yardimcilgi'na, 1983'te Genel Midugé getirilmistir.

1988-2004 yillari arasinda Genel Mudurlik goreviiyaalcra Kurulu Bakanligi gorevini

de sdrdurmgtar. 2004-2008 yillari arasinda Yonetim Kurulu sBan Yardimcilgini

dstlenmg olup, 2008 vyilindan itibaren de Yonetim Kurulu sBani olarak gdorevini
surdurmektedir. Yercil, 1997 yilindan bu yana Yadfredi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakligl A.S.'de Yonetim Kurulu Bgkani Vekili'dir.

Ahmet Ashabazlu
Yonetim Kurulu Uyesi

Tufts Universitesi'nin (ABD) ardindan Massachuseltstitute of Technology (MIT) de
(ABD) Makine Yuksek Miuhendisli programini tamamlargtir. 1994 yilinda MIT de
Arastirma Gorevlisi olarak si hayatina bgayan Ashabglu, 1996-1999 yillarinda UBS
Warburg blnyesinde gidi gorevlerde bulunduktan sonra, 1999-2003 wllarasinda
McKinsey & Company, New York'ta Yonetici Dagmanlgl yapmstir. 2003 yilinda Kog
Holding’de Finansman Grubu Koordinatorl olarak gérbalayan Ashabglu, 2006 yilindan
bu yana Ko¢ Holding'de CFO olarak gérev yapmaktadinmet Ashabglu, Yap! Kredi

Koray Gayrimenkul Yatinm Ortaki'nda 2011 yilindan itibaren Yoénetim Kurulu Uygli

yapmaktadir.

Selim Koray
Yonetim Kurulu Uyesi

Eastern Michigan University (ABD)'yi bitirdikten soa meslek hayatina Koray Grubu’nda
Santiye-Maliyet Kontrol Muduria olarak Bemistir. 1987 yilinda Merkez Ofis Satinalma



MUdUrt gorevine atanmive 1988-1994 yillar arasinda Koray Yapi Endisiisa Kurulu
Uyeligi yapmstir. 1994 yilindan itibaren Koray Sigorta Aracilkizmetleri AS. ve 1996
yilindan itibaren de Koray Yapi Endustrisi ve Ta&aA.S.’de Yonetim Kurulu Uyesi olup,
1998 yilindan itibaren Koralnsaat Yonetim Kurulu Bgkani'dir. Selim Koray, 1996 yilindan
bu yana Yapl Kredi Koray YoOnetim Kurulu Uyesididyrica, YKS Tesis YoOnetim
Hizmetleri AS.'de de Yo6netim Kurulu Uyedi'ni strdirmektedir.

H. Murat Cekici
Yonetim Kurulu Uyesi

H.Murat Cekici, 1988 yilinda Marmara Universitdktisat Bolimi'nden mezun olup, 1989
yilinda Istanbul Universitesinde Muhasebe-Denetim alanigdksek lisans grenimini
tamamlamgtir. 1991-1995 vyillari arasinda Borusan Granif.Ale Mali Isler Sefi olarak
calisan H.Murat Cekici; 1995-2000 yillarinda, Muhasebédurii olarak Borusan Birgi
Boru Fabrikalar1 AS.'de calgsmistir.

2000 yilinda, KoraySirketler Topluligu'na katilan Sayin Cekici; halen Yonetim Kurulu
Uyesidir ve Genel Mudirlik gorevini yiritmektedid.Murat Cekici, Yapi Kredi Koray
Gayrimenkul Yatirrm Ortakgi'na Asustos 2015 tarihinde Yonetim Kurulu Uyesi olarak
atanmgtir. SMMM ve Baimsiz Denet¢i Unvanlarina sahip Sayin Cekitstanbul
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii biinyesinaétbra eitimini tamamlamgtir.

Niccolo Ubertalli"
Yonetim Kurulu Uyesi

Niccold Ubertalli, Politecnico di Torino (Turin,italya) Universitesinden Malzeme
Muhendislik bolimiinden 1996 yilinda mezun olduktsonra, Vanderbilt Universitesi
(Tennessee, ABD) Owerisletme Okulu'nda 2000 yilinda Yuksek Lisangitinini
tamamlamgtir. Ubertalli, YUksek Lisans sirasinda ayni zansant@ieksid Aliminyum
Dokimhanesi’nde Program Yoneticisi ve Proses Muisenthrak camistir.

Ubertalli, 2000 yilinda Milano’yaltalya) tginarak 2002 yilina kadar McKinsey'de Kidemli
Ortak olarak gorev yapmtir. 2002-2004 yillari arasinda, UniCredit Clariha’ Misteri
Iliskileri Bolimu’'nde Direktor, 2004-2006 yillari aragia ise diinyanin en buyik kredi kart
hacmine sahip olan ve Bank of America tarafindamsalinan MBNA firmasinda (ABD ve
Ingiltere) Birinci Bakan Vekili olarak cakmistir. 2006 yilinda Bulgaristan’a gaan
Ubertalli, 2009 yilina kadar UniCredit Tuketici Bimsmani’nda Yonetim Kurulu Bkani ve
Murahhas Uye olarak gorev yapgt.

2009 yilindaltalya’ya geri donen Ubertalli, UniCredit SpA’de Z3Q011 arasi Grup CEO’su
icin PersoneBefi, 2011-2012 yillarinda ise Tiketici Finansmarmskani olarak caymistir.
Ubertalli, 2012 yilinda Romanya’ya staarak UniCredit Tiriac Bankasi’'ndSubat 2015
tarihine kadar Genel Mudur Vekili olarak gorev yapgtmn.

Bu dénem igerisinde ayni zamanda Pioneer Invessnéahetim Kurulu Uyesi, UniCredit
Tiriac icra Kurulu Uyesi, UniCredit Bulgaristan Tiiketicindhsmani Yonetim Kurulu Uyesi,
UniCredit Romanya Tiketici Kredileri Yonetim Kurulllyesi ve Romanya Ergo Asigurari de
Vita S.A’de Yonetim Kurulu Uyesiolarak gorev yaptm. Niccold Ubertalli, Subat 2015
tarihi itibariyla Yapi Kredi'de UniCredit'i temsite Murahhas Uye ve Genel Mudur Vekili



olarak gorevlendirilmitir. Ubertalli ayni zamanda, Ko¢ Finansal Hizmeturahhas Uye ve
Icra Bakani Vekili ve Yapi Kredi'nin gtiraklerinde Yonetim Kurulu Bgkan Vekili olarak

gorev yapmaktadir. (Yap! Kredi Yatirim, Yapi Krddeasing, Yap! Kredi Faktoring, Yapi
Kredi Bank Nederland, Yap! Kredi Bank AzerbaijargpY Kredi Bank Moscow, Yapi Kredi
Bank Malta ve Yapi Kredi Kiltir Sanat Yayincilidybertalli ayrica Yapi Kredi Koray
Gayrimenkul Yatinm Ortak@i'nda ve Allianz Yaam ve Emeklilik'te Ydnetim Kurulu
Uyesi'dir.

irfan Aktar
Bagimsiz Uye

Orta ve Lise @retimini Galatasaray Lisesi’nde yaptiktan sonra sghk @retimini Viyana
Teknik Universitesi Mimarlik Bolimi’'nde gercektemistir. Aktar, yiuksek grenim sonrasi
yurt ici ve dginda caitli insaat firmalarinda Proje Yoneticii yaptiktan sonra kendi kurdu

insaat sirketi ile Libya’da 3 yil ve Suudi Arabistan’da 2lyboyunca cgtli taahhUt sleri

gerceklatirmistir.

Yurt disi ardindan Turkiye'ye dondikten sonra konugamtlari ve finans sektoriindesitk
taahhit gleri gerceklgtirmistir. Halen teknik mgavirlik yapan Aktar, Galatasaray Spor
Kultibi Divan Bakanligl gorevine de devam etmektedirfan Aktar 2013 yilindan itibaren
Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakli A.S.’de Bazimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gorev yapmaktadir.

Sinan Erozlu
Bagimsiz Uye

Sinan Er6zlt, 1999 yilinda Purdue University (Imdia ABD) Endustri Muhendigli
BolumU’na bitirdikten sonra meslek hayatina ProauctModeling Corporation (Michigan,
ABD)’de endustri muhendisi olarak gamistir. 2003 yilinda Boston College (Massachusetts,
ABD)’den isletme Yuksek Lisansi (MBA) derecesi alsm.

2003-2005 doneminde Almanya Dusseldorf'da Cognisut@hland GmbH & Co. KG
Konsolidasyon Departmani’nda Mudir Yardimcisi dtagalsmistir. 2006 yilinda, Arkan &
Ergin Grant Thornton’a katilmadan 6nce, kisa biredgtanbul’da Pgabahce Cam San. ve
Tic. A.S. Stratejik Planlama Departmani’nda Strateji PlarddJzmani olarak gérev alghr.
2006 yilindan bu yana Arkan & Ergin Kurumsal Damanlk AS.’de Kurumsal Finansman
Muduart olarak casmaktadir. Sinan Erdzli 2012 yilindan itibaren Ydfredi Koray
Gayrimenkul Yatirim Ortaki A.S.’de Bazimsiz Yonetim Kurulu Uyesi'dir.

Adil Giray Oztoprak
Bagimsiz Uye

Adil Giray Oztoprak, lisans gtimini A.U. Siyasal Bilgiler Fakiiltesi, Maliye v&konomi
boliumiinde tamamlagtir. Oztoprak, 1966-1975 déneminde Maliye BakanliTeftis

Kurulu'nda gorev almg, 1975 yili icerisinde Butce ve Mali Kontrol GerMldur Yardimcisi
olarak gdrevini surdurmstiir. 1976 yilindan itibaren bircafirkette Mali Isler Koordinatordi
ve Genel Midir olarak gorev yapan Oztoprak, 19932@5neminde Baran Nas Yeminli



Mali Misavirlik A.S. (PricewaterhouseCoopersirketinde Partner (ortak) olarak hizmet
vermistir.

Serbest Yeminli Mali Mgavir olarak ¢aktigi 2000 yilindan bu yana olan dénemde Yapi ve
Kredi Bankas! AS., Yap! Kredi Sigorta A., Yap! Kredi Emeklilik AS., Yap! Kredi Finansal
Kiralama A.O., Yapi Kredi Faktoring A., ve Yapi Kredi Yatirnm Menkul Ogerler AS.'de
kanuni denetci olarak gorev yaptm. Oztoprak, Nisan 2013 tarihinden bu yana Yagi v
Kredi Bankasi AS.'de Baiimsiz Yonetim Kurulu Uyesi ve Kog¢ Finansal Hizmetle
Yonetim Kurulu Uyesi olarak da gorev yapmaktadidilAGiray Oztoprak, 2012 yilindan
itibaren Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortgk A.S.’de Bgzimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi'dir.

A.Okay Karaata
Genel Mudur

Viyana Teknik Universitesinsaat Miihendisfii Bolimi'nden mezun olduktan sonra ayni
Universitede yineinsaat Mihendisfii alaninda yiiksek lisans yaptr. Is hayatina 1998
yilinda Koray Yap! AS.’de Maliyet Kontrol Muhendisi olarak kiamistir.

2001-2004 yillan arasindg-Koray AS.’nin Kasaba projesinde énce Planlama Mihendisi,
2004-2006 yillari arasinda ise Planlama Muduritaslaytrev yapnstir. 2006 yilinda Emaar
Properties Gayrimenkul Geglirme AS.de Ihaleler ve Sozkmeler Mudirii gorevine
getirilmistir. 2007 yilinda Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yam Ortaklgl A.S.'ne Insaat
Koordinasyon vds Gelistirme Mudurl olarak atanan Karaata, 16.07.201%itedten itibaren
Genel Mudir olarak gorev yapmaktadir ve ayni zarmavidS Tesis Yonetim Hizmetleri
A.S.'de Yonetim Kurulu Uyesi'dir.

Songul Altunpolat . .
Genel Mudur Yardimcisi-Mali ve Idari Isler

Bogazici Universitesi Fen-Edebiyat Fakultesi Matemaiéimi'nden 1996 yilinda mezun
olduktan sonrasihayatina Yapi Kredi Bankasi Kredi Kartlar Yoneatimde uzman yardimcisi
olarak balamistir.

2000 yilinda ise Yeditepe Universitekiletme Fakiiltesinde MBA programinda yuksek
lisansini tamamlargiir.

1999-2015 yillan arasinda Yapi Kredi Bankasi FgssnRaporlama boliminde Yasal
Raporlama Mudurt, IFRS Raporlama Muduru, Baseldp&lama vds Gelistirme Muduri
gorevlerini yapmgtir. 2015-2017 yillari arasinda ise Yasal Sermay@&Nanco Yonetimi'nde
Yasal Sermaye ve RQerlendirme Muduru olarak gorev altr.

1 Ocak 2017 tarihi itibariyla Yapi Kredi Koray Gayenkul Yatirim Ortakig A.S.'ye Mali
ve Idari Isler'den sorumlu Genel Mudir Yardimcisi (CFO) olamtlenmg olan Songil
Altunpolat, ayni zamanda YKS Tesis Yonetim HizmeteS.'de Yonetim Kurulu Uyesi'dir.



Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizlik Beyanlari

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyeleri aday gosterilme siresinasinda, Yonetim Kurulu'na
secilmeden o©nce, Sermaye Piyasasi Kurulu Yonetikelerinde yer alan kriterler
cercevesinde sagida belitlen bgimsizlik beyanini Yonetim Kurulu'na sunmaktadir.
Sirketimizdeki Ba&imsiz Yonetim Kurulu Gyelerinin tamami Gelir Venglsanunu'na gore
Tarkiye'de yerlemis kisilerden olgmaktadir.

BAGIMSIZLIK BEYANI

Yapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortagh A.S. (Sirket) Yonetim Kurulunda, mevzuat,
esas sOzkne ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan ilan edi#arumsal Ydnetim
Ilkelerinde belirlenen kriterler kapsamindagbasiz (ye” olarak gorev yapmaya aday
oldugumu, bu kapsamda;

a) Sirket, sirketin iliskili taraflarindan biri veyssirket sermayesinde goudan veya dolayli
olarak %5 veya daha fazla paya sahip hissedagénatim veya sermaye bakimindagkiii
oldugu tuzel kiiler ile kendim, eim ve Uguncl dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim
arasinda, son beyll icinde, dgrudan veya dolayli istihdam, sermaye veya onentdilikie
ticari iliski kurulmadgini,

b) Son be yil icerisinde, bsta sirketin denetimini, derecelendiriimesini ve dgmanlgini
yapan sirketler olmak Uzere, yapilan aghaalar cercevesindesirketin faaliyet ve
organizasyonunun tamamini veya belli bir bolumubitten sirketlerde cakmadgimi ve
yonetim kurulu Uyesi olarak gérev almguni,

c) Son be yil icerisinde,sirkete 6nemli 6lgctide hizmet ve Uringsayan firmalarin herhangi
birisinde ortak, cajan veya yonetim kurulu tyesi olmgdni,

d) Sirket sermayesinde pay sahibi olmadi,

e) Ozgecmiimde gorulecgi tizere baimsiz yonetim kurulu lyeli sebebiyle istlenegam
gorevleri gergi gibi yerine getirecek meslekgiim, bilgi ve tecrtibeye sahip oldumu,

f) Kamu kurum ve kurulglarinda, mevcut durum itibariyla tam zamanl olagaksmadgimi,

g) Sirket faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunabil@o®i, sirket ortaklari arasindaki cikar
catsmalarinda tarafsiztimi koruyacgimi, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak
Ozgurce karar veregani,

h) Sirket faaliyetlerinin gleyisini takip edebilecek ve Ustleriiin gorevlerin gereklerini tam
olarak yerine getirebilecek olclidieket islerine zaman ayirabilegeni,

beyan ederim.
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Yonetim Kurulunda Olu sturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsiz!ligi

Sirketimizde, Yonetim Kurulu'nun gorev ve sorumlulani s&likli olarak yerine getirmek
amacityla olgturulmus  komiteler faaliyetlerini  belli  prosedirler cerceusde
yurutmektedirler. Komitelerimizde yudratilen cgahalar dizenli olarak kayit altina
alinmaktadir. Komitelerimiz tarafindan pmsiz olarak yapilan ¢amalar sonucunda alinan
kararlar yonetim kuruluna oOneri olarak sunulmakidnai karar yonetim kurulu tarafindan
alinmaktadir. Yonetim Kurulu, komitelerin etkin veerimli calsmasi icin gerekli
koordinasyon ve gozetimi gar. 2017 yilindagu ana kadar komitelerin ¢ginasi bakimindan
Yonetim Kurulu’nun olumsuz bir gerlendirmesi olmangtir. Komitelerimiz Denetim, Risk
Yonetim ve Kurumsal Yonetim komitelerinden ghoaktadir.

Denetim Komitesi

Denetim Komitesi, Sermaye Piyasasi Mevzuati'nd&titerkomitesi icin dngorulen gorevleri
yerine getirmektedir. Bu kapsamd@&jrketimizin muhasebe sistemi, finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasi, pemsiz denetimi ve ortaldin i¢ kontrol sistemininsieyisinin ve
etkinliginin gézetimini yapmaktadir. Bamsiz denetim kurukunun sec¢imi ve hersamadaki
calismalari denetimden sorumlu komitenin gozetimindecglestirilir. Denetimden sorumlu
komite, kamuya agciklanacak yillik ve ara donem ris@ tablolarin, ortakiin izledigi
muhasebe ilkelerine, gegge uygunlguna ve dgruluguna iliskin olarak ortakigin sorumliu
yoneticileri ve bgimsiz denetcilerinin goglerini alarak, kendi dgerlendirmeleriyle birlikte
yonetim kuruluna yazili olarak bildirmek zorundadwundan yilda en az doért defa ve
gerektginde daha sik toplanir. Denetim Komitesi'riinket yonetimi ile birlikte sorumlulgu,

ic ve di denetimin titizlikle strdurilmesi ve kayitlaringsedurlerin ve raporlamalarin ilgili
kanun, kural ve yodnetmeliklere, ayrica SPK ve UFR&nsiplerine uyguniunun
salanmasidir. Komitede iki Uye bulunmakta olup, yaprhasi iki B§imsiz Yonetim Kurulu
Uyesiseklindedir. Denetim Komitesi, 2017 yilinin ilk dakway icinde gerekli ggunluk ve
karar yeterlilik sayisi gganarak 4 kez toplanstir.

Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sirketin  kurumsal yonetim ilkelerinin  uygulanip
uygulanmadiini, uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu prensipleae olarak uymama
dolayisiyla ger varsa olgan cikar catmalarini tespit eder ve yonetim kuruluna kurumsal
yonetim uygulamalarini iyikgirici tavsiyelerde bulunur ve pay sahipleri ileskiler biriminin
calismalarini koordine eder.

Komite en az iki iyeden dur. Komite, yilda iki defa veya gereginde daha sik toplanir.
Komite Bakani b&imsiz Uyelerden secilmekte olup, géngle Yonetim Kurulu Gyesi
olmayan konusunda uzmarsikere de komitede yer verilmektedir.

Yatinmel iliskileri Bolimi sorumlulart Mali vedari isler Genel Mudir Yardimcisi'na gla
olarak gorevlerini yerine getirmekte olup, ilgilie@el Mudir Yardimcisi Bolum Yoneticisi
sifatiyla SPK tebfii geresi komite Uyesi olarak gorev almaktadir. Yonetim WHlur
yapilanmasi gegg ayri bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesisturamadgindan
bu komitelerin gorevleri Kurumsal Yonetim Komitgarafindan yerine getiriimektedir. 2017
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yilinin ilk dokuz ayi icinde Kurumsal Y6netim Koredi, gerekli cgunluk ve karar yeterlilik
sayisi sglanarak 2 kez toplansmtir.

Risk YOnetim Komitesi

Risk Yonetim KomitesiSirketin varlgini, gelsmesini ve devamini tehlikeye gdirebilecek
stratejik, operasyonel, finansal, hukuki ve sarrtiielii riskin erken tespiti, gerlendirilmesi,
etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklefirketin kurumsal risk alma profiline uygun
olarak yonetilmesi, raporlanmasi, tespit edileklede ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi,
karar mekanizmalarinda dikkate alinmasi ve bgratuda etkin i¢c kontrol sistemlerinin
olusturulmasi ve entegrasyonu konularinda YoOnetim Kurwlza tavsiye ve oOnerilerde
bulunmakta olup, kendisine verilen gorevin gerekgirsiklikta ve yilda en az alti kez olacak
sekilde toplanir. Risk Yonetim komitesi en az ikigden olgur. Komite bakani b&imsiz
uyelerden seciliricra bakani/genel midiur komitede gorev alamaz. Risk Yomd€omitesi
calismalarinin etkiniginin sgglanmasi amaciyla ihtiyaca gore kendi Gyeleri acgemnve/veya
haricten sececekleri Risk Yonetimi konusunda yeteckiibe ve bilgi sahibi kilerden olgan
alt calsma gruplari olgturulabilir. Risk Yonetim Komitesi, 2017 yilininkildokuz ay! iginde
gerekli c@gunluk ve karar yeterlilik sayisi ganarak 4 kez toplanstir.

Stratejik Finansal Hedeflere Ulasma Performansinin Dgerlendiriimesi

Yap! Kredi Koray, stratejik planlari cercevesindéily bitce ve yil icinde gerceldgrmeyi
planladgl 6nemli hedefler konusunda Yonetim Kurulu'nu digidirir ve onaylarina sunar.
Yap! Kredi Koray Yonetim Kurulu ve Ust Yonetimi yicinde duzenlenen periyodik
toplantilarlaSirketin hedeflerine ulgna seviyelerini, butcelerine gore performanslauel
faaliyetlerini takip eder ve gerekiyorsa alinmasregen tedbirler korsulur. Ayrica, Ust
Yonetimi'nin finansal performansini butceye gorezdgn gegcirip, stratejik hedefler
dogrultusundaki gelimeleri de takip eder ve gerek gogdiade oneriler gedtirilir.

Sirket icin 6nemli olan ve sire gelen davalar veagnbzlik konulari (Ankara-Cankaya
projesi, Ankara-Ankara projesi davalari gibijidda; Ankara-Cankaya projesinde dgaitin
tamamlanma calmalarina devam ederek, projeyi tamamkane hedefledii sekilde Nisan
2015 tarihinden itibaren konut teslimatlarinaslamay! baarmstir. 10 Eylil 2015 tarihi
itibariyla yapi kullanma izin belgeleri alingtir.

Sirketin Sermayesi, Sermayenin %5 ve %10’'undan Fazlsina Sahip Ortaklar:

Sirketin kayitli sermaye tavani 100 milyon TL, ¢itams (0denmg) sermayesi ise 40 milyon TL’dir.

Sermayenin %5 ve % 10 undan fazlasina sahip ortakla

Yap! Kredi Bankas! A. 26,01%
Halka Acik 49,00%
Koray Gayrimenkul ve Yatirim A. 7,78%
Murat Koray 5,00%

Selim Koray 5,00%
Semra Turgut 5,00%

TOPLAM 97,55%
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Vizyon & Stratejimiz

Yap! Kredi Koray kuruldgu andan itibaren hayata gecflidiinya standartlarinda ilkleri
yansitan proje ve uygulamalari, ortaklarina yikseger yaratan yatirimlariyla, sektérde
liderligini ve farkini kanitlayan énct bir marka olgbwr.

Yap! Kredi Koray, tim deneyimi ve enerjisiyle, sganin surekli dgisen ve geken
gereksinimlerine uygun insan odakli projelersdrayla hayata gecirmeyi amaclamaktadir.
Tarkiye'de ilkleri gerceklgtiren 6zgin konseptleri ve Kkesintisiz gtgri memnuniyeti
politikasi Sirketin baari 6ykusinde gururlagaligi kilometre talardir.

Yap! Kredi Koray, deneyimi ve performansiyla geldigi her projede piyasa beklentilerini
dogru analiz ederek keyifli y@m alanlari yaratmanin yaninda,ggas kent mimarisinde
islevselligi estetikle bulgturan insan odakli projelerin, karli birer yatiramaci olmasina da
calismaktadir. Sirket gelsen, dgisen ve dongen kentlerin gereksinimlerine mukemmel
cbzumler Ureterek ghkli gelisiminin yaninda,verimli buyimenin de carpici orneikiden
birini olusturmustur.

Yap! Kredi Koray, méteri odakli, piyasa beklenti ve trendleriningdo analizi slevselligi
estetikle bulgturan, 6zgun ve yuksek nitelikli projeleriyle mim&iltirimuzin, bgarili mali
performansiyla ortak ve hissedarlarinin gelgoe dgger katmaya odaklanmtir.

Gucunu konsept yaratma ve bunlar markaya gtdintnedeki ayirt edici konumundan alan
Sirket, benzersiz farkindalik yaratan gelecektekijgeri icinde talep yaratmakta konumunu
guclendirmektedir.

Misyonumuz

Yap! Kredi Koray tim deneyimini, enerjisi ve binkini kentsel ygamin sirekli getien ve
desisen gereksinimlerine uygun, insan odakli farklililargtan 6zgtn projelerin hayata
geciriimesinde ygunlasmistir. Cazdas kent mimarisinde sievselligi estetikle bulgturan
konforlu ygam alanlari ve dgr yaratan yatirimlar ile hedef kesimleringbaisini ve
dikkatini cekmeyi hedeflemektedir.

Vizyonumuz

o Performansa odakl bgirket kiltiri yarataraksi gelistirme, proje yonetimi, sat)
sats sonrasi mgteri iliskileri ve finansal yonetim konularinda tim stregieve
organizasyonunu dunyanin en iyi gayrimenkul firmiale esdeger diizeye getirmeyi,

e Alaninda dunyanin en iyisi olan yonetim, pazarlareaasarim firmalari ile stratejik
isbirlikleri kurarak gayrimenkul geftirme ve gayrimenkulde der yaratma
konusunda sektorin lider kurglarindan biri olmayi,

e Optimum risk-getiri performansli surekfili ile ortaklari ve miéterilerine dger
yaratan projeler geliirmeyi hedeflemektedir.
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Stratejimiz

e Makroekonomik gelimeleri iyi analiz edip, azami getiri elde etmelnickaynaklar ile
yatirimlar arasindaki optimum dengeyi kurmak;

o Gelecekle ilgili piyasa beklentilerini gou analiz ederek, stratejisini ve portfoy
dagihmini her tirli ekonomik kala uyum sglayacaksekilde dizenlemek;

e Finansal YoOnetim, SauPazarlama ile Proje Geglirme ve Yonetimi konularindaki
nitelikli profesyonel yonetim kadrosunungsadigi rekabetci guculyle, stratejik yol
haritasini vizyonuyla uyumlu cercevede planlamak;

e Risk-getiri dengesini, ortaklarimiza azamgdeyaratacakekilde yonetmek.

Sirket istiraklerimiz ve Bagl Ortakliklarimiz

Sirketimizin 30.09.2017 tarihi itibariyla,

YKS TESIS YONETIM HiZMETLER 1 A.S.

Sirket Merkezi : Yapi Kredi Plaza C Blok 34330 Levant/Istanbul
Sermayesi  :55.000 TL

PAY SAHIBININ SERMAYE | SERMAYE

Adi Soyadi ISTIRAKI | PAYI
YAPI KREDI KORAY GYO ASS. 28.05( % 51
SELIM KORAY 13.200 % 24
LEYLA KORAY 6.600 %12
MIHDA EMINE KORAY 6.600 %12
AHMET KAPLAN 550 %1

TOPLAM 55.000 % 100

.....

itibariyla %0,26'dr.

Sektorel ve Ekonomik Gelgsmeler

Insaat sektoriinde mevsim ve takvim etkilerinden arimdis insaat ciro endeksi 2017 yili
ikinci ceyresinde bir onceki ceyfe gbre %6 oraninda artarken, takvim etkilerinden
arindirllmg ingaat ciro endeksi ise bir dnceki yihn ayni cgyne gore %210 oraninda
artmstir.

2017 yihnin ilk 6 ayinda bir 6nceki yila gore bdileeler tarafindan Yapi Ruhsati verilen
yapilarin yizoélcimi %16,3, bina sayisi %7,@eate %35,3, daire sayisi %21,6 oraninda
artmstir. Yap! Ruhsati verilen binalarin 2017 yili Oddkziran aylari toplaminda; yapilarin
toplam yuzolcimi 123,8 milyon m2 iken; bunun 69,Byam m2’'si (%56,5) konut, 26,9
milyon m2’si (%21,8) konut @i ve 26,9 milyon m2’'si (%21,7) ise ortak kullanirtara
olarak gerceklgnistir.
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2017 yili ikinci ceyrginde kullanma amacina gore 95,5 milyon m2 (%77d)en yiksek
paya iki ve daha fazla daireli ikamet amacli bingkhip olup, bunu 7,3 milyon m2 (%5,9) ile
kamu, glence, gitim, hastane veya bakim kurglari binalari izlemitir.

Yine ayni donemde yap! sahiphe gore, 6zel sektér 103,7 milyon m2 (%83,8) iebélyik
paya sahip olmgiur. Bunu 18,2 milyon m2 (%14,7) ile devlet sektdei1,9 m2 (%1,5) ile
yap! kooperatifleri izlenstir. Daire sayisina gore ise, toplam 620.182 dairéi2.797’si 6zel
sektor, 41.378'i devlet sektori ve 6.007'si yapperatifleri tarafindan alingtir.

2017 yilinin ilk 6 ayinda Yap! Ruhsati verilen yapn toplam yuzdlgcimu illere gore 24,4
milyon m2 (%19,7) ilelstanbul en yiksek paya sahip oldptanbul'u 13,5 milyon m2
(%10,9) ile Ankara, 7,2 milyon m2 (%5,8) ilzmir izlemitir. YUizolcimi en d§iik olan iller
sirasiyla My, Tunceli ve Hakkari olmgiur.

Daire sayilarina gore, ayni donemid¢anbul ili 129.791 adet (%20,9) ile en yiksek paya
sahip olup,istanbul’u 51.011 adet (%8,2) ile Ankara ve 40.6@ta(%6,5) ileizmir
izlemigstir. Daire sayisi en az olan iller ise sirasi ilgkkari, Mus ve Tunceli olmstur.

2017 yihnin ilk alti ayinda bir 6nceki yila gorelbdiyeler tarafindan Yapi Kullanniain
Belgesi verilen yapilarin bina sayisi %1,9, yuzii§i%e8,7 dgeri %27,2, daire sayisi %9,0
oraninda artngtir. Yap! Kullanmaizin Belgesi verilen binalarin 2017 yili Ocak-Hanira
aylari toplaminda; yapilarin toplam ytzolcimu 7@ilyon m2 iken bunun 44,1 milyon m2’si
(%58,0) konut, 16,8 milyon m2’si (%22,1) konugidve 15,1 milyon m2’si (%19,9) ise ortak
kullanim alani olarak gerceklmistir.

Kullanma amacina gore 56,9 milyon m2 (%74,8) ileygksek paya iki ve daha fazla daireli
ikamet amach binalar sahip olup, bunu 4 milyon @#&,3) ile toptan ve perakende ticaret
binalari izlemgtir.

Yap! sahiplgine gore, 6zel sektér 64,8 milyon m2 (%85,2) ile kiyik paya sahip olup,
bunu 9,3 milyon m2 (%12,2) ile devlet sektori venilyon m2 (%2,6) ile yapi kooperatifleri
izlemistir. Daire sayisina gore ise, toplam 384.322 dawe&92.401'i 6zel sektor, 23.125’i
devlet sektori ve 8.796’s1 yapi kooperatifleri tavdan alinmgtir.

Yapilarin toplam ylzoélcimine goére 14,6 milyon m228%) ile istanbul en yiksek paya
sahip olup,istanbul’'u 8,5 milyon m2 (%14,9) ile Ankara, 4,5 yoih m2 (%7,9) ilelzmir
izlemigtir. YUzOlcUmu en dgilk olan iller sirasiyla Bayburt, Tunceli ve Ardat@mustur.

Daire sayilarina gorelstanbul ili 84.440 adet (%22,0) ile en yiksek paghip olup,
Istanbul’'u 35.897 adet (%9,3) ile Ankara ve 23.5d4t5%6,1) ilelzmir izlemistir. Daire
sayisi en az olan iller sirasi ile, Hakk&irnak ve Asri olmustur.

Turkiye genelinde 2017 Eylul ayinda, bir 6ncekiryhyni ayina gore %28,8 oraninda artarak
140.298 adet konut saitigerceklemistir. Satilan konutlarin 40.534 adeti ipotekli, 947
adeti ise dier saty turiinde gercekkenistir. 2017 Eylul ayinda gercelden toplam sagin
70.019 adeti ilk safj 70.279 adeti ikinci el satir. 2017 Eylil ayinda toplam konut
satslarinin 23.471 adeti (%16, I3tanbul'da gerceldiken, Istanbul'u 13.945 adet (9,9) konut
satgl ile Ankara ve 7.575 adet (%5,4) konut ifamir takip etmektedir. Konut satsayisinin
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distk oldusu iller sirasiyla 28 konut il§irnak, 29 konut ile Ardahan ve 35 konut ile Hakkari
olmustur. 2017 yilinin ilk dokuz ayinda gercegée toplam konut satiise 1.030.728 olarak
gerceklamis olup, bir 6nceki yilin ayni dénemine gore konutigarinda %210,0 ar
olmustur. 2017 Ocak- Eylul doneminde gercaldie toplam saglarin 363.227 adeti ipotekli,
667.501 adeti ise ger satg tirinde gerceklgrken, s6z konusu dokuz aylik toplam seti
476 689 adeti ilk sat) 554. 039 adeti ikinci el satur.

Turkiye genelinde ipotekli konut sgari bir dnceki yilin ayni ayina gére %3,7 oraninda
azalsla 40.534 olmstur. Toplam konut safiari icinde ipotekli saglarin payr %28,9 olarak
gerceklamistir. Eyltl ayinda ipotekli saglardaistanbul 6.910 adet (%17,0) konut satie

ilk sirayr almstir. Toplam konut saflari icerisinde ipotekli satipayinin en yuksek olgu il

ise %41,4'luk oran ile Ardahan ili olngtur. 2017 yilinin ilk dokuz ayindéstanbul ilinde
toplam 174.606 adet konut satilirken, bunun 66aii ipotekli saf tirindedir.

Diger konut satlari Turkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayigére %49,3 oraninda
artarak 99.764 olmgtur. Eylul ayinda dier konut satlarindaistanbul 16.561 adet (%16,6)
konut satyi ile ilk sirayl alms olup, Istanbul’'u 9.091 adet (%9,1) konut satle Ankara ve
5.033 adet (%5,0) konut sgtile Izmir izlemistir. Diger konut saginin en az oldgu il 17
konut satyl ile Ardahan olmgtur.

Ulke genelinde yabancilara konut $af017 yili Eylil ayinda bir 6nceki yilin ayni agugore
%75,2 artarak 2.236 adet olarak gercgklgtir. Yabancilara yapilan konut sgarinda Eylil
2017'de ilk sirayr 797 adet konut ilstanbul almgtir. istanbul'u sirasiyla 520 adet konut
satgl ile Antalya, 119 adet konut sgtile Aydin, Bursa ve Trabzon izlegtr. Eylil 2017'de
ulke uyruklarina gore en c¢ok konut sat883 konut ile Irak vatanderina yapilmy olup,
Irak’l sirasiyla 344 konut ile Suudi Arabistan, 180nut ile Kuveyt, 129 konut ile Rusya
Federasyonu ve 103 konut liegiltere izlemitir.

Eylul 2017'de tatil doneminin sona ermesi ve okulldaglamasiyla konut piyasasi canlagmi
olup, 30 Eylil 2017'ye kadar uygulangrolan ve Ekim ayinda son bulan, 150 m2 Gzerinde
net alana sahip konutlarda KDV oraninin %18’den &oidirilmis olmasi gibi vergi ve
harclardaki destek sektérin 2017 yilindaki geli ve buydmesi Gzerinde olumlu etki
olusturmus ve imsaati tamamlanm hemen teslim edilebilecek net 150 m2 Uzerindeki
konutlarda sagiavantaji sglamistir. Ayrica, taksitlerin 2019 yilina ertelenmedaz alan ve
Eylul ayi itibariyla balatilan “konutta Uclnci seferberlik kampanyasi’rda etkisiyle
Tiarkiye genelinde konut sakari Eylil'de bir dnceki yilin ayni ayina gore %.2®raninda
artmstir.

Sektdrin 2017 yilinda geim ve buylimesini olumlu yonde etkileyecek faktcdkem biri de
yine onceki yillarda oldgu gibi, kentsel donjiime bali olarak sekttre desie devam
edilmesi, kentsel dégim projelerinde yer alan konutlarin KDV avantajbignedenlerle
kentsel dongiim projeleri olmasi beklenmektedir.

Ayrica 8 Mart 2017 tarihli Resmi Gazete'de yayindan6824 sayili Bazi Alacaklarin
Yeniden Yapilandiriimasile Bazi Kanun Ve Kanun Hikminde Kararnamelerdgifiidik
Yapilmasina Dair Kanun'un 7’inci maddesi ile Katrbager Vergisi Kanununun 13 dncu
maddesinin birinci fikrasina eklenen (i) bendindérkiye’de yerlgik olmayanlara yapilan
konut ve gyeri teslimleri KDV'den istisna edilngiir. Bu diizenlemeye gore; caha veya
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oturma izni alarak alti aydan daha fazla yugirdia ygayan Turk vatanddari, Turkiye'de
yerlesmis olmayan yabanci uyruklu gercekiker, Kanuni ve § merkezi Turkiye'de olmayan
ve bir is yeri ya da daimi temsilci vasitasiyla Turkiye'dazRn¢ elde etmeyen kurumlar bu
KDV istisnasindan faydalanabilitstisna, konut veyasiyeri olarak iga edilen binalarin ilk
tesliminde, bedelin doviz olarak Turkiye'ye gefinigsi halinde uygulanir. Bu dizenlemenin
de konut ved yeri satglari Gizerinde olumlu etki yaratagadngorulmektedir.

2017 yilinda kentsel dosiim projeleri dginda “Mitekabiliyet Yasasi” ile birlikte bireylerin
gayrimenkul satin alimindaki mutekabiliyagartinin  kaldiriimasi ile 6zellikle Korfez
ulkelerinden bireysel yatirimcilara konut edininonkisunda sdadigl olanaklar ile sadece
konut deil, ticari gayrimenkul alaninin da olumlu etkilensaebeklenmektedir. Ozellikle
2014’Un son ceygende katkilarini gordglimiz bu yasalarin etkilerinin 2015 yil iginde de
artarak devam etstir. 2016 yilinda yabancilara sdga bir miktar azalma gozlengolsa da
2017 yih igin ilk dokuz ayda %15.3'luk afa 15 bin 241'e ¢ikan yabancilara yapilan konut
satglarinda Turk Lirasi'nin der kaybetmesi ve KDV'nin kaldirlip vatarstia hakkinin
taninmasi etkili olmgtur. Bunlarin yani sira, yine 2B yasasi ile Turkigenelinde proje
gelistirmeye uygun arsa arzinda arsgslamasi ile yeni projelerin ivme kazanmasi beklentis
slirmektedirIptekli satglarda gortlen d§iis ise konut kredisi faiz oranlarinin %1'in (izerinde
seyretmesi ile aciklanabilir.

Sirketin Faaliyette Bulundu gu Sektor

Tarkiye’de Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari (“GYO”)k olarak 1995 yilinda kurulmur.
Yaklasik 21 yillik bu ge¢cmiinde GYO sektoru surekli gelm gostermg ve devletin verdii
vergisel tgvikler ile sektdore kayda ¢er miktarda kurumsal sermaye ginin olmasi
salanmstir. Gayrimenkul sektdriine olan talebin artmasiGM¥O'larin kiguk yatirimcilara,
disik meblglar kagiliginda gayrimenkul yatirnmi yapabilmesini olanak vesn yeni
GYO'larin da sektore girmesinde etkili olmaktadir.

Sirketin Sektorel ve Yatirim Politikalari ile Sektordeki Yeri

Kurulusundan itibaren sektdrdeki yenilik ve gainin 6nciligini yapmg olan Yapi Kredi
Koray, geride birakgnmiz yillda da onceliklerini karlisi gelistirme ve dger yaratma
yaklasimi icersinde surdirmeye devam egtini

Bu cercevede, pazar amamalarina dayali dgsen trendlerin ruhunu yansitan yeni
projelerinin olyumu igin calgmalarini surdirmgl ve mevcut gelir kaynaklariyla finanse
edilecek, nakit yaratma gucu yuksek, hedef kitiesihtiyaclarina yonelik gaddas ve 6zgin
projelerin hayata gecirilmesine odaklagtmi

Yapi Kredi Koray 2015 yilinda, Ankara’'nin merkezirikaya’'da yukselen ve her ayrintisinda
Sirketin fark yaratanslevsel ve elit mimarisi ile seckin ve nitelikli yiakimini yansitmakta
olan Ankara-Cankaya projesini tamamlgbir taraftan da 6zellikle Gokturk gibi gelecek
vaat eden vesehir merkezlerinde veya merkezlere yakin bdélgelepdejeler olgturma
yoninde arag ve calsmalarina devam etgtir. Ankara-Cankaya projesi gaati
tamamlanarak planlangll sekilde 2015 Nisan ayindan itibaren satilan konutlar
teslimatlarina bgdaniimistir. Projenin ticari kismiyla ilgili olarak da kie@ma calgmalarina
devam edilmektedir.
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Yap! Kredi Koray cevreye duyarli, fark yaratacabkjpter gelgtirmeye odaklanip, surekli ve
karli buyime hedefini gercekbrme yonundeki cagmalarini dnimuzdeki donemlerde de
araliksiz sirdirmeye devam edecektir.

Mali Tablolarile ilgili Ozet Bilgiler

Finansal tablolar Sermaye Piyasi Kurulu'nun (“SPK3) Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayinlanan Seri I, 14.1 no’lu fBaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Teb#i” (“Tebli g”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmaktadir.

Satslar

Konsolide net ciro 40.837.752 TL olarak gerceRigtir. Toplam ciro icinde yurtgi payi
yoktur.

Sirket Portfoy Degeri

Sirketimizin 30.09.2017 tarihi itibanyla varliklara iliskin ayrintili bilgiler mali tablolar
dipnotlarinda verilmtir.

Sirketimizin aktif blyUkliglu (solo finansallarina gore) 30.09.2017 tarihi atilgla 78,9
milyon TL olarak gerceklgnistir.

Sirketimizin konsolide toplam aktif buyukgii ise ayni tarinte 86,0 milyon TL'dir.

Pay basina toplam aktif degeri: 30.09.2017 tarihinde pay $aa solo toplam aktif deeri
1,97 TL olmuytur.

Temel Rasyolar

30 Eylul 2017 itibariyla gecrmidonem sonu kadastirmali konsolide temel baz rasyolaegaidaki
gibidir:

30 Eylul 2017 31 Aralik 2016
Brut kar marji %22 %15
(Solo)-Gayrimenkuller Toplami/Toplam Varliklar %83 %77
Net Finansal Borg/Ozkaynaklar %0,0 %0,3
Toplam Finansal Borg/Toplam Varliklar %0 %17

Sirket Portfoyu

Sirketimizin portféy buyukligl (solo finansallarina gére) 30.09.2017 tarihi dtilyla 75,0
milyon TL olarak gerceklgnistir.

Sirket toplam aktiflerinin %83'U gayrimenkul sekt@mdeki yatirimlarindan okmaktadir.
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Sirket aktifinde 2016 yili icinde yapilan arazi satdan dolayi arsa/arazi bulunmamakta olup,
para ve sermaye piyasasl araclari ikgirakler toplaminin orani ise %212,1 olarak
gorinmektedir.

Sirketin Kar Da gitim Politikasi

Sirketimiz Turk Ticaret Kanunu houkUmleri, Sermayeyd¥asi Duzenlemeleri, Vergi
Duzenlemeleri ve der ilgili dizenlemeler ile Esas Sogheemizin kar dagitimi ile ilgili
maddesi cercevesinde kar gdami yapmaktadir. Kar datiminda, Kurumsal Yonetim
Ilkeleri’'ne uygun olarak pay sahipleri \&irket menfaatleri arasinda dengeli ve tutarli bir
politika izlenmektedir.

Ilke olarak, ilgili dizenlemeler ve finansal imkanlalverdgi slrece, uzun vadekirket
stratejimiz, yatirnm ve finansman politikalari, kBk ve nakit durumu dikkate alinarak
Sermaye Piyasasl Dizenlemeleri cercevesinde hesapld@itilabilir donem kari nakit
ve/veya bedelsiz hisseklinde dagitilir.

Kar dazitim tarihine Genel Kurul karar vermektedir. GeKalul veya yetki verilmesi halinde
Yonetim Kurulu, Sermaye Piyasasi dizenlemeleringuoyolarak kar payinin taksitli
dagitimina karar verebilirSirket Esas Sozknesi'ne gore; Yonetim Kurulu, Genel Kurul
tarafindan yetkilendirilmi olmak ve Sermaye Piyasasi diizenlemelerine uymwp ki kar
payl avansi databilir.

2017 Yili Temettlii Daitimi

Sirketimizin Kar Daitim Tablolari "www.yapikredikoray.com” adresinderyalan web
sayfamizdaki “Yatirrmci Kgesi” bolumu altinda yer alan “Kar Baim Politikasi” kismi
altinda verilmektedir.

idari Faaliyetler ve Sonuc

Sirketimiz Gst dizey yonetim kadrosu ve gorevigggada gosterildii gibidir:

A.Okay Karaata
Genel Mudur

Is yasamina 1998 yilinda Koray Yapi $.de Maliyet Kontrol Mihendisi olarak kiayan
A.Okay Karaata 16 Temmuz 2015 tarihinde Yap! Krédray GYO AS.'ye Genel Mudur
olarak atannstir.

Songul Altunpolat ) )
Genel Mudur Yardimcisi-Mali ve Idari Isler

Is hayatina 1996 yilinda Yapi Kredi Bankasi Kreditkar Yonetimi'nde uzman yardimcisi
olarak balayan Songul Altunpolat, 1 Ocak 2017 tarihi itilydeu Yapr Kredi Koray
Gayrimenkul Yatinm Ortak@n A.S.'ve Mali ve Idari Isler'den sorumlu Genel Mudir
Yardimcisi (CFO) olarak atangtr.
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Sirketimizin organizasyon yapisinda yukarida bédrti (st dizey yoneticilerle birlikte
Muhasebe Mudurtimar Mevzuat Mudirii ve Satve Pazarlama Mudiri bulunmaktadir.
Imar Mevzuat Bolumu ile Satve Pazarlama Mudurleri direkt olarak Genel Mudiggh
olarak calgmaktadir. Proje YOnetim BoOlUmU isiknsaaat Koordinasyon vés Gelistirme
bolimu ileinsaat ve Tasarim Koordinasyonlari bolimundersmiakta olup, Genel Mudur'e
bagl olarak calsmaktadir. Mali veldari isler bolimu ise muhasebe, finans, insan kaynaklari,
bilgi islem, yatirimci ilikileri, bitce ve idarigler bolimlerinden olgmaktadir.i¢ Kontrol
B6lUmu ise d@rudan Yonetim Kurulu’'na kg olarak goérev yapmaktadir.

Personelimizle ilgili diger idari hususlari isesdyle 6zetleyebiliriz

Istirakimiz ile beraberSirketimizin 30.09.2017 tarihli konsolide raporlatibariyla calsan
sayisi 38 kii olup, kidem tazminati yukimlGgii 517.376 TL'dir.

Insan Kaynaklari Birimi politikalari cercevesindgininiteliklerine uygun adaylari belirler,
yetkinliklerini g6z 6nlne alarak, ayrimcilik yapnaaddgerlendirir ve ge alinmalarini ve

calisma hayati boyunca firsatlardagiteyararlanmalarini gdar. Calsanlarin performanslari
degerlendiriimekte; yetkinlikleri 6lgtilmekte ve ihtigkari olan gekim ve kariyer planlari

yapiimaktadir. Cajanlarin rekabetci Ucret almalarina yonelik olarekt8r bazinda rekabet
analizi yapilarak, Ucret politikalari tespit edilktedir.

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal rhalllzzenli ve periyodik olarak
sazlanmakta olupSirketimiz kanun ve yonetmeliklerin 6ngorglii yasal tazminatlar haricinde
personelimiz i¢in farkh bir tazminat politikasi giitmemektedir.Sirketimizin belirlenen
hedefler dgrultusunda g¢i saligl ve is glvenlginin surekli gelgtiriimesi ve risklerin tespit
edilerek giderilmesine yonelik camnalari faaliyetlerimizin en énemli noktalarindarritui
olusturmaktadir.

Sirket Ust duzey yonetim kadrosunu, yonetim kuruleléri, genel mudir ve genel muadar
yardimcilari olarak belirlergiir. Ust diizey yoneticilere ginan faydalar tutari, mga
primler, SGK gveren primi, gsizlik isveren primi, sigortalar ile yénetim kurulu Gyelein
ddenen huzur hakkini icermektedir. 30 Eylul 20Xrthtatibariyla Sirketin Yonetim Kurulu
Uyelerine, genel mudur ve yardimcilaringlanan faydalar 846.833 TL'dir (30 Eylul 2016:
786.727 TL). 30 Eylul 2017 tarihi itibanyla Grup'tydnetim Kurulu tyelerine, genel mudur
ve yardimcilarina gganan faydalar 1.399.598 TL'dir (30 Eylul 2016:1133857 TL).

Kurumsal Sosyal Sorumluluklarimiz

Sirketimiz her turll faaliyetinde sosyal sorumlulbKinciyle yasalara ve cevresel glere
uyum konusunda 0Ozen gOstererek hareket etmekteyalsaorumluluk ile ilgili tim
calismalarini ve yatirimlarini, yerine getiriimesi gesekbir gérev anlayi ile degsil, dogal is
seyrinin bir parcasi olarak kabul edip hayata geeye cakmaktadir. Zira, kurumsal sosyal
sorumluluk konusundaki yakiam ve calgsmalar, Sirketimiz icin yerine getirilmesi gereken
bir gorev anlay ile dezil bir is yaps bicimi ve d@al is aksinin en temel yapi garindan

biri olarak goérilmektedir.Sirket projelerini gercekigirdigi bolgelerin sosyal, kultarel,
sanatsal ve ekonomik gginine katkida bulunmayl amaclamakta ve b@grdduda sosyal
sorumluluk projeleri yuritmeye canaktadir. Dénem icinde, cevreye verilen zararlardan
dolay! Sirket aleyhine acilan dava bulunmamakta ve icinddugumuz sektér ve
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faaliyetlerimiz dolayisiyla d&irketimizin cevresel etki dgerlendirmesiyle ilgili bir rapor
calismasi bulunmamaktadir.

Gayrimenkul Yatirnm Ortakli 81 Mevzuatindaki Degisiklikler:

17 Ocak 2017 tarih ve 29951 sayili Resmi Gazete Slermaye Piyasasi Kurulu'nun
Gayrimenkul Yatirirm Ortakliklarinailiskin Esaslar Tebgi (I111-48.1)'nde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teli (11I-48.1b) yayimlanmy olup, s6z konusu Telgiyayimi tarihinde
yurarlige girmitir.

Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Raporu

BOLUM I-Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyani

Kurumsal Yonetim kavrami dinyada ortaya @ktandan itibarerSirketimiz bu alanda
yuksek standartlara emek icin gerekli adimlari hemen atnwve sirket kltartnin bir pargasi
haline getirerek azami oranda uygulanmagiasanstir.

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan 04.07.2003 taiB5/835 sayili karari ile kabul edilen
ve Temmuz 2003'de kamuya ilk olarak aciklanan veyilgl2005’te revize edildikten sonra
Arallk 2012 ve Ocak 2014’de yeni diizenlemeler detir ‘Kurumsal Yonetimilkeleri’
Sirketimiz tarafindan ilk andan itibaren benimsespime bu evrensel prensiplerin eksiksiz
uygulanmasina ¢alimistir. Sirketimiz kurumsal yonetimin temelini gfturan, i)Seffaflik, ii)
Adillik, iii) Hesap Verilebilirlik, iv) Sorumlulukprensiplerine uymayi kendine ilke edirgtim.

2017 yilinin ilk dokuz ayi iginde yurdrlikte buluné-17.1 sayili Kurumsal Yonetim Tehgli
kapsaminda zorunlu olan ilkelere tam olarak uywarkzorunlu olmayan ilkelerin de buyuk
cogunluguna uyum sglanmstir. Zorunlu olmayan Kurumsal Yonetiitkelerine de tam uyum
amaclanmakla birlikte, ilkelerin bir kisminda uygoiada yganan zorluklar, bazi ilkelere
uyum konusunda gerek Ulkemizde gerekse uluslargtaformda devam eden tagrhalar,
baz! ilkelerin ise piyasanin wirketin mevcut yapisi ile tam ogiinemesi gibi nedenlerle tam
uyum henliz sganamamgtir. Henuz uygulamaya konulmagniolan ilkeler Uzerinde
calisiimakta olup;sirketimizin etkin yonetimine katki g#ayacaksekilde idari, hukuki ve
teknik alt yapi cakmalarinin  tamamlanmasi sonrasinda uygulamaya gesgilm
planlanmaktadir. 4agida sirketimiz bunyesinde kurumsal yonetim ilkeleri gewesinde
yurutulen kapsaml ¢aimalar ve ilgili bolimlerde hentiz uyumganamayan ilkeler ve varsa
bundan kaynaklanan c¢ikar gatalari aciklannstir.

2017 yilinin ilk dokuz ay! icinde Kurumsal Yonetatanindaki cabmalarin bainda SPK'nin
kurumsal yonetim ilkeleri ile ilgili yeni dizenleregini iceren Sermaye Piyasasi Kanunu ve
bu Kanuna dayanilarak hazirlanan tglelie uyum cakmalari gelmektedir. Y6netim
Kurulumuz ve yonetim kurulu komitelerimiz Kurumsébnetim Teblgi’'ndeki diizenlemelere
uygun olarak olgturulmuwstur. Kurulan yonetim kurulu komiteleri etkin olardéaliyetlerini
surdirmektedir. Yonetim kurulu ve Ust dizey yorneticret politikasi belirlenerek genel
kurulda ortaklarin bilgisine sunulmgtur. Hazirlanan genel kurul bilgilendirme dokimdel
ilkelerde aciklanmasi zorunlu olan, ortaklik yapwa oy haklari,Sirketimiz ve Bal
Ortakhklarimizin sirket faaliyetlerini 6nemli o6lgctide etkileyecek ydime ve faaliyet
degisiklikleri gibi genel kurul bilgileri, Yonetim Kurwl Uye adaylari 6zgecgteri, yonetim
kurulu ve Ust duzey yonetici lcret politikasi, wekianmasi gereken bilgiler genel kuruldan 3
hafta dnce yatirimcilarimizin bilgisine sunuktuw. AyricaSirketimiz kurumsal internet sitesi
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ve faaliyet raporu gtzden gecirilerek, ilkelere tarpum acisindan gerekli revizyonlar
gerceklatirilmi stir.

Kurumsal Yodnetim Tebgii (1I-17.1)'nin 6. Maddesi'nde yer verilgmi'Kurumsal yonetim
ilkelerinin uygulanmasinda istisnalar' kismindagilcti Grup'taki ortakliklar icin, Yonetim
Kurulu'nda iki bgmsiz tGye olmasinin yeterli olgu belirtildigi halde; Sirketimiz Yonetim
Kurulu'nda ¢ bgimsiz dyenin bulunmasini g@ayarak bu ilkeye tam uyum konusunda
hassasiyet gostersgtir.

Zorunlu ilkeler kapsaminda yer alargéli bir husus olarak Aday Gosterme Komitesi ve Ucret
Komitesi olwturulmasi konusunda da; ilgili maddeye uygun olarddnetim Kurulu
yapilanmasi gege ayri bir Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komiteslisturulamadgindan

bu komitelerin gorevleri Kurumsal Yonetim Komites' verilmi olup, bu Komitelerin
sorumluligunda olmasi gereken tum vyetki ve gorevigrketimiz Kurumsal Y6netim
Komitesi tarafindan yerine getiriimektedir.

Kurumsal Yonetimilkelerinden, uygulamasi zorunlu olmayasa@da belirtilen ilkelere,

yukarida belirtilen gerekcelerle hentiz tam uyurglassamangtir. Konuya ilgkin detayl

bilgiler asagida ilgili bolimlerde yer almaktadir. S6z konuskelere uyulmamasindan
kaynaklanan cikar ¢catnasi bulunmamaktadir.

1.4.2 numaral ilkeye gkin olarak, aagida 2.4 numaral boélimde yer alan imtiyazlar esas
sOzlamemizde duzenlenstir.

1.5.2 numaral ilkeye gkin olarak; azlik haklari, Esas Soglee ile sermayenin yirmide
birinden daha djilk bir orana sahip olanlara taninmamelup, mevzuattaki genel
dizenlemeler ¢cercevesinde haklatlaamstir.

4.3.9. numarali ilkeye gkin olarak; @agida 5.1 numaral bélimde agiklapdiizere Y6netim
Kurulu'nda kadin Gye orani icin hentiz bir hedefroke hedef zaman belirlenmeyrolup;
Sirket Yonetim Kurulu'nda kadin tye oranin %25'dem almayacaksekilde bir hedef
belirleme cakmalarini strdirmekte olup, bu hedefe belirlenerg@érulailmasi konusunda
Yonetim Kurulu yilhik deerlendirme ¢almalari yaparak geimeleri dgerlendirecektir.

4.4.7 numaral ilkeye gkin olarak, aagida 5.1 numarali bélimde aciklapdiizere, yonetim
kurulu tyelerininsirket dsinda baka goérevler almasi sinirlandiriimagtar;

455 numarall ilkeye #gkin olarak; komitelerde gorevlendirme Yonetim Kurul
Uyeleri'mizin bilgi birikimi ve deneyimleri dikkatealinarak, ilgili mevzuat dgultusunda
yapilmakta, bazi Yonetim Kurulu Uyeleri birden fakiomitede gorevlendirilmektedir. Ancak
birden fazla komitede gorev alan Uyelergkili konularda gorev yapan komiteler arasi
iletisimi saglamakta vegbirli gi imkanlarini artirmaktadir.

4.6.5 numaral ilkeye gkin olarak; finansal tablo dipnotlarinda Yonetim ridlu Uyeleri'ne
ve idari sorumlulgu bulunan yoneticilere yapilan 6édemeler genel uygalara paralel
sekilde toplu olarak kamuya ac¢iklanmaktadir.

Oniimuzdeki donemde dikelere uyum igin mevzuattaki geieler ve uygulamalar dikkate
alinarak gerekli cayjmalar yapilacaktir.
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Genel Kurul Bilgileri

Genel Kurul toplanti ilani, gerekli hukuki mevzuarcevesinde mumkin olan en fazla sayida
pay sahibine ukanayl s&layacak sekilde, Merkezi Kayit Kurulgu’nun e-Yoénet ile
Elektronik Genel Kurul Sistemi ve www.yapikredikgreom adresinde yer alan internet
sitemizde Genel Kurul toplantisindan G¢ hafta okaeuni siresi icinde yapilmakta, ayrica
Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanmaktaddenel Kurul toplantisi 6ncesinde
gindem maddeleri ile ilgili olarak gerekli dokiimankamuya duyurularak, tim bildirimlerde
yasal sireclere ve mevzuata uyulmaktadir. Genelilkaplantilarimiz genellikle Yapi Kredi
Bankasi Genel Mudurlik binasinda yapilmaktadir. ébéfurul toplantilarimizin yapildi
mekan tum pay sahiplerinin katilimina imkan veregelilde planlanmaktadir. Genel Kurul
toplantisinda, giindemde yer alan konular tarafsiayrintili birsekilde, acik ve ankalabilir

bir yontemle aktarilarak; pay sahipleringtesartlar altinda dgiincelerini agiklama ve soru
sorma imkani verilmekte, onerileri dikkate alinmeakt.

Olagan Genel Kurulumuzda toplanti esnasinda ortakleneyiciler ve toplantiya katilan
menfaat sahipleri tarafindan sorulan sorulara tdpla hazir bulunan Yonetim Kurulu
Uyemiz ve Ust Kademe Yoneticilerimiz tarafindanedeiraciklamalarda bulunulmaktadir.

Sirket Etik Kurallari

Tam Sirket calsanlarindan Sirket kltGrinin batinlgini sg@layacak tavir ve davragiar
sergilemeleri beklenmektedir. Buna ek olarak tumnsgalardan beklenen, sadegieket desil
Sirketin bali bulundyu anasirketlerin de isminin saygirdini ve kurumsal yapisinin
gavenilirligini korumak ve gelitirmektir.

Gegici personel de dahil olmak Uzéieket binyesinde istihdam edilen tim gahlar Sirket
Etik Davrang Kurallar’'na uymakla yukamludurler.

Tam paydalardan § etigi kurallari ve bu kurallari destekleyen tim uyguéaprensiplerine
uymalari beklenir.

Sirket ile Calisan iliskileri

Sirket, sdrdurulebilir biyumeyi gtayacak katma dgeri yaratan en karili ve yetkin
profesyonellerden ofan, en cok tercih edilen ve herkesin parcasi olamakpurur duydgu
ideal kurum olmay1 hedeflemektedir.

Bu cercevede;

«Ise alma ve istihdamda tek olci olargk uygunluk vasfini aramak, ayrimcilik yapmadan
firsat aitli gi sazlamak,

Sirketi ileriye gotiurecek en nitelikli gencleri veedeyimli profesyonelleri kazanmaya
calismak,

*Calisanlarin yeteneklerinden, giiciinden ve yaragioitlan azami fayda glmak,

*Calisanlarin  gitilmesi, yonlendirilmesi ve gaitirilmesi icin imkan ve firsat gtligi
sailamak,
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*Adil ve rekabetci Ucret politikalari, etkin ve efjif performans dgerlendirme sistem ve
uygulamalar ile bgarilari 6dullendirmek,

*Yikselme ve ddillendirmede firsagite gi saslayarak cakanlarinsirkete olan bghligini
artirmak,

*Calisma barginin sureklilgini sgzglamak,

*Calisanlara temiz, saikli ve guvenli calyma kaullari s&lamak,

«Ishirligi ve dayargmanin en 6nemli unsur olgu seffaf ve kasilikli saygiy tgvik eden,
calisma ortamini yaratmak ve kalici kilmak,

«Isyerinde tacize hic bigekilde misaade etmemek,

*Calisanlarin gorg ve onerilerini dgerlendirmek, yanitlamak ve motivasyon arttiricibieler
almak;

*Calisanlar ile ilgili 6zel bilgileri, hukuki zorunlulukharicinde, cakanin izni ve bilgisi
olmadan ucuncgahislarla paylgmamak,

«Insan haklarina saygil olmak,

Calisanlarla ilgkiler agisindan temel prensipleri glurur.

Calisanlarin Uymasi Gereken Etik Davrans Kurallari

Sirket calsanlarindan beklenenlesagida siralannstir:

*Yasalara daima uymak,

*Temel ahlaki ve insani dgerler cercevesinde gorevlerini yerine getirmek,

*Tum iliskilerinde kasilikli yarar sglamak amaciyla hakkaniyetli, iyi niyetli ve anlgyi
davranmak,

*Her ne amagla olursa olsursikve kurululardan higbirsekilde haksiz kazang amamak,
rusvet almamak ve vermemek,

*Surdurilen gorevilerde, ilgilisietigi kurallari ve bu kurallarn destekleyen tim uygusam
prensiplerine uygun olarak hareket etmek,

*Acikca yetkilendiriimedikcesirketi taahhtt altinda birakacak bir daviga) beyanda ya da
yazgmada bulunmamak,

*Diger calsanlarn rahatsiz edecek vel/veya zarageatacak davraglarda bulunmamak,si
ahengini bozmamak,

«Sirketin bilgi ve bilgi sistemleri de dahil olmak €z, tum maddi ve gayri maddi varliklarina
sahsi mali gibi 6zen gostermek, bunlari olasi kaggvar,yank kullanma, suiistimal, hirsizlik
ve sabotajlara karkorumak,

*Sahsi cikar velveya siyasi aktivite ve cikar icin saiezamanini vesirket kaynaklarini
dogrudan ve dolayl olarak kullanmamak.

Risk Yonetim veic Kontrol Mekanizmasi

Sirketimizin I¢ Kontrol Bolumi'niin dlevi Yonetim Kurulu'na bz olarak calsan ve ic
kontrol prosedurleri esasinda gerekli kontrol vaedeni yapan i¢ kontrol uzmani tarafindan
yuruttlmekte olup, ayric8irketimizin ilgili hesap donemi siresince, Yapi Krdankasiic
Denetim bolimu ile Ko¢ Holding Denetim grubu tanafan periyodik denetimler yapiimakta
ve bulgular Ust Yonetim ile Yonetim Kurulu'na rafgsmaktadir.
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Yap! Kredi Koray’'in maruz kal@1 baslica riskler; finansal riskler (kredi, kur, faizkidite ve
sermaye riski), operasyonel riskler ve hukuki msldlarak ti¢ ana kikta takip edilmektedir.
Piyasalarin ongorilemegii nedeniyle maruz kalinan g#i risklerin Sirket performansi
Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza ngelnmesi ve menfaatleri galtusunda
yonetilmesi amaclanmaktadir.

Sirketin baimsiz denetimden gecgnimali tablolar ve dipnotlari bilgilerinde maruz
kalinabilecek risklerin niteli ve dizeyi konusunda bilgi verilerek olasi sen&wo
karsisindaki olgabilecek risk durumlari konusunda detayl bilgikwnulmakta olup, bu
bilgiler SPK teblg ve duzenlemeleri ile TTK dizenlemleri @altusunda kamuya agiklanip
Sirketin internet sitesinde yer almaktadir.

Kredi Riski

Grup’un kredi riski esas olarak ticari alacaklaandd@abilmektedir. Ticari alacaklar, Grup
yonetimince gecmgi tecribeler ve cari ekonomik durum g6z Onine ahkar
deserlendiriimekte ve uygun orandatpheli alacak karligi ayrilarak risk yonetimi
yapiimaktadir.

Faiz Orani Riski

Faiz orani dgisikliklerinin Grup varlk ve yukumluliklerine etkidiaiz orani riski ile ifade
edilir. Bu risk, faiz dgisimlerinden etkilenen varliklari ayni tipte yukiniélerle kagilamak
suretiyle yonetilmektedir.

Likidite Riski

Ihtiyatli likidite risk yonetimi, yeterli 6lclide nikve menkul kiymet tutmayi, yeterli miktarda
kredi islemleri ile fon kaynaklarinin kullanilabiligtini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme
gucinu ifade eder.

Grup’un mevcut ve ilerideki muhtemel bor¢ gereksileirinin fonlanabilme riski, yeterli sayida
ve yuksek kalitedeki kredi gkayicilarinin esilebilirli ginin  surekli  kilnmasi suretiyle
yonetilmektedir. Grup yonetimi, likidite riskini y@tmek amaciyla, yatirim ihtiyaci ve gegmi
donemdeki likidite pozisyonlarini da dikkate alakainka kredisi kullanmaktadir.

Doviz Kuru Riski

Grup, doviz cinsinden borglu veya alacakli bulunulaeblglarin TL'ye cevrilmesinden
dolay! kur dgisiklerinden dg@an doéviz kuru riskine maruz kalabilmektedgtirket, doviz
pozisyonunu surekli olarak analiz ederek s6z konksu riskine kagl c¢sesitli finansal
enstrimanlar kullanarak gerektidehedge etmekte veya gerekli gdrdi tedbirleri
uygulayarak doviz kuru riskinden korunmaya gakktadir.

Sermaye Risk Yonetimi

Sermayeyi yonetirken Grup’un hedefleri,ortaklar diger hissedarlara fayda gamak ve
sermaye maliyetini azaltmak amaciyla en uygun sgemgapisini surdirmek ve Grup’un
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faaliyetlerinin devamhfiini,bliyimesini ve karlgini artirici politikalari sglayabilmektir.

Grup, sermayesini ve alinan kredileri en iyi getsgilayacak sekilde yonetmeye
calismaktadir. Grup yonetimi finansal riskleri azalta®@rup’un kredibilitesini yikseltici,
Grup’un devamligini, buyidmesini ve karlgani arttirici politikalar belirler ve izler. Grup
sermaye yapisi s6z konusu politikalari desteklesggiyede olmalidir.

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diuzenlemiekGgup ortaklara 6denen temetti
tutarini SPK’nin temettt ile ilgili hukdmlerine uyg sekilde deistirebilir, sermayeyi
hissedarlara iade edebilir, yeni hisseler cikamaié borclanmayi azaltmak icin varliklarini
satabilir.

Sirket Risk Yonetim Misyonu

o Sirket faaliyetleri nedeniyle okabilecek risklerinSirket aktif ve pasif dengesini
optimize edecekekilde yonetilmesi;

o Sirketin maruz kalaga her tirlt riskin minimize edilmesi;
e Sirket faaliyet ve yatirimlari nedeniyle glcak risklerin optimagekilde yonetilmesi;

e Duzenleyici ve Denetleyici Kurum kanun, yonetmelie teblglerine uyum
sgilanmasi;

e Sirketin belirlenen proforma sonuclarina volatilitlerminimize edilerek ulglmaya
calisiimasi.

Risk YOnetim Komitesi

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nda ve Sermaye $iaga Kurulu Kurumsal Yonetim
Ilkeleri'nde yer alan hukumler g6z 6niinde bulundarak, riskin erten saptanmasi ve etkin
bir risk yonetim sisteminin okiurulmasi amaclariyla Yonetim Kurulu’na tavsiye ve
Onerilerde bulunmak tzere Risk Yonetim Komitesiltomustur.

Risk YoOnetim Komitesi'nin kurulma amacgirketin varligini, gelsmesini ve devamini
tehlikeye digurebilecek stratejik, operasyonel, finansal, hukegkisair her turlt riskin erken
tespiti, dgerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanméasi risklerinSirketin kurumsal
risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi, ralammasi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli
onlemlerin uygulanmasi, karar mekanizmalarinda ati&lalinmasi ve bu doultuda etkin i
kontrol sistemlerinin olgturulmasi ve entegrasyonu konularinda Yonetim Kurulza
tavsiye ve Onerilerde bulunmakta olup, kendisin@les gorevin gerektirdi siklikta ve yilda
en az alti kez olacajekilde toplanir.

Risk Yonetim Komitesi’'nin gorevleri;
- Sirket hedeflerine ukanay etkileyebilecek mevcut ve olasi risk unsunariKurumsal Risk
Yonetimi (ERM) sistema#i cercevesinde tanimlanmasi, gddendirilmesi, izlenmesi ve

Sirketin risk alma profiline uygun olarak ilgili tderin yonetiimesine ikkin prensiplerin
belirlenmesi, karar mekanizmalarinda kullaniimass#&lanmasi,
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- Olasilik ve etki hesaplarina gorsirkette tutulacak ve yonetilecek, paylacak veya
tamamen ortadan kaldirilacak risklerin tespiti,

- Risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerinifirketin kurumsal yapisina entegrasyonunun
sglanmasi,

- Risk yonetim sistemlerinin gézden gecirilmesirigklerin yonetim sorumlulgunu tstlenen
ilgili bolimlerdeki uygulamalarin, komite kararlaa uygun gercekiéiriimesinin gozetimi,

- Teknik iflasin erken tisi ve Yonetim Kurulu'nun bu konuda uyariimasi)d@imlere ilgkin
Oneri gelgtiriimesi,

- SPK dizenlemeleri ve Turk Ticaret Kanunu ile kiaye verilen/verilecek der gorevleri
yerine getirmektir.

Komite yukaridaki konularda Yoénetim Kurulu'na yazieya s6zli olarak gerlendirmelerini
ve tavsiyelerini bildirir.

Risk Yonetimi ve Risk Yonetim Komitesi Calsmalari

Satslar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, bor¢/@skak orani ve benzer konulargliaketi
etkileyebilecek ileri donuk riskler mevcut durumgi@ilmemektedir.

Sirketin dngorilen risklere kar uygulamaya cajtigi politika ve yontemler finansal tablolar
dipnotlarinda ve faaliyet raporunda “Risk Yonetire ic Kontrol Mekanizmasi” bgig
altinda agiklanmaktadir.

Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortagli A.S.’nin 27 Temmuz 2012 tarihli Yonetim
Kurulu toplantisinda 1 Temmuz 2012 tarihinde yiigel giren 6102 sayili Turk Ticaret
Kanunu’'nun 378 inci maddesine uyum ve Yonetim Kurblinyesindeki komitelerin etkin
calismasini sglamak amaciyla,Sirketin varligini, gelsmesini ve devamini tehlikeye
diUsUrebilecek risklerin erken d¢hisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nleein
uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla gahlar yapmak (zere Risk YoOnetimi
Komitesi’nin kurulmasina karar verilgtir. Komite kurulgu sonrasiSirketin risk yonetim
sistemini dgerlendirerek gerekli risk raporlama esaslarini rleehis ve gerekli risk
yonetmelgini yayinlamstir.

Komite kuruld@gu tarihten itibarergirketin varlgini, gelsmesini tehlikeye dgiiren sebeplerin
erken teghisi, bunun icin gerekli dnlemler ile carelerin wy@nmasi ve riskin yonetilmesi
amacina yobnelik caimalarda bulunmuve 2017 yilinin ilk dokuz aylik donemi icinde dort
defa toplanarak ilgili rapor ve derlendirmelerini Yonetim Kurulu’nun bilgisine sungtur.
Sirketimiz Genel Kurulu'nun 21 Mart 2017 tarihindepygl toplantida Yonetim Kurulu
yeniden olgturulmus olduzundan Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 27 Mart 2017 tarihlakan
ile, Risk Yonetim Komitesi Bgkanligi'na ba&msiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Sinan
Erozlirniin ve Uyefiine ba&msiz Yonetim Kurulu Uyesi Sn. Adil Giray Oztoprak'
atanmasina karar verilgtir.

Sirket faaliyet ve hizmetlerinin etkin, guvenilir vieesintisiz birsekilde yuratilmesi igin
stratejik planlama ve vizyon dahilinde hazirlanaryiBk is planlari i¢ kontrol tarafindan
denetlenmyi ve planlar ile mevcut faaliyet yili icin yapilakitge gerekli prosedurler dahilinde
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kontrol edilmk olup olumsuz bir bulguya rastlanmatm. Mali raporlama sisteminden
salanan bilgilerin batanlga, tutarhlg), guvenilirligi ve zamaninda elde edinilebilili
yaninda gerekli guvergin sgzlanmasi yolunda rutin kontrollerin yaninda haftaldylik ve
yillik gibi periyodik yapilan kontroller ile gdanmakta olup, bu kontroller etkigli ve
kontroli Komite tarafindan kontrol edilip denetlesktedir. Bu konularda 30.09.2017
itibariyla olumsuz bir olaya rastlanmanolup, i¢ kontrollerin etkinfi teyit edilmistir.

Sirketin i¢ Kontrol Bolimu, 2017 yilinin ilk dokuz aylik daménde calgmasini strdtrmi
olup, Sirket agisindan kanun ve yoOnetmelikler ile prosestiive aykirilik tgkil edecek
herhangi bir bulgu raporlanmagtir. Ic Kontrol bolimi baimsizlgini koruyacaksekilde
calismasi icin gerekli cagmasartlari Sirket tarafindan sganmaktadir.

2017 yilinin ilk dokuz aylik doneminde 6zel denetmya kamu denetimi gerektirecek bir
olay olmamgtir.

Ic Kontrol

I¢ Kontrol DepartmaniSirketin gercekletirdigi tim faaliyetlerin niteliklerini dikkate alarak,
operasyonlarin verimligi ve etkinligini sgilamak amaciyla operasyonel faaliyetlerin
kontrolleri, iletisim kanallari ile bilgi sistemlerinin ve finansalp@lama sisteminin kontrolu
ile mevzuata uygunluk kontrollerinden géun i¢ kontrol faaliyetlerini planlar, gercektiir

ve koordine ederi¢ kontrol sistemlerinin etkintini degerlendirerek,Sirketin varliklarinin
korunmasini, faaliyetlerin etkin ve verimli iekilde Kanuna ve ilgili dier mevzuatasirket

ici politika ve kurallara uygun olarak yudratilmesirmuhasebe ve finansal raporlama
sisteminin gavenilirigini, batanlgtna ve bilgilerin zamaninda elde edilebifirhi saslayarak

Ic kontrol sistemlerinin ve i¢ kontrol faaliyetlamn riskleri ortadan kaldirmak ve 6nlemek
amaciyla geltiriimesini s&lar.

I¢ Kontrol Departmani’nin gorev, yetki ve sorumlukuk ssagida belirtilmistir:

e Ust Yonetimi, onemli bulgular hakkinda zamaninddgileindirmek, denetim ve
kontrol faaliyetleri siresince ortaya c¢ikan Onemlaylari ve gerekli durumlarda
Yonetim Kurulu'na raporlama yapmak.

e Faaliyet sonuclarini dgerlendirerek c¢gtli kontrol sistemlerinin gelitirilmesini
planlamak. Riskleri belirlemek, derlendirmek ve ydnetim seviyelerine raporlamak
amaciyla cgtli faaliyet ve slemler Uzerinde surekli kontroller yaparahrketin
genelindekilc Kontrol Sistemi’nin etkinkini 6nceden belirlenen kontrol noktalari
bakimindan dgerlendirmek.

o Sirketin kasilastigi temel riskleri (operasyonel ve piyasa riskledlemek; kontrol
edilen birimlerden gerekli aciklamalari talep etnweksuiistimallerden ve hatalardan
kaynaklanan zarar ve riskleri azaltmak amaciylii ibgrimlere 6nerilerde bulunmak.

o Sirket faaliyetlerinin, mevzuata, i¢ yonetmeliklereybnetim stratejilerine ve
politikalarina uygun olarak yapilip yapilmgdi kontrol etmek; Sirketin i¢
yonetmeliklerinin ve uygulamalarinin ggirilmesi hakkinda gorgibildirmek.
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e Kendi goérev tanimi ve sorumluluklar gloltusunda, i¢ kontrol fonksiyonunun
etkinligi ve yeterliligine yénelik kontrol cakmalari yapmak.

e Yonetim Kurulu ve Ust Yonetim'in genel ve 0Ozel yitkdirmesine dayanarak
yukumlaltklerin yerine getirilmesini valemlerin yapilgini kontrol etmek.

e Gorevlerin fonksiyonel ayiriminin yapilip yapiimgu; cift asamali ¢capraz kontrol
ve imza usullerinin tesis edilip edilmgii; ve belirli limitlerin Gzerindeki glemler
icin onay verme seviyeleri de dahil olmak Uzerekyendirme ve sorumluluklarin
acikca tanimlanip tanimlanmgdi kontrol etmek.

e Bilgi sistemi ve yodnetimine #kin faaliyet ve bu faaliyetlere #kin slreclerin
kontrollerini yapmak.

¢ Nakit para, menkul kiymetler ve benzeri finansalikiarin ergimine, kullanimina ve
guvenlgine yonelik glem ve faaliyetlerle ilgili olarak (st yodnetim téwadan
belirlenen genel ve 6zel risk sinirlarina ve kanaluyulup uyulmadini incelemek.

o Konsolide mali tablolar verileri ile bilgilerin goulugunu kontrol etmek amaciyla
gerekli surecleri olgturup kontrollerini yapmak.

Yonetim Kurulu'na bgli olarak calsan I¢ Kontrol DepartmaniSirketin gercekletirdigi tim
faaliyetlerin niteliklerini dikkate alarak, operasyarin verimliligi ve etkinligini saslamak
amaclyla operasyonel faaliyetlerin kontrolleri,tigen kanallari ile bilgi sistemlerinin ve
finansal raporlama sisteminin kontroli ile mevzuatggunluk kontrollerinden okan i¢
kontrol faaliyetlerini planlar, gercekitrir ve koordine eder.

Ayrica, Sirketimizin ilgili hesap dénemi sliresince, Yapi Hir®ankasic Denetim bolim ile
Ko¢ Holding Denetim Grubu tarafindan periyodik démderi yapiimakta ve bulgular Ust
Yonetim ile Yonetim Kurulu'na raporlanmaktadir.

2017/17 sayi ve 28.03.2017 tarihli Yonetim Kurukrdr ile Kisisel Verilerin Korunmasi ve
Islenmesi Hakkinda Kurum Politikasi ve 2017/18 sayi28.03.2017 tarihli Yonetim Kurulu
karari ile de Kjisel Verilerin Korunmasi védslenmesi Hakkinda Kurum Caéin Politikasi
onaylanmgtir.

Genel Kurul

2016 faaliyet yilSirket Olazan Genel Kurul’'u 21 Mart 2017 tarihindstanbul’da yapilnstir.
Olagan Genel Kurulu'na ifkin olarak hazirlanan ve imzalanan Genel Kurul aopl
Tutang! ve Hazir Bulunanlar Listesi www.yapikredikorayne@dresli internet sitesinde ilan
edilmistir.
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Ekspertiz Rapor Ozetleri

Kagithane Ofispark:

Istanbul ili, Kaithane Ilcesi, Merkez Mabhallesi, 12648 parsel no’lu, 14,385 m2

yuzolcumld, 9 Kath A Blok, 10 Kath B Blok, 9 KatiC Blok, 10 Kathh D Blokdan ibaret
B.A.K. Bina vasifli ana tanmaz lzerinde B Blok, 7. Katta konumlu, 3Zsimasiz bolum

numaral 1 adet ofise ait gerleme raporu 27.12.2016 tarihi itibarilyla TSKB @aenkul

Degerleme AS. hazirlanmytir.

Mevcut durumda ofis olarak kullaniimakta olan gmegnkulun emsal karastirma yontemi
ile hesaplanan nihai deri 4.920.000 TL (KDV haric) olarak takdir edilgtir.

Levent Loft Bahce:

Istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 304 pafta, 194daa 90 parsel no'lu,
1.759,63 mz2 yuzdolcimine sahip, “Kagir Bina” vasafia gayrimenkul Gzerinde konumlu, ve
tumu “Konut” vasifli Levent Loft Bahce Rezidansytar alan 23, 43, ve 76 no'lu gpensiz
bolumlerden olgan toplam 3 adet konuta ait TSKB GayrimenkukEB#eme AS. tarafindan
28.12.2016 tarihi itibariyla hazirlanan gayrimenkdézerleme raporunda, s6z konusu
tadsllnmazlarln dgeri emsal kagilastirma yontemi ile 5.070.000 TL (KDV harig) olarakkdir
edilmigtir.

Levent Loft Bahce'de konumlu s6z konusu 3 adet komtoplam dgerleri gagidaki tabloda
yer almaktadir.

Bagimsiz Boliim No Kat No Alan (m2) Birim Deger Toplam Deger (USD)
(USD/m?)

23 No'lu Bagimsiz Bolim 5.Kat 120 3.650 438.000

43 No'lu Bagimsiz B6lim 10.Kat 100 4,350 435.000

76 No'lu Bagimsiz Bolim 18.Kat 120 4,750 570.000

Yaklasik Toplam Degeri usD 1.443.000

Yaklasik Toplam Degeri TL 5.070.000(*)

(*) 27.12.2016 tarihindeki TCMB alikuru 1 USD=3,5135 TL olarak, TCMB sgaluru ise 1
USD= 3,5198 TL olarak esas alirytm.

Bomonti Apartman:

Istanbul ili,Sisli ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 144 pafta, 980 aflgarsel no’lu, 2.799,27 m?
yuzolgcimune sahip, “Betonarme Apartman” vasifli ayayrimenkul Gzerinde konumlu,
tamami “Mesken” vasifli 17, 34, 35, 39, 42, 56, 89,ve 81 bamsiz bolim no’lu 9 adet
bagimsiz bolimin 28.12.2016 tarihi itibariyla TSKB @ayenkul Dezerleme AS.tarafindan
yapilan dgerleme raporunda emsal kdastirma yontemi ile takdir edilen @eri 7.910.000
TL (KDV haric) olarak belirlenmtir.

Extensa Bomonti Apartman’da konumlu s6z konusu @t dsimsiz bolimin toplam
deserleri gagidaki tabloda yer almaktadir.
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Bagimsiz Boliim No Kat No BRUT BiRiM DEGER TOPLAM DEGER

(TL/m?) L
17 No'lu Bagimsiz Bolim 1.Kat 131,58 7.400 973.692
34 No'lu Bagimsiz Bolim 2.Kat 129,93 7.500 974.475
35 No'lu Bagimsiz Bolim 2.Kat 94,27 8.000 754.160
39 No'lu Bagimsiz Bolim 2.Kat 93,71 8.000 749.680
42 No'lu Bagimsiz B6lim 2.Kat 138,47 7.500 1.038.525
56 No'lu Bagimsiz Bolim 3.Kat 93,71 8.200 768.422
69 No'lu Bagimsiz Bolim 4 Kat 92,68 8.200 759.976
75 No'lu Bagimsiz Bolim 4.Kat 103,11 7.700 793.947
81 No'lu Bagimsiz Bolim 4 Kat 150,88 7.250 1.093.880
TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI TL 7.906.757
TASINMAZLARIN YAKLASIK TOPLAM 7.910.000(*)
DEGERI TL
TASINMAZLARIN YAKLASIK TOPLAM 2.250.000
DEGERI usD

(*) 27.12.2016 tarihindeki TCMB alikuru 1 USD=3,5135 TL olarak, TCMB sgaluru ise 1
USD= 3,5198 TL olarak esas alirytm.

Ankara- Cankaya:

Konu tginmaz Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cankaya Mahall&h49 ada, 10.264,32 m?2
yuzolcumll 21 parsel no’'lu parsel Gzerinde kaytan 7 kath betonarme AB blok ofis ve
isyeri; 11 kath betonarme C blok mesken; 11 katltoharme D blok mesken; 9 katli
betonarme E blok mesken; 5 kath betonarme F bfakwe isyeri ile Arsasi blinyesinde yer
alan 42 adet @amsiz bélimden okmaktadir.

Nova Tginmaz Dgerleme ve Dagmanlik AS.tarafindan hazirlanan 07.11.2016 tarihli
gayrimenkul dgerleme raporuna gore emsal &bstirma yaklaimi ile bulunan 84.149.210
TL tutarin (27.09.2005 tarih, 74566 no’lu GayrimahBats Vaadi ve Arsa Pay! Kailiginda
Insaat Yapim Sozkemesi'ne gore arsa sahipleri %54, yatinmci %46 higesilat paylgm
oranina sahiptir)Sirket'in hissesine dign tginmazin dgerini daha sglikh yansittgi
dUsUnulmigtar.

Elit Residence:

Elit Residence icindeistanbulili, Sisli Iicesi, Marutiyet Mahallesi, 1905 ada, , 4204,50 m2
yuzolcimli 48 no’lu parsel Uzerinde kayith olan rifia Apartman” nitelikli tginmaz
binyesinde yer alan 30 ve 42 no'lusimasiz bolumlerin 13.12.2016 tarihi itibariyla Nova
Tasinmaz Dgerleme ve Dasmanlik AS.tarafindan emsal kgtastirma yaklaimina gore
hazirlanan gayrimenkul derleme raporu ile takdir edilen gerleri sirasiyla 3.540.000 TL ve
3.720.000 TL (KDV harig) olarak tespit edilgtir.
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Bagimsiz 2 bolume ait takdir edilen gy tablosu gagida yer almaktadir.

1905 Ada 48 Parsel Toplam Alan Birim Satis Yuvarlatilimisg Deger (TL)
(m?) Deger i (TL/m?)

11. Kat 30 Nolu B.B.Degeri 340 10.415 3.540.000

17. Kat 42 Nolu B.B.Degeri 340 10.935 3.720.000

Portfoyde Yer Alan Varliklara iliskin Bilgiler

1. Ankara Cankaya Projesi

Ankara ili, Cankaya ilcesinde yapiminaslaaams konut ve ticari alan projesidir. Proje toplam
62 daire ve ajveris merkezinden okmaktadir.

Cankaya Yerel Kalkinma ve Dayama Vakfi'nin Cankaya Belediye 8anhgi ve T.C.
Kiltar ve Turizm Bakanfiina aleyhine, Ankara 9dare Mahkemesi'nin 2006/2203E sayili
dosya Uzerinden acilgiiolan davada mahkeme, 30 Aralik 2004 tarihli imamrudhu
belgesinin, Cankaya Belediyesi Encimeni'nin 23 Wkr&2004 tarihli parsellerin tevhidi
kararinin, Ankara Kultir ve Tabiat Varlklarini Konma Kurulu'nun 16 Nisan 2004 tarihli
9102 sayili ve 13 Kasim 1995 tarihli 4304 sayihakenin iptaline karar verrgtir.

Mahkeme karari yiratmeyi durdurma ve duma talepli olarak temyiz edilstir. Danstay 6.
Dairesi mahkeme kararini onagtm. Bunun Gzerine, yine Dagtay 6. Dairesi nezdinde karar
dizeltme yoluna Bauru yapiimg ve Dangtay tarafindarSirket lehine karar verilnsi olup;
dosya, Ankara 9dare Mahkemesi'ne geri gonderii.

Ankara 9. Idare Mahkemesi, 2013/586E. - 2013/1089K sayili Kaie Danstay 6.
Dairesi'nin bozma kararina uyma yoninde karar saimiCankaya Yerel Kalkinma ve
Dayansma Vakfi'nin, Ankara 9idare Mahkemesi'nin vergioldusu bozmaya uyma ile
davanin reddi kararina katemyiz yoluna gitmitir. Temyiz incelemesi karar diizeltme yolu
acik olmak uzergirket lehine onanmgtir. Bu surecgten sonra Cankaya Yerel Kalkinma ve
Dayansma Vakfl karar dizeltmeye gitmemesi nedeniyle baikgirket lehine kesinlgmis ve
ilgili dava tum hukuki sireclerini tamamlayargiket lehine sonlanmtir.

Ankara 9. Idare Mahkemesinin 2007/237E sayili dosyas! Uzemndeavaci Ankara
Blyuksehir Belediye Bgkanligi ile Davali Cankaya Belediye Baanlgl arasinda goériulmekte
olan ve Sirket'in davali Cankaya Belediye Beanligi yaninda “Mudahil” sifati ile dahil
oldugu Ankara Cankaya projesi ile ilgili arsanin park nekreasyon alani kullaniminda ve
Kavaklidere Vadisi dgal sit alani icerisinde kalmasi nedeniyle “imar iceg@ ruhsatin iptali”
konulu davaya ikkin olarak verilen 27 Mayis 2008 tarihli yuritmerdardurulma kararina
12 Agsustos 2008 tarihind8irket tarafindan Ankara Bolgllare Mahkemesi nezdinde itiraz
edilmitir.

Ankara 9.Idare Mahkemesi, 18 Aralik 2008 tarihli karari iflgadat ruhsatlarinin iptaline karar
vermistir. Gerekceli karaSirket tarafindan temyiz edilmiolup, temyiz incelemesi, Dagay
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6. Dairesi nezdinde 2009/2706 E sayili dosya Udenngorgilmis ve Sirket lehine karar
dizeltme yolu acik olmak Uzere karar veritini Bu gelsme sonrasinda, davanin karar
dizeltme gamasi da&irket lehine sonuclanmiolup; daha sonra dgirket'in midahil olarak
katildigi bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu asfrkak Uzere,Sirket lehine
davanin reddine karar vergtir. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu davada Aakar
BlyuUksehir Belediyesi'nin temyiz Baurusunda bulundiu, temyize cevap verilgh ve
dosyanin Dantay'da tetkik hakimine teslim edilgii bilgisi edinilmis olup, 30 Eylil 2017
tarihi itibariyla yeni bir gelime olmamgtir

Sirket tarafindan Ankara-Cankaya Projesi'nin devammesine hukuki bakimdan mevcut
durumda bir engel olmagh goérdldiginden mevcut yapi ruhsatina Ankara Cankaya
Belediyesi tarafindan tekraglerlik kazandiriimgtir ve bu kapsamda projeye devam edilerek
insaat tamamlanmtir. 10 Eylul 2015 tarihi itibariyla de yapi kullara izin belgeleri
alinmstir.

Yap! Kredi Koray GYO ile mal sahibi projenin fiansiz bolumlerini %46- %54 oraninda,
ticari bélumlerini ise %46,97-%53,03 oraninda paylglardir.

2. Ankara Ankara Projesi

Sirket, Ankaraili-Cankayailcesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent) qesi)
1/1000 ve 1/5000lik imar planlarina dayanarak Gayek Belediye Bgkanlgi'ndan iaat
ruhsati almy olup s6z konusu proje ile ilgili gaati tamamlang; yapi kullanim izin
belgelerini almg ve satgi yapilan daireleri hak sahiplerine 2008 yili iggrde teslim etnstir.

S0z konusu projede en son 2016 yilinda gergekleki adet bgumsiz Unite sagl sonrasi
herhangi bir gayrimenkul yer almazken; projeysgkih kiraci da bulunmamaktadir.

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarakoknsu parsel sahipleri tarafindan Ankara
BlyuUksehir Belediyesi ve Cankaya Belediye sBanliklarina acilan veSirket'in madahil
olarak katildgl 1/1000 ve 1/5000 o6lcekli imar planlarinin iptalepli dava ile ilgili olarak
Ankara 7.Idare Mahkemesi 10 Ekim 2008 tarihli karar ile 1/A8@ 1/5000’lik planlarin ve
buna bgh alinan ruhsatlarin iptal edilmesini karar altedenstir. S6z konusu kardirket ve
Cankaya Belediye B&anligl tarafindan temyiz edilmiolup, temyiz incelemesi sonucunda
mahkeme karari Dagtay 6. Dairesi tarafindan onanytnr.

Ankara 7.idare Mahkemesi'nin vermioldusu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K.
saylli karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesiigkin yapi izni (irsaat ruhsati) ve bu iznin
dayangl olan 1/5000 ve 1/1000 olcekli imar planlarini aiptetmesi Uzerine, Cankaya
Belediye Bakanligl, Ankara 7.Idare Mahkemesi’'nin soz konusu karari uyarincggdhn 13
Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapi kullanma nznptal etmitir. Cankaya Belediye
Baskanligi'nin isbu iptal sleminin iptali igin, Sirket tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde,
yuritmeyi durdurma ve dugma talepli olarak dava acilgtir. Dava, Sirket aleyhine
sonucglanmy ve mahkeme, davanin reddine karar vetimi Davanin reddi karari, temyiz
incelemesi sonucunda onannve onama kararina kar yartitmeyi durdurma talepli olarak
karar duzeltme yoluna keuru yapilmsg olup, Dangtay 6. Dairesi karar dizeltme talebini
reddetmgtir.
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Cankaya Belediye Enclimeni'nin 3510/25 sayili yikkararina kay Ankara 11.Idare
Mahkemesi'nin 2010/325E. sayili dosyasi Uzerindgima iptal davasi ile ilgili olarak,
Ankara 11.Idare Mahkemesi davanin reddine karar vgiimiBu karara kay, temyiz yoluna
bagvurulmuwstur. Temyiz incelemesi sonucunda ilgili kararin blozasina, karar dizeltme
yolu acik olmak Gzere oy coldu ile Sirket lehine karar verilmtir. Ankara Cankaya
Belediyesi tarafindan Dagtay'da lehimize sonucglanan kararla ilgili olarakni3gay nezdinde
yapilan karar dizeltme de lehimize sonuclanmiup, Dangtay 14. Dairesi tarafindan
lehimize sonuclanan dava onama icin Ankaraldete Mahkemesi'ne geri gonderiii.
Ankara 11.Idare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K. sayili kaibr Danstay 14.
Dairesi'nin bozma yonundeki kararina, temyiz yotukaolmak tzereSirket lehine uyma
karari almgtir. Cankaya Belediyesi bu karari da temyiz etimi29 Aralik 2015 tarihinde,
Danstay 14. Dairesi Cankaya Belediyesi'nin yapwidugu temyiz bavurusunu reddetrgive
Sirketimiz lehine verilmg karari onangtir. Cankaya Belediyesi, onama kararinaskakarar
dizeltme yoluna gitngiir. Danstay 14. Dairesi tarafindan 2016/7814 E. sayili dssyda
karar dizeltme talebi 27 Aralik 2016 tarihinde reditmis olup, karar UYAP sistemi
Uzerinden @renilmistir. Ankara 11.idare Mahkemesi'nifirket lehine vermi oldugu yikim
isleminin iptali yolundaki kararina istinaden kesimee serhi 6 Mart 2017 tarihinde yazilgi
boylelikle s6z konusu dosya tamamen kapatmi

Danstay’'in aldgl kararda imar planlari ve gaat ruhsatinin iptali sonrasi yilkim kararina
gidilen surecteSirket'in bir kusuru olmadii ve yikim slemine karar verilmesinin idarenin
(Belediyelerin) hizmet kusuru nedeniyle glusu, bu nedenle, ancak yikima kongitenaz
bedeli 6dendikten sonra yikim uygulamasi yapilakbfme isaret edilmektedir. Bu kallar
altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idarenindg yikim kararinin, tganmaz bedelleri
ddenmeden uygulanamaygcadolayisiyla mevcut durumdsgirket'e yansiyacak bir zararin
s6z konusu olmayagadisunilmektedir.

Ankara-Ankara projesiyle ilgili raporlama tarihidariyla devam eden tiketici mahkemelerine
istinaden; C Blok, 6 no'lu daire sahibi Sayin Nngaltuni¢; A Blok, 41 no'lu daire sahibi
Sayin Sibel Dumanli; A Blok, 2 no'lu daire sahilay$h Aywe Ece Ungan, C Blok 10 no’lu
daire sahibi Sn. Aysel @kn Karasu Benli, Ankara 4 no'lu Tuketici mahkemdsi
Sirketimiz hakkinda sirasiyla 2011/347, 2011/464112678, ve 2013/2626 sayili dosyalar
Uzerinden; A Blok, 42 no’lu daire sahibi Sayin Bufdaskale ve A Blok, 32 no’lu daire
sahibi Sayirilhan Kalay Ankara 3 no'lu Tiketici mahkemesirgiidetimiz hakkinda sirasiyla
2011/485 ve 2013/2605 sayili dosyalar tzerinde®ldk, 13 no’lu daire sahibi Sayin Eray
Yay Ankara 7 no’lu Tuketici mahkemesindgrketimiz hakkinda 2011/515 sayili dosya
Uzerinden; B2 Blok, 24 no'lu daire sahibi Sayin ism Akkaya Ankara 5 no'lu Tuketici
mahkemesind8irketimiz hakkinda 2011/611 sayili dosya uzerindérBlok, 23 no'lu daire
sahipleri Sayin Gozde ve Emine Hale Gurdgétanbul 2 no'lu Tiketici mahkemesinde
Sirketimiz hakkinda 2011/813 sayili dosya Uzerindéh;Blok, 31 no’lu daire sahibi Sayin.
Yalcin Ath, Ankara 6 no'lu Tuketici mahkemesin§eketimiz hakkinda 2013/1915 sayil
dosya Uzerinden; 2C Blok, 40 no’lu daire sahibiiS8dyamzaSen ve B2 Blok, 16 no'lu daire
sahibi Sayin Mete Onal tarafindan, Ankara 2 no'likdtici mahkemesindeirketimiz
hakkinda sirasiyla 2013/942 ve 2013/2839 sayilyalas tizerinden davalar aggmolup, bu
davalara avukatlarimiz tarafindan gerekli hukukisgnler yapilmgtir.
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Ankara 7. Tuketici Mahkemesi'nde 2011/515 esasssaje Sn. Eray Yay tarafindan
Sirketimiz aleyhine acilngi olan davada, mahkemenin yukarida bahsi gecen 208 ¥sas
sayill dosyasinda verilen dava red kararinin dimek onanmasina gkin Yargitay 13.
Hukuk Dairesi'nin karar oOrggnin 14 Mayis 2015 tarihinde sunulgly ilgili tuketici
davasindaSirketimiz lehine davanin reddi karari verilen Ankaf. Tiketici Mahkemesi'nin
2011/516 esas sayili dava dosyasinin kesimdsinin beklenmesine karar verfidibilgisi
edinilmis olup, 13 Ekim 2015'de gorulen bir sonraki dumasinda ise; ilgili mahkeme,
Sirketimiz lehine red karari ile sonuclanarak kesieh 2011/516 esas sayili dava dosyasinin
tetkikine karar vermgtir. Davanin 16Subat 2016 tarihinde gorilen dgrmasinda, hakim
degisikli gi nedeniyle durgma dosyasi tevzi edilmitaraf vekilleri tarafindan sunulan mazeret
dilekgesi kabul edilmstir. 22 Eyltl 2016 tarihli durgmada Ankara 7. Tuketici Mahkemesi,
hakim deisikli gi nedeni ile dosyanin incelemeye alinmasina vestinraki durgmanin 17
Ocak 2017 tarihinde yapilmasina karar vetmiS6z konusu davanin 17 Ocak 2017 tarihinde
gorulen durgmasinda ise Ankara 7. Tuketici Mahkemesi hakingigldigi nedeniyle
dosyanin incelemeye alinmasina ve bu nedenle sgharmun 30 Mayis 2017 tarihine
birakilmasina karar vergtir. 30 Mayis.2017 tarihinde go6rulen dgmiada, Ankara 7.
Tuketici Mahkemesi tarafinda§irketimiz lehine davanin reddine karar verignoilup; verilen
karar icin; 6100 Sayili HMK'nin 341.maddesi g@nee gerekceli kararin telinden itibaren
Ankara 7. Tuketici Mahkemesi'ne, Bélge Adliye Mahiesi'nin ilgili Dairesi'ne génderilmek
uzere verilecek dilekge ile iki haftalik sure igendistinaf yolunun agik oldiuna
hikmedilmitir. Davacinin istinaf yoluna kaurmus oldusu bilgisi 03 Temmuz 2017
tarihindeSirketimize teblg edilmistir.

Ankara 3. Tuketici Mahkemesi'nde 2011/485 sayigydoile Sn. M. Burak B&ale tarafindan
Sirketimiz aleyhine acilngi olan davada, mahkemenin yukarida bahsi gecen 208 ¥sas
sayill dosyas! ve Ankara lidare Mahkemesi'nin 2014/431 esas sayili dosyasiadken
kararlarin kesinlgnesinin beklenmesine karar vergdi daha sonra ilgili dava dosyasina,
Ankara 7. Tuketici Mahkemesi'nin 2011/516 esaslsdgivasinda verilen dava red kararinin
dizeltilerek onanmasinagkin Yargitay 13. Hukuk Dairesi'nin karar ogmein sunuldgu ve

1 Aralik 2015 tarihinde gorilen dwmada ise Ankara 3. Tuketici Mahkemesi‘nin, davanin,
red kararina kar temyiz yolu agik olmak Uzer8irketimiz lehine reddine karar vegl
Sirketimize teblg edilmis olup, 12 Ocak 2016 tarihinde kartarafin temyiz bgurusunda
bulundwgu ogrenilmistir. T.C. Yargitay 13. Hukuk Dairesi Tebligat Bolumden 21 Aralik
2016 tarihinde alinan ga kagidi ile s6z konusu davanin Yargitay dgmasinin 9 Mayis
2017 tarihinde T.C. Yargitay 13. Hukuk Dairesi'n2i@16/1343 numarali dosya Uzerinden
gerceklatirilecegi bilgisi alinms olup, 9 Mayis 2017 tarihli Yargitay dwmasina katilim
salanmstir.

Ankara 2. Tiiketici Mahkemesi'nde Sn. Hangemn ve Sn. Mete Onal tarafind&irketimiz
aleyhine sirasiyla 2013/942 ve 2013/2839 sayllyalas Uzerinden acilmiolan davalarda;
Ankara 2. Tuketici Mahkemesi, bekletici mesele j@plAnkara 7. Tuketici Mahkemesi'nin
2011/516 esas sayill dava dosyasina kesideserhi verilerek goénderilmesi icin acele
muzekkere yazilmasina karar vegtmi 6 Ekim 2015'de gorulen davalarin bir sonraki
durusmalarinda; ilgili mahkeme kararin tephden itibaren 15 gin icerisinde temyiz edilmesi
halinde, Yargitay yolu acik olmak Uzere, davainketimiz lehine reddine karar versgtr.

20 Kasim 2015 tarihinde davangirketimiz lehine reddi gerekgeli kararina kaBn. Mete
Onal'in temyiz yoluna Baurmus oldusu bilgisi edinilmitir. 3 Kasim 2016 tarihinde ise
Yargitay 13. Hukuk Dairesi Tebligat Bolumi tarafamdve 2015/39295 numarali dosya
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Uzerinden 7 Mart 2017 tarihinde yapilacak olan gimau glinuSirketimize teblg edilmistir.
Ilgili murafaanin 7 Mart 2017 tarihinde gercekteesi ve dosyanin heyet tarafindan
deserlendiriimek lzere ele alinmasi sonrasi; Yargnaysmi dosya sorgu sayfasi Gizerinden,
Yargitay 13. Hukuk Dairesi'nin 22.03.2017 tarihd 2017/ 3510 sayili karari il8jrketimiz
lehine alinan red kararinin onagdbilgisi temin edilmgtir. Yargitay 13. Hukuk Dairesi'nin
Sirketimiz lehine verdii red kararinin onamasi kararina istinaden haararargitay ilami
24 Nisan 2017 tarihinde tebejlietms ve; HUMK'nun 440/1 maddesi uyarinca tgbiden
itibaren 15 gin icersinde karar dizeltme yolunurk ajduguna hikmedilmitir. 8 Mayis
2017 tarihinde Sn. Mete Onal'in karar diizeltmgvbausu yaptl bilgisi UYAP sistemi
Uzerinden @renilmis ve s0z konusu karar dizeltme yolunavoau dilekgesi 22 Mayis 2017
tarihinde tebelld edilmistir. Karar dizeltme baurusunaSirketimiz tarafindan 5 Haziran
2017 tarihinde cevap verilgir.

Ankara 4. Tuketici Mahkemesi'nde daire sahipleri Sysel C&lan Karasu Benli, Sn. A
Ece Ungan, Sn. Sibel Dumanli, Sn. Nilgin AltunicatendanSirketimiz aleyhine sirasiyla
2013/2626, 2011/678, 2011/464 ve 2011/347 saydyalar ile acilmy davalarda; Ankara 7.
Tiketici Mahkemesi'nin  2011/516 esas saylli dosyasi Yargitay'dan dontinin
beklenmesine karar verilgli bilgisi edinilmis olup, 30 Eylul 2015 tarihi itibariyla gortlen
durusmalarinda Ankara 4. Tuketici Mahkemesi yargilamdgaam edilmesi yonunde karar
vermistir. S6z konusu davanin 15 Nisan 2016 tarihindéilgir davasinda, Ankara 4. Tuketici
Mahkemesi, davaciya ilgili celsede g@ddilekceyi inceleyip beyanda bulunmak Uzere ve
taraflara 4. Hukuk Dairesi'nin 2005/920 sayili kaka 1 Subat 2016 tarihli Yargitay kararini
inceleyip beyanda bulunmak Uzere sire verilmesi@rkvermgtir. Davalarin bir sonraki
durusma tarihi 7 Ekim 2016 olarak karagtailmistir. Sn. Sibel Dumanh tarafindan acimi
2011/464 sayili davanin 7 Ekim 2016 tarihli dumasinda; Ankara 4. Tuketici Mahkemesi,
Sirket'imizin husumet itirazi reddine, davanin kismebul kismen reddi ile karar vergtir.
Karara kagi gerekcgeli kararin tel@inden itibaren iki hafta igerisinde Bolge Adliye
Mahkemesine istinaf yoluna pairulmasi mimkin olup, s6z konusu davaygiii gerekceli
karar 6.Subat 2017 tarihind8irket'e teblg edilmistir. Sirket tarafindan Ankara Boélge Adliye
Mahkemesiilgili Hukuk Dairesi'ne sunulmak Uzere hazirlanatingf dilekcesi Ankara 4.
Tuketici Mahkemesi Hakimgi'ne verilmk olup; Sn. Sibel Dumanl tarafindan sunulan istinaf
dilekgcesi 23Subat 2017 tarihind&irket'e teblg edilmistir. Sirket'in s6z konusu dilekceye
cevap vermesi icin iki haftalik yasal suresi bulamadir. Ayrica, ihbar olunan Ankara
BlyuUksehir Belediyesi tarafindan istinaf yolunastaruimusa da, bu baurunun ihbar
olunan sifatiyla istinaf yoluna paurulamayacgn gerekcesiyle reddedilgine iligkin karar da
23 Subat 2017 tarihind&irket'e teblg edilmistir. T.C. Ankara Bolge Adliye Mahkemesi 3.
Hukuk Dairesi'nin istinaf incelemesi sonucunddket'in istinaf nedenleri dgultusunda,
davanin kabull yonundeki karari kaldirarak davaeddine karar vermgiolup, s6z konusu
istinaf incelemesi d8irket'in lehine sonuclanmstir. S6z konusu Hukuk Dairesi'nin agdibu
karara tebliinden itibaren bir ay icinde Yargitay temyiz yolumuwacik bulundguna
hikmedilmg olup; Sn. Sibel Dumanl tarafindan Bdlge Adliye hkamesi kararina ksir
temyiz yoluna bgvurulmustur. ilgili dilekce 18 Temmuz 2017 tarihinde teblkedilmistir. 7
Ekim 2016 tarihinde Ankara 4. Tuketici Mahkemesridén ve Sn. Aysel Gdan Karasu
Benli, Sn. Age Ece Ungan, ile Sn. Nilgin Altuni¢ tarafindSimketimiz aleyhine acilngi
yukarida bahsedilen ghkr tiketici davalarina gkin olarak, ilgili mahkeme ayni tarihte
2011/464 esas sayil dosyasinda v@rkismen kabul kismen red kararinin bekletici mesel
yapilmasina ve dusma gunlerinin 10 Mart 2017 tarihine birakilmasirarac vermgtir.
Ankara 4.Tuketici Mahkemesi 10 Mart 2017 tarihirgdeilen durgmalarda ise, mahkemenin
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ayni konudaki 2011/464 sayili dosyasinin istinafiéniunin beklenilmesine ve davalarin
bir sonraki durgmalarinin 20 Eylul 2017 tarihine birakilmasina kavarmstir. 20 Eylul
2017 tarihli durgmalarda hakim dgsikligi nedeni ile eski zabitlar okunmuwlup, ilgili
dosyalar icin davaci taraflar vgirketimiz tarafindan mazeret dilekgesi ibraz edghmi
Ankara 4. Tuketici Mahkemesi, davacilar $é&ketimiz tarafindan sunulan mazeretlerin
kabuliine ve durimalarin 1 Aralik .2017 tarihine birakilmalarinadavermitir.

Ankara 5. Tuketici Mahkemesi'nde 2011/611 sayiBydoile Sn. Asuman Akkaya tarafindan
Sirketimiz aleyhine aclilngi olan davada, Ankara litlare Mahkemesi'nin 2014/431-419 EK
saylili dosyasinin kesirdimesinin beklenilmesine karar veriggli 18 Haziran 2015 tarihinde
gorulen davada ise, Ankara 5. Tuketici Mahkemasi'®inkara Ankara Sitesi icin alingi
olan yikim kararinin iptaline gkin Ankara 11.dare Mahkemesi tarafindan verilen kararinin
kesinlamesinin beklenmeye devam edilmesine karar getalgisi edinilmistir. S6z konusu
davanin 26 Kasim 2015 tarihinde gorulen darasinda; Ankara 5. Tuketici Mahkemesi,
temyiz incelemesi Dagtiay 14. Dairesi'nin 2014/8703E. sayili dosya Uzkm devam
etmekte olan Ankara 1lidare Mahkemesi'nin 2014/431-419 EK sayili dosyasini
kesinlamesinin beklenilmesine ve bir sonraki dgmanin 31 Mart 2016 tarihinde
yapilmasina karar vergli bilgisi 6grenilmistir. 31 Mart 2016 tarihinde gorilmesi gereken
dava mazeret nedeniyle gercekidmemis ve 30 Haziran 2016 tarihine ertelenen
durismasinda; Mahkemenin, Ankara lldare Mahkemesi'nin 2014/431-419 EK sayili
dosyasinin kesinjenesinin beklenilmesine devam edilmesine karar gerde bir sonraki
dava tarihini 29 Kasim 2016 olarak belirlegidbilgisi Sirket'e teblg edilmistir. 29 Kasim
2016 tarihinde gorilen davada, Ankara 5. Tuketigihkemesi tarafindan; Ankara litlare
Mahkemesi'nin 2014/431-419 EK sayili dosyasininirkegnesinin beklenilmesine ve bir
sonraki durgmanin 23 Mart 2017 tarihine birakilmasina kararlwestir. 23 Mart 2017
tarihinde gorilen dugimada, Ankara 5. Tuketici Mahkemesi, davaci vekiisas hakkinda
beyanda bulunmak lzere iki hafta sire verma davanin bir sonraki dumasini 18 Nisan
2017 tarihine birakmtir. S6z konusu davanin en son 18 Nisan 2017 takéhigorilen
durismasinda ise Ankara 5. Tuketici Mahkemesi, karasbliginden itibaren iki hafta
icerisinde istinaf yolu acik olmak Uzere, davaSirketimiz lehine reddine karar verstir.
Sirketimize ilgili gerekceli karar 21 Temmuz 2017%ikende teblg edilmistir. Sn. Asuman
Akkaya'nin istinaf bgvurusunda bulundiu bilgisi 21 Agustos 2017 tarihind8irketimizce
ogrenilmistir.

Ankara 6. Tuketici Mahkemesi'nde gorilmekte olarl30915 esas sayill dosya ile Sn.
Yalcin Ath (A blok, 31 no.lu daire sahibi) taraflan acilmy tiketici davasinin 3 Haziran
2015 tarihli durgmasinda, Ankara 6. Tiketici Mahkemesi, davaninelggali kararin tebf
tarihinden itibaren 15 gun icerisinde temyizi kabimak Uzere Sirketimiz lehine reddine
karar verdgi; Gerekgeli Karar'daSirketimiz'in ingaat ruhsati, s6zene hukiumleri ve imar
planina uygun birsekilde edim yukimlUlgini yerine getirdii, tasinmazin tapu devrini
bilahare yapfil, bilahare ihbar olunan idarece yikim kararinimnrabsinda davalilara
yuklenebilir bir kusurun ve hukuka aykirt bir durum séz konusu olmagi, davacinin
olustugunu iddia et maddi ve manevi zararlar konusunda sorumlu iderkamlara yonelik
hak arama hurriyetinin mevcut olglu ancak iddia olunan zarard&irketimiz'in sorumlu
tutulamayacg hukim altina alinngtir. Daha 6nce UYAP Sistemi Gizerinden temin eddén
konusu gerekceli karar asli, 2@éstos 2015 tarihind8irketimize teblg edilmis olup, Sn.
Yalcin Atli tarafindan Ankara 6. Tuketici Mahkeniesi 2013/1915 esas, 2015/1143K sayili
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kararina istinaden temyiz yolunaskaru dilekcesi verildii bilgisi 4 Eylul 2015 tarihinde
dgrenilmistir.

Sn. G6zde Gurgun-Emine Hale Gurgin (C blok, 23 walue sahibi) tarafindagirketimiz'e
karsi Istanbul 2. Tiketici Mahkemesi nezdinde agilan 2813/esas dosya sayili davada;
Mahkeme, Ankara-Ankara Sitesi icin alirnmlan yikim kararinin iptaline gkin Ankara 11.
Idare Mahkemesi tarafindan verilen kararinin keginésinin beklenmeye devam edilmesine,
taraf vekillerince karar ornekleri sunulglinda taraflara yeni dugma guninin ayrica
tebligine karar verdii bilgisi edinilmis olup, rapor tarihi itibariyla yeni bir gefne
olmamstir.

Ankara 3. Tuketici Mahkemesi'nde gorilmekte olaf3Q605 esas sayili dosya ile $han
Kalay (A blok, 32 nolu daire sahibi) tarafindanlangs tiketici davasindaSirketimiz lehine
davanin reddi karari verilen Ankara 7. Tuketici Mammesi'nin 2011/516 esas sayili dava
dosyasinin kesinjemesi ile Sirketimiz lehine yikim kararini iptal eden Ankard.lidare
Mahkemesi'nin 2014/431 esas sayili dava dosyakesimlemesinin beklendi, ilgili dava
dosyasina, Ankara 7. Tuketici Mahkemesi'nin 2016 /84as sayili davasinda verilen dava red
kararinin dizeltilerek onanmasingkin Yargitay 13. Hukuk Dairesi'nin karar ogiein 12
Mayis 2015 tarihinde sunuldu bilgisi edinilmg olup, davanin 1 Aralik 2015 tarihinde
yapilan bir sonraki dugmasinda Ankara 3. Tuketici Mahkemesi'nin, davared, kararina
karsi temyiz yolu acik olmak tzer8jrketimiz lehine reddine karar veglibilgisi Sirketimize
teblig edilmistir. 12 Ocak 2016 tarihinde ise kartarafin son karara gkin temyiz
bagvurusunda bulundiu bilgisi edinilmitir.

Ankara 6. ve 7. Tuketici Mahkemeleri'nde gorilend&va icin mahkemeye toplamda
2.750.000 TL tutarinda teminat mektubu veriinken; 2 davanin kazaniimasinin 2015 yil
icinde kesinlgmesi ile 30 Eylul 2017 tarihi itibariyla, devam eddavaya ikkin verilmis
olan teminat mektubu toplami 1.000.000 TL'ye igtmi

3. Elit Residence

IstanbulSisli ilcesi 1905 ada ve 48 numarall parsel tzeringadt edilm§ olan 40 katl Elit
Plaza konut projesinde§irket tarafindan satin alinan 30 numaraligib@siz bolimden
olusmaktadir.Ilgili bolim kiralanms durumdadirSirket tarafindan sahip olunangéi daire
(42 numarali baamsiz boélim) ise ofis olarak kullaniimaktadir.

4. Bomonti Apartman Daireleri

Extensaistanbul Emlak Yatiriminsaat ve Ticaret A.'nin gelitirdigi Bomonti Apartman
projesinden yatirirm amacl alingnolan 9 adet kamsiz bolumle ilgiliSirketimiz lehine kat
irtifaki tapu devirleri 23 Kasim 2010 tarihinde kat mulkiyeti tapu devirleri ise tarafimiza
22 Aralik 2011 tarihinde yapilrtir.

Bomonti Apartman’da 4 katta bulunan 69, 75 ve 8lundaireler, 3 katta bulunan 56 no’lu

daire, 1 katta bulunan 17 no’lu daire ve 2 kattluban 39, 35, 34 ve 42 no’lu daireler olmak
Uzere 9 adet @amsiz bolimin timua kiralangvdurumdadir.

38



5. Levent Loft Bahge Daireleri

Levent Loft Bahgestanbul ili, Sisli ilcesinde 1.759,63 metrekare ytzolcimine safip,
no'lu parsel Uzerinde yer alan bir projedir. Leveoft Bahge projesinden 5 adetgoasiz
bolum yatirrm amaciyla satin alinarak portféyumdagil edilmitir.

Bu 5 adet bamsiz boélimden KDV Hari¢ 775.750 USD (1.796.172 Ek}ypertiz dgerli; 6.
Kat 28 No.lu konut, 21 Temmuz 2015 tarihinde KDVriga880.000 USD (2.340.800 TL)
bedelle satilmy ve tapu devri gerceldmistir. KDV Hari¢c 684.000 USD (1.989.346 TL)
ekspertiz dgerli; 12. Kat 51 No.lu konut ise 18ubat 2016 tarihinde KDV Hari¢ 702.970
USD (2.134.358 TL) bedelle satilgrue tapu devri gercekdmistir.

Levent Loft Bahce'de bulunangdir 3 dairemizin tamami kiralangnlurumdadir.
6. Kagithane Ofis Park

Istanbul ili, Kaithane ilcesinde 6 pafta, 12648 parselde kayit|238.30 m yiizélclimiine
sahip olan Kaithane Ofispark projesinden; B Blok, Kat 6'da bannB&imsiz bolim 31 ve
B Blok, Kat 7'de bulunan, Bamsiz Bolum 32 olmak lzeretoplam 2 adegibesiz bolum
yatirrm amacli satin alingolup; projenin 23 Aralik 2010 tarihinde kat irkdiatapusu ve
projenin iskan izni alinipSirketimiz lehine kat mulkiyeti tapu devirleri de Subat 2013
tarihinde gercekigirilmi stir.

Kagithane Ofispark projesinde satin gdniz 31 no’lu bgimsiz bolim sermaye kazanci elde
etmek amaciyla Haziran 2013 tarihinde satimi

PORTFOY SINIRLAMALARI KONTROLLER 1

Sirket, 30 Eylul 2017 tarihi itibariyla, 13 Hazir@®13 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayinlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasifil#zansal Raporlamayhiskin Esaslar
Tebligi"nin 16. Maddesi uyarinca finansal tablolardaretiimis 6zet bilgiler nitelginde olup

28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazetgayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayil
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarindliskin Esaslar Tebfi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde
28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri:NB; 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarinalliskin Esaslar Tebfiinde Desisiklik Yapiimasina Dair Tebdi” nin portfoy
sinirlamalarina uyumun kontrolineskin hukidmleri ¢cercevesinde hazirlargm.

39



30 Eylul 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana 2017 2016
Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araclar 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b) 9.318.716 18.039.255
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
B Gayrimenkule Dayall Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(a) 65.511.288 75.334.729
C istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 205.341 205.341
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md 23/(f) - -
Diger Varliklar 3.840.522 4.862.956
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayih Teblig, Md 3/(p) 78.875.867 98.442.281
E Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - 18.178.321
F Diger Finansal Yukumlilukler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 - -
H iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayih Teblig, Md 23/(f) - -
1 Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 62.429.907 61.931.474
Diger Kaynaklar 16.445.960 18.332.486
D Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md 3/(p) 78.875.867 98.442.281
30 Eyll 31 Aralik
Konsolide Olmayan (Bireysel) Di  ger Finansal 2017 2016
Bilgiler ilgili Duzenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik
Al Gayrimenkul Odemeleri Icin Tutulan Kismi 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) - 17.985.305
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat /Ozel Cari-
Katilma Hesabi Ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat /
A2 Katilma Hesabi 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(b) 9.318.716 18.039.255
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal
Bl Projeler, Gayrimenkule Dayall Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(c) - -
Cl Yabancl! Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md 24/(d) - -
Cc2 isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayih Teblig, Md 28 205.341 205.341
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 1.000.000 2.419.918
Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait
K Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(e) - -
Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyasasi Araclari
L Yatirimlarinin Toplami 111-48.1 sayili Teblig, Md 22/(1) 16.968 34.043
31
Aralik
Asgari/Azami 30 Eylil 2016
Portfoy Sinirlamalari ilgili Diizenleme Hesaplama Oran 2017(TL) (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortaklia ait olmayan 111-48.1 sayil Teblig, Md
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 22/(e) K/D Azami %10 %0,00 | %0,00
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule | 111-48.1 sayili Teblig, Md
Dayali Haklar 24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 83,1% | %94,8
111-48.1 sayili Teblig, Md
Para ve Sermaye Piyasas! Araclari ile istirakler 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 12,1% %0,3
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, .
Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi gi”ﬂg)l sayili Teblig, Md (A3+B1+C1)/D
Araclari Azami %49 0,00% | %0,00
111-48.1 sayili Teblig, Md
Atil Tutulan Arsa/Araziler 24/(c) B2/D Azami %20 0,00% | %0,00
isletmeci Sirkete Istirak 11-48.1 sayili Teblig, Md 28 | C2/D Azami %10 0,3% %0,2
Borglanma Siniri 111-48.1 sayili Teblig, Md 31 | (E+F+G+H+J)/i Azami %500 1,6% | %33,3
111-48.1 sayili Teblig, Md
Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz 22/(e) (A2-A1)/D Azami %10 11,81% | %0,05
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md
Yatirimlarinin Toplami 22/(l) L/D Azami %10 0,02% | %0,03
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2017 Yili Gelsmeleriyle ilgili Ozet Bilgiler

e 21 Mart 2017 tarihinde yapilan @@n Genel Kurul'da secilen Yonetim Kurulumuzun
yaptgl gorev d&ilimi sonucu Yonetim Kurulu B&anligi'na Sn. Faik Acikalin ve
Yonetim Kurulu BakanVekilligi'ne Sn. StleymanYercil secilgtir.

e Sirketimizin Kurumsal Yonetim Komitesi'ne Sn. Sinaarozli (Bgkan-Ydnetim
Kurulu Bagimsiz Uyesi), Sn. Sileyman Yergil (Uye-Yonetim KlurBaskan Vekili
ve Uyesi) ve Sn. Songil Altunpolat (Komite Uyesitiyanc Iliskiler Sorumlusu)
secilmitir.

e Sirketimizin Denetim Komitesi'ne Sn. Adil OztoprakBgskan-Baimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi) ve Snirfan Aktar (Uye-Bgimsiz Yonetim Kurulu Uyesi) secilstir.

e Sirketimizin Risk Yonetim Komitesi’'ne Sn. Sinan Eldz(Baskan-Yo6netim Kurulu
Bagimsiz Uyesi) ve Sn. Adil Giray Oztoprak (Uyedmsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
secilmitir.

e Grup'unistanbul ili Kemerburgaz bdlgesinde 2B yasasliyldikbir satsa cikarilacak
bir arsayla ilgili hukuki sire¢ Betmis oldugu ve de ilgili siire¢c neticesine #a
olarak arsayla ilgili bir aksiyon plani alwrulmasini ongordiii dava ile ilgili
dursma 31 Mart 2017 tarihinde Grup aleyhine neticelatimiBu konuyla ilgili
olarak hukuki sure¢ gege Grup'un banka hesaplarinda 5.082.080 ABD Dolari
karsiligl kadar blokeli vadeli mevduat bulundurma yukiumgiitortadan kalknstir.
Grup'un bu tutardaki blokeli mevduatin vadesiniNigan 2017 tarihinde sona ermesi
ile raporlama tarihi itibariyla Grup'un finansakiyan olarak siniflayaga herhangi bir
blokeli mevduati kalmangtir

Sirket bu gelgmelerin dginda mevcut projeleri ile yeni projeler ggiime ve yeni
yatirrmlar yapmak icin agtirmalarini surdirmekte olup, Yonetim Kurulu ve Kiteteri
ile koordineli olarak cagmalarini surdirmektediSirket yonetimi ayrica Ozel Durum
Aciklamalar ile kamuya duyurulan davalar§irketimiz lehine sonuglanmasi igin
avukatlanyla birlikte gerekli caimalari ygun birsekilde strdirmektedir.

Ortaklik Tarafindan Belirtilmesi Gerekli Gorulen Di ger Hususlar

e Sirketimize 2017 yihinin ilk dokuz aylik doneminderhangi bir uyari, ihtar veya idari
para cezasi verilmestir.

e Teknik Yapi Denetim Limited tarafindan 2010 yihn@@10/ 323 E. sayili dosya
Uzerinden, 15. Asliye Hukuk Ticaret Mahkemesi'ndmeatim sozlgmesinin feshi
nedeniyle aleyhimize acilan 3.174.109,97 TL tu@dala tazminat davasina yonelik
olarak, 23.01.2014 tarihinde yapilan 6zel durunklamasi ile,Istanbul 44. Asliye
Ticaret Mahkemesi'nin, 2011/228 esas sayili dosyasrinden vergi karar ile,
davacinin talep edebilegiealacak miktarinin TL 987.170 (KDV Hari¢) (KDV Dadh
1.164.860) oldguna, davanin kismen kabuline temyiz yolu acgik oliazére karar
verdigi ve Sirketimiz avukatlarinin kararin temyiz edilmesi ncigerekli hukuki
islemleri gerceklgtirecekleri bildirilmis; 08.12.2014 tarihinde yapilan 6zel durum
aciklamasi ile déstanbul (Kapatilan) 44. Asliye Ticaret Mahkemesi'8D11/228 E.
ve 2013/365 K. sayili kararinin, Yargitay tarafimdaksik inceleme yapilgh ve
sunulan delillere uygun dineyen gerekcelerle karar vergidigerekcesiyle bozulnyu
oldugu ve ilgili dava dosyasinin yeniden incelenmesi igitanbul 3. Asliye Ticaret
Mahkemesi'ne (Kapatilaistanbul 44. Asliye Ticaret Mahkemesi) gondepidiilgisi
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paylasiimisti. 05.01.2015 tarinde ise s6z konusu bozma ilansti@aden kan tarafin
Yargitay nezdinde karar duzeltmesbarusunda bulundiu bilgisi paylailmistir. En
son 8 Haziran 2016 tarihinde gorilen dumada, istanbul 3. Asliye Ticaret
Mahkemesi (Kapatilaibstanbul 44. Asliye Ticaret Mahkemesi) usul ve yasaygun
oldugu kanisina varilan Yargitay 23. Hukuk Dairesi'nth Bkim 2014 tarihli bozma
ilamina uyulmasina, s6z konusu bozma ilami gace, 5 ksilik bilirki si heyeti
tarafindan gerekli bilirki incelemesi yapilarak rapor alinmasina, biliflierin celse
arasinda dgrudan atanmalarina ve daha ongeket tarafindan sunulan teminat
mektubunurSirket'e iade edilmesi yoninde karar vegyme bir sonraki dava gununu
27 Ekim 2016 olarak belirletir. S6z konusu 2.290.000 TL gerindeki teminat
mektubu ilgili karar neticesinde 1 Temmuz 2016 hiadle Sirket tarafindan iade
alinmstir. 27 Ekim 2016 tarihinde gorilen dgmiada;istanbul 3. Asliye Ticaret
Mahkemesi (Kapatilanistanbul 44. Asliye Ticaret Mahkemesi); biligkiheyeti
tarafindan bahsedilen raporun 3 aylik siure icinddlmemesini sebep gostererek;
bilirki si raporunun dénuniin beklenmesine karar vegmve bir sonraki dugma
tarihini ise 23Subat 2017 olarak tespit etsti. ilerleyen surecte ilgili bilirkii raporu
s6z konusu mahkemeye sunukmlup; 23Subat 2017 tarihinde gorilen dgrmada
ise, Istanbul 3. Asliye Ticaret Mahkemesi (Kapatilgstanbul 44. Asliye Ticaret
Mahkemesi); kararin taraflara tebhden itibaren 2 haftalik sire icinde yargitay yolu
aclk olmak ulzere; davanigirketimiz lehine reddine karar vergtir. Teknik Yapi
Denetim Limited Sirketi, Sirketimiz lehine verilen davanin reddi yonindekirda
temyiz etmgtir.

Sirketimizin 2017 yih hesap dénemineskin finansal raporlarinin denetlenmesi ve
ilgili diizenlemeler kapsamindaki gdir faaliyetleri yuritmek tUzere PwC Bmsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali ¢duirlik A.S.'nin (A member of
PricewaterhouseCoopers) (eski unvansadBan Nas Baimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Mgavirlik A.S.) bagimsiz denetim kuruku olarak secilmesine
iliskin Sirketimiz Genel Kurul kararijstanbul Ticaret Sicil Muduriii tarafindan
04.04.2017 tarihinde tescil edilgnve 10.04.2017 tarih, 9302 sayili Turkiye Ticaret
Sicili Gazetesi'nde yayinlangtir.

24.01.2017 tarihli Yonetim Kurulu toplantisinfaket Esas Sozknesinin “Sermaye
ve Paylar’ baikli 7. Maddesinin, kayith sermaye tavaninin gélle siresinin
uzatilmasi amaciyla dstiriimesi icin Sermaye Piyasasi Kurulu ve Gumrik ve
Ticaret Bakanfii nezdinde gerekli izinlerin alinmasina ve bgigélikleri iceren yeni
metnin, yapilacak ilk Genel Kurul Toplantisinda gaiplerinin onayina sunulmasina
karar verilmgtir. Sirketimizin kayitli sermaye tavaninin gegerlilik reginin 2021
yilina uzatilmasina gkin esas stzkene deisiklik tasarilari icin 20.02.2017 tarihinde
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun onayr alinmasi sonr&imrik ve Ticaret
Bakanlgi'dan da s6z konusu tadil metnine uygunluk algtimi21 Mart 2017 tarihinde
toplanan Olgan Genel Kurulu'nda s6z konusu esas siome deisikligi
onaylanmgtir.
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Ortaklik Hisse Senedi Performansindliskin Bilgiler

Yapi Kredi Koray GYO’'nun hisse performansi BISTI® XGMYO (Gayrimenkul
Yatinm Ortaklgl Endeksi) endeksleriyle kalastirmali olarak gagida yer alan
grafikde gosterilmektedir. SPK’nin 23.07.2010 taré 21/657 sayih karari uyarinca,
Borsa Istanbul'da paylarislem goren sirketlerin paylarinin alim satim esaslari
farkhlastirilmistir. Sirketlerin A, B veya C olarak gruplandiriimasi ickriterler
olusturulmus, A, B, C listeleri kapsaminda uygulanacak tedbildelirlenmg ve s6z
konusu diizenleme 01.10.2010 tarihinden itibarerulaygnaya bganmstir. 3 ayda
bir yapilacak dgerlendirmelerle olgturulucak A, B, C gruplarina gkin listeler BIST
ve KAP internet sayfalarinda surekli olarak yer aktadir. SPK, s6z konusu
duzenleme ile yatinmcilarin hisse senetlerindeadbtingli yatirnm yapmasini ve
yatirrm yapmadan 6nce alinan hissendigl riskin &grenilmesini amaclamaktadir.
Bu kapsamdd&irketimiz, B Grubu’'nda yer almakta olup, sirekli naiyede sistemine
gore slem gormekte, kredilisiem ve agia satsa konu olabilmektedir. 30 Eylul 2017
itibariyla BIST Gayrimenkul Yatirirm Ortakliklari Eeksi (XGMYO) 42.065 BIST
100 Endeksi ise 102.908 seviyesindedir.
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1 Ocak — 30 Eylul 2017 tarihli hesap dénemine ait
konsolide finansal tablolar
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2017 TARIHIi iITIBARIYLA

GIA.S.

OZET KONSOL iDE FINANSAL DURUM TABLOSU (B iLANCO)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")iesinden ifade edilngtir)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmemi g gecmis
Dipnot Cari déonem Onceki donem
referanslari 30 Eylal 2017 31 Aralik 2016
VARLIKLAR
DoOnen varliklar 29.110.952 49.189.778
Nakit ve nakit benzerleri 4 9.863.244 1.208.871
Ticari alacaklar
- lligkili taraflardan ticari alacaklar 7,18 396.388 457.310
- lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 5.641.980 5.293.299
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 595.370 1.632.552
Stoklar 9 9.084.415 18.871.761
Finansal yatirimlar
- Kullanimi kisith banka bakiyeleri 5 - 17.985.305
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 17 333.371 317.242
Pesin 6denmis giderler 932.359 559.694
Diger donen varliklar 10 2.263.825 2.863.744
Duran varliklar 56.869.836 56.768.954
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 8 313.059 109.644
Yatirim amach gayrimenkuller 11 55.054.209 55.054.209
Maddi duran varliklar 12 1.399.354 1.508.450
Maddi olmayan duran varliklar 13 12.400 21.413
Pesin 6denmis giderler 23.258 23.258
Ertelenmis vergi varligi 17 67.556 51.980
Toplam varlklar 85.980.788 105.958.732
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2017 TARIHI iTIBARIYLA

OZET KONSOL iDE FINANSAL DURUM TABLOSU (B ILANCO)
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")isinden ifade edilrgtir)

GIA.S.

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden denetimden
gecmemi s gecmis
Dipnot Cari donem Onceki donem
referanslari 30 Eylal 2017 31 Aralik 2016
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yukimlulikler 12.517.548 33.631.225
Kisa vadeli bor¢lanmalar 6 - 18.178.321
Ticari borclar
- lliskili taraflara borglar 7,18 266.749 880.643
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 7 2.886.480 2.737.849
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borclar 15 1.282.892 1.200.894
Diger borclar
- lligkili olmayan taraflara diger borclar 8 346.040 601.511
Ertelenmis gelirler 117.117 1.230.333
Kisa vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa
vadeli karsiliklar 198.785 -
- Diger kisa vadeli karsiliklar 16 7.419.485 8.801.674
Uzun vadeli yakamlalukler 8.814.972 8.421.950
Diger borclar
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 8 291.582 81.606
Uzun vadeli karsiliklar
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun
vadeli karsiliklar 917.258 731.677
- Diger uzun vadeli karsiliklar 16 7.606.132 7.608.667
Ozkaynaklar 64.648.268 63.905.557
Ana ortakll §a ait 6zkaynaklar 63.733.513 63.093.754
Odenmis sermaye 40.000.000 40.000.000
Sermaye duzeltmesi farklari 91.449.175 91.449.175
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikmis diger kapsamh
gelirler veya giderler
- Diger Kazanc / (Kayiplar) (290.324) (259.269)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 5.228.249 5.228.249
Gecmis yillar zararlari (73.324.401) (64.275.660)
Net donem kari / (zarari) 670.814 (9.048.741)
Kontrol guct olmayan paylar 914.755 811.803
Toplam kaynaklar 85.980.788 105.958.732
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

GIA.S.

ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOL IDE KAR VEYA ZARAR VE

DIGER KAPSAMLI GEL iR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL")iesinden ifade edilngtir)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
gecmemis gecmemis gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
Dipnot 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
referanslari 2017 2017 2016 2016
Kar veya zarar kismi
Hasilat 40.837.752 12.619.040 31.345.064 9.342.452
Satiglarin maliyeti (-) (31.971.786) (9.749.102) (26.083.743) (8.051.229)
Brat kar 8.865.966 2.869.938 5.261.321 1.291.223
Genel yonetim giderleri (-) (5.525.573) (1.854.397) (6.032.747) (1.611.671)
Pazarlama, satis ve dagitim giderleri (-) (1.377.333) (431.336) (1.400.049) (234.763)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 2.055.560 695.678 1.464.272 734.909
Esas faaliyetlerden diger giderler(-) 19 (3.104.682) (1.047.177) (3.519.797) (1.558.585)
Esas faaliyet kari/(zarari) 913.938 232.706 (4.227.000) (1.378.887)
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 90.444 35.226 75.294 21.102
Finansman gideri 6ncesi faaliyet
kari/(zararr) 1.004.382 267.932 (4.151.706) (1.357.785)
Finansman gelirleri 20 1.769.183 354.244 3.042.360 939.433
Finansman giderleri (-) 20 (1.361.654) (14.067) (4.975.598) (1.111.651)
Sirdurdlen faaliyetler vergi 6ncesi
kari/(zarari ) 1.411.911 608.109 (6.084.944) (1.530.003)
Surdarulen faaliyetler vergi gideri 17 (310.183) (132.071) (2.071.608) (126.998)
Donem vergi gideri 17 (314.748) (121.334) (2.043.666) (106.024)
Ertelenmis vergi gelir/gideri 17 4.565 (10.737) (27.942) (20.974)
Sirdurilen faaliyetler dénem kari/(zarar) 1.101.728 476.038 (8.156.552) (1.657.001)
Donem kari/(zarart) 1.101.728 476.038 (8.156.552) (1.657.001)
Donem karinin/(zararinin) da  gihmi
Kontrol glicti olmayan paylar 430.914 148.224 364.061 136.894
Ana ortaklik paylari 670.814 327.814 (8.520.613) (1.793.895)
Pay basina kar/(zarar)
Sirdurilen faaliyetlerden hisse basina
kar/(zarar) 0,0168 0,0082 (0,2130) (0,0448)
Durdurulan faaliyetlerden hisse basina zarar - - - -
Diger kapsamli gelir/(gider)
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacaklar (52.639) (12.146) (55.856) (33.676)
Tanimlanmis fayda planlari yeniden élgim
kazanclari/kayiplari (63.651) (13.449) (65.265) (38.182)
Ertelenmis vergi etkisi 11.012 1.303 9.409 4.506
Kontrol glicii olmayan paylara transferler (21.584) (2.555) 18.442 8.832
Toplam kapsamli kar/(zarar) 1.049.089 463.892 (8.212.408) (1.690.677)
Toplam kapsamli gelirin/(giderin) da ~ gilimi
Kontrol glici olmayan paylar 409.330 145.669 345.619 128.062
Ana ortaklik paylari 639.759 318.223 (8.558.027) (1.818.739)
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YAPI KRED i KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

Gl A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK — 30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK ARA HESAP DONEM INE AIT

OZET KONSOL iDE OZKAYNAKLAR DE GiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL™)iesinden ifade edilngtir)

Kar veya zararda
yeniden
siniflandirilmayacak
birikmi g diger
kapsamli
gelir/giderler Birikmi g karlar/(zararlar)
Tanimlanmi s fayda Kardan Kontrol
Sermaye planlari yeniden ayrilan Gecmis glci

dizeltmesi Olgim kazanc/ kisittanmi s yillar Net donem Anaortakl ga  olmayan Toplam
Sermaye farklari (kayiplarr) yedekler kar/zararlari kari/(zarar)  ait 6zkaynaklar paylar Ozkaynaklar
1 Ocak 2017 40.000.000 91.449.175 (259.269) 5.228.249  (64.275.660) (9.048.741) 63.093.754 811.803 63.905.557
Transferler - - - - (9.048.741) 9.048.741 - - -
Kar paylari - - - - - - - (306.378) (306.378)
Aktieryal kazang (kayip) - - (31.055) - - - (31.0 55) (21.584) (52.639)
Net donem kari (zarar) - - - - - 670.814 670.814 4 30.914 1.101.728
Toplam kapsamli gelir (gider) - - (31.055) - - 670.814 639.759 409.330 1.049.089
30 Eylil 2017 40.000.000 91.449.175 (290.324) 5.228.249 (73.324.401) 670.814 63.733.513 914.755 64.648.268
1 Ocak 2016 40.000.000 91.449.175 (196.216) 5.061.519 (69.953.783) 5.844.853 72.205.548 635.521 72.841.069
Transferler - - - 166.730 5.678.123 (5.844.853) - - -
Kar paylari - - - - - - - (289.635) (289.635)
Aktleryal kazang (kayip) - - (37.414) - - - (37.414) (18.442) (55.856)
Net donem kari (zarari) - - - - - (8.520.613) (8.520.613)  364.061 (8.156.552)
Toplam kapsamli gelir (gider) - - (37.414) - - (8.520.613) (8.558.027) 345.619 (8.212.408)
30 Eylul 2016 40.000.000 91.449.175 (233.630) 5.228.249  (64.275.660) (8.520.613) 63.647.521 691.505 64.339.026
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

1 OCAK — 30 EYLUL 2017 TARIHINDE SONA EREN DOKUZ AYLIK

ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOL IDE NAKIT AKI S TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")iesinden ifade edilngtir)

Bagimsiz Bagimsiz
incelemeden incelemeden
gegcmemi § gecmemis
Cari dénem Onceki dénem
Dipnot 1 Ocak- 1 Ocak-
referanslari 30 Eylil 2017 30 Eylil 2016
A.Igletme faaliyetlerinden nakit aki  glari 27.330.240 7.291.744
Donem kari (zarari) 1.101.728 (8.156.552)
Donem net kari/(zararl) mutabakati ile ilgili dizel tmeler (1.179.387) 4.126.320
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili duzeltmeler 12,13 90.108 130.629
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler (1.010.087) 130.094
Calisanlara saglanan faydalara iligskin kargiliklar (iptali) ile ilgili dizeltmeler 374.637 24.067
Sektorel gereksinimler cergcevesinde ayrilan Kkargiliklar (iptali) ile ilgili
dizeltmeler (1.384.724) 106.027
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 20 (569.592) 1.874.625
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili dizeltmeler - (80.636)
Vergi (geliri) gideri ile ilgili diizeltmeleri diizeltmeler 17 310.184 2.071.608
isletme sermayesinde gercekle sen de gisimler 27.003.940 11.861.827
Finansal yatinmlardaki azalis 17.985.305 -
Ticari alacaklardaki azalis (artis) ile ilgili dizeltmeler (287.759) 264.298
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki azalis (artis) 1.061.024 8.704.053
Stoklardaki azalislar (artislar) ile ilgili dizeltmeler 9.787.346 5.120.213
Ticari borglardaki artis (azalig) ile ilgili duzeltmeler (465.263) (861.629)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis (azalis) 36.504 553.770
Ertelenmis gelirlerdeki artis (azalis) (1.113.216) (1.918.878)
Faaliyetlerden elde edilen nakit aki  slari 26.926.281 7.831.595
Alinan faiz 20 788.760 1.825.352
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan
odemeler (53.924) (72.810)
Vergi iadeleri (6demeleri) 17 (330.877) (2.292.393)
B.Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit aki  slari 27.999 65.173.299
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin satigsindan kaynaklanan nakit
girigleri 12,13 49.565 -
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimindan kaynaklanan nakit
cikislar 12,13 (21.566) (32.152)
Yatinm amagl gayrimenkul satimindan kaynaklanan nakit girigleri 11 - 65.205.451

C. Finansman faaliyetlerinden nakit aki ~ slari

(18.703.866)

(72.518.672)

Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 669.886 120.925.060
Borglanmadan kaynaklanan nakit cikislari (18.699.741) (184.060.660)
Odenen temettiiler (306.378) (289.635)
Odenen faiz (367.633) (9.093.437)
Nakit ve nakit benzerlerindeki netarti  § 8.654.373 (53.629)
Donem ba sI nakit ve nakit benzerleri 4 1.208.871 209.260
D6nem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 9.863.244 155.631
Yukarida yer alan konsolide finansal tablolarin tamamlayici dipnotlari, Sirketimiz internet sitesi

‘www.vapikredikoray.com/MaliTablolarveDipnotlar.asp x' adresinde bulunmaktadir. 49




