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DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT OZET

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Donem

Dipnot 30.09.2019 31.12.2018

VARLIKLAR

Donen varhklar 3.073.888 12.299.545

Nakit ve nakit benzerleri 4 502.016 1.389.021

Finansal yatirimlar 5 -

Ticari alacaklar 7 1.895.190 9.427.478
- Lliskili taraflardan ticari alacaklar 7,25 140.825 -
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 1.754.365 9.427.478

Diger alacaklar 8 423.825 425.621
- Iligkili Taraflardan Diger Alacaklar - -

- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 423.825 425.621

Pesin 6denmis giderler 9 - 854.118

Cari donem vergisi ile ilgili varliklar 23 - -

Diger donen varliklar 17 252.857 203.307

Duran varhklar 501.932.224 490.554.245

Ticari alacaklar 7 - -
- Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 7 - -

Finansal yatirimlar 5 - -

Stoklar 11 - -

Yatirim amach gayrimenkuller 10 501.489.960 488.870.800

Maddi duran varliklar 174.031 193.836

Kullanim Hakki Varliklari 266.461 -

Maddi olmayan duran varliklar 1.772 2.360

Pesin 6denmis giderler 9 - 1.487.249

Ertelenmis vergi varligi 23 - -

Toplam varhklar 505.006.112 502.853.790

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.



DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2019 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Donem

Dipnot 30.09.2019 31.12.2018
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 58.905.885 111.497.728
Kisa vadeli bor¢lanmalar 6 - -
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 6 28.430.748 62.169.045
Uzun vadeli kiralama islemlerinin kisa vadeli kisimlari 6 69.767 -
Ticari borglar 7 13.028.502 11.718.229
- lliskili taraflara ticari bor¢lar 7,25 383.797 1.198.556
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 7 12.644.705 10.519.673
Diger borglar 8 7.150.306 26.058.615
- lliskili Taraflara Diger Bor¢lar 7.150.306 26.058.615
- Lliskili olmayan taraflara diger bor¢lar - -
Ertelenmis Gelirler - -
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 14 - -
Kisa vadeli karsiliklar 15 1.018.267 2.527.516
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin -
kisa vadeli karsiliklar 15 - -
- Diger kisa vadeli karsiliklar 15 1.018.267 2.527.516
Donem kar1 vergi yikiimliligii 23 - -
Diger kisa vadeli ylikimliiliikler 16 9.208.295 9.024.323
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 257.622.371 208.379.030
Uzun vadeli bor¢lanmalar 6 190.334.830 143.850.000
Uzun vadeli kiralama iglemleri 6 - -
Ticari borglar 7 - -
- lliskili taraflara ticari bor¢lar 7,25 - -
- lliskili olmayan taraflara ticari bor¢lar - -
Diger borglar 8 - -
- lliskili Taraflara Diger Borclar (UV) - -
-Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar (UV) - -
Uzun Vadeli Karsiliklar - -
- Calisanlara saglanan faydalara iliskin
uzun vadeli karsiliklar 15 - -
Ertelenmis gelirler 16 - -
Ertelenmig vergi yiikiimliiliigi 23 67.287.541 64.529.030
Ozkaynaklar 188.477.856 182.977.032
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 154.330.875 149.035.654
Odenmis sermaye 18 13.050.000 13.050.000
Paylara iliskin primler / (iskontolar) 18 - -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis
diger kapsaml1 gelirler / (giderler) - -
-Tamimlanmus fayda planlari yeniden 6l¢iim
kaywplart 18 - -
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis
diger kapsaml1 gelirler 72.458.810 67.886.200
-Yabanci para gevrim farklari 72.458.810 67.886.200
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 18 - -
Gegmis yil karlar 68.099.454 47.728.984
Net donem kar1 722.611 20.370.470
Kontrol giicii olmayan paylar 34.146.981 33.941.378
Toplam kaynaklar 505.006.112 502.853.790

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
1 OCAK - 30 EYLUL 2019 DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE KAR VEYA

ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem Onceki Dénem
Dipnot 01.01.2019 01.01.2018
30.09.2019 30.09.2018
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 19 46.558.502 52.031.751
Satiglarin Maliyeti (-) 19 (24.537.062) (23.933.936)
BRUT KAR / (ZARAR) 22.021.440 28.097.815
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) 20 (872.337) (299.201)
Genel Yénetim Giderleri (-) 20 (7.355.325) (8.157.157)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 239.238 8.884.810
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (3.126.710) (8.134.360)
ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI) 10.906.306 20.391.907
Yatirim Faaliyetlerin(_jeq Gelir}er L . . - -
FINANSMAN GELIRI / (GIDERI) ONCESI FAALIYET
KAR/(ZARARI) 10.906.306 20.391.907
Finansman Gelirleri - -
Finansman Giderleri (-) . . 22 (7.775.407) (16.697.013)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI /
(ZARARI) 3.130.899 3.694.894
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)
- Donem Vergi Gelir / (Gideri) 23 - -
- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri) 23 (2.202.685) (898.468)
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI) 928.214 2.796.426
DURDURULAN FAALIYETLER
Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonras1 Donem Kar1/ (Zarar) - -
DONEM KARI / (ZARARI) 928.214 2.796.426
Doénem Kar / (Zararimin) Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 205.603 519.795
Ana Ortaklik Paylar 722.611 2.276.631
Pay Basina Kazang (0,0553) 0,1745
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang (0,0553) 0,1745
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Bagina Kazang - -
DiGER KAPSAMLI GELiRLER
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazanglari/(Kayiplart) - -
Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilacaklar
Yabanci Para Cevrim Farklar1 4.572.610 59.513.669
DiIGER KAPSAMLI GELIR /(GIDER) 5.500.824 62.710.095
TOPLAM KAPSAMLI GELIiR 5.500.824 62.710.095

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
1 OCAK - 30 EYLUL 2019 DONEMINE AIiT

OZET KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGIiSIiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda

yeniden Kar veya
smiflandirilmayacak  zararda yeniden
birikmis diger siniflandirilacak
kapsaml gelirler ve  birikmis diger Birikmis
giderler kapsaml Karlar
Tanimlanmis Fayda gelirler ve Kardan Kontrol
Planlar1 Yeniden giderler Ayrilan Gegmis Ana giicti
Dipnot  Odenmis Pay ihrag Olgiim Yabanci para  Kisitlanmig Yillar Net Donem ortakliga ait olmayan Toplam
Cari Dénem Referanslari Sermaye Primleri/Iskontolar1 Kazanglari/Kayiplart  cevrim farklar Yedekler Kar/Zararlar Kar/Zarann _ 6zkaynaklar paylar  dzkaynaklar
01.01.2019 itibariyle Bakiye 18 13.050.000 - - 67.886.200 - 47.728.984  20.370.470 149.035.654  33.941.378 182.977.032
Transferler 18 - - - - - 20.370.470 (20.370.470) - - -
Temettiiler - - - - - - - - - -
Toplam Kapsamli Gelir - - - 4.572.610 - - 722.611 5.295.221 205.603 5.500.824
30.09.2019 itibariyle Bakiye 18 13.050.000 - - 72.458.810 - 68.099.454 722.611 154.330.875  34.146.981 188.477.856
Onceki Dénem
01.01.2018 itibariyle Bakiye 18 13.050.000 - - 29.421.639 - 37.017.107  10.711.878  90.200.624  25.980.244 116.180.868
Hatalara iliskin Diizeltmeler 18 - - - - - - - - - -
Transferler 18 - - - - - 10.711.878 (10.711.878) - - -
Temettiiler - - - - - - - - - -
Toplam Kapsamli Gelir - - - 59.513.669 - - 2.276.631  61.790.300 519.795  62.310.095
30.09.2018 itibariyle Bakiye 18 13.050.000 - - 88.935.308 - 47.728.985 2.276.631 151.990.924  26.500.039 178.490.963

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.



DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI

1 OCAK - 30 EYLUL 2019 DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS

TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Donem

Onceki Dénem

30.Eyl.19 30.Eyl.18
ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI (5.927.898) (49.521.021)
Donem kar1/(zarari) 928.214 2.796.426
Doénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler 732.051 (87.374.584)
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklari ile ilgili diizeltmeler (7.708.998) (103.293.704)
Faiz gideri ile ilgili diizeltmeler 7.775.407 16.697.013
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (1.509.249) (1.650.903)
Amortisman ve itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler (27.794) (25.458)
Vergi gelir gideri ile ilgili diizeltmeler 2.202.685 898,468
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler (7.588.163) 35.057.137
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler 1.796 -
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler (18.972.750) 18.455 541
Stoklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler - -
Ticari alacaklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 7.673.113 4.899 308
Ticari borglardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 1.233.889 4313.624
Pegin 6denmis giderlerdeki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 2.341.367 -
Diger dénen, duran ve yiikiimliiliiklere iliskin artis/azalisla ilgili diizeltmeler 134.422 7388.664
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari (5.927.898) (49.521.021)
Odenen kidem tazminati - -
YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI - -
Yatirim amagli gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart
Diger Nakit Girisleri
FINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISLARI 5.040.893 28.395.880
Borg¢lanmadan kaynaklanan nakit girisleri ve ¢ikislar net 12.816.300 45.092.893
Odenen faizler (71.775407)  (16.697.013)
Yabanci para ¢evrim farklarmn etkisinden 6nce nakit ve nakit benzerlerindeki net (887.005) (21.125.141)
artis/azahs
YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT BENZERLERT
UZERINDEKI ETKiSi ) )
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/azahs (887.005) (21.125.141)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 1.389.021 21.652.844
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 502.016 527.703

Takip eden agiklama ve notlar konsolide finansal tablolarin tamamlayici par¢asini olustururlar.
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DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU
Deks Yatirrm Anonim Sirketi (“Deks Yatirim”), 2 Kasim 2013 tarihinde Istanbul, Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket’in amact ve konusu Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 2014/12 sayili biilteninde yer alan i-SPK 48.2
sayili ilke karar1 kapsaminda Almanya’da kurulu olan Oswe Real Estate GmbH sirketine istirak etmektir.

Servet GYO, Sirket'e 26 Kasim 2013 tarihinde %53,60 oraninda istirak etmistir. 17 Kasim 2016 tarihinde
Sirket’in 875.000 adet hissesi Servet GYO tarafindan 4.000.000 Avro bedelle satin alinmistir. Bu islem
sonucunda Servet GYO’nun Deks Yatinm’daki ortaklik payr %67,60" a yiikselmistir. 24 Agustos 2017
tarihli Genel Kurul’da Deks Yatirim sermayesinin 13.050.000 TL’ye arttirilmasina istinaden ortaklik payi
%72,4’e yiikselmistir. 28 Agustos 2018 tarihinde Sirket’ in 750.000 adet hissesi Servet GYO tarafindan
3.595.500 Avro bedelle satin alinmistir. Bu islem sonucunda Servet GYO’ nun Sirket’ teki ortaklik pay1
%77,29’° a yiikselmistir.

30 Eyliil 2019 tarihi itibartyla, Deks Yatirim’in personeli bulunmamaktadir.

Sirket’in genel merkez adresi; Dikilitas Mah. Yenidogan Sok. No:36 Sinpas Plaza 34349
Besiktas / Istanbul / Tiirkiye’dir.

Deks Yatirim A.S. ve bagli ortakliklari i¢in bu raporda “Grup” ibaresi kullanilacaktir.

Konsolidasyona dahil edilen bagh ortaklik faaliyetlerine iliskin bilgiler asagidaki gibidir;

OSWE Real Estate GMBH (“OSWE”)

OSWE Real Estate GmbH (“OSWE”), 16 Ekim 2012 tarihinde Frankfurt, Almanya’da kurulmustur.
Sirket’in Frankfurt’ta bulunan, 242.000 m? arsa {izerinde 291.000 m? kiralanabilir ofis ve lojistik alanina
sahip Neckermann Areal (Warehouse & Offices) isimli yatirim amagl gayrimenkulii bulunmaktadir.

Deks Yatirim, Sirket’e 10 Aralik 2013 tarihinde %94 oraninda istirak etmistir.

30 Eyliil 2019 tarihi itibartyla, Oswe’in personel sayis1 11°dir. (31 Aralik 2018: 8).

OSWE’nin Yatirn Amach Gayrimenkullerine Iliskin Aciklamalar

Neckerman Areal

Neckerman Areal Depolama Alani ve Is Merkezi, Frankfurt, Almanya’da bulunmaktadir. Toplam arazi

bilyiikligii 242.000 m?*’dir. Toplam 291.000 m? kiralanabilir alan1 bulunmaktadir. Grup, bu tesisin
%100’iine sahiptir.



DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR

Konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan muhasebe politikalar1 asagida sunulmustur. Aksi
belirtilmedigi siirece bu muhasebe politikalar: sunulan biitiin dénemler i¢in uygulanmistir.

2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar
Finansal tablolarin hazirlams sekli

Grup, 30 Eyliil 2019 tarihinde sona eren ara doneme iliskin finansal tablolari1 SPK’ nin Seri: 11, 14.1 No’
lu tebligi ve bu teblige acgiklama getiren duyuralarn cercevesinde, TMS 34 “Ara Donem Finansal
Raporlama” standardina uygun olarak hazirlanmustir.

Grup, muhasebe kayitlarini, Maliye Bakanligi’nca yayimlanmis Tek Diizen Hesap Plani ger¢evesinde Tiirk
Ticaret Kanunu (“TTK”) ve Tiirk Vergi Mevzuati’na gore yapmaktadir.

Ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yaymmlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirlige konulmus olan
Tirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TMS/TFRS”) ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmistir.

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilen yatirnm amagli gayrimenkuller ve bina
haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar
icin 6denen tutarin gergege uygun degeri esas alinmaktadir.

Grup’un 30 Eylil 2019 tarihi itibariyla  diizenlenmis  konsolide finansal tablolari,
11 Kasim 2019 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmistir. Genel kurulun konsolide finansal
tablolar degistirmeye yetkisi vardir.

TMS’ye uygunluk beyam

Ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasas: Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
say1li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin
Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan
yuriirliige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 / Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
(“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar1 (“TMS/TFRS”) esas alinmistir.

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili Kararn uyarinca, Tiirkiye’de faaliyette bulunan ve finansal
tablolarin1 SPK Teblig hiikiimlerine uygun olarak hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren
gecerli olmak {izere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005
tarthinden itibaren, KGK tarafindan yayimlanmis 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama” Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.



DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)
Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklar1 temel ekonomik ¢evrede gecerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet
sonuglari, Grup’un fonksiyonel para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in raporlama para birimi
olan Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir. Grup’un bagh ortakliklarindan OSWE Real Estate
GmbH’in fonksiyonel para birimi Avro’dur. Konsolide finansal tablolar olusturulurken, fonksiyonel para
birimi Avro olan yurtdisinda faaliyette bulunan bagl ortakligin bilango kalemlerinin Grup’un fonksiyonel
ve raporlama para birimi olan TL’ye ¢evrilmesinde bilango tarihinde gegerli olan, 1 Avro / 6,1836 TL kuru,
gelir  tablosunun ¢evriminde ise donem icinde olusan ortalama kur,
1 Avro / 6,3281 TL esas alinmistir. Kapanis ve ortalama kur kullanim1 sonucu ortaya ¢ikan kur farklar
Ozkaynaklar igerisindeki yabanci para ¢cevrim farklar1 kalemi altinda takip edilmektedir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile ylkimliliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin Siirekliligi

Grup, finansal tablolarini igletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamistir.

Konsolidasyon Esaslari

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayl olarak diger
isletmelerdeki paylar1 ve paylar bulundugu ilgili sirketlere ait 6zet bilgiler asagidaki gibidir;

Bagh Ortakhklar
30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla, Ana Ortaklik Sirket’in dogrudan veya dolayl olarak, %50

veya daha fazla hissesine sahip oldugu veya %50 iizerinde oy hakki sahibi oldugu veya faaliyetleri iizerinde
kontrol hakkina sahip oldugu ve “tam konsolidasyon yontemi’ne tabi tutulmus sirketler asagidaki gibidir:

30 Evliil 2019
Ana Ortakhk
Sirket'in

Bagh Ortakhktaki Ana Ortakhk
Pay Oram Dis1
Dogrudan + Ozsermaye
Dogrudan Dolayh Pay1
OSWE Real Estate GmbH %72,65 - %27,35
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2.1 Sunuma iligkin Temel Esaslar (Devami)
31 Aralik 2018
Ana Ortakhk
Sirket'in
Bagh Ortakhktaki Ana Ortakhk
Pay Oram . Das1
Dogrudan + Ozsermaye
Dogrudan Dolayh Pay1
OSWE Real Estate GmbH %72,65 - %27,35
2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Grup, cari donemde Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 Kurulu (TMSK) ve TMSK’nin Tirkiye Finansal
Raporlama Yorumlar1 Komitesi (TFRYK) tarafindan yaymlanan ve 31 Mart 2018 tarihinde baslayan donem
ve sonrasi igin gecerli olan yeni ve revize edilmis TMS/TFRS’lerdeki degisiklik ve yorumlardan Grup’un
konsolide finansal tablolar1 iizerinde etkisi olan degisiklik ve yorumlar1 uygulamistir.

a.

30 Eyliil 2019 tarihi itibarwla yiiriirliikte olan yeni standartlar ile mevcut onceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

TFRS 9, “Finansal araglar”; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik

raporlama donemlerinde gecerlidir. Bu standart TMS 39’un yerini almaktadir. Finansal varliklar

ve yiikiimliiliiklerin siniflandirmasi ve 6l¢iilmesi ile ilgili zorunluluklar1 ve aym zamanda su anda
kullanilmakta olan, gergeklesen deger diistikliigli zarart modelinin yerini alacak olan beklenen kredi
riski modelini de igermektedir.

TFRS 15, “Misteri sozlesmelerinden hasilat™; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan
yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Amerika’da Kabul Gormiis Muhasebe Standartlari ile
yapilan uyum c¢aligmasi sonucu ortaya ¢ikan yeni standart hasilatin finansal raporlamasini ve finansal
tablolarin toplam gelirlerinin diinya ¢apinda karsilastirilabilir olmasini saglamay1 amaglamistir.

TFRS 15, “Miisteri sozlesmelerinden hasilat” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisikliklerle edim
(performans) yiikimliliiklerini belirleyen uygulama rehberligine, fikri miilkiyet lisanslarimin
muhasebesine ve isletmenin asil midir yoksa aract midir degerlendirmesine (net hasilat sunumuna
karsin briit hasilat sunumu) iliskin agiklamalar1 igermektedir. Uygulama rehberligindeki bu alanlarin
her biri i¢in yeni ve degistirilmis agiklayict drnekler eklenmistir. UMSK, ayni zamanda yeni hasilat
standardina gegis ile ilgili ek pratik tedbirler dahil etmistir.

TFRS 4, “Sigorta Sozlesmeleri” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. TFRS 4’de yapilan degisiklik sigorta
sirketleri i¢in ‘Ortiilii yaklasim (overlay approach)’ ve ‘erteleme yaklasimi (deferral approach)’ olarak
iki farkli yaklasim sunmaktadir. Buna gore:
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Yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar

o Sigorta sozlesmeleri tanzim eden tiim sirketlere yeni sigorta sodzlesmeleri standardi
yayimlanmadan 6nce TFRS 9 uygulandiginda ortaya ¢ikabilecek olan dalgalanmay1 kar
veya zararda muhasebelestirmek yerine diger kapsamli gelir tablosundamuhasebelestirme
segenegini saglayacaktir ve

o Faaliyetleri agirlikli olarak sigorta ile baglantili olan sirketlere istege bagli olarak 2021
yilia kadar gegici olarak TFRS 9’u uygulama muafiyeti getirecektir. TFRS 9 uygulamay1
erteleyen isletmeler hali hazirda var olan TMS 39, ‘Finansal Araglar’ standardini
uygulamaya devam edeceklerdir.

- TMS 40, “Yatirim amach gayrimenkuller” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde
veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Yatinm amach
gayrimenkullerin simflandirilmasia iliskin yapilan bu degisiklikler, kullanim amacinda
degisiklik olmasi durumunda yatirim amacli gayrimenkullere ya da gayrimenkullerden yapilan
smiflandirmalarla ilgili netlestirme yapmaktadir. Bir gayrimenkuliin kullaniminin degismesi
durumunda bu gayrimenkuliin ‘yatirim amacgh gayrimenkul’ tanimlarina uyup uymadiginin
degerlendirilmesinin yapilmasi gerekmektedir. Bu degisim kanitlarla desteklenmelidir.

- TFRS 2, “Hisse bazh 6demeler” standardindaki degisiklikler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Degisiklik nakde dayali hisse
bazli 6demelerin Olglim esaslarini ve bir 6diillendirmeyi nakde dayalidan 6zkaynaga dayaliya
ceviren degisikliklerin nasil muhasebelestirilecegini agiklamaktadir. Bu degisiklik ayn1 zamanda
bir igverenin ¢aliganinin hisse bazli 6demesine iliskin bir miktar1 kesmek ve bunu vergi dairesine
6demekle ylkimlii oldugu durumlarda, TFRS 2’nin esaslarina bir istisna getirerek, bu 6diil sanki
tamamen 6zkaynaga dayaliymigcasina islem gérmesini gerektirmektedir.

2014-2016 donemi yillik iyilestirmeler; 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan
yillik raporlama donemlerinde gegerlidir.

- TFRS 1, “Tiirkiye finansal raporlama standartlarinin ilk uygulamas1”, TFRS 7, TMS 19 ve
TFRS 10 standartlarinin ilk kez uygulama asamasinda kisa donemli istisnalarini
kaldirilmisgtir.

- TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirimlar”; bir istirak ya da is ortakliginin
gergege uygun degerden dlgiilmesine iliskin agiklik getirmistir.

- TFRS Yorum 22, “Yabanci para cinsinden yapilan islemler ve avanslar ddemeleri”;
1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir.
Bu yorum yabanci para cinsinden yapilan islemler ya da bu tiir islemlerin bir pargasi olarak
yapilan 6demelerin yabanci bir para cinsinden yapilmasi ya da fiyatlanmasi1 konusunu ele
almaktadir. Bu yorum tek bir 6demenin yapilmasi/alinmasi durumunda ve birden fazla 6demenin
yapildig/alindigi durumlara rehberlik etmektedir. Bu rehberligin amaci uygulamadaki ¢esitliligi
azaltmaktadir.

01 Ocak 2019 tarihi itibariyla yayimlanmuis yiiriirliige girmis olan standartlar ve degisiklikler:

- TFRS 9, “Finansal araclar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu degisiklik, itfa edilmis maliyet ile 6l¢iilen
finansal bir yilikiimliiliigiin, finansal tablo dis1 birakilma sonucu dogurmadan degistirildiginde,
ortaya ¢ikan kazan¢ veya kaybin dogrudan kar veya zararda muhasebelestirilmesi konusunu
dogrulamaktadir. Kazang veya kayip, orijinal s6zlesmeye dayali nakit akislari ile orijinal etkin
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Yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar (Devami)

faiz oranindan iskonto edilmis degistirilmis nakit akiglari arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu,
farkin TMS 39’dan farkli olarak enstriimanin kalan émrii boyunca yayilarak muhasebelestiril-
mesinin miimkiin olmadig1 anlamina gelmektedir.

TMS 28, “Istiraklerdeki ve is ortakliklarindaki yatirrmlar’daki degisiklikler”; 1 Ocak 2019
tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Sirketlerin
O0zkaynak metodunu uygulamadigi uzun vadeli istirak veya miisterek yoOnetime tabi
yatirimlarini, TFRS 9 kullanarak muhasebelestireceklerini acikliga kavusturmustur.

- TFRS 16, “Kiralama islemleri”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. TFRS 15, ‘Miisteri sdzlesmelerinden hasilat’ standardi ile
birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yeni standart mevcut TMS 17 rehberliginin
yerini alir ve 6zellikli kiralayanlar agisindan muhasebesinde genis kapsamli bir degisiklik yapar.
Su anki TMS 17 kurallarina gore kiralayanlar bir kiralama iglemine taraf olduklarinda bu islem
icin finansal kiralama (bilango i¢i) ya da faaliyet kiralamasi (bilango dig1) ayrimi yapmak
zorundalar. Fakat TFRS 16’ya gore artik kiralayanlar neredeyse tiim kiralama sdzlesmeleri i¢in
gelecekte ddeyecekleri kiralama yiikiimliiliiklerini ve buna karsilik olarak da bir varlik kullanim
hakkin1 bilangolarina yazmak zorunda olacaklardir. UMSK kisa donemli kiralama iglemleri ve
diisiik degerli varliklar icin bir istisna Ongormiistiir, fakat bu istisna sadece kiraya verenler
acisindan uygulanabilir. Kiraya verenler i¢in muhasebe neredeyse aynmi kalmaktadir. Ancak
UMSK’nin kiralama islemlerinin tanimimi degistirmesinden oGtiirii (s6zlesmelerdeki igeriklerin
birlestirilmesi ya da ayristirllmasindaki rehberligi degistirdigi gibi) kiraya verenler de bu yeni
standarttan etkileneceklerdir. En azindan yeni muhasebe modelinin kiraya verenler ve
kiralayanlar arasinda pazarliklara neden olacagi beklenmektedir. TFRS 16’ya gore biz s6zlesme
belirli bir siire i¢in belirli bir tutar karsiliginda bir varligin kullanim hakkini ve o varligi kontrol
etme hakkini igeriyorsa o sozlesme bir kiralama sézlesmesidir ya da kiralama islemi igermektedir.

Grup ilk olarak 1 Ocak 2019 tarihinden itibaren TFRS 16 Kiralamalar standardini uygulamaya
baslamigtir. Bunun yani sira, 1 Ocak 2019°dan itibaren diger bazi standart degisiklikleri de
yiirtrliige girmistir. Ancak bu degisikliklerin, Grup’un konsolide finansal tablolar1 {izerinde
o6nemli bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 16, kiracilar i¢in tek bir kiralama muhasebesi modelini getirmistir. Sonu¢ olarak, Grup,
bir kiraci olarak, s6zkonusu varligi kullanim hakkini temsil eden kullanim hakki varligi ve
O6demekle yikiimligi oldugu kira odemelerini temsil eden kiralama borglarini konsolide
finansal tablolarina almistir. Kiraya veren acisindan muhasebelestirme, onceki muhasebe
politikalarina benzer sekildedir.

Grup, TFRS 16’y1 ilk gegiste tiim kolaylastirici hiikiimlerden yararlandigindan kullanim hakki
varlig1 ve kiralama borcunun esit tutarda ¢ikmasiyla sonuglanan kismi geriye doniik yaklagimi
uygulamigtir. Buna gore, 2018 i¢in TMS 17 ve ilgili yorumlar kapsaminda sunulan
karsilastirmali bilgiler yeniden diizenlenmemistir. Muhasebe politikalarindaki degisikliklerin
detaylari asagida agiklanmstir.

i) Kiralama Tanimi

Daha once, Grup tarafindan sézlesmenin baglangicinda bir sdzlesmenin kiralama islemi igerip
icermedigine TFRS Yorum 4 “Bir Anlagsmanin kiralama islemi icerip icermediginin
belirlenmesi “ne gore karar verilmekte iken Grup artik, bir sozlesmenin kiralama islemi igerip
icermedigini yeni kiralama tanimina dayanarak degerlendirmektedir.
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TFRS 16 uyarinca bir sézlesme uyarinca tanimlanan varligin kullanimini kontrol etme hakkinin
belirli bir siire i¢in devredilmesi durumunda, bu s6zlesme bir kiralama sézlesmesidir ya da bir
kiralama islemini i¢ermektedir.

TFRS 16'ya gegiste, Grup, hangi islemlerin kiralama olarak siniflandirilmasiyla ilgili olarak eski
haliyle kiralama olarak tanimlanan sézlesmeleri kolaylastirici uygulamay1 kullanarak kiralama
tammmim1  karsilaylp karsilamadigini  yeniden degerlendirmeksizin uygulamayi se¢mistir.
Dolayisiyla, TFRS 16'y1 sadece daha dnce kira sozlesmeleri olarak tanimlanan sozlesmelere
uygulamigtir. TMS 17 ve TFRS Yorum 4’e gore kiralama igermeyen s6zlesmelerin, bir kiralama
islemi igerip igermedigi yeniden degerlendirilmemistir.

ii) Kiraci Olarak

Grup, binalar1 kiralamaktadir. Kiraci olarak, Grup daha once kiralama isleminin, varligin
miilkiyetine sahip olmaktan kaynaklanan risk ve faydalarin tamammin devredilip
devredilmediginin degerlendirilmesine dayali olarak faaliyet veya finansal kiralama olarak
siniflandirilmig olmasina kargin artik Grup, TFRS 16 uyarinca, ¢ogu kiralamasi i¢in kullanim
hakki varliklarimi ve kiralama borglarimi konsolide finansal tablolara almistir diger bir
ifadeyle, bu kiralama iglemleri konsolide finansal durum tablosunda sunulmaktadir.

Grup, kira yiikiimliiliiklerini ise “Bor¢lanmalar” igerisinde olacak sekilde konsolide finansal
durum tablosunda sunmustur.

a) Muhasebe politikasi

Grup, kiralamanin fiilen basladigi tarihte kullanim hakki varligim ve kira yikimliligiini
konsolide finansal tablolarina alir. Kullanim hakki varlig1, baslangicta maliyet degeri ilizerinden
Olciiliir ve sonradan birikmis amortisman ve birikmis deger diigiikliigii zararlar1 diislilmiis ve
kira yiikiimliiliigiiniin yeniden 6lgiimiine gore diizeltilmis maliyeti {izerinden olger.

Kiralamanin fiilen bagladig1 tarihte, kira yiikiimliliigli o tarihte 6denmemis olan kira
O6demelerinin bugiinkii degeri {izerinden Olgiiliir. Kira 6demeleri, kiralamadaki zimni faiz
oraninin kolaylikla belirlenebilmesi durumunda, bu oran, kolaylikla belirlenememesi
durumunda, Grup’un alternatif bor¢lanma faiz oranin1 kullanilarak iskonto edilir. Genel olarak,
Grup iskonto orani olarak alternatif borglanma faiz oranini kullanmistir.

Kiralamanin fiilen basladig1 tarihten sonra kiraci, kira ylikiimliiliigliniin defter degerini, kira
yilikiimliliigiindeki faizi yansitacak sekilde artirir ve defter degerini, yapilan kira 6demelerini
yansitacak sekilde azaltir. Kiralama siiresinde ve varlig1 satin alma opsiyonuna iligkin yapilan
degerlendirmede degisiklik olmasi durumunda ve kalint1 deger taahhiidii kapsaminda 6denmesi
beklenen tutarlarda bir degisiklik olmasi ve endeks veya oranda meydana gelen bir degisiklik
sonucunda bu 6demelerde bir degisiklik olmas1 durumlarinda yeniden 6l¢iiliir.

Grup, yenileme opsiyonlarii igeren bazi kira sézlesmeleri igin kira siiresini belirlemek igin
kendi yargisin1 kullanmistir. Grup’un bu tiir opsiyonlar1 uygulamak i¢in makul 6l¢iide emin olup
olmadigimin degerlendirilmesi, kiralama stiresini etkiler; dolayisiyla bu husus muhasebelestirilen
kiralama bor¢larinin ve kullanim hakki varliklarinin tutarlarini dnemli dl¢iide etkilemektedir.

b) Gegis

Daha once, Grup, gayrimenkullerini TMS 17 uyarinca faaliyet kiralamasi olarak
siniflandirmistir. Bunlarin, binalar ve tasitlar yer almaktadir. Gegis sirasinda, TMS 17
kapsaminda faaliyet kiralamas1 olarak siniflandirilan kiralamalar icin, kira yiikiimliligi, geri
kalan kira 6demelerinin kiracinin ilk uygulama tarihindeki alternatif bor¢lanma faiz orani
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kullanilarak iskonto edilmis bugiinkii degeri lizerinden 6l¢iilmiistiir.
Kullanim hakki varliklart her bir kiralama bazinda asagidaki gibi dl¢tilmiistiir:

- 11k uygulama tarihinden hemen 6nce finansal durum tablosuna yansitilan, &n 6demesi yapilmis
veya tahakkuk etmis tiim kira 6demelerinin tutarina gore diizeltilmis olan kira yiikiimliiliigline
esit bir tutar lizerinden.

- Grup, daha 6nce TMS 17 kapsaminda faaliyet kiralamasi1 olarak siniflandirilan kiralamasi i¢in
TFRS 16'y1 uygularken asagidaki kolaylastirici uygulamalari kullanmistir.

- Ik uygulama tarihinde kullanim hakki varhigini lgerken baslangictaki dogrudan maliyetleri
dahil edilmemistir.

- S6zlesmenin, sdzlesmeyi uzatma veya sonlandirma segenekleri icermesi durumunda, kiralama
siiresi belirlenirken bunlara iliskin Grup yonetimin yeni degerlendirmeleri kullanilmistir.

TMS 17 uyarinca finansal kiralama olarak siniflandirilan kiralamalar i¢in, 1 Ocak 2019'daki
kullanim hakk:i varligimmin ve kira yiikiimliiliigiiniin defter degeri, TFRS 16’nin uygulamaya
baslamasindan hemen 6nce TMS 17 uyarinca kiralanan varligin ve kira yiikiimliliigiiniin defter
degeri iizerinden belirlenir.

iii) Konsolide finansal tablolara etkisi
a) Gegis etkisi

Grup, kiralama borglarmi Olcerken, 1 Ocak 2019 tarihindeki alternatif bor¢lanma oranini
kullanarak kiralama 6demelerini iskonto etmistir.

- TFRS Yorum 23, “Vergi uygulamalarindaki belirsizlikler”; 1 Ocak 2019 tarihinde veya bu
tarihten sonra baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu yorum TMS 12 Gelir
Vergileri standardinin uygulamalarindaki bazi belirsizliklere aciklik getirmektedir. UFRS Yorum
Komitesi daha dnce vergi uygulamalarinda bir belirsizlik oldugu zaman bu belirsizligin TMS
12°’ye gore degil TMS 37 ‘Karsiliklar, Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar’ standardinin
uygulanmasi gerektigini acikliga kavusturmustu. TFRS Yorum 23 ise gelir vergilerinde
belirsizlikler oldugu durumlarda ertelenmis vergi hesaplamasinin nasil Olgiilecegi ve
muhasebelestirilecegi ile ilgili agiklama getirmektedir.

Vergi uygulamasi belirsizligi, bir sirket tarafindan yapilan bir vergi uygulamasmin vergi
otoritesince kabul edilir olup olmadiginin bilinmedigi durumlarda ortaya ¢ikar. Ornegin, 6zellikle
bir giderin indirim olarak kabul edilmesi ya da iade alinabilir vergi hesaplamasina belirli bir
kalemin dahil edilip edilmemesiyle ilgili vergi kanunda belirsiz olmasi gibi. TFRS Yorum 23 bir
kalemin vergi uygulamalarinin belirsiz oldugu; vergilendirilebilir gelir, gider, varlik ya da
yiikiimliiligiin vergiye esas tutarlari, vergi gideri, alacagi ve vergi oranlar1 da dahil olmak {izere
her durumda gegerlidir.

- TFRS 17, “Sigorta Sozlesmeleri”; 1 Ocak 2021 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik
raporlama donemlerinde gegerlidir. Bu standart, hali hazirda ¢ok ¢esitli uygulamalara izin veren
TFRS 4’iin yerine gegmektedir. TFRS 17, sigorta sdzlesmeleri ile istege bagh katilim 6zelligine
sahip yatirim s6zlesmeleri diizenleyen tiim isletmelerin muhasebesini temelden degistirecektir.

- 2015-2017 wilhik iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrast yillik raporlama dénemleri icin
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri igermektedir:
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DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2019 TARIHI iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT

OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)

° TFRS 3, ‘isletme Birlesmeleri’, kontrolii saglayan isletme, miisterck faaliyette daha 6nce
edindigi pay1 yeniden Olger.

. TFRS 11, ‘Miisterek Anlagmalar’, miisterek kontrolii saglayan isletme, miisterek faaliyette
daha 6nce edindigi pay1 yeniden 6lgmez.

o TMS 12, ‘Gelir Vergileri’, isletme, temettiilerin gelir vergisi etkilerini aynm sekilde
muhasebelestirir.

. TMS 23, ‘Bor¢lanma Maliyetleri, bir 6zellikli varligin amaglanan kullanima veya satisa
hazir hale gelmesi icin yapilan her borg¢lanmayi, genel bor¢lanmanin bir pargasi olarak
degerlendirir.

- TMS 19 ‘Cahsanlara Saglanan Faydalar’, planda yapilan degisiklik, kiigiilme veya yerine
getirme ile ilgili iyilestirmeler; 1 Ocak 2019 ve sonrasinda olan yillik raporlama dénemleri i¢in
gecerlidir. Bu iyilestirmeler asagidaki degisiklikleri gerektirir:

o Planda yapilan degisiklik, kii¢iilme ve yerine getirme sonrasi donem igin; cari hizmet
maliyeti ve net faizi belirlemek i¢in gilincel varsayimlarin kullanilmasi;
o Gegmis donem hizmet maliyetinin bir parcasi olarak kar veya zararda muhasebelestirme,

ya da varlik tavanindan kaynaklanan etkiyle daha 6nce finansal tablolara alinmamis olsa
bile, fazla degerdeki herhangi bir azalmanin, yerine getirmedeki bir kazang ya da zararin
finansal tablolara alinmasi.

- TMS 1 ve TMS 8 onemlilik tammmindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra baglayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. TMS 1, “Finansal Tablolarin Sunulusu”
ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu degisikliklere bagli olarak diger TFRS’lerdeki degisiklikler asagidaki gibidir:

1) TFRS ve finansal raporlama g¢ergevesi ile tutarli nemlilik tanimi kullanimi
i)  onemlilik taniminin agiklamasinin netlestirilmesi , ve
i)  Onemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS 1 ‘deki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

- TFRS 3’teki degisiklikler - isletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gegerlidir. Bu degisiklikle birlikte isletme tanimi revize
edilmistir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere gore, genellikle mevcut uygulama
rehberliginin ¢ok karmasik oldugu diisiiniilmektedir, ve bu isletme birlesmeleri taniminin
karsilanmasi i¢in ¢ok fazla iglemle sonuglanmaktadir.
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DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2019 TARIHIi iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (Devami)
Yeni standartlar, degisiklikler ve yorumlar (Devami)
Asagida yer alan standardlar, degisikilkler ve yorumlar heniiz KGK tarafindan yayimlanmamustir:

- TFRS 17 ‘Sigorta Sozlesmeleri’

- TFRS 15 ‘Miisteri sozlesmelerinden hasilat’ degisiklikler
- TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tanimindaki degisiklikler

- TFRS 3’teki degisiklikler - igletme tanimi1

Grup, yukarida yer alan degisikliklerin operasyonlarina olan etkilerini degerlendirip gegerlilik
tarihinden itibaren uygulayacaktir. TFRS 16 disidan s6z konusu degisikliklerin Grup’un finansal
tablolar1, operasyonlari ve finansal performansi tizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi1 beklenmemektedir.

Grup’un, TFRS 16 kapsaminda uygulanacak muhasebe politikalar1 degisikliklerinin finansal tablolar
tizerindeki etkilerinin belirlenmesi iizerine ¢aligmalar1 devam etmektedir.

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA

Faaliyet boliimleri, Grup’un faaliyetlerine iliskin karar almaya yetkili organlara veya kisilere sunulan ig¢
raporlama ve stratejik boliimlere paralel olarak degerlendirilmektedir. S6z konusu boliimlere tahsis edilecek
kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve bdliimlerin performansinin degerlendirilmesi amaciyla Grup’un
faaliyetlerine iliskin stratejik karar almaya yetkili organlar ve kisiler, Grup’un iist diizey yoneticileri olarak
tanimlanmustir. Grup st diizey yoneticilerinin Grup’un tek bir alanda faaliyet géstermesini ancak Tirkiye
disindaki faaliyetlerinin, faaliyetler igerisinde Onem arz etmesi g6z Oniinde bulundurarak, stratejik
kararlariinda Bununla birlikte, Grup’un raporlanabilir boliimleri yonetim tarafindan proje bazinda takip
edilmektedir. Kaynaklarin tahsisi ve kullanimu ile ilgili karar alma mekanizmasi da ayni1 baza dayanmaktadir.
Grup’un her bir faaliyet boliimii tarafindan uygulanan muhasebe politikalar1 Grup’un finansal tablolarinda
kullanilan TFRS ile aynidir. Boliimlerin performansinda briit kar dikkate alinmaktadir.
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DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2019 TARIHIi iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

30 Eyliil 2019 tarihi itibartyla, Grup’un faaliyet alanlari {ilkelere gore ayrimi asagidaki gibidir:

Finansal Durum Tablosu

30 Eyliil 2019

Donen varliklar

Duran varliklar
Toplam varhklar

Kisa vadeli yiikiimliilikkler

Uzun vadeli ylikiimliiliikler
Toplam Yiikiimliiliikler
Ozkaynaklar

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar
Kontrol Giicli Olmayan Paylar

Toplam yiikiimliikler ve

ozkaynak

Kar veya Zarar Tablosu

1 Ocak - 30 Eyliil 2019

Hasilat
Satiglarin maliyeti (-)

Briit kar

Genel yonetim giderleri (-)
Pazarlama giderleri (-)
Diger faaliyet gelirleri

Diger faaliyet giderleri (-)

Esas faaliyet kari/zarari

Tiirkiye

12.337.271
7.049.393

19.386.664

7.393.527
211.544

7.605.071
11.781.593
11.781.593

19.386.664

Tiirkiye

(282.040)
199.968

(82.072)

Almanya

2.634.858
501.665.763

504.300.621

63.834.360
257.732.360

321.566.720
182.733.901
182.733.901

504.300.621

Almanya

46.558.502
(24.537.062)

22.021.440

(7.073.285)
(872.337)

(3.126.710)

10.949.108

16

Eliminasyon

Konsolidasyon

(11.898.241)
(6.782.932)

(18.681.173)

(12.322.002)
(321.533)

(12.643.535)
(6.037.638)
(40.184.619)

(18.681.173)

Eliminasyon

Konsolidasyon

(282.040)
282.040
39.270

39.270

Toplam

3.073.888
501.932.224

505.006.112

58.905.885
257.622.371

316.528.256
188.477.856
154.330.875

34.146.981

505.006.112

Toplam

46.558.502
(24.537.062)

22.021.440
(7.355.325)
(872.337)
239.238

(3.126.710)

10.906.306



DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2019 TARIHIi iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Finansman gideri dncesi faaliyet

kary/zarari
Finansman gelirleri

Finansman giderleri (-)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi
oncesi kari/zarari

Siirdiiriilen faaliyet vergi

gideri

Dénem vergi gideri

Ertelenmis vergi gideri

Siirdiiriilen faaliyetler donem
Kary/zaran

Donem kary/zarari
Kontrol giicii olmayan paylar
Ana ortaklik paylar

31 Aralik 2018 tarihi itibartyla, Grup’un faaliyet alanlarn iilkelere gore ayrimi asagidaki gibidir:

Finansal Durum Tablosu

31 Arahk 2018

Donen varliklar
Duran varliklar

Toplam varhklar

Kisa vadeli ylikiimliiliikler
Uzun vadeli yiikiimliiliikler

Toplam yiikiimliiliikler

Ozkaynaklar

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

Toplam yiikiimliikler ve
ozkaynak

(82.072)

(51.316)

(133.388)

270.554

270.554

137.166

137.166

Tiirkiye

12.743.518
6.552.068

19.295.586

7.650.739
421

7.651.160

11.644.426

11.644.426

19.295.586

17

10.949.108

(7.724.091)

3.225.017

(2.473.239)

(2.473.239)

751.778

751.778

Almanya

12.097.467
490.554.243

502.651.710

119.587.173
205.650.024

325.237.197

177.409.513

177.409.513

502.646.710

39.270

39.270

39.270

205.603
(166.333)

Eliminasyon
Konsolidasyon

(12.541.440)
(6.552.066)

(19.093.506)

(15.740.184)
2.728.585

(13.011.599)
(6.076.907)
(40.018.285)
33.941.378

(19.088.506)

10.906.306

(7.775.407)

3.130.899

(2.202.685)

(2.202.685)

928.214

205.603
722.611

Toplam

12.299.545
490.554.245

502.853.790

111.497.728
208.379.030

319.876.758

182.977.032
149.035.654
33.941.378

502.853.790



DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2019 TARIHIi iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 3 - BOLUMLERE GORE RAPORLAMA (Devami)

Kar veva Zarar Tablosu

1 Ocak - 30 Eyliil 2018

Hasilat

Satiglarin maliyeti (-)
Briit kar

Genel yonetim giderleri (-)
Pazarlama giderleri (-)
Diger faaliyet gelirleri

Diger faaliyet giderleri (-)

Esas faaliyet kar

Finansman gideri dncesi faaliyet

kar
Finansman gelirleri

Finansman giderleri (-)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi

oncesi kari

Siirdiiriilen faaliyet vergi
gideri

Dénem vergi gideri

Ertelenmis vergi gideri

Siirdiiriilen faaliyetler donem
kari

Donem kari
Kontrol giicii olmayan paylar

Ana ortaklik paylar

Tiirkiye

(941.540)

8.884.810
(7.031.857)

911.413

911.413

(3.179)

908.234

(12.518)

(12.518)

895.716

895.716

18

Almanya

52.031.751
(23.933.936)

28.097.815

(7.215.617)
(299.201)

(1.102.503)

19.480.494

19.480.494

(16.693.834)

2.786.660

(885.950)

(885.950)

1.900.710

1.900.710

Eliminasyon
Konsolidasyon

519.795
(519.795)

Toplam

52.031.751
(23.933.936)

28.097.815

(8.157.157)
(299.201)
8.884.810

(8.134.360)

20.391.907

20.391.907

(16.697.013)

3.694.894

(898.468)

(898.468)

2.796.426

519.795
2.276.631



DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2019 TARIHIi iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

Kasa 2.249 109
Banka 499.767 1.388.912
- Vadesiz mevduat 499.767 1.388.912
502.016 1.389.021

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla konsolide nakit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit
benzeri kalemler agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018
Nakit ve nakit benzerleri 502.016 1.389.021
Eksi: Vadeli mevduat faiz tahakkuku - -
Nakit akim tablosundaki hazir degerler 502.016 1.389.021
Vadesiz Mevduat

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla vadesiz mevduatin detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

Tiurk Lirast 44.876 1.496
Avro 457.140 1.387.519
ABD Dolari - 6
Toplam 502.016 1.389.021
Vadeli Mevduat

30 Eylil 2019 tarihi itibariyla Grup’un vadeli mevduatt bulunmamaktadir (31 Aralik 2018:
Bulunmamaktadir.)
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DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2019 TARIHIi iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa Vadeli Finansal Yatirimlar

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla kisa vadeli finansal yatirnmlari bulunmamaktadir.
Uzun Vadeli Finansal Yatirimlar

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla uzun vadeli finansal yatirimlar1 bulunmamaktadir.

NOT 6 - FINANSAL BORCLAR

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Finansal bor¢lanmalar

Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 28.430.748 62.169.045
Uzun vadeli kiralama islemlerinin kisa vadeli kisimlari 69.767 -
Uzun vadeli finansal borclarin kisa vadeli kisimlari 28.500.515 62.169.045
Uzun vadeli banka kredileri 190.123.287 143.850.000
Uzun vadeli kiralama islemleri 211.543 -
Uzun vadeli finansal bor¢lanmalar 190.334.830 143.850.000
Toplam finansal bor¢clanmalar 218.835.345 206.019.045
Faiz Para Orijinal TL
30 Eyliil 2019 orani (%) birimi tutar karsihgi

Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi1 3,5+Libor Avro 4.609.050 28.500.515
Uzun vadeli banka kredileri 3,5+Libor Avro 30.780.586  190.334.830
Toplam banka kredileri 218.835.345
Faiz Para Orijinal TL
31 Aralik 2018 orani (%) birimi tutar karsihigi

Uzun vadeli banka kredilerinin
kisa vadeli kismi1 3,5+Libor Avro 10.313.378 62.169.045
Uzun vadeli banka kredileri 3,5+Libor Avro 23.863.636  143.850.000
Toplam banka kredileri 206.019.045
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DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2019 TARIHIi iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 6 - FINANSAL BORCLAR (Devami)
30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla banka kredilerinin geri 6deme plan1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

1 yila kadar 28.500.515 62.169.045
1-5yil 190.334.830 143.850.000
Toplam 218.835.345 206.019.045

NOT 7 - TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar
30 Eyliil 2019 31 Arahk 2018

Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.754.365 9.427.478
Alicilar 1.754.365 9.427.478
Alacak Senetleri - -
Stipheli ticari alacaklar - -
Stipheli ticari alacaklar karsiligi (-) - -
Iliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 25) 140.825 -

Toplam 1.895.190 9.427.478

Uzun vadeli ticari alacaklar
30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla uzun vadeli ticari alacaklari bulunmamaktadir.
Kisa vadeli ticari borclar

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

Iliskili olmayan taraflara ticari borglar 12.644.705 10.519.673
Saticilar 12.644.705 10.519.673
Borg¢ senetleri - -
Mliskili taraflara ticari bor¢lar (Not 25) 383.797 1.274.940
Toplam 13.028.502 11.794.613

Uzun vadeli ticari bor¢lar

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla uzun vadeli ticari borglar1 bulunmamaktadir.
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DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2019 TARIHIi iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 8 - DIGER ALACAKLAR VE DiGER BORCLAR

Kisa vadeli diger alacaklar
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

[ligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 423.825 425.621
Verilen depozito ve teminatlar 423.353 423.353
Diger ¢esitli alacaklar 472 2.268
[liskili taraflardan diger alacaklar (Not 25) - -
Toplam 423.825 425.621

Diger kisa vadeli borg¢lar
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

[liskili taraflara diger bor¢lar (Not 25) 7.150.306 25.982.231
Diger cesitli borglar - -
Toplam 7.150.306 25.982.231

Diger uzun vadeli diger borclar
30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla uzun vadeli diger borglar1 bulunmamaktadir.

NOT 9 - PESIN ODENMIS GIiDERLER

Kisa vadeli pesin 6denmis giderler
30 Eyliil 2019 31 Arahik 2018

Gelecek aylara ait giderler - 854.118

Toplam - 854.118

Uzun vadeli pesin 6denmis giderler
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

Gelecek yillara ait giderler - 1.487.249

Toplam - 1.487.249

NOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla yatirim amagh gayrimenkuller asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

Yatirim amagli gayrimenkuller 501.489.960 488.870.800

Toplam 501.489.960 488.870.800
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DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2019 TARIHIi iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

30 Eyliil 2019 ve 2018 tarihleri itibariyla yatirrm amaclh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yabanci Gergcege uygun
1 Ocak para ¢evrim deger 30 Eyliil
2019 ilaveler farklar: Cikislar degisimi 2019
Neckermann Areal 488.870.800 - 12.619.160 - - 501.489.960
Toplam 488.870.800 - 12.619.160 - - 501.489.960
Yabanci Gergcege uygun
1 Ocak . para ¢evrim deger 30 Eyliil
2018 Ilaveler farklari Cikislar degisimi 2018
Neckermann Areal 343.305.576 - 184.938.667 - - 528.244.243
Toplam 343.305.576 - 184.938.667 - - 528.244.243

Grup, cari donemde yatirim amagli gayrimenkullerden 67.640.948 TL kira geliri elde etmistir. (31 Aralik
2018:20.339.564 TL)

NOT 11 - STOKLAR

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla stoklar1 bulunmamaktadir.

NOT 12 - KULLANIM HAKKI VARLIKLARI

Binalar
1 Ocak 2019 itibariyle bakiye -
Cari Dénem Girig 289.790
Donem Amortismani (-) (23.329)
30 Eyliil 2019 itibariyle bakiye 266.461

NOT 13 - TAAHHUTLER, KOSULLU VARLIK VE YUOKUMLULUKLER
Grup’un 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla alinan teminatlar1 bulunmamaktadir.

Grup’un 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla teminat/rehin/ipotek tutar1 bulunmamaktadir.
NOT 14 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Grup’un 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda borg
tutar1 bulunmamaktadir.
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DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2019 TARIHIi iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 15 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR VE DiGER KISA
VADELIi KARSILIKLAR

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihiklar

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla ¢alisanlara saglanan faydalara iligkin kargiliklar
bulunmamaktadir.

Diger kisa vadeli karsihiklar
30 Eyliil 2019 ve 2018 tarihi itibariyla diger kisa vadeli karsiliklar agagidaki gibidir:
30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018

Gider tahakkuklar (*) 1.018.267 2.527.516
Toplam 1.018.267 2.527.516

(*) 30 Eyliill 2019 tarihi itibartyla, 1.018.267 TL tutarindaki kisa vadeli karsiliklarin tamami Grup’un
portfdyiinde Neckerman Areal i¢in yapilan yatirim harcamalarina iliskin heniiz faturalandirilmamis tutardan
olugmaktadir (2018: 2.527.516 TL).

NOT 16 - ERTELENMIS GELIRLER, DiGER KISA VE UZUN VADELi YUKUMLULUKLER

Grup’un 30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla ertelenmis gelirler, diger kisa ve uzun vadeli
yliktimliiliikkleri bulunmamaktadir.

NOT 17 - DIGER DONEN VARLIKLAR

Diger donen varhklar

30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Devreden KDV 252.857 203.307
Toplam 252.857 203.307

NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
Odenmis sermaye

30 Eyliil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibartyla Grup’un 6denmis sermayesi 13.050.000 TL olup ortaklik
yapisi asagidaki gibidir:

30 Evliil 2019 31 Arahk 2018

Pay oram (%) Pay tutan Pay oram (%) Pay tutar1
Ahmet Celik 2,14% 279.545 2,14% 279.545
Avni Celik 4,71% 615.000 4,71% 615.000
Hiiseyin Altag 13,86% 1.808.318 13,86% 1.808.318
Servet GYO A.S. 77,29% 10.086.137 77,29% 10.086.137
HA Real Estate GMBH 2,00% 261.000 2,00% 261.000
Toplam 100,00% 13.050.000 100,00% 13.050.000
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DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2019 TARIHIi iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 18 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
Kar dagitimi

SPK’nin 27 Ocak 2010 tarih ve 2/51 sayili karar1 geregince halka acik anonim ortakliklarin faaliyetlerinden
elde ettikleri karlarm dagitim konusunda herhangi bir asgari kar dagitim zorunlulugu getirilmemistir. Kar
dagitim yapmaya karar veren anonim ortakliklar i¢in ise bu dagitimin Grup’un genel kurulunda alacaklari
karara bagli olarak nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle ihrac¢ edilecek paylarin bedelsiz
olarak dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle
gergeklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettii tutarinin meveut 6denmis/gikarilmis sermayenin yiizde
5’inden az olmast durumunda, s6z konusu tutarin ortaklik biinyesinde birakilabilmesine de imkan verilmis
ancak bir 6nceki doneme iliskin temettii dagitimini gergeklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu nedenle
paylant “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan anonim ortakliklardan, faaliyet sonucunda elde ettikleri donem
karindan temettli dagitacaklari, hesaplayacaklar1 birinci temettiiyii nakden dagitmalari zorunlulugu
getirilmistir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar {izerinden SPK’nin asgari kar dagitim
zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamaminin yasal kayitlarda
yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, karsilanamamasi durumunda ise
yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamam dagitilacaktir. SPK diizenlemelerine gore hazirlanan
finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde donem zarar1 olmasi durumunda ise kar dagitimi
yapilmayacaktir.

NOT 19 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

Kira gelirleri
Neckerman Areal
Toplam

Kira maliyeti
Neckerman Areal
Toplam

Briit kar

01 Ocak - 30 Eyliil 2019

46.558.502

01 Ocak - 30 Eyliil 2018

52.031.751

46.558.502

52.031.751

(24.537.062)

(23.933.936)

(24.537.062)

(23.933.936)

22.021.440

28.097.815
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30 EYLUL 2019 TARIHIi iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 20 - GENEL YONETIM, PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERIi

Genel Yonetim Giderleri 01 Ocak - 30 Eyliil 2019 01 Ocak - 30 Eyliil 2018
Personel giderleri (3.859.733) (3.519.474)
Disardan saglanan fayda ve hizmetler (2.129.530) (2.925.670)
Bakim ve onarim giderleri (74.119) (80.921)
Diger (1.291.943) (1.631.092)
Toplam (7.355.325) (8.157.157)

Pazarlama, satis ve dagitim giderleri . .
01 Ocak - 30 Eyliil 2019 01 Ocak - 30 Eyliil 2018

Reklam giderleri (872.337) (299.201)

Toplam (872.337) (299.201)

NOT 21 - NITELIKLERINE GORE GiDERLER

Niteliklerine Gore Giderler 01 Ocak - 30 Eyliil 2019 01 Ocak - 30 Eyliil 2018
Kira maliyeti (24.537.062) (23.933.936)
Reklam giderleri (872.337) (299.201)
Personel giderleri (3.859.733) (3.519.474)
Disardan saglanan fayda ve hizmetler (2.129.530) (2.925.670)
Bakim ve onarim giderleri (74.119) (80.921)
Diger (1.291.943) (1.631.092)
Toplam (32.764.724) (32.390.294)

NOT 22 - FINANSMAN GELIR/GIDERLERIi

Finansman Giderleri 01 Ocak - 30 Eyliil 2019 01 Ocak - 30 Eyliil 2018
Faiz Giderleri (7.775.407) (16.697.013)
Toplam (7.775.407) (16.697.013)
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DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI VE BAGLI ORTAKLIGI
30 EYLUL 2019 TARIHIi iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 23 - VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Grup, ertelenmis vergi varlik ve ylkiimliiliklerini, bilanco kalemlerinin SPK Finansal Raporlama
Standartlar1 uyarinca hazirlanmis finansal tablolarda ve yasal finansal tablolarda farkli degerlendirilmeleri
sonucunda ortaya ¢ikan gegici farklarin etkilerini dikkate alarak hesaplamaktadir. S6z konusu gegici farklar
genellikle gelir ve giderlerin, SPK Finansal Raporlama Standartlar1 ve Vergi Kanunlari’na gore degisik
raporlama donemlerinde muhasebelesmesinden ortaya ¢ikmaktadir. Ancak, isletme birlesmeleri kapsamina
girmeyen, varlik ve yiikiimliliiklerin ilk edinimleri, islemin gergeklestigi tarihte ne muhasebe ne de
vergilendirilebilir kar1 etkilemedigi i¢in, ertelenmis vergiye konu olmaz. Ertelenmis vergi varliklarinin ve
yiikiimliiliklerinin hesaplamasinda kullanilan vergi oran1 Tiirkiye’de % 22, Almanya’da % 32°dir.

Ertelenmis Vergi

Ertelenmis Vergi Varhgy/(Yiikiimliiliigii)

30.09.2019 31.12.2018

Yatirnm Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Farki (67.609.073) (64.580.007)
Diger 321.532 50.977

Ertelenmis Vergi Varhg / (Yiikiimliiliigii) (Net) (67.287.541) (64.529.030)

30.09.2019 30.09.2018
Dénem Basi Ertelenmis Vergi Varligy/(Yikiimliiliigii) (Net) (64.529.030) (39.807.396)
Yabanci Para Cevrim Farki (555.826) (22.175.626)
Ertelenmis Vergi Geliri/ (Gideri) (2.202.685) (898.468)
Dénem Sonu Ertelenmis Vergi Varh / (Yiikiimliiliigii) (67.287.541) (62.881.490)
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DEKS YATIRIM A.S. VE BAGLI ORTAKLIGI VE BAGLI ORTAKLIGI

30 EYLUL 2019 TARIHIi iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

NOT 24 - PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang tutari, net donem karimin, Grup hisselerinin cari donem igindeki agirlikli ortalama hisse
adedine bdliinmesiyle hesaplanir. Pay basina kazancin, 30 Eylil 2019 ve 2018 tarihlerinde sona eren

donemlere iliskin hesaplamasi agagidaki gibidir:

01 Ocak - 30 Eyliil

01 Ocak - 30 Eyliil

2019 2018
Net donem kari 722.611 2.276.631
Agirlikli ortalama hisse adedi 13.050.000 13.050.000
Pay basina kazang 0,0554 0,1745
NOT 25 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI
Mliskili taraflardan kisa vadeli ticari alacaklar
30.09.2019 31.12.2018
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. 140.825 -
Toplam 140.825 -
Iliskili taraflara kisa vadeli ticari borglar
30.09.2019 31.12.2018
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 306.550 1.076.698
Sinpas Yap1 Endiistrisi ve Ticaret A.S. 307 -
Sahis Ortaklar 76.940 121.858
Toplam 383.797 1.198.556
Mliskili taraflara kisa vadeli diger borglar
30.09.2019 31.12.2018
Ahmet Celik 16.947 7.595.452
Avni Celik 1.640.621 1.549.305
Hiiseyin Altag 3.622.019 3.622.019
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S. 636.720 329.308
HA Real Estate GMBH 987.902 963.043
Simgen Yap1 A.S. - 11.209.343
HA Uluslaras1 Yatirim A.S. - 790.145
Diger 246.097 -
Toplam 7.150.306 26.058.615
Mliskili taraflardan yapilan alislar 30.09.2019 30.09.2018
Servet Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. 304.909 943.622
Toplam 304.909 943.622

Ust diizey yoneticilere saglanan fayda ve haklar

Grup’un 30.09.2019 tarihi itibariyle iist yonetime saglanan faydalar tutar1 bulunmamaktadir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIiPNOTLAR
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NOT 26 -FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Bu not, asagida belirtilen her bir risk i¢in Grup’un maruz kaldigi riskler, Grup bu risklerini yonetmek ve
olgmek icin belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir. Grup finansal araglarin kullanimindan
kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

. Doviz kuru riski

Doviz kuru riski

Grup, cok sayida para birimi ile yaptig1 operasyonlari nedeniyle doviz kuru riskine maruz kalmaktadir. Bu
riskin yonetiminde ana prensip. kur dalgalanmalarindan en az etkilenecek sekilde, diger bir deyisle sifira

yakin bir doviz pozisyonu seviyesinin korunmasidir.

Bu amagla para birimlerinin ¢apraz veya Tiirk Lirasi’na karsi pozisyonlarmin toplam 6zkaynak tutarina
oranlari belli sinirlar iginde tutulmaya ¢aligilmaktadir.

Grup baslica Avro ve ABD Dolar1 cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.
Yabanci para pozisyonu

Yabanci para cinsinden varliklar yiikiimliilikler ve bilangco dis1 kalemlere sahip olma durumunda ortaya
¢ikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkiler kur riskini olusturmaktadir.

Asagidaki tablo 30 Eyliil 2019 tarihi itibariyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Grup
tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarm kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki gibidir:

ABD TL

Avro Dolar Karsihig1
Doénen Varhiklar
Parasal finansal varliklar - 2 8
Ticari alacaklar - - -
Diger - - -
Toplam varhklar - 2 8
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar - - -
Finansal yiikiimliilikkler - - -
Diger borglar (159.762) - (987.902)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar - - -
Finansal yiikiimliilikkler - - -
Toplam Yiikiimliiliikler (159.762) - (987.902)
Net bilanco pozisyonu (159.762) 2 (987.894)
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NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

Asagidaki tablo 31 Aralik 2018 tarihi itibartyla Grup’un yabanci para pozisyonu riskini 6zetlemektedir. Grup
tarafindan tutulan yabanci para varliklarin ve borglarm kayith tutarlar1 TL cinsinden asagidaki gibidir:

Avro ABD TL
Dolar1 Karsihigi

Doénen Varliklar
Parasal finansal varliklar - 1 6
Ticari alacaklar - - -
Diger - - -
Toplam varhklar - 1 6
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar - - -
Finansal yiiktimliilikler - - -
Diger borglar (159.762) - (963.043)
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar - - -
Finansal yiikiimliilikkler - - -
Toplam Yiikiimliiliikler (159.762) - (963.043)
Net bilanco pozisyonu (159.762) 1 (963.037)
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30 EYLUL 2019 TARIHIi iTIBARIYLA SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiIT OZET
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NOT 26 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

(Devami)

30 Eylil 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihleri itibariyla déviz kuru duyarlilik analizi tablolari asagida

gosterilmistir:
Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin

30 Eyliil 2019 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolar1 net varlik/yiikiimliiligi 1 (1) 1 (1)

ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki 1 1) 1 1)
Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varlik/ytiktimliligi (98.790) 98.790 (98.790) 98.790

Auvro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (98.790) 98.790 (98.790) 98.790

Kar/Zarar Ozkaynaklar
Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin

31 Arahk 2018 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi
ABD Dolar1 kurunun %10 degismesi halinde

ABD Dolar1 net varhik/yiikiimliiligt 1 (1) 1 (1)

ABD Dolari riskinden korunan kisim - - - -
ABD Dolar1 Net Etki 1 1) 1 1)
Avro kurunun %10 degismesi halinde

Avro net varlik/ytikiimliligi (96.304) 96.304 (96.304) 96.304

Avro riskinden korunan kisim - - - -
Avro Net Etki (96.304) 96.304 (96.304) 96.304

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kasa ve bankalardan alacaklarin kayith degerlerinin gercege uygun degerine
yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

Kisa vadeli olmalar1 nedeniyle ticari bor¢larin kayithi degerlerinin gercege uygun degerine yakin oldugu
varsayilmaktadir.

Gergege uygun deger ile olgiime iligkin siniflandirma

“TFRS 13 - Finansal Arag¢lar: A¢iklama” standardi finansal tablolarda gergcege uygun degerleri iizerinden
Olciilerek gosterilen finansal araglarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan verilerin
Onemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini gerektirmektedir. Bu simiflandirma esas
olarak s6z konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup olmamasina dayanmaktadir. Gozlemlenebilir
nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin kullanilmasi; gozlemlenebilir nitelikte
olmayan veriler ise Grup’un piyasa tahmin ve varsayimlarinin kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde
bir ayirim, genel olarak agagidaki siniflamalar ortaya ¢ikarmaktadir.
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NOT 27 - FINANSAL ARACLARA iLiSKiN GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI
(Devami)

- Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikkler, birbirinin aym varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif
piyasada igslem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direk ya da indirek olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Ugiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin ger¢ege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

Siniflandirma, kullanilabilir olmast durumunda gézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullanilmasim
gerektirmektedir.

Bu ¢ergevede gergege uygun degerleri tizerinden 6lgiilen varlik ve yiikiimliliiklerin gercege uygun deger
siniflandirmasi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2019 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal yatirumlar:

Hisse senetleri ve diger - - - -
Yatirum amach gayrimenkuller:

Yatirim amacli gayrimenkuller - 501.489.960 - 501.489.960
Toplam - 501.489.960 - 501.489.960
31 Arahk 2018 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye Toplam
Finansal yatirumlar:

Hisse senetleri ve diger - - - -
Yatirum amach gayrimenkuller:

Yatinm amagh gayrimenkuller - - 488.870.800 488.870.800
Toplam - - 488.870.800 488.870.800

Yatirnm amagh gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri, degerleme yoOntemi tekniklerinden emsal
karsilagtirma yontemine gore seviye 2 ve gelir indirgeme yaklagimi yontemine gore seviye 3 kapsamindadir.

NOT 28 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

32



