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Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortaklig A.S.
Arjantin Caddesi No: 28 G.O.P. - Cankaya / Ankara

Sayin Saldiray SOKMEN,

Talebiniz dogrultusunda Cankaya'da konumlu clan “5 Adet Bagimsiz Bolim”iin pazar degerine ydnelik
2017REVB341 no.lu degerleme gahsmasi hazirlanmistir. Degerleme konusu taginmazlar, 514,00 m? alana
sahip 5201 ada 10 parsel lizerinde yer alan 5 bagimsiz bélimden olugmaktadir. Taginmazlarin pazar degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir. Takdir edilen deger, degerlemeyi olumsuz kilan etkenler, varsayimlar ve
kisitlamalarla birlikte degerlendirilmistir.

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 29.12.2017

Pazar Degeri (KDV Harig) 4.480.000 TL Dortmilyondértyiizseksenbin-TL

Pazar Degeri (KDV Dahil) 4.940.400 TL Dértmilyondokuzyiizkirkbindrtyiiz-TL
Kira Degeri (KDV Haric) 25.440TL Yirmibegbindortylizkirk-TL

Kira Degeri (KDV Dahil) 28.090 TL Yirmisekizbindoksan -TL.

Pazar degerinin tespitine ynelik olarak yapilan hesaplamalar, bilgiler ve agiklamalar rapor igeriginde yer
almaktadir. Pazar degerinin takdiri icin yapilan analiz ve hesaplamalar RICS tarafindan “Redbook”ta
tamimlanan Degerleme Standartlan ve Uluslararas) Degerleme Standartlan (IVS) ile uyumlu olarak
hazirlanmugtir.

Degerlemenin amaci ve kullanicl bilgileri raporda acik bir sekilde belirtilmis olup rapor, tarafinizla yapilan
28.01.2017 tarihli sbzlesmeye istinaden hazirlanmistir. Raporun sdzlesmede belirtilen degerleme amac
disinda ya da bagka bir kullanici tarafindan kulaniimasi mimkun degildir.

Bu calismada sizler ile birlikte isbirligi yapmaktan mutluluk duyuyoruz. Caliymaya iliskin herhangi bir
sorunuz olmasi durumunda bizimle iletisime gegebilirsiniz.

Saygilarimizla,

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.5.

Degerlemeye Yardim Eden

Merve COLAK
Bilge KALYONCU Bilge BELLER OZCAM
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans no: 402484 7%sans no: 40051%/"\—/
RAPOR NO; 2017REVB341 RAPQR TARIHI: 25.12.2017
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Hazirlanan degerleme raporu igin asagidaki hususlan beyan ederiz;

R S N R R N

v

Asagidaki raporda sunulan bulgulanin Degerleme Uzmamnin bildigi kadaryla dogru oldugunu,

Analiz ve sonuglanin sadece belirtilen varsayimlar ve kogullaria simirh oldugunu,

Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadignt,

Degerleme uzmaninin iicretinin raporun herhangi bir bélimiine bagh olmadigin,

Degerleme caligmasinin ahlaki kural ve performans standartlarina gore gerceklestigini,

Degerleme uzmanmimin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

Degerleme caligmasinin gergeklestirildigi misteriyle aramizda herhangi bir gikar catismasi olmadigin,
Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan milkiin yeri ve tiirii konusunda daha dnceden deneyimi
oldugunu,

Degerleme uzmaninin, miitkii kisisel olarak denetledigini,

Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini,

Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tammlanan Degerleme Standartlar kapsaminda
hazirlandigim,

Degerleme raporunun teminat amagh iglemlerde kullanlmak izere hazirlanmamig olup Uluslararas
Degerleme Standartlan (IVS) kapsaminda diizenlendigini,

Zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu calismalarinin, "Cevre Jeofizigi” bilim dalimin profesyonel
konusu iginde kalmasi ve bu konuda ihtisasimiz olmamasi nedeniyle gayrimenkuliin cevresel olumsuz bir
etki olmadiginin varsayildigini,

Degerleme konusu varhklarda herhangi bir takyidat ve/veya hukuki sorun olmadig; bu tur bir sorun
varsa dahi bu sorunlarin gdzilleceginin varsaylldigini,

Bu degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuats hiikiimlerine gére hazrlandi§im beyan ederiz.

Aynica, TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$'nin dretim faaliyeti, FS 509685 sertifika no ile 1ISO 9001:2008
Kalite Yonetim Sistemi BSI tarafindan belgelendirilmigtir.

RAPOR NOQ: 2017REVB341 RAPOR TARIHI: 29.12.2017
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GAYRIMENKULLERIN AGIK

ADRESI

GAYRIMENKULLERIN
KULLANIMI

TAPU KAYTT BILGILER]

IMAR DURUMU

OZEL VARSAYIMLAR

KISITLAMALAR

DEGERLEMENIN AMACI

EN VERIMLI VE EN ivi
KULLANIMI

DEGERLEME TARIHI

RAPOR TARiHI

PAZAR DEGERI (KDV HARIC)
PAZAR DEGERI (KDV DAHIL) |
KiRA DEGERI {KDV HARIC)

KiRA DEGERIi {KDV DAHIL)

RAPOR NO: 2017REVB341

Yoénetici Ozeti

Giivenevier Mahallesi Farabi Sokak 27/ 1, 2, 3, 4 ve 5 no.lu bagimsiz bélimler
Cankaya/ANKARA

l Degerleme konusu taginmazlar mevcut durumda Kore Cumhuriyeti Biiylikelgilik
| binasi olarak kuliariimaktadir.

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Giiven Mahallesi, 5201 ada, 10 parsel no.lu ana
. taginmazda konumiu olan 1, 2, 3,4 ve 5 no.lu bagimsiz bokimler

i Degerleme konusu 5201 ada, 10 no.lu parsel 12.08.2010 tarih, 20498 sayils imar
capina gére 1/1.000 dlgekli "Uygulama imar Plam” kapsaminda “Konut Alam”
lejandinda kalmakta olup yapilasma kosullan asagidaki sekildedir.

e Ayrik Nizam,
e 5 kat izinlidir,

i » Yoldan cekme mesafesi 5,00 m; yan parselden ¢ekme mesafesi 3,00 m'dir.

[

Degerleme calismas: kapsaminda, konu taginmazlara yénelik herhangi bir &zel
varsayim bulunmamaktadir.

Degerleme ¢alismasinda miigteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama ya da
calismayr olumsuz kilan etken bulunmamaktadir.

| Bu degerleme raporu, taginmazlann GYO kapsaminda portfdyde yer alan
gayrimenkuller olmasi nedeni ile hazirlanmigtir.

i Konu rapor teminat amagh islemlerde kullamimak dzere hazirlanmarmug olup
Uluslararasi Degerleme Standartlari'na gore tanzim edilmistir.

Yapilan pazar arastirmalar ve degerlendirmeler dofrultusunda, degerleme
! konustt ana tasinmazin en verimli ve en iyi kullamimi uygulama imar planindaki
| lejanch ve mevcut kullammi ile uyumlu olarak “Konut ve Ticari” amach
| kullarmidr.

| 26.12.2017

29.12.2017
| 4.480.000 TL

Dbrtmilyondértyiizseksenbin-TL
4,940,400 TL
Dirtmilyondokuzyiizkerkbinddrtyiiz-TL
25.440 TL
Yirmibegbindortylizkirk-TL
| 28.090 TL

Yirmisekizbindoksan-TL

Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayriimaz bir pargesidir, ropor icerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir butiindiir bagmsiz kullamlomaz.

RAPQR TARIHI: 29.12.2017
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BOLUM 1

RAPOR,
SIRKET ve MUSTERI BILGILERI




GAYRIMINKUL DEGERLEME
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Bolim 1

Rapor, Sirket ve Miisteri Bilgileri

1.1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. icin sirketimiz tarafindan 29.12.2017
tarihinde, 2017REVB341 rapor numarasi ile tanzim edilmigtir.

1.2 Rapor Tiirii ve Degerlemenin Amac

Bu rapor, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, 5201 ada, 10 parsel no.lu ana tasinmaz
icerisinde yer alan 5 bagimsiz bélimiin 29.12.2017 tarihli pazar degerinin, Tlrk Liras: cinsinden belirlenmesi
amacwyla hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

Bu degerleme raporu, Uluslararast Degerleme Standartlan kapsaminda tanzim edilmis olup Sermaye
Piyasasi mevzuati hikiimleri dogrultusunda hazirlanmigtir.

Konu degerleme galismasi; tasinmazlann GYO kapsaminda portfoyde yer alan gayrimenkuller olmasi nedeni
ile hazirlannstir.

1.3 Raporu Hazrrlayanlar

Bu degerleme raporu, gayrimenkullerin mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum —
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmani Bilge BELLER 0ZCAM
(Lisans No: 400512) kontroliinde, Degerleme Uzmani {Lisans No: 402484) Bilge KALYONCU tarafindan
hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun hazirflanmasina Merve COLAK yardim etmistir. Rapora yardim eden
bilgisi, bilgi amagh olarak verilmigtir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlan 26.12.2017 tarihinde calismalara baglamis ve
29.12.2017 degerleme tarihi itibari ile raporu hazirlamislardir. Bu siirede gayrimenkullerin mahallinde ve
ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis gaigmasi yapilmigtir.

1.5 Dayanak Sézlesmesi ve Numarasi

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. arasinda taraflann hak ve
yiikiimluliklerini  belirleyen 28.01.2017 tarihli dayanak sbzlesmesi hiikimlerine bagh kalinarak
hazirlanmigtir.

1.6 Degerleme Caligmasint Olumsuz Yonde Etkileyen Faktérler

Degerleme ¢alismasini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen bir faktdr yoktur.

1.7 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporu, 28.01.2017 tarihli dayanak sozlesmesi kapsaminda; Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gliven
Mahallesi, 5201 ada, 10 parsel no.lu ana taginmaz icerisinde yer alan 5 bagimsiz baliimiin 29.12.2017 tarihli
pazar degerinin, Tiirk Liras: cinsinden belirlenmesi amaciyla hazirlanmigtir.

Bununila birlikte degerleme calismasi sirasinda miisteri talebi dogrultusunda konu taginmazlara sigortaya
esas bina degeri takdir edilmistir,

RAPOR NO: 2017REVA341 RAPOR TARIHI: 29.12.2017
GlzLIDIR
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1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iligkin Bilgiler

Degerleme konusu taginmazia ile ilgili olarak firmamiz tarafindan ilgili Sermaye piyasasi mevzuatina gire
daha &nceki tarihlerde hazirlanmis raporlar agagidaki tabloda belirtilmigtir.

Rapor Tarihi  Rapor Numarasi Raporu Hazirlayanlar KDV Haric Toplam Degeri
(TL)
Rapor 1 29.12.2011 2012871 Mehmet ASLAN 2.420.000.-TL
Makbule YONEL MAYA
Rapor 2 28.12.2012 2012REVB102 Ozge AKLAR 3.130.000.- TL
Hisniye BOZTUNC
Rapor 3 30.12.2013 2013REVB120 Simge SEVIN AKSAN 3.348.000.-TL

Bilge BELLER §ZCAM

1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$., Meclisi Mebusan Caddesi Molla Bayiri Sokak No.1, Findiklh — Beyoglu,
istanbul adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan $irket Ana Stzlesmesine gare Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tamimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur. (Ticaret Sicil No: 485935 - Mersis No:
0859033992100010}

sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasas) Kurulu'nun (SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayih yazisi
ile Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine
alinmigtir.

Aynica sirketimiz, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 17.12.2009 tarih ve 3469 sayil karan ile
“Gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti
verme yetkisi almistir,

sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyle, uluslararasi meslek kurulugu olan RICS (Royal Institution of Chartered
surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine alinmistir.

Sirketimiz, BSI {BSI Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. $ti.) tarafindan verilen 150 9001:2008
Kalite Belgesi'ne sahiptir.

Sirket web adresi: www.tskbgd.com.tr

1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, 28.01.2017 tarihli sézlesmeye istinaden 100. Yil Mahallesi Kuleli Caddesi No:5 / 3-4
G.O.P. - Cankaya / Ankara adresinde; 01.10.2017 tarihi itibariyle Arjantin Caddesi No: 28 G.0.P. - Cankaya
/ Ankara faaliyet gosterdigi ilan edilen Atakule Gayrimenkul Yatinim Ortakhig A.S. icin hazirlannigtir.

RAPOR NO: 2017REVB341 RAPOR TARIHI: 29.12,2017
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DEMOGRAFiK VE EKONOMIK
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CAYRIMENKUL DECERLEMT

Bolum 2

Demografik ve Ekonomik Veriler

2.1 Demografik Veriler

Tlirkive

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine Niifus Biiyiikiigii ve Niifus Artis Hizy

gore 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle Tirkiye niifusu s 000 000 - — 1.80%
79.814.871 kisidir. 2016 yilinda Tirkiye'de ikamet : 138% 134% | r 1,60%
eden niifus bir dnceki yila gore 1.073.818 kisi (% 220000 ! 140
1,35 oraminda) artmustir. Niifusun % 50,2'sini 76.000.000 iﬁg:
(40.043.650 kisi) erkekler, % 49,8'ini (39.771.221 _, ;.0 0 0,80%
kisi) ise kadmlar olusturmaktadir. Hane halks ﬂ 0,60%
biiyGkliginiin ise son bes yilda ortalama 3,58 /2000000 —1o g";ﬁ:
oldugu gorilmiigtir. 70.000.000 i B - 0,00%

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine g Nfus Blyiikliigi B Nibfus Arus Hiz

gore, Tiirkiye igin yag grubuna gore niifus dagilimi ve
egitim durumu gosterilmistir.

m Okuma-Yazma Bilmeyen

1 e
2 W (}-14 yas grubu kisi sayisi 7] 8 iikokul Mezunu
___.“‘ W 15-29 yas grubu kisi sayiss 1% h = [Ikégretim Mezunu
L77 B 30-44 yas grubu kigi sayisi M Ortaokul veya Dengi Okul Mezunu

B 45-59 yag grubu kisi sayisi B Lise veya Dengi Okul Mezunu
60-74 yag grubu kigi sayisi w Yiiksekokul veya Fakiilte Mezunu
75+ yag grubu kigi sayisi W Yiiksek Lisans ve Doktora Mezunu

Bilinmeyen

o |

TUIK,2016 TUIK,2015*

Ankara

2016 yilinda, Tiirkive niifusunun % 6,70'inin ikamet ettigi
Ankara, 5.346.518 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan 2. il
olmustur. Ankara nifusu, 2016 yiinda binde 14,40
oraninda artis géstermistir. Hane halki biyikliginin ise
son bes yilda ortalama 3,52 oldugu gorilmustdr.

v ..

. . L B = (Jlke Nitfusu-Ankara Niifusu  ® Ankara Niifusu
Asagidaki tablo ve grafiklerde, ADNKS verilerine gore,

istanbul ili i¢in yas grubuna gére niifus dagiimi ve egitim

durumu gdsterilmigtir.

‘| B Okuma-Yazma Bilmeyen
v, B ilkokul Mezunu

| ilkdgretim Mezunu
® Ortackul veya Dengi Okul Mezunu

@ 0-14 yas grubu kist sayis
";‘ B 15-29 yas grubu kigi sayisi
B 30-44 yag grubu kisi sayis

! == W45-59 yas grubu kisi sayis) W Lise veya Dengi Okul Mezunu
| | 60-74 yas grubu kisi sayisi B Yiiksekokul veya Fakuite Mezunu
pasd m 75+ yas grubu kigi sayisi W Yiiksek Lisans ve Doktora Mezunu
o ) @ Bilinmeyen
Vo Tlik,2016
L TliK,2016*
RAPOR NO: 2017REVB341 RAPOR TARIHI; 29.12.2017
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2.2 Ekonomik Veriler'

Tirkive ekonomisi 2017’nin lgiincli geyreginde
gecen yilin ayni dénemine gére %11,1 buylimuigtar.
Harcamalar tarafindan bakildiginda  dglinci
geyrekte hanehalki talebindeki %11,7 artig
bilyiimenin itici giicli olmustur. ilaveten ingaat
yatinmlanindaki %12 ve makine-techizattaki %15,3
artislanin  destekledigi sabit sermaye olusumu
%12,4 artis gostermisti. Uretim tarafindan
bakildiginda finans harig tim sektdrlerde pozitif bir
tablo goriilmiistiir. Mevsim ve takvim etkilerinden

Ceyreklere Gore Biuyime (%)
11.1%

4,8% 4,9% 52% 5,1%
3,6% I
J "'"-_"I"_I

I i lm Wl Im%l v | I ||||

anndinlmis veriye gére 2017 yili ikinci ceyreginde 2015 2016 2017
bir énceki ceyrege gore GSYiH'de %1,2 gibi artig i
olmugtur. Eyliil 2017 sonu itibaryla Tiirkiye ekonomisinin bu &uklugu 2,9 trilyon TU'ye (844 milyar ABD

dolan) ulagmistir.

Kasim’da TUFE'nin %1,49 artmast ve gegen yilin
aym ayindaki %0,52'nin seriden c¢ikmasiyla, yilhk
enflasyon %11,90°'dan %12,98’e  yikselmigtir.
Gidadaki %2,11, giyimdeki %3,77 yikseligler yukan
yonlii etki yaparken, uluslararasi piyasalardaki
petroliin yiikselisi ve kur artisiyla ulagtirmada %2
artis enflasyonun sert yiikselisinde etkili olan diger
faktorlerdir. Enerji ve gida hari¢ olan cekirdek
rakamin  %12,08 gibi son 13 ylin en yiksek
seviyesinde olmas, enflasyonda yukar yonli

60

Konut Satigtan
a0 (gegen yiin aym ayina gore degisim, %)
. |||| Al |
0 I IIII.I' | 'I I Il- [ | 1
'zof“t‘agssﬁtﬂgaea,gtﬂga
u'“%E?—Eu‘“%‘E?—GU‘“g'E“S.
OEEE"”QOEEE‘”SOEEE“"
2] <] (7]
= - —
2015 2016 2017
Konut Fiyat Degisimi
21% {yiitk,-56)
18%
15%
12%
9%
6%
3%
0%
X £ v N5 g Xt 82 NS E £ 25
Es>2330s3zEgxz8a 378
OEEE“"QGEEE“‘QOEEE
g g g
2015 2016 2017

Kaynak: TCMB

' TSKBA.S.
RAPOR NO: 2017REVB341

Eyliil

Enflasyon (%)

14%

12%

10%

8%

6%

4%

2%

0%
Oca Mar May Tem Eyl Kas Oca Mar May Tem Eyl Kas
‘16 'i7

figkIgril devam ettigini gostermektedir.

Ekim’de toplam konut satiglan gegen yilin ayn
ayina gore %5,7 gerilemigtir. Eylil ayinda vergi
diizenlemeleri 6ncesinde talebin 6ne gekilmesinden
kaynaklanan yiiksek artigin ardindan Ekim’de digig
beklentisi bulunuyordu. Ancak ipotekli satiglardaki
%19,8 gibi yiksek diigiis, faizlerdeki yiikseligin
olumsuz yansimasi olarak gorilebilir. On aylik konut
satiglar %8,2 artigla 1.153.610 adet olmugtur.

Koput, fiyat endeksinin yillik artip ise Eylil'de
%11,3'ten %11,1'e gerilemigtir. 2017 yil boyunca
jvme kaybeden yilhk konut fiyat arhg, %11,1 ile
2013 yilindan bu yana gergeklesen en disgiik artis
oran) olmustur. Agustos ayr konut fiyat artig ile
yilbag: itibariyle ilk 9 ayhk fiyat artig oram %8,90
olarak gerceklesmistir. Bununla birlikte konut
kredisi hacmi ise gecen aya gire %0,85 artigla yihin
en disiik artis oramim kaydederek Ekim ayi itibariyla
188,28 milyar TL seviyesine ulagmigtir.

RAPOR TARIHI: 29.12.2017
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BOLUM 3

GAYRIMENKULLERIN MULKIYET
HAKKI VE iMAR BILGILERI
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GAYRIMENALI DFGERLEME

Bolim 3
Gayrimenkullerin Miilkiyet Hakki ve imar Bilgileri

3.1 Gayrimenkullerin Miilkiyet Bilgileri

i Ankara
lgesi _Cankaya
Mahallesi Giiven
Kdyi w -
Sokag -
Mevki i
_Ada No 5201
Parsel No 0
Ana Gayrimenkuliin Niteligi 6 Katl Apartman Beton

Ana Gayrimenkuliin Yiiz dlgimii 514,00 m?
Kot miilkiyeti listesi asadidoki gibidir:

BAGIMSIZ

Dk 8AGIMSIZ BOLUM NO BOLUM MALIKi HISSESI

PARSEL

NITELIGI
oy . . Atakule Gayrimenkul
1 No.lu Bagimsiz Bélim Magaza Zemin Kat 20/116 Yatinm Ortakligi A.S. Tam
2 No.lu Bagimsiz Bolim Mesken 1. Normal Kat | 24/116 B E e Tam
5201 Yattrim Ortakli A.S.
ADA 10 | 3 NoJu Bagimsiz B5lim | Mesken | 2. NormaiKat | 247116 | Atakule Gayrimenkul Tam
PARSEL Yatinm Ortakhg) A.S.
- Atakule Gayrimenkul
4 No.lu Bagimsiz B&lim Mesken 3. Normal Kat | 24/116 Yatinm Ortakh@ AS. Tam
- Atakule Gayrimenkul
5 No.lu Bagimsiz Bolim Mesken 4. Normal Kat | 24/116 Yaturim Ortakiig A.S. Tam

3.2 Gayrimenkullerin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme gahgmasi, gayrimenkullerin miilkiyetini olusturan haklan ve
bu haklar iizerindeki kisitlamalari tespit etmek amaci ile yapilir.

Cankaya Tapu Miidurligi’'nden alinan 08.12.2017 tarih, saat: 10:57 itibariyle alinan onayh takyidat
belgesine gore degerleme konusu tasinmazlar Gzerinde agagidaki takyidat kayitlari bulunmaktadir;

Beyanlar Hanesinde;
e Ydnetim Plani: 15/12/2011 (19.12.2011 tarih, 61291 yevmiye)
e Kat Miilkiyetine Cevrilmigtir. (04.06.2012 tarh, 25777 yevmiye)
Degerleme Konusu Gayrimenkuller ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumuna iliskin Goriig:

Degerleme konusu taginmazlanin iizerinde herhangi bir bagh hak bulunmamaktadir. Ayrica taginmazlar
iizerinde tasinmazlar ve tasginmaziarin degerini olumsuz yonde etkileyecek bir hukuki siireg
bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iligkin takyidat kayitlarinda, devredilebilmelerine iligkin bir simrlama
bulunmamaktadir.

RAPOR NO: 2017REVB341 RAPOR TARIHI; 29.12.2017
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Takyidat Bilgilerinin Gayrimenkullerin Degerine Etkisine iliskin Gériis:

Degerleme konusu gayrimenkuller izerinde degerini etkileyecek bir takyidat bulunmamaktadr.

I TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (ARt Malikler kgin Detayli - SBI var + Pasif Ml_l-l'hhr)
Zemin Tiph : KmMiBnru AdaTand © 510110

Zrmln Ne T SIITIND Vikrklyne t 91400 m2

Lt e b ANKARACANKAYA Ana Tap Kitekh 1 & Laifi spermen briom

= LLL ¢ Castara TM BlohKAUCIrl B Ne 1 +FZOMIN - [fleg Do Na 1)

Mahatie } Ky Ade © GOVUN bk Arsa Fayapds e

Meshi H .

T/ SeyTa Na b st e i

Kasynt Dorum Al

TAFINMAZ SERI  BEYAN / IRTIFAK

sl Aqilsea Makik g tehder Torih - Vevmize Trrhin Sehebd - Tacih - Vev
BeyssfAT KM me Cerrbmepur OHOMTAIT - 23TTT -
)
Beyen  Yowcumn Plame N3350 (LR TR -
[ — MOLEIYETY RELGILERT
Sistem Na Mslil EIbieli) No 1fkse FapTayds Netrehare Clinme bl -Taelh -V, Teskln Schebl - Tarih - Ver.
s e B Y e
198596 ATARULL <A TRTMLAIUL YA TIRE ONT AR A § Tah ™ R rvdaks Vsma - VRTS3010 - &IE9T: - -

* Teals edilen yerhler ve boyankar salt elek ik ortamida ]

Aapw Tarde Sum 08122007 105

I TASINMAZA AIT TAPU KA VD] TALIT Mallkier Ielx Detayls - SBI var + Paul Mailkier)

Femin Tipd 1 K MoRipen A Parset 1101110
Zawria N r 83773980 1 Artigm 1400 m2
bodye 1 ANRARAGANKAYA Ana Tan Nitehit, 1 &bl p b
Ketum Al 1 Cambaya TM Mk ativhy M =0 s |Bag M N )
Maksile f KBy Adi 1 QUVEN &iah Ara Foy/Payda w8
LA : R BAL Nielln Aiesten
il Bayla Ne 1 6173908
Kayw (wram 1 ALW
TASINMALSERH I BEYAN /IHTIFAK
s Apblama Slntske / Lebdas Tarih -\ evmiye Aerhia Srkeid - Tarih - Y ev
JUrranAT KM re Cormbmnts DUmGSNE - ISTIT =
]
Deyan  Yowrtws Plaw  1S/1272018 19122011 - 81291
MOLKIVET BILECILERL
Bliem N s ——, KHar AL o dliese Foyits, Meirchore Llimme Sebebe = Taehh - Vev,
IRIa  ATAEUNE GA YRIMCHIUL YATIRIM DRTAKHS] A S Tam E Kk il esed - (/L2010 0159 -

* Tesls editen yerhler ve beyonlar salt elek

Papen Tords  Sams &8 17317 1037
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TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (ARtf Malikler kcin Detayh - $BI var + Paslf Malikicr)

Zemin Tiph 3 Ao Malkyyen AdaTand : $2oi0
Zemin No © 5273961 Versiim 1 14 00m]
hslue 3 ANKARAGANKAY 4 AnaTap Nitells t & hath apanman boee
Harus Al B abihauGiry BRNa ¢ -’20 (BapHotNa 3)
Makalle Koy Adv ¢ GUVEN Mak ArsaPapPayds TS
bl 0 Bag.baL Nirelik ! Mesken
(R Sayla Ne BINE .
Kant Duram © Al
TASINMAZ SERII / BEYAN ! IRTIFAK
[smt  Aobams SLatib ! Lemdar Tatih - Vesmiye Terkm Sebedh - Tarsh- Yer
DeyasiAT kM e Covilaacgtor 040aT012 - 17T
H
feyss  Yoncum Pl 171272010 191272041 - 6129 -
[ MOLKIVET RILGH.ERY ]
semNe  Alalh Emirtigl No Hise PuyTayda Neirekare Tdiame Schebl - Tarlk = Vev, Terhln Schebd - Tarik - Ver,
q = el
ATAKULE OAYRIMINKUL YATIRIM ORT AS TAM ot rfaks Tevnd - IWE22011- 61291+« ¢
* Tesis edilen yorhler ve beyanlar sakt elektronik d; 1 d
Rapws Tanbn Saem 03 122017 1038 T
L TASINMAZA AIT TAPU KAYTH (AKIT Malikler icin Detayh - SBI var + Pasif Malikler)
Zevaln Tipd 1 b Malye AdaParsed [t kel
Zamin Na 1 5517343 LT 1 3400m?
Hibie 1 ANRARACANKAYA Ana Tay Vhetik T Lb Snar e bitos
Kurum Ay t Cambaya T BlabhnirGirky BN 124 7= (EBH Ko 4)
Alahalie / K2y Adi § GUVEN Mah. Avsa PayfTapds L e
Mevki i Mag AL Sitelik : Ainten
Cil £ Sayls N T 6141990
Ky Burum 1 AbLE
TASINMAZ SERH / BEVAN T IRTIFAK
s Aciklams ALl 7 ) phdar Tarih+ huvwty Tothis Keii - Tarih - Ve
DeyanlAT . K50 ne Geveidmigtir 64062017 - 25777 -
¥
Neyam  Voncien Mlew  15/12/200) 19122011 - 81291 -
C MOLRIVET MILCILER] J
. VIR Ne (b T/ Tayia Meirehare Edinere Setwbl - Tarih Vv Terhin Rebebd - Taehh - Vrv,
ATARIL GATR YATIRIN DR TARLKT A S AR TR Venla: Tesars (ST LH0TT =0T+ v
= Tesis edilen serhler ve b tar tall ¢lck ik ortamda ! d

Kipnw Tt | Saott 08 1228007 1938
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i TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (AKHT Malikler igin Detayli - SEI var + Pasil Malikler)
Zewda Thpl t ket Mefyen AdaTarsel 1 faoint
Zimin Ne T MM ViErdighw 1 FHMAn
14 hige t ANKARACANKAYA Ans Tag Mirkh £ & hath spanman brns
Karwm Adt ¢ Coalwyn TM -
Bok/KatClrk B8N 1=/ 4/= (RagBalNe §
Makalle / Kiiy Ade = GUVEN Mal. Arse FayiPapda 1 UfHE s '
Mevkld s . i
Ba, h H
CHt / Sayfa Na T 811599 LD il
Rayet Durmm T ALLf
TASINMAZ SERH / BEYAN/ IRTIFAK
sel Agklams Sk / Lebdar Turlh -V erimipe Terhin Sebebi - Tarih - Ver
:MnnMT KAl nr Cevribnupn 04062082 - 25777
Theyam Yomcten Fam 131272001 1927000 - 6129 -

s MOLKIVET RILGILER]

Siem e Matik = DML e Hisse Pagirayda Metrrars Edame Sl - Torth - Ve, Trelln Sebehl - Tarlh - Yev,
- e b bt L DU

| 10399387 ATAKDLIT CATRIMLNKUL YATHIM ORTAKLIGI AG “fam Tt Walat1 Teaad - VWIL/011 < 62295 - -

* Tesis edilen serhler ve beyanlar sall elektronik ortamds tuiulmakiadr,

Popw Tandn Sive 04 F12017 1853 1

3.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuller ile ilgili varsa Son Ug Yilhlk Dénemde Gergeklesen Alim Satim ve
Terkin islemlerine iligkin Bilgi

Ankara ili, Cankaya Tapu Miidiirligi'nde yapilan incelemelere gére 5201 ada 10 no.lu parsel Gzerinde yer
alan 1, 2, 3, 4 ve 5 bagimsiz bolim no.lu tagmmazlara ait son 3 yillk dénemde gerceklesen ahm satim ve
terkin islemlerine konu olmamisgtir.

3.4 Gayrimenkulierin imar Durumu ve Yasal Belgeleri

imar yonetmelikleri, arazi kullanimini ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. imar ydnetmeliklerini
incelerken, tiim giincel yonetmelikler ve sartnamelerde meydana gelmesi olasi degisiklikler dikkate
alinmaktadir. imar planlar, konut, ticari ve sanayi gibi genel kullammi tanimlamakta ve bu kullanimlara
istinaden yapilabilecek yapt yogunlugunu belirtmektedir.

Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligi'nde 26.12.2017 tarihinde yapilan incelemeler sonucu
edililen bilgilere gore degerleme konusu ana tasinmazin imar durumu bilgileri agagida belirtilmistir.

Plan Ads: 1/1.000 dlgekli Uygulama imar Plani
Plan Onay tarihi: -

Lejandi: Konut Alani

Yapilagma kogullan;

e Ayrik Nizam,

e 5 kat izinlidir,

» Yoldan cekme mesafesi 5,00 m; yan parselden gekme mesafesi 3,00 m'dir.
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5201 ada
10 parsel

Konu ang tasinmaza ait onayh imar durumu belgesi icin ilgifi belediyeye basvuru yapilmis olup cevap
beklenmektedir. Ilgili belediyede yapilan arastirmalar neticesinde ana tasinmazin imar durumu ve yapilasma
kosullari gérsel olarak incelenmistir.

¥ Ruhsat ve izinler:

Cankaya Belediyesi ve Gankaya Tapu Miidirligi’'nde 26.12.2017 tarihinde yapilan incelemelere gore
degerleme konusu taginmazlara ait yasal belgeler tarih sirasiyla belirtilmigtir.

e 5201 ada, 10 no.lu parsel icin, 06.12.2010 tarih, 1.459,00 m? toplam kapali ingaat alanli “Onayh Mimari
Proje” bulunmaktadir.

s 5201 ada, 10 no.lu parsel igin, 16.05.2011 tarih, 89/11 numarali 1.459,00 m? kapah alan igin verilmig
“Yapi Ruhsat1” bulunmaktadir.

e 5201 ada, 10 no.lu parsel igin, 24.11.2011 tarih, 178/11 numaral 1.459,00m? kapali alan icin verilmig
“Yapi Ruhsati” bulunmaktadir.

e 5201 ada, 10 no.lu parsel igin, 07.05.2012 tarihli tadilat amach “Yap: Ruhsati” bulunmaktadir.

s 5201 ada, 10 no.lu parsel icin, 16.05.2012 tarih, 39 numarah, 1.455,00 m? kapah alanh “S adet bagimsiz
balum” igin verilmis “Yapi Kullanma izin Belgesi” bulunmaktadr.

Mimari Pro;e Yapl Ruhsatl Yap| Kullanma izm Belgesn
1 _— ek ;_.-_.--.-.- B - ' s
! i 16.05,2011 | 1.459,00
5201 ada, 10 parsel | 06.12.2010 ° 1.459,00 24.11.2011 1.459,00 16.05.2012 1.459,00 ‘
[ [ ] 07.05.2012 | -

v" Yapi Denetim:

Deperleme konusu taginmazlar 29.06.2001 tarih ve 4708 sayil Yap) Denetimi Hakkinda Kanun'a tabi olup,
yap denetimi Asagi Ovegler Mahallesi, 1328. Sokak, No: 8/7, Balgat / ANKARA adresinde faaliyet gosteren
Baskent Vergi Dairesi, 0080746596 vergi kimlik ve 341 izin belge numarali ADS Yapi Denetim Ltd. Sti.
tarafindan yapilmigtir.
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GAYRIMENKLL DECERLEME
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3.5 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Varsa Son Uc Yilhik Donemde Hukuki Durumunda Meydana
Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma islemleri v.b.) iliskin Bilgi

Degerleme konusu ana taginmazin, son ii¢ yil igerisinde imar durumunda herhangi bir degisikiik olmamstir.

3.6 Projeye iligkin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut Projeye iligkin
Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin Farkli Olabilecegine iliskin
Aciklama

Bu degerleme gahgmasi kapsaminda, proje degerlemesi yapiimamigtir.

3.7 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve ilgili Mevzuat Uyannca Alinmasi Gereken izin
ve Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup OlmadigI Hakkinda Gérds

Yapilan incelemeye géire tasinmazlara iligkin; 5201 ada, 10 no.lu parsel iizerinde yer alan binarin 06.12.2010
tarihli “Mimari Proje”; 16.05.2011 tarih, 89/11 no.lu, 24.11.2011 tarih 178/11 no.lu ve 07.05.2012 tarihli
“Yapi Ruhsati” ve 16.05.2012 tarih 39 no.lu “Yapi Kullanma izin Belgesi” mevcuttur. S62 konusu taginmazlar
yapi kullanma izin belgesine sahip olup kat miilkiyetine gegerek yasal streci tamamiamigtir.
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Bolim 4

Gayrimenkullerin Konum Analizi

4.1 Gayrimenkullerin Konumu ve Cevre Ozellikleri

Gayrimenkullerin agik adresi: Giivenevler Mahallesi Farbi Sokak No: 27/ 1, 2, 3, 4 ve 5 no.lu bagimsiz
baliimler Cankaya/ANKARA

Degerleme konusu taginmazlar 5201 ada 10 no.lu parsel dzerinde yer almaktadir. Degerleme konusu
tasinmazlarin bulundugu parsel Farabi Sokak’a cephelidir. Bélgenin en popiiler caddeleri Cinnah Caddesi,
Atatiirk Bulvan, Tunall Hilmi Caddesi ve iran Caddesi'dir. Ticaret ve hizmet sektdrlerine ait firmalar ve
isletmeler Kizilay istikametinden gelen Atatiirk Bulvan, Tunah Hilmi Caddesi lizerinde yer segimi yapmakta
olup bolge giinimiizde bu &nemini devam ettirmektedir. Bélgede elcilik binalari, oteller, isyeri ve holding
binalan, konut alanlari, magaza ve restoranlar yer almaktadir.

Degerleme konusu taginmazlar Cinnah Caddesi'ne yaklagik 0,06 km, Kugulu Park’a yaklagik 0,70 km, Kizilay
Meydani'na 2,50 km, Esenboga Havalimanina 25,00 km mesafededir.

" T tl.:f - : . ,‘: .
Ataturk - “'f_- Tunali Hilmi 2 -
Bulvan A p Caddesi

"l",f‘“ e _ = ATH

- Jilt\ ‘.‘ 1

KARUM AVM

Cinnah
Caddesi =@,

Degerleme

Segmenle} Parki 2 - Konusu
iy =~y M Taginmazlarin

T e Ty :

S8 & B Yaklasik

1

Konumu

Konu tasinmazlarin yer aldig bdlgede yapilasma eskidir. Eski binalarda konut niteliginde olan bagimsiz
bélimler ofis olarak kuilaniimakta; yeni yapilan binalarda bagimsiz béliimler ofis kullanmina uygun
projelendirilmektedir.
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4 Atatirk Bulvari ‘# _abd 3

Cinnah e by 4

o
1

Degerleme
Konusu
Tasinmazlarin
Yaklagik
Konumu

Bazi Onemli Merkezlere Olan Uzakliklar;

CAESES Y  ver 0  Mesafe.
5201 ada, LJ l'_ﬂ' Cinnah Caddesi 0,06 km
10 I L Kugula Park 0,70 km
RSt Kizilay Maydanm 2,50 km
Esenboga Havalimani 25,00 km
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GAYRIMINKUL DEGIRLIME

T

Bolum 5

Gayrimenkullerin Fiziksel Bilgileri

5.1 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tanim

Degerleme konusu taginmazlar; Gilven Mahallesi 5201 ada 10 parsel no.lu ana taginmaz (zerinde Farabi
Sokak No: 27 /1, 2,3, 4ve 5 Gankaya/Ankara adresinde yer almaktadir.

Sz konusu ana taginmaz topografik agidan hafif egimli, geometrik agidan ise dértgen sekline sahiptir. Ana
tasinmaz 5201 ada, 10 no.lu parsel, Farabi Sokak’a 15,00 m cephesi bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmazlar 5201 ada, 10 parsel iizerinde 1 bodrum kat + zemin kat + 4 normal kat + ¢ati
katt olmak iizere toplam 7 katl bina bulunmaktadir. S6z konusu binada bodrum kati bagimsiz baliimlerin
ortak alari olarak kullanilmakta olup 11 araghk otopark bulunmaktadir. Zemin katta yer alan 1 no.lu
bagimsiz bolim 143,00 m?, diger katlarda yer alan 2, 3, 4 ve 5 no.lu bagimsiz bélimler ise 191,00'er m?
kapal alandan olugmaktadir.

Degerleme konusu taginmazlarin onayh mimari projesine Cankaya Belediyesi imar ve Sehircilik Madarlngu
ve Cankaya Tapu Midrligi'nde yapilan incelemeler sonucunda degerleme konusu tasinmazin yasal ve
mevcut kullantminda herhangi bir aykiri durum bulunmamaktadir,

Degerleme konusu taginmazlann bulundugu 5201 ada, 10 parsel lizerinde yer alan binamin ingaatinin yasal
siireci tamamlanmig olup yap kullanma izin belgesi bulunmaktadir. 56z konusu binamin onayll mimari
projesine gére bodrum katinda kapah otopark alam ve ortak alanlar, zemin katta girig holii, galisma alam,
mutfak ve bay bayan WC alanlan, 1., 2., 3. ve 4. normal katlarinda ¢alisma ofisleri mutfak ve bay-bayan
WCalanlari bulunmaktadir. Cati katinda ise toplanti odas), makine dairesi ve teras alani bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmazin dig cephesi kismen cam giydirme kismen aliminyum kaplama olup binanin i¢
dekorasyonunda nitelikli malzemeler kullanilmis, duvariarda kismen boya, duvar kagidi, zeminlerde kismen
laminant parke, granit tag dégeme islak zeminler icin fayans, otopark alam icin beton zemin kullaniimigtir.

Konu Bagimsiz Béliimlere Ait Alansal Dagihm Ozet Tablosu

BAGIMSIZ BOLUM BAGIMSIZ BOLUM BRUT

BAGIMSIZ BOLUM NO

NITELIGI ALAN (M?)

Zemin Kat 1 No.lu Bagimsiz Bolim Magaza 143,00
1. Normal Kat 2 No.lu Bagimsiz Bélim Mesken 191,00
2. Normal Kat 3 No.lu Bagimsiz Blum Mesken 191,00
3. Normal Kat 4 No.lu Bagimsiz Béliim Mesken 191,00
4. Normal Kat 5 No.lu Bagaimsiz Bolim Mesken 191,00

TOPLAM 907,00

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Yapisal insaat Ozellikleri

ingaat Tara Betonarme

ingaat Nizarm Aynk Nizam

Ana Gayrimenkuliin Kat Adedi 7 kat (1 bodrum + zemin +4 normal + ¢ati kati)

_Bina Toplam ingaat Alam 1.459,00 m? (Yasal Durum)

Yast - 5

Dis Cephe Cam giydirme, aliminyum kaplama

Elektrik / Su / Kanalizasyon Sebeke

Isitma Sistemi Merkezi sistem
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Havalandirma Sistemi Mevcut

Asansor Meveut

Jenerator Mevcut

Yangin Merdiveni Mevcut

Park Yeri Mevcut (Agik ve Kapal otopark)
Diger -

5.3 Degerleme Konusu Taginmazlarin ig Mekan insaat ve Teknik Ozellikleri

Deger takdirinde taginmazlarin agagida befirtilen i mekan ingaat ve teknik zelliklerine ait veriler dikkate

alinmgtir.

Kullamm Amaci i Mesken ve Magaza (Yasal duruma gre}

Alam 907,00 m? (Bagimsiz bolimlerin toplam briit alani) (Yasal Durum)
Zemin Laminant, epoksi, seramik

Duvar Duvar kagidi, boya

Tavan Beton, Algipan

Aydinlatma i __ Floresan, led

5.4 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Konu tasinmazlar Ankara’nin merkezi noktalarindan Giiven Mahallesi sinirlan icerisinde Farabi Sokak
uzerinde yer almaktadr.

Bolgede elgilik binalar, oteller, isyeri, holding binalar, konut alanlan, magaza ve restoranlar yer
almaktadir.

56z konusu ana taginmaz topografik agidan hafif egimli, geometrik agidan ise dikddrtgen sekline sahiptir.
Ana taginmaz olan 5201 ada, 10 parsel Farabi Sokak’a 15,00 m cephesi bulunmaktadir.
5201 ada, 10 parsel iizerinde yer alan binanin 11 arachk kapah otopark alani mevcuttur.

Degerleme konusu taginmazlarin yer aldigi 5201 ada, 10 parsel iizerinde insa edilmis yapinin onayli
mimari projesi, yap: ruhsati ve yapi kullanma izin belgeleri ahinmigtir.

Degerleme konusu tasinmazlann bulundugu binada kullanilan malzemeler niteliklidir.

Bolgede genellikle tapu kaydinda “Konut” niteliginde olan bagimsiz béliimler ofis olarak kullaniimakta ve
bu sekilde kiralanmakta ve satilmaktadir.

Tasinmazin konumlu olduBu Farabi Sokak tek ydnlii clup Cinnah Caddesi Uizerinden degil Atatiirk Bulvan
tizerinden girig yapiimaktadir.

Taginmazlar yer aldig bina alt gegite cok yakin konumdadir.

Konu taginmazianin bulundugu bina Cinnah Caddesi’'ne gok yakin konumludur.
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Bolim 6

SWOT Analizi

+ GUCLU YANLAR

s 56z konusu taginmaziar Ankara'nin en eski ve prestijli yerlesim alani icerisnde yer almakta olup bdlge cazibesini
halen korumaktadr.

e Stz konusu tasinmazlara ait kapal otopark bulunmaktadir.

s Taginmazlarn insasinda ve dekorasyonunda niteliklii malzemeler kullamlmistir.

-  ZAYIF YANLAR
e Degerleme konusu tasinmaziann bulundugu bdlgede cadde ve sokaklar dar oldugundan otopark sikintisi
yaganmaktadir.

e Taginmazin konumlu oldugu Farabi Sokak tek yénli olup Cinnah Caddesi iizerinden degil Atatiirk Bulvari
iizerinden giris yapiimaktador.

» Tasinmazlarin bulundugu sokakta yaya trafigi azdir.

v FIRSATLAR

» Degerleme konusu ana tasinmaz konut ve ticari alanlarin yogun oldugu bir bélge yer almaktadr.
e Taginmazlann Cinnah Caddesi'ne yaklagik 60,00 m mesafededir.

s Degerleme konusu tasinmazlann yer aldigi bolgede eski yapilagma nedeni ile eski yapilann sayis ¢ok miktarda
olup yeni yapilarin sayis azdir.

e Konu ana tasinmazin yakin cevresinde elcilik binalar, aligveris merkezi ve prestijli markalara ait oteller
bulunmaktadir.

e Tasinmazlarin tek kullamiciya kiraya veriimesi igin pazarlama siiresi ve kiraci bulma siireclerinin zaman alabilecegi
diigiiniilmektedir.
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Boliim 7

Degerlemede Kullanilan Yaklagimlarin Analizi

7.1 Degerleme Yaklasimlan

Uluslararasi Degerleme Standartlarn kapsaminda {ic farkh degerleme yaklagimi bulunmaktadir. Bu
yaklasimlar sirasiyla “Pazar Yaklagimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklagimi”dir. Her lg yaklagimin
Uluslararasi Degerleme Standartiari’nda yer alan tammlan agagida yer almaktadir.

Pazar Yaklagimi

Pazar yaklagin, gdsterge niteligindeki degerin, degerleme konusu varlikla fiyat bilgisi mevcut olan aymi veya
benzer varliklar ile karsilastirmal olarak belirlenmesini saglar.

Pazar yaklasiminda atilmasi gereken itk adim, ayni veya benzer varliklar ile ilgili pazarda kisa bir siire dnce
gergeklesmis olan islemlerin fiyatlannin gz éniinde buiundurulmasidir. Az sayida islem olmugsa, bu
bilgilerin gegerliligini saptamak ve kritik bir sekilde analiz etmek kaydiyla, benzer veya aym varhklara ait
islem gdren veya teklif verilen fiyatlan dikkate almak uygun olabilir. Gergek islem kosullari ile deger esasi ve
degerlemede yapilan tiim varsayimlar arasindaki farkhhiklan yansitabilmek amacyla, baska islemlerden
saglanan fiyat bilgileri izerinde diizeltme yapmak gerekli olabilir. Ayrica degerlemesi yapilan varlik ile diger
islemlerdeki varliklar arasinda yasal, ekonomik veya fiziksel Gzellikler bakimindan da farkliliklar olabilir.

Maliyet Yaklagimi

Maliyet yaklagimi, gdsterge niteligindeki degerin, bir alicinin, belli bir varlik icin, ister satin alma, isterse
yapim yoluyla edinilmig olsun, kendisine esit faydaya sahip baska bir varhg) elde etme maliyetinden daha
fazla 6deme yapmayacagi ekonomik ilkesinin uygulanmasiyla belirlenmesini saglar.

Bu yaklagim, pazardaki bir alicinin gereksiz kiilfet doguran zaman, elverigsizlik, risk gibi etkenler s6z konusu
olmadikca, degerlemesi yapilan varliga 8deyecegi fiyatin, esdeger bir varligin ister satin alma ister yapim
yoluyla maliyetinden fazla olmayacag ilkesine dayanmaktadir. Degerlemesi yapilan varhklarn cazibesi,
yipranmis veya demode olmalari nedeniyle, genellikle satin alinabilecek veya yapimi gerceklestirilebilecek
alternatifierinden daha disiiktiir. Bunun gecerli oldugu hallerde, kullamilmasi gereken deger esasina bagh
olarak, alternatif varligin maliyeti Gzerinde dizeltmeler yapmak gerekebilir.

Gelir Yaklagimi

Gelir yaklasimi ana baghg altinda degeri belirleyebilmek igin farkh yontemler kullaniimakta olup bunlarnn
timiinin ortak ozelligi, degerin hak sahibi tarafindan fiilen elde edilmis gercek veya elde edilebilecek
tahmini gelirlere dayaniyor olmasidir.

Bir yatinm amach gayrimenkul igin gelir, kira seklinde olabilirken, sahibi tarafindan kullanilan binada mulk
sahibinin esdeger bir mekani kiralamak icin katlanacag maliyete dayanan varsayimsal bir kira (veya tasarruf
edilen kira) olabilir. Tanimlanan nakit akiglan daha sonra bir kapitalizasyon siirecine tabi tutularak deger
belirlemesinde kullanilir. Sabit kalmasi beklenen gelir akiglar, genellikle kapitalizasyon oram olarak
adlandinilan tek bir carpan kullanilarak kapitalize edilebilir. Bu rakam, paranin zaman maliyeti ile miilkiyet
risklerini ve getirilerini yansitmasi beklenen, yatirime icin getiriyi veya “verimi”; miilki kendi kullanan bir
mulk sahibi icin ise kuramsal bir getiriyi temsil eder.
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7.2 Deger Tanimlan

Konu degerleme galismasinda rapor sonug degeri olarak “Pazar Degeri” takdir edilmig olup Uluslararasi
Degerleme Standartlari’na gore deger tamimi agagidaki gibidir.

Pazar Degeri

Bir gayrimenkuliin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satig icin gerekli
pazar kosullann saglanmasi, taraflanin istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili biitin
durumlardan haberdar olmasi kosullariyla belirlenen, gayrimenkuliin en olasi, nakit el defistirme degeridir.

Bu degerleme ¢aligmasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilimaktadir;

Alici ve satici makul ve mantikh hareket etmekiedir.

Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday! saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

Gayrimenkuliin satig igin makul bir siire taninmigtir.
fideme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapimaktadr.

Gayrimenkulin alim — satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan {zerinden
gergeklestiriimektedir.

7.3 Degerlemede Kullamilan Yaklagimiarin Analizi ve Bu Yaklagimlarin Secilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda, yapilan pazar aragtirmalan dogrultusunda pazar yaklagimi ve gelir yaklagimi
(Direkt Kapitalizasyon Yéntemi) uygulanabilir olarak degerlendirilmigtir.

Pazar Yaklagimi - Degerlemede Esas Alinan Benzer Satig ve Kira Orneklerinin Tamimi ve Satis - Kiralama
Bedelleri ile Buniarin Secilme Nedenleri

Gayrimenkullerin yakin gevresinde yapilan aragtrmalar sonucunda konu gayrimenkullere emsal teskil
edebilecek agagidaki emsal bilgilerine ulagilmigtir,
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Satilik Ofis;

KARSILASTIRMA TABLOSU
' _:km“a e Etmenler ._-l.(.z;f_s_llgs'tlnlabllir Gayrimenkuller )
A 1 2 3 4 5
i | Birim Fiyat: {TL/m?) 3363 3.864 3.864 4.194 4285
' . Pazarhk Pay 0% 0% -5% -5% -5%
E . 2  milkiyet Durumu | o% o% o% 0%  o%
2 25 saus Kosullan 0% 0% 0% 0% 0%
: g-’-’ 2 Yenileme Masraflan 0% 0% 0% 0% 0%
| Piyasa Kagullan 6% 10% 0% 0% 0%
"é __Konum 5%  -10% 0% 7% 5%
5  Bina Yag)/Kalitesi 20% 20% 15% 15% -5%
g f Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0% 0% 0%
ES | kullanim Alan 5% 5% 5% 5% 10%
& Konfor Kosullan 20%  15%  15%  15% 5%

Diizeltilmis Deger 5.100 4,589 5100 4.274

Kiralik Ofis;

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilastinlabillr Gayrimenkuller 2 N

Karsilastirilan Etmenler == 5
| 1 2 3 4 5 6
| Birim Fiyat: (TL/m?/ay) 2000 37,50 20,00 2400 21,00 19,00
 Pazarlik Pay) 0% 0% 0% 0% 0% 0%
E.a_t $ | Miilkivet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% 0%
8 E. | Kira Kosullart 0% 0% 0% 0% 0% 0%
g 25 =2 :Yenileme Masraflan 10% 0% 0% 0% 0% 0%
| . Piyasa Kosullan 10% 15% 0% 0% 0% 0%
& Konum 5%  -20%  S% 5% 5%  -10%
. ® % | ina Yag/Kalitesi 15%  -10%  10% 5%  10% 15%
:g £ Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0% 0% 0% 0%
% _Kullarum Afani 315%  10% 8% 5% 5% 5%
W Konfor Kogullan 20% -15% 0% 0% 5% 10%

Dizeltilmis Deger
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Satilik Dikkan;

Karsilagtirlan Etmenler

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilastinlabilir Gayrimenkuller |

1 2 3 4

6.035 8.421 7.333 5.220

. Birim Fiyat: (TL /m?)
i Pazarhk Payr

-5% -5% 0% 0%

| Miilkiyet Durumu

0% 0% 0% 0%

] ; Satig Kosullari

0% 0% 0% 0%

0% 0% 0% 0%

‘Alim-Satima
Yiinelik

" | Yenileme Masraflari

' Piyasa Kogullan

0% 0% 0% 0%

. Konum

10% -10%  -10% -5%

‘. Bina Yagi/Kalitesi

20% 15% 15% 15%

Bulundugu Kat/Manzara

0% 0% 0% 0%

Kullamm Alam

0% 0% 0% 0%

. Cephesi

-5% -5% -10% 0%

Taginmaza Ydneli

_ Konfor Kosullari

Diizeltilmis Deger

Kirahk Diikkan;

Karsilastinian Etmenler

0% 0% 0% 15%
7.167  8.000

Kamlasttrilabi'l'I'i‘.E:;frirhenkuller

1 2 3 4 5
| Birim Fiyati {TL /m?*/ay) 33,33 43,48 42,50 49,00 47,50
. Pazarhik Payi P 0% 0% -5% -5% -5%
E %  Milkiyet Burumu | o% 0% 0% 0% 0%
: :g L:iira Kogullan 0% 0% 0% 0% 0%
% = 'g: :Yenileme Masraflan 0% 0% 0% 0% 0%
. Piyasa Kosullarn 10% 0% 0% 0% 0%
. Konum -10% 0% 5% -20% -15%
;:_Blna Yagi/Kalitesi 15% 5% 0% 0% 0%
. Bulundugu Kat/Manzara 0% 0% 0% 0% 0%
:i_l(ullamm Alam 10% 5% 5% 15% 0%
_Cephesi 0% 0% 0% -5% -5%
B . Konfor Kogullan 0% 0% 0% 0% 10%
Diizeltilmis Deger 42 A48 44 42 41

v Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:

Degerleme konusu taginmazlara deger takdir edilirken; taginmazin yasal ve teknik ozellikleri, benzer
nitelikteki tasinmazlara iligkin bilgiler, konumu, ulagimi, cevre Gzellikleri, altyapis), gergeklestirilen SWOT
analizi ve Ulkenin ekonomik durumu goz dniinde bulundurulmugtur.

Pazar yaklasiminda, arastirmalar sonucu ulagifan emsallerin, taginmazlara gore olumlu olumsuz ozellikleri
degerlendirilmis, bélgede yapilan tim arastirmalar ve tecriibelerimize dayanarak; taginmazlar igin deger

takdiri asagidaki gibi yapilmigtir.
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PAZAR YAKLASIMINA GORE TASINMAZLARIN TOPLAM DEGERI

Ada Parsel Bagimsiz Boliim Bri::-:;an Bi;r:;r);é)er Tasmmaz(?l-r)ln Degerl
1 No.lu bagimsiz b&lim 143,00 7.150 1._020.000
2 No.lu bagimsiz b&lim 191,00 4.600 880.000 A
520:;:::[' 10 "3 No.lu bagimsiz balim 191,00 4.500 860000
4 No.lu bagimsiz boldm 191,00 4,500 860.000
5 No.lu bagimsiz balim 191,00 4.500 ~ 860.000
- TOPLAM DEGERI 4.480.000
TOPLAM YAKLASIK DEGERI 4.480.000

NOT: Dederleme konusu ang tasinmazin siqortaya esas dederi 1.222.642 Tt dir.

Gelir indirgeme Yaklagimi

Degerleme konusu taginmazlarin kiralama pazar aragtirmasi verileri ile bir gelir indirgeme yaklagimi yntemi
olan Direkt Kapitalizasyon Yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmigtir.

Direkt Kapitalizasyon Yontemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve miilkin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklagim, yeni
bir yatinmei agisindan gelir Greten miilkin pazar degerini analiz etmtektedir. Bir kapitalizasyon oram elde
edebilmek icin karsilastinfabilir miilklerin satis fiyatlariyla gelirleri arasindaki iligkiyi incelenir. Daha sonra
konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yillik faaliyet gelirine bu aram uygulanir. Elde
edilen deger, benzer miilklerde ayni diizeyde getiri elde edilecedi varsayimiyla, belirtilen gelir diizeyiyle
garanti edilen pazar degeridir. Bu analizde “Taginmaz Degeri = Taginmazin Yilllk Net Geliri / Kapitalizasyon
Orant” formiiliinden yararlanilir.

e Kapitalizasyon Oraninin Belirlenmesi

- Konu taginmazlara yakin konumda yer alan 300,00 m? kapah alanl ditkkan 1.950.000 TL bedelle satista
olup ayhk kira degerinin 10.000 TL oldugu dgrenilmistir.

¢ Kapitalizasyon Orani = 12 Ay x 10.000 TL / Ay / 1.950.000 TL = 0,06

- Farabi Sokak’ta konumlu 80 m? alanh dairenin 300.000 TL bedelle satilik olup miilkin mevcutta 1.800
TL/Ay kira geliri oldugu dgrenilmistir.

» Kapitalizasyon Oram = 12 Ay x 1.800 TL / Ay / 300.000 TL = 0,07

Sz konusu gayrimenkullerin bulundugu bélgedeki emsal aragtirmasina gore kira degerlerinin diikkanlar icin
40,00-42,50 Tl/ay, Kapitalizasyon orani % 6,00 olarak kabul edilmistir. Ofisler icin 24,00-26,00 TL/ay,
Kapitalizasyon oram % 7,00 olarak kabul edilmigtir.

Gayrimenkullerden elde edilebilecegi 6ngdrilen aylik kira geliri ve direkt kapitalizasyon ydntemine gore
degeri agagidaki gibi takdir edilmistir.

DIREKT KAPITALIZASYON YONTEMINE GORE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI
Briit Taginmazlarin

Ada / Parsel Bagimsiz Bolim Alani Birim Degeri  Kira Degeri  Kap. Orani Yaklasik Degeri
(m*)  (Tt/m?/ay) (TL/ay) (%) (L)
1 No.lu bagimsiz bélim 143,00 43 6.149,00 6,00% 1.229.800
2 No.lu bailmsu bélim 191,00 26 4.966,00 7,00% 851.314
5201 ada 10 —— =
arsel 3 No.lu bagimsiz bélim 191,00 25 4.,775,00 7,00% 818,571
d 4 No.lu bafimsiz bélim 191,00 25 4.775,00 7,00% 818.571
5 No.lu bagimsiz bolim 191,00 25 4.775,00 7,00% 818.571
TOPLAM YAKLASIKDEGERI  4.535.000
RAPOR NO: 2017REVB341 RAPOR TARIHL: 29.09.2017
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indirgenmis Nakit Akis) Yontemi
Bu degerleme calismasinda indirgenmig Nakit Akisi Yontemi uygulanmanstir.
s Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar

Bu degerleme galismasinda taginmaza ait onayli mimari proje, yap! ruhsati, yapi kullanma izin belgesi ve
ekleri bulundugu ve mevcut durumda da bu onayli belgelerine uygun olarak inga edilmig bir bina bulundugu
icin herhangi bir varsayimda bulunulmamigtir.

e Hasilat Paylasini veya Kat Karsihgi Yontemi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlari
Bu degerleme galismasinda hasilat paylagimi veya kat kargihg ydntemleri kullamimamigtir.

7.4 En Verimli ve En lyi Kullamim Analizi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi
yapilan miitkiin en yiiksek getiriyi saglayan kullanimi, en verimli ve en iyi kullammidir.

Yapilan pazar aragtirmalan ve degerlendirmeler dogrultusunda, degerleme konusu ana taginmazin en
verimli ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejand) ve mevcut kullammi ile uyumlu olarak “Konut
ve Ticaret” amach kullarimidir.

7.5 Uzerinde Proje Geligtirilen Arsalarin Bog Arazi ve Proje Degeri
Bu degerleme raporu, bir projenin degerleme gahgmasi igin hazirlanmarmigtir.

7.6 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Bu deperleme calismasinda, degerlemeye konu bagimsiz bélimlerin ayn ayn bagimsiz bélimler bazinda
degerlerinin tespiti yapiimistir. Tim bagimsiz bolimler “Atakule Gayrimenkul Yatirmm Ortakhg AS.”
miilkiyetindedir. Taginmazlar 04.06.2012 tarihinde kat miilkivetine ge¢migti. Yapi kullanma izin belgesine
sahip olup kat miilkiyetine gegerek yasal sitrecini tamamlamigtir.

RAPOR NOQ: 2017REVB341 RAPOR TARIHI: 29.09.2017
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7.7 KDV Konusu

26.04.2014 Tarihli ve 28983 Sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Katma Deger Vergisi Genel Uygulama Tebligi
ile 03.02.2017 tarihli, 29968 sayih Resmi Gazete'de yayinlanan, 31.01.2017 tarihli ve 2017/9759 sayil
Bakanlar Kurulu kararnamesine gore giincel KDV oranlar agagidaki tabloda yer almaktadir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu taginmazlardan mesken nitelikli bagimsiz bélimler icin % 8,
magaza nitelikli bagimsiz bélim igin %18 KDV uygulamas: yapilmigtir

KDV ORANI

ls Yeri Tesllmlerinde 18%

Net Alam 150 mve Uzeri Konutlarda 18%

' Net Alam 150 mz'ye Kadar Konutlarda *

31 12. 2012 Tarlhme Kadar Yapl Ruhsati Allnan Durumlarda 1‘,’_6
01 0_1_2013 31.12. 2016 Tarlhlennde Yapl Ruhsatl Alunan Durumlarda ]_499 ﬁ' y_e _kadar ise - 1%
Yapi Ruhsatinin Alindig) Tarihte 500 - 999 TL ise =~ é?’T
Emlak VergISI Ydniinden Arsa Birim m? Rayu; Degeri 1 000 TL ve ;Z;l.’l. i 18%
h01 01.2017 Tarlhl itlbanyle Yapt Ruhsati Allnan Durumlarda ] 1 000 TL’ye kadar ise = N 1%
Yapt Ruhsatimin Alindig) Tarihte 1 000-1. 999 TL ise - _89_6
Emlak Vergisi Yoniinden Arsa Birim m? Rayig Degeri 2 000 TL vé izeri S 18%

* Biyitksehir Belediyesi kapsamindaki ilerde yer alan liks veya birinc sinif ingaatlardo gegerlidir. Diger ilerde ve 2. ve 3. sif basit
ingaatiarda, konutun net alam 150 m* nin altinda ise KDV orani %1' dir.

*¥ 15.05.2012 tarlhlf ve 6306 say Afet Riski Altindoki Alaniarin Dénistirilmesi Hakkinde Kenun kapsammnda rezerv yopi alars ve riskll alon
olarak belirlenen yerler lle riskli yapiiarin bulundugu yerlerdeki konutlarda KDV oran %1 °dir,

*** Komu kurum ve kuruluslan He buniarm istirakler] torafindan iholesi yopilan konut ingaot: projelerinde, yapi ruhsot: tarihi yerine thale
tarihi dikkote alinmalidir.
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Gayrimenkul Yatirim Ortakhg Portfoyii Agisindan Degerlendirme

8.1 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkullerin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydaiarin, Gayrimenkul Yatirim Ortaklhiklar Portfoyline Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Gergevesinde Bir Engel Olup Olmadig1 Hakkinda Goriig

e Degerleme Konusu Gayrimenkullerin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Siirlandirma Olup
Olmamasi Durumuna Gore Degerlendirme

Degerleme konusu bagimsiz bbliimlerin tapu kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir simrlama
bulunmamaktadir.

o Gayrimenkullerin veya Projenin, imar Bilgileri, Alinmasi Gereken izinler ile Mimari Proje ve ingaata
Baslanmas: igin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Dogru Olarak Mevcut Olup Olmamas
Dogrultusunda Degerlendirme

Degerleme konusu taginmazlarin konumlu oldugu parsel, Cankaya Belediyesi'nin 30660 sayili karan ile
onaylanmis “1/1000 Glgekli Uygulama imar Plam” kapsaminda “Konut Alani” lejandinda kalmaktadir.

Bu degerleme gahgmasinda, degerlemeye konu bagimsiz bélimlerin ayr ayn bagimsiz bélimler bazinda
degerlerinin tespiti yapilmigtir. Tiim bagimsiz bolimler “Atakule Gayrimenkul Yatinm Ortakigl A.$.”
miilkiyetindedir. Tasinmazlar 04.06.2012 tarihinde kat mulkiyetine gegmisti. Yapi kullanma izin belgesine
sahip olup kat mulkiyetine gegerek yasal strecini tamamlamigtir.

s Sonug Goriis
Bu agiklamalar dogrultusunda, taginmazlar 04.06.2012 tarihinde kat miilkiyetine ge¢misti. Yap kullanma
izin belgesine sahip olup kat miilkiyetine gegerek yasal siirecini tamamlanigtir. Konu taginmazlann ilgili

Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerince Gayrimenkul Yatirim Ortaklig portféyiine 1 no.lu bagimsiz
bélim “magaza”, 2, 3, 4 ve 5 no.lu bagimsiz béliimlerin “mesken” olarak ahnmasi uygun gérillmektedir.

RAPOR NO: 2017REVA341 RAPOR TARIHI: 28,12 2017
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Bolum 9

Analiz Sonuclarinin Degerlendirilmesi ve Sonug

9.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Senug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin raporda belirttigi tiim analiz, caigma ve hususlara katiiyorum.

9.2 Asgari Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

9.3 Farkli Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonugtarimin Uyumlastinilmasi ve Bu Amagla izlenen
Yéntemin ve Nedenlerin Aciklamasi

Soz konusu degerleme calismasinda pazar yaklagimi ve bir gelir indirgeme yaklagimi alt yontemi olan direkt
kapitalizasyon yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmigtir.

Yaklagim TL
Pazar Yaklagimi 4.480.000
Gelir Yaklagirm 4,535.000

Pazarda yapilan incelemelerde konu taginmazlarla benzer nitelikteki gayrimenkullerin gelir getiren bir
miilk olarak degerlendirmekten ziyade pazar yaklasimina gore degerlendirildigi g6zlemlenmistir.

Bu dogrultuda rapor sonug degeri olarak, pazar yaklagimiyla hesaplanan pazar degeri takdir edilmigtir.

9.4 Nihai Deger Takdiri

TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI

Rapor Tarihi 29.12.2017

Pazar Degeri (KDV Haric) 4.480.000 TL bértmilyonddrtyiizseksenbin-TL
Pazar Degeri (KDV Dahil} 4.940.400 TL bortmilyondokuzyiizkirkbindértyiiz-TL
Kira Degeri (KDV Haric) 25.440 TL YirmibesbindortyOzkirk-TL

Kira Degeri (KDV Dahil) 28.090 TL Yirmisekizbindoksan -TL

Degerlemeye Yardim Eden

Merve COLAK
Bilge KALYONCU Bilge BELLER 6ZCAM
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
isgns noy 402484

Lisans nos: 4005@/

Bu sayfa, bu dederleme raporunun ayriimaz bir porcasidir, rapor igerisindeki detay bifailer ile birlikte bir biitindir bagimsiz kullanilamaoz.
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Bolim 10
Ekler

1 Tapu Belgeleri

2 Onayh Takyidat Belgesi

3 Yapi Ruhsatlan

4 Yap Kullanma izin Belgesi

5 Fotograflar

6 Ozgecmisler

7 SPK Lisanslan
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Ek 6: Ozgecmisler

Adi ve Soyad Merve COLAK

Dogum Yeri, Tarihi | Ankara, 04051991

Meslegi Harita Mihendisi, Degerleme Uzmam
Pozisyon I TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Degerleme Uzman
Lisans

Selguk Universitesi / Mithendistik Fakiiltesi / Harita Mihendisligi / 2014
Egitim Durumu Yiiksek Lisans

Setcuk Universitesi, Harita Mihendisligi (2015-...)

| 07.2017- TSKB Gayrimenkul Degerleme AS. Degerleme Uzmam
i | =
i5 Tecriibesi | 05.2016-05.2017 | Guinka Harita Harita Miihendisi
01.2015-07.2015 | Akaray ingaat Harita Miihendisi
Oyeliler Tiirk Miihendis ve Odalar Birligi- Harita ve Kadastro Miahendisleri Odasi
Yabanci Diler | ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikas! gercevesinde uzmamin haarladigi degerleme raporu hakkinda bilgi
verilememektedir. Uzman sirketimizde deferleme raporu hazidanmasinda faa! olarak grev almaktadir.
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Adi ve Soyadi Bilge KALYONCU

Dogum Yeri, Tarihi | Giimishane, 27.03.1986

Meslegi Harita Mihendisi
1
Pozisyon TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. - Yonetici Yardimcisi
Lisans

KaradenizTeknik Universitesi / Miithendislik Fakiiltesi / Harita Milhendisligi / 2005 — 2010

E@itim Durumu Viyana Teknik Universitesi / Erasmus / 2009
Yiiksek Lisans

| Ankara Universitesi / Sosyal Bilimler Fakiiltesi / Tasinmaz Mal Degerleme / 2015-

: TSKB Gayrimenkul Degerleme | Ydnetici Yardimeisi/Ozel
| 2016- ... )
| AS Projeler
| I '
. | | TSKB Gayrimenkul Degerleme = Kidemli Degerleme
Is Tecriibesi | 2012 2018 AS Uzmani/Ozel Projeler
| 2010-2013 TSKB Gayrimenkul Degerleme . Deélerleme Uzmani/Ozel
_ | AS i Projeler
| | |
Uyelikler l Harita ve Kadastro Mithendisleri Odasi, DUD
Sertifikalar . SPK Lisansi, No:402484
Yabanc Diller ‘ ingilizce

Sirketimizin gizlilik politikasi gergevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakkinda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazirlanmasinda faal olarak gorev aimaktadir.
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TSiB /5. i

GAYRIMENKUL DEGIRLIMT

Adi ve Soyadi Bilge BELLER OZCAM

Dogum Yeri, Tarihi Zonguldak, 07.04.1972

Meslegl Sehir Plancisy
Pozisyon TSKB Gayrlmenkul Degerleme A.S. - Genel Midir Yardimaisi
lisans

Istanbul Teknik Universitesi / Mimarlik Fakiiltesi / Sehir ve Bélge Planlama / 1993
Yiiksek Lisans
Dokuz Eylul Unwersltesll Mimarlik Fakiiltesi / $ehir Planlama l 1994-1996

Egitim Durumu

T5KB Gayﬂmenkul Degerleme
2016- AS Genel Miidiir Yardimeise
Sehir Planlama ve Damgmanlik
Ig Tecriibesi 1996-2006 | Hizmetleri Kendi Ofisi, Sehir Planci
izmir Biiyiiksehir Belediyesi
e el Nazim Planlama Biirosu $ehir Plancisi

Sehir Plancilan Odas,

Degerleme Uzmanlan Dernegi,

Uyelikler B
iTD Mezunlar Dernegi,
TDUB
Sertifikalar SPK Lisansi, No:400512
Yabanci Diller Ingilizce

sirketimizin gizlilik politikas cercevesinde uzmanin hazirladigi degerleme raporu hakiunda bilgi verilememektedir.
Uzman sirketimizde degerleme raporu hazrlanmasinda faal olarak gdrev almaktadir.
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Ek 8: Lisans Belgeleri
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