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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.

30 Eylil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle

Ozet finansal durum tablosu (Bilanc¢o)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
Diizenlenmis Diizenlenmis
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden
Gegmemis Gecmis Gec¢mis
Dipnotlar 30.09.2017 31.12.2016 31.12.2015
VARLIKLAR
Doénen varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 5 17.363.824 4.719.566 1.007.457
Finansal yatirimlar - - -
Ticari alacaklar - - -
-iliskili taraflardan ticari alacaklar 19 16.291.879 20.264.910 74.223.170
-iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 255.943.882 9.356.458 434.608
Stoklar 7 375.442.762 362.776.209 195.259.423
Pesin 6denmis giderler - - -
-iligkili taraflara pesin denmis giderler 9 27.102.984 123.588.748 25.283.076
-iligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 9 5.801.683 2.141.695 37.443.859
Diger donen varliklar 8 14.818.464 30.742.573 22.713.308
Toplam donen varhiklar 712.765.478 553.590.159 356.364.901
Duran varhklar
Finansal yatirimlar 2.500 2.500 2.500
Ticari alacaklar - - -
-Tliskili taraflardan ticari alacaklar 19 1.360.710 1.141.128 1.255.881
-iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 6 138.757.197 - -
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 11 157.863.735 155.003.636 151.717.919
Yatirim amagh gayrimenkuller 12 879.063.373 752.344.908 644.898.201
Maddi duran varliklar 13 1.761.461 1.018.492 461.974
Maddi olmayan duran varliklar 13 12.330 23.998 73.788
Diger duran varliklar - - -
-iliskili olmayan taraflara iliskin diger duran varliklar 8 3.424.936 13.331.594 13.617.783
Toplam duran varhiklar 1.182.246.242 922.866.256 812.028.046
TOPLAM VARLIKLAR 1.895.011.720 1.476.456.415 1.168.392.947

ilisikteki dipnotlar bu ézet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.

30 Eylil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle
Ozet finansal durum tablosu (Bilanco)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Yeniden Yeniden
Diizenlenmis Diizenlenmis
Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden ~ Denetimden
Ge¢memis Gecmis Gecmis
Dipnotlar 30.09.2017 31.12.2016 31.12.2015
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler
Kisa vadeli bor¢lanmalar - - -
-Banka kredileri 10 91.500.375 92.312.076 77.886.220
-Finansal kiralama iglemlerinden borglar - - -
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari - - -
-Banka kredileri 10 162.281.682 216.529.665 99.708.379
-Finansal kiralama iglemlerinden borglar 10 2.857.596 5.354.935 4.578.959
Ticari borglar - - -
-iliskili taraflara ticari borglar 19 2.879.030 3.697.716 734.902
-iliskili olmayan taraflara ticari borglar 29.983.783 33.260.135 4.737.345
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar 15.a 432.099 317.065 158.264
Diger borglar - - -
-iliskili olmayan taraflara diger borglar 366.344 226.646 835.369
Ertelenmis gelirler - - -
-iligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 9 227.688.465 123.123.395 45.543.057
Diger kisa vadeli yiikiimliilikler - - -
-iliskili olmayan taraflara diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 17 204.397 197.883 135.202
Toplam kisa vadeli yikumlultkler 518.193.771 475.019.516  234.317.697
Uzun vadeli yuktmlalukler
Uzun vadeli borglanmalar
-Banka Kredileri 10 293.745.308 201.917.235  157.328.593
-Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar 10 70.188 2.952.029 6.619.221
Uzun vadeli karsiliklar - - -
-Caliganlara saglanan faydalar iliskin uzun vadeli
karsiliklar 15.b 263.822 132.926 69.597
-Diger uzun vadeli karsiliklar l4.a 5.816.456 5.816.456 8.816.454
Ertelenmis gelirler - - -
-iliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 9 42.493.370 800.490 2.172.758
Toplam uzun vadeli yukamlultkler 342.389.144 211.619.136 175.006.623
OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye 16.a 124.000.000 124.000.000  124.000.000
Paylara iliskin primler (iskontolar) 16.b 126.511.211 126.511.211  126.511.211
Kar veya zararda yeniden siiflandirilmayacak birikmis diger
kapsamlt gelirler (giderler) - - -
Yeniden degerleme ve 6l¢iim kazanglari (kayiplarr) - - -
-Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6l¢iim kazanglari 16.c (65.469) (2.216) (862)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger
kapsaml1 gelirler (giderler) - - -
Yeniden degerleme ve siniflandirma kazanglar1 (kayiplar) - - -
-Gergege uygun deger fark: diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklardan kazanglar (kayiplar) - - -
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 16.d 9.055.513 9.055.513 9.055.513
Gegmis yillar karlar1 veya zararlari 16.e 530.253.256 499.502.765  450.945.020
Net dénem kar1 veya zarari 244.674.294 30.750.490 48.557.745
Toplam ézkaynaklar 1.034.428.805 789.817.763 759.068.627
TOPLAM KAYNAKLAR 1.895.011.720  1.476.456.415 1.168.392.947

ilisikteki dipnotlar bu ézet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

()



Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

1 Ocak — 30 Eylul 2017 ve 1 Ocak — 30 Eyliil 2016 tarihlerinde sona eren
ara hesap donemlerine ait 6zet kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablolari
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Yeniden

Diizenlenmis

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden Denetimden

gecmemis gecmemis

Dipnot  01.01.2017-  01.01.2016-
referanslari 30.09.2017 30.09.2016

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis  gecmemis
01-07-2017-  01-07-2016-
30.09.2017  30.09.2016

Hasilat 3 356.813.207 11.833.199 9.493.347 6.823.091
Satiglarin maliyeti (-) 3 (109.686.208) (2.069.417)  (1.947.133)  (1.926.323)
Brit kar (zarar) 247.126.999 9.763.782 7.546.214 4.896.768
Pazarlama giderleri (-) (2.312.214) (557.767) (702.231) (158.515)
Genel yonetim giderleri (-) (6.996.910) (6.195.640)  (1.378.512)  (2.934.513)
Yatirim amagh gayrimenkuller deger artist 49.065.815 - (37.851) -
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20.810.052 11.771.882 4913512 1.271.452
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) (20.400.433) (3.253.422) 1.480.100  (1.440.482)
Esas faaliyet kar1 (zarar) 287.293.309 11.528.835 11.821.232 1.634.710

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin
karlarindan (zararlarindan) paylar 11 2.851.540 1.725.812
Yatirim faaliyetlerinden gelirler - -

689.793 262.629

Finansman geliri (gideri) 6ncesi faaliyet kar1 (zarar) 290.144.849 13.254.647 12.511.025 1.897.339
Finansman gelirleri 11.506.558 8.048.080 (3.700) 63.580
Finansman giderleri (-) (56.977.113)  (19.807.223) (19.456.459) (13.272.792)

Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kar1 (zarar)
Sardurilen faaliyetler vergi geliri (gideri) 17 244.674.294 1.495.504

(6.949.134) (11.311.873)

Doénem Kkari (zararn) 244.674.294 1.495.504

(6.949.134) (11.311.873)

Diger kapsamh gelir (gider)

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar

Tanimlanmig fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazanglar

(kayiplari) (63.253) 18.669
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacaklar

Gercege uygun deger farki diger kapsamh gelire

yansitilan finansal varhklara iliskin diger kapsamh

gelir (gider)

Gergege uygun deger farki diger kapsamli gelire

yansitilan finansal varliklardan kazanglar (kayiplar)

(142.875) (2.975)

Toplam kapsamh gelir (gider) 244.611.041 1.514.173

(7.092.009) (11.314.848)

Pay basina kazanc (kayip) 18 1,97 0,01

ilisikteki dipnotlar bu dzet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

1 Ocak — 30 Eylul 2017 ve 30 Eylul 2016 tarihlerinde sona eren

ara hesap donemlerine ait 6zkaynak degisim tablolan

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar veya zararda
yeniden
siniflandirilmayacak
birikmis diger
kapsamh gelirler
veya giderler

Kar veya zararda
yeniden
siniflandirilacak
birikmis diger
kapsamh gelirler
veya giderler

Birikmis karlar

Gergege uygun deger
Tammlanms fayda | farki diger kapsaml Kardan
Pay ihrag | planlar: yeniden gelire yansitilan ayrilan Gecmis yillar
Odenmis  primleri / 6lciim finansal varhklardan | Kkisitlanms kar/ Netdénem Toplam
sermaye iskontolar: | kazanclari/kayiplari | kazanglar (kayiplar) yedekler zararlar Kkari/zaran dzkaynaklar
01.01.2016 itibariyle bakiye 124.000.000 126.511.211 (862) - 9.055.513  450.945.020 48.557.745  759.068.627
Transferler - - - - - 48.557.745 (48.557.745) -
Kardan ayrilan kisitlanmig yedeklere transfer - - - - - - - -
Toplam kapsaml gelir - - 18.669 - - - 1.495.504 1.514.173
Muhasebe politikalarindaki degisikliklere iligkin diizeltmeler - - - - - - - -
30.09.2016 itibariyle bakiye 124.000.000 126.511.211 17.807 - 9.055.513  499.502.765 1.495.504  760.582.800
01.01.2017 itibariyle bakiye 124.000.000 126.511.211 (2.216) - 9.055.513  499.502.765 30.750.491  789.817.764
Transferler - - - - - 30.750.491 (30.750.491) -
Toplam kapsamli gelir (gider) - - (63.253) - - - 244674294  244.611.041
30.09.2017 itibariyle bakiye 124.000.000 126.511.211 (65.469) - 9.055.513  530.253.256 244.674.294 1.034.428.805

ilisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

30 Eylil 2017 ve 30 Eylil 2016 tarihlerinde sona eren
ara hesap dénemlerine ait nakit akis tablolan
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") olarak ifade edilmistir.)

ISLETME FAALIiYETLERINDEN NAKIT AKISLARI
Donem Kari (Zarari)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari)

Durdurulan Faalyetlerden Donem Kari (Zarar)
Doénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat: Ile Ilgili Diizeltmeler

Amortisman ve {tfa Gideri fle lgili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar (Iptali) ile Tlgili Diizeltmeler
Diger Karsiliklar (Iptalleri) ile ilgili Diizeltmeler

Faiz Gelirleri ile Ilgili Diizeltmeler

Faiz Giderleri ile Ilgili Diizeltmeler

Vadeli Alimlardan Kaynaklanan Ertelenmis Finansman Gideri

Vadeli Satiglardan Kaynaklanan Kazanilmamis Finansman Geliri

Yatirrm Amagli Gayrimenkullerin Gergege Uygun Deger Kayiplar1 (Kazanglar) ile Tlgili
Duzeltmeler

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirimlarin Dagitilmamis Karlari ile Ilgili Diizeltmeler
Gergeklesmemis Yabanci Para Cevrim Farklar Ile Ilgili Diizeltmeler

isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler

Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile lgili Diizeltmeler

Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azahs (Artis) ile flgili Diizeltmeler
Stoklardaki Azalislar (Artislar) fle Tlgili Diizeltmeler

Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Ilgili Diizeltmeler

Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile flgili Diizeltmeler

Pesin Odenmis Giderlerdeki Azalis (Artis)

Ertelenmis Gelirlerdeki Artis (Azalis)

Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Bor¢lardaki Artis (Azalis)
Faaliyetlerle flgili Diger Varliklardaki Azahs (Artis)

Faaliyetlerle Tlgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis)

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislar:

Alnan Faiz

Calisanlara Saglanan Faydalara [liskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler

YATIRIM FAALIiYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKISLARI
Alman Faiz

Istirakler ve/ veya Is Ortakliklar1 Pay Alim veya Sermaye Arttirim Sebebiyle Olusan Nakit
Cikislar

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varlik Alimlarindan Nakit Cikislar:

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Satisindan Kaynaklanan Nakit Girisleri
Yatirim Amagh Gayrimenkul Satimindan Kaynaklanan Nakit Girisleri

Yatirrm Amagh Gayrimenkul Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikislari

Alinan Temettiiler

Verilen Nakit Avans ve Borglardan Geri Odemeler

FiINANSMAN FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI

Kredilerden Nakit Girisleri

Kredi Geri Odemelerine lligkin Nakit Cikislari

Odenen Faiz

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ ETKiSINDEN ONCE NAKIT VE
NAKIT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)

YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIiT VE NAKIiT BENZERLERI
UZERINDEKI ETKIiSi

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERINDEKI NET ARTIS (AZALIS)
DONEM BASI NAKIT VE NAKIT BENZERLERI
DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gegcmemis Geg¢memis
Dipnot 01.01.2017 01.01.2016
Referan 30.09.2017 30.09.2016
slar1

112.073.406 54.531.069
244.674.291 1.495.504
(712.417) 3.085.829

Not.13,
Not.8 363.933 388.068
Not.15 37.641 -
- (2.613.759)
Not.10 (11.506.558) (3.853.565)
Not.10 56.977.113 2.060.375
(647.288) -
Not.6 5.980.096 -
Not.12 (49.065.814) -
Not.11 (2.851.540) (1.725.812)
- 8.830.522
(143.352.541) 49.979.184
Not.6 (387.571.268) 34.800.008
15.924.110 -
Not.7 (7.680.002) 1.854.776
(3.447.750) 2.000.814
139.698 (501.718)
Not.9 92.825.776 83.134
Not.9 146.257.950 13.122.675
Not.15 208.289 42.470
- (1.446.604)
(9.344) 23.629
100.609.333 54.560.517
11.506.558 23.880
(42.485) (53.328)
(73.841.244) (102.865.728)
- (1.808.813)
Not.13 (1.036.133) (847.556)
Not.13 - 81.169
Not.13 30.645.091 -
Not.13 (103.450.202) (102.369.312)
- 2.078.784
Not.10 (25.587.904) 50.980.441
Not.10 470.857.039 277.218.630
Not.10 (439.467.830) (198.956.636)
Not.10 (56.977.113) (27.281.553)
12.644.258 2.645.782
12.644.258 2.645.782
4.719.566 959.318
17.363.824 3.605.100

ilisikteki dipnotlar bu 6zet finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eylll 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

1. Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (“Sirket”) 1 Eylil 2005 tarihinde Kiler ingaat Sanayi ve Ticaret A.S.
adiyla Tirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine gére Istanbul'da kurulmustur. Sirket'in statiisii Gayrimenkul Yatirm
Ortakligina (“GYQ”) donlstinceye kadar baslica faaliyet konusu yurtici ve yurtdisi konut, site, is merkezi ve
benzeri tesisler yapimi ve tadilat islerinin Turkiye ve diger Ulkelerde yapilmasidir. Sirket, GYO donisimiine
izin verilmesi talebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”)'na basvurmus ve bu basvuru 8 Subat 2008 tarihinde
uygun bulunmustur. Sirketin SPK tarafindan GYO'ya dontsimu ile ilgili onaylanan esas sodzlesme
degisiklikleri, 13 Mart 2008 tarihinde Ticaret Sicil Gazetesinde (No:7019) yayimlanmis ve unvani Kiler
Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. olarak degismistir. Sirket, GYO statlsiini elde ettikten sonra, insaat
hizmetleri ile ilgili faaliyetlerini GYO’larin bu faaliyetlerde bulunamamasindan dolayr 2008 yilinda
durdurmustur. Sirketin GYO statlisunu aldiktan sonra baslica faaliyet konusu gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayall haklara yatirim yapmaktir. Sirket Kiler Grup Sirketleri’'nin ¢atisi altindadir
ve Turkiye'de kurulmus olup Tirkiye’'de faaliyet gbstermektedir.

Sirket'in ana ortagi Kiler Holding A.S.’dir.
Sirket'in 30 Eylil 2017 tarihi itibariyle personel sayisi 45 kisidir (31 Aralik 2016: 29).

Sirket'in ticaret merkezi, Emniyet Evleri Mahallesi Eski Biytikdere Caddesi No:1/ 1 Kat:7 Kagithane,
Istanbul’da bulunmaktadir.

Sirket’in miisterek yonetime tabi ortakhig::

Seker Gayrimenkul Yatinm ve isletmecilik A.S. (“Seker Gayrimenkul”) 28 Mayis 1999 tarihinde Pazar Cay
Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi adiyla gida Uretimi amaciyla istanbul’da kurulmustur. Seker Gayrimenkul’iin
ticari unvani sirasiyla, 30 Ekim 2003 tarihinde Pazar Tasimacilik ve Depolama Hizmetleri Limited Sirketi ve
13 Temmuz 2005 tarihinde Seker Gida Ticaret ve Sanayi Limited Sirketi olarak degistirilmistir. 28 Eyltl 2008
tarihinde Seker Gayrimenkul ana sozlesme degisikligine gitmigtir. Seker Gayrimenkul 28 Aralik 2012
tarihinde nevi degisikligine gitmis ve faaliyet konusunu konut projeleri ve aligveris merkezi ile her turli
gayrimenkul projelerini gelistirmek olarak degistirmistir. Seker Gayrimenkul portféyiinde yer alan 10 Agustos
2012 tarihinde hizmete acllan SERA AVM'yi barindirmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2012 tarihinde Seker
Gayrimenkul'lin %50 hissesini 75.150.000 TL bedelle ana ortagdi Kiler Holding A.S.’den satin almigtir.

Miisterek Antlagsmalar :

Sirket'in %99 hisse orani ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yapi A.S. ile birlikte kurmus oldugu
Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. - Biskon Yapi A.S. Bahcgesehir Projesi Ortak Girisimi ve Kiler
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhidr A.S. - Biskon Yapi A.S. Kartal Projesi Ortak Girisimi Unvanli iki farkli adi
ortakligi mevcuttur.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Sirket'in 30 Eylul 2017 tarihi itibariyle diizenlenmis finansal tablolari 30 Ekim 2017 tarihinde Y6netim Kurulu
tarafindan onaylanmigtir.
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(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
2.1. Sunuma iligkin temel esaslar

ilisikteki finansal tablolar SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 14.1 sayili
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi’ (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak
hazirlanmigtir. Sirket Tebligin 5. maddesine gére Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
(‘KGK”) tarafindan yayimlanan yayimlanan ve yirirlige girmis olan Tirkiye Muhasebe Standartlari / Tirkiye
Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari esas alinarak hazirlanmistir.

isletmeler, ara dénem finansal tablolarini TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama” standardina uygun olarak
tam set veya 6zet olarak hazirlamakta serbesttirler. Sirket, bu cercevede ara dénemlerde 6zet finansal tablo
hazirlamayi tercih etmistir. Sirket, 30 Eylll 2017 tarihinde sona eren ara déneme iliskin 6zet finansal tablolarini
TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama standardina uygun olarak hazirlamistir. Ara dénem &zet finansal
tablolar yillik finansal tablolarda yer almasi gereken tum bilgileri icermemesi nedeniyle Sirket'in 31 Aralik 2016
tarihi itibariyle hazirlanan yillik konsolide finansal tablolariyla birlikte degerlendirimesi gerekir.

Sirket, muhasebe kayitlarinin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasinda, Tirk Ticaret Kanunu
(“TTK"), vergi mevzuatl ve Turkiye Cumhuriyeti Maliye Bakanlidi tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Planini
esas almaktadir. Finansal tablolar, tarihi maliyet esasi baz alinarak Turk Lirasi olarak hazirlanmistir. Finansal
tablolar, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmis kanuni kayitlara TMS/TFRS uyarinca dogru sunumun yapilmasi
amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

2.2. Misterek yonetime tabi tesebbiisler
Musterek yonetime tabi tesebbusler, stratejik finansman ve igletme politikasi kararlarinin Sirketin ve diger

taraflarin oybirlidi ile karar gerektiren musterek kontrole tabi ekonomik faaliyetlerdir. 30 Eylil 2017 tarihi itibariyle
Sirket'in musterek yonetime tabi tesebbusiinin detayl agagdidaki gibidir:

Sermayedeki pay orani

Oy
Kurulus ve 30 Eylul 31 Aralik kullanim
Miisterek yonetime tabi tegebbiis Faaliyet yeri 2017 2016 glci Ana faaliyeti
Konut ve gayrimenkul
Seker Gayrimenkul Yatirm ve ) projeleri gelistirmek,
Isletmecilik A.S. Istanbul 50% 50% 50% yonetmek ve igletmek

TFRS 11, "MuUsterek Anlasmalar”, 1 Ocak 2013 tarihinde veya bu tarihten sonra baglayan yillik raporlama
dénemlerinde gegcerlidir. Bu dizenlemeyle birlikte, misterek ydnetime tabi tesebbusler, 1 Ocak 2013 tarihinden
itibaren finansal tablolarda 6zkaynak yontemine gére muhasebelestirimektedir. Ozkaynak yéntemiyle degerlenen
yatinmlar; bilangoda, maliyetlerine Sirket'in istirakin net varliklarindaki payina alim sonrasi degisikliklerin
eklenmesi ve herhangi bir deger disukligi varsa bununla ilgili karsiigin distimesiyle gosterilmektedir. Kar veya
zarar tablosu Sirket'in istirakinin faaliyet sonuglarindaki payini yansitmaktadir.

2.3. Miisterek Antlagsmalar :

Sirket'in %99 hisse orani ile pilot ortak konumunda bulundugu Biskon Yapi A.S. ile birlikte kurmus oldugu Kiler
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi ve Kiler
Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. - Biskon Yapi A.$. Kartal Projesi Ortak Girigimi tGnvanli iki farkl adi
ortakligi mevcuttur. S6z konusu adi ortakliklar sirketin finansal tablolarina Turkiye Finansal Raporlama
Standardi ( TFRS ) 11 “ Musterek Anlagmalar “ standardi uyarinca oransal konsolidasyon yontemi ile dahil
edilmigtir.
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2.4. Kullanilan Para Birimi

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik gevrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in gecerli para birimi olan
ve finansal tablolar igin sunum para birimi olan Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.

2.5. Igletmenin siirekliligi

Sirket finansal tablolanni igletmenin tahmin edilebilir bir gelecekte faaliyetlerini sirdirecegi varsayimiyla
hazirlamistir.

2.6. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan varlik ve yukimlalik tutarlarini etkileyecek,
bilango tarihi itibari ile vukuu muhtemel yUkimlUllk ve taahhttleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider
tutarlarini belirleyen varsayimlar ve tahminler yapmasi gerekmektedir. Gergeklesmis sonuglar tahminlerden farkli
olabilmektedir. Tahminler dizenli olarak gdzden gegiriimekte, gerekli diizeltmeler yapilmakta ve gergeklestikleri
dénemde gelir tablosuna yansitiimaktadiriar.

Ara donem Ozet finansal tablolar yilsonu finansal tablolarin icermesi gerekli olan aciklama ve dipnotlarin
tamamini icermemektedir. Dolayisiyla, bu ara dénem 6zet finansal tablolar 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolar ile birlikte degerlendirimelidir.

Yatinnm Amach Gayrimenkuller (“YAG”) muhasebelestirilimesindeki degisim

Sirket'in yatinm amagli gayrimenkulleri, cogunlukla kat karsili§i veya hasilat paylasimi sézlesmeleri ile elde edilen
veya satin alinan arsalar Uzerine inga edilerek kira gelirleri elde etmek amaciyla gelistirilen aligveris merkezleri, is
merkezi ve konut projelerinden olugan tamamlanmis veya yapiimakta olan insa asamasindaki gayrimenkulleri
ifade etmektedir. Sirket 31 Aralik 2015 tarihine kadar maliyet bedeli ile muhasebelestirdigi yatinm amach
gayrimenkullerini 2016 yilindan itibaren agagdida ac¢iklandigi sekilde muhasebelestirmektedir.

YAG gelistirmek amaciyla tutulan arsalar

Sirket'in YAG projesi gelistirmek amaciyla edindigi arsalar ilk muhasebelestirme sirasinda maliyet degerleri ve
buna dahil olan islem maliyetleri ile élgilirler. ik muhasebelestirme sonrasi dénemde ilgili arsalar iizerinde proje
gelistirmeye baslayincaya kadar gercege uygun degerinden Olgllmektedir. Arsa Uzerinde proje gelistiriimeye
baslandiginda yatirm amagl gayrimenkuller altindaki yapiimakta olan yatinmlara transfer edilerek ve ilgili proje
tamamlanip gercege uygun degeri guvenilir bir bicimde odlgulebilir oldugu asamaya kadar maliyet yontemiyle
Olclilmeye devam etmektedir.

Tamamlanmis yatirnm amacl gayrimenkuller

Yatinm amach gayrimenkuller ilk muhasebelestimede maliyet bedeli ile kayitlara alinir. Maliyet bedeli;
baslangigta yatinm amagh gayrimenkuliin elde ediimesine iliskin olarak gergeklestirilen maliyetler ile yatirm
amagl bir gayrimenkule daha sonradan yapilan ilave, degisiklik veya hizmet maliyetlerini icerir. TMS 23 uyarinca
oOzellikli varlik tanimini karsilayan bir yatinm amagl gayrimenkullin, ingasi veya gelistirilmeleri sirasinda ortaya
clkan aktiflestirilebilir nitelikte oldugu tespit edilen borglanma maliyetleri aktiflestirilir, s6z konusu aktiflestirme,
varlik kullanima hazir hale gelene kadar devam eder. Sirket, gayrimenkule iliskin diizenli hizmet giderlerini yatinm
amach gayrimenkulln defter degerine ilave etmemektedir. Bu giderler gerceklestigi ddnemlerde kér veya zarar
tablosunda hasilatin maliyeti altinda muhasebelestiriimektedir. Gayrimenkule iliskin hizmet giderleri agirlikl olarak
isletme kira giderleri, bakim/onarim, ve sigorta giderlerini icermekte olup bu tir harcamalar “Satiglarin maliyeti”
hesabi altinda sunulmaktadir.

8)



Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eylil 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

Sirket, ilk muhasebelestirme sonrasinda, yatirrm amagh gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemi ile
deg@erlemektedir. Gergcede uygun degerin tespitinde, yatinm amagl gayrimenkulin yapisal 6zellikleri, kosullari ve
konumu g6z 6nlinde bulundurularak en uygun ydntem kullaniimaktadir. Sirket yatirm amagh gayrimenkul
portféylndeki her bir varligin indirgenmis nakit akis, gelir kapitalizasyonu ya da maliyet gibi yontemlerden uygun
olani kullanilarak gayrimenkuliin 6zelligine gore gercege uygun degerinin tespit edilmesi noktasinda SPK
tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketleri ile galismaktadir. Bu dogrultuda Sirket,
makul ve guvenilir dlgllere gore hesaplanmis bir dizi gergege uygun deger tahmini arasindan en guvenilir tahmini
yapabilmek icin s6z konusu farkliliklari olusturan kosullar dikkate alr.

Yatirm amagh gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kar/zararlar olustuklari
dénemde kar veya zarar tablosunda “Yatinm amacl gayrimenkuller gercede uygun deger degisimleri” olarak
muhasebelestiriimektedir.

Yatirm amagh gayrimenkuller, satiimalari veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belilenmesi durumunda bilango digi birakilidar.  Yatinm amagli
gayrimenkullerin satisindan elden edilecek kar veya zarar, satilan yatirnm amagh gayrimenkul satis anindaki
tasinan degeri ile satistan elde edilen tutar arasindaki fark olarak belirlenir. Bu kar veya zarar olustuklari déneme
iliskin kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Sirket, yatinm amagh gayrimenkuliinin stoklara veya maddi duran varliklara transferini ancak ve ancak ilgili
varligin kullanimin durumunda bir degisiklik oldugu zaman gergeklestirir. Yatinm amagli gayrimenkulden kullanim
amagl gayrimenkule bir transfer gerceklestigi durumda tahmini maliyeti ilgili gayrimenkuliin kullanim amacinin
degistigi tarih itibariyla gecerli olan gercege uygun degeridir. Kullanim amagh gayrimenkulden yatinrm amagl
gayrimenkule bir transfer gergeklesecedi durumdaysa Sirket'in kullanim amacinin degistigi tarihe kadar maddi
duran varliklar icin gegerli olan muhasebe politikasi Uzerinden oélgllmektedir. Yatinrm amacl gayrimenkullere
transferler ancak ve ancak varlida iliskin kullanim durumunun sona erdiginin kanitlanmasi ve operasyonel bir
kiralama igleminin baslamasiyla gerceklesir. Yatinm amacli gayrimenkullerden transferler ise ancak ve ancak
varliga iliskin kullanim durumunun bagladidinin kanitlanmasi ve satis amach bir gelismenin baglamasiyla

gerceklesir.

Yapiimakta olan yatirnm amacli gayrimenkuller

Yapilmakta olan yatinm amagli gayrimenkuller, gelecekte kira gelirleri elde etmek igin gelistirilen gayrimenkulleri
ifade etmektedir. Gergege uygun degerinin guvenilir bir sekilde tespit edilebildigi duruma kadar yapiimakta olan
yatinm amach gayrimenkuller maliyet modeli kullanilarak élgllmektedir. Sirket yonetimi, yapiimakta olan yatinm
amach gayrimenkullerin gergege uygun degerinin guvenilir bir bicimde tespit edilebilmesi icin gerekli nakit
akiglarinin ancak s6z konusu gayrimenkullerin ingaatinin tamamlandiginda ve kiralama s&zlegsmelerinin
imzalanmasi ile mimkin olacagini 6ngérdigu icin s6z konusu gayrimenkuller tamamlanincaya kadar maliyet
degerleri Uzerinden muhasebelestiriimektedir.

Sirket tarafindan yapiimakta olan yatirm amagli gayrimenkullerin maliyeti, ilgili gayrimenkuliin Gzerine insa
edildidi arsa icin yatinm doneminde ddenen isletme bedelleri, malzeme maliyetini, direkt iscilik maliyetlerini, o
varligi kullanim amacina uygun olarak galisir hale getiriimesiyle dogrudan iligkili maliyetleri icermektedir.

Yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkuller ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri de ilgili varligin

maliyetine dahil edilmektedir. Aktiflestirme, bu varliklar ile ilgili harcamalarin ve finansman giderlerinin olusmaya
basladigi andan, varliklarin nihai kullanima hazir hale getirilmesine kadar strdiriimektedir.
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2.7 Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, cari dénem finansal tablolari
onceki doénemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Finansal tablo kalemlerinin goésterimi veya
siniflandiriimasi degistiginde karsilastirilabilirligi saglamak amaciyla, 6nceki donem finansal tablolari da
buna uygun olarak yeniden siniflandirilir.

Gerektigi durumlarda cari dénem finansal tablolarindaki siniflandirma degisiklikleri, tutarli olmasi
acisindan onceki donem finansal tablolarina da uygulanir. Sirket’in kargilastirma amaciyla sunmus oldugu
finansal tablolarda bazi siniflandirma degisiklikleri yapilmistir. S6z konusu degisiklikleri Sirket’in faaliyet
sonuglarina etkisi bulunmamaktadir.

Sirket’in dnceki dénem finansal tablolarinda yapmis oldugu siniflamalar asagidaki gibidir.

- 31.12.2016 tarihli finansal tablolarda Yatinm Amacli Gayrimenkuller igerisinde yer alan yapim
asamasindaki insaat projelerinin, 257.887.753 TL tutarindaki satim amach kismi Stoklar
icerisinde siniflandiriimistir.

- 31.12.2015 tarihli finansal tablolarda Yatinrm Amacli Gayrimenkuller icerisinde yer alan yapim
asamasindaki insaat projelerinin, 88.516.191 TL tutarindaki satim amacli kismi Stoklar icerisinde
siniflandirimistir.

Ayrica, Sirket'in dnceki donem finansal tablolari asagida detayl olarak acgiklanan nedenlerden dolayi
TMS 8 muhasebe politikalari, muhasebe tahminlerindeki degisiklikler ve hatalar standardi kapsaminda
yeniden diizenlenerek sunulmustur.

- Sirketin daha 6nce konsolidasyona dahil etmedigi %99na sahip oldugu Kiler Gayrimenkul
Yatirnm Ortakligi A.$. - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi ve Kiler Gayrimenkul
Yatinim Ortakligi A.S. - Biskon Yapi A.S. Ortak Girisimi (Kartal iller Bankasi) adi ortakliklarinin
TFRS 11 Musterek Anlasmalar Standardina gére oransal konsolidasyona tabi tutmasinin etkisi,

S0z konusu duzeltmeler ve bu duzeltmelerin finansal tablolar Gzerindeki etkileri agagidaki gibidir.

Onceden Yeniden Dlizenlemelerin

Raporlanan Diizenlenmis Net Etkisi

31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016

Dénen Varliklar 258.117.100 553.590.159 295.473.059
Stoklar (*) 104.888.456 362.776.209 257.887.753
Diger 153.228.644 190.813.950 37.585.306
Duran Varliklar 1.132.472.082 922.866.256 (209.605.826)
Yatirirm Amacli Gayrimenkuller (*) 961.950.734 752.344.908 (209.605.826)
Diger 170.521.348 170.521.348 -

TOPLAM VARLIKLAR

1.390.589.182

1.476.456.415

85.867.233
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Onceden

Yeniden Diizenlemelerin

Raporlanan Diizenlenmis Net Etkisi

31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016

Kisa Vadeli Yukumlulukler 389.185.409 475.019.516 85.834.107

Uzun Vadeli Yukumlaltkler 211.586.009 211.619.135 33.126

OZKAYNAKLAR 789.817.764 789.817.764 -

Ana Ortakliga Ait Ozkaynaklar 789.817.764 789.817.764 -
Kontrol Giicl Olmayan Paylar - -

TOPLAM KAYNAKLAR 1.390.589.182 1.476.456.415 85.867.233

Onceden Yeniden Dlizenlemelerin

Raporlanan Diizenlenmis Net Etkisi

31.12.2016 31.12.2016 31.12.2016

Brut Kar / (Zarar) 12.590.098 12.590.098 -

Esas Faaliyet Kar / (Zaran) 101.729.753 101.729.753 -

Finansman Gelir Gideri Oncesi Faaliyet Kar/Zarari 101.306.306 101.306.306 -

DONEM KARI / (ZARARI) 30.750.491 30.750.491 -

Donem Kar / Zararinin Dagilimi
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - - -
Ana Ortaklk Paylar 30.750.491 30.750.491 -

Sirketin  31.12.2016 tarihi itibari ile TFRS 11
konsolidasyona tabi tutmasinin etkisinin detayi ise asagdidaki gibidir.

Musterek Anlasmalar Standardina goére oransal

Duzeltme EtKisi 31.12.2016
Stoklar (*) 48.281.927
Diger Varliklar 37.585.306
Toplam Aktif 85.867.233
Toplam Borglar 85.867.233
Ozkaynak -
Toplam Pasif 85.867.233
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(*) Yukaridaki aciklanan diizeltmeler ve tasnifler sonucunda ise sirketin Yatinm amacli gayrimenkullerinin

proje bazli detayi ise asagidaki gibidir.

31.12.2016 Birlesmeden Stoklara dﬁ\z(gzigr?;ig, Duzi:msilerm
Sneeden Gelen Tasnif Olan

raporlanan 31.12.2016 31.12.2016
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi 530.426.000 - - 530.426.000 -
Esenyurt lojistik merkezi projesi 155.943.000 - - 155.943.000 -
Zonguldak AVM projesi - - - - -
Ankara magaza 7.152.000 - - 7.152.000 -
Referans Glnesli projesi 41.268.903 - (41.268.903) - (41.268.903)
Zonguldak AVM projesi 32.383.495 - - 32.383.495 -
Beylikdlizi Kavakl projesi 81.000 - - 81.000 -
Referans Kartal Towers projesi 103.145.949 29.165.395 (132.311.344) - (103.145.949)
Referans Kartal Panorada Projesi 61.630.506 (61.630.506) - (61.630.506)
Referans Bahgesehir Projesi 403.762 19.116.532  (19.520.294) - (403.762)
Referans Kordonboyu Projesi 3.156.706 - (3.156.706) - (3.156.706)
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi 3.023.652 - - 3.023.652 -
Yakuplu 481-484-485-69 Parsel Konut Projesi  2.605.761 - - 2.605.761 -
Referans Basaksehir Projesi - - - - -
Seferihisar arsa 20.730.000 - - 20.730.000 -

961.950.734 48.281.927 (257.887.753) 752.344.908 (209.605.826)

Yatinnm Amach Gayrimenkuller Toplami

2.8. Yeni ve revize edilmis Turkiye Finasal Raporlama Standartlari

Yayinlanan ama yiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniz
yurarlige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamigs yeni standartlar ve degisiklikler
asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedik¢e yeni standart ve yorumlarin yurirlige girmesinden sonra
finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

e TFRS 15 “Misterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat” : Standart Eylal 2016’ da
yayinlanmistir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve dlgum ile ilgili
gereklilikleri aciklamaktadir. Standart, mdusterilerle yapilan sbézlesmelerden dogan hasilata
uygulanacak olup bir igletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan baz finansal olmayan
varliklarin (6rnegin maddi duran varlk ¢ikiglar) satisinin muhasebelestirilip lgilmesi icin model
olusturmaktadir. TFRS 15, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap ddénemleri igin

uygulanacaktir.
degerlendiriimektedir.

Erken uygulama s6z konusu olacaktir.

Finansal

tablolara olasi

etkileri

o TFRS 9 “Finansal Araglar” (Nihai Standart): Ocak 2017’ de yayinlanan standart finansal varlik
ve yukumluluklerin, siniflandiriimasi ve élgimd ile ilgili TMS 39 standartlarinin yerine gegmistir.
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TFRS 9; itfa edilmis egder ve gercede uygun deger olmak uzere &lgimle ilgili iki model
sunmaktadir. Tum 6zkaynak araglari gergcege uygun degeri ile dl¢ulirken; borglanma araglarinin
kontrata bagh nakit getirisi Sirket tarafindan alinacaksa ve bu nakit getiri faiz ve anaparayi
iceriyorsa, borclanma araglarn itfa edilmis deger ile ol¢llir. YUkumldllkler igin standart, TMS
39'daki itfa edilmis maliyet yontemi ve gomdli tirevlerin ayristiriimasi da dahil olmak Uzere birgok
uygulamayl devam ettirmektedir. 1 Ocak 2018 tarihinde veya bu tarihten sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gecerlidir. Finansal tablolara olasi etkileri degerlendiriimektedir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu tarafindan yayinlanmigs ancak KGK tarafindan
yayinlanmamis standart ve yorumlar.

UFRSYK 22 “Yabanci Parali islemler ve Avans Tutarlari” Yorum, isletmeler tarafindan parasal
olmayan kalem niteligindeki pesin 6denen giderler veya avans olarak alinan gelirler igin
muhasebelestirilen ve yabanci para cinsinden olan varlik veya yukumlultkler igin islem tarihinin
pesin 6demeye iligkin bir varligin veya ertelenen gelire iliskin bir yukimltligan ilk
muhasebelestirme tarihi olacagina aciklik getirmektedir. Stndart 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap ddnemleri icin uygulanacaktir. Erken uygulama s&z konusu olacaktir.
Finansal tablolara olasi etkileri degerlendiriimektedir.

UFRS 2 “Hisse Bazli Odeme islemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii” Degisiklikler Haziran
2016’ da yayinlanmistir. 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin
uygulanacaktir. Nakde Dayali Hisse Bazli Odemelerin 8lglim esaslarini vebir ddillendirmeyi
nakde dayalidan &zkaynaga dayaliya ceviren degisikliklerin nasil muhasebelestirilecedini
aciklamaktadir. Finansal tablolara olasi etkileri degerlendiriimektedir.

UMS 40 “Yatinm Amacgh Gayrimenkullerin Transferi”: UMSK tarafindan yatirrm amagl
gayrimenkulerden diger varlik gruplarina ve diger varlik gruplarindan yatirim amagli gayrimenkdl
grubuna transferlerine iligkin kanit saglayan olaylar hakkinda belirsizlikleri gidermek tUzere UMS
40 Yatinm Amagh Gayrimenkuller Standardinda degisiklikler yapiimistir. Stndart 1 Ocak 2018 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap doénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken uygulama s6z konusu
olacaktir. Finansal tablolara olasi etkileri degerlendiriimektedir.

UFRYK 23 “Gelir Vergisi iglemlerine iligkin belirsizlikler’: UMSK tarafindan gelir vergilerinin
hesaplanmasina iligkin belirsizliklerin finansal tablolara nasil yansitilacagini belirlemek Uzere
UFRYK 23 Yorumunu yayimlanmigtir. Bu Yorumun yarurlik tarihi 1 Ocak 2019 ve sonrasinda
baslayan raporlama dénemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Finansal
tablolara olasi etkileri degerlendirilmektedir.

UFRS 16 “Kiralama iglemleri: UMS 17 standartinin yerine gegmek (izere Ocak 2016'da
yayimlanmistir. Kiraci konumundaki igletmeler icin faaliyet kiralamasi ve finansal kiralama
ayrimini  bir ¢ok durumda ortadan kaldirrmaktadir. Kiralayan durumundaki isletmelerin
muhasebelestirme politikalari UMS17 ile blyluk oranda aynidir. UFRS 16, Ocak 2019 ve
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri icin geriye dénuk olarak uygulanacaktir. UFRS 15
Musterilerle Yapilan Sézlesmelerden Dodan Hasilat Standarti ile birlikte uygulanmak sarti ile
erken uygulamaya izin vermektedir. Finansal tablolara olan etkisi degerlendiriimektedir.

UFRS 17 Yeni Sigorta Soézlesmeleri Standardi: UMSK, sigorta sdzlesmeleri igin
muhasebelestirme, d6lgim, sunum ve acgiklama konularinda ilkeleri belirlemek amaciyla UFRS
17’yi yayimlamistir. Standardin amaci sirketlerin bu tir sézlesmelerin dogrulukla amaca uygun
sunumunu saglamaktir. Standart 1 Ocak 2021 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket finansal tablolarina herhangibir etkisi
olmayacaktir.
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e UMS 7 Nakit Akis Tablolan Standardinda Degisiklikler: Bu degisiklikle, finansman faaliyetleri
sonucu yukimliliklerde meydana gelen nakit bazli ve nakit bazl olmayan degisimlerin finansal
tablo kullanicilan tarafindan degerlendiriimesine olanak saglanmistir. Degisiklik, 1 Ocak 2017 ve
sonrasinda baslayan yillk hesap doénemleri igin gegerli olup, erken uygulanmasina izin
verilmektedir. Sirket, UMS 7°de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin finansal tablolar
Uzerindeki muhtemel etkilerini degerlendirmektedir.

e UMS 12 Gelir Vergileri Standardinda Degisiklikler — Gergeklesmemis Zararlar igin
Ertelenmis Vergi Varliklarinin Kayitlara Alinmasi: Degisiklikler, bir indirilebilir gegici farkin séz
konusu olup olmadiginin, sadece varligin net defter degeri ve raporlama dénemi sonundaki vergi
matrahinin karsilastiriimasina bagh bulundugu ve ilgili varhdin net defter dederinde gelecekte
meydana gelebilecek olasi dedisikliklerden veya tahmin edilen geri kazaniima seklinden
etkilenmeyecegdi konusuna agiklik getirmektedir. Degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan
yillik hesap dénemleri icin gecerli olup, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, UMS
12'de yapilan bu degisikligin uygulanmasinin finansal tablolar Uzerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

2014-2016 donemi yillik iyilestirmeler

Degisiklikler 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerlidir. Finansal tablolara olasi etkileri
degerlendiriimektedir.

e UFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’’ nin ilk Uygulanmasi”
e UFRS 12 “Diger isletmelerdeki Yatinmlara iligkin Agiklamalar”
e UMS 28 “istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatinmlar”

2.9. Kullanilan Tahminler ve Varsayimlar

30 Eylul 2017 tarihi itibariyle ara donem &zet finansal tablolarin hazirlanmasinda Sirket yonetiminin, raporlanan
varlik ve yukumlilik tutarlarini etkileyecek, bilango tarihi itibariyle gergeklesmesi muhtemel yukimlulik ve
taahhutleri ve raporlama dénemi itibariyle gelir ve gider tutarlarini belirleyen tahminler ve varsayimlar yapmasi
gerekmektedir. Gergeklesen sonuglar, tahmin ve varsayimlardan farkli olabilir. Bu tahmin ve varsayimlar dizenli
olarak g6zden gecirimekte, gerekli dizeltmeler yapilmakta ve ilgili dénemin faaliyet sonuglarina yansitiimaktadir.
Ara donem 06zet finansal tablolara yansitilan tutarlar Gzerinde 6nemli derecede etkisi olabilecek yorumlar ve
bilanco tarihinde var olan veya ileride gerceklesebilecek tahminlerin esas kaynaklari g6z éniinde bulundurularak
yapilan 6nemli varsayimlar ve degerlendirmeler 31 Aralik 2016 tarihli finansal tablolarin hazirlanmasi sirasinda
yapilan varsayim ve degerlendirmeler ile aynidir.

2.10. Portfoy Sinirlamalarina Uyum

“Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK No: 14.1 sayili “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis
Ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan No: 48.1 sayili
“Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan No: 48.1a sayill “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Tebligi” nin portféy sinilamalarina uyumun kontroltine iliskin hukimleri c¢ergevesinde

hazirlanmigtir.
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3. Bolumlere gbre raporlama

Sirket'in yonetimi raporlanabilir bdlimleri proje bazinda takip etmekte ve kaynaklarin tahsisi ve kullanimi ile ilgili

kararlarini da ayni bazda vermektedir.

30 Eylul 2017 itibariyle raporlanabilir bdlimlere gére gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir;

o St AT g e
Esenyurt lojistik merkezi projesi 13.468.350 - - 13.468.350 250.103.000
Ankara magaza 209.096 - - 209.096 7.152.000
Sapphire rezidans 331.784.751 (106.474.878) 225.309.873 6.341.804
Sapphire AVM ve seyir terasi 2.369.598 - - 2.369.598 530.426.000
Zonguldak AVM Projesi 1.612.563 - - 1.612.563 85.094.020
Zonguldak Rezidans 4.204.800  (3.211.330) - 993.470 1.838.983
Referans Bakirkdy hasilat payi 3.052.048 - - 3.052.048 -
Diger gelirler 112.001 - - 112.001 -
Beylikdiizii Kavakli arsas1 - - - - 5.132.061
Beylikdiizii Yakuplu arsasi - - - - 220.652
Referans Giinesli projesi - - - - 90.621.277
Referans Kartal Towers projesi - - - - 158.429.496
Referans Kartal Panorada Projesi - - - - 64.559.202
Referans Bahgesehir Projesi - - - - 42.196.524
Referans Kartal Kordonboyu Projesi - - - - 7.499.202
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi - - - - 3.463.096
Yakuplu 481-484-485-69 Parsel Konut Projesi - - - - 2.758.242
Referans Bagaksehir Vadi Projesi - - - - 1.699.162
Toplam 356.813.207 (109.686.208) - 247.126.999  1.257.534.721
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30 Eylil 2016 itibariyle raporlanabilir bdlimlere gore gruplanmis bilgiler asagidaki gibidir;

Satislarm Amortisman Yatirim
Hasilat maliyeti  ve itfa paylar1 Brut kar  harcamalari(*)
Esenyurt lojistik merkezi projesi 2.719.240 - - 2.719.240 136.705.000
Ankara magaza 209.175 - - 209.175 6.590.000
Sapphire rezidans 4.387.049 (1.854.776) - 2532273 99.535.742
Sapphire AVM ve seyir terasi 1.774.498 - - 1774498 462.316.000
Zonguldak AVM Projesi - - - - 24.749.779
Zonguldak Rezidans
Referans Bakirkdy hasilat pay1 1.714.036 - - 1.714.036 -
Diger gelirler 1.029.201 (214.641) - 814.560 13.403.141
Seferihisar arsasi - - - - 19.480.000
Beylikdiizii Kavakli arsast - - - - 5.132.062
Beylikduzi Yakuplu arsast - - - - 220.652
Referans Giinesli projesi - - - - 35.380.254
Referans Kartal Towers projesi - - - - 100.558.748
Beylikdiizii Kavakli Projesi - - - - 95.975
Referans Kartal Panorada Projesi - - - - 58.807.531
Referans Bahgesehir Projesi - - - - 57.291
Referans Kartal Kordonboyu Projesi - - - - 2.170.734
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi - - - - 2.830.096
Yakuplu 481-484-485-69 Parsel Konut ) ) ) 2 417439
Projesi -
Toplam 11.833.199 (2.069.417) - 0.763.782 970.450.444
* “Yatinm harcamalar” finansal tablolarda “Stoklar”, “Yatinm amagli gayrimenkuller”, satis ve geri kiralama islemine konu
edilen “diger duran varliklar” hesaplarini icermektedir.
4, Finansal tablolan biiytiklugii itibari ile etkileyen 6nemli olay ve iglemler

30 Eylul 2017 itibariyle Sirket, Sapphire rezidans satiglarindan elde ettigi 331.784.751 TL satig tutarini, mevcut
yatinm amagli gayrimenkullerinden elde ettigi 10.401.982 TL tutarindaki kira gelirini, Referans Bakirkdy
projesinden 3.052.048 TL kar payi tutarini ve Kiler Holding A.S." nin Esenyurt Kiler Lojistik merkezindeki
depo mahiyetindeki 10,11,12,13 no'lu 4 adet badimsiz bdéliumin satigina iliskin, 01.07.2015' den
30.06.2017 tarihine kadar olusan kira tutari olan 7.257.625 TL’ sini gelir tablosuna yansitmistir. Ayrica
20.730.000 TL maliyet bedeli ile yatirrm Amach Gayrimenkullerde takip ettigi Seferihisar arsayi toplam 31.453.728
TL'ye satmis ve olusan kar olan 10.723.728 TLyi Esas Faaliyetlerden Diger Gelirlerin Igerisinde
muhasebelestirmistir. Sirketin 6nceki yillarda Yatinm Amach Gayrimenkullerin altinda, yapim asamasindaki ingaat
projeleri icerisinde yer alan Zonguldak Aligveris Merkezi Projesi, 30.06.2017 tarihi itibari ile tamamlanmis ve
31.12.2016 tarihli degerleme raporu ile belirlenen gergege uygun degerine getirilmistir. 30.09.2017 tarihi itibari ile
olusan 44.582.004 TL’lik deg@er artisi gelir tablosu hesaplarinda muhasebelestiriimistir.
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5. Nakit ve nakit benzerleri

30 Eylil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

30 Eylul 2017 31 Aralik 2016
Nakit 53.708 10.995
Bankalar 16.880.572 4.698.651
- Vadesiz mevduat 16.880.572 4.698.651
- Vadeli mevduat - -
Diger hazir degerler 429.544 9.920
Toplam 17.363.824 4.719.566

6. lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar

Sirket'in tamamlanan konutlarinin satigsindan kaynaklanan ticari alacaklarindan olusmaktadir.

30 Eylul 2017 31 Aralik 2016
Kisa Vadeli iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 255.943.882 9.356.458
-Alicilar 258.404.540 509.777
-Alacak Senetleri 2.700 8.846.681
-Alacak Reeskontu (-) (2.463.358) -
-Supheli Ticari Alacaklar 945.923 945.922
-Supheli Ticari Alacaklar Karsihgi (-) (945.923) (945.922)
Uzun Vadeli iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 138.757.197 -
-Alicilar 142.084.000 -
-Alacak Reeskontu (-) (3.326.803) -
lligkili OlImayan Ticari Alacaklar Toplami 394.701.079 9.356.458
7. Stoklar
30 Eylil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle stoklar asagidaki gibidir:
30 Eylil 2017 31 Aralik 2016
Tamamlanan konutlar 5.085.186 99.535.743
Uzerinde proje gelistirilecek arsalar 5.352.713 5.352.713
Yapim asamasindaki Ingaat Projerleri (*) 365.004.863 257.887.753
375.442.762 362.776.209
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Stoklarin detayi asagidaki gibidir;

30 Eylul 2017 31 Aralik 2016
Sapphire rezidanslari 3.246.203 99.535.742
Zonguldak rezidaslari 1.838.983 -
Beylikduzl Kavakli arsa 5.132.061 5.132.062
Beylikdiizli Yakuplu arsa 220.652 220.652
Referans Gunesli projesi 90.621.277 41.268.903
Referans Kartal Towers projesi 158.429.496 132.311.344
Referans Kartal Panorada Projesi 64.559.202 61.630.506
Referans Bahgesehir Projesi 42.196.524 19.520.294
Referans Kordonboyu Projesi 7.499.202 3.156.706
Referans Basaksehir Vadi Projesi 1.699.162 -

375.442.762 362.776.209

Yapim Asamasindaki insaat Projelerinin 30.09.2017 tarihli hareket tablosu agagidaki gibidir.

Donem Basi Giri Ciki Dénem Sonu

1 Ocak 2017 $ $  30Eyliul 2017
Yapim agsamasindaki ingaat projeleri (*)
Referans Glnesli projesi 41.268.903  49.352.374 - 90.621.277
Referans Kartal Towers projesi 132.311.344  26.118.152 - 158.429.496
Referans Kartal Panorada Projesi 61.630.506 2.928.696 - 64.559.202
Referans Bahgesehir Projesi 19.520.294  22.676.230 - 42.196.524
Referans Kordonboyu Projesi 3.156.706 4.342.496 - 7.499.202
Referans Basaksehir Vadi Projesi - 1.699.162 1.699.162
Toplam 257.887.753 107.117.110 - 365.004.863

(*) Raporumuzun 2.07 bdlimUinde detayli olarak aciklandigi Uzere, Sirket'in yapim asamasindaki insaat

projeleri stoklar icerisinde yeniden siniflandiriimistir.

30 Eylul 2017 tarihi itibariyle, Sirket’ in stoklari Gizerinde 9.056.714 TL'lik finansman gideri aktiflestirmistir.
30 Eylll 2017 tarihi itibariyle stoklar icin toplam sigorta bedeli 106.974.250 TL'dir.(31.12.2016:106.974.250 TL).

8. Diger dénen ve duran varlklar

30 Eylul 2017 31 Aralik 2016
Diger d6nen varliklar
lligkili olmayan taraflardan diger donen varliklar 14.818.464 30.742.573
Devreden KDV 11.901.837 29.774.164
Verilen depozito ve teminatlar 2.821.274 954.998
Pesgin édenen stopaj giderleri 13.861 13.412
Is Avanslari 81.492 -
Toplam 14.818.464 30.742.573
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30 Eyliil 2017 31 Aralik 2016
Diger duran varliklar
Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari bélimler (*) 3.377.019 14.309.403
Finansal kiralama yontemi ile geri kiralanan bagimsiz ticari bolumlerin
amortismani (-) (281.418) (977.809)
Finansal Kiralama Ydntemi ile Alinanlar Diger Duran varliklar 337.779 -
Finansal Kiralama Y&ntemi ile Alinanlar Amortismani (-) (8.444) -
Toplam 3.424.936 13.331.594
@) Sirket sat ve geri kiralama stézlesmesi ile 31.07.2013 tarihinde Istanbul Sapphire projesinde bulunan 4
adet rezidansi 6nce finansal kiralama sirketine satmis ve ardindan geri kiralamistir. Sirket bu bagimsiz
bolimleri diger duran varliklar hesabinda siniflandirmis ve kullanim omri olan 50 yil Uzerinden
amortismana tabi tutmustur. Sirket cari donemde 4 adet rezidanstan 3 adetini satmigtir.
9. Pesin 6denmis giderler ve ertelenmis gelirler
30 Eylul 2017 31 Aralik 2016
Pesin 6denmis giderler
lliskili taraflara pesin 6denmis giderler (*) 27.102.984 123.588.748
lligkili olmayan taraflara pesin 6denmis giderler 5.623.223 1.897.716
Pesin ddenen sigorta giderleri 143.660 228.979
Personel avanslari 34.800 15.000
Toplam 32.904.667 125.730.443
30 Eylul 2017 31 Aralik 2016
Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Alinan avanslar(**) 141.698.686 121.751.127
Gelecek Aylara Ait Proje Satig Hasilatlari (****) 84.846.222 -
Satis ve geri kiralama iglemlerinden ertelenmig gelirler (***) 1.143.557 1.372.268
Toplam 227.688.465 123.123.395
Uzun vadeli ertelenmis gelirler
Satis ve geri kiralama iglemlerinden ertelenmig gelirler (***) - 800.490
Gelecek Yillara Ait Proje Satig Hasilatlar (*****) 42.493.370 -
Toplam 42.493.370 800.490
* 30.09.2017 tarihi itibari ile Sirketin 29 Mayis 2014 tarihli "Arsa Karsili§i Hasilat Paylagim isi S6zlesmesi"

()
()

ile geligtirilen “Referans Glnesli” projesi kapsaminda arsa sahibi Nahit Kilere 27.102.984 TL avans
6demesi yapilmigtir.

Sirketin tamamlanmis ve yapim asamasindaki insaat projelerinin satiglarindan tahsil edilen avans
tutarlarini ifade etmektedir.

Sirket sat ve geri kiralama sézlesmesi ile 31 Temmuz 2013 tarihinde istanbul Sapphire projesinde bulunan
2 adet rezidansi Once finansal kiralama sirketine satmis ve ardindan geri kiralamistir. Satig gelirlerinin
defter degerinin Uzerindeki kismi olan gelir ertelenmis ve finansal kiralama suresi olan 5 yil boyunca itfa
edilecektir. 30 Eylul 2017 tarihi itibariyle ertelenmis gelir 1.143.557 TL'dir. Satis ve geri kiralama islemi ile
geri kiralanan rezidanslar “Diger duran varliklar” hesabinda siniflandiriimistir ve faydali dmri olan 50 yil
Uzerinden amortismana tabi tutulmustur.
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30 Eylil 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

(***) Referans Glnesli Projesi kapsaminda faturalanan 16.008.270 TL'lik ve Kartal Towers Projesi kapsaminda

faturalanan 68.837.951 TL'lik satiglardan olusmaktadir.

(*****) Referans Basaksehir Vadi Projesi kapsaminda faturalanan satislardan olusmaktadir.

10. Finansal borglar

30 Eylul 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle finansal borglarin detayi asagida verilmistir;

30 Eylul 2017 31 Aralik 2016
Kisa vadeli bor¢glanmalar
Banka kredileri
-TL 60.684.126 26.075.711
- ABD$ 30.816.249 66.236.365
Toplam 91.500.375 92.312.076
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar
Banka kredileri 162.281.682 216.529.665
-TL 77.515.796 56.236.934
- ABD$ 84.765.886 159.876.641
- EUR - 416.090
Finansal kiralama borg¢lan
- ABD$ 2.857.596 5.354.935
Toplam 165.139.278 221.884.600
Uzun vadeli bor¢lanmalar
Banka kredileri 293.745.308 201.917.235
-TL 119.271.148 104.409.099
- ABD$ 174.474.160 97.305.609
- EUR - 202.527
Finansal kiralama borg¢lan
- ABD$ 70.188 2.952.029
Toplam 293.815.496 204.869.264
Banka kredilerinin agirlikli ortalama etkin faiz oranlan asagidaki gibidir;
Para birimi 30 Eylul 2017 31 Aralik 2016
TL banka kredileri %14,86 %15,75
ABD$ banka kredileri %6,62 %5,99
EUR banka kredileri %3,84 %3,84
Finansal kiralama borglarinin faiz orani %3,55-%3,58 arasindadir.
Finansal borglarin vadesel dokimi asagidaki gibidir:
30 Eylil 2017 31 Aralik 2016
0- 12 ay 256.639.653 314.196.677
1-5Vil 282.277.167 194.869.263
5 yil Gzeri 11.538.329 -
550.455.149 519.065.940
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30 Eylil 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

11.  Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatinmlar

Sirket'in 30.09.2017 ve 31.12.2016 tarihleri itibariyle 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirmlarin detayi

asagidaki gibidir;

30 Eylul 2017 31 Aralik 2016
Seker Gayrimenkul Yatirim ve Isletmecilik A.S. 157.863.735 155.003.636
Sermayedeki pay orani
Oy
Miisterek yonetime tabi Kurulus ve 30 Eylul 31 Aralik kullani
tesebbiis Faaliyet yeri 2017 2016 mgucl Ana faaliyeti
Seker Gayrimenkul Yatirm ve istanbul 50% 50%  50% Konut ve gayrimenkul

isletmecilik A.S. projeleri gelistirmek,
yonetmek ve isletmek

Ozkaynak ydntemiyle degerlenen yatinmlarin dénemler itibariyle finansal tablo ézet bilgileri asagidaki gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak - 1 Temmuz -

1 Temmuz -

30 Eylil 2017 30 Eylul 2016 30 Eylul 2017 30 Eylul 2016

Hasilat 17.357.396 15.267.031  5.663.099  4.567.243
Dénem zarari 5.703.079 3.451.624 1.379.584 525.258
Ozkaynak yontemiyle degerlenen 2.851.540 1.725.812 689.793 262.629

yatinmin kar/zarar payi

30 Eylul 2017 ve 30 Eylul 2016 tarihleri itibariyle 6zkaynak ydntemiyle degerlenen yatirmlarin hareket tablosu

asagidaki gibidir;

1 Ocak - 1 Ocak -

30 Eylil 2017 30 Eylil 2016

Doénem basi istirak maliyeti 155.003.636 77.149.568
Gergege uygun deger artisi (*) - 74.568.350
Yeniden Diizenlenmis Dénem Basi istirak Maliyeti 155.003.636 151.717.919
Sermaye 6demesi/ avansi - 1.808.813
Cari dénem zararindan pay 2.851.540 1.725.812
Aktiryal'e giden 8.559 -
Donem sonu 157.863.735 155.252.544

(*)  Seker Gayrimenkul, portfdyiinde yer alan Sera AVMYyi 31 Aralik 2015 tarihine kadar maliyet bedeli
Uzerinden muhasebelestirirken, 2016 yilindan itibaren gercege uygun deger yontemini benimsemistir. Bu
kapsamda SPK tarafindan lisansh bir ekspertiz firmasina 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle deger tespit
calismasi yaptirimis ve ortaya ¢ikan olumlu fark 6zkaynaklar altina kaydedimistir. Sirket, bu islemden
dolayr payina disen 74.568.350 TLyi gegmis vyillar karlann altnda muhasebelestirmistir.
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30 Eylll 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
o6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

12.  Yatinm amagh gayrimenkuller

Yatirnm amacli gayrimenkullerin hareketleri agagidaki gibidir;

Gergege Uygun

1 Ocak 2017 ilaveler(**) Cikiglar  Transferler (*) Deger Degisimi 30 Eylul 2017
Proje bazinda yatirrm amach gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi 530.426.000 - - - - 530.426.000
Esenyurt lojistik merkezi projesi 155.943.000 89.676.190 4.483.810 250.103.000
Zonguldak AVM projesi - 37.852 - 40.474.164 44.582.004 85.094.020
Ankara magaza 7.152.000 - - - - 7.152.000
Yapim agsamasindaki ingaat projeleri (***)
Zonguldak AVM projesi (*) 32.383.495 13.077.220 - (45.460.715) - -
Beylikdlizi Kavakli projesi 81.000 - (81.000) - - -
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi 3.023.652 439.444 - - - 3.463.096
Yakuplu 481-484-485-69 Parsel Konut Projesi 2.605.761 152.481 - - - 2.758.242
Bahcelievler Ofis Projesi - 67.015 - - - 67.015
Proje gelistirilecek yatirnm amach arsalar
Seferihisar arsa 20.730.000 - (20.730.000) - - -
752.344.908 103.450.202 (20.811.000) (4.986.551) 49.065.814 879.063.373

(*) Zonguldak AVM ve konut projesi 30.09.2017 tarihi itibari ile tamamlanmis olup, toplam 45.460.715 TL’lik maliyetin, rezidanslara digen 4.986.551 TL'lik kismi stoklarin
icerisinde, AVM’ ye disen kalan kismi ise yatirnm amagli gayrimenkullerin icerisinde siniflandiriimigtir.

(**) 30 Eylul 2017 tarihi itibariyle, Sirket’ in yatinm amagli gayrimenkuller Gzerinde 1.678.256 TL'lik finansman gideri aktiflestirmigstir.

(**) Raporumuzun 2.07 bdlimunde detayli olarak agiklandigi Gzere, Sirket'in yapim asamasindaki ingaat projeleri stoklar igerisinde yeniden siniflandiriimistir.
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o6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar
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1 Ocak 2016 Gergege Yeniden
Onceden uygun deger diizenlenmis 30 Eylul

raporlanan degisimi 1 Ocak 2016 ilaveler Cikiglar Transferler 2016
Proje bazinda yatirrm amach gayrimenkuller
Sapphire aligveris merkezi ve seyir terasi 119.704.510 342.611.490 462.316.000 - - - 462.316.000
Esenyurt lojistik merkezi projesi 36.038.620 100.666.380 136.705.000 - - - 136.705.000
Ankara magaza 4.246.456 2.343.544 6.590.000 - - - 6.590.000
Yapim agsamasindaki ingaat projeleri
Referans Glinegli projesi 19.516.957 - 19.516.957 15.863.297 - - 35.380.254
Zonguldak AVM projesi 15.847.936 - 15.847.936 8.901.843 - - 24.749.779
Beylikdlizu Kavakli projesi 81.000 - 81.000 14.975 - - 95.975
Referans Kartal Towers projesi 522.902 - 522.902 100.035.846 - - 100.558.748
Referans Kartal Panorada Projesi 49.134.826 - 49.134.826 9.672.705 - - 58.807.531
Referans Bahgesehir Projesi 30.602 - 30.602 26.689 - - 57.291
Referans Kordonboyu Projesi 255.893 - 255.893 1.914.841 - - 2.170.734
Yakuplu 482-88 Parsel Konut Projesi 1.930.383 - 1.930.383 899.713 - - 2.830.096
Yakuplu 481-484-485-69 Parsel Konut Projesi 1.947.882 - 1.947.882 469.557 - - 2.417.439
Proje gelistirilecek yatirnm amach arsalar
Seferihisar arsa 6.180.004 13.299.996 19.480.000 - - - 19.480.000

255.437.971 458.921.410 714.359.381 137.799.466 - - 852.158.847

Yatinm amagl gayrimenkuller kira ve deger artis kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ik olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem
maliyetleri ile olgulirler. Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatinm amagl gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyle piyasa kosullarini yansitan gercege uygun
degerleri ile degerlenirler. Ingaat halindeki gayrimenkuller gercege uygun deger tespitinin glvenilir bir bicimde yapilamamasi sebebiyle yatinm tamamlanana kadar

maliyet metodu ile degerlenmektedir.
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ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
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Ekspertiz
Degerleme Yontemi Raporu Tarihi ~ Seviye Rayi¢ Degeri

Proje bazinda yatirrm amagh
gayrimenkuller
Sapphire Alisveris Merkezi ve Seyir Terasi Gelir indirgeme 31 Aralik 2016 3 530.426.000 TL

Emsal Karsilagtirma-Gelir
Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi Indirgeme 31 Aralik 2016 3 250.103.000 TL

Emsal Karglilagtirma-Gelir
Ankara Magaza Indirgeme 31 Aralik 2016 3 7.152.000 TL
Zonguldak Alisveris Merkezi Gelir indirgeme 31 Aralik 2016 3 85.094.020 TL

872.775.020 TL

Sirket'in yatirnm amagli gayrimenkullerinin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle gercege uygun degeri, Tlrkiye Sermaye
Piyasasi Kurulu Lisansina sahip bagimsiz degerleme sirketi olan EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme
A.S. tarafindan belirlenmistir (2015: EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.). Bu degerleme sirketi,
SPK’nin belirledigi akredite bagimsiz degerleme kurulusudur ve uygun nitelikte ve benzer bolgelerin
degerlemesinde yeterli tecriibeye sahiptir. Sermaye Piyasasi Kurulu Uluslararasi Degerleme Standartlarina
uygun olarak yapilan degerleme, emsal karsilastirma, maliyet yaklasimi ve indirgenmis nakit akim (gelir

indirgeme yaklasimi) ydntemlerine gore belirlenmigtir.

Yatinm amach gayrimenkullerin gergcege uygun deger seviyesi

1.Seviye TL  2.Seviye TL 3.Seviye TL

Proje bazinda yatirrm amagli gayrimenkuller
Sapphire Aligveris Merkezi ve Seyir Terasi - - 530.426.000
Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi - - 250.103.000
Ankara Magaza - - 7.152.000
Zonguldak Aligveris Merkezi - - 85.094.020
- - 872.775.020

30 Eylul 2017 tarihi itibariyle yatinm amagli gayrimenkuller icin toplam sigorta bedeli 136.250.000 TL'dir (31 Aralik

2016: 136.250.000 TL).
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Sirketin dénemler itibari ile proje bazli yatinm amagli gayrimenkulleri agagidaki gibidir.

30 Eylul 2017 31 Aralik 2016
Proje bazinda yatinm amagh gayrimenkuller
Sapphire AVM ve seyir terasi 530.426.000 530.426.000
Esenyurt lojistik merkezi binasi 250.103.000 155.943.000
Ankara magaza 7.152.000 7.152.000
Zonguldak AVM 85.094.020 -
Yapim agamasindaki ingaat projeleri
Zonguldak AVM Projesi - 32.383.495
Beylikdiizi Kavakl Projesi - 81.000
Yakuplu 482 -88 Parsel Konut Projesi 3.463.096 3.023.652
Yakuplu 481-483-485-69 Parsel Konut Projesi 2.758.242 2.605.761
Bahcelievler Ofis Projesi 67.015 -
Proje gelistirilecek yatinm amach arsalar
Seferihisar arsa - 20.730.000
879.063.373 752.344.908
13. Maddi ve maddi olmayan duran varliklar
Maddi duran Maddi olmayan
Varliklar duran varliklar
Maliyet degeri
1 Ocak 2017 itibariyle acilis bakiyesi 2.355.633 133.424
Alimlar 1.034.334 1.799
Cikiglar
3.389.967 135.223
Birikmig amortisman
1 Ocak 2017 itibariyle acilis bakiyesi (1.337.141) (109.424)
Doénem gideri (291.365) (13.469)
Cikiglar - -
(1.628.506) (122.893)
30 Eylul 2017 itibariyle net defter degeri 1.761.461 12.330
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Maddi duran Maddi olmayan
Varliklar duran varliklar
Maliyet degeri

1 Ocak 2016 itibariyle agilis bakiyesi 1.573.866 165.768
Alimlar 844.556 3.000
Cikislar (79.102) (36.344)
2.339.320 132.424

Birikmig amortisman
1 Ocak 2016 itibariyle agilis bakiyesi (1.111.892) (91.980)
Donem gideri (185.001) (22.705)
Cikislar 34.278 -
(1.262.615) (114.685)
30 Eylil 2016 itibariyle net defter degeri 1.076.705 17.739

30 Eylul 2017 tarihi itibariyle 304.834 TL (30.09.2016: 207.706 TL ) tutarindaki maddi ve maddi olmayan duran

varliklarin amortisman gideri “Genel Yoénetim Giderleri’ne eklenmistir.

14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

14.a Diger uzun vadeli karsiliklar

30 Eylul 2017 31 Aralik 2016

Diger uzun vadeli karsiliklar
Dava karsiligi 536.831 536.831
Kartal arsa bedeli karsihgi(*) 5.279.625 5.279.625
5.816.456 5.816.456

* Referans Kartal Kordonboyu projesi icin 23 Ocak 2015 tarihinde dizenlenen “Duzenleme Seklinde
Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payl Karsiligi ingaat Sézlesmesi” ile istanbul ili, Kartal ilgesi, Yukari
Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu, arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yapi
Kooperatifinin 1.870,75 m2, SS Ozsafak Konut Yapi Kooperatifinin 4.179,25 m2 ve ismail Kenan
Ozyuva'nin 326,87 m? hisseleri igin sézlesmeye goére hisseleri oraninda verilecek bagimsiz bélimler icin

karsilik ayriimistir.
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14. Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliilikler (devami)
14.b Teminat, rehin ve ipotekler

Sirketin Teminat/Rehin/ipotek (TRI) pozisyonu asagidadir:

30 Eylul 2017 31 Aralik 2016

Doviz Tutarn TL Karsihgr Doéviz Tutan  TL Karsihg

A. Kendi Tlzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu

TRIi'lerin Toplam Tutar 1.288.814.013 1.159.445.900
-TL 720.034.000 720.034.000 595.934.000 595.934.000
-ABD$ 160.125.000 568.780.013 160.125.000 563.511.900

B. Tam konsolidasyon kapsaminda dahil

edilen ortakliklar lehine vermis oldugu

TRi’lerin toplam tutari - - - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yurutilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amaciyla vermis oldugu TRi’lerin toplam

tutari - - - -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutari - - - -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'lerin

toplam tutarn - - - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen

diger grup sirketleri lehine vermis oldugu

TRi’lerin toplam tutari - - - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler

lehine vermis oldugu TRI'lerin toplam tutari - - - -

Toplam 1.288.814.013 1.159.445.900

Sirket'in vermis oldugu diger TRI'lerin Sirket'in 6zkaynaklarina orani 30 Eyliil 2017 tarihi itibariyle %0’dir
(31 Aralik 2016: %0).

14.c Proje bilgileri
Tamamlanan projeler

istanbul Sapphire

istanbul Sapphire konut, AVM ve Seyir Terasi kullanimlarinin bir arada yer aldigi karma bir proje olma 6zelligi
tasimaktadir. 2006 yilinda insaatina baslanan proje Mart 2011°de tamamlanarak faaliyete gegmigstir. 10 kat
bodrum ve yer Ustlinde 56 kattan olusan projede 54-56. katlarda Seyir Terasi yer aimaktadir.

31.12.2011 tarihi itibariyle toprak sahibi ile imzalanan Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat
Karsiligi Insaat S6zlesmesi gergevesinde insaa edilen konutun %30’unu toprak sahibine teslim etmis ve ilgili
bélimlere disen %70’lik arsa payini almigtir.

Beylikdiizii Cinarevler

Toplu konut-site tarzi yapilarin yogun oldugu ve ayni zamanda sanayi amagli yapilarin yer aldigi bir bolgede
yer almaktadir. Atatlirk havalimanina 14 km., Beylikdiizii merkeze 3 km. mesafededir. 5 bloktan olusmaktadir.
Subat 2008'de insaatina baslanmis olup, Adustos 2009'da tamamlanmistir. Sirket payina dusen 136
bagimsiz bélimun tamami satiimistir.

Esenyurt Lojistik Merkezi

Ambarli limani ve sehir merkezine yakin bir konumda olup, depolama, sanayi ve ticaretin gelistidi bolgede
konumlanmistir. D-100 karayoluna 800 m., Ambarli limanina 5,2 km. ve Atatirk havalimanina 10 km.
mesafede yer almaktadir. Lojistik merkez ve ofis binasi ve 19 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir. idari
bina Zemin+6 kattan olugsmaktadir. Lojistik bina ise Zemin+2 kattan olugsmaktadir. Lojistik binanin 2008
yilindan bu yana diizenli kira geliri olup, doluluk orani %100’dir. Ofis binasinin tamami ve Lojistik binanin 1
kati 2009 yilinda satiimistir.
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Ankara Digkap1 Magaza

Ankara Altindag Genglik Kdltir Merkezi icerisinde yer almaktadir. Kiler GYQO'ya ait 7 bagimsiz bolim
bulunmaktadir. Stipermarket olarak kullaniimaktadir. 2008 yilindan bu yana diizenli kira geliri olup, doluluk
orani %100’ddr.

Bakirkdy Referans Projesi

Sirket'in, ortagi olan Kiler Holding A.$.' nin %74 oraniyla bagl ortakligi olan Biskon Yapi A.$. ile Halk
Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi Anonim Sirketi arasinda 20.02.2012 tarihinde Istanbul ili Bakirkdy ilgesi,
Osmaniye Mahallesi 1224 Ada 2 Parselde bulunan 10.371,71 m2 ve 1225 Ada 1 Parselde bulunan 2.732,26
m? olmak Uzere toplam 13.073,97 m? alanh tasinmazlar Uzerinde insa edilecek meri imar planina gore
26.147,94 m? lik proje ile ilgili olarak arsa satis karsihg 179.207.921 TL+KDV toplam gelir 6ngdrilen "Arsa
Satisi Karsilidi Gelir Paylasimi Sézlesmesi" akdedilmistir.

Sirket'in 4 Mayis 2012 tarihinde Biskon Yapi A.$'nin Halk GYO ile yaptidi s6zlesmeden elde edecegi % 49,50
gelir payindan tim maliyet unsurlan disildikten sonra kalan net karin %90" karsiiginda, s6z konusu
gayrimenkul projesinin tim finansmaninin sirket tarafindan karsilanacagi, konsept ve dizayn, satis ve
pazarlama faaliyetlerinin yiritiilecegi "is Gelistrme ve Kar Paylasimi Stratejik is Ortakhigl" soézlesmesi
imzalanmistir.

7 Kasim 2012 tarihi itibariyle Turkiye Sermaye Piyasasi Kurulu Lisansina sahip bir bagimsiz degerleme sirketi
tarafindan hazirlanan degerleme raporunda s6z konusu hakkin bagh oldugu parsellerin pesin deder esasina
gore toplam degeri 129.113.227 TL olarak belirlenmistir. indirgenmis nakit akimi analizi yoéntemi ile Biskon
Yapi A.$’nin Halk GYO ile yaptigi sézlesmeden elde edecegdi %49,50 gelir payindan tim maliyet unsurlari
dusulldikten sonra kalan net karin % 90" hesaplanarak Sirket'e ait gayrimenkule bagli hakkin degeri
37.564.015 TL olarak belirlenmistir.

30 Eylul 2017 tarihi itibariyle, projenin hasilat payi alacagi karsihginda, Biskon Yapi A.S.'den 2.876.000 TL
tutarinda teminat ¢eki almigtir. Ayrica sézlesmenin teminati kapsaminda 26.08.2013 tarihinde Kiler Holding
AS.'den 37.564.015 TL'ye kadar garanti taahhudtnamesi alinmigtir. Kiler Holding A.S. "Garanti
TaahhiUtnamesi" kapsaminda, proje tamamlandiginda Kiler GYO kar payinin (Projenin Halk GYO hasilat payi
ve tim maliyet unsurlari disuldikten sonra kalan net karinin %90'lik kismi), Biskon tarafindan Kiler GYO'ya
6denmesi hususunu garanti etmistir.

Zonguldak Aligveris Merkezi

Toplam 6.268m? arsa Uzerinde, 50.200 m? kapali alan igin dizenlenmis 07.12.2015 tarihli onayli mimari
projesine gore; proje kapsaminda 18.000m? kiralanabilir alanli AVM ile 5.506 m? satilabilir alana sahip 72
Uniteden olusan 1 adet konut blogu yer almaktadir. Sipermarket, sinema, teknomarket ve 14 farkli kafeterya
&-restoran ile kapall gocuk eglence merkezi ile birlikte toplam 146 adet magazanin yer almasi planlanan
projenin 2013 yilinda ingaasina baglanmistir ve 30.06.2017 tarihi itibari ile proje tamamlanmstir.

Planlanan Projeler
Beylikduzu ES5:

Sirket, 2.093 m? yuzodlgimune sahip 183 ada 1 parsel arsanin 138/200 hissesine, 4.278,40 m? yuzélgiimiine
sahip 184 ada 1 parsel arsanin 119/200 hissesine sahiptir. E-5 kenarinda, metro ve metrobuls glizergahinda
yer alan proje de konut ve ticari Uniteler yer alacaktir. Proje 30 Eylll 2017 tarihi itibariyle baslamamistir.

izmir Seferihisar Turistik Tesisi:

Arsa vasifli gayrimenkul, izmir ili, Seferihisar iigesi, Payamli kdyiinde yer almakta olup, tamami Sirket'e aittir.
49.949 m?2 yizolgimll, arsa nitelikli gayrimenkul, 08.12.2016 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
aciklandigi Uzere, arsanin satigina iliskin protokol diizenlenmis olup, satis bedelinin tamaminin tahsil edilmis
ve tapu devir islemleri gerceklestirilmistir.
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Devam eden projeler

Referans Giinesli Projesi
Kiler Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S. ile Nahit Kiler arasinda 29.04.2014 tarihinde, "Arsa Karsiligi Hasllat
Paylasim isi Sézlesmesi’ imzalanmistir. Sézlesme kapsaminda, arsa sahibine 3.078 m? ticari alan ve
hasilatin %42’si verilecektir.

Referans Glnesli'de 2 blok Uzerinde 208 konut ve 32 magaza yer almaktadir. Projede satilabilir konut alani
24.707 m?, satilabilir ticaret alani ise 7700 mZdir. Kapali havuz, fitness salonu, sauna, Turk hamami, hobi
salonu, kres, acik sosyal alanlar, mini basketbol sahasi, trambolin gibi sosyal ve sportif olanaklarla
zenginlestiriimis projede genis peyzaj alanlari da bulunuyor. Proje igin 06.02.2015 tarihinde yapi ruhsati
alinmis olup Uniteler satisa sunulmustur. Projenin 2017 yilinda tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Beylikdiizii Kavakl Arsasi Projesi

20.04.2017 tarihinde Kamuyu Aydinlatma Platformunda agiklandigi lizere, istanbul ili, Beylikdiizii ilgesi,
Kavakl kdyu, Cukurbosna mevkii, 242DNIID pafta, 344 ada, 1 parsel no'lu, 736,39 m2 ylzélgimine sahip,
"Arsa" niteligindeki, tamami "Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S." mdulkiyetindeki gayrimenkul icin
Yuklenici firma Bati Beyler Yapi Sanayi ve Ticaret Ltd.$ti. ile akdedilmis olan Gayrimenkul Satis Vaadi ve
Arsa Payl Karsili§i insaat Yapim Sdzlesmesi iptal edilerek, sézlesme kapsaminda tevhid edilmis olan
arsadaki sirketimize ait hisse yuklenici firmaya satimistir.

Referans Kartal Towers Projesi

Referans Kartal Towers, iller Bankasi tarafindan gelir paylasimi usulii ile ihale edilmis olan ve miilkiyetinin
99/100 hissesi sirketimize ait olan Istanbul-Kartal ilcesi 2505 ada 70 parselde bulunan 13.170 m2
buyukligundeki arsa Gzerinde gelistirimekte ve konut ve ticari Gnitelerden olusmaktadir.

insai faaliyetleri devam eden projenin revize ruhsati 30.12.2016 tarihinde alinmistir. projede, 34 ve 25 katli iki
yuksek blok ile yatay konseptte tasarlanmis 5 kath bir blok Uzerinde 451 adet konut ve 6 adet ticari Gnitenin
yer almasi planlanmaktadir. Projede bagimsiz bolim satiglari siirmekte olup 2017 yili son geyreginde
tamamlanmasi planlanmaktadir.

Referans Kartal Panorada Projesi

istanbul ili, Kartal ilgesi, Yukari Mahallesi 2795 Ada 82, 84, 85 (%37,5 hissesi) ve 19 Parsel no'lu arsa nitelikli
gayrimenkuller satin alinmis ve istanbul ili, Kartal ilgesi, Yukari Mahallesi 2795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu,
arsa nitelikli gayrimenkullerde SS Umut Konut Yapi Kooperatifi'nin 1.870,75 m?, SS Ozsafak Konut Yapi
Kooperatifinin 4.179,25 m’ ve ismail Kenan Ozyuva'nin 326,87 m’ hisselerinde "Diizenleme Seklinde
Gayrimenkul Satis Vaadi ve Arsa Payl Karsiigi Kat Karsiligi insaat Yapimi Sézlesmesi" 23 Ocak 2015
tarihinde imzalanmistir. Mimari proje calismalari baslamis olup projenin gerceklestiriime suresi insaat
ruhsatinin alinmasindan itibaren 30 ay olarak kabul edilmistir.

Referans Bahgesehir Projesi

Kiptas istanbul Konut imar Plan Tur. Ulasim San. ve Tic. A.§.‘nin dizenledigi istanbul ili, Basaksehir iigesi,
Bahgesehir (Hosdere) Mahallesinde yer alan 25.920,50 m® blyukligundeki 558 Ada, 8 Parsel Uzerine
"Kiptag Bahgesehir Merkez Evleri insaatlarinin Arsa Satigi Karsiligi Gelir Paylasimi Usulii ile Yapilmasi
isi" ihalesi ile ilgili olarak, gayrimenkul lizerinde gerceklestirilecek olan proje kapsaminda Kiler GYO A.S -
Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girisimi ile Kiptag istanbul Konut imar Plan Tur. Ulagim San. ve
Tic. AS. arasinda 08.06.2015 tarihinde "Arsa Satisi Karsiigi Gelir (Hasilat) Paylasimi isi" s6zlesmesi
imzalanmistir.

Kiler GYO A.S - Biskon Yapi A.S. Bahgesehir Projesi Ortak Girigsimi tarafindan hayata gecirilecek olan

projenin gelistirme ve tasarim suregleri tamamlanmis olup, 17 Mart 2016 tarihinde 465 konut ve 34 adet
dikkan igin yapi ruhsati alinarak satis-pazarlama faaliyetlerine baslaniimistir.
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Referans Kartal Kordonboyu Projesi

Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S. ile Kiler Holding A.S. arasinda 4 Kasim 2015 tarihinde “Dizenleme
Seklinde Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payi Karsiligi insaat Sézlesmesi imzalanmistir. istanbul ili, Kartal
ilcesi Yukari Mahallesinde 186 pafta 568 ada 21 parselde bulunan 3.028,37 m? yiiz dlciimiine sahip “Arsa”
niteligindeki, tamami Kiler Holding A.S.nin milkiyetindeki gayrimenkul (izerinde “Referans Kartal
Kordonboyu” ismiyle konut ve ticari Gnitelerden olusan karma projede, toplam 94 adet konut ve 11 adet ticari
Unite yer alacaktir. Projenin gergeklestiriime siresi insaat ruhsatinin alinmasindan itibaren 36 ay olarak kabul
edilmigtir.

Yakuplu 481-484-485-69 Parseller Konut Projesi

istanbul ili Beylikdiizii ilgesi Yakuplu kdyii 481 ada 1 parsel, 484 ada 1 parsel, 485 ada 1 parselde kayith Kiler
GYO A.S. miilkiyetindeki arsalar ile komsu olan istanbul ili, Beylikdiizii licesi Yakuplu kéyii 0 ada 69 parselde
kayith arsa malikleri arasinda "Diizenleme Seklinde, Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligl insaat
sbzlesmesi" imzalanmistir.

ilgili gayrimenkuller {izerinde konut ve ticari Unitelerden olusan karma bir proje gelistiriimesi planlanmaktadir.
Projenin gerceklestiriime suresi sézlesmeye konu tasinmazlarin net imar parseli halini alarak tapu iglemlerinin
tamamlanmasindan itibaren en geg 48 ay olarak belirlenmistir.

Yakuplu 482-88 Parseller Konut Projesi

istanbul ili Beylikdiizi ilgesi Yakuplu kéyii 482 ada 1 parselde kayith Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsa ile bu
arsanin komsu parseli olan istanbul ili, Beylikdiizii iigesi Yakuplu kdyii 88 parselde kayitl arsa malikleri
arasinda "Diizenleme Seklinde, Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Payl Karsiligi insaat ile Hasilat Paylagim
Sdzlesmesi" imzalanmistir. iigili gayrimenkuller (izerinde konut ve ticari (initelerden olusan karma bir proje
gelistiriimesi planlanmaktadir. Projenin gerceklestiriime suresi s6zlesmenin imzasini takiben 40 ay olarak
belirlenmigtir.

istanbul ili Beylikdiizii ilgesi Yakuplu kéyii 482 ada 1 parselde kayith Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsa ile bu
arsanin komsu parseli olan istanbul ili, Beylikdiizii iigesi Yakuplu kéyii 88 parselde kayith arsa malikleri
arasinda imzalanan "Diizenleme Seklinde, Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay Karsiligi insaat ile Hasilat
Paylagim Sézlesmesi" ile, 23.12.2015 tarihinde duyurusunu yaptigimiz istanbul ili Beylikdiizii iigesi Yakuplu
koyu 481 ada 1 parsel, 484 ada 1 parsel, 485 ada 1 parselde kayith Kiler GYO A.S. mulkiyetindeki arsalar ile
komsu olan istanbul ili, Beylikdiizii licesi Yakuplu kdyli 0 ada 69 parselde kayith arsa malikleri arasinda
imzalanan "Diizenleme Seklinde, Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat Karsiligi insaat Sézlesmesi" kapsaminda
tevhid islemi tamamlanarak ilgili arsalar 482 ada 3 parsel ve 484 ada 12 parsel halini alimistir. Tevhid edilen
482 ada 3 parseldeki sirketimiz payr (1321067/3130903) ve 484 ada 12 parseldeki sirketimiz payi
(2630587/3039637) ile diger arsa maliklerine ait paylar Uzerindeki hak ve faydalar devir ediimek suretiyle
ihlas Marmara Evleri Ortak Girisimiile "Diizenleme Seklinde Kat Karsiligi ingsaat ve Arsa Satisi
Karsiligi Hasilat Paylasim Sdzlesmesi" imzalanmistir. S6zlesme konusu Arsa Satigi Karsiligi Kiler GYO A.S.
hasilat paylasim orani %43't0r. 2017 igerisinde ingaatina baglanmasi ve sdzlesme tarihinden itibaren 40
ayda tamamlanmasi  hedeflenen proje  kapsaminda 1.200 daire ve 60ticari Unitenin insa
edilmesi planlanmaktadir.

Yakuplu 483 Parsel Konut Projesi

istanbul ili, Beylikdiizii ilcesi, Yakuplu Koyl 483 ada, 1 parsel no'lu, 5.713,27 m2 yiizélgiimiine sahip, "Arsa”
niteligindeki, tamami Kiler Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. mulkiyetindeki gayrimenkul i¢in yuklenici firma
Ugurlu ingaat-Ramis Ugurlu ile "Diizenleme Seklinde Taginmaz Satis Vaadi ve Arsa Payl Karsiligi ingaat
Sdzlesmesi" imzalanmigtir. Konut ve ticari alanlardan olusacak projede Kiler Gayrimenkul Yatirirm Ortakhg
A.S. payl %50, ingaatin teslim slresi, arsanin net imar parseli halini aimasinin ardindan baslamak Uzere
toplam 28 ay olarak belirlenmigtir.

Referans Bagaksehir VVadi Projesi

istanbul ili, Basaksehir Ilcesi, ikitelli-2 Mahallesinde yer alan 8.607,80 m2 biyiikligindeki 1284 Ada, 2
Parsel arsa iizerinde konut ve ticari alanlardan olugacak proje gelistiriimesi amaciyla, Kiptas istanbul Konut
imar Plan Turizm Ulagim Sanayi Ve Ticaret A.S. ile Kiptas —Bagaksehir Evleri ingaatlar'nin Arsa Satig
Karsiidi Gelir (Hasilat) Paylagimi Usulii ile Yapilmasi isi ‘ne ait sézlesme 13.02.2017 tarihinde imzalanmigtir.
Sézlesmeye gore, KIPTAS'In paylasim orani, sézlesme konusu arsa (izerindeki arsa payina denk gelen
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hissesi icin satis toplam geliri izerinden % 42 olarak belirlenmistir. Kiler GYO A.$ tarafindan gerceklestirilecek
olan konut ve ticari alanlardan olusacak projenin gelistirme ve tasarim siregleri calismalarina baglanmistir. Bu
proje kapsaminda, 30.06.2017 tarihinde 3 blok izerinde 87 konut ve 63 ticari Uniteden olusan toplam 150
adet bagimsiz bolim icin yapi ruhsati alinmistir.

Bahcelievler Ofis Projesi

istanbul ili, Bahgelievler ilgesi, Yenibosna Mahallesinde yer alan 3.696 m2 biiyikligindeki 272 ada 2
numarall parsel arsa Uzerinde ticari alanlardan olusacak proje gelistiriimesi amaciyla, Isil Turizm
Saglik Hizm.Tasimacilik Mugv.ve Tic.A.S. ile Dizenleme Seklinde Gayrimenkul Satis Vaadi ve Kat
Karsili§i insaat Sdzlesmesi imzalanmistir. Sézlesmeye gére, Kiler GYO A.S.'nin paylasim orani % 45,
geligtirilecek projenin insaat suresi ruhsat alimindan itibaren en geg 28 ay olarak belirlenmisgtir.

Kiler GYO A.S tarafindan gercgeklestirilecek ticari alanlardan olusacak projenin gelistirme ve tasarim
suregleri calismalarina baglanmistir.

15. Galisanlara saglanan faydalar kapsamindaki borglar ve karsiliklar

15.a Galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar

30 Eylul 2017 31 Aralik 2016

Personele borglar 224.258 176.506
Odenecek sosyal guvenlik kesintileri 207.841 140.559
432.099 317.065

15.b Caliganlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar

30 Eylal 2017 31 Aralik 2016

Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar
Kidem tazminati kargihgi 263.822 132.926
263.822 132.926

Yirirlikteki is Kanunu hilkiimleri uyarinca, calisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
sOzlesmesi sona erenlere, hak kazandiklari yasal kidem tazminatlarinin ddenmesi yukimlUligu vardir.
Ayrica, halen yururlikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanununun 6 Mart 1981 tarih, 2422 sayil ve
25.08.1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degisik 60'inci maddesi hikmi geregince kidem tazminatini alarak
isten ayriima hakki kazananlara da yasal kidem tazminatlarini 6deme yukimltligu bulunmaktadir.

Kidem tazminati demeleri, her hizmet yili igin 30 giinliik briit maas lizerinden hesaplanmaktadir. ilgili bilanco
tarihi itibariyle ddenecek kidem tazminati 4.732,48 TL/yil tavanina tabidir (31.12.2016: 4.297,21 TL/yl).
Kidem tazminati yukimlUligU yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yakimliligu, Sirket'in galisanlarin emekli olmasindan dodan gelecekteki olasi yikimlGligin
bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplanir. TMS 19 (“Calisanlara Saglanan Faydalar’), sirketin
yukUmliltklerini tanimlanmig fayda planlar kapsaminda aktleryal degerleme yontemleri kullanilarak
gelistirilmesini 6ngdrir. Buna uygun olarak, toplam yukUmliliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktieryal
varsayimlar agagida belirtilmigtir.

Esas varsayim, her hizmet yili icin olan azami yukimlUligin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin dizeltimesinden sonraki beklenen reel
orani ifade eder. 30 Eylil 2017 tarihi itibariyle, ekli finansal tablolarda karsiliklar, ¢alisanlarin emekliliginden
kaynaklanan gelecege ait olasi yikimlGliginin buglnki degeri tahmin edilerek hesaplanir. 30 Eylul 2017
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tarihi itibariyle karsiliklar yillik %6,50 enflasyon orani ve
(31.12.2016: %3,46) reel iskonto orani ile hesaplanmistir.

16. Ozkaynaklar

16.a Odenmis sermaye

Sirketin 30 Eylil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle sermaye yapisi asagidaki gibidir;

%11,20 iskonto orani varsayimina goére, %4,00

Sahiplik orani Pay tutan

Ortaklar 30 Eylul 2017 31 Aralik 2016 30 Eylul 2017 31 Aralik 2016
Kiler Holding A.S. %65,2 %65,2 80.794.844 80.794.844
Nabhit Kiler %0,1 %0,1 141.721 141.721
Umit Kiler %0,1 %0,1 141.714 141.714
Vahit Kiler %0,1 %0,1 141.714 141.714
Cihat Bilge Denge - - 7 7
Halka Acik Kisim %34,5 %34,5 42.780.000 42.780.000

%100 %100 124.000.000 124.000.000

Tedavildeki hisseler A Grubu ve B Grubu olmak tzere her biri 1 TL nominal degerli paylara bolinmustir.

A Grubu paylar nama yazili ve B Grubu paylar hamiline yazilidir. Yénetim kurulu Gyelerinin 2/3’G A Grubu pay
sahiplerinin gosterdidi adaylar arasindan olmak lzere, genel kurul tarafindan segilir.

Sirket Sermaye Piyasasi Kanunu hukimlerine gére 1.400.000.000 TL kayith sermaye tavanina sahip olup,
sermayesi her biri 1 TL itibari degerde 1.400.000.000 adet paya bolinmastar.

16.b Paylara iligkin primler / iskontolar

30 Eylul 2017 31 Aralik 2016

Hisse senedi ihrag primleri (*) 86.174.476 86.174.476
Sermaye yedekleri (**) 40.336.735 40.336.735
126.511.211 126.511.211

()

()

Sirket'e 20.04.2011 tarihinde halka arz kapsaminda nakit girisi olmustur ve 86.174.476 TL tutarinda
Hisse Senedi Ihrag Primi olusmustur.

Kiler AVH 25.12.2007 tarihinde 25.000.000 TL’lik sermaye artisini (i) 442.235 TL nakit 6deme ve (i)
insaat halinde olan 24.557.765 TL defter degerindeki Esenyurt Lojistik Merkezi Projesi’ni (“Proje”) ayni
sermaye olarak Sirkete devrederek yapmistir. Toplam sermaye artigi, Kiler AVH ve diger
sermayedarlar arasinda sirasiyla 5.429.885 TL ve 19.127.880 TL olarak béluntp dagitiimistir. UFRS 2
“Hisse Bazli Odemeler” standardina gére maddi duran varliklarin ayni sermaye artisinda kullaniimasi
durumunda 6zkaynakta meydana gelen artisi ayni sermayeye konu olan varligin gercede uygun
degeri alinarak olgllir. 21 Kasim 2007 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu’na kayith ve bagimsiz
Gayrimenkul Degerleme Sirketi olan TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin raporuna gore Proje’nin
gercede uygun degeri 64.894.500 TL (55.000.000 ABD Dolari) olarak belirlenmistir. 40.336.735 TL
tutar (gergede uygun deger olan 64.894.500 TL ile yasal defterlere nominal sermaye olarak konulan
24.557.765 TL arasindaki fark) sermaye yedekleri olarak kaydedilmistir.
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16.c Aktiieryal kayip

30 Eylil 2017 31 Aralik 2016

Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda aktiieryal kayiplar (65.469) (2.216)

16.d Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

30 Eylil 2017 31 Aralik 2016

Yasal yedekler 9.055.513 9.055.513

Turk Ticaret Kanunu’'na gore yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak Uzere ikiye ayrilir. Tlrk
Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasilincaya
kadar, kanuni net karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini agan
dagitilan karin %10°'udur. Tirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler ddenmis sermayenin %50’sini
gecmedigi slrece sadece zararlari netlestirmek igin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde
kullanilmasi mimkun degildir.

16.e Gecmis yillar karlari/(zararlan)

30 Eylul 2017 31 Aralik 2016

Gegmis yillar karlari (zararlari) (31.481.546) (62.232.035)
Muhasebe politikalarindaki degisikliklere iligkin dizeltmeler (*) 533.489.762 533.489.762
Yeniden diizenlenmis ge¢mis yillar karlan (zararlan) 502.008.218 471.257.727
Olaganustu yedekler 28.245.038 28.245.038
Toplam 530.253.256 499.502.765

™ Finansal tablolarini SPK'nin No:14.1 sayili "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Teblidi" uyarinca Turkiye Muhasebe Standartlarina gbre hazirlayan ve raporlayan Sirket, 1
Ocak 2016 tarihli mali tablolarindan baglamak lzere, muhasebe politkasinda degisiklik yaparak,
bilancoda daha 6nce maliyet degeri Uzerinden izlenen Yatirm Amach Gayrimenkullerini; TMS 40
kapsaminda, Gergege Uygun Deger Yontemi ile degerlemistir.

17. Vergi varlik ve yiikiimlulikleri

21 Haziran 2006 tarihinde resmi gazetede yayimlanarak 2006 yili kazanglarina da uygulanmak Uzere
yurirlige giren 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun (Yeni Kurumlar Vergisi Kanunu) 5. maddesi ile
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari kurumlar vergisinden muaf tutulmustur. Ancak ayni kanunun 15. maddesi
geredi Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin kurumlar vergisinden muaf tutulan bu kazanclari Gzerinden %15
kurum stopaji yukimldiligi dogmaktadir. Ote yandan, séz konusu kesinti oranini kanunda belirtilen hadler
cercevesinde belileme konusunda Bakanlar Kuruluna yetki verilmis bulunmaktadir. Ayni kanunun gegici
birinci maddesinin (4) numarali fikrasinda ise,“Bu kanunla taninan yetkiler ¢ercevesinde Bakanlar Kurulu
tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda
vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
dizenlemeler, bu kanunda belirlenen yasal sinirlari asmamak tzere gegerliligini korur.” hiikmu yer almaktadir.
Bakanlar Kurulunca kesinti oranlari belirlenmedigi igin ekli finansal tablolarda cari dénem vergi karsiligi ve
ertelenmis vergi karsiligi hesaplanmamistir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eylul 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

18. Pay basina kazang ve kayip

30 Eylul 2017 31 Aralik 2016
Net dénem zarari 244.674.294 30.750.491
Cikanlmis hisselerin agirlikli ortalama adedi 124.000.000 124.000.000
Hisse basina kazang / kayip 1,97 0,25
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eylul 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
o6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

19. iligkili taraf agiklamalan

Kiler Holding A.S. Sirket'in ana sermayedari ve kontrol sahibidir. Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmistir. Sirket'in
hisselerine sahip olan ya da hissedarlarinin kontrolli altinda olan bitln sirketler ve st diizey yonetim personeli iligkili taraf olarak kabul edilmistir.

30 Eylul 2017
Pesin
Odenmis
Alacaklar Verilen Avanslar Giderler Borglar
Kisa Uzun Kisa Uzun Kisa Kisa Kisa
Vadeli vadel vadel Vadeli Vadeli Vadeli vadeli
Ticari
iligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Kiler Holding A.S. (*) 15.204.655 - - - - (994) -
Nahit Kiler - - - - 27.102.984 - -
Diger iligkili sirketler
Kiler GYO A.S. Biskon Yapi A.$.Ortak Girisimi Kartal (73.209) - - - - - -
Kiler GYO A.S. Biskon Yapi A.S.Ortak Girisimi Bahgesehir (16.309) - - - - - -
Beyaz Cinar Yapi ingaat Emlak Yon. Hiz. Ltd. Sti.(**) - - - - - (126.432) -
Biskon Yapi A.S. (Gunegli Projesi)(***) - - - - - (1.736.011) -
Safir Cargl Yonetim Hizmetleri A.S.(****) 630.300 1.360.710 - - - - -
istanbul Sapphire Residences, AVM ve Ana Gayrimenkul Yonetimi 546.442 - - - - (8.000) -
Aras Elektrik Perakende Satis A.S. - - - - - (1.000.054) -
Tureks Turizm Tagimacilik A.S. (7.539)

16.291.879 1.360.710 -

27.102.984 (2.879.030) -

(*)  Sirket'in Kiler Holding A.S.’den olan alacag istanbul Sapphire Binasr'ndaki Seyir Terasrnin ileride elde edilmesi beklenen gelirlerine iligkin Kiler Holding
A.S.’nin taahhlit ettigi gelirlerin yansitiimasindan olusmaktadir.

(**)  Beyazginar Yapi ingaat Emlak Yénetim Hizmetleri Ltd.Sti.’ne olan kisa vadeli ticari borg Zonguldak AVM projesinin hakedis tutarlarindan olusmaktadir.

(***) Biskon Yapi A.S.ne olan kisa vadeli ticari borg, Referans Giinesli projesi icin hakedis tutarindan olugsmaktadir.

(***) Safir Carsi Yonetim Hizmetleri A.S."den olusan ticari alacak Sapphire AVM ve seyir terasi isletiminden Kiler GYO payina disen kira ve igletme
gelirlerinden olusmaktadir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eylul 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
o6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

31 Aralik 2016

Pesin
Odenmis

Alacaklar Verilen Avanslar Giderler Borglar

Kisa

Kisa Uzun Kisa Uzun Kisa vadeli

vadeli vadeli vadeli vadeli Kisa vadeli ticari

lligkili taraflarla olan bakiyeler ticari ticari ticari ticari vadeli ticari ticari olmayan

Ortaklar

Kiler Holding A.S. 19.386.611 - - - - - -

Nahit Kiler - - - - 19.845.000 - -
Diger iligkili sirketler

Kiler GYO A.S. Biskon Yapi A.S.Ortak Girisimi Kartal - - - - 36.343.632 - -

Biskon Yapi A.S. (Glnesli Projesi) - - - - - (899.066) -

Kiler GYO A.S. Biskon Yapi A.S.Ortak Girisimi Bahgesehir - - - - 66.537.062 - -

Safir Cargl Yonetim Hizmetleri A.S. 612.316 1.141.128 - - - - -

Beyazginar Yap! insaat Emlak Yénetim Hizmetleri Ltd.Sti. - - - - - (1.564.840) -

istanbul Sapphire Residences, AVM ve Ana Gayrimenkul Yénetimi 265.983 - - - - - -

Aras Elektrik Perakende Satis A.S. - - - - - (672.701) -

Diger ( Oransal Konsolidasyon % 1) - - - - 863.053 (561.109) -

20.264.910 1.141.128 - - 123.588.748 (3.697.716) -
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eylul 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
o6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

01.01.2017 -30.09.2017

; Hakedigler Maddi Duran Genel Pazarlama  Finansal . A Hasilat Diger gelirler
lligkili taraflarla olan iglemler allmla;'(***) Varlikk  yonetim iderleri gelirler(**) Kira gelirleri payi (rers)
Alimi(***) giderleri 9 9 geliri(*)

Ortaklar

Kiler Holding A.S. - 89.676.190 1.167.277 - 1.467.915 122.232 - 7.296.259

Diger iliskili sirketler

Biskon Yapi A.S. 4.593.264 - - - - - 3.052.048 -

Beyazcinar Yapi Ingaat Emlak ) ) ) ) )

Yén.Hizm. Ltd St. 11.470.318 1.612.563 30.431

S?flr Re_5|dences, Avm ve Ana Gayrimenkul 1.092.163 ) 184.145 ) ) ) ) )

Yonetimi

Safir Carsi Yonetim Hizmetleri A.$. 1.953.105 - 72.001 - - 2.247.366 - -

Aras Elektrik Perakende Satis A.S. 3.901.911 - - - - - - -
23.010.761 89.676.190 1.423.423 - 1.467.915 3.982.161 3.052.048 7.326.690

™* Sirket'in 04.05.2012 tarihinde Biskon Yapi A.$’nin Halk GYO ile yaptigi sézlesmeden elde edecedi %49,50 gelir payindan tim maliyet unsurlari

(**)
()

(****)

dusuldikten sonra kalan net karin %90" karsiiginda, s6z konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama
faaliyetlerinin ylr(tillecegi "is Gelistrme ve Kar Paylasimi Stratejik is Ortakigi" sdzlesmesi kapsaminda projenin 30 Eyliil 2017 tarihi itibariyle
gerceklesen Kiler GYO A.$.’ne ait kar payi tutaridir.

Sirket ticari alacaklar icin %9 orani Uzerinden vade farki geliri elde etmektedir.

Biskon Yapi A.S. 30 Eylil 2017 tarihi itibariyle 4.593.264 TL tutarinda Referans Guinesli projesine iliskin hakedis faturasi diizenlemistir. Beyazginar
Yapi ingaat Emlak Yén. Hizm.Ltd.Sti.’nden 30 Eylil 2017 tarihi itibariyle 11.470.318 TL Zonguldak AVM projesine iligkin hakedis faturasi alinmistir.
istanbul Sapphire AVM ve Konut yerlerinin elektrik alimi Aras Elektrik ve Perakende Satis A.S.’den yapilmaktadir. Elektrik bedeli Safir Carsi Yonetim
Hizmetleri A.S. ve Safir Residences, Avm ve Ana Gayrimenkul Yonetimi'ne yansitiimaktadir.

Sirket, Kiler Holding A.S.'den 30 Haziran 2017 tarihinde 89.676.190 TL tutarinda, Esenyurt Lojistik Merkezinde bulunan 4 Adet bagimsiz bolim
deponun alimini gergeklestirmigtir.

() Sirket, Kiler Holding A.S." nin Esenyurt Kiler Lojistik merkezindeki 4 adet bagimsiz bélimUn satisina iliskin olarak; 01.07.2015' den 30.06.2017 tarihine

kadar olusan 7.257.625 TLlik kira tutarlarini gelir tablosuna yansitmistir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eylul 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
o6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

01.01.2016-30.09.2016

Genel Hasilat

Hakedisler, yoOnetim Pazarlama Finansal Kira Kira pay1 Diger
iliskili taraflarla olan islemler alimlar(***) giderleri giderleri gelirler(**)  gelirleri  giderleri geliri(*) gelirler
Ortaklar
Kiler Holding A.S. - 569.010 - 2.235.696 66.351 25.955 - 116.740
Diger iliskili sirketler
Biskon Yap1 A.S. 9.031.901 - - 840.441 - - 1.714.036 -
Beyazcmar Yapi insaat Emlak Yén.Hizm.Ltd . Sti. 4.750.052 - - - - - - -
Safir Residences, Avm ve Ana Gayrimenkul
Yonetimi - 961.677 - - - - - -
KLR Insaat Tic.Ltd.Sti. - 7.261 - - - - - -
Safir Cargt Yonetim Hizmetleri A.S. - 59.911 - - 1.648.176 - - -
Kiler Lojistik Bina Site Yo6netimi - 149.402 - - - - - -
Tureks Tur Seyehat ve Organizasyon A.S. - 4.348 - - - - - -

13.781.953 1.751.609 - 3.076.137 1.714.527 25.955  1.714.036 116.740

(*) Sirket’in 04.05.2012 tarihinde Biskon Yapt A.S’nin Halk GYO ile yaptig1 sozlesmeden elde edecegi % 49,50 gelir payindan tiim maliyet unsurlar disiildiikten sonra
kalan net karin % 90'1 karsilifinda, s6z konusu gayrimenkul projesinin finansman, konsept ve dizayn, satis ve pazarlama faaliyetlerinin yiiriitilecegi "Is Gelistirme ve Kar
Paylasimu Stratejik Is Ortaklig1" s6zlesmesi kapsaminda projenin 30.09.2016 tarihi itibariyle gergeklesen Kiler GYO A.S.’ne ait kar pay: tutaridir.

(**) Sirket ticari alacaklari igin %9 orani iizerinden vade fark: geliri elde etmektedir.

(***)Biskon Yap1 A.S. 30.09.2016 tarihi itibariyle 9.031.901 TL tutarinda Referans Giinesli projesine iliskin hakedis faturasi diizenlemistir. Beyaz¢mar Yap1 Insaat Emlak
Yo6n.Hizm.Ltd.Sti.’nden 30.09.2016 tarihi itibariyle 4.750.052 TL Zonguldak AVM projesine iliskin hakedis faturasi alinmstir.
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eylll 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

20. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal araclar

Finansal risk yénetimi amag ve politikalari

Sirket faaliyetlerinden dolayi, bor¢ ve sermaye piyasasi fiyatlarindaki, doviz kurlar ile faiz oranlarindaki
degisimlerin etkileri dahil gesitli finansal riskleri yonetmeye odaklanmistir. Sirket risk yonetim programi ile
piyasalardaki dalgalanmalarin getirecegi potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamigtir.

Doviz kuru riski

Sirket, agirhikh olarak ABD$ ve EURO cinsinden borglu veya alacakli bulunan meblaglarin Tirk Lirasi’'na

cevrilmesinden dolayi kur degisikliklerinden dogan déviz kur riskine maruz kalmaktadir. Finansal durum tablosu
tarihleri itibariyle Sirket'in yabanci para varliklar ve borglarin doviz tutari ve TL karsiliklar asagidaki gibidir:

30 Eylul 2017 31 Aralik 2016

Varliklar 324.570.616 309.337
Yukdmlalukler (300.726.932) (338.396.815)
Net yabanci para pozisyonu 23.843.683 (338.087.478)
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eylll 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

TL
30 Eylul 2017 ABDS$ EUR Esdegeri
1. Ticari alacaklar 49.541.700 - 175.977.073
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplari dahil) 2.769.164 - 9.836.347
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 52.310.864 - 185.813.420
5. Ticari Alacaklar 39.063.426 - 138.757.195
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) 39.063.426 - 138.757.195
9. Toplam Varliklar (4+8) 91.374.290 - 324.570.616
10. Ticari Borglar 370.607 - 1.316.433
11. Finansal Yukumltlukler 33.243.726 84.604 118.439.733
12a. Parasal Olan Diger YUkumlultkler 1.809.188 - 6.426.417
12b. Parasal Olmayan Diger YUkUmlultikler - - -
13. Kisa Vadeli Yikimliiliikler (10+11+12) 35.423.521 84.604 126.182.583
14. Ticari Borclar - - -
15. Finansal Ykamlalikler 49.138.355 - 174.544.350
16a. Parasal Olan Diger YUkumlultkler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger YUkumiltltkler - - -
17. Uzun Vadeli Yukamlilukler (14+15+16) 49.138.355 - 174.544.350
18. Toplam Yukamllukler (13+17) 84.561.876 84.604  300.726.932
19. Finansal durum tablosu DigI Déviz Cinsinden Tirev Araglarin Net
Varlik (YUkimldlik ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutan - - -
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Disi Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutan - - -
20. Net Yabanci Para Varlik/ (Yiikiimliliik) Pozisyonu (9-18+19) 6.812.414 (84.604) 23.843.683
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik)
Pozisyonu ( TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 6.812.414 (84.604) 23.843.683

22. D6viz Hedge'i i¢in Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergege
Uygun Degeri

23. Doviz Varliklarnn Hedge Edilen Kisminin Tutar

24. Doviz Yukumliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutan
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eylll 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

TL
31 Aralik 2016 ABD$ EUR Esdegeri
1. Ticari alacaklar 50.000 - 175.960
2a. Parasal Finansal Varliklar(Kasa, Banka Hesaplari dahil) 4.450 901 19.003
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar 32.500 - 114.374
3. Diger - - -
4. Donen Varliklar (1+2+3) 86.950 901 309.337
5. Ticari Alacaklar - - -
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. Duran Varliklar (5+6+7) - - -
9. Toplam Varliklar (4+8) 86.950 901 309.337
10. Ticari Borglar - - -
11. Finansal Yukimlultkler 65.772.886 112.157  231.884.032
12a. Parasal Olan Diger YUukimldlikler 1.719.885 - 6.052.619
12b. Parasal Olmayan Diger YUkimltltkler - - -
13. Kisa Vadeli Yukumliiliikler (10+11+12) 67.492.771 112,157  237.936.651
14. Ticari Borclar - - -
15. Finansal Yukumlulukler 28.488.758 54591  100.460.164
16a. Parasal Olan Diger Yukumltlukler - - -
16b. Parasal Olmayan Diger YUkumltllkler - - -
17. Uzun Vadeli YUkimlulUkler (14+15+16) 28.488.758 54591  100.460.164
18. Toplam Yukumlalukler (13+17) 95.981.529 166.748  338.396.815
19. Finansal durum tablosu Digl Déviz Cinsinden Tirev Araglarin Net Varlik
(YUkUmlUluk ) Pozisyonu (19a-19b) - - -
19a. Aktif Karakterli Finansal durum tablosu Digi Ddviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutar - - -
19b. Pasif Karakterli Finansal durum tablosu Digi Déviz Cinsinden Tirev
Uriinlerin Tutar - - -
20. Net Yabanci Para Varlik/ (Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19) (95.894.579) (165.847) (338.087.478)
21. Parasal Kalemler Net yabanci Para Varlik / (Yiikiimliiliik) Pozisyonu
(TFRS 7.B23) (=1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (95.927.079) (165.847) (338.201.852)

22. Doviz Hedge'i i¢in Kullanilan Finansal Araglarin Toplam Gergcege
Uygun Degeri

23. Doviz Varliklann Hedge Edilen Kisminin Tutan

24, Doviz Yukiimliiliiklerinin Hedge Edilen Kisminin Tutan
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eylll 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

30 Eylil 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyle déviz kuru duyarlilik analizi tablolari agagida gosterilmistir.

Kar/(Zarar)

Ozkaynakl

ar

Yabanci paranin

Yabanci paranin  Yabanci paranin

Yabanci paranin

30 Eylul 2017 deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolar kurunun % 10

degismesi halinde:

1- ABD Dolari net

varlik/yikimlGligi 2.419.838 (2.419.838) 2.419.838 (2.419.838)

2- ABD Dolar riskinden korunan

kisim (-)

3- ABD Dolar net etki (1+2) 2.419.838 (2.419.838) 2.419.838 (2.419.838)

EUR kurunun % 10 degismesi

halinde:

4- EUR net varlik/yGkimlGlugu (35.469) 35.469 (35.469) 35.469

5- EUR riskinden korunan kisim

()

6- EUR net etki (4+5) (35.469) 35.469 (35.469) 35.469

Toplam(3+6) 2.384.369 (2.384.369) 2.384.369 (2.384.369)

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger

31 Aralik 2016 kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolari kurunun % 10 degismesi halinde:

1- ABD Dolari net varlik/yukimltliga (33.747.220) 33.747.220 (33.747.220) 33.747.220

2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -

3- ABD Dolar net etki (1+2) (33.747.220) 33.747.220 (33.747.220) 33.747.220

EUR kurunun % 10 degismesi halinde:

4- EUR net varlik/yukimlalaga (61.528) 61.528 (61.528) 61.528

5- EUR riskinden korunan kisim (-) - - - -

6- EUR net etki (4+5) (61.528) 61.528 (61.528) 61.528

Toplam(3+6) (33.808.748) 33.808.748 (33.808.748) 33.808.748
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eylll 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

21. Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’'nda yer alan bilgiler, SPK’ nin 11.14.1 “Sermaye Piyasasinda

Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi

uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve

28 Mayis 2013 tarihi itibariyle SPK'nin 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 11I-48-1 sayili “Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy sinirlamalarina uyumunun kontroliine iligkin hikimleri
gercevesinde hazirlanmistir.

Sirket'in  konsolide olmayan verilerine gbre hazirlanmis portféy sinilamalarina iliskin oranlar asagida
gOsterilmigtir.

Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilggili 30.09.2017 31.12.2016
Duzenleme (TL) (TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(b) 17.363.824 4.719.566
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | Md.24/(a) |1.285.034.054 | 1.252.041.459
C | Istirakler Md.24/(b) 157.866.235| 155.006.136
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) : -
Diger Varhklar 434.747.605 64.689.254
D | Toplam VarhKlar (Aktif Toplami) Md.3/(p) |1.895.011.718 | 1.476.456.415
E |Finansal Borglar Md.31 547.527.365 | 510.758.976
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Md.31 2.990.166 8.306.964
H | iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i | Ozkaynaklar Md.31 1.034.428.805 | 789.817.763
Diger Kaynaklar 310.065.384 | 167.572.712
D | Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 1.895.011.720 | 1.476.456.415
Tebligdeki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler ilggili 30.09.2017 31.12.2016
Dizenleme (TL) (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarmin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri icin
Tutulan Kism1 Md.24/(b) - -
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL
A2 Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) 9.986.067 19.001
A3 | Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule
Dayali Haklar Md.24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) - 26.082.714
C1 | Yabanci Istirakler Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) - 2.500
J | Gayrinakdi Krediler Md.31 19.158.999 19.105.275
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortaklia Ait Olmayan Ipotekli
Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) - -
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglar1 Yatirimlarinim Toplam | Md.22/(1) - -
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Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

30 Eylll 2017 tarihinde sona eren ara doneme ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmisgtir.)

Tebligdeki

" N 30.09.2017 | 31.12.2016 | Asgari/Azami
Portfoy Simirlamalar: ) gili (TL) (TL) Oran
Dizenleme

1 Qzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortaklia Ait Olmayan <9%10
Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) 0% 0% -

2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule > 051
Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 68% 85% =70

3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Md.24/(b) 9% 11% < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

4 | Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi < %49
Araglari Md.24/(d) 0% 0%

5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 2% < %20

6 | Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% 0% <%10

7 | Borglanma Sinir1 Md.31 55% 68% < %500

8 Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma <910
Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat/Katilma Hesab1 Md.24/(b) 1% 0% =70

9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari < %10
Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) 0% 0% -

22. Raporlama ddéneminden sonraki olaylar

Yoktur.
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