DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
ILISKILI TARAF ISLEMLERI 2019 RAPORU

2019 Yilinda Cerceklesen ve 2020 Yilinda Gergeklesmesi Ongorulen Islemlere Yonelik
lliskili Taraf Islemleri Raporu

Raporun Konusu ve Kapsami

Bu rapor Sermaye Piyasasl Kurulu'nun Kurumsal Yonetim Tebligi (11.17.1) 10. maddesi kapsaminda
hazirlanmustir. Ilgili madde uyarinca, paylan BiST'de islem gdren sirketler ile iliskili taraflari
arasindaki yaygin ve sureklilik arz eden islemlerin bir hesap donemi icerisindeki tutannin, alis
islemlerinde kamuya aciklanan son yillik finansal tablolara gore olusan satislarin maliyetine olan
oraninin, satis islemlerinde kamuya acliklanan son villik finansal tablolara gdre olusan hasilat
tutanna olan oraninin %10'una veya daha fazlasina ulasacaginin éngorulmesi durumunda, Sirket
Yonetim Kurulu tarafindan islemlerin sartlarina ve piyasa kosullari ile karsilastirilmasina iliskin
olarak bir raporun hazirlanmasi ve bu raporun KAPtan aciklanmasi zorunlu Kilinmistir.

Bu Raporun amaci Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakhgl ASnin (Sirketimiz) SPK mevzuati
cercevesinde 24 numarall Turkiye Muhasebe Standardinda (TMS 24) tanimlanan iliskili kisiler ile
gerceklestirdigi islemlerin, ticari sir kapsamina girmemek kaydiyla sartlannin aciklanmasi ve
pivasa kosullariile karsilastinldiginda Sirketimiz aleyhine bir sonu¢ dogmadiginin gosterilmesidir.
2019 yili icerisinde Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr AS. iliskili taraflarla gerceklestirmis
oldugu islemler hakkinda detayll bilgiler, 2019 vili faaliyetlerimize iliskin kamuya aciklanan
finansal tablolarmizin 25 numaral dipnotunda aciklanmis olup, bu Raporda sadece brut
satislarda vefveya aktif buylkliginde %10 sininni asan Dodus Holding AS. ve Dogus Oto
Pazarlama Ticaret ASye vapilan kiralama hizmetine bagdll satis gelirlerinin piyasa kosullarina
uygunlugu degerlendirilmistir.

2020 yilinda da ayni nitelikteki islemlerin Teblig'de belirlenen %10 limitini asmasi beklenmekte
olup. isbu raporda aciklanan esaslara uygun olarak islemler gerceklestirilecektir.

a) Dogus Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr AS.
Cenel Bilgiler
Ticaret unvani . DOGUS CAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS.
Faaliyet Konusu - Esas Sozlesmenin 5. maddesinde belirtilen isler
Mersis numarasi - 0648-0081-4890-0019
Ticaret Sicil No 573764
Adresi - Dogus Center Maslak, Maslak Mah.Ahi Evran Cad. No:4/7 Maslak-

Saryer/ ISTANBUL
lletisim Bilgileri

Telefon -0 212 335 28 50
Fax -0 212 33528 99
E-posta adresi - Info@dogusgyo.com tr

Internet Sitesi Adresi - www.dogusgvo.com.tr

Dogus GYO AS. Ortaklik Yapisi

Ortagin AdiyUnvan Crubu Tury Pay Tutan (TL) | Pay Orani (%)
Dogus Holding AS. A Nama 2604 451 078
Dogus Holding A3 B Hamiline 48693875 14,67
(Halka Kapall)

Diger (Halka Acik) B Hamiline 280.709.460 8455

TOPLAM 332.007.786 100.00
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Rapora Konu lliskili Sirketler Hakkinda Bilgiler

Dogus Oto Pazarlama Ticaret AS.

Vergi Dairesi - BUyuk Mukellefler

Vergi Numarasil -394 001 3063

Mersis numarasi - 0394-0013-00630-0021

Ticaret Sicil No - 256552

Merkez Adresi . Maslak Mah. G45 Ahi Evran Polaris Cad. No4 Sariyer/ ISTANBUL
lletisim Bilgileri

Telefon -0 212 366 51 5]

Fax -0 212 366 52 55

Internet Sitesi Adresi - www.dogusoto.com

Faaliyet Konusu - Otomobillerin ve hafif motorlu kara tasitlarinin belirli bir mala

tahsis edilmis magazalarda perakende ticaret

Ortaklik Yapis

Dogus Otomotiv Servis ve Tic. AS. - 9%696.20
Dogus Holding AS. o 9375
Dogus Arastirma Gel. ve MUs. AS - 90.05

Dogus GYO AS nin Dogus Oto Pazarlama Ticaret AS. ile yaygin ve sureklilik arz eden iliskili
islern taru kiralama hizmetidir.

Dogus Holding AS.

Vergi Dairesi - BUyuk Mukellefler

Vergi Numarasil 509 002 8090

Mersis numarasil - 0209-0028-0900-0012

Ticaret Sicil No 152298

Merkez Adresi . Huzur Mah. Maslak Ayazadga Cad. No:2 Sariyer/ ISTANBUL
lletisim Bilgileri

Telefon -0 212 335 32 32

Fax -0 212 335 30 90

Internet Sitesi Adresi  : www.dogusgurubu.com.tr

Faaliyet Konusu - Kurulmus veya kurulacak sirketin sermaye ve yonetimine katilarak

bunlarin yatinm, finansman, organizasyon ve yonetim meselelerini toplu bir bunye
icerisinde ve modern isletmecilik esaslarl dahilinde halletmek, riski daditmak, ekonomik
dalgalanmalara karsi yatinmlarin guvenligini arttirmak ve boylece bu sirketlerin saglikli
sekilde ve milli ekonominin gereklerine uygun olarak gelismelerini ve devambliklarini
teminat altina almak ve bu amaci uygun ticari, sinai ve mali girisimlerde bulunmak.
Cayrimenkule tasarruf: Sirket amag ve calisma kosullarini gerceklestirebilmek igin alim insa
trampa bagis seklinde gayrimenkul edinebilir veya kiralayabilir bunlari baskalarina devir
ferag hibe edebilir kismmen veya tamamen baskalarina kiraya verebilir ayrica kendi
gayrimenkulleri Uzerinde Uguncu sahislar lehine gerek kendi ve gerekse hissedari ve ortagi
bulundugu diger sirketlerin dogmus ve dodgacak borclarini temin etmek Uzere ipotek tesis
edebilir irtifak intifa skna haklar ile medeni kanun hukUmleri geregince ayni veya gayri
maddi haklarla ilgili her cesit tasarruflarda bulunabilir ve isletme rehni yapabilir. Sirket
amac ve konusu ile ilgili olarak her turld hukuki tasarruflanndan dogan hak ve alacaklarinin
tahsili veya temini icra ipotek menkul rehni isletme rehni kefalet velhasil ayni ve sahsi her
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nevii teminat alabilir bunlarla ilgili olarak tapuda terkin ve tescil islemlerinde bulunabilir

ve 211979 tarininde tescil edilen tadil mukavelesinde yazili olan diger isler.

Ortaklik Yapis

Ferit Faik Sahenk - %32.56
Filiz SahenK - 9%30.29
Deniz Sahenk - 9%17.16
Dogus Holding AS. - %1018
Garanti Turizm Yatinm ve Isletme AS. - 96465
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret AS. - 965,66
Dogus Turizm Sad. Yat. ve Isl. Sanve Tic. AS. %6058
Dogus Sigorta Aracilik Hizmetleri AS. - 960,54
Antur Turizm AS. - 960,45
D Otel Gocek TurYatlslTicAS. - 90,10
Dogus Oto Pazarlama TicAS. - 90,03

c) 2019 Vilinda lliskili Kisiler Arasinda Gerceklestirilen Islemlere lliskin Bilgiler

Sirketimizin iliskili taraf sirketleri ile 01.01.2019- 3112.2019 déneminde gergeklestirilen ve 31122019
Bagimsiz Denetim Raporunun 25 nolu dipnotunda belirtilen islemler asagidaki gibidir;

Hiskili taraflardan ticari alacaklar:

1 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Dogus Yayin Grubu AS. 9.832.768 1933145
DG Financial Advisers LTD 941249 398.68]
Dogus Center Maslak Yoneticiligi 178.090 -
Dogus Spor Kompleksi Yat. ve Isl AS. - 166.453
Kral MUzik Medya Hizm AS. - 75595
Toplam 10.952.107 2571674

31 Aralik 2019 terihi itibariyla Sirketin iliskili taraflara, 8166588 TL tutarinda kullanilan krediye
iliskin, iliskili taraflarca verilen temininata istinaden teminatin devam etmesi durumunda
olusacak sarta bagh yukumIlulugu bulunmaktadir (31 Aralik 2018: 17.004.145 TL). 31 Aralik 2019 ve
3] Aralik 2018 tarihleri itibaryla bunun disinda iliskili taraflardan alinan ve/veya iliskili taraflara
verilen herhangi bir teminati bulunmamaktadir,

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018

Hiskili taraflara ticari borclar:

Dogus Holding AS. 50437710 33789345
Maya Residence T Blok Yoneticiligi 468.846 86.029
Dogus Bilgi islem ve Teknoloji Hizmetleri AS. 16169 31599
Dogus Center Maslak Yoneticiligi - 91.060
Antur Turizm AS. - 4557
Dogus Turizm Saghk Yatinm ve Isl. San. Tic. AS. - 609
VDF Filo Kiralama AS. - 8l
Toplam 50922725 34003.280
1 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Hiskili taraflardan ertelenmis gelirler:
Dogus Oto Pazarlama Ticaret AS. 10.928.558 216410
Dogus Holding AS. 3540.000 -
Dogus Otomotiv Servis ve TICAS. 1218602 -
Toplam 21686960 2164101
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lliskili taraflarla islemler

31 Aralik 2019 ve 31 Aralik 2018 tarihlerinde sona eren yillara ait. Sirketin iliskili taraflarla yaptigl

islemlerin &zeti asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Kira gelirleri
Dogus Holding AS. 27079855 69204
Dogus Oto Pazarlama Ticaret AS. 25657875 21.009.803%
Dogus Yayin CGrubu AS. 11.991.206 94535483
Dogus Spor Kompleksi Yatinm ve Isletme AS. 10.356.440 692501
Dogus Otel Isletmeciligi ve Yonetim Hizmetleri AS 47734 494 4596769
Dogus Otomotiv Servis ve Ticaret AS. 1520576 14533504
DG Financial Advisers Ltd. 1096188 782700
Dogus Bilgi islem ve Tekn.Hizm.AS. 320.000 -
Kral MUzik Medya Hizm AS. 260304 220084
Dogus Gayrimenkul Yatinm ve Isletme AS. 20883 18.097
Dogus Perakende Satis Giyim ve Aks.Tic. AS. 11273 35628
Toplam 81048892 38331573

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
Hizmet giderieri ve diger giderler
Dogus Holding AS. 16.860.745 958842
Maya Residence T Blok Yoneticiligi 645966 3257706
Dogus Center Maslak Yoneticiligi 548761 541716
Dogus Bilgi Islem ve Teknoloji Hizmetleri AS. 176169 156.747
Vdf Filo Kiralarma AS 178.017 101024
Dogus Oto Pazarlama Ticaret AS. 156482 8
Dogus Gayrimenkul Yatinm ve Isletme AS. 81.959 163.017
Antur Turizm 3550 8.794
Dogus Otel Isletmeciligi ve Yon.Hizm AS. 2210 -
Dolce Unlu Mamuller 1135 -
VDF Sigorta Aracihk Hizmetleri AS. 964 -
Toplam 18.635956 2255854
Hizmet alirmi
Dogus Gayrimenkul Yatinm ve Isletme AS 1458071 1112184
Toplam 1458071 1112184

31 Aralik 2019 31 Aralik 2018
yatirm amach gayrimenkul alimi
Dogus Holding AS. - 525.690.000
Dogus Turizm Saghk Yatinm ve Isl. San. Tic. AS. - 62.900.000
Toplam 588.590.000

Sirket'in satis gelirlerinin 9658’1 (31 Aralik 2018: 9%38) iliskili sirketlerden elde edilmistir.
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d) Sonug
. Kiralama Hizmetine lliskin Islemler
Sirketimiz tarafindan iliskili taraf sirketleri ile 01.01.2019-3112.2019 doneminde gerceklestirilen ve

2019 yilinda da devam edecek olan yaygin ve sureklilik arz eden kiralama hizmeti islemleri
kapsamina giren islemler asagidaki gibidir:

irket Cirosunun %10'unu Asan Satis Islemlerine lliskin iliskili Taraf Islemleri Hakkinda Bilgi
Tutar/TL | Islem Orani | Islem Niteligi Islem Yontemi

D-ogt@ CYO 2019 yili 140422871
Cirosu

. 4 Kiralama Karsilastinlabilir Fiyat

o)

Dogus Holding AS. 27079855 19.28% Hizrmeti Vontemi
Dogus Oto Pazarlama 5 Kiralama Karsilastinlabilir Fiyat
TIcAS 2265787 16847 Hizmeti Yontemi

Sirket kiralama iliskisinin tamaminda, Sermaye Piyasasl Kurulu'nun yetkilendirdigi Gayrimenkul
Degerleme Sirketi tarafindan belirlenen kira bedelleri alt limit olarak alinmaktadir. Sirket bu
kapsamda yatinm amacli gayrimenkuller portfoyande vyer alan varlklar icin Gayrimenkul
Degerleme Raporlarini hazirlatmis ve kamuoyu ile paylasmistir. Gerceklesen kiralama
iliskilerinde raporlarda belirtilen sinirlara riayet edilmistir.

Hizmet Alimina iliskin Islemler

Sirketimiz tarafindan iliskili taraf sirketleri ile 01.012019-3112.2019 ddneminde gerceklestirilen
31122019 mali tablolarinda satislarin maliyetinin 9%610'unu asan ve 2020 yilinda da devam etmesi
ongorulen yaygin ve sureklilik arz eden hizmet alimi bulunmamaktadir.

Yukarida belirtilen hakim sirket ve hakim sirkete bagli sirketler ile yapilan islemler, olagan ticari
islemler olup, bu islemlerin herhangi birisinde islem kosullarinin hakim sirketin yonlendiriimesiyle
veya bir baska sirket lehine olacak bicimde belirlenmesi sz konusu olmamistir. Ticari islemler
gerceklestirilirken karsi tarafin bagll veya hakim sirket olup olmamasina gore fiyatlama
yvapllmamaktadir.

Sirket, 5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanununun, 13 maddesinde belirtilen. transfer
fiyatlandirmasina iliskin kurallara uygun hareket edebilmek icin hakim sirketle ve hakim sirkete
bagli sirketlerle yaptigiislemlerin emsallerine uygunluk ilkesine uygun bulunmasina ve bu sirketler
ile yapilan islemlerin arasinda iliski bulunmayan diger sirketler gibi olmasina dikkat etmistir.
Emsallere  uygunluk ilkesi Dbir sirketin, bagli sirket ve subesi ile olan mal ve hizmet
fiyatlandirmasinin, arasinda iliski bulunmayan diger sirketler gibi olmasi gerektigini ortaya
koyrmaktadir,

Dogus Gayrimenkul Yatirnim Ortakligr AS nin, 2019 yilinda sirketler toplulugu bunyesinde bulunan
sirketler ile yaruttugu islemler olagan ticari faaliyetler olup. sirket 2019 yilinda hakim sirketle ve
hakim sirkete badll sirketlerle yaptigi islemlerde emsallerine aykiri olarak bu sirketler yararina bir
islem yapmamistir.

Bu rapor ile Sermaye Piyasasl Kurulu'nun (SPK) 1171 sayili Teblig'in 10. maddesi geregi 2019 vyl
satis hasilatinin %10'undan fazlasina ulasilan grup sirketleri hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi
amaclanmistir.



