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TALEP NO
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RAPORUN KONUSU

Milkiyeti HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI (1/1)'ne ait olan; Istanbul 1li, Beyoglu Ilgesi, Kilicali
Mahallesi, 57 ada, 14 numarali parselin glincel pazar dederinin
tespitidir.

DEGERLEME TARIHI

24.12.2018

RAPOR TARIH VE NO

27.12.2018 / 2018-HALKGYO-21

SAHIBI

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKITERI (1/1)

TAPU INCELEMESI

27.12.2018 tarih, saat 15:44 itibariyle Tapu ve Kadastro Genel
Madarligad WEB Portali'ndan alinan tapu kayit belgesine gore
tasinmazin tapu kayitlarinda asagidaki beyan mevcuttur;

Beyan: Otopark bedeline iliskin taahhitname bulunmaktadir.
(26.01.2017 tarih, 807 sayi ile)

iMAR DURUMU

Dederleme konusu 57 ada, 14 parsel, Beyoglu Belediyesi sinirlari
icerisinde kalmakta olup, Imar ve Sehircilik Midarligi’'nden alinan
06.11.2018 tarih, 85296374/310.05.01/2018-9602 GD.5062 sayili
ve “Imar Durumu” konulu yazisina istinaden konu tasinmaz;
07.07.1993 tarih ve 4720 sayili kurul karan ile “Kentsel Sit Alan!”
ilan edilen bélgelerde ve 16.06.2005 tarih ve 5366 sayili Yipranan
Tarihi ve Kulturel Tagsinmaz Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullanilmasi Hakkindaki Kanun‘un 2. Maddesine goére
“Yenileme Alani” olarak kabul edilen alanda kalmaktadir.

Bolgeye ait 21.12.2010 tasdik tarihli, 1/1000 &lcekli Beyodglu
Kentsel Sit Alani Koruma Amagh Uygulama Imar Plani istanbul
10.1dare Mahkemesi karariyla iptal edilmistir.

20.04.2018 tarih ve 6298 sayili Istanbul II Numaral Kiltir
Varhklarini Koruma Bdlge Kurulu kararina istinaden 02.08.2018
tarih 5628 sayili istanbul II Numarali
Kaltar Varliklarini Koruma Bdlge Kurulu karari ile belirlenmis olan
gecgis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlarina goére imar
durumu koruma Kurulundan alinacak karar dogrultusunda
belirlenecektir.

KISITLILIK HALI

Bolgeye ait 21.12.2010 tasdik tarihli, 1/1000 Olgekli _I3eyo§|u
Kentsel Sit Alani Koruma Amagh Uygulama Imar Plani Istanbul
10.Idare Mahkemesi karariyla iptal edilmistir.

DEGERI

KDV HARIC TOPLAM SATIS DEGERI: 83.741.000, TL
(SEKSENUCMILYONYEDIYUZKIRKBIRBINTURKLIRASI)

KDV Haric Ayhk Kira Dederi: ) i ~ 433.000,-TL
(DORTYUZOTUZUCBINTURKLIRASI)

KDV Harig Yillik Kira Degeri: 5.196.000,-TL
(BESMILYONYUZDOKSANALTIBINTURKLIRASI)

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANLARI

MUCAHIT OGUZHAN KAYA (SPK Lisans No: 410038)
MEHMET YASAR (SPK Lisans No: 402492)

RAPORU KONTROL EDEN
DEGERLEME UZMANI

SEZAYI ERNEK (SPK Lisans No: 400337)

SORUMLU DEGERLEME
UZMANI

Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814)
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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tiim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak giincel veya gelecede dénik higbir ilgimiz
yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, misterinin amaci lehine
sonucglanacak bir yone veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildirilmesine veya
bu degerlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Dedgerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan mulk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev alanlarin
dederlemesi yapilan milkin yeri ve tlirii konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin talebine istinaden sirketimiz
tarafindan 27.12.2018 tarihinde 2018-HALKGYO-21 rapor no ile dizenlenmistir.

1-2 Rapor Tiiri

Bu rapor, miulkiyeti Halk Yatinm Ortakhdi A.S.'ne ait olan Istanbul Ili, Beyoglu Ilgesi,
Kiligali Mahallesi, 57 ada, 14 parselin ginimuiz piyasa kosullarinda Tirk Lirasi (TL) cinsinden
nakit ve/veya karsiligi pesin satis dederinin belirlenmesi ve piyasa kosullari g6z 6nlinde
bulundurularak pazar dederinin tespitine yonelik olarak SPK dizenlemeleri kapsaminda
hazirlanan degerleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar

Degerleme Uzmanlarn Micahit Oguzhan KAYA (SPK Lisans No: 410038) ve Mehmet YASAR
(SPK Lisans No: 402492) tarafindan mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmis, sirketimiz Kontrolérlerinden
Dederleme Uzmani Sezayi ERNEK (SPK Lisans No: 400337) tarafindan kontrol edilmis ve
Sorumlu Degerleme Uzmani Burhanettin Tandodan (SPK Lisans No: 400814) tarafindan
onaylanmigtir.

1-4 Degerleme Tarihi

Bu dederleme raporu Sirketimiz Dedgerleme Uzmanlar Micahit Oguzhan KAYA ve Mehmet
YASAR tarafindan mahallinde 24.12.2018 tarihinde calismalanna baslanarak 27.12.2018
tarihinde hazirlanmistir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi

Sirketimiz ile Halk Gayrimenkul Yatinrm Ortakligi A.S.'nin arasinda taraflarin hak ve
yukumlultklerini belirleyen 23.01.2018 tarihli dayanak s6ézlesmesi hikimlerine bagh kalinarak
hazirlanmistir.

1-6 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip
Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Tebli§” hikiumleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781
sayill kararinda yer alan dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
cercevesinde hazirlanmistir.

1-7 Sirket Bilgileri

Sirket Unvani : A Artibir Gayrimenkul Dederleme A.S. ‘
Sirket Adresi : Nisantas Mahallesi, Dr. Hulusi Baybal Caddesi, Demirci Is Merkezi, B Blok,
8.Kat, No:808, Selcuklu/KONYA

1-8 Miisteri Bilgileri

Sirket Unvani : Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
) Sirket Adresi :Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi, Ertugrulgazi Sakak, No:1, Yukari Dudullu-
Umraniye/ISTANBUL
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1-9 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporu; Istanbul Ili, Beyoglu Ilgesi, Kilicali Mahallesi, 57 ada, 14 parselde
“10 Kath Betonarme Karkas Bina” vasfiyla kayith, milkiyeti Halk Gayrimenkul Yatinm
Ortakligi A.S.’ne ait olan tasinmazin giinimuz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit
karsiligi pesin satis dederinin belirlenmesi ve SPK diizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci
ile hazirlanmistir. Isbu dederleme raporu; raporda detaylan verilen tasinmazin giincel piyasa
rayic dederinin tespiti ve sermaye piyasasi mevzuati geredince, dederleme raporlarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi olup,
mdsteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

BOLUM 2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR |

2-1 Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

Bu degerleme raporu; mulkiyeti Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.'ne (1/1) ait olan,
Istanbul 1li, Beyoglu Ilcesi, Kilicali Mahallesi, 57 Ada, 14 parselde “10 Katl Betonarme Karkas
Bina” vasfiyla kayith tasinmazin satis dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda
resmi kurum arastirmalan yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis
ve piyasa kosullarina uygun olarak piyasa dederi arastinlip tespit edilmistir. Ayrica, rapor
kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullar iginde dederlendirilmis ve dedere
naslil ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2-2 Degerin Tanimi ve Piyasa Degeri Agiklamasi

Piyasa dederi belirli bir kiymet bigme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi gikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gerceklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir
tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asadidaki sartlar altinda devredilmesidir:

- Alicl ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday! saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satisi icin acik piyasada makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan
Uzerinden gergeklestirilmektedir.

2-3 Degerlendirilen Miilk Haklari

Raporda dederlendirilen miulkiyet hakki tam mulkiyet hakkidir.

2-4 Isin Kapsami

Bu calisma kapsaminda calismayr gerceklestiren dederleme uzmani bir takim
arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi calismakta oldudu ofis
ortamindan sirekli glincellenen verilerden temin edilmistir.

Diger veriler ise;

Yapti§i calismanin bagh oldugu Belediye, Tapu Sicil Mudarlaga, 1l Ozel Idaresi, Kadastro
Madarlaga v.b. resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

Arz talep iliskisi ve fiyat arastirmalan bélgedeki emlak ofislerinden arastinimistir.

Bolge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.

-6-
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BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA GENEL BILGILER

3-1 Tasinmazin Yeri, Konumu ve Gevre Ozellikleri

Istanbul Ili Hakkinda Genel Bilgiler!

Istanbul ili, Turkiye'nin kuzeybatisinda konumlu olan kitalararasi bir sehirdir. Istanbul’un
Avrupa’daki bélimine “Avrupa Yakasi” veya “Rumeli Yakasi”; Asya’daki bélimulne ise “Anadolu
Yakasl” veya “Asya Yakas!” denilmektedir. istanbul’'un toplamda 39 ilgesi olup, bunlardan 25
tanesi Avrupa Yakasi'nda, 14 tanesi ise Anadolu Yakasi'nda yer almaktadir. Sehir tarihsel
slirecte incelendiginde, dodgal sinirlar (Marmara Denizi, Bodazigi ve Halig) ile surlar arasinda
kurulmus olup, bati yonlinde 4 defa genisletilmistir.

Diinyanin en eski sehirlerinden biri olan Istanbul, 330-395 yillan arasinda Roma Imparatoriugu,
395-1204 ile 1261-1453 yillan arasinda Bizans Imparatorlugu, 1204-1261 arasinda Latin
Imparatorlugu ve son olarak 1453-1922 vyillan arasinda Osmanli Imparatorlugu'nun baskenti
olmustur. Karadeniz ile Marmara Denizi'ni baglayan ve Asya ile Avrupa'yl ayiran bogaza ev
sahipligi yapmasi nedeniyle, Istanbul'un jeopolitik énemi oldukca yliksektir. Bugiin tamamina
yakini doldurulmus olan ya da kaybolan dodal limanlari bulunmaktadir. Bu 6zelliklerden dolayi
bdlge topraklarn Uzerinde uzun sireli egemenlik anlasmazliklar ve savasglar yasanmistir.
Ginimizde Istanbul tarih, sosyo-kiltir ve ekonomik acgidan Tirkiye'nin en &6nemli
sehirlerindendir. Sehir, iktisadi buyuklik agisindan dinyada 34., nifus acgisindan -belediye
sinirlari gbéz 6nlne alinarak yapilan siralamaya goére- Avrupa’da 1., diinyada ise 6. Sirada yer
almaktadir.
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! Istanbul ili hakkindaki genel bilgiler cesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
-7-
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Cografik ve Topografik Yapi

Istanbul 41° K, 29° D koordinatlar arasinda yer almaktadir. Batida Catalca Yarimadasi, doguda
Kocaeli Yarimadasi, kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada Istanbul Bogazi'ndan
olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagh Saray, batida Tekirdag'a bagh Cerkezkdy, Corlu,
glineybatida Tekirdag'a bagli Marmara Eredlisi, kuzeydoguda Kocaeli'ne bagli Kandira, doduda
Kocaeli'ne bagli Kérfez, giineydoguda Kocaeli'ne bagh Gebze ilgeleri ile komsudur. Istanbul'u
olusturan yarimadalardan Catalca Avrupa, Kocaeli ise Asya anakaralarinda yer almaktadir.
Kentin ortasindaki Istanbul Bogazi ise bu iki kitay: birlestirir.

Istanbul topraklari az engebeli olup, en yiiksek noktasi Kartal ilcesindeki Aydos Tepesi'dir.
Istanbul’daki baslica dogal géller Biyiikgekmece, Kiiclikcekmece ve Durusu gélleridir.

iklimi ve Dogal Bitki Ortiisii

Istanbul ve yakin cevresinde, Karadeniz ile Akdeniz makro iklimleri arasinda gegis 6zellikleri
gortlmektedir. Hava sicakliklari ve yadis ortalamalan dizensiz; bitki 6rtlisi dengesizdir.
Istanbul'un cografi dzellikleri ve toprak kosullari orman olusumlarina olanak verir niteliktedir.
Ancak sehir icinde ormanlarin ve ormanlarda gérulen adgag turlerinin dagilimi dlzensizdir.
Istanbul'un en &énemli ormanlar Belgrad Ormani, Aydos Ormani ve Kayisdadi Ormani'dir.
Istanbul'daki orman arazilerinin yiizélcimi 240.960 hektar agachkli; 294.299 hektar da aciklik
olmak Gzere toplam 535.259 hektardir.

Dogal ormanlarin bozuldugu ya da tahrip edildigi bolgelerde psédomaki olusumlar
gbdzlenmektedir. Kuzeyde, Karadeniz yakinlarinda gérilen psédomakiler, bdlgenin toprak yapisi
ve iklim 6zellikleri nedeniyle olagandan gok daha boylu ve glrdir. Son yarim ylzyilda sehirdeki
orman varhidi nifus artisiyla paralel olarak gerilemistir. Bogaz'a yapilan koépriler nedeniyle
sehrin 6ngoritlen dodu-bati dogrultusundaki genislemesi kuzeye kaymis; bu nedenle orman
arazileri yeni yerlesim bélgeleri olusturmak adina tahrip olmustur.

Kentlesme
Istanbul'un sehir yapisi ve sekli siirekli dedismektedir. Yunan, Roma ve Bizans dénemleri
boyunca Konstantinopolis'in tarihi yarimadasinda, Galata'da (Pera, sonraki adiyla Beyoglu),
Chalcedon (Kadikéy) ve Chrysopolis'te (Uskiidar) énemli derecede yenilenme ve blylimeler
yasanmistir.
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Son yillarda insa edilen cok yliksek yapilar, nifusun hizli biylmesi géz 6niine alinarak yapildigi
one surilmektedir. Sehrin hizla genislemesinden dolayi konutlasma, genellikle sehir disina dogru
ilerlemektedir. Sehrin sahip oldugu en ylksek c¢ok katli ofis ve konutlar, Avrupa Yakasi'nda
bulunan Levent, Mecidiyekdy ve Maslak semtlerinde toplanmistir. Levent ve Etiler'de gok sayida
alisveris merkezi bulunmaktadir. Turkiye'nin en buylk sirket ve bankalarinin énemli bir kismi bu
bélgede konumludur.

20. ylzyihn ikinci yarisindan itibaren, 6zellikle Anadolu Yakasi'nda denize yakin yazlik konutlarin
ve liuks kosklerin yapimina hiz verilmistir. Kadikdy ilgesindeki Bagdat Caddesi genisligi ve
uzunluguyla birgok aligveris merkezi ve restorani barindirmaktadir. Bu gelismeler bdlgenin
dedisiminde etkili olmustur. Yakada, son yillarda gerceklesen nifus bilylmesinin en blylk
faktéri Anadolu'dan gelen goé¢ olmustur. Ginimizde, Istanbul niifusunun %66'si Avrupa
Yakasi'na yerlesmistir.

Demografik Yapi

Istanbul nifusu 2016 yili Adrese Dayall lige Nufus _ lige Nufus

Nifus Kayit Sistemi’‘ne goére 1_4.804.116 -
kisi olarak saptanmistir. Istanbul’un Eﬂﬁ_-
yuzélgimi 5.461 km2 olup, kmZ2'ye 430770 Kadithane 43968 5
2.711 kisi dismektedir. Istanbul’da Elagmlar 751.510 K 459.298
yogunlugun en fazla oldugu ilge, 42.644 -
kisi ile Gungoren ilegesidir. Ilde yillik E| kh|r 360.810 Fr|| .;15:1
nufus artis orani % 1,00 olmustur. |Bayrampasa | 273.148]  [Sancakiepe | 377.047|
2016 yilinda TUIK verilerine goére 39 Ilce |NEEELEE 189.356 Sariyer 342.?53
ve belediye, bu belediyelerde toplam 960 -Fallﬁn_
mahalle bulunmaktadr. Beyogu | 236762 _sisl ] _272603]

Istanbul'da ikamet edenlerin vyalnizca Biliyilkcekmece 237.185 Sultanbeyli 34?0'3
ylizde 14,81'inin nifusu Istanbul'a 68935  [Sultangazl | 52509

kayithdir. ikamet edenlerin nifusa kayit! | e T T

. A 457.23 53
olduklar illere gére yapilan siralamada | m- U1klldd ﬁ
Sivas 758.208 (%5,21), Kastamonu |[Eyip 377650]  |Zevtinburnu [ 287.897
557.166  (%3,83), Ordu 510.976 417.285 ISTANBUL 14.804.116

(%3,51), Giresun 487.587 (%3,35),
Tokat 473.252 (%3,25) ve Samsun 426.629 (%2,93) kisi ile en Ust siralardadir.

Ekonomik Yapi

Istanbul, kara ve deniz ticaret yollarinin bir kavsadi olmasi ve stratejik konumu nedeniyle
Tirkiye'de ekonomik yasamin merkezi olmustur. Istanbul, ayni zamanda Tiirkiye'nin en bliyiik
sanayi merkezlerinden olup, Ulkedeki sanayi istihdaminin %?20'sini karsilamaktadir. Ayrica
yaklasik olarak %38'lik endistriyel alana sahiptir.

Istanbul gida sanayi, tekstil Uretimi, petrol Uriinleri, kauguk, metal esya, deri, kimya, ilag,
elektronik, cam, teknolojik trlinler, makine, otomotiv, ulasim araglar, kagit ve kagit artinleri ve
alkolll ickiler, kentin 6nemli sanayi Urilinleri arasinda yer almaktadir. Forbes Dergisi'nin yaptigi
arastirmaya goére 2008 yili Mart itibariyla 35 milyardere sahip sehir dinya siralamasinda
doérdincid olmustur. Brookings Institution ve JP Morgan'in 2014 yili baz alinarak olusturulan
ekonomide vyiikselen kentler siralamasinda Istanbul 300 sehir arasinda izmir'in ardindan 3.
Sirada olmustur. Yine bu rapora gére Istanbul'daki 2014 yilindaki issizlik orani %6,5 olarak
gerceklesmistir.
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Istanbul'da ilk olarak 1866 yilinda hizmete giren Dersaadet Tahvilat Borsasi, 1986 yili baslarinda
mevcut yapi degistirilerek bugiinkii Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi (IMKB) acilmistir. 19. ve
20. yuzyll baslarinda Galata semtinde bulunan Bankalar Caddesi Osmanli Imparatorlugu igin
finans merkezi olmustur. Bu bélgede Osmanh'nin merkez bankasi olan Bank-1 Osmani (1856
yilindan sonra yeniden dlzenlerek 1863 yilindan itibaren Bank-1 Osmani-i Sahane) ve Osmanli
Borsasi bulunmaktaydi. Bankalar Caddesi, 1990 yilina kadar finans ve ekonomi merkezi olmayi
korumus fakat yenilesme hareketi baslamasli sonucu modern is merkezleri Levent ve Maslak
boélgeleri olmustur.

Ginimizde Istanbul, Tirkiye'nin %55 lretimine ve %45'lik ticaret hacmine sahiptir. Istanbul,
Gayrisafi Milli Hasila'nin %21.2'lik kismini olusturmakta olup, toplam ihracattaki payr %45,2,
ithalattaki payi ise %52,2'i olmustur.

Istanbul ekonomisinde turizminde énemli bir yeri bulunmaktadir. Istanbul'un tarihi, anitlar ve
yapitlarin fazlaligi ve Bodaz'a sahip olmasi nedeniyle 6nemli turizm merkezlerinden biridir.
Turistler arasinda en biiyiik pay Almanlara ait olup, Almanlan Ruslar, Amerikalilar, Italyanlar ve
Fransizlar izlemektedir. Istanbul'da cesitli ekonomik siniflara hitap eden 5 yildizli zincir
otellerden, butik aile isletmesi otellere kadar 1180'den fazla otel bulunmaktadir. Son yillarda
diinya capinda isim yapmis zincir oteller istanbul'a yogun ilgi gdstermektedirler.

Ticaret ve Sanayi

Istanbul’da Bogaz kopriilerinin, Asya ve Avrupa gibi merkezler arasinda uzanan otoyollarin,
demiryoluyla da Asya ve Avrupa'yva baglanmasi ve blylk limanlan olmasi sebebiyle bdlgenin
ekonomik hayatinda ticaret en blylik paya sahiptir. Istanbul’'un ticaret sektérii lilke toplaminin
%?27'sini olusturmakta olup, disalim ve digsatim konusunda da Istanbul, Tirkiye capinda birinci
sirada yer almaktadir. Tiarkiye'de hizmet veren 6zel bankalarin timinin, ulusal capta yayin
yapan gazetelerin, televizyon kanallarinin, ulasim firmalarinin ve yayinevlerinin ise timine
yakininin genel merkezleri Istanbul'da bulunmaktadir. Nitekim, Istanbul ekonomisinde
bankacilikla birlikte ulastirma-haberlesme sektéri %15'i asan bir paya sahiptir.

Turkiye'nin buyiik sanayi kuruluslarindan pek ¢odunun genel merkezi ve fabrikasi Istanbul'da
bulunmaktadir. Istanbul’da madeni esya, makine, otomotiv, gemi yapimi, kimya, dokuma,
konfeksiyon, hazir gida, cam, porselen ve ¢imento sanayii gelismistir. 2000'li yillarin basinda
payl %30'a yakin olan sanayi, ticaretten sonra ildeki ikinci blyuk sektdérdir. Cumbhuriyet'in
kurulmasiyla hizla sanayilesen Istanbul'da ilk fabrikalar Hali¢ kiyilarina kurulmus; ancak sehirde
yarattiklar kirlilik ve olumsuz etkenlerden o6tlru tasfiye edilerek sehrin disinda olusturulan
organize sanayi bélgelerine tasinmistir. Ancak Istanbul’un en biyiik sanayi bélgelerinden olan
Atatiirk Oto Sanayi Sitesi ve Ikitelli Organize Sanayi Bélgesi, yerlesim yerlerinin bu yénde
gelisim gostermesi nedeniyle gliniimlizde yerlesim yerlerinin arasinda kalmistir.

Tarim ve Hayvancilik

Istanbul, tarih boyunca iretim merkezi olmaktan cok tiiketim merkezi olmustur. Dolayisiyla,
tarim Istanbul ekonomisinde kiigiik bir yere sahip olup, gecmiste Urettigi az miktarda tarimsal
dranle, kendi gereksiniminin bir bdlimunu karsilayabiliyorken; glnimuizde tanm alanlarinin
hizla kentlesmesi ve kirsalda yasayan halkin merkeze ydnelmesi nedeniyle, ilde tarimin payi en
geri duzeylerine ulagsmistir.

GunUmizde Istanbul topraklarinin %30'u tarima elverisli olmasina karsin bu alanlar tam
dederlendiriimemektedir. 390.150 dekarla, ekim alanlaninin vyarnisindan fazlasi buddaya
ayrilmistir. Sebze olarak 4.964 dekarla taze fasulye, meyve olarak 26.617 dekarla findik Gretimi
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ilk sirada yer almaktadir. Tarimsal Uretimde 6n plana ¢ikan ilgeler arasinda Catalca, Silivri, Sile,
Eylp, Beykoz ve Kartal bulunmaktadir.

Istanbul'da hayvancilik genel olarak ciftlik, mandira ve adillarda, siir besiciligi, tavukculuk ve
balikcihktir. Ozellikle gevre illerdeki balikgilarin, Istanbul disinda avladiklar baliklan Istanbul'da
piyasaya slUrmeleri nedeniyle, balikgiidin hayvancilik alanindaki payr oldukca yuksektir.
Hayvancilik sektodriyle sehrin glinlik sit ve yumurta gereksinimi bir miktar karsilanmaktadir.
Ancak Istanbul hayvancilik alaninda kendine yetemedidi icin, tretti§i miktarin cok daha fazlasini
diger illerden satin almaktadir. istanbul'da sinirli miktarda aricilik, ipekbdcekgiligi de yapiimakta
olup, gecmiste Ayazada, Kemerburgaz, Hacimasli gibi yerlerde domuz iftlikleri de
bulunmaktaydi.

Ormancilik ve Madencilik

Avrupa Yakasi'nin kuzeydogusunda yer alan Sariyer ilgesi Maden mahallesinde altin, gimus ve
bakir damarlan oldugu Bizans déneminden bu yana bilinmesine karsin, isletiimeye degmeyecek
diizeydedir. Istanbul’da metal cevheri olarak cikartilan tek maden manganez olup, manganez
madenleri sehrin batisinda Catalca ve Silivri ilgelerinde bulunmaktadir. Sehrin batisinda,
kuzeyinde ve kuzeybatisinda kdémuir ve linyit ocaklan vardir. Jeolojik yapisinin uygunlugu
nedeniyle Istanbul'un pek c¢ok yerinde tas ocaklari bulunmaktadir. Bu ocaklar Karadeniz
kiyllarindan Adalar'a kadar bircok yerde gérilebilmektedir. Istanbul'da gecmiste cikarilan
mermer, kalker, kuvarsit, perlit, kaolen, kil ve kum gibi kaynaklardan bazilan insaat
sektérinden gelen ylksek talep sonucunda bugin tikenmis; ya da tiikenme noktasina gelmistir.
Ozellikle cikartilan kuvarsit ve kaolen sayesinde Istanbul'da cam ve seramik sanayii gelismistir.
Istanbul genelinde tim orman alanlarn koruma altina alinmis olmakla birlikte, sinirli miktarda
ormancilik faaliyeti ylaruttilmektedir. Gegmiste dogal olusumlu ormanlarin blyUk bir béliminden
kente yakacak odun saglamak igin yararlaniimis ancak son yillarda dogalgazin yayginlasmasi
sebebiyle bu gereksinim azalma gdstermistir. Istanbul'daki bu baltalik ormanlarin bir bdlimi
ginimuizde bozuk ormanlara dondsmustir.

Turizm

Binlerce yildir, degisik insan topluluklarinin yasadigi Istanbul topraklarinin hemen her yéresinde,
tarihin cesitli donemlerinden kalma tarihi eserlerle karsilasmak mumkindir. Envanterlerde
kayith binlerce tarihi eser arasinda, kent duvarlarn, saraylar, kasirlar, camiler, kiliseler,
sinagoglar, cesmeler ve konaklar bulunur. Tarihi dederlerin yaninda Istanbul ayni zamanda
kaltir-sanat, eglence, egitim gibi alanlarda da ulusal ve uluslararasi platformlarda 6n plana
¢lkmaktadir.  TUm bu yonleriyle istanbul, turizm alaninda ilke ekonomisine dnemli katki
saglamaktadir.

2017 wyilinin ilk dokuz ayinda Istanbul’a gelen yabanc turistlerin toplamdaki ylizdeleri
incelendiginde; Almanlar:%9.2, Iranlilar:%8.0, Suudi Arabistanhlar:%5.9, Irakllar:%5.2,
Ruslar:%4.4, Ingilizler:%3.5, Fransizlar:%3.4, Amerikalilar:%?2.9, Ukraynalilar:%?2.8,
Kuveytliler:%?2.5, Hollandalilar:%2.3, Azerbeycanlilar:%2.0 oldugu gérilmektedir.?

2 jstanbul Il Kiiltiir ve Turizm Midiirlidd resmi web sayfasindan derlenmistir.
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Atatirk ve Sabiha Goékgen Havalimanlari ile Haydarpasa, Pendik, Tuzla, Zeytinburnu, Ambarl ve
Karakéy limanlarindan alinan verilere gére; 2017 yili ocak-eylil aylarinda istanbul’a gelen
yabanci sayisini gecen yila oranla %13 oraninda artmistir. 2016 yili basindan itibaren disUs
gbzlenen Istanbul’a gelen yabanci sayilarinda son (¢ ay gelen yabanc sayilariyla kiimilatifte

tekrar artisa gegmistir. 2017 eylll ayinda, gecen yilin ayni ayina goére gelen yabanci sayisi
yaklasik %31 artmistir.>

2015-2017 YILLARI AYLIK GELEN ZiYARETCI GRAFiGI

Yukaridaki grafikte gorildiglu Uzere 2017 Istanbul’a gelen yabanci ziyaretci degerleri 2016
yilindaki degerleri asmis olup, 2015 yili degerlerine yaklasmistir.

Istanbul turizm acisindan gerekli altyapiya biylk oranda sahiptir. Kiltir ve Turizm
Bakanligimizdan “Isletme Belgeli” 540 konaklama tesisin tamaminin yatak kapasitesi toplami
108.446 olup, 36.108 yatak kapasiteli konaklama tesisi insasI devam etmektedir.

3 Istanbul Il Kiiltiir ve Turizm Midiirlii§i resmi web sayfasindan derlenmistir.
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Kiltir ve Turizm Bakanhdindan “Isletme Belgeli” Yeme - Icme ve Edlence Tesisleri toplam
kapasitesi 115.513 kisi olup, bu kapasitenin 31.577 kisilik kismi Yuzer Lokantalar, Gunubirlik
Gezi Tekneleri ve Ticari Yatlar olarak belgelendirilen deniz tasitlarina aittir.

Ayrica Istanbul’da insasi devam eden toplam 7.246 kisi kapasiteli Yeme - igme ve Eglence Tesisi
bulunmaktadir. Bunlarla birlikte Glkemizdeki toplam 9.626 Seyahat Acentasi’'nin %35’'i (3.330'u)
Istanbul’da bulunmaktadir. Istanbul’daki bu 3.330 Turizm Seyahat Acentasi’nin %97.6si A
grubu, %1'i B grubu ve %1.4'G C grubundan olusmaktadir.

Ulasim

Istanbul’da ulasim kara, hava, deniz ve demiryollan gibi cesitli sekillerde saglanmakta olup,
bélgede sehirigi, sehirlerarasi ve uluslararasi tasimaciligin  yapildigi biyik merkezler
bulunmaktadir. Istanbul’da havayolu ulagiminin yapildidi iki sivil havalimani ve insaati devam
eden 3. Havalimani olarak da adlandirilan havalimani bulunmaktadir. Istanbul'da yurtici ve
yurtdisi pek cok merkeze aktarma yapmaksizin u¢mak muimkindir. Ildeki havalimanlarindan
Atatlirk Havalimani, Avrupa Yakasi'nda Bakirkdy ilgesinde; Sabiha Goékgcen Havalimani Anadolu
Yakasi'nda Pendik ilcesinde; insaati devam eden havalimani ise Avrupa Yakasi'nda Arnavutkoy
ilcesinde yer almaktadir.

Karayoluyla ulasim ise Istanbul'da 6zellikle sehirlerarasi yolculukta biiylik bir paya sahiptir.
Tuarkiye'nin her iline ve ayrica Gurcistan, Yunanistan, Bulgaristan gibi komsu (lkelere
Istanbul'dan dogrudan seferler yapilmaktadir. Anadolu Yakasi'nda Harem Otogari, Avrupa
Yakasi'ndaysa Bliyiik Istanbul Otogari (Esenler Otogari) hizmet vermektedir. Istanbul Otogar da
metroyla kent merkezine baglanmaktadir. Bunun disinda sehrin degisik bolgelerinde, kimi blylk
seyahat firmalarinin isletmesini yaptigi cep otogarlari da mevcuttur.

-

2\ gummu ;

"
Lo

3
-
—

Demiryolu ise bu iki ulasim yoluna oranla daha az tercih edilen ulasim gesididir. Istanbul'dan
Eskisehir, Ankara, Konya, Adana, Bitlis, Van gibi yurtici merkezler ile Yunanistan, Bulgaristan,
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Romanya, Sirbistan, Macaristan, Iran, Suriye ve Irak gibi dis merkezlere tren seferleri
yapilmaktadir.

Deniz yoluyla ise ilde diizenli ulasim yalnizca yurticinde gerceklestirilir. Istanbul'dan Yalova'ya,
Balikesir'e ve Bursa'ya feribot ve araba vapuru seferleri vardir. Istanbul Limani'na turistik
amacglarla gelen muinferit gemiler disinda yurtdisi varish gemi seferi bulunmamaktadir.
Istanbul'da sehirici ulasim ise biyiik bir sektérdiir. Otobislerle ulasim saglayan IETT;
sehirhatlarn vapurlarini ve deniztaksi isleten IDO; tramvay, metro, flinikiiler ve teleferik
hatlarinin sahibi Istanbul Ulasim A.S.; banliyd hizmeti sadlayan TCDD; dolmuslar, yolcu
motorlar ve ticari taksilerle Istanbul kompleks bir ulasim agina sahiptir. Istanbul'da sehirici rayh
sistem uzunlugu 75.5 km olup, 51.5 kilometrelik rayh sistem insaati siirmektedir. IETT, 5.000
otobiisliik filoyla, IDO, 89 gemiden olusan filosuyla ile 33 hatta, 82 noktaya hizmet vermektedir.

Istanbul Rayls Sistemlor AG HAritas: / intanbul Rallway Network Map M METRO
e ISTANBUL "

00000080

IHI

istanbul’dan O-1, 0-2, 0-3 ve 0-4 otoyollari gegmekte olup, otoyollar Bogazigi ve Fatih Sultan
Mehmet Koprisu ile birbirlerine baglanmaktadir. Kopriler sehirigi ulasimda da kilit noktalardir.
Pik saatlerde képrilerde sik sik tikanmalar olusmaktadir. Istanbul'a bagh kéylerle ve Silivri,
Catalca, Sile gibi uzak ilgelere IETT'nin hatlarina ek olarak ézel firmalar da ulasim saglamaktadir.

Beyoglu Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler!

Beyodlu ilgesi Istanbul’'un Avrupa yakasinda konumlu olup, kuzeyinde Sisli, dousunda Besiktas
ilceleri; dogusunda Istanbul Bogazi ve giineyi ile batisinda Halig yer almaktadir. Beyoglu ilgesi,
45 mahalle, 8.76 km2 alana ve 238.762 n(ifusa sahiptir.

Beyodlu, 16. yuzyilin ilk yarisinda, genel olarak badlik/bahgelik olup, icerisinde az sayida yapi
yer almaktaydi. Beyodlu, Galata'dan gelen Hiristiyanlarla yabancilarin, elcilikler dolaylarina ve o
zamanlar "Grand Rue de Pera" denilen Istiklal Caddesi boyunca yerlesmesiyle Avrupa kenti
gérinimiinde bir yerlesme olarak ortaya ¢ikmistir. Béylece, Istanbul iginde farkli bir topluluk 17.
ylzyilda gelismeye baslamistir. Ilk dnceleri, Fransiz ve Venedik elgilikleri ile onlarin gevresinde
yerlesmis Fransisken misyonerleri yerlesmenin gekirdegdini olusturmustur.
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1700'lerde Beyoglu, buginki Tlnel-Galatasaray caddesinin iki tarafi ile bu caddenin yan
sokaklarina yayilmistir. Dortyol, merkez olmak lzere Beyodlu gelismistir. Batisinda mezarhklar
ve dogusunda ise elcilikler yer almistir. 18. ylzyilda yavas yavas Avrupa etkisi artmis olup, 18.
ylzyll sonunda, Istiklal caddesinde, yapilarin tamami tas veya tudla ya da alt katlan tas ve
Ustleri ahsap olarak insa edilmistir.

Beyodlu, genel olarak 19. ylzyilda gelisim gostermistir. Bu gelismenin nedeni, bu dénemde
Osmanli dis ticaretinin daha 6énceki donemlere gére blylimesi ve ulasimin gelismis olmasidir. 19.
ylzyilda, Osmanli Imparatorlugu'nun uluslararasi ticaret merkezi Beyoglu olmustur. 19. yizyilin
basinda, Beyoglu, bahgeli evleriyle hala bir banliyé gérinimuinde olup, 19. ylazyilin ilk yarisinda,
Beyoglu ve cevresi henliz tam olarak kentlesmemisken, ikinci yarisinda Galatasaray ile Taksim
arasi gelisim gOstermistir. Beyodlu, kapitlilasyonlarin korumasi altindaki yabancilarin,
ticcarlann, bankerlerin, armatérlerin ve kozmopolit bir cevreye yerlesmek isteyen zenginlerin
Paris modasini taklit ederek yasadiklari bir yer olmustur. Yizyilin sonunda, Paris'in en UnlG
sahne oyunlarini ayni zamanda gdsteren (¢ tiyatro bulunmaktaydi. Bu tarihte, modern toplumun
gereksinim duydudu tramvay, gaz, su gibi altyapi hizmetleri saglanmistir. Bu kuruluslann
isletme ayricaliklan gok uzun slreli sdzlesmelerle yabancilara ya da azinhk mensuplarina
verilmistir. Bu dénemdeki hizli yapilasma, Bati'daki érneklerden etkilenmekle birlikte Osmanl
etkisinde de kalmistir.

20. ylzyilda Beyoglu'nda Galatasaray ile Taksim arasi 6nem kazanmistir. Bu alanda hala bahceli
konaklarin bulunmasi ve bunlarin apartmana dénismesi olanadi, buranin gelismesini saglamistir.
Ayrica 1913'de ilk elektrikli tramvayin Beyoglu'nu Sisli'ye baglamasi Galatasaray-Taksim arasini,
Tlnel-Galatasaray arasina gore daha merkezi bir duruma getirmis, Beyoglu'nun en kolay
ulasilabilir ve gozde yeri yapmistir. Bu dénemde Beyodlu'nun cevresindeki semtlerde gaddas
binalar yapilmis ve yeni semtler gelismistir. 20. Ylzyilin baslarinda Beyodlu'nda da yapilan
apartmanlarnin cephelerinde Art Nouveau dslubu uygulanmistir.

Cumhuriyet Doénemi'nde 1950'lere kadar yabancilardan ve onlar igin galisan azinliklardan
bosalan yerlere, yeni yetisen Turk is adamlarn ve Beyoglu yakasini kentin en ¢agdas semti bilen
aydin Turkler ilgi g6stermistir. 1950'lerden sonra, kirsal gdé¢ ve hizli kentlesme sonucu
Istanbul'un asin bilyimesi, yeni semtlerin gelismesi, edlence kuruluslarinin, ticaretin ve zengin
ailelerin bu yeni gelisen cagdas alt merkezlere dagilimi ve toplumun kdlttirel degisimi Beyoglu'na
olan ilgiyi azaltmistir.

Beyoglu, onceleri bir diplomasi merkezi olarak gelismis, fakat daha sonralar yabanci ticaretinin,
ekonomik kontroliiniin artmasi ve burada yodunlasmasi sonucu Istanbul'un ticaret merkezi
durumuna doénlismustir. Ticaretin yani sira edlence, kiltlir kuruluslarinin da burada yer almasi
ve konumu, bitiin Istanbul'un odak noktasi olmasini saglamistir.

1 Beyoglu ilcesi hakkindaki genel bilgiler gesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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3-2 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri

ILT : | ISTANBUL

ILCEST : |BEYOGLU

MAHALLEST : | KILICALI

KOYU : |-

SOKAGI -

MEVKII 1| -

CILT 111

SAYFA :| 1004

SINIRI : | PLANI GIBIDIR

PAFTA NO 11138

ADA NO ;|57

PARSEL NO :14

YUZOLCUMU :11.196,50 m?2

NITELIGI :|10 KATLI BETONARME KARKAS BINA

YEVMIYE 119879

TARIH :110.10.2013

MALIK/HISSE |: HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. / TAM

TAPU CINSI

KAT MULKIYETI KAT IRTIFAKI CINS TASHIHLI X
ARSA DEVRE MULK

3-3 Tasinmazin Tapu Tetkiki

27.12.2018 tarih,

saat 15:44 itibariyle Tapu ve Kadastro Genel

Madurliga WEB

Portali'ndan alinan tapu kayit belgesine goére tasinmazin tapu kayitlarinda asagidaki beyan

mevcuttur;

Beyan: Otopark bedeline iliskin taahhitname bulunmaktadir. (26.01.2017 tarih, 807 say! ile)

* lgili beyan belediyelerin rutin uygulamasi olup, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bendlerinde belirtilen hikimler
cercevesinde ilgili beyanin tasinmazin devrine ve dederine olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

3-4 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal izinler ve Belgeler

-Takyidat Belgesi
-Imar Durum Belgesi
-Mimari Proje

-Yap! Ruhsati

3-5 Tasinmazin Son Ug Yil icinde Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler (Imar

Durumu, Kamulastirma Islemleri, vb.)

Tasinmaz son g yil icinde satisa ve hukuki bir isleme konu olmamistir. Ancak, tasinmazin
konumlu oldugu bodlgede uygulama imar plani iptal edilmis olup, “yeni plan calismalarinin
strdigl ve yakin zamanda tamamlanarak onaya sunulmasi ve akabinde askiya gikartiimasinin
beklendigi” belediye yetkililerince ifade edilmistir.

Konu tasinmaz Uzerinde yapilan renovasyon calismalann tamamlanmis olup, fiili olarak
tasinmaz OTEL olarak faaliyet géstermektedir.
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3-6 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri Ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Tapu kayitlarina gore “10 Katl Betonarme Karkas Bina” nitelikli ana tasinmaz, ekspertiz
tarihi itibariyle Otel olarak faaliyet gostermekte olup, tadilat calismalan teras kattaki restoran
hari¢ insaat faaliyeti tamamlanmistir. Tasinmaza iliskin resmi kurum incelemeleri yapilmistir.
Tamamlanan kisimlar ile ilgili Yapi Kullanma Izin Belgesi alindigi gérilmustir. Cins tashihli
tasinmazin tapu kayit bilgileri ile mevcut durumunun uygunlugu gézlenmistir.

3-7 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Tuketici Fiyat Endeksi, Kasim 2018

Tiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik %1,44 dusti. TUFE'de (2003=100) 2018 yili Kasim
ayinda bir 6nceki aya gére %1,44 dlisis, bir 6nceki yilin Aralik ayina goére %20,79, bir énceki
yilin ayni ayina gére %21,62 ve on iki aylik ortalamalara gore %15,63 artis gerceklesti. Aylik en
ylksek artis %2,37 ile giyim ve ayakkabi grubunda oldu Ana harcama gruplar itibariyle 2018
yill Kasim ayinda endekste yer alan gruplardan, saglikta %0.57, konutta %0,47, lokanta ve
otellerde °%0,41 ve alkolll icecekler ve tatinde %0,17 artis gerceklesti. Aylik en fazla disis
gdsteren grup %©6,46 ile ulastirma oldu Ana harcama gruplan itibariyle 2018 yili Kasim ayinda
endekste yer alan gruplardan ev esyasinda %?2,85, edlence ve kultirde %2,08, cesitli mal ve
hizmetlerde %0,96 ve gida ve alkolsliz iceceklerde %0,74 dlsls gercgeklesti.

Yillk en fazla artis %32,73 ile ev esyasl grubunda gerceklesti TUFE'de, bir dnceki yilin
ayni ayina gore cesitli mal ve hizmetler %27,87, gida ve alkolsiiz icecekler %25,66, konut
%24,76 ve eglence ve kiltlir %21,18 ile artisin ylksek oldugu diger ana harcama gruplandir.
Aylik en yiiksek artis %0,15 ile TRB2 (Van, Mus, Bitlis, Hakkari)'de oldu Istatistiki Bélge Birimleri
Siniflamasi (IBBS) 2. Diizey ‘de bulunan 26 bélge iginde, bir énceki yilin Aralik ayina gére en
ylUksek artis %23,59 ile TRA2 (Agri, Kars, Igdir, Ardahan) boélgesinde, bir 6nceki yilin ayni ayina
gdre en ylksek artis %25,06 ile TRC3 (Mardin, Batman, Sirnak, Siirt) bdlgesinde ve on iki aylik
ortalamalara goére en yiksek artis %17,50 ile TR63 (Hatay, Kahramanmaras, Osmaniye)
bolgesinde gergeklesti. Kasim 2018'de endekste kapsanan 407 maddeden; 38 maddenin
ortalama fiyatlarinda dedisim olmazken, 261 maddenin ortalama fiyatlarinda artis, 108
maddenin ortalama fiyatlarinda ise disls gergeklesti.
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Tiiketici fiyat endeksi degisim oranlan, Kasim 2018

[2003=100]
(%)
Kasim 2018  Kasim 2017
Bir dnceki aya gére degisim orani -1,44 1,49
Bir dnceki yilin Aralik ayina gére dedigim orani 2079 11,16
Bir dnceki yilin ayni ayina gére degdigim orani 21,62 12,98
On iki aylik ortalamalara gédre degisim orani 15,63 10,87

Ana harcama gruplarina gore tiiketici fiyat endeksi ve degisim oranlarn, Kasim 2018
[2003=100]

Bir dnceki Bir énceki On iki ayhk
Bir énceki yihin Arahk yilin ayni ortalamalara

Harcama aya gdre ayina gore ayina gore gore

grubu degisim degisim degisim degisim
Ana harcama gruplan agirhiklan  orani (%) orani (%) arani (%) orani (%) Endeks
Turkiye 100,00 -1,44 20,79 21,62 15,63 39548
Gida ve alkolsuz icecekler 23,03 -0.74 23,78 25,66 17,01 44980
Alkollu icecekler ve tatan 514 0,17 223 223 149 ©B604,56
Giyim ve ayakkabi 7.21 2,37 19,72 16,86 13,36 264,70
Konut 14,85 0,47 23,80 2476 1462 44379
Ev egyasi 7,66 -2,85 31,19 32,73 2208 339,32
Saghk 264 0,57 15,98 16,25 11,97 226,70
Ulastirma 17,47 -6,46 19,02 21,03 2202 388,79
Haberlesme 3.91 -0,60 974 9,56 3,89 14790
Eglence ve kiltur 3,39 -2,08 21,16 21,18 11,91 270,31
Egitim 2.67 0,02 1017 10,20 1050 35738
Lokanta ve oteller 7,27 0.41 19,44 20,01 1441 576,29
Cesitli mal ve hizmetler 476 -0,96 27.81 27.87 18,53 503.21

Yurt Ici Uretici Fiyat Endeksi, Kasim 2018

Yurt igi Uretici fiyat endeksi aylik %2,53 diisti Yurt ici Uretici fiyat endeksi (YI-UFE), 2018
yili Kasim ayinda bir énceki aya gére %2,53 dulsis, bir 6nceki yilin Aralik ayina gére %?36,68, bir
onceki yilin ayni ayina goére %?38,54 ve on iki aylik ortalamalara gore %25,52 artis gosterdi.

Yurt ici iiretici fiyat endeksi degisim oranlari, Kasim 2018 [2003=100]

(%)
Kasim 2018 Kasim 2017
Bir dncekiaya gore degisim orani 253 2,02
Bir 6nceki yilin Aralik ayina gore degisim 36,68 1391
Bir ncekiyilin ayn ayina gére degigim 38,54 17,30
Oniki aylik ortalamalara gére degisim 25,52 15,38
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Yurt ici iiretici fiyat endeksi, bir 6nceki yilin ayni ayina gore degisim orani, Kasim 2018
[2003=100]
(%)
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Sanayinin dort sektorinin bir énceki aya gore dedisimleri; madencilik ve tas ocakgcilig
sektoriinde %1,80, imalat sanayi sektoriinde %3,09 dlsus, elektrik, gaz Uretim ve daditimi
sektérinde %2,35 ve su sektdériinde %1,25 artis olarak gergeklesti.

Yurt ici Uiretici fiyat endeksi ve degisim oranlari, Kasim 2018

Bir énceki Bir dnceki Cniki ayhk

Avhik vilin Aralik  yihin ayni ayina ortalamalara

degdisim ayina gore gore degisim godre degisim

Sektorler Endeks (%) degisim (%) (%) (%)
Yurtici UFE 432,55 -2,53 36,68 38,54 25,52
Madencilik ve tagocakcihg 531,93 -1,80 27 .47 2991 22,94
Imalat 429 42 -3.09 33,18 34,97 2547
Elektrik, gaz 400,43 235 91,23 94 41 28,52
Sutemini 331,46 1,25 9,27 9 57 712

Aylik en fazla disus kok ve rafine petrol Urinlerinde gerceklesti. Bir 6nceki aya gore en
fazla disls; %15,49 ile kok ve rafine petrol Grinleri, %8,11 ile ana metaller,%6,32 ile metal
cevherleri olarak gergeklesti. Buna karsilik tittn Grinleri %4,14, elektrik, gaz Gretim ve dagitimi
%?2,35, icecekler %1,78 ile bir dnceki aya gére endekslerin en fazla arttigi alt sektérler oldu.Ana
sanayi gruplarinda aylik en fazla disis ara malinda gergeklesti Ana sanayi gruplari siniflamasina
gbre 2018 yili Kasim ayinda aylik en fazla diisis %3,56 ile ara malinda gergeklesti.

Yurt ici Uiretici fiyat endeksi ana sanayi gruplari ve degisim oranlari, Kasim 2018
[2003=100]

Bir énceki Bir énceki Oniki aylik

yilin Aralik yilinayni  ortalamalara

Ayhk ayina gore ayinagore goredegisim

Anasanayi gruplar Endeks degisim (%) degisim (%) degisim (%) (%)
Yurtici UFE 432,55 -2,53 36,68 38,54 25,52
Aramal 467 .61 -3,56 36,66 39,11 29,93
Dayanikh tuketim mall 299,08 -1,24 25,02 26,05 19,44
Dayaniksiz tuketim mall 338,96 -1.01 26,11 2677 14,62
Enerji 638,18 -2.12 72,50 75,61 36,53
Sermaye mall 369, 41 -2.97 33,24 35,08 27,03
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Insaat Maliyet Endeksi, Eyliil 2018

Insaat maliyet endeksi aylik %5,88 artti. Insaat maliyet endeksi (IME), 2018 yili Eylil
ayinda bir dnceki aya gbére %5,88, bir énceki yilin ayni ayina gére %39,66 artti. Bir 6nceki aya
gére malzeme endeksi %8, iscilik endeksi %0,46 artti. Ayrica, bir édnceki yilin ayni ayina gore
malzeme endeksi %50,04, iscilik endeksi %17,24 artt.

Insaat maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018 [2015=100]
(%)

44

40
35
32
28
24
20 { 4522 1720 1732
161 N e .
12 | 1525 1570 1558 1504 '} ;i ux 1B 167

39,66

y 1742 1749 1518

01 02 03 04 05 05 o7 08 03 10 11 12

Bina insaati maliyet endeksi aylik %6,17 artti. Bina insaati maliyet endeksi, bir énceki
aya gore %6,17, bir dnceki yilin ayni ayina gore %238,06 artti. Bir énceki aya gbére malzeme
endeksi %8,50, iscilik endeksi %0,42 artti. Ayrica, bir 6énceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %48,02, iscilik endeksi %17,10 artti.

Bina insaati maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018 [2015=100]
(%)
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Bina disi yapilar igin ingaat maliyet endeksi aylik %4,97 artti. Bina disi yapilar igin insaat
maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %4,97, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %45 artti. Bir dnceki
aya gbére malzeme endeksi %6,45, iscilik endeksi %0,59 artti. Ayrica, bir énceki yilin ayni ayina

gbére malzeme endeksi %56,48, iscilik endeksi %17,77 artti.
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Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018

[2015=100]
(%)
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Insaat maliyet endeksi ve degisim oranlari, Eyliil 2018 [2015=100]

Bironceki  Bironcekiyilin
ayagore ayniayina gore

Sektorler Maliyetgrubu  Endeks dedisim (%) dedgisim (%)
ingaat Toplam 182,87 5,88 39,66
Malzeme 190,19 8,00 50,04
Iscilik 165,28 0.46 17,24
Binaingaati Toplam 180,59 6,17 38,06
Malzeme 187,29 8,50 48,02
Iscilik 164,92 042 17,10
Bina digi Toplam 190,49 4,97 45,00
yapilanningaatl  pyajzeme 199,58 6,45 56,48
Iscilik 166,58 0,59 1777

Yapi 1zin Istatistikleri, Ocak-Eyliil, 2018

Yapi ruhsati verilen yapilarin yazélcima %55,1 azaldi. Belediyeler tarafindan verilen yapi
ruhsatlarinin 2018 yilinin ilk dokuz ayinda bir énceki yila gbére bina sayisi %41.4, yuzoélcimi
%55,1, dederi %44,7, daire sayisi %58,6 azaldi. Yap! ruhsati verilen binalarin 2018 yili Ocak-
Eylul aylan toplaminda; Yapilarin toplam ytzélgimd 105,9 milyon m2 iken bunun 54.9 milyon
m2’si konut, 31.3 milyon m2’si konut disi ve 19,6 milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak
gergeklesti. Kullanma amacina gore 72,5 milyon m2 ile en ylksek paya iki ve daha fazla daireli
ikamet amacl binalar sahip oldu. Bunu 9,2 milyon m2 ile kamu edlence, editim, hastane veya
bakim kuruluslan binalar izledi. Yapi sahipligine gore, 6zel sektér 84,3 milyon m2 ile en blylk
paya sahip oldu. Bunu 20,1 milyon m2 ile devlet sektoéri ve 1,4 milyon m2 ile yapi kooperatifleri
izledi. Daire sayisina gore ise toplam 485 bin 356 dairenin 441 bin 147'si 6zel sektér, 39 bin
262'si devlet sektdéri ve 4 bin 947'si yapi kooperatifleri tarafindan alindi. Yapilarin toplam
ylzdlgimine gére 12,4 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul’u, 7,4
milyon m2 ile Ankara, 5 milyon m2 ile izmir illeri izledi. Yiizdlgimi en disik olan iller sirasiyla
Ardahan, Tunceli ve Sirnak oldu. Daire sayilarina gore Istanbul ili 62 bin 617 adet ile en yiiksek
paya sahip oldu. Istanbul’'u 27 bin 523 adet ile Izmir ve 23 bin 739 adet ile Ankara illeri izledi.
Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Sirnak, Ardahan ve Tunceli oldu.
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Yapi ruhsati, Ocak - Eyliil, 2016-2018

Bir onceki yilin ilk
dokuz ayina gore

Yil degisim orani (%)
Gostergeler 2018 20179 20167 2018 2017
Bina sayisi 77 004 131408 95912 414 37,0
Y(z6lgima (m?) 105 881 806 235599 349 147 570276 -551 597
Deger (TL) 139836996 670 252 805 198 011 131 556 814 407 -447 92,2
Daire sayisi 485 356 1172958 709 838 -58.6 65,2

(r) Yaps izin istatistikleri 2016 ve 2017 yillari verileri revize edimigtir.

Yap! kullanma izin belgesi verilen yapilarin yizolgimi %1,6 artti. Belediyeler tarafindan
verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2018 yilinin ilk dokuz ayinda bir dnceki yila gbére bina
sayisl %3,7, yluzolgimi %1,6, dederi %28,8, daire sayisi %3,8 artti. Yapi kullanma izin belgesi
verilen binalarin 2018 yili Ocak-Eylil aylan toplaminda; Yapilarin toplam yuzélcimG 115,5
milyon m2 iken bunun 66,9 milyon m2’si konut, 25,9 milyon m2’si konut disi ve 22,7 milyon
m2’'si ise ortak kullanim alani olarak gercgeklesti. Kullanma amacina gére 87,5 milyon m2 ile en
ylksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amacli binalar sahip oldu. Bunu 6,1 milyon m2 ile
toptan ve perakende ticaret binalan izledi. Yapi sahipligine gore 6zel sektér 98,8 milyon m2 ile
en blylk paya sahip oldu. Bunu 14,6 milyon m2 ile devlet sektdorli ve 2,1 milyon m2 ile yapi
kooperatifleri izledi. Daire sayisina goére ise toplam 593 bin 945 dairenin 536 bin 271'i 6zel
sektdr, 48 bin 209'u devlet sektdrl ve 9 bin 465'i yapi kooperatifleri tarafindan alindi. Yapilarin
toplam yuzélcimiine gére 19,1 milyon m2 ile Istanbul en yiksek paya sahip oldu. istanbul’u
10,3 milyon m2 ile Ankara, 6,7 milyon m2 ile Izmir izledi. Yizélgimi{ en disik olan iller sirasiyla
Sirnak, Ardahan ve Hakkéari oldu. Daire sayilarina gére, Istanbul ili 105 bin 763 adet ile en
ylksek paya sahip oldu. Istanbul’'u 41 bin 795 adet ile Ankara ve 41 bin 153 adet ile Izmir illeri
izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Sirnak, Ardahan ve Hakkari oldu.

Yapi kullanma izin belgesi, Ocak - Eyliil, 2016-2018

Bir 6nceki yilin ik
dokuz ayina gore

Yil degisim orani (%)
Gostergeler 2018 20179 2016 @ 2018 2017
Bina sayisi 85832 82763 76874 37 7.7
YUzolgcoma (m?) 115 499 086 113710220 101 941 641 16 1.5
Deger (TL) 154 846311172 120 242 554 590 90 681 036 656 288 32,6
Daire sayisi 593 945 572 286 509 713 38 12,3

(r) Yap izin istatistikleri 2016 ve 2017 yillan verilen revize edimistir.

Konut Satis Istatistikleri, Ekim 2018

Tlrkiye'de 2018 Ekim ayinda 146 536 konut satildi. Tlarkiye genelinde konut satislan
2018 Ekim ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina goére %19,2 oraninda artarak 146 536 oldu. Konut
satislarinda, Istanbul 27 156 konut satisi ve %18,5 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis
sayllarina gore Istanbul’'u, 13 430 konut satisi ve %9,2 pay ile Ankara, 7 419 konut satisi ve
%5,1 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin diistik oldugu iller sirasiyla 15 konut ile Hakkari
ve Ardahan, 79 konut ile Bayburt oldu.
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Konut satis sayilari, 2017-2018
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Ipotekli konut satislari 2018 Ekim ayinda 8 065 olarak gergeklesti. Tirkiye genelinde
ipotekli konut satislar bir édnceki yilin ayni ayina goére %79,1 oraninda azalis gdstererek 8 065
oldu. Toplam konut satiglan iginde ipotekli satiglarin payr %5,5 olarak gerceklesti. Ipotekli
satislarda Istanbul 2 164 konut satisi ve %?26,8 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satiglari
icerisinde ipotekli satis payinin en yliksek oldugu il %8,5 ile Bartin oldu.

Diger satis tirleri sonucunda 138 471 konut el degistirdi Diger konut satislari Tlrkiye
genelinde bir dnceki yilin ayni ayina gére %64,3 oraninda artarak 138
471 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 24 992 konut satisi ve %18 pay ile ilk siraya yerlesti.
Istanbul’daki toplam konut satislar iginde diger satislarin payl %92 oldu. Ankara 12 589 diger
konut satigi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yl 6 886 konut satisi ile izmir izledi. Diger konut
satisinin en az oldugu il 14 konut ile Hakkéari oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Ekim 2018 Satis durumuna gore konut satisi, Ekim 2018

145536 146 538
150000 - ki 150000 -
100000 - 100000 74 815 71721
- 50000
0 - . ; ) 0
ipotekli satislar Digersatislar ~ Toplam lksatig  kincielsatis  Toplam

Konut satislarinda 74 815 konut ilk defa satildi. Tlrkiye genelinde ilk defa satilan konut
sayisi bir énceki yilin ayni ayina goére %31,3 artarak 74 815 oldu. Toplam konut satislar iginde
ilk satisin payl %51,1 oldu. ilk satislarda Istanbul 13 978 konut satisi ve %18,7 ile en yiiksek
paya sahip olurken, Istanbul’'u 5 810 konut satisi ile Ankara ve 3 772 konut satisi ile Izmir izledi.

Ikinci el konut satislarinda 71 721 konut el degistirdi. Tirkiye genelinde ikinci el konut
satislan bir dénceki yilin ayni ayina goére %8,9 artis gostererek 71 721 oldu. ikinci el konut
satislarinda da Istanbul 13 178 konut satisi ve %18,4 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki
toplam konut satiglan iginde ikinci el satislarin payl %48,5 oldu. Ankara 7 620 konut satisi ile
ikinci sirada yer aldi. Ankara’yl 3 931 konut satisi ile Antalya izledi.

Yabancilara 2018 yih Ekim ayinda 6 276 konut satisi gergeklesti. Yabancilara yapilan
konut satislan bir 6énceki yilin ayni ayina gére %134,4 artarak 6 276 oldu. Yabancilara yapilan
konut satislarinda, Ekim 2018'de ilk sirayr 2 283 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul ilini
sirasiyla 1 160 konut satisi ile Antalya, 448 konut satisi ile Bursa, 392 konut satisi ile Ankara ve
321 konut satisi ile Yalova izledi. Ulke uyruklarina gére en cok konut satisi Irak vatandaslarina
yapildi Ekim ayinda Irak vatandaslan Tarkiye'den 1 439 konut satin aldi. Irak'l sirasiyla, 557
konut ile iran, 378 konut ile Kuveyt, 341 konut ile Alimanya ve 336 konut ile Rusya Federasyonu
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izledi. Konut satislarinda 74 815 konut ilk defa satildi. Turkiye genelinde ilk defa satilan konut
sayisi bir dnceki yilin ayni ayina goére %31,3 artarak 74 815 oldu. Toplam konut satislan icinde
ilk satisin payl %51,1 oldu. Ilk satislarda Istanbul 13 978 konut satisi ve %18,7 ile en yiiksek
paya sahip olurken, Istanbul’'u 5 810 konut satisi ile Ankara ve 3 772 konut satisi ile Izmir izledi.

Ikinci el konut satislarinda 71 721 konut el degistirdi. Tirkiye genelinde ikinci el konut
satislari bir énceki yihn ayni ayina goére %8,9 artis gdstererek 71 721 oldu. ikinci el konut
satislarinda da Istanbul 13 178 konut satisi ve %18,4 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki
toplam konut satislan icinde ikinci el satislarin paylr %48,5 oldu. Ankara 7 620 konut satigi ile
ikinci sirada yer aldi. Ankara’yr 3 931 konut satigi ile Antalya izledi. Yabancilara 2018 yili Ekim
ayinda 6 276 konut satisi gergeklesti Yabancilara yapilan konut satislan bir énceki yilin ayni
ayina goére %134,4 artarak 6 276 oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda, Ekim 2018’de ilk
sirayl 2 283 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul ilini sirasiyla 1 160 konut satisi ile Antalya,
448 konut satisi ile Bursa, 392 konut satisi ile Ankara ve 321 konut satisi ile Yalova izledi. Ulke
uyruklarina gére en ¢ok konut satisi Irak vatandaslarina yapildi. EKim ayinda Irak vatandaslan
Tirkiye'den 1 439 konut satin aldi. Irak'l sirasiyla, 557 konut ile iran, 378 konut ile Kuveyt, 341
konut ile Almanya ve 336 konut ile Rusya Federasyonu izledi.
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Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis toplam ciro endeksi, Eyliil 2018
[2015=100]
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Sanayi sektérinde ciro %49,4 artti. Takvim etkilerinden arindirilmis sanayi ciro endeksi,
2018 yih Eylul ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %49,4 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirnlmis sanayi ciro endeksi ise bir 6nceki aya gére %5,4 artti. Insaat sektdriinde ciro %3,5
artti Takvim etkilerinden arindirnilmis insaat ciro endeksi, 2018 yili Eylil ayinda bir dnceki yilin
ayni ayina gére %3,5 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi ise bir
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Onceki aya gbOre %3,2 azaldi. Ticaret sektdériinde ciro %26,2 artti Takvim etkilerinden
arindinlmis ticaret ciro endeksi, 2018 yili Eylil ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %?26,2
artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arnindirilmis ticaret ciro endeksi ise bir énceki aya gére %0,1
azaldi. Hizmet sektdrinde ciro %37,1 artti Takvim etkilerinden arindinlmis hizmet ciro endeksi,
2018 yili Eyldl ayinda bir énceki yilin ayni ayina goére %37,1 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden
arindirilmis hizmet ciro endeksi ise bir énceki aya gére %2,8 artti.

Ciro endeksleri ve degisim oranlari, Eyliil 2018 [2015=100]

Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamig anndinimig etkilerinden anndinimis
Yillik Aylik
dedisim dedigim
Sektorler Endeks  Endeks (%) Endeks (%)
Toplam ciro 198,7 2001 32,3 191,5 1,8
Sanayi 2227 2238 494 2152 54
Ingaat 188,3 192,0 35 2017 -3,2
Ticaret 1839 1855 26,2 176,9 -0,1
Hizmet 205,0 2055 37,1 1876 28

3-8 Gayrimenkuliin Yapllanrpa/imar Durumu ve
Kullanimina Dair Yasal Izin Ve Belgeler

Imar Durumu

Dederleme konusu 57 ada, 14 parsel, Beyoglu Belediyesi sinirlar icerisinde kalmakta olup,
imar ve Sehircilik Midirligi’nden alinan 06.11.2018 tarih, 85296374/310.05.01/2018-9602
GD.5062 sayili ve “Imar Durumu” konulu yazisina istinaden konu tasinmaz; 07.07.1993 tarih ve
4720 sayih kurul karari ile “Kentsel Sit Alani” ilan edilen bdlgelerde ve 16.06.2005 tarih ve 5366
sayilli Yipranan Tarihi ve Kiltlirel Tasinmaz Varlklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullanilmasi Hakkindaki Kanun’un 2. Maddesine gore “Yenileme Alani” olarak kabul edilen alanda
kalmaktadir.

Bolgeye ait 21.12.2010 tasdik tarihli, 1/1000 olcekli Beyodlu Kentsel Sit Alani Koruma

Amacli Uygulama Imar Plani Istanbul 10.idare Mahkemesi karariyla iptal edilmistir.
20.04.2018 tarih ve 6298 sayili Istanbul II Numarali Kiltir Varliklarini Koruma Bélge Kurulu
kararina istinaden 02.08.2018 tarih, 5628 sayili istanbul II Numarali Kiltiir Varliklarini Koruma
Bbélge Kurulu karar ile belirlenmis olan gegis dénemi koruma esaslarn ve kullanma sartlarina
g6re imar durumu koruma Kurulundan alinacak karar dogrultusunda belirlenecektir.

Mimari Proje:

Tasinmazin Beyoglu Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirliga arsiv dosyasinda yapilan
incelemede; ana gayrimenkule ait; "21.12.2016 onay tarihli tadilat mimari projesi” incelenmistir.
Incelenen onayl tadilat mimari projesine gore; “2 bodrum + zemin + 7 normal kat + teras kat
olmak lizere 11 kath yapi” olarak onaylanmistir.

Ruhsatlar:

Ana gayrimenkule ait; 08.10.1980 tarih ve 976/3552 numarali 7.294 m?2’lik insaat alani
icin verilmis Yeni Yapi Ruhsati ve 14.05.1984 tarih ve 338 numarali Yapi Kullanma izin Belgesi
incelenmistir. Ayrica; 2+9=11 kat igin, 7.473,25 m2 Otel + 139,39 m2 Isyeri olmak kaydi ile
toplam 7.613,14 m2 ingaat alani icin dlizenlenmis 06.01.2017 tarih, 2017/01-02 sayili “Tadilat
Yap! Ruhsat1” incelenmistir. Ek olarak 23.01.2018 tarihli 2018/01-13 numarali yapi ruhsati igin,
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03.08.2018 tarih ve 2018/66-5397 numarali otel, ofis ve ig yeri igin 7.019,45 m2 insaat alani
igin dizenlenmis “"Yap! Kullanma Izin Belgesi’ ‘den incelenmistir.

Yapi Denetimi:
4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun geredince yapinin denetimi asadida unvan ve adresi

verilen firma tarafindan yerine getirilmektedir.
Firma Unvani : Al Yapi Denetim Ltd.Sti.
Firma Adresi : Piyasa Caddesi, No:55/2, Sarniyer / Istanbul

Ceza/Tutanak

Beyoglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Madirligi arsivindeki degerleme konusu tasinmazin
dosyasinda yapilan incelemede, 3194 Sayili Imar Kanunu’nun 32. ve 42. maddeleri geredince
dizenlenmis herhangi bir zabit/tutanak/encimen karari ve/veya cezaya rastlanmamistir.

3-9 Tasinmazin Tanitilmasi

3-9-1 Ulasim Ozellikleri

Degderleme konusu tasinmaz, Istanbul ili, Beyoglu Ilcesi, Kilicali Mahallesi, 57 ada, 14
parseldeki “10 Katli Betonarme Karkas Bina” nitelikli tasinmazdir. Tasinmaza ulasim igin,
Besiktas Vodafone Arena’nin glineybati ydninde yer alan Dolmabahge Gazhane Caddesi
yonitnde glineydodu istikametinde yaklasik 100 m gidilir. Meclis-i Mebusan Caddesi kesisiminden
glineybati istikamette yaklasik 1.4 km ilerlenir ve sagda konumlu tasinmaza ulasim sadlanir.
Tasinmaz, Meclis-i Mebusan Caddesi'ne yaklasik 19 m cepheli olup, tasinmaza ulasim
karayolundan toplu tasima araclarn (IETT, Halk Otobiisii), Bagcilar-Kabatas tramvay hatti, IDO
(deniz yolu) ve 0zel arag gibi alternatifli ulasim olanaklari ile kolaylkla saglanmaktadir.
Tasinmazin belli merkezlere uzakliklar asagidaki tabloda sunulmustur.
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Beyoglu Belediyesi 1.6 km
Beyoglu Tapu Sicil Muddrligi 1 km

Istanbul Valiligi 3.1 km
Taksim Meydani 1.4 km
15 Temmuz Sehitler Kopriisi 5.5 km
Atatlirk Havalimani 20 km

3-9-2 Tasinmazin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri

Dederleme konusu tasinmaz; Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Kilicali Mahallesi, 57 ada,
1.196,50 m2 alanl 14 parsel Gzerinde kayith tapu senedi belgesine gére “10 Kath Betonarme
Karkas Bina” vasifli ekspertiz tarihi itibariyle otel olarak kullanilan binadir. Ana gayrimenkul;
bitisik nizamda, betonarme yapi tarzinda, 2 bodrum + zemin + 7 normal kat + teras kat + cati
kati olmak Gzere toplam 12 kat olarak projelendirilip, insa edilmistir.

Bina Meclis-i Mebusan Caddesi’'ne cepheli olup, yapiya giris zemin kattan cadde cephesi ile
ve 5. normal kattan sokak cephesinden saglanmaktadir. Binanin;

e 2. bodrum kati brit yaklasik 552.88 m2,
1. Bodrum kat brit yaklasik 583,62 m2,
Zemin kat brut yaklasik 707,73 mz2,
1. Normal kat brtt yaklasik 639,21 mz2,
2. Normal kat brit yaklasik 644,41 m2,
3. Normal kat brit yaklasik 650,19 m?2,
4 ila 7. normal katlarin her biri brit yaklasik 681,13 m?2,
Teras kati brit yaklasik 555,29 m2 ve
e Cati kati brit yaklasik 555,29 m2,
olmak Ulzere yapr yaklasik 7.613,14 m2 alandan olusmaktadir. Ekspertiz tarihi itibariyle
tasinmazin PORT BOSPHORUS Hoteli olarak faaliyetine devam ettigi gértlmustur.

Mahallinde yapilan incelemede, bodrum katlarinda saglik Kulibl yeri, kazan dairesi,
personel soyunma odalari, zemin katta: Resepsiyon, restoran, loby bar, wc'ler, personel
yemekhanesi bulunmaktadir. 1-Katta, 8 adet oda, genel midlr odasi, 3 adet toplanti salonu, 2-
3 katlarda 14’er adet oda, 3-4-5-6-7 katlarda 16'sar oda, 8 katta 11 adet oda, 9 katta restoran
olarak go6rdlmuistiar. Mimari projesinde 125 oda olarak projelendirilmis ancak baz odalar
birlestirerek 111 misafir odaliya doéntstirtlmistir. 9. kattaki restoran bitmemis olup, heniz
faaliyete girmedigi anlasilmistir. Misafir katlarin désemesi hali doseme, diger yerler mermer ve
seramik désemedir. Pencereleri PVC dograma i¢ kapilan mobilya dogramadir. Tasinmazin ig
mekan duvarlarn siva Uzeri astarli saten boya, tavanlari asma tavandir. Tasinmaz igerisinde 1'i
servis olmak Uzere 3 adet asanstr bulunmaktadir. Tasinmazin dis cephesi dis cephe boyali olup,
giris kapisi camli otomatik kapidir.

BOLUM 4-PIYASA ARASTIRMASI

4-1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Segilmesinin Nedenleri

SATILIK ARSA EMSALLERI

EMSAL 1: SATILIK ARSA - TANER UN - 530 605 63 46

Tasinmaza yakin konumda, 2194 ada-108 parselde yer alan, Bodgaz ve Galataport manzarali,

523 m2 yzoélgimld, ticaret fonksiyonlu, Hmaks 15.50 m yapilasma kosullu arsanin 5.100.000,-

USD(5.100.000 USD*5.4928 TL=27.809.000 TL) bedelle satilik oldugu ve %5 civarinda pazarlk

payinin oldugu bilgisi alinmistir. Arsa lzerinde 2 bodrum kat + zemin kat + 4 kat normal + cat

kath bina icin ruhsat ve projenin onaylanmis oldudu, besinci katta itibaren Bodaz manzarasi
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oldugu beyan edilmistir. Degerleme konusu parsel konum olarak konu tasinmazla benzerdir.
Arsanin ruhsat ve projesinin onaylanmis olmasi avantajdir. Istenen deder piyasanin cok
uzadinda olup, %40 oraninda negatif diizeltme yapilmistir.

SATILIK 53.172,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI 523 m2 [50.514,-TL/ m?2
DUZELTiLMiS BIRIM DEGER 30.308,-TL/m?2

EMSAL 2 : SATILIK ARSA - BODUR EMLAK - 505 986 85 85
Tasinmaza yakin konumdaki Fizruzaga Mahallesi'nde konumlu, 96 m?2 yzoélcimll, eski imar
planina gbére Konut + Ticaret fonksiyonlu, Hmaks 15.50 m vyapilasma kosullu arsanin
3.400.000,-TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. Emsalin konumu, alani ve o6zellikleri goz
ontinde bulundurularak %10 oraninda negatif dizeltme yapilmistir.

- 2
SATILIK 96 m?2 35.417,-TL/m

DUZELTILMIS BiRIM DEGER 31.875,-TL/m?2

EMSAL 3 : SATILIK ARSA/BINA - REMAX FOREVER - 533 165 84 02

Tasinmaza yakin konumdaki Hacimimi Mahallesi'nde, 42 m?2 arsa Uzerinde yer alan, her kati 42
m2 olan, 4 kattan olusan, toplam 168 m=2 alanli mistakil binanin 1.350.000,-TL bedelle satilik
oldugu bilgisi alinmistir. (Anilan emsalin III/A yapi sinifi/grubunda insa edildigi dislnulerek
yapim maliyeti ve amortisman (asinma payi) distldiginde (168 m2 x 800,-TL/m2 x 0,68
(amortisman/asinma orani bélgede %32 olarak kabul edilmistir)) 42 m2 yuz6lgimlU arsa dederi
yaklasik 1.260.000,-TL olarak tahmin edilmektedir. Emsal arsa konum olarak dislk serefiyeli
iken, kiglk alanli olmasi ve lzerinde bina bulunmasi nedeni ile yliksek serefiyelidir.

BiNA BiRIM DEGERI 165 m? |8,182,- TL/m?
ARSA BiRiM DEGERI 42 mz |30:000,- TL/m?
INDIRGENMIS BiRiM DEGER 30.000,- TL/m?2

EMSAL 4 : SATILIK ARSA/BINA - GOKER GAYRIMENKUL - 0535 541 25 90

Tasinmaza yakin konumdaki Hacimimi Mahallesi'nde, 50 m2 arsa Uzerinde yer alan, her kati 50
m2 olan, 6 kattan olusan, toplam 300 m=2 alanli mistakil binanin 1.400.000,-TL bedelle satilik
oldugu bilgisi alinmistir. (Anilan emsalin III/B yapi sinifi/grubunda insa edildigi dusinilerek
yapim maliyeti ve amortisman (asinma payl) dasltldiginde (165 m2 x 966,-TL/m2 x 0,68
(amortisman/asinma orani bélgede %32 olarak kabul edilmistir)) 55 m2 yuz6lgumlU arsa dederi
yaklasik 1.300.000,-TL olarak tahmin edilmektedir. Dederleme konusu parsel konum olarak
%50 pozitif serefiye daha avantajli, emsal lzerinde bina olmasi nedeni ile %25 pozitif daha
avantajdir. Bu nedenle konu tasinmaza %30 pozitif serefiye uygulanmistir.

BiNA BiRIM DEGERI 165 m? |8.182,-TL/m?
ARSA BiRIM DEGERI 5 m2 | 23:636,-TL/m?
INDIiRGENMIiS BiRiM DEGER 30.727,-TL/m?2

EMSAL 5 : SATILIK ARSA/BINA - GOKER GAYRIMENKUL - 0535 541 25 90

Tasinmaza yakin konumdaki Bogazkesen Caddesi’‘nde, 46 m2 arsa lizerinde yer alan, 6 kattan
olusan, toplam 253 m2 alanli mustakil binanin 2.150.000,-TL bedelle satilik oldugu bilgisi
alinmistir. (Anilan emsalin III/B yapi sinifi/grubunda insa edildigi distnilerek yapim maliyeti ve
amortisman (asinma payi) disuldaginde (253 m2 x 966,-TL/m2 x 0,80 (amortisman/asinma
orani boélgede %20 olarak kabul edilmistir)) 46 m2 y(zo6lgimll arsa dederi yaklasik 1.950.000, -
TL olarak tahmin edilmektedir. Degerleme konusu parsel konum olarak ylksek serefiyeli iken,
emsal arsa Uzerinde bina olmasi nedeni ile yiiksek serefiyelidir. Istenen fiyat piyasa sartlarina
gore yluksek olup, %25 negatif indirgeme yapilmistir.

-28 -



AARTIBiR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

BiNA BiRiIM DEGERI 253 m2 |8.498,-TL/m?
ARSA BiRiM DEGERI 46 m?2 42.391,-TL/m?2
INDIRGENMIS BiRiM DEGER 31.793,-TL/m?2

EMSAL 6: ARSA EMLAK RAYiC DEGERI - BEYOGLU BELEDiYESI - EMLAK VE ISTIMLAK
MUDURLUGU

Beyoglu Belediyesi tarafindan tespit edilen 2018 yilina ait rayic dederi 31.113 TL/m2dir.
Tasinmazin 2017 yilina ait arsa rayig dederi ise 20.742,55 TL/m2'dir. Beyoglu Belediyesi Emlak
Istimlak Midirlaga ile yapilan gériismede arsa rayic dederlerinin 5 yilda bir belirlendigi ve 2018
yilinda yeniden belirleme galismasi yapildigindan rayic dederlerde 2017 yilina gbére %50
civarinda bir artis meydana geldigi 6grenilmistir. imar durumunun belirsizligini korumasi nedeni
ile indirgeme yapilmamistir.

OTEL ODA FIATLARI

EMSAL 1: CORDIS HOTEL: 0 212 361 90 02
Degerlemeye konu tasinmazin bulundugu bélgede, tasinmaz ile benzer 6zelliklere sahip, 3 yildizli
Cordis Hotel ortalama gecelik fiyatinin 250,- TL/Oda oldugu bilgisi edinilmistir.

GUNLUK ODA GELIRI 250,-TL

EMSAL 2: SED HOTEL: 0 212 252 27 10
Dederlemeye konu tasinmazin bulundugu bolgede, tasinmaz ile benzer 6zelliklere sahip, 3 yildizli
Sed Hotel ortalama gecelik fiyatinin 300- TL(Oda oldudu bilgisi edinilmistir.

| GUNLUK ODA GELiRi 300,-TL

EMSAL 3: THE LOFT ISTANBUL: 0 212 244 83 05
Degerlemeye konu taginmazin bulundugu bélgede, tasinmaz ile benzer ézelliklere sahip, 3 yildizli
The Loft Istanbul Hotel ortalama gecelik fiyatinin 400,- TL/Oda oldudu bilgisi edinilmistir.

GUNLUK ODA GELiRi |400,-TL

EMSAL 4: ISTANBUL INN HOTEL: 0 212 29217 17
Degerlemeye konu taginmazin bulundugu bélgede, tasinmaz ile benzer ézelliklere sahip, 3 yildizli
Istanbul Inn Hotel ortalama gecelik fiyatinin 335,- TL/oda oldugu bilgisi edinilmistir.

GUNLUK ODA GELIRI 300,-TL

Yapilan piyasa arastirmasi sonucu tasinmazin bulundugu cadde Uzerinde veya yakininda yer alan
bir adet arsa emsali, doért adet satilik bina emsali bulunmustur. Bina emsalleri bedelinden
indirgenerek arsa fiyati olusturulmustur. Ayrica, Beyoglu Belediyesi’nin tasinmaz igin belirledigi
2018 yih arsa rayic dederi tespit edilmistir. Ayrica, binanin otele dénismesinden dolay! otel
konaklama oda fiyat emsalleri de toplanmis ve bu emsaller gelir indirgeme yaklasimina baz
teskil etmistir.

BOLUM 5-VERI ANALIZI VE SONUCLAR

5-1 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yonde Etkileyen ve Sinirlayan
Faktorler

Olumlu Etkenler:

+ Tasinmazin yapi kullanma izin belgesinin alinmis olmasi,

+ Merkezi konumlu olmasi,

+ Bodlgenin ticaret ve turizm potansiyelinin yiksek olmasi,

+ Yakin ¢evresinde énemli tarihi yapilar, stadyum ve Universite olmasi,
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+ Kismi deniz manzarali olmasi,

+ Ulasimin kolay ve alternatifli olmasi,

+ Bodlgede altyapinin tamamlanmis olmasi,

+ Parselin diiz bir topografik yapiya sahip olmasi,

+ Bodlgenin Galataport projesi ile kapsamli dénlstiime tabi tutulacaginin kamuoyunca biliniyor
olmasi,

Olumsuz etkenler:

- Bélgede imar planinin iptal edilmis olmasi,

- Galataport insaatinin devam etmesinden dolayi gevreye verilen rahatsizlik

5-2 Tasinmazin Degerlemesinde Baz Alinan Veriler

Tasinmazin bulundudu cevre igerisinde arsa ile ilgili yapilan tespitler, firma yetkililerinden
ve resmi kuruluslardan temin edilebilen bilgiler karsilastirlarak elde edilen sonuclarin bir arada
yorumlanmasi ile degerleme yapilmistir.

5-2-1 En 1yi ve En Verimli Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandirilmis bir mulkin fiziksel olarak
mumkidn, uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en yiksek dederle
sonuglanan, makul bir bigimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim doért
dolayli kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler saglandiktan ve gesitli alternatif kullanimlar
elendikten sonra sonuglandirilir.

- Fiziksel olarak kullanimi mimkdn,

- Yasal mevzuata uygun,
- Ekonomik agidan faydali,
- Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.

TUim sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu calisma
kapsaminda dederleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullari ve cevresindeki
yapilasmalar ile uyumlu olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin “Ticari Bina/OTEL” oldugu
disinilmektedir.

5-3 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler |

5-3-1 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler |

Yapilan dederleme calismalarinda dort farkli deger yaklagim yontemleri kullaniimaktadir.
Kullanilan bu ydéntemler “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir Indirgeme Yaklasimi”, “Maliyet
Yaklasimi” ve “Gelistirme Yaklasimi “dir.

5-3-1-1 Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame mulklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi
yapilan milk, acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

5-3-1-2 Gelir indirgeme Yéntemi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda miulkiin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplarn ve
isletme giderleri isletme donemi igin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkuliin gelecekte
ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitaliz ederek bugiinki dederini belirler.
Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt Kapitalizasyonda; bir
yilhk gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla carpilmasi sonucu dedere ulasilir.
Indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiri bedeli uygulanarak gelir modeline yansitilir, gelirler kabul
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edilebilir bir indirgeme orani ile buglinkii dederine getirilerek gayrimenkuliin dederi saptanir. Bazi
gayrimenkuller 6zellikleri itiban ile gelistirilecegi disunllerek dederlendirilmeleri gerekebilir. Bu
durumda gayrimenkulin gelistirilmesi nedeni ile saglayacadi net gelirler gelistirilmesi nedeni ile
yapilacak giderlerden dustlerek bulunan net gelirleri dikkate alinir, ylklenici karlar da hesaba
katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkulin buglinkt dederine ulasilir.

5-3-1-3 Maliyet Yontemi

Bu yéntemde, var olan bir yapinin ginimuz ekonomik kosullar altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkuliin dederinin
arazi ve binalar olmak Uzere iki farkh fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir. Yontemde
gayrimenkulin 6nemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu
nedenle gayrimenkullin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolaylr zamanla azalacadi goéz énine alinir. Bir baska deyisle bu yontemde, mevcut
bir gayrimenkuliin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir. Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkullin buglinkl yeniden insa
ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar veya kazang
varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten cikarilmasi ve son olarak da arazi
dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile
aciklanabilir. Kullanim dederi ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini
bilmese bile malin gercek bir dederi vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda
gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile milkin dederi
belirlenmektedir.

5-3-1-4 Gelistirme Yontemi

Bu yaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa (zerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak muimkin, finansal olarak
olanakli, ekonomik olarak azami dlizeyde verimli olmahdir. Bu calismalarda projenin girisimci
yoninden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu Urinln yer aldigi sektoriin
mevcut durumu ve dgelecede yonelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendirilmesi so6z
konusudur. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin
pazarlama politikalar ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve harcamalarla
ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelistirilmesi durumunda sektérin genel durumu, benzer
projelerin istatistiksel rakamlar ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler cevresinde proje ile
ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu galismalar neticesinde projenin performans tahmini yapilarak
projenin gelirlerin indirgenmesi yontemi ile net bugiinki deger hesabi yapilir.

5-3-2 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi

Dederleme calismasinda pazarda benzer Ozellikler tagiyan satisa, kiraya arz edilmis olan
gayrimenkullere iliskin bilgiler temin edildigi igin Emsal Karsilastirma ve Gelir Indirgeme Yéntemi
birlikte kullanilmistir.

5-3-2-1 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Analizi

Yapilan piyasa arastirmasi sonucunda tasinmaz ile ayni cadde (zerinde ve yakin konumda
yer alan benzer nitelikli satisa ve kiraya arz edilmis arsa ve bina emsalleri elde edilmistir. Satisa
arz edilen emsalleri icin karsilastirma yapilmis ve olumlu/olumsuz &zellikleri g6z &éninde
bulundurularak serefiye dizeltmesi gergeklestiriimistir. Maliyet yoéntemine esas olmak Ulzere
emsal arsa satis dederi 30.940,-TL/m2 olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Arsa Degeri: 1.196,50 m2 x 30.940,-TL/m2 = 37.019.710,-TL
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5-3-2-2 Gelir Indirgeme Yéntemine Gore Deger Analizi

Degerleme konusu tasinmaz igin birebir emsal teskil eden satilik, satilmis, kiralik herhangi
bir milk bulunamamistir. Bélgede tasinmaza benzer fiziksel 6zelliklerde ve benzer hizmet veren
otellerin glinlik oda fiyatlari alinmis ve bélgenin yaklasik oda fiyatlar belirlenmistir. Tasinmazin
mimari projesine goére 111 oda kapasiteli oldugu gortlmis olup, gelir ve gider rakamlarn g6z
ontnde bulundurularak gelir kapitalizasyonu yoéntemi kullanilmis ve otelin rapor tarihinden
itibaren 10. yilin sonunda satilacagi/elden cikarilacagi 6ngorilmis 2028 yili net geliri lizerinde
kapitalizasyon orani ile bélinerek artik bina dederi tespit edilmistir. Yapilan calismada
kapitalizasyon orani %8 olarak alinmistir.

Keza, Hali hazirda otelin deneme acilisi yaparak faaliyette bulundugu gérilmis 2018
deneme amaclh oldugu icin 2018 yili otel geliri dikkate alinmamis 2019 yilindan itibaren yillik
%50 ortalama doluluk ile calisacadi ve kademeli olarak artarak ortalama %90 maksimum
doluluga ulasacadi o6ngoridlmustir. Oda fiyatlarinin otelin yeni agilmis olmasi sebebi ile ilk
yillarda piyasaya tutunmasi amaciyla ile 5 yil %2 oraninda, diger yillar %3 oraninda artacadi
varsaylmistir.

Yenileme maliyetinin yillik toplam oda gelirinin %1’i olacadi varsayilmistir.

Gelir indirgeme yoénteminde 10 yillik siire esas alinmig, rapor tarihi itibariyle vadeye en
yakin slrede ve %3,25 faiz orani seviyesinde islem g6ren 2025 yili vadeli, yillik faiz édemeli
Euro cinsi Eurobond risksiz getiri orani olarak alinip lizerine senaryolara gore risk pirimi ilave
edilerek indirgeme orani tespit edilmistir. Yapilan gelir indirgeme galismasinda ulkenin iginde
bulundugu genel ekonomik durum, doviz kurundaki belirsizlikler g6z o6nitne alinarak “Riski
Yiksek Olumsuz Piyasa Senaryosu” dikkate alinistir.
https://www.isbank.com.tr/TR/fiyatlar-ve-oranlar/eurobond/Sayfalar/eurobond.aspx

Kod-Vade Para Tanim*=* Ik Kupon Kupon Kupon Faizi - Kupon Bankamiz Alis Bankamiz Sats  Getirisi(%)
Cinsi Vadesi V.K.G.* (Donemsel- %) Donemi Fiyat Fiyah

630 usp S 15/01/2030 63 5.937 5 Ay 1,345.000 1,372.000 7.4300
-15/01/2030

631 usD S.F.T. 14/02/2034 93 4.000 6 Ay 1,025.000 1,045.000 7.7100
-14/02/2034

870 uso ST 17/03/2019 124 3.437 6 Ay 910.000 930.000 7.7300
-17/03/2036

663 usD SEals 05/03/201%9 112 3.625 5 Ay S44.000 964.000 7.7500
-05/03/2038

675 usD S.F.T. 30/11j2018 17 3.375 6 Ay 910,000 930,000 7.7100
-30/05/2040

678 usb Sdt, 14/01/2019 62 3.000 5 Ay 829.000 849,000 7.6100
-14/01/2041

667 usp S.F.T, 16/04/20139 1594 2.937 5 Ay 717,000 737.000 7.2100
-16/04/2043

615 uUsD  S.FT. 17/02/2013 96 3.312 6 Ay 875.000 895.000 7.7000
-17/02/2045

610 usp S.F.T. 11/05/2019 179 2.875 6 Ay 772.000 792.000 7.5400
-11/05/2047

684 EUR SSET, 02/04/2019 140 5.875 12 Ay 1,047.000 1,057.000 0.4300
-02/04/2019

611 EUR S.F.T. 18/05/2019 186 5,125 12 Ay 1,045,000 1,064.000 2.4600
-18/05/2020

627 EUR SEaks 12/11/2019 3564 4.350 12 Ay 1,016,000 1,031.000 3.2500
-12/11/2021

666 EUR ST 11/04/2019 149 4,125 12 Ay 1,013.000 1,033.000 3.9000
-11/04/2023

546 EUR S.F.T, 14/06/2019 213 3.250 12 Ay 913.000 933.000 4.7000
-14/06/2025

Dederleme tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi D6viz Kurlari;
Als; 1 USD: 5,2926 TL, 1 EURO: 6,0291 TL, Satis; 1 USD: 5,3021 TL, 1 EURO: 6,0399 TL
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OZET TABLO
DEGERLEME TARiHi 24.12.2018
ODA SAYISI (ADET) 111
FAAL OLDUGU GUN SAYISI (GUN) 365
ORTALAMA ODA FiYATI (2018-EURO) 50
ODA FiYATI ARTIS ORANI (2018-2023) 2%
ODA FiYATI ARTIS ORANI (2023-2028) 3%
DIGER GELIRLER ORANI (%) 10%
ISLETME GIDERLERi ORANI (%) 50%
YILLIK YENILEME MALIYETi ORANI (%) 1%
KAPITALIZASYON ORANI (%) 8%
KUR BILGISi (1 EURO) 6,0291 TL
PROJE NAKIT AKISLARI TABLOSU (EURO)
Yillar 08.11.2018 = 08.11.2019 08.11.2020 08.11.2021 08.11.2022 08.11.2023 08.11.2024 08.11.2025 08.11.2026 08.11.2027 08.11.2028
Toplam Oda Sayist (Adet) 1 11 11 1 11 1 11 1 11 11
Faal Oldugu Giin Sayis! (Gin) 365 365 365 365 365 365 365 365 365 365
Doluluk Orani (%) 50% 60% 70% 80% 90% 90% 90% 90% 90% 90%
Ortalama Oda Fiyati (EURO) 50,00 51,00 52,02 53,06 5412 55,75 5142 59,14 60,91 62,74 64,62
Bilriit Oda Geliri (EURO) 1.033.133 1.264.554 1.504.819 1.754.190 2.032.667 2.093.647 2.156.457 2.221.150 2.281.785 2.356.418
Diger Gelirler (EURO) 103.313 126,455 150.482 175.419 203.267 209.365 215.646 2115 28.778 235.642
Toplam Biiriit Oda Geliri (EURO) 1.136.446 1.391.010 1,655.301 1.929.609 2235934 2303.012 2372102 2.443.265 2.516.563 2.592.060
isletme Giderleri (EURO) 568.223 695.505 827,651 964.804 1.117.967 1,151,506 1.186.051 1.221.633 1,258,282 1.296.030
Yenileme Maliyeti (EURO) 5.682 6.955 8.271 9.648 11180 11,515 11.861 12,216 12,583 12.960
Toplam Giderler (EURO) 573.905 702.460 835.927 974.452 1.129.147 1.163.01 1.197.912 1233.849 1.270.864 1.308.990
Net Gelir 562,541 688.550 819374 955.156 1.106.787 1.139.991 1174191 1.209.416 1,245,699 1.283.070
Kapitalizasyon Orani (%) 8% Artik Deger 16.038.3712
Net Nakit Akiglari 562.541 688.550 819.374 955,156 1.106.787 1.139.991 1.174.191 1.209.416 1.245.699 17.321.402
Riski Digiiren iyi Piyasa Senaryosu (EURO) 519.668 587.597 645.950 695.605 744,603 708.490 674.129 641.435 610.326 7.839.800
Standart Senaryo (EURO) 514911 576.889 628374 670.484 711143 670.460 632.104 595.942 561.850 7.151.046
Riski Yiiksek Olumsuz Piyasa Senaryosu (EURO) 510.241 566.472 611430 646.487 679.471 634.790 593.046 554,048 517.614 6.528.269
DEGERLEME TABLOSU
Riski Diisiiren lyi Standart Riski Yukselen
) Olumsuz Piyasa
Piyasa Senaryosu Senaryo
Senaryosu
Risksiz Getiri Orani 3,25% 3,25% 3,25%
Risk Primi 5,00% 6,00% 7,00%
indirgeme Orani 8,25% 9,25% 10,25%
Toplam Bugiinkii Deger (EURO) 13.667.603 12.713.203 11.841.867
Yaklastk Toplam Bugunku Deger 13.668.000 12.713.000 11.842.000
(EURO)
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 82.405.739 76.647.948 71.396.602
z(TaLk)'”'k Toplam Bugtinkd Deger 82.406.000 76.648.000 71.397.000
Sonucta otel isletmesinin 10 vyillik gelir projeksiyonuna gobre dederi KDV harig

71.397.000,-TL deder tahmin ve takdir edilmistir.
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Ayrica HALKGYO A.S.'nin tasinmazin otel olarak kiralanmasina ydnelik olarak 30.03.2015
tarihinde KAP’a bildirimde bulundugu “Ozel Durum Aciklamasi”na gére insaat miiddeti boyunca
alacadi 10.000,-EUR/AY kira bedeli, insaat bitimine miteakip ise eki tabloda belirtilen miktarlar
Uzerinde kiralandidi bilgisi alinmistir. Hali hazirda otelin deneme acilisi yaparak faaliyette
bulundugu goérilmis, 2018 yili kira geliri dikkate alinmis indirgeme 2019 vyil itibari ile kira
sdzlesmesinde gecen sire gbéz énine alinmistir.

Yilhk ortalama giderin yillik toplam gelirin %5 i oraninda olacadi varsayilmistir.

Kira sézlesmesinin bitimi ile tasinmazin satilacagi varsayilmis olup bina artik degeri son vyil
net gelirinin kapitalizasyon orani ile bélinmesi sonucu bulunmus kapitalizasyon orani %8 olarak
kabul edilmistir.

Sonucta otel isletme gelir projeksiyonu ile uyumlu olmasi da gézetilerek 19 yillik kira geliri
projeksiyonu yapilmis ve rapor tarihi DS Kurundan TL'na gevrilmistir.

Gelir indirgeme ydnteminde 19 yillik sire esas alinmis, indirgeme orani olarak rapor tarihi
itibariyle vadeye en yakin slirede ve %3,25 faiz orani seviyesinde islem géren 2025 yili vadeli,
yillik faiz édemeli Euro cinsi Eurobond risksiz getiri orani olarak alinip lzerine senaryolara gore
risk pirimi ilave edilerek indirgeme orani tespit edilmistir. Yapilan gelir indirgeme calismasinda
Ulkenin icinde bulundugu genel ekonomik durum, doéviz kurundaki belirsizlikler géz 6niine
alinarak “Riski Yiksek Olumsuz Piyasa Senaryosu” dikkate alinistir.

OZET TABLO
DEGERLEME TARIiHi 08.11.2018
KiRA GELIRI (YIILIK) -2018 € 1.000.000,00
KiRA GELIRI (YIILIK) -2019 € 1.050.000,00
KiRA GELIRI (YIILIK) -2020 € 1.100.000,00
KiRA GELIRi (YIILIK) -2021 € 1.150.000,00
KiRA GELIRI (YIILIK) -2022 € 1.200.000,00
KiRA GELIRi (YIILIK) -2023 € 1.400.000,00
KiRA GELIRI (YIILIK) -2024 € 1.450.000,00
KiRA GELIRi (YIILIK) -2025 € 1.500.000,00
KiRA GELIRI (YIILIK) -2026 € 1.550.000,00
KiRA GELIRi (YIILIK) -2027 € 1.700.000,00
KiRA GELIRI (YIILIK) -2028 € 1.800.000,00
KiRA GELIRI (YIILIK) -2029 € 1.850.000,00
KiRA GELIRi (YIILIK) -2030 € 1.900.000,00
KiRA GELIRI (YIILIK) -2031 € 1.950.000,00
KiRA GELIRi (YIILIK) -2032 € 2.000.000,00
KiRA GELIRI (YIILIK) -2033 € 2.200.000,00
KiRA GELIRi (YIILIK) -2034 € 2.250.000,00
KiRA GELIRI (YIILIK) -2035 € 2.350.000,00
KiRA GELIRi (YIILIK) -2036 € 2.450.000,00
KiRA GELIRI (YIILIK) -2037 € 2.500.000,00
YILLIK ORTALAMA GIiDER (VERGI VB.) 5%
KAPITALIZASYON ORANI (%) 8%
KUR BILGISIi (1 EURO) 6,0291 TL
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PROJE NAKIT AKISLARI TABLOSU (EURO)
Yillar 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Yillik Kira Geliri (EURO) 1.050.000 1.100.000 1.150.000 1.200.000 1.400.000 1.450.000 1.500.000 1.550.000 1.700.000 1.800.000
Toplam Giderler (EURO) 52.500 55.000 57.500 60.000 70.000 72,500 75.000 71.500 85.000 90.000
Net Gelir 997.500 1.045.000 1.092.500 1.140.000 1.330.000 1.377.500 1.425.000 1.472.500 1.615.000 1.710.000
Net Nakit Akiglari 997.500 1.045.000 1.092.500 1.140.000 1.330.000 1.377.500 1.425.000 1.472.500 1.615.000 1.710.000

PROJE NAKIT AKISLARI TABLOSU (EURO)
Yillar 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Yillik Kira Geliri (EURO) 1.850.000 1.900.000 1.950.000 2.000.000 2.200.000 2.250.000 2.350.000 2.450.000 2.500.000
Toplam Giderler (EURO) 92.500 95.000 97.500 100.000 110.000 112.500 117.500 122.500 125.000
Net Gelir 1.850.000 1.755.000 1.802.500 1.850.000 1.890.000 2.087.500 2.132.500 2.227.500 2.325.000
Kapitalizasyon Orani (%) 8% Artik Deger 29.062.500
Net Nakit Akiglari 1.850.000 1.755.000 1.802.500 1.850.000 1.890.000 2.087.500 2.132.500 2.227.500 31.387.500

2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026 2027 2028
Riski Diigiiren lyi Piyasa Senaryosu (EURO) 921478 891.786 861.267 830.220 894.771 856.099 818.125 780.966 791.264 773.957
Standart Senaryo (EURO) 913.043 875.535 837.832 800.238 854.564 810.145 767.123 725.577 728.416 705.963
Riski Yiiksek Olumsuz Piyasa Senaryosu (EURO) 904.762 859.724 815.240 771.597 816.505 767.044 719.722 674.569 671.066 644.481
2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2037
Riski Diisiiren lyi Piyasa Senaryosu (EURO) 773.508 677.864 643.150 609.791 575.497 587.192 554.134 534.706 6.960.277
Standart Senaryo (EURO) 699.094 607.043 570.685 536.132 501.349 506.855 473.941 453.139 5.844.526
Riski Yiksek Olumsuz Piyasa Senaryosu (EURO) 632422 544.169 506.936 471923 437303 438.096 405.932 384.594 4.915.451
DEGERLEME TABLOSU

Riski Yiikselen

Riski Diigtiren lyi e —

Piyasa Senaryosu Standart Senaryo

Senaryosu
Risksiz Getiri Orani 3,25% 3,25% 3,25%
Risk Primi 5,00% 6,00% 7,00%
indirgeme Orani 8,25% 9,25% 10,25%
Toplam Bugiinkii Deger (EURO) 20.336.053 18.211.200 16.381.536
VELEES eI (LT e 20.336.000 18.211.000 16.382.000
(EURO)
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 122.607.778 109.795.940 98.768.716
z(TaLk)'”'k Toplam Bugtinkt Deger 122.608.000 109.796.000 98.769.000

Sonucta 19 vyillik otel kira geliri projeksiyonuna gore otelin dederi KDV harig

98.769.000,-TL deder tahmin ve takdir edilmistir.

5-3-2-3 Maliyet Olusumlar Analizi

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bdélgede ve yakin konumda yer alan satilik arsa
emsalleri incelenmis, olumlu/olumsuz &zellikler irdelenerek yapilan serefiye diizeltmeleri sonrasi
arsa birim dederi belirlenmistir. Parsel tzerinde yer alan yapinin yapi sinifi, yasi, fiziki 6zellikleri,
alani, yeniden yapim maliyetleri ve yipranma oranlarn dikkate alinmis parsel Uzerinde yer alan
yapinin fiziksel ozellikleri itibariyle nitelikli oldugu kanaati ile birim maliyet bedeli 2.331,-TL/m?2
olarak alinarak deger takdirine gidilmistir. Akabinde tasinmazin anahtar teslimi olarak kiraya
verilecedi de dikkate alinarak tefris maliyeti piyasadan edinilen bilgiler gercevesinde arsa + bina

maliyeti tablosuna eklenmistir. Bu hesaplamada oda ayristirmasina gidilmeyerek, odalarin timua
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standard kabul edilmistir. Zemindeki isyerinin kahvalti salonu olarak dizayn edildigi gortlmds,
catinin ise restaurant olarak tefris edilecedinin beyan bilgisi alinmistir.
Istanbul otelleri konusunda bilgilerine giivenilir st diizey yéneticiler ve otel sahipleri ile

yapilan gortismelerde odabasi;

» Dekorasyon/tefrisat maliyetinin 7.500 - 10.000,-$/0Oda

» Ortak alanlar igin bu rakamin 150,- 250,-$/m2,

» Toplanti salonlan ve restaurant/bar iginse 400 - 600,-$/m?2,
arasinda oldugunu belirtmiglerdir. Bu rakamlarin loby harig alt sinin dikkate alinarak yaklasik 1
$/TRL = 5,4095 olarak kabul edilerek TL'na gevrilerek ve yuvarlanarak tabloya eklenmis, %20
oranindaki girisimci kari da eklenerek otelin maliyet yontemine goére Arsa + Yapi Degeri (KDV
haric) toplam satis dederi hesaplanmistir.

OZET TABLO
ADA/PARSEL 57 Ada 14 Parsel
ARSA YUZOLCUMU (m?) 1.196,50
TOPLAM iNSAAT ALANI (m?) 7.613,14
ARSA BiRiM DEGERI (TL/m?) 30.940,00 TL
YAPI BiRiM MALIYET (TL/m?) 2.331,00 TL
GIRISIMCI KARI (%) 30%
ODA TiPi VE ALAN BILGILERI
KLASIK ODA (Adet) 111
DIGER ALAN BIiLGILERi
LOBY (m?) 224
TOPLANTI ODASI (m?) 25
ZEMIN RESTORAN (m?) 138
CATI RESTORAN (m?) 555
ORTAK ALANLAR (m?) 984
DIGER MALIYET BIiLGILERi
KLASIK ODA (Adet) 41.150,00
LOBY (m?) 3.300,00
TOPLANTI ODASI (m?) 1.650,00
ZEMIN RESTORAN (m?) 1.650,00
CATI RESTORAN (m?) 1.650,00
ORTAK ALANLAR (m?) 850,00
KUR BILGISI
1 Dolar 5,2926
ARSA DEGERI
Ada/Parsel Yiiz Olgiimii (m?) Birim Deger (TL/m?) Arsa Degeri (TL)
57 Ada 14 Parsel 1.196,50 30.940,00 TL 37.019.710,00 TL
TOPLAM DEGER 37.019.710,00 TL
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BiNA DEGERI
Bina insaat Alani (m?) Yapi Birim Maliyeti (TL/m?2)
Otel Binasi 7.613,14 2.331,00 TL
TOPLAM BiNA DEGERI

Bina Degeri (TL)
17.746.229,34 TL
17.746.229,34 TL

HARICi MUTEFERRIK ISLER (TEFRISAT)

Yer Adet / Alan (m?) Birim Maliyet (USD /m?) Toplam Deger (USD)
Klasik Oda 111 7.500 832.500,00
Loby 224 200,00 44.800,00
Toplanti Odasi 25 500,00 12.500,00
Zemin Restoran 138 500,00 69.000,00
Cati Restoran 555 500,00 277.500,00
Ortak Alanlar 984 200,00 196.800,00

TOPLAM TEFRiSAT DEGERI (USD)
TOPLAM TEFRISAT DEGERI (TL)

1.433.100,00
7.584.825,06 TL

TOPLAM MALIYET DEGERI

ARSA DEGERI 37.019.710,00 TL
BINA DEGERI 17.746.229,34 TL
TEFRISAT DEGERI 7.584.825,06 TL
GIRIiSIMCI KARI 18.705.229,32 TL

TOPLAM DEGER

81.055.993,72 TL

TOPLAM YAKLASIK DEGER 81.056.000,00 TL

Sonucta maliyet analizi yéntemine gére otelin dederi KDV haric 81.056.000,-TL deger
tahmin ve takdir edilmistir.

5-3-2-4 Gelistirme Yontemine Gore Deger Analizi

Degerleme konusu cins tashihli taginmazin otele dénustirme galigmalarn devam ettiginden
bu kabul ile Gelir Indirgeme Yéntemine gore de dederi hesaplanmistir. Otel kullaniminin verimli
bir kullanim 6zelligi tasimasi sebebiyle Gelistirme Yontemi kullaniimamistir.

5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkul tGzerinde herhangi bir hukuki sorun bulunmamaktadir.

5-3-2-6 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuclar

Konu calisma Uzerinde proje gelistirilen bir arsa cgalismasi dedildir. Bu nedenle proje
gelistirme y&ntemi uygulanmamis, otel fonksiyonuna bagl kalinarak Gelir indirgeme Yaklasimina
gore de dederi tahmin edilmistir.

5-3-2-7 Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Konu tasinmaz tek bir malike ait olup, miuisterek veya bélinmis bir kullanim
bulunmamaktadir.

5-3-2-8 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsilig: Yontemi ile Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Oranlan

Hasilat paylasimi ve kat karsiligi yéntemi kullanilmamistir.
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Degerlemeye konu olan Istanbul Ili, Beyoglu Ilcesi, Kiligali Mahallesi, 57 ada, 1.196,50m?2
ylz o6lgimli 14 numarali parselde kayith “Arsa” vasifli tasinmaz arsasinda ekspertiz tarihi
itibariyle yukarida detaylar verilen faal otel bulunmaktadir. Tasinmaza ait onayli mimari projesi
ve yeni ile otel icin tadilat insaat yapi ruhsatlan bulunmaktadir. Parselin konum, gevre 6zellikleri,
yliz 6lgimu, imar durumu, yapilasma kosullari, cevresindeki diger arsa vasifli gayrimenkullerin
satis bedelleri g6z 6ninde bulundurularak Emsal Karsilastirma Yontemine gére Arsa dederi
37.019.710,-TL  (OTUZYEDIMILYONONDOKUZBINYEDIYUZONTURKLIRASI) olarak
belirlenmistir.

6.1 Farkh Deéerlemg Metotlar ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve Bu
Amacgla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Aciklanmasi

Pazarda benzer Ozellikler tasiyan ve satisa arz edilmis gayrimenkullerin satis bedellerine
ulasilamamis, bélgede yer alan satisa sunulmus arsalarin satis bedellerine ve tasinmaza benzer
fiziksel Ozelliklerde ve benzer hizmet veren otellerin glinlik oda fiyatlarina yer verilmis olup,
bolgedeki otellere goére yaklasik oda fiyatlan belirlenmistir. Tasinmazin yer gérme islemi
sirasinda sahadaki otellerin oda/yatak kapasiteleri, ortalama oda Ucretleri, otel yetkililerinden
sifahi olarak alinan gelir ve gider rakamlan gbéz o6nlinde bulundurularak dederleme konusu
yapimi siiren otel icin Maliyet Analizi Yéntemi, Otel Isletmesi Gelir indirgeme Yéntemi ve Kira
Geliri Gelir Indirgeme Yéntemi bir arada uygulanmistir.

Bblgede yapilan inceleme neticesinde ekonomik kosullarin belirsiz olmasi, déviz fiyatlarinin
istikrarsiz olmasi ve Avrupa kokenli turistlerin azalmasi, yerine az para harcayan Arap ve Rus
turistlerin almasi sebebi ile gegmis yillara nazaran fazla miktarda gelir kaybinin oldugu bilgisi
alinmistir. Ayrica beyan edilen ve emsallerde belirtilen otel oda fiyatlarininsa rekabetten dolayi
doviz fiyatlarina paralel olarak artmadigi, aksine yar fiyatina misafir kabul ettikleri bilgisi cevre
esnafil ve otel ydneticileri tarafindan dile getirilmistir.

Bbélgede yapilan tespitler, firma yetkililerinden ve resmi kuruluslardan temin edilebilen
bilgiler karsilastirilarak elde edilen sonuclarin bir arada yorumlanmasi ile degerleme yapilmistir.

Sonug olarak; Maliyet Yaklagimi ile Otel Gelir indirgeme Yaklagimi dikkate alinarak anilan
iki dederinin aritmetik ortalamasinin yuvarlanmasi ile Otel Dederi hesaplanmistir. Kira Geliri Gelir
Indirgeme Yontemi vadeye uygun tahvil bulunamamasi nedeni ile géz ardi edilmistir.

MALIYET ANALIZi YONTEMI SONUCU ULASILAN DEGER (KDV
HARIC)

OTEL ISLETME GELIiRI GELIR INDIRGEME YONTEMiI SONUCU
ULASILAN DEGER (KDV HARI()

KiRA GELiRi INDIRGEME YONTEMI SONUCU ULASILAN DEGER
(KDV HARI(C)

81.056.000,-TL

71.397.000,-TL

98.769.000,- TL

83.740.666,-TL
~83.741.000,-TL

NiIHAI DEGER (KDV HARI()

Tasinmazin kira dederinin belirlenmesinde bolgedeki ticari mdulklerin TL bazinda
kapitalizasyon orani esas alinmis, yapilan piyasa arastirmasi sonucu ekonomik daralma ve déviz
kurundaki dalgalanmalarla beraber yatirrmcinin tasinmaz piyasasindaki talebinin gerilemesine
sebep olmus ve is bu sebeplerden otlrli bdlgedeki kapitalizasyon oraninin geriledigi
goérulmustir. Bolgede ticari milklerin kapitalizasyon orani %6 ile %7 arasinda tasinmazlarnn
ozelliklerine gore degisiklik arz ettigi gortlmistir. Konu tasinmaz icin bu oranin konum ve
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Ozelliklerine g6z 6nine alinarak %6,2 olarak tahmin ve takdir edilmistir. Buna gdre tasinmazin
rapor tarihi itibariyle aylk kirasi;

(83.741.000,-TL x 6.2%) / 12 = 432.661,- TL. 2 433.000.- TL/AY
olarak hesaplanmistir.

6-2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Rapor icerisinde asgari bilgilerden yer verilmemis bir unsur bulunmamaktadir.

6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Dederlemesi yapilan tasinmazin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alindigi, yapi
ruhsat ve Yapi Kullanma Izin Belgesinin bulundugu, onayli mimari projesi ile mahal durumunda
uygun tespit edilmistir. YKIB alinmis olan tasinmazin GYO portféyiine “TICARI BINA”, cins
tashihi de yapildiktan sonra ise yeni Teblig geredi yeni bir dederleme raporu dlizenlenerek
“OTEL+ISYERI” olarak alinmasinin Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde uygun oldugu
kanaatine varniimistir.

6.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Baglhi Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklari
Portfoyline Ainmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Konu gayrimenkullin tadilatli yapi ruhsati, onayli mimari projesine uygun olarak yapildigi
ve 03.02.2018 tarih ve 2018/66-5397 numaral Yapl Kullanma izin Belgesinin mevcut olmasi
nedeni ile yeni Tebli§ geredi "OTEL+ISYERI” olarak alinmasinin Sermaye Piyasasi Mevzuat
Cergevesinde uygun oldugu kanaatine varilmistir.

6-5 Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile Ilgili Sirketimizce Daha Once Yapilmis
Degerleme Calismalar Hakkinda Bilgi

Konu taginmaz igin firmamizca gegmis tarihte hazirlanmis degerleme raporu bilgisi asagidadir.

RAPOR ADI RAPOR TARIHI KDV HARIC SATIS DEGERI
2016-HALKGYO-16 16.12.2016 51.300.000,-TL
2017-HALKGYO-24 28.12.2017 65.000.000,-TL

BOLUM 7 - SONUC

Rapor icerisinde tapu, adres ve diger detay bilgileri verilen Istanbul ili, Beyoglu ilgesi,
Kiligali Mahallesi, 57 ada, 14 parsel lizerinde gelistirilen ve onaylanan otelin mevcut dederlerine
ve arsa dederine yonelik calismalar yapiimistir.

Bdlgede yapilan inceleme neticesinde ekonomik kosullarin belirsiz olmasi, déviz fiyatlarinin
istikrarsiz olmasi ve Avrupa koékenli turistlerin azalmasi, yerine az para harcayan Arap ve Rus
turistlerin almasi sebebi ile gegmis yillara nazaran fazla miktarda gelir kaybinin oldugu bilgisi
alinmistir. Ayrica beyan edilen ve emsallerde belirtilen otel oda fiyatlarininsa rekabetten dolayi
doviz fiyatlarina paralel olarak artmadigi, aksine yar fiyatina misafir kabul ettikleri bilgisi gevre
esnafil ve otel yoneticileri tarafindan dile getirilmistir.
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Parselin konum ve gevre 6zellikleri, yiz 6lgimu, imar durumu, tarafimiza ibraz edilen proje
bilgileri, bélgedeki benzer 6zelliklerdeki konut ve isyeri satis bedelleri, alinan beyanlar ve
glnimuz piyasa kosullari gbz 6niinde bulundurularak Arsa Pazar Degeri KDV Harig;
~ 37.020.000,-TL (OTUZYEDIMILYONYIRMIBINTURKLIRASI) kiymet tahmin ve takdir
edilmistir.

OTELIN SATIS DEGERI (KDV Haric): 83.741.000, TL
(SEKSENUCMILYONYEDIYUZKIRKBIRBINTURKLIRASI)

OTELIN SATIS DEGERI (KDV Dahil): 98.814.380,TL
(DOKSANSEKIZMILYONSEKIZYUZONDORTBINUCYUZSEKSENTURKLIRASI)
KDV Haric Ayhik Kira Degeri: 433.000,-TL (DORTYUZOTUZUGCBINTURKLIRASI)

KDV Haric Yillik Kira Dederi: 5.196.000,-TL (BESMILYONYUZDOKSANALTIBINTURKLIRASI)

Olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Tasinmazin Sigortaya Esas Degeri :

Dederlemeye konu tasinmazlar 4-C yapi sinifi grubuna dahil olup 26 Nisan 2018 tarih ve
30403 sayili Resmi Gazetede yayinlanan Mimarlik ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda
Kullanilacak 2018 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig’e gore 1.308,- TL olarak
alinmistir.

7.613.14 m2 x 1.308,- TL/m2 = 9.957.987,-TL

Rapor tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi Déviz Kurlari;
Alis; 1 USD: 5,2832 TL, 1 EURO: 6,0185 TL, Satis; 1 USD: 5,2927 TL, 1 EURO: 6,0294 TL

isbu 2018-HALKGYO-012 no.lu rapor, HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S.nin talebi Gzerine ve tek orijinal olarak dizenlenmis olup, kopyalarin kullanimlar halinde
ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu dedildir.

Bilgilerinize sunulur. 27.12.2018
(Ekspertiz tarihi: 24.12.2018) Saygilarimizla,

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
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RAPORU ONAYLAYAN FIRMA
RAPORU HAZIRLAYAN KONTROL EDEN YONETIcCisi
MUCAHIT OGUZHAN . BURHANETTIN
KAYA MEHMET YASAR SEZAYI ERMEK TANDOGAN
Gayrimenkul Gayrimenkul 5 Yonetim Kurulu__Ba_l_skam
Dederl Uzman o Degerleme Uzmani Ve Genel Midur
egerieme Uzmani Degerleme Uzmani : o
. . ) (SPK Lisans Sorumlu Degerleme
(SPK Lisans (SPK Lisans No: No: 400337) Uzman
No: 410038) 402492) (SPK Lisans No: 400814)
\ A \ '\,\ * /

EKLER:

EK.1: UYDU fOTOéRAFLARI

EK.2: FOTOGRAFLAR

EK.3: BELGELER .

EK.4: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. S.P.K. (Sermaye Piyasasi Kurulu) Lisansi

EK.5: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. B.D.D.K. (Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu)
Lisansi

EK.6: A Artibir Gayrimenkul Dederleme A. S. Yénetim Kurulu Baskani imza Sirkileri

BOLUM 8 - EKLER

8-1 Uydu Fotografi

Yo o

. © Auaexg) Kullama Sézlesme
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8-2 Fotograflar

KONU TASINMAZ |
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FONUTAﬁNMAZI

ASINMAZ GiRisi
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8-3 BELGELER

KAP ACIKLAMASI

$HALKC YO
Ozel Durum Aaklamaz (Genel)

Tarih:-30/02/2015

Ormzklisin Adresi : Tathisu Mah Ermgrulgazi Sok. No:l
Yukan Dudullu - Umraniye / Istanbul

Telefon ve Faks Numaras: : 216600 1000/ 2165894 53 72
E-posta adres1 : inahsikesvo com tr

Orakh & in Yatmmcr/Pay Sahipleri Tle Digkiler

2 2572 5 2
Biriminin Telefon ve Faks N ox : 2166001025/216594 53 72

Yapilan Agklama Ertelenmmis A qiklama ma? : Hawir
Ozat Bilsi . Salipazan Binamn Kiralanmasi Hk
ACIKT ANMA:

Sirketimiz portfoyiinde yer alan Istanbul Ili. BeyoZiu Ilgesi, 138 Pafia. 57 Ada. 14 Parsel'de
Eayil: bulunan ve banka subesi ve ofs olarak kullanim hizmes veren Salipazan Binamiizin en
efeknf sekilde degerlendirilmesi amaciyla yapilan fizibilite c¢aligmslan ile yeni kullanmm
alternatiflen: arastinlouig ve yapilan cahsmalar neticesinde binanin “otel” olarzk kullamimunm
Sirkerimiz portfovine katkisi agsmdan en verimii kullanmm 3ekli olacaiz sonpucuns
ulasiinasnr.

Fonou ile ilzili, Yonetnim Eumlumuzca: mevout gayrimenkulin otel dbinasi olarak kullamilacak
sekilde tadilaonin tamamianmas sonrasmds uzun donemii kirslanmasi yonande karars
varilmiy ve yapilan kapah zarf ile teklif alma ve sonrasinda agik armmma surec sonunda,
Zarant kirz geliri en yukssk teklifi veren Benl Orelcilik Tunzm Ticaret Lrd Su. ile "kira
sozlesmesi” imzalanmshr.

Ilgzili kwra sozlejmesine gore: Salipazan Binssomun otele donnsyumu kaspsammmds yapilacak
harcamalann 15.000.000 -TL+EDV-=+harg v.b. (odenmesi yasa geregi olan diger mali
yukumnlakler) kst Sirketimiz tarafindan karstlanacaknr. 12 aylhik tadilar donemince Beril
Otelcilik Turizm Ticars: Lid $o. 1arafindan Sirketimize ayhk 10.000 Eure — KDV kira bedel:
odenecektir.

Tadilat sonrasinds ise. kira bedeli yilik kira gelin dazilim ekli tabloda sunuldugu sekilde, 20
wvillik sure dzhilinde ve toplamdz 34350000 Ewo + KDV olarak belirlenmisnr.
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Yukandaki ackismalanmozn Sermwye Pivasass Kuruluim Seri: VI, No:34 savih Tebliginds yeralan esaslara
tygun oldugamy, bu komuda komularda tarafimza ulacan bilelen tum olarak vansutgyn ilgvlerm defter, kayt

ve belgelerimize wveun olfugums, homuyla el bilglen tam ve dogru olrak ede etmek igin gerekl im
abalan gosterdipimn ve vapilar b agiklaoalardan sorum oldhagumaizy bevan ederiz

HALK GAYRIMENKTL
YATIRIM ORTAKLIGI AS.
YIL BAZU KIRA DAGILIMI
Tadilat Siresi {12 Ay) 120,000 EUR + KDV
LYL 1.000.000 EUR + KDV 1LYIL 1.800.000 EUR + KDV
AL 1.050.000 EUR + XDV .Yl 1.850.000 EUR + KDV
3.Y1L 1.100.000 EUR + KDV .Yl 1.900.000 EUR + KDV
4.YIL 1.150.000 EUR + XDV 14.Y1L 1.950,000 EUR + KDV
5L 1.200.000 EUR + KDV 15, Y1l 2,000,000 EUR + KDV
6. YIL 1.400.000 EUR + KDV 16, YIL 2.200.000 EUR + KDV
7.YIL 1.430.000 EUR + KDV 17.Y1L 2.250.000 EUR +KDV
YL 1.500.000 EUR + KDV 18, YIL 2.350.000 EUR + KDV
9, YL 1.530.000 EUR + KDV 19, Yil 2.430.000 EUR + KDV
10.YiL 1.700.000 EUR + KDV 20, YIL 2.500.000 EUR + KDV
TOPLAM 34,350,000 EUR + KDV
GENEL TOPLAM 34,470,000 EUR + KDV
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IMAR DURUM YAZISI

A IMAR VE

ftani | SEHIRCILIK
s | MUDURLUGU

TC:
BEYOGLU BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Madurldgd
_ 06-11- M8
Birimi : Yoapr Ruhsat Sefligi . 4.,2018
Sy :85296374/310.05.01/2018-9602 GD . S0b2 GB0O343
Konu : lmar Durumu. ¢ 1823

AARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A S
Demirei Is Merkezi B Blok Kau: 7-8 D: 708-808 Selqukl/KONYA

flgi:  26.10.2018 tarih ve 9602 sayih dilckgeniz

Beyoglu, Kigali Mahalless, 57 ada, 14 parsel sayih yer 07.07.1993 tarih ve 4720 saytht
Kumul kammnyla Kentsel Sit Alont ve 16.06.2005 tanh ve 5366 sayill yipranan yarihi ve kaltarel
tagmmaz varhklanmn yenilenerek korunmuasi Ve yagatlarak kullanthmast hakkindaki kanunun 2
Maddesine gore Yenlleme Alam olarak ilan cdilen bolgede kalmaktadir.

20.04.2018 tarih 6298 sayth Istanbul 11 Namarah Kilvir Varliklanm Koruma Bolge Kurulu
karanna istinaden (2.08.2017 tarih 5628 sayili Istanbul 11 Numarali Kithiir Varhklanni Koruma
Bolge Kurulu karan ile belirlenmis olan ge¢is Jdonemi koruma esaslan ve kullanmia sartlorna gore
imar durumat koruma Kurulundan alinacak Karae doinulwsunda belirlenecektir.

Bilgilerimze rica ederinm.

Levent CETIN
imiar ve Schircilik Midird

Sy evrak SO70 Sayils Kanun geregines E-lnaza (be Imalanmuistir. =3
Santrald 154116059229401 Delge takip ao W wwm beyoghe bl tr - E-Belediys uypulamass Urerinden sadiansbis.

1l belgrnin
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TAKBIS BELGESI

Sorgu Zamani - 2018-12-27 15:44:29

Arama Tiru : Ekspertiz Deg.

TASINMAZ

Taginmaz
Taginmaz 1D:
il:

ilge:

Kurum:
Taginmaz Tar:
Mevki:

No:
Bagimsiz BS|dm No:
Bagimsiz Bolum Tip:
Kat:
Blok:
Arsa Pay:
Arsa Payda:

Taginmaz Serh

Taginmaz Beyan
Serh Bayan Tip :
Sablon :

Cumle -

Kurum :
Yevmiye Tarihi :
Yevmiye No -
Serh Beyan Tip:
Sablon :

Cumle :

Kurum :
Yevmiye Tarihi:
Yevmiye No :

Taginmaz irtifak

Taginmaz Muhdesat

Taginmaz Eklenti
Taginmaz Teferruat

HISSEDAR{LAR)
Hissedar Bilgisi
Hissedar Bilgi :
Malik Tip :

islem Tamim :
Hisse Pay/Payda :
Kurum :

Yevm. Tar:

No:
igtirak No ;
Hissedar Rehin

21312017
ISTANBUL
BEYOGLU
Beyoglu
AnaTasinmaz

57
11965
138

0.0
0.0

Beyan

Otopark Bedeline iligkin Taahhttnamenin Bulunduzu Belirtmesi
Otopark bedeline iligkin taahhutname bulunmaktadir.

Beyoglu

2017-01-26

BO7

Beyan )

Otopark Bedeline iliskin Taahhitnamenin Bulundugu Belirtmesi
Otopark bedeline iligkin taahhutname bulunmaktadir.

Beyoglu

2018-02-14

1439

(SN:6604316) HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETi VKN:4560466076
TuzelKisi

Kat irtifakinin Terkini

1.0/1.0

Bayoglu

2013-10-10

9379

0

Isbu ¢ikt! 48010 siciline sahip kisi tarafindan 27/12/2018 tarihinde alinmistir
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8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanlarin Lisanslan

OFuzhan K AY

dmansrng alimaya halk kaza

Sormaw Pryntn'

Tarth : 06.12,2013 No : 402492

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

sermaye Piyasas: Kurobu'mon Sect:VIIE Noi3da sayily “Semaye Piyasasmda Faaliyetwe
Bulunanlar Icin Lisanslama ve Sicil Tutmayyn Ihghan Esashaor Hakkinda Tebbg'h uyannca

Mehmet YASAR

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhi Lisansin almaya hak kazanmugtir.
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8-5 Raporu Kontrol Eden Uzmanin Lisansi

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 2607 2006 No : 400337

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasast Kurulu'nun Ser:VIIL No:34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faallyette
Bulunaniar Igin Lisansiama ve Sicll Tutmaya lligkin Esaslar Hakdunda Teblig™l uyarmca

Sezayi ERMEK

Degerleme Uzmanlig Lisansim almaya hak kazanmigtir

. ' /
/ Y
A ]
lkay ARIKAN eviik Motin AYISIK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI

8-6 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisansi

‘I‘SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI

Burhanettin TANDOGAN
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7 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

T,
RASRAKANIIK
Sermaye Piyasasi Kurulu

Sayt  :BO02] SPK.0O.15- 203 10/ %2010
Konu : e E: 3 6
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Demirci 1§ Merkezi B Blok Kat:3 No:303
Seclcukiu / KONYA

Nigi; 15.07.2010 tarthli bagvurunuz

1lgi'de kayith yazimzda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seric VIIL No 35 sayvih “Sermaye
Piyasasi Mevzuats Cergevesimde Gayrimenkul Deperleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin  Kurulca Listeye Alnmalanna liskin Esaslar Hakkinds Tebhis™ (Teblig)
cergevesinde, gaynmcnkul degerleme  hizmeti vermek  Gzere  listeye alinma talebinde
bulunulmugtur

Kurulumuz Karar Orgam’mn 19.08 2010 tarihhi toplantisinda, amlan talebinizin olumiu
karglanmasina karar verilmigtir Bu gergevede;

A)Sermaye pryasast mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme faaliyctleri
kapsaminda Tehlifi hukomlerine uyulmast gerckmekte olup, aynca, sermaye piyssass mevzuat
uyannca yapilan degerleme iglemlerinde, degerlemeyi yapanlarin Ol 052006 1arihinde
yorurdge grmis bulunan Seri VI, No:45 suyih Sermaye Piyasasinda Uluslararast Degerteme
Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Teblign ckinde yer alan Ulusiararas) Degerleme
Standartianng aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmn zorunhu oldugy,

B) Sermaye  piyasasi mevzuats  kapsaminda yapilacak gaynmenkul deferleme
fualiyetlerinizin  mevzusla uyguniugunun Kurulumuzea izlenecegi  ve mevzuata  aykin
uygulsmalarmzin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz fistesinden  gtkanimamz yoluna
gidilebileceill,

C)Kurulumuz web sayfasun gayrumenkul degerleme  girketlen bolsminde “genel

duyurular ve uyarilar” baghkh kismuinda yer alan sirekh bilgilendirme formu formatna uygu
olarsk tarafimzca haziranacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfummegn&%

bolumiinde yer verilmesi ve guncel tutulmass perektif, %
.. } \
Cc%d}ajl;i-l:NDéR

Daire Ba;'t;am

hususlannda bilgi edimilmesini ve gereini ng

e A W0 e . e s
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig: 111)

Sayv: : BLO2.1.BDK.O.I3.00.0-140-55-aauyy R

Konu: Degerleme Yetkisi

13 Nisan 20M1

A ARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME A.S,

Bankacihik DOzenleme ve DRDenetleme Kurulunun (Karul) O7 04 2011 tarih ve 4150 sayilhs
Karar ile Sirketinize Bankalarn Degerleme [hizmeti Verceek Kuruluslann Yerkilendirilmesi ve
Faalivetteor: Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmeliky 11 et maddesine  istinaden bankalara
ceayrimenkul, gavrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi™
hizmeti vermoe vetkisi verilmesi nyvgon gdriimistir.

Kunulen yetkilendirilen de@erleme kuraluslan, faalivetlerini Yonetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore yviirtitmek ve bu kapsamda YOnctmelikte yer alan yokomiglokleri yerine
wetirmek zorundadir.  Bu  yukOmldldkler arasinda ‘onctmeligin 22 inci maddesinde
Kurumumuza vapilacak bildirimlere iligkin hikidmler ver almakea olup, bu yikamialaklerin
strest  igertisinde ve cksiksiz olarak  yerine getirilmesi, mevzuata sykinhgga sebebiyet
verilmemesi bakimimmdan Snem arz etmektedir. 5411 sayvih Bankacihik Kanununun 96 na
maddesi uvannca da, ckte taratimza gOnderilen bildirim formunun Aralik ve Haziran
donemleri olmak tzere vilda 2 defa ilgili dénem sonunu takip eden 15 gin igerisinde
Kurumumuza gdnderlmes: perckmekiedir

Difer tarafian. Kurulun 07.04.2011 tanh ve 4151 sayih Karan ile " Yonetmelik uyannea
vetkilendirilmis degerleme huruluglarmin sdzlesgmels olavak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyvasas: Kurulu Gayrimenkuol Degerleme Uzmanhign Lisans:
bulunmayvan kigilerin, Yonetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
taaliven ile istigal eden personel tammaindas yver alan mitelikleri ayunalan gerektizi, ba durumu
tevsik cdecek belgelerin dadkfimante edilmesinin ilgili sirketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneuncligin 5 ve 6 ner maddelerinde dngdralen hukidmlerin buhise konu Kigiler igin de
uygulanacagt ve dolavisivia bu Kisilerin amilan maddeler karsisindaki duramlarninin da yvine
lgili sirketler taratindan w@kip cdilmesi gerektigi, bu kigiler nedenivie ornaya gikabilecck
mezkur maddelere aykinn  durumiar  ile karsitiasilmas: halinde ilgili girketler hakkinda
onetmeligin 19 uncu maddesinin (1) namaralh fikrasimin (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunclhik uyanncea yetkilendirilmis degerieme sirketlerine duyuru
vapilmasina™ karar verilmigtir.

Bu gergevede, Sirkerinizin kadrolu personeli  olmamakla birlikte sdzlesmeli olarak
gayrimenkul degericme raporn hazsclammnmlan kisilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (0
hbendinde belirtilen nitchiklort tasivip tasimadigomn tespiti, bu nitelikleri tevsik cdici belgelernin
temini ve saklanmas ile bu Kistlerin Yoncuncligin bagaimsizhga iliskin 5 ve 6 nor maddelerinde
dngoritlen hitkamlere uyumunun  gdzeulmesi Sirketiniz sorumiulugunda olup. bu kKigiler
nedenivie ortava gikabilecek mezkur maddelore ayvkin duramiar ile kargilagilmasy halinde

VustlOrk Salvan No: 191 Kavabhdeoe DOGE0 ANBEARA
Teh (312) 45564 30 1Vaks: (317) 474 17 a7
Intomrmer adresa s swwaw bddb  orp.te

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah Akrasimm (1) bendinin
uyvgulanmas: yoluna gidilmesi 802 konusu olabilecektir.

Bilgi edinilmesing ve geregint rica ederim.
/ ({v_,

Ozgiir DALGIC
Daire Baskam

Ek: Bildirhm Formu (2 sayin)
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Yénetim Kurulu Baskani Imza Sirkiileri

Tiirkiye Cumhuriyeti Vorke D

o

KOIE?A 5 iMZA SIRKOLERI ,\
NOTERLIG! ‘L -~
OnvAaNI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKET] @
ADRES . Babahk Mahallesi Dr. M. Hulusi Baybal Cad. Demird is Mrkz. B Blok No: Kat 7-8 No
IKONYA 9. NOTERI ° 708-808 Selguldu / KONYA
veTxid : BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854
e VETKININ : MUnferiden
KULLANIM 5
mm’ : 10.07.2017 tarihinden itibaren 3-{ic) il
Qi MAM. DR. ﬂuwst siciLapt- - 46557
aLgKis' vaeel DAIRESI - NO : 042253 MERAM - 0010670214
EMIN KAT N-1/K-1
ELCUKLLU / KONYA Yukanda adresi yanli A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI dGnvanh sirketin

[[el+003322370261 10.07.2017 tarihli genel kurulda secilen yBnetim kurulunca alinan 10.07.2017 tarih ve 2017/06 sayih
[fexceD033223702031 kararda: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI Ydnetim kurulu sirket merkezinde
tophnarak 10.07.2017 tarihli genel kurulca 3-{i¢) y middetie yonetim kuruluna segilen bizler toplanarak
asajrdaki sekilde gbrev bAIOMG yapuk ve yetki karan aldik. Yonetim Kurulu Baskanh@na :BURHANETTIN
TANDOGAN, Yonetim Kurulu Bagkan Yardimah@ina :NURSEN TANDOGAN, Yénetim Kurulu Oyeliklerine :NiSA
SANSEL TANDOGAN, AL YUMUSAK, AHMET KUTSAL'"n getirilmesine ve; Sirketi Mahkemeler, Resmi ve
Hususi daireler, Miesseseler bilumum bankalar, 6zel finans kurumlan, yerli ve yabanc girketier ve firmalar
sair gergek ve tdzel kigiler nezdinde her sifat ve suretie temsil ve llzama, Bilumum bankalara girket adina
hesab agmaya, bunlara para yatinp ¢ekmeye, sirket hak ve alacaklann taleb.tahsil ve ahzu kabza, girketi
lizam edecek her konuda taahh(t ve borg altinda bulunduracak senedat, sdzlegmeleri, taahh(Otnameleri sair
evrak ve belgeleri imzalamaga girket adina menkul ve gayrimenkuller ailmaya ve satmaya, bunlann rehin ve
ipote@ine, bu hususdaki takrirleri kabule ve vermege, ahzu kabza,sulh ve Ibraya, feragate, feragati kabule,
vekil tayin ve azline,velhasi sirket ana sd2iesmesinde yauh maksat ve mevzulann gergeklesmesi icin
yvapiimas: gereken tim isleri ve muameleleri ifa ve ikmale 3-{ig) Yd Miiddetie Yénetim Kurulu Bagkam
BURHANETTIN TANDOGAN'1n MOUNFERIDEN yetkill bulunmalanna ,bu hususda sirkller tanzimi ile tescil ve
ilanina karar verildi. denildiginden, sirket Unvam altinda kullanaca@m asa@da drnekleri bulunan imzammn
onaylanmasinu talep ederim

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN Y&netim Kurulu Baskan
BURHANETTIN TANDOGAN $u Sekilde Imza eder.

imza

Bu Onaylama islem 1N.K.m.md.! alundaki imzanin 0010670214 vergi numarah A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM Si adina YETKIUSI olarak hareket eden, gosterdifi Selgukiu Nifus
MOdUriGgi nden veriimis 23/08/2016 tarih, 20075 kayit, Y13 seri ve 49175 numarali fotograflh NOfus
Clzdanina gire Kar ili, Ermy k ligesl, Orta mahallesi/kbyQ, 11 cilt, 23 aile swra, 18 sira numaralannda
nifusa kayith olup, baba ach Tahsin , ana ad: Salise , dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukandaki adreste buhndugunu okuryazar dmu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numaral

TANDOGAN isimii iye ait oldugunu mahallinde rahatszibfs nedeniyle huzurumda
alind@nn, onaylanm. Onsekiz Temmuz nonyedi, Sali gind 18/07/2017

DAYANAK: ligili Karar Ticaret Siciline Tescil edilmis olup buna ait beige fotokopisi eklidir. Isbu Dayanak
Noterlik Kanunun 79. Maddesine gore eklenmigtir.
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