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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHI iTIBARIYLA OZET KONSOL iDE

FINANSAL DURUM TABLOSU (B ILANCO)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmems gecms
Referanslari 30 Eylal 2020 31 Aralk 2019
VARLIKLAR
Donen varliklar 39.262.480 36.748.394
Nakit ve nakit benzerle 4 12.117.77 10.674.49
Finansal yatirimle 5 16.154.38 15.025.48
Ticari alacakls
- lliskili taraflardan ticari alacakla 7,20 74.72] 81.79¢
- Nliskili olmayan taraflardan ticari
alacaklal 7 5.156.97. 5.309.71
Diger alacakle
- Nliskili olmayan taraflardan djer
alacaklal 8 581.12: 441.42°
Stoklal 9 2.956.58 2.956.58:
Cari dénem vergisiyle ilgili varlikl 17 674.43¢ 697.85!
Pein 6denms giderle 891.89: 777.56¢
Diger donen varlikle 13 654.59. 783.47!
Duran varliklar 57.847.693 60.435.584
Ticari alacakls
- Nliskili olmayan taraflardan ticari
alacaklal 7 603.18: 795.83.
Diger alacakle
- Nliskili olmayan taraflardan djer
alacaklal 8 376.06: 401.19°
Stokla 9 1.387.95. 1.206.31
Yatirim amacli gayrimenkulle 10 53.763.00 56.308.00
Maddi duran varlikle 11 1.445.58 1.470.01.
Maddi olmayan duran varlikl 12 15.36: 16.09(
Psin 6denms giderle - 23.25¢
Ertelenms vergi varlgi 17 256.55: 214.88:
Toplam varhklar 97.110.173 97.183.978

Takip eden aciklama ve dipnotlar 6zet konsolidarigal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

30 EYLUL 2020 TARIHI ITIBARIYLA OZET KONSOL iDE

FINANSAL DURUM TABLOSU (B ILANCO)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

Gl ANONIM SIRKET 1

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
Dipnot gecmems gecms
Referanslari 30 Eylal 2020 31 Aralk 2019
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yokumlulikler 7.378.513 8.006.082
Kisa vadeliborglanmale 6 - -
Ticari borclar
- Nigkili taraflara borglar 7,20 435.40¢ 528.46"
- Nligkili olmayan taraflara ticari borcla 7 2.949.57 3.295.02:
Calsanlara sglanan faydalar
kapsaminda borgl 15 1.065.42 1.069.39;
Diger borglai
- fliskili taraflara diger borglar 8 273.84¢ -
- Nligkili olmayan taraflara déer borclar 8 330.91¢ 272.45!
Ertelenmg gelirler (miteri
sOzlamelerinden
dogan yukumltliklerin dunda kalanlal 909.92° 274.10:
Kisa vadeli kagiliklar
- Diger kisa vadeli katliklar 16 1.413.41, 2.566.64
Uzun vadeli yokumlalikler 7.779.521 7.244.774
Uzun vadeli bor¢lanmal 6 - -
Diger borcla
- Nliskili olmayan taraflara dger borglal 8 369.36: 369.36¢
Uzun vadeli kagiliklar
- Calsanlara salanan faydalara
iliskin uzun vadeli katlklar 2.000.24! 2.030.801
- Diger uzun vadeli karlklar 16 5.409.91 4.844.60
Ozkaynaklar 81.952.139 81.933.122
Ana ortakli ga ait 6zkaynaklar 80.522.394 80.791.661
Odenmg sermay 40.000.00 40.000.00
Sermaye diizeltme farkle 91.449.17 91.449.17
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacak birikngidiger
kapsamli gelirler veya gider
- Tanimlanny fayda planlar yeniden
Olcim kazanclan (kayiplai (796.930 (913.774
Kardan ayrilan kisitlanmyedekle 5.228.24 5.228.24
Gecmi yillar karlari veya zararle (54.971.98¢ (58.850.302
Net donem kari veya zar (386.111 3.878.31
Kontrol giici olmayan payl 1.429.74! 1.141.46.
Toplam kaynaklar 97.110.173 97.183.978

Takip eden aciklama ve dipnotlar 6zet konsolidarigal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 VE 2019 TARHLER INDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE
AIT OZET KONSOL iDE KAR VEYA ZARAR VE

DIGER KAPSAMLI GEL iR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden denetimden denetimden
gememis gecmems gememis gecmems

10cak- 1Temmuz- 1 Ocak- 1Temmuz-
Dipnot 30Eylil 30Eylil 30Eylil 30Eylil
referanslar 202¢ 202¢ 2019 2019
Kar veya zarar kismi
Hasila 37.066.665  12.166.381 34.627.704 12.361.127
Satslarin maliyeti -) (28.996.09¢ (9.250.687  (27.144.691 (10.123.20:
Briit kar/(zarar) 8.070.567 2.915.694 7.483.013 2.237.924
Genel yonetim giderler-) (7.775.395 (2.424.43¢% (7.202.667 (1.990.658
Pazarlama giderler-) (686.899 (217.400 (742.072 (189.786
Esas faaliyetlerden ger gelirlel 18 688.03! (35.678 1.022.82 604.71!
Esas faaliyetlerden gier giderler-) 18 (2.215.43¢% (739.943 (2.073.274 (532.588
Esas faaliyetkari/(zarari) (1.919.127 (501.762 (1.512.173 129.60°
Yatirim faaliyetlerinden gelirle 1.123.15: 346.54: 909.80¢ 345.41¢
Finansman geliri/(gideri) 6ncesi faaliyet
kari/(zarar1) (795.974 (155.219 (602.365 475.02!
Finansmargelirleri 19 1.526.54 1.000.09. 1.212.86. 433.01(
Finansman giderler-) 18 (34.528 (1.451 (4.035 (3.195
Sardurdlen faaliyetler vergi éncesi
kari/(zarar) 696.04. 843.42« 606.46: 904.83¢
Surduardlen faaliyetler vergi (gideri)/geliri 17 (452.017 (219.822 (373.101 (136.416
Donem vergi/(gideri) geli 17 (505.564 (214.893 (360.852 (84.538
Ertelenmg vergi (gideri)/gelir 17 53.541 (4.929 (12.249 (51.878
Surdirulen faaliyetler dénem kari/(zarari) 244.02! 623.60: 233.36( 768.42.
Dénemkari/(zaran) 244.02! 623.60: 233.36( 768.42.
Donem karinin/(zararinin) dagilimi
Kontrol giicl olmayan payl 630.13¢ 286.02¢ 501.07! 245.86:
Ana ortaklik payla (386.111 337.57¢ (267.715 522.55¢
Pay basina kazang/(zarar)
Surdurilen faaliyetlerden pay svaa
kazanc/(zarar (0,0097 0,008¢ (0,0067 0,013:
Diger kapsamli gelir/(gider) kismi
Kar veya zararda yeniden
siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmg fayda planlari yeniden 6l¢u
kazanclari/(kayiplar 152.00: 117.35: (100.025 (224.707
Ertelenmg vergi etkis (11.877 (17.768 26.36¢ 44.80(
Diger kapsamli gelir/(gider) 140.12! 99.58¢ (73.660 (179.907
Toplam kapsamli gelir/(gider) 384.15( 723.18t¢ 159.70( 588.51!
Toplam kapsamli gelirin/(giderin) dagilimi
Kontrol giicli olmayan payl 653.41¢ 320.85: 449.39¢ 158.05:
Ana ortaklik payla (269.266 402.33¢ (289.698 430.46:

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolidarisal tablolarin tamamlayici parcalaridir
3



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 VE 2019 TARHLERINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT OZET KONSOL iDE

OZKAYNAKLAR DE GISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmitir.)

Kar veya zararda

yeniden
siniflandiriimayacak
birikmi s diger
kapsaml gelir
(giderler) Birikmi s karlar/(zararlar)
Tanimlanmis fayda Kardan Kontrol
Sermaye planlari yeniden ayrilan glcl
Odenmis  diizeltme Olcim kazanclan/ kisittanmis  Gegmis yillar Net dénem  Ana ortakh ga olmayan Toplam
sermaye farklarn (kayiplarn) yedekler kar/zararlari kari/(zararl) ait 6zkaynaklar paylar o6zkaynaklar
1 Ocak 2020 40.000.000 91.449.175 (913.774)  5.228.249 (58.850.302) 3.878.313 80.791.661  1.141.461 81.933.122
Transferle - - - - 3.878.31. (3.878.313 - - -
Kar paylar - - - - - - - (365.132 (365.132
Diger kapsamli gelir (gide - - 116.84- - - - 116.84- 23.28( 140.12:
Net dénem kari (zara - - - - - (386.111 (386.111 630.13¢ 244.02!
Toplam kapsamli gelir (gide - - 116.84: - - (386.111 (269.267 653.41¢ 384.14¢
30 Eylil 2020 40.000.000 91.449.175 (796.930) 5.228.249 (54.971.989) (386.111) 80.522.394  1.429.745 81.952.139
1 Ocak 2019 40.000.000 91.449.175 (742.737)  5.228.249 (67.315.219) 8.464.917 77.084.385 978.412 78.062.797
Transferle - - - - 8.464.91 (8.464.917 - - -
Kar paylar - - - - - - - (352.735 (352.735
Diger kapsamli gelir (gide - - (21.983 - - - (21.983 (51.677 (73.660
Net donem kai(zarari) - - - - - (267.715 (267.715 501.07! 233.36(
Toplam kapsamli gelir (gide - - (21.983 - - (267.715 (289.698 449.39¢ 159.70(
30 Eylul 2019 40.000.000 91.449.175 (764.720)  5.228.249 (58.850.302) (267.715) 76.794.687  1.075.075 77.869.762

Takip eden aciklama ve dipnotlar 6zet konsolidarfsal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 VE 2019 TARHLER iINDE SONA EREN HESAP DONEMLERINE AIT

OZET KONSOL iDE NAKIT AKI S TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi(“TL") aekak ifade edilnstir.)

Bagimsiz Bagimsizi
denetimden denetimden
gegcmems gecmems
Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 30 Eylul 2020 30 Eylul 2019
Isletme faaliyetlerinden nakit akslari (2.150.607 (6.760.171
Donem kal/(zararl 244.02! 233.36(
Donem net kar/(zarar1) mutabakati ile ilgili dizeltmeler 595.59: (343.046
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmel 11, 12 96.01: 82.38(
Karsiliklar ile ilgili dizeltmele 1.309.84 1.271.69
Calisanlara splanan faydalara gkin karsihklar (iptali) ile ilgili
diizeltmele 380.51¢ 401.10(
Dava ve/veya ceza kaliklari (iptali) ile ilgili dizeltmele 18 154.16: -
Sektorel gereksinimler cercevesinde ayrilaryikétar (iptali)
ile ilgili diizeltmele 775.16: 870.59¢
Faiz (gelirleri/giderleri ile ilgili diizeltmele 1¢ (480.244 (1.211.655
Vergi (geliri)/gideri ile ilgili diizeltmeleri diizeltmel 17 452.01 373.10:
Maddi duran varliklarin elden ¢ikariimasindan kadjaaar
Kayipla/(kazanclar) ile ilgili duzeltmel 11 (137.160 -
Yatirim amagli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasand
kaynaklanan kayipl/(kazanglar) ile ilgili diizeltmels 18 (593.614 (609.851
Kar/(zarar) mutabakati ile ilgili der diizeltmele 18 (51.265 (248.717
Isletme sermayesinde gerceken degisimler (885.913 (4.520.13%
Finansal yatirimlardaki azs/(artis) 5 (1.128.898 (6.370.447
Ticari alacaklardaki aza/(artis) ile ilgili diizeltmele 249.56( 1.249.55!
Faaliyetlerle ilgili dger alacaklardaki azal(artis) ile ilgili
dizeltmele (76.744 (586.703
Stoklardaki azafiar/(artislar) ile ilgili diizeltmele 8 (181.643 393.79:
Ticari borglardaki art/(azal) ile ilgili diizeltmele 7 (438.504 541.66(
Faaliyetlerle ilgili dger borclardaki arg/(azalg) ile ilgili
diizeltmele 54.49: 9.54¢
Ertelenmg gelirlerdeki (migteri s6zlemelerinden dgan
yukdmlaliklerin dginda kalalanlar) ar/(azals) 635.82! 242.46!
Faaliyetlerden elde edilen nakit akglari (46.297 (4.629.821
Calisanlara sglanan faydalara gkin kariliklar kapsaminda
yapilan édemels (259.075 (357.816
Vergi iadeler/(6demeleri (482.146 (409.445
Diger nakit girgleri/(cikislarn) (1.363.08¢ (1.363.08¢
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari 3.204.92: 7.876.54
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin sizian
kaynaklanan nakit gigleri 11,12 137.83( 2.47¢
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin alimin:
kaynaklanan nakit cillari 11, 1- (71521 (140.780
Yatirim amacli gayrimenkul satimindan kaynaklanakitr
girigleri 3.138.61. 8.014.85
Finansman faaliyetlerinden nakit akslari 450.91: 875.54¢
Odenen temettiil (91.283 (352.735
Alinan faiz 542.19¢ 1.228.28
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis 1.505.22! 1.991.92
Donem bai nakit ve nakit benzerleri 4 10.610.12 7.853.32
D8nem sonu nakit ve nakit benzerlel 4 12.115.35 9.845.25;

Takip eden aciklama ve dipnotlar 6zet konsolidarigal tablolarin tamamlayici parcalaridir.

5



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHLT OZET KONSOL IDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

1. GRUP'UN ORGANIZASYONU VE FAAL IYET KONUSU

Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortagli A.S.'nin (*YK Koray” veya “Sirket”) ana faaliyet
konusu gayrimenkul portféyl afturmak ve bunu geliirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi
araclarina yatirnrm yapmaktifirket, 25 Aralik 1996 tarihinde kurulngtur. Sirket'in merkez ofisi,
19 Mayis Mahallesi 19 Mayis Cad. Osmet Oztiirk Sokak No:3 Elit Residence Kat: 17 DdiPe
Sisli/istanbul Turkiye adresinde kayitlidir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'na (“SPK”) kayithide hisseleri 1998 yilindan beri Boiisaanbul'da
("BIST”) i slem gormektedirSirket; SPK’nin faaliyet esaslari, portfdy yatiriroliikalar ve yonetim
sinirlamalarindaki dizenlemelerine ve ilgili mevauaymakla yikamladar. 30 Eylal 2020 tarihi
itibariyla, Sirketin BiST'e kayith %49 oraninda hissesi mevcuttur $eket'in hisselerinin
¢ogunlugunu elinde bulunduran hissedarlar ve hisse oraajagidaki gibidir:

30 Eylul 2020 (%) 31 Aralik 2019 (%)

Yapi ve Kredi Bankasi A. " 26,01 26,01
Koray Gayrimenkul ve Yatirm A. 7,79 7,79
Murat Koray 5,0C 5,0C
Selim Koray 5,0C 5,0C
Semra Turgt 5,0C 5,0C
Digetr 2,20 2,2C
Diger (Halka ac¢ik kisin 49,0( 49,0(

100,00 100,00

(*)  Yapi ve Kredi Bankas! A. Diger (Halka agik kisim) hisselerden de %4,44 oramsatin aldjindan,
toplam hisseleri %30,45 seviyesindedir.

Sirket, Yapi ve Kredi Bankasi A. ile Koray Grubu tarafindan birlikte kontrol ediktedir.

Sirket'in basli ortakligi Dipnot 2'de agiklanmstir. Sirket ve bgli ortakligi hepsi birlikte “Grup” olarak
adlandiriimgtir.

Grup’un 30 Eylul 2020 tarihi itibariyla ortalamaligan sayisi 253 kidir (31 Aralik 2019: 266 ki).
Sirket'in bagl ortakligi YKS Tesis Yonetim Hizmetleri A. bina yonetimi hizmeti sunmaktadir.
Finansal tablolarin onaylanmasi

30 Eylul 2020 tarihi ve bu tarihte sona eren arsapeddnemine ait olarak hazirlanan 6zet konsolide

finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan 23 BK2020 tarihinde onaylangtir. Genel Kurul ve bazi
dizenleyici kurumlar onaylanan 6zet konsolide fsarablolari dgistirme yetkisine sahiptir.



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHLT OZET KONSOL IDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
2.1  Sunuma ilskin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlari

Ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal tabloleam$aye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran
2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayaraBeri 1l, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamayiiskin Esaslar Tebdi” (“Tebli ") ve ve 28 Mayis 2013 tarih ve 28660 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan “Gayrimenkul Yatirnme®itklarinaili skin Esaslar Tebi” hiikiimlerine
uygun olarak hazirlanstir.

SPK mevzuatina gore raporlama yapigketler Teblgin 5. Maddesine gére Kamu Gdzetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu (*KGK”) tarafindarayymlanan Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara gkin ek ve yorumlari (“TFRS”) uygularlar.

Sirket'in ve konsolidasyona dahil edilgirketlerin islevsel (gecerli) para birimi Turk Lirasi (“TL")'dir
ve muhasebe kayitlarini Tarkiye’de gecerli olaariiecnevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bak&rihca
yayimlanan Tek Dizen Hesap Plani gereklerine gbireldrak tutmaktadir.

Ara donem 0Ozet konsolide finansal tablolar Gsugetlerinin yasal kayitlarina dayandirigrve TL
cinsinden ifade edilmiolup KGK tarafindan yayinlanan TFRS'ye goére Grupdurumunu layikiyla
arz edebilmek igin bir takim dizeltme ve siniflanth deisikliklerine tabi tutularak hazirlanrtir.

SPK, 17 Mart 2005 tarihinde algnoldugu bir kararla, Turkiye'de faaliyette bulungirketler igin,
1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak tUzendlasyon muhasebesi uygulamasinin gerekli
olmadgini ilan etmstir. Grup’ un konsolide finansal tablolari, bu kacagrcevesinde hazirlangtr.

2.1.2 Konsolidasyon esaslari

(@) Ara donem konsolide finansal tablolar ana ditakapi Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakhg! A.S. ve Bali Ortakhgr’nin (hepsi birlikte “Grup” olarak adlandirilgtir) asagidaki
(bY’den (d)'nin sonuna kadar olan maddelerde bielirtesaslara gore hazirlanan hesaplarini
kapsamaktadir. Konsolidasyona dahil ediieketin finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasynd
yasal kayitlarina Teldie uygunluk ve Grup tarafindan uygulanan muhasebiikalarina ve
sunum bicimlerine uyumluluk acisindan gerekli dtimeler ve siniflandirmalar yapilgir.

(b) Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatinm Ortakh A.S. (a) d@rudan ve/veya dolayll olarak
kendisine ait olan hisseler neticesingieketlerdeki hisselerle ilgili oy kullanma hakkinin
%50’den fazlasini kullanma yetkisi kanalyla; vé il ortakliklariyla olan ilskisinden dolayi
degisken getirilere maruz kalgh ve bu getirilerde hak sahibi olgw, ayni zamanda bu getirileri
bagli ortakliklari Gzerindeki gliclyle etkileme imkaaisahip oldgu durumda bgl ortakliklarini
kontrol etme yetkisi ve giiciine sahiptir.

30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibamykonsolidasyona tabi tutulan 8eOrtaklik ve ortaklik
orani gagidaki gibidir:

YK Koray’'in YK Koray’in
dogrudan ve dolayli  dogrudan ve dolayli
kontrolii (%) kontrolti (%)
30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
YKS TesisYOnetim Hizmetleri AS. 51,0(C 51,0C
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ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma ilskin temel esaslar (Devami)

Sirket'in 31 Aralik 2004 tarihinde Yapi ve Kredi Basi AS.’den %43,65 ve Bayindirlileri A.S.’den
%7,35 oranlarinda hisselerini alarak toplam %5Inioda §tirak ettigi bagli ortakligli, YKS Tesis
Yonetim Hizmetleri AS. 25 Ekim 1988 tarihinde kurulmwlup faaliyet konusu Yapi Kredi Plaza ve
diger kompleks kuruly ve sitelere yonetimgietim hizmeti, darsmanlhk ve proje hizmetleri
vermektedir. Sirket'in 30 Eylil 2020 tarihi itibariyla ortalama aggan sayisi 244 kidir
(31 Aralik 2019: 254 ki).

Bagh Ortakliklarin, finansal durum tablolar ve kaeya zarar ve der kapsamli gelir tablolari tam
konsolidasyon yontemi kullanilarak konsolide ediimie Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.’nin sahip oldgu Bagli Ortakliklarin kayitli dgerleri ile 6z sermayeleri kahkli olarak
netlestirilmi stir. Sirket ile Bazli Ortakliklar arasindaki grup igslemler ve bakiyeler konsolidasyon
sirasinda mahsup edilgtir. Sirket'in sahip oldgu hisselerin kayitli dgerleri ve bunlardan kaynaklanan
temettuler, ilgili 6zkaynaklar ve kar veya zarar d&er kapsaml gelir tablosu hesaplarindan
netlestirilmi stir.

(c) Bagh Ortakliklar’nin faaliyet sonuclari, operasyoreiindeki kontrollrgirket'e transfer edildii,
dezisken getirilere haiz oldiu ve bu kontrol ile bu getirileri etkileyebilgi tarihten itibaren
konsolide finansal tablolara dahil ediktii.

(d) Bagh Ortakhklar’nin net varliklarinda ve faaliyebsuclarinda ana ortaklik g paya sahip
hissedarlarin paylari, konsolide finansal durunosbve kar veya zarar vegér kapsaml gelir
tablosunda ana ortaklikstdpay/kontrol giicli olmayan pay olarak gosteriimdite

“Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrbligeglikl dipnotta yer verilen bilgiler Yapi Kredi
Koray Gayrimenkul Yatirim Ortakli A.S.’nin konsolide olmayan verileridir ve bu verileoksolide
finansal tablolarda yer verilen bilgilerle stieyebilir.

2.1.3 Netlgtirme/Mahsup

Icerik ve tutar itibariyla 6nem arz eden her turiliekn, benzer nitelikte dahi olsa, finansal tabhbdar
ayri gosterilir. Onemli olmayan tutarlar, esasi@r fonksiyonlari agisindan birbirine benzeyen kddem
itibariyla toplanarak gosterilitslem ve olaylarin 6ziniin mahsubu gerekli kilmasusanda, busiem
ve olaylarin net tutarlarin Gzerinden goésterilmesia varhklarin dger diukligi indirildikten sonraki
tutarlan Uzerinden izlenmesi, mahsup edilmemelkuraihlali olarak dgerlendirilemez.

2.1.4 Isletmenin surekliligi

Grup, ara dénem 6zet konsolide finansal tablolagieimenin sureklilgi ilkesine gore hazirlangir.

2.1.5 Islevsel ve raporlama para birimi

Grup’'un finansal tablolari, faaliyette buluridutemel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(islevsel para birimi) ile sunulngtur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Grapyecerli

para birimi olan ve finansal tablo i¢in raporlamarg birimi olan Tdrk Lirasi (“TL") cinsinden ifade
edilmistir. Bagli ortakliklarin daglevsel para birimi Turk Lirasrdir.
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ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.1 Sunuma ilskin temel esaslar (Devami)
2.1.6 Karsilastirmali bilgiler ve énceki dénem tarihli finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespiiiniedn vermek tzere, Grup'un cari dénem finansal
tablolar1 6nceki donemle kalastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem findrelalolarin sunumu

ile uygunluk sglanmasi agisindan kalastirmali bilgiler gerekli goéruldgtinde yeniden diizenlenir veya
siniflandirihr.

2.1.7 Finansal tablolarin hazirlans sekli

Ilisikteki ara donem 6zet konsolide finansal tablolam$aye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran
2013 tarihli ve 28676 sayill Resmi Gazete'de yagimah Seri 1, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamayadliskin Esaslar Teb#i” (“Teblig”) hukimleri uyarinca Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”)afamdan yayimlanan ve yiriugé girmi olan
Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlari (“TFRS¥) liunlara ikkin ek ve yorumlara uygun olarak
hazirlanmgtir. Ayrica ilisikteki konsolide finansal tablolar KGK tarafindab Nisan 2019 tarihinde
yayinlanan TFRS taksonomisine uygun olarak sungtimnu

2.2 Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

a. 30 Eylul 2020 tarihi itibariyla yururlukte olan yehstandartlar ile mevcut dnceki standartlara
getirilen degisiklikler ve yorumlar:

o TMS 1 ve TMS 8 6nemlilik tanimindaki degisiklikler; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten
sonra bglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. TMISFinansal Tablolarin Sunuju”
ve TMS 8 “Muhasebe Politikalari, Muhasebe Polikaidaki Dgisiklikler ve Hatalar” daki
degisiklikler ile bu desisikliklere bagli olarak dger TFRS’lerdeki dgisiklikler asagidaki gibidir:

i) TFRS ve finansal raporlama cercevesi ile tugamemlilik tanimi kullanimi
i)  onemlilik taniminin aciklamasinin netlgilmesi ve
iii)  6nemli olmayan bilgilerle ilgili olarak TMS ideki bazi rehberliklerin dahil edilmesi

° TFRS 3'teki degisiklikler — i sletme tanimi; 1 Ocak 2020 tarihinde veya bu tarihten sonra
baslayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. @agisiklikle birlikte isletme tanimi revize
edilmistir. UMSK tarafindan alinan geri bildirimlere goregenellikle mevcut uygulama
rehberlginin ¢ok karmaik oldugu distindlmektedir ve bu sletme birlgmeleri taniminin
karsilanmasi icin ¢cok fazlglemle sonucglanmaktadir.

. TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7'deki dgisiklikler- Gosterge faiz orani reformu; 1 Ocak 2020
tarihinde veya bu tarihten sonra slagan vyillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. Bu
degisiklikler gosterge faiz orani reformu ile ilgili alak belirli kolaylatirici uygulamalar gdar.
Bu uygulamalar korunma muhasebesi ile ilgilidirlBOR reformunun etkisi genellikle riskten
korunma muhasebesinin sona ermesine neden olmamBlehunla birlikte herhangi bir riskten
korunma etkinsizfinin gelir tablosunda kaydedilmeye devam etmesiekjer IBOR bazli
sOzlamelerde korunma muhasebesinin yaygin olmasi gonéalindginda bu kolaylstiric
uygulamalar sektdrdeki tigirketleri etkileyecektir.
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2.
2.2

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
Muhasebe politikalarindaki desisiklikler (Devami)

TFRS 16 ‘Kiralamalar - COVID 19 Kira imtiyazlarina iliskin’ degisiklikler; 1 Haziran 2020
tarihinde veya bu tarihten sonraglagan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir. CIOV19
salgini sebebiyle kiracilara kira 6demelerinde iatiyazlar sglanmstir. Bu imtiyazlar, kira
o6demelerine ara verilmesi veya ertelenmesi daimb&ltizere ¢gtli sekillerde olabilir. 28 Mayis
2020 tarihinde, UMSK UFRS 16 Kiralamalar standaddigayimladil degisiklik ile kiracilarin
kira 6demelerinde COVID-19 sebebiyle taninan ingigan, kiralamada yapilan bir gigiklik
olup olmadgini deserlendirmemeleri konusunda igte bali kolaylastirici bir uygulama
getirmigtir. Kiracilar, bu tur kira imtiyazlarini kiralamadyapilan bir dgisiklik olmamasi
durumunda gecerli olan hikimler uyarinca muhasgtireteyi secebilirler. Bu uygulama
kolayligi cogu zaman kira 6demelerinde azalmay tetikleyen okeya kgulun ortaya ¢ikl
doénemlerde kira imtiyazinin deken kira 6demesi olarak muhaselgiégmesine neden olur.

30 Eylul 2020 tarihi itibariyla yayimlanngiancak hentiz yirirlige girmemy olan standartlar
ve dgisiklikler:

TFRS 17, “Sigorta Sozlgmeleri”; 1 Ocak 2023 tarihinde veya bu tarihten sonrgdayan yillik
raporlama doénemlerinde gecerlidir. Bu standart, et irda cok cgtli uygulamalara izin veren
TFRS 4’Un yerine ge¢cmektedir. TFRS 17, sigortaesdztleri ile istge bal katihm 6zellgine
sahip yatinm sozkgneleri dizenleyen timletmelerin muhasebesini temeldergidarecektir.

TMS 1, “Finansal tablolarin sunumu” standardinin yuktamlaliklerin siniflandiriimasina
iliskin degisikli gi; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten sonrglayan yillik raporlama
doénemlerinde gecerlidir. TMS 1, "Finansal tablolasunumu” standardinda yapilan bu dar
kapsaml dgisiklikler, raporlama doénemi sonunda mevcut olan &aekl bgh olarak
yukumlaliklerin cari veya cari olmayan olarak demdirildigini agiklamaktadir. Siniflandirma,
raporlama tarihinden sonraki olaylar veygleimenin beklentilerinden etkilenmemektedir
(6rnegin, bir imtiyazin alinmasi veya soOgtaenin ihlali). Deisiklik ayrica, TMS 1'in bir
yukimlaligin “6denmesi” nin ne anlama gdltii acikliga kavgturmaktadir.

TFRS 3, TMS 16, TMS 37'de yapilan dar kapsamli d&siklikler ve TFRS 1, TFRS 9, TMS
41 ve TFRS 16'da yapilan bazi yillik iyilgtirmeler; 1 Ocak 2022 tarihinde veya bu tarihten
sonra bsglayan yillik raporlama dénemlerinde gecerlidir.

. TFRS 3 ‘isletme birlesmeleri’nde yapilan desisiklikler; bu degisiklik Isletme
birlesmeleri icin muhasebe gerekliliklerini gigtirmeden TFRS 3'te Finansal Raporlama
icin Kavramsal Cerceveye yapilan bir referansi gllamektedir.

. TMS 16 ‘Maddi duran varliklar da yapilan de gisiklikler; bir sirketin, varlik kullanima
hazir hale gelene kadar uretilen trinleringgadian elde edilen gelirin maddi duran varh
tutarindan dgiilmesini yasaklamaktadir. Bunun yerigigket bu tir sat gelirlerini ve ilgili
maliyeti kar veya zarara yansitacaktir.

o TMS 37, ‘Karsiliklar, Ko sullu Borglar ve Kosullu Varliklar' da yapilan de gisiklikler’
bu deisiklik bir sozlesmeden zarar edilip edilmeyeiee karar verirken bigirketin hangi
maliyetleri icerdgini belirtir.

Yillik iyile stirmeler, TFRS 1, ‘Uluslararasi Finansal Raporla&tandartlar’'nin ilk kez

uygulanmas!’ TFRS 9 ‘Finansal Araclar’, TMS 41 ‘Trasal Faaliyetler’ ve TFRS 16’nin
aciklayici 6rneklerinde kicuk gigiklikler yapmaktadir.
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ACIKLAYICI D IPNOTLAR
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2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)
2.3 Deisen muhasebe politikalarinin etkileri

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine ankvermek tizere, Grup’un finansal tablolar1 6nceki
doénemle kanlastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finaniahlolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan kalastirmali bilgiler gerekli gorildginde yeniden siniflandirilir ve dnemli
farkhhklar aciklanir.

Grup sundgu finansal tablolarinda birbiriyle tutarli muhaseqigitikalari uygulamgtir. Grup’un cari
doénem icerisinde muhasebe politika ve tahminlerigeleeklgen énemli dgisiklikleri bulunmamakla
birlikte finansal yatirimlar altinda siniflandigdbono igin i¢ verime dayali, devlet tahvili icigd piyasa
verileri alinarak hesaplanan gidikli ortalama fiyatlari Gzerinden faiz geliri saplayip
muhasebektirmektedir. Ayrica, Grup vadeli mevduatlarininZAdesaplamasinda, 30 Eylil 2020 ve
2019 yiliilk G¢ ceyrek itibariyla basit faiz yoméni kullanms olup, dérdinct ceyrek itibariyla ise i¢
verime dayali faiz yontemine gére hesaplama ystpmi

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin ézeti

30 Eylul 2020 tarihinde sona eren déneme ait anehiozet konsolide finansal tablolar, TFRS'nin ara
doénem finansal tablolarin hazirlanmasina y6nelikSTB¥ standardina uygun olarak hazirlagmi
Grup’un ara dénem 06zet konsolide finansal tablgldrsonu finansal tablolarin icermesi gerekli olan
aciklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedirbue sebeple Grup'un 31 Aralik 2019 tarihli
konsolide olmayan finansal tablolari ile birliktegérlendirilmelidir.

2.5 Onemli muhasebe dgerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Ozet konsolide finansal tablolarin hazirlanmasarfisal durum tablosu tarihi itibariyla raporlanktifa
ve pasiflerin ya da aciklanan gdlu varlik ve yukamlultklerin tutarlarini ve ilgidbnem icerisinde
olustugu raporlanan gelir ve giderlerin tutarlarini etgd@ tahmin ve varsayimlarin yapilmasini
gerektirir. Bu tahminler yonetimin en iyi kanaat bvidgilerine dayanmakla birlikte, gercek sonuclar b
tahminlerden farklilik gosterebilir.

Yukarida aciklanan muhasebe politikalarsimla 6nemli muhasebe ghrlendirme, tahmin ve
varsayimlar gggidaki gibidir:

a)  Grup, alinan gayrimenkullerin, yatinm amach gaankuller veya stok olarak siniflandiriimasinda
degerlendirmelerini gagidaki sekilde yapar:

- Mal ve hizmetlerin tretiminde kullaniimak veya idaraksatlarla veysierin normal seyri
esnasinda satilmak yerine, kira elde etmek vegardeazanimi amaciyla veya her ikisi
icin tutulan araziler ve binalar yatirrm amacli geenkuller olarak siniflandirilir ve
gercee uygun dger yontemi ile dgerlenir.

Grup tarafindan sgtamacl konut iga etmek icin elde tutulan arsalar, ilk madde vezerale

giderleri, kcilik ve uygun miktardaki genel Uretim giderlerimd@ormal faaliyet kapasitelerinin temel
olusturdugu) olusmaktadir. Konut igaati icin alinmg olan ve heniiz gaatina bglanmamg projelerle
ilgili arsalar ve bu projeler icin odmus maliyetler “ilk madde ve malzeme” kalemi altindaaatina
baslanmg ancak yapimsgamasinda olan projelerle ilgili arsa maliyetleripreje maliyetleri “yari
mamul” kalemi altinda, Grup tarafindarganettirilmis ve irsaati tamamlannaiprojeler ise “mamul”
kalemi altinda siniflandiriimaktadir. Grup’un elendulunan ve tguncugkderden satin alngioldugu
tamamlanmy projeler “ticari mal” kalemi altinda siniflanduril Stoklarin maliyeti gercek maliyet
yonteminin kullaniimasiyla hesaplanmaktadir.
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ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.5 Onemli muhasebe dgerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)

b)  Grup, yatinm amagli gayrimenkullerin gegeeuygun dger hesaplamasinda pazar yakia
yontemiyle olgan deerleri finansal tablolarina yansitghr. Yatinm amacgh gayrimenkullerin
gercge uygun dgeri SPK tarafindan onayli “Gayrimenkul gerleme Firmalar” listesi
icerisinde yer alangirketler tarafindan yapilmaktadir. BPerleme sirketi, yatirrm amacli
gayrimenkullerin gergee uygun dgerini yapilan incelemeleri, goafik konumu, alani, fiziksel
kosullari, pazar keullarini, gelecekte okacak geliri ve devam eden davalari g6z dniinde
bulundurarak belirlengtir.

30 Eylul 2020 tarihi itibanyla finansal tablolardgatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandirilan
tasinmazlarin gergee uygun dgerinin bulunmasi esnasinda kullanilan 6nemgedkendirme, tahmin
ve varsayimlar ggida agiklanmstir.

Pazar yaklasimi

Degerleme Ekspertiz nt degeri
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi TL (tam)
Ankara Cankaya “Pazar Yaklan” 25 Aralik 2019 15.705
Elit Residence “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 13.926
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 12.544
Levent Loft 2 (Bahge) “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 19.273

31 Aralik 2019 tarihi itibariyla finansal tablolardyatirim amacli gayrimenkul olarak siniflandmila
tasinmazlarin gergee uygun dgerinin bulunmasi esnasinda kullanilan énemgedkendirme, tahmin
ve varsayimlar@gida acgiklanmytir.

Pazar yaklasimi

Degerleme Ekspertiz nt degeri
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi TL (tam)
Ankara Cankaya “Pazar Yaklan” 25 Aralik 2019 15.705
Elit Residence “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 13.926
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 12.544
Levent Loft 2 (Bahge) “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 19.956

Ankara Cankaya Projesi Ticari Kisim

Grup, 30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerbiiriyla Ankara Cankaya Projesi’'nin ticari kismini
yatirrm amacli gayrimenkuller altinda siniflandgim 2019 yilinda Ankara Cankaya projesinden
Grup’un payina dien 1 adet bamsiz bolumin safn sonrasi; Ankara ili, Cankaya Mahallekian
Caddesi No: 8 adresinde toplam 5.155 metrekarddikda Grup’un payina dén 2.421 metrekarelik
alandir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: Ill No: 62.1 Tghblikiimlerince Terra Gayrimenkul Berleme ve
Dansmanlik AS.'ye hazirlatilan 25 Aralik 2019 tarihli rapora goAnkara Cankaya projesine ait
11 adet ticari Unitenin pazar yakla yontemine gore belirlenen geggeuygun dgeri KDV harig
38.018.000 TL'dir. Yatinm amacl gayrimenkul linele herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
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2. KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (Devami)

2.5 Onemli muhasebe dgerlendirme, tahmin ve varsayimlari (Devami)
Elit Residence

Grup, 30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerbiiryla Elit Residence’da yer alan 30 numaraliedair
yatirrm amach gayrimenkuller altinda siniflandigtm istanbul ili,Sisli ilcesi, 19 Mayis Mahallesi, Dr.
Husnuismet Oztiirk Sokak No:3 adresinde 340 metrekar&dikda 1 daireden ojmaktadir.

Sermaye Piyasas! Kurulu’nun Seri: 11l No:62.1 Tgllikkiimlerince Terra Gayrimenkul Berleme ve
Dansmanlik AS.’ye hazirlatilan 25 Aralik 2019 tarihli rapora gdElit Residence’in pazar yakiei
yontemine goére belirlenen gegge uygun dgeri KDV hari¢ 4.735.000 TL'dir. Yatirnrm amach
gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisittama bulunraktadir.

Kagithane Ofis Park

Grup, 30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleribariyla Ka&ithane Ofis Park’i yatinm amagcli
gayrimenkuller altinda siniflandirgtir. istanbul ili, Ka&ithane Iicesi, Merkez Mahallesi, B#ar
Caddesi B Blok No:14B, BB:32 adresinde 540 metrellanlanda 1 ofis katindan glmaktadir.

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: Il N0o:62.1 Tghtiikimlerince Nova Tsenmaz Dgerleme ve
Dansmanlik AS.’ye hazirlatilan 25 Aralik 2019 tarihli rapora goKagithane Ofis Park’in pazar
yaklasimi yontemine gdre belirlenen gegegeuygun dgeri KDV hari¢ 6.770.000 TL'dir. Yatirim amach
gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisittama bulunraktadir.

Levent Loft 2 (Bahge)

Grup, 30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleribairyla Levent Loft 2 (Bahge)'yi yatirim amach
gayrimenkuller altinda siniflandirgtir. 2020 yihinin ilk dokuz aylik dénemi icinde Lewt Loft 2
(Bahce) projesinden yapilan 1 adet daireninssatinrasiistanbul ili, Sisli ilcesi, Esentepe Mahallesi,
Oto Caddesi No:4 adresinde 220 metrekarelik al2raldet daireden gdmaktadir.

Sermaye Piyasas! Kurulu'nun Seri: Il N0o:62.1 Tghtiikimlerince Nova Tsanmaz Dgerleme ve
Dansmanlik AS.'ye hazirlatilan 25 Aralik 2019 tarihli rapora gdtevent Loft 2 (Bahge)'nin pazar
yaklasimi yontemine gore belirlegiigercese uygun dgeri KDV hari¢ 4.240.000 TL'dir. Yatirim amagch
gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisittama bulunraktadir.

c)  Grup yonetimi, taanan stok dgerlerinin 2.956.583 TL'sini kisa vadeli olarak, 87353 TL'sini
ise uzun vadeli olarak derlendirmektedir.

Yukarida belirtilenler danda, finansal tablolara yansitilan tutarlar Uzdgironemli derecede etkisi
olabilecek yorumlar ve finansal durum tablosu tadle var olan veya ileride gercekdbilecek
tahminlerin esas kaynaklari gbz 6niuinde bulundualklgapilan varsayimlagasidadir:

d) Kidem tazminati yukumlugil, iskonto oranlari, gelecekteki gaatilari ve ¢alsanlarin ayrilma
oranlarini igceren birtakim varsayimlara dayali ekgal hesaplamalar ile belirlenmektedir. Bu
planlarin uzun vadeli olmasi sebebiyle, s6z koruassayimlar 6nemli belirsizlikler igerir.

e) Varliklarin deger digukligu, kayith deerleri ile net gercekkebilir deserin kaslilastiriimasi
yoluyla yapilmaktadir ve ilgili dipnotlarda aciklaaktadir (Not 10).

f) Grup’unistanbulistanbul projesine ait taahhut ile ilgili olarakdimsal tablolarinda taahhtt gider
karsili g1 iskontolanarak giderggrilmi stir (Not 14, 16).
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHLT OZET KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

3. BOLUMLERE GORE RAPORLAMA
30 Eylul 2020 tarihi itibariyla bélimlere gore rajama detayi sgidaki gibidir:

Gayrimenkul Bina yonetimi
gelistirme hizmetleri
1 Ocak- 1 Ocak-
3C Eylul 202( 3C Eylul 202¢ Eliminasyonlar Toplam
Haslla 1.962.69. 35.240.96 (136.994 37.066.66
Satglarin maliyet (183.596 (28.812.50z - (28.996.09¢
Pazarlama ve genel yonetim gidel (3.944.75C (4.654.58) 136.99: (8.462.294
Esas faaliyetlerden gier gelir/(gider (1.315.19¢ (212.202 - (1.527.40C
Yatirim faaliyetlerinden gelirle 1.300.31 202.86¢ (380.035 1.123.15:
Finansman geli 1.493.30! (1.284 - 1.492.01
Vergi (gideri)/gelir - (452.017 - (452.017
Sirdirilen faaliyetler bélim (zarari)/kari (687.233 1.311.23 (380.035 244.02!
Diger kapsamli gelir/(gider) 92.61¢ 47.51( - 140.12!
Toplam kapsamli gelir/(gider) (594.618 1.358.8(3 (380.035 384.15(
Toplam bélum varliklari 86.999.83 10.812.73 (702.4(2) 97.110.17
Toplam bélum yukamlulukleri 8.507.07 7.149.72 (498.764 15.158.03
Nakit girisi/cikisi yaratmayan 6nemli kalemle
Amortisman ve itfa payle 51.01( 45.00: - 96.01:
Istanbullstanbul taahhit ket g1 775.16: - - 775.16:
Vergi gideri/geliri ile ilgili dizeltmele - 452.01° - 452.01°
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran var
satin alim - (71.521 - (71.521
30 Eylul 2019 tarihi itibariyla bélimlere gore rajaona detayi sagidaki gibidir:
Gayrimenkul Bina yonetimi
gelistirme hizmetleri
1 Ocak- 1 Ocak-
3C Eylul 201¢ 3C Eylil 201¢ Eliminasyonlar Toplam
Haslila 2.695.68: 32.053.50 (121.487 34.627.70
Satslarin maliyeti (323.714 (26.820.977 - (27.144.691
Pazarlama ve genel yonetim gidel (3.960.037 (4.106.18) 121.48 (7.944.73¢
Esas faaliyetlerden gier gelir/(gider (1.081.38% 30.93¢ - (1.050.447
Yatinm faaliyetlerinden gelir/(gide 943.11¢ 333.82: (367.133 909.80¢
Finansal geliri/(gider 1.199.29 9.52% - 1.208.82
Vergi gideri/gelir - (373.101 - (373.101
Sdrdurtlen faaliyetler bdlim (zarari)/kari (527.036 1.127.52 (367.13) 233.36(
Diger kapsamli gelirler vegiderler 31.80: (105.462 - (73.660
Toplam kapsaml gelir/(giderler) (495.234 1.022.07 (367.13) 159.70(
Toplam bdlim varliklar 85.671.21 8.187.33 (310.327 93.548.22
Toplam bélim yikumlilukleri 10.511.71 5.273.43 (106.690 15.678.46
Nakit girisi/cikis1 yaratmayan dnemli kalemle
Amortisman ve itfa payle 50.25¢ 32.12: - 82.38(
Istanbul taahh(t keufi g1 945.30: - - 945.30:
Tapu kasilik giderler (74.708 - - (74.708
Vergi gideri/geliri ileilgili duzeltmele - 373.10: - 373.10:
Diger bilgiler:
Maddi ve maddi olmayan duran varlik satin a (14.801 (125.979 - (140.780
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHLT OZET KONSOL IDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

4. NAKIT VE NAK IT BENZERLER 1
30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibarayhakit ve nakit benzerleri detaylagegidaki gibidir:
30 Eylul 202( 31 Aralik 2019

Banke

- Vadesiz mevdu 593.84- 208.65°

- Vadeli mevdus 7.903.93 8.194.18I
Yatirim fonlar® 3.619.995 2.271.651
Finansal durum tablosunda yer alar

toplam nakit ve nakde gdeger varliklar 12.117.77 10.674.49
Nakit ve nakde gleger varliklarin faiz reeskontl (2.417 (64.369
Nakit akis tablosunda yer alan

toplam nakit ve nakde @deger varliklar 12.115.35 10.610.12

(*) 30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri iinyla yatirim fonlari B-tipi likit fonlardan olimaktadir.

Vadesiz mevduat

30 Eylal 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaraylbankalardaki vadesiz mevduatlarin detaylari
asagidaki gibidir:

Turk Liras

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

593.84-

208.65

593.844

208.657

Vadeli mevduat

30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyladeli mevduatlarin detaylargagidaki gibidir:

Nominal
30 Eylul 2020 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
ABD Dolari 7.819.314 0,40 10 Aralik 2020
Tark Lirasl 84.618 12,75 16 Ekim 2020
Toplam 7.903.932

Nominal

31 Aralik 2019 Tutar (TL) Faiz orani (%) Vade
Tark Lirasi 7.061.967 11,80 20 Ocak 2020
Tark Lirasl 1.002.166 10,75 24 Ocak 2020
Tark Lirasl 79.527 10,75 24 Ocak 2020
Tark Lirasl 50.526 10,00 2 Ocak 2020
Toplam 8.194.186
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHLT OZET KONSOL IDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

5. FINANSAL YATIRIMLAR

30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibarayGrup'un kisa vadeli finansal yatinmlarinin detaey
asagidaki gibidir:

Kisa vadeli

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Devlet Tahvil/Hazine Bonos 8.977.52C 11.495.85
Bonc 7.176.86. 3.529.62'

16.154.384 15.025.486

30 Eylul 2020 tarihi itibariyla Grup'un finansaltyanlarinin detaylari @gidaki gibidir:

Maliyet Vade tarihi Defter dgeri  Faiz orani (%)

30 Eylul 2020

Bono® 6.999.999 23 Ekim 2020 7.176.864 8,10
Hazine Bonos(” 2.799.369 9 Aralik 2020 2.748.614 9,90
Devlet Tahvili®™ 3.550.000 7 Ekim 2020 3.629.608 7,45
Devlet Tahvili®™ 1.849.999 7 Ekim 2020 1.892.196 7,90
Devlet Tahvili®™ 499.942 7 Ekim 2020 502.918 10,15
Devlet Tahvili®™ 200.000 7 Ekim 2020 204.184 10,05

15.899.309 16.154.384

(*)  TIgili menkul kiymetin §lem tarihinden raporlama tarihine kadar aktif birgsasi olgmadg icin gercee
uygun dgerinin hesaplanmasindai®rl piyasa verileri baz alinamamolup bilango tarihine kadar ic
verime dayali faiz hesaplamasi yapilarak faiz gelaliyet bedeline ilave edilrgtir.

(**) Devlet tahvilleri ve Hazine bonosu makul gkxleri BIST piyasa verileri baz alinarak hesaplangunliéli
ortalama fiyatlar (AOF) ile ¢ceyrek donemlerde h@aamaktadir.

31 Aralk 2019 tarihi itibariyla Grup’un finansahyrimlarinin detaylarisagidaki gibidir:

Maliyet Vade tarihi Defter dgeri  Faiz orani (%)
31 Aralik 2019
Bono (*) 3.500.819 14ubat 2020 3.529.629 11,05
Devlet Tahvili (**) 6.769.982 10 Haziran 2020 6.7652 10,50
Devlet Tahvili (**) 3.099.986 10 Haziran 2020 3.1260 10,85
Devlet Tahvili (**) 1.000.000 15 Ocak 2020 1.033298 13,50
Devlet Tahvili (**) 539.979 10 Haziran 2020 541.123 10,50

14.910.766 15.025.486

* Mlgili menkul kiymetin glem tarihinden 31 Aralik 2019 tarihine kadar aldif piyasasi olgmadgi igin
gercgge uygun dgerinin hesaplanmasindaj®r piyasa verileri baz alinamanolup, alim tarihi de esas
alinarak, bilanco tarihine kadar tahakkuk edendeiri maliyet bedeline ilave edilmiir.

(**) Devlet tahvilleri makul dgerleri BIST piyasa verileri baz alinarak hesaplangmli&li ortalama fiyatlar
(AOF) ile ceyrek donemlerde hesaplanmaktadir
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHLT OZET KONSOL IDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

6. KISA VE UZUN VADEL i BORCLANMALAR

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2019: Bulunmamaktadir).

7. TICARI ALACAK VE BORGLAR
30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibataylicari alacaklarin detaylarsagidaki gibidir:

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Kisa vadeli ticari alacaklar

Mliskili taraflardan ticari alacakl 74.72° 81.79¢
Iliskili olmayan taraflardan ticaalacakla
- Alicilar 5.425.67 5.421.78.
- Alacak senetle 328.50( 328.50(
- Alacak senetleri reeskor (16.856 (14.393
5.812.041 5.817.687
Supheli ticari alacaklar kanigi (*) (580.341 (426.179
Kisa vadeli ticari alacaklar, net 5.231.700 5.391.508

(*) 2019 yiliiginde Grup’un Ankara Cankaya Projadeki ticari tUnite kiracilarindan birine katbaslatmis oldusu
tahliye davasina gkin olarak, 2019 yili icinde s6z konusu kiraciddancticari alacgina istinaden 74.645 TL,
2020 yilinin ilk dokuz ay1 icinde ise 77.160 §ilipheli alacak karligi ayrilmstir. 30 Eylul 2020 tarihi itibariyla
tahliye davasi devam etmekte olup, 30 Eylil 20@@ityla toplam 580.341 TL tutarindaKipheli ticari alacaklar
karsiliginin, 151.805 TL'si, s6z konu kiracidan olan ticaleicaktan olgmaktadir

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

Uzun vadeli ticari alacaklar
Ilisgkili olmayan taraflardan ticari alacak

- Alacak senetle 793.87! 1.040.25!
- Alacak senetleri reeskor (190.691 (244.418
Uzun vadeli ticari alacaklar, net 603.184 795.832

30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibarylicari borclarin detaylarsagidaki gibidir:

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Kisa vadeli ticari borclar

Iliskili taraflara ticari borgle 435.40¢ 528.46°
Iliskili olmayantaraflara ticari borgl:
- Saticilal 2.949.57 2.995.02.
- Diger ticari borclar - 300.00(
3.384.985 3.823.489
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHLI OZET KONSOL IDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

8. DIGER ALACAK VE BORCLAR
30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaaytliser alacak ve borglarin detaylagegidaki gibidir:

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

Kisa vadeli diger alacaklar

Tesis yonetim alacakla 279.14. 146.02-
Personele verilen avans 116.98! 148.71!
Verilen is avanslal 71.41( 90.56¢
Diger alacakle 113.58! 56.12:

581.122 441.427

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

Uzun vadeli diger alacaklar
Depozito ve teminatl) 376.06: 401.19

376.061 401.197

(*)  Resmi kurumlara verilen giivence bedellerindegmaktadir.

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

Kisa vadeli diger borglar

Odenecek kar pa(*) 273.849 -

Depozito ve teminatl; 119.46! 189.02:

Diger caitli borglar 211.45. 83.43:
604.768 272.455

* Ilgili bakiyenin tamamiSirketin bagh ortaklizl olan YKS Tesis Yonetim Hizmetleri 8.nin
ortaklarina 6deyeggekar payindan olgmaktadir.

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

Uzun vadeli diger borclar
Depozito ve teminatl; 369.3€2 369.36¢

369.362 369.364
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHLT OZET KONSOL IDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

9. STOKLAR

30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaraykisa ve uzun vadeli stoklarin detaylaagadaki
gibidir:

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Uzun vadeli stoklar

Ik madde ve malzel®” 1.387.95% 1.206.31C

Kisa vadeli stoklar

Mamu 2.956.58 2.956.58
4.344.536 4.162.893

(*)  Grup'un 2Subat 2018 tarihi itibariyla devir algh ve Istanbul-Istanbul site maliklerine devretmengéc
4.486,73 m2 ylzolcimine sahip Goktirk 200 Ada 1 amamn parsele ijkin olarak (eski 157 Ada
12 parselin 4.486,73 m2'si, daha dnceki donemd&288& parsel), Grup ilk kez 31 Aralk 2017 itibday
hazirlanan finansallarinda, s6z konusu parselgeniye doniik olarak pa 6denen giderler hesabi altinda
578.145 TL tutarinda arsa avansini muhasetietastir. 19 Mart 2018 tarihinde ise 4.486,73 m2'lik
200 Ada 1 parselin tum hissesinin Grup adina tepdili islemi tamamlannstir. Grup 30 Eylul 2020 tarihi
itibarlyla s6z konusu avans ve ilavegeli 6demeleri projenin tahmini geri kazanabilir hamin
1 yildan uzun olmasi sebebiyle uzun vadeli stoléabinda siniflamaktadir.

(**) 30 Eylul 2020 itibariyla Ankara Cankaya projede yer alan satilmayan konutlar mamuller altinda
siniflanmaktadir. S6z konusu projenin satilmayartive hisseleri Grup’a ait olan konut kisminin geri
kazanilabilir tutari 3.415.000 TL'dir (31 Aralik 29: 3.415.000 TL).

30 Eylil 2020 tarihi itibariyla stoklarin tutari v@mini geri kazanim tarihlersagidaki gibidir:

Stok taginan Tahmini geri
30 Eylul 2020 Stok cgdi degeri kazanilabilir tarih
AnkaraCankay: Mamul 2.956.58. 202(
Goktirk 200 Ada 1 Parsel Ilk madde ve
(Eski 157 Ada 12 Pars malzem: 1.387.953 2022
4.344.536

10. YATIRIM AMACLI GAYR IMENKULLER
30 Eylul 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla yatiremacli gayrimenkullerin hareketlegiagidaki gibidir:

1 Ocak Gergege uygun 30 Eylul
2020 Cikislar Deger degisimi 2020
Ankara Cankaya Projesi Ticari Kis 38.018.00 - - 38.018.00
Levent Loft 2 (Bahce 6.785.001 (2.545.00C - 4.240.00
Kagithane Ofis Pal 6.770.00 - - 6.770.00
Elit Residenc 4.735.001 - - 4.735.001
56.308.000(2.545.000) - 53.763.000
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30 EYLUL 2020 TARIHLI OZET KONSOL IDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN

ACIKLAYICI D IPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtiimedikce Turk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

10. YATIRIM AMACLI GAYR IMENKULLER (Devami)

1 Ocak Gergese uygun 30 Eylil
2019 Cikislar deger degisimi 2019

Ankara Cankaya Projesi
Ticari Kisir 42.090.09 - - 42.090.09(
Extensa Bomonti Apartm. 9.430.00¢ (7.405.00C - 2.025.00C
Levent Loft 2 (Bahge 6.110.001 - - 6.110.00
Kagithane Ofis Pal 6.130.001 - - 6.130.00C
Elit Residenc 4.430.00! - - 4.430.00!
68.190.090 (7.405.000) - 60.785.09(

30 Eylul 2020 tarihi itibariyla yatirnm amach gagenkullerin rayi¢ bedellerisagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Ankara Cankaya “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 38.018.000
Levent Loft 2 (Bahge) “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 4.240.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 6.770.000
Elit Residence “Pazar Yaklaimi” 25 Aralik 2019 4.735.000
53.763.000

31 Aralik 2019 tarihi itibartyla yatinm amach gagenkullerin rayi¢ bedellerisagidaki gibidir:

Degerleme Ekspertiz Rayic
Gayrimenkul adi yontemi raporu tarihi degeri
Ankara Cankaya “Pazar Yaklent” 25 Aralik 2019 38.018.000
Levent Loft 2 (Bahge) “Pazar Yaklan!” 25 Aralik 2019 6.785.000
Kagithane Ofis Park “Pazar Yakian” 25 Aralik 2019 6.770.000
Elit Residence “Pazar Yalgan!” 25 Aralik 2019 4.,735.000
56.308.000

11. MADDI DURAN VARLIKLAR

30 Eylul 2020 tarihinde sona eren dokuz aylik asalp donemi iginde alinan maddi duran varliklarin
tutar1 65.929 TL, cilst yapilan maddi duran varliklarin tutari 137.830diit.(30 Eylul 2019: alinan
maddi duran varliklar 131.168 TL, ¢gskyapilan tutar 2.476 TL).

30 Eylul 2020 tarihinde sona eren dokuz aylik aselp donemi icinde kar veya zarar ieedkapsaml
gelirler tablosunda genel yonetim gideri hesabugidarlestirilen maddi duran varlik amortisman tutari
89.692 TL'dir (30 Eylul 2019: 75.110 TL). Bununlalilste 2020 yilinin ilk dokuz aylik doneminde
maddi duran varliklardan yapilan ¢ istinaden 137.160 TL tutarinda amortisman sgiki
gerceklgmistir.
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ACIKLAYICI D IPNOTLAR
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12.  MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

30 Eylul 2020 tarihinde sona eren dokuz aylik asalp donemi icinde alinan maddi olmayan duran
varhklarin tutar 5.592 TL'dir (30 Eylil 2019: 9B TL).

30 Eylul 2020 tarihinde sona eren dokuz aylik aselp donemi icinde kar veya zarar vieedkapsaml
gelirler tablosunda genel yonetim gideri hesabigigerlstirilen maddi olmayan duran varlik
amortisman tutari 6.321 TL'dir (30 Eylul 2019: 702I1).

13. DIGER DONEN VARLIKLAR
Diger donen varliklar
30 Eylul 202( 31 Aralik 2019
Katma dger vergisi (“KDV") alacaklal 654.59: 783.47!
654.59: 783.47!

14. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

Sarta bagh varlik ve yukumlaltkler

a) 30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibgda teminatlar ve taahhutlesagidaki gibidir:
30 Eylul 202( 31 Aralik 201¢

Alinan teminatls 5.509.18. 5.479.47
Toplam 5.509.18. 5.479.47

Grup’un 30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlaibariyla verms oldugu TRIK'ler asagidaki gibidir:
30Eylul 202C 31 Aralik 201¢

Grup tarafindan verilen teminat, rehin, ipotek ve
kefaletler (TRIK)'ler

A. Kendi tlizel kiili gi adina vermy oldusu TRIK'lerin
toplam tutar 1.695.34 1.481.32
B. Tam konsolidasyokapsamina dahil edilen ortaklik
lehine vermg oldugu TRIK'lerin toplam tutar - -
C. Olagzan ticari faaliyetlerinin yurutilmesi amaciylaei
3. Kkilerin borcunu temin amaciyla vergroldugu
TRIK'lerin toplam tutari - -
D. Diger verilen TRK'lerin toplam tutar - -
i. Ana ortak lehine verngioldugu TRIK’lerin toplam
tutari - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeydiger gruy
sirketleri lehine vermi oldugu TRIK’lerin toplam
tutan - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3ilkir lehine
vermis oldugu TRIK'lerin toplam tutari - -

1.695.34 1.481.32

Grup tarafindan verilen TiR’ler 30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri liariyla Turk Lirasi
cinsindendir.
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Grup’un agmis oldugu ve Grup’a agllmg olan davalar

Grup’un 30 Eylul 2020 tarihi itibariyla davaci kanda oldgu 26 adet, davall olgw 28 adet ve
mudabhil oldgu 4 dava olmak Uzere toplamda 58 davasi bulunmektadip avukatindan alinan géru
dogrultusunda davalar ile ilgili risk gorilmegnden Grup'un finansal tablolarinda §ak
ayriimamstir. Grup tarafindan 6nem arz eden davalarkiili aciklamalar gagida detayh olarak
belirtilmistir.

b) 30 Eylul 2020 tarihi itibariyla projeler bazingierhler, hak ve yiukiumliluklersagidaki gibidir:

Ankara Ankara (Bilkent) projesi

Grup, Ankaraili-Cankayallcesi Lodumlu Mevkiinde (Ankara Ankara (Bilkent)qgpesi) 1/1000 ve
1/5000’lik imar planlarina dayanarak Cankaya Bsledgkanligi'ndan igaat ruhsati alngiolup sz
konusu proje ile ilgili igaati tamamlang) yapi kullanim izin belgelerini almve satyl yapilan daireleri
hak sahiplerine 2008 yili icerisinde teslim etini

Ankara Ankara (Bilkent) projesi ile ilgili olarakoknsu parsel sahipleri tarafindan Ankara Buygithir
Belediyesi ve Cankaya Belediye gganliklarina agilan ve Grup’un mudahil olarak k&gl 1/1000 ve
1/5000 olgekli imar planlarinin iptal talepli daie ilgili olarak Ankara 7. idare Mahkemesi 10 Ekim
2008 tarihli karar ile 1/1000 ve 1/5000'lik plantarve buna bgli alinan ruhsatlarin iptal edilmesini
karar altina almgtir. S6z konusu karar Grup ve Cankaya Belediyg&alig tarafindan temyiz edilrgi
olup, temyiz incelemesi sonucunda mahkeme karamst2g 6. Dairesi tarafindan onangtn.

Ankara 7.idare Mahkemesi'nin vermioldusu 10 Ekim 2008 tarih, 2007/867E.-2008/1680K. sayili
karari ile Ankara Ankara (Bilkent) projesineskin yapi izni (irsaat ruhsati) ve bu iznin dayanalan
1/5000 ve 1/1000 olcekli imar planlarini iptal esnézerine, Cankaya Belediye g&anligi, Ankara

7. Idare Mahkemesi'nin s6z konusu karari uyarincgahn 13 Haziran 2008 tarih ve 385 sayili yapi
kullanma iznini iptal etmstir. Cankaya Belediye B&anligi'nin isbu iptal sleminin iptali igin, Grup
tarafindan 29 Ocak 2009 tarihinde, yUritmeyi dumuve dursima talepli olarak dava acilgtir.

Dava, Grup aleyhine sonuclariwe mahkeme, davanin reddine karar vgtimiDavanin reddi karart,
temyiz incelemesi sonucunda onagre onama kararina karyuritmeyi durdurma talepli olarak karar
duzeltme yoluna auru yapiimg olup, Dangtay 6. Dairesi karar diizeltme talebini reddgtmi

Cankaya Belediye Enclimeni'nin 3510/25 sayil yikararina kag Ankara 11Iidare Mahkemesi'nin
2010/325E. sayili dosyasi Uzerinden agiliptal davasi ile ilgili olarak, Ankara 1idare Mahkemesi
davanin reddine karar vergtir. Bu karara kan, temyiz yoluna bgvurulmuwstur. Temyiz incelemesi
sonucunda ilgili kararin bozulmasina, karar diizelyolu acgik olmak tzere oy colguile Grup lehine
karar verilmitir. Ankara Cankaya Belediyesi tarafindan Beay'da lehimize sonuclanan kararla ilgili
olarak Damgtay nezdinde yapilan karar dizeltme de lehimizeiglanms olup, Dangtay 14. Dairesi
tarafindan lehimize sonuclanan dava onama icin fmididare Mahkemesi'ne geri gonderiftii.
Ankara 11.idare Mahkemesi 2014/431E.- 2014/439K. sayili kalaiDanstay 14. Dairesi'nin bozma
yonidndeki kararina, temyiz yolu acik olmak Uzereugslehine uyma karari algtir. Cankaya
Belediyesi bu karari da temyiz eytmi. 29 Aralik 2015 tarihinde, Dagiay 14. Dairesi Cankaya
Belediyesi'nin yapmi oldugu temyiz bavurusunu reddetrgive Grubumuz lehine verilmikarari
onamstir. Cankaya Belediyesi, onama kararinaskderar dizeltme yoluna gitstir. Danstay
14. Dairesi tarafindan 2016/7814 E. sayili dosydskarar dizeltme talebi 27 Aralik 2016 tarihinde
reddedilmitir. Ankara 11.idare Mahkemesi'nin Grup lehine vesnuldugu yikim isleminin iptali
yolundaki kararina istinaden kesigee serhi 6 Mart 2017 tarihinde yazilgibdylelikle s6z konusu
dosya tamamen kapangtr.
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Danstay’'in aldgl kararda imar planlari vegaat ruhsatinin iptali sonrasi yikim kararina gidsérecte
Grup’un bir kusuru olmagi ve yikim glemine karar verilmesinin idarenin (Belediyelerimgmet
kusuru nedeniyle oktugu, bu nedenle, ancak yikima kongitenaz bedeli 6dendikten sonra yikim
uygulamasi yapilabilegee isaret edilmektedir.

Bu kosullar altinda, Ankara-Ankara projesiyle ilgili idamin aldgi yikim kararinin, tanmaz bedelleri
0denmeden uygulanamaygcadolayisiyla mevcut durumda Grup’a yansiyacakzamrin séz konusu
olmayacd! distintlmektedir.

Yukarida belirtilen davalara istinaden ayrica Amrkaknkara (Bilkent) sitesindeki kat malikleri
tarafindan Grup aleyhine tiketici mahkemesinderagdavalar bulunmaktadir. Bu davalardan, Ankara
7. Tuketici Mahkemesi'nde devam eden bir dava mgahkemeye toplamda 1.000.000 TL tutarinda
teminat mektubu verilrgfir.

Ayrica Dangtay’'in aldgl bu karar, Grup’a kar Ankara-Ankara projesiyle ilgili olarak tiketici
mahkemeleri nezdinde agilgnolan davalarda da, Grup’un avukatlari tarafindgii imahkemelere
sunulmakta olup; Grup’un imar planlari ve iskaralpile yikima giden stregte bir kusuru olmgadre
ortada idarenin hizmet kusurunun bulugdoun Dangtay 14. Dairesi'nin bozma karari ile agikga ortaya
konulmu; olduguna dikkat ¢ekilmektedir. Bu itibarla, s6z konusozima kararinin, Grup aleyhine
aciims olan tiketici davalarini Grup lehine etkileygcee Grup’un kusursuzfiunu ortaya koyaga
distintlmektedir. Gelinensamada s6z konusu acllan toplam tiketici dava sagile iken, raporlama
tarihi itibariyla toplamda on adet tliketici davasi@rup lehine sonuglanmasi ile, dava sayise be
dismustdr.

30 Eylul 2020 tarihli finansal tablolarin kamuyaldgnma tarihi itibariyla yikim karari ile ilgiliiseg
Ankara 11.idare Mahkemesi'nin Grup lehine vesnuldugu yikim kleminin iptali yolundaki karar
kesinlagtiginden sona erngiir. Tlketici davalari ile ilgili hukuki stire¢ deraetmektedir.

Ancak Ankara Ankara (Bilkent) projesine istinadercéki yillarda acilngi olan tiiketici davalarinin bir
kisminda Grup lehine 2015 yilinda kesin karar aasnsonrasi, Grup’un ilgili avukatlarinasaa primi
o0denmesi beklenginden ve yiiksek mahkemede devam etmekte olan davig&in soz konusu avukat
sOzlamesine istinaden ilgili avukata yapiimasi planlaideme i¢in Grup’un 30 Eylul 2020 itibariyla
toplam 518.031 TL tutarindaarta bgh yukimlaligh bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 425.428 TL).
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Ankara Cankaya projesi

Ankara Cankaya projesi; Ankara ili, Cankaya ilcdsinyapimina bdanmg konut ve ticari alan
projesidir. Proje toplam 62 daire ve 9 ticari Udéa olymaktadir.

Ankara 9.Idare Mahkemesi'nin 2007/237E sayili dosyasi Uzerindavaci Ankara Bulyigkhir
Belediye Bakanligi ile Davali Cankaya Belediye Baanlgl arasinda gortlmekte olan ve Grup’un
davali Cankaya Belediye Baanlig yaninda “Mudahil” sifati ile dahil oldiu Ankara Cankaya projesi
ile ilgili,” ruhsatlarin iptalleri” konulu davayaikkin olarak, Ankara 9dare Mahkemesi, 18 Aralik 2008
tarihli karari ile irgaat ruhsatlarinin iptaline karar vesgtin. Gerekgeli karar Grup tarafindan temyiz
edilmis olup, temyiz incelemesi, Dagay 6. Dairesi nezdinde 2009/2706E sayili dosyaifiden
gOrlsllmis ve Grup lehine karar dizeltme yolu acik olmak ézkarar verilmitir. Bu gelisme
sonrasinda, davanin karar dizeltrsgnaas! da Grup lehine sonuclagrolup; daha sonra da Grup’un
mudahil olarak katilgn bu davada ilk derece mahkemesi, temyiz yolu agrak Uzere, Grup lehine
davanin reddine karar vertit. 31 Mart 2015 tarihinde s6z konusu davada AakBilyulsehir
Belediyesi temyiz bgrurusunda bulunmyur. Grup aleyhine Dastay bozma karari (temyiz karari)
18 Nisan 2018 tarihinde tepliedilmistir. Temyiz kararina kar karar dizeltme Baurusunda
bulunulmutur. Yapilan karar diizeltme pairusu ret edilmitir. Dosya 9.idare Mahkemesi'ne sevk
edilmistir.

Bozma sonrasi yargilama devam etmektedir. Mahkemafindan bilirksi incelemesi istenmgiolup,
bilirki siler tarafindan mahallinde ki¢ incelemesi yapilarak, bilirki raporu dizenlenngiir. Bilirki si
raporu, 28 Eylul 2019 tarihinde tepledilmis olup, Rapor kismen aleyhe ofglindan gerek Cankaya
Belediyesi, gerekse Grup tarafindan bikrkraporuna itiraz edilmtir. Yapilan itirazlar sonucu,
24 Aralik 2019 tarihinde, Mahkeme tarafindan ekirkigi raporu alinmasina dair ara karar
olusturulmustur. Bilirkisi raporu 13Subat 2020 tarihinde Grup’a tepledilmistir. Grup’un itirazinin
degerlendirildigi s6z konusu raporla, dava konusu yapilarin toplagaat alani ile F Blok’'un bina
yuksekligi hususlarinda ilgili bilirkgi raporunda anilan Kurul karari ve ekinin, vazipén notlarina
aykiriliklarinin bulunmadh sonug ve kanaatine varigdibildirilmistir. Davaci taraf bilirk§i raporuna
itiraz etmk ve yeni bir heyet okturularak yeniden kgf ve bilirkisi incelemesi talep etrtir. Ankara 9.
Idare Mahkemesi tarafindan 11 Mart 2020 tarihinelgjgden itibaren 30 guin icinde Datay'a temyiz
yolu acik olmak Uzere, bilirki raporu ve ek bilirkji raporuna istinaden Grup lehine davanin reddine
karar verilmgtir. Davaci taraf temyiz yoluna paurmustur.

30 Eylul 2020 tarihli finansal tablolarin kamuyakdgnma tarihi itibariyla hukuki siire¢ devam etneekt
olup, Grup avukatlari bu davanin da Grup lehinaugtamacgini disinmekte, dolayisiyla s6z konusu
dava nedeniyle Grup’a yansiyacak bir zararinsrolsi beklenmemektedir. Dava slrecinde projeye
devam edilerek gaat tamamlanmive 10 Eylil 2015 tarihi itibariyla ise yapi kullaa izin belgeleri
alinmstir. Grup’un devam etmekte olan davalargkil s6z konusu avukat sdgiaesine istinaden ilgili
avukata yapilmasi planlanansha primi 6demesi icin 30 Eylil 2020 itibariyla tapm 62.500 TL
tutarindasarta bgl yokimlalig bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 62.500 TL). Grugporlama tarihi
itibariyla s6z konusu projede yer alan vesshkararl alinmy olan konutlara istinaden yapilacak tapu
giderleri icin de finansal tablolarinda 72.112 Titarinda kanlik ayirmstir (31 Aralik 2019: 72.112
TL).

Ankara - Cankaya Uzerinde Turkiye Elektrikgdam A.S. lehine kiraserhleri bulunmaktadir.
Elit Residence

Elit Residence iizerinde, Bazici Elektrik Daitim A.S. lehine kiraserhi bulunmaktadir.
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Levent Loft 2

Levent Loft Uzerinde, Bgazigi Elektrik Daitim A.S. lehine 1 TL bedelle 99 yiflina kira serhi
bulunmaktadir.

Kagithane Ofis Park

Kagithane Ofis Park Gizerinde, Turkiye Elektrik gdam A.S. ve Bgazici Elektrik Da&itim A.S. lehine
kira serhleri bulunmaktadir.

istanbul istanbul projesi

2001 yilinda bitirilerek bamsiz bolim sahiplerine teslimi yapiléstanbulistanbul projesinin mevcut
1. ve 2. fazlarinin satiesnasinda Grup tarafindan verilen taahhitnamsakaymda, proje kapsaminda
yer alan ancak parsellerin 1249 parsel haric 2-Biasl nedeniyle mulkiyetleri site sakinlerine
devredilemensi olan eski 1283-1285'in bir b6lim-1286-1249 ve 9@8narali parsellerin gerekli
hukuki zeminin olgmasi durumunda tapu fegrgakrirleri alinarak site sakinlerine hisgerhi oraninda
devredilmesi s6z konusudur. 1249 parsel ile ilgiéirak site yonetimi tarafindan, s6z konusu parseli
2-B parseli olmasi icin Milli Emlak Dairesi’'ne daegilmstir. Mahkemece parselin 2-B parseli olmasi
yonuinde karar verilngir. Gerekgeli karar yayimlangtir. Dava ile ilgili olarakistinaf Mahkemesi'nde
dava sartina aykirillik nedeniyle istinaf baurusunun kabullne, ilk derece mahkemesi kararinin
kaldirllarak davanin yeniden goérilmesine karar Ivegtir. Ilk derece mahkemesinde dava tekrar
gorulmis, parselin 2-B parseli olmasina karar veriini Ilk derece Mahkemesi karaistinaf
Mahkemesi tarafindan bozulmalup, dosya temyiz edilrgtir.

Eski 969 parselin (geliners@mada, en guncel hali ile 18 madde uygulamasi spaé® Ada 2 parsel;
18 madde uygulamasi 6ncesinde ise 157 Ada 15 p&r8eB,89 m2'lik kismi igin Istanbul Istanbul site
yonetimine 28Subat 2018 tarihinde; geri kalan 2.163,09 m2'liknkigcin ise Grup’a 2 Mart 2018
tarihinde ilgili parselin satin alimina yonelik tiglatlar ulgmistir. Site yonetimi kendisine teliliedilen
kisim icin Grup’u akdi halefi olarak belirlefinden, her iki kisim igin de Grup Milli Emlak Daséne
alim bavurusu yapny, pssinat tutarlarini yatirngtir. Milli Emlak Dairesi tarafindan siemler
sonuglandirilmy (sats islemi yapiims) olup, Grup adina 29/11/2018 tarihli tapu senéidieshlenmtir.
Istanbul -istanbul site yonetiminin arsanin satin alinmagiryp’tan talep etmesi beklegghiden
dolayi, Grup’a sagl yapilan ve toplam yUzoélcimi 18 madde uygulamasrasi 7.207,17 m2 olan
200 Ada 2 parsel i¢in 17.038.609 TL'lik bir yukuriii dogmustur. (31 Aralik 2019: 17.038.609 TL).
SOz konusu tebligatlarin tepliarihinden itibaren en ge¢ 3 ay icinde shadelinin 6deme seceneklerine
gore ddenmesine Fanmasi gerekginden Grup 30 Eylil 2020 tarihi itibariyla toplan880.077 TL
odemeyi gercekkgirmistir. (31 Aralik 2019: 7.496.988 TL).

Grup igverim orani yontemine gore bu yukumfiliskontolayarak 6.751.210 TL tutarindaki §«hg|

mali tablolarina yansitrstir (31 Aralik 2019: 7.339.136 TL). Grup da vegidaahhtitler gerg@ 200 Ada,
2 parselin; site kat maliklerine tapugikamini yapacaktir.
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Bedelsiz iade kapsamindaki eski 1285-1286 ve 1288efierin (18. Madde sonrasi 200/1 parsel ile,
200 Ada, 2 parselin kiacik bir bolumua) tapulan espu maliklerine 6 Kasim 2017 tarihinde iade
edilmis olup, eski tapu malikleri ile Grup arasinda 199Bnga yapilan Gayrimenkul SatMaadi
Sozlemesi uyarinca, s6z konusu parsellere ait tapulakgjeéslemlerin tamamlanmasini miteakip eski
tapu malikleri tarafindan ilave bir bedel s6z kanwémaksizin Subat 2018 tarihi itibariyla Grup’a
devredilmitir. Ayrica, 2-B kapsamindaki parsellerde 18 maduk uygulamasi sonuglandirilgrolup,
Dizenleme Ortaklik Payl (DOP) %26.29840, Kamu Oikakayl (KOP) %5,37247 oranlarinda
dizenlenerek konut alani 200 Ada, 1 parselde, Kikgisi (195 Ada, 8 parselde) ve spor alani
(199 Ada,2 parselde) fonksiyonlu alan tahsisi yagikonut alani (200 Ada, 1 parsel) ile, hisseli spor
alaninin (199 Ada, 2 parsel) tapulari veriptiisseli kiltir tesisi alani ile ilgili (195 Ad&, parsel)
18’nci madde uygulamasi 6ncesi devam etmekte @amarsel ile ilgili ihtiyati tedbir karari nedeihdy
tapu devri glemi gercekleemems olup, idari slemlerin sonuclanmasi beklenmektedir. 19 Mart 2018
tarihinde 4.486,73 m2'lik 200 Ada 1 parselin tirsskisinin Grup adina tapu tescili yapsgimi

Diger

Grup’un daha 6nceki donemlerde kisa vadeli finapgatim olarak siniflagh, ancak raporlama tarihi
itibariyla 2017 yih icindeki gayrimenkul davasibagl olarak s6z konusu siniflamaya son vererek
kayitlarinda takip etmeyi biraktiarsaya ikkin ydrtttlen gayrimenkul davasina ait, s6z koragukat
sOzlamesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlabagari primi 6demesi icin toplam 390.400 TL
tutarindasarta b&l yuokumlultgt bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 297.010 TL).

Grup’un 30 Eylul 2020 tarihi itibariyla Yapi Dengtifirmasinin sézlgnesinin feshi nedeniyle acilan
davaya ilkin avukat s6zlgmesine istinaden ilgili avukata yapilmasi planlabagari primi 6demesi
icin 418.750 TL tutarindgarta bl yikumliligt bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 418.750 TL).
Grup’un 1571-1572 numarali parsellerle ilgili agiidavaya ikkin avukata ddenmesi planlanarséa
primiigin 3.782.805 TL tutarindgarta bgl yukumlulig bulunmaktadir (31.12.2019: 3.782.805 TL).
15. CALISANLARA SA GLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaraytalsanlara sglanan faydalar kapsamindaki borclarin
detaylari gagidaki gibidir:

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

Qdenecek vergi ve fonl 613.48( 608.70¢

Odenecek sosyal glvenlik priml 406.74( 406.14:

Personele borgl 45.20: 54.54:
1.065.421 1.069.392
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16. DIGER KISA VE UZUN VADEL I KARSILIKLAR

30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaraykisa ve uzun vadeli kaklar altinda bulunan der

kisa ve uzun vadeli katiklarin detaylari gagidaki gibidir:

Diger kisa vadeli kasiliklar 30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Istanbul- istanbul taahhtit gider kalig) 1.341.30 2.494.53
Tapu gider kamliklari (Not 14) 72.11: 72.11:
1.413.412 2.566.644
Diger uzun vadeli karsiliklar 30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Istanbul- istanbul taahhit gider ka3 5.409.91 4.844.60.
5.409.910 4.844.604
17. VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER 1
Ertelenmis vergiler
30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Ertelenmg vergi varliklar 256.55¢ 214.88:
Ertelenmis vergi varliklari, net 256.554 214.884

Ertelenmsg vergi varlgl ve yokumlal@gu, varliklarin veya yukiumluluklerin finansal tatdodia gosterilen
degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkateaal tutarlari arasindaki “gegici farklarin” finahs

durum tablosu yontemine goére vergi etkilerinin yaguais vergi oranlarl ile hesaplanmasiyla
belirlenmektedir. Ertelenmivergi varlgl ve yukimluligl, s6z konusu gecici farklarin ortadan kallgaca

ilerdeki dénemlerde ddenecek vergi tutarinda yddanaahmin edilen artive azal oraninda finansal

tablolara yansitiimaktadir.

30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibarayGrup ile ilgili birikmis gecici farklar ve ertelenmi
vergi varliklarinin yararlukteki vergi oranlari Rahilarak hazirlanan detayyagidaki gibidir:

Ertelenmis vergi varliklari

Toplam gecici farklar

/(yukimliliikleri)

30 Eyll 31 Aralik 30 Eyll 31 Aralik

2020 2019 2020 2019

Kidem tazminati karhgi 898.38: 743.98¢ 179.67¢ 148.79¢
Izin yukamluligi kasili g 93.70¢ 119.69:« 20.61¢ 26.33:
Supheli alacak karlig 282.46: 205.45¢ 62.14: 45.20:

Maddi ve maddi olmayan varliklar Gizerindeki

gecici farklar (88.941 (8.524 (2.113 (1.679
Diger (17.130 (17.130 (3.7¢€6) (3.769
Ertelenmis vergi varliklari, net 256.554 214.884
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17.  VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER i (Devami)

30 Eylil 2020 ve 30 Eylul 2019 tarihlerinde sonareddénem icerisindeki ertelergniergi varliklari
hareketleri gagidaki gibidir:

2020 2019
Donem ba - 1 Ocak 214.884 169.086
Kar veya zarar tablosungosterilen ertelenmivergi gelir 53.54° (12.249
Diger kapsamli gelir tablosunda gésterilen ertelenmig (11.877 26.36¢
Doénem sonu — 30 Eylil 256.554 183.202

Turk vergi mevzuati, ana ortaklik olainketin bgsli ortakliklar ve gtiraklerini konsolide etfii finansal
tablolari Uzerinden vergi beyannamesi vermesingadléanimamaktadir. Bu sebeple; konsolide finansal
tablolara yansitilan vergi kahklari, tam konsolidasyon kapsamina alinan tinketler icin ayri ayri
hesaplanmstir.

Yap! Kredi Koray Gayrimenkul Yatirim Ortagli A.S., Kurumlar Vergisi Kanunu’na gére Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu'na gése gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari
stopaja tabi tutulmwuolmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurularkri ile stopaj orani sifir olarak
belirlenmistir.

Bununla birlikte Sirket’in bagh ortakliklarindan YKS Tesis YoOnetim Hizmetleri $\. Turkiye'de
ydrurliikte bulunan vergi mevzuati ve uygulamalatatzdir.

Turkiye'de Kurumlar Vergisi Kanunu 13 Haziran 20@8ih ve 5520 sayili yasa ile g@lemistir. S0z
konusu 5520 sayili yeni Kurumlar Vergisi Kanunu'mek ¢cok hiltkmi 1 Ocak 2006 tarihinden gecerli
olmak Uzere yurlrlge girmitir. Buna gore Turkiye’de, kurumlar vergisi orafdZ® yilh igin %22’dir.
(2019:%22). Kurumlar vergisi orani kurumlarin tideszancina vergi yasalari ggnece indirimi kabul
edilmeyen giderlerin ilave edilmesi, vergi yasalda yer alan istisnasfirak kazanclari istisnasi,
yatirim indirimi istisnasi vb.) ve indirimlerin (AGe indirimi gibi) indirilmesi sonucu bulunacak gér
matrahina uygulanir.

Kar daitilmadgl takdirde bgka bir vergi 6denmemektedir (GVK Gegici 61. Maddmpgaminda
yararlanilan yatirim indirimi istisnasi olmasi imalé yararlanilan istisna tutari tGzerinden hesaplani
6denen %19,8 oranindaki stopaj harig).

Turkiye'deki bir isyeri ya da daimi temsilcisi aradiliile gelir elde eden dar mukellef kurumlar ile
Tirkiye'de yerlgik kurumlara 6denen kar paylarindan (temettllespag yapiimaz. Bunlarin ginda
kalan ksi ve kurumlara yapilan temetti 6demeleri %15 ordaistopaja tabidir. Karin sermayeye
ilavesi, kar dgitimi sayilmaz.

Sirketler tcer aylik finansal karlari Gzerinden %€#2ninda gecici vergi hesaplar ve o donemi izleyen
ikinci ayin 14’'Gncl guntne kadar beyan edip 17’igichii akamina kadar 6derler. Yil icinde 6denen
gecici vergi o yila ait olup izleyen yil verilec&kirumlar vergisi beyannamesi (zerinden hesaplanacak
kurumlar vergisinden mahsup edilir. Mahsubgman 6denngi gegici vergi tutarn kalmgrise bu tutar
nakden iade alinabilegegibi devlete kagi olan herhangi bir &a finansal borca da mahsup edilebilir.

28



YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHLT OZET KONSOL IDE FINANSAL TABLOLARA iLIiSKIN
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17.  VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLER i (Devami)

Turkiye'de ddenecek vergiler konusunda vergi ogsiitile mutabakat gemak gibi bir uygulama
bulunmamaktadir. Kurumlar vergisi beyannamelerapefbneminin kapanghayi takip eden dérdincu
ayin 25’inci gind agamina kadar @ bulunulan vergi dairesine verilir.

Vergi incelemesine yetkili makamlar pgil zarfinda muhasebe kayitlarini inceleyebilirhagali glem
tespit edilirse yapilacak vergi tarhiyati nedenigtienecek vergi miktarlar gigebilir.

Tirk vergi mevzuatina gore beyanname Uzerinde gigstdinansal zararlar 5 yilisnamak kaydiyla
dénem kurum kazancindan indirilebilirler. Ancakndnsal zararlar, gecsyil karlarindan mahsup
edilemez.

30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibarayVergi tutarlarn gagidaki gibidir:

30 Eylul 2020 31 Aralik 2019
Odenecek kurumlar vergisi ve gelir ver 505.56¢ 459.04.
Pesin 6denen vergile (1.180.000) (1.156.897
Odenecek vergiler/(vergi varlgl), net (674.436) (697.855)
1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
2020 2020 2019 2019
Cari yil vergi gider (505.564 (214.893 (360.852 (84.538
Ertelenmg vergigeliri 53.54: (4.929 (12.249 (51.879
Toplam vergi gideri (452.017) (219.822) (373.101) (136.416)

18. ESAS FAALIYETLERDEN D iGER GELIRLER VE GIDERLER

30 Eylul 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren asapeldnemlerine ait esas faaliyetlerdeiedgelirler
ve giderler gagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz - 1Ocak- 1Temmuz -

30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul

2020 2020 2019 2019

Yatinnm amaclh gayrimenkul satkar 593.614 - 609.85: 369.901
Ticari alacak reeskont ge 51.265 (55.080 248.71 202.703
Hurda sati kari (*) 11.60( - - -
Konusu kalmayan katiklar - - 74.708 -
Diger 31.556 19.4(2 89.55! 32.111

688.035 (35.678)  1.022.827 604.715

(*)  Grup hurda nitefiindeki faydal dmrini tamamlagsabit kiymetlerinin sagini gergeklgtirmistir.
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18. ESAS FAALIYETLERDEN D iGER GELIRLER VE GIDERLER (Devami)

1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -

30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul

2020 2020 2019 2019

Satk sonrasi giderlt (1.105.59¢ (367.439 (743.675 (224.416
Istanbu-Istanbul taahhtit kailik gider (775.163 (245.602 (945.304 (306.076
Supheli alacak gide (154.162 - - -
Hukuki dansmanlik giderlet - - (383.346 (2.096
Ticari alacak reeskont gid - (126.902 - -
Digel (180.512 - (949 -

(2.215.435)  (739.943) (2.073.274) (532.588)

19. HANANSMAN GEL iRLERT VE GIDERLER1

30 Eylil 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren asapeldnemlerine ait finansman giderleri ve gelirler
asagidaki gibidir:

10Ocak- 1Temmuz - 1Ocak- 1Temmuz -
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
Finansman gelirleri 2020 2020 2019 2019
Kur farki geliri 1.046.30! 967.04( 1.20¢ 882
Faiz gelir 480.24« 33.05¢ 1.211.65! 432.12¢

1.526.544 1.000.094 1.212.861 433.010

10Ocak- 1Temmuz - 10cak- 1Temmuz-
30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul 30 Eylul
Finansman giderleri 2020 2020 2019 2019
Kur farki gider (34.528 (1.451 (4.035 (3.195
(34.528) (1.451) (4.035) (3.195)
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20. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

30 Eylul 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibarayiliskili taraflardan alacaklar, gkili taraflara borglar
ve iliskili taraflarda bulunan nakit ve nakit benzergdderin detaylari gagidaki gibidir:

Tliskili taraflardan alacaklar 30 Eylal 202( 31 Aralk 2019
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A. 22.20: 23.97(
Diger iligkili kurulu slar
Otokoc¢ Otomotiv Ticaret ve San.$ 14.84« 25.58(
Koc¢ Holding AS. 8.70( 9.10¢
Yapi Kredi Portfdy Yonetimi 4. 7.391] 71
Ditas DenizIsletmeciligi ve Tankercilgi A.S. 6.45¢ 5.94¢
Huseyin Ayduk Esat Kor: 6.43] -
Kdrfez Ulastirma AS. 3.17¢ 1.46:
Yapi Kredi Yatirrm Menkul Dgerler AS. 2.34¢ -
Otokar Otomotiv ve Savunma San$# 1.597 1.64:
Divan Turizmlisletmeleri AS. - 14.02(
Diget 1.58C -
74.72] 81.79¢
iliskili taraflara borclar 3C Eylul 202( 31 Aralik 201¢€
Ortaklar
Yap! ve Kredi Bankasi A. 385.72: 478.72¢
Diger iligkili kurulu slar
Otokoc¢ Otomotiv Ticaret ve San.$ 25.85! 21.47:
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A5. 17.74: -
Zer Merkezi Hizmetler 4. 3.56: 6.01t
Opet Petrolculik A. 1.38¢ 3.17¢
Kog Sistem Bilgilletisim Hizm. AS. - 5.78¢
Koc¢ Holding AS. - 12.98(
Digetr 1.13¢ 301
435.40¢ 528.46
Nakit ve nakit benzeri degerler 30 Eylul 202( 31 Aralik 201¢
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasl! A.
- Vadeli mevduatle 7.819.31. -
- Vadesiz mevduat! 585.55! 204.89°
8.404.86! 204.89
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20. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Yatirm fonlari 30 Eylul 202( 31 Aralik 201¢

Ortaklar

Yapi ve Kredi Bankas! A.

Yatirim fonlar 3.619.99! 2.271.65
3.619.99! 2.271.65

30 Eylul 2020 ve 2019 tarihlerinde sona eren asapelénemlerine ait ¢kili taraflarla yapilan 6nemli

islemlerin 6zeti gagida verilmitir:

iliskili taraflara yapilan satislar (*) 30 Eylul 2020 30 Eylul 2019
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankas! A. 2.664.115 2.399.603
Diger
Ko¢ Holding AS. 1.201.84 725.57(
Yapi Kredi Yatirim Menkul Dgerler AS. 623.842 594.735
Otokoc¢ Otomotiv Ticaret ve San.$ 430.858 202.799
Yapi Kredi Finansal Kiralama A. 217.406 228.045
Yapi Kredi Portfoy Yonetimi AS. 210.969 210.036
Yapi Kredi Faktoring AS. 123.578 135.303
Sunsis Enerji Sistemleizleme ve Yonetim & 93.953 47.673
Huseyin Ayduk Esat Kor: 92.201 73.725
Otokar Otomotiv ve Savunma San S/ 50.344 23.810
Ditas Denizisletmeciligi ve Tankercilgi A.S. 47.515 40.710
Divan Turizmisletmeleri AS. 35.565 17.840
BatiIsletme Yonetim ve Dagmanlk AS. 23.978 -
Kdrfez Ulastirma AS. 11.696 10.021
Krtl Gayrimenkul ve Danismanlik 8. 1.3(1 -
5.829.168 4.709.870

(*)  Tliskili taraflara yapilan sagiarin biyik cgunlugu YKS Tesis YoOnetim Hizmetleri A. tarafindan

sgzlanan tesis yonetim hizmetlerinden kaynaklanmaktadi
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20. ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Tliskili taraflardan yapilan hizmet alimlari 30 Eylil 2020 30 Eylul 2019
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankas! A. 592.722 581.493
Diger iligkili kurulu slar
Zer Merkezi Hizmetler A. 489.509 493.906
Otokog¢ Otomotiv Ticaret ve San.$ 200.897 167.724
Koray Sigorta Aracilik Hizmetleri A. 96.454 86.558
Kog Sistem Bilgilletisim Hizm. AS. 82.83: 78.74(
HuseyinAyduk Esat Kora 79.271 149.137
Opet Petrolcilik 4. 24.58’ 34.07¢
Sunsis Enerji Sistemleizleme ve Yonetim A. 12.663 11.375
Yapi Kredi Yatirim Menkul Dgerler AS. 8.457 9.334
Krtl Gayrimenkul ve Danismanlik 8. 6.331 5.687
Bati Isletme Yonetim ve Dagmanhk AS. 6.331 5.687
Koctas Yapi Marketleri Ticaret 4. 1.101 -
Tani Pazarlamét.Hiz. A.S. 99t 645
Divan Turizmisletmeleri AS. - 6.986
Setur Servis Turistik /. - 1.76:
1.602.149 1.633.111
Tliskili taraflardan elde edilen faiz ve deer artisi geliri 30 Eylul 2020 30 Eylul 2019
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasi A.
-Faiz geliri 215.02: 594.67(
-Yatirim fonu gelii 202.86¢ 333.82:
417.892 928.492
iliskili taraflara 6denen faiz ve komisyon giderleri 30Eylul 2020 30 Eylul 2019
Ortaklar
Yapi ve Kredi Bankasl! A.
-Komisyon giderle 10.71¢ 17.12¢
10.716 17.123

Grup ust diizey yonetim kadrosunu, yonetim kuruleléry, genel mudir ve genel mudir yardimcilari
olarak belirlemgtir.

Ust diizey yoneticilere ganan faydalar tutari, mggrimler, SGK gveren primi, §sizlik, isveren primi
ile yonetim kurulu tyelerine 6denen huzur hakkgermektedir.

30 Eylul 2020 tarihi itibariyla Grup’un Yoénetim Kulu Uyelerine, genel mudur ve yardimcilarina
sgilanan faydalar 2.238.688 TL'dir (30 Eylil 2019: 289618 TL).
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21. YABANCI PARA POZISYONU

30 Eylil 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibaraylGrup tarafindan tutulan yabanci para varliklar ve
borclarin TL kagiliklari asagidaki gibidir:
30 Eylul 2020 31 Aralik 2019

Doviz cinsinden varlhkle 7.819.31. -
Doviz cinsinden yukimlultkle - -

Net dbviz pozisyonu 7.819.314 -
Doviz pozisyonu tablosu
30 Eylil 2020 31 Aralik 2019
TL Kar silig TL Kar silig
(Fonksiyonel (Fonksiyonel
para birimi) ABD Dolari Avro para birimi) ABD Dolari Avro

Parasal finansal varlikl:
(Kasa, Banka hesaplari
dahil) 7.819.31. 1.001.44 - - - -
Ticari alacakle - - - - - -

Toplam varliklar 7.819.314 1.001.449 - - - -

Kisa vadeli finansal
yukamlaluklel - - - R . _
Uzun vadeli finansal
yukamlaluklel - - - R . _
Diger yukimlulukle - - - R - -

Toplam yukamlulukler - - - - - -

Net yabanci para varliklar/
(yakimlalikler) pozisyonu 7.819.314  1.001.449 - - - -

Grup’'un 30 Eylul 2020 tarih itibariyla elinde bublutrdusu yabanci para cinsinden varliklari ve
yukamldkleri sebebi ile doviz kurundaki glgimlere duyarlilg asagidaki tabloda 6zetlenrstir:

30 Eylil 2020
Kar/(zarar) Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin deger  paranin deger paranin deger paranin deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
ABD Dolari’'nin TL kar sisinda %20
degerlenmesi/dger kaybetmesi halinde
1. ABD Dolari net yukimluluk sebebi ile gan
kar/(zarar 1.563.86: (1.563.863 1.563.86: (1.563.863
2. ABD Dolar! riskinden korunan kisir-) - - - -
3. ABD Dolari net etki (1+2) 1.563.863 (1.563.863) 1.563.863 (1.563.863)
Euro’nun TL kar sisinda %20
degerlenmesi/dger kaybetmesi halinde
4. Euro net varlik sebebi ile glan kar/(zarar) - - - -
5. Euro riskinden korunan kis - - - -
6. Euro net etki (4+5) - - - -
Toplam (3+6) 1.563.863 (1.563.863) 1.563.863 (1.563.863)
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22.  BILANCO TAR iHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.

23. HNANSAL TABLOLARI ONEML i OLGUDE ETKILEYEN YA DA MAL i
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANAB iLIR VE ANLASILABILIR OLMASI
AGISINDAN AGIKLANMAS| GEREKL i OLAN DIGER HUSUSLAR

Tam dinyayi etkisi altina alan COVID-19 salgininddolayi, gerek Grup’un icinde bulungiw
sektorde gerekse genel ekonomik aktivitedgagan gelimeler/yavalamalar paralelinde Grup’'un
operasyonlarinda aksamalaggmaabilmektedir. Bu kapsamda Koronavirlis kaynaldra Grup’un
Ankara Cankaya Projesindeki bazi kiracilar faalgrzte Mart, Nisan ve Mayis aylarinda ara vermi
olup, sektor uygulamalarina paralel olarak kapalidiklari bu dénemde Grup tarafindan kira
alinmamgtir. 1 Haziran 2020 tarihinden itibaren faaliyether tekrar bglayan kiracilarin
faaliyetlerinde 6nemli olclide diks gdzlendginden, bazi kiracilardan gelen talepler ve sekttr
uygulamalari dikkate alinarak 1 Haziran 2020 taden itibaren 3 - 7 aylik stirelerde gecerli olmak
Uzere %20-%35 arasindagien oranlarda indirim yapilmasina karar vergini S6z konusu
indirimler sonrasinda, KDV hari¢ olarak ekspertialdeseri aylik toplam 110.329,50 TL, fiili kira
tutar toplam 111.848,61 TL olan gayrimenkullerd#tea alinamayan dénemler ile birlikte 2020 yili
icin alinmayan toplam kira tutar yakll& 484 bin TL olarak hesaplanmakta olup bu doneargli
gelen kismi yakkak 405 bin TL'dir.

Bu silrecte, COVID-19'un Grup’un faaliyetlerine wednsal durumuna olasi etkilerini miimkin olan
en az seviyeye indirmek icin gerekli aksiyonlar @Grybnetimi tarafindan alingtir. Salginin
yayillmasini engellemeye yonelik kisitlamalarin e ile birlikte, bilango tarihi itibariyle Grup
faaliyetleri kesintisiz devam etmektedir. COVID-é&isinin gerek diinyada gerekse Turkiye'de ne
kadar sure ile devam edggene kadar yayilabile@e heniiz net olarak tahmin edilememekte olup;
etkilerin siddeti ve siUresi netjgikce orta ve uzun vade igin daha belirgin vesligh bir
degerlendirme yapma imkani s6z konusu olabilecektimihla birlikte, 30 Eylal 2020 tarihli ara
donem konsolide finansal tablolari hazirlanirkelM® 19 salgininin olasi etkileri gerlendirilmis

ve konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinddlakdan tahmin ve varsayimlar goézden
gecirilmistir. Grup bu kapsamda, 30 Eylul 2020 tarihli aranel® konsolide finansal tablolarinda
meydana gelebilecek muhtemelgde disukltklerini test etmi ve herhangi bir dger diguklugl
tespit edilmemitir.
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EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

30 Eylul 2020 tarihi itibariyla, 13 Haziran 2013itave 28676 sayill Resmi Gazete’'de yayinlanan Seri

I, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Rapodyalliskin Esaslar Tebfi’nin 16. Maddesi

uyarinca finansal tablolardan turetiimbzet bilgiler nitelginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde
28660 sayill Resmi Gazete’'de yayimlanan SeriNidt, 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina

Iliskin Esaslar Tebii” ve 2 Ocak 2019 tarihinde 30643 sayili Resmi Gade yayimlanan Seri: Ill,
No: 48.1.¢c sayih “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklaa iliskin Esaslar Tebgiinde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teldi” nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliineiskin hikumleri

cercevesinde hazirlangtr.

Ayrica, bu dipnotta yer verilen bilgiler Grup’un ksolide olmayan verileridir ve bu veriler konsolide

finansal tablolarda yer verilen bilgilerle stieyebilir.

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ané | 3C Eylul 202(| 31 Aralik 201¢
Hesap Kalemler 1lgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve SermayPiyasasi Aracla 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(b 24.094.357 23.232.14
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Hakle 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(a 59.335.54( 61.735.18
C Istiraklet 111-48.1 sayil Teblig, Md 24/(b 205.34: 205.34:
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmays 111-48.1 sayih Tebfi, Md 23/(f) 285.026 -
Diger Varliklar 3.079.57 3.441.19
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111 -48.1 sayili Teblg, Md 3/(p) 86.999.86 88.613.85
E Finansal Borcle 111-48.1 sayili Tebf, Md 31 - -
F Diger Finansal Yukamlalikle 111-48.1 sayil Tebfi, Md 31 - -
G Finansal Kiralama Borcle 111-48.1 sayili Tebfi, Md 31 - -
H Tliskili Taraflara Borclar (TicarOlmayan 111-48.1 sayili Tebf, Md 23/(f) - -
1 Ozkaynakla 111-48.1 sayil Tebfi, Md 31 78.492.75¢ 79.087.37
Diger Kaynaklar 8.507.07 9.526.47
D Toplam Kaynaklar 11l -48.1 sayih Teblg, Md 3/(p) 86.999.86 88.613.85
Konsolide Olmayan (Bireysel) Dger Finansa . 30 Eylul 202(| 31 Aralik 201¢
Bilgiler 1lgili Diizenleme (TL (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3\
Gayrimenkul Odemeleiiin Tutulan Kisir 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(b - -
A2 | Doviz Cinsinden Vade-Vadesiz Mevduat /Ozt
Cari-Katilma Hesabi Ve TL Cinsinden Vadeli
Mevduat / Katilma Hesa 111-48.1 sayili Teb#i, Md 24/(b 7.939.96¢4 8.206.65!
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Ara¢ 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(d - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Da
Projeler, Gayrimenkule Dayali Hak 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(d - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Arazile 111-48.1 sayili Tebli, Md 24/(c - -
C1 [ Yabancilstirakler 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(d - -
C2 | IsletmeciSirketelstirak 111-48.1 sayili Tebf, Md 2¢ 205.34: 205.34:
J Gayrinakdi Kredile 111-48.1 sayil Tebfi, Md 31 1.000.00¢ 1.000.00!
K Uzerinde Proje Geiirilecek Mulkiyeti Ortaklga
Ait Olmayanlipotekli Arsalarinipotek Bedelle 111-48.1 sayili Tebfi, Md 22/(e - -
L Tek Bir Sirketteki Para Ve Sermaye Piyas
Araclar Yatinmlarinin Toplar 111-48.1 sayili Tebfi, Md 22/(I! 7.848.19¢€ 7.108.77!
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YAPI KRED I KORAY GAYR IMENKUL YATIRIM ORTAKLI

Gl ANONIM SIRKETI

30 EYLUL 2020 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtiimedikce Tirk Lirasi (“TL")larak ifade edilmtir)

EK DIPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Deva mi)

ilgili Asgari/Azami 30 Eylul 31 Aralik

Portféy Sinirlamalari Duizenlem Hesaplame Oran 2020 (TL) 2019 (TL)

1 | Uzerinde projegelistirilecek milkiyeti ortaklga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bede 111-48.1 sayili Tebfi, Md 22/(e K/D Azami %1( 0,00% 0,00%

2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayehkule Dayall Haklg 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(a),(b (B+A1)/D Asgari %5: 68,20% 69,67%

3 | Para ve Sermaye Piyasas! Araglarigteakler 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(b (A+C-A1)/D Azami %4¢ 27,93% 26,45%
4 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali PiejeGayrimenkule Dayali Haklar,

Istirakler, Sermaye Piyasasi Arag 111-48.1 sayili Tebfi, Md 24/(d (A3+B1+C1)/C Azami %4¢ 0,00% 0,00%

5 | Atl Tutulan Arsa/Arazilel 111-48.1 sayili Tebf, Md 24/(c B2/D Azami %2( %0,00 %0,00

6 | IsletmeciSirketelstirak 111-48.1 sayili Tebfi, Md 2¢ C2/D Azami %1( 0,24% 0,23%

7 | Borclanma Sini 111-48.1 sayili Tebfi, Md 31 (E+F+G+H+I) Azami %50( 1,27% 1,26%

8 | Vadeli/Vadesiz TL/Dovi 111-48.1 sayil Tebfi, Md 22/(e (A2-A1)/D Azami %1( 9,13% 9,26%

9 | Tek BirSirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Yatanmin Toplam 111-48.1 sayili Tebfi, Md 22/(I) L/D Azami %1( 9,02% 8,02%
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