DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2015 YILINDA GERCEKLESEN VE 2016 YILINDA AYNI KOSULLARDA
GERCEKLESECEK ILISKILI TARAF iSLEMLERI RAPORU

Raporun Konusu ve Kapsam

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yonetim Tebligi (IL.17.1) 10. maddesi kapsaminda
hazirlanmustir. ilgili madde uyarinca, paylari BIST’de islem goren sirketler ile iliskili taraflari
arasindaki yaygin ve siireklilik arz eden islemlerin bir hesap donemi icerisindeki tutarinin, alig
islemlerinde kamuya agiklanan son yillik finansal tablolara goére olusan satiglarin maliyetine olan
oraninin, sati§ islemlerinde kamuya agiklanan son yillik finansal tablolara gore olusan hasilat tutarina
olan oranmin %10’una veya daha fazlasina ulasacaginin Ongoriilmesi durumunda, sirket yonetim
kurulu tarafindan islemlerin sartlarina ve piyasa kosullar ile karsilastirilmasina iliskin olarak bir
raporun hazirlanmasi ve bu raporun KAP’tan agiklanmasi zorunlu kilinmustir.

Bu Rapor’un amaci Dogus Gayrimenkul Yatiim Ortakligi A.S’nin (Sirketimiz) SPK mevzuati
cercevesinde 24 numarali Uluslararasi Muhasebe Standardi’nda (UMS 24) tanimlanan iliskili kisiler
ile gerceklestirdigi islemlerin, ticari sir kapsamina girmemek kaydiyla sartlarinin aciklanmasi ve
piyasa kosullari ile karsilastirildiginda Sirketimiz aleyhine bir sonu¢ dogmadiginin gosterilmesidir.

2015 yili igerisinde Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. iliskili taraflarla gerceklestirmis oldugu
islemler hakkinda detayli bilgiler, 2015 yili faaliyetlerimize iliskin kamuya aciklanan finansal
tablolarimizin 28 numarali dipnotunda agiklanmis olup, bu Rapor’da sadece briit satislarda ve/veya
aktif buytkliginde %10 sinirim1 asan Dogus Oto Pazarlama Ticaret A.S ve Dogus Yayin Grubu
A.S.’ye yapilan satiglar ile satiglarin maliyetinde %10 sinirim1 asan Dogus Gayrimenkul Yatirim ve
Isletme A.S.’den alman Proje Tasarim Kontrolii, Proje Yonetimi ve Kontrolliigii hizmetinin piyasa
kosullarina uygunlugu degerlendirilmistir.

2016 yilinda da ayn1 nitelikteki islemlerin Teblig’de belirlenen %10 limitini agmas1 beklenmekte olup,
isbu raporda agiklanan esaslara uygun olarak islemler gergeklestirilecektir.

a) Dogus Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S.

Genel Bilgiler

Ticaret unvani : DOGUS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.

Faaliyet Konusu : Esas Sozlesmenin 5. maddesinde belirtilen isler

Mersis numarasi : 0648-0081-4890-0019

Ticaret Sicil No : 373764

Adresi : Dogus Center Maslak, Maslak Mah.Ahi Evran Cad. No:4/23 Maslak-
Sariyer/ ISTANBUL

[letisim Bilgileri

Telefon 10212 335 28 50

Fax 102123352899

E-posta adresi : info@dogusgyo.com.tr

internet Sitesi Adresi  : www.dogusgyo.com.tr



mailto:info@dogusgyo.com.tr
http://www.dogusgyo.com.tr/

Dogus GYO A.S. Ortakhik Yapisi

Pay Tutar1 | Pay Oram
Ortagin AdvUnvam Grubu Tiirii (TL) (%)
Dogus Holding A.S. A Nama 1.874.849,75 0,83
Dogus - Holding -~ A.§.  (Halka) g Hamiline 35.052.949,97 15,43
Kapali)
Dogus Holding A.S. (Halka A¢ik) |B Hamiline 132.332.502,28 58,24
Halka Ag¢ik Kisim B Hamiline 56.852.200,00 25,02
Dogus Turizm Saghk Yatirimlar
ve Isletmeciligi Sanayi Ticaret |B Hamiline 1.095.653,00 0,48
A.S.
TOPLAM 227.208.155,00 100,00

b)  Rapora Konu iliskili Sirketler Hakkinda Bilgiler
l. Dogus Oto Pazarlama Ticaret A.S.

Vergi Dairesi : Biiyiik Miikellefler

Vergi Numarast :394 001 3063

Faaliyet Konusu : Otomobillerin ve hafif motorlu kara tagitlarinin belirli bir mala tahsis edilmis
magazalarda perakende ticareti

Ortakhik Yapisi

Dogus Otomotiv Servis ve Tic. A.S. 1 %96,20
Dogus Holding A.S. : %3,75
Dogus Arastirma Gelistirme ve Miis. A.S : %0,05

Dogus GYO A.S.’nin Dogus Oto Pazarlama Ticaret A.S. ile yaygin ve siireklilik arz eden
iliskili islem tiirii kiralama hizmetidir.

I1.  Dogus Yayin Grubu A.S.

Vergi Dairesi : Biiyiik Miikellefler
Vergi Numarast : 647 010 5362

Faaliyet Konusu : Radyo ve televizyon yayinciligi, basin-yayin, dijital yayin ve her tiirlii
yayincilik faaliyetlerinde bulunmak.

Ortaklik Yapist Dogus Holding A.S.  : %99,38
Dogus Arastirma Gel. ve Miis.Hizm. A.S : %0,62

Dogus GYO A.S.’nin Dogus Yayin Grubu A.S. ile yaygin ve siireklilik arz eden iligkili islem
tiirli kiralama hizmetidir.



I1l. Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S.

Vergi Dairesi : Maslak
Vergi Numarast : 309 033 0528

Faaliyet Konusu : Gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara
yatirim yapmak, belirli projeleri gergeklestrimek ve er tiirlii insaat taahhiit isleri; konut, igyeri,

ticarethane ingaatlarin1 yapmak, satmak, kendi hesabina arazi ve arsalar almak,, satmak,

Ortaklik Yapisi

Dogus Holding A.S. : %96,70
Ferit Faik Sahenk 1% 1,65
Filiz Sahenk :% 0,83

Dogus Turizm Saglik Yat.isl.A.S.: % 0,82

Dogus GYO A.S.’nin Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S.. ile yaygin ve siireklilik arz
eden iligkili islem tiirii proje tasarim kontrolii, proje yonetimi ve kontrolliigii hizmet alimdir.

IV. 2015 Yilinda Iliskili Kisiler Arasinda Gergceklestirilen Islemlere iliskin Bilgiler

Sirketimizin iligkili taraf sirketleri ile 01.01.2015-31.12.2015 doneminde gergeklestirilen ve
31.12.2015 Bagimsiz Denetim Raporunun 28 nolu dipnotunda belirtilen islemler asagidaki

gibidir;

31 Aralik 2015 31 Arahk 2014
Iliskili taraflardan ticari alacaklar:
Dogus Oto Pazarlama Tic. A.S. 7.694 58.842
Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S. - 47.920
Dogus Center Maslak Y oneticiligi - 16.294
Dogus Istanbul Sportif Faaliyetler Kuliibii Dernegi 6.195 6.195
A Yapim Radyo ve Televizyon Yay. A.S. - 2.744
Dogus Yayin Grubu A.S. - 1.231
Iliskili taraflardan siipheli ticari alacaklar:
Dogus istanbul Sportif Faaliyetler Kuliibii Dernegi (6.195) -
Toplam 7.694 133.226
Iliskili taraflardan diger alacaklar:
Dogus Center Maslak Yoneticiligi - 67.540
Toplam - 67.540

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla iliskili taraflardan alinan ve/veya iliskili taraflara

verilen herhangi bir teminat yoktur.



31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Iliskili taraflara bor¢lar:

Dogus Gayrimenkul Yatirim ve isletme A.S. 494.263 368.938
Dogus Holding A.S. 267.824 286.990
Antur Turizm A.S. 10.812 79.240
Antalya 2000 Plaza - 35.594
Leaseplan Otomotiv Servis ve Tic. A.S. - 18.128
Garanti Portfoy Yonetimi A.S. - 16.043
Dogus Bilgi islem ve Teknoloji Hizmetleri A.S. 12.667 5.840
Dogus Avenu Dig Ticaret A.S. 8.128 -
Toplam 793.694 810.773

Iliskili taraflara diger borglar:

Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. - 128.935

Toplam - 128.935

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in iligkili kurulusu olan Tiirkiye Garanti
Bankas1 A.S.’de bulunan hesap bakiyeleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014
Bankalar - vadesiz mevduat
Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S. 48.958 30.338
Garanti Portfoy Yonetimi A.S. - 2.992
Bankalar - vadeli mevduat
Garanti Portfoy Yonetimi A.S. (*) - 13.087.049
Tiirkiye Garanti Bankas1 A.S. 7.557.014 7.018.464
Finansal yatirimlar
Garanti Portfoy Yonetimi A.S (*) - 8.150.121

(*) Garanti Portfoy Yonetimi A.S. Sirket’e portfoy yoneticiligi hizmeti vermektedir.



Mliskili taraflarla islemler

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren yillara ait, Sirket’in iligkili taraflarla yaptig

islemlerin 6zeti agsagidaki gibidir:

31 Arahk 2015 31 Arahk 2014
Kira gelirleri
Dogus Oto Pazarlama Ticaret A.S. 12.876.223 8.568.371
Dogus Yayin Grubu A.S. 6.536.191 5.100.726
A Yapim Radyo ve Televizyon Yapimciligi A.S. 849.083 662.770
Dogus Spor Kompleksi Yatirim ve Isletme A.S. 514.778 1.741.314
Tirkiye Garanti Bankast A.§. 392.639 308.540
Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. - 88.859
Garanti Emeklilik ve Hayat A.S. 33.854 31.708
Garanti Finansal Kiralama A.S. 13.490 10.623
Toplam 21.216.258 16.512.911
Hizmet giderleri ve diger giderler
Dogus Gayrimenkul Yatirim ve Isletme A.S. 2.504.531 2.128.935
Dogus Holding A.S. 228.443 243.478
Dogus Center Maslak Yoneticiligi 226.989 213.205
Dogus Oto Pazarlama Ticaret A.S. 170.724 -
Kral Pop Medya Hizmetleri A.S. 136.500 -
Antur Turizm A.S. 122.628 72.697
Kraltv Radyo ve Televizyon Yaymn A.S. 62.500 -
Dogus Bilgi Islem ve Teknoloji Hizmetleri A.S. 34.635 17.237
Leaseplan Otomotiv Servis ve Tic. A.S. *30.778 189.854
Garanti Portfoy Y 6netimi 13.842 106.635
Garanti Yatinnm Menkul Kiymetler A.S. 5.250 5.250
T.Garanti Bankasi 1.802 -
Toplam 3.538.632 2.977.291

* Leasplan Otomotiv Servis ve Tic.A.S. firmasi 15.02.2015 tarihinden sonra iliskili sirket niteligini
kaybetmigtir. Bu kapsamda 15.02.2015 tarihine kadar olan tutar ifade edilmigtir.

Faiz gelirleri

Tiirkiye Garanti Bankasi A.S.

31 Aralik 2015

581.288

31 Aralik 2014

298.590



V.  Sonug¢
a) Kiralama Hizmetine iliskin islemler
Sirketimiz tarafindan iliskili taraf sirketleri ile 01.01.2015-31.12.2015 déneminde

gerceklestirilen ve 2016 yilinda da devam edecek olan yaygin ve siireklilik arz eden kiralama
hizmeti islemleri kapsamina giren islemler asagidaki gibidir:

Sirket Cirosunun %10'unu Asan Satis islemlerine iliskin iliskili Taraf islemleri Hakkinda Bilgi

Tutar/TL | islem Oram | islem Niteligi islem Yontemi

Dogus GYO 2015 yili Cirosu | 53.965.158

Dogus Oto Pazarlama Tic.A.S. |12.876.223 23860 | Kiralama Kargilastirilabilir Fiyat
Hizmeti Yontemi
o Kiralama Karsilastirilabilir Fiyat
0,
Dogus Yayin Grubu A.S. 6.536.191 12,11% Hizmeti Yéntemi

Sirket kiralama iligkisinin tamaminda, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun yetkilendirdigi
Gayrimenkul Degerleme Sirketi tarafindan belirlenen kira bedelleri alt limit olarak alinmaktadir.
Sirket bu kapsamda yatirim amagli gayrimekuller portfoylinde yer alan wvarliklar igin
Gayrimenkul Degerleme Raporlarini hazirlatmigs ve kamuoyu ile paylasmistir. Gergeklesen
kiralama iliskilerinde raporlarda belirtilen sinirlara riayet edilmistir.

b) Hizmet Alimina iliskin Islemler

Sirketimiz  tarafindan iligkili taraf sirketleri ile 01.01.2015-31.12.2015 doneminde
gerceklestirilen ve 2016 yilinda da devam edecek olan, 31.12.2015 mali tablolarinda satislarin
maliyetinin %10’unu asan, yaygin ve siireklilik arz eden hizmet alimi kapsamina giren iglemler
asagidaki gibidir:

Sirket Satislarin Maliyetinin %10'unu Asan Hizmet Ahm Islemlerine iliskin Iliskili Taraf
islemleri Hakkinda Bilgi

Tutar/TL | islem Oram | islem Niteligi islem Yontemi
Dogus GYO 2015 yili
Satiglarin Maliyeti 8.102.009
Dogus Gayrimenkul Yatirim ve 2 504,531 30,91% | Hizmet Alimi Karsllast{rllabllllr Fiyat
Isletme A.S. Yontemi

Sirket Gebze Center AVM, Otel ve Ek Binalar Projesi kapsaminda Dogus Gayrimenkul Yatirim
ve Isletme A.S. firmasindan “Tasarim Kontrolii, Proje Yonetimi ve Kontrolliigli” hizmeti
almaktadir.

Yukarida belirtilen hékim sirket ve hakim sirkete bagli sirketler ile yapilan islemler, olagan ticari
islemler olup, bu islemlerin herhangi birisinde islem kosullarinin hakim sirketin yonlendirilmesiyle veya
bir baska sirket lehine olacak bicimde belirlenmesi s6z konusu olmamistir. Ticari islemler
gerceklestirilirken karsi tarafin bagli veya hakim sirket olup olmamasma gore fiyatlama
yapilmamaktadir.



Sirket, 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununun, 13. maddesinde belirtilen, transfer fiyatlandirmasina
iligkin kurallara uygun hareket edebilmek icin hakim sirketle ve hakim sirkete bagh sirketlerle yaptigi
islemlerin emsallerine uygunluk ilkesine uygun bulunmasina ve bu sirketler ile yapilan islemlerin
arasinda iliski bulunmayan diger sirketler gibi olmasina dikkat etmistir. Emsallere uygunluk ilkesi bir
sirketin, bagli sirket ve subesi ile olan mal ve hizmet fiyatlandirmasinin, arasinda iligki bulunmayan
diger sirketler gibi olmasi gerektigini ortaya koymaktadir.

Dogus Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.’nin, 2015 yilinda sirketler toplulugu biinyesinde bulunan
sirketler ile yliriittigii islemler olagan ticari faaliyetler olup, sirket 2015 yilinda hakim sirketle ve hakim
sirkete bagl sirketlerle yaptig1 islemlerde emsallerine aykiri olarak bu sirketler yararina bir islem
yapmamigtir.

Bu rapor ile Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) I1.17.1 sayili Teblig’in 10. maddesi geregi 2015 yilt
satis hasilatinin %10’undan fazlasma ulagilan grup sirketleri hakkinda pay sahiplerine bilgi verilmesi
amagclanmustir.



