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I. SIRKET BILGILERI

Vizyon: Perakende odakli gayrimenkul varliklari ve projelerinden olusan, cesitlendirilmis, yiksek getirili bir
portfoy olusturarak, hissedarlarina sermaye kazanci ve kar payi getirisi saglamak.

Misyon: Tiirkiye genelinde, perakende odakli gayrimenkul yatirimlari yaparak, stirdirilebilir istikrarh biyime
ve ylksek karlhk saglamak, alaninda 6ncii ve lider sirket olmak.

Hedefler: Zincir perakendecilerin genisleme planlarina uygun olarak, lilke genelinde kent merkezleri ve ana
akslar 6ncelikli olmak tzere ticari gayrimenkul yatirimlari gerceklestirmek.

Kisaca Ata GYO

Ata GYO; 20 Mart 1997 tarihinde menkul kiymet yatirim ortakligi statiisinde kurulan Ata Yatirim Ortakhgi
A.S’nin, 11 Ekim 2012 tarihinde anasodzlesme tadili suretiyle Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi statisiine
donustirilmesi ile kurulmustur ve bu tarihten itibaren Gayrimenkul Yatirim Ortakligi olarak faaliyetine devam
etmektedir. Sermaye Piyasasi Kanunu hiikiimlerine gére 50.000.000.-TL kayitli sermaye tavani ile kurulmustur.
Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi, 23.750.000 TL'dir.

Ata GYO, Sermaye Piyasas! Kurulu’nun gayrimenkul yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve
konularla istigal eden, esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapan ve kayith
sermayeli olarak faaliyet gosteren halka agik anonim ortakliktir. Ata GYO'nun yatirim hedefi gayrimenkul
varliklari ve projelerinden olusan gesitlendirilmis ylksek getirili bir portfoy olusturmaktir.

Ata GYO temel olarak hem kira getirisi saglayacak hem de deger artis potansiyeli olan ticari gayrimenkul
varliklarini ve projelerini hedeflemektedir. Kiralanabilir her tirli gayrimenkul, perakende, ofis, lojistik basta
olmak lzere bu kapsama girmektedir. Asli olarak ticari gayrimenkulleri hedefleyen ATA GYO, yénetim kararina
bagli olarak gayrimenkul sektorii iginde konut gibi farkli segmentlere de yatirim yapabilecektir. Kira getirili
gayrimenkul portfoyi olusturma hedefinde dncelik perakende odakli gayrimenkullerde olacaktir.

Satinalmalar, piyasalarin donguleri icerisinde bulunduklari noktada kira artislari ve/veya kira/maliyet oranindaki
dususlerle ilgili o6ngorileri faydaya cevirmeyi hedeflemektedir. Sirket dinamik bir yatinm stratejisi
uygulayacaktir. Bu sekilde yatirim siireci icerisinde siirekli bir sekilde gayrimenkul satin alabilir veya satabilir.

Unvani Ata Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
sl pisirenin s
Odenmis Sermaye 23.750.000 TL

Piyasa Degeri 50.112.500 TL

Toplam Portfoy Degeri 31.341.873TL

BIST Kodu ATAGY

Adresi Dikilitas Mah. Emirhan Cad. No:109 Besiktas/istanbul
Telefon 0212 3106200

Faks 0212 31062 39

Ticaret Sicil istanbul Ticaret Sicil Memurlugu /367415

Mersis 0-0920-0554-2600014

internet Adresi www.atagyo.com.tr

E-posta Adresi info@atagyo.com.tr
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Ortakhgin sermayesinde ve esas s6zlesmesinde dénem igcinde meydana gelen degisiklikler:
Sirket yonetim kurulu’nun 11/02/2015 tarihli toplantisinda, 50.000.000 TL olan kayitli sermaye tavaninin
135.000.000 TL'na arttirilmasina iliskin ana sézlesmenin 8. Maddesinin tadil edilmesi amaciyla Sermaye Piyasasi

Kurulu’na miracaat edilmesine ve 2014 yili olagan genel kurul onayina sunulmasina karar verilmistir.

Yonetim kurulunun 18/03/2015 tarihli toplantisinda ise 2014 yili olagan genel kurul toplantisinin 15/04/2015
tarihinde yapilmasina karar verilmistir.

Ortakhigin Ticaret Unvani/ Adi Soyadi Pay Tutari (TL) Pay Orani (%) Pay Grubu | Pay Nevi

Ata Yatirim Menkul Kiymetler A.S. 875.543,59 % 3,69 | AGrubu Nama
Diger 39.399,46 % 0,16 B Grubu Hamiline
Halka Arz 22.835.056,95 %96,15 B Grubu Hamiline
Toplam 23.750.000,00 %100,00

Sirketin ¢ikarilmis sermayesinin tamami 6denmis olup, her biri 1 TL itibari degerde (A) grubu 875.543 adet ve
(B) grubu 22.874.457 adet olmak lizere toplam 23.750.000 adet paya ayrilmistir. A grubu paylar nama, B grubu
paylar hamiline yazilidir.

A grubu paylarin yonetim kurulu liyelerinin segciminde aday gésterme imtiyazi olup, Yonetim kurulu Gyelerinin 4
(dort) adedi A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak tizere, genel kurul tarafindan segilir.

Toplam 6denmis sermaye : 23.750.000
Kayith sermaye : 50.000.000

Sirketin Sermaye Arttirimi Tarihcesi

Eski Sermaye Arttirinm Tutari Yeni Sermaye
Agiklama Tutar (TL)

Ekim 97 Kurulus 250.000 250.000
Bedelsiz % 50 125.000

Haziran 98 250.000 500.000,
Bedelli % 50 125.000

Agustos 06 500.000 |Bedelsiz % 480 2.400.000] 2.900.000

Subat 07 2.900.000 |Bedelsiz % 174.01 5.046.201 7.946.201
Bedelsiz % 20.76 1.650.000

Eylul-Ekim 2012 7.946.201 23.750.000
Bedelli % 178.12 14.153.799
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Yonetim Kurulu

Yonetim kurulu Gyeleri asagidaki tablodaki gibidir:

Adi Soyadi Unvani Bagimsizlik Durumu
Korhan KURDOGLU Yonetim Kurulu Bagkani -

Erhan KURDOGLU Yénetim Kurulu Bagkan Vekili -

Elmas Melih ARAZ Yénetim Kurulu Uyesi -

Murat Ufuk YILMAZ Yénetim Kurulu Uyesi -

Tuncer KOKLU Yénetim Kurulu Uyesi -

Sinan Mert SENER Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Engin Eylp EYUBOGLU | Yénetim Kurulu Uyesi Bagimsiz Uye

Yonetim Kurulu’nda Olusturulan Komiteler

Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri’nde yer alan hiikiimler kapsaminda, Sirketin muhasebe ve
raporlama sistemlerinin ilgili kanun ve diuzenlemeler gergevesinde isleyisinin, finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasi, bagimsiz denetim ve i¢ kontrol sisteminin isleyisinin ve etkinliginin gbdzetimini amaciyla
Denetimden Sorumlu Komite ile kurumsal yonetim uygulamalarinin gelistirilmesi ve Yonetim Kurulu’nun gérev
ve sorumluluklarinin saglikli bir bicimde yerine getirilmesi amaciyla Yonetim Kurulu’na tavsiye ve onerilerde
bulunmak UGzere Kurumsal Yoénetim Komitesi ve Sirketin maruz bulundugu risklerin sistemli bir sekilde
yonetilmesi amaciyla Riskin Erken Saptanmasi Komitesi kurulmustur.

Komitelerin gorev alanlari, ¢alisma esaslari ve hangi tUyelerden olusacagi Yonetim Kurulu tarafindan belirlenir ve
KAP’ta aciklanir. Denetimden sorumlu komitenin Uyelerinin tamami, Kurumsal Yénetim Komitesi ile Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi’nin ise baskani bagimsiz yénetim kurulu lyeleri arasindan segilmistir. icra
baskani/genel miidiir komitelerde gérev almamaktadir. Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi’nin
gorevleri Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

Komitelerde gérev yapmak Uzere;

1. Kurumsal Yonetim Komitesi

Sinan Mert SENER -Baskan (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Elmas Melih ARAZ - Uye  (Y&netim Kurulu Uyesi)

Ulkii Celik Usta - Uye  (Mali isler Direktérii)

2 . Denetimden Sorumlu Komite

Sinan Mert SENER -Baskan (Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi)
Engin Eylip EYUBOGLU — Uye (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)

3. Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Engin Eylip EYUBOGLU — Baskan (Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi)
Elmas Melih ARAZ - Uye (Yénetim Kurulu Uyesi)

olarak segilmislerdir.

idari Kadro ve Personele iliskin Bilgiler

Cengiz Foan : Genel Mudir

Ulkii Celik Usta : Mali isler Direktérii

Yildan Celik : Mali isler Uzmani

Aysegil Goksen : Gayrimenkul Gelistirme Uzmani

Aytacg Birer : insaat ve Koordinasyondan Sorumlu Midiir Yardimcisi
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Yonetim kurulu dyeleri ile iist diizey y6neticilere saglanan mali haklar

Yonetim Kurulu Uyelerine saglanan haklar Genel Kurul'da kararlastiriimakta olup alinan kararlar kamuya
actklanmaktadir.

31 Mart 2015 tarihi itibariyla Ust yonetime 0Odenen huzur hakki, tist diizey yoneticilerin Ucretleri ve diger
menfaatler toplami 75.875 TL'dir.

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin Uicretleri belirlenirken Kurumsal Yénetim ilkelerinin ilgili maddelerine gére
hareket edilmekte ve bagimsizliklarini koruyacak sekilde belirlenmesine 6zen gésterilmektedir.

Yénetim Kurulu Uyelerimize veya yoneticilerimize sirket tarafindan borg verilmesi, kredi kullandirilmasi gibi
cikar catismasina yol agacak islemler s6z konusu degildir.

Yénetim Kurulu Uyeleri ve st diizey ydneticilerin iicretlendirilmesi esaslari Sermaye Piyasasi Kurulu’nun bu
konudaki diizenlemelerine gére ve Kurumsal Yénetim ilkelerine bagh olarak yazil hale getirilerek sirketin

internet sitesinde yer almaktadir.

Sirket istiraklerimiz ve Bagh Ortakhklarimiz

Sirketimizin 31 Mart 2015 tarihi itibariyle istirak ve bagh ortakligi bulunmamaktadir.

Kar Dagitim Politikasi

Sirket karinin dagitimi konusunda herhangi bir imtiyaz yoktur.

Kar dagitim politikasi hususunda Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve Esas Mukavelemizde yer alan
hiukimler gercevesinde Yonetim Kurulu kar dagitim teklifini hazirlayip Genel Kurulun onayina sunmaktadir.
Genel Kurul Toplantisinda karin dagitihp dagitiimayacagi, ne sekilde ve ne zaman dagitilacagl hususlari
gorusitlup karara baglanmaktadir ve mevzuata uygun olarak tiim bildirimler yasal siireleri igerisinde yerine
getirilmektedir.

Kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal sireler icerisinde gerceklestirilir.

Yonetim kurulunun, 04/04/2014 tarihli kararinda kar dagitim politikasi asagadaki gibi revize edilmis ve 06 Mayis
2014 tarihli olagan genel kurul toplantisinda ortaklarin bilgisine sunulmustur.

“Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da gorusulir ve karin dagitihp dagitilmayacagi, ne sekilde
ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara baglanir.

Tirk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve ilgili mevzuat dizenlemeleri ile
Sirket Esas Sozlesmesinin kar dagitimi ve ilgili maddeleri ¢ergevesinde olusmasi halinde Sirket dagitilabilir net

karindan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda birinci kar payi dagitiimasi esas alinir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,

o Sirketin karlihk durumunu,

° Sirketin sermaye yapisi

. Pay sahiplerimizin beklentileri,
o Sirketin blyume hedefi,

° Sirketin piyasa degeri,

. Ulusal ve uluslararasi ekonomik sartlar ve finansal piyasalarin durumu,
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dikkate alinmak suretiyle, olusmasi halinde Sirket dagitilabilir net kdrinin % 20’sinin nakit kar payi ve/veya
bedelsiz hisse senedi seklinde dagitilmasinin Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayahl bir “Kar Dagitim
Politikasl” benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen yasal siireler
icerisinde gergeklestirilir.

Kar payi avansi dagitimi hususuna Sirket Esas Sozlesmesinde yer verilmis olup, konuya iliskin sermaye piyasasi
diizenlemeleri cergevesinde ortaklara kar payi avansi dagitilabilir.”

Il. TEMEL EKONOMIiK GOSTERGELER

Turk hikimetinin orta vadeli programda (OVP) belirttigi Uzere, enflasyonla micadele birinci 6ncelik,
enflasyonla miicadelenin ardindan cari agigi diistirmek ise ikinci dncelik haline gelmistir.

Petrol fiyatlari Haziran’dan bu yana %58, Eylil’den beri ise %48 deger kaybetmistir. Bu gelisme Tiirkiye'nin de
icinde oldugu petrol ithal eden dlkeler icin ¢ok olumlu bir gelisme olmustur. Petrol fiyatlarindaki dislisiin
Tirkiye Gstiindeki mali, enflasyonist ve dissal baskilari azaltmasi ile beraber enflasyonda da disuls beklentilerine
yol agmaktadir.

Enflasyondaki dists beklentileri Merkez Bankasi’nin (MB) para politikasinda da bir miktar gevsemesine sebep
olmustur. MB enflasyonla ilgili olumlu beklentilere Ocak toplantisinda politika faizini %8.25'ten %7.75’e
dusirerek cevap vermistir. 2015 3. Ceyrek’te gerceklesmesi olasi FED faiz arttinnmi karsisinda faizlerdeki
kademeli dusislin Turkiye icin kalkan olacagina inanilmaktadir.

Yiksek cari agtk / GSYIH oranindan otirt Tirkiye gecmisten bugiine ani sermaye c¢ikislarina ¢ok hassas
durumdadir. Fakat makro ihtiyati hareketler ve siki para politikasi sayesinde, Tirkiye kiiresel ekonomilerdeki
dalgalanmalardan ¢ok etkilenmemis ve 2013 yilinda %7.8 olan cari agik / GSYIH oranini 2014 yilinda %5.8’e
indirmistir.

Hikimetin ihracat kaynakli ekonomik blyliime modeli ve makro ihtiyati hareketleri ile MB’nin zamaninda
uyguladig para politikalari sayesinde, Tiirkiye ekonomisi yeniden dengelenme sirecinden ge¢mis ve 2013’te 65
Milyar ABDS olan cari agik 2014 yilinda 46 Milyar ABDS seviyesine gerilemistir.
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IIl. GAYRIMENKUL SEKTORUNUN GENEL DEGERLENDIRMESi

insaat Sektorii

insaat sektorii 2014 yilinda da biiylimeye devam etmekle birlikte, 2013 yilina gére biiyiime hizinda yavaslama
gorulmistir. Ekonomideki bliyimenin yavaslamasiyla birlikte, insaat ve gayrimenkul sektorlerindeki biyime
de yavasglamistir. 2013 yilinda %7 biiylyen insaat sektorl, 2014 yilinin dokuz ayinda 2,9 blyiime kaydetmistir.
Bu donemde insaat sektoriindeki blylimeye kentsel dénisim c¢alismalari ve biiylk altyapi projeleri katki
saglamistir.

istanbul Konut Piyasasi

En kalabalik niifusu barindiran ve niifusu her gecen yil artis gbsteren istanbul’da konut talebi de her yil
artmaktadir. Kentte artmakta olan konut talebi mevcut konut stoku ve yeni konut dretimleriyle
karsilanmaktadir. Buna bagli olarak istanbul genelinde konut satis rakamlari da artis egilimindedir. Asagidaki
grafikte de gorildigu gibi 2013 yili, diisen konut kredisi faiz oranlarinin da etkisiyle konut satisinda zirve yil
olmustur. 2014 yilinda ise konut satislari 2013 yilina gore istanbul’da %4 oraninda diiserken, Tiirkiye’de yalnizca
%0,7 oraninda yukselmistir.
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Colliers Tiirkiye Gayrimenul Sekt6éri Raporu - 2015 1. Yariyil

Konut satislarinin diismesinde etkili olan faktorler arasinda; artan ingsaat maliyetleriyle birlikte ylkselen satis
fiyatlar, artan konut kredisi faiz oranlari, tlke genelindeki ekonomik ve politik gelismeler ile konut tiretiminde
talebin dogru analiz edilememesi sayilabilir.

Konut Uretimi

Bina insaati Maliyet Endeksi 2014 yilinda bir énceki yila gdre %10,68 oraninda artis géstermistir. istanbul’da
arsa fiyatlarinin ve insaat maliyetlerin artmis olmasi, satis rakamlarini da yikseltmektedir. Bu durum o6zellikle
yilin ikinci yarisinda konut fiyat endekslerine de yansimistir.

istanbul genelinde orta ve alt-orta gelir grubuna yénelik artan konut talebine karsilik maliyetlerin yiiksekligi, bu
segmentte konut Uretimini azaltmaktadir. Bu nedenle de ruhsat ve yapi kullanim izin belgesi verilen toplam
insaat alani artmasina ragmen konut satis islemlerinin azalmis oldugu gézlenmektedir.

istanbul iginde konut iiretim maliyetleri arsa fiyatlarina bagh olarak konumsal farkliliklar géstermektedir. Bu
durum konut alim bélgelerini etkilemektedir. istanbul’da 2014 yilinda konut satislari konumsal olarak
degerlendirildiginde yalnizca %14’ kent merkezinde Merkezi is Alani etrafindaki ilcelerde gerceklesmistir. Bu
bolgelerde bos arsa bulma sikintisi ve arsa fiyatlarinin pahaliligi nedeniyle arzi disiik olan yeni konutlar, ¢ok
ylksek satis fiyatlarina sahiptir. Bu nedenle de konut satislarinin %86’lik cogunlugu konut maliyetlerinin daha az
ve arzin daha fazla oldugu diger bolgelerde gerceklesmistir.
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2014 yilinda konut satislari azalirken yabancilara yapilan satislarin Tiirkiye’de %56; istanbul’da %128 oraninda
artis gdstermis olmasi dikkati cekmektedir. Yabancilara konut satisinin %35’ini Antalya, %29’unu istanbul,
%12’sini Aydin ve Mugla illeri olusturmaktadir. Bu verilere dayanarak yabancilarin en fazla Akdeniz ve Ege
kiyilarindaki turizm merkezlerinden ve istanbul’dan konut edindiklerini séyleyebiliriz. istanbul’da yabancilara
yapilan konut satisi toplam konut satisi icinde %5,4’lik bir paya sahiptir.

Konut Kredileri

2014 yilinda gergeklesen konut satislarinda 6deme sekline bakildiginda, ipotekli satislarin bir dnceki yila goére
%18 oraninda azaldig1 gorilmektedir.

2013 yilinda bir 6nceki yila gére %11 oraninda artmis olan konut kredi hacmi, 2014 yilinda bir 6nceki yila gore
yalnizca %3 oraninda artis gostermistir. Aralik 2014 itibariyle lilke genelinde yaklasik 54,7 milyar ABD Dolari
konut kredisi bakiyesi bulunmaktadir. Bu oran toplam kredilerin %10’unu teskil etmektedir.

2013 yilinin sonunda ylkselmeye baglayan konut kredi faiz oranlari 2014 yilinin ilk ¢ceyreginde TL bazinda aylk
%1’'in Uzerinde seyretmistir. Bu donemde konut satislari 2013 yilinin ilk yarisina gére %12 oraninda disls
gostermis olup konut kredi hacmi de son iki yilin en disiik seviyelerinde gergeklesmistir.

Yilin ikinci ¢eyreginde kredi faizlerinin dismeye baslamasi konut satislarini ve kredi kullanimini olumlu
etkilemistir. Konut fiyat endeksindeki artisin hiz kazandigi 2014 yil ikinci yarisinda, yaz aylar boyunca faiz
azalirken konut satislarinda mevsimsel azalis gergeklesmistir. Yilin son geyreginde ise konut satislarinda ve kredi
kullaniminda bu etkinin ortadan kalkmasiyla tekrar bir toparlanma meydana gelmistir.

istatistiklere gdre, 2014 yili boyunca konut tretimi artarken; konut satislari azalmakta ve konut fiyat endeksi de
artmaktadir. Konut fiyat endeksinde bu ciddi yikselis, konut Gretiminin daha ¢ok Ust gelir grubuna yonelik
oldugunu gostermektedir.

istanbul’da alt ve orta gelir grubuna yénelik konut talebi artarken insaat maliyetleri ve arsa degerlerinin
ylikselmesi alt segmentte konut lretimini zorlastirmaktadir. Boylece konut iretimi artmaya devam ederken
satis islemleri azalmistir. Sonug olarak konut talebini niceliksel degil niteliksel olarak karsilayamayan bir konut
stogu ortaya ¢ikmaktadir.

istatistikler, 2014 yilinda artan konut kredisi faizlerinin kredili konut alimini azalttigini géstermektedir. 2015
yilinin ilk yarisinda da kredi faizlerinde dlslis olmayacagl ve Haziran ayinda gerceklesecek genel segimler
sonuglanana kadar konut sektoriindeki duraganligin devam edecegi disiiniilmektedir.

istanbul Perakende Piyasasi

2014 vyisonu itibariyle Tirkiye genelinde hizmet vermekte olan 319 alisveris merkezi bulunmaktadir.
Tlrkiye'deki mevcut aligveris merkezlerinin toplam kiralanabilir alani 2014 yilsonu itibariyle 9.218.820m2 olup
bu rakamin 2016 yilsonunda 12.304.463m2’yi bulmasi beklenmektedir. Toplam nifusun %25’ ini olusturan
istanbul ve Ankara’nin kiralanabilir alanlarinin toplami, Tiirkiye toplaminin %55’ini olusturmaktadir.
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llere Gare 1.000 Kisi Basna Disen Toplam Kiralanabilir Alana (m2/1.000 kisi)

Cities According to Gross Leasable Area (GLA) sqmf 1,000 persons

Birirt Kirslanabilir
Mevout Stok _||| Current Stook Alar (BEAY I1'F=,'"|. i)
[ Mifus kigi
- : Toplam Kiralabili
a i = Sroos Lacsable Aror | AWM Sayr oy ;
Tl L &= A BLAY e 1000 No of Shogping Total = A
) persone Lnfers )
(agm) ¢
1 28

istankul 14377018 13 35319 3.67T0.053  415B% 269 1349623
2 Fnkars 5.150.072 3N 9.69% L2BlAss 1377% 249 5 203530
3 Karabik 23133 2 0.63% JRLLiE 042% 171 o o
4 hugla 894.509 10 315% 151.92) 1,63% 17O 1 9436
5 Bolu 284789 3 034% 47.200 051% 166 1 34.000
&  Kayzer 1.322.376 T 219% 19590 206% 143 4] Q
T Burza 2T7BTER | 3,13% 384187 403% 138 & IT6.650
-] Kinkkabs 271.092 3 094% 36.039 0.39% 133 o Q
9  Ankalya 2.222 552 13 4.06% ZBLATSD 306% 128 & 16E.151
10 Samzun L265.959 5 156% 150745 L62% e o Q
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Kaynak: Colliers Tiirkiye Gayrimenul Sekt6éri Raporu - 2015 1. Yariyil

1.000 kisi basina diisen toplam kiralanabilir alan verisine gore iller siralamasinda istanbul, 269m?2 kisi ile ilk
sirada yer almaktadir. istanbul ilini, 249m2 ile Ankara, 171m2 ile Karabiik illeri takip etmektedir. 1.000 kisi
basina diisen toplam kiralanabilir alan, Avrupa Birligi Ulkeleri’nin tamami ele alindiginda ortalama 268m2,
Tirkiye geneli icin ise ortalama 120m2’dir. Son yillarda organize perakende yatirimlarinin artmasina ragmen,
Tirkiye geneli ortalamasi Avrupa ortalamasinin oldukga gerisindedir.

Tabloda niifusu 500.000’in altinda olup ilk 10’a giren Bolu ve Karabik illeri dikkat cekmektedir. Bolu’da yer alan
en biylk aligveris merkezi TEM otoyolu lzerinde yer almakta olup transit yolculardan da beslenmektedir.
Mugla ilinin yaz nifusunun fazla olmasi dolayisiyla alisveris merkezi yatirimlari bu bdlgedeki yaz nifusu baz
alinarak yapilmistir. Bu sebeple Mugla ili siralamada Ust siralarda yer almaktadir. Turkiye’nin Gglincl buyik ili
olan izmir 1.000 kisi basina diisen kiralanabilir alan bakimindan 15. sirada yer almaktadir.

2014 yilsonu itibariye 30 ilde higbir alisveris bulunmazken, 2016 yilsonuna kadar toplam 29 ilde, 79 yeni
alisveris merkezi acilmasi beklenmektedir. Kullanici aliskanliklarinin degismesiyle beraber alisveris merkezleri,
ziyaretgi sayilarini arttirmaya ve ziyaretgilerin alisveris merkezlerinde daha fazla vakit gecirmelerine yonelik
farkh kullanimlara yer vermeye calismaktadirlar. Bunun yani sira, alisveris merkezleri konsept ve magaza
karmasi degisikliklerine giderek ciro, kira rakamlari ve ziyaretgi sayilarini artirtmaya ¢alismaktadirlar.
Kullanicillarin degisen ihtiyaglarini karsilama noktasinda, degisime ayak uyduramayan merkezlerin mevcut
rekabet ortaminda ayakta kalmalari glin gectikge zorlasmaktadir.
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IV. TEMEL FINANSAL GOSTERGELER

Finansal tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan I, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi" hiikiimleri uyarinca
Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (KGK) tarafindan yirirlige konulmus olan Tirkiye
Muhasebe Standartlari’na (TMS) uygun olarak hazirlanmis olup, Sirketimiz 2015 1. ¢eyregi (309.614) TL zarar ile
kapatmistir.

31 Mart 2015 tarihli mali tablo verilerine gore, Sirketin aktif toplami 33,2 milyon TL, 6zkaynaklari ise 27,9
milyon TL'dir.

Ozet Bilanco 31 Mart 2015 (TL) 31 Aralik 2014 (TL)
Varhklar 33.232.283 33.359.398
Donen Varliklar 578.666 692.251
Nakit ve Nakit Benzerleri 544.873 615.838
Ticari Alacaklar 0 34.512
Diger Donen Varliklar 33.793 41.901
Duran Varliklar 32.653.617 32.667.147
Yatirnm Amach Gayrimenkuller 30.797.000 30.797.000
Diger Duran Varliklar 1.856.617 1.870.147
Kaynaklar 33.232.283 33.359.398
Yiikiimluliikler 5.336.483 5.153.984
Kisa Vadeli Yukiimliiliikler 1.331.018 1.229.971
Finansal Borglar 1.173.234 1.042.984
Ticari Borglar 68.898 50.120
Diger Kisa Vadeli Yukumlulikler 88.886 136.867
Uzun Vadeli Yikiimliliikler 4.005.465 3.924.013
Finansal Borglar 3.451.136 3.275.076
Ticari Borglar 431.359 531.024
Diger Uzun Vadeli Yukimlaltkler 122.970 117.913
Ozkaynaklar 27.895.800 28.205.414
Ozet Gelir Tablosu 31 Mart 2015 (TL) 31 Aralik 2014 (TL)

Hasilat 609.635 141.392

Satislarin Maliyeti (-) (43.825) (3.914)

Briut Kar/Zarar 565.810 137.478

Faaliyet Giderleri (28.995) (369.976)

Finansal Gelir/Gider net (846.429) 125.086

Net Kar/Zarar (309.614) (107.412)
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V. YONETiIM KURULU FAALIYETLERI

Yonetim Kurulu, dénem icerisinde 10 defa toplanmis ve yapilan toplantilarinin hepsi Yonetim Kurulu Gyelerinin
tamaminin  katilimiyla gergeklestirilmistir. Yonetim kurulu kararlarinin  tamami oybirligiyle alinmustir.
Toplantilarda alinan kararlarin hig birine muhalefet serhi konulmamistir. Ayrica, alinan kararlara kullanilan karsi
oy bulunmadigindan, karar zaptina gegirilen bir husus bulunmamaktadir.

VI. ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Sirketin ana hedefleri dogrultusunda ARGE c¢alismalari perakende odakli gayrimenkul portféyl olusturabilmek
izerine yogunlasmistir. Bu cercevede arsa, bina ve proje gelistirme g¢alismalari, sirket karliligini gbzeten fizibilite
calismalari ile desteklenerek devam etmektedir.

Ar-Ge calismalari ile ilgili olarak Ata Gayrimenkul Gelistirme A.S. (Ata GMG) sirketinden danismanhk
alinmaktadir. Ata GMG, yatinm yapilacak gayrimenkulleri segmek ve degerlendirmek amach sirket igerisinde
gelistirilmis olan «Atametrics» modelini kullanmaktadir. Atametrics modeli ile sehirlerin birincil caddeleri
perakende yougunlugu acisindan degerlendirilmekte ve yatirima uygun gayrimenkuller analiz edilmektedir.

VII. PORTFOYDEKi VARLIK VE HAKLARA iLiSKiN ACIKLAMALAR

Ata GYO ilk faz yatinimlarini 7 ilde, 9 farkli ticari gayrimenkule yapmistir. ilerleyen fazlarda, Ata GYO sehirlerin
birincil caddelerinde yaptig yatirnmlar ile deger artisi saglarken, portfoylindeki kurumsal kiraci gesitliligini
arttirmayi hedeflemektedir. Mevcut yatirimlarinda TAB Gida markalari olan Burger King, Popeyes ve Usta

Doner’in yani sira Vakifbank ile kira s6zlesmesi imzalamistir.

Portfoydeki 8 ticari gayrimenkilin insaatlari tamamlanmis ve kiracilar faaliyete baslamistir. Kocaeli ilindeki
Gebze Projesi’'nde ise insaat devam etmektedir.

Portféy Dagilimi

31/03/2015 31/12/2014
Ata GYO Tutar % Tutar %
Gayrimenkul Portfoéyi 30,797,000 98.26% 30,797,000 98.04%

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 544,873 1.74% 615,838 1.96%
Toplam Portfoy 31,341,873 100.00% 31,412,838 100.00%

Alis Tarihi Ekspertiz Tarihi Ekspertiz Degeri
Corlu - Burger King Restorani 21/11/2012 25/12/2014 2,740,000
Giresun - Burger King Restorani 07/12/2012 25/12/2014 4,155,000
Duzce - Usta Doner 21/02/2013 24/12/2014 4,660,000
Adana - Vakifbank Subesi 16/04/2013 24/12/2014 1,905,000
Adana- Popeyes Restorani 16/04/2013 24/12/2013 2,535,000
Adana - Burger King Restorani 16/04/2013 24/12/2013 3,170,000
Ordu - Burger King Restorani 16/04/2013 04/12/2013 3,170,000
Gebze, Kocaeli - Burger King Restorani 20/02/2014 20/02/2014 2,284,000
istanbul, Basaksehir - Burger King Restorani 16/07/2014 15/07/2014 6,178,000

Toplam Gayrimenkul Portfoyii 30,797,000



ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Kira Sozlesmesi Diizenlenen Gayrimenkuller
Tim gayrimenkuller kiralanmis ve kira sdzlesmeleri yapilmistir.

Para Minimum Kira Yillikk Min. Kira

Siire Birimi  Bedeli (Aylik) Bedeli (Yillik)

Corlu-Burger King Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yil  USD 10,000 120,000
Giresun-Burger King Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yil  USD 11,000 132,000
Diizce-Usta Doner Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yil  USD 12,000 144,000
Adana-Vakifbank Subesi Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O. 10 yil TL 12,083 TL 144,996 TL
Adana-Popeyes Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yil  USD 7,500 90,000
Adana-Burger King Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yil  USD 11,000 132,000
Ordu-Burger King Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yil  USD 10,000 120,000
Gebze-Burger King Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yil  USD 10,000 120,000
istanbul/Basaksehir-Burger King

Restorani Tab Gida Sanayi ve Ticaret A.S. 10yil  USD 22,000 264,000

Gayrimenkul Degerleme Raporu Ozetleri

Rayic Deger LET L]

Gayrimenkul Portfoyii (KDV harig) Tarihi ilgili Rapor Degerleme Sirketi

Corlu-Burger King Restorani 2,740,000 25.12.2014 2014-7758 Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
Giresun-Burger King Restorani 4,155,000 25.12.2014 2014-7757 Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
Duzce-Usta Doner Restorani 4,660,000 24.12.2014 2014-7759 Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
Adana-Vakifbank Subesi 1,905,000 24.12.2014 2014-7761 Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
Adana-Popeyes Restorani 2,535,000 24.12.2014 2014-7762 Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
Adana-Burger King Restorani 3,170,000 24.12.2014 2014-7763 Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ordu-Burger King Restorani 3,170,000 25.12.2014 2014-7760 Elit Gayrimenkul Degerleme A.S.
Gebze-Burger King Restorani 2,284,000 26.12.2014 2014R207 Eva Gayrimenkul Degerleme A.S.

istanbul/Basaksehir-Burger King Restorani 6,178,000 26.12.2014 2014R218 Eva Gayrimenkul Degerleme A.S.




ATA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VIIl. PORTFOYDEKIi VARLIK VE HAKLARA iLiSKIN HiZMET VEREN SIRKETLERE iLiSKiN BILGILER

Danigman Sirket:
Ata Gayrimenkul Gelistirme Yatirim ve insaat A.S.

Portféy Yonetim Sirketi
Ata Portfoy Yonetimi A.S.

2015 yilinda hizmet alinan gayrimenkul degerleme sirketleri
*  Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.
*  Arti Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Mali Danismanlik Sirketi:
Sigma Yeminli Mali Musavirlik A.S.

Bagimsiz Denetleme Kurulusu:

Yoénetim Kurulunun 19/03/2015 tarihli toplantisinda Sirketin 2015 yili icerisinde diizenlenecek finansal
tablolarin denetimi icin «DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.» ile bagimsiz
denetim sozlesmesi imzalanmasina ve sézkonusu kararin 2014 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda Genel
Kurulun onayina sunulmasina karar verilmistir.

IX. HISSE SENEDi PERFORMANSINA iLiSKiN BILGILER

2015 yih ilk ceyreginde, BIST 100 Endeksi % 6 oraninda deger kaybederken, BIST GYO Endeksi % 8 ve ATAGY
hisse senedi ise % 3 oraninda deger kazanmistir.
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X. RiSK YONETiMI VE i¢ KONTROL MEKANIZMASI

Yonetim Kurulu risk yonetimine ve i¢ denetime iliskin faaliyetleri esas itibariyle ilgili Komiteler vasitasiyla
gozetir.

Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dusirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle
ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin yénetilmesi amaciyla galismalar yapmak maksadiyla Riskin Erken
Tespiti Komitesi olusturulmustur.

ic Denetime iliskin faaliyetleri ydnetmekte olan Denetim Komitesi ise; s6z konusu fonksiyonu yerine getirirken
Bagimsiz Dis Denetim islemlerini gerceklestiren kuruluslarin bulgularindan faydalanmaktadir.

XI. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUM KONTROLU

. . . . Tebligdeki ilgili | 31 Mart 2015 | 31 Aralik 2014
Konsolide Olmayan Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Diizenleme (L) ()
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24(b) 544,873 615,838
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar Md. 24(a) 30,797,000 30,797,000
C istirakler Md. 24(b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md. 23(f) - -
Diger Varliklar 1,890,410 1,946,560
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md. 3/(p) 33,232,283 33,359,398
E Finansal Borglar Md. 31 4,624,370 4,318,060
F Diger Finansal Yukumlaltkler Md. 31 - -
G Finansal Kiralama Borglari Md. 31 - -
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md. 23(f) - -
! Ozkaynaklar Md. 31 27,895,800 | 28,205,414
Diger Kaynaklar 712,113 835,024
D Toplam Kaynaklar Md. 3/(p) 33,232,283 33,359,398
. . . L Tebligdeki ilgili | 31 Mart 2015 | 31 Aralik 2014
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Diizenleme (L) ()
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Md. 24(b)
Kismi - -
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katma Hesabi ve TL Cinsinden
A2 ) Md. 24(b)
Vadeli Mevduat / Katilma Hesab 331,403 504,236
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24(d)
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24(c) - -
c1 Yabanci istirakler Md. 24(d) - -
c2 isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md. 31 - -
K Uzererde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek Md. 22/(e)
bedelleri - -
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) 213,468 111,600
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" Tebligdeki ilgili Asgari/Azami 31 Mart 31 Aralik

Portféy Sinirlamalari Diizenleme Hesaplama Oran 2015 (TL) | 2014 (TL)
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek o

1 bedelleri Md. 22/(e) K/D Azami %10 0% 0%

2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md. 24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 93% 92%

3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler Md. 24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 2% 2%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, o

& istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari Md. 24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 0% 0%

5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md. 24/(c) B2/D Azami %20 0% 0%

6 isletmeci Sirkete Istirak Md. 28/1(a) Cc2/D Azami %10 0% 0%

10

7 Borglanma Siniri Md. 31 (E+F+G+H+1)/i Azami %500 17% 15%
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katma Hesabi ve TL Cinsinden o

e Vadeli Mevduat / Katilma Hesabi Md. 24/(b) (A2-A1)/D Azami %10 1% 2%

9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatirimlarinin Toplami Md. 22/(1) L/D Azami %10 1% 0%

XIl. DIGER HUSUSLAR

e Sirketin 2014 yilina iliskin olagan genel kurul toplantisi 15 Nisan 2015 tarihinde Sirket merkezinde
yapilmis olup toplanti nisabi, % 36,36 olarak gerceklesmistir.

Genel kurul toplantisinda giindem maddeleri icerisinde yer alan kayith sermaye tavaninin arttirilmasina
iliskin ana s6zlesmenin 8. Maddesininde tadili gorusilmis ve oy birligi ile kabul edilmistir.

. Yonetim kurulu’nun 02/04/2015 tarihli toplantisinda; portféyde yer alan Tekirdag ili, Corlu
ilcesindeki Burger King restorani olarak faaliyette bulunan gayrimenkuliin 4.000.000 TL+KDV bedel ile
satilmasina karar verilmis olup, tapu islemi ayni giin gergeklesmistir.




