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1. 6NGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. ONGORU KOSULLARI

e Musteriyi taniticl bilgiler, misterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanhsliklardan sirketimiz
sorumlu degildir.

e ‘" Genel analiz ve veriler ‘' baghdl altinda yer alan bilgiler tamamen degerlemesi talep edilen gayrimenkul igin
genel bir projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya acgik kaynaklar Ulzerinde dederlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu
bilgi, belge, resim ve haritalarin rapordaki amaci disi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

e Gayrimenkuliin fiziksel ve milkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve
yetkililerinden edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla dnceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya
da yazih veriler arasindaki muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmal, raporda varilan saptama ve sonuglar
ibraz edilen belgeler dogrultusunda kabul edilmelidir. Bu bilgiler dederleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih
itibari ile degerlendirilip, sonradan hasil olan degisiklikler rapor kapsami diginda sayilmahdir.

e Gayrimenkuliin dederine iliskin olarak ele alinan veriler; dederleme slirecinde beyan edildikleri sekilde
dederlendirilmis olup bu sliregte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen
dedisiklikler rapor kapsami diginda sayiimalidir.

e Gayrimenkulin deder tespitinde miusteri taleplerine bagh kalinarak, sirketimiz ve dederleme uzmaninin gérev
yetki ve sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamhginin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya da
eskimeye bagli olusmus tim zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel veriler
ve disaridan gorilebildigi 6lglilerde dederlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel
yer alti zenginlikleri v.b. disaridan tespiti mimkiin olmayan dider unsurlar yok sayilarak rapor kapsami disinda
tutulmustur.

e Gayrimenkuliin fiziksel ve mulkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen kamulastirma,
plan tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger
benzeri hususlar dederlemede gozllecedi varsayimi ile g6z ardi edilerek kiymet takdiri yapilmistir.

e Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya ¢odaltma hakkini dogurmaz, ancak kurum
icinde belli bir amaca yonelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak fotokopi ile
cogaltma yapilabilir. Bu raporun herhangi bir amagla referans gésterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, ¢ogaltiimasi
ve/veya yayinlanmasi icin Dega Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. nin yazili onayi gerekmektedir.

e Dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul diizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi Kurul
duzenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

e Bu rapor, inceleme yapildidi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
e Dederleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deder Vergisi) dahil dedildir.
e Bu dederleme raporu, hicbir taahhttl yliklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dedgerleme galismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak
gerceklestirildigi ve asadidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tim bilgiler gergevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh olup, tarafsiz ve onyargisiz profesyonel
analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

_ Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan mdlklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara
karsi herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Degerleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bélimiine ve misterinin amaci lehine sonuglanacak bir y6ne
veya Onceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla
dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh degildir.

_ Degerleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere gore gerceklestirilmistir.

_ Dederleme personeli ve uzmani mesleki egitim sartlarina haizdir.

_ Degerleme uzmaninin dederlemesi yapilan milkin yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Dederleme uzmani mulkl kigisel olarak gérmus ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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2. RAPOR BILGILERi
2.1. TALEP TARIHi : 31.10.2018
2.2. RAPOR NUMARASI : 2018_173_ISTANBUL_YESIL GYO
2.3. DEGERLEME TARIHi : Calismalar 26.12.2018 tarihinde tamamlanmistir.
2.4. RAPOR TARIHi : Rapor 31.12.2018 tarihinde tamamlanmustir.
2.5. RAPORUN KAPSAMI : Cumhuriyet Mahallesi, Hiirriyet Caddesi, 2949 Ada 7 Parsel, Esenyurt

/ ISTANBUL adresinde bulunan ve Innovia Projesi 1. Etap biinyesinde yer alan 1.073 adet konut vasifli tasinmazin
icinde Yesil GYO ait 73 adet bagimsiz bélimin dederleme tarihi itibariyle piyasa satis dederinin belirlenmesi konusunda
gerekli dederleme raporunun Sermaye Piyasasi Kurulu' nun 03.04.2019 tarih ve 12233903-340.15-E.5194 sayili
yazisina istinaden revize edilerek, 23.05.2019 tarih, 2018_173_ISTANBUL_YESIiL GYO_RVZ rapor numarasi ile De-Ga
Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. tarafindan yeniden diizenlenmesidir.

2.6. RAPORU HAZIRLAYAN : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)
2.8. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASI : 31.10.2018 tarih-173 nolu

2.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE iLiSKiSi : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No: 35
sayill V'Sermaye Piyasasi Mevzuati cercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin
Kurulca Listeye alinmalarina iliskin Esaslar hakkinda Teblig ‘' ve bu tebligde yapilan dedisiklik htikiimleri ile 20.07.2007
tarih ve 27/781 sayili Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar (raporlama standartlari)
cercevesinde, bagimsizlik sorumluluk, mesleki 6zen, titizlik ve sir saklama yUkumlaliga ilkelerine uyularak
hazirlanmistir.

2.10. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iGCIN SIRKET TARAFINDAN YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE
iLiSKIN BILGILER: Degerlemeye konu olan gayrimenkuller ile ilgili daha énce sirketimiz tarafindan 06.01.2017
tarihinde tanzim edilen 2016_Ozel 174 sayili dederleme raporunda toplam deder KDV haric 27.896.380.-TL
(YirmiyedimilyonsekizyiizdoksanaltbiniigylizseksenTiirkLirasi, 28.12.2017 tarihinde tanzim edilen 2017_0zel_197 sayili
dederleme raporunda toplam deder KDV harig 34.781.000.-TL (OtuzdértmilyonyediylzseksenbirbinTurkLirasi), Yesil
GYO hissesi 34.072.276,68.-TL (OtuzdortmilyonyetmisikibinikiylzyetmisaltiTlrkLirasi, Altmissekiz Kurustur ) olarak
takdir edilmistir.

3.DEGERLEME SiRKETi VE MUSTERI BiLGiLERi

3.1. DEGERLEME SiRKETi BILGILERi : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, Seri: VIII, No 35 Sayil * Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde
Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu sirketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig ” cercevesinde dederleme hizmeti vermek Uzere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayili yazisi ile
listeye alinmasi Uizerine dederleme faaliyetine baslanmistir.

3.2. MUSTERI BILGILERi
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel : + 90 (212) 709 3745
Faks 1 4+ 90 (212) 353 0909
E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETIRIiLEN SINIRLAMALAR :

Is bu Degerleme Raporu’nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa dederinin tespiti ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati geregince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde degerleme
raporunun hazirlanmasi olup, Musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4. GENEL VERILER VE ANALIZLER
4.1. MEVCUT EKONOMiK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
4.1.1. DEMOGRAFIK VERILER VE ANALizi

Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne gore Tirkiye nifusu 2017 yilinda toplam 80.810.525 kisi olup, bu
nifusun, 40.535.135' i erkek ve 40.275.390' | kadindan olusmaktadir.
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Yil Toplam Nufus Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2017 80.810.525 40 535 135 40 2 /5 3890
2016 79.814.871 40.043.650 39.771.221
2015 78.741.053 39511 191 39.229 862
2014 77.695.904 38 984 302 38.711.602
2013 76.667.864 35.473.360 38.194.504
2012 75.627.384 37 956 168 37671216
20Mm 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2010 73.722.988 37.043.182 36.679.806
2009 72.561.312 36 462 470 36.098 642
2008 71.617.100 35.901.154 35.615.046
2007 70.586.256 35 376 532 35.209 723
Tirkiye Nifusu
2016
2015
2014
2013
S 2012
2011
2010
2009
2008
2007
0 25.000.000 50.000.000 75.000.000 100.000.000
NOFUS

4.1.2. EKONOMIiK VERILER VE ANALizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektdrii, kriz ddnemlerinde talebin hizli diisiis yasadigi, biyiime dénemlerinde ise uzun vadede
ve yavas arttigi sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektériin blytumesinde hizh bir
hareketlenme yaratamamaktadir.

2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi kot bir ddnemden gegmis olsa da, bu dénem igerisinde 6zellikli gayrimenkul
projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatinmcilarin Turkiye'ye olan ilgisi devam etmistir.

2010 yihinda, duragan olan gayrimenkul piyasasi diinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa ylkselen
bir ivme kazanmistir.

2011 yihinin ilk yarnisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gézlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global olarak
diinyay! etkileyen ekonomik gelismelerin Tlrkiye'deki tasinmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki
ettigi gorilmektedir.

2012 yilinda global olarak dinyay! etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini strdirecedi, bu etkilere bagl olarak da
Turkiye'deki tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son ceyrekte hareketlilik yasandigi gértlmustar.

2013 yili sonuna dogru aciklanan insaatta bilyiime rakamlari pozitif ic talepteki canlanmayla birlikte yilin ik ceyregini
ylzde 2.9 biyimeyle kapatan Tirkiye ekonomisi, 2'nci ceyrekte ise 4.4 bllyiime kaydetmistir. Insaat sektériindeki
bliytime ise yilin ilk geyredinde ylizde 5.9 olarak gergeklesirken, 2'nci geyrekte bu rakam 7,6 olarak gergeklesmistir.
Sektdrdeki 3'nci geyrek biyume rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.
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2014 yilinda Yerel ve Cumhurbaskanligi segimlerine kadar duragan bir hal seyreden konut sekt6rii segim sonrasinda
hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son geyredinde Ortadogu' da yasanan ter6r eylemlerinin artmasi ve Tlrkiye'
nin giiney sinirinda yasanan olumsuzluklar nedeniyle konut alim-satimlarinin olumsuz etkilendigi gérilmiustir. Ozellikle
2015 yilinin Mart ayinda yasanan kiresel ekonomideki hizli dedisim ve Haziran ayinda yapilan genel segimlerin sonucunda
dolarin gelismekte olan Ullke para birimleri karsisinda deder kazanmasi, lUlkemiz ekonomisindeki dengeleri de etkiledigi
goralmuistur. Konut fiyatlarindaki dedisimler igin 6zellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina yansididini
gostermektedir.

2015 yilinin geneline bakildiginda ise, beklentilerde terér eylemlerinin kiresel bir savasa donmesinin engellemesi,
genel segim sonucuna bagl olarak gergeklesecek siyasi gelismelerin olumlu yénde olmasi ile piyasalarin yeniden
hareketlenebilecedi, kentsel dénlistimiin olacagi bolgelerde konut projelerine talebin olacadi ve bu bolgelerde satiglarin
hizlanabilecedi 6ngérilmektedir.

Turkiye ekonomisi 2016 yilinin son geyredine toparlanma sinyalleri vermektedir. Takvim etkilerinden arindirilmis sanayi
Uretimi Ekim ayinda yillk bazda %2 oraninda artmigtir. Yilin ilk on ayinda, cari acik yilllk bazda %6 oraninda
genisleyerek 26,5 milyar USD olmustur. Son 12 ayhk kimdulatif cari agik ise 33,8 milyar USD ile Kasim 2015’ten bu
yana en yiiksek diizeyine gikmistir. 2016 yilinda %6,6-9,6 bandinda dalgali bir seyir izleyen yilik TUFE enflasyonu yil
sonunda %8,53 olmustur. Yi-UFE ise %9,94 ile son 26 ayin en yliksek seviyesinde gerceklesmistir.

Onumuzdeki dénemde fiyatlarinin olumlu etkisinin azalmasinin ve i¢ talebi canlandirmaya yénelik atilan adimlarin
etkisiyle ithalatta yukari yonlli bir baski go6zlenebilecedini ancak, TL'deki deder kaybinin bu baskiyr bir miktar
azaltabilecegini tahmin ediyoruz. Ihracatin ise ancak ana pazarlarimizda siiregelen sorunlarin azalmasi halinde daha iyi
bir performans sergileyebilecedini disintyoruz.

2017 Mayis Ay verilerine gére enflasyon (TUFE); bir énceki seneye gére daha olumsuz bir egilim gdéstermis durumda.
Bir yil 6ncesine gore % 78 oraninda artis kaydeden bilesik enflasyon orani 2017 Mayis ayinda % 11.72 seviyesine
ylkseldi. Son 3 aya baktigimizda, Nisan 2012'den bu yana kaydedilen en ylksek seviyeleri gérsek de, gectigimiz aya
gore %1.26 gerileme gorilmustir.

4.1.3 GAYRIMENKUL PIYASASI VE ANALIizi

Konut satis sayilan, 2016-2017
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Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir dnceki yilin ayni ayina gére %12,4 artarak 74.032 oldu. Toplam
konut satiglari icinde ilk satisin payl %51,9 oldu. Ik satiglarda Istanbul 13.625 konut satisi ile en yuksek paya (%18,4)
sahip olurken, Istanbul’u 8.031 konut satisi ile Ankara ve 3.695 konut satigi ile Izmir izledi.

15 Temmuz slireci sonrasinda atilan adimlarin ‘Beklenti ve Gliven Endekslerinde’ artisa sebep olduguna dikkat gekilen
raporda, gegen yilin ayni dénemine gore, 3. Ceyrek'te konut satislarinin artis géstermesi olumlu bir gelisme olarak
dederlendiriliyor. Buna gore, 2014 yili toplam konut satisi 1 milyon 165 bin 381 adet, 2015 yili toplam konut satigi 1
milyon 289 bin 320 adet iken 2016 yih 3. Ceyrek’te konut satis rakami 935 bin 811 olarak raporda yer aliyor.
‘Yabancilar tarafindan tercih edilen ilk 10 il’ baslikli bélimde; bu yilin ilk 9 ayinda Mugla alan olarak, istanbul ise kisi
olarak birinci sirada yer aliyor.

Yabancilarin tercih ettigi ilk 10 il; “Mugla 1 milyon 97 bin metrekare, Istanbul 586 bin metrekare, Bursa 398 bin
metrekare, Antalya 355 bin metrekare, Sakarya 200 bin metrekare, Adana 196 bin metrekare, Yalova 184 bin
metrekare, Aydin 164 bin metrekare, Hatay 160 bin metrekare, Kocaeli 132 bin metrekare” seklinde siralaniyor.
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4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

iSTANBUL iLi

Istanbul, Tirkiye'nin 81 ilinden biri olup, lkenin en kalabalik, ekonomik ve sosyo-kiiltiirel acidan en dnemli sehridir.
Sehir, iktisadi buyuklik agisindan dinyada 34., nufus agisindan belediye sinirlari géz Onine alinarak yapilan
siralamaya gére Avrupa'da birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altincl sirada yer almaktadir. istanbul Tirkiye'nin
kuzeybatisinda, Marmara kiyisi ve Bogazigi boyunca, Halic'i de gevreleyecek sekilde kurulmustur. Istanbul kitalararasi
bir sehir olup, Avrupa'daki bélimune Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bolimune ise Anadolu Yakasi veya
Asya Yakas! denir. Tarihte ilk olarak Ug tarafi Marmara Denizi, Bogazici ve Hali¢'in sardidi bir yarim ada Uzerinde
kurulan Istanbul'un batidaki sininini istanbul Surlari olusturmaktaydi. Gelisme ve biiylime siirecinde surlarin her
seferinde daha batiya ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilgesi vardir. Sinirlari igerisinde ise
blyuksehir belediyesi ile birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir.

Diinyanin en eski sehirlerinden biri olan Istanbul, 330-395 yillari arasinda Roma Imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-
1453 yillari arasinda Bizans imparatorlugu, 1204-1261 arasinda Latin imparatorlugu ve son olarak 1453-1922 yillan
arasinda Osmanli imparatorlugu'na baskentlik yapti. Ayrica Istanbul, hilafetin Osmanli Imparatorlugu'na gectigi
1517'den kaldirildidi 1924'e kadar islam'in da merkezi oldu.

u Istanbul NUTusy Erkek Nurusu Kadin Nufusu
2017 15.020.231 7 529 401 7 490.740
2018 14 804 116 7 A24 300 7370 726
2015 14 657 A4ala 7 300 499 7200 935
2014 14377.018 7221158 7. 155860
2013 14 160 . 467 7S 72 7 Oaa 7a6
2012 13.8564.740 O S50 9005 O DeT BA2
2011 13.624 240 6 845 981 G 778259
2010 13.265 685 6 655 004 S 600 501
2009 12918188 O 4098 997 G410 101
2008 12.697.164 8386772 G 310392
2007 12873 836 G 201 762 6 282073

2017 yili Adrese Dayali Nifus Kayit Sistemine (ADNKS) gére ilin toplam nifusu 15.029.231 kisi olup, 2007 yilindan
itibaren Istanbul Ili ntfus verileri yukaridaki tabloda goérilmustur.

5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE ILiSKiN ANALiZ VE VERILER
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5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

Dederlemeye konu tasinmazlar, istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, Hiirriyet Caddesi (izerinde konumlu
olan Innovia 1. Etap binyesinde konumlu olan 1.073 adet dairedir. Projenin yakin gevresinde mesken olarak
kullanilan 10 - 12 kath konut bloklari bulunmaktadir. Modern sehircilik anlayisina uygun olarak gelisim gdsteren bdlge,
gerek tamamlanmis alt yapisi, gerekse sosyal ve sportif tesisleriyle orta ve Ust-orta gelir gruplarinca alternatif yerlesim
yeri olarak tercih edilen ve kentsel rantin yiiksek oldudu bir bélgedir. istanbul niifusunun hizla artmasiyla birlikte, kent
ici rantin yuUksekligi, blUyUk alanh arsa azlidi ve sadliksiz yapilasma gibi nedenlerle ortaya cikan “merkezden
uzaklasma”, mekansal bir sigtramaya yol agcmis ve son 15 yilda yerlesim merkezleri disinda blyuk sitelerin ve uydu
kentlerin yapimi giindeme gelmistir.

Innovia Projesi; Istanbul ili, Esenyurt ilgesinde farkl parseller lizerinde toplam 4 etap olarak gerceklestirilmektedir.
Etaplar halinde gergeklestirilen Innovia Projesi tamamlandiginda, toplam konut ve ticari Unite sayisi yaklasik 14.000
civarinda olacaktir.

Mevcutta: 1. , 2. ve 3. etaptaki tim dairelerin insai faaliyetleri tamamlanmistir ve sitelerde yasam baslamis (Ticari
Unitelerin kaba insaatlari, dogramalari, giydirme cephe imalatlari ile ortak alan ince ingaatlari tamamlanmistir.
Bagimsiz béluimler igerisindeki ince ingaatlar kullanim amacina goére alici tarafindan yapilacaktir. (2.Etap’ta konumlu 0
Blok’un ingaatina baslanmamistir), 4. etap insa halindedir.

Etaplardaki Yesil GYO'ya ait olan bagimsiz bélumler ile stoktaki bagimsiz bélimlerin adetlerini gosterir tablo asagidadir.

GehonaTabie-1 Baknu-Teklo-2 FeonaTabe-3 Bagnu-Teklod
— WYRKIYET YESILGYO A5/ NE AT OLAN BAGINGZ YESI GYO'NUN STOGUNDA YER ALAN YESI GYONUN STOSUNDA YER ALANTAPUSY | YESIL GYO PORTFOYDE YER ALAN GAYRINENNULLER
BOUOMLER |") GAYRIMENIULLER (™) YAPININ OLAN GAYRINENNULLER (™) )
Tan Hasek ¥ Tam Hudi I Tem Hivwel ¥ Tam Hudi I

nnesie-! Konul 1 3 e 0 3 73 13 3 5 3 80
nrovie-iLKanut 51 3 519 0 5 3 5 n 3 By
nnavie-1 Kol 313 4 37 n 3 B w 3 B
3 Blok 62 62 62 62 - 62 - 62

3 760 12 72 130 k) MB 15 - 16 3 3 232
nnoviad Ticael § 6 § § - § 2= 8
nnovie Kreg i 1 1 1 ’ 1
nnon-iTicen 4] 4] ! ! ! !
nnavig- Tieari 53 53 ) ] £ ]
) 8lok Ticar! & 3 5 4 1 5 4 1 5

3 1 1 10§ 56 2 58 - - - 56 2 58
| s | Tl " an | w5 | 1 we | 16 | 1% | m | 1 |
(%) kit Yesll GYO A5 ne aitalup bir kismi g gayrimenbul 5305 vaad! stalesmesi yapimis olaniar,
(44 M0k pett Yesll GYO AS. ve Yesi! Yaps Endistrist AS.'ve 3italup gayrmenku! 5305 vaad! stclesmesi yapimans (i oarak sats ilenl yapImans) fiill olarak Yesd Y0 stokannda yer alan gayrmenkulier
(%) M0 lktyets Yesi! Yape Endiistrist A5 ve aitolup gayrmenbul 5305 vaad! stelesmes! yapimans (il olarak satis glenl vapmames) filll olarak vesd GYO stokiannda yer alan gayrimenkulier,
(+**) Ml kiyeti Yesi| GYO A5 e o Dlup Zayrinenkul 3t vaad| sdviesast yaplmamey, (F piarak sat leml yaplmames) Yl GYO partidyinge yer 2%an gaywimenkuller.

5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Dederleme konusu tasinmazlarin yer aldigi innovia 1 sitesinin 24 saat glvenlik, sosyal tesis, acik ve kapali ylizme
havuzu gibi imkanlari bulunmakta olup tasinmazlara ulasim igin E5 karayolu lzerinde yer alan Marmara Park AVM
gegildikten hemen sonra saga 7. Caddeye girilerek 700 m gidilince Hurriyet Bulvarina varilir. 7. Cadde ile Hurriyet
Bulvarinin kesistigi noktada Hurriyet Caddesi Uzerinde yer almaktadir. Bolgede insasi tamamlanmis yaklasik % 90
doluluk oraniyla Innovia 2 ve 3 sitesi ve insasi devam eden Innovia 4 sitesi yer almakta olup prestijli yapilarin tercih
edildigi bir konumda yer almaktadir. New Residence, Karden Avenue Residence, Eviva Residence, Papatya Residence,
Istanbul Evleri, Kent Palace Residence, Story Residence, Safir Park, ADM Plaza gibi bir ¢ok residence ile Marmara Park
AVM, Bauhaus AVM, Carrefour AVM, Migros AVM, Eskidji Bit Bazaar gibi alisveris merkezleri, Gniversiteler, 6zel ve
devlet okullari, resmi kurum ve 6zel ve devlet hastanelerinin yogun oldugu bir bélgedir.
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Innovia Projesi’'nin ulagim badlantisi E-5 (D-100) Karayolu ile Avcilar’da Blyukgekmece istikametine giderken
Haramidere'yi gectikten sonra

a) E-5 Karayolu Uzerinde yer alan Bauhause ve Carrefoursa Alisveris Merkez'lerinin yanindan sada déntlerek varilan 7.
Cadde takiben veya,

b) E-5 Karayolu Bizimkent sapadindan Esenyurt yoénine doénllerek Atatirk Bulvari ve Ufuk Caddesi takiben
saglanmaktadir.

E-5 (D100) Karayolu'na alternatif olarak daha uzun olmakla birlikte TEM yolu da kullaniimaktadir. TEM Otoyolu‘nun
kullanilmasi durumunda gelinen istikamete gdre Bahgesehir veya Hadimkdy giselerinden cikilarak yine E-5 (D100)
Karayolu'na baglanmak suretiyle ulagilabilmektedir.

Projenin bazi noktalara olan yaklasik uzakliklari sdyledir.

- E-5 (D100) Karayolu'na.....ocveviiviiiiinniiinn e 500 m.
= AVCIAr @ 6,5 km.
- BUYUKGEKMECE Y ... viviviiiiiiii e 7 km.

- Atatlirk Havalimani’na.....coovoveviiiie e e 17 km.

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLERi

Dederleme konusu tasinmazlar; 58.240,13 m2 yzélgimli olan 2949 ada, 7 nolu parsel (zerinde yer almaktadir. Proje
7 adet konut blogunda, 18 farkli tipte, 1.073 adet daire ve sosyal tesis ile 6 adet ticari Uniteden olusmaktadir. TUm
bloklar A ve B olmak Uzere iki giriglidir.

Projede yer alan bloklarin kat sayisi, bagimsiz bolim adedi ve genel nitelikleri asagidaki tabloda 6zetle verilmistir.
Rapor konusu tasinmazin konumlu olduklari kat ve kat irtifakina esas onayli mimari projesi lzerinden Olgimlenen
kullanim alanlari ile kullanim fonksiyonlari asagida tablo halinde sunulmustur.

Toplam
Bl-:g:( insaat Tarzi S:\a;ltﬂ Acgiklama Baﬁlngsﬁz Bolim

ayisi
1-A B.A.K 22 3 Bodrum + Zemin + 18 Normal Kat 78
1-B B.A.K 22 3 Bodrum + Zemin + 18 Normal Kat 77
2-A B.A.K 22 3 Bodrum + Zemin + 18 Normal Kat 78
2-B B.A.K 22 3 Bodrum + Zemin + 18 Normal Kat 77
3-A B.A.K 22 3 Bodrum + Zemin + 18 Normal Kat 78
3-B B.A.K 22 3 Bodrum + Zemin + 18 Normal Kat 77
4-A B.A.K 22 3 Bodrum + Zemin + 18 Normal Kat 76
4-B B.A.K 22 3 Bodrum + Zemin + 18 Normal Kat 76
5-A B.A.K 22 3 Bodrum + Zemin + 18 Normal Kat 76
5-B B.A.K 22 3 Bodrum + Zemin + 18 Normal Kat 76
6-A B.A.K 22 3 Bodrum + Zemin + 18 Normal Kat 76
6-B B.A.K 22 3 Bodrum + Zemin + 18 Normal Kat 76
7-A B.A.K 22 3 Bodrum + Zemin + 18 Normal Kat 76
7-B B.A.K 22 3 Bodrum + Zemin + 18 Normal Kat 76

TOPLAM 1.073

Ayrica innovia Projesi 1. etabinin biinyesinde,

* Acik ve Kapali yizme havuzu, jakuzi * Basketbol sahasi

* Seyir ve guneglenme teraslar * Mini futbol sahasi ve mini golf

* Yurume, kosu ve bisiklet yollan * Plaj voleybolu

* Selale * Sauna ve Turk hamami

* Cocuk oyun alani ve havuzu * Sosyal tesis ve ticaret Unitelen

* Fitnesscenter * Acik ve kapall otopark

* Acik ve kapali spor alanlar * 24 saat ozel guvenlik ve teknik bakim ekibi

* Tenis kortu

bulunmaktadir.
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Degerleme konusu tasinmazlarin, bagimsiz boliim bazinda 6zellikleri;

xsa Kulianim Alani (m°)
- . e ATimari Proporsivon
Lipi Net >
HBriat
LA o5 67.3 :ﬂc::;_{:\o:- =_lon MIrthk  oda ehaveyn SoYunma odass ve
Antrse hol, salon. murfak ocda sbheaveynm soyunma odas: banyo-
1+1AT 143 107.8 W we 2 adet teras A = -
1 +18B 105 73 > Anmre, hol, =alon. mutfak. oda, ebeveym soyunma oda=m, WC ve
- e banyo WC
1 +31C o1 611 Anre, salon, mMmurfhk, oda ve banyo-WO
1 +-1C71 108 /=8 Antre, salon murtAk oda . banyo-W O ve 2 ader teras
1-10D 54 ss.4 Antre, zalon. mutthk, oda, ebeveyn soyvunma odam ve banyo-WC
1 —1DT o1 62.1 ;t:gxge. salon, mutfak, oda, ebevevn sovunma odamn banvo-WC ve
2 > - Ante, hol, =alon, mutfak, oda, ebeveyn soyunma oda=m ve banyo-
3+1F o al1.1 wC - =
Ane, hol, salon, multak, odsa, cbhevewyn sovunma odas, banvo-
L*1ET 116 84.7 WC v 2 adet teras
1 <1CG 8s 55.3 .t-‘\ar::eo._{:‘?é =alon, mutfak oda, ebevewsn sovunma odas ve
1 -1GT o> 61.6 I\A‘ugxtvr:g:.a :;uon. mutfak, oda, ebeveyn sovunma odas, banvo-
1 -1H 101 69.2 Anwc“{l:\ol, s:lon. mutfak, oda, soyunma odast, banyvo-WC ve
2+1A 143 106.8 :\vnlre, .;:r s.alo;u. mutfak, 1 adet oda, ebeveyn silint, banvo-WC
2«18 158 114.8 \A‘!*Aclire hol, salon,mutfak, 1 adet oda, ebeveyn suit: ve banyvo-
> -18BT 170 120 30 :’:n:r;;:ol. salon, mutfak, 1 adet oda, ebeveyn saiti, banyvo-WC
-+ 1E 108 76.5 Ane, hol, salon, mutfak, 1 ader oda, esbevewn silit, banvo-WC
> +~1F 116 8> Ante, hol, sslon, mutfak, 1 adet oda, ebevewyn =uiti, banvo-WC
= > Ve camasiy ol s
3+-1A 170 1282 Angoe, hol, salon, mutfak, 2 adet oda, ebeveyn s0itd ve banyo-WC

e Innovia Projesi 1. etabinin blinyesinde,

Acgik ve Kapali yizme havuzu, jakuzi, seyir ve gineslenme teraslari, yurime, kosu ve bisiklet yollar, selale, gocuk
oyun alani ve havuzu, fitness center, agik ve kapali spor alanlari, tenis kortu, basketbol sahasi, mini futbol sahasi ve
mini golf, plaj voleybolu, sauna ve Tirk hamami, sosyal tesis ve ticaret Uniteleri, agik ve kapali otopark, 24 saat 6zel
glivenlik ve teknik bakim ekibi bulunmaktadir.

1. etapta bloklar, 3 adet bodrum kattan olusan ve kapali otopark alani olarak diizenlenmis genis bir kitle Gzerinde
ylUkselmektedir. Otoparklarda, 3+1 daireler ve bazi 2+1 daireler igin 2’ser araglik, diger daireler igin ise birer araglik
yer bulunmaktadir. Ayrica her daire igin bodrum katlarda depo mevcuttur.

ZEMIN DUVAR TAVAN DIGER
m 1.Sinif Granit Seramik | Algl Siva + Saten Boya | Plastik Boya
SALON VE : : Salon Odasinda Split
ODALAR Lamine Parke Saten Boya Plastik Boya Klima Altyapis:
; . 1.Simf Mutfak Dolaplar ve
MUTFAK 1.Sinif Granit Seramik 1.5;1# Saramilczt Plastik Boya Tezgah + 1.Sinif Sihhi
aten Boya - g 3
Tesisat Armutdrleri
1.Sinif Banyo Dolaplan +
BANYO / WC 1.8inif Granit Seramik 1.Sinif Seramik Plastik Boya 1.Sinif Vitrifiye ve Korme
Malzeme
Daire Kapilan : 1.Sinif Celik Kapi
EAPILAR Ig Kapilar: Amerikan Panel Kaps
C EENCERE PVC ( Cift Camli), Denizlikler Granit veya Mermer
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5.4 GAYRIMENKULE ILISKiN YASAL INCELEMELER

5.4.1 TAPU INCELEMESI

Dederleme konusu tasinmazlara iliskin, 03.12.2018 tarih, 12:29 saatinde alinan takyidat belgesine gére tamaminda
ve mustereken asadida yer alan takyidatlar bulunmaktadir. Tapu bilgileri Ek-1'de sunulmustur.

Beyanlar Boliimii :

- Yonetim Plani : 22.10.2007 (16.11.2007 tarih-15263 yevmiye)
- Kat irtifakindan kat mulkiyetine gevrilmistir. (18.06.2012 tarih-22059 yevmiye)

Serhler Bolimii :

Bagimsiz boliimlerin tamaminda; *(Aciklama: Savas Kopuk, Fatma Yokaribas, Adil Yurddas ve digerleri
lehine konulan haciz serhleri Sirketin 6denmemis borglari nedeniyle konulmustur.)

- BEDAS lehine 1 YTL karsilidinda kira serhi (Baglama Tarihi: 17.01.2008 Sire: 99 Yil) (21.02.2008 tarih-3277 yev.)

* Icrai Haciz: BAKIRKOY 11.ICRA DAIRESI'nin 31/08/2018 tarih, 2018/15422 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile 90801304.13TL bedel ile Alacakli: SAVAS KOPUK lehine haciz islenmistir. 31.08.2018 tarih, 52594 yevmiye

* Kamu Haczi: ISTANBUL VERGI DAIRESI BASKANLIGI DAVUTPASA VERGI DAIRESI MUDURLUGU'nin 18/09/2018
tarih, 2018/831709 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile 13400000.00TL bedel ile Alacakh: DAVUTPASA VERGI
DAIRESI MUDURLUGU (Baslama Tarih: 18/09/2018) 18.09.2018 tarih, 55967 yevmiye

* Kamu Haczi: DAVUTPASA VERGI DARIESI MUDURLUGU'nin 18/09/2018 tarih, E.832030 ESAS sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile Bor¢: 13400000.TL Alacakli: MUHTELIF BORGLAR 18.09.2018 tarih, 56183 yevmiye

* Icrai Haciz: BUYUKGEKMECE 1.ICRA DAIRESI'nin 31/10/2018 tarih, 2018/1649 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 216478,04TL bedel ile Alacakli: -INNOVIA 3.ETAP SIiTE YONETIMI lehine haciz islenmistir. 31.10.2018
tarih, 66080 yevmiye

* crai Haciz: KORFEZ ICRA MUDURLUGU'nin 06/11/2018 tarih, 2018/1649 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile
25901,78TL bedel ile Alacakli: -KKG OZEL GUVENLIK EGITIM HiZMETLERI LTD. STi. lehine haciz islenmistir.
07.11.2018 tarih, 67706 yevmiye

* fcrai Haciz: KUCUKCEKMECE 1.ICRA DAIRESI'nin 14/11/2018 tarih, 2018/15312 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 53491,95TL bedel ile Alacakli: -INNOVIA 3.ETAP SITE YONETIMI lehine haciz islenmistir. 15.11.2018 tarih,
69657 yevmiye

* Thtiyati Haciz: BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI'nin 28/11/2018 tarih, 2018/201511E sayili Haciz Yazisi sayil yazilari ile
112500TL bedel ile Alacakh: ADIL YURDDAS). 28.11.2018 tarih, 72378 yevmiye

* Ihtiyati Haciz: BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI'nin 27/11/2018 tarih, 2018/8482E sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile
112000TL bedel ile Alacakli: FATMA YOKARIBAS). 28.11.2018 tarih, 72388 yevmiye

YESIL YAPI ENDUSTRiSI A.S. 1A-8-10-13, 1B-1-2-54, 2B-2, 6A-3-53, 6B-5, 7A-3,7B-1-72 no'lu bb.
iizerinde

Serh: Icrai Haciz : ISTANBUL 20.ICRA DAIRESIi'nin 28/08/2018 tarih, 2018/28501 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 15473192TL bedel ile Alacakli: ort gayrimenkul yatirirm anonim sirketi lehine haciz islenmistir. 29/08/2018
tarih, 52117 yevmiye

Serh: icrai Haciz : ISTANBUL 20.ICRA DAIRESI'nin 29/08/2018 tarih, 2018/28500 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 1657699,16TL bedel ile Alacakli:ORTADOGU ENERJI SANAYI VE TICARET A.S. lehine haciz islenmistir.
31/08/2018 tarih, 52379 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 10.ICRA DAIRESI'nin 14/09/2018 tarih, 2018/17028 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile Borg: 117297,26TL ( Alacakli:IMA MUHENDISLIK INSAAT EMLAK TURiZM GIDA DIS TiC.LTD.STI.
17/09/2018 tarih, 55589 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 10.ICRA DAIRESI'nin 14/09/2018 tarih, 2018/17028 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile Borc: 117297,26TL ( Alacakli:IMA MUHENDISLIK INSAAT EMLAK TURiZM GIDA DIS TIiC.LTD.STI.
17/09/2018 tarih, 55614 yevmiye

Serh: Kamu Haczi: DAVUTPASA VERGI DAIREST MUDURLUGU'nin 18/09/2018 tarih, 831691 sayili Haciz yasizi sayili
sayllari ile Borg: 4663136,42TL (Alacakli: DAVUTPASA VERGI DAIREST MUDURLUGU) 18/09/2018 tarih, 55945 yev.
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Serh: Kamu Haczi: ISTANBUL VERGI DAIRESI BASKANLIGI DAVUTPASA VERGI DAIRESI MUDURLUGU'nin
18/09/2018 tarih, 831678 sayili Haciz yasizi sayili sayilari ile Borg: 4663136,42TL (Alacakli: ISTANBUL VERGI
DAIRESI BASKANLIGI) 18/09/2018 tarih, 55981 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 14.ICRA DAIRESI'nin 18/09/2018 tarih, 2018/17172 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile Borg: 162802,46TL ( Alacakli:FEVZI DURMUS) 18/09/2018 tarih, 56182 yevmiye

Serh: ihtiyati Haciz : ISTANBUL 4.ICRA DAIRESIi'nin 21/09/2018 tarih, 2018/33590 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile Borg: 530459,18TL ( Alacakli: T.C. ZIRAAT BANKASI A.S.) 25/09/2018 tarih, 57370 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : ISTANBUL 19.ICRA DAIRESI'nin 28/09/2018 tarih, 2018/32513 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile Borg: 1500000TL ( Alacakli: VAKIF FAKTORING A.S.) 28/09/2018 tarih, 58711 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 8.ICRA DAIRESi'nin 28/09/2018 tarih, 2018/17840 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile Borg: 295971,34TL ( Alacaklh:IMA MUHENDISLIK INSAAT EMLAK TURiZM GIDA SAN. VE DIS TiC.LTD.STIi.
01/10/2018 tarih, 58762 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 8.ICRA DAIRESIi'nin 01/10/2018 tarih, 2018/17841 ESAS sayili Haciz Yazisi sayil
yazilari ile Borg: 138445,58TL ( Alacakli:EN GUVENLIKLI ISKELE KALIP MAKINE SANAYi VE TICARET LTD.STI.
02/10/2018 tarih, 59046 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 12.ICRA DAIRESI'nin 05/10/2018 tarih, 2018/17295 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile Borg: 472062,30TL ( Alacakli:IMA MUHENDISLIK INSAAT EMLAK TURIZM GIDA SAN. VE DIS TiC.LTD.STi.
08/10/2018 tarih, 60439 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : ISTANBUL 31.ICRA DAIRESIi'nin 16/10/2018 tarih, 2018/34541 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile Borg: 54373,14TL ( Alacaklh:MAK KORUMA GUVENLIK HZIMETLERI LTD.STi. Lehine haciz islenmistir.
17/10/2018 tarih, 62649 yevmiye

* fcrai Haciz: BUYUKCEKMECE 1.ICRA DAIRESI'nin 18/10/2018 tarih, 2018/13145 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 82084,94TL bedel ile Alacakli: -INNOVIA 1 SITESI YONETIMI lehine haciz islenmistir. 19.10.2018 tarih,
63295 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : ISTANBUL 19.ICRA DAIRESI'nin 24/10/2018 tarih, 2018/32348E sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile149733,78TL ( Alacakl:ARTI INSAAT MIMARLIK SANAYi VE TICARET LTD.STi. Lehine haci,z islenmistir.
25/10/2018 tarih, 64940 yevmiye

Serh: icrai Haciz : ISTANBUL 28.ICRA DAIRESI'nin 25/10/2018 tarih, 2018/33898 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 289956,80TL bedel ile Alacakh:AS HAN YEMEK GIDA TURIZM SAN. VE TIC. LTD.STi. Lehine haciz
islenmistir. 26/10/2018 tarih, 65156 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 15.ICRA DAIRESI'nin 26/10/2018 tarih, 2018/17792 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 65099,46TL bedel ile Alacakli:ADEM KILIC lehine haciz islenmistir. 30/10/2018 tarih, 65569 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 2.ICRA DAIRESI'nin 08/11/2018 tarih, 2018/18889 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 30104,71TL bedel ile Alacakli:KAYALAR OTOMOTIV TIC. VE SAN. LTD.STIi. lehine haciz islenmistir.
13/11/2018 tarih, 69142 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 17.ICRA DAIRESI'nin 10/11/2018 tarih, 2018/18888 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 371608,52TL bedel ile Alacakli:AS HAN YEMEK GIDA TURiZM SAN. VE TIC. LTD.STi. lehine haciz
islenmistir. 13/11/2018 tarih, 69147 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 2.ICRA DAIRESI'nin 14/11/2018 tarih, 2018/20991 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 73476,39TL bedel ile Alacakli:MERT FINANS FAKTORING HiZ. A.S. lehine haciz islenmistir. 15/11/2018
tarih, 69888 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : ISTANBUL 24.ICRA DAIRESI'nin 19/11/2018 tarih, 2018/35190 E sayili Haciz Yazisi sayil yazilari
ile 65682,20TL ( Alacakli:ERKAMAK MAKINA SANAYI TICARET LTD.STi. Lehine haciz islenmistir. 19/11/2018 tarih,
70422 yevmiye

Serh: Icrai Haciz :BAKIRKOY 16.ICRA DAIRESIi'nin 19/11/2018 tarih, 2018/19739 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 242871,39TL bedel ile Alacakli:ADEM KILICAL-CAM SANAYI PVC KAPI ISLERI lehine haciz islenmistir.
20/11/2018 tarih, 70590 yevmiye

Serh: Icrai Haciz :ISTANBUL 23.ICRA DAIRESI'nin20/11/2018tarih,2018/36440 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile 158.538,40TL (Alacakli:ARTI INS. MiM. SAN. VE TiC. Lehine haciz islenmistir. 22/11/2018 tarih,71081 yev.
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Serh: Icrai Haciz : ISTANBUL 8.ICRA DAIRESI'nin 27/11/2018 tarih, 2018/33025 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 116751,42TL ( Alacakh:TURK YRONG SANAYI A.S. Lehine haciz islenmistir. 27/11/2018 tarih, 72228
yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESIi'nin 28/11/2018 tarih, 2018/20496 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 1329268,76TL bedel ile Alacakl:TUM MUHENDISLIK MUSAVIRLIK MAKINA INS.SAN. VE Ti.CLTD.STI.
lehine haciz islenmistir. 28/11/2018 tarih, 72560 yevmiye

* YESIL YAPI ENDUSTRISI A.S. 1 A-8 nolu b.b. iizerinde:

*Kesinlesmemis Mahkeme karari vardir. (BAKIRKQOY 4.ASLIYE TICARET MAHKEMESI'nin 13.04.2015 tarih, 2012/395
ESAS sayili mahkeme karari yazisi ile) 17/04/2015 tarih, 25715 yevmiye

*Kesinlesmemis Mahkeme karari vardir. (BAKIRKOY 4.ASLIYE TICARET MAHKEMESI'nin 09.01.2018 tarih, 2012/395
ESAS 2015/298 KARAR NO sayili mahkeme karari yazisi ile) 22/01/2018 tarih, 4303 yevmiye

*(Aciklama: Bakirkdy 4. Tic. Mahkemesi’'nin 2012/395 E. Sirketimiz’in davali olarak taraf oldugu alacak
davasidir. Davaci ile yasanilan uyusmazlik neticesinde eksik is konusunda uzlasilamamis olup yapilan
kesintiyi kabul etmeyen davaci, barter s6zlesmesine konu tasinmazlarin adina tescilini s6z konusu ile
dava ile talep etmistir. Dava neticesinde ya tasinmaz davaci adina tescil edilecek ya da kesinti
yapilacaktir.)

Beyan: Diger (Konusu:-ayni sermaye konulmasina dair yazisi dosyadadir. ) Tarih-Sayi- (Baslama Tarih:03/10/2017)
Siire:) Istanbul Ticaret Sicil Mudirligi - 03/10/2017 tarih, 62662 yevmiye

Serh: Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 421600TL (Baslama Tarihi:26/04/2018 Sire:5 Yil) Yesil Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. - 03.05.2018 tarih, 26628 yevmiye

YESIL YAPI ENDUSTRISI A.S. 1A-10 nolu b.b. iizerinde:

Serh: Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 356226,10TL (Baslama Tarihi:26/04/2018 Sire:5 Yil) Yesil Gayrimenkul
Yatirim Ortakhdi A.S. - 03.05.2018 tarih, 26628 yevmiye

YESIL YAPI ENDUSTRISI A.S. 1A-13 nolu b.b. iizerinde:

Serh: Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 356226,10TL (Baslama Tarihi:26/04/2018 Sire:5 Yil) Yesil Gayrimenkul
Yatirim Ortakhdi A.S. - 03.05.2018 tarih, 26628 yevmiye

YESIiL YAPI ENDUSTRISI A.S. 1B-1 nolu b.b. iizerinde:

Serh: Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 499248,72TL (Baslama Tarihi:26/04/2018 Sire:5 Yil) Yesil Gayrimenkul
Yatirim Ortakhdi A.S. - 03.05.2018 tarih, 26628 yevmiye

YESIL YAPI ENDUSTRISI A.S. 1B-2 nolu b.b. iizerinde:

Serh: Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 356226,10TL (Baslama Tarihi:26/04/2018 Sire:5 Yil) Yesil Gayrimenkul
Yatirim Ortakhdi A.S. - 03.05.2018 tarih, 26628 yevmiye

YESIL YAPI ENDUSTRISI A.S. 1B-54 nolu b.b. iizerinde:

Serh: Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 361429,06TL (Baslama Tarihi:26/04/2018 Siire:5 Yil) Yesil Gayrimenkul
Yatirim Ortakhdi A.S. - 03.05.2018 tarih, 26628 yevmiye

YESIL YAPI ENDUSTRISI A.S. 2B-2 nolu b.b. iizerinde:

Serh: Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 356226,10TL (Baslama Tarihi:26/04/2018 Sire:5 Yil) Yesil Gayrimenkul
Yatirnm Ortakhdi A.S. - 03.05.2018 tarih, 26628 yevmiye

YESiL YAPI ENDUSTRISI A.S. 6A-3 nolu b.b. iizerinde:

Serh: Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 356226,10TL (Baslama Tarihi:26/04/2018 Sire:5 Yil) Yesil Gayrimenkul
Yatinm Ortaklhidi A.S. - 03.05.2018 tarih, 26628 yevmiye

YESIL YAPI ENDUSTRIiSI A.S. 6A-53 nolu b.b. iizerinde:

Serh: Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 430140,16TL (Baslama Tarihi:26/04/2018 Siire:5 Yil) Yesil Gayrimenkul
Yatinm Ortaklhidi A.S. - 03.05.2018 tarih, 26628 yevmiye

YESIL YAPI ENDUSTRIiSI A.S. 6B-5 nolu b.b. iizerinde:

Serh: Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 356226,10TL (Baslama Tarihi:26/04/2018 Siire:5 Yil) Yesil Gayrimenkul
Yatirnm Ortakhdi A.S. - 03.05.2018 tarih, 26628 yevmiye
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YESiL YAPI ENDUSTRISI A.S. 7A-3 nolu b.b. iizerinde:

Serh: Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 356226,10TL (Baglama Tarihi:26/04/2018 Sire:5 Yil) Yesil Gayrimenkul
Yatirim Ortakhdi A.S. - 03.05.2018 tarih, 26628 yevmiye

YESiL YAPI ENDUSTRISI A.S. 7B-1 nolu b.b. iizerinde:

Serh: Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 356226,10TL (Baslama Tarihi:26/04/2018 Sire:5 Yil) Yesil Gayrimenkul
Yatirim Ortakhdi A.S. - 03.05.2018 tarih, 26628 yevmiye

YESIL YAPI ENDUSTRISI A.S. 7B-72 nolu b.b. iizerinde:

Serh: Satis vaadi vardir. Vaad Bedeli: 388913,57TL (Baslama Tarihi:26/04/2018 Sire:5 Yil) Yesil Gayrimenkul
Yatirim Ortakhidi A.S. - 03.05.2018 tarih, 26628 yevmiye

Aciklama: Ilgili bagimsiz bélimlere ait "Gayrimenkul Satis Vaadi S6zlesmesi" ek'te yer almaktadir.
* 6 B-2-6 nolu b.b. lizerinde:

*Kesinlesmemis Mahkeme karari vardir. (BAKIRKOY 4.ASLIYE TICARET MAHKEMESI'nin 13.04.2015 tarih, 2012/395
ESAS sayili mahkeme karari yazisi ile) 17/4/2015 tarih, 25715 yevmiye

*Kesinlesmemis Mahkeme karari vardir. (BAKIRKOY 4.ASLIYE TICARET MAHKEMESI'nin 09.01.2018 tarih, 2012/395
ESAS 2015/298 KARAR NO sayili mahkeme karari yazisi ile) 22/01/2018 tarih, 4303 yevmiye

*(Aciklama: Bakirkdy 4. Tic. Mahkemesi’'nin 2012/395 E. Sirketimiz’in davali olarak taraf oldugu alacak
davasidir. Davaci ile yasanilan uyusmazhik neticesinde eksik is konusunda uzlasilamamis olup yapilan
kesintiyi kabul etmeyen davaci, barter sozlesmesine konu tasinmazlarin adina tescilini s6z konusu ile
dava ile talep etmistir. Dava neticesinde ya tasinmaz davaci adina tescil edilecek ya da kesinti
yapilacaktir.)

* 7 A-47 nolu b.b. lizerinde:

*Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETiCi MAHKEMESi'nin 07/11/2018 tarih, 2018/1582 ESAS sayilli Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (agiklama: -) 08/11/2018 tarih, 68155 yevmiye

Aciklama: Bakirkdy 2.Tiiketici Mahkemesi 2018/1582 Esas Sayisi ile TAPU iPTALI VE TESCIL davasi acan
INNOVIA 1, 7A Blok, 47 No'lu daire sahibinin agmis oldugu dava nedeniyle konulan serhtir.

-Ipotekler Boliimii :

Dodan Factoring lehine, 1.0 dereceden, %30 faizli, 6.000.000,00TL tutarli, 17/08/2017 tarih 53547 yevmiye nolu
2B-15, 4B-71, 6A-71, 1B-66, 7A-68-7B-71, nolu bagimsiz b&liimler

Denizbank A.S. lehine, 1.0 dereceden, %60 faizli, 2.000.000,00 TL tutarl, 14/12/2012 tarih 48225 yevmiye nolu
1A-63, 4B-69, 5A-51 nolu bagimsiz bélimler

Denizbank A.S. lehine, 1.0 dereceden, %60 faizli, 6.870.000,00TL tutarh, 17/03/2014 tarih 15541 yevmiye nolu
4A-39, 4B-42, nolu bagimsiz bélumler

Denizbank A.S. lehine, 1.0 dereceden, %60 faizli, 10.650.000,00TL tutarh, 31/10/2011 tarih 34069 yevmiye nolu
7A-1-53-73-74-75-, 4B-13, 7B-55, nolu bagimsiz bolimler

Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O lehine, 1.0 dereceden, %39 dedisken faizli, 12.000.000,00TL tutarh, 22/04/2011 tarih
13033 yevmiye nolu
1A-1-2, 2A-1-2-7-17, 2B-8, 3A-1-11-17-33, 3B-2-3-4-5-8-9-14-15-62-68, 6A-1, 6B-15, 7A-13-17 nolu b.b

Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O lehine, 2.0 dereceden, %26,40 dedisken faizli, 15.240.000,00TL tutarli, 15/02/2018
tarih 10050 yevmiye nolu
1A-1-2, 2A-1-2-7-17, 2B-8, 3A-1-11-17-33, 3B-2-3-4-5-8-9-14-15-62-68, 6A-1, 6B-15, 7A-13-17 nolu b.b

Turkiye Vakiflar Bankasi T.A.O lehine, 1.0 dereceden, %65,04 dedisken faizli, 40.000.000,00TL tutarli, 18/11/2014
tarih 64433 yevmiye nolu
5A-53, 1A-77, 1B-74, 6B-61, 73, 6A-3, 7A-3, 7B-1 nolu bagimsiz bélumler

Turkiye Vakiflar Bankasl T.A.O lehine, 1.0 dereceden, %39,00 dedisken faizli, 8.000.000,00TL tutarli, 24/05/2011
tarih 16704 yevmiye nolu
5A-76, 7B-2, 7A-65-69, nolu bagimsiz bélimler
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5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE ILGILI VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERGEKLESEN ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN
DEGiISIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.)
iLiskiN BiLGi
Esenyurt Belediyesinden alinan bilgiye gore; 2949 Ada, 7 Parselin Uygulama Imar Plani "5.idare
Mahkemesinin, 14.08.2018 tarih, 2604 karari ile iptaldir."” Mevcutta yapilasma hakk: bulunmamaktadir.

Parsel ilizerinde konumlu mevcut yapilarin, yapi ruhsat tarihlerinin karar oncesi olmasi, sebebi ile
kazanilmis haklari mevcuttur.

TAPU SICIL MUDURLUGH BILGILERI

Waraa son lig yillik donemde gargexlegan alim sahm glamles)

Dugurleme konusy teginmazlars fgkon, Lapy bilgileri Ek-1"de sunurmagtur

ESENYURT DLLEDIYESI
(imar Msmirds Meydane Gelen Degisikikler, <amuagurma lgdemlen V.5, Bilgiles)
Faanyurt Salediyes Imar MOAodigi'nde yapdan mcelemalera gare, rapara konu tagamaziann kanumia aldudu parsalin 12.07.2013 tasaik tanhli 11000 Qlgekl Faanyurt
Tem ..uncn 5. B0 Uyagulama Imar Plani’'nds “Ticaret+Konut Alan” carak he Pnl:-\ alanda kalc i Sdran m.t . Flan notdarina giire yapilasma sartlan

3) Yoldan cephs alan ik sirs parsellerda hearat uygulameas yaplacaktin, Bu parsstar gnde boluncadu yam adasain yapilagna sartlanna tabidie, Plan avelan gansinds 15
m. ve dzer yala cephe olan Konus i Ticaret Alanlaninda kaan 500 m?'den hoyck parsallerde beledivesinea uayqun gérilen yerarde normal katlar da ticoret alarak
kullaniakilir.

4) Tophlagtirma vaplacak konut ve ncnut-.icu'-t a'anlannds;

- Bu plan notu konut ve kot fonkayonu igeren i '.-‘l'”|:l|l! buluncagu slanlsn kapser,

Bu plan notuile parse! bayOkiGgo h alirch e crde molkiyat bakia paraal maldleraca Kalmak sartiyla, parsalin @15n vazyet planinda park,
(ECL-. _,JI’ clan fanks ,cﬂlar-\can en az b - Ayrica parsalin 26200k kismy plan yalundan an 2z 15 m. caphe alacak sekilde kamusal amagh
=sisi, dini tasis, spor tasisi) olarak kullandmak uzere biladedel kamuya devradilerek/tark edilersk ve 2u
erh dugurulmes durumurds uygulanscakbr, Emsal hesab %620 terkin veayas devis yapimacar onceki parse

psr-al»rm ba'rz cT:l:la kul sr Imama= yoounde tapuva g=
Psalbn Geatinden yapilacakbe

Parsel hoayesinds o n:.f:.::lco. yagayacak ndfus igin garekl atapark alan, avan peare asamasnga giziimlencccktir,
- Topluagarma sonucunds béigenin scsyal ve teknik corat ihtiyadan tespit ediln, BayGksehir Salediyesnin gorosa ve e Belediyasinin takif dedrutusunda terkin veya
cevracilecekir.
- Bu plands, yap edalanmn birlegmes sonucy erads ke'an yol ve yeg’ elanlanmn mikien kadsr alan sosyasl ve teknik donsts slanlan duzen sme sshasirm uygun bir
kisrmnda aynlacakhr. Bu alaniar yamlagma hasahina dahi edilemeaz, Aynca; bu planda 1/5000 dloexh Kazim Tmar Plarindan farkh alarak, dzal millkyettaks parsallenn
czerinde kismi alarak clisterilen park v e cocux avun alanlar |cm'al '\cnbnn: danil adilesaktir.

- Yukandaki sartian sagdlamasi ve tapulastirma sonucy;

~Farse bJ,Jkuau'\u S000 M4 ile 10000 m# araznca bir suyukluge ulsgras durumundas parsein ou planda belirlenmig emzal degerine gore yapilagma hakk %23,
-Pares’ LiyaklOgonan 10000 M3 ile 15000 m= ot da bir Layakloge ulagr ururmunds alins bu plandes belirddearmy o deder ine gine yapiaging hakk: %510,
Parse! bliyldkdGdanan 15300 m? ile 20000 m? arasinda tur BiylikiGde ulagmas dusumunda parsalin ba alanda belideamis amsal defjeqne glire yapragma hakk 2615,
-Parse! buyakdadonon 20300 m3 ve dzen bir t.uuuuﬂc ulagmasi dur umunda parsalin bu planda belideamis emsal defjerne gore vapiasma hakko 2620 arttinhr.

yeklince oldugu ogrenilmigts,

5.4.1.2 DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULLER ILE iLGIiLI HERHANGiI BiR TAKYIDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLiSKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Milkiyetleri Yesil GYO' ya ait olmayan badimsiz bélimlerin takyidat sorusturmalari yapilmamis olup, ileride bu
bagimsiz boltimlerin portféye alinmasi halinde, takyidat sorgulamasi yapilmalidir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varlklara ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda
devir kisiti olarak dederlendiriimez. " hikmine amirdir. Ancak konu tasinmaz Uzerinde bulunan kisitlayici serh
kayitlari tasinmaz sirket portfoylinde yer alirken , sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacaklilar tarafindan
konulmus olan serhlerdir.Konu serhlerin terkini halinde, tasinmaz devredilebilir nitelik kazanacaktir.

BEDAS lehine olan kira serhi tasinmazlarin devredilebilmesine engel teskil etmemektedir. Ipotek serhi ise finansman
saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gdésterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK mevzuati hikiimlerine aykiri
ve tasinmazin satisina engel degildir. Ipotek serhinin finansman saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yaz
rapor ekinde konulmustur.

5.4.1.3 VARSA SO0OZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE
ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE ENGEL TESKiL EDiP ETMEDiGi
HAKKINDAKI GORUS

Mdlkiyetleri Yesil GYQ' ya ait olmayan badimsiz boélumlerin takyidat sorusturmalari yapilmamis olup, ileride bu
bagimsiz bélimlerin portféye alinmasi halinde, takyidat sorgulamasi yapilmalidir.

GYO Tebligi 22-1/c maddesi: "Portféylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkulin dederini
dogrudan ve 6nemli 6lglide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule
dayall haklar dahiledilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hikimleri sakhdir." hikmine amirdir.
Dederlemesi yapilan gayrimenkuller lzerinde bulunan serhler gayrimenkullerin dederini dogrudan ve 6nemli 6lglide
etkileyecek nitelikte olmadigindan, SPK mevzuati hikimleri geredince GYO portféyline " Bina " olarak alinmasinda
herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varlklara ve haklara yatinm yapamazlar. Yiuksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda
devir kisiti olarak dederlendiriimez. " hiukmilne amirdir. Ancak konu tasinmaz uzerinde bulunan kisitlayici serh
kayitlari tasinmaz sirket portféylinde yer alirken , sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacaklilar tarafindan
konulmus olan serhlerdir.
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BEDAS lehine olan kira serhi tasinmazlarin GYO portféyiine alinmasina engel teskil etmemektedir. ipotek serhi ise
finansman sadlamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gosterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK mevzuati
hiikiimlerine aykiri ve tasinmazin GYO portfdyiine alinmasina engel degildir. ipotek serhinin finansman saglamada
teminat amaciyla konulduguna iligskin yazi rapor ekinde konulmustur.

5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM IZiNLERiININ
ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI iICIN YASAL
GEREKLILiGi OLAN TUM BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA
BiLGI VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI
MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Rapora konu tasinmazlarin konumlu olduklari 2949 ada, 7 nolu parsel igin diizenlenmis olan 06.03.2007 tarih ve
2007/2272 nolu ilk yapi ruhsati, 15.11.2007 tarih ve 2007/4078 nolu tadilat yapi ruhsati, 13.03.2012 tarih ve
2012/3583 nolu yenileme yapi ruhsat,, 14.03.2012 tarih ve 2010/15032 nolu yapi kullanma izin belgesi
bulunmaktadir. Yapi kullanma izin belgesinden elde edilen bilgilere gore projenin toplam ingaat alani 218.630 m2 ‘dir.
Yapilan incelemede herhangi bir encimen karari, mahkeme karari v.b. duruma rastlanmamistir. Belediye
incelemesinde, SPK mevzuati hiikiimlerine aykiri ve tasinmazin GYO portféyline alinmasina engel bir durumla
karsilagilmamistir.

5.4.2 BELEDIYE INCELEMESI

Esenyurt Belediyesinde rapora konu tasinmazlarin konumlu olduklari 2949 ada, 7 nolu parsel igin diizenlenmis olan
06.03.2007 tarih ve 2007/2272 nolu ilk yap! ruhsati, 15.11.2007 tarih ve 2007/4078 nolu tadilat yapi ruhsati,
13.03.2012 tarih ve 2012/3583 nolu yenileme yapi ruhsati, 14.03.2012 tarih ve 2010/15032 nolu yap! kullanma izin
belgesi bulunmaktadir. Yapi kullanma izin belgesinden elde edilen bilgilere gére projenin toplam insaat alani 218.630
m2 ‘dir. Yapilan incelemede herhangi bir enciimen karari, mahkeme karari v.b. duruma rastlanmamistir.

Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma Izin Belgesi Kaydi:

Rapora konu tasinmazlarin konumlu olduklari 2949 ada, 7 nolu parsel igin dizenlenmis olan 06.03.2007 tarih ve
2007/2272 nolu ilk yapi ruhsati, 15.11.2007 tarih ve 2007/4078 nolu tadilat yapi ruhsati, 14.03.2012 tarih ve
2010/15032 nolu yapi kullanma izin belgesi bulunmaktadir. Yapi kullanma izin belgesinden elde edilen bilgilere gére
projenin toplam insaat alani 218.630 m2 ‘dir.

imar Durumu:

Esenyurt Belediyesi Imar Mudirligi'nde yapilan incelemelere gdre, rapora konu tasinmazlarin konumlu oldugu
parselin 12.07.2013 tasdik tarihli 1/1000 Olcekli Esenyurt Tem Gineyi 6. Etap Uygulama Imar Plani’nda
“Ticaret+Konut Alani” olarak belirtilen alanda kaldigi 6grenilmistir. Plan notlarina gére yapilasma sartlari Kaks: 2,50,
Taks: 0,40 seklinde belirlenmistir.

Esenyurt Belediyesinden alinan bilgiye gore; 2949 Ada, 7 Parselin Uygulama imar Plani "5.idare
Mahkemesinin, 14.08.2018 tarih, 2604 karan ile iptaldir."” Mevcutta yapilasma hakki bulunmamaktadir.
Parsel iizerinde konumlu mevcut yapilarin, yapi ruhsat tarihlerinin karar oncesi olmasi, sebebi ile
kazanilmis haklari mevcuttur. (ekte mevcuttur.)

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29.6.2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMI HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TiCARET UNVANI,
ADRESi VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi OLARAK GERGEKLESTiRDiGi
DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Dederlemesi yapilan gayrimenkullerin bulundugu Innovia Projesi‘nin yapi denetimleri Esenyurt Belediyesi tarafindan
yapilmaktadir. Esenyurt Belediyesi imar Midirligi’nde yapilan incelemelerde proje ile ilgili yap denetimi agisindan
herhangi bir olumsuz durumun bulunmadidi bilgisi edinilmistir.

5.4.2.2 EGER BELIRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKIN DETAYLI
BiLGI VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILISKIN OLDUGUNA VE
FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE
iLISKIN ACIKLAMA

Dederleme belirli bir projeye istinaden yapilmamaktadir. Mevcut bir parsel tizerinde konumlu yapi ve arsasi igin deger
tespiti yapilmistir.
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6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER
6.1. MALIYET YAKLASIMI

Bu yontemde, var olan bir yapinin giinimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkulin
dederlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir.
Kullanim dederi ise, “ Higbir sahis ona kargl istek duymasa veya onun dederini bilmese bile, malin gergek bir degeri
vardir ” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yéntemde gayrimenkulin 6nemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkulin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolaylr zamanla
azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkullin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olmayacadi kabul edilir.

6.2. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Isyeri tirindeki gayrimenkul dederlemesinde en gilivenilir ve gercekci yaklasim piyasa degeri yaklagimidir. Bu
dederleme yonteminde bélgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel ozelliklere sahip karsilastirilabilir
ornekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkulln tira ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticillarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle
zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire icin kaldigi kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

* Segilen karsilagtinlabilir 6érneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda gunimuz sosyo-ekonomik
kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

6.3. GELIR KAPiTALIZASYONU-INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI ANALIiZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa, 6rnegdin kiralik konut ya da is yerlerinde
strim bedellerinin bulunmasi igin gelir yénteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yéntemi ile Gzerinde yapi bulunan bir
tasinmazin dederinin belirlenmesinde 6lglit, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal tesisler
ve arsa payindan olusur. Arsanin surekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullaniima suresi kisitlidir. Bu
nedenle net gelirin parasal karsilidinin saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri
ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tagsinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve
isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa
dederinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecegi geliri ifade eder. Yapi geliri
yapinin kalan kullanim siresi boyunca bélgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faiz oraninda
getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim suresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan
olusmaktadir.

7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE DEGERLERI

Raporda proje gelistirme yapiimamistir.
8. DEGER TESPiTiINE iLISKiN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Dederleme konusu miilkiin bulundugu Istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi yapilasma orani yaklasik %
90 seviyesinde olup, yakin cevrede, genellikle is merkezleri, sosyal donati alanlari ve mesken kullanimlari
bulunmaktadir. Bolge genel itibariyla her tirla altyapr hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlar
yeterli seviyededir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

e Merkezi bélgede islek bulvar lizerinde ve E-5 e yakin konumda yer almasi,

e Faal olarak kullanimda olmasi,

e Yeni yapl olmasi.

e Modern sehircilik anlayisina uygun olarak planlanmis olmalari,

e Caddas teknik alt yapi imkanlarina sahip olmalari,

e Bloklarin temel ve tasiyici sistemlerinin yeni deprem ydnetmeligine uygun bigimde dizayn edilmis olmasi,
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8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER

e Ulasimin kolay olmasina ragmen projenin sehir merkezine (goéreceli olarak) uzak olmasi.

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE
BUNLARIN SEGCILMESININ NEDENLERi

Dederlemesi yapilan tagsinmazin bulundugu bélgede satilik arsa ve mesken fiyatlari incelenmistir. Bélgede, benzer
niteliklere sahip meskenler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilastirilmistir.

EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER

Beylikziidii Emlak, 0 (530) 324 01 39; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 13. katta 2+1 170 m2 alanli mesken
510.000 TL bedelle satiliktir. (3.000 TL/m2)

Bagdatlilar Emlak, 0 (532) 781 14 04; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 11. katta 241 116 m2 alanli mesken
380.000 TL bedelle satiliktir. (3.276 TL/m2)

Golden Max Innovia Milpark Prestij Park Newist, 0 (532) 346 01 35; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 9.
katta 3+1 170 m2 alanh mesken 709.000 TL bedelle satiliktir. (4.171 TL/m2)

Delta Gayrimenkul, 0 (531) 783 07 43; Innovia 1 Sitesi icerisinde konumlu 5. katta 241 110 m2 alanli mesken
395.000 TL bedelle satiliktir. (3.591 TL/m2)

Bagdathilar Emlak, 0 (537) 742 13 83; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 18. katta 1+1 86 m2 alanh mesken
272.000 TL bedelle satiliktir. (3.163 TL/m2)

Evim Gayrimenkul, 0 (553) 395 98 47; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 1. katta 1+1 57 m2 alanli mesken
150.000 TL bedelle satiliktir. (2.631,50 TL/m2)

Cebi Gayrimenkul, 0 (533) 774 61 03; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 10. katta 3+1 128 m2 alanl mesken
380.999 TL bedelle satiliktir. (2.976,50 TL/m2

Diplomatic Gayrimenkul, 0 (532) 467 40 93; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 13. katta 1+1 64 m2 alanh
mesken 210.000 TL bedelle satiliktir. (3.281 TL/m2

Plato Gayrimenkul, 0 (549) 620 05 10; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 20. katta 1+1 80 m2 alanli mesken
250.000 TL bedelle satiliktir. (3.125 TL/m2

Bagdatlilar Emlak, 0 (555) 050 10 00; Innovia 2 Sitesi icerisinde konumlu 4. katta 2+1 102 m2 alanh mesken
295.000 TL bedelle satiliktir. (2.892 TL/m2

Emlak Center Innovia, 0 (532) 378 10 38; Innovia 3 Sitesi igerisinde konumlu 16. katta 1+1 46 m2 alanh
mesken 160.000 TL bedelle satiliktir. (3.478 TL/m2

Nova Vizyon Gayrimenkul Yatirim Ortakhdgi A.S. 0 (532) 053 98 81; Innovia 3 Sitesi igerisinde konumlu
20.katta 341 129 m2 alanh mesken 350.000 TL bedelle satiliktir. (2.713 TL/m2

Tas34 Gayrimenkul 0 (532) 447 91 48; Innovia 3 Sitesi igerisinde konumlu 19.katta 241 92 m2 alanh mesken
277.500 TL bedelle satiliktir. (3.016 TL/m2

KiRA EMSALLERI

Sahibinden, 0 (532) 509 04 69; innovia 1 icinde, 18 katl binada, 7.katta konumlu, 143m2 alanli, 2+1 mesken
nitelikli tasinmaz 1.850.-TL bedelle kirahktir. (13.-TL/m2)

Residence Miilkiyet Yonetimi Projeler ve Emlak 0 (534) 551 88 60; innovia 1 icinde, 18 katli binada, 13.katta
konumlu, 170m2 alanh olarak beyan edilen, 2+1 mesken nitelikli tasinmaz 2.400.-TL bedelle kiraliktir. (14.-TL/m2)

NG Gayrimenkul, 0 (544) 383 06 92; innovia 1 icinde, 18 katli binada, 6.katta konumlu, 190m2 alanh olarak
beyan edilen, 3+1 mesken nitelikli tasinmaz 3.700.-TL bedelle kiraliktir. (19,50.-TL/m2)

Mekkeli insaat Gayrimenkul, 0 (555) 888 80 72; innovia 2 iginde, 26 katl binada, 15.katta konumlu, 97m2
alanh olarak beyan edilen, 2+1 mesken nitelikli taginmaz 1.750.-TL bedelle kiralktir. (18,00.-TL/m2)

Sahibinden, 0 (542) 227 74 27; innovia 2 icinde, 24 katli binada, 18.katta konumlu, 80m2 alanh olarak beyan
edilen, 1+1 mesken nitelikli tagsinmaz 1.500.-TL bedelle kiraliktir. (18,75.-TL/m2)
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Sahibinden, 0 (542) 227 74 27; innovia 2 icinde, 24 katl binada, 18.katta konumlu, 80m2 alanh olarak beyan
edilen, 1+1 mesken nitelikli tasinmaz 1.500.-TL bedelle kiraliktir. (18,75.-TL/m2)

Online Ghy , 0 (533) 138 64 61; innovia 3 icinde, 27 kath binada, 13.katta konumlu, 92m2 alanh olarak beyan
edilen, 2+1 mesken nitelikli tasinmaz 1.300.-TL bedelle kiraliktir. (14,13.-TL/m2)

Nova Vizyon Gayrimenkul Yatirnm Ortakhig: A.S. 0 (532) 053 98 81; innovia 3 icinde, 27 kath binada, 13.katta
konumlu, 45m2 alanli olarak beyan edilen, 1+1 mesken nitelikli tasinmaz 1.000.-TL bedelle kiraliktir. (22,22.-
TL/m2)

ARSA EMSALLERI

Sahibinden, 0 (534) 932 88 55; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan,konum olarak serefiyesi
daha yuksek, Hmaks:5,5 kat, konut+ticari imar kisitlarina sahip 367 m2 ylz6élgimli arsa 1.800.000 TL bedelle
satiliktir. (4.905 TL/m2)

BGM Gayrimenkul, 0 (530) 459 61 34; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan, konut+ticari
lejanth, E: 1.50, Taks:0,30, Hmaks:30,5m. imar kisitlarina sahip 18.000 m2 yUzolgimli arsa 65.000.000 TL bedelle
satihktir. (3.611 TL/m2)

Sahibinden, 0 (536) 889 73 49; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan, E: 2.00, Hmaks:15 kat
imar kisitlarina sahip 1.600 m2 yizolgimli arsa'nin 140m2 hissesi 490.000 TL bedelle satiliktir. (3.500 TL/m2)

Sahibinden, 0 (533) 616 16 23; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan, tasinmazlara gére konum
olarak serefiyesi daha duslik, Hmaks:5 kat konut lejanth, imar kisitlarina sahip 192m2 yzolgimli arsa 560.000 TL
bedelle satiliktir. (2.917 TL/m2)

* Arsa birim fiyati olarak, emsallerden hareketle 3.500.-TL/m2 alinmistir.

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALizi

S0z konusu tasinmazin yargiya intikal eden durumlari yukarida tapu kayitlari bélimuinde agiklanmistir.

8.5 BOS ARAZI VE GELiSTIRILMiS PROJE DEGERI ANALizZi VE KULLANILAN VERi VE VARSAYIMLAR iLE
ULASILAN SONUGLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahip degildir.
8.6 EN YUKSEK VE EN IYI KULLANIM ANALIZi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.
8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi
Dederlemeye konu taginmazlarin deder tespiti bagimsiz bolim bazinda yapilmistir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY
ORANLARI

Hasllat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu dedildir.

9. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiz
SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

Dederleme calismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yontemi
kullaniimistir.
9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER

Her 2 Yéntem de rapor igeriginde mevcuttur.

9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiIRILMESi

Dederleme calismasi Uluslararasi Dederleme Esaslari Standartinda mevcut yontemlerden ikisi kullaniimak suretiyle
yapiimistir. Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yontemi kullanilmistir. Bu
yontemin kabulleri ve dayanaklari rapor igeriginde sunulmustur.
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Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Dederleme konusu tasinmazlarin bagimsiz bolim bazinda "Emsal Karsilagtirma Yéntemi"'ne gére degerlendirilmesi
EK-2'de sunulmustur. 73 Adet daire igin toplam 29.753.627,20-TL takdir edilen deder tutaridir. Yesil GYO hisse
bazinda toplam deder 29.134.685,54-TL takdir edilen tutaridir.

Maliyet Yontemi Analizi

Dederleme konusu tasinmazlarin bagimsiz bolim bazinda "Maliyet Yontemi"'ne gére dederlendiriimesi EK-3'de
sunulmustur. 73 Adet daire igin toplam 28.265.945,84-TL takdir edilen deder tutaridir. Yesil GYO hisse bazinda
toplam deder 27.677.951,54-TL takdir edilen tutaridir.

10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRILMESi

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZi SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU
AMAGLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yontemi ve Maliyet Yontemi kullanilarak fiyat
takdiri yapilmistir. Bolgede, benzer niteliklere sahip, satilik meskenler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler
dahilinde karsilastiriimistir.

Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, “ Emsal Karsilastirma Yontemi
" nin segilmesini tavsiye etmekteyiz.

Bolgedeki kiralik isyerleri incelemesi sonucunda, rayic kira degerlerinin ortalama 10.-TL/m2-20.-TL/m2
araliginda olabilecegi tespit edilmis, tasinmazlarin kira degerleri EK-4 nolu tabloda sunulmustur. 73 Adet
daire igin toplam 125.965,18-TL takdir edilen deder tutaridir. Yesil GYO hisse bazinda toplam deder 119.811,53-TL
takdir edilen tutaridir.

10.2 ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ GEREKGELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir. Milkiyetleri Yesil GYO' ya ait olmayan
badimsiz bélimlerin takyidat sorusturmalari yapilmamis olup, ileride bu bagimsiz boélimlerin portfoye alinmasi
halinde, takyidat sorgulamasi yapilmahdir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILiP GETIRILMEDIGI VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerlemesi yapilan tasinmazlarin Yapi Kullanma izin Belgeleri mevcut olup, bagimsiz bélim yapisi olusturulmustur.

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESINIiN VEYA GAYRiIMENKULE
BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA
SERMAYE PiYASASI MEVZUATI GERGCEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Milkiyetleri Yesil GYO' ya ait olmayan badimsiz bélimlerin takyidat sorusturmalari yapilmamis olup, ileride bu
bagimsiz boltmlerin portfoye alinmasi halinde, takyidat sorgulamasi yapilmaldir.

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan
varlklara ve haklara yatinrm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hikim kapsaminda
devir kisiti olarak dederlendiriimez. " hiukmilne amirdir. Ancak konu tasinmaz Uzerinde bulunan kisitlayici serh
kayitlari tasinmaz sirket portféylinde yer alirken , sirketin 6denmemis borglari nedeniyle alacakhlar tarafindan
konulmus olan serhlerdir.

BEDAS lehine olan kira serhi tasinmazlarin GYO portféylne alinmasina engel teskil etmemektedir.

GYO Tebliginin 30.Maddesi uyarinca, ipotek serhi finansman saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak
gosterilmesi sebebiyle konulmus olup, degerleme konusu tasinmazlarin SPK mevzuati hiikiimleri geregince
GYO portfoyiine " Bina" olarak alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

ipotek serhinin finansman saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.
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11. SONUC

11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUGC CUMLESi

Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklar analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum. Tasinmazin nihai deder
tespitinde yukaridaki degerleme yéntemlerinden, “Emsal Kargilagtirma Yéntemi ” nin secilmesini tavsiye
etmekteyiz. Bilgilerinize sayglyla sunariz. Isbu rapor ekleri ile 57 (Elliyedi) sayfadir (takyidat belgeleri harig) ve
diizenlendigi tarih itibariyla muteberdir.

11.2. NiHAI DEGER TAKDiRi

- Emsal Karsilastirma Yontemine gore Nihai Deger Takdiri;
- Yesil GYO hisse;

29.134.686.-TL (YirmidokuzmilyonytzotuzddrtbinaltiytzseksenaltiTlrkLiras)

~ 4,288.233.-EURO (DortmilyonikiylzseksensekizbinikiylzotuzigEuro)
~ 4.786.221.-USD (DoértmilyonyediytizseksenaltibinikiytzyirmibirAmerikan Dolarr)

-Toplam Deger
29.753.627.-TL (YirmidokuzmilyonyediyulzelliigbinaltiylzyirmiyediTurkLirasi)

~ 4.379.333.-EURO (DortmilyonugylizyetmisdokuzbinlgylizotuzicgEuro)
~ 4.887.900.-USD (DoértmilyonsekizyuzseksenyedibindokuzyiuzAmerikanDolarr)

- Toplam Aylik Kira Degeri;
- Yesil GYO hisse;

119.812.-TL (YuzondokuzbinsekizytzonikiTurkLirasr)
-Toplam Aylik Kira Degeri;
125.965.-TL (YuzyirmibesbindokuzyulzaltmisbesTurkLirasi)

*(Hesaplamalarda 23.05.2019 tarihli, T.C. Merkez Bankasi USD Satis Kuru 6.0872-TL, EURO Satis Kuru 6.7941-TL
olarak alinmistir.)

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
AHMET ONDER ORAL NiL BIRSEN ORAL
SPK LISANS NO: 402508 SPK LISANS NO: 403129
= \ ' 1
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Tarih:26,12.2018

DE-GA Gayrimenkul Degerleme Danismanhik A.S.

Istanbul ili, Esenyurt iiges|, 2849 ada, 7 Parsel, 2B-15, 4B-71, 6A-71, 1B-86, TA-68-7TB-71,
nolu bagimsiz boiimier Gzerinde;

Dogan Factoring lehine, 1.0 dereceden, %30 faizli, 6.000.000,00TL tutarl, 17/08/2017 tarlh
53547 yevmiye nolu

Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, 2849 ada, 7 Parsel, 1A-63, 4B-69, 5A-51 nolu bagimsiz bdlamler
tzerinde;

Denizbank A.S. lehine, 1.0 dereceden, %60 faizii, 2.000.000,00 TL tutarl, 14/12/2012 tarih
48225 yevmiye nolu

istanbul Hll, Esenyurt ilgesi, 2949 ada, 7 Parsel, 4A-39, 4B42, nolu bagimsiz bdlOmler
tzerinde;

Denizbank A.§. lehine, 1.0 dereceden, %80 faizli, 6.870.000,00TL tutarh, 17/03/2014 tarih
16641 yevmiye nolu

Istanbul ili, Esenyurt ilcesi, 2949 ada, 7 Parsel, 7A-1-53-73.74-75-, 4B-13, 7B-55, nolu
bagimszz bélUmler Gzerinde;

Denizbank A.$. lehine, 1.0 dereceden, %60 faizli, 10.650.000,00TL tutarl, 3110/2011 tarih
34069 yevmiye nolu

Istanbul ili, Esenyurt ligesi, 2949 ada, 7 Parsel, 1A-1-2, 2A-1-2.7-17, 2B-8, 3A-1-11-17-33,
38-2-3-4-5-8-9-14-15-62-68, 6A-1, 6B-15, TA-13-17 nolu bagimszz béliimler Ozerinde;

Tiirkiye Vakifiar Bankas: T.A.O lehine, 1.0 dereceden, %39 degisken faizli, 12,000.000,00TL
tutarh, 22/04/2011 tarih 13033 yevmiye nolu

Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O lehine, 2.0 dereceden, %2640 degisken faizli,
15.240.000,00TL tutarl, 16/02/2018 tarih 10050 yevmiye nolu

Istanbul ili, Esenyurt iigesi, 2049 ada, 7 Parsel, 5A-83, 1A-77, 1B-74, 6B-61, 73, 6A-3, TA-3,
78-1 nolu bagimsiz bollimier Gzerinde;

Turkiye Vakiflar Bankast T.A.Q Iehine, 1.0 dereceden, 965,04 defisken faizl,
40.000.000,00TL tutarh, 18/11/2014 tarih 64433 yevmiye nolu

Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, 2849 ada, 7 Parsel, 5A-76, 7B-2, 7TA-65-69, nolu bagimsiz
bélimier Gzerinde;

Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.0 Iehine, 1.0 dereceden, %39,00 degigken faizll,
8.000.000,00TL tutarl, 24/05/2011 tarih 16704 yevmiye numarali ipotekler, Sirketimiz lie
yukaridaki belirtilen tarlhlerde ve adi gegen bankalar arasinda akdedilen krediler proje
finansman igin tesis edilmistir.

f{ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Adres: Yian
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SATIS VAADI SOZLESMESI
——eg—mod
P Turkiye Cumhuriyeti Youna: V2N
- ) ORNEKTIR
ISTANBUL 10. DUZENLEME SEKLINDEGAYRlMENKUL .

NOTERLIGI - <y SATIS VAADI SOZLESMESI -
SURET R0 6 035

(Onii¢ Nisan Ikibinonsekiz) Cuma giinii 13/04/2018 o
ISTANBUL 10, NOTER || Acagda mihiir ve imzasi bulunan ben ISTANBUL 10. NOTER VEKILI Soner
AYCICEK Laleli Gengtiirk Cd.yildiz Han No:27 K:3 Eminénu 34470 Fatih / istanbul
adresindeki dairemde gorev yaparken davet iizerine islerinin yogunlugu nedeni ile nedeni
ile gidilen Topkapr Yilanh Ayazma Yolu Yesil P1 No: 15 Zeytinburnu / ISTANBUL
adresinde 1800033468 vergi numarali Topkapt Yilanli Ayazma Yolu Yesil P1 No: IS
3 Zeytinbumu / ISTANBUL adresindc faaliyette bulunan YESIL YAPI ENDUSTRISI ANONIM
LALELI GENGTORK. || SIRKETI adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi Sanyer Nufus Midirliigi'nden verilmis
K3 EMINONU 34470 04/08/2009 tarih, 12139 kayit, L11 seri ve 278539 numaral fotografli Nufus Clizdanina gore
FATIMISTANBUL || sakarya ili, Hendek ilgesi, Karadere mahallesi/koyu, 42 cilt, 51 aile sira, 27 sira numaralarinda
Fax:+902125115429 niifusa kayitl olup, baba adi Mustafa , ana ad: Fatma Yiicel , dogum tarihi 15/6/1962 , dogum yeri
istanbul olan, 54703350108 T.C. kimlik numarali, halen Tarabya Mah. Kasimpat: Sk. No: 19 /2
Sariyer / ISTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili KAMIL ENGIN
YESIL , 4700032861 vergi numaral Cevizlibag Yilanli Ayazma Yolu No.15 Yesil Plaza K.18
Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde faaliyette bulunan YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG)
ANONIM $IRKETI adina YETKILISI ofarak hareket eden, gosterdigi T.C. igisleri Bakanlig tarafindan
verilmis 09/04/2027 gecerlilik tarihli, AO3$70882 seri numaral, fotografli Turkiye Cumhuriyeti
Kimlik Kartina gére , baba adi Mehmet , ana adi Ayse , dogum tarihi 5/1/1953 olan, 45652897028
T.C. kimlik numarali, halen Konaklar Mah. Sebboy Sk. No: 8A / 12 Besiktas / ISTANBUL adresinde
oturdugunu ve okuryazar oldugunu bildiren ilgili YASAR ALTIPARMAK , 4700032861 vergi
numarall Cevizlibag Yilanli Ayazma Yolu No.15 Yesil Plaza K.18 Zeytinburnu / ISTANBUL adresinde
faaliyette bulunan YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM S$iRKETI adina YETKILISI
olarak hareket eden, gosterdigi T.C. igisleri Bakanh@ tarafindan verilmig 22/10/2027 gegerlilik
tarihli, A06C10339 seri numarali, fotografll Tirkiye Cumhuriyeti Kimlik Kartina gore , baba adi
Mustafa , ana ad: Saniye , dogum tarihi 15/4/1965 olan, 41041550482 7.C. kimlik numarali, halen
Yenidogan Mah. 45. Sk. No: 12 / 4 Zeytinburnu 6 iSTANBUL adresinde oturdugunu ve okuryazar
oldugunu bildiren ilgili MENDERES KULTUREL , DUZENLEME SEKLINDE SOZLESME diizenlenmesini
istediler_ligililerin kimlikleri hakkinda yukanda yazili belgeler ile kani sahibi oldugum gibi bu islemi
yapma yeteneklerinin bulundugunu ve ilgililerden KAMIL ENGIN Y;Sil. , YASAR ALTIPARMAK ,
MENDERES KULTUREL adl kisilerin okuryazar olduklanini anladim, ISTANBUL 10. Noterligi'nden
03/07/2015 tarih ve 10776 yevmiye no ile tasdikli imza sirklerinin incelenmesinden YESIL YAPI
ENDUSTRISI ANONIM SIRKETI invanli tizel kisi 15/06/2015 tarihinden itibaren miinferit 3 yil
sire ile temsile KAMIL ENGIN YESIL isimii kisinin yetkili oldugu gérlldu. ISTANBUL 10.
Noterligi'nden 22/11/2017 tarih ve 17927 yevmiye no ile tasdikli imza sirkilerinin
incelenmesinden YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI unvanh tizel kisi
1?)/11 2017 tarihinden itibaren MUSTEREK siire ile temsile YASAR ALTIPARMAK, MENDERES
KOLTUREL isimli kigilerin yetkill oldugu gorildd. ligililer; KAMIL ENGIN YESIL , YASAR
ALTIPARMAK , MENDERES KULTUREL su suretle soze basladilar,

SONER AYGIGEK

" MADDE 1- TARAFLAR:

isbu Gayrimenkul Satis Vaadi Sozlesmesi (bundan sonra “SOZI.ESME” olarak
anilacaktir) sirket merkezi Yilanli Ayazma Yolu No:15 Kat:12 Yesil Plaza Cevizlibag
Topkaps Istanbul Tiirkiye’de bulunan Yesil Yapi Endistrisi A.§. (bundan sonsa “SATICI”
olarak amlacaktir) ile sirket merkezi Yilanh Ayazma Yolu No:l15 Katl8 Yesil Plaza
Cevizlibag Topkapi Istanbul Tiirkiye'de bulunan Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakhg:
A.S. (bundan sonra “ALICI” olarak amlacaktir) arasinda asagida belirtilen sartlarla
13.04.2018 tarihinde akdedilmistir,

ALICI ve SATICI her biri ayn ayri “Taraf” ve birlikte “Taraflar” olarak amlacakur, isbu
ifade Taraflar'in varislerini ve haleflerini de igine alacaktir.

MADDE 2- GAYRIMENKUL:

SATICI, istanbul 1li, Esenyurt ilgesi, Eskinoz Kéyii, 2949 Ada, 7 Parselde kayith “Innovia
1” ve istanbul Ili, Esenyurt ilgesi, Esenyurt Koyii, 2947 Ada, gaRagselde kayith “[nnovia
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Tirkiye Cumhuriy(’:t"‘86 e 55.:{}22'3'04'20(3

bagimsiz bolimii (BAGIMSIZ BOLUM); KDV Hari¢ toplam 5.628.096,31-TL bedel
STRBbL 40 mukabilinde ve isbu Gayrimenkul Sats Vaadi Sozlesmesi’nde (SOZLESME) yazih
NOTERLIG] kosullarla ALICI'ya satmayt Vaad ve taahhiit etmis olup, ALICI da Ek-1 de yazili
gaynmenkullerin saticinin mah oldugunu bilerek satin almayi kabul ve taahhiit etmigtir.
MADDE 3- SOZLESMENIN BEDELI:
ISTANBUL 10. NOTER || _ ) .
VEKILI Isbu SOZLESME 'nin bedeli KDV hari¢ 5.628.096,31-TL (SOZLESME BEDELI)'dir.
SONER AYCICEK

MADDE 4- TAPU DEVRI:

waeliencTork || SATICI ALICI'nin tapu devrini talep ettigi tarihten itibaren 5 iggiinil igerisinde ALICI'ya
O&Yér.%&au 3!:%%7 veya ALICT'min gosterccegi 3. kigiye gergeklestirecektir,

FATIH ! ISTANBUL

Tol:+902125282295

Fex+902125115429 | SATICI, SOZLESME konusu bagimsiz boliimleri belirtilen siire igerisinde ALICI'ya ya da
ALICI'nin  gosterecegi 3. Kisiye teslim/devir etmemesi veya edememesi halinde,
ALICI'mn 3. Kisiler/miisteriler ve/veya Bankalar nedeniyle maruz kalacag: her tirlii talep,
masraf, ddeme, faiz, komisyon, gectkme cezasy, gecikme kirasi gibi ve bunlarla simrh
olmaksizin ALICI'min katlanacag her tiirld yiik ve feri’leri ALICI'nin talebi ile SATICI 3
giin igerisinde 6demeyi kabul ve taahhiit etmektedir.

SATICI, tapu devri yapihncaya kadar gayrimenkul iizerine ALICI'nin onayr olmadan
herhangi bir kisitlama, takyidat, ipotek konulmayacagm kabul, beyan ve taahhiit
etmektedir. SATICI'mn isbu sézlesme konusu bagimsiz boliimler tizerinde herhangi bir
tasarruf yetkisi bulunmadigindan s6z konusu tagmmazlarim ALICI'nin onayi olmaksizin
satici tarafindan herhangi bir 3. Kigiye satig, devir, rehin, ipotek gibi her hangi bir tasarrufi
isleme konu olmayacagimi SATICI kabul, beyan ve taahhiit etmektedir. Aksi durumda
SAT}(CK‘.;l ALICT'min her tiir zaranm tazmin ectme yikimliliginde oldugunu beyan
etmektedir.

MADDE 5-TAPU SICILINE SERH VE TESCIL:

is bu s6zlesmenin imzalanmasindan sonra taraflardan herhangi biri tek bagina ve tek tarafh
olarak sozlesmeyi tapu siciline gerh ve tescil ettirmeye yetkilidir. Her iki taraf bu gerh ve
tescile simdiden muvafakat ederler.

MADDE 6- MASRAF

Isbu Sézlesme ve eklerinden ve bunlann uygulanmasindan dogan tiim islem harglan devir
vergileri, tescil harglan ve diger harg ve fonlar, taraflarca egit olarak karsilanacaktir.

MADDE 7- UYUSMAZLIKLAR:

Taraflarin birbirlerine giivenleri tam olup, isbu Sozlesmeyi en genis iyi niyet kurallan
cercevesinde yapmis olduklarindan, aralarinda ihtilaf ¢ikmamast asildir. Ihtilaf halinde
Istanbul (Caglayan) Adliyesindeki Mahkemeler ve fcra Miidirliikleri yetkili olacaktir.

MADDE 8- TEBLIGAT ADRESLERI:

Taraflann tebligat adresleri isbu Sozlesmede yaziidir. Taraflar adres degisikliklerini bir
hafta igerisinde noter kanah ile diger tarafa bildirmedikge bu adreslere yapilacak tebligatlar
gegerli olacakur,

zléll()llj)g 9- SOZLESMENIN DILI, YETKILI MAHKEME VE UYGULANACAK

Isbu Sozlesme'nin dili Tiirkge olup, isbu sozlesmenin uygulanmasmdan velveya
vorumlanmasindan dogabilecek her tirlii uyusmazlik, kural olarak ve oncelikle, iyi niyet
hilkiimleri cercevesinde, isbu Sézlesme'ye uygun olarak ##failarcaw miizakere edilip

giderilecektir. Llyusmazh@gin konusunun ve ¢dzim igin vetijrl kalﬁi‘j@_bﬂd&fjmini
: 3 s
. : )

it

: X : AT ok
/f ! % DS e A 4
DV, Harg, Damga Vergisi vo Doge@iQRiRdell makbuz kargid fo e, o B o 227 $1/2-3
m'R“:’%m.;m o0d. 4.7.31 B HC ’2& "o RL Y R =
NBS NO; 201804130340010 - B835§27076 't- 3R
“apget
De-Ga Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlk A.S. 51

Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/CGankaya/ANKARA . .
2018_173_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



HE-Sd nﬂ
YESILGYO
1 Tirkiye CumhuriyeW%W
miteakiben 15 (onbes) gin igerisinde sonug¢ alinamamas: halinde, Istanbul Caglayan
o, Mahkemeleri ve Icra Daireleri yetkili olacaktir.
NOTERLIGI

ISTANBUL 10. NOTER
VEKILI

SONER AYGICEK
On maddeden ibaret isbu Sozlesme taraflarca dikkatlice okunmus, muzakere edilmis ve
icerigi  higbir _stipheye mahal vermeyecek sekilde tim sonuglanyla anlaslfml
LALELI GENCTORK bulunmaktadir. Istanbul’da 1 (bir) niisha geklinde tanzim edilen igbu Sozlesme 13.04.201
ol L tarihinde taraflarca imzalanmg ve imza amnda yirirlige girmistir. Imza amnda isbu
FATIH / ISTANBUL sozlesmenin 1slak imzal birer nishalan taraflara teslim edilmis bulunmaktadir, diye
J"‘.ﬁ%ﬁ}%ﬁﬁg sozlerini bitirdiler.
bl Yazilan bu tutanak, okurvazar ilgililere okunmasi igin verildi. Okudular. Gergek

Taraflar isbu Sozlesme’den dogabilecek ihtilaflarda taraflann defter ve kayitlanmin HMK
193. maddesi anlaminda muteber, baglayict, kesin ve miinhasir delil teskil edecegini ve bu
maddenin Delil Sozlesmesi nitelifinde oldugunu, belirtilen kayitlarin usuliine uygun
tutuldugunu kabul beyan ve taahhiit ederler.

MADDE 10- DUZENLEME YERI VE TARIHI

isteklerinin aynen yazildigim okuryazar ilgililerin bildirmeleri tizerine okuryazar ilgililer
tarafindan ve tarafimdan imzaland), mihurlendi. (Onii¢ Nisan Ikibinonsekiz) Cuma

giinii 13/04/2018
YESIL YAPI ENDUSTRISI ANONIM  YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

SIRKETI 1800033468
Topkaps Yilanl Ayazma Yolu Yesil PI No: 4700032861
Cevizlibag Yilanh Ayazma Yolu No.15 Yesil

15 Zeytinburnu / ISTANBUL
YETKILISI: KAMIL ENGIN YESIL Plaza K.18 Zeytinburnu / ISTANBUL
‘[ﬁTKlLIS[: YASAR ALTIPARMAK

Wi? iz

YETKILISI: MENDERES KULTUREL
IMZA

Wizh

ISTANBUL 10. NOTER VEKILI
Soner AYCICEK

Bu érnek dairede sakl ayni tarih ve
yevmiye numaral ashnin aynidir.
ISTANBUL 10. NOTER VEKILI

( RESMi MUHUR imM2A)

KDV, Har¢, Damga Ver?ézld wed I:%?sd Kagi bedeli makbuz kargiiy 1ahsl ediimigtir.
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