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Demiz Gayrimenkul Yot Oakbige AS "nin (“Sicket™) 30 Hazivan 2022 1arihli iligikicks ara donem flinansal
dunun whlosunun ve ayni tarihite som cren alo aybk ara doneme ait ilgili kar veya zatar ve diger kapsamh gelir
tablosunun, ozknynaklar de@isim tablosunun ve nakit akis 1ablosunun simrs bagimsz denctimini yiirimis
bulunuyorwz. Sicker Yonetm, soz konusu ara dimem lnansal bilgilerin Tirkiye Muhasebe Standardi 34 " Aca
Dinem Finansal Raporlama” Standardi'na (“TMS 3") uypim olimk headsomaesindan ve sunumundan
sorumbudur. Sorumlulugumuz, yapuignmz simieh bagimsiz denetime dayanarak s6z konusu ara dénem linmsal
hilgilere thskin sonug bildirmekur,
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analitih - prosediisler ile diger simrl bagimsiz denetim prosediidlerinin uygulonmasindun olusur. Ara dinem
finansal bilgilerin sunrh bagimsiz denetiminin kapsami, Bagimsiz Denetim Standartlon'na uygun olarak yapilan
ve amacr finansal tablolar hakkmda bir gorils bildirmek olan bagimsiz denctimin kapsamina kiyasta énemb
dlgiide darhr, Sonwg olarak ars dinem fnansal bilgilerin soarh bogmsiz denctimi, denctim sicketinin, bar
bagunsiz  denctimde  belirlenebilecek 1am  Gnembi hususlarn vakif olabileccfine iliskin b givence
soflamumaktadir. By sebeple, bir bufimstz denctim gisi bildinmemckieyie
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Sunrh denctimimize gove Misikieki ara diinem Gnansal bilgilerm, mim énemli yonleniyvle TMS 34 “Am Ddnem
Finansal Raporlama™ Standandi"na uygun olarak hazrlanmadigl kanantine vamunuza sebep olacak herhangi bir
husus dikkatimizi gekmemisgtir,
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: A.S.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla
finansal durum tablosu
(Para birimi - Aksi belirtiimedikge Tlrk Liras: (TL))

Simurli Bafimsiz
denetimden denetimden
. ___gegmiy gegmis
Dipnot Cari donem Gegmig donem
refaranslan 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Dénen varliklar 697,527,522 620,198,207
Nakit ve nakit benzerlen 5 344,147 663 5,833,067
Finansal yatirimiar 6,27 34,068,621 -
Ticarn alacaklar
- |lizkili taraflardan tican alacaklar 827 80,486 6,163,078
- |lizkili oimayan taraflardan ticari alacakiar 8 758,124 4,141,110
Diger alacaklar
- lliskili olmayan taraflardan difjer alacaklar 18 5,470,100 10,488 709
Stoklar 13 312,149,851 579 845 500
Pesin Gdenmis giderler 10 842,671 2,058,325
Difger dénen varliklar 11 - 11,569,030
Duran varliklar 381,538,639 J86,308,526
Diger alacaklar
- lligkill almayan taraflardan dijar alacaklar 1,041 1,041
Yatinm amagl gayrimenkuller 12 376,168,444 369,625,000
Maddi duran varliklar 14 5,369,154 6,883 246
Difer duran varliklar 1 - 8,689,230
Toplam varliklar 1,079,066,161 1,008,508,733

Ekteki dipnotlar bu ara dénem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhifn A.5.

30 Haziran 2022 tarihi itibanyla
finansal durum tablosu
{Para hirimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL))

Simirh Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmig gecmis
Cari donem Gegmis donem
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslar 2022 2021
Kisa vadell ylikimldilkler 234,933,980 284,358,297
Kisa vadell borgltanmalar
- lligkili taraflara borglanmalar 7.27 73,427 19,526,182
Uzun vadeii borglanmalarin kisa vadell kisimlan
- |ligkili olmayan taraflara uzun vadeli borglanmalann kisa
vadeli kisimiar 7 948,916 T66,899
Ticari borglar
- lligkill olmayan taraflara ticar borglar g 66,627,577 222 150,908
Galigantara saglanan faydalar kapsaminda borglar 15 182,143 163,123
Diger borglar
- lligkil olmayan taraflara diger borglar 18 T,322 987 2044178
Ertelenmis gelirler 10 157,440,693 36,491,259
Kisa vadeli karsiliklar
- Galiganlara sadlanan faydalara iliskin kisa vadell karsiliklar 16 1,488,863 1,857,911
- Diger kisa vadeli karsihkiar 16 839,354 1,257 748
Uzun vadeli yiikiimliliikler 1,930,254 2,210,580
Uzun vadell borglanmalar T 1,703,011 2,026,130
Uzun vadeli kargiliklar
- Galsaniara saglanan faydalara lliskin uzun vadali
kargiliklar 16 227,243 184,450
Ozkaynaklar 842,201,927 719,937 856
Cdenmis sermaye 17 400,000,000 400,000,000
Paylara iligkin primlerfiskontolar 54,942 249 54,942 249
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 17 3,181,476 3,181,478
Gegmis yillar karlar| 261,766,717 163,634 859
Kar vaya zararda yeniden sinfflandinimayacak birikmig diger
kapsamh gelirler veya giderler
-Galisanlara saglanan faydalara iligkin aktteryal
kazang/{kayip) fonu 47 414 47 414
MNet dinem kari 122,264,071 08,131,858
Toplam kaynaklar 1,079,068,161 1,006,506,733

Ekteki dipnotlar bu ara dénem finansal tablolann tamamlayici bir pargasidir.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhid A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait
Kar veya zarar ve difer kapsaml gelir gider tablosu

(Para birimi - Aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi [TL))

Simirh Sinirli Simirh Sinirh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gegmig gegmemlis gegmig gegmemis
1 Ocak = 1 Misan = 1 Ocak - 1 MNisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referansian 2022 2022 2021 2021

Kar veya zarar kismi
Hasilat 18 418,348,881 190,437 717 206,302 462 197,513,028
Satslann maliyeti (-) 18 (287,236,650} (138,562,611) (165,102,.468) (158,832,778)
Brit kar 121,112,031 51,875,106 41,199,983 38,580,250
Pazariama satis dagitim giderleri (-) 20 (7,706,321)  (3,201,250)  (1,025979)  (1,025.979)
Genel yonetim giderleri {-) 21 (7875610}  (4,075047) (7.588,858)  (3,605,368)
Esas faaliyetierden diger gelirler 22 2.218,306 2,158,379 1,923,998 1,707,813
Esas faaliyetlerden difier giderer| {-) 22 (5,373,873) {3,542 766) {4,413,352) (4,304.510)
Esas faallyet kan 102,575,433 43,125 422 30,095,800 31,351,208
Yatinm faaliyetierinden gelirar 2327 676,306 676,306 - -
Finansman glderi Gncesl faaliyet kan 103,251,739 43,801,728 30,095,800 31,351,208
Finansal gelirler 24 22981945 18:501,325 2,238 537 (9,821,748)
Finansal giderler {-) 24 (3,969 613) (3,695 583) (24,727 483) (16,022 447)
Vergi dncesi kan 122,264,071 58,607,470 7,607,874 5,607,013
Vergi geliril (gideri) - - - -
Dénem kan 122,264,071 58,607,470 ?.Eﬂ?ﬁ?d H,Blﬁ,‘t 3
Pay basina kazang 26 0.306 0. 147 0.026 0.011
ToElam ka Eamll galir 122,264,071 58,607,470 7,607,874 5,507,013

Ekteki dipnotlar bu ara donem finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

(3)
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alt aylik hesap dénemine ait

nakit akis tablosu
{Tutarlar aksl belirtiimedikge Tirk Liras: ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)
Simirh Simirh
denstimden denetimden
gegmig gegmis
Cari dénam _Oncekl dénem
1 Qcak- 1 Ocak-
Dipnot 30 Hazlran 30 Haziran
refaranslan 2022 2021
Igletme faaliyetlerinden nakit akiglari:
Dinam Kar 122,264,071 7,607,874
StrdGrtlen faallyetlerden donem karn 122,264,071 7,607,874
D8nem net kan mutabakati ile ligill diizeltmeler
Amortisman ve itfa giderler ile ilgili dizeltmeler 14 1.844,B50 891,923
Stok deger digGkl0go karsiigy (iptali) ile lgil dizeltmaler 13 (6,546,640) {1,411,138)
Gahgantara saglanan faydalara Higkin kargihklar (iptali) ke ilglll dizeltmealer 16 1,174,710 B93,056
Slipheli alacak karsihy (iptali) ile dgil dizelmeter, net {196,003) 832,50
Faiz galiner ve giderlerl ke gl dozelimaler, net 24 (11.815.817) 13,597 984
Diger kargidikiara ligkin dizaltmeler 16 51,187 .
Gergeklesmemis yabanc para gevrim farklan fle ilgili dizeltmeler E 10,329,970
Yatinm amagh gayrimenkullerin elden ¢ikanimasindan kaynaklanan kayipiar
(kazanglar) ile gl dizeltmealar 12 - (1,010,000)
Yatinim faalivellerinden elde edilen faiz gafifer 23 {675.308) .
Islstme sermayesinde gergeklegan degisimler
lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azahs/ (arhg) fle gl dizeltmeater 3,378,889 {12,526,757)
liigkili taraflardan ticarl alacaklardaki azahs! (arhg) e gl dizelmeler 6,072,580 -
Faaliyetiare gl Nkl oimayan laraflardan diger alacaklardaki azalis! (artis) e iigil
dlizeftmeaier 26,477,878 17,810,728
Faaliyelierle ilglli ligkil taraflardan difer alacaklardaki azalg/ (arteg) ile Aghli
dizaltmeler & (336,524)
Sloklardaki degisim 274,342 BBG 140,449 233
Pesin tdenmis gidererdeki azalig (artis) 1,213,654 (14,035,281)
lligkill olmayan taraflara \icari borglardakl artis/ (azahsla) (lgil dizellmaler (155,523,418) (74,737 8408)
liigklll taraflara ticar borclardakl aris/ (azalisia) lloil dizelimeter - (G43,681)
Faaliyeliere ilgill figkil oimayan taraflara dijer borglardaki arlis/ (azaligla) fail
diizelimaler 126,003,853 {13,807, 791)
Faallyetlerden kaynaklanan/{kullamilan) nakit alkigiar 388,066,308 73,604,289
Odenen kidem tazminatian 16 - (16,533)
Cdenen personeal primler 16 (1.600,845) (656,667)
Vergl iadelarl! ddemalar (237, 793) (27 883)
Odenen cazalar (675,553) -
Faalyetlerden kaynakianan/{kullanian) net nakit akisian 385,552,015 73,103,228
Yatinm faaliyetlerinde kaynaklanan/{kullanilan} nakit akimian
Yatinm amach gayrimeankul satimindan kaynalkdianan nakit girigler - 5,400,000
Yatnm amagh gayrimenkul alimindan kaynaklanan nakit gikiglan (6.543, 444) {22.233,308)
Maddi ve maddi olmayan duran varhkiann almindan kaynaklanan nakit cikislan 14 - (1.827.704)
Alinan falz 24 0,644,019 560,374
Finansal yatinmiardak| dedigim (33,382.315) .
Yatinm faaliyetierdan kaynaklanan! (kullanilan) nakit akiglan {30,291,740) (18,100,638)
Finanaman faaliyetlerinden kaynaklanan/{kullanian) nakit akimian
Ihrag edilen borglanma araglanndan nakit giriglar - 101,555,420
Ihrag edimig borglanma araglar gerl ddemelarinden nakit gikislan - [214,578.414)
Kredi kullamimindan kaynaklanan nakil girisleri/ (gikiglan), nat {19452 755) (165.879,121)
Odenen falz 24 {74,680) (14,158,358)
Sarmaye aftlinmindzn kaynakianan nakit giriglar - 250,240,807
Finansman faallyetierindan kaynaklanan/(kullanilan) net nakit (19,527, 444) (42,810,886)
Nakit ve nakit benzerlerindaki net arlis/{azahs) 335,732,831 12,191,722
Dénem bagi naklt ve naklt benzeri degerior 5 5,831,712 3,001,800
Dénem sonundakl nakit ve nakit benzeri dederler 5 341,564,543 15,183,531

Ekteki dipnottar bu ara dénem finansal tablolarin tamamilayici bir parcasidir.

(5)



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortaklifn A.5.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

1. Sirket'in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu

Deniz Yatinm Ortaklid A.S. Sermaye Piyasas) Kanunu ve ilgill mevzuat hiklmlerine uygun olarak sermaye
plyasasi faallyetlerinde bulunmak (zere 5 Mayis 1995 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil'ne tescil edilip, 16
Mayis 1995 tarih ve 3788 Sayih Turk Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilerek kurulmustur,

Sermaye Piyasasi Kurulu ve Bakanlk izinleri dogrultusunda gayrimenkul yatinm ortakligina dénismek igin
20 Aralik 2013 tarihinde yaphd claganisti genel kurul toplantisinda,

Gayrimenkul yatinm ortakh@ina dénlsmek amaciyla esas stzlesmesinin tadiline,

Sirket Gnvanimin Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhi A.S. ("Sirket") olarak dedistimesine,
Kayith sermaye tavaninin 95 milyon TL,

Odenmis sermayesinin 50 milyon TL olarak belirlenmesine,

karar veriimis olup, alinan genel kurul kararian 26 Aralik 2013 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil'inde tescil
edilip, 2 Ocak 2014 tarih ve B477 Sayill Tirk Ticaret Sicill Gazetesi'nde ilan edilmistir.

Sirket'in nihai ana ortad, Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.'nin kontrollinti elinde bulunduran
Denizbank A.5.'nin sermayesinin %100'ini temsil eden paylara sahip olan Emirates NBD Bank PJSC
("Emirates NBD")'dir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasasi araclan ve
Sermaye Piyasas) Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portféyll isletmek amaciyla
paylanni ihrag etmek lzere kurulan ve sermaye piyasasl mevzualinda izin verilen difer faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim ortakiiktir,

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihli duyurusu lle Kamuya agikladigl Pupa Gayrimenkul Kiralama ve Yénetim
Hizmetleri A.3.'nin %100'nin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle satin almmigtir,

Sermayesini temsil eden paylarin ve oy haklannin tamamina (%100'Ung) sahip oldugu Sirketin istiraki
PUPA Gayrimenkul Kiralama ve Ydénetim Hizmetlerl A.S. ("PUPA") sirketi ile Tirk Ticaret Kanunu, Kurumlar
Vergisi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasas) Kurulu'nun 11-23.2 sayill Birlesme ve
Bolinme Tebligi hUkimlen cergevesinde tOm aktif ve pasifierinin bir bltln halinde Sirket tarafindan devir
alinmak suretiyle kolaylastirilmis usulde birlesme yontemi ile birlestiiimesine Sirket'in 06/02/2014 tarihinde
yapilan yonetim kurulu toplantisinda karar veriimis ve 11 Subat 2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na
yapilan izin bagvurusuna, Sermaye Piyasas: Kurul'unun 20 Mayis 2014 tarih 394/5150 saylh onay yazisi
ile izin verilmigtir.

Verilen bu izinler dofrultusunda, Istanbul Ticaret Sicill Midarligi'ne séz konusu Birlesme Isleminin tescil
igin yapilan basvuru 11 Haziran 2014 tarihi itbariyle Istanbul Ticaret Sicilinde tescil edilmis olmus olup,
sirketlerin Devralma Yolu ile Birlesme islemleri tamamianmistir,

Sirket, faaliyetlerini Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") belirledidi I11-48.1 sayil "Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi'ne gére strdirmektedir.

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla calisan sayis) 13't0r (31 Aralk 2021: 13).
Sirket'in ticari adresi, Boylkdere Caddesi No:141 Kat:22 Esentepa/Sislillstanbul olarak kayithdr.

Sirkel, Sermaye Piyasasi Kurulu'na ("SPK") kayithdir ve hisseler 1995 yilindan beri Borsa Istanbul'da
("BIST") islem gormektedir.



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait

finansal tablolara iliskin dipnotiar {devami)
(Tutarlar aksi belitilmedikge Tirk Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

1. Sirket'in Organizasyonu ve Faaliyet Konusu (devami)

Sirket'in 8denmis sermayesi 400,000,000 TL (31 Aralik 2021: 400,000,000 TL) olup her biri 1 TL nominal
dederli 400,000,000 adet hisseden olusmustur (31 Aralik 2021 -1 TL — 400,000,000 adet).

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarinleri itibanyla ddenmis sarmaye yapisi asafidaki gibidir:

Pay Pay
Oram 30 Haziran Orani 31 Aralik
Crrtaklar Grubu {%) 2022 (%) 2021
Deniz Yatirim Menkul Kiymetler (A) 0.01 5,000 0.01 5,000
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler (B) 74.92 299,678,550 74.91 209,678,545
Diger (2] 25.07 100,316,450 25.08 100,316,455

100.00 400,000,000 100.00 400,000,000

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Yénetim Kurulu Yénetim Kurulu

Uyelerini Aday Uyelerini Aday

Paylann Gosterme Hakki Gosterme Hakk)
Tertibi / Grubu Pay Adedi {Pay Basina) Pay Adedi {Pay Basina)
A 5,000 1 5,000 1

Sirket'in 5,000 TL nominal degerii imtiyazli A tipi pay bulunmaktadir. A grubu paylann yonetim kurulu
Uyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yonetim Kurulu Gyelerinin tamami A grubu pay
sahiplerinin gtsterdifi adaylar arasindan olmak (zere, genel kurul tarafindan segilir, A grubu paylarin
tamami bilango tarihi itibanyla Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.5.'nin milkiyetinde bulunmaktadir,

Finansal tablolanin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yénetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 2 Ajustos 2022 tarihinde yayinlanmasi igin yetki
verilmistir. Mevzuat gergevesinde Sirketin yetkili kurullarimin ve dizenleyici kurumlann finansal tablolan
degistime yetkisi bulunmaktadir.

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
2.1 Sunuma iligkin temel esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlan

llisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri ||, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin
Esaslar Tebligi" ("Teblid") hiklmlerine uygun olarak hazifanmis olup Teblifin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartian Kurumu ("KGK") tarafindan yurlridge konulmus olan
Torkiye Finansal Raporlama Standartian ("TFRS") ile bunlara iliskin ek ve yorumlarn esas alinmishir,

Aynca finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan "TFRS Taksonomisi

Hakkinda Duyuru® ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekler ve Kullanim Rehberi'nde
belilenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhin A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alt aylik hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Tlrk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

2.  Finansal tablolarin sunumuna Iliskin esaslar [devami)
21 Sunuma iliskin temel esaslar (devami)

2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlani (devami)

Sirket muhasebe kayitlannin tutuimasinda ve kanuni finansal tablolannin hazirlanmasinda, SPK
tarafindan gikanlan prensiplere ve sartlara, Tark Ticaret Kanunu (*TTK"), vergi mevzuaht ve Maliye
Bakanhd tarafindan ¢ikarlan Tekdiizen Hesap Plam sartiarina uymaktadir. Finansal tablolar, gergede
uygun deferiyle deferenen yatirim amagl gayrimenkuller harig, tarihi maliyet esasina gére hazirlanmis,
kanuni kayitlara TFRS uyannca dogru sunumun yapiimasi amaciyla gerekli dizeltme ve siniflandirmalar
yansitilarak dizenlenmistir,

Yiiksek enflasyon ddnemlerinde finansal tablolanin dilzeltilmesi

KGK, 20 Ocak 2022 tarihinde, Tlrkiye Finansal Raporlama Standartlanni ("TFRS") uygulayan
isletmelerin 2021 yili finansal raporlama déneminde TMS 28 Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal
Raporlama'yi (IAS 29 Financial Reporting in Hyperinflationary Economies) ("TMS 29%) uygulayip
uygulamayacaklan konusunda agiklamada bulunmustur. Bu aciklamaya gtire, TFRS'yi uygulayan
isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS 29 kapsaminda herhangi bir diizeltme yapmalarina
gerek bulunmadidi belirtiimistir. Rapor tarihi itibanyla KGK tarafindan TMS 28 kapsami ve uygulamasina
yonelik yeni bir agiklama yapilmamigtir. Bu gergevede 30 Haziran 2022 tarihli finansal tablolar
hazirlanirken TMS 28'a gbire enflasyon diizeltmesi yapiimamisgtir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket'in finansal tablolanindaki her bir kalem, Sirket'in operasyonlarini stirdUrdilkler temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirimistir ('fonksiyonel para birimi’). Sirket'in
hem fonksiyonel, hem de raporlama para birimi TL'dir.

Netlestirme/ mahsup

Finansal varlik ve yikimillikler, gerekli kanuni hak olmasi, stz konusu varlik ve yuktmidlGkleri net
olarak dederlendirmeye niyet olmasi veya varliklanin elde edimesi ile yiklmlGldklerin yerine
getirimesinin es zamanh olduju durumlarda net clarak gosterilirler.

igletmenin siirekliligi

Sirket, 1 Ocak - 30 Haziran 2022 dbnemine ait finansal tablolan isletmenin strekliligi prensibi
gergevesinde hazirlamisgtir.

2.1.2 Portféy simrlamalarina uyum

Finansal tablo dipnotlanndan Dipnot 32: 'Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalanina Uyumun Kantrolll' icerisinde
sunulan bilgiler, SPK'nin 11-14.1 sayili ‘Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar
Tebligi'nin 17. maddesi uyannca finansal tablolardan tiiretiimis Gzet bilgiler niteliginde olup, 111-48.1 sayili
'‘Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin portféy siniflamalanina uyumun kontrelline
iligkin hiiktimleri gergevesinde hazirlanmigtir.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alt aylik hesap dénemine ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar {devami)
(Tutarlar aksi belitilmedikge Tirk Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)

2.2 Muhasebe politikalarinda degigiklikler
2.2.1 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2022 tarihi itibanyla sona eren alli aylk hesap ddnemine ail finansal tablolann
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalan agsajida Gzetlenen 1 Ocak 2022 tarihi itibanyla
gegerli yeni ve dedistirimis TFRS standartlart ve TFRYK yorumian disinda &nceki yilda kullanilanlar ile
tutarll olarak uygulanmistir. Bu standartlann ve yorumlann Sirket'in mall durumu ve performansi
uzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

i) 2022 yilindan itibaren gegerli olan dedisiklikler ve yorumlar

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cergeveye Yapian Atiftar

TMS 18 (Dedisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullanim
Oncesi Kazanglar

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Agidan Dezavantajli Sdzlesmeler -
Stzlegme Yerine Getirne Maliyeti

TFRS'lere lliskin Yillik lyilestirmeler TERS 1, TFRS 9 ve TMS 41'e Yapian Dedigiklikler
2018 = 2020

TFRS 16 (Dedisiklikler) COVID-191a ligili Olarak Kira Odemslerinde 30
Haziran 2021 Tarihi Sonrasinda Devam Eden
Imtiyaziar

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cergeve'ye Yapilan Atiflar

Bu dedisiklik standardin hikUmlerini dnemli dlgide dedistirmeden dedistirmeden TFRS 3'te Finansal
Raporlama igin Kavramsal Gergeveye yapilan bir referans glincellemektedir,

Bu dedisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerlidir. Erken
uygulamaya Kavramsal Cergeve'de simdiye kadar yapilan diger referans glncellemeleri ile birlikte
uygulanmasi suretiyle izin verilmektedir.

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullanim Oncesi Kazanglar

Bu degisiklikler, iigili maddi duran varh@in yénetim tarafindan amaglanan kosullarda galisabilmesi igin
gerekli yer ve duruma getirilirken Uretilen kalemlerin satigindan elde edilen gelirlerin llgili varigin
maliyetinden disilmesine izin vermemekte ve bu tiir satis gelirleri ve ilgili maliyetlerin kéar veya zarara
yansitilmasini gerektirmektedir,

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 37 (Dedisiklikler) Ekonomik Agidan Dezavantajli Sézlegmeler - Stzlesmeyi Yerine Getirme
Maliyeti

TMS 37'de yapilan dedisiklikle, sézlesmenin ekonomik agidan dezavantajll bir stzlegme olup
olmadiginin belilenmesi amaciyla tahmin edilen stzlesmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem
sozlesmaeyi yerine getirmek igin katlanilan degisken maliyetlerden hem de stzlesmeyi yerine getirmeyle
dodrudan ilgili olan dider maliyetlerden daditilan tutarlardan olustugu hitktm altina alinmighir,

Bu dedigiklik, 1 Ocak 2022'de veya sonrasinda baslayan yilik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.
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Deniz Gayrimenkul Yatinnm Ortakhé A.S.
30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin dipnotiar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolann sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe politikalannda degisiklikler (devami)
2.21 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

i) 2022 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (devami)
TFRS'lere lligkin Yillik lyilestirmeler 2018 — 2020

TFRS 1 Tirkive Finansal Raporiama Standartianinin |k Uygulamasi'nda Ya Dedisi

TFRS 1'de yapilan degisgiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortakligindan daha sonraki
bir tarinte TFRS'leri uygulamaya baslayan badl ortaklida, varlik ve ylakUmltliklerinin dlgtimtine iliskin
taninan muafiyetin kapsamina birkimli gevrim farklan da dahil edilerek, TFRS'leri ik kez uygulamaya
baslayanlarin uygulama maliyetleri azaltiimigtir.

FRS 8 Finansal Araclar’ apilan Dedisiklik

Bu degigiklik, bir finansal ylkUmlGligun bilango digi birakilmasina iligkin dederlendirmede dikkate alinan
teretlere iligkin agiklik kazandinimigtir. Borglu, bagkalar adina borglu veya alacakll tarafindan ddenen
veya alinan tcretler de dahil clmak tizere, borglu ile alacakl arasinda 6denen veya alinan Ucretleri dahil
eder.

TMS 41 Tanmsal Faaliyetier' ilan Dedisikli

Bu degisiklikle TMS 41'in 22'nci paragrafinda yer alan ve gercede uygun degerin belienmesinde
vergilendirmeden kaynakh nakit akiglaninin hesaplamaya dahil edilmemesini gerektiren hikGm
gikanimigtic. Dedisiklik standardin ilgili hilkGmlerini TFRS 13 hikdmleriyle uyumlu hale getirmistir,

TFRS 1, TFRS 8 ve TMS 41'e yapilan defdisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap
donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir,

TFRS 16 (Dedisiklikler) COVID-19'la ligili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi
Sonrasinda Devam Eden imtiyazlar

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu ("KGK") Haziran 2020'de yayimlanan ve
kiracilann kira ddemelerinde COVID-19 sebebiyle taninan belirli imtiyazlann, kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadigini belirlememeleri konusundaki muafiyeti bir yil daha uzatan COVID-19'a liglli
Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sorasinda Devam Eden Imtiyazlar-TFRS 16'ya lliskin
Degigiklikler'i yayimlamistir,

Dedisiklik ilk yayimlandi§inda, kolaylastirici uygulama kira 6demelerinde meydana gelen herhangi bir
azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya dncesinde dolan Gdemeleri etkilemesi
durumunda gecerliydi. Kiralayanlann kiracilara COVID-18 lle ilgili kira Imtiyazlan sunmaya devam
etmesi ve COVID-18 pandemisinin etkilerinin devam etmesi ve bu etkilerin énemli olmasi nedenleriyle,
KGHK kalaylastincr uygulamanin kullanilabilecedi streyi bir yil uzatrmigtir,

Bu yeni dedigiklik kiracilar tarafindan, 1 Misan 2021 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya izin veriimekiedir. Stz konusu standart, dedisiklik ve
tyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve perfarmans| Uzerinde etkisi yokiur,

i) Henilz yiriirlige girmemis standartlar ile mevcut &nceki standartlara getirilen
dedisiklikler ve yorumlar

Sirket henliz ylUrOrllide girmemis asagidaki standartlar ile meveut tnceki standartiara getirilen asagidaki
dedisiklik ve yorumlan henliz uygulamamistir:
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Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakhin A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedik¢e Tlrk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolanin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe politikalarinda deglisiklikler (devami)
2.2.1 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

i)  Henilzyiiriirliije girmemis standartlar ile mevcut 8nceki standartlara getirilen degisiklikler

ve yorumlar {devami)

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TMS 1 (Degigiklikler) Yikdamidliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Siniftandinimasi

TFRS 4 (Dedisiklikler) TFRS 9'un Uygulanmasina lligkin Gegici Muafiyet
Siiresinin Uzatimas:

TMS 1 (Dedisiklikler) Muhasebe Paolifikalannin Agiklanmasi

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tammi

TMS 12 (Dedisiklikler) Tek Bir lIslemden Kaynaklanan Varik wve
Yakimitlitklerle Naili Ertelenmis Vergi

TFRS 17 (Dedisiklikler) Sigorta S6zlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un lik

Uygiwiamas: — Karsilastirmal Bilgiler
TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yukimliliklerinin meveut bir karg/lama degerinde tlglimesini gerektirir ve tim sigorta
sdzlesmeleri igin daha dizenli bir digim ve sunum yaklasimi sadlar. Bu gereklilikler sigorta
stzlesmelerinde tutari, ilkeye dayall bir muhasebelestirmeye ulagmak igin tasardanmigtir. TFRS 17, 1
Ocak 2023 itibariyla TFRS 4 Sigorta Sézlesmeleri'nin yerini alacaktir.

TMS 1 (Degigiklikler) Yiikiimiiiliklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandiriimasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belifi bir vadesi bulunmayan borg ve
diger yakimldliklerin kisa vadali mi (bir yil igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadell mi olarak
siniflandiriimasi gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme slrecine yardime olmak suretiyle standardin
gerekliliklerinin tutarl olarak uygulanmasini saglamaktir,

TMS 1'de yapilan bu dedigiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikie erken uygulamaya da izin verilmeaktedir

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 8'un Uygulanmasina iliskin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatilmas)
TFRS 17'nin yirlrlik tarihinin 1 Ocak 2023°e ertelenmesiyle sigorta sirketlerine saglanan TFRS 9'un
uygulanmasina lliskin TFRS 4 Sigorta Stzlegmeler’nde yer alan gegicl muafiyet sliresinin sona erme
tarini de 1 Ocak 2023 olarak revize edilmistir.

TMS 1 (Dedisiklikler) Muhasebe Politikalarninin Agiklanmasi

Bu degisiklk muhasebe politkalannin agiklanmasinda isletmelerin dnemliligi  (materiality) esas
almalarim gerektirmektedir,

TMS 1'de yapilan bu dedisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillk hesap dénemlerinde
uygulanacak almakla birlikte erken uygulamaya izin verilmekledir.

TMS B (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanimi
Bu dedisiklikle "muhasebe tahminlerindeki degisiklik" tammi yerine *muhasebe tahmini® tammina yer

verilerak, tahminlere lligkin drek ve agiklayici paragraflar iléve edilmig, aynca tahminlerin ileriye yonelik
uygulanmasi ile hatalarin gegmise ddniik dizeltiimesi hususlan ve bu kavramlar arasindaki farkiar
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhfi A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlrk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolanin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.2 Muhasebe politikalaninda degisiklikler {devami)
2.21 Yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar (devami)

ii) Henilz ylrirllige girmemis standartiar ile meveut Snceki standartlara getirilen degisiklikler
ve yorumlar (devami)

netlestirilmistir.

TMS B'de yapilan bu dedigiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan villik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir,

TMS 12 (Degisiklikler) Tek Bir islemden Kaynaklanan Varlik ve Yikimliliiklerle ilgili Ertelenmis
Vergi

Bu degisiklikler ile bir varlk ya da yukimlulagun ilk defa finansal tablolara yansitiimasina iligkin
muafiyetin varlik ile ydkamidligian ik kayda alindid) sirada esit tutarlarda vergiye tabi ve indirilebilir
gegici farklann olustugu iglemlerde gegerli olmadidl hususuna agikhik getiriimigtir,

TMS 12'de yapilan bu dedisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakia birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir,

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Stzlesmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un ik Uygulamasi —
Kargilastirmal Bilgiler

TFRS 17'de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglann agiklanmasim ve gegisi kolaylagtirmak
amaciyla degisiklikler yapiimistir,

Aynca, kargilastirmal bilgilere iliskin degigiklik ile TFRS 7 ve TFRS 'u ayni anda ilk uygulayan sirketlere
finansal varliklanna iliskin karsilastirmal bilgileri sunarken o finansal varliga daha dnce TFRS S'un
siniflandirma ve dlglim gereklilikleri uygulanmis gibl sunmasina izin verilmektedir,

Degisiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performans: {izerindeki
muhtemel etkileri degerlendiriimektedir

2.3 Onemli muhasebe politikalarninin &zeti

Finansal tablolanin hazirlanmasinda izlenen énemli muhasebe politikalan asagida 6zetlenmigtir:
Finansal varhklar

Siniflandirma

Sirket, finansal varliklanim "itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilen”, "gercede uygun deger
farki dijer kapsamli gelir tablosuna yansitilan” ve “gergede uygun deger farki kar veya zarara yansitilan
finansal varliklar" olarak (¢ sinifta muhasebelegtirmektedir, Siniflandirma, finansal varliklanin yénetimi
igin isletmenin kullandig is modeli ve finansal varhigin stzlesmeye bagh nakit akislannin szellikleri esas
alinarak yapiimaktadir. Sirket, finansal varliklannin sinflandirmasini satin alindiklan  tarihte
yapmaktadir. Sirket'in finansal varliklann yonetiminde kullandifl i modelinin degistial durumlar harig,
finansal varlklar ilk muhasebelestiriimelerinden sonra yeniden sinflanmazlar; is modeli dedisikligi
durumunda ise, dedisikligin akabinde takip eden raporlama déneminin ilk glinlinde finansal varliklar
yeniden siniflanirlar.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras) ("TL") cinginden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar ([devami)
2.3  Onemli Muhasebe politikalaninin 6zeti (devami)
Finansal varliklar (devami)

Muhasebelestirme ve Olgiimleme

“Itfa edilmis maliyeti Ozerinden &igllen finansal varliklar', sézlesmeye badll nakit akislarinin tahsil
ediimesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulan ve stzlegme sartiannda belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz édemelerini iceren nakit akislarinin
bulundugu, tiirev arag olmayan finansal varliklardir,

Sirket'in itfa edilmig maliyet bedelinden muhasebelestirilen finansal varliklan, *nakit ve nakit benzerler®,
“ticar| alacaklar” ve "difer alacaklar’ kalemlerini igarmektedir, ligili varhklar, finansal tablolara ilk kayda
allmlannda gergede uyaun dederieri lle; sonrakl muhasebelestirmelerde ise etkin faiz oram yontemi
kullanilarak iskonto edilmis bedelleri Uzerinden dlgillmektedir. lifa edilmis maliyeti (izerinden dlglilen ve
threv olmayan finansal varliklann deferlemesi sonucu olugan kazang ve kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestirimektedir.

"Gergede uygun deder farki difer kapsamli gelire yansitilan finansal variiklar’, stzlesmeye bagh nakit
akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varidin satiimasini amaglayan bir is medeli kapsaminda elde
tutulan ve stizlesme sartlannda belirii tarinlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan
faiz sdemelerini igeren nakit akiglannin bulundugu tirev arag olmayan finansal varliklardir. ligili finansal
varliklardan kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deder dis0kligu kazang ya da kayiplar ile kur farki
gelir veya giderleri disinda kalanlar diger kapsaml gelire yansitilir. S8z konusu varliklarin satilmasi
durumunda diger kapsaml gelire siniflandinlan dederleme farklan gegmis wil karlanna siniflandinilir,
Sirket, zkaynaga dayal finansal varliklara yapilan yatinmlar igin, gergege uygun dejerinde sonradan
olusan defisimlerin difer kapsaml gelire yansitiimasi yéntemini, ilk defa finansal tablolara alma
sirasinda geri ddnillemez bir gekilde tercih edebilir. S8z konusu tercihin yapilmasi durumunda, ilgili
yatinmlardan elde edilen temettiler gelir tablosunda muhasebelestirilir,

"Gergede uygun deder farkl kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, itfa edilmis maliyeti Gzerinden
dlgllen ve gergege uygun deger farki dider kapsamli gelire yansitilan finansal variiklar disinda kalan
finansal varliklardan olugmaktadir. Stz konusu varliklann dederlemesi sonucu olugan kazang ve
kayiplar gelir tablosunda muhasebelestiriimektedir,

Finansal Tablo Digi Birakma

Sirket, finansal varliklarla ilgili so6zlesme uyarnnca meydana gelen nakit akislan ile ilgili haklan sona
erdiginde veya ilgili haklarini, bu finansal varhk ile ilgill biitin risk ve getirilerinin sahipligini bir ahm satim
Islemiyle devrettifinde sdz konusu finansal varlidl kayitlanndan gikarnir. Sirket tarafindan devredilen
finansal varliklanin yaratilan veya elde tutulan her tirll hak, ayn bir varlik veya yOktmiGluk olarak
muhasebelegtirilir,

Dedger Disdkfddgad

Finansal varliklar ve stzlesme varliklan deder disikigl "beklenen kred| zaran” (BKZ) modeli ile
hesaplanmaktadir. Deder disikiidl modeli, itfa edilmis maliyet finansal varliklara ve stizlegsme
varliklarina uygulanmaktadir. Zarar karsiliklari agafidaki bazda olglimistir;

12 aylik BKZ'ler: raporlama tarihinden sonraki 12 ay iginde olasi temerrit olaylanindan kaynaklanan
BKZ'lerdir,

- Omir boyu BKZ'ler. bir finansal aracin beklenen émrl boyunca muhtemel bdtin temerrit
olaylanndan kaynaklanan BKZ'lerdir. Omiir boyu BKZ 8lgimu, raporlama tarihinde bir finansal varlik
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhin A.5.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dnemine ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar (devarm)
(Tutarlar aksl belirtiimedikge Tirk Lirasi ("TL")} cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.3 Onemli Muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Finansal varliklar (devami)

ile ligili kredi riskinin ilk muhasebelegtirme anindan sonra dnemli dlglide artmas: halinde uygulanir,
ligili artisin yasanmadig diger her tirii durumda 12 aylik BKZ hesaplamas: uygulanmistir.

Sirket, finansal varligin kredi riskinin raportama tarihinde digik bir kredi riskine sahip olmasi durumunda,
finansal varligin kredi riskinin énemli digiide artmadigin tespit edebilir. Bununla birlikte, émir boyu BKZ
tlgimi (basitiestiriimis yaklagim), énemli bir finansman unsuru olmaksizin ticari alacaklar ve stiziesme
varliklan icin daima gegerlidir.

Ticari alacaklar

Ticari alacaklar, orijinal fatura dederinden kayda alinan alacaklann izleyen dénemlerde elde edilecek
tutarlannin etkin faiz yontemi ile itfa ediimis dederinden muhasebelegtirilirler. Belirlenmis faiz orani
olmayan kisa vadeli alacaklar, arijinal etkin faiz oraninin etkisinin gok biyik clmamasi durumunda,
fatura tutanndan gésteriimistir. Finansal tablolarda itfa edilmis malivet bedelinden muhasebelestirilen ve
dgnemli bir finansman bileseni igermeyen (1 yildan kisa vadell olan) ticar alacaklann deger distklagl
hesaplamalan kapsaminda "basitlestiriimis yaklagimi® uygulanmaktadir. S6z konusu yaklasim ile ticari
alacaklarin belirli sebeplerle defer distkligine ugramadid durumlarda (gergeklesmis deger digiklogi
zararlan haricinde), ticari alacaklara iliskin zarar kargiliklan “6mir boyu beklenen kredi zararlanna” esit
bir tutardan dlgiimektedir.

Deder disaklugu karsihig aynimasini takiben, deger disikliglne ugrayan alacak tutannin tamaminin
veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar aynilan deder disUkIOgU kargiidindan
duslierek esas faaliyetlerden diger gelirlere kaydedilir,

Ticari iglemlere iligkin vade fartu geliderilgiderler ile kur farki karlzararlan, kar veya zarar tablosunda
"Esas Faaliyetlerden Diger Gelirer/Giderler” hesabi igerisinde muhasebelestirilirler,

Ticari borglar

Ticari borglar, saticilardan dogrudan (rlin ve hizmet almak suretiyle olugan borglardir. Tican borglar ve
diger yikimlllikler tahakkuk etmemis finansman giderlerinden netlestirimis olarak gbsterilider.
Tahakkuk etmemis finansman giderleri sonrasi ticari borglar ve diger yikimitlkler, orijinal fatura
dederinden kayda alinan borglann izleyen dénemlerde ddenecek tutarlaninin etkin falz yantemi ile
iskonto ediimesi ile hesaplanir. Belilenmis faiz oram olmayan kisa vadeli borglar, orijinal etkin faiz
orammin etkisinin gok blylk clmamasi durumunda, maliyet dederler| Gzerinden gdsteriimistir,

Nakit ve nakit benzeri degerler

Makit ve nakit benzeri degerler, eldeki nakit, vadesiz ve g aydan kisa vadeli banka mevduatian ile tutan
belirli, nakde kolayca gevrilebilen kisa vadeli ve yiksek likiditeye sahip ve degderindeki degisim riski
tinemsiz olan vadesi Ug ay veya daha kisa olan yatinimlan igermektedir,

Yabanci para islemleri

Dénem iginde gerceklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gegerli olan déviz kurlan Gzerinden
gevrilmigtir. Dbvize dayal parasal varlik ve yikUmltlikler, dnem sonunda gegerli olan TCMB dbviz alis
kurlan Gzerinden TL'ye gevrilmistir. Dbvize dayall parasal varlik ve yiokOmltliklerin gevrimlerinden
dogan kur kazanc! veya zararlar, kar veya zarar ve dider kapsamli gelir tablosuna yansitilmistir,
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhif A.$.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Liras: ("TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Finansal borglar ve borglanma maliyeti

Finansal borglar, alindiklar tarihlerde, alinan finansal borg tutanndan iglem giderleri gikarhildiktan
sonraki deferleriyle kaydedilir. Finansal borglar, takip eden tarihlerde, etkin faiz orani ile hesaplanmig
iskonto edilmis defierleri ile finansal tablolarda takip edilifler. 1 Ocak 2009'dan sonra baglayan projeler
igin kullamima veya satiga hazir hale getiriimesi igin dnemli dlglde zaman gegmesi gereken varliklar
("tzellikli varikiar") stz konusu oldufunda, elde edilmesi, ingasi veya Uretimi ile dodrudan
fliskilendirilebilen borglanma maliyetleri, ilgili szellikli varigin maliyetinin bir pargas| olarak aktiflestirilir.

iliskill tarafiar

(@)  Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Oyesi, asafidaki durumlarda Sirket ile iligkili sayihr:

Stz konusu kisinin,

(i) Sirket dzerinde kontrol veya misterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

(i)  Sirket Gzerinde Snemli etkiye sahip olmasi durumunda,

(i) Sirket'in veya Sirket'in bir ana ortakh@imin kilit yonetici personelinin bir dyesi olmasi
durumunda.

b)  Asadidaki kosullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde Isletme Sirket ile iligkili sayiir:

{i) Isletme ve Sirket'in aym grubun Oyesi olmasi halinde.

{il  Isletmenin, diger igletmenin (veya dider isletmenin de Oyesi oldugu bir grubun Oyesinin}
istiraki ya da is ortakhdl olmasi halinde.

(iiily  Her iki isletmenin de aym bir Gglncl tarafin is ortakhdi olmasi halinde.

{iv) Isletmelerden birinin Oglncl bir isletmenin is ortakhd olmasi ve diger isletmenin stz
konusu Uglnci isletmenin istiraki olmasi halinde.

(v) Isletmenin, Sirket'in ya da Sirket ile lliskili olan bir igletmenin calisanlanina iliskin olarak isten
ayrima sonrasinda saglanan fayda planianmin olmas halinde. Sirket'in kendisinin boyle bir

laninin olmasi halinde, sponsor olan isverenier de Sirket ile iligkilidir.

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimianan bir kisi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol
edilmesi halinde.

(wvii) [(a) maddesinin (i) bendinde tammlanan bir kisinin isletme Ozerinde dnemli etkisinin
bulunmasi veya stz konusu igletmenin (va da bu isletmenin ana ortaklidinin) kilit yénetici
personelinin bir Uyesi olmas| halinde.

lliskili taraflarla yapilan islem, iliskili taraflar arasinda kaynaklarinin, hizmetlerin ya da yOkimiGlaklerin
bir bedel kargilig olup olmadidina bakilmaksizin transferidir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar iginde yer alan, 1 Ocak 2005 tarihinden Gnce satin alinan kalemler, 31 Arahk 2004
tarini itibariyla enflasyonun etkilerine gore dizeltiimis maliyet dederlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden
sonra alinan kalemler ise satin alim maliyet dederlerinden, birkmis amortismanin digtimesi suretiyle
gésterimektedir, Amortisman, maddi duran varhklann degerleri Gzerinden faydall 8mirleri esas alinarak
dodrusal amortisman yéntemi ile aynimaktadir,
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhid A.S.
30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar {devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devami)
Maddi duran varliklar (devarm)

Soz konusu varliklarin tahmini faydall 6murlerini gosteren maddi duran varlik amortisman sireleri
agafidaki gibidir;

Yillar
Tasitlar 5
Déseme ve demirbaslar 35

Bir varligin kayith dederi, varh@in ger kazanilabilir deferinden daha yiksekse, karsihk ayirmak suretiyle
kayith deder geri kazanilabilir degerine indirilir. Indirilen kargilik tutari, olustugu dénemde kar veya zarar
ve dider kapsamli gelir tablosuna gider olarak d&hil edilir,

Madd| duran varliklarin elden gikartiimasi sonucu olugan kar veya zarar, net finansal durum tablosu
dederi lle tahsil olunan tutardann kargilagtirilmasi ile belifenir ve carl donemde lgili gelir ve gider
hesaplarina yansitilir,

Maddi olmayan duran varhiklar

Maddi olmayan duran varliklar, iktisap edilmis kullamm haklar, bilgisayar programlar, yazilimlar ve
diger tanimlanabilir haklari igerir. 1 Ocak 2005 tarihinden once satin alinan kalemler, 31 Aralik 2004 tarihi
itibariyla enflasyanun etkilerine gére diizeltilmis maliyet degerlerinden ve 1 Ocak 2005 tarihinden sonra
alinan kalemler ise satin allim mallyet dedererinden gdsterilir ve Iktisap edildikleri tarihten sonraki 5 yili
gegmeyen bir siire igin tahmini faydal 6muirleri Gzerinden dogrusal amortisman yontemi ile itfa edilirler.

Deger dustkliginin almas| durumunda maddi olmayan duran varliklann kayith degeri, geri kazanilabilir
tutarlanina indirilir, Deger dusoklogh tutan, olustugu dénemde kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosuna gider olarak dahil edilir.

Yatinm amacgh gayrimenkuller

Mal ve hizmetlerin Gretiminde kullaniimak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda
satiimak yerine, kira elde etmek veya deder kazanimi amaciyla veya her ikisi igin tutulan araziler ve
binalar yatinm amagh gayrimenkuller olarak simiflandirilir ve gergede uygun deder yéntemi ile
degerlenir. Yatinm amagh gayrimenkulierin gergede uygun dederindeki bir degisiklikten kaynaklanan
kazang veya zarar, olugtufu dénemde kar veya zarar ve dijer kapsamh gelir tablosuna dahil edilir.
Yatinm amaci gayrimenkullerin kayitiardan gikanimasi, elden cikanimalariyla, ya da bir yatinm amaglh
gayrimenkulin kullamimdan gekilmesiyle ve bunun elden gikanimasindan ilerive dénik highbir ekonomik
fayda beklenmiyorsa gergekiesir, Yatinm amacgl gayrimenkullerin elden gikanlmasi sonucu olusan kar
veya zararl elden gikarma isleminin gergeklestidi dbnemde ilgili gelir ve gider hesaplarina yansitilir.

Yatinm amagh gayrimenkullere yapilan transferler sadece, gayrimenkulin miilk sahibince kullanimin
sona ermesi, bagka bir tarafa faaliyet kiralamasi gergevesinde kiraya verilmesi ya da yatinm
galigmalarimin  sonlanmasi neticesinde, gayrimenkulin kullamim amacinda degdisiklik olmasiyla
mumklnddr. Yatinm amagl gayrimenkullerden yapilan transferler ise, gayrimenkulin mulk sahibinge
kullaniimaya baslamasi, ya da satigina yénellk yatinm galismalarinin baglamasi halinde kullanim
amacinda degisiklik oimasiyla gergeklesir,
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.$.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
{Tutarlar aks| belitiimedikge Tirk Lirasi ("TL") cinsinden ifade adilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)

Stoklar

Stoklar, maliystin veya net gergeklesebilir dederin disiik olan ile degerlenir. Stoklara dahii edilen maliyet
unsurlan Sirket tarafindan satis amagh konut inga etmek igin elde tutulan arsalar ve bu arsalar Gzerinde
insaat devam etmekte olan konutlanin maliyetierinden olugmaktadir. Stoklarin maliyeti tdm satin alma
maliyetlerini, dénidgtiirme maliyetlerini ve stoklanin mevcut durumuna ve konumuna getirilmesi igin
katlanilan diger maliyetleri igerir. Stoklann birim maliyeti, elde etme maliyeti veya net gergeklesebilir
dederin digtk olani yéntemi kullanilarak belidenmigtir. Stoklar, konut insaatlarinin muhtemel bitis tarihi
goz onune alinarak kisa ve uzun vadeli olarak simiflandinimistir.

Finansal olmayan varliklarda deder dilsiikligi

Sirket, her finansal durum tablosu tarihinde, bir varliga iliskin deger kaybimin clduguna dair herhangi bir
gasterge olup olmadidini dederlendirir. Béyle bir gdsterge meveutsa, o varlifin geri kazanilabilir tutan
tahmin edilir. Eder stz konusu varlidin veya o varliga ait nakit dreten herhangi bir biriminin kayith degeri,
kullanim veya satig yoluyla geri kazanilacak tutarindan ylksekse, defer disiGkloah meydana gelmistir.
Geri kazanilabilir tutar varhidin net satig fiyah ile kullamim dederinden yiiksek olam segilerek bulunur,

Kullamm degeri, bir varhdin strekli kullamimindan ve faydali 8mrl sonunda elden gikanlmasindan elde
edilmesi beklenen nakit akimlarinin tahmin edilen buglink(l dederidir. Deger digiklugl kayiplan kar
veya zarar ve differ kapsamb gelir tablosunda muhasebelestirilic. Bir varlikta olusan defer disiklogo
kaybi, o varhgin geri kazamlabilir tutanndaki miteakip artigin, deder digtkliglnin kayitlara alinmalarini
izleyen dénemlerde ortaya gikan bir olayla iligkilendirilebiimesi durumunda daha énce deger distklogo

ayrilan tutar gegmeyecek sekilde geri gevrilir.

Dénem vergi gideri ve ertelenen vergi

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5. Maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir
Vergisi Kanunu'nun 94. Maddesi 6-a bendine gbre ise gayrimenkul yatinm ortakliklarimin kazanglan
stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayill Bakanlar Kurulu karan ile stopaj orani “0" olarak
belirlenmigtir. Bu nedenle, Sirket'in ilgili déneme iliskin kazanglarindan kaynaklanan bir vergl
yikOmiGIGE0 meveut degildir,

Karsiliklar, kosullu varlik ve yiikiimliiliikler

Gegmis claylardan kaynaklanan mevcut bir yOkOmidldgin bulunmasi, yUkOmlOIgin yerine
getiriimesinin muhtemel olmasi ve sz konusu ylkimidldk tutanmn glvenilic bir sekilde tahmin edilebilir
olmasi durumunda finansal tablolarda karsihik ayrilir.

Karsilik olarak aynlan tutar, ylkimlilige iligkin risk ve belirsizlikler gz tnlnde bulundurularak, bilango
tarihi itibanyla yikimliligin yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Karsihi@in, mevout yakimldiagtn karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlann kullanarak
dlgllmesi durumunda séz konusu kargiigin defter dederi, ilgill nakit akimlannin bugOnki degerine esittir.

Kargthfin ddenmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamamimin Gglnct taraflarca

karsilanmasinin beklendidi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili hutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmasi ve glvenilir bir sekilde &lgiimesi halinde variik olarak muhasebelestirilir,
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakh A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras) (“TL") cinsinden ifade edilmistir,)

2. Finansal tablolann sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Kidem tazminati kargih

Kidem tazminati kargihgi, Sirket'in, Tirk ls Kanunu uyannca personelin emekliye aynimasindan
dojacak gelecekieki olasi ylkdmldltklerinin tahmini toplam kargihdimin buglink( dederini ifade eder,
Tlrkiye'de gegerli olan galisma hayatini diizenleyen yasalar ve Tlrk Is Kanunu uyarinca, Sirket'in bir
yilini tamamlayan ve sebepsiz yere isten gikartilan, askerlik gtirevini yapmak igin gagrilan, vefat eden,
25 yilik hizmet sOresini doldurup (kadinlarda 20 yil) emekiilik yasini doldurarak (kadinlarda 58,
erkeklerde 60 yas) emekli olan galiganlarina kidem tazminati ddeme yUkomlGluga vardir,
23 Mayis 2002 tarihi itibanyla ilgili yasa degistiginden, emeklilikten 6nceki hizmet siresiyle bagiantl,
bazi gecis slreci maddeleri gikartiimigtir,

Odenecek tazminat her hizmet yili igin bir ayllk maas tutar kadardir ve bu miktar 30 Haziran 2022 tarihi
itibaryla 10,848.58 TL ile sinirlandiniristir (31 Aralik 2021: 8,284 51TL).

Tanmimlanmig sosyal yardim ylkUmiOlOgondn buglnkl dederi ile ilgili aynlan karsilk &ngériilen
yikimilllik yontemi kullanilarak hesaplanir. Tim aktieryal karlar ve zararlar kapsamh gelir tablosunda
muhasebelestirilir.

TFRS, belifli fayda planlar dahilinde muhtemel tazminal yOkimluliginin tahmin edilebilmesi igin aktler
dederleme ongorllerinin gelistiriimesini gerektirr, Sirket finansal tablolarda, ongérilen ylkomidiik
yéntemini uygulayarak ve gegmis yillardaki deneyimierine dayanarak, hizmet stresini sonlandirdigi tarih
itibaniyla kidem tazminati aimaya hak kazananlan temel alarak bir yikimlilik hesaplamaktadir. Bu
karsilik, gelecekte calisanlarin emekliliklerinden dogacak muhtemel yik(imiiklerin buglnki dederinin
tahmin edilmesiyle bulunmaktadir.

Temel varsayim, her yillik hizmet igin beliflenan tavan karsihdinin enflasyon ile orantili clarak artmasidir.
Boylece uygulanan iskonto orani enflasyonun beklenen etkilerinden arindinilmig gargek orani gsterir,
Sirket'in kidem tazminat kargihi, kidem tazminatl tavan her alti ayda bir ayarlandid igin, 30 Haziran
2022 itibanyla gecerli olan 10,848.59 TL tavan tutan (31 Aralik 2021: 8,284.51TL) uzerinden
hesaplanmaktadir.

Gelirlerin kaydedilmesi

Sirket, 1 Ocak 2018 tarihi ftibanyla yirdriige giren TFRS 15 "Misteri Sozlesmelerinden Hasilat
Standard)" dogrultusunda asadida yer alan bes asamall model kapsaminda hasilati finansal tablolarinda
muhasebelestirmektedir,

(a) Musgteriler lle sbzlesmeleri belirlenmesi

(b) Stzlesmedeki performans ylkimldliklerini belidenmesi

(c) Sozlegmedeki islem fiyatini saptanmasi

(d) Islem fiyatini sozlesmedeki performans yikumldliklerine balustiriimesi

(&) Her performans ylkUmlGlngl yverine getirildiginde hasilatin muhasebelestiriimesi

Gayrimenkul kiralamalanndan elde edilen kira gelirleri
Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelideri, tahakkuk esasina géire kaydediimektadir. Galir,
bu islemle llgili olusan ekonomik faydalarin Sirket'e girsi mimkin gérilliyorsa ve bu gelirin miktar)

glvenilir bir sekilde dlgilebiliyorsa gergeklesir. Dénemsel kira indirimier gergeklestigl dénemlerde kira
gelirlerinden netlestirilerek gésterilmigtir.

(18)



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin Gzeti (devami)
Gayrimenkuliin satis

Hasilat stzlesme uyannca taahhit edilen gayrimenkul (konut veya ofis) misterive devredilerek
stzlesmede belirlenen edim yukimlilogl yerine getirildiginde finansal tablolara alimir. Gayrimenkulln
kontrall misgterinin eline gegliinde gayrimenkul devredilmis olur. Satislaria ilgili masterilerden alinan
avanslar, finansal durum tablosunda 'Ertelenmis Gelirler' hesabi altinda muhasebelegtirilic. Tirk
vatandag: almayan misterllerden alinan yabanci para birimi cinsinden avanslar, ev teslim edilene kadar
degerlemeye tabi tutulur,

Faiz gelir ve gideri

Faiz gelir ve giderleri kapsaml gelir tablosunda tahakkuk esasina ptire muhasebelestiiimektedir. Faiz
geliri wvadeli mevduatlardan elde edilen faizleri kapsar,

Borglanmalardan kaynaklanan faiz giderleri etkin faiz yontemi kullanilarak tahakkuk esasina gére
muhasebelestiriimeaktedir.

Odenmis sermaye

Adi hisse senetleri Szkaynaklarda siniflandinlirlar. Yenl hisse senedi ihraciyla iligkill malivetler, vergi
etkisi indirilmis olarak tahsil edilen tutardan disllerek tzkaynaklarda gsterilirler.

Hisse bagina kazang

Hisse basina kazang / (zarar), dénem net kan veya zarannin cari dnemde adi hisse senedi sahiplerine
ait adi hisse senetleri adedinin agirlikh ortalamasina bélinmesi suretiyle hesaplanmaktadir.

Turkiye'de sirketler, sermayelerini halihazirda bulunan hissedarlanina, gecmis yil kazanglanndan ve
yeniden dederleme fonlanindan dagithklan “bedelsiz hisse” yolu ile arirabilmektedirler, Bu tip “bedelsiz
hisse" daditimlari, hisse bagina kazang hesaplamalarinda, finansal tablolarda sunulan tim dénemlerde
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirili. Buna gére, bu hesaplamalarda kullamlan agirliklh ortalama hisse
sayisi, hisse senedi daditimlannin gegmise dénik etkilerini de hesaplayarak bulunmustur.

Nakit akim raporlamasi

Makit akim tablolarinda yer alan nakit ve nakit benzerler, vadesi (g ayl gegmeyen nakit ve banka
mevduatlan igermektedir,
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhin A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alt aylik hesap dénemine ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlrk Liras: ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)
2.3 Onemli muhasebe politikalannin ézeti (devami)
Kullamim hakki varhklarn

Sirket,  kullamim  hakkl  varhklanne  finansal  kiralama  stzlesmesinin | basladifi  tarihte
muhasebelestirmektedir (Grnegin, igili varhigin kullanmim igin uygun eldugu tarih itibariyta). Kullanim hakki
varliklan, maliyel bedelinden birikmis amortisman ve deder disUklugh zararlan digtlerek hesaplanir.
Finansal kiralama borglarinin yeniden dederlenmesi durumunda bu rakam da dizeltilir.

Kullamim hakki varliginin maliveti asagidakileri igerir;

(a) kira yokomIGlogonon ik slgam tutar,

(b} kiralamanin fillen basladi@ tarihte veya tncesinde yapilan tim kira ddemelerinden, alinan tim
kiralama tesviklerinin digiimesiyle elde edilen tutar ve

() Sirket tarafindan katlamlan tim baslangigtaki dogrudan maliyetier.

Dayanak varli@in milkivetinin kiralama stresi sonunda Sirket'e devri makul bir sekilde kesinlesmedigi
slrece, Sirket kullamim hakki varligini, kiralamanin fillen bagladi§i tarihten dayanak varligin yararli
emrinlnsonuna kadar amortismana tabi tutmaktadir,

Kullamm hakki varliklar deger disiikligl degerlendirmesine tabidir,
Kira yOklUmldlikleri

Sirket kira yOkimiGlogont kiralamanin filen bagladidi tarihte ddenmemis olan kira Gdemelerinin
bugiinkil degeri zerinden dlgmektedir.

Kiralamanin fillen bagladid taribte, kira yOkOmlOlGglnin dlgimiine dahil edilen kira &demeleri,
dayanakwvarh@in kiralama siresi boyunca kullamm hakki igin yapilacak ve kiralamanin fiilen bagladifi
tarihte ddenmemis olan asadidaki ddemelerden olugur:

(a) Sabit tdemeler,

(b} llk Glgimi kiralamanin fillen basladigi tarinte bir endeks veya oran kullanilarak yapilan, birendeks
veya orana bagl defisken kira Sdemeleri,

{c) Kalinti deger taahhitleri kapsaminda Sirket tarafindan tdenmesi beklenen tutariar,

(d) Sirket'in satin alma opsiyanunu kullanacagindan makul diglide emin olmasi durumunda buopsiyonun
kullanim fiyat ve

{e) Kiralama siresinin Sirket'in kiralamay sonlandirmak igin bir opsiyon kullanacagin goéstermes|
durumunda, kiralamanin sonlandinlmasina iliskin ceza ddemeleri.

Bir endekse veya orana bagl olmayan degisken kira Gdemeleri, ddemeyi tetikleyen olayin veya kosulun
gergeklestidi dénemde gider olarak kaydedilmektedir,

Sirket kiralama strasinin kalan kismi igin revize edilmis iskonta oranini, kiralamadaki zimnf faiz oranimin
kolaylikla belirlenebilmesi durumunda bu oran olarak; kolaylikla belilenememesi durumunda ise
Sirketin yeniden deferlendirmenin yapildigi taribteki alternatif borglanma faiz oram  olarak
beliriemekiedir,

Sirket kiralamanin fiillen basladii tarinten sonra, kira ylkimlGligont asadidaki sekilde dlger:

(a) Defter degerini, kira yakomlulogandeki faizi yansitacak gekilde artinr ve
{b) Defter degerini, yapilan kira édemelerini yansitacak sekilde azaltir,

Buna ek olarak, kiralama sUresinde bir degisikiik, 6z0 itibanyla sabit kira 6demelerinde bir dedigiklik

veya dayanak varligi satin alma opsiyonuna iliskin yapilan dederlendirmede bir degisiklik olmasi
durumunda, finansal kiralama ylkOmiilUklerinin dederi yeniden dlgiimektedir,
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksl belirtiimedikge Tirk Liras: (“TL") cinsinden ifade ediimisgtir.)

2. Finansal tablolarn sunumuna iliskin esaslar (devami)
2.3 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti (devami)
Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilango tarihinden sonraki olaylar, dénem karina iliskin herhangi bir duyuru veya diger segiimis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayim)
igin yetkilendirme tarihi arasindaki tim olaylan kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki dizeitme
gerektiren olaylann ortaya gikmas) durumunda, finansal tablolara alinan tutarlan bu yeni duruma uygun
sekilde dizeltir,

2.4 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimiar

Finansal tablolann hazifanmasi, bilango tarihi itibanyla raporlanan aktif ve pasiflerin ya da agiklanan
kogullu varlik ve yukimilOloklerin tutarlanm ve ilgili dénem igerisinde olustugu raporlanan gelir ve
giderlerin tutarlarin etkileyen tahmin ve varsayimlann yapiimasini gerektirir. Bu tahminler yénetimin en
iyl kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, gergek sonuglar bu tahminlerden farklilik gasterebilir,

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan deferlendirme, tahmin ve varsayimlar agagidaki gibidir;
Yatinm amagcli gayrimenkullerin muhasebelestirilmesi

30 Haziran 2022 tarihi itibariyla Sirket'in finansal tablolarda 31 Aralik 2021 itibariyla belirlenen gergege
uygun dederinden tasinan yatinm amagh gayrimenkull bulunmaktadir,

Sirket yanetimi yatinm amach gayrimenkullere yapilan harcamalarin ligili gayrimenkulin gergede uygun
deferindeki etkisinin harcama tutanna esit oldudunu varsaymaktadir. 30 Haziran 2022 tarihi itibariyla
2022 wih igin dngorilen gelifer ile & aylk gergekiesmeler karsilastinldifinda olumsuz bir etki
gorilmemistir,

Cari oran dengesi

30 Hagziran 2022 tarihi itibariyla Sirket'in donen varliklan 837 .527.522 TL, kisa vadeli yukumltlikleri ise
234.933.980 TL olup, dénen varliklar, kisa vadell ylkUmldluklerin 462,583,542 TL Uzerindedir. Sirket,
stz konusu kisa vadeli yikUmlGloklerin yerine getirilmesing yonelik olarak herhangl bir aksama
dngdrmemektedir,

Stoklar defjer diisliklUglt muhasebelestiriimesi

Stoklann net gergeklesebilir deder maliyatinin altina dustuginde, stoklar net gergeklesebilir degerine
indirgenir ve deder distkliginin clustugu dénemde kar veya zarar tablosuna gider clarak yansitilir,
Daha &nce stoklanin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gegerliligini
kaybetmesi veya defisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde arhis oldufu
kanitlandi§i durumlarda, ayrilan deder dastkiGgu karsilidi iptal edilir. |ptal edilen tutar Snceden ayrilan
deder disOklGgo tutan ile sirurlidir,

Borglanma maliyetleri
Kullamma ve satiga hazir hale getiriimesi dnem|i élglide zaman isteyen varliklar (Gzellikli varhklar) s6z

konusu cldufunda, satin alinmasi, yapimi veya Gretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma maliyetieri,
ilgili varlik kullanima veya satiga hazir hale getirilens kadar varlidin maliyetine dahil edilmektedir.

Bélimlere gdre raporlamayl gerektirecek herhangi bir farkl faaliyet alani ve farkll cofrafi bélge
bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamalktadir).
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhifi A.S.
30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait

finansal tablolara lliskin dipnotlar (devami)
{Tutarfar aksi belirtilmedikge Tirk Liras: ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

3. s ortakliklan

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).
4, Béliimlere géire raporlama

Bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

5. Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2022 31 Aralhk 2021

- Vadell mevduat 245 427 488 2,728 693
-Vadesiz mevduat 88,720,181 3,104,364
344,147,669 5,833,057

Vadeli mevduat faiz tahakkuklan (2,5683,128) (1,345)
MNakit akim tablosuna baz nakit ve nakit benzerleri 341,564,543 5,831,712
Vadell mevduatlar Faiz orani 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
TL =01 Temmuz 2022 vadeli %19.00 106,288,674 -
TL =14 Temmuz 2022 vadeli %19.00 30,326,384 -
TL=21 Temmuz 2022 vadeli %20.00 20,156,164 -
TL =28 Temmuz 2022 vadel| %21.50 20,088,534 -
TL =28 Temmuz 2022 vadeli %23.00 20,011,973 -
TL =07 Temmuz 2022 vadeli %17.75 15,249,473 -
TL — 04 Agustos 2022 vadeli %22.00 15,034,356 -
TL =01 Temmuz 2022 vadelj %18.00 B,252,928 -
TL =26 Temmuz 2022 vadali %21.50 5,281,889 -
TL =26 Temmuz 2022 vadel| %622.00 4 314,074 -
TL—=26 Temmuz 2022 vadeli %19.00 2,422,039 -
TL- 1 Ocak 2022 vadell %1800 - 2,728 693
Toplam 245 427 488 2,728,693

6. Finansal yatinmlar

Maliyet Vade Tarihi Defter Dederi Falz Orani
Bono (%) 33,392,315 28.07.2022- 31.08.2022 34,068,621 17.60 - 23.85
Toplam 33,392,315 34,068,621

(*)  lgili maliyet bakiyesi, vade tarihi, defter dederi ve faiz orani bilgileri, raporlama tarihi itibanyla; 7
adet bonoya aittir. ligili bonolann vade tarihleri, 29.07.2022 ile 31 08.2022 arasinda, faiz oranlar
ise 17.60% ile 23.85% arasinda degismektedir. ligili menkul gergede uygun degerinin
hesaplanmasinda bilango tarihine kadar i verime dayal faiz hesaplamasi yapilarak faiz geliri
maliyet bedeline ilave edilmistir,

(22)



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren aiti aylik hesap dénemine ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)

{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirass (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

7.  Kisavadell borglanmalar

Kisa vadell borglanmalar

30 Haziran 2022

31 Aralik 2021

lliskili taraflara kisa vadeli borglanmalar

- Deniz Finansal Kiralama A.5.(2) 73,427 52 B77
- Denizbank A.S. (1) - 19,473,606
Toplam 73,427 19,526,182

Uzun vadeli borgclanmalarin kisa vadeli kisimlan

30 Haziran 2022

31 Aralik 2021

lligkili olmayan taraflara kisa vadeli borglanmalar

- Kiralama iglemlerinden kaynaklanan ylkimillUkler (3} 948 916 766,899
Toplam 948,916 766,899
Uzun vadeli borglanmalar 30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
lliskili olmayan taraflara kisa vadeli borglanmalar

- Kiralama iglemlerinden kaynaklanan yokGmidlokler (3) 1,703,011 2,026,130
Toplam 1,703,011 2,026,130

(1) Sirket, Denizbank A.S. Maslak Ticari Subesinden %25.00 faiz oranh 19,459,316 TL spot kredi
kullanmis olup, sdz konusu kredinin 31 Aralik 2021 tarihi itibanyla birikmis faizi 14,189 TL'dir.

(2)  Deniz Finansal Kiralama A.$. araciligiyla, yapilan kiralama stzlegmelerine iligkin tutarfardir.

{3)  TFRS 16 uygulama kapsamindaki kiralama sotzlesmeleri geregi katlanilan yukamilalik tutarlarina

iliskin bakiyelerdir,
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakh A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

8. Ticari alacaklar

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle ticari alacaklann detaylan asagida verilmistir;

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar (2) 1,182,378 2,561 367
|Ii§kili taraflardan ticari alacaklar (1) (Not 27) 90,486 6,163,078
Alacak senetlerl (2) - 2,000,000
Stpheli ticarl alacak kargthgt (-) {424,254) (420,257)
Ticari alacaklar, net 848,610 10,304,186

(1) Sirket'in Mudla ili, Bodrum ilgesi, Eskigesme Mahallesl, Asarlik Mevki'nde bulunan "Otel” niteligi
tasiyan gayrimenkule ait kira gelirine istinaden Ekspres Bilgi Islem Ticaret A.S.'den olan alacaktir.

(2} Sirket'in faaliyet kenusu ile ilgili olarak kiracilarindan olan kira alacaklarindan ve satislan yapilan
gayrimenkullerden olan alacaklardan olugmaktadir,

Siipheli alacaklar karsiligi hareket tablosu asagidaki gibidir:

2022 2021
1 Oeak 420 257 1,501,584
Donem iginde aynlan kargiliklar 13,997 126,331
Ddnem iginde tahsil! iptal edilen karsiliklar (-) (10,000) (20,920)
30 Haziran 424,254 1,536,995

8.  Ticari borglar

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle kisa vadeli ticari borglann detaylan asagida
wverilmigtir;

Kisa vadeli ticari borglar: 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
lliskili olmayan taraflara ticari borglar:
Proje geligtirme borglari (1) 65,684,396 222,144,926
Saticilar 943,181 6,070
Toplam 66,627,577 222,150,986

(1) Projeler kapsaminda olugan maliyetler ile arsa tahakkuk giderleri igin ddenecek tutarardr,
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S.
30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap donemine ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksl belirtilmedikge Tiirk Liras) (*TL") cinsinden ifade edilmistir.)

10. Pesin ddenmis giderler ve ertelenmis gelirler

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle pesin ddenmis giderler detaylan asafida verilmistir,

Pesin ddenmig giderler 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Pesin ddenen vergiler 482,201 245 338
Gayrimenkul gelistirme projesine iliskin avansiar (1) 127.018 1,760,627
Gelecek aylara ait gelirler 178,889 45170
Verilen siparis avanslan 54,563 5,190
Toplam 842,671 2,056,325

(1) Sirket'in Mugla ili Bodrum igesinde ve Istanbul lli Tarabya ilgesinde yer alan gayrimenkul projeleri
kapsaminda yOklenici firmalara verdigi avans tutarlarindan olusmaktadir,

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle ertelenmig gelirler detaylan asagida veriimistir

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Alinan siparig avanslar (1) 157 424,356 3E,434,079
Gelecek aylara ait kira gelirleri (2) 16,337 57,180
Toplam 167,440,693 36,491,259

(1) Sdz konusu tutar gayrimenkul portfoylindeki satisi yapilacak gayrimenkuller igin alinan kapora ve
avanslardan olusmaktadir,

(2) Pesin tahsil edilen kira gelirlerinin henlz kazanmimarmig kisimlarindan olusmaktadir,
11. Diger ddnen ve duran varhklar

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri ftibariyla diger donen varliklar detaylan asagida veriimistir,

Diger dénen varhkiar . 30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Katma defer vergisi ("KDV") alacaklar| - 11,569,030
Toplam - 11,569,030

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibanyla dider duran varliklar detaylan agagdida veriimigtir;

Diger duran varliklar 30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Katma defjer vergisi ("KDV") alacaklan (1) - 9 689,238
Toplam - 9,689,239

(1) Isletmenin sirekliligi prensibi gergevesinde meveut ve ileride gergeklesecek projeler neticesinde
kaydedilecek hesaplanan KDV ve dider ddenecek vergi ve ylkOmlGitklerin mahsup edilmesi ile
uzun vadede yararlanilacak KDV alacad bakiyesinden olugmaktadir,
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Deniz Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksl belirtilmedikge Tirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmisgtir.)

12.  Yatinm amach gayrimenkuller

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihinde sona eren déneme ait yatinm amagh gayrimenkuller’in
detay) agagidaki gibidir;

Yatinm amacgh gayrimenkuller 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Le Chic Bodrum Otel Binasi 177,198,161 171,300,000
Istanbul Bahgesehir AVM 75,275,283 74,630,000
Karakdy Binasi 75,000,000 75,000,000
Ankara Goksu AVM 48,685 000 48,685,000

376,168,444 369,625,000

Yatinm amagh gayrimenkullerin degerlemesinde kullanilan tahmin ve varsayimlar asafidaki gibidir:

Tahmin ve varsayimlar 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Kira dederi (br m?) (TL) 26 -127 26 -127
Kapitalizasyon orani (%) 4.00-7.00 4,00 -7.00
Satig degeri (br m?) (TL) 4790 -37538  4,750-37 528
Iskonto oran (%) (TL) 11.50 11.50
Iskonto oran (%) (ABD Dolan) 13.75 13.75
Doluluk orani (%) 78 -85 78 -85
Kira artis orani (%) (TL) 4.00 4.00
Kira artis orani (%) (ABD Dolan) 3.00 3.00

30 Haziran 2022 ve 2021 tarihinde sona eren doneme ait yatirim amagh gayrimenkullerde gergeklesen
hareketler asadidaki gibidir:

Yatinm amach gayrimenkuller 2022 2021
1 Ocak agilis bakiyesi 369,625,000 355,990,000
¥il iginde satilan yatirim amagh gayrimenkuller - {4,380,000)
Yil iginde yatinm amagh gayrimenkul harcamalan 6,543 444 22,233,308
30 Haziran kapanig bakiyesi 376,168,444 373,833,308

Sirket yonetimi yatinm amagh gayrimenkullere yapilan harcamalarnn ilgili gayrimenkuliin gergege uygun
deferindek etkisinin harcama tutanina esit oldudunu varsaymaktadir,

ISTANBUL-BAHCESEHIR AVM
Istanbul ili, Basaksehir ilgesi, Hosdere mahallesi,

e 265 Ada 6 Parselde kayith A1 ve A9 olarak adlandinlan villa tipi 2 adet blok ile D
blokta yer alan 9 ticari Gnite,

» 268 Ada 1 Parselde kayith G blokta 8, H biokta 7 adet ticari iinite clmak Uzere,
toplam 27 adet gayrimenkulden olugmaktadir.

ANKARA- GOKSU AVM

Ankara lli, Etimesgut licesi, Eryaman Mahallesi, 48147 ada 1 parsel M Blok'ta konumiu 46 adet isyeri
niteligindeki tasinmazlardan olugmaktadir.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhi@ A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alt aylik hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)

{Tutarlar aksl belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

12.  Yatinm amach gayrimenkuller (devami)

KARAKOY BINASI

Istanbul |li, Beyoglu ligesi, 1.694 m2 yGzticimld, 123 pafta, 94 ada, 141 parselde kayith Kemankes
Mahallesi, Gumrik Sokak No:26 Karaktiy-Istanbul adresinde kayith (tam) arsa payll komple bina

niteligindeki taginmaziardan olugmaktadir.

LE CHIC BODRUM OTEL BINASI

Mugla Ili, Bodrum ligesi, Eskicesme Mahallesi, Asarlik Mevkiinde, 928 ada 2 no.lu parsel (izerinde “Otel"

niteliindeki taginmazlardan clusmaktadir.

13. Stoklar

30 Haziran 2022

31 Aralik 2021

Tarabya Projesi 109,296,256 276,424,694
Stok deger ddsikliga kargihd (-) (9, 780,692) {16,327,332)
Tarabya Projesi 89,515,604 260,097,362
Bodrum Projesi 212,634,247 319,848,538
Toplam 312,148,851 579,945,900
Stok defer diigiliklligil kargiig 2022 2021
1 Ocak agilis bakiyesi 18,327,332 55,923 440
Danem iginde iptal edilen kargiliklar (8,546,640) (1411,138)
30 Haziran kapams bakiyesi 9,780,692 54,612,302

TARABYA PROJESI TARABYA LE CHIC

Istanbul ili, Sanyer ilgesi, Tarabya mahallesi, 440 ada, 82-89-90 no.lu parseller Gzerinde gelistirilen
gayrimenkul projesi kapsaminda, sirket adina tescil edilen gayrimenkullerden rapor tarihi itibari ile 68

adeti satilmistr.
BEODRUM PROJES|I EODRUM LE CHIC

Mugla lli, Bodrum llgesi, Eskigesme Mahallesi, Asarlik Mevkiinde 928 ada 2 parsel, 929 ada 3 parsel ve
828 ada S parsel Uzerinde gelistirilen gayrimenkul projesi kapsaminda Uretilen 95 adet bafimsiz
bélimden, rapor tarihi itibariyle 59 adet bagimsiz balimiin satisi tamamlanmishr.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.S.
30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dnemine ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

14. Maddi duran varliklar

30 Haziran 2022 ve 2021 tarihlerinde sona eren doneme ait maddi duran varhklar ve ilgili
amortismanlann gergeklesen hareketler asagidaki gibidir:

1 Ocak 30 Haziran
2022 llaveler  Cikislar Transferler 2022
Maliyet
Tasitlar 607,896 - - - 607, 896
Diseme ve demirbaglar 6,284,708 - (410.9861) 5,873,837
Kullamm hakki varliklari 3,631,241 253,168 - 3,884,410
10,523,935 253,169 (410,961) 10,366,143
Birikmis Amortisman
Tasitlar (119,118) (61,087) - - (180,215)
Déseme ve demirbaslar (1,673,287) (1,408,449) 378,560 - (2,703.178)
Kullanim hakki varliklar {1,738,284) {375,314 __ - (2,113,588)
{3,530,689) (1,844,860) 378,560 - (4,996,988)
Net kayitli deger 6,993,246 5,369,154
1 Ocak 30 Haziran
2021 llaveler  Cikislar Transferler 2021
Maliyet
Tasgitlar - 163,593 - 163,593
Déseme ve demirbasiar 4908373 1,316,024 - - B,224 3597
Kullanim hakki varliklan 3,283,154 348,087 - - 3,631,241
8,191,627 1,827,704 - - 10,019,231
Birikmis Amortisman
Tasitlar - (16,359) - (16,359)
Doseme ve demirbaglar (568,161) (544, 526) - - (1.112,8687)
Kullamm hakka varliklan (1,070,720 (331,038) - - {1,401,758)
(1,638,881) {891,923) - - (2,530,804)
Net kayith deger 6,552,646 7,488,427
16. Gahsanlara saflanan faydalara iliskin borglar
30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Caliganlara saglanan faydalar kapsaminda barglar 192,143 163,123
Toplam 192,143 163,123
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S.
30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

16. HKisa ve uzun vadeli kargiliklar

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihler! itibariyle kisa vadeli karsiliklarin detay: asagida agiklanmistir:

Kisa vadeli karsihklar 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Caliganiara saglanan faydalara fliskin kisa vadeli kargiliklar
- Prim karsiligy 1,205,050 1,825,895
- lzin karsihig 283,833 131,916
Difjer kisa vadeli kargiliklar

- Dava ve ceza karsiligl 839,354 1,257,748
Toplam 2,328,237 3,215,659

30 Haziran 2022 ve 2021 tarihleri itibari ile calisanlara saglanan kisa vadell karsiliklar icerisinde
muhasebelestirilen prim karsih@inin hareket tablosu agadidaki gibidir:

Prim kargthi 2022 2021
1 Ocak itibari lle karsilik 1,825,995 1,085,554
Dénem igin hareket 980,000 775,000
Odenen prim {-) (1,600,945) (656,667)
Dénem sonu 1,205,050 1,203,887

30 Haziran 2022 wve 2021 tarihleri itibari ile galisaniara saglanan kisa vadeli kargiliklar igerisinde
muhasebelestirilen izin karsiliginin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Izin kargilif 2022 2021
1 Dcak itibari ile karsilik 131,916 114,651
Dénem igin hareket 151,917 70,831
Odenen izin (<) : (19,866)
Dénem sonu 283,833 165,616

30 Haziran 2022 ve 31 Aralk 2021 tarihleri itibanyla uzun vadeli kargiliklanin detayr asagida
agiklanmistir:

Uzun vadeli kargiliklar 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Caliganlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar

- Kidem tazminat karsiligi 227,243 184,450
Toplam 227,243 184,450

30 Haziran 2022 ve 2021 tarihleri itibariyla kidem karsihdi tablosu asagidaki gibidir:

Kidem kargihigi 2p22 2021
1 Ocak itibari ile kargilik 184,450 263,742
Dénem igin hareket 42,793 87,091
Cdenen kidem (-) - (16,533)
Dénem sonu 227,243 314,300
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhif A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar (devam)
(Tutarlar aksl belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

16. Kisa ve uzun vadeli karsiliklar (devami)

Yirrlukteki ls Kanunu hikimleri uyarinca, galiganiardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde is
stizlesmesi sona erenlere, hak kazandiklan yasal kidem tazminatiannin ddenmesi yikimiGligo vardir,
Ayrica, halen yiririikte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu'nun 6 Mart 1881 tarih, 2422 sayili
ve 25 Agustos 1999 tarih, 4447 sayil yasalar ile degdisik 60'inci maddesi hikmi gerefince kidem
tazminatini alarak igten ayrilma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatiann ddeme yikomlalogo
bulunmaktadir. Emeklilik 6ncesi hizmet sartlariyla ilgili baz) gegis kargiliklar, ilgili kanunun 23 Mayis
2002 tarihinde degistirilmesi ile Kanun'dan cikanlmistir.

30 Haziran 2022 tarihi itibanyla 6denecek kidem tazminat aylik 10,848.59 TL (31 Aralik 2021: 8,284.51
TL) tavamina tabidir.

Kidem tazminat yOkGmlOl0gl yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat)
karsiligl, Sirket'in, galisanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekieki muhtemel yiikimiilik
tutarinin buglnkl dederinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 18 (*Calisanlara Saglanan
Faydalar’), Sirket'in yokimldloklerinin, tanimlanmis fayda planlan kapsaminda aktGeryal degerleme
yvontemleri kullanilarak gelistirilmesini Gngérir.

17. Ozkaynaklar

Sirket'In 8denmis sermayesi 400.000.000 TL (31 Aralk 2021: 400,000,000 TL) clup her bir 1 TL nominal
degerli 400,000,000 adet hisseden olugmustur (31 Aralik 2021 — 1 TL—400,000,000 adet).

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri ithanyla ddenmis sermaye yapisi asafjidaki gibidir;

Pay Pay
Orani 30 Haziran Orani 31 Aralik
Ortaklar Grubu (%) 2022 (%) 2021
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler (A) 0.01 5,000 0.0 5,000
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler (B) 74.91 299,678,550 74.91 299,678,545
Diger (B) 25.08 100,316,450 2508 100,316,455

100.00 400,000,000 100.00 400,000,000

Sirket'in 5.000 TL nominal degerli imtiyazli A tipi pay bulunmaktadir. A grubu paylarin yanetim kurulu
tiyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir. Yénetim Kurulu dyelerinin tamami A grubu pay
sahiplerinin gsterdifi adaylar arasindan olmak Gzere, genel kurul tarafindan segilir.

A grubu paylann tamami bilango tarihi itibaniyla Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.'nin milkiyetinde
bulunmaktadir.

Geri Alinan Paylar

Geri Alinan Paylar Sirket'in ana hissedarn Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.5.'nin kontrolint elinde
bulunduran DenizBank A.$. (iliskili taraf) tarafindan iktisap edilen Istanbul lli, Sarnyer ligesi, Tarabya
Mahallesi, 440 ada, 82-89-80 no.lu parseller Gizerindeki Tasinmaz Satis Vaadi ve Arsa Pay Kargilhigi
Insaat Sozlesmesi'nde yer alan tim hak ve ylikimiiliklerinin yapilan Devir S6zlesmesi ile devir alinmasi
iglemine iliskin olarak s6z konusu islemin SPK'min 11-23.1 Onemli Nitelikteki %Iamlare liskin Ortak
Esaslar ve Ayrilma Hakk Tebligi'nde (*Teblig") yer alan “Ayriima Hakkinin Kullaniimasi” baglikli 8'uncu
maddesine gbre lslem'in onaylandig: 1 Haziran 2018 tarihindeki Sirket genel kurul toplantisina katilip
ve muhalefet serhini toplant) tutanagina isleten pay sahipleri 763,287 TL nominal paylanni 1 TL nominal
dederli her bir pay igin 3.2342 TL aynima hakki fiyati tizerinden Sirket'e salarak ayrima haklarini 8
Haziran 2018 — 22 Haziran 2018 tarihleri arasinda kullanmislardir. Sirket, paylann geri alim islemi ile
ilgili olarak Gdenen 2,468,622 TL'nin 763,287 nominal bedele karsilik gelen kismi olan 763,287 TL
“Ge-;:mii Dénem Kan® hesabinda, geri kalan 1,705,335 TL tutanndaki kismi ise “Paylara lliskin
Primler/iskontolar” hesabinda gosteriimistir, Sirket tarafindan geri alinan 763,287 payin tamarmi 1 Ocak
=31 Aralik 2018 dneminde ortalamada 3.74 TL'dan satimistir.

(30)



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S.
30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alt aylik hesap dénemine ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksl belirtiimedikge TUrk Liras) (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

17. Ozkaynaklar (devami)

Kardan ayrnilan kisitlanmis yedekler

30 Haziran 2022 31 Arahk 2021
Yasal yedekler (*) 3,181,476 3,181,476
Toplam 3,181,476 3,181 476

(")  Tirk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 466. Maddes{'ne gire igletmeler ticari (safi) kann %5'ini ddenmig
sermayelerinin %20'sini buluncaya kadar birinci yasal yedek olarak ayinirlar. Isletmenin gecmis
yillar zararlan varsa %5'in hesabinda ticari kardan digtlir. TTK'ya gtre safi kardan pay sahipleri
icin %5 birinci temettd (kar payl) aynidiktan sonra, pay sahipleri ile kara istirak eden diger
kimselere dagiilmas! kararlagtinlan kismin onda biri ikinci yasal yedek olarak aynlr. Birinci
temettl isletmelerin denmis sermayesi Gzerinden TTK 466/3. Maddesi ve ana stizlesme geredi
pay sahipleri ile kara istirak eden kimselere %5 oraninda daditiimasi dngtrilimis kar payidir.

Kar Dagitimi

Halka agik sirketler, kar payl dagittimlarini SPK'nin 1 Subat 2014 tarihinden itibaren yarlriGge giren II-
18.1 no'lu Kar Pay Tebligi'ne gbre yaparlar.

Ortakhiklar, karlarini genel kurullan tarafindan belifenecek kér dafitim politikalan gergevesinde ve flgili
mevzuat hilkimierine uygun olarak genel kurul karariyla dagitir. Sz konusu tebli§ kapsaminda, asgari
bir dagitm orani tespit edilmemistir. Sirketler esas sdzlesmelerinde veya kar dafitim palitikalannda
belirlenen sekilde kar payi dderler, Aynca, kar paylanmin esit veya farkh tutarh taksiter halinde
odenebilecektir ve ara donem finansal tablolarda yer alan kaér (zerinden nakden kar payl avansi
dagitabilecektir.

TTK'ya gdre ayrilmasi gereken yedek akgeler ile esas stzlesmede veya kér dagiim politikasinda pay
sahipleri igin belirlenen kar payr ayrilmadikga; baska yedek akge ayrnimasina, ertesi yila kar
aktanlmasina ve intifa senedi sahiplerine, yonetim kurulu Gyelerine, ortaklik ¢calisanlanina ve pay sahibi
disindaki kisilere kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegdi gibi, pay sahipleri icin beliflenen kar
payi nakden édenmedikee bu kisilere k&rdan pay dadgitilamaz.

Ortakliklanin gegmis yillar zararlarimin, gecmis yillar karlan, paylara iligkin primler dahil genel kanuni
yedek akge, sermaye harig tSzkaynak kalemlerinin enflasyon muhasebesine gre dizeltimesinden
kaynaklanan tutarlarin toplamin asan kismi, net daditilabilir dénem kannin hesaplanmasinda indirim
kalemi olarak dikkate alinir.

18. Diger alacak ve borglar

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla diger alacaklann detaylan asadida veriimigtir:

Kisa vadeli diger alacaklar 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 6,132,428 11,352,037
Supheli diger alacak karsilidi (-) (662,328) (862,328)
Toplam 5,470,100 10,489,709

Slpheli diger alacaklar karsilidi hareket tablosu asagidaki gibidir:

2022 2021
1 Ocak 862,328 -
Dénem iginde aynlan karsilikiar - 797,180
Dénem icinde tahsil/ iptal edilen karsiliklar (-) (200,000} -
30 Haziran 662,328 797,180
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami)

(Tutarlar aksi balirtiimedikge Tirk Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

18. Diger alacak ve borglar (devami)

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibanyla dider borglanin detay, asadida verilmigtir;

Kisa vadeli diger borgclar

30 Haziran 2022

31 Aralik 2021

Odenecak vergi ve fonlar 6,557,330 -
Depozito ve teminatlar 587,866 1,315,824
Diger borglar 77791 728,355
Toplam 7,322,987 2,044,179
19. Satiglar ve satislarin maliyeti
1 Ocak- 1 Nisan — 1 Ocak - 1 Nisan -
Hasilat 30 Haziranp 2022 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021 30 Haziran 2021
Satilan ticari mallar (konut)
satig geliri
- Tarabya projesi 229,751,372 36,423,409 31,420,545 31,420,545
- Bodrum projesi 182,369 261 150,386,621 182,253,913 162,253,913
Gayrimenkul satig geliri - - 5,400,000 -
Kira geliri 6,228,248 3,627 6AT 7,193 252 3,838,570
Diger gelirler - - 34,752 -
Toplam 418,348,881 190,437,717 206,302,462 197,513,028
1 Ocak- 1 Nisan - 1 Ocak- 1 Nisan —

Satiglarin maliyeti (-) 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022

30 Haziran 2021

30 Haziran 2021

Salilan konut maliyetleri

- Tarabya projesi (165,844 429) (21,831,017) (27,720,000) (27,720,000)

- Bodrum projesi {127,497 028) {114 670,667) {129,125 287) (129,125,287)

Satilan gayrimenkul maliyeti - - (4,290,000) -

Bina yonetim giderleri (-) (3,849,780) (2,031,682) (3.829,570) (2,057,700)

Sigorta giderleri {-) (45,615) (28,265) (37,612) (25,791)

Toplam (297,236,850) (138,562,611) (165,102,469) (158,9 32,??3}
20. Pazarlama sahs dadibim giderleri

1 Ocak- 1 Nisan — 1 Ocak- 1 Nisan -

30 Haziran 2022 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021 30 Haziran 2021

Reklam giderleri (*) (7,706,321) (3,291,250) (1,025,979) (1,025.979)

Toplam {7,706,321) (3,291,250) (1,025,973) (1,025,979)

(*y Pazarlama sahs dafitim giderinin tamami Sirket'in Bodrum

reklam ve tanitim giderlerinden olugmaktadir.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap ddnemine ait

finansal tablolara iligkin dipnotiar (devami)

{Tutariar aksi befirtiimedikge Tirk Liras) (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

21. Genel yonetim giderleri

1 Ocak- 1 Nisan — 1 Ocak- 1 Nisan —

30 Haziran 2022 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021 30 Haziran 2021

Personel Ocret ve giderleri (3,809,064) (1,953,331) (3,530,872) (2,248,025)
Amortisman giderler (1,844 B6D) {1,347 106) (891,923) (5598,995)
Damgmanlk giderleri (918,284) (409,142) (207.291) {183,253)
Ofis giderler (225,293} (85,257) {199,862) {67.675)
Arag giderleri (146,542 (B6,B884) (82,910) (43,248)
Genel kurul giderleri (33,511) {31,126) {31,074) (28,861)
Supheli ticari alacaklar (13,897) (13,987) {923,511) (520,624)
Sermaye arthinm giderleri - - (1,11B,622) (761,563)
Diger (584,059) (148,204) {B02,6893) B35,876
Toplam (7,675,610) (4,075,047) (7,588,858) (3,608,366)

22. [Esas faaliyetlerden diger gelir ve giderler

Esas faaliyetlerden diger gelirler hesabi detayi agagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan — 1 Ocak- 1 Nisan -
30 Haziran 2022 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021 30 Haziran 2021
Cari kur fark gelirleri 1,802 323 1,791,857 1,545,085 1.545,085
Konusu kalmayan stipheli
alacak karsihd (Not
818)(") 210,000 200,000 90,920 33,013
Konusu kalmayan diger
karsiliklar 30,000 - 36,352 36,352
Diger 176,982 167 422 251,639 93,363
Toplam 2,219,306 2,158,379 1,923,996 1,707,813

(*)  ligili bakiyenin; 200,000 TL'si, siipheli dijer alacaklara istinaden konusu kalmayan karsiligindan,
10,000 TL'si, siipheli ticari alacaklara istinaden konusu kalmayan karsiidindan olusmaktadir,

Esas faaliyetlerden dijer giderler hesabi detay asafidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Nisan - 1 Ocak- 1 Nisan -

30 Haziran 2022 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021 30 Haziran 2021

Cari kur fark) gideri (4,981,185) (3.462 960) (4,302,245) (4,302,245)
Dider karsihk giderler (81,197) (40.598) - -
Diger (311,581) (39,208) {111,107) {2,265)
Toplam {5,373,973) (3,542,766) (4,413,352) {4,304,510)
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30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait

finansal tablofara iliskin dipnotlar {devami)

{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi {"TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

23. Yatinm faaliyetlerinden gelirler

1 Ocak- 1 Nisan - 1 Ocak- 1 Nisan —
30 Haziran 2022 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021 30 Haziran 2021

Bonao faiz gelirler 676,306 676,308 =
Toplam 676,306 676,306 - -
24,  Finansal gelirler ve giderler

1 Ocak- 1 Nisan — 1 Ocak- 1 Nisan —
Finansal Gelirler 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021 30 Haziran 2021
Faiz gelirleri 12,227 145 8,908,986 560,374 424 389
Kur fark gelirleri 10,754,800 8,594 339 1,679,163 1,620,017
Tirev araglarin gergege
uygun deder fark (%) - - (11,866,154)
Toplam 22 981,945 18,501,325 2,239,537 (9,821,748)

1 Ocak- 1 Misan — 1 Ocak- 1 Nisan -
Finansal Giderler 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021 30 Haziran 2021
Kur fark: gideri (3.461,723) (3,458,786) (238,135) 411,754
Finansman giderler {411,328) (163,032} (14,158,358) (6,104,231}
Tirev araglarin gergede
uygun deger farki {*) - - (10,329,870) 10,329,970}
Komisyon ve diger
giderler (96,562) (73,765) -
Toplam (3,969,613) (3,695,583) (24,727,463) (16,022,447)

(*) Istanbul lli, Sanyer ligesi, Tarabya Mahallesi, 440 ada, 82-89-80 no.lu parseller (zerinde proje
gelistirmek Uzere, bu parseller Uzerindeki Taginmaz Satig Vaadi ve Arsa Payl Karsilifi Ingaat
Sozlesmesi ile tesis edilmis hak ve yaktmildltkler iliskili taraf DenizBank A.S. ile imzalanan 14 Mart
2018 tarihli devir stzlesmesi ile 48 ay vadeli 47 milyon Amerikan Dolar kargihgl devir alinarak "Kat
Kargihdr Insaat Sozlegmesi” imzalanmis, gelistirilecek olan gayrimenkul projesine baslanmistir. 31
Aralik 2020 tarihi itibari ile, stzlesme hikimlerinin bir sakh tlrev Orlin ortaya ¢ikarmasi sonucu
dogrultusunda, ana sézlesmedeki nakit akiglaninin ilgili tirev iglem dolayisi ile Gnemli bir sekilde
etkilendigini deferlendirilerek, ana stzlesme ve sakl tirev Urin0 aynstinimamis ve finansal
ylkOmitlik *Gergefe Uygun Deder Dedisimi Kar veya Zarara Yansitilan" olarak tanimlama segenegi

kullamilarak élgllmostir.

25. Vergi varlik ve yiikiimliliikleri (ertelenmis varlik ve ylikiimliliikler dahil)

Sirket, Kurumlar Viergisi Kanunu'na gére Kurumilar Vergisi'nden muaftir, Gelir Vergisi Kanunu'na gére
ise gayrimenkul yatinm ortakliklarinin kazanglan stopaja tabi tutulmus clmakla birikte, 93/5148 sayili

Bakanlar Kurulu karan [le stopaj orant "0" olarak belidenmistir. Bu nedenle Sirket'in ve ilgili dénemlere
iligkin herhangi bir vergi yakumlaligl meveut dedildir.
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30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti ayhk hesap dénemine ait

finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksl| belirtiimedikge Tiirk Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmistir.)

26. Hisse bagina kazang

Gelir tablosunda belirtilen hisse bagina kar, cari yil net karinin, dénem boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin adirlkh ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmaktadir.

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 2022 30 Haziran 2021

Tedaviildeki hisse senedi adedi:

1 Ocak itibariyla (toplam) 400,000,000 150,000,000
MNakit sermaye artisi - 250,000,000
30 Haziran itibariyla (toplam) 400,000,000 400,000,000
Tedaviildeki hisse senedinin

Agirhkl ortalama adedi 400,000,000 288,747 010
Met dénem kar / (zararn) (TL) 122,264,071 7.607.874
Hisse basina kar / (zarar) (TL})

(0,01 TL nominal kargihdt) (*) 0.306 0.026

(*) Sirket'in sermayesi 30 Haziran 2022 itibanyla 400,000,000 adet hisseden olusmaktadir (31 Aralik
2021: 400,000,000 adet). Hisselerin itibari dederi hisse bagina 1 TL'dir (31 Aralik 2021: hisse basgi 1
TL).

Sirket'in 5,000 TL nominal degerli, imtiyazli payl bulunmaktadir. Bu paylarin her biri yénetim kurulu

Uyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yoénetim kurulu Gyslerinin tamami A grubu pay
sahiplerinin gbsterdigi adaylar arasindan olmak lzere, genel kurul tarafindan segilir.

27.  lliskili taraf agiklamalan

30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibanyla iliskill taraflarla bakiyeler agadidaki gibidir:

Kisa vadell borglanmalar 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Deniz Finansal Kiralama A.S. (Mot 7) 73,427 52677
Denizbank A.S. (Nat 7} - 19,473,508
Toplam 73,427 19,526,182
Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Ekspres Bilgl Islem Ticaret A.S. (Not 7) 90,486 6,163,076
Toplam 90,486 6,163,076

Sirket ile iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylan asagida agiklanmistir.

Makit ve nakit benzerleri 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Denizbank Maslak Ticari Subesi vadesiz mevduat hesabi 88,720,181 3,104,364
Denizbank Maslak Ticari Merkez ve Ozel Bankacilik Subesi

vadeli mevduat hesabi 245 427 488 2,728,653
Denizbank Maslak Ticari Subesi Tahsil Cekleri - 2,000,000
Toplam 344,147,669 7,833,057
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tark Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

27,

iligkili taraf agiklamalan (devami)

Sirket ile iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylan agagida agiklanmigtir.

Finansal yatinmlar - Bonolar

30 Haziran 2022

31 Arahk 2021

Deniz Finansal Kiralama A.3. 14,537 621 =
Deniz Faktoring A.S. 9,766,535 .
Denizbank A.$. 9,764,465 -
Toplam 34,068,621 -
lligkill tarafiar ile olan 6nemli islemlerin detayr asagidaki gibidir:
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Dcak - 1 Nisan -
iligkill taraflara éidenan Ocretkomisyonlar 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022 30 Haziran 20291 30 Haziran 2021
Denlzbank A.3. (faiz giden) 74,688 - 6,738,252 835,880
Denizbank A.5. (ortak giderler) 2404 a0414 24,002 4,146
Denizbank A.5. (masral yansitmalar) 24,032 13,718 17,844 10.780
Denizbank A5, (teminat mekiubu komisyonu
icretl) 30,300 1hi20e 5,515 4,072
Denizbank A.S. (bank komisyonu Ucreti) 11,189 3,587 a4 44
Denizbank A.5. (g kontrol gider) - ; 122 487 .
Danlz Finansal Kiralama A.3. (kiralama giderleri) a4 283
168,630 315 B64 150,137
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler 4.5, (MK
yetkilendirme dcreti) 14,655 11.505 -
Daniz Yatinm Menkul Kymetler A5, (Bono ihrag o
kamisyanu) 341,285 150,485
Ekspres Bilgl iglem Ticarst A5, 1101677 - 475,238 16,2397
Ceniz Portity Yonetiml A.5. (Fon Porifty Yonetim
Ueretl) 100,504 100,504 :
Toplam 1,618,179 266,720 8,061,836 1,265,841
1 Ocak -
30 Haziran 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
lliskill taraflardan alinan gelirder 2022 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021 30 Haziran 2021
Denizbank A5, (Faiz gafirderi) 12227145 8,906,288 560,373 424 388
Denizbank A5, (Kira geliter) 267,894 133,047 : ’
Danizbank A.5. (Bono falz gelirer) 159.200 158,200
Deniz Finansal Kiralama A5, (Bono faiz galirier) 210421 210,421 -
Deniz Fakioring A.3. (Bono faiz gelirer) 06, 685 306,685 = .
Ekspres Bilgl Islem ve Ticaret AS. (Diger gelirer) 98,034 91,558 285,330 273,042
Toplam 13,268,378 8,808,787 846712 697,430
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Misan -
Ust dilzey yineticilere safjlanan menfaatier 30 Haziran 2022 30 Haziran 2022 30 Haziran 2021 30 Haziran 2021
Ueretler ve diger kisa vadell faydalar 3,115,173 791,064 1,639,895 580,069
Toplam 3,115,173 781,084 1,639,985 580,069
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi balirtiimedikge Tirk Liras) (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

28. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Sermaye risk yonetimi

Sirket'in sermaye yonetimindeki amaci; grubun gelir getiren bir isletme olarak devamlihdini saglamak,
hissedar ve kurumsal ortaklann faydasini gézetmek, ayni zamanda sermayenin maliyetini azaltmak igin
en verimli sermaye yapisinin strekliligini saglamaktir,

Sirket'in sermaye ve fonlama yapisi sirasiyla nakit ve nakit benzerlerl, gikarilmig sermaye yedekler ile
gecmis yil kazanglarin igeren Szkaynak kalemlerinden clusmaktadir.

Sirket'in yonetim kurulu sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskleri
degerlendirir.
Finansal risk faktérleri

Sirket, 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 hesap dénemi faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gercede
uygun deder faiz oran) riski, nakit akimi faiz oran riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir.
Sirket'in risk ySnetimi programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirketin finansal
performansi Gzerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi Gzerine odaklanmaktadir,

Falz orani riski y&netimi

Faiz riski, faiz oranlanindaki degisimlerin finansal tablolan etkileme clasihfindan kaynaklanmaktadir,
Sirket, faize duyarl yatinmianni kisa vadeli yaparak faiz riskini yénetmektedir.

Sirket'in faiz oranina duyarl finansal araglaninin dafilimi asadidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu

Sabit Faizli Araglar 30 Haziran 2022 31 Aralik 2021
Sabit faizli finansal araclar

Borglanmalar (kiralama yUkOmltlokler) 2,725,354 2845706
Borglanmalar (tahvil ve kredi) - 19,473,505
Ticari borglar 66,627,577 222,150,896
Kredi riski

Sirket'in finansal araglardan dolay maruz kaldif kredi riskine iligkin detayll bilgi 29'uncu dipnotta
verilmistir.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhiin A.S.
30 Haziran 2022 tarihinde sona eren altl aylik hesap dénemine ait

finansal tablolara iliskin dipnotiar {devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlrk Lirasi (“TL") cinsinden ifade ediimigtir.)

28. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (

Kur riski yonetimi

devami)

Sirket'in faaliyetleri oncelikle agsagida aynintilanna yer verildigi Gzere kurundaki degisiklikler ile ilgili
finansal risklere maruz kalmaktadir. Piyasa riskleri ayrica, duyariilik analizleri ve stres senaryolan ile de

degerlendiriimektedir.

Cari yilda Sirket'in maruz kaldifi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yénetim ve dlgim

yontemnlerinde dnceki yila gtire bir dedisiklik olmamisghir.

Yabanci para cinsinden iglemler kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket'in, 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibaniyla, yabanci para cinsinden yapilan iglemierini
TL've gevirirken kullandii doéviz kurlan TL olarak asagidaki tabloda verilmigtir:

ABD Dolan

30 Haziran 2022 16.6680
31 Aralik 2021 12.9775
EURO

30 Haziran 2022 17.5221
31 Aralik 2021 14 6823

Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan
yOkUmlaldklerinin raporlama dénemi sonu itibanyla dagiimi agadidaki gibidir:

30 Haziran 2022 TL Karsihi Déviz Tutan
MNakit ve nakit benzerleri - Avro 98,691 487 5,632,399
MNakit ve nakit benzerleri - ABD Dolan 25,004 1,500
Alinan avanslar — ABD Dolan (33,337,333) (1.999,960)
Alinan avanslar - Avro (43,029,021) (2,455, 700)
Finansal kiralama yukimlilogl — Avro (73.427) (4,191}
Net yabanci para varhk/yilkiimlililk pozisyonu 22,276,690

31 Aralik 2021 TL Kargih@n ___ Doviz Tutan
Makit ve nakit benzerleri - ABD Dolan 713,763 55,000
Makit ve nakit benzerleri - Avro 2370416 161,447
Finansal kiralama yukimlGligi — Avro (52.677) (3,588)
Net yabanci para varliklyiikiimliiliik pozisyonu 3,031,502
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Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortaklify A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alb aylik hesap donemine ait
finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

28. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligl vediizeyi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Sirket, yabanci paracinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Agadidaki tablo Sirket'in yabaci para
kurlarindaki %20'fk artiga ve azalisa olan duyariiini gostermektedir. Duyarlilik analizi sadece dénem
sonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve stiz konusu kalemlerin dénem
sonundaki %2070k kur dedigiminin etkilerini gdsterir. Pozitif deder kar/zararda ve dijer Szkaynak
kalemlerindeki artis! ifade eder.

30 Haziran 2022 31 Aralik 2021

Yabanci para Yabanci para

TL kargihd TL karsihid)

%20 artigin kar [ zarar etkisi 4,455,338 606,300
%20 azaligin kar / zarar etkisi (4,455 338) (608,300)

Likidite risk y&dnetimi

Likidite riski, uzun vadeli varliklann kisa vadeli kaynakiarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya
cikabilmektedir. Sirket'in faaliyeti geredi aktifinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile
finansal yatinmlar olusturmaktadir, Sirket yénetimi, aktifi Gzkaynak ile finanse ederek, likidite riskini
asgari seviyede tutmaktadir,

Likidite riski tablosu:

Azafidaki tablo, Sirketin tirev nitelifinde olmayan finansal yokOmiGltklerinin vade dadiimin
gostermektedir ve yikimidliklerin ddenmesi gereken en erken tarihlerde ddenecedi varsayimina glire
hazirlanmigtir,

30 Haziran 2022

Syil

1 aya kadar 1-3 ay 3 ay-1 yil 1-6wil l]zgri Vadesiz Toplam

Ticari borglar - - BB 627 577 - - - 66,627 577

Borglanmalar - - 1,022,343 1,703,011 - - 2,725 354

_Diger borglar - 7,322,987 - - - - 7,322 987

Toplam - 7,322 987 67,649,920 1,703,011 - - 76,675,918

31 Aralik 2021
Syl

1 aya kadar 1-3 ay 3 ay-1 yil 1 -5yl Uzerl Vadesiz Toplam
Ticari borglar - - 222 150,895 - - - 222 150,996
Borglanmalar 19,473,505 - 819,576 2,026,130 - . 22,319,211
_Diger borglar - 2,044 179 - - - - 2,044,179
Toplam 19,473,505 2,044 179 222,970,572 2,026,130 - - 246,514,386

Beklenen vade ve sizlegsme vadelerine gore nakit ¢ikiglan yukanda verilen likidite tablosundaki vade ve
tutarlardan farklilik gtistermedidi igin ayrica bir table sunulmamisghir,
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Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)

{Tutarlar aksi befirtiimedikge Tlrk Liras: ("TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

29. Finansal araglar

Finansal Araglar Kategorileri:

Gergefe
30 Haziran 2022 Defter degeri uygun degeri
Finansal varhiklar
Makit ve nakit benzerleri 344 147 669 344 147 669
Finansal yatinmlar 234,068,621 34,068,621
Ticari alacaklar 848,610 848610
Diger alacaklar 5471141 5471141
Finanzal yukimlditkler
Borglanmalar 2,725 354 2,725 354
Ticari borglar BE6,627 577 66,627 577
Dider borglar 7,322,987 7,322 987
Gergede
31 Arahlk 2021 Defter dedierl uygun dederi
Finansal varliklar
Makit ve nakit benzerlen 5,833,057 5,833,057
Finansal yatinmlar - -
Ticarl alacaklar 10,304,186 10,304,186
Diger alacaklar 10,490,750 10,490,750
Finansal yikimidiikler
Borglanmalar 22,319,211 22,319,211
Ticari borglar 222 150,996 222 150,986
Diger borglar 2,044 179 2,044 179
Gergege uygun deger dlgiimleri:

Sirket'in gergede uygun dedere iliskin siniflandirmalan asadidaki sekildeki aibidir:

Seviye 1: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayith (dizeltimemis) fiyatlar.

Seviye 2: Seviye 1'de yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan dogrudan
(fiyatlar araciigiyla) ya da dolayli olarak (fiyatiardan tiretimek suretiyle) gdzlemlenebilir nitelikteki
veriler,

Seviye 3: Varlik ya da borglara iligkin olarak g6zlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler.

30 Haziran 2022 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3
Yatinm amach gayrimenkuller (Nat 12) 376,168,444 - 376,168,444
Finansal ve ticari borglar (Not 7-9) 69,352,931 - 68352 931 -

31 Aralik 2021 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Yatirim amach gayrimenkuller (Mot 12)
Finansal ve ticari borglar (Not 7-9)

389,625,000 - 368,625,000
244 470207 - 244470207 -
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Liras) (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

29. Finansal araglar {[devami)
Degerlemeler sirasinda kullanilan yontemler ve varsayimiar soyledir:

istanbul — Karakiy Otel Binasi:

Degerleme konusu tasinmaz igin Emsal Karsilagtirma Analizi yéntermni kullanilarak elde edilen verilerden
yararlanilarak Emsal Karsilashrma ve Nakit Akimlan Analizi yontemleri ile hesaplanan dederlerin
uyumlastinimasi sonucunda Nihai degere ulagiimigtir.

Ankara- Goksu AVM:

Pazar defjerinin tespitinde "“Emsal Karsilastirma Yontemi” ve "Gelir Yaklagimi Yéntemi” kullaniimis olup,
ANVM kira gelirlerindeki sabit kalma ve fazla aris olmamasi sebebiyle Gelir Yaklasimi Yénteminden elde
edilen deder, tasinmazin Pazar Degeri olarak takdir edilmistir.

Istanbul-Bahgesehir AVM:

Degerleme raporuna konu gayrimenkullerin defer takdirinde Pazar Yaklagim ve Gelir Yaklagimi
kullamilmis olup konu tasinmazlann ticari fonksiyonlu olmasi nedeni ile Gelir Yaklasimi ile ulasilan
deferlerin Pazar deferine daha gergekei yansitacad kanaatine vanlmis ve bu yéntem lehinde
uyurniastirma yapiimigtir. Degerleme galismasinda tasinmazlarla rekabet edebilecek emsal mulkler igin
kiralar incelenmis, ulasim iliskilerl, gevre yapilanmalan, bulunduklan lokasyon dikkate alinarak nihai
deder takdiri yapiimighir

Le Chic Bodrum Otel Binasn:

Deferleme raporuna konu gayrimenkullerin deger takdirinde "Gelir Kapitalizasyonu Metodu”
kullaniimistir. Bolgede yapilan incelemeler sonucunda elde edilen ve dederleme yaklasimlannda
kullamlan benzer/ karsilagtinlabilic emsal bilgileri bu raporun "Plyasa Arastirmalan” baghfinda
sunulmustur,

Nihai deger takdirinde "Otel" nitelikli gayrimenkullerin bulundugu bélgede benzer Gzellikte yeterli sayida
karsilagtinlabilir satihk arsa emsali bulundugundan dolayr maliyet yaklasimi ile benzer nitelikli ctellerin
gergeklesen/istenen oda fiyatlar, doluluk oranlan vb. incelenerek ve benzer dzellik gésteren bilgelerde
daha énceki caligmalar dikkate alinarak gelir kapitalizasyonu yaklasimian birlikte kullamimis olup gelir
kapitalizasyonu yaklasimina % 100 oraninda afirlik verilmigtir,

(41)



(z¥)

UnSiwewunje ajeyyip Jepnsun uedeibes sipe spulbiiuaant ipasy '1qib JepeuiE] uBLIE "BpuisBWUaPlEq uUEINg ()

tepnsun uaiadi psu ipany 151p odue)g ‘3

» - (gze'zeg) - (vsZ'vey) 2 uepabap Jayap jau uuepyiiea uedeiln sunbnpnénp safieg "Q
- ¥ . = - = sy Siuuipe eule eosuaank a)) sa JeulWwa] -
- - - - - - uabep Jayep jou uuepipes Siwewelbn sunBopnénp Jabap yeoue Siwdab 1sapep, o
- - - - - - uaBap Jayap uuepiies [esueuy yeoe|ides Siwesbn sunBopnsnp
JabBep efan Swdab 1sapea spapye] 1s¥e ‘ueuning Snwinsmucb uspiual uejnsoy g
L8L'0ZL'B6  BBY'LEF'SPE  BOP'EEL'D - BIEEZRLL 98+'06 uapebap
Jayap jau uLepiies [esueuy Siwewesbn sunbnpinsnp s8bap elan Siwewiab 1sapep, v
- £ = = = = 1Sty Snwuie eunje asuaanb aji A JBUILS] UIYSU IWEBZY -
l8L'ozl'se  s8b'lzv'sve Wwhw's - vziL'8sL 98+'06 (.) (3+Q+0+8+Y) bisu ipany jweze ueuijey Zruew ejfuegy) yue; ewepodey
IEnpAsy lenpasiy elE] jee]  jeie] j8Big ee] ZZ0Z UBNZEH QF
zisapep, IlBpEA 1abig RN (e
lapazuag PHEN an IEN Jepeaeyy Jabig JEMEIENY HED|
JEEIE]Y

B[S Ipasy UBUIEY Zruew ejlAueq Uspn) Szie |esueui4

(nueasp) fejdede |esueuld  "BZ

(nS1wpipe apey uapuisula (,L.) 1SBIIT ¥INL adyipawnujeq 1SHE JepEng )
(iwreaap) Jepoudip unjSi| elejo|qe) jESUBUL
e aujwauop desay yijAez e usua BUOS apulllLE] ZZ0Z UBIIZEH DE

5"y 1Bipjepo wune ), imjuawlfes ziueg



¥EEPOLE £69'82L'Z

vag'voL's £69'82L'Z

(ev)

“InSIBWUIe ajeyip Jepnsun uedeiBes Sipe apuibiiusant ipauy ‘1qib Jefieuilus) UBLIE ‘apuisawuapag uueing ()

- - (£5Z'0Z¥F)

0S.°06%'0L L9E°L95Y 9/0'e9L'9

= - - =

osL'osv'0L oLL'IpL'y 9.0'c9l's

Iepnsun uaiadl 1ysu |pasy 151p oduejg 3
usjiabap sayep jau uuepipea uekesBn sunBopinsnp J2bag g
sty Siwue eulyje aousand aj sa jBUIWE] -
uabap
laysp j8u uuepjipes Siweweifin sunBnpnsnp Jebsp yeoue Swdsb 1sapep D
uafiep Jaysp uuepIpen [EsuBuly yeaepfies Siwelbn aunBopnsnp
1abap eAan Snudal 1sapea spapyel Isye 'ueuning Snwinsniob uspiuad Le|nsoy g
uspebep Jjeysp
Jau uuepipes |esueuy Siwewelbn sunbBopynsnp sabep edan Slwawdab 1sspep v
sty Siuue eulje sausanb o) sA 'jeUlLLI) UIYSY ILBZY -
() (3+Q+0+@+Y) 15U |pay ILWEZE UBUI[EY Zruew elfuegnl IYuEe] ewepodey

1enpasiy 1enpAsjy |eie] lebiq jeie] jeie] jebig  jeie] LZ0Z NIBIV LE
zZisapey, llapep, 81| 1Sy
LBUSZUDE PNEN aA IjEN Jepesely Jabig JEpjESE]Y Wedi|
lepjedely

‘Ue{SU Ipan] UBUI[EY Zniew ejALEq)) Uajin] JeJe [esueli

(1reaap) Jejbeie [esueuly "G

(-anSiwppa apeyl uapuisula (,1L,) IS YN 8dxipaw|ii|eq Isye JepEny)
(iweaap) segoudip upisy) eiejojqeE] [ESUBLY
ye sunwaugp desay yijfe 1j|e uale BUOS apUIYLIE]) ZZ0Z UBIIZEH OF

&'y 1BIP{EUO WwuneA [njuswikes ziuag



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.5.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap ddnemine ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras:) {“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

29. Finansal araclar (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh ylkimlGligind yerine getirememesi nedeniyle
Sirket'e finansal bir kayip olugturmasi riski kredi riski olarak tamimlamir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi
glveniriligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkin oldugu durumlarda yeterli teminat elde stme
yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir. Sirket'in maruz kaldig kredi riskleri devamh olarak
izlenmektedir.

Sirket'in 30 Haziran 2022 tarihi itibari ile vadesi gegmis ancak deder dislkllgline ugramamig alacag
bulunmamaktadir (31 Aralik 2021: Bulunmamaktadir).

30. Karsihklar, kosullu varlik ve ylkiimlikler
Sarta bagh varlik ve yiikiimliliikler

a) 30 Haziran 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyle teminatiar ve taahhitler asadidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2022 2021

Alinan teminatlar 3,029,524 3028524

30 Haziran 31 Aralik
Verilen teminat mektuplan 2022 2021

Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (TRi)'ler

A, Kendi tizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'lerin toplam tutan (*) 1,225,182 14 425182
B. Tam konsolidasyon kapsarmina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI'lerin toplam tutan - -
C. Olafan ticari faaliyetlerinin yiritilmesi amaciyla diger 3. Kigilerin
borcunu temin amaciyla vermis oldugu (**) - -
D. Diger verilen TRI'lerin toplam tutar -
i. Ana ortak lehine vermis oldugu TRl'lerin toplam tutan - -
ii. B ve C maddeleri kapsamina girmeyen difer grup sirketleri ighine
vermis oldugu TRIerin toplam tutan - -
iii. C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldudu
TRI'lerin toplam tutan - -

Toplam 1,225182 14425182

(*y  ligili bakiye; |stanbul 19.Asliye Ticaret mahkemesi nezdindeki 2016/299 Esas no.lu dava igin
mahkemeye verilen 16 Mart 2017 tarihli 85.000 TL tutarinda teminat mektubu bakiyesi ile Istanbul
22, Aslive Hukuk Mahkemesi nezdinde davam eden dava icin mahkemeye verilen 22 Kasim 2021
tarihli 1,140,182 TL tutarinda teminat mektubu bakiyesini kapsamaktadir,

Sirket tarafindan verilen TRI'ler 30 Haziran 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyle TL cinsindendir.,
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar (devamy)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlrk Lirasi ("TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

30. Karsiliklar, kosullu varhk ve yiikiimliikler (devami)

Sirket'in bankadaki cari hesabina iliskin olarak Sirket adina alinan 11 adet yaprakh ¢ek karnesi karsiligl
yaprak basina 2,670 TL olmak iizere 29,370 TL gayri nakdi gek taahhttt bulunmaktadir.

b) 30 Haziran 2022 itibariyla gayrimenkuller bazinda serhler, hak ve yikimillikler bulunmaktadir.
c) 30 Haziran 2022 itibariyla Sirket'in devam eden davalar, bulunmakta olup aleyhte olan davalar
icin Sirket tarafindan karsilik ayrnimaktadir,

Sirket'in finansal durum tablosunda yer alanlar harig, taraf oldugu davalar acgisindan finansal
tablolan etkileyecek 8nem arz eden ve hukuki streglerinde belirsizlik olan davas) bulunmamaktadir

d) 30 Haziran 2022 itibariyle Sirket'in devam eden davalaninin konulan itibariyle siniflamasi asadidaki
tabloda verilmistir.

Dava sayisi
lera takipleri 25
Lehe agllan davalar
- Kira alacagi ve tahlive davalan 5
Aleyhe davalar
- Tasarrufun iptali ve diger 10
Toplam 40

Sirket'in finansal durum tablosunda yer alanlar harig, taraf olduju davalar agisindan finansal

tablolan etkileyecek oOnem arz eden ve hukuki
bulunmamaktadir.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortaklhign A.$.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alt aylik hesap dénemine ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

31. Bilango tarihinden sonraki olaylar
Yoktur.

32. EK Dipnot: Portféy sinirlamalarina uyumun kontroli

Sirket, 30 Haziran 2022 tarihi itibariyle, 13 Eyltl 2013 tarih ve 28676 sayill Resmi Gazete'de yayinlanan
Seri Il, 14.1 no'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi'nin 16.maddesi
uyarinca finansal tablelarinin dipnotlanna "Ek Dipnot: Portfdy Stnirlamalarina Uyumun Kontroll" baglikl
ayn bir dipnot maddesi eklemigtir. Stz konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK'nin Seri:ll, 14.1 no'lu
*Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi'nin 16.maddesi uyarinca finansal
tablolardan tretimis tzet bilgiler nitelifindedir ve SPK'nin Seric lll, No:48.1, "Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklarina lligkin Teblidi'nin portféy sinilamalanina uyumun kontroline iliskin hikUmleri gevresinde
hazirlanmistir.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhign A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dénemine ait

finansal tablolara iliskin dipnotlar {devami)
(Tutarlar aks| belitiimedikge Tirk Liras: (“TL") cinsinden Hfade edilmigtir.)

32. EK Dipnot: Portfy sinirlamalarina uyumun kontrolil (devami)

Konsolide olmayan (bireysel) finansal ilgili diizenleme 30 Haziran | 31 Aralik 2021
tablo ana hesap kalemieri 2022
A | Para ve sermaye piyasasi araclan 1-48.1.Md. 24/(b) 378,216,290 5,833,057
B | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal -48.1.Md. 24/(a) 688,318,295 848 570,900
projeler, gayrimenkule dayal haklar
C | Istirakler 11-48.1.Md. 24/(b) - -
lligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) | 111-48.1.Md. 23/(f) = =
Dider varliklar 12,531,576 51,102,776
D | Toplam varlikiar (Aktif toplani) I1-48.1.Md. 3/(p) | 1,079,066,161 | 1,006,506,733
E | Finansal borglar 1H-48.1.Md. 31 2725354 22,319,211
F | Diger finansal yukdmldlOkler 1H-48.1.Md. 31 . =
G | Finansal kiralama borglan IH-48.1.Md. 31 -
H | liigkili taraflara borglar (ticari clmayan) 1-48.1.Md. 23/(f) - -
| Ozkaynaklar 111-48.1.Md. 31 842 201,927 718,837,856
Diger kaynaklar 234 138,880 264,249 666
D | Toplam kaynaklar ill-48.1.Md. 3/(p) | 1,079,066,161 | 1,006,506,733
Konsolide olmayan [bireysel) ligili dizenleme 30 Haziran | 31 Aralik 2021
diger finansal bilgiler 2022

A1 | Para ve sermaye piyasas| araglarinin 3
yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutulan

11-48.1.Md. 24/(b)

araglan yatinmiarinin toplami

kismi
A2 | Dtviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat/ [-48.1.0Md. 24/(b) 344,147 669 5,832 325
tzel cari katilma hesabi ve TL cinsinden
vadeli mevduat/ katilma hesabi
A3 | Yabanci sermaye piyasasi araglan -48.1.Md. 24/(d) - -
B1 | Yabanci gayrimenkul, gayrimenkule dayali | [1I-48,1.Md. 24/(d) - -
projeler, gayrimenkule dayall haklar
B2 | Al tutulan arsa / araziler 111-48.1.Md. 24/(c} - -
C1 | Yabanc! istirakler 1-48.1.0Md. 24/(d) -
C2 | Isletmec sirkete istirak 11-48.1Md.28/1(a) - -
J | Gayrinakdi krediler 11-48.1.Md. 31 1,225,182 14,425,182
K | Uzerinde proje gelistirilecek milkiyeti -48.1Md.22/e) - -
sirkete ait olmayan ipotekli arsalann ipotek
bedelleri .
L Tek bir sirkette para ve sermaye piyasasi 1-48.10d.22/(1) 34 068621 5,833,057
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.

30 Haziran 2022 tarihinde sona eren alti aylik hesap dnemine ait
finansal tablolara iliskin dipnotlar {devam)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

Portféy simirlamalan

ligili diizenleme

30 Haziran
2022

31 Aralik 2021

Asgari/
Azami
Oran

Uzerinde proje gelistirilecek
milkiyeti ortaklida ait olmayan
ipotekli arsalann ipotek bedelleri
(K/D)

N-48.1Md.22/(e)

%0

%0

< %10

Gayrimenkuller, gayrimenkule
dayall projeler, gayrimenkule
dayall haklar ({B+A1)/D)

I-48.1.Md. 24/
(a).(b)

Sabd

Ya24

= %51

Para ve sermaye piyasasi
araglar ile istirakler
((A+C-AT)D)

-48.1.Md. 24/(b)

%35

Bl

= %48

Yabanci gayrimenkul,
gayrimenkule dayah projeler,
gayrimenkule dayal haklar,
istirakler, sermaye piyasasi
araglari

{{A3+B1+C1}/D)

111-48.1.Md. 24/(d)

%0

%0

= %48

At tutulan arsa [ araziler (B2/D)

111-48.1.Md. 24/(c)

ﬂﬁ. 0

%0

= %20

Isletmeci girkete istirak (C2/D)

Il-48.1Md.28/1(a)

L1 0

%0

£ %10

Borglanma simin (E+G+H+J)/|

11-48.1.Md. 31

%0

%b

< %500

00 =] | 7 | £

Déviz cinsinden vadeli-vadesiz
mevduat/ dzel cari kahlma
hesabl ve TL cinsinden vadeli
mevduat/ katiima hesab (*)
(A2-A1)D

-48.1.0Md. 24/(b)

%32

%1

< %10

Tek bir sirkette para ve sermaye
piyasasi araglan yatinmlarinin

toplami (L/D)

111-48.1Md.22/(])

%ol

%1

= %10

(*) Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin esaslar tebligi madde 25 uyarninca, ilgili para ve

sermaye piyasas| araglannin yonetimi igin portféy yinetim sirketi ile sdzlesme imzalamigtir,

(48)




