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CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI npr 1.5 "w
Tapu ve Kadastro Genel Mudirligu Tapu Dairesi Baskanligi

Sayl :23294678-010-06/ 24/02/2014

Konu ; Tarim Arazilerinde Hisseli Satis

GENEL MUDURLUK MAKAMINA

ilgi : a) 05/03/2007 tarihli Protokol,
b) 20/03/2007 tarihli ve 2007/5 sayili Genelge,
c) 05/02/2014 tarih ve 68656427-230.04.02-102-10270 sayil yazi.

5403 sayill Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununun 8.maddesi. 09.02.2007
tarihli ve 26429 sayili Resmi Gazete de yayimlanarak yururlige giren 5578 sayili Toprak
Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile
degistirilmis, Kamin degisikliginin idaremizi ilgilendiren hikiimlerinin uygulanis sekline
iliskin olarak Genel Mudurligimuz ile Tarm ve Koy isleri Bakanligi Tarimsal Uretim ve
Gelistirme Genel Mudurlugua arasinda ilgi (a) Protokol dizenlenmis, anilan Protokolde
belirlenen hususlar idaremizin ilgi (b) Genelgesinde agiklanarak uygulama yénlendirilmisti.

Konuya iliskin olarak Gida, Tarim ve Hayvancilik Bakanligi Tarim Reformu Genel
Mudarltgu’ nden son alman ilgi (c) yazida; " Bélinemez parsel blyikliginin Gzerinde alana
sahip hisseli hir tarim arazisinde olusmus herhangi bir hissesinin, tekrar hisselendirilerek
ligindi sahislara satilmasi veya devredilmesi ile ilgili talepler icin Bakanliklari il
madurliklerindengdriis alinmasi gerektigi" bildirildiginden,

2007/5 sayili Genelgemizin 2. Maddesinin “ Bolinemez buyuklugun Uzerinde alana
sahip tarim arazilerinde paydaslardan bir veya bir kaginin hisselerini Ggiinct sahislara aynen
satmalarinda, devir etmelerinde veya rehin etmelerinde bir sakinca bulunmamaktadir. Ancak
boliinemez parsel blyukligunin Uzerinde alana sahip hisseli bir tarim arazisinin veya bu
arazide olusmus herhangi bir hissenin, tekrar hisselendirilerek Ucglincii sahislara satilmasi veya
devredilmesi durumunda ise ilgili talepler icin il/ticc Gida. Tarim ve Hayvancilk
Mudurluklerinden gorus alinmasi gerekmektedir, " seklinde diizenlenmesini,

Takdirlerinize arz ederim.

Hidayet GUVENC
Tapu Dairesi Baskani

Uvgun gorugle arz ederim.
24/02/2014

Hiiseyin KESIMOGLU

Genel Miadur Yardimcisi
OLUR

24/02/2014

Davut GUNEY
Genel Madar
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T.C.
CEVRE VF SEHIRCILIK BAKANLIGI
Tapu ve Kadastro Genel Muadurliglu Tapu Dairesi Baskanhgi

Tupu ve Kadostro

T,C.
BAYINDIRLIK VE iSKAN BAKANI.IAI
Tap» vc Kadastro Genel Midirlagi Tasarruf islemleri Dairesi Baskanhgi

Say!r :13.09.1TKO.0.10.00.01 -073/ 20 Mart 2007

Konu ; 5578 sayili Knniin

GENELCE: 1643
2007/5

TAPU VE KADASTRO BOLGE MUDURLUGUNE
.TAPU SiCiL MUDURLUGUNE
.KADASTRO MUDURLUGUNE

ilgi 1 ;1) 03/10/1097 tarihli, 1997/12 sayili Genelge.
b) 12/02/2007 tarihli, ».09.1TKG0100001 -073/1640 (2007/2) sayili Genelge.
¢) 05/03/2007 tarihli, 5578 sayili Kanima gdftrc yapilan Protokol.

5403 sayili Toprak Koruma vc Arazi Kullanimi Kanununun 8 inci maddesinde, 09.02.2007 tarihli ve
26429 sayili Resmi (iazele'de yayimlanarak yurirlige giren 5578 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi
Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun ile yapilan degisikligin idaremizi ilgilendiren hukimlerinin
uygulanis sekli ilgi (b) sayili Genelgemizde duyumimusiu.

Ancak s6/ konusu Kanunun uygulanmasinda meydana gelen tereddutler nedeniyle, Genel
Mudurlugumuz ile Tanin ve Kdyisleri Bakanhglr Tarimsal Liretim ve Gelistirme Genel Mudurlugu arasinda
05.03.2007 tarihli "5578 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik Yapilmasi
Hakkinda Kanunun 2.maddesinin Uygulanmasi ile ilgili Protokol" dizenlenmigtir.

Protokol, “Bilindigi Uzere 09.02,2007 tarih ve 26429 sayili Resmi Gazetede yayimlanan 5578
sayili Toprak Koruma \c Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanununun 2 inci
maddesinde, en kucuk alana sahip ve daha la/la kugulmemesi gereken bolinemez parsel buyuklikleri mallak
laiim arazileri, marjinal tarim arazileri ve 6zel UrUn arazilerinde 2 lickiar. dikili tarim arazilerinde 0.5 hektar
ve OrtU alti tarmi yapilan arazilerde 0.3 hektar olarak yeniden belirlenmistir.

Kanunun 8 inci maddesinin son fikrasinda, “bdlinemez buyuklikteki tarim arazilerinin mirasa
konu olmalar1 vc Uzerlerinde her ne sekilde gerceklesmis olursa olsun birlikte mulkiyelin mevcut olmasi
durumunda, bu araziler ifraz edilemez, paylari Gglnci sahislara satilamaz, devredilemez veya rehnedilemcz’l

ifadesi yer almaktadir.

Ou nedenle:

a) Yukarida belirlilen bolunemez buylklikteki tarim arazilerinde olusmus hisselerin Uguncu
sahislara satilmasi, devredilmesi veya rehin edilmesi yasaklanmakta olup bélinemez buyukluklerin
Uzerinde olana sahip parsellerdeki hisselerin Ug¢lnct sahislara satilmasinda, devir edilmesinde veya rehin
edilmesinde bir sakinca bulunmamaktadir, Ancak ifraz yapilirken tanm arazilerinde bdlinemez,

buyukluklerin alimda parsel olusturulmaz.

b) Bolinemez buyukligun Uzerinde olan (arim arazileri yukarida belirlilen miktarlarin altinda
1I'az edilmemek sartiyla oranina bakilmaksizin hisseli olarak satilabilir.
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GEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI
Tapu vc Kadastro Genel Mudirligd Tapu Dairesi Baskanligi

c) BMiinemo7 buyuklikte ve birlikte miulkiyetin oldugu tanim arazilerinde, paydaslarinin veya
istirakcilerinin lamami»'» birlikte katilimi ile Ggunct Kkisiye satis yapilabilir devir edilebilir veya
boélinemez buytklukte vc birlikle mulkiyetin oldugu tarim arazisinin timu rehin edilebilir.

,u Mevcut mevzuatlar kapsaminda yap,lan her turli (nazim imar planlan, uygulama imar
planlar, ve mevzii imar planlar, gibi) onayl planla,’ igerisinde bulunan araziler; ianmsal niteligi korunacak

Yerler haric arsa niteligi kazanmalari nederiiyle Kanun kapysaf 4isihgadi’

e) Plani bulunmayan, yogun yerlesim alanlari icerisinde kalan ve tarimsal amach kullanimi
mUumkin olmayan arti/iler de bu Kanun kapsami digindadir.

0 Kadastro calismalarinda; kadastronun tasfiyeye yonelik bir uygulama olmasi nedeniyle, tapu disi
s6zlesmelere dayali yapilan ifrazen taksim islemlerinde 5403 sayili Kanunun, hane, satislarda ise 5578 sayili

Kanunun yururlik tarihleri esas alinacaktir.”

Hiakumlerine gure;

I, Binem ez buyuklikteki ta,m arazilerinde. “Bdlunemez buyukluk, mutlak tanmgazileri ve 6zel
uriin ara/ilerinde 2 hektar, dikili tarim arazilerinde 0,5 hektar, 6nu alt, tarimi yapilan arazilerde 0,3 hektar
ve marjinal tanm ara/ilcrindc 2 hektardir. Tarim araziler, bu buyukluklerin a tinda 1lraz edilemez,
bélinemez veya kuguk parsellere ayrilamaz. Ancak cay. findik, zeytin gibi 6ze 1klim ve toprak istekler,
dan bitkilerin yetistigi yerler ile seralarin bulundugu alanlarda, yorenin arazi 6zellikleri daha kuguk parsellerin
olusmasini gerekli kildig1 takdirde. Hakanligin uygun gorusu ile daha kuguk parseller olusturulabilir.
Bakanhgin nygnn grtri®(i ile kamu yatirimlari icin ihtiyag duyulan yeilcr hari¢ olmak ilzeic tanim aiazileri,
belirlenen buyuklikteki parsellerden dahfl kiicilk parcalara bolinemez.” Birlikle miulkiyet olarak tasarruf
edilen hisselerin Ugiinct sahislara satilmasi, devredilmesi veya rehin edilmesi yasaklanmis oldugundan,
hisselerin aynen veya parcalara ayrilmak suretiyle tgtincu Kisilere satisi, devri veya rehin edilmesine yonelik
talepler karsilanmayacaktir.

Ancak, birlikte maulkiyet olarak tasarruf edilen boélunemez buyuklukieki tarim arazilerinde,
paydaslarin veya istirakcilerin tamaminin birlikte katilimiyla hisselerini tU¢lnct bir Kkisiye satmalari, devir
elmeler! veya tanm arazisinin tUmund rehin etmelerinde bir sakinca bulunmamaktadir. Buna ilave olarak,
paydaslar kendi aralarinda paylarini birbirlerine satis yapabilir, devredebilirler.

Tarim arazisinin hangi sinifa girdigi. Tarim ve Kdyislcri Uakanhgi Tarm il veyo llge
Mudurluklerine, soru konusu edilerek veya ilgilisi tarafindan alinacak yazi ile belgelendir!leccktlr Kger
bolinemez buyukliukte tarim arazisi ise tescilli oldugu tapu kilttlk sayfasinin beyanlar hanesine “5403 sayili
Kanunun 8 inci maddesine tiubiidir.” seklinde serh verilmesi gerekmektedir.

1 fDrgisik; 71/02/201,1 tarihli Onci MtldOr Mutani Oluru ile degisik) "Boliinemez bllvilkliSiin
it/erinde ulyna =<hip lannm mazilerinde paydalardan bir veya bir kacinin hisselerini tglncU sahislara aynen
salmalarinda, devir eimelcrinde veya rehin elmelerinde bir sakinca bulunmamakladir. Ancak boélinemez parsel
‘uy 1iklujhiimi »zerinde alana sahip hisseli bir tanm arazisinin veya bit arazide olusmus herhangi bir hissenin,
tekrar incelendirilerek iiyiinell sahislara satilmasi veya devredilmesi durumunda ise ilgili talepler icin tl/flce
(uda larini ve Hayvancilik Mudurliklerinden goérts alinmasi gerekmekledir. ”

3) Talep konusu parselin bulundugu yerin planinin olup olmadigi; plani varsa kullanim amacinin
(nazim, uygulama imar, v.b.) ne oldugu ilgili belediyelerden veya valiliklerden alinacak yazi ile
belgelendirilecek tir. 1hi planlarin kesinlesmesi ile plandaki kullanim amacina tabi olacagindan, tarimsal alana
tahsis edilmeyen yerler, bu Kamin kapsami disinda de@erlendirilecektir.

4) Onayli imar plani bulunmamakla birlikte, yogun yerlesim alanlari icerisinde kalan ve tarimsal
amacgh kullaniminin mimkiin olmadigi belediye sinirlari icerisinde ise belediyeden, belediye sinirlan disinda
ise valilikten (il ©6zel idaresi) alinacak yazi ile belgelendirilerek, bu Kanun kapsami disinda
degerlendirilecektir.
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5) 3083 sayili Sulama Alanlarinda Arazi Dizenlenmesine Dair Tanm Reformu Kanunu ile ilgili
Olarak Tarim Reformu Bolge Midirligine ve Tarim il veya ilge Mudirluklerine soru konusu edilerek
alinacak cevaba gore islemlere yon verilecektir,

6) Kesinlesmis mahkeme kararlarinin uygulanmasi Anayasamizin 138 inci maddesinin amir
hikmudir. Bu nedenle bélinemez biyuklukte ve birlikte milkiyetin oldugu tarim arazileri hakkinda verilen
mahkeme kararlari yerine getirilecektir

7) Bolinemez buyuklikte ve birlikte mulkiyetin oldugu tarim arazilerinde, satisa
konu edilemeyen yerlerin, satis vaatlerine de konu olamayacag! kuskusuzdur.

8) Talebe bagli islemlerde; 5578 sayili Kaiuin kapsaminda bdélinemez buyuklagun
altinda parsel olusturulmasi mumkin olmadigindan, 5578 sayihh  Kanunun yiariarlige girdigi
09.02.2007 tarihinden énce alinmis olsa da ifraza yénelik belediyelerden ve idare

kurullarindan alman enciimen kararlan uygulanamayacaktir.

9) Kadastro galismalarinda;

a) Kadastro Calismalarinda faksim Sebebiyle Ayirma ve Birlestirmeler Hakkinda Y énetmeligin 3/c
maddesinde, 5403 sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanim Kanununun ydriarlige girdigi 19,07.2005
tarihinden sonra tarim arazilerinde haricen yapilmis olan her turlta ifrazen taksimlerde, ifrazen olusan
parsellerin yuzolcumleri bu Kanima goére belirlenecek tarimsal arazi ycier buyukliklerinin altinda ise
ilVazen taksimin kabul edilmeyecegdi belirtilmisti.

Bu kerre, 09.02,2007 tarihli ve 26429 sayili Resmi Gazetc'de yayimlanarak yururlige giren 5578
sayili Toprak Koruma ve Arazi Kullanimi Kanununda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kartiun ile tarim
arazilerinde bolinemez biyuklik, mutlak tarim arazileri ve &6zel Urtin arazilerinde 2 hektar, dikili tanm
arazilerinde 0.5 hektar, ortd alti tarimi yapilan arazilerde 0.3 hektar ve marjinal tarim arazilerinde 2 hektar
olarak belirlendiginden, 5403 sayili Kanunun ydurdrlige girdigi 19.07.2005 tarihinden sonra tarim
arazilerinde, hissedarlari veya istirakgileri arasinda haricen yapilmis olan ifrazen taksimlerde, ifrazen
olusan parsellerin yuzélgtimlerlnin boélunmez, buyuklik olarak kabul edilen bu miktarlarin altinda olmasi
durumunda ifrazen taksim talebi karsilanmayacaktir. 19.07,2005 tarihinden o6nce yapildigr tespit edilen
ifrazen taksimlerde ise parsel yeter buytklugu aranmayacaktir.

b) 5578 sayilt Kanunun 2 inci maddesi ile, "b6linemez buyuklikteki tarim arazilerinin mirasa konu
olmalari ve Uzerlerinde her ne sekilde gerceklesmis olursa olsun birlikte mulkiyetin mcvcut olmasi
durumunda, bu araziler ifraz edilemez, paylart {glnct sahislara satilamaz, devredilemez veya
relincdilemc7" hikinii getirildiginden, larim ve Koyislcri Hakanhigi larin» il veya ilge Mudirliiklerinden
bildirilen birlikte milkiyet olarak tasarruf edilen bélinemez buyuklikteki tarim arazilerinde, 5578 sayili
Kanunun yirirluge girdigi 09.02,2007 tarihinden sonra haricen yapilmis olan hisselerin aynen veya parcgalara
ayrilmak suretiyle tgiunct kisilere satisi kabul edilmeyecektir ve kadastro tutanaginin beyanlar hanesine “540)J
sayilt Kanunim 8 inci maddesine tabiidir." seklinde serh verilmesi gerekmektedir,

Ancak, birlikle mulkiyet olarak tasarruf edilen bdélinemez buyuklikteki tanm arazilerinde,
paydaslarin veya istirakcilerin tamaminin birlikte katilimiyla hisselerini tg¢linci bir kisiye satmalari mimkin
oldugundan, 3402 sayill Kanundaki sanlarin mcvcut olmasi halinde tespit alicisi adina yapilacaktir.

09.02.2007 tarihinden once yapildig) tespit edilen harici satislarda ise. bu Kanun hiktumleri
uy gulanmayacaktu

ilgi (b) Genelge ile ilgi (a) Genelgenin tarim arazilerine yonelik hiilkmi yurtrlukten kaldirilmistir.

Bilgilerinize ve Bodlge Mudurlaguntize bagh tuim birimlere ivedilikle duyurulmasinin teminini rica

ederim.

Mehmet £eki ADLI
Genel Mudar
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