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Is bu rapor, ATAK Gayrimenkul Degerleme A.S. ile EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI AS. armasindaki hak ve vilk@imlillikleri belirleyen 02.10.2017 tarihli dayanak
stizlegmesine istinaden, 29,12.2017 tarihinde, 2017/0328 rapor numarast ile tanzim edilmistir, Raporu
hazirlayan Sorumlu Degerleme Uzmanlan Dilara DINCYUREK ve Billent YASAR'in beyam

agagida maddeler halinde siralanmustir,

BEYANIMIZ

# Bu raporda sunulan bilgiler ve aragtrmalann bildigimiz ve acikladifimiz kadanyla dogru
oldugunu;

= Raporda belirtilen analizlerin, opsivonlann ve sonuglann sadece belirtilen varsayimlar ve
kosullarla simich oldufunu;

# Degerleme Uzmani/Uzmanlan olarak degerleme konusunu olugturan miilk ile herhangi bir
iligkimiz olmadigim ve gelecekte iligkisinin bulunmayacagini;

= Rapor konusu gayrimenkul/gayrimenkuller ile ilgili herhangi bir Snyargimizin olmadigim;

# Degerleme ticretimizin raporun herhangi bir bilimilne bagh olmadigins;

# Degerleme ¢aliymalanmizi ahlaki kural ve performans standartlanina giire gergeklestigimizi:

# Degerleme Uzman/Uzmanlan olarak mesleki egitim sartlarina haiz oldugumuzu;

# Degerleme Uzmam/Uzmanlan olarak degerlemesi vapilan milkiin veri ve tiirli konusunda
daha dnceden deneyimli oldugumuzu;

# Degerleme olarak miilkii kigisel olarak denetledigimizi ve ilgili resmi kurumlarda gerekli
arastirmalan yapmus oldugumuzu;

# Rapor igeriinde belinilen degerleme uzmani/uzmanlan disinda hig kimsenin bu raporun
hazirlanmasmda mesleki bir yardimda bulunmadigim:

#  Degerleme Uzmam/Uzmanlan olarak defer bigilen millkii va da ona iliskin mitlkivet hakkin
etkileyen yasal konulardan sorumlu olamayacagimiz;

# Rapor igerifinde belinilen analizler ve sonug degerine giden volda Uluslararasi Degerleme

Standartlan kriterlerine uyuldugunu

bevan ederiz.
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YONETICI OZETI

RAPOR HAKKINDA GENEL BILGILER

BEAPORU TALEP EDEN Emilak Konut Gayrimenkul Yatirm Ortaklign AS.

RAPORU HAZIRLAYAN Atk Gayrimenkul Degerleme A S,

SOZLESME TARIHI 02.10.2017

DEGERLEME TARIHI 26.12.2017

RAPOR TARIHI 20,12.2017

RAPOR NO 20170328

GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL BILGILER

ADRESI Istanbul 11i, Sanyer llgesi, Maskak Ayazaga Mahallesi'nde konumly

10622 ada 2, 10640 ada 2, 1 ada 136, | ada 158 ve | ada 161 nolu
Parsel Uzerindeki Maslak 1453 Projesi

KOORDINATLARI 41107590, 29008827

TAPU BILGILERI Bkz Madde 3.2 ve 3.2.1,

IMAR DURUMU Rapor konusu parseller, 19.01.2016 T.T. Gecehondu Onleme Bolgesi
Uygulama Imar Plam simerlan icerisinde kalmaktadiriar,
(Bkz, Madde 3.3.)

CALISMANIN TANIMI Yukanida lokasyonu belimtilen Maslak 1453 Projesi binvesinde

geligtirilmekie olan kst milfkiveti kurulmug 100 adet bagimsiz
bblimindn gincel ravig deger tespati ve kat irtifaks devam eden |75
adet bafimsiz balim ile henfz kat irtifaks tesis edilmemis 1 adet okulun
(toplam 277 adet) anahtar teslim sanlanmin verine getirilmesi
dmmwkakgﬂlmm tespill igin hazlanmistir,

=N TL USD
Projenin Meveut Durumuyla Toplam g 4,376,869, 200,00 1LI45.771.277.48
Projenin Meveut Durumuyla Emlak Konut GYO A5, Pavina Dilsen DI'II-I'I' ="F 1 503 B 46, 2040, 0} 3AATTOIETI
Projenin Tamamlanmasi Duramunds Buglnkil Deferi 4 735035832180 | 192417757118
Projenin Tamamlanmas: Duremenda Enhk%‘l G'h’l:l AS. Pm-i’ﬁn
Gelirlerin BugGnki D p ' 2609 377 M4, 24 BRLOES0AT 76

Ropee garili @ibeeiple TOME diviz satef buew 353 TL bnllnfmcnr

Ko geyrimermbutler ilgalt Sermaye Privsas Mavouat Hiimier geragince; Gavrenkid Yt Ornabfig portfytinde skam
olmey v kar milnenise  gegmly, ARl B S B T S PR PO AT T LT T T
Itdodfaran bivar, difer Blokierm proge beglofs atimls bufmseliorads herhangy Bir engped bubormeecal i

du rapor ilgiti Sermaye Pivason Meesea kildekoring gpiee hazirlanmigre,

LW pranion giwce! mevauat dodrlnosds bl sablocls dofumlmir

He syl b drgorleme raporsauon iyl parpan ol bafmens bullaikasas

Hagpar bnprarierin dllarmalary batiade ortaue qekabulecek somuglardm §ieke fmis sorumi dedlo

RAPORU HAZIRLAYANLAR
SORUMLU DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI

lentV ASAR
SPK Lisans Mo:401437) (5FK Lisans No:400343)

T L TN AT A K Guyrlmenkul Degerleme AS.
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Degerleme Uzmanlarimin Dayanaklan, Ongiiriileri ve Kabulleri

# Bu rapordaki highir yorum stz konusu konular raporun devaminda tarusilsa dahi hukuki
konulan, Gzel arastirma ve uzmanhk gerektiren konulan ve siradan degerleme ¢alisamimin
bilgisinin Gtesinde olacak konulan agiklamak niyetiyle yapilmamigtr.

# Miilk ile ilgili hichir bilgide degisiklik vapilmamustur. Millkivet ve resmi tammlar ile ilgili
bilgilerin alindign makamlar genel olarak giivenilir kabul edilirler. Miilkiin genel olarak
raporda belintilenler hari¢ haciz, ipotek, irtifak haklan vb. gibi takyidatlar dolayisi ile
pazarlanmasinda bir mani olmadify kabul edilmigtir. Miilk sahiplerinin sorumluluk sahibi
akiler ve en verimli ve en etkin sekilde hareket edeceklen varsayilmistir,

» Bilgi ve belgeler raporda kamu ve kurumlanndan elde edilebildigi kadan ile ver almaktadr.
Bilgiler alinan belgelere ghre degerlendirilmistir.

# Deperlemeci eldeki verilerin dogrulugunu kabul ederck, genel bir degerleme cahsmasi
vapmusgtir. Aksi belintilmedikge biiyiiklik ve ebatlar ile ilgili bilgilerin dogru oldugu ve milke
herhangi bir tecavilziin var olmadifi kabul edilmistir.

# Kullamlan hanta, sekil ve ¢izimler sadece glirsel amaghdir, rapordaki konularin
kavranmasina grsel bir katkisi olmas: amaciyla kullanmilmistir, Baska higbir amagla giivenilir
referans olarak Kullamlimamalidir,

= Aksi agik olarak belirtilmedigi slirece hichir olas: ver alu zenginligi dikkate alinmanustir,

# Bu rapora konu olan projeksivonlar degerleme siirecine vardimer olmasi dolayisi ile meveut
pivasa kogullannda ve meveut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci gz dniine alinarak
yvapilmustir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen
pivasa kosullanna baghdir ve degierin degiisken sartlardan etkilenmesi olasicir.

# Degerlemeci millk tizerinde veya yakimnda bulupan/bulunmayan/bulunabilecek tehlikeli
veya saghfa zararli maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deper tahmini
vapithirken degerin diismesine neden olacak biyle maddelerin var olmadigs dngériiliir. Bu
konu ile hi¢bir sorumluluk kabul edilemez, milgteri istivorsa bu konuyu incelemek i¢in konu
hakkinda yetkili ve veterli bir uzman ¢alistirabilir.

» Konu miilk ile ilgih degerleme vzmamnin zemin kirlilifi etGdd ¢alismas: yapmasi milmkiin
degildir. Bu nedenle goriildiigii kadan ile herhangi bir zemin Kirliligi sorunu olmadig kabul
edilmistir.

# Cahsmalarda bilge zemini ile ilgili herhangi bir olumsuzlugun olmadif kabul edilmistir.

» Gayrimenkullerde zemin arastmmalan ve zemin kontaminasyonu ¢alismalan, "Cevre
Jeofizifi” bilim dalimn profesvonel konusu iginde kalmaktadir. Degerleme uzmanlarninin bu
konuda bir ihtisas: olmayvip konu ile ilgili detayh bir arastirma yapilmanmustir, Ancak, yerinde
vapilan gizlemlerde gaynmenkuliin ¢evreve olumsuz bir etkisi oldufu gézlemlenmemistir,
Bu nedenle gevresel olumsuz bir etki olmadi@ varsayilarak degerleme galigmas: yapilmigtir,
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BOLUM 1
I.1.  Rapor Tarihi ve Numaras

Bu rapor, sirketimiz tarafindan 29.12.2017 tarihinde, 2017/0328 rapor numaras: ile tanzim
edilmistir,

1.2. Rapor Tirii

Is bu rapor, Emlak Konut GYO A.S. nin talebi tizerine, “Istanbul Sighi Avazaga 1. Etap Arsa
Saugl Kargh@ Gelir Paylagim 15i” kapsamindaki, Istanbul 11, Sanver llgesi, Maslak Avazaga
Mahallesi'nde konumlu 10622 ada 2, 10640 ada 2, 1 ada 156, 1 ada 158 ve 1 ada 161 nolu parsel
zerindeki Maslak 1453 Projesi biinyesinde geligtirilmekte olan kat millkiveti kurulmus 101 adet
bagimsiz béliiminiin giincel rayig defier tespiti ve kat irtifaki devam eden 175 adet bagimsiz bolim
ile heniiz kat irtifaki tesis edilmemis | adet okulun (toplam 277 adet) anahtar teslim sartlarnin verine
getirilmesi durumundaki degerlerinin SPK mevzuat ve stizlesme geregi tespiti igin hazirlanmistr,

1.3.  Raporu Hazirlayanlar

Bu gayrimenkul deferleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan incelemeler sonucunda
ilgili kigi - kurum - kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalamlarak hazrlanmistir. Bu rapor
sirketimiz sorumlu deferleme uzmanlan Dilara DINCYUREK ve Bilent YASAR tarafindan
hazirlanmisur.

1.4.  Degerleme Tarihi

Bu gayrimenkul degerleme raporu, resmi kurum arastirmalan, mahallinde incelemeler ve ofis
¢aligmalan sonucunda girketimizin sorumlu degierleme uzmanlan tarafindan 29.12.2017 tarihinde
hazirlanmastir.

1.5. Dayanak Stzlesmesi

Bu gayrimenkul degerleme raporu, Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (Bau
Atagehir) Atasehir / ISTANBUL adresindeki EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A8, igin hazrlanmustr, Rapor. sirketimiz ile Emlak Konut GYO A.S. arasindaki hak
ve yilkiimliliiklerini belirleyen 02.10.2017 tarihli dayanak sizlesmesi hilkiimlerine bagh kalinarak
hazirlanmistir,

1.6. Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazrlamp
Hazirlanmadifina iliskin Aciklama

Bu rapor. Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortaklifn A.$."nin talebine istinaden, sirket
portfiyiinde bulunan projenin Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Ditzenlemeleri Kapsaminda ( Seri VIII,
No: 35 sayih “Sermaye Piyasasi Mevzuat Cergevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve
Bu Sirketlenin Kurulea Listeve Alinmalanna lliskin Fsaslar Hakkinda Teblig"” hitkiimleri ile Kurul un
20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili karaninda ver alan) “Degerleme Raporlannda Bulunmasi Gereken
Asgari Hususlar” standantlannda hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

,'._ "._-.'rl:_ll .< 2
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BOLUM?2 SIRKETI VE MUSTERIYi TANITICI BILGILER

2.1.  Degerleme Sirketini Tanihier Bilgiler

UNVANI : Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
ADRESI : lgerenkiy Mahallesi Hal Yolu Caddesi Saghk Sokak
Erdoganlar Apt. No:1 Kat:4 D:18 Atasehir/lstanbul
ILETiSIM : 0216 573 96 96 (Tel)
0216 577 75 34 (Faks)
infof@atakegd.com.ir (e-posta)
KURULUS TARIHI : 14.04.2011
SERMAVYESI : 300.000,-TL

TICARET SICIL NO'SU  : 773409 (Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu)

FAALIYET KONUSU  : Yarirlikteki mevzuat gergevesinde her tiirldl resmi, dzel,
gergek ve tizel kuruluslara ait her tiirlii gavrimenkullerin,
gaynmenkul projelerinin ve gayrimenkule davah hak wve
faydalarin belirli bir taribteki muhtemel degerlerinin bagimsiz
ve tarafsiz  olarak takdiri, bu degerleri  etkileven
gayrimenkullerin niteligii, pivasa ve gevre kosullanm analiz
ederek, ulusal ve uluslararas alanda kabul prmils deferleme
standartlan ve esaslan gergevesinde degerleme raporlarm
hazirlamak.

IZINLERYETKILERT @ Atk Gayrimenkul Degerleme A.S. Sermave Pivasas
Kurulu'nun 1 7022001 tarihli ve 24491 sayih Resmi Gazete'de
Seri: VIIL. No: 35 ile yayimlanan “Sermaye Piyasasi Mevzuat
Cergevesinde  Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek
Sirketler lle Bu Sirketlerin Kurulca Listeve Alinmalanna liskin
Esaslar  Hakkinda Teblif” g¢ergevesinde,  gayrimenkul
degerleme hizmeti vermek izere konunun gériisildiigi Kurul
Karar Orgam'mn 16.02.2012 tarih ve 7 sayvili toplantisinda
uvannca Sermaye Piyasas) Kurulunca Listeve ahnmisur. Aynica
Bankacihk Dilzenleme ve Denetleme Kurulu'nun 05.06.2014
tarih ve 5888 savilh Karan ile Sirketimize “Bankalara
Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Yénetmelik'in 11. Maddesi'ne istinaden
bankalara Ydnetmeligin 4. Maddesi kapsamuna giren
“gayrimenkul, gayrimenkul projesi veva gavrimenkule bagl
hak wve faydalann degerlemesi” hizmeti verme vetkisi
verilmistir.

"h 7
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2.2,

2.3.

Miigterivi Tamitier Bilgiler

MUSTERIYI TANITICI BILGILER
UNVANI :Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhifi AS,

ADRESI :Barbaros Mahallesi Mor Simbiil Sokak No:7/2B
Atasehir / ISTANBUL

ILETiSIM : 0216 579 15 15 (Tel)
0216456 48 75 (Faks)
infola'emlakkonut com, tr{e-posta)

KURULUS TARIHI : 1933 Yihinda kurulmustur,

FAALIYET KONUSU : Sirket, SPK'min gayrimenkul yatnim ortakhklarna iliskin
dilzenlemelerinde yazh amag ve konularla istigal etmek ve
csas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayal sermaye
piyasasi  araglarina,  gayrimenkul  projelerine  ve
gayrimenkullere dayall haklara yatinm vapmak fizere ve
kayih sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim
ortakhikur.

HALKA ARZTARIHI  : 02122010
GYO TESCIL TARIHI  : 22072002

SERMAYESI : 3.800.000.000,-TL (Odenmis Sermavesi)

PORTFOY BILGILERI  : Turkiye nin esitli bilgelerinde ver alan muhtelif
gavnmenkuller

HALKA ACIKLIK ORANI : % 50,66

Miigteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Simrlamalar
Bu ¢alisma, Istanbul 11§, Saniver llgesi, Maslak Avyazaga Mahallesi'nde konumlu 10622 ada 2,

10640 ada 2, | ada 136, 1 ada 158 ve 1 ada 161 nolu parsel tizerindeki Maslak 1453 Projesi
bilnyesinde geligtirilmekie olan kat miilkiveti kurulmus 101 adet bagimsiz bélimiiniin glincel rayig
deger tespiti ve kat intifaki devam eden 175 adet bagimsiz biliim ile heniiz kat irtifak: tesis edilmemis
| adet okulun (toplam 277 adet) anahtar teslim sartlannin verine getirilmesi durumundaki degerlerinin
SPK mevzuat ve siizlesme gerefi tespiti igin hazirlanmustir.

T ATAK Goyrimenkul Degeriems AS. B

Tarafimuza milgteri tarafindan getirilen herhangi bir ssiirlama bulunmamakiadir.

bperenkiy Mh. Hal Yolu Cd. Saglik 5% Erdoganiar Apt. No: 1518 34752 Atasehis / ISTANBUL I
Tek 0 (296} 573 96 96 - Faks: 0{216) 577 75 34 E-maik infosatakgd.com.tr
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BOLUM 3 GAYRIMENKUL ILE iLGILI BILGILER

31. Gayrimenkullerin Cevre ve Konumu
Degerleme konusu Maslak 1453 Projesi, Maslak Ayazaga Mahallesi'nde konumlu 10622 ada

2, 10640 ada 2. 1 ada 156, 1 ada 158 ve | ada 161 nolu parseller Gizerinde ver almakiadir.

Projeye ulagim; Biiyiikdere Caddesi'ni dik kesen Cendere Yolu ve bu yolu da dik kesen Hadim
Ko Yolu (Ayaza Kbyl Yolu) takip edilerek saglanmaktadir. Tagimmaz Fatih Sultan Mehmet
Képriisit baglant voluna yaklagik 2.5 km, 15 Temmuz Sehitler Kipriisii baglant voluna yaklasik
6 km ve Yavuz Sultan Selim Kdéprilsll baglanti yoluna vaklasik 17 km mesafededir.

Proje yakin gevresinde Ayazaga Kovil, Fatih Ormam, Mashattan Projesi, 42 Maslak Projesi,
My Home Maslak, Uniq Istanbul, Ovak Sitesi, Bevkent Universitesi, Istinve Park AVM, Dariissafaka,
Bogazigi Imar Midirligd, Acibadem Maslak Hastanesi. Parkorman, [ETT Avazaa Garaji, Atatiirk
Oto Sanayi Sitesi, 3. Kolordu Komutanhif, Istanbul Teknik Universitesi ve Renault Ovak Arazisi

bulunmakiadir.

Halahd
(=T

i REYEDT

ATAK Gayfimenkul Degereme/A.5. M

Igerenkay Mh, Hal Yolu Cd. Saghk Sk. Erdoganiar Apl. Ma: 1/18 34752 Atagehic / ISTANBUL
Tl O (216) 573 96 96 - Faks: 0 (216) 577 75 34 E-maik info@atakgd.com.tr
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3.2. Gayrimenkullerin Tapu Kayitlar ve Miilkivet Bilgileri
Rapor konusu parsellerden 10622/2 nolu parseldeki bloklann tamarminda 06.10.2016 tarihinde

kat irtifaks kurulmus, kismi bloklarda 03.03.2017 tarih ve 2168 yevmiye numarasi ile kat millkiyeti
tesis edilmistir. Beher bagimsiz bélimin tapu kayit bilgileri raporumuz ekinde sunulmustur, Diger
tasinmazlara ait tapu kayit bilgileri TAKBIS sistemi tizerinden temin edilen Tapu Kayit Belgelerine
giire millkiyet bilgileri asafidaki gibidir.

SAHIBI-HiSSESI Emlak Konut GYO A.S.-Tam

L]

iLi : Istanbul
ILCESI i Sariyer
MAHALLESI : M. Ayazada

ADA | PARSE ANA YUzZOLC | YEVMIYE | CIL | SAYFA | TarPu

NO LNO | GAYRIMENKULD | OMOD (m?) NO TNO | NO TARINI

N NITELIGI

| k) 2 ARSA T.194 56 11173 34 37 09,1 1.2016
1 156 ARSA 5.685,49 1453 30 2874 26.1.2012
I 158 PARE 32993 4613 a0 2960 1032013
1 161 PARK 356,66 4617 30 2962 | 11.03.2013

I5 bu proje i¢in yapilan stzlesme kapsamundaki | ada 156 nolu parsel (Dini Tesis Alam), imar
fonksivonu geregi yapilasmasi tamamlandifinda ilgili kuruma bedelsiz olarak terk edilecektir, | ada
158 ve 161 nolu parseller ise park alam/ pilon yeri olarak aynlmis olup terk edilmesi gereken
parsellerdir. Bu nedenle bu iig parsel, degerleme disi birakilmustir.

Rapor konusu bagimsiz bilimlerin bir kismn igin kat irtifaki kurulmus. bir Kisrm kat
millkivetine gecmis olup bafimsiz blimlerin tapu kayit bilgileri asafida sunulmustur,

SAHIBI-HISSESI : Emlak Konut GYO A.S.-Tam
iLi : Istanbul

iLC ESi - Sanver

MAHALLESI : M. Ayazafia

ADA NO : 10622

PARSEL NO : 2

ANA GAYRIMENKULUN NITELIGI : Al-A2-A3-Ad-A5-B4-C2-C3-

C4-C3-C6-C7-CB-CH-C10-C11-C12-C13-C14-T1-T2-T3 Betonarme Bloklar KI'den KM ve
gegmistir. Diger Bloklar Ki'den KM ve Gegmemistir.

YUzOLCUMD : 183.484,18
TAPU TARIHI . 06.10.2016
YEVMIYE NO : BT e 4 i k| i

.  ATAK Gayrimenkul Degereme A.S.
Igerenkéy Mh. Hal Yolu Cd. Sadlik 5k Erdodanlar Apt. Mo: 1718 34752 Atasehir / ISTAMBLUL
Tel: O{216} 573 96 96 - Faks:- 0 (216] 577 75 34 E-mail; info@atakgd, com.in
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I Al 1«2 Bodsum K 152 i we byveni | EA0] B 4 2143
i Al 1 =23 Hodnem Eai 153 (il v byen SXTRIOIER 24 20144
3 Al 1-2 Bdeurm Kat 154 (s we lsyen I 5LBOOLER 214 21148
4 Al 1:2-3 Hodeumn K 155 (s ve lyen AR &G 14 21146
5 Al §+2-3 Bodrum kot 156 i3 ve lyemi J4R BN ES 14 21147
L] Al 1+2-3. Bodrum Fa 157 (His ve ksven A0 R k4 148
T Al I=2<3 Boadrum Kae 158 (His ve ljyeri A6ARIM &0 214 1148
E A2 1-2 Bosdnam Kat 2l Ofts we fgyveri 1 B b B 217 Xa0s
9 A2 [+2-3 Beodrum Kat 61 Ofis ve byyeri LS TS 27 201410
] Al 1= Bodinen Kal T4 Ofis we lgveri TR | B N7 2411
1 A2 1-2-3 Badram kat 163 i we Byven JERARO0 ] B 07 21412
I2 AZ 123 Beodram Kai 2 s we byyeni ARG B 217 21413
13 Al 1-2-3 Buisdram Kal i) s ve Bver I | B 217 2414
14 A2 123 Bodnem K 166 ks ve bveni S46A001 K6 27 21415
15 Al Lomime |k 2 i ve by i R 219 2hi41
16 Ad demmin- b ks 227 (s ve lsveri TSRO 1EG 2% 21602
17 Ad Lemin-| il 128 el we lyen JIOBOOEES L) 21843
L} Ad 1-2-3. Bodrum Kas 260 CHia ve lsven TA4BOOIES ] 21
L) Ad 1-2-3. Bodrum Ka 6] CHis ve lgyeni ARLBM RS et 21904
20 Ad 1=2-3 Bodrum Kat h2 Ofis v lgyeri IR EL frarr d 21904
i | A4 1-2-3. Bosdrum Kat L] s ve lyveri J56/B001 55 FIr 2190
11 Ad 1=2=3 Bodrum Kat P Ofis ve lyyeri 196500 54 ii2 219417
33 A | Bodsum-femin-1 Kal X Ot v dgyeri JARED0 | Rs 224 13
M A% I Bodrum-Femin- | Kal I Ofis ve lyyeri 2547801 Bs 224 1134
25 A5 Femim-1 ket .r. | Ofts ve lyyerd R B 2 138
n AL Lemin-1 kmt 29 s ve Byveri LT T 4 rd 13
2F AS Fomme1 kai 230 s we byyeni Pt T | 22137
it AS Hermin-1 ke ] | s ve bveni AR B b | rad
¥ A | Boadrume-femsn-1_Km Pk (s we byyen 4001 B r! | 22139
20 K1 3 Kai 2595 Miesken IS8R0 1EG X7 23
31 Bi 1 Besdram-£emm-1. Kl 331 i ve lyen J4IRO001 %6 27 F24TI
iz Bl Ffemaine ] kag 3ii s ve lveri 1 44RO RS 27 13472
i3 ] | Besdnam-Semin-1_Kat 334 OHis v lsven FIEBOTIE6 X7 TR
M (1}] 1 Bodnem-femin- | Kal 335 {Mis ve ljveri ITRRO0] 54 Fo Pt b
i B3 Femian-1 kat 123 Oits v lyveri D800 BE 210 pad X |
k1] B3 Lenvin-1 kai A4 s ve lgyeri 1 PB4 231 2T884
ir B3 Femin=1 kml Exd] Cifis ve veri 1587800 B 23] s 2 1]
i3 H3 Femin-1 kat ] s we lyven [REf LI gL ] 184G
k') i3 Femin=1 kot 37 Lifis v bgyeni Tl B0 ] Bk 3 12847
40 B4 Fomin-1 kat 237 Ofs we Byven I4LE0 ] B 24 23084
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A i 15 Ks 14 Meshem SOROIES 115 233
a7 Cl Femin 14% s ve byyen AHIBE 15 33334
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4 i 1-2-3 Bosbtam Eal 1% s we byyeni 2RI B4 46 24353
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-] Clo I+2-3 Bodrumn Ka ke s v bven UL BINME 36 24t 4357
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T L4 | Besdmim-Lemen-1 K B3 s ve lyveni 60BN E6 240 ]
LE) Ci3 demine 1 log ] O ve lyven 1 B4/ B0 B4 252 L
TR Cls Letwin- | ko 167 s ve bven et LR T i5d 4966
L C2 I=2-3 Bodeum ks 1% Oifies we by HTdRIPLES il 23386
L] 2 1=2-3 Bodrum kst 150 i(Mis ve bven 1247801 & 37 233187
L1 c2 1-2-3 Bodrum kas 151 O ve byem BRI s 27 JIIER
B2 c2 1=2-3. Boadrum Kzt 152 Ol ve bsven LINEOD]BE 237 131389
K3 L9 1-2-3. Heodruim Kat 153 (i v bverni H14R0H BE 237 23390
84 2 1-2-3 Bodrum Kai 54 (s ve lsven 1947501 B 237 23391
B5 C3 1-2-3 Beodrum Kat 149 (i ve lgveri BRI s 238 23540
i 3 1=} Besdnam km 150 (s ve lger 1 X2/ B 2IR 23840
£7 3 1-2-3 Beodrum Kat LR Ciis ve byveri A B 138 13542
! 3 1-2-3 Boadrum kat 152 i1 ve lven ILARO0] R k] 13543
. Al 1_‘1 _'.-{
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i (i [+2-3 Beodrurm Kai pxz s ve byveri ITRDOIEA 41 1T0
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106 Ch Femin-| kat 7% s ve lgveri 25LE00186 242 23871
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1 ct Zemine| kat 58 Dfis ve lgyeri | B0 R 242 23060
1z CE A § 14% s ve lypven FIREO0 B 244 it
13 8 Femine | knt 150 i ve lyveri 208/BHH 54 2a4 2410
114 CH Femin-1 kel 151 s v bsven | T RN BG 4 2
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k& O 1223, Bodrum Kai e Ofs ve lgyeri LA IRG 45 ik
7 Cco i-2-3 Bisdrum Kai 120 Ofis ve lgweri 224/B00 1 86 343 2423
[ E] o] 1-2-1 Bodrum Kat Ll (s ve ljveni JA620 86 245 14252
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a7 & 1H Femin - | Kal [ Ofits we lyyen I BO01EG _: £7 25379
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el 1 [BH) Aeeminm -1 Kt . M ve lyven ATHRIHN RS 157

24 i Lemin - | _Kat i (Hix ve lyyeni JIARINEE Es 257 2R3K1
N 00D Femin = | Kat 4 CHis ve lgven JIEROGI36 257  LEl ¥
321 i demin - | kar % Ofis ve lgven ZAZBIHF] B 257 I53R3
22 (1] Femin = | Kat [ {His ve lpven 2TERO LA 257 4504
13 CHl Lemin - | Kat 1 Oifis v lgveri 251 RIS 257 I53R3
24 O Lenain - | Kal B Ofis ve lgyeri 36BN B 257 paitl]
5 CH¥ Femn « | Kai 4 s ve lyven SE4/BO0 ] BE 297 ILIRT
226 Cy femin - | Kap i Ofis ve lpyen ZOEED] B 257 153K
iy o Feman - | Kal 11 Ofis we lgyeri L300 B 47 TLARG
i ] 8] Aemian = | Kai 1z s ve lgveni SURLBINY] Bt 257 15390
229 LH Lenn - 1 13 Oifis we lyyeri T02/R0N] B 257 e 13
230 Oy Femm « | Kal 14 Ofis ve byyeri AROEON ) B el pit,
1] O demin - | Kl 14 O e bverd FahE0N B 157 TaA
232 (] Aemim Kal I Oifas wve bpyeri 2wkOn186 57 et
233 O Femin Kat iT s v liyeri 11275001 86 257 25105
Ll i Femin Kai i s we byyeri R0 B 257 251946
X35 Lo} Hemin Kal 19 (ks we bpyeri 1RO B 257 28387
i 0y Lemin Kai 20 ks ve bven 1RO B L57 133198
&= ah 7. Beadrum Kai 5 (s we fyvoni SRENIIES 14 2580
23R ab 1. Eeodrum Kat ] Oifies we byyent [LET Tl B4 ] JRA0d
P T4 15 Bepsdrum Kai I il v lyyent 1 HIR0 &G 163 15593
244 14 15 Hodrum Kat . i we Byeni FRAR0 & Jat 2500
b2 1 T4 14 Hadram Kt 3 O ve bevesi 134400156 e 24598
242 i 14, Fosdrum ki ¥ (His ve byen IIRBOG1ER 61 eLites)
243 4 14 Bodmm Kal i (i ve lyeni (R TEE] oY Y ] 200
2ad r4 14 Bodram Ka 1% s ve lyveri 14EBDOEER 263 26001
243 4 <l Hesdiem Bl 21 Cfis ve lyen JI6BIOIEG 263 26003
1494 T4 13 Hosdnam Bl 3 s ve lsyent [lewal ] BT 224
47 4 I3 Boxinem Kol 33 Chits ve |gveni 262 RN EA 26 26027
4% T4 I3 Bosdinam Blat i (His ve l3yen | AEBHR ] 5 263 2031
249 T4 13 Bodnam Eai 40 CHis ve lgveni 1 S0UB00 | B4 263 2603
250 T4 12 Rodinen km 48 (M5 ve lyven 1 36RO &6 263 600
251 I 12 Bodswmn ka 51 Oifis ve ljaeri 1 ADVEHEE 2o Dl 3
252 T4 12 Bodrum kst 4 s ve lyveri 1 TR0 A i I
233 4 12 Boddrum Kat 54 s ve lgverd B} | B8 54 el
254 I 11 o Kt al s v lgyen O ROO | B 2t priEE
258 T4 1 I Bodrm K ] s ve lgveri kT T 2 a2
25 I+ & Brodrur Kat 1% s we lyven 1RO B 26 AT
257 T4 9 Brodrum Kat 10 Ofis we lgyeni 1225000 46 Tid DR
258 T4 9. Bodrum Kai [[113 s ve veri A4R001 B i) 2600
255 T4 O Bodrum Kat 11 Cifis we byyeri 196500 ] Bt Tod 2l
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T4 9 Hoshum Km 113 (i ve lgyveri | SOVR(HE ] B 2 2105
| Td 9 Bodnem Kal 1y CHia ve lsven 196 B0 B 2 JHIH
162 iE| & Bodnem Koat 2% Ui ve lgyeni LR | B 264 26119
263 T4 8 Dodrum Kat 129 Ofis ve lyyen 1 26/3001 66 264 26121
2 T4 # Bendrum Kat 1441 (s ve byyon | MUEOOIED 264 26132
265 T4 7 Bodrum Kat 158 Ofis ve bveni 152B00186 265 26150
b1 Td T Haodrum Kol 162 O ve fgveei 1 Dl RDNDE &4 2nd 0154
67 T4 4 Basdram Kal 155 i ve lgyeri 1 30VRIHN & 265 16157
Jh% T4 & Bosdvam Bai 166 (i ve lyveri B0 A5 i Hisg
L T4 & Bodnem kot 65 Cifls ve lyveri 132780 B 265 J6lal
70 T4 o [Bodriam Kad 172 s ve dgyeri 1647500 | B 265 26164
m T t Beodrum Ka 178 Ciis we byyven IR0 B 168 61T
272 T4 5 Haodrum Kat 191 s e Byyeni | 240 Ko s IhIEY
m T4 5 Bodrum Kat 193 O ve byesi 1468000 £ 68 2pIR3
b | T4 5 Bosdrum kot 0l 0 ve Bven (ETATE R k] Th193
175 T4 % Hodram Kat 203 s ve lyyeri | 2478001 84 05 26195
ITh T4 4 Bodnem Kni 219 iz ve lpveri BB RS 265 2210

3.2.1. Gayrimenkullerin Takyidat Bilgisi

TAKBIS sistemi fizerinden temin edilen Tapu Kayit Belgelerine giire rapor konusu badimsiz
biiliimler Gizerinde mistereken agafidaki serh ve notlann meveut oldugu tespit edilmistir.

anlar

o Ozel Egitim Alam, 09/11/2016 tarih ve 11173 yevmiye no.

Serhler Hanesi;

e 99 TL bedel karsihfiinda kira stzlesmesi vardir. (05/06/2012 tarihinden baglamak (lzere 99
yilligi 1 TL bedelle TEDAS lehine ) (20.06.2012 — 10594)
¢ 1 TL bedel karpihiinda kira sézlesmesi vardir, (99 vil milddetle yillig 1 TL bedelle kira serhi)

Eklentiler Hanesi;

Yinetim Plan: 26/092016 06.10.2016 tarih ve 9875 vevmiye no.
Kl den KM ne Cevrilmistir. 03/03/2017 tarih ve 2168 vevmive no.

(27.01.2016 - B27)
Aynca rapor konusu baimsiz b6liimler tizerinde bulunan eklenti bilgileri asagidaki gibidir;

= A3 Blok 226 numarah bafimsiz bélimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmive numaral
eklentisi C8 Blok 6. Bodrum katia 5 nolu depo

= A3 Blok 227 numarali bajimsiz bilimin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmive numaral

eklentisi A3 Blok 6. Bodrum katta 7 nolu depo

N |
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s A3 Blok 228 numarah bafimsiz bélimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmiye numaral
cklentisi A3 Blok 6. Bodrum katta 8 nolu depo

» 6 Blok 78 numaral bagiimsiz biliimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmiye numarah eklentisi
Cé6 Blok 6. Bodrum katta 16 nolu depo

» C6 Blok 79 numarah bagimsiz boliimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmive numaral eklentisi
Co6 Blok 6. Bodrum katta 13 nolu depo

» C6 Blok 80 numarah bagimsiz bisliimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmive numarah eklentisi
C6 Blok 6. Bodrum katta 14 nolu depo

« 7 Blok 85 numaral bagimsiz biliimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmive numarah eklentisi
A3 Blok 6, Bodrum katta 9 nolu depo

« (7 Blok 86 numarali bagimsiz bisliimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmiye numarah eklentisi
C7 Blok 6. Bodrum katta 12 nolu depo

+ 7 Blok 87 numaral bagimsiz baliimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmiye numarah eklentisi
C7 Blok 6. Bodrum katta 11 nolu depo

e (7 Blok 88 numarah bafimsiz biliimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmive numarah eklentisi
C7 Blok 6. Bodrum katta 10 nolu depo

o CE Blok 149 numarah bafimsiz bilimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmive numaral
cklentisi C8 Blok 6. Bodrum katta 4 nolu depo

* CB Blok 150 numarali bafimsiz bilimin 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmiye numaral
cklentisi C8 Blok 6. Bodrum katta 2 nolu depo

* C8 Blok 15] numarali bafimsiz bolimin 06/10/2016 warih ve 9875 yevmive numarali
eklentisi C8 Blok 6. Bodrum katta 3 nolu depo

+ OB Blok 1 numaral bagimsiz béliimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmiye numarah cklentisi
12 Blok zemin katta 17 nolu depo

* T4 Blok | numaral bagimsiz biltimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmive numarah cklentisi
15. Bodrum katta 51 nolu depo

* T4 Blok 2 numarah bagimsiz bislimiln 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmive numarali eklentisi
15. Bodrum katta 50 nolu depo

* T4 Blok 6 numarah bagimsiz biliimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmiyve numarali eklentisi
14. Bodrum katta 86 nolu depo

» T4 Blok 7 numarali bagimsiz boliimiin 06/10/2016 tarih ve 9873 vevmive numarah eklentisi
14, Bodrum katta 85 nolu depo

* T4 Blok 8 numaral bafimsiz béliimiin 06/10/2016 tarih ve 9873 yevmive numarah eklentisi
14. Bodrum katta 84 nolu depo T ATA I
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» T4 Blok 19 numarah bagimsiz bilimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmive numarah eklentisi
14. Bodrum katta 73 nolu depo

* T4 Blok 21 numaral bafimsiz bslimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmiye numarah eklentisi
I4. Bodrum katta 68 nolu depo

« 14 Blok 34 numaralh bagimsiz biltmiin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmive numarah eklentisi
13. Bodrum katta 97 nolu depo

» T4 Blok 35 numaral bagimsiz bdltimin 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmiye numaral eklentisi
13. Bodrum katta 99 nolu depo

e T4 Blok 39 numaral: bagimsiz bolamiin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmive numarah eklentisi
13. Bodrum katta 93 nolu depo

* T4 Blok 40 numaral bagimsiz bilimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmive numarah eklentisi
13. Bodrum katta 92 nolu depo

= T4 Blok 48 numarali bagimsiz bolimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmiye numaral eklentisi
12. Bodrum katta 123 nolu depo

T4 Blok 51 numaral bafimsiz bilamiin 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmiye numarah cklentisi
12. Bodrum katta 122 nolu depo

e T4 Blok 54 numarali bagimsiz bolamiin 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmive numarals eklentisi
12. Bodrum katta 117 nolu depo

* T4 Blok 62 numaralr bagimsiz bolimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmive numarah cklentisi
15. Bodrum katta 45 nolu depo

* T4 Blok 70 numarali bagimsiz bdlimin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmiye numaral eklentisi
I'l. Bodrum katta 134 nolu depo

e T4 Blok 105 numarali bafimsiz bilimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmive numarali
eklentisi 16. Bodrum katta 6 nolu depo

* T4 Blok 106 numarall bagimsiz bilimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmive numaral
eklentisi 15. Bodrum katta 7 nolu depo

= T4 Blok 108 numarah bafimsiz bolimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmive numaral;
ekientisi 15. Bodrum katta 64 nolu depo

e T4 Blok 112 numarali bafimsiz bilimin 06/10/2016 tarih ve 9875 yvevmive numaral
eklentisi 9, Bodrum katta 150 nolu depo

T4 Blok 113 numarali bafimsiz bélimin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmive numarah
eklentisi 15, Bodrum katta 66 nolu depo

e T4 Blok 117 numarall bagimsiz bélimin 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmiye numarali
eklentisi 9. Bodrum katta 149 nolu depo =T " ATA I 7
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* T4 Blok 127 numarali bagimsiz biliimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmive numaral
cklentisi 15. Bodrum katta 60 nolu depo

* 14 Blok 129 numarall bafimsiz bélimin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmive numaral
eklentisi 8. Bodrum katta 159 nolu depo

e T4 Blok 140 numarali bagimsiz bolimin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmiye numarah
eklentisi 8. Bodrum katta 153 nolu depo

e T4 Blok 158 numarali bagimsiz béliimiin 06/10/2016 tarih ve 9873 yevmiye numaral
cklentisi 7. Bodrum katta 160 nolu depo

* T4 Blok 165 numarali bafimsiz bolimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmive numarals
eklentisi 15. Bodrum katta 13 nolu depo

* 14 Blok 166 numarali bafimsiz bilimin 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmiyve numaral
eklentisi 15, Bodrum katta 14 nolu depo

e T4 Blok 169 numaral bagimsiz bSlimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmive numaral
eklentisi 15. Bodrum katta 17 nolu depo

» T4 Blok 169 numarah bafimsiz boliimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmive numaral
eklentisi 15, Bodrum katta 17 nolu depo

* 14 Blok 172 numaral bagimsiz biliimn 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmiye numarali
cklentisi 6. Bodrum katta 169 nolu depo

e T4 Blok 178 numarali bagimsiz bdlimiin 06/M0/2016 tarih ve 9875 vevmive numaral;
cklentisi 6. Bodrum katta 168 nolu depo

e T4 Blok 191 numarali bafimsiz bélimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmive numaral
eklentisi 15, Bodrum katta 23 nolu depo

= T4 Blok 193 numarali bagimsiz bolimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmive numarah
eklentisi 5. Bodrum katta 175 nolu depo

e T4 Blok 201 numarall bagimsiz b8ldmin 06/10/2016 tarih ve 9875 yevmiyve numaral
eklentisi 5. Bodrum katta 174 nolu depo

e T4 Blok 203 numarali bagimsiz bélimiin 06/10/2016 tarih ve 9875 vevmive numarali
cklentisi 5. Bodrum katta 172 nolu depo.

Yukanda bahsedilen gerh ve notlar, tagimmazlann tasarmufunda herhangi bir kisitlihk
olugturmamaktadir. Bu sebeple konu gayrimenkuller ilgili Sermave Pivasasi Meveuan Hiktimleri
geregince; Gayrimenkul Yaunm Ortakh@ portfoyiinde vap iskani meveut Al-A2-A3-A4-A5-B4-
C2-C3-C4-C5-C6-C7-CE-C9-C10-C11-C12-C13-C14-C15-T1-T2-T3-0B-0OC-OD bloklar “hina™,
kat intifaky kurulmus olan diger bloklar ise “proje™ olarak Emlak Konut GYO A.S. portfoyiinde
bulunmalaninda ve gayrimenkullerin Sermaye Pivasasi Mevzuan Hikiimleri geregince herhangi bir
sakinca bulunmadii kanaatine vanlmistr,
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3.3, Parselin imar Bilgisi

Sanyer Beledivesi Imar ve Sehircilik Midirligi'nde vapilan incelemeler ve ghriigmelerde
siiz konusu parsellerin 19.01.2016 tarih onayl 1/1000 Glgekli Sanyer figesi, Avazaga Gecekondu

Onleme Bislgesi Uygulama [mar Plannda kalmakia oldugu dgrenilmigtir, Parsellerin imar fonksiyon

ve yapilagma kogullan asafida sunulmustur.

ADAS ;3 RSEL IMAR FONKSIYONU YAPILASMA KOSULLARI
1062272 KONUT ALANI Taks:0.55, Emsal:2.20
106402 OZEL EGITIM ALANI Emsal -2.00

17156 DINT TESIS ALANI =
HE PARK/PILON YERI .
17161 PARK/PILON YERI
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istanbul ili, Sariver Higesi (Eski Sisli), Avazaga Gecekondu Onleme Bilgesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plam Plan Hiikiimleri-19.01.2016 t.1.

A- Genel Hikiimler

. Bu Plan Kapsaminda, Deprem Yonetmeligi, Sifinak Yonetmelifi, Otopark Ydnetmeligi,
Karayollan Kenannda Yamlacak Tesisler Hakkinda Ydnetmelik, Su Kirliligi Kontrol Yénetmeligi
Ve llgili Yonetmelik HikOmleri Gegerlidir.

2. Bu Plan Onama Simirlan Dahilinde 775 Sayih Gecekondu Kanunu Ve llgili Yénetmelik Hikiimleri
Gecerlidir.

3. Parsel Bazinda Jeolojik-leoteknik Ve Deprem Yénetmeligine Uyvgun Zemin Etiidd Yapilmadan
Uygulama Yamlamaz.

4. llgili Kurum-Kuruluglann Uygun Giriislerinin Alinmasi Kosuluyla Park. Cami, Beledive Hizmet
Alam Olarak Belirlenen Alanlann Yol Tarafindaki Cekme Mesaefelerine Koruma Kosuluyla
Zeminin 0,50 Metre Alunda Bilge Ve Genel Otopark Kapsaminda Kapah Otoparklar Ditzenlenebilir.
Bu Alanlar Olaganiisti Kosullarda Sifimak Olarak Kullamlabilir. Agik Otoparklarda Cekme
Mesafelerine Uyma Sarii Aranmaz,

5. Enerji Nakil Hattt Koruma Kusaginda Teias nin Uygun Girilsti Alinmadan Uygulama Yapilamaz.

6. Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi Iski Genel Miidirligii ' ntin Alt Yap lle lgili Belirtecegi Oneri Ve
Tedbirlere Uyulacaktir,

7. Tim Alanlarda Yaplaar Aynk, lkiz, Blok, Sira Ev Ve Teras Ev Seklinde Yamilabilir. Bu Yapi
Nizamlan Avm Ada lgerisindeki Ayn Ayn Ve Birlikte Kullamlabilr. Bunlar ligili ldaresince
Onavlanacak Vazivet Plam lle Belirlenir Ve Aym Ada [cerisinde Farkhh Kat Uvgulamasina
Gidilebilir.

8. Bir Parselde Birden Fazla Yap Yapilabilir. Imar Adalarinda Verilen Emsal Degeri Diizenlenceck
Mimari Projelere Giire Ada Igindeki Parsellere Farkl Oranda Dagwilabilir.

9. Planda Belirlenen Emsal Hesabina Dahil Olmak Uzere Bagimsiz Boliim Olarak Kullamlacak Teras
Kati, Cekme Kat Ve Cat Kati Yapilabilir.

10. Teras Katlanndaki Acik Alanlar Ustii Kapatulmamak Kayd: lle Cati Bahgesi, Hobi Bahgesi Ve
Yesil Alan V.B. Olarak Kullamlabilir. Bu Alanlar Ve A¢ik Cikmalar Emsale Dahil Degildir.

11. Arazi Kazi Ve Dolgu Yaplarak Dilzenlenebilir. Ditzenlenmis Zemin Tabii Zemin Olarak Kabul
Edilecektir. Binalann Giris Kotlan Vaziyet Plamnda Belirlenir. Binalar Uygun Olan Hallerde Tabii
Zeminden Kot Alacaktr, Ancak Topografya Ozelliklerinden Dolayi Yol Ve Parsel Zemini Arasinda
Daha Uyumlu [liski Kurmak Amacivla Binalar Yoldan Kotlandinlabilecefi Gibi Adalarda Tabii
Zemin Korunmasina Ozen Giisterilecek Sekilde Bir Olelt Simrlamasina Bagh Kalmadan Tesviveler
Yapmigbilecek Ve Binalar Bu Tesvive Edilmis Zemin Uzerinden Kot Alabileceklerdir.

12. Bodrum Katlarin Maksimum %:35°1 Iskan Edilebilir Ve Iskan Edilen Bu Bodrum Katlar Emsale
Dahil Degildir. T ., .' ' L
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13. Tim Yap Adalannda Yerlesim Planlan Ve Bahge Tanzimine Gore Hafniyal Ve £u
Yapilabilir. Ancak Dogal Arazi Yapisiin Korunmasi Esastr, Yapr Alanlannda Bodrum Kat
Yapilmamasi Durumunda Miigtemilat (Kalorifer Dariesi, Tesisat Merkezi, Depo, Garaj lle Kapio
Dairesi) Zemin Katlarda Diizenlenebilir. Iskana Tahsis Edilen Birimlerin Haricinde Zemin Katta
Kalan Bu Hizmet Béliimleri Ingaat Emsaline Dahil Degildir.

14. Bitiin Alanlarda Yap Yaklasma Simn Aranmaksizin 23m*'Yi Gegmeyen Bekgi Kuliibeleri
Yamlabilir. Bu Alanlar Emsale Dahil Degildir.

15. Planlama Alaninim Tamaminda Uvgun Noktalar lgili Kuruluslann Uygun Goirlisd Alinmak Ve
Heliport Alam Yonetmeligine Uymak Saru lle Helikopter Inis Kalkis Pisti (Heliport Alam Ve
Yiikseltilmis Helipont Alam) Yapilabilir,

16. Planda Gasterilen Yol Ve Kavsak Noktalan Sematik Olup llge Beledivesinde Onaylanacak
Vazivet Plam lle Belirlenccektir. Vazivet Planinda Kesinlesen Yol Ve Kavsak Noktalan Istanbul
Bilyiikgehir Beledivesi Ulagim Dair Bagkanh@i'nea Onanacak Uygulama Projeleri Dogrultusunda
Yaplacakur.

17. Bahge Sulamasim Temin Amaciyla Cat Suyu Ve Yagmur Suyu Depolama Sistemi Yapilabilir.
Bu Amagla Yamlacak Sarmglar Emsale Dahil Degildir.

18. Tim Alanlarda Proje Ve Uygulama Asamasinda Engelliler lgin Gerekli Diizenlemeler
Yaplacaktr.

19. Planlama Alaminda Yengok=Serbesi tir.

20. Bu Plan lle Geitirlen llave Donati Alanlan (Yol, Park, Yesil Alan) Bedelsiz Olarak Kamuya Terk
Edilecek Olup 10622 Ada | Parselin Yapilagma Haklan Bu Plamin Onama Tarihindeki Alam
Uszerinden Hesap Edilecektir.

21. Belintilmeyen Hususlarda 775 Sayih “Gecekondu Kanunu™ Ve llgili Yénetmelik Hiikiimleri Ve
Diger llgili Kanun Ve Yénetmelik Hikiimleri Gegerlidir.

B- Owzel Hiikiimler
B.1- Ticaret + Konut Alanlar:

1. Planlama Alam Biitliniinde Ticaret+Konut Alanlaninda Yamlanma Kosullan E=2.20 Ve Taks
Engok=0.55 Olarak Belirlenmistir.

2. Ticaret+Konuy Alanlannda Uygulama lige Belediyesince Onaylanacak Mimari Projeye Gire
Yamlacakur.

3. Ticaret+konut Alanlannda Belirlenen Yapilagma Emsal Degerlerinden Kullamilmak Kavdivia
Toplam Insaat Alamimin %20"sinin Bafimsiz Ticari Birimler Olarak Kullammasina lzin Verilebilir,
Bu Ticari Birimler [gerisinde, I3 Merkezi, Ofis, Biiro, Aligveris Merkezleri, Cok Kath Magaza, Cars1,
Otel, Motel, Konaklama Tesisleri, Sinema, Tivatro, Sergi Salonlan, Moda Merkezi, Restoran, Kafe,
Bar, Lokanta, Gazino Gibi Yeme lgme Uniteleri, Yo6netim Binalar, Banka Ve Finans Kurumlan Yer
Alabilir.

-
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B.2- Ozel Egitim Alam

1. Plan Yer Alan Ozel Egitim Alaninda Yamlanma Kosullan E=2.00 Olup Bu Alanda Milli Egitim
Bakanhig Ya Da Istanbul Valiligi'nin (1l Milli Egitim Madirligi) Uygun Giiriisi Alinmak Kaydiyla
Imar Plam Degigikligine Gerek Kalmadan Ozel Kres, Ozel llkokul, Ozel Ortaokul Veva Ozel Lise
Olarak Kullamlabilir,

B.3- Park Alam
1. Imar Adalarimin Yol Cephesinde Bulunan Yol Kenan Park Ve Pasif Yesil Alanlarindan Arag Giris-
Cikisi Yapilmak Suretivle Mahreg Saglanabilir.

2. Planda Yer Alan Park Alanlaninda Yer Alt Ve Yer Ustil Trafi Binas: Gibi Birimler Yapilabilir,

3. Bu Alanda; Birim Taban Alam 50m*Yi, Toplam Taban Alam Ise 0,030 Gegmeven
Yengok=4.50m. Yiksekliginde | Kath, Kahe Olmayan Ve Sokiiliip Takilabilir Elemanlardan Olusan
Temelsiz Yapilar lle Agik Hava Spor Alanlan, Gezi Alanlan, Y iirliyils, Kosu, Bisiklet Parkuru, Agik
Oyun Alanlan, Sds Havuzu, Géletler Vb, Birimler Yer Alabilir.

B.4- Beledive Hizmet Alam

I. Belediye Hizmet Alaminda Uygulama llgili Beledivesince Onaylanacak Mimari Avan Projeve Gire
Yapilacakur. Bu Alanlda Belediyelerin Gére Ve Sorumluluklan Kapsamindaki Hizmetlerinin
Gariirlilebilmesi lgin Gerekli [tfaive, Acil Yardim Ve Kurtarma, Ulasima Yonelik Transfer Istasyonu,
Arag Ve Makine Parki, Bakim Ve lkmal Istasyonu, Garaj Ve Triyaj Alanlan, Belediye Depolan,
Asfalt Tesisi, Auk Isleme Tesisi, Zabita Birimleri, Mezbaha, Ekmek Uretim Tesisi, Pazar Yeri, ldari,
Sosyal Ve Killtirel Merkez Gibi Mahalli Misterek Nitelikieki Ihtivaclan Karsilamak Uzere Kurulan
Tesisler lle Sermayesinin Yandan Fazlas: Belediveve Ait Olan Sirketlerin Sahip Oldugu Tesisler Yer
Alahilir.

B.5- Askeri Alan
I. Askeri Alanda Uygulama llgili [daresince Onaylanacak Mimari Avan Projeye Giire Yapilacakur,
Bu Alanda Krimonoloji Laboratuvarlan, Karargah Vb. Askeri Idari Birimler Yapilabilir.

B.6- Cami Alam

I. Cami Alaninda Uygulama ligili Idaresince Onaylanacak Mimari Avan Projeye Gire Yapilacaktir.
Bu Alanda Toplam Insaat Alani Igerisinde Kalmak Kaydi lle Ibadete Yonelik Yapilar Yaninda Cok
Amagh Salonlar, Egitim Binalan, Yurt, Gorevli Lojmanlari Yapilabilir.
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34.  Projenin Son Ug Yillik Dénemde Miilkiyet Ve Hukuki Durumundaki Degisiklikler

3.4.1 Tapu Miidiirligi Incelemesi

Sanyer Tapu Sicil Midiirligl ' nde yvapilan incelemelerde, 1 ada 145 nolu parselin ifraz
igleminden 26.01.2012 tarihinde 10622/1, 10623/1, 10623/2, 1/155 nolu parseller tescil edilmigtir,
Daha sonra 16.06.2016 tarihinde 10622 ada 1 nolu parsele iliskin vapilan imar uygulamas: 6059
vevmive no ile tamamlanms ve bu parsel iptal edilerek verine 183.484,18 m? viizélgiimlii 10622 ada
2 nolu parsel ve 260,39 m?* yllz8lglimld 10640 ada 1 nolu parsel olusmustur. 09.11.2016 tarihinde
10640 ada 1, 1062372, 10623/1 ve 1/155 tekrar imar uygulamas: gdrmiis ve 10640/2 nolu parsel tescil
edilmistir. 1 ada 158 nolu parsel. 1 ada 150 nolu parselin ifraz isleminden, 1 ada 161 nolu parsel ise
| ada 149 nolu parselin ifraz isleminden 11.03.2013 tanhinde tescil edilmislerdir.

10622 ada 2 nolu parsel kapsamindaki bloklann bir kism tizerinde 03.03.2017 tarih ve 2168
vevmiyve numarasi ile kat millkiveti bir kismn fizerinde ise 06.10.2016 tarih ve 9875 yevmive numaras:
ile kat irtifaks tesis edilmastir.

3.4.2 Belediye incelemesi

Proje kapsamundaki parseller, | ada 145 nolu parselin ifraz isleminden olugmustur. 1 ada 145
nolu parsel ise 21.01.2003 tasdik tarihli, 1/5000 slcekli Sisli Avazaga Revizyon Nazim Imar Plam
paftasinda “Askeri Alan” olarak aynlmistr. S6z konusu bu plan, Istanbul 1. ldare Mahkemesi,
10.03.2010 tarih ve 2010/367 esas, 2010/338 karan ile iptal edilmistir. Daha sonra 145 ada | nolu
parsel, 12.11.2008 tarihli protokol kapsaminda askeri tesisler vaprm karsihifinda belirlenen bir bedel
iizerinden Toplu Konut ldaresi Bagkanhi@i’nca bir bedel karsih@inda devir alinarak, 775 sayih
Gecekondu Kanunu uyannca 01.08.2010 tarih ve 4077 sayil Bagbakanhk Oluru ile “Gecekondu
Onleme Bélgesi™ olarak ilan edilmistir. Toplu Konut idaresi Baskanlifi'nea tasinmazlara iliskin
11.08.2010 tarihinde 1/5000 dlgekli Nazim Imar Plam ve 1/1000 dleekli Uygulama Imar Plani™ni
onaylanmg, Cevre ve Sehircilik Bakanhfi'mn 16.09.2011 tarihli 103140 sayvili onay: ile bu plan
revize edilmig, 18.04.2012 rarihinde tekrar tadilat gdrmistiir. Meveut durum itbarivle séz konusu
1/5000 ve 1/1000 dlgekli imar planlanna Damistay 6. ldare de 2012/4412 esas sayili dosva ile Sehir
Plancilan Odasi tarafindan dava agilmig ve bu davada 26.03.2014 tarihinde plamn yiiriitmesinin
durdurulmasina karar venlmistir. Daha sonra parseller. ekspertiz tarihi itibarivle gecerli olan
19.01.2016 tasdik tarihli 1/1000 dlgekli Gecekondu Onleme Bélgesi Uvgulama Imar Plam kapsamina
alinmustir.

Dava Durumu-1: Istanbul 1. ldare Mahkemesinde; $isli, Avazafa Gecekondu Onleme Bélgesi'ne
ait 2010 tarihli 1/5000 dlgekli NIP ve 1/1000 dlgekli UlP'nin iptali talebi ile Nimet Karabulut
tarafindan agilan davadir. Emlak Konut GYO A.S. davaya daval yamnda Midahil olarak katilmistr,
Dava konusu imar planlannin iptaline karar verilmistir, 15.04,2013 tarthinde Damstay'da Yiiriitmeyi

Durdurma talepli temyiz edilmistir. ' . " ATA I
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Damgtay 6. Dairesinin 26.06.2014 tarihli 2013/4248 Esas, 2014/5118 K. sayih dosvas: ile onama
karan verilmistir. 01.10.2014 tarihinde karar diizeltme alebinde bulunulmustur. Alevhite sonuglanan
ilgili davamn Temyiz siirecinin devam ctmekte oldufu bilgisi Emlak Konut GYO AS. den
dfrenilmistir.

Dava Durumu-2: Istanbul 8. ldare Mahkemesinde: Istanbul ili Sisli Igesi, Avazaga Gecekondu
Onleme Bolgesine iliskin 2010 tarihli 175000 dlgekli NIP ve 1/1000 &lgekli UIP nin viiritmesinin
durdurulmas: ve ipiali talebi ile TMMOB Mimarlar Odas tarafindan agilan davadir. Emlak Konut
GYO A5, davaya davali yvamnda Midahil olarak katlmastir. 31.01.2013 tarthinde dava konusu
iglemin iptaline karar verilmistir. 14.03.2013 tarihinde Damgtayda Yiiriitmeyi Durdurma talepli
temyiz migtir. 01.07.2013 tarihinde yilrltmeyi Durdurma talebi reddedilmistir. Alevhte sonuclanan
ilgili davamn Temyiz neticesinin beklenmekie oldugu bilgisi Emlak Konut GYO A.S, den
dgrenilmigtir,

Dava Durumu-3; Istanbul 6. ldare Mahkemesinde; Istanbul ili Sisli llgesi Ayazaga Gecekondu
Onleme Biilgesine ait 1/5000 dlgekli Nazim lmar Plam ve 1/1000 dlgekli Uygulama Imar Planinin
iptali ve yiirlitmenin durdurulmas: istemli TMMORB Sehir Plancilan Odasi tarafindan agilan davadir,
Emlak Konut GYO ve Yiklenici firma davaya Miidahil olmustur. Yerel Mahkemece davamn reddine
karar verilmis ancak davacinin temyizi @izerine Damistay 6. Dairesince Borma karan verilmistir.
Lehte sonuglanan ilgili davamin Karar Diizeltme agamasinda oldugu Emlak Konut GYO A.S. den
dfrenilmistir,

Dava Durumu-4: Istanbul 6. ldare Mahkemesinde; Istanbul 11, Sisli ligesi Avazaga Mah. 1 ada, 145
parsel sayilt tasimmazin Sirketimiz ve TOKI arasinda imzalanan 17.08.2010 tarih ve 4185 sawili
Baskanhk Makam oluru geredi imzalanan satig protokolunun iptali talebi ile Fatih Kazdal tarafindan
agilan davadir. Dava ehlivet yoniinden reddedilmis olup temyiz incelemesinin neticesinde karar
Damsgtayca bozulmusiur. Lehte sonuglanan ilgili davamin Tashihi karar neticesi beklenmekite oldugu
Emlak Konut GYO ALS. den frenilmigtir.

Dava Durumu-5; Damstay 6. [dare Mahkemesinde; istanbul i, Sigli llgesi. Maslak Mah. 2 pafia, |
ada, 20,49 ve 50 sayih parsellerin, 2011 tarihli, 1/5000 Olgekli Revizvon lmar Plam ve 1/1000 dlgekli
Revizyon Uygulama Imar Plamimin iptali talepli TMMOB Sehir Plancilan Odasi tarafindan agilan
davadir. Emlak Konuwt GYO Davava davalhlar yamnda miidahil olarak katilmistr. 26.03.2014
tarihinde mahkemece Yirlitmevi Durdurma karan verilmistir. 09.04.2014 tarihinde Yiirlitmeyi
Durdurma karanna itiraz edilmastir. 07.12.2015 tarihinde kesif ve bilirkisi incelemesine karar

verilmistir. 11.12.2015 tarihinde, inceleme karan verilmesi nedenivle, Yiriltmeyi Durdurmanmin

kaldirilmasim talep edilmistir. Mahkeme, 29.02.2016 tarihinde talebin reddine karar vermistir.
30.05.2016 rarihinde kesif yapilmigtir.
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TMMOB Mimarlar Odas: Istanbul Biyilkkent Subesi ve TMMOB Schir Plancilan Odasi [stanbul
Sube’ sinin 19.01.2016 onayh plana kars: Istanbul 4. Idare Mahkemesinin 2016/6835 E, sayili dosvasi
tle agugl dava, girev yoniinden reddedilerck Danitay'a gnderilmigtir. Damstay 6. Daire 14.06.2016
tarthli 2016/6417 E. sayil karan ile 2012/4412 E. sayih dosya ile arasinda baglanti oldufuna karar
vermigtir. Bilirkisi raporunda, dava konusu imar planlanimn mevzuata, kamu yaranna, sehircilik ilke
ve esaslanna, planlama tekniklerine aykin oldugu, bununla birlikte dava konusu alanda imar planina
esas jeolojik ve jeoteknik etiitlerin, degerlendirmelerin vapilmus oldugu ve yvapilasma igin herhangi
bir sikinti olmadifi kanaatine ulagilmustr. 28.12.2016 tarihinde rapora itiraz edilmistir. Davamn
henfiz sonuglanmadif devam ettifi Emlak Konut GYO A.S. den G@renilmistir,

Dava Durumu-6: |stanbul 6. ldare Mahkemesinde; Istanbul ili, Maslak 1453 projesivle ilgili olarak
Sariver Beledive Baskanhifinca imar plamin iptali sebebivle beledive tarafindan falivetin
durdurulmasina iliskin 13.11.2015 tarihli iglemin iptali talepli dava olup, Emlak Konut GYO A8
nin mahkemece Yiritmeyi Durdurma isteminin kabuliine karar verilmigtir. Lehte sonuglanan
davamn kabulline karar verilmis clup karann davali idare tarafindan temyiz edilmis oldufiu ve temyiz
stirecinin devam ettigi Emlak Konut GYO A.S. den dfrenilmistir.

Dava Durumu-7; Istanbul 12. ldare Mahkemesinde; Istanbul ili, Sanyer lIgesi, Ayazaga Gecekondu
Onleme Bolgesinde bulunan, 2 pafia, 1 ada, 20,49 ve 50 savili parseller (Eski 1 ada 145 parsel ve
imar uygulamasi sonucu olusan 10622 ada 1 parsel) igin verilmis olan insaat ve tadilat ruhsatlanmn,
vilrlitmesinin durdurulmas: ve iptali TMMOB Sehir Plancilan Odas [stanbul Subesi tarafindan talep
edilmis olan davadir. Emlak Konut GYO A.S. Davava davah yamnda miidahil olarak kanlmigtr.
Mahkeme, 29.02.2016 tarihinde Yirltmeyi Durdurma isteminin reddine karar vermistir. Davaci
vanin Yiiritmeyi Durdurma red karanma yapmg oldugu itiraz Ist. Bolge Idare Mah., 1. Kurul
tarafindan 06.04.2016 tarihinde reddedilmistir. Davanin henilz sonuglanmadifn devam ettifn Emlak
Konut GYO ALS. denn Ggrenilmistir.

Dava Durumu-8: Istanbul 10. ldare Mahkemesinde; Istanbul i, Sanver ligesi, Ayazaga Gecekondu
Onleme Bolgesi 19.01.2016 onayh 1/100.000 Slgekli cevre diizeni plam 1/5000 &lgekli Nazim Imar
Plam ve 1/1000 &lgekh uygulama imar plam Degisikliklerinin iptali ve yiiriitmenin durdurulmas:
talepli Ozgilir Aydin, Isa Oxtiick, Hilsevin Sag ve Hakk: Saglam tarafindan agilan davadir. 02.08.2016
tarthinde Yiritmeyl Durdurma isteminin reddine karar venlmistir. Emlak Konut GYO ALS. davaya
davali yanminda mildahil olarak katulmistir. 29.09.2017 tarihinde durusma vapilmustir. Mahallinde
kesit ve bilirkigi incelemesi vapilmasina karar venlmigtir. Davamn henilz sonuglanmadify devam
ettifii Emlak Konut GYO AS. den Sfrenilmistir.
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3.4.3. Kadastro Mildiirltigi incelemesi
| ada 145 nolu parselin ifraz igleminden 26.01.2012 tarihinde 10622/1, 10623/1. 10623/2,

17155 nolu parseller tescil edilmistir. Daha sonra 16.06.2016 tarthinde 10622 ada 1 nolu parsele iligkin
vapilan imar uygulamas) 6059 yevmiye no ile tamamlanng ve bu parsel iptal edilerck verine
183.484,18 m* yiizblgimli 10622 ada 2 nolu parsel ve 26039 m? yiizbl¢imli 10640 ada 1 nolu
parsel olusmugtur. 09.11.2016 tarihinde 10640 ada 1, 10623/2, 10623/1 ve 1/155 tekrar imar
uyvgulamas: gérmiis ve 10640/2 nolu parsel tescil edilmistir. 1 ada 158 nolu parsel, 1 ada 150 nolu
parselin ifraz igleminden, 1 ada 161 nolu parsel ise | ada 149 nolu parselin ifraz isleminden
11.03.2013 tarihinde tescil edilmiglerdir.
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3.5

t!gili Mevzoat Geregi Alinms izin ve Belgeler

Rapor konusu tagimmazin bulundugu eski 10622 ada | nolu parsel i¢in ruhsat almmustir. Eski
10622 ada 1 nolu parselin ilk yap ruhsat tarihi 02.03.2012 arih olup bu ruhsatlar asafida tablo

halinde sunulmusiur,
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o | = "'-.._ .' H___J

I A R SRS  ATAK Gc:yrfrnankul Dﬂ‘geﬂeme A H
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RUHSAT | RUMSAT | VERILES | yapr | VSAAT . L g
BLOMK %03 TARbil NOSU ~EDEN] | 11 -\'I;:i."-i BR NITELIGE BB ADEDI u‘rl
) ADED
3 1] | j
B “]':‘LF‘J"* G 2320 1 fim A | T4 OF ISt yeri) BINASI 21 1
B EHFT Bl 2320 1133 :mr OFtsils yeri) RINASI L6 0
D BLOK | T YENI :

-t 232012 132 by A | e OF Sl yeri) BINASI 51 o
oy 232002 131 ::,Ttgl' an | 1433866 OFES (15 yeri) BINASI a1 1o
DBLOK K e YEN o

ot 232012 130 vapl | | 4zem DUKKAR i 6

Rapor konusu proje ilk yap1 ruhsatindan sonra tadilat gormiis ve 18.07.2012 tarihinde tadilat
ruhsatlan alinmgtr,

INSAAT TOPLAM
HUHSAT | RUHSAT | VERIL VAP : : B LM z
BLOK NG TaRINI | =050 .'EEDEI'E sini; | ALANI B BOLOM NITELIGE ADEDI s
{mf) ADED]
0A BLOK I87amz | 1245 [ TADRAT| -5a 11741562 DK AN i i
O BLOKE ig7200F | 4T [ TapiiaT|  sa 17511208 DK EAN 53 i7
U HLEKK 1872002 12162 | TADILAT A 18317259 EHIKKAN 5 17
00 BLOK 1872002 | 12-26 | TABMLAT | 3a 19126553 DOKKAN (1} 1
APARTMAN BINASI -
Al BLOK 173002 | 12049 | TADILAT | 4a A6 AR5 00 {llg veva dahs ok daireli) # &
KEAN f
APARTMAN BINASI 189
A2 BLOK 1972002 | 12088 [ TADILAT | 4A | 3926190 | (Og veya daha Edmm ’ 52
fr
APARTMAN BINASI "1
Ad BLOK RT3 | 12057 | TAIHLAT| A 52 12 i veva daha gok daireli) o 55
DUREAN 3
APARTMAN Hiuas] ™
Ad BLOK 172002 | 120-%9 | TADHLAT | 44 5704870 iU veyn doha gok daireli) &0
[F ]
APARTMAN BINAS] 738
AS BLOK jET3002 | 13m0 | TAIMLAT | 4a S1.41% 80 Tl¢ veya daha gok dairedi) 5
DLUEEAR T
APARTMAMN BINASI 231
i BLOK [&7.2012 148 | TADILAT| 44 TaRR2 G illz veya daha gok dairedi) ]
DUKKRAR 3
APARTMAMN BINAS] i)
B HLOK 157 24012 L2140 | TADHLAT 4A 43257540 {Ug veyn daoha ok daireli) 2B
DUKEAR ]
AFARTMAN BINAS] w0
B3 BLOK 1%.7.2013 FX1-3 | TATMLAT Ah TE228.36 sy daha gok daireli) £
~ DUKRAN H
APARTMAN BINAS] %6
B4 [LOK 72002 | 1238 | TAIILAT | 4A 4764020 iU veym daha gok dairedi) E E11]
DUEEAN ]
AP ARTHAN BINAS] 147
O ALK 272002 | i | Taniiar|  aa 2552410 | 1ﬂim|dﬂuﬂ|kjn:il} 27
DUKKAN- . ..1--—--.._._,_

R e e s Lo geate ATAK Guwhrenktﬁ _!_:!ggeﬂame ﬁ& W
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INSAAT TOPFLAM
RUHSAT | RUHSAT | VERILIS | varl X o TR T LY
BLAFK ™S TARI XKL NEDEN] | SINIFI -l::l:-t B B TM NEELGE ADEDI .t.I:]:_L
APARTMAR BitAS] e
2 BLOK iETao0r | a4 | TADILAT | 44 2515050 {5 veya daha ok daireli) b |
DUEEAN E]
APARTMAN BINASI 148
O3 ELOK 18720012 1271-3&6 | TAIHLAT 4n 2591790 illg veyn daha gok daireli) a0
DU kAN i
APARTMAN BINAS] i
4 ALOK IETH02 | 12055 | TADILAT | dn 2165150 [T veva daba ok daineli) |
K AN 5
APARTRAN BINASI o
4 BLOK iET3002 | 120-34 | TARMLAT |  4a 2143950 1 m![dﬂﬂl.ﬂh! M4
KEAN 5
APARTRIAN BINASI -
O BLOE 1E 13002 1270-33 | TADNLAT A48 13 559 66 (L veva daba ok dsirgla) |
PHRIKK AN 3
APRARTMAN BINASE 2
C7 BLOK FETHNZ | 12052 | TADILAT | 4a 1600, T {0 veva daha cok duireli) |
KEAN ]
APARTRAN BINASI .
CERLOK IET3002 | 12050 | TADILAT | 44 25 59T Fi JLjpm:meﬂn M
T 3
APARTRAN BINASI i
O BLCH 1872002 1216l | TAIDNLAT 448 TLBEE I {Llg veym daha pok daireli) 4
DUEEAN 7
APARTMAN BINAST "
C 10 BLOK 1873002 | 12-62 | TADILAT | 4A 210005 gﬂE va daha gok daireli) b
BAN 3
APARTRIAN BINASE 148
Chl BLEH 1873002 | 12463 | TADILAT | 44 26, 148 AD i daha pok dareli b
KEAM 5
. APAHTRMAN BINASI i
C12 BLOK 1872012 X4 | TADILAT 44 428720 1l veva daha cok deseli) il
DOREAN ]
APARTMAN BINAS] 24
C13 BLOK 1873002 |4 121-65 | TADIAT| 4a 16.654,72 a daha cok darels) 1
KEAN 5
TAPARTMAN BIMAS] 4
14 BLOK 1873002 | 13-ee | TADRAT | 4a 1485530 iﬂ;mm%m:m 0
i] f
APARTMAN BINASI 1%
C1E BLOE, 18.7.20012 1137 [ TARILAT 44 2440510 il m%dﬁ-anhtli} X
KEAMN &
B HLOK 1872002 121-2 | TADILAT 44 I__‘fﬂn.lﬂ DUREAMN I B
B ; DOGALGAZ CEVRIM
E HBLOK 1873002 12143 | TADILAT A H554 06 SANTRALLERI I i
F BLOK 18.7.2002 PX1-35 | TADILAT LY 2307183 (FAS {1y vesnh BINAST (] 148
- 7 : AFARTMAN BiNAS]
T1 BLOK 18723002 | 1350 [ TADIAT| 44 3597328 0y veys daha ook deieeti) 143 i
" APFARTHAN BINAS]
T2 BLOK 1872002 | ra-46 | TADDAT| 4a 1356460 0 veyn deha ook daiecli) 116 14
. APARTHMAMN BINASI]
T3 BLOK 1872002 | 12067 |TADILAT| 44 21L0IR % wova diia ek kot 124 17
. APARTMAM BINASI
T4 BL{K 18.7.2002 121-28 | TADILAT 44 45 068 4% {Cc veys deha gok deiscli} 254 17

- A == _I":_ l{ &1
Al P
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2. tadilattan sonra OC ve OD Blok iki kez daha tadilat rubsan alous vam sira Al Blok da 3.
Tadilat rvhsat almostir. Bu tadilat ruhsatlan asafdaki tabloda sunulmustur.

pm—— . Y - iNsanT B. TOFLAM
RLOK NG ’:_':‘!:_'m}' “ﬂ%ﬂ ‘;‘.:ggi‘l' :I:ﬁ!l ALANT . BOLDM siTELIGE BOLTM KAT
: ] nian s fmy ADED] ADREDRI
OCBLON | 2492012 | 12148 | TADILAT A 18317299 DUKKEAN 5 7
O HLOW 3.5.30003 12163 TADILAT A 18317290 DR AN L 17
onBLOK | 249202 | 12138 | TADILAT 1A 191 268,53 EKAN % I%
ooBLoK | 3533 | 1203 | TADILAT IA 191 269,53 DK KAN 118 1%
APARTMAN BINASE e
AlBLoE | sqoz003 | 12048 | TABILAT iA 55.553.30 iLig veya daba gok dasrchi) o
DUKKAN 3

Proje, 25.08.2016 tarihinde tiim bloklarda tadilata ugramis olup bafimsiz biliim sayis 5214
iken 5258 adete ikmustir,

Igerenkiy Mh. Hal Yolu Cd, Saghik Sk. Erdoganlar Apt. Moc 1/18 34752 Atagehir / ISTANBUL
Tol O (216) 573 95 96 - Faks: 0 (216) 577 75 34 E-mall: info@atakgd.com.tr

SIRA | ADA RUHSAT | RUHSAT | VERILI VAR L pg [ EoAE

o | paksky | PLORNO Srepinl | sosu | Nepest | spam | ARAN PertrECel Lamenl |- AT,
. OFIS VEISYERI | 7

1 ALBLOK | 2582016 B8 TADILAT |  35A 3683751 &
MESKEN 151
OFIS VEISYERI | 7

2 A2 BLOK | /2552016 B3/1 TARILAT 5A FRRED. 00 52
. MESKEN 150
"N OFIS VEISYERI | 3

3 Ad BLOK. | 2522006 LA TARILAT A £1. 58048 R 2]
MESKEN 228
: OFIS VE ISYER] -

4 A BLOK | 2382006 B3N TAMMLAT A 4mm AeT 0
MESKEN 249
OFIS VE ISYER] ¥

5 ASTLOK | 2552016 654 TADILAT A £1.724.02 : 51
; MESKEN 221
' OFIS VE ISYER] 4

fi Bl BLOK | 2582016 B85 TADILAT SA 530,77 @
- MESKEN 331

1062272

7 B2 BLOK | 2582016 (0 TADILAT SA HEIT20 | OFIS VEISYERI | 46 %
OFIS VEISYERI | 5

i BAIBLOK | 2882006 (Sl TADILAT A 73,173.20 n
MESKEN m
OFIS VE ISYERI | 3

& BARLOK | 25.E2006 B TADILAT 5A 4741798 M
MESKEN 13
OFIS VE ISYER] | 4

1 CIRLOR | 2582006 BA TADILAT A 26.836,37 PR )
MESKEN 147
OFI5 VE I5YER] L

] CZRLOK | 2582006 L TADILAT 5A 2530225 I
MESKEN 148
OFIS VE I5YERI ]

12 CIHLOK | 2562016 a8l TADILAT A 25 958 6h i
MESKEN 144

ATAK Gayrimenkul Degerleme A S,
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: . . . INSAAT TOPLAM
sIRA Al , RUHSAT | BUNSAT VERILIS YAFI . : RE ;
NO |pamser | BLOKNO | gl | Tvosu | sepext | siap | ALANE | BBNHELIGH | ppp | KAT
im" ADRED
OFlS VE I1SYERI &
13 O RO 2LE 2006 L e TADILAT A 2000 48 kL
MESKEN T
OFIS VE ISYERE T
14 comiok | 3seaie | oesn3 | Taniar | sa | 21ae7ss il
MESKEN | 117
OFts VE ISYERI | 3
1 CoBLOK | 2882006 | 6318 | Tabilat | sa | e 2i
MESKEN '
OFls YE ISYERI 4
I C7 RLOK 2R M6 6515 TADLAT SA b 163 08 Fi
MESKEN L2
OFIS VE ISYERI 3
17 CE RLOK 258 2015 A TADILAT LT 607918 i
MESKEN 4%
OFIS VE ISYERI T
18 U9 RLOK 25K 206k 6507 TADILAT A 2285807 L
MESKER nr
QFIS VE ISYERI ]
1 CIOBRLOK | 25X N6 R TARELAT A 21.510.0%8 rar.
MESKEN T
OFISVEISYERI | &
11 CINBLOK | 2582006 | 6419 | TADILAT | sA | 2688708 2
MESKEN | 148
. OF1S VE I5vERl | 2
21 CI2BLOK 2882006 | 0320 | TADILAT | s | nenm 3
MESKEN | 113
N OFIS VE ISYERE | 3
12 CIABLOK | 258206 G521 TAIMLAT A 17.BT6.80 i
: MESKEN | 84
ol OF1s VE 1SYERI ]
13 CHBLOK | 23582016 B3TEL TAHLAT 5A 1555 19 i
MESKEN | 71
e, ; OFIS VE 1SYERI 2
4 CISHLOK | 2552006 Sl TAIHMLAT 5A 2408467 .8
: MESKEN I6s8
25 DBLOK | 2582016 | 6428 | TADILAT | sA | j00sse0 | OFISVEISYERI | ) 1o
. ” BINA NS Y AR
0 EBLOK | 2582006 | 6829 | TADILAT | 4a samg: | BHADHLYA 3
7 F1 BLCEK Pak B LI G530 TADILAT 5A 331085 OFIS VE ISYERI 127 20
28 FX BLCE BEMNG 655 TADILAT dn 12,7237 OFls VE ISYERI 4] 11
2 FIBLOK | 2582005 | 6832 | TADILAT | 4A | 13see | OFISVEISYERI| 39 | w0
Hp O BLOK | 2522006 LA TADILAT 44 109 77305 GFlS VE ISYERI 12 1
L1 OB BLOE | 25823006 6554 TADMLAT dA 174 44596 OFls VE I5YERL T 1%
32 OCBLOK | 2583016 | 6835 | TADILAT | 4A | iesosaxr | OFSVEISYERI | v | a7
ATAI ©
=% 1 A 111'". f 1lu_.l'
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N OPLAM
SIRA | ADA | RUHSAT | RUBSAT | vERILE YAFI INSAAT . B |
NO | Parsgr | BLORRO L copiml | wosu | sepest | s ALAXI BENITELIGE | pppy| KAT
imh ADEDI
L CH}RLOE | 2582006 553 TADILAT 47 36 24091 OF15 VE I5YERI 136 I8
kY TIRLOK | 258216 64 | TADILAT A 2513223 MESKEN 148 15
35 T2ELOK | 2582006 | 6525 | TADILAT | 5a 1381134 MESKEN 16 15
% PBBLOK | 2582006 6526 | TADILAT A 6 246,80 MESKEN 14 1
37 TAHLOK | 2582016 6827 | TADILAT | $A %187 | OFBSVEISYERI | 2% 17
1.TI8.679.9 5188

Son olarak ilgili projede 17.08.2017 tarih ve 99 ruhsat numarasiyla okul binasinin rubsat alinmistar,
Hgili ruhsat bilgileri asagida tablo halinde sunulmustur,

: : : 3 £ IM5AAT TOPLAM
SIRA AllA . RUHSAT EUHSAT VERILI YAPF . B .
~o [panspr | BLOKNO | ropinl | nosu | Nepesl | smap | AN BENITELIGH | (pppy| KAT
{m'y ADEDI
Okiml, Dnrversile,
1| e : izoe20ir | 9 [ vemivaei| wem 7 726,40 preg ik | 6
T ._". ”-" ]
1 ._'.‘..‘ W
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Yap Kullamim izin Belgeleri [isknn}

INSAAT
SIRANO | BLOKNO | PSR | BELCE Eﬁm SONRUNSAT | BB ADEDI mﬁr:"FH
{m?} ADEDRI
1 Ael 24.01.2017 6 $6,83781 25,08 2016765 158 19
3 A 24012017 7 58.852.06 25,08 20157651 266 52
3 A-3 24.01.2017 g 51,580,465 25,08 2016/65/2 225 54
1 At 24.01.2017 5 $7478.77 25 06,201 6/6573 264 50
5 A5 24,01.2007 10 51,724.12 25.06.201 /6574 212 51
6 -4 24012017 ¥ 4741796 25.06. 201 6/65/5 239 30
7 -2 24.01.2017 i2 2532235 25,06 20166510 154 27
% -3 24,01.2017 13 2595868 25,06 201665111 154 10
9 -4 24012017 14 21,104.48 25.06.2016/65712 123 24
i -5 24012017 15 31,497.95 35,06, 2016/65/13 124 2
T C-6 24012017 16 13,844.77 25,06, 2016465714 80 21
12 -7 24,012007 17 16.163.06 25.06.2016/65/15 88 24
13 C-8 24012017 1% 26,079.18 2% 06, 2016/65/16 151 31
T -9 24012007 19 22 858,07 25.06.2016/65/17 124 4
i C-10 24.01.2007 20 215110 25 06.2016/65/18 123 22
I -1 24012017 2 29,857.05 25 06,2016/65/19 154 28
17 C-12 24012007 2 23.683.33 25 06,201 646520 115 30
8 C-13 24012017 23 17,876.80 2506, 2016/65/21 %9 2
19 C-14 24012017 24 1559839 25 06,2016/65/22 %3 2
20 C-15 17.08.2017 132 24,984.67 25 08.2016/65/23 167 2%
1 I-i 24012017 25 81320 25,06.2016/65/24 148 16
22 T-2 24012017 26 1321134 25 06,201 6/68/25 16 15
2 a3 24.01.2017 27 26.246.80 25 06,201 6/68/26 124 16
24 on 09.11.2017 179 17444596 | 25.0820186534 7% T
25 oc 17.08.2017 193 168.083,27 26 08, 2016/65/35 13 17
2% an 17.08.2017 134 326.240,91 25.08.2016/65/36 226 18

3.6.  Yap Denetim Kanunu Geregince Yapilan incelemeler ve Belgeler
Ruhsat tarihi itibariyle; Emlak Konut GYO ALS., gerek kendi mevzuating, gerekse Kamu [hale

Kurumu ile Yilksek Denetleme Kurulu'na gire kamu kurumudur. T.C. Bayindirhk ve Iskin Bakanhf
Teknik Aragturma ve Uygulama Genel Midtrligi tarafindan vazilous olan 19.01.2004 tarih ve 669
sayili yaziva gore Emlak Konut GYO A.S. tarafindan yaptinlacak yapilann fenni mesuliveti; 3194
savili Imar Kanunun 26. Maddesi uyarninca kurulusun kendisince ve/veya kurulusta gdrevli meslek
adamlannca avn ayn dstlenilecektir.

l1gili mevzuat uvaninca arsa izerinde gergeklestirilen projenin gerekli tiim izinleri alinmig olup

proje igin vasal gereklilifii olan tim belgeleri tam ve dogru clarak meveuttur,

EETETTIET N  ATAK Gayrimenkul Degerieme A5, Il
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3.7. En Etkin ve Verimli Kullanum
Rapor konusu parselin konumu, fiziksel Szellikleri, biiyiik1igd, meveut imar durumu ve yasal

izinleri dikkate alindifinda en verimli kullamm segeneginin tizerinde “biinvesinde, ticari fonksiyonlar

barindiran liks konut projesi™ inga edilmesi olacag girlis ve kanaatindeyiz.

3.8 Miisterek veya Biliinmiis Kisimlarin Deferleme Analizi
Sirketiniz talebi dogrultusunda proje biinyesindeki stokta bulunan 277 adet bajimsiz

biliimden kat miilkiyveti kurulmus 101 adet bafimsiz béliminin glncel ravig deger tespiti ve kat
irifaky devam eden 175 adet bagimsiz béliim ile heniiz kat inifaks tesis edilmemis 1 adet okulun
(toplam 277 adet) anahtar teslim sartlannin yerine getirilmesi durumundaki deger tespiti yapilmasur.
Emlak Konut GYO AS. firmasindan bagimsiz blim listesi temin edilmis olup deferlemede bu liste
dikkate alimigtir, Onayh bagimsiz béliim listesi rapor ekinde sunulmustur,

3.9.  Hasilat Paylasimi, Kat Karsih@ Yintemi ile Yapilacak Projelerde, Pay Oranlan
Degerleme konusu parseller Gizerinde hasilat paylasim modeli gelistitilmekte olup arsa satisi

karsihfn gelir payvlagmu stzlesmesinde Arsa Satigi Karsh@ Sans Toplam Geliri (ASKSTG)
3.250.000,000 TLAKDYV, Arsa Satisi Karsihii Sirket Payy Toplam Geliri (ASKSPTG 1.153.750.000
TLARDV ve %0 35,50 Arsa Sangi Karsihin Sirket Payi Gelir Oram (ASKSPGO) belirlenmistir.

3.10. Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina Alinmasi Hakkinda Giriis
Rapor konusu; Miilkiyeti Emlak Konut GYO A.S.'ne ait olan Istanbul 1li, Saniyer llgesi,

Maslak Mahallesi siirlanindaki Maslak 1453 Projesi kapsaminda bulunan iskan almms ve kat
millkivetli  Al-A2-A3-A4-A5-B4-C2-C3-C4-C5-C6-C7-CR-C9-C10-C11-C12-C13-C14-C15-T1-
T2-T3-0B-0C-0D bloklann sermayve pivasas: mevzuah gergevesinde gayrimenkul yvatnm ortaklif
portfdyiinde “Bina”™ bagh{ alunda bulunmasinda ve kat irtifakh B1-B2-B3-C1-D-F1-F2-F3-0A-T4

bloklarin ise sermaye pivasasi mevzuat cergevesinde “Proje” bashgi alunda bulunmasinda herhangi

bir sakinca olmadifn gérils ve kanaatindeyiz.

i3

_.-'___-\.
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1.11. Proje Genel Ozellikleri ve Tasinmazlar ile ilgili Aqiklamalar
* Rapora konu bafimsiz bilimlerin bulundugu projenin konumlu oldugiu parsellerden 10622

ada 2 nolu parsel 183 484,18 m2 yiiz dlgiime sahiptir.

+ Parseller oldukga egimli bir topografik vapiva sahiptir.

* Proje kapsaminda 37 adet blok bulunmaktadir.

» Proje kapsamindaki 10622 ada 2 nolu parsel dzerinde 4203 adet konut, 1040 adet ofis- igyeri,
13 adet qok amagh salon, 1 adet spor salonu, | adet tiyatro salonu olmak tzere toplam 5.258
adet bagimsiz biiliim bulunmakiadir.

* OA, OB, OC, OD bloklar orta ¢arsida konumlu, diger bloklarda cadde cepheli ditkkanlar

bulunmaktadir.

« Bloklarin zemin {isti kat sayilan 1 ila 43 kat arasinda degismektedir.
Projenin Adu : Maslak 1453
Proje Baslangic Yih : 2012
Proje Bitis Yih + Kismi bloklarda iskan ruhsan alinmustir.(2017)
insaat Tarn : Betonarme Karkas
insaat Nizam : Awvnik
Giivenlik : Meveut
Otopark : Kapal ve agik otopark meveut
Yangin Tesisat : Yangin algilama ve ihbar sistemi meveut
Havalandirma Klima : Mevcut
Hidrofor Su Deposu : Meveut

* Rapor konusu bagimsiz bélimler igin yapilan incelemelerde gok kath dilkkanlarda asma kat
imalatinin heniiz vapilmadi@ tespit edilmistir.

* Halihazirda bos vaziyette olan ditkkanlar, kara siva ve sap durumunda oldugu tespit edilmis ve
ditkkan iglerinin i¢ mekan aynnulannin mal sahibi tarafindan  vapilacagy/vapildig
Ggrenilmistir. Taginmazlann detayl mahal listesi raporumuz ekinde sunulmustur.

* Migterimizden temin edilen mahal listesi incelemesinde projede konut nitelikli bagimsiz
béliimler i¢in zeminler antre, koridor, hol, kiler.salon mutfak hacimlerinde 1.simif seramik
kaplama ve/veya granit/seramik kaplama ve/veya laminat parke ve/veva lamine parke,
duvarlar saten algy fizeri su bazh boya. tavan algipan asma tavan+satentsu bazhi boya,
stipiirgelikler pve kaph veya lakekaph olacakur.

T T e e e  ATAK Soynmenkul Degetleme AS W
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Sayfa | 40



* Daire i¢ kapilan tasarimina uygun lake ve/veya ahsap kaplamal ve/veva pve kaplamal olacak
tasarnimina uygun aksesuarlar monte edilecekuir.

s  Pencerelerde alliminyum ve/veya pve den mamill gift tarafli agilhir pencere imalat vaplacakur.

» Salon ve odalarda 2 borulu gizli tavan tipi fan-coil kullamlacakur.

» Mutfakia hacminde paslanmaz ¢elik evye montaj, akrilik ve/veya dogal granit ve/veyva mermer
ve/veya laminat tezgah, ahsap ve/veya pve ve/veya lake ve/veya membran kaplama vapilip
yerinde monte edilecek dolaplar yapilacakur.

* Banyo hacminde projesine uygun lavabo, asma klozet, kromajh malzemeden 1. sumif kagatlik,
havluluk ve iki askihk aksesuar olarak takilacaktir. Aynca projesine uygun dlgiilerde akrilik
seramik veya dofaltas dus teknesi veya kilvet montaji ve dusakabin imalat vapilacakur,

* Daire giriglerinde lake ve/veya pve kaplamah ve/veya ahsap kaplamah portmanto yapilacaktr,

s Daire giris kapilan gelik kap olacaktir ve daire giris kapi esiginde dogal tas kap esigi montaji
vapilacakiir ve antrede sesli gériintiilii interkom finitesi bulunacakur.

* Bloklara sabit kamerah, dijital keypadi, LCD ekranh, sifre ile kap1 agma Szelligine sahip
intercom zil paneli takilacaktir.

+ Blok kat holleri zemininde 1.simf seramik ve/veva granit seramik ve/veya dogal tag kaplama
(mermer, seramik vb. gibi) yapilacak, duvarlar su bazh boya ile boyali olacak ve pencereler
cephe projesine uygun alliiminyum ve/veva pve dograma isicam olacakur,

s  Projede armg ve vaya girisler igin projesine uygun glivenlik noktalan, arag ve yaya vollan,
agik kapal otopark, agik yllzme havuzu giineslenme teraslan soyunma kabinleri duslar ve ayak
dezenfeksivon havuzlan, bitkisel ve vapisal peyzaj onayh projeve gire yapilacakur,

*  Aynca projede seramik malzeme igin Vitra, Seranit, Canakkale, Ege, Akgiin, Kiltahva veya
muadili, ankastre {irlinler icin Franke, Siemens, Teka veva muadili, vitrifiye tiritnleri icin
Duravit, Vitra, Serel, Kale veya muadili, armat{irler i¢in Grohe, Artema, E.C.A. veya muadili,
anahtar-prizler igin Schneider, Legrand, Viko, Makel veva muadili markalar kullanilacakur.

*  Proje kapsaminda daire, tican dnite tiplen, adetlen, toplam briit satisa esas kullamm alanlan
asafida tablo halinde sunulmustur. Brilt alanlara depo ve difier eklenti alanlan dahildir.

DAIRE TP ADET S*T'REH:,?HHT
STUDYO Sk 28529 86
1+1 1115 R1.462,54
1+1 DUBLEES i? 4.801,18
241 46 119.562,29
3+) 1173 187505 52
3+1 DUBLEKS 40 B.A99 36
i+l RS 7732594
5+l 4 121200
541 DUBLEKS 1 168,88
6+1 DUBLEKS 1 393,68
TOPLAM 4203 v oo 509,661 35 | :
- 1 g \\' I... o
ATAK Gayrimenkul Degaieme’a.s. W

lcerenkidy M. Hal Yolu Cd. Saghk Sk Erdodanlar Apt. Mac 1/18 34752 Atagehir / ISTAMBUL

Tel: 0 [216) 573 96 96 - Faks: 0 (216} 577 75 34 E-mait info@atakgd.com.ir
Sayfa | 41



SATILABILIR

TicARI ONITE TiPl ADET BROT ALAN (wv)
(]‘I"'E-Iﬁ"ﬁ"ﬁﬁl TikH g2 15264
AMFI TIYATRO | 710,30
COR AMACLI SALON E 0.443.56.
SPOR Suﬂ'!..(.}]"-'ll | 3 A% 43
O UL | 6, 577 o
TOPLAM 1084 31354413

# Ticar tnitelerin satilabilir briit kullamim alanlanna cklenti alanlan da dahildir.

= Halihazirda projenin genel ingaatl seviyesi Emlak Konut GYO A.S. den alinan bilgiye gére
Yo 94.48 dir.
» Rapor konusu 277 adet bagimsiz bélimden 7 tanesi konut nitelikli, 269 tanesi ticari nitelikli
ve | tanesi okul nitelikli bagimsiz boliimlerdir.
» Stokia bulunan rapor konusu 277 adet bagimsiz béliimlerin Emlak Konut GYO A.5."ce
tarafimza ibraz edilen kat irtifakina esas onayh bafimsiz boliim listesinde sausa esas brilt
alanlar agagida tablo halinde sunulmustur. Yam sira tapu sicil mildiirlGigiinde bloklarin mimari
projeleri incelenmis ve net alanlan da tabloya eklenmistir. Briit alanlar icerisinde ortak alandan
aldin paylar dihildir. Eklenti alanlan aynca gosterilmig, degerlemede eklenti alanlarimn
sagladifn fayda da goz Gniinde bulundurulmustur,
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] X 152 2 Bodrum Kt 117.39
| 3 Al 133 Offs ve Igyeri | 2 Bodnem Rat 46056 53290 -
3 Al 154 CHis ve biveri | 2. Bodnam Kat 128,10 152,490 -
i Al 155 | Ofis ve Igver | 2.Bodnam Rat | 387.1 33934 .
5 Al 156 | UOfisve Isyeri | 2.Bodmom Kat | 298.5] 34744 :
& Al 137 | Offsve lgyeri | 2Bodfum Kat | 36283 30372 :
7 Al 158 | Ofiswe Iﬂi 2 Bodrum Kat | 408.66 367,64 :
8 A2 260 | Ofis velsyeri | 2Podrum Kal | 8831 105,89 :
5 A2 261 | Ofis ve Igyeri | 2 Bodrum Kat | 430.20 51957 -
10 A2 362 | Ofis velsyeri || 2BodrumKat | 151.73 177.32 3
1l A2 363 | Ofisvel 2 Bodmum Kat | 28313 33830 ‘
i A2 264 | Ofis vel 2 Bodrum Kat | 314.75 370,13 :
13 A2 265 | Ofis ve E i | 2Bodrum Kat | 30435 34360 ?
14 AZ 366 | Ofis ve 3 Bodrum Kat | 468,64 $1500 =
15 A3 yi5 | Dfisvelgei i, Zemia Kat 209,30 35977 ?;ﬁ
16 A3 agy | Ofisvelaver | Tewdn Kat 67302 %0596 :‘E
17 A3 g | Ofisvelpe | Zemin Kn 25041 359.42 m
I8 Ad 360 | Ofis ve lyyeri | 2BodrumKat | 648.84 EIET] :
19 Al 261 | Ofisve lsyeri | 2 Bodum Kat | 383,84 351,14 §
20 Ad 262 | Ofis ve lsyeri | 2.Bodrum Kat | 239.89 317.96 3
|11 Ad 263 Ofis ve lgveri | 2 Bodnim K MF 14 356,56 -
2 Al 264 | Ofis ve lgyeri | 2BodumKat | 168.28 196,35 3
23 AS 236 | Ofisve lgyeri | Zemin Kat 31211 YRR
24 AS 37| Ofisve Eﬂfgrl Zemin Kat 215.20 502 -
35 AS 238 | Ofisve @ Zemin Kai 120.79 139,74 =
26 A% 230 | Ofis ve lgveri | Zemin Kat 189.37 315,70 ;
7 A% 230 | Ofis ve lgyeni | Zemin Kai 215.56 23523 :
T} AS 331 | Ofisve lsyeri | Zemin Kat 793,71 333.18 =
19 AS 32| Ofisve ﬁw Zemin Kai 3B AR )Tk 1e
et "i\|""|_.|'.':““_:.
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30 B 295 Daire 3. Kat 30,40 180.70 Teras
31 [ 332 Offis ve lgyeri | Zemin Kat 400.75 1209 &.! !
Az B ERE Dfis ve lsveri Femin Kat 13257 144,38 -
13 B 334 Ofis ve beveri Lemin Bal 30306 338,63 =
M Bl 335 Ofis ve lgveri | Zemin Kt 348,51 37627 "
3% B3 313 Ofis ve lsveri | Zemin Kai 18257 0765 X
36 B3 324 Ofis ve Igveri | Zemin Kat 15166 175,42 "
37 TE EFL] Ofis ve lyveri | Zemin Kat 13218 15884 .
3% [TE 326 Ofis ve lsveri | Zemin Kat 115.25 133.33 .
19 B3 37 Ofis ve lsyeri | Zemin Kal 25021 66,59 :
40 B4 237 Ol ve lsyveri Lemin Kal 12736 14231 -
41 34 2318 iz ve [1.1-::15 Femim Kal 144,38 155.61 .
42 B 219 Ofis ve lgveri | Zemin Kat 29738 316.06 .
x . Teras
& Cl 4 Dalre 5 Kat 107.36 149.5% i
. = . Teras
& 'l 129 Daire 15, Kat 10736 14958 e
o ; s Teras
3
45 | 132 [aire 1%, Km 82511 I 2626 &“
i : Teras
6 Cl 134 [alee E rﬂu_. 3761 5270 12,56
a7 Cl 48 Ofis ve Zemin Kai 37.9% 40.02 :
I Cl W Ofig ve lgvers | Zemin Kt 119.69 60,89 =
49 Cl 0 Mis ve lsveri Lemin Kat 26981 4. B =
&0 Cl 151 Ofis ve lgvers | Zemin Kat 269,43 2687.13 .
T ie] 14% Ofis ve Igveri | 2 Bodrum Kat 610.79 67102 5
52 [ TH 150 CHis ve Isveri | 2 Bodram kal 10781 123,08 N
53 Ca 151 Ofis ve ﬁz 2 Bodrum kKt 361.71 399,02 -
54 2 [3] Ofis ve [sveri | 2 Bodrum Kat | 21583 137,17 5
58 c2 3 Offis ve Isveri | 2.Bodrom kal | - 2R4.08 ETERT] "
55 C2 15 Ofis ve Igveri | 2 Bodrum Kat 169 66 19545 .
57 C3 9 Ofis ve lgveri | 2 Bodrum Kat | 62634 697.42 -
58 (5] 50 iz ve 2 Bodrom Kat 10789 122,87 :
59 C3 151 Ofis ve Igyeri | 2 Bodrum Kot I97.67 327 .
60 C3 152 Ofis w.iﬂjcn |2 Bodrum Kat 307.89 33832 2
&1 (& 153 vel 2 Bodmm Kat 301,76 330,97 =
62 [+ 154 ve Isveni | 2. Bodrum Kt 14328 16294 .
c4 Diaire 10, Kt Teras
63 75 : | 176l 51.81 12.56
64 C 118 OHfis ve lsveri | 2.Bodram Rat 595.23 661.02 2
6% CA 119 Oiis ve 2 Bodrum Kat 137.5% 154,56 i
&6 Cd 120 CHis ve 153 7 Bodrum Rat 37886 13245 ;
57 Cd 121 CHis ve 1 | 2.Bodrom K 219,10 242,50 -
&8 Cl 122 Ofis ve 13 2. Bodrum Kat 786,83 322.23 =
&9 C4 123 Offis ve lgveri | 2. Bodram Kag 15215 17209 i
0 Cs ) Ofis ve iﬂtri 2.Bodrum Kat 9521 10807 "
7 Cs ] Ofis ve Isveri | 2 Bodrum Kat 117.98 13383 2
T2 Cs 120 Ofis ve lgveri | 2. Bodrum Kat JERAT 542,34
73 Cs 121 Ofis ve lgveri | 2. Bodmum Kat 350,53 390,00 y
T4 ] 132 OHis we lgveri | 2 Hodrom Kat M2 06 ATh 63 -
8 Cs 123 Ofis ve Igveni | 2 Bodrum Kat 201,76 23041 m
76 s 124 Ofis ve lyweri | 2. Bodram Kot F50.20 169.52 -
77 Ch T8 Ofis ve lyyeri | Zemin Kat 99.89 167.16 ?.’;‘;
8 Ch ™ Ofis ve lyeri | Zemin Kat 1RT.64 259,11 ':"” %
9 Ch 80 Ofis ve lgyeri | Zemin Kat 303 86 376,98 ;’;ﬂ
&0 7 85 Ofis ve lyyeri | Zentin Kt 356,43 500,25 1“&";1
) Mg we lgvert Femin bag Diepi
7 ’ . aT
81 e 8 255,15 1289 51.5:

W TR SR
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82 c7 87 Ofis ve byyeri | Zemin Kot 1045 270.7) H
& o7 " iz ve 11.].'¢'r': Femin Kol 12670 170,04 E;g;
w - & J
8 . 149 CHis ve lgveri Jemin Kot Y67 TR0 ﬁ
55 cH jso | Ofvelped |  Zerinbat 149,97 20867 f;'l’;
86 Ch 151 Ofis ve lgyeri | Zemin Kat 119.19 175.58 m
1 9 118 His ve Isveri | 2.Bodrum Kat 19368 248 .
B (] 1% CHis ve lgveri | 2. Bodnem kot 27802 30475 =
&9 (] f1) Ofiis ve Isyeri | 2.Bodrum Kat 02 69 33336 -
0 (] 2 OHis ve Isveri | 2.Bodrum Rat A2 3446 B6 =
] (] X Ofis ve lgveri | 2. Bodmm Kat 432K AT6.0R =
91 9 123 Ofis ve lsyeri | 2. Bodmm kot 374.27 il 2
93 9 H Ofis ve lgveri | 2 Bodrum Kat 15051 17295 ‘
94 Cli 1% Offs ve Dsvert | 2 Bodm Kat 22235 250.24 .
% Cln 1% Ofis ve Isveri | 2 Bodmm Kai 127.01 35603 E
96 Ol 120 Ofis ve bsveri | 2. Bodmm Ka 154091 04l a
97 CI0 121 Ofis ve lsveri | 2 Bodrum Kat 35405 :ws;a 2
a8 L[] 122 Ofis ve I:;ym' 2 Bodmim Kal 53044 S92 =
949 Cio 123 Ofis ve lsveri | 2. Bodmm Kt 127.42 363.07 5
1K) Cli 149 i ve Ing;" 2. Bodrum Kat 22849 23663 -
1 C 150 Ofis ve Isveri | 2 Bodrum Kat 32229 35133 .
1z C 15 Offis ve ﬁ i | 2 Bodrum kot 25743 280,40 .
103 C 143 Ofis ve Igveri | 2 Bodrum Kat 153.33 393.07 =
104 ‘€l 153 Ofis ve lsyeri | 2. Bodram Kat 21404 23758 2
15 Cl 154 Ofis ve lgveri | 2 Bodrum Kat 42443 47345 .
L 13 Bodrum Teras
T3 C12 4 [halre Kat 0329 15327 14id
17 Ci2 114 Ofis ve bsyeri Zemin K £70.70 231 -
108 12 115 Ofis ve lsveri | Zemin Kat 240,15 208 6% -
109 13 &5 Ofis .,._-E., Zemin Kat 47973 154,53 »
1o 13 E6 Ofis ve lgyeri Femin Knt 18868 236,91 -
i 13 BT s ve ?y_g] Zemin Kat 141.66 509.28 »
12 W E R wve lsveri | Aomin km 21003 317 -
113 ci3 &9 ﬂﬂiwﬁ%’ Femin Kat 17100 08 6 .
14 Cl4 7R Ol ve loverd | Femin Kat 410,15 455,96 E
115 cld 9 Ofis ve lgyveri | Zemin Kat 156.28 171.93 -
3 Cld B s ve lsver Zemin Kt I, 74 117.96 2

7 € &1 Ofis ve lsveri | | Aomin b 129,52 13727 -

B Cld &2 s v [3ver Zemin Kt 312,45 33547 ,

[ Cld B3 Ofis ve Zemin Kot 328.24 339.27 a
120 Cls 166 CHis ve Zemin bt K 183.53 r
121 15 167 Ofis ve Igyer Zemin Kat 265,94 2&7.30 .

Teras
122 Fl I Ofis ve lsyeri | Bodruem Kat | 9.113.04 16.016.75 '-E””‘
B.851,12
123 A i CHis we lsver Femin Kot 21130 539 43 -
124 A 2 (His ve lgveri Zemin Kat 62649 6546 -
125 A 3 CHis ve lgyeri Lemin Kot 02658 052.73 -
126 OA F Ofis ve lsveri Zemin Kat 956,03 G829 :
127 DA B Ofis ve lsyeri Zemin kot 14.82 1000 =
128 A o Ofis ve Igyeri Zemin Kat 278 9.3 P
1% A, 16 Ofis ve lgyeri Lemin Kal 1,75 12,00 <
130 OA 1 Ofis ve lsyeri | 1-Bodrum Kat 100,29 108,65 g
131 A 12 Offis ve lgveri | 2-Bodum Ka 8890 935 28 =
132 OB | Ofisve bgveri |  Zemin Kat 14.62 235,19 Teras

L
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1338 #]4] 2 (His ve lsveri Lemin kat 05 124 -
134 O 3 Amfi-Tiyaro | Zemin Kat 5, 4% 710,30 .
135 O 4 Ofis ve lgyeri | Zemin Kat 878 9.72 -
136 OB 5 Ofis ve Isyeri Zemin Kat T8 971 3
137 OB & Ofis ve Dyveri Femin Kat BT 9,72 -
118 0B 7 Oifex ve lgyen Femin Kal .78 0.73 a
139 OB 8 Ofis ve lgveri | 1 Bodum Kat 195 88 ELTRE ;l;’::
Ofls ve lpyer | 1 Bodrum Kal Teras
140 ol g ]
20864 1247 el
141 ol 10 Offs ve lyyeri | 2.Bodrum Kat |\, 0 34591 ﬁ‘ﬂ‘l
142 on i Ofis ve lgyern | 2 Boclram Kad 1892 23,80 -
143 0on 12 Offs ve lgveri | 2. Bodrum Kt 2141 297 =
144 OB i1 Ofis ve Igyeri | 2. Bodram Kat 1141 12977 I:'I'H
g 21 . 5
. on iy Ofis ve lgyeri | 2. Badrum Kat 15596 250.69 Teras
) 5
146 OR s Ofis ve lgveri | 2. Bodram Kar 366,94 44530 'Ilrlr:!
147 OB 16 Ofis ve lgyeri | 2bodnim Kal | o0 b0 42,63 I‘;‘:";
148 R 7 Ofis ve lgyeri | 2Bodrum Kat | ., 4 19714 :;‘:E
149 o i Ofis ve lgyeri | 2Bodrum Kat | o, o 152.45 I;';;
150 OB 19 Ofis ve Tsyeri | 2Bodnm Kat |5 o0 325.68 L“:;
151 OB 20 Ofis ve Tgyeri | 2Bodrum Kat |7 00 o 254.24 L“’;;
it = N Ofs ve Fpyeri | ZBodrum Kt | | r0hEd T?;:ml
r i ’ 14
153 on 2 Ofit ve lgyeri |2 BoduSal | jw 0 307.48 [TI‘;;;_
154 OB 23 | Ofisvelsyer | 2BodrumKat | oo, 33137 pa
155 0B 24 Ofis ve lsyeri | 2Bodrum Kat 5768 12641 L“L;"I‘
1% 25 Ofis ve Tpyeri | 3 Bodrum Kat 191.27 24727 H::.;
157 oB % Ofis ve lgyeri | 2. Bodrum Kal 158,07 174.35 .
158 on 37 Ofts vie lgyeri | 2. Bodmum Kat 5949 G850 g
%9 O 18 Ofis ve lgyeri, | 2-Bodrum Kar 63 80 T340 =
160 o ot Ofis ve lgyeri | 2 Bodrum Kai 1264 13204 -
161 0B 0 Dfis ve kgyeni | 2 Bodmm Kai 3,372.55 54701949 -
Cok Amagh Teras
162 0B 31 o 2 Bodrum Kat | 4.546.28 564058 b
163 oB 32 ‘:‘:‘“:, g bl apodrumba | 337990 173536 .
Cok Amagh . Teras
164 OB 13 Salon z.f-udmm Kat | 4.206.%0 572444 g
165 0n 34 Ofis ve Isyeri | 4.Bodnum Kat 240011 189 K6 =
166 Op 14 Ofis ve lgveri | 4 Bodrum Kot 501,50 Tt} -
167 (4]t 36 Ofis ve Tgyeri | 4. Bodrum Kt 54,72 G663 =
168 R 37 Ofis ve lgveri | 4. Bodnum Kat £9.21 151,42 =
169 (4] 1] i Ofis ve lyveri | 4. Bodrum Kar 1.79 17.61 ”
170 OB 39 Ofis ve lyyeri | 4Bodrum Kat [ o, o) 337.34 LE
i1 R 40 O¥fis ve lgveri | 4 Bodrnam Kat T6.26 12086 i at 1ol 2
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s we lpyeri | 4. Bodnem Kai R0 545 174495
173 O 12 Ois ve lgyeri | 4.Bodrum Kat 13.70 2119 ‘
174 O 43 Ofiis ve lsyeri | 4.Bodrum Kat 13.19 21.58 "
175 0B ae: | Oeveloed | ABodunENC | ey 280.24 L
176 OR 45 (His ve lgyeri | 4.Bodrum Kat 105,92 1641063 :
i 511 16 Ofis ve Isyeri | 4 Bodrum Kat 010 4632 £
178 O it Mz ve lsyeri -t.jl:mhm Kl 126,47 20347 ;_;E
179 O 13 (s ve lgveri dl.fl-mlmm B 9143 240134 ‘;‘13
180 (4131 19 Ofis ve lyyeri | 4. Bodnm Kat %75 4454 .
181 OB 50 Offs ve lyyeri | 4.Bodrum Kat 4320 70,90 >
182 B 51 OHiis ve iﬂ-’ﬂ'i 4. Boddrum Kat 45 GE 73,56 m
183 O 52 Ofis ve lyveri | 4.Bodrum Kat 4568 7556 4
184 (411 3 Ofis ve lyyeri | 4. Hodrum Kal 43 68 7356 -
185 (411 L1 CHis ve lgyeri | 4. Bodnm Kat 4727 T -
186 OB 55 Odfis ve lgyeri | 4.Bodrum Ka 1591 2739 -
187 OB 5t Ofis ve Isyeri | 4. Bodnm Kat 1848 30,84 :
158 (ST 57 Ofis ve lyyeri | 4.Bodrum Kat 1,333.19 2,165,719 =
189 O 54 Ofis ve Igyeri | 4.Bodnam Kat 0,38 57.6% -
190 OB 0 (His ve lgyeri | 4.Hodrm Kat 4500 10153 i
191 OB [51] Ofis ve lsveri | 4 Bodrum Kat &0.04 105 63 .
192 OB 61 Ofis ve lyed | dBodrim Kat | sofys o 27543 I*?;:
193 OB 62 Ofis ve lgyert | 5.Bodrom Katllll' oo 34 112753 L"’!";
194 OB &3 s ve lgyeri | 5 Hodruem Kat 9117 146,47 -
195 OB 4 Ofis ve lyyeri | S BodrumRat | 4828 8241 B
196 OB 5 Ofis ve lgyerd | SBodmiNKa 102.37 260,95 E
197 Ol & Ofis ve lgyeri | S.Bodrum Kat 8161 23557 ;';E‘é
198 o 67 Ofis ve lgveri | 5Bodrum Kat 35,68 135.99 .
199 (311} ti8 Ofis ve lgveri |5 Bodrum Kat #2580 129.73 -
204 on & (His ve lgyeri | 5. Bodrum Kat 111,13 175.0% =
1 on ™0 Ofis ve lgyent | 5. Bodrum Kat .71 4844 E
202 O 71 Ofis ve Igyeri. | 5. Bodrum Kat 81.14 12903 2
103 OB 72 Ofis ve lgverd | 3. Bodrum kat 7837 123.10 .
204 OB 73 Offs ve Igyeri | S.Bodram Kat | 105,18 166,11 "
208 Of 74 Ofis ve lsveri | 5. Hodram Kat 38,03 bl .
06 i 75 Ofis ve lsyeri | 5. Bodrum Kat 46,43 ™37 .
07 OB 76 (s ve boverl | 5 Bosdram Kat 41.00 T0.93 -
1K OB 7 (s ve lsveri | 2 Bodnom Ka 66, T8 T332 !
1 OB T8 Ofis ve lgveri | & Bodrum Kat 427 o351 &
110 oC 1 Ofisve lgverd | i K 211644 2,743.06 Lﬂ;
11 o 2 ofvelped | ik |, 46369 1.502.35 ;’é‘;
11 or k| Ofis ve byeri Zemin Km 1784 0.75 .
113 o 4 Ofis ve lgveri Femin Kat 3568 41.50 -
214 oC 5 Ofis ve lgyen Femin K 17.84 20.75 -
118 V' i Offis ve lgven Femin Kat 1784 20.75 .
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116 o 7 Oiis ve Igyeri Zemin Kat 17.84 LTS .
Oifis ve lgyen gy Teras
7 LN | Femidn Kot 264440 A%4.05 191 25
Ofis ve lgyeni i Teras
P 1 {3 b Femin Kai 34465 46133 85,95
19 an 3 Ofisvelpren | @ oo ki 286,77 376,12 '!':;';‘I‘
120 on 4 Ofisvelgyeri | o o wt 285 62 384.68 I;_'"I‘
111 on 5 Ofisveloen | 5k Kat 21008 306.77 'g;:,";
iz i fi Ofis ve lgyeri Femin Kai 24630 12458 I;g;
113 on 7 Ofis ve bpverd | i Kat 334,12 325,60 I;T;
124 on 8 Offsve lgyeri | o, e ket 326,24 40542 I;;
125 oD 9 Ofisvelgyer | o ok $17.30 62897 I;:,";
226 0D 10 Ofzvolivel | o b 27315 35489 ';;’;1'
137 on T Ofisvelgyer | o ik 152 %6 567.02 I;I’;'
218 0D 12 Ofisvetyyeri | o ok 461.97 55433 I:'L';
119 oD 13 Ofis ve loveri | o0 et 8279 34931 b o
230 on- 14 Ofs ve lgyert | i Kt 357.42 446,12 'za"l';
1 on 15 Ofisve lgveri | 5 0 g 322,30 518.52 ;'.:,"_;"l‘;r
132 o 16 OHis ve | Zcmin Kat 17.84 20.75 2
233 00 17 Ofisvelgren | oo kil 103.41 162,12 ;;_"I';
EL T oD 1% Ofis ve lgveri | Zemin Kat 27.10 30.45% -
238 o 19 Ofis ve lgyeri | Zemin Kat £.79 9.4 =
23 on 20 Ofisve lgyveri | Zemin Kat 879 *.M -
37 on 235 Ofis ve lgyven | 7 Bodrum Kut 8360 94,86 <
235 on 26 | Ofis ve lgyeri ”'B“""Hﬂ um 9961 105 85 -
il.'l‘l.’l
15, Bodrum 1702
219 r4 | Ofis ve lsveri 2o 87.03 186,34 o
36,10
Teras
: 15 Bodram 1143
240 T4 i Ofis we Isveri Kal B2E1 17091 Depo
29,40
Teras
| 4. Bodrum 17.02
1 4 (2 Ofks we faveri Kat B7.403 171L.4 Do
21,00
Terns
i 14, Bodnam 13,10
42 4 7 s v Dsveri o B.06 164,44 Deps
1130
Teras
14.Bodrum 16,60
143 T4 5 O ve Isyeri Ka B5.91 167,10 i
17,00
Teras
: 14. Bodrum 11,38
4 T4 19 s ve lyyeri 44 B9 82 185,81 Degs
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312, Gayrimenkuliin Degerine Etki Eden Olumlu - lumsuz Faktirler
Olumlu Ozellikler

=  Projenin TEM Otoyolu’na vakin olmasi,

o Ulasilabilirlifin yiksek olmas:,

*  Projenin Fatih Ormani ile simir olmasi,

o Projenin mitelikli ve liiks olmas:,

* Proje kapsaminda alternatif daire ve ticari finitelerin olmas,

» Kentin ana arterlerine vakinhigi ve erigilebilirliginin yitksek olmas,
®  Schrin cazibe merkezlerine olan yakinlif.

Olumsuz Ozellikler

* Projenin henilz tamamlanmans olmas:,
s Kiiresel dlgekte yasanan ekonomik kriz.
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B

LM 4 DEGER TANIMLARI, DEGERLEME YONTEMLERI, GENEL TANIMLAR

4.1.  Deger Tanmmlan

Bir gaynmenkul projesinin veya gayrimenkule bagh hak ve faydalann belli bir tarihteki
degerinin belirlenmesi amaci ile yapilan ¢ahismaya “degerleme”, bu ¢alismanin sonucunda tespil
edilen kanaate iliskin rakama ise “deger” denir.

Deger kavram, satin abnmak izere sunulan bir mal veya hizmetin ahalan ve sancilan
tarafindan sonuglandinlmasi mubtemel fivat anlamina gelmektedir, Defer, mal veya hizmet igin
alicilar veya saticilann {lzerinde uzlasmaya varacaklan varsayimsal veva hayali fivan temsil
etmekiedir. Bu nedenle, deger bir gergeklik degil, belirli bir zaman zarfinda satin alinmak lizere
sunulan bir mal veya hizmet icin ddenmesi olasi bir fivatin takdiridir.

Fiyat, bir malin, hizmetin veya emtiamn degis tokusuna iligkin bir kavramdir. Fiyat, bir mal
igin istenen, teklif edilen veya 6denen meblagdir. Degis tokus islemi gergeklestirildikien sonra ise,
ister agiklansin ister agiklanmasin fivat artik tarihsel bir gergek niteligine kavusacakur. Odenen fyat,
arz ile talebin kesigtifi noktayi temsil eder.’

4.1.1. Pivasa Degeri (Pazar Degeri, Makul Defer)

Bir gayrimenkuliin belirli bir tarihte alwcr ve satici arasinda el degistirmesi durumunda;

¢  Ahcimn tam olarak bilgilendirildigi ve satici ile beraber hareket ettii ve istekli oldugu
varsayilan bir ortamda,

»  Herhangi bir kisitlayie etki ve bask: olmaksizin,

* Al ve saicimin gayrimenkulle ilgili biitlin olumlu - olumsuz gartlardan haberdar oldugu,

s Degerleme konusu millkiin pazarda makul bir zaman diliminde pazarda kalacag,

s Gayrimenkuliin satigs igin yeterli pazarlama yvapilacag) ve makul bir siire tamnacag,

e  (deme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilacafn varsayilarak yamlan ve bu bilgiler
dogrultusunda, miilkiin satilabilecegi en yiiksck pesin satis bedeli ile ilgili olugturulan kanaat
degiere “Pivasa Degeri” denir.

4.1.2. Dilzenli Likiditasyon Degeri

Alicr ve satic) arasinda gdrilsmeler ve pazarhklar sonucunda, gayrimenkuller igin belirlenen,
takribi 3-6 ay arahf igindeki en olasi nakit sats degeridir. Diizenli likiditasyonda, pazarhklar
sonucunda varhklann her biri igin en iyi degerin ahinmasina cahsilmakiadir. Eger belirtilen zaman
arahf iginde, taraflar arasindaki goriismeler sonucunda fiyat konusunda anlagmaya vanlamazsa,
varliklann agik arttirmayla satilmasi dnerilir.

4.1.3. Zorunlu Likiditasyon Degeri (Tasfive Defieri)

Halka agik diizenlenen bir agik arthrmada, ekonomik trendler ve zorunlu satis kosullan gz
dniinde bulundurularak, gavrimenkul igin belirlenen en olas) nakit degerdir. Zorunlu likiditede,
varhiklann olabildifince ¢abuk sanlmasi amaglamir. Bu nedenle gerekli indirimler vamlan
gayrimenkullerin satisi igin kabul edilen zaman aralifn genellikle 3 aydan azdir,

b unes -1 lararnss Degerleome Stamdardan -Degoer ve Fiyal

ATAK Gayrimenkul Degerleme AS. Il

Igerenkiy Mh, Hal Yolu Cd. Saghk Sk. Erdu-;anlar Apt. Moo 1/18 34752 Atagehir / ISTANBUL
Ted: G {216] 573 96 b - Faks: 0{216) 577 75 34 E-maik info@atakgd.com.ir

Savia | 51



4.1.4. Faal isletme Degeri

Isletmenin bir biitiin olarak degeridir. Kavram, faal bir isletmenin biitiiniine katkida bulunan
biltiinil olugturan pargalanna pay wve istihkak awirarak bir faalivetini siirdiiren isletmenin
degerlemesinin vapilmasimi igerir. ancak pargalardan higbiri Pazar Degeri icin esas teskil etmez.
Kullamlan tesisler, igletmenin kendi tesisleriyse bunlar da igletmeye kattklan defier esas ahnarak
faaliyetini siirdiiren igletme degerinin bir pargasini olugtururlar. Bu kavram, siiregelen bir isletmenin
deferlemesini de igerir, Kavram, faal bir igletmenin biitiiniine katkida bulunan bitiini olusturan
pargalarma pay ve istihkak ayirarak bir faalivetini siirdiiren isletmenin degerlemesinin yapilmasim
igerir, ancak parcalardan hichiri Pazar Degeri icin esas teskil etmez.?

4.2.  Degerlemede Kullanilan Yintemler

Uluslararas: kabul géirmils kavramlar igerisinde don farkh defierleme vintemi bulunmakiadir.
Bu yontemler “Emsal Karsilagtrma Yaklagimn™, “Gelirlerin Indirgenmesi Yaklasinu™, “Malivet
Yaklasimi™ ve “Geligtirme Yaklasimi™dir.

4.2.1. Emsal Karsilastirma Yaklasinn

Bu yaklagimda; degerlemesi vapilacak gayrimenkule benzer nitelikieki gayrimenkullerin
fivatlan kullamlmaktadir. Karsilastirma vapilan gavrimenkuller sang/kiralama fivati ve bunun tarihi,
konumu, biiytikligi, kullamm ve fiziki durumu gibi ilgili verileri dikkate alinarak karsilastirilir, Bu
vahsmada amag, piyasada gergeklestirilen benzer miilklerin fivatlan ile karsilastirmaya davali bir
iglemle degier takdiri yapmaktir. Benzer nitelikteki millklere istenen ve verilen teklifler de dikkate
aluur.

4.2.2. Gelirin indirgenmesi Yaklagimi
Gelir indirgemesinde, degerleme konusu miilkten elde edilecek net isletme gelirini belirlemek

igin, mukayeseli gelir ve harcama verileri kullanihir. Indirgeme. tek bir vilin gelirine tek bir oran
uygulanarak veya bir getin veya yatinm getirisi dlglimleri verilerini yansitan belirli bir iskonto
oramnin, belirli bir zaman dilimi igerisindeki bir dizi gelirlere uygulanmasiyla yapilir. Gelirlerin
indirgenmesi  yaklagimma gore bu Direkt Kapitalizasyon ve Gelirlerin  Kapitalizasyonu
diyebilecegimiz bu iki yontem temelde millkiin getirdigi gelirlerin éngdrilmesi ve kabullerle gelecek
yillarda elde edecegi gelirlerin giinlimilze getirilmesi temeline kuruludur.’

i italizasvon
Gaynmenkuliin tek bir y1l igin lretecegi potansiyel net gelirin, giincel gayrimenkul piyasasi
kogullanna gére olugan bir kapitalizasyon oramna béliinerek, deferinin hesaplanmasidir.

Gelir K ' Getiri Kapitalizasyonu

Gayrimenkuliin makul savida olusan bir dénem boyunca kiralanmas: veva isletilmesi ile
gelecekte elde edilebilecek olan potansivel net gelirlerinin hesaplanmasi. Bu teknik dzellikle kira
getirisi olan gayrimenkullerde miilkiin villik elde ettigi net igletme gelirleri hesaplanarak millkiin
deferine ulasmak igin kullambir. Bu ¢alismalarda miilklerin kira kontratlan incelenerek kontratlanin
varattifh olasi dénem gelirleri hesaplamr. Getiri kapitalizasvonu islemi belli bir déinem sonuna kadar
hesaplanan bu gelirlerden olasi giderlerin diigiillerek giincel ekonomik kosullara uygun ve kabul
edilebilir belirli bir oran kullammiyla degerleme tarihine indirgenmesi ve bu yontemle deger
takdirinin vaptlmas: islemidir.

* UDES - Utwslararas: Dederlem Stadsrilars Faal lyletme Deger Tanmy - oF ;
P UDES M beraran Deerleme Sl : ™ i
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4.2.3. Malivet Yaklasinm

Bu teknikte gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak iizere iki farkh fiziksel olgudan
meydana geldigi kabul edilir. Malivet yaklasiminda, bir miilk yeniden insa edilmesi durumunda veya
verine konacak ingaatin maliveti ile degerlendirilir. Yeniden insa maliveti girisimeilik kan da dahil
olmak tizere tahmin edilerek hesaplamr. Yontemde, gayrimenkuliin kalan bir ekonomik dmre sahip
oldufu kabul edilmektedir. Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki vipranmadan, fonksivonel ve
ekonomik agidan demode olmasindan dolay: zamanla azalacag diisiincesi ile yeniden insa maliveti
degerinden vipranma payvi diigiiliir, Bir bagka devisle, meveut bir gayrimenkuliin bina degerinin,
highir zaman yeniden insa etme malivetinden fazla olamayacaf kabul edilir. Bulunan bu degiere
gaynmenkuliin arsa defierinin eklenmesi sureti ile deger takdiri vapilir.

Galismalarda paynimenkuliin bina malivet degerleri. Bayindirhk Bakanhfn Yamp Birim
Maliyetleri, binalarin teknik Szellikleri, binalarda kullamilan malzemeler, pivasada aym dzelliklerde
inga edilen binalann ingaat malivetleri, milteahhit firmalarla vaplan gériismeler ve gegmis
tecritbelerimize dayanarak hesaplanan malivetler gz ¢niinde bulundurularak deferlendirilir.
Binalardaki vipranma payi, Resmi Gazete'de yvayvinlanan villara giire bina asinma paylanim gisteren
cetvel ile binanin gzle gbrillir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanmistir.

4.2.4. Gelistirme Modeli ile Degerleme Calismalar

Bu vaklasaimda gayrimenkule teklif edilen bir veya birden fazla gelistirme projesi modeli
uygulanabilir. Bu galigmada planlanan bir proje ve/veya arsa {izerinde geligtirilebilecek projeler
varsavimlarla modellenir. Bu modelleme vasal olarak miimkiin, finansal olarak olanakh, ekonomik
olarak azami diizeyde verimli olmahdir. Bu ¢alismalarda projenin girisimei viiniinden incelenmesi
yvapilir. Calisma kapsanminda proje konusu iiriniin yer aldify sektfriin meveut durumu ve gelecege
yinelik beklentilerin incelenmesi ve degerlendirilmesi stiz konusudur. Projenin yapilmas: durumunda
vapilacak harcamalar tahmin edilerek firmamn pazarlama politikalan ve genel fizibilite prensipleri
dikkate alinarak toplam getini ve harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini vapilir. Gelistirilmesi
durumunda sekibriin genel durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlan ve meveut ekonomik
kosullar ve beklentiler gevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu galismalar neticesinde
projenin performans tahmini vapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi viimtemi ile net bugiinkil deger
hesabi yapilir. Ozelikle ilkemizdeki gayrimenkullerin imar durumlarmin cok farklilik gbstermesi ve
bu nedenle emsal karsilastirmanin her zaman milmkiin olmamas: s6z Konusudur. Gelistirme
modellemesi ile sayesinde millkiin geligtirilmig proje deferinin hesaplanmasi ve bu defierden giincel
miilk degerine ulasiimas) miimkiindiir,

4.3. Degerleme Calhsmalannda Kullanilan Baz Tanymlar

4.3.1. indirgeme Orani (Iskonto Oram)
Gelecekte Bdenecek veya alinacak parasal bir meblag: su anki defiere déniistiirmek amacivla

kullanilan bir getin oramdir. Teorik olarak bu oran, sermavenin firsat malivetini, vani benzer risklere
sahip olan diger kullamm alanlanna yatinldifinda sermayenin kazanabilecefi getini oramim
vansitmalidir, Aynca getiri oram olarak da adlandinlir,
» Indirgeme Oram Hesaplamasinda Kullamlan Yontem
Dilnyamin iginde bulundugu eckonomik durum ve ekonomik dengelerdeki problemler
degeriemede indirgeme oram belirlenmesi konusunda belirsizliklere neden olmustur.
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Degerleme tekniklerinde gavrimenkuliin gelirlerinin indirgenmesinde kullamlan; risksiz getin
ve risk primi orammin oplanmasindan olugan indirgeme oranlanmin belirlenmesinde diinyada oldugu
gibi Gilkemizde de sikintilar meveuttur. Ozellikle Tiirkive'de uzun vadeli mevduatlann olmamas,
finans cevrelerinee pivasadaki en uzun vadeli enstruman olan Eurobond’larin faiz oranlarinin “risksiz
getin oram”™ olarak kullamlmasi sonucunu getirmigtir. Bugiin finans ¢evreleri, ekonomideki
belirsizlik ve rakamlarm keskin degiskenligi nedeni ile bahsi gegen eurobondlann belli bir giin igin
degennin degerlemede kullamilmasinin dogru bir vaklasim olmadifiini diistinmektedir.

Risksiz Getiri Orant

Bu oran iginde “iilke riskini” de banndimaktadir. Ekonomik gevrelerde degerlemede

dzellikle bu dénemde kullanilmas gereken kriterlerin asagidaki gibi oldugu kamsi yaygindir:
» Giinlik ve/veya anhk Eurobond verilerinin kullamlmasimin verine dzellikle vzun dénem
aralikli degerlerin ortalamalarinin ve zaman serilerinin kullamlmasimin tercih edilmesi,
s  Projenin risklerine paralel ve uygun siireglerde Eurobond zaman senisi verilerinin
kullamimass,
Risk Primi

Her bir gayrimenkuliin iginde bulundufu piyasa ve rekabet kosullan farklidir. Bunlar
gayrimenkuliin verine, konumuna, niteligine, sekidr dinamiklerine bagh olarak dedismekiedir. Ditslk
performansh bir gayrimenkullin veva sekiir dinamiklerinden etkilenmis bir gaynmenkuliin Pazar-
Piyasa nski primi daha yilksek olacaktir,

¢ (ahsmalar sirasinda hesaplanan risk primleri sektrde gergeklesen alim-satimlar, daha Gnee
vaptigimiz onlarca proje degerlemesini calismasindan yvararlamlarak takdir edilmistir, Ancak
ilgili veriler tecrilbelerimizle harmanlanmis ve deferleme uzmam gzil ile kntik edilerek
degerleme konusu gayrimenkule dzgii risk primi Sngdrillmiistiir.

Net bugiinkil degier gahsmalannda Indirgeme Orani (Iskonto Orami) hesaplanmalidir. Bu oran
risksiz getin ve risk primi oramimn toplanmasindan olusarak hesaplanmalidir.

4.3.2. Varsayimlar
Uluslararas) Degerleme Standartlanna{UDS) gire varsayimlar; dogru oldugu kabul edilen

tahminlerdir ve bir deferlemenin konusunu veya ydntemini etkileyen ancak dofrulanamayan veva
dogrulanmasina gerek olmayan bulgulan, sartlan veva iginde bulunulan durumlan icerir. Bir
deferlemenin temelini olusturan tlim varsayimlar makul olmalidir.

4.3.3. Net Bugiinkil Deer (NPV= Net Present Value)

indirgenmis gelirler veva gelir akislan ile malivetler veya gider akislan arasindaki farkin bir
NPV analizindeki Glgtimiidir. Bir vatinmin vatinm dénemi bovunca sagladifn getirinin pivasa laizi
veyva kendi faizi ile (iskonto edilmesi), bugline indirgenmesi sonucu ulasilan degerdir. Pazar-Piyasa
Degerine erismek igin yaplan bir degerlemede sonug olarak elde edilen Net Buglinkdl Deger, gelir
yaklasimi yoluyla Piyasa Degerini gbsterir.

4.3.4. lg Verim Orami (IRR)
Bir projenin net nakit akislanmin meveut degerini, sermave vatinmimm meveut degeriyle

esitleven indirgeme oram. I¢ Verim (Karlihk) Oram, potansivel vaurnmeilar igin temel gésterge
niteliginde olan hem vaunlan sermayenin getirisini hem de orijinal yatinmin getirisini yvansitir.
Projenin ima edilen veya beklenen getiri oramimi bulmak igin indirgenmis nakit akisi analizinde
kullanmilan i¢ karhilik oram, net bugiinkil degeri sifir olarak veren bir getiri oramdir.
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4.3.5. Kapitalizasyon Oram (Cap. Rate , Yield)

Net isletme gelirini toplam miilkiin degerine dondsttirmek igin kullamlan degerdir. Bu deger
tek bir yilin net igletme geliri ile woplam milk deger arasindaki iliskivi yansitan bir orandr.

4.3.6. Serefiye

Tek tek tammlanmasi ve ayn ayn kabul edilme olanafi olmavan varhklardan dogan
gelecekieki ekonomik faydaya serefive denilmektedir. 5 (UFRS 3, Ek A)
Kigisel serefiye: Ozel nitelikli ticari millklerin satilmasiyla isin meveut isletmecisine dzellikle bagh
vergi. amortisman politikasi, bor¢ alma maliyetleri ve ise vaunlan sermave gibi diger finansal
fakiirler ile birlikte tilkenecek olan pazar beklentilerinin tistiindeki kann degeridir.
Devredilebilir serefive: Ekonomik fayda saglayan miilke has isim ve itibar, misteri stirekliligi,
konum, iirinler ve benzeri fakibrler sonucu ortava ¢ikan varhkur, Ozel kullamm amagh ticari
miilklere ait olup, satigla birlikte milkiin yeni sahibine gegecektir.

4.3.7. Aruk Deger veya Dinem Sonu Degeri

Kargilagtinilabilir nitelikteki millklerin sang fivatlanna iliskin verilere dayamlarak bir miilk
dngdrillen bir gelir getirme donemi sonundaki kalint degeridir. Bir stirenin ardindan bir varlifin kalan
degeni olarak diigiinebilecek bu deger tahmini elden gikanima maliyetleri dilsiildiikten sonra ekonomik
kullanum dmriiniin sonunda bir varhktan kurumun elde etmeyi bekledifi net tutan gisterir. Genellikle
son yihin gelirinin bulunan getiri yiizdesine bilinmesi ile elde edilir.

4.3.8. Rapor Tarihi

Uluslararasi Degerleme Standartlan (UDES) madde 3.22"ve gire deferleme Raporu’nun
tarihidir, Degerleme tarihivle aym veya daha sonraki bir tarih olabilir.
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BOLUM 5 GENEL VE BOLGESEL VERILER

5.1.  Tirkiye Demografik Veriler!
Tiirkiyede ikamet eden niifus 2016 yilinda, bir énceki yila gdre 1 milyon 73 bin 818 kisi artu.
Erkek niifus 40 milyon 43 bin 650 kisi olurken, kadin niifus 39 milvon 771 bin 221 kisi oldu. Buna gire
toplam nilfusun %650,2"sini erkekler, %649,8"ini ise kadinlar olusturdu.

Yilhk nilfus artig hezr 2015 yilinda %e13.4 iken, 2016 vilinda %e13,5 oldu.

Il ve ilge merkezlerinde ikamet edenlerin orami 2015 yilinda 292,1 iken, bu oran 2016 vilinda
%92,3 e yilkseldi. Belde ve kiylerde vasayanlarin oran ise %7,7 olarak gerceklesti,

Tirkiye niifusunun %6 18,5 inin ikamet ettigi [stanbul, 14 milyon 804 bin 116 kisi ile en ¢ok niifusa
sahip olan il oldu. Bunu sirasiyla 5 milyon 346 bin 518 kisi ile Ankara, 4 milyon 223 bin 545 kisi ile
Lzmir, 2 milyon 901 bin 396 kisi ile Bursa ve 2 milvon 328 bin 555 kisi ile Antalva takip etti. Tunceli
ise B2 bin 193 kisi ile ¢n az niifusa sahip olan il oldu.

Ulkemizde 2015 yilinda 31 olan ortanca vag, 2016 yilinda dneeki vila gbre artig gdstererck 31,4
oldu. Ortanca yay erkeklerde 30,8 iken, kadinlarda 32 olarak gergeklegti. Ortanca yasin en yiksek oldugu
iller sirasiyla 39,6 ile Sinop, 39,1 ile Bahikesir ve 38.8 ile Edirne oldu. Ortanca vasin en dilsiik oldugu
iller ise sirasivla 19.5 ile Sanhurfa ve $Sirnak, 20,5 ile Agn ve 208 ile Siint oldu.

Niifus piramidi, 2016

cetEEEEEREREREREEL, g

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (cahisma ¢agindaki) niifusun orani, 2016 vilinda bir
dneeki yila gore % 1,6 anarak %68 olarak gergeklesti. Cocuk yag grubu olarak tammlanan 0-14 yas
grubundaki niifusun oram ise %23,7 ve gerilerken, 65 ve daha yukan vagtaki niifusun orami da %8,3%¢
viikseldi.

Nilfus yogunlugu olarak ifade edilen “bir kilometrekareye diigen kigi savisi™, Tilrkive genelinde
2015 yilina gore 2 Kigi anarak 104 kigi oldu. Istanbul, kilometrekareve diisen 2 849 kisi ile niifus
yogunlugunun en yiksek oldugu ilimiz oldu. Bunu sirasiyla; 507 kisi ile Kocaeli, 352 kisi ile lzmir ve
290 kisgi ile Gaziantep takip etti. Nifus yofunlugu en az olan il ise bir Snceki yilda oldugu gibi,
kilometrekareye dilgen 11 kisi ile Tunceli oldu.Yiizbl¢iimil bakimindan ilk sirada ver alan Konya'mn
niifus yogunlugu 36, en kigiik ylizilglimine sahip Yalova'min niffus yogunlugu ise 285 olarak
gergeklesti,

* Demaografik veriler TUIK nun yayinlameg olduge Adrese Dayah Nifs Kayit Sistemi Sonuglan, 2016 raporundan » 1~
alimmistr, N
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3.2, 207 = 1V. Ceyrek Tiirkiyve Ekonomik Durum ve Genel Degerlendirme

Son dinemde, gelismis ekonomilerdeki toparlanmamin belirginlesmesi ve kilresel ticaret
hacminde siiregelen artig egilimi, kiiresel ckonomide bir 8inceki Rapor dénemine kivasla simrh da
olsa daha olumlu bir bilyiime performansina isaret etmektedir. Meveut Rapor déneminde, emtia ve
petrol fiyatlanmin bir miktar yilkselmis olmasina karsin kilresel enflasyon oranlan thml seyrini
siirdirmektedir. Bununla birlikte, Eylil ayinda Fed'in normallesme siirecindeki kararhlhfin
vurgulamasi, piyasa oynakhifinda ve gelismis dilke tahvil getirilerinde simirli bir vilkselise neden
olmugtur (Grafik 1.1).
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Buna kargin, kilresel risk istalumin sirmesi savesinde gelismekte olan flkelere vinelen portfay
akimlan son dénemde de giichil sevretmistir (Grafik 1.2), Grafik 1.1. 10 ¥l Vadeli Tahvil Getirileri
(Yizde) Grafik 1.2. Geligmekte Olan Ulkelere Yionelik Portfoy Akimlan (Milvar ABD Dolan, 4
Haftahk Birikimli) Kaynak: Bloomberg. Kaynak: EPFR. Gelismis ilke para politikalanmn
normallegme siirecine dair almlamalardaki degigimler, gelismekie olan dilkelerin risk primlerinde bir
miktar arig ghzlenmesine yol agmus, Tirkiyve'de ise ortaya gikan jeopolitik riskler nedenivle stz
konusu artig daha yiiksek olmugtur. Trkive'ye yonelik portfiy akimlar, gegtigimiz Rapor donemine
Kiyasla ivme kaybetmekle birlikie birikimli olarak gegmis villar ortalamasimin izerindeki sevrini
stird irmiistiir,

Kredi kullammi, KGF teminath kredilerde limitlere ulasilmug olmasi ve isletmelerin kredi
talebindeki normallesme sonueu yilin Gglinell gevrefinde 1hmhi seviyelerde dengelenmeye
baglanmgtir. Siki para politikasina kargin, bankalann kredi kosullanndaki gelismeler Tiirkive
ckonomisine iligkin toplulagtinlmsg finansal kosullann iktisadi faaliveti destekleyici roliiniin Giglincd
ceyrekle devam etmesine katkida bulunmugtur. Tiketici fivatlan enflasyonu, Temmuz ayindaki
ulaghf dilgilk seviveden sonra, Tiirk lirasimn disviz kuru sepeti karsisindaki deger kaybs ile basta
petrol ve ana metaller olmak iizere ithalat fivatlannda géizlenen artis sonucunda Eylil ayinda viede
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Malivet yonli baskilara ek olarak, iktisadi faalivetteki giiglii sevir nedenivle talep kosullarnnn
enflasyona diistis yoniinde verdigi destegin oradan kalkug goriilmekiedir. Iktisadi faalivete iliskin
ghstergeler, ekonominin digiineli gevrekte gilighi seyrini korudufuna ve canlanmamn genele
vayildigma igaret evmekiedir. Buna karsilik, son geyrekte desteklevici politikalanin uyanc etkisinin
azalmasivla, yurt ici talebin simrh Glgiide ivme kaybedecefi ancak biiyiimeyi stiriiklemeye devam
edecefii dngdrillmektedir. Net ihracaun da dzellikle turizm sekiriindeki canlanma, kiiresel biiviime
giriniimiindeki iyilesme ve diviz kurlarimin rekabetgi sevivesi sayesinde bilylimeye katki vermeve
devam edecegi degerlendirilmektedir.

Makrockonomik Gelismeler ve Temel Varsayimlar

Enflasyon

Titketici enflasyonu Eyvlil ayinda yiiede 11,20 ile Temmuz Enflasyon Raporu tahmininin
lizerinde gergeklesmistir (Grafik 1.2.1). Islenmemis mida ve alkol-tiitiin disa tiiketici enflasyvonunda
ise ongbrillere kiyasla daha olumsuz bir sevir izlenmistir (Grafik 1.2.2). Bu dénemde petrol ve diger
girdi fivatlanindaki yilkseligle birlikie, enerji grubunda, Tiirk lirasimn euro karsisindaki deger kayb
ve iktisadi faaliyetteki giigll seyrin etkisivle ¢ekirdek ghstergelerde vilhik enflasvon dngtriilerin
iizerinde seyretmistir,

Grafik 1.2.1. Grofik 1.22.
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Yilin diglinedl geyreginde, gida grubu wilhk enflasyonunda giizlenen azahsa karsin, enerji,
temel mallar ve hizmet gruplanndaki artigla birlikie tiiketici enflasyonu 8nceki ¢evrege kivasla
ylikselmigtir (Grafik 1.2.1). Petrol ve diger girdi fivatlaninda giizlenen belirgin artisla enerji fivatlan
yilzde 3.46 ile kayda defer bir oranda yiikselmigtir. Bu dénemde Tirk lirasimn euro karsisindaki
defer kaybi, Gzellikle gegisgenlifin vilksek oldugu davamkh mal fivatlanna hizh bir sekilde
yansimighir. Buna ek olarak, giyim grubundaki vintem degisikliginin de vukan yonlil etkisiyle temel
mal grubunda yilhk enflasyon Snemli dlgtide yikselmigtir (Grafik 1.2.3). o0
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Hizmet grubunda vilhik enflasyon, gida ve diviz kuru gibi malivet artislanmn yaminda, ig
talepteki giiglii sevir ve genel enflasyona endeksleme davramsimn etkisivle tglincil gevrekte yukan
vinlii seyrini srddrmilstdr. Diger tarafian, islenmis gida grubunda genele yavilan fivat artislanna
kargin, taze meyve ve sebze fiyatlanndaki nispeten olumlu gériiniim ve alinan tedbirlerin de etkisiyle
kimmizi et ve baklivat fivatlannda gbzlenen azalis neticesinde, gida enflasyonu Temmuz Enflasyon
Raporu dngdrillerine kiyasla daha 1hmb gergeklesmistir, Uretici fivatlan kaynakh baskilar, figilincii
geyrekte, dzellikle petrol ve ana metal fiyatlanindaki artis kanaliyla giiglil seyrini korumustur. [ktisadi
faalivetteki gliclii sevirle birlikte talep kosullannin enflasyona diisils yoniinde verdigi destek ortadan
kalknigtir. Orta vadeli enflasyon beklentileri ise ikinci ¢eyrekteki vatay seyrin ardindan Ekim ayinda
vilkselmigtir. Bu gdriiniim altnda, vayihm endeksinin ima ettigi fivat arimma efilimi gliglenmistir.
Cekirdek enflasvon pistergelerinin ana efiliminde bu dénemde gozlenen yilkselis givim
fivatlanndaki yémem degisiminin de etkilerini yansitirken, bu etkilerden armdinldiginda gekirdek
enflasyon egiliminin Temmuz ve Agustos aylannda geriledifi, Evliil avinda ise yeniden yitkseldigi
giizlenmistir (Grafik 1.2.4).
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Ozetle. egilim ve fivatlama davramsmna iliskin takip edilen gbstergeler bir arada
incelendifinde, enflasyonun ana efiliminde Snceki cevrefe kivasla bir mikiar bozulma
kavdedilmistir.

Arz ve Talep

Iktisadi faalivet, yilin ikinci geyreginde, Temmuz Enflasyon Raporu'nda ortava konulan
giriiniime kiyasla daha giglt seyretmisti. GSYIH 2017 wih ikinei gevreginde wilhk viizde 5,1
oraninda artmig, gevreklik bliviime viizde 2,1 olmustur. [Ik ¢evrefiin aksine, ikinci ¢evrekte disnemlik
bilylimenin yurt igi talep kaynakl: oldugu gérillmektedir (Grafik 1.2.5).
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Bu dinemde dzel tiketim ve ingaat vatmmilan biiyiimede belirleyici olurken, makine-teghizat
vatinmlanndaki zavif sevir siirmiistiir. Net ihracatin villik bilylimeve katkisi, Tiirk lirasindaki deger

kazanci ve giiglenen i¢ talebe bagh olarak artan ithalat nedenivle ilk geyrege kiyasla bir miktar
gerlemistir (Grafik 1.2.6).

Grofi 1.2.5. Goolflc 1.2.6.
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Son dinemde agiklanan veriler, iktisadi faalivetin Giglincii geyrekte giigli seyrini koruduguna
isaret etmektedir. Destekleyici tedbir ve tegviklerin etkileri diglincil geyrekie gizlenmeye devam
ederken, bilyiimenin sektdrel yayiliminda da artis goriilmekiedir. Bu dénemde, uzun siiredir zayif
sevreden makine-teghizal yatinmlannda toparlanma sinyallerinin arttf dikkat gekmektedir. Dig
talep tarafinda ise, ihracatm olumlu seyrine ragmen, altn hari¢ mal ithalaunda toparlanmanin
belirginlesmesi ve altin ithalatindaki kuvvetli artis nedeniyle net ihracatn yilhik bilylimeye katkisinin
siirlanmasi beklenmektedir. Bu gelismeler yilin bagindan bu yana olumlu bir sevir izleven can agk
giistergelerinde vilin son ¢eyreginde bir miktar bozulmaya neden olabilecekuir (Grafik 1.2.7 ve Grafik
1.2.8). lktisadi faaliveneki toparlanmamn etkisiyle 2017 vih basindan itibaren isglicll pivasasinda
kademeli bir iyilegme gézlenmekiedir, Ancak, son dinemde iktisadi faalivetin sekirler geneline
vayilan giligli seyrine kiyasla isgilicli pivasasindaki iyilesme daha zayifur. Kilglk-ora dlgekli ve
ihracatgi olmayan firmalarda heniiz giiglii bir toparlanma gozlenmemesinin, biiylimenin yatunmlara
ve 1ggiicli pryasasina yansimalanm sinirlachf dilglinfiimekiedir. Bilylime istikrar kazandikga istihdam
imkiinlanm genigletecek vatinmlann artacafn ve igsizlik oranlanndaki digiisiin devam edecegi
dngdrilmekiedir.
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Enflasyon ve Para Politikas: Giriiniimii

Enflasyonu dilsiirmeye odakh ve siki bir politika durusu alunda, enfllasyonun yitzde 5 hedefine
kademeli olarak vakmsayvacag, 2017 vilsonunda yiizde 9.8 olarak gerceklesecefi, 2018 vilsonunda
yiizde 7've, 2019 sonunda ise ylizde 6'va geriledikten sonra ona vadede viizde 5 diizevinde istikrar
kazanacag dngbrillmektedir. Bu gergevede enflasvonun, yiizde 70 olasilikla, 2017 yili sonunda ylizde
9.3 ile yitzde 10,3 aralifinda (orta noktas: yiizde 9.8), 2018 yih sonunda ise yiizde 5.5 ile yiizde 8.5
aralifinda (orta noktas: yiizde 7) gerceklesecegi tahmin edilmektedir (Grafik 1.3.1). 2017 wilsonu
enflasyon tahmini Temmuz Enflasyon Raporu'na gére 1,1 puan vukan vénli gincellenmistir.
Tahminler fizerinde etkili olan en dnemli unsur Tiirk lirasindaki deger kaybi ile petrol ve diger emtia
fivatlanndaki artigin etkisivle Tiirk livas: cinsi ithalat fivatlaninda pézlenen yitkselis olmustur. Tiirk
lirasi cinsi ithalat fivatlan varsayimina dair yapilan yukan yonlii giincellemenin 2017 wilsonu
enflasyon tahminini 0.5 puan yukan ¢ekecegi defierlendirilmistir. [ktisadi faalivet goriintimiindeki
ivilesmeve bagh olarak bir tinceki Rapor diinemine gire yukan yonli giincellenen ¢iktragifn, 2017
vilsonu tahminine 0.4 puan yilkseltici viinde etki yapmustir. Avnica, Ogiincil gevrekteki enflasyon
gergeklesmelerinin Temmuz Enflasyon Raporu’ndaki tahminlenn tizerinde olmasi ve enflasyon ana
egilimindeki yiikselis, 2017 wilsonu enflasyon tahminini 0,2 puan vukar vinde etkilemistir. Bu
gergevede, Temmuz Entlasyon Raporu'nda yilzde 8,7 olarak aciklanan 2017 wilsonu iiiketici
enflasyon tahmini ylizde 9,8% vitkseltilmistir,
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Bununla birlikte, 2018 yilsonu tiiketici enflasyon tahmini Temmuz Enflasyon Raporu’na giire
0.6 puan vukan yonlil giincellenmistir. Ozellikle petrol fiyatlarindaki artisa bagh olarak Tiirk liras:
cinsi ithalat fivatlan varsayimindaki giincelleme enflasyon tahminini 0,4 puan yukan gekmektedir,
Ote yandan gikt agifindaki yukan yonlil glincellemenin 2018 yilsonu enflasyon tahminini 0,1 puan
vukan yonde etkileyecegi degerlendirilmistir, Awynca, 2017 wilsonu enflasyon tahminin
yilkseltilmesinin ve enflasyon ana egilimindeki artisin 2018 yilsonu enflasyon tahminini 0,1 puan
artine etkisi olmugtur. Bdylece Temmuz Enflasyon Raporu'nda viizde 6.4 n]amL agiklanan 2018
vilsonu tilketici enflasyon tahmim yiizde 7' ve ylikseltilmistir,
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3.3, Para Politikas: Uygulamalar ve Finansal Pivasalar

TCMB, 2017 yih Ocak ay1 baginda déviz pivasasinda iktisadi temellerle uyumlu olmayan asin
hareketliligin enflasyon gériniimiine yansimalarim simirlamak amaciyla gliglii bir parasal sikilastirma
gergeklestirmigtir. Bu gergevede, 12 Ocak 2017 den itibaren, 1 hafta vadeli repo ihalelerine ara
verilmig, marjinal fonlama kademeli olarak azalulmig ve sistemin fonlama ihtivacinin giderek artan
bir kismu geg likidite penceresinden (GLP) saglanmava baslanmgtir (Grafik 1.1.1). Buna ilaveten,
marjinal fonlama oram Ocak avi PPK toplantisinda 75 baz puan, GLP borg verme faiz oram ise Ocak,
Mart ve Nisan PPK toplanulaninda toplamda 225 baz puan artinlarak parasal sikilasirma daha da
giiglendirilmigtir, S6z konusu parasal sikilagtrma, difer para pivasas: faizlerine de yansimstir
(Grafik 1.1.2). 86z konusu donemde BIST gecelik repo faizleri ile kur takas: pivasasi faizlerinin
TCMB agarhikh ortalama fonlama maliyeti ile uyumlu hareket etmesi ve diiviz pivasasimin gireli
olarak istikrara kavusmas: para politikasi aktanminin amaglanan sekilde gergeklestigine isaret
etmektedir.

2017 yihmn bagindan bu yana getiri efrisinin efiminin tersine donmesi para politikasi
durusundaki sikilifa isaret etmektedir, Kisa vadeli kur takasi getirileri, TCMB para politikas:
uygulamalanmn etkisiyle bir dnceki Rapor déneminden bu yvana belirgin bigimde yilkselmeye devam
ederken, uzun vadeli kur takas: getirilerinde Snemli bir degigiklik olmamistir (Grafik 1.1.3),

Politika uygulamalan diiviz kuru pivasasinda da etkili olmug, Ocak ayinda sent bir vilkselis
kaydeden Tiirk lirasinin ima edilen oynakhfiinda ivilesme saglanmustr (Grafik 1.1.4).
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2007 yalin ilk geyreginde, TCMB fonlama maliyetindeki yiikselise kargin finansal sistemi
destekleyici makroihtivati politikalar, kamu malivesi tegvikleri ve kamu kredi garantileri sayesinde,
kredi kosullan toparlanmaya devam etmisti. Makroihtivati politikalann ve kredive erisimi
desteklemek igin alinan diger dnlemlerin etkisiyvle, bu dénemde gerek tilketici gerekse tican kredi
faizlerindeki artis TCMB ortalama fonlama malivetindeki yilkselise kivasla sinirh dikzevde kalmstir.
(Grafik 1.1.5). Kredi Garanti Fonu destekli kredilerdeki hizh artisin da katkisiyla son aylarda Tiirk
Lirasi cinsinden ticari kredi bllylimesinin ivme kazandifi gtzlenmektedin.(Grafik 1.1.6.).
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54, Gayrimenkuliin Bulundugu Biélgenin Analizi

5.4.1. istanbul il

Istanbul Tirkiye'nin  kuzevbatsinda, Marmara kivisi ve Bogazigi boyunca, Halig'
gevrelevecek sekilde kurulmugtur, Istanbul kitalararas: bir sehir olup, Avrupa'daki biliimiine Avrupa
Yakas: veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bdliimiine ise Anadolu Yakas: denir. [lin simirlan icerisinde
ise bilyilksehir belediyesi ile birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir.

Istanbul 41% K, 29° D koordinatlaninda yer alir. Batida Catalca Yanmadasi, doguda Kocaeli
Yanmadasimdan olusur. Kuzevde Karadeniz, glineyde Marmara Denizi ve ortada [stanbul
Bogazi'ndan olugan kent, kuzeybatnda Tekirdafi'a bagh Saray, banda Tekirdag'a bagh Cerkezkiy,
Tekirdag, Corlu, Tekirdag, glinevbatda Tekirdag'a bagh Marmara Erefilisi, kuzevdoguda Kocaeli'ne
bagh Kandira, doguda Kocaeli'ne bagh Kiérfez, glineydoguda Kocaeline bagh Gebze ilgeleri ile
komsudur. Kentin ortasindaki Istanbul Bogaz: ise bu iki Knay birlestirir. Bogazdaki Fatih Sultan
Mehmet ve Bogazici Koprilleri kentin iki yakasim birbirine baglar.

Istanbul’a, vakin yerde bulunan Kuzey Anadolu Fay Hatt, Kuzey Anadolu'dan baslavarak
Marmara Denizi'ne kadar uzanir. [ki tektonik plaka olan Avrasya ve Afrika birbirlerini iterler ve buda
fayin hareket etmesine sebep olur, Bu fay hatthr nedeniyle bilgede tarih boyunca ¢ok siddenli

depremler meydana gelmistir.

Istanbul'un iklimi, Karadeniz iklimi ile Akdeniz iklimi arasinda gegis Gzelligi giisteren bir
iklimdir, dolayisiyla Istanbul'un iklimi ithmandir, Istanbul'un yazlan sicak ve nemli; kislan soguk,
yagish ve bazen karhdir. Kaig aylanndaki ortalama sicakhik 2 °C ile 9 °C civanndadir ve genelde
vagmur ve karla kangsik vagmur goriiliir. Yaz aylanndaki oralama sicakhk 18 °C ile 28 °C
civanndadir ve genelde yagmur ve sel g&riiliir.

Cok zengin bir bitki topluluguna sahip olan Istanbul yviresinde simsir, mese, ¢inar, kayin,
giirgen, akgaagag, kestane, cam, ladin ve servi gibi 2500 kadar bitki tiirii vclisir Bu bitkilerden bir

kismi bu yireve endemiktir, - -" i AT;&‘-K 9
r!i':g?' Jayrim ! ?.lll
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Istanbul'un tarihi semtlerinden batva ve kuzeye gidildikge biiyiik bir farklilasma goriilir, En
vilksek giikdelenler ve ofis binalan Avrupa Yakasi'nda dzellikle Levent, Mecidivekéy ve Maslak'ta
toplamrken, Anadolu Yakasi'nda ise Kadikdy llgesi'ndeki Kozyatagi Mahallesi dikkat geker. 20.
Yiizvilda dogudan batya biiviik bir gigiin baglamas: sehirdeki gecekondulagmaya biivitk bir iz
kazanmistir. Kagak olarak hazine veya dzel arazilere yapilan bu binalar, kisa siirede ve diisiik kalitede
vapihr. Gecekondular, garpik kentlesmeye bilyilk Glgiide neden olmakiadir.

Tiirkiye Istatistik Kurumu'nun ( TUTK) hazirlamis oldu@u 2013 yib Adrese Dayah Nitfus Kayit
Sistemi  (ADNKS) sonuglanna gore Istanbul'un (Istanbul Biyitksehir Beledivesi ve bagh
beledivelerin simrlan igindeki niifus) toplam nitfusu 14,160,467 kisidir.

Istanbul'un 14t Anadolu Yakasinda, 25 Avrupa Yakasinda olmak iizere toplam 39 ilgesi
vardir, Istanbul'un 39 ilgesi niifus sayisi bakwmndan 2013 wvili verilerine giire incelendiginde en
yiiksek nilfusa sahip ilgesi Bageilar(752.250), en az niifusa sahip ilgesi de Adalar (16.166) olmusgtur,
[stanbul'da yagavanlann % 64,70 (9.162.919) Avrupa Yakas:; % 35,29'u da (4.997.548) Anadolu
Yakasi'nda ikamet eder. lstanbul Niifuslanina géire en Kalabahk schirler listesinde diinyanin en
kalabalik 2. sehridir.

lige  Mutus big Nitfus iige Mutus lige  MNutus
Adala 16,166 Bayhnr 245 056 | Gariosmanpasa 495006 | S 155 633
Amavuledy 215531 | Beylikodizd 244 TED GL'IIW'! 306 G54 | Sultandeyh 3049 34T
Alagehis 405 BJ'll'Btrnﬂu.l 245215 | Ky BO6.26 Sultangazi 505180
A 407 240 | Blyukrekmece 211 000 | Kadsinams A28 TES | Sile 3TIE
Bagoitar Ta2. 250 Colaks &5 81T | Warm 447 110 Smii 274 AN
Bomelevier 80293 Ceumekly:.  20T476 | Wijiepermece TA0.050 Tuzla 2048 807
Bakerkoy FHI&T4 | Esenier 451621 | Madepe 471058  Umipnye B850 125
Bajakgens 333047 | Esenyun EI4 73 | Pendi ESB.3TS  Uskiaar 534 634
Bayrampaga 265677 | Byup 351 531 | Sancakbepe 304 406 Feytmburmu 292 313
Begiiag 186570 | Fatih A358T5 | Satnyer 135 508

Istanbul. kara ve deniz ticaret yollanmin bir kavsagi olmasi ve stratejik konumu nedeniyle
Tiirkive'de ekonomik vasamin merkezi olmustur, Sehir aymi zamanda en bilyiik sanavi merkezidir.
Tirkiye'deki sanayi istihdamimin %62(Vsini kargilamaktadir, Yaklagik olarak %638'lik endiistriyel alana
sahiptir.

Istanbul'un tarihi, annlar ve yapitlann fazlah@ ve Bogaz'a sahip olmasi nedeniyle gozde
turizm merkezlerinden biridir. Istanbul Belediyesi'in 2000 vili istatistiklerine gore kente iki milvon
turist gelmigtir. Turistler arasinda en biyilk pay 208.000 kisivle Almanlara aittir. Almanlan
Amerikan, Ingiliz, Fransiz ve Ruslar izler. 2006 yilinda kente 5 milyon 346 bin turist gelmistir. Bu
sayl, 2005 yilinda gelen turist sayisindan yaklasik yanm milvon fazladir. 1%?% ATﬁ'L K. f::
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5.4.2. Sanyer llcesi (*)

Sanyer Istanbul'un  Avrupa Yakasi'nda bir ilgedir. Ginevde Besikiag, giinevbanda
Kagithane ve bauda Evilp ilgeleri ile doguda Istanbul Bogam, kuzeyde Karadeniz ile cevrilidir.
Sanver llgesi toplam 26 mahalle ve & kiivden olusmaktadir. Baheekoy Beledivesinin 2008 yilinda
fesih edilerek Sanver ilgesinin bir mahallesi olmasivla son halini alan ilge Istanbul'un en kuzeydeki
ilgesidir, 2012 wilinda Sisli Beledivesi'nin simrlan icerisinde ver alan; Ayazaga, Maslak ve Huzur
Mahallesi, TBMM Komisyonu'nun aldifs bir kararla Sanyer Beledivesi simirlarina dahil edilmistir.
Idari yapi

llgede bulunan Mahalleler; Sanyer Merkez, Biivilkdere, Maden, Cayirbasi, Emirgan, Istinye,
Pinar, Kiregbumu, Resitpasa, Rumelihisan, Tarabya, YenikOy, Ferahevler, Cumhuriyet,
Yenimahalle, Poligon, Camlitepe (Derbent), Kocatag, Kazim Karabekir, PTT Evleri, Baltalimam,
Fatih Sultan Mehmet, Dariissafaka, Bahgekiy Merkez, Bahgekiiy Kemer ve Bahgekdy Yeni Mahalle
olmak lizere 26 adettir.

Kdvler ise; Demircikéy, Garipge, Giimiisdere, Kisirkaya, Kumkdy (Kilyos), Rumeli Feneri,
Uskumruktly ve Zekeriyakiy” dilr.
Cografyas

lige topraklan. Catalca Yanmadasi'min en dogu kesiminde ver alan sirtin, bir yandan Istanbul
Bogazi'na, Gbiir yandan da kuzeyde Karadeniz'e dogru algalan bilimlerden olusur. Kuzey-giiney
dogrultusunda uzanan bu sirtin bati vamaglanndan gikan sular (Gaksu Deresi, Seyvtandere ve Avazaga
Suyu) Kagithane Deresi aracibifnyla Halig'e, kuzey kesiminden dofian sular Karadeniz'e, dofiu
vamaglanndan kaynaklanan sular da Istanbul Bogazi'na ulagir. GiinGimiizde bunlardan en Gnemlilen
Istanbul Bogazi'na dogru akan Sariver, Bakla ve Balalimam dereleridir.

Sanyer llgesi'nin Karadeniz kivis: yer yer dilz ve kumsal, baz kesimlerde de falezlidir. Bauda,
Kisirkaya'dan Kilvos'a (Kumkdy) kadar uzanan kiyvidaki kumsal, dofuda Kilyos ile Rumeli
Feneri arasinda, verini kayahk falezlere bimakir. Istanbul Bogazi ginsindeki Rumeli Fener
aciklarinda ver alan kavaliklara Oreke Adalan denir. llgenin Istanbul Bogaz kivilan oldukea girintili
gikintihidir. Bu kividaki en Snemli girinti Cayirbasi"na dogru bir kirfez gibi sokulan Bilvikdere Koyu,
bashica gikint ise dofuya dogru bir burun olusturan Yenikdy'diir. Bogaz kiyisinda yer alan baglica
kilgilk ve dar girintiler ise Tarabya ve Istinve koylandir,

Sarnver, dofal bitki driiisi agisindan Istanbul 1li'nin zengin ilgelerinden biridir. Belgrad

Ormam’nin dogu uecw ilge simirlan igine sokulur. Aynca Rumeli Kavagi - Rumeli Feneri - Kilyos
tiggeni iginde kalan alan, bilyiik &lglide ormanlarla kaphdir.
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Tarihi

llgenin bilinen ilk ismi Simas'tr. Yorenin isminin gesitli kaynaklarda Skletrinas,
Mezarburnu, Alunver, San Lira Yer, Sariyer seklinde de gectigi bilinmekiedir. Isminin Sanyer
olmasimn nvayetlen gesitlidir;

Bolgeye bu adin topraklannin sar renginden dogdufiu Maden Mahallesi'ni olugturan kesimde
vaktivle isletilen bakir madeninin bu adin verilmesine neden oldugu ve semitte yvatan “Sanbaba” isimli
bir sahistan aldifi seklindedir.

Istanbul’un Fatih Sultan Mehmet 1arafindan fethinin ardindan Anadolu’dan ve Adalar’dan
ghemenler getirilerek bilgede iskan baglamstir. Daha sonra imparatorlufun bagina gegen padisahlar
tarafindan da bilgedeki iskan galismalarina devam edilmistir. Ayvnica Osmanh déneminde ilgeve,
devletin ileri gelenleri tarafindan camiler, gesmeler, av kskleri, konaklar ve sahilhane adi verilen
valilar vaptinlmigtir. Bunlardan birgogu giinfimiize kadar varliklanim korumustur,

Cumhurivet donemine gelindiginde, buginkii Sanyer llge simrlan igindeki verlesimler,
gelisimi donmus kdvler bicimindedir. Kirsal alandaki kiyler Kilyos Nahivesi'nin sinirlan i¢indeydi
ve bu nahive Catalca Vilaveti'ne baghvdi. flgenin Istanbul Bogan kivisindaki kesimi ise Bevoglu
llgesi'ne baglivdi. 1930 yilinda yapilan yonetsel dilzenleme sonucu bugiinkid Sanver kuruldu,
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20. Yiieyihn ilk yansmda, hatta 1960°lara degin ilgenin Bogaz kiyisindaki semtleri, daha cok
yazin kalabahiklasan sayfive yeri niteligi tasiyordu. Ozellikle yeni yollarin yapilmasi ve sahil volunun
genigletilmesinden sonra, meveut semtler gelismis ve semitler arasi bos alanlar verlesime agilmastir,
Kiy1 kesiminde daha ok iist gelir gruplanna ait konutlar ve kdskler, sint bigiminde uzanan yilksek
alanlann yamaglannda gecekondu mahalleleri péze carpar.

Istanbul’un Osmanlilar tarafindan fethine kadar Sanyer'in bulundugu bélge meskun mahal
degildi. Istanbul’un fethine milteakip Anadolu’dan ve Adalardan giigmenler getirilerek biilgede iskan
baglarmgtir. Bu iskan igine daha sonraki padisahlar tarafindan devam edilmistir.

5.4.3. Maslak Semfti

Maslak, Istanbul'un Sigli llgesi'ne bagh bir semt ve mahalledir. Kuzeyinde ve dogusunda
Sariyer ilgesi, bausinda vine Sigli ilgesine bagh olan Ayazaga, glinevinde Huzur Mahalleleri ver alir.
Aynca gimevdofuda Besgiktag ilgesivle komgudur, Komsu $isli mahalleleri olan Avaza@ia ve Huzur
ile birlikte bu Gig mahalle Sislimin geri kalan mahallerinden ayn kalan bir $bek olusturur ve Sigli'nin
diger mahallelerine Bilyiikdere Caddesi'yle baglamirlar. Adin; Biiyiikdere'deki bentlerden kiinklerle
getirilen suyun dagitim ve denetiminin yapildifn ver oldufundan almistr.

Maslak bundan 25 vil Gncesine kadar bir benzin istasyon ile birkag vapidan olusan bir verken.
giintimilzde birgok uluslararas: sirketin genel mildiirligiing banndiran, modem gokdelenleri, yogun
trafigi ve sert rilzgan ile Istanbul'un ve Tirkiye'nin en dnemli semtlerinden birisi haline gelmistir,
Semt iginde nilfus, ¢aligma saatleri arasinda bilyilik oranda artar, onun disinda verlesik niifus seyrektir.
ITC'niin ana yerleskesi ve Harp Akademileri Maslak'ta bulunmakiadir. M2 kodlu Sishane -
Dariigsafaka metrosunun [TU- Avazaga Durafi bu semitedir.

(*) Hige hakkindaki bilgiler ve girseller gesitli internet sitelerinden derlencrek .kn;:ffunm r
iy ) I
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BOLUM 6 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIZI

Gayrimenkullerin degerlemesinde genel itiban ile kullamilabilir olan tig farkh degerleme
yiintemi bulunmaktadir. Bunlar “Pivasa Degeri Yaklagimi™, “Nakit Akisi (Gelir) Yaklasion™ ve
“Maliyet Olusumlar Yaklasimi™ vontemleridir.

Degerlemesi yapilacak taginmazlarin veya projelerin dzelliklerine ve yamisal dzelliklerine
gtire farkh yéntemlerin birlikte ve/veya ayn olarak tercih edilmesi uygun olacakur.

Rapor konusu proje biinyesinde yer alan bloklanin bir kismu igin kat intifaks kurulmus, bir
kismi 1se kat millkiyetine gegmistir.

Rapora konu tasinmazin defer tespiti igin iki yontem birlikte kullamlnustr, Yéntemlerden
biri Piyvasa Degeri Yaklasim Ydntemi ve bir dieri ise Nakit Akisi (Gelir) Yaklasim Yiintemi

olarak tercih edilmistir.

6.1. Pivasa Degeri Yaklasim Yintemi
Tasimmazlann deferlerinin belirlenmesinde althk teskil etmest bakimindan bélgedeki sausa

sunulmus arsa, konut ve isyeri emsalleri incelenmistir. Satisa sunulmus olan emsaller pesin satig
fivatlarim ifade etmektedir, Emsaller, rapor konusu tasinmazlara yaklasik 1 km. caph alan icenisinde,
birbirlerine yakin mesafededirler.

Arsa Emsal Arastirmalar :

«  Arva Gayrimenkul (533 132 89 37): Sanyver Istinye Mahallesinde 1353 ada 3 parsel ve 380
ada 39 parselde konumlo, Emsal:0.35, Taks:0.15. Hmax:6.50 m olan Konut Alam imarh

arsamin 167.000.000,-TL bedel ile sauhk oldugu bilgisi alhnmustr, (Birim Deger: ~6.020,-
TL/m%)

* Alunsoy Emlak (532 583 30 81): Sanyer Avazafa Mahallesinde Tirk Telekom Arena
Stadi'na yakm konumlu, 11,000 m? vizélgiimine sahip, Emsal:1.00, Konut Alami imarh
arsamn 83.600.000,-TL (22.000.000,-USD) bedel ile saubk oldugu bilgisi alinmistir. (Birim
Deger: 7.600.-TL/m?)

* Gengler Gavrimenkul (541 296 75 13): Sanver Avazaga Mahallesinde Tiirk Telekom Arena
Stadi'na ve Maslak 1453 Projesine vakm konumlu, hissesi mikiarina diisen 160 m’
yiizilgiimilne sahip, Emsal:1.00, Konut Alanmi imarh arsamn 1.360.000,-TL bedel ile saulik
oldugu bilgisi alinmisur, (Birim Deger: 8.500,-TL/m*)

* Remax Pro (505 578 41 01): Maslak Ayazaga Mahallesi'nde konumlu, 3.500 m’
vilzdliimiine sahip, konut+ticaret alam imarh, E=1.20 ve Huats=45 m. yapilasma sart: olan
arsanin  47.500.000.-TL (12.500.000.-USD) bedel ile sanhk oldugu bilgisi alnmistr,

(Birim Deger: ~5.589,-TL/m?) "‘r:..ﬁ';;{ ;‘-'RT A K 77
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Satihk Konut Emsal Arastirmalari:

* Residence Gavrimenkul (532 306 22 31): Maslak 1433 Projesi'nde 3. kana konumlu, 65 m*
viizdl¢limiine sahip, Std. dairenin 540.000,-TL bedel ile sathk oldugu bilgisi alinmstir.

(Birim Deger: ~8.308 TL/ m?)

o City 44 Gayrimenkul (538 272 90 10): Maslak 1453 Projesi'nde 5. katta konumlu, 65 m’
vitzdlglimiine sahip, Std. dairenin 500.000,-TL bedel ile satulik oldufiu bilgisi alinmisur,
(Birim Degier: ~7.692 TL/ m?)

» BG Brokers Real Estate (532 507 02 52): Maslak 1453 Projesi'nde 11. katta konumlu, 84
m* yiizdl¢iimiine sahip, 1+1 dairenin 700.000,-TL bedel ile saulik oldugu bilgisi ahnmistr,
(Birim Deger; ~8.333 TL/ m%)

& Proje Maslak Damismanhk (554 251 53 85): Maslak 1453 Projesi'nde 10. katta konumlu,
67 m* yilzblglimiine sahip, $td, dairenin 549.000,-TL bedel ile sauhik oldugu bilgisi almmistir,
(Birim Deger: ~8.190 TL/ m?)

* On Gavrimenkul {533 597 58 25): Maslak Mashattan Projesi’nde 7, katta konumlu, 170 m*
yilzdlglimiing sahip, 3+1 dairenin 1.355.000.-TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmisur,
(Birim Deger: ~7.971,-TL/ m?)

« Emlak W (533 773 93 15): Maslak Mashatan Projesi’'nde 20. katta konumlu, §5 m’
yiiztlgiimine sahip. 1+1 dairenin 745.000.-TL bedel ile satihk oldugu bilgisi alinmistir,
(Birim Degier: ~8.765.-TL/ m®)

* Proje Gavrimenkul (545 368 29 92): Mv Home Projesi'nde 8. katta konumlu, 78 m’
yilzdlgiimiine sahip, 1+1 dairenin 590.000,-T1. bedel ile sanbik oldugu bilgisi alinmmstr,
(Birim Deger: ~7.564.-TL/ m%)

*» Omran insaat (530 332 96 17): Vadi Istanbul Projesi'nde 16. katia konumlu, 148 m?
yiizdlgilmilne sahip, 2+1 dairenin 1.430.000,-TL bedel ile sauhk oldugu bilgisi alinmstir.
(Birim Deger: ~9.662.-TL/ m®)

» City 44 Gavrimenkul (538 272 90 10): Maslak 1453 Projesi'nde 3. katta konumlu, 65 m*
yizdlglimiine sahip, Std. dairenin 500.000.-TL bedel ile saulik oldugu bilgisi alinnustir.
{Birim Deger: ~7.692 TL/ m®)

* Sovdan Emlak (507 168 38 64): Green Pine Projesi'nde 3. katta konumlu, 80 m’
yilzblglmiine sahip, 2+1 dairenin 615.000.-TL bedel ile sanhk oldugu bilgisi alimmstr.
(Birim Deger: ~7.688 TL/ m®)
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Kiralk Konut Emsal Arasturmalar:
* Area Damsmanhk (542 716 54 13): Maslak 1453 Projesi'nde 12. kata konumly, 145m?

yilzilgimiine sahip, 2+1 dairenin aylik kira degerinin 3.500.-TL oldugu bilgisi alinmusur.
(Birim Deger:~24,14-TL/m?)

s Proje Maslak Damsmanhk (532 133 46 69): Maslak 1453 Projesi‘nde 3. katta konumlu,
69m° yileblclimiing sahip, Std. dairenin ayhk kira degerinin 2.000.-TL oldugu bilgisi
alinmgtir. (Birim Deger:~28,99-TL/m?)

* Marget Gavrimenkul (530 312 37 53): Maslak 1453 Projesi'nde 2. katta konumlu, 70m?
yilzdlglimiine sahip, Std. dairenin ayhk kira degerinin 2.100,-TL oldugu bilgisi alinmistir,
(Birim Degier:30,00-TL/m?)

* Area Damsmanhk (542 716 54 13): Maslak 1453 Projesi'nde 5. katta konumlu, 65m’
yilzdlglimilne sahip, Std. dairenin ayhk kira degerinin 2.000,-TL oldugu bilgisi alinmustir.
(Birim Deger:~30,76-TL/m*)

¢ Trend Proje Maslak (532 526 59 25): Maslak 1453 Projesi'nde 6. katta konumlu, 65m’
yilzilgiimilne sahip, Std. dairenin ayhk kira degerinin 2.100,-TL oldugu bilgisi alimmstr.
(Birim Deger:~32,30-TL/m?)

+ Smart Proje (532 171 36 14): Maslak 1453 Projesi’'nde 5. katta konumlu, 85m° yiizdl¢limiine
sahip, 1+1 dairenin ayhk kira degerinin 2.800,-TL oldugu bilgisi alinmstr. (Birim
Deger:~32,94-TL/m*)

+ Coldwell Banker Art (533 469 23 15): Maslak 1453 Projesi'nde 1. katta konumlu, 79m?
yiizGlglimiine sahip, 1+1 dairenin ayhk kira degerinin 2.750.-TL oldugu bilgisi alinmstr,
(Birim Deger:~34,81-TL/m?)

» Smart Proje (532 391 11 24): Maslak 1453 Projesi’nde 6. katta konumlu, 65m® ylzSlglimiine
sahip, Std. dairenin ayhk kira degerinin 2.300,-TL oldugu bilgisi alimmsur. (Bifm
Deger:~35,38-TL/m%)

Satihik Ofis H

* Team Proje (532 166 21 31): Maslak Mahallesi'nde, 42 Maslak Projesi’nde ver alan, 1+0
185 m* ofisin 2.475.200,-TL bedel ile sanlik oldugu bilgisi almmgtir.(Birim Deger: ~13.379.-
TL/m#)

» KW Cekmekiv (532 413 35 85): Maslak Mahallesi'nde, Spring Giz Projesi’nde ver alan, |
bilimld 700 m ofisin 6.473.600,-TL bedel ile saulik oldugu bilgisi alinmstir.(Birim Deger:
~0.248,-TL/'m*)
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* Team Proje (532 166 21 31): Maslak Mahallesi'nde, 42 Maslak Projesi’nde yer alan, 141
121 m? ofisin 2.094 400TL bedel ile satihk oldugu bilgisi almmistir.{Birim Deger: ~17.309.-
TL/m*)

¢ Team Proje (532 166 21 31): Maslak Mahallesi’nde, 42 Maslak Projesi'nde ver alan, 140 76
m* ofisin  1.332.800-TL bedel ile saublik oldugu bilgisi almmsur.(Birim Deger:
~17.337, TL/m®)

» Sahibinden (533 370 60 02): Maslak Mahallesi'nde, Agaoglu Maslak 1453 Projesi'nde yer
alan, 3+1 264 m ofisin 3.180.000-TL bedel ile saulik oldugu bilgisi ahnmisur.(Birim Deger:
~12,045 TL/m?)

* Remax Royal (533 370 60 02): Maslak Mahallesi’'nde, Plaza katnda ver alan, 1+0 800 m?
ofisin 6.750.000-TL bedel ile satihk oldugu bilgisi alinmstir.(Birim Deger: ~8.437, TL/m?)

* Remax ABC (533 370 60 02): Maslak Mahallesi'nde, Agaoglu Maslak 1453 Projesi'nde ver
alan 2+1 162 m? ofisin 2.100.000-TL bedel ile sauhik oldugu bilgisi-almmistr.(Birim Deger;
~12.962, TL/m?*)

» Remax ABC (533 370 60 02): Maslak Mahallesi'nde, Afaoglu Maslak 1453 Projesi'nde ver
alan, T4 ofis blofunda konumlu, 2+1 188 m* ofisin 1.750.000-TL bedel ile sauhk oldugu
bilgisi alinmugtir.(Birim Deger: -<9.308, TL/m?)

* Bridge Gavrimenkul {532 277 31 78): Maslak Mahallesi'nde, Agaoglu Maslak 1453
Projesi'nde yer alan 2+1 144 m® ofisin 2.000.000-TL bedel ile sathk oldugu bilgisi
alinmighir.(Birim Deger: ~13.889, TL/m?)

Kira Emsalleri:
* Plus Gavrimenkul (532 168 05 43): Maslak Mahallesi'nde, Agaoglu Maslak 1453

Projesi'nde ver alan, 1+1 166 m? ofisin 6.000-TL/ay bedel ile kirahk oldugu bilgisi
alinmugtir (Birim Deger: ~36.14 TL/m?)

» Brokers Gayrimenkul (545 595 19 74): Maslak Mahallesi'nde, Agaoflu Maslak 1453
Projesi'nde yer alan, 1+0 B0 m® ofisin 3.750-TL/ay bedel ile kirahk oldugu bilgisi
alinmastir{ Birim Deger: ~46.88 TL/m%)

* Netmark Gavrimenkul (545 595 19 74): Maslak Mahallesi'nde, Agaoglu Maslak 1453
Projesi'nde yer alan, 140 85 m® ofisin 3.000-TL/ay bedel ile kirahk oldugu bilgisi
alinmigtir.(Binm Deger: ~35,29 TL/m?*)

* Happy Gavrimenkul (542 242 57 29): Maslak Mahallesi'nde, Afaoflu Maslak 1453
Projesi'nde yer alan, 1+1 120 m? ofisin 3.500-TL/ay bedel ile kiralk oldufiu bilgisi

alinmgtir.(Birim Degier; ~29,17 TL/m*)
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* Brokers Gayrimenkul (545 595 19 74): Maslak Mahallesi'nde, Afaoglu Maslak 1453
Projesi'nde yer alan, 140 202 m® ofisin 6.500-TL/ay bedel ile kirahk oldugu bilgisi
alimmugir.(Birim Deger: ~32,18 TL/m?)

e Frame Gayrimenkul (545 595 19 74); Maslak Mahallesi'nde, Agaoglu Maslak 1453
Projesi'nde yer alan, 140 169 m? ofisin 5.750-TL/ay bedel ile kiralik oldugu bilgisi
alinmigtir (Birim Deger: ~34,02 TL/m?)

* Frame Gavrimenkul (545 595 19 74): Maslak Mahallesi'nde, Eclipse Projesi'nde ver alan,
S.kat 130 m* ofisin 7.400-TL/ay bedel ile kirahk oldugu bilgisi alinmistir.(Birim Deger:
~56,92 TL/m?)

* Team Proje (545 595 19 74): Maslak Mahallesi'nde, 42 Maslak Projesi'nde ver alan, 8.kat
1#1 121 m* ofisin, 6.500-TL/ay bedel ile kiralk oldugu bilgisi alinmstr.(Birim Deger:
~53,72 TL/m#)

» Team Proje (545 595 19 74): Maslak Mahallesi’nde, 42 Maslak Projesi'nde ver alan, 140 92
m? ofisin, 4.500-TL/ay bedel ile kirahk oldugu bilgisi alimmisor.(Birim Deger: ~48.91 TL/m?)

* Deluxe Gayrimenkul (545 595 19 74): Maslak Mahallesi'nde, Maslak Veko Giz Projesi’nde
yer alan, 2.kat 450 m? ofisin, 18.500-TL/ay bedel ile kirahk oldugu bilgisi alinmistir.{ Birim
Deger: ~41,11 TL/m?)

* Lux Gayrimenkul (532 051 10 42): Maslak Mahallesi'nde, prestijli plazada ver alan, 225 m?

ofisin, 10.000-TL/ay bedel ile kirahk oldugu bilgisi alinmistir.(Birim Deger: ~44,44 TL/m?)

* Lux Gayrimenkul (532 051 10 42): Maslak Mahallesi'nde, A Plus Plazada ver alan, 530 m?
ofisin, 19.000-TL/ay bedel ile kirahk oldugu bilgisi alinmigtir.(Birim Deger: ~35.85 TL/m?)

Satihk Dvikkan Emsalleri:

e Big Real Emlak(532 550 35 70): Maslak Mahallesi'nde Merkezi konumda yer alan, 3.500
m* dilkkamn, 47.600.000.-TL bedel ile sanlik oldugu bilgisi alinmistir. (Birim Deger: 13.600, -
TL/m?*)

* Vip Gayrimenkul (532 436 05 04): Maslak Mahallesi'nde Prestijli I Merkezinde ver alan,
diiz girig 3 biliim10 300 m? dilkkamn, 4.379.200-TL bedel ile saulik oldugu bilgisi alinmistir,
{Birim Deger: ~14.597.-TL/m?)

» Newist Gayrimenkul (532 763 33 00): Maslak Mahallesi'nde Eclipse Projesi'nde yer alan,
1 Béliimli 85 m® dilkkamin, 1.332.800.-TL bedel ile sanlik oldugu bilgisi alinmistr. {Birim
Deger: 15.680.-TL/'m?)

e Makler Gavrimenkul (542 235 96 58): Maslak Mahallesi'nde Spring Giz Projesi'nde yer
alan, 2 Blimlid 45 m? dilkkamin, 730.000,-TL bedel ile sanhik oldugu l;qlgus; almmssllr {Birim
Deger: ~16.222,-TL/m?) S Tﬁm}( By
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* Veritas Gavrimenkul (533 775 33 78): Maslak Mahallesi’nde Nazmi Akbaci Is Merkezinde
yer alan, 2 bélimld 105 m* diikkanin, 1.850.000,-TL bedel ile saulik oldugu bilgisi alinmistr.
(Birim Deger: ~17.619,-TL/m?)

= Sahibinden (532 286 99 85): Maslak Mahallesi'nde Atatiirk Oto Sanayi sitesinde ver alan,
50 m* dikkamin, 1.250.000,-TL bedel ile satihik oldugu bilgisi alinmistr. (Birim Deger:
25.000,-TL/m?)

» Coziim Gavrimenkul {542 235 96 58): Maslak Mahallesi'nde Merkezi Konumda ver alan,

I Bélimli 750 m? dikkamn, 22.000.000.-TL bedel ile sanlik oldugu bilgisi alinmstir. (Birim
Deger: ~29.334,-TL/m?%)

* Seba insaat (530 762 52 00): Ayazaga Mahallesi'nde Seba Office Boulevard Projesi’nde yer
alan, 1 bélimli 75 m® dikkamin, 2.284.800,-TL bedel ile saulik oldugu bilgisi alinmistr.
(Birim Deger: 30.464 -TL/m%)

» Cargt Emlak(532 605 97 59): Maslak Mahallesi'nde Atatiirk Oto Sanayi sitesinde yer alan,
3 boliimld 100-m* dilkkamn, 2.850.000,-TL bedel ile saulik oldugu bilgisi alinmistir. (Birim
Deger: 28.500,-TL/m?)

« Ertas Emlak{532 416 59 64): Maslak Mahallesi'nde 100.Y1l Sanayi sitesinde yer alan, 4
bilimld 100 m? dikkamn, 2.150.000,-TL bedel ile sauhk oldugu bilgisi alinmistr. {Birim
Deger: 21.500,-TL/'m?)

Kirahk Diikkan Emsalleri:

« KW Platin {533 762 86 81): Maslak Mahallesi'nde, Spring Giz Plazada konumlu, zemin kat,
2 boliimli, 32 m?* dikkanin, 3.500.-TL/ay bedel ile kiralik oldugu bilgisi alnmistr. (Birim
Deger: 109.38-TL/m?)

¢ Remax Pramit (532 213 82 81): Maslak Mahallesi'nde, Eclipse Maslak Projesi'nde ver alan,
| biliimiil, 218 m* ditkkamn, 20,944 -Tl/ay bedel ile kirahk oldugu bilgisi alimmsur. {Birim
Deger: 96.07-TL/m?)

« Smart Proje (532 601 06 43): Ayazaga Mahallesi'nde, Seba Boulevard |s Merkezinde
konumlu, girig kau, | bélimla, 56 m? dilkkanin, 8.000.-TL/ay bedel ile kiralik oldugiu bilgisi
almmignr. (Birim Deger: 142, 86-TL/m?)

* Hedef Gayrimenkul (533 313 59 94):; Maslak Mahallesi'nde. Eclipse Maslak Projesi’nde yer
alan, 1 bélimla, 220 m* ditkkamn, 15.000,-TL/ay bedel ile kiralik oldugu bilgisi alinmistir,
(Birim Deger: 68, 18-TL/m?)
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* Lux Gavrimenkul (212 345 01 91): Maslak Mahallesi'nde, Eclipse Maslak Projesi'nde ver
alan, 1 balimli, 250 m? dilkkanmn, 39.984.-TL/ay bedel ile kiralik oldugu bilgisi alinnustr.
(Birim Deger: 159,93-TL/m?%)

 Bg Broker Gavrimenkul (532 507 02 52): Maslak Mahallesi'nde, Plazalar bilgesinde ver
alan, 5 boliimli 750 m® ditkkamn 41.888 -TL/ay bedel ile kiralik oldugu bilgisi alinmstr.

(Binm Deger: 55.85-TL/m?)

* DB Gayrimenkul (536 882 86 75): Maslak Mahallesi’nde, Maslak Mashatan Projesinde ver
alan, 1.kat | boldmlil, 45 m?® ditkkanin, 2.300,-TL/ay bedel ile kirahik oldugu bilgisi alinmstr,
(Birim Deger: 51.11-TL/m%)

6.1.1. Kat Milkiveti Kurulmus Bagimsiz Bolimlerin Deger Tespiti

6.1.1.1.

sunulmus konut, diikkan ve ofis emsalleri incelenmistir. Emsal verilerden rapora konu kat millkivet
tesis edilmig 101 adet taginmaza yakin biiyiiklikte/aym tipte emsaller ayiklanarak diizeltmeler
getirilmeye gabisilmagtir. Elde edilen emsaller konumlan, fiziksel dzellikleri, cephe, biiyiiklik, insaat
kalitesi, mimari dzelligi vb. kriterler ddhilinde kivaslanmisur. Elde edilen satis emsalleri tespit edilen
dilzeltme kniterleri dikkate alinarak dilzenlenmis ve onalama defere ulagilmistir. 101 adet tasinmazin

Emsal Karsilastirma Yéntemi
Tasimmazlann degennin belirlenmesinde althk teskil etmesi bakimindan bdlgede pazara

2 adeti konut, 99 adeti dilkkan niteliginde olup diizelime tablolan konut ve ticari iinite igin ayn ayn

hazrlanmas ve her tabloda referans bir bafimsiz blim belirlenmistir.

ut § izi:
DUZELTME KRITERLERI EMSAL EMSAL EMSAL EMSAL
1 2 3 4
Alany (m?®) 65 65 B4 a7l
Satiga Sunulan Birim Deger (TL/m?) T.692.00 8,308,100 B.333.00 8,194,000
Pazarhk PavuVadeli Satis Farki e 10%% 0% 10%%
Muhtemel Birim Defer (TL/m*) 730740 T477.20 Td949.7 Tilde
Diizeltme 1 (Konum ve Cephe) e e 0% 0%
Dizelime 2 (Fiziksel Ozellik/Biyaklak) 0% [ 23 5% 0%
Dizeltilmiy Birim Deger (TL/m®) TeT21? TE51.060 TET4.685 374600
Ortalama Birim Defer (TL/m®) =T T00

*Diazelome mblosu satilik konot emsal arastmnasinda ver alan ik 4 cmsal il diizenbenmiz ve C4 blok 75 nolu ingmmaz referns

aliFriest.
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Yukanda vapilan kivaslamalar sonucunda rapora konu 2 adet konut niteliindeki bafimsiz

bisliimlenin degeri blok siralamasina gbre asafidaki tabloda sunulmustur.

Sira No Blok No B.B. No Niteligi Alans{m?) T“"'B‘:ﬂﬁﬁ[‘;""m
| Cd 75 [aire 3181 K, (N (e
2 cCi2 4 Draire 103.29 1053, 500,040
TOPLAM 1,452, 500,04
D San lizi:
DUZELTME KRITERLERI EMSAL EMSAL EMSAL EMSAL
1 2 3 4
Alam (mT) 350 300 85 435
Satsa Sunulan Birim Deger (TL/m) I3,600.00 14,597.00 1 3,680.00 16,622.00
Pazarlik PayiVadeli S.-ltt-ir Farki 10%% e e S5
Muhtemel Birim Defier {TL/m?) 12240.0:0 1459700 15680 157009
Dikzelime 1 (Konum ve Cephe) i 5% =504 =50
Dizelime 2 (Fiziksel ﬂzclli”ﬂ!}'lklﬂk} 15% Fa -10%% 1P
Diizeltilmis Birim Deger (TL'm*) 1468800 15326.850 13328.000 13422265
Oirtalama Birim Ilei,_;r (TL/m*®) ) -—I-I-;_IW
*Dizchme tablosu sanlik theari ensal aregtrmasmda ver alan ik 4 emsal fe ddzenlanmis ve 1 blok 151 nolu txssmaz referans
ahnmghr,

Emsal arastirmasimda dikkate ahnan ticari iinitelerin alanlarina eklentilerin dahil olmadif
digtan disa brilt alana gdre degier bicildigi tespit edilmigtir. Rapor konusu tican {initelerin alanlaninda
ise eklentileri dahildir. Yukanda sunulmug “Dikkan Sans Analizi” ditzeltme tablosundan ¢ikan
sonuca ghre raporumuz konusu kat milkiyetine gegmis difier dilkkanlara bu birim defer dikkate
alinarak deger verilmistir.

Yukanda yapilan kiyaslamalar sonucunda rapora konu konut nitelikli 2 adet bagimsiz
bélimiin degeri Sayfa 76 da belirtilmigtir, ditkkan nitelikli ve kat millkiyetine gegmis 99 adet
bagimsiz biliimlenin toplam degen 504.816.500,-TL krvmet taktir edilmigtir ve bafimsiz bidlimlerin ayn
ayri degerleri raporumuz ekinde sunulmustur.
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6.1.1.2 Gelir Indirgeme Yiintemi ile Ulasilan Sonug (Dogrudan Kapitilizasyon Y&ntemi)
Dogrudan kapitalizasyon yintemi; Millklerin satig degerleri ile kiralan arasindaki iliskivi ifade

eder. Bu analizde "Tasinmaz Degen = Yillik Net Gelir (NOI) / kapitalizasyon Oram” formilimden
vararlamhir, Kapitalizasyon oram; Belirli bir kiralama donemi sonrasindaki Kira gelirlerinin
“kapitalize™ edildigi orandir.

Tasinmazlardan bina portféviinde mevcut kat millkiyeti tesis edilmis 99 adet bagimsiz biiliimiin
ticari iinite olmasi sebebi ile konum, cephe vb. farkhhklanmn yam sira kullamm amacindaki
farkliliklarindan dolay: kapitalizayon oranlan da degiskenlik gostermektedir. Kira ve satig deferi
arasinda dogrusal bir korelasyon meveut olmayip ortalama bir kapitilizasyon oram belirlenememistir.
Bu sebeple ticari Onitelerde bu yontem kullamlamamistir. Yalmeea konut niteligindeki bagimsiz

biltmler igin kullamilmistr,

K i Analizi:
DUZELTME KRITERLERI EM?M" EM:"‘L EM;’"““ EM_?*L
Alani {m*} 65 L] 70 65
Talep edilen Bedel 2,100.00 2000 2100 2000
Satiga Sunulan Birim Deger (TL/m") 3231 28.99 30,00 3077
Pazarhk PayuvVadeli Satis Farks 1 5% 5% 5%
Muhtemel Birim Deger (TL/m?) 2908 27.54 28.50 2923
Dilzelime 1 {Konum veé Cephe) 5na 5% Py 5%
Diizeltme 2 (Fiziksel Ozellik/Bayaklik) 0% [ 0% 0%
Diizeltilmiy Birim Deger (TL/m*} 30.53 2891 29.93 30,65
Ortalama Birim Deger (TL/m") - 30,08

* Diizebme tablosu kiralk komut emsal orsgtirmasinda ver alan ilk 4 emsal jle dizenlenmigtir,
Diizeltme tablosu Ortalama Birim Degen eklenti ve tahsis alanlart dahil bagimsiz blimler

igin diizenlenmistir. Yukanda sunulmus *Konut Kira Analizi® dizeltme tablosundan ¢ikan sonuca
gire raporumuz konusu kat miilkivetli konutlara bu birim deger dikkate alinarak kira defen

verilmistir.

‘Ayhik Kira __
Birim | AyhkKira | Yillik Kira
Degeri | Degeri (TL) Deperi (TL)
(TL/m*)

I 4 T Draire 51.81 30000 1.554.30

SiraNo | BlokNo | B.B.Ne

18.650.60

[
L
Fry
=
5
=

103.29 25.00 258225 30.987.00
TOPLAM 49.638.60

Satthik ve kirahlk emsallerin arasindaki korelasyona bakildiginda geri dinils sliresinin 20-25 wil,

kapitilizasyon orammn ise ort. 0,04 arah@inda oldugu tespit edilmistir.
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Yillik
, Alam Kira | Kapitilizasyon |  Toplam
Blo B, Dege
k No B.B. No Niteligi () Degeri o i (TL)
(TL})
Cd 15 Dhaire B1.81 [8.652 0.04 466, 2H)
ciz 4 Daire 10329 | 30.987 0.04 T74.675

6.1.2 Projenin Meveut Durum Degeri

6.1.2.1. Emsal Kargilagtirma Yintemi ile Arsa Deferi Tespiti
Arsa defierinin belirlenmesinde althik tegkil etmesi bakimindan bilgedeki satisa sunulmus arsa

emsalleri incelenmistir. Elde edilen emsaller konumlan, imar dzellikleri ve benzer tzelikleri

gergevesinde rapor konusu parsel ile kiyaslanmustir.

Rapor igerisinde belintilmis olan emsal arsa degerlerinin m* birim degerlerinin konumlarina,
biiviikliklerine ve imar Gzelliklerine, vapilasma sartlanna gore defiskenlik gdsterdigi tespit
edilmigtir. Asafida 10622 ada 2 nolu parsel baz alinarak yapilan diizeltmeler Sayvfa 79 da tablo halinde

sunulmustur.
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DUZELTME KRITERLERI EMSAL EMSAL EMSAL EMSAL

2 3 4
YUZOLCOM (m?) 37742 11000 160 RS04
SATISA SUNULAN BIRIM DEGERI (TL/m#) 7600 BS00 5611
PAZARLIK PAYI 0% 5% 0%
g::gg:lf_:}_ﬂssl MUHTEMEL BiriM 4D 8074 5589
BOYUKLUK ICIN DOZELTME 20% -A0% 200
KONUM DOZELTMESI % 0% 0%
IMAR FONKSIYONU DDZELTMES] 45% 45% a0
DUZELTILMIS BIRIM DEGER (TL/m%) 8550 8479 7266
ORTALAMA BIRIM DEGER (TL/m%) ~8.000

Tim bu veriler mfinda proje kapsamindaki tasimmazlann meveut dzellikleri. yapilagma

yogunlugu, yiizélglimleri, imar fonksiyonlan dikkate alinarak deger takdir edilmistir. Buna gore rapor

konusu parsellerin birim ve toplam degerleri asagida tablo halinde sunulmustur,

ADA | PARSEL sAHIBI " Hissesl [ YOzOLcUMU | BIRIM | TOPLAM DEGER
NO NO (m) DEGER (TL)
. (TL/M?)
10622 2 Emlak Konmt GYO Tam 183 484,18 8.000 1.467.873.440,00
AS.
| 0640 3 Embak Konm GYO Tam T.194,56 5.000 35,972 800,00
AS.
I 156 Emlak Konut GYO Tam 568549 0 0
AS.
BE 158 Emlak Konut GYO Tam 329,93 0 0
A%
1 161 Emlak Konut GYO Tam 356,66 i 0
AS.
TOPLAM 1.503.846. 200,00

Rapora konu parsellerden | ada 156 nolu parsel (Dini Tesis Alam). imar fonksivonu geregi
vapilagmas: tamamlandifinda ilgili kuruma bedelsiz olarak terk edilecektir. 1 ada 158 ve | ada 161

nolu parseller ise park imar fonksiyonu ile dizenleme ortakhk payina avnlms olup terk edilmesi

gereken parseldir. Bu nedenle bu tig parsel, deferleme disi birakilmugtir.
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6.1.2.2 Arsa Uzerindeki Yatirimlarm Giincel Durumu ile Degeri Tespiti

Rapor konusu parsel iizerindeki projenin meveut durum itibarivle vasal izinleri alinmis ve
ingaall zeminde de baslanmg duromdadir. Emlak Konut GYO A.S.'den alinan hak edis bilgileri
dogrultusunda ingaat sevivesinin genel olarak % 94 4% oldugu Ggrenilmistir. Meveut durum degeri
bu bilgi dofrultusunda hesaplanmigtir. Rapor konusu tasimmazlann yapr ruhsatinda 3B/4A/SA
siifinda olduklan gorinmektedir. Cevre ve Sehircilik Bakanh@i'min 2017 yih birim malivet
tablolanna gtire SA simifina giren yapilarin m? birim maliyet degeri 1.425,-TL/m?, 4A simfi yapilann
birim malivet degeri 882 TL/m?, 3B suufi yapilanin birim malivet degeri ise 838 TL/m* dir. Ancak
projenin detaylar/mahal listesi incelendiginde lokanta ve eflence yerlerini banndiran liks bir karma
oldugu yam sira bir gok blogun 15 kat ve zeri olmasi gz dniinde bulunduruldugunda bu birim
degerlerin %30 u kadar daha malivetli olacag digiiniilmektedir. Asagida tiim bu kriterler gz Sniinde
bulundurularak blok bazinda birim malivetleri belirlenmistir. Maktuen defer hesaplanmasinda m?
birim degerinin parselin yilzSlglimil bazinda 125,-TL/m?® olacafn referans alinms ve agafiida toplam
ingaat malivetleri bu hususlar gergevesinde hesaplanmigtir.

siRano | ADA | miokno | varismipr [ INSAAT | TOPLAM KAT "’mﬂmﬁi
I Al BLOK 5A 56, 517,81 pid | 800,00 102 30K 0SK.00
1 A2 BLOK A 45,852 06 52 |.800,00 105 933, 708,00
3 Al BLOK A 51,580 48 i | K06 041 90 544 8l )
1 Ad BLOK A $7478.77 - | 800,00 100 461 78600
5 AS BLOK A §1.724.12 s 1.800,00 93103 416,00
i BIBLOK 5A 20.439.77 = 1.800,00 143 171 586,00
7 B2 BLOK P 4481720 i 1 500,00 80670, 960,00
8 #3 BLOK 5A 7317426 s 1.800,00 13070 L6800 |
9 B4 RLOK 5A 4741798 30 1 800,00 §5.362 364,00
10 1 BLOK 5A 2685637 a7 180000 45341 46600 |
B s | SN A 2632223 :"" b 800,00 45.590,050,00
2 €3 BLOK 5 2599466 " 150000 46 725 58,00
i3 C4 HLOK i 2110448 4 180000 37068 064,060
" €8 BLOK SA 31 497,98 i L B00.00 38,606 310,00
L C6 BLOK i 1368877 1' 100,00 24,560 486,00
16 C7BLOK SA 16, 163,08 4 100,00 29.093,844.00
17 CEBLOK i 26,079, 1% il | 800,00 4604282400 |
1% 9 BLOK A 22 BSR,07 i 1 800,00 40.144.526,00
19 €10 BLOK 5A 2151108 2 {80800 3% 719.890.00
m C11 BLOK 5A 26.357.08 28 1,800,000 4% 142 690,00
21 CI2 BLOK 5A 33 683 13 a0 180000 | 4269990400
n C13 BLOK, L 17,876,580 i 180000 | 3217824000
N ATA KE
e ,r'ﬁ'j 4 '\_' 2
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siRann [ A | BLokND | vansman ':mf mi.ll.LE:EHIII?IrAT “'“mﬂ:,f“ “Eg:;';"fnl'
13 14 BLOK 5A 15.689.20 2 180K 00 25 78072200
2 €15 BLOK SA 2498467 % 1 0000 44,972 406,00
28 0 BLOK A 10. 155,00 v 100,00 15 338400, 040
6 E BLOK 4 517092 4 120000 t5. 206 30400
¥ Fi BLOK A 33109 44 8 1 500,00 5959717200 |
F2BLOK 44 1272037 H 1.200,00 15.265 644,00
P F3 BLOK A 13,806,059 e 12440, 00 16 567 308,00
O BLOK 0 109.773.05 o 1.200,00 131,727, 780,00
ET OB HLOK A 174.445.96 I3 1500,00 314,002 725,00
12 OC BLOK 44 168 053,27 il 150,00 302 408.556.00
1 Ol BLOK 4 126 240,91 13 1 200,00 40723363800 |
EY Tl BLOK 5A 11T i 120000 2523801400 |
35 T2 BLOK sA 13.811,34 X3 180000 24860 412,060
1) T3 BLOK A 26.346.40 g I K000 47244 240,00
37 T4 BLOK 5A 4856167 i | 800,04 H7.411 366,00
L1 | oot mﬂmm 3B 7.726.80 ’ 110000 §.455 480,00
Makiven (Cevre Dzenleme. alt yap vs.) 23034 N0
TOPLAM | 3040.8m0.182,00

Projenin meveut durumdaki bitmislik orammm %9448 oldugu bilgisi ile meveut maliyet;
%o 94,48 x 3.40.879.182,00-TL = (2.875.022.651,15) ~ 2.873.023.000,- TL olarak hesaplanmusur,

Malivet QOlusumlar: Yaklasimi Analizine Giire Proje’nin Meveut Hali ile Degeri

Arsa Toplam Degeri (TL) 1.503.846.200.00
Arsa Uzerindeki Yatnmlanin Giincel Durumu lle Degeri (TL) 2.873.023.000,00
Proje’nin Meveut Hali lle Toplam Degeri (TL) 4.376.869.200,00

Sozlesme gerefii Emlak Konut GYO A5, 'ne ait hasilat pavi % 35.50°dir. Emlak Konut GYO
A.S. millkiyvetine sahip oldugu arsayy hasilat paylasinu karsihifinda yiklenicive tahsis ederek projevi
gergeklestirmektedir. Projeler igin stzlesme gerefi her tiirldl insamt malivetine yilklenici firma
katlanmaktadir. Stizlesmenin feshi durumunda viiklenici firma o ana kadar vapmis oldugu tiim insaat
maliyetim hukuki yollarla Emlak Konut GY O A.5."den talep edebilmekiedir.
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Bu bilgiden hareketle milkiveti Emlak Konut GYO A.S."ne ait olan arsamin deferinin, meveut
durum itibariyle Emlak Konut GYO A.S. pavina dilgen degere karsihk geldigi ve bu degerin
minimum deger olacagi kanaatine vanlmistir,

Projenin Mevcut Hali [le Emlak Konut GYO AS. Payma Diisen
Toplam Degeri (TL)

1.503.846.200.00

6.1.3. Projenin Tamamlanmas: Durumunda Degeri
6.1.3.1 Nakit Akas: Yaklasim Yintemi ile Ulasilan Sonug

Bu yontemde proje biinyesinde ver alan vapilann saus degerleri dikkate alinarak wallar
igerisindeki nakit akimlan  hesaplanmaktadir.  Yapilan hesaplamalar  sonucunda  projenin
tamamlanmas: halindeki degeri, proje gelistirilmis arsa degeri ve hasilat bilesenleri ile bunlann bu
gilne tasinmus giincel degerlerine ulasilacakur.

Emlak Konut GYO A.$." ne ait olan % 35,50 hasilat paviin degeri aym zamanda gelistirilmis
arsa degeri olarak kabul edilmistir,

Halihazirda projenin tamanu igin yasal izinlernn mevcuttur ve tasmnmazlann saulabilir insaat

alanlar ile birlikte birlikte saulabilir alanlan asafidaki tabloda sunulmustur.

SATILARILIR
KULLANIM Tiri ADET ALAN
(M)

Konut 4203 509 661,35
Ofis-isyeri 1040 282.152.64
Cok Amacl Salon 13 20443, 86
Amfi Tivatro | 710,30
Spor Salonu I 345943
Owzel Egitim Alans 1 7.726,80

Hesaplamalarda projeden clde edilen veriler ile yapilan kabuller birlikte kullamimustir,
Hesaplamalarda agsafidaki kabuller vapilmstr.

» Nakit akiglan hesaplari vapilirken tiim gelir ve giderler Tiirk Liras: bazindadir.

* Kullanilan tiim varsayimlar, tablolara formill yoluyla islenerck rakamlann géiriinen ondalik
basamak sayisi kisitlanmig ve yuvarlanmstir.

« 2007 wihh sonuna kadar konut nitelikli bafimsiz boldmlerin satslanmn %6100 oraminda
tamamlanacadi varsayilmisur. Ofis ve igyerlerinin 2017 wih sonuna kadar %470, 2018 vilinda
%30 oraninda satilarak tamamlanacaf varsayilmisur.

* ok Amagh Salon, Amfi Tiyatro, Spor Salonu ve Ozel Egitim Alani Gnitelerinin ise tamaminin
2018 yihnda satilarak tamamlanacag kabul edilmistir.
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o M bazinda konutlanin ortalama 8.350 TL/m?, projedeki ofis ve igyerleri olarak ruhsatlandirilan
iinitelerin igersinde ditkkanlarin da olacaf giz Sniinde bulundurularak; ofis ve isverlerinin genel
ortalama birim degerlerinin 10.500,-TL/m", ¢ok amagh salon ve spor salonunun onalama birim
degerlerinin 5.500,-TL/m?, amfi tiyatronun 6.000,-TL/m? ve &zel egitim alaninin ortalama birim
degerinin ise 6.500 TL/m?* olacag varsayilmustr. Bu birim defierlerin her yil %10 oraninda
artacaf kabul edilmistir,

* Yukanda yapilan kabuller ve hesaplanan degerlere gére projenin indirgenmis nakit akimlan
analizi ekteki tabloda gésterilmistir,

o Iskonto oram risksiz getiri oram ve risk pirimi toplamlan olup 0,15 olarak alinmistir. Buna gére
15 Ocak 2020 vadeli 6 ayhik kupon ddemeli devlet tahvili baz almnusur, (Kupon Faizi:5,25
Kupon Dinemi:6 ay, Risksiz Getiri Orami: Kupon Faizi x Kupon Dinemi=5.25 x 2 =10.50
alinmms olup Risk Primi: 4,50 olarak kabul edilmistir.)

Ulasilan Deger

Yukandaki varsayimlar alunda vapilan ve sonuglan ekteki Indirgenmis Nakit Akimlan tablosunda
sunulan analiz sonucunda projenin toplam gelirlerinin bugiinkil degeri 7.350.358.321,80 TL olarak

bulunmustur.
Gelirlerinin Bugiinkii Degeri (TL) T.350.358.32 1,80
Emlak Konut GYO A.S. Hasilat Payi Oram 0,355
Emlak Konut GYO A.S. Hasilat Payr (Projelendirilmis Arsa Defieri) 2.609.377.204,24

Gelistirilmis Arsa Degeri
Emlak Konut GYO A_§."ne ait olan % 35,5 hasilat payimn deferi aym zamanda gelistirilmis
arsa defen olarak kabul edilmistir.

Indirgenmig Nakit Akis (Bkz. Ekler) tablosunda gbrillecegi fizere yvapilan projeksivonda
projeden elde edilecek gelirlerin toplami 7.350.358.321,80 TL, Emlak Konut GYO A.S. nin hasilat
pay1 ise 2.609.377.204,24 TL olarak hesaplanmisgtir.

CFATAKS,
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6.4.  Analiz Sonuglarmmn Degerlendirilmesi
Rapor iceriginde yapilan kabul, hesaplama ve takdirlere giire raporu talep eden milsterimiz

Emlak Konut Gayrimenkul Yaunm Ornakhg A.S. nin Istanbul [1i, Sanyer llgesi, Maslak Ayazafa
Mahallesi'nde konumlu 10622 ada 2, 10640 ada 2, | ada 156, 1 ada 158 ve 1 ada 161 nolu parsel
Ozerindeki Maslak 1453 Projesinin meveut durumuyla toplam degeri 4.376.869.200.00-TL projenin
meveut durumuyla Emlak Konut GYO ALS. payina diisen degeri 1.503.846.200,00 TL, projenin
tamamlanmas: durumunda bugtinkii degeri 7.350.358.321,80 TL, projenin tamamlanmasi durumunda
Emlak Konut GYO A.S. pavina diisen gelirlerin bugiinkii defieri 2.609.377.204.24 TL olarak
hesaplanmuigtir. Bu deger. istikrarh bir ekonomiye ve varsayimlara davali olarak hesaplanns bir
deger olmakla birlikte igerisinde proje geligtirme bedelini de banndirmakiadir. Bu vilzden parsellerin
degerinin emsal kargilaghirma yontemi ile ulagilan defieri olacag kanaatine vanlmistir, Buna gore
rapor konusu parsellerin toplam pazar deferi 1.503.846.200,00-TL olarak takdir olunmustur.

Emlak Konut GYO A5 nin talebi dogrultusunda proje bilnyesindeki 101 adet kat millkiyeti
kurulmug tagmmazin toplam degeri 506.269.000,00-TL dir. Yam sira Emlak Konut GYO A.S. nin
talebi dogrultusunda proje kapsamindaki 175 adet kat irtifaki devam eden tasinmazlar ile heniiz kat
irtifaks kurulmamug 1 adet okulun anahtar teslim sartlanini verine getirilmesi durumundaki bugiinki
degerlerinin toplam dc_geri KDV hari¢ 861.768.200,00-TL olarak bedel takdir edilmistir. Bu
degerlerin her biri tablo halinde raporumuz sonug boslimiinde de sunulmustur.

S o &TAK
T T s e e ATAK Gwnmenkui Dege;rams A s =

lgarenkdy Mh. Hal Yobu Cd. Sadik 5%, Erdofandar Apt. No: 1718 34752 Atagehin / |STANBUL

Tel 0 (216} 573 96 96 - Faks: 0 {216} 577 75 34 E-madl; info@atakgd.com.tr
Sayfa | 84



BOLUM 7

DEGERLEME UZMANININ GORUSU VE SONUC

Degerleme konusu Istanbul i1, Sanyer ligesi. Maslak Avazaga Mahallesi nde konumlu 10622
ada 2, 10640 ada 2, | ada 156, 1 ada 158 ve 1 ada 161 nolu parsel lizerindeki Maslak 1453 Projesidir.
Rapor konusu projenin bulundugu yer, civanmn tegekkill tarzi, ulasim imkanlan, parsellerin cephesi.
proje mahal listesi, teknik sartname ve mimari projede belirtilen kriterlerin gerceklesecefi kabuldl ile
vapilann ingaat sistemi, iggilik ve malzeme kalitesi gibi degerine etken olabilecek tiim dzellikler
dikkate alinmug ve bilgede detayh piyasa aragtirmas: vapilmistir. Buna gére rapor konusu proje igin
piyasa sartlarina gore hesaplanan ve takdir olunan degerler asafida tabloda sunulmustur,

L]

TL USD
Projenin Meveat Durumeyls Toplam Deferi 4. 376 B6% 200, () 1145377277 48
Projenin Meveut Durumuyls Emlak Konut GYO A5 Payima Diigen Deferi 1. 503 846 200,00 ILATTOST
Projenin Tamamlanmasi Duramunds Buglinkd Deferi T.350.358.320,%0 L9241 77.571,15
Projenin Tamamlanmasi Duramunda Emlak Konut GYD A5, Paving Dilsen
Gelirlerin Bagiinki Degeri 2o08 3T 204,24 HRIORIOIT. T

Bugpor parihy ivbariple TOME siiviz soreg lure 382 1 bidlanafmigne

Kowisr pryrimeributler dpali Sermene Piyasan Mevasan Hikinders persfnce; Cayrimeniul Fatarmey Drapkiads poegiyisd: jdang
afwnmyy ve boar miallheres ey A A JeA Focll doAl 5o Bt C 3o O S 8 RO 0 O DO 30T - T2-T3
dfeakbarim Bunar, deer Biokiarom peoger Bvrplighe culwsste Sshormcalirands berbamgi bir engel boluonamektadi

B ropor dpili Sermenye Pivasoss Mevevon fldimberine gire kazmlanmugr.

KL vy gridmoe ! mwrvnand didradnersdy obli abloda dafurlmgir.

B sme, bu defierfeme raporunun qyrdeu: perpast olige Safves kbl

Raper kepreadaro bnkomelurs hatinde ortayr qebabifecek somuglordan giekenimis sormb depaliv

Saygilanmzla,

L] U HAZIRLAYANLAR x
SORUMLLU DEGERLE ANI : LU DEGERLEME UZMANI

SPK Lisans Mo:401437) (SPK Lisans No:400343)
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DINCYOREK

EKLER

Sirketimiz Tarafmdan Hanrlanmig Son Ug ¥l Igerisindeki Gayrimenkul Degerleme Raporu Bilgisi
Tapu sureti ve 1akyidy yazis

Imar durum belgesi ve plan notlan

Yapi ruhsatlar

277 adet bagimsiz bilimitn deger 1ablosy

Tahsisili alanlan gdsterir vinerim plam ekleri

Onavl bagimsiz bilim listesi ve onayh mahal Fisiesi

Fotograflar ve uvdu goriniisi

Raporu hazirfayaniann SPK lisans belgesi dmekleri
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