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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN
BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi
Genel Kurulu’a

1) Giriis

Mistral Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi Anonim Sirketi. (“Sirket™) ile bagh ortakliklarimn (“Grup™)
1 Ocak - 31 Aralik 2017 hesap donemine iliskin yillik faaliyet raporunu denetlemis bulunuyoruz.

(idrilgiimilze goére, yonetim kurulunun yilhk faaliyet raporu iginde yer alan konsolide finansal
bilgiler 1le Yonetim Kurulu’nun Grup’un durumu hakkimda denetlenmis olan konsolide finansal
tablolarda yer alan bilgileri kullanarak yaptifii irdelemeler, tiim 6nemli yonlenyle, denetlenen tam
set konsolide finansal tablolarla ve bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarlidir ve
gercedi yansitmaktadir,

2) Gdriigiin Dayanag

Yaptigimuz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlari'na ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlart’na
(BDS’lere) uygun olarak yiriitilmistir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Yillik Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine [ligkin
Sorumlulukiar: boliimiinde ayrintil bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetgiler icin Etik Kurallar {Etik Kurallar) ve bagimsiz denetimle ilgili mevzuatta yer alan etik
hiikiimlere uygun olarak Grup’tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar ve mevzuat
kapsamuindaki etife iliskin diger sorumluluklar da tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz
denetim sirasinda elde ettifimiz bagimsiz denetim kanitlannn, gorigiimiiziin olusturulmas: icin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Peloitte; ingiltere mevzuatina gore kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTLY) girketini, Gye firma agindaki sirketlerden ve iligkili tizel kisilidlerden bir
veya birden fazlasiri ifade etmektedir. DTTL ve Gye firmalaninin her biri ayn ve bagimsiz birer tiizel kigiliktic. DTTL ("Deloitte Global” olarak da anilmakiadir) musterilere
hizmet sunmamaktadir. Global Gye firma agimizla ilgili daha fazla bilgi almak igin www.deloitte.com/about adresini ziyaret ediniz

© 2016. Daha fazla bilgi iin Deloitte Turkiye (Deloitte Touche Tohmatsu Limited Gye sirkexi) ile iletisime geginiz.
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3) Tam Set Konsolide Finansal Tablolara Iliskin Denet¢i Goriisiimiiz

Grup’un | OCcak - 31 Aralik 2017 hesap dénemine iliskin tam set konsolide finansal tablolan
hakkinda 9 Mart 2018 tarihl1 denet¢i raporumuzda olumlu gériis bildirmis bulunuyoruz.

4) Yénetim Kurulu’nun Yillik Faaliyet Raporuna ilisgkin Sorumlulugu

Grup yoénetimi, 6102 sayith Tiirk Ticaret Kanununun (TTK) 514 ve 516’nci maddelerine ve
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK™) 11-14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya

-

iliskin Esaslar Tebligi”ne (“Teblig") gore yillik faaliyet raporuyla ilgili olarak asagidakilerden

sorumludur:

a) Yiullik faaliyet raporunu bilango giiniinil izleyen ilk ii¢ ay iginde hazirlar ve genel kurula
sunar.

b) Yillik faaliyet raporunu, grubun o yila ait faaliyetlerinin akis: ile her yoniiyle konsolide

finansal durumunu dogru, eksiksiz, dolambagsiz, ger¢efic uygun ve diriist bir sekilde yansitacak
sekilde hazirlar. Bu raporda konsolide finansal durum, konsolide finansal tablolara gore
degerlendirilir. Raporda ayrica, grubun geligmesine ve karsilasmasi muhtemel risklere de agikga
isaret olunur. Bu konulara iliskin yénetim kurulunun degerlendirmesi de raporda yer alir.

c) Faaliyet raporu ayrica asagidaki hususlan da igerir:
- Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra grupta meydana gelen ve 6zel 6nem tasiyan olaylar,
- Grubun aragtirma ve gelistirme ¢ahigmalan,

- Yonetim kurulu Gyeleri ile st diizey yoneticilere 6denen iicret, prim, ikramiye gibi mali
menfaatler, édenekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri, ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar
ve benzeri teminatlar.

Yonetim kurulu, faaliyet raporunu hazirlarken Giimrik ve Ticaret Bakanligi'min ve ilgili
kurumlarin yaptifi ikincil mevzuat diizenlemelerini de dikkate alir.

5) Bagimsiz Denet¢inin  Yilhk Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetimine lliskin
Sorumlulugu

Amacimiz, TTK hiikiimleri ve Teblig cergevesinde yillik faaliyet raporu iginde yer alan konsolide
finansal bilgiler ile Yonetim Kurulu'nun denetlenmis olan konsolide finansal tablolarda yer alan
bilgileri kullanarak yapuig1 irdelemelerin yaptigr irdelemelerin, Grup’un denetlenen konsolide
finansal tablolariyla ve bafimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bilgilerle tutarli olup olmadig: ve
gergegi yansitip yansitmadifn hakkinda poriis vermek ve bu goriisiimiizii iceren bir rapor
diizenlemektir.
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Yaptifimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasas: Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlan’'na ve BDS’lere uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Bu standartlar, etik hiikimlere uygunluk
saglanmasi ile bagimsiz denetimin, faaliyet raporunda yer alan konsolide finansal bilgiler ve
Yénetim Kurulu’nun denetlenmis clan konsolide finansal tablolarda yer alan bilgileni kullanarak
yaptifi irdelemelerin yaptify irdelemelerin konsolide finansal tablolarla ve denetim sirasinda elde
edilen bilgilerle tutarl: olup olmadiina ve gergefi yansitip yansitmadigina dair makul giivence elde
etmek iizere planlanarak yiiriitillmesini gerektirir.

Bu bagimsiz denetimi yiiriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Giilin Giince'dir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBEC!I MALI MUSAVIRLIK A S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Giilin Giince, SMMM
Sorumlu Denetgi

izmir, 9 Mart 2018
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1- GENEL BiLGILER

a) Faaliyet Raporunun ait oldugu hesap donemi: 01.01.2017 — 31.12.2017

b) Genel Sirket Bilgileri

Ticaret Unvani : Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Baglh
Ortaklig1 (“Sirket” veya “Ortakhik”)

Ticaret Sicil No : Merkez — 158601 (izmir Ticaret Sicili)

Mersis No. : 0622060027500011

Merkez Adresi : Mansuroglu Mabhallesi Ankara Caddesi Numara:81 Kat:12 Daire:90
Bayrakli - Izmir

Iletisim Bilgileri : Tel: 023242150 80 Faks: 023242150 79

Vergi Dairesi / Vergi No : Bornova V.D. / 622 060 0275

Internet Sitesi Adresi  : http://mistralgyo.com/

c) Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Sirket Yapisi

Sirket’in, kayitli sermaye tavani1 100.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde 100.000.000
adet paya boliinmiistiir.

Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 39.000.000 TL dir. Sirketin ¢ikarilmis sermayesi
her biri 1 TL itibari degerde toplam 39.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami muvazaadan ari
olarak taahhiit edilip, 8.980.000 TL’si ayni olarak, 30.020.000 TL’si ise nakden 6denmistir.

Cikarilmig sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 19.500.001 adet pay karsilig1
19.500.001 TL’den ve B grubu hamiline 19.499.999 adet pay karsiligt 19.499.999 TL’den
olusmaktadir.

01.01.2017 —31.12.2017 aras1 1 yillik donemde sermaye artirimi1 yapilmamastir.

Sirket’in mevcut sermayesini temsil eden paylarin %25’inin halka arz edilerek Borsa Istanbul
A.S.’de islem gdrmesi amaciyla Sermaye Piyasast Kurulu (“SPK”) ve Borsa Istanbul A.S.’ye
basvuruda bulunulmustur. SPK’nin izahnamenin onaylanmasina iliskin karari, 29.12.2016 tarih ve
2016/36 sayil1 SPK Biilteni’nde yayimlanmustir.

Sirketimizin 01.08.2017 tarthinde yapilan Olagan Genel Kurulu 6ncesi itibariyle sermaye yapisi
asagidaki gibidir:

Ortagin  Ady Ticaret Ortagin  Toplam Ortagin

Unvani Hisse Adedi Sermayedeki Pay1
Onder Tiirkkant 12.319.537 % 31,59

Haydar Inag¢ 8.454.958 % 21,68

Novart Gayrimenkul 3.816.630 % 9,79

Yatirim San.ve Tic. A.S.

Miray Insaat Taahhiit 3.816.630 % 9,79

Tic.ve San. A.S.
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Erdogan Atay Yatirim 2.671.641 % 6,85
Holding A.S.

Diger 7.920.604 % 20,30
Toplam 39.000.000 % 100

d) Imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

1) imtiyazh pay tutari: Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 19.500.001
adet pay karsilig1 19.500.001 TL’den ve B grubu hamiline 19.499.999 adet pay karsilig1 19.499.999
TL’den olusmaktadir.

A Grubu paylara taninan tek imtiyaz yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazidir. A Grubu pay
sahiplerinin, 8 liyeden olusan yonetim kurulunun 6 liyesini aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir.
Y 6netim kurulu liyelerinin 6’s1 A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan Sirket Genel

Kurulu tarafindan segilir.

2) Imtiyazhh paylarin oy hakkmna iliskin aciklama: Paylarda oy hakki agisindan bir imtiyaz
bulunmamaktadir.

e) Sirketin Yénetim Organi, Ust Diizey Yonetici ve Personel Bilgileri

1) Sirketimizin 31.12.2017 dénem sonu itibariyle Yonetim Kurulu asagidaki gibidir:

Adi Soyadi/Unvam Gorevi Baslangi¢ Tarihi | Bitis Tarihi

Onder Tiirkkani Yonetim Kurulu Bagkani 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019

Haydar Inag Yonetim Kurulu Bagkan Vekili | 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019

Avram Sevinti Yonetim Kurulu Uyesi 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019

Mehmet Dogan Atay Yonetim Kurulu Uyesi 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019

Tufan Unal Yonetim Kurulu Uyesi 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019

Novart  Gayrimenkul | Yénetim Kurulu Uyesi 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019

Yatirim Ingaat Sanayi ve

Ticaret Anonim Sirketi

(temsilcisi Deniz

Bargin)

Muhittin Bilget Bagimsiz  Yonetim  Kurulu | 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019
Uyesi

Halil Eroglu Bagimsiz  Yonetim  Kurulu | 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019
Uyesi

Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki Smiri: Sirket Ana Sézlesmesi’nin “Ydnetim Kurulu ve Gorev
Stiresi” baglikli 15. maddesi uyarinca; “Yénetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu, sirket esas sozlesmesi, genel kurul kararlari ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen
gorevleri yerine getirir. Kanunla veya esas sozlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasina bagl
tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda yonetim kurulu karar almaya yetkilidir.”
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[laveten, Yonetim Kurulunun 03.08.2017 tarih ve 2017/15 sayili karar1 uyarinca, Sirket Yonetim
Kurulu Uyeleri (i) Onder Tiirkkan1 ve Haydar Ina¢ miistereken, (ii) Onder Tiirkkan1 veya Haydar
Inag’dan herhangi biri ile birlikte Avram Sevinti veya Mehmet Dogan Atay veya Tufan Unal’n
mistereken olmak tizere, Sirket’i her tiirlii konuda temsil ve ilzama yetkili kilinmstir.

01.01.2017 - 31.12.2017 tarihleri arasinda 20 adet yonetim kurulu karar1 alinmis, kararlarda
herhangi bir kars1 oy kullanilmamustir.

Y 6netim kurulu iiyelerinin, Ortaklik disinda yiiriitmekte oldugu gorevler su sekildedir:

Yénetim Kurulu Baskan1 Onder Tiirkkani, isbu rapor tarihi itibariyla Arkas Holding A.S. icra
kurulu bagkanlig1 (CEO) gorevini yliriitmektedir,

Yonetim Kurulu Bagkan Vekili Haydar Inag, isbu rapor tarihi itibariyla, Miray insaat - Taahhiit
Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi biinyesinde yonetim kurulu bagkanligi gorevini
yiriitmektedir,

Yénetim Kurulu Uyesi Tufan Unal, isbu rapor tarihi itibariyla, Baticim Bat1 Anadolu Cimento
San. A.S.’de yonetim kurulu iiyeligi, Baticim Bat1 Anadolu Cimento San. A.S. ve Batisoke Soke
Cimento Sanayii Tirk Anonim Sirketi’nde yonetim kurulu murahhas iiyeligi, Bati Enerji
A.S.’de yonetim kurulu bagkanlig1 gorevini yiiriitmektedir,

Yonetim Kurulu Uyesi Avram Sevinti, isbu rapor tarihi itibariyla, Selka Tekstil A.S. ydnetim
kurulu baskanlig1 ve Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. nin yonetim
kurulu tiyeligi gorevini yiiriitmektedir,

Yonetim Kurulu Uyesi Mehmet Dogan Atay, isbu rapor tarihi itibarryla, Atay Holding A.S. nin
yonetim kurulu baskanligi gorevini yiirtitmektedir,

Yénetim Kurulu Uyesi Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat Sanayi ve Ticaret A.S nin gergek
kisi temsilcisi Deniz Bargin, Bar¢in Spor A.S.’de Yonetim Kurulu Baskani olarak goérevini
yiiriitmektedir,

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Muhittin Bilget, AKG Grubu Yénetim Kurulu Uyesi olarak
gorevini ylriitmektedir,

2) Sirketimizin 31.12.2017 dénem sonu itibariyle Komiteleri, Ust Diizey Y &neticileri ile Personel
bilgileri agagida verilmistir.
Komiteler
Q) Denetimden Sorumlu Komite
Adi Soyadi/Unvam Gorevi Baslangi¢ Tarihi | Bitis Tarihi
Mubhittin Bilget ]?askan 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019
Halil Eroglu Uye 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019
(i) Riskin Erken Saptanmasi1 Komitesi
Adi Soyadi/Unvam Gorevi Baslangi¢ Tarihi | Bitis Tarihi
Muhittin Bilget Bagkan 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019




MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
I1-14.1 SAYILI TEBLiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

| Mehmet Dogan Atay | Uye | 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019

(ili)  Kurumsal Yonetim Komitesi

Adi Soyadi/Unvam | Gorevi Baslangic Tarihi | Bitis Tarihi
Halil Eroglu Bagkan 03 Agustos 2017 01 Agustos 2019
Tufan Unal Uye 03 Agustos 2017 | 01 Agustos 2019

Ortaklik  paylari, 19.01.2017  tarihi  itibariyle,  Kolektif = Yatrim  Uriinleri
ve Yapilandirilmis Uriinler Pazari'nda islem gdrmeye baslamistir. Komiteler, 2016 yili i¢inde
aktif olarak ¢aligmamakla birlikte, halka arzin tamamlandigi 2017 yili ile birlikte Komiteler etkin
olarak faaliyete gecmistir.

Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Genel Midiir: Refael Dalva, 04.03.2016 tarihli ve 5 sayili yonetim kurulu karar1 ile genel miidiir
olarak atanmistir. Sirket Genel Miidiirii Refael Dalva, Genel Midiirliikk goérevinden 20.02.2017
tarihi itibartyla istifa etmistir. 20.02.2017 tarih 2017/5 sayil1 Yonetim Kurulu karar1 ile Serkan
Ergiines’in Genel Miidiir Vekili olarak ve akabinde 21.08.2017 tarihinde 2017/18 no.lu Yonetim
Kurulu ile asaleten atanmasina karar verilmistir. S6z konusu husus 21.02.2017 tarihinde KAP’ta
ilan edilmistir.

Ust Diizey Yoneticilerin Yetki Smri: Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Genel Miidiir ve Miidiirler”
basliklt 21. maddesi uyarinca; “Genel miidiir, yonetim kurulu kararlart dogrultusunda ve Tiirk
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, sermaye piyasasi mevzuati ve ilgili diger mevzuat
hiikiimlerine gore Sirketi yonetmekle yiikiimliidiir.” Genel miidiiriin yetkileri yonetim kurulu
kararlar1 ve ilgili mevzuat diizenlemeleri ile belirlenmektedir.

Personel Sayisi: 7

Devam eden veya vyiiriirliikte olan Toplu Is S6zlesmesi bulunmamaktadir.

3) Personel ve iscilere saglanan hak ve menfaatler:

Sirket personeline yemek yardimi yapilmaktadir.

f) Sirket genel kurulunca verilen izin ¢ercevesinde yonetim orgam iiyelerinin sirketle
kendisi veya baskas1 adina yaptig1 islemler ile rekabet yasagr kapsamindaki faaliyetleri
hakkinda bilgiler:

Dénem i¢inde Yonetim Kurulu Uyelerinin, iist diizey ydneticilerin ve bunlarin es ve ikinci dereceye

kadar kan ve sihri yakinlarinin, sirket veya bagl ortaklig ile ¢ikar ¢atigmasina neden olabilecek
nitelikte herhangi bir islemi olmamustir.
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g) Son 12 aylik doneme iliskin 6nemli gelismelerin ozeti:

- 30.12.2016 tarih ve 2016/31 no.lu yonetim kurulu kararinda sirketimizin satis ofisi olarak
kullandig1 Atatiirk Caddesi No0:290/2 Meltem Apartmani Alsancak [ZMIR adresindeki
tasinmazin kiralanmasina iliskin Biilent KURSAT ile 6 Subat 2012 tarihinde kira s6zlesmesi
akdetmistir. Bu sozlesme 26 Eyliil 2016 tarihli bildirim ile feshedilmistir. Ayrica sirket s6z
konusu adreste yer alan tasinmazi tahliye etmistir. Bu dogrultuda yonetim kurulu iiyeleri
Mansuroglu Mahallesi Ankara Caddesi No:81 Kat:12 Daire:90 Bayrakli IZMIR adresinde
bulunan tasinmaza iliskin olarak Kiraya Veren sifat1 ile Onder TURKKANI ile Kirac1 sifatiyla
sirketimiz arasinda kira s6zlesmesi akdedilmesine ve bu sézlesmenin tapuya serh edilmesine
karar vermistir.

- 05.01.2017 tarih 2017/1 sayil1 yonetim kurulu karar1 ile 29.01.2016 tarihinde Sermaye Piyasasi
Kurulu tarafindan onaylanan,Sirketimiz paylarinin halka arz edilmesi amaciyla hazirlanmis
olan izahname sirketimiz internet sitesi (http://mistralgyo.com), halka arza aracilik eden yetkili
kurulus (konsorsiyum lideri), Tiirkiye Smai Kalkinma Bankas1 A.S.(http://www.tskb.com.tr),
halka arza aracilik eden yetkili kurulus (konsorsiyum es lideri) Yatirim Finansman Menkul
Degerler A.S.’nin (https://yf.com.tr) internet sitesi ve Kamuyu Aydinlatma Platformu’nun
internet sitesinde (www.kap.org.tr) ilan edilmistir. izahnamenin ilan edildigi platformlara
iliskin yukarida yer alan bilginin , Sirket’in bagli bulundugu Izmir Ticaret Sicili nezdinde tescil
ve Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan ettirilmesine karar verilmistir.

- 11.01.2017 tarih ve 2017/2 no.lu yonetim kurulu karari ile yonetim kurulu iiyeleri Sirket
merkezinin 283/1 sok.No:2 Kat :5 Daire:602 Bornova IZMIR adresinden Mansuroglu
Mahallesi Ankara Caddesi,,Numara :81 Kat:12 Daire :90 Bayrakli, Izmir adresine tasinmasina
ve isbu kararin Izmir Ticaret Sicili Gazetesinde ilan edilmesine karar verilmistir.

- 31.01.2017 tarih ve 2017/3 tarihli yonetim kurulu karari ile yonetim kurulu iiyeleri, Sermaye
Piyasas1 Kurulunun Seri III N 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi’nin “Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Se¢imi” baslikli 35 inci maddesi uyarinca,
portfoylimiizde bulunan her bir varlik i¢in TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’den degerleme
hizmeti alinmasina, 2017 yili igerisinde portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek
varliklar i¢cin TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.’den degerleme hizmeti alinmasina karar
verilmistir.

- 31.01.2017 tarih ve 2017/4 sayili yonetim kurulu karari ile Sirket yonetim kurulu iiyeleri, Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 486’nc1 maddesi ve Yonetim Kurulu’nun 27.04.2012 tarih ve 2012/11
no.lu 16.01.2013 tarith ve 2013/1 no.lu 09.07.2015 tarih ve 2015/8 no.lu kararlarina istinaden
ihra¢ edilen ve isbu Yonetim Kurulu kararinin ekinde listelenen tiim ilmiihaberlerin iptal
edilmesine ve teslim edildikleri pay sahiplerinden toplanarak, imha edilmesine karar verilmistir.

- 20.02.2017 tarih ve 2017/5 no.lu yonetim kurulu karari ile Sirket Y 6netim Kurulu tiyeleri, Sayin
Refael DALVA’nin Sirket ‘te yiirlitmekte oldugu Genel Miidiirliik goérevinden istifa ederek
ayrilmasi nedeniyle, 6446/1 sok.No:39/2 Karstyaka IZMIR adresinde mukim T.C. vatandas
33013838582 T.C. kimlik numarali Serkan ERGUNES’in Sirket’in Genel Miidiir Vekili olarak
atanmasina ve 21.02.2017 tarihinden itibaren goreve baglamasina karar vermistir.

- 22.02.2017 tarth ve 2017/6 no.lu Yonetim Kurulu karari ile Sirket Yonetim Kurulu tyeleri
Sermaye Piyasas1 Kanunun 74.maddesi ve Tiirkiye Sermaye Piyasalar1 Birligi Statiisti’niin 8.
Maddesi uyarinca, paylari borsada islem goren yatirim ortakliklarimin Tirkiye Sermaye
piyasalar1 Birligine iiyelik basvurusunda bulunmasi gerekliligi ile birlige iiyelik bagvurusunda
bulunulmasina, birligin 20.01.2017 tarith ve 2017/206 sayili yazis1 uyarinca talep edilen
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belgelerin usuliine uygun olarak hazirlanarak Birlige sunulmasina ve bu kapsamda gerekli tiim
is ve islemlerin yerine getirilmesine karar vermiglerdir.

28.02.2017 tarih 2017/7 no.lu Yonetim Kurulu karari ile Sirket Yonetim Kurulu iiyeleri,
Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” c¢ercevesinde hazirlanan ve 31.12.2016 tarihinde sona eren doneme ait
konsolide ve bireysel Finansal Tablolar1 inceleyerek kabul etmis ve onaylamustir.

28.02.2017 tarih 2017/8 no.lu Yonetim Kurulu karari ile Sirket Yonetim Kurulu iiyeleri,
Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” ¢ercevesinde hazirlanan ve 01.01.2016-31.12.2016 hesap donemine ait
Faaliyet Raporu’nu inceleyerek kabul etmis ve onaylamustir.

28.02.2017 tarih 2017/9 no.lu Yonetim Kurulu karari ile Sirket Yonetim Kurulu iyeleri
tarafindan 28.02.2017 2017/7 no.lu Yonetim Kurulu Karar1 ile kabul edilen ve onaylanan,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” ¢ercevesinde hazirlanmis ve 31.12.2016 tarihinde sona eren doneme ait
konsolide ve bireysel Finansal Tablolar, DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Miisavirlik A.S. (Bagimsiz Denet¢i) tarafindan bagimsiz denetimden gecirilmistir. Bagimsiz
Denet¢i tarafindan hazirlanan bagimsiz Denet¢i Raporu ve Bagimsiz Denet¢i’yi temsil ve
ilzama yetkili kisinin imzasini tasiyan yazi igsbu karar tarihinde Sirketimize ulasmis olup,
bagimsiz denetimden gegcen s6z konusu Finansal tablolar’in ilgili mevzuat hiikiimleri
cergevesinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’na gonderilmek suretiyle kamuya agiklanmasina
karar verilmistir.

28.02.2017 tarih 2017/10 no.lu Yonetim Kurulu karar ile Sirket Yonetim Kurulu iiyeleri
tarafindan 28.02.2017 2017/8 no.lu Yonetim Kurulu Karar ile kabul edilen ve onaylanan,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” cercevesinde hazirlanmis ve 01.01.2016-31.12.2016 hesap donemine ait
Faaliyet Raporu, DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
(Bagimsiz Denet¢i) tarafindan bagimsiz denetimden gecirilmistir. Bagimsiz Denet¢i tarafindan
hazirlanan bagimsiz Denet¢i Raporu ve Bagimsiz Denetci’yi temsil ve ilzama yetkili kisinin
imzasin1 tagiyan yazi isbu karar tarthinde Sirketimize ulagsmis olup, bagimsiz denetimden gecen
s0z konusu Faaliyet Raporu’nun ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu’na gonderilmek suretiyle kamuya agiklanmasina karar verilmistir.

30.06.2017 tarih 2017/12 no.lu Yonetim Kurulu karar ile sirket yonetim kurulu iiyeleri PRJ
Gayrimenkul Danismanlhigr Ltd.Sti. ile Mistral Towers projemizde yer alan bagimsiz
boliimlerin satis1 ve sirketimizin yazil talebi dogrultusunda belirlenecek bagimsiz boliimlerin
kiralanmas1 konusunda hizmet ve destek alinmasina, anilan sirket ile s6zlesme imzalanmasina
ve bu sozlesmenin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda yayimlanmasina karar vermistir.
30.06.2017 tarih ve 125 no.lu belge ile Izmir Konak Belediyesi’nden Mistral Towers
projemizde yer alan Konut ve Otel bloguna ait Yap1 Kullanma Izin Belgesi temin edilmistir.
01.08.2017 tarihinde sirketimizin 2016 yilina ait olagan Genel Kurulu yapilmis ve giindemdeki
tiim maddeler goriisiiliip karara baglanmis ve sonucu da Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
ilan edilmistir.

01.08.2017 tarihinde sirketimize ait,izmir ili Konak Ilgesi Cinarli Mahallesi, 24N-4B.4C 8554
ada 6 parsel lizerinde bulunan tasinmaz icin Konak Belediyesi'nden temin edilen 30.06.2017
tarih ve 15 no.lu iksa yap1 ruhsati teslim alinmistir.

03.08.2017 tarith ve 2017/14 no.lu Yonetim Kurulu karar ile sirket Yonetim Kurulu tiyeleri
gorev dagilimi yapmis ve gecen yil oldugu gibi ayni gorevleri paylasmislardir.
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03.08.2017 tarih ve 2017/15 no.lu Y6netim Kurulu karari ile sirket Yonetim Kurulu iiyeleri bu
karar tarithinden 6nce verilmis tiim temsil ve ilzam yetkileri ile bu kapsamda ¢ikarilan tiim imza
sirkiilerlerinin iptaline,Sirketi temsil ve ilzam edecek tiim belgenin muteber olabilmesi ve bu
suretle Sirketin vecibe altina sokulabilmesi i¢in ,bu belgelerin Sirketin ticari unvani altinda:
Yénetim Kurulu Baskan1 Onder TURKKANI ve Yénetim Kurulu Baskan Vekili Haydar
INAC’1n miisterek veya Yonetim Kurulu Baskan1 Onder TURKKANI veya Yé&netim Kurulu
Baskan Vekili Haydar INAC’dan herhangi biri ile birlikte, Yonetim Kurulu iiyesi Avram
SEVINTI veya Yénetim Kurulu iiyesi Mehmet Dogan ATAY veya Y énetim Kurulu iiyesi Tufan
UNAL’m miisterek imzasini tagimasina, isbu karar uyarinca yeni imza sirkiileri ¢ikarilmasina
ve isbu kararin {zmir Ticaret Sicil Miidiirliigii’nde tescil ve ilanina karar vermistir.

18.08.2017 tarih 2017/16 no.lu Yonetim Kurulu karari ile Sirket Yonetim Kurulu tiyeleri,
Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin
Esaslar Tebligi” ¢ercevesinde hazirlanan ve 01.01.2017-30.06.2017 hesap donemine ait
Faaliyet Raporu’nu inceleyerek kabul etmis ve onaylamistir. Ayrica s6z konusu Faaliyet
Raporu’nun ilgili mevzuat hiikiimleri cercevesinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’na
gonderilmek suretiyle kamuya agiklanmasina karar verilmistir.

18.08.2017 tarih 2017/17 no.lu Yonetim Kurulu karari ile Sirket Yonetim Kurulu tiyeleri,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” g¢ercevesinde hazirlanmis ve 30.06.2017 tarihinde sona eren doneme ait
konsolide ve bireysel Finansal Tablolar1 inceleyerek kabul etmis ve onaylamistir. Ayrica s6z
konusu Finansal Tablolar’in ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ergevesinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu’na gonderilmek suretiyle kamuya agiklanmasina karar verilmistir.

18.08.2017 tarih ve 137 no.lu belge kapsaminda Sirketimizin Ankara Asfalt1 No15 adresinde
bulunan Mistral Izmir projesinin Ofis kulesine ait Yap1 Kullanma izin belgesi Izmir Konak
Belediyesi'nden temin edilmistir.

21.08.2017 ve 2017/18 no.lu Yonetim Kurulu karari ile Sirket Yonetim Kurulu iiyeleri, Serkan
ERGUNES’in 21.02.2017 tarihinden bu yana Sirket’te yiiriitmekte oldugu Genel Miidiir
Vekilligi gorevine Genel Miidiir olarak asaleten atanmasina karar vermistir.

17.10.2017 tarihi itibariyle sirketimiz portfoyiinde yer alan, Izmir Ili Konak Ilgesi Mersinli
Mahallesi 8623 ada 8 parsel'de yer alan 2.268,00 metrekarelik arsa ile yine izmir Ili Konak
Ilgesi Mersinli Mahallesi 8623 ada 12 parselde yer alan 2.128,74 metrekarelik arsalarin tevhid
islemi gerceklestirilmis olup, 8623 ada 8 parsel'de yer alan 2.268,00 metrekarelik arsadan
248,85 metrekarelik boliimiin de yol yapimina terki sonrasi, yeni arsa tapusu Izmir Ili Konak
Ilgesi Mersinli Mahallesi 8623 ada 21 parselde 4.147,89 metrekare olarak diizenlenmistir.
09.11.2017 ve 2017/19 no.lu Yonetim Kurulu karari ile Sirket Yonetim Kurulu tiyeleri,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” cercevesinde hazirlanan ve 01.01.2017-30.09.2017 hesap donemine ait
Faaliyet Raporu’nu inceleyerek kabul etmis ve onaylamistir. Ayrica s6z konusu Faaliyet
Raporu’nun ilgili mevzuat hiikiimleri ¢ercevesinde Kamuyu Aydinlatma Platformu’na
gonderilmek suretiyle kamuya agiklanmasina karar verilmistir.

09.11.2017 ve 2017/20 no.lu Yonetim Kurulu karari ile Sirket Yonetim Kurulu tiyeleri,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi” cercevesinde hazirlanmis ve 30.09.2017 tarihinde sona eren doneme ait
konsolide ve bireysel Finansal Tablolar1 inceleyerek kabul etmis ve onaylamistir. Ayrica s6z
konusu Finansal Tablolar’in ilgili mevzuat hiikiimleri cercevesinde Kamuyu Aydinlatma
Platformu’na gonderilmek suretiyle kamuya agiklanmasina karar verilmistir.
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- 29.12.2017 tarih ve 227 no.lu belge kapsaminda sirketimizin Ankara Asfalt1 No.15/1 adresinde
bulunan Mistral izmir projesinin AVM béliimiine ait Yap1 Kullanma izin belgesi Izmir Konak
Belediyesi'nden temin edilmistir.

h) Ara donemi ilgilendiren 6nemli olaylarin finansal tablolara etkileri ve hesap doneminin
geri kalan kismu i¢in bu hususlardaki onemli risk ve belirsizlikler: Yoktur.

2- YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICiLERE SAGLANAN MALI
HAKLAR

Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi mali menfaatlerin toplam tutarlar:

Doénem igerisinde iist diizey yonetime saglanan fayda ve hizmetler, yonetim kurulu iiyelerine verilen
huzur haklar1 ve genel miidiire 6denen maaslardan olugmakta olup toplam1 221.650 TL dir.

Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar, sigortalar
ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler: Yoktur.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme ¢alismalari: Yoktur.

4- SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE IiLISKIiN ONEMLIi GELISMELER

a) Sirketin ilgili hesap doneminde yapms oldugu yatirimlara iliskin bilgiler: Yoktur.

b) Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organminin bu konudaki goriisii:

Yonetim Kurulu’nun bagimsiz {iyelerinden olusan Denetimden Sorumlu Komite, yonetim
kurulu adina sirketin i¢ denetim ve i¢ kontrol faaliyetlerinin takip edilmesi, kamuya agiklanacak
finansal tablolarin dogrulugu ve gergekleri yansittigina dair yonetim kuruluna goriis verilmesi,
bagimsiz denetim sirketinin segilmesi ve faaliyetlerinin izlenmesi gibi gorevleri yerine
getirmesi Ongorilmektedir. Sirket Denetim Komitesi 25.05.2017 ve 2017/1 sayili , 29.08.2017
tarih ve 2017/2 sayili ve 23.11.2017 ve 2017/3 sayili raporlariyla Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
V11-128.1 No.lu Pay Tebligi’nin “Fiyat Tespit Raporu ile Analist ve Degerlendirme Raporlar1”
baslikli 29. Maddesinin 5. Fikras1 uyarinca, Mistral Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin
halka arz fiyatinin belirlenmesinde esas alinan varsayimlarin gergeklesip gerceklesmedigi,
gerceklesmediyse nedeni hakkinda degerlendirmeleri igeren raporun Sirket internet sitesinde
ve KAP’ta yayimlanmasina karar vermistir.

c) Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler:
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Ortaklik, 30.04.2015 tarihli 2015/5 sayili yonetim kurulu kararina istinaden, izmir Ticaret Sicil
Miidiirliigii nezdinde 181487 sicil numarasi ile kayitli, merkezi 283/1 Sokak, No:2, Daire:602
Bornova, izmir adresinde bulunan “Meltem Bina Y&netimi Turizm Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi’ne (“Meltem Bina”) istirak etmistir.

Meltem Bina, 250.000 TL sermaye ile 2015 yi1linda kurulmustur. Meltem Bina’nin kurulusuna
iliskin (i) Izmir 2. Noterligi tarafindan 14.05.2015 tarih ve 6202 yevmiye numarasi ile tasdik
edilen esas sozlesmesi ile (ii) izmir 2. Noterligi tarafindan 25.05.2015 tarih ve 6494 yevmiye
numarasi ile tasdik edilen esas sozlesmeye iliskin diizeltme beyani, Izmir Ticaret Sicil
Miidiirliigii tarafindan 26.05.2015 tarihinde tescil edilmis ve TTSG’nin 29.05.2015 tarih ve
8830 sayil1 niishasinda ilan edilmistir.

Meltem Bina paylarinin, 175.000 adet paya karsilik 175.000 TL degerindeki paylarn Sirket’e
aittir.

d) Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler: Yoktur.

Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin aciklamalar:
Tiirk Ticaret ve Sermaye Piyasasi Hukuku mevzuati hiikiimlerine istinaden, bagimsiz denetime
tabidir. S6z konusu bagimsiz denetim faaliyeti, 2017 y1l1 i¢in DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi tarafindan yerine getirilecektir.

e) Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin agiklamalar: Yoktur.

f) Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olas1 sonuclar1 hakkinda bilgiler: Yoktur.

g) Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam iiyeleri
hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin agiklamalar: Yoktur.

h) Gecmis donemlerde belirlenen hedeflere ulasihp ulasilamadigy, genel kurul kararlarimin
yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya Kkararlar yerine
getirilmemisse gerekcelerine iliskin bilgiler ve degerlendirmeler: Sirket 2016 yili
hedeflerine ulasmistir.

i) Sirketin kamuya aciklanan operasyonel ve finansal performans hedeflerine ulasip
ulasamadigina iliskin degerlendirmeler: Bulunmamaktadir.

J) Yilicerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin tarihi, toplantida
alinan Kkararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere olaganiistii genel

kurula iliskin bilgiler: Yoktur.

k) Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler: Yoktur.
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[) Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hikim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle,
hakim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararina yaptigi1 hukuki
islemler ve gecmis faaliyet yilinda hikim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina
alinan veya alinmasindan ka¢inilan tiim diger onlemler: Sirket, bagh sirket degildir.

5- FINANSAL DURUM

Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu: Sirketimizin faaliyetleri planladig: gibi gerceklestirilmistir. Degerleme tarihi itibariyla
AVM kisminin ingaat tamamlanma orani %100 olarak hesaplanmistir.

Degerleme tarihi itibariyla tiim projenin gerceklesen maliyetinin tamamlanma oran1 %100 olarak
hesaplanmustir.

a) Gegmis yillarla karsilastirmal olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi, gelir
olusturma kapasitesi, karlihg ve bor¢/6z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonug¢lar:

hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler:

CARI DONEM | GECMIS DONEM
31.12.2017 31.12.2016
Donen Varliklar 114.942.027 221.733.529
Duran Varliklar 139.178.880 112.760.794
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 34.959.923 242.827.268
Uzun Vadeli Yiikiimliilikler 7.759.495 33.347.512
Ozkaynaklar 211.401.489 58.319.543
CARI DONEM | GECMIS DONEM
31.12.2017 31.12.2016
Briit Kar 141.961.659 0
Esas Faaliyet Kar1 135.794.043 (1.909.657)
Vergi Oncesi Kar/ (Zarar) 153.081.946 (8.481.283)
Donem Kart 153.081.946 (3.556.826)
Pay Basina Kazang 3.9239 (0,0910)
CARI DONEM |GECMIS DONEM
31.12.2017 31.12.2016
Cari Oran (Donen Varliklar/K.V Borglar) 3,29 0,91
Likidite Orani (Donen varliklar-
Stoklar)/K.V.Borg¢lar 0.93 0.20
Aktif Yapisi (Donen Varliklar/Aktif Toplam) 0,45 0,66

b) Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina
iliskin tespit ve yonetim orgam degerlendirmeleri:
Sirketimizin sermayesinin karsiliksiz kalmasi ve borca batiklik durumu yoktur.
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C) Varsa sirketin finansal yapisim iyilestirmek i¢in alinmasi diisiiniilen 6nlemler: Yoktur.

d) Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kir dagitimi yapilmayacaksa gerekgesi ile
dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iliskin 6neri:

Sirket’in kari, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Mevzuati ve genel kabul goren
muhasebe ilkelerine gore tespit edilir. Sirket’in faaliyet donemi sonunda tespit edilen
gelirlerden, Sirketin genel giderleri ile muhtelif amortisman gibi sirketce 6denmesi veya
ayrilmasi zorunlu olan miktarlar ile sirket tlizel kisiligi tarafindan 6denmesi zorunlu vergiler
diisiildiikten sonra geriye kalan ve yillik bilangoda goriilen net donem kari, varsa gegmis yil
zararlarinin diisiilmesinden sonra, sirasiyla agsagida gosterilen sekilde tevzi olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge
a) kalanin % 5’1 kanuni yedek akceye ayrilir.

Birinci Temettii

b) kalandan, varsa yil i¢cinde yapilan bagis tutarinin ilavesi ile bulunacak meblag iizerinden,
Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuatina uygun olarak birinci temettii ayrilir.

c¢) yukaridaki indirimler yapildiktan sonra, Genel Kurul, kar payinin, yonetim kurulu tiyeleri ile
memur, miistahdem ve is¢ilere, ¢esitli amaglarla kurulmus vakiflara ve benzer nitelikteki kisi
ve kurumlara dagitilmasina karar verme hakkina sahiptir.

Ikinci Temettii

d) net donem karindan, (a), (b) ve (c) bentlerinde belirtilen meblaglar diistiikten sonra kalan
kismi1, Genel Kurul, kismen veya tamamen ikinci temettli pay1 olarak dagitmaya veya Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 521. maddesi uyarinca kendi istegi ile ayirdig1 yedek akce olarak ayirmaya
yetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge

e) Pay sahipleriyle kara istirak eden diger kimselere dagitilmas1 kararlastirilmis olan kisimdan,
O0denmis sermayenin %35’°1 oraninda kar pay: diisiildiikten sonra bulunan tutarin onda biri, Ttirk
Ticaret Kanunu’nun 519. maddesinin ikinci fikrasi uyarinca genel kanuni yedek akgeye eklenir.

Kar pay1, dagitim tarihi itibariyla mevcut paylarin tiimiine, bunlarin ihrag¢ ve iktisap tarihleri
dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.

e) Sirketin faaliyet gosterdigi sektor ve bu sektor icerisindeki yeri hakkinda bilgi

Sirketin Faalivet Gosterdigi Gayrimenkul Sektorii:
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Konut Satis Istatistikleri, Ocak 2018
(Bin adet)
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Tiirkiye’de 2018 Ocak ayinda 97.019 konut satild1

Tiirkiye genelinde konut satislar1 2018 Ocak ayinda bir 6nceki yilin ayni ayma gore %1,7
oraninda artarak 97.019 oldu. Konut satislarinda, Istanbul 16.336 konut satis1 ve %16,8 ile en
yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarma goére Istanbul’u, 9.720 konut satist ve %10 pay ile
Ankara, 5.841 konut satis1 ve %6 pay ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller
strastyla 4 konut ile Ardahan, 5 konut ile Hakkari ve 35 konut ile Bayburt oldu.

Konut satis sayilari, 2017-2018
Ipotekli konut satiglart 2018 Ocak ayinda 28.678 olarak gergeklesti

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglar1 bir dnceki yilin ayn1 ayina gore %20,3 oraninda azalis
gostererek 28.678 oldu. Toplam konut satiglar1 iginde ipotekli satiglarin payr %29,6 olarak
gerceklesti. Ipotekli satiglarda Istanbul 5.464 konut satis1 ve %19,1 pay ile ilk sirayr aldi.
Toplam konut satislart icerisinde ipotekli satis payinin en yiiksek oldugu il %75 ile Ardahan
oldu.

Diger satig tiirleri sonucunda 68.341 konut el degistirdi

Diger konut satislar1 Tiirkiye genelinde bir 6nceki yilin ayn1 aymna gore %15,1 oraninda artarak
68.341 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 10.872 konut satis1 ve %15,9 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislar1 iginde diger satiglarin pay1 %66,6 oldu. Ankara
6.561 diger konut satis1 ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 3.979 konut satis1 ile Izmir izledi.

Diger konut satiginin en az oldugu il 1 konut ile Ardahan oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Ocak 2018 Satis durumuna gore konut satisi, Ocak 2018
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Konut satislarinda 44.363 konut ilk defa satild1

Tiirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayis1 bir dnceki yilin ayn1 ayma gore %0,3 artarak
44.363 oldu. Toplam konut satislar1 icinde ilk satisin payr %45,7 oldu. 1k satislarda istanbul
7.492 konut satis1 ve %16,9 ile en yiiksek paya sahip olurken, Istanbul’u 3.436 konut satis1 ile
Ankara ve 2.338 konut satis1 ile Izmir izledi.

Ikinci el konut satislarinda 52.656 konut el degistirdi

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satislar1 bir 6nceki yilin ayni ayma gore %2,9 artis gostererek
52.656 oldu. ijnci el konut satislarinda da Istanbul 8 844 konut satis1 ve %16,8 pay ile ilk
siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislar i¢inde ikinci el satislarin pay1 %54,1 oldu.
Ankara 6.284 konut satis1 ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 3.503 konut satis1 ile [zmir izledi.
Yabancilara 2018 yil1 Ocak ayinda 1.742 konut satis1 gerceklesti

Yabancilara yapilan konut satiglart bir 6nceki yilin ayni aymna gore %25,7 artarak 1.742 oldu.
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Ocak 2018de ilk siray1 545 konut satis1 ile Istanbul ald1.
Istanbul ilini sirasiyla 427 konut satisi ile Antalya, 161 konut satis1 ile Bursa, 90 konut satis1 ile
Yalova ve 82 konut satis1 ile Trabzon izledi.

Ulke uyruklarina gore en ¢ok konut satisi Irak vatandaslarma yapild

Ocak ayinda Irak vatandaslar1 Tiirkiye’den 272 konut satin ald1. Irak" sirasiyla, 160 konut ile
Suudi Arabistan, 124 konut ile Afganistan, 121 konut ile Rusya Federasyonu ve 108 konut ile
Kuveyt izledi.

Perakende Istatistikleri 2:

Perakende Satis Endeksleri, Aralik 2017

Perakende satis hacmi bir dnceki yilin ayn aymna gore %5,4 artti

Takvim etkilerinden arindirilmis sabit fiyatlarla perakende satis hacmi 2017 yil1 Aralik ayinda
bir 6nceki yilin ayn1 ayina gére %5,4 artti. Ayn1 ayda gida, igecek ve tiitiin satislar1 %4,2, gida
dis1 satislar (otomotiv yakiti haric) %0,8, otomotiv yakiti satislar1 %18,2 artti.

Takvim etkilerinden arindirilmis perakende satis hacim endeksi, Arahk 2017
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Perakende satis hacmi bir 6nceki aya gore %0,8 artti

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis sabit fiyatlarla perakende satis hacmi 2017 yili
Aralik ayinda bir o6nceki aya gore %0,8 artti. Ayn1 ayda gida, icecek ve tiitlin satiglart %0,7,
gida dis1 satislar (otomotiv yakiti hari¢) %1 azalirken otomotiv yakiti satislart %5,4 artt.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis perakende satis hacim endeksi, Arahk 2017
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Perakende ciro bir 6nceki yilin ayni ayma gore %18,2 artt1

Takvim etkilerinden arindirilmis cari fiyatlarla perakende ciro 2017 y1l1 Aralik ayinda bir 6nceki
yilin aynm1 ayma gore %18,2 artti. Ayn1 ayda gida, igecek ve tiitlin satiglar1 %15,8, gida dis1
satiglar (otomotiv yakiti hari¢) %13,2, otomotiv yakit: satislart %35,3 artti.

Perakende ciro bir 6nceki aya gore %2 artti
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Mevsim ve takvim etkilerinden armndirilmig cari fiyatlarla perakende ciro 2017 yili Aralik
ayinda bir 6nceki aya gore %2 artti. Ayn1 ayda gida, icecek ve tiitlin satislar1 %0,5, gida dis1
satiglar (otomotiv yakiti hari¢) %1, otomotiv yakiti satiglar1 %5,7 artt1.

Perakende satis endeksleri, Arahk 2017

[2010=100]
Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamis anndinimis etkilerinden anndinimis
Yillik Ayhk
Ekonomik faaliyet Dedisim dedisim
(NACE Rev.2) Endeks Endeks (%) Endeks (%)
Satis hacmi (sabit fiyatlarla, KDV dahil)

Perakendeticaret 146,6 146,7 54 1335 0,8
Gida, icecek ve tatin 136,7 136,7 42 1222 -0,7
Gida disi (otomotiv yakiti haric) 1553 1554 08 132,5 -1,0
Bilgisayar, kitap ve iletisim aygitian 162,9 161,2 42 1212 34
Elektrikli esyave mobilya 132,3 1317 -9.0 12,4 -7.5
Tekstil, giyimve ayakkabi 188,3 1917 0,9 1774 -3,2
Tibbi Grinler ve kozmetik 135,2 1371 7.4 1255 3.8
Posta veya internet Gzerinden 2953 301,3 3,8 203,7 3.0
Otomotiv yakiti 1417 1417 18,2 1484 54

Ciro (cari fiyatlarla, KDV haric)

Perakende satis hacmi bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore %4 artti

Takvim etkilerinden arindirilmis perakende satis hacmi 2017 yil1 IV. ¢eyreginde bir 6nceki yilin
ayni ¢eyregine gore %4 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmig sabit fiyatlarla
perakende satig hacmi ise bir 6nceki ¢ceyrege gore %1,3 artti.

Perakende ciro bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore %17,5 artti

Takvim etkilerinden arindirilmis perakende ciro 2017 yili IV. ¢ceyreginde bir 6nceki yilin ayni
ceyregine gore %17,5 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmig cari fiyatlarla
perakende ciro ise bir 6nceki ¢eyrege gore %5,7 artti.

AVM Ciro Endeksi, 2017’nin Son Ayim1 % 15,5 Artisla Kapatti

Aligveris Merkezleri ve Yatirimcilart Dernegi ile Akademetre Research tarafindan ortaklasa
olusturulan AVM Endeksi’nin Aralik ay1 sonuglar1 agiklandi. Her ay diizenli olarak yayimlanan
verilere gore ciro endeksi 2017 Aralik doneminde bir onceki yilin ayni ay1 ile
karsilagtirildiginda ve enflasyondan arindirilmadan incelendiginde % 15,5 artis kaydetti ve 276
puana ulasti.
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Ciro Endeksi Tiirkiye Geneli (son giincelleme 15 Subat 2018)
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AVM’lerde kiralanabilir alan (m?) basina diisen cirolar Aralik 2017°de istanbul’da 1244 TL,
Anadolu’da 925 TL olarak gergeklesirken, Tiirkiye geneli metrekare verimliligi ise Aralik
2017°de 919 TL olarak gozlemlendi.

Kategoriler Bazinda Ciro Endeksi (son giincelleme 15 Subat 2018)
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Teknoloji Kategorisi Y1l Sonunda Liderligi Kaptirmada...

Aralik ayinda, kategoriler bazinda en yiiksek ciro artis1 teknoloji kategorisinde yasandi.
Teknoloji kategorisi gectigimiz yilin ayni donemine goére enflasyondan arindirilmadan %
34,6’lik artig kaydetti.

Gegtigimiz yilin Aralik ay1 ile karsilastirildiginda AVM’lerdeki diger* alanlar kategori
cirolar1 % 22,5, yiyecek icecek kategori cirolart % 16,5, giyim kategori cirolart % 11,4,
hipermarket kategori cirolar1 % 7,0, ayakkabi kategori cirolar1 ise % 1,9 artis gdsterdi.

(*Diger kategorisi; yap1 market, mobilya, ev tekstili, hediyelik esya, oyuncak, sinema, kisisel
bakim ve kozmetik, kuyum, hoby, petshop, terzi ve ayakkabi tamir servisleri, doviz biirosu,
kuru temizleme, eczane gibi magazalardan olusmaktadir.)

Ofis Istatistikleri:

Perakende ve ofis piyasalarindaki yatirimlar g6z 6niine alindiginda, yatirim piyasasi yilin ikinci
yarisinda ilk yariyila kiyasla daha iyi bir performans gostermistir. Ancak, piyasa halen yiiksek
faiz oranlarinin ve bazi bolgelerde planlanan ofis ve perakende projeleri nedeniyle arz fazlasi
riskinin olusturdugu baskiyla kars1 karsiyadir. Bu baglamda, yatirimeilar yukarida bahsedilen
finansman maliyeti ve arz fazlasi riski nedeniyle temkinli hareket etmektedir. Gelistirilen yeni
projelerle ilgili 2017’nin ikinci yarisinda ciddi birerteleme gozlemlenmemesine ragmen
planlanan proje sayisina dair piyasada diislis beklentisi mevcuttur. 2019 se¢imlerinin yani sira
Ucgiincii Havalimam ve Kanal istanbul gibi biiyiik altyap: projelerinin giindemde yer almasi
beklenmektedir.

Gegtigimiz donemde, Carrefour Igerenkdy ve Kipa Mersin’in satig1 gibi baz1 perakende yatirrm
islemleri gdézlenmistir. Yeniden gelistirme firsat1 sunan Carrefour igerenkdy 2017 yilinin en
biiyiik islemi olarak 6ne ¢ikmistir. S6z konusu miilkleri satin alanlarin yerel yatirimeilar oldugu
g0z online alindiginda, yabanci yatirimcilardan ziyade piyasada giiclii bir yerel yatirimer 1lgisi
goriilmektedir. Diger yandan, sinirh likidite ve yiiksek finansman maliyeti nedeniyle mevcut
varliklarim1 nakde c¢evirme seceneklerini degerlendiren bazi Tiirk perakende yatirimeilarinin,
onemli dl¢lide portfdy optimizasyonuna yoneldikleri gézlemlenmektedir. Ofis yatirim piyasasi,
2017 yilinin ikinci yarisinda bir nebze aktif bir siire¢ gecirmistir. Islem hacminin yaklasik 77
milyon USD + KDV; getiri oraninin ise %?7,5 seviyesinde olacagi ongoriilmektedir.
Gayrimenkul Yatirrm Fonlar1 (GYF) ise ofis piyasasindaki en aktif yatirimeilar olarak one
cikmustir. Ornegin; Akport foy yilin son islemi olarak AND Plaza’da ofis katlar1 satm almustir.
Satis1 gerceklesen katlarda yer alan uluslararasi kurumsal bir kirac1 nedeniyle yillik getirinin
garantilendigi gelir yaratan bir islem hamlesidir.

Yilin ilk yarisindaki siyasi ve ekonomik belirsizlikler nedeniyle zorlanan perakende piyasasi ve
yavaglayan kiralama siire¢lerinin aksine ikinci yartyilda perakendeciler bekle-gor egilimini terk
etmeye baslamistir ve piyasada kismi bir canlanma yagsanmistir. Yatirimcilarin TL bazli kira,

L JLL Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Pazar1 Goriiniimii, Aralik 2017
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f)

9)

kur sabitleme, dekorasyon yardimi ve ciro iizerinden kiralama gibi tesviklere daha sicak
bakmaya baslamasi da perakende piyasasinin hareketlenmesine ¢ok 6nemli bir katkida
bulunmustur.

* Kisa vadeli ve ciro iizerinden yapilan kontratlarla kurulan pop-up (gecici kiralama yapilan)
magazalar yilin ikinci yarisinda ©6ne c¢ikan egilimlerin basinda gelmektedir. Pop-up
magazalarinda stokunu eriten perakendeciler alisveris merkezinde operasyonlarina devam edip
etmemeye yonelik karar1 i¢in daha iyi bir degerlendirme firsatina sahip olmaktadir.

» Marka havuzundaki daralma ve yabanci marka sayisindaki azalma perakende piyasasinin en
onemli sorunlar1 olarak One ¢ikmaktadir. Yabanci marka kisiti igin siyasi ve ekonomik
belirsizlik ana etken olarak 6n plana ¢ikmakadir. Bu baglamda, gectigimiz yillarda faaliyet
yiirliten bazi1 yabanci markalar Tiirkiye pazarindaki faliyetlerine son vermistir ve yeni
markalarin pazara giris ivmesi yavaglamistir.

* Gegtigimiz y1l Galeries Lafayette, Miniso ve Mumuso Tiirkiye perakende pazarina giris
yapan yabanci markalar olarak 6ne ¢ikmustir.

» Ankara’daki aligveris merkezleri; ciro, ziyaret¢i sayisi ve metrekare verimliligi gibi
performans verilerinde diger sehirlere kiyasla yiiksek bir goriiniim sergilemistir.

Mistral GYO’nun Sektor icerisindeki Yeri:

Firma, Mistral Izmir projesi kapsaminda yiiksek katma degerli ofis, otel ve konut ve AVM
projesi gelistirmektedir. S6z konusu proje tamamlanarak on satis1 gergeklestirilen alanlar
miisterilere teslim edilmektedir. Konut, otel ve ofis bagimsiz alanlariin hepsi satisa konu olup,
AVM Sirket portfoyiinde kalacak ve kiralanarak stirdiiriilebilir gelir elde edilmesi
hedeflenmektedir.

Izmir’in nitelikli gayrimenkul projesi talebine hitap ederek Izmir gayrimenkul piyasasina yeni
bir soluk getirecek Mistral Izmir projesinden sonra, Sirket Portfoyiinde bulunan diger arsalarda
da yiiksek katma degerli ve vizyoner yapilarin gelistirilmesi amaglanmaktadir.

Yatirinmlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlamilmissa ne ol¢iide
gerceklestirildigi: Yoktur.

Isletmenin finansman kaynaklar1 ve varsa cikarilmig bulunan sermaye piyasasi
araclarimn niteligi ve tutar:

Sirketin finansman kaynagi banka kredileri ve leasing islemleridir. Sirketin mevcut paylarinin
halka arzina iligskin izahnamenin onaylanmasi hakkindaki SPK karari, 29.12.2016 tarih ve
2016/36 sayili SPK Biilteni’nde yayimlanmistir. I TL nominal degerli bir lot payin satis fiyati
5,50 TL olarak belirlenmistir.

h) Dénem icinde esas sézlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri: Yoktur
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Mevzuat uyarinca iliskili taraf

zorunlu bilgiler:

islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara sunulmasi

31 Aralik 2017
Alacaklar Borglar
Kisa Vadeli Uzun vadeli Kisa Vadeli
Ticari Verilen Ticari Ticari Alinan
iliskili taraflarla olan bakiyeler Alacaklar Avanslar Alacaklar Borglar Avanslar
Ortaklar
Miray Insaat San. Tic. A.S. 1.074.455 1.248.086 - 300.820 -
Arkpet Petrol Tic.ve Nak A.S. 1.016.007 - - 266 -
Novart Gayrimenkul Yatirmm Insaat
San. ve Tic. A.S. 735.988 - - - -
Hasan Bumin Anal - - - 1.712 -
Diger iliskili taraflar -
Arkas Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. 13.973.019 - 4.160.190 - 1.467.687
Avram Sevinti 288.714 - - - -
Feyyaz Unal 102.126 - - - -
Selin Bager 73.011 - - - -
Arkas Holding A.S. 12.147 - - - -
Arkas Sigorta Aracilik Hiz. A.S. - - - 59.082 -
Arkas Turizm Seyahat Acentast A.S. - 576 - - -
17.275.467 1.248.662 4.160.190 361.880 1.467.687
1 Ocak - 31 Aralik 2017
Hakedigler Hizmet Kira Diger
iligkili taraflarla olan islemler ve alimlar Satis alimi gideri gider
Arkas Otomotiv Servis ve Ticaret A.S. - 38.700.030 - 9.378 -
Arkas Holding A.S. - 36.920.475 - - 2.463
Lucien Arkas - 19.323.705 - - 9.297
Novart Gayrimenkul Yatirim Insaat San. ve Tic. A.S. - 6.487.006 - - 18.594
Bernard Arkas - 5.660.873 - - -
Erdogan Atay Yatirnm Holding A.S. - 5.673.459 - - 13.016
Diane Arcas - 5.548.998 - - -
Feyyaz Unal - 5.505.545 - - -
Miray Insaat San. Tic. A.S. (*) 36.709.220 4.350.000 - 1.358 174.747
Mistral ingaat San. ve Tic. A.S. - 4.215.640 - - -
Selin Bager - 3.935.967 - - -
Arkpet Petrol Ticaret ve Nakliyat A.S. - 3.633.698 - - 543
Avram Sevinti - 1.567.531 - - -
Efe Bargin - 1.491.924 - - -
Haydar Inag - 1.145.188 - - 41.112
Deniz Tiirkkani - 1.118.444 - - -
Erkan Inag - 925.926 - - -
Yurdagiil inag - 879.630 - - -
Mehmet Dogan Atay - 840.700 - - 1.859
Ayse Behtiye Atay - 790.342 - - -
Berkem Tekstil San. ve Dis Tic. Ltd. Sti. - 707.777 - - 1.859
Hasan Bumin Anal - - 2.536 - 1.859
Arkas Turizm Seyahat Acentasi A.S. - - - - 1.190
Onder Tiirkkani - - - 52.500 59.637
Arkas Sigorta Aracilik Hiz. A.S. - - - - 59.082
Diger - - - - 10.814
36.709.220  149.422.858 2.536 63.236 396.072
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)

(*) Hakedis ve alimlar, Grup’un insaatin1 siirdiiren Miray Insaat San. Tic. A.S. tarafindan
kesilmis olan hizmet bedeli faturalarindan olusmaktadir.

Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanmicilar icin faydah olacak diger hususlar:
Finansal tablolarda yer almayan, kullanicilara faydali olacak baskaca bir husus
bulunmamaktadir. Bilango tarihinden sonra ortaya ¢ikan hususlar isbu raporda, “Raporlama
tarihinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve diger ilgili kisi ve
kuruluglarin  haklarimi  etkileyebilecek nitelikteki ozel onem tasiyan olaylara iliskin
agtklamalar” baslig1 altinda agiklanmaktadir.

7- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI

a)

b)

Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacagi risk yonetimi politikasina iliskin
bilgiler: Yoktur.

Olusturulmussa riskin erken saptanmasive yonetimi komitesinin calismalarmma ve
raporlarina iliskin bilgiler:

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 14 Mart 2016 tarih ve 2016/9 sayili yonetim kurulu karar1
ile olusturulmustur.

Riskin erken saptanmasi komitesi en az 2 (iki) iiyeden olusur. 2 (iki) iiyeden olusmas1 halinde
her ikisinin, ikiden fazla iiyesinin bulunmasi halinde tiyelerin ¢ogunlugunun, icrada goérevli
olmayan ydnetim kurulu {iyelerinden olugmasi zorunludur.

Riskin erken saptanmasi komitesinin bagkani, bagimsiz yonetim kurulu {iyeleri arasindan
segilir.

Riskin erken saptanmasi komitesi; Sirket’in varligini, gelismesini ve devamimi tehlikeye
diistirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin alinmasi ve
riskin yonetilmesi amaciyla ¢alismalar yapmakla sorumlu olup, risk yonetim sistemlerini en az
yilda bir kez gézden gegirir. Bu komite bu y1l 6 adet rapor hazirlamis olup, bu raporlar1 Y 6netim
Kuruluna sunmustur.

Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karhihk, bor¢/6z kaynak orami ve benzeri
konularda ileriye doniik riskler:

Anayasa’nin 120. maddesi ile 25.10.1983 tarihli ve 2935 sayili Olaganiistii Hal Kanunu’nun
3/1-b bendi uyarinca, 20.07.2016 tarih ve 2016/9064 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile iilke
genelinde 21.07.2016 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere doksan giin siire ile olagantistii
hal ilan edilmistir. Anayasanin 120. maddesi ile ve Olaganistii Hal Kanunu’nun 3/1-b bendi
uyarinca, lilke genelinde devam etmekte olan olaganiistii halin, 19.01.2018 Cuma giinii saat
01.00’den gegerli olmak iizere 3 (ii¢) ay siire ile uzatilmasina karar verilmis olup, konuya iliskin
Bakanlar Kurulunca 17.01.2018 tarihinde alinan Karar, Tiirkiye Biiyiik Millet Meclisi Genel
Kurulunun 18.01.2018 tarihli 51. birlesiminde onaylanmistir. S6z konusu olagantistii hal siiresi
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boyunca kamu diizeni ve gilivenligini saglamak amaci ile alinabilecek olasi tedbir veya
uygulamalarin Sirket’in halihazirda faaliyet gosterdigi insaat sektdriine ve/veya dolayisiyla
Sirket’in faaliyetlerine etki etme ihtimali bulunmaktadir.

Sirketimiz aleyhine izmir 6. Tiiketici Mahkemesi 2017/468 Esas say1 ile 48.931,90 USD talepli
tilketici hukukundan kaynaklanan alacak (itirazin iptali) davasi ile ilgili olarak sirketimiz
avukatlarinca 31.01.2018 tarihinde tebelliig edilen Hazirlik Tutanagi Ara Karar'a istinaden 6n
inceleme durusmasinin 12.03.2018 giinii 11:55'e birakilmasina karar verilmistir. Bu siireg ile
ilgili olarak sirket hukukcular1 gerekli islemleri siirdiirmekte olup gelismeler Kamuyu
Aydinlatma Platformu iizerinden duyurulmaktadir.

Davali izmir Valiligi'nin 22.08.2014 Tarih ve 19167 Sayili olurlar ile kabul edilen Izmir
Valiligi Cevre ve Sehircilik i1 Midiirliigii'niin  3500.2014.01/96 idari yaptirim karar defter
numaralt , Cevre Kanunu'nun 10. maddesinin ihlali iddias1 nedeniyle ayni kanunun 20/1-e
maddesi uyarinca 2.172.123,20.-TL idari para cezasi ile tecziyesine iliskin idari yaptirim
kararmin iptali ile yiiriitmenin durdurulmasi ve durusmali inceleme yapilmas: talebiyle Izmir
4.1dare Mahkemesi'nin 2014/1750 Esas sayili dosyasi ile 15.10.2014 tarihinde sirketimizce
dava acilmistir. Bu siireg ile ilgili olarak sirket hukukgular1 gerekli islemleri siirdiirmekte olup
gelismeler Kamuyu Aydinlatma Platformu iizerinden duyurulmaktadir.

8- DIGER HUSUSLAR

a) Raporlama tarihinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacakhilarin ve diger
ilgili kisi ve kuruluslarin haklarini etkileyebilecek nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara
iliskin aciklamalar:

e Ankara Asfalti No.15/1 adresinde bulunan Mistral Izmir projesinin AVM béliimiine ait
yap1 kullanma izin belgesi Izmir Konak Belediyesi'nden 29 Aralik 2017 tarih ve 227
No’lu belge kapsaminda temin edilmis olup, 5 Ocak 2018 tarihinde tescil edilmistir.

e 15 Subat 2018 tarihli SPK biiltenine gore, Sirket’in II-17.1 sayili Kurumsal Yonetim
Tebligi'nin 11. maddesinde belirtilen Yatirnmcir Iliskileri Boliimii kapsamindaki
yiikiimliiliklere uymamasi nedeni ile 27.047 TL idari para cezas1 uygulanmasina karar
verilmistir.

e Sermaye Piyasasi mevzuati kapsaminda Sirket Yatirimci Iliskileri Birimi Y®oneticisi
olarak Kurumsal Yonetim Lisanst ve Sermaye Piyasasi Faaliyetleri Diizey 3 Lisansi
sahibi Nazik Taskin 1 Mart 2018 tarihi itibariyla goreve baslamistir.

b) Portfoyde yer alan varhklara iliskin olarak hazirlanan degerleme raporlarimin 6zeti:

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESi:  Mersinli Mahallesi, 8623 ada 21 no.’lu parsel,
Konak/iZMIR.

GAYRIMENKULUN KULLANIMI: Tasinmazin tizerinde mevcut durumda herhangi bir
insai yap1 bulunmamaktadir.

TAPU KAYIT BiLGILERi: llgili tasinmaz izmir ili, Konak Ilcesi, Mersinli
Mahallesi, 8623 ada 21 parsel numarali, tapuda
“Arsa”  vasifli, Mehmet Dogan  Atay

22



MIiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
I1-14.1 SAYILI TEBLiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:

GAYRIMENKULUN KULLANIMI:

TAPU KAYIT BiLGILERI:

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:

GAYRIMENKULUN KULLANIMI:
TAPU KAYIT BiLGILERI:

(343831/8295780 Hisse), Erdogan Atay Yatirim
Holding Anonim Sirketi (38135013/276526000
Hisse) ve (106437/691315), Mistral Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi
(553065461/829578000 Hisse) miilkiyetindeki
gayrimenkuldiir.

Mersinli Mahallesi, 1561 Sokak, 8554 ada 6 no.’lu
parsel, Konak/IZMIR.

Tasinmazin tizerinde mevcut durumda herhangi bir
ingai yapt bulunmamakta olup tir parki olarak
kullanilmaktadir.

Degerleme konusu tasinmaz Izmir Ili, Konak
Ilesi, Mersinli Mahallesi, 8554 ada 6 parsel
numarali, tapuda “Arsa” vasifli, Mistral
Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi
miilkiyetindeki gayrimenkuldiir.

Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-II.c-D pafta, 8625
ada, 7 no’lu parsel Mersinli-Konak/IZMIR
Mistral Towers proje alant

[zmir 1li, Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 24N-
II.c-D pafta, ana tasinmazi 8625 ada, 7 parsel olan
tapuda “Kat Irtifaki” vasifli, gayrimenkul {izerinde
bulunan 164 adet bagimsiz bolim.
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c) Projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma oram ve siiresi, ongoriilerin gerceklesme
durumu, sorunlar gibi ilave aciklamalar:

Mistral Izmir projesinin konut-otel ve ofis kisimlarinda gergeklesme oran1 % 100°diir. Projenin
konut-otel kulesi, Ofis Kulesi ve AVM kisimlarininYapi Kullanma Izin Belgesi temin edilmistir.

d) Portfoyde yer alan varhiklardan kiraya verilenler ile ilgili ayrintil bilgiler:

KiRACI KiRA BASLANGIG TARiHi| SOZLESME SURESI BAGIMSIZ BOLUM HK
OFiS KULE KiRACILARI
YANG MING ANADOLU GEMi AC.A.S. 20.04.2018 10 YIL Ofis Kule 186-7-8-9 Bag.Bol.
iMGE iHRACAT ITHALAT DAHILi TICARET LTD.STi. 08.11.2017 5YIL Ofis Kule 172-173 Bag.Bol.
LUXOTTICA GOZLUK END.VETIC.A.S. 01.06.2018 5YIL 34.Kat 202-203-204-205
AMWAY TURKIYE LTD.iZMiR SUBESI 04.06.2018 5YIL 28.Kat 182-183-184-185

CARSI KiRACILARI

KOFTECI YUSUF SAN.TIC.A.S. 01.12.2017 10YIL A-Z-1-2-3-4-5 AVM

CARRERA FITNESS SPA A.S. 01.01.2018 10 YIL A01-11-12

CARRERA FITNESS SPA A.S. SATIS OFiSi 01.01.2018 10 YIL A-Z-15/1AF - 15/1AG 262-264
DEFNE ECZANESI UGUR UCAR 01.01.2018 10 YIL A-Z-32

DDY GIDA A.S. (ARABICA COFFEE HOUSE) DEPO 01.01.2018 1YIL A-B147

HAN KUAFOR OZHAN HAN 01.01.2018 5YIL A-01-38
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e) Ortakhgn ilgili hesap donemine ait karsilagtirmali finansal tablolari:

VARLIKLAR
Doénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Ticari Alacaklar
Hliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Diger Alacaklar
Hliskili Taraflardan Diger Alacaklar
Hiskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
lliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler

Hliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler

Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar
Diger Donen Varliklar

Duran Varhiklar
Ticari Alacaklar
Hliskili Taraflardan Ticari Alacaklar
Yatirim Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM VARLIKLAR

Cari Donem Gecmis Donem
31 Aralik 31 Aralhik
2017 " 2016
114.942.027 221.733.529
9.433.326 1.474.313
20.183.545 4.522.566
17.275.467 3.390.390
2.908.078 1.132.176
253.570 185.938
- 185.938
253.570 -
82.343.294 174.265.980
1.777.761 9.138.019
1.248.662 8.744.270
529.099 393.749
40.399 8.890
910.132 32.137.823
139.178.880 112.760.794
4.160.190 -
4.160.190 -
134.935.202 112.727.000
22.430 30.293
1.724 3.501
59.334 -
254.120.907 334.494.323
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KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Ticari Borglar
lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
Hliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
Ertelenmis Gelirler
Hliskili Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Hliskili Olmayan Taraflardan Ertelenmis Gelirler
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar

Calisanlara Saglanan Faydalara
Iliskin Uzun Vadeli Karsihiklar

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar

Odenmis Sermaye

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandmlmayacak
Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler
- Tanimlanmis Fayda Planlar

Yeniden Ol¢iim Kayiplar:

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Gegmis Yillar Karlar

Net Donem Kar1/ (Zararr)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar

TOPLAM KAYNAKLAR

Cari Donem Gecmis Donem
31 Aralik 31 Aralik
2017 " 2016
34.959.923 242.827.268
4.339.461 24.282.653
27.924.272 21.978.460
615.125 238.344
361.880 -
253.245 238.344
39.461 31.593
285 2.508
1.901.033 195.863.544
1.467.687 121.651.701
433.346 74.211.843
140.286 430.166
7.759.495 33.347.512
7.732.395 33.322.181
27.100 25.331
211.401.489 58.319.543
211.344.520 58.310.916
39.000.000 39.000.000
(895) (895)
894.552 894.552
18.417.259 21.965.276
153.033.604 (3.548.017)
56.969 8.627
254.120.907 334.494.323
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Cari Donem Gecmis Donem
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2017 2016
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 276.609.462 -
Satiglarm Maliyeti (-) (134.647.803) -
Genel Yonetim Giderleri (-) (4.840.157) (1.783.427)
Pazarlama Giderleri (-) (550.013) (433.543)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 254.977 504.247
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.032.423) (196.934)
ES AS FAALIYET KARI / (ZARARI) 135.794.043 (1.909.657)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 24.732.314 6.378.767
Yatirim Faaliy etlerinden Giderler (-) (835.964) -
FINANS MAN GIDERI ONCES 1
FAALIYET KARI 159.690.393 4.469.110
Finansman Giderleri (-) (6.608.447) (12.950.393)
VERGI ONCESi KAR / (ZARAR) 153.081.946 (8.481.283)
Vergi Geliri - 4.924.457
Donem Vergi Gideri - -
Ertelenmis Vergi Geliri - 4.924.457
DONEM KARI / (ZARARI) 153.081.946 (3.556.826)
Dénem Kar1/(Zarar1) Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 48.342 (8.809)
Ana Ortaklik Paylar 153.033.604 (3.548.017)
153.081.946 (3.556.826)
Pay basina kazang / (kayip) 3,9239 (0,0910)
Diger Kapsamh Giderler
Kar veya Zararda Yeniden Siiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamli Giderler - (817)
-Tamimlanmis Fayda Planlar
Olciim Kayplar: - (817)
DiGER KAPS AMLI GIDER - (817)
TOPLAM KAPS AMLI GELIR / (GIDER) 153.081.946 (3.557.643)
Kontrol Giicii Olmayan Paylar 48.342 (8.809)
Ana Ortaklik Paylar1 153.033.604 (3.548.834)
153.081.946 (3.557.643)
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f)

Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 38 inci maddenin
ikinci fikras1 kapsaminda tespit edilen portfoy simirlamalarinin kontroliine iliskin

bilgiler:
Ek Dipnot: Portfoy Stmirlamalarina Uyumun Kontrolii
. . ) . Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri .
Igili Diizenleme Doénem (TL) Donem (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglart Md.24/(b) 9.328.777 1.452.212
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Md.24/(a) 217.278.496 286.992.980
Haklar )
C Istirakler Md.24/(b) 108.751 43,751
Mligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - 185.938
Diger Varhklar 27.345.606 45.831.152
D Toplam Varhklar (Aktif Toplam) Md.3/(p) 254.061.630 334.506.033
E Finansal Borglar Md.31 39.996.128 79.583.294
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglart Md.31 - -
H Mligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) - -
i Ozkaynaklar Md.31 211.369.351 58.342.151
Diger Kaynaklar 2.696.151 196.580.588
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 254.061.630 334.506.033
. X N . Tebligdeki Cari Onceki
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler .
Igili Diizenleme Doénem (TL) Dénem (TL)
Al Egra ve Sermaye Piyasast Araglarmm 3 Yilik Gayrimenkul Odemeleri Md.24/(b) - -
I¢in Tutulan Kismu
A2 Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 Md.24/(b) 9.328.012 1.452.073
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 )
A3 Yabanci Sermaye Piyasas1 Araglar Md.24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Md.24/(d) - -
Dayali Haklar
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 59.525.000 14.770.000
Cc1 Yabanct Istirakler Md.24/(d) - -
Cc2 isletmeci Sirkete istirak Md.28/1(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Md.31 - -
K Uzerinde F’rOJe Gchstmlc?ck Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Md.22/(e) - -
Arsalarin Ipotek Bedelleri
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Yatwimlarmmn Md.22/(1) - -
Toplamu
. Tebligdeki Asgari/
Portfoy Simirlamalar: . N )
Ngili Diizenleme Cari Donem Onceki Donem Azami Oran
Uzerinde Proje Ge]istirile?ek Miilkiyeti Ortakhiga Ait Olmayan ipotekli Md.22/(e) %0 %0 <%10
Arsalarn Ipotek Bedelleri
gz)l/(:';r:menkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Md.24/(a),(b) %86 %86 S 0451
Para ve Sermaye Piyasas1 Araglart ile Istirakler Md.24/(b) %4 %0] < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Md.24/(d) %0 %0 <0449
Dayal Haklar
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) %23 %4 =< %20
isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) %0 %0 < %10,
Borglanma Sinirt Md.31 %19 %136 < %3500
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 o
ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 Md.24/(b) 4 %0 = %10
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatrmlarnin Md.22/(1) %0 %0 <%10

Toplanmu

9)
h)

ilave bilgiler: Bulunmamaktadur.

Sirket faaliyetlerini onemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri

hakkinda bilgi: Bulunmamaktadir.

Sirket’in yatinnm damismanhg: ve derecelendirme gibi konularda hizmet aldig:
kurumlarla arasinda cikar c¢atismalar1 ve bu cikar catismalarimi onlemek icin
Ortaklik tarafindan alinan tedbirler hakkinda bilgi: Bulunmamaktadir.
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J) Calisanlarin sosyal haklari, mesleki egitimi ile diger toplumsal ve cevresel sonug
doguran sirket faaliyetlerine iliskin kurumsal sorumluluk faaliyetleri hakkinda
bilgi: Sirket personeline yemek yardimi1 yapilmaktadir.

k) Damismanhk hizmetleri alinan Kisi/kuruluslar hakkinda bilgi ile bu
kisi/kuruluslarin Ortaklik ile herhangi bir iliskisinin olup olmadig1 hususundaki
bilgi:

1) Bagimsiz Dis Denetim Sirketi

Sirketimizin 01.01.2017 — 31.12.2017 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin
Sermaye Piyasas1 Mevzuatina tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmasi hususunda
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir
yillik Bagimsiz Denetim So6zlesmesi imzalanmigtir. Bagimsiz denetim sirketinin
Ortaklik ile herhangi bir iliskisi yoktur.

2) Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Sirketimizin tabi oldugu SPK’nin Seri: III, No: 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin “Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Se¢imi”
baglikli 35. Maddesi geregi, 2017 yilinda TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Som
Gayrimenkul Degerleme A.$.’nin degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak
belirlenmesine karar verilmistir. S6z konusu degerleme sirketlerinin Ortaklik ile
herhangi bir iligkisi yoktur.

3) Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus

Tiirkiye Smai Kalkinma Bankas1 A.S. (“TSKB”) ile Ortaklik 07.07.2014 tarihinde,
halka arz gerceklesinceye kadar gecerli olmak lizere GYO’ya Doniisiim, Halka Arz
Aracilik ve Danigmanlik Hizmetleri Verilmesine iligkin Yetkilendirme So6zlesmesi
akdetmislerdir. TSKB’nin Ortaklik ile herhangi bir iligkisi yoktur.

4) Halka Arz Damsmanhk Sirketi

ELIG Giirkaynak Ortak Avukat Biirosu, Ortakligin halka arzina ve izahnameye
danismanhk hizmetleri vermektedir. ELIG Giirkaynak Ortak Avukat Biirosu’nun
Ortaklik ile herhangi bir sermaye iligkisi yoktur.

5) Hukuki Damismanhik Sirketi

Ortaklik ile Ortaklikta 381.663 adet hisseye sahip olan Hasan Bumin Anal, 01.01.2017
tarthinde Ortakliga hukuki danigmanlik hizmetleri sunulmasina iligkin olarak Avukatlik

Kanunu uyarinca diizenlenen avukatlik sd6zlesmesi akdetmislerdir.

6) Bagimsiz Hukuki Damismanhk Sirketi
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Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi'nin 7/5 ve 12/1-b maddeleri uyarinca,
Ortakligin mevcut paylarinin satisi suretiyle halka arzi ve Borsa Istanbul A.S nezdinde
islem gdrmeye baslamasi calismalari kapsaminda, bagimsiz hukukc¢u raporunu
hazirlayan avukat ortakligi Giinalgin Hukuk Biirosu ile Ortaklik arasinda herhangi bir

iliski yoktur.

Yiinet__im Kurulu Baskam
Onder Tirkkan

Yonetim Kurulu Uyesi
Tufan Unal

Yonetim Kurulu Uyesi
Avram Sevinti

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Halil Eroglu
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Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Haydar Inag

Yonetim Kurulu Uyesi
Mehmet Dogan Atay

Yonetim Kurulu Uyesi
Novart Gayrimenkul Yatirim Ingaat Sanayi
ve Ticaret A.S (temsilcisi Deniz Bargin)

Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Mubhittin Bilget



