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1- GENEL BILGILER

a) Faaliyet Raporunun ait oldugu hesap donemi: 01.01.2019 — 30.09.2019

b) Genel Sirket Bilgileri

Ticaret Unvani : Mistral Gayrimenkul Yatinm Ortakligt Anonim Sirketi
(“Sirket” veya “Ortakhk”)

Ticaret Sicil No : Merkez — 158601 (Izmir Ticaret Sicili)

Mersis No. :0622060027500011

Merkez Adresi : Cinarli Mah. Ankara Asfalt1 Cad.No:15/202 Konak-iZMIR

Iletisim Bilgileri : Tel: 02324215080 Faks: 02324215079

Vergi Dairesi / Vergi No :Karsiyaka V.D. / 622 060 0275

Internet Sitesi Adresi  : http://mistralgyo.com/

c) Sirketin Organizasyon, Sermaye ve Sirket Yapisi

Sirket’in, kayith sermaye tavani 200.000.000 TL olup, her biri 1 TL itibari degerde
200.000.000 adet paya boliinmiistiir.

Sirket'in ¢ikarilmis sermayesi tamami 6denmis 134.219.462,34 TL (Yiiz Otuz Dort
Milyon Iki Yiiz On Dokuz Bin Dért Yiiz Altmis iki Tiirk Liras1 ve Otuz Dort
Kurus)'dir. Sirketin ¢gikarilmis sermayesi her biri 1 TL (bir Tiirk Liras1) itibari degerde
toplam 134.219.462,34 (Yiiz Otuz Dért Milyon iki Yiiz On Dokuz Bin Dért Yiiz
Altmis Iki virgiil Otuz Dért) adet paya ayrilmustir. Sirket sermayesinin tamami
muvazaadan ari olarak taahhiit edilip, 8.980.000 TL’si (Sekiz Milyon Dokuz Yiiz
Seksen Bin Tiirk Liras1) ayni olarak, 30.020.000 TL’si (Otuz Milyon Yirmi Bin Tiirk
Liras1) nakden ve 95.219.462,34 TL si de (Doksan Bes Milyon Iki Yiiz On Dokuz Bin
Dért Yiiz Altmis iki Tiirk Lirast ve Otuz Doért Kurus) 2017 yili karindan karsilanmak
lizere yapilan bedelsiz sermaye artirrmindan karsilanmigtir. Onceki sermayeyi teskil
eden 78.000.000 TL’nin (Yetmis Sekiz Milyon Tiirk Lirasi) tamami 6denmistir.

Cikarilmis sermayeyi temsil eden pay gruplari, A grubu nama 67.109.734,61 (Altmis
Yedi Milyon Yiiz Dokuz Bin Yedi Yiiz Otuz Dort virgiil Altmis Bir) adet pay karsilig
67.109.734,61 TL’den (Altmis Yedi Milyon Yiiz Dokuz Bin Yedi Yiiz Otuz Dort
Tiirk Liras1 ve Altmis Bir Kurus) ve B grubu hamiline 67.109.727,73 (Altmis Yedi
Milyon Yiiz Dokuz Bin Yedi Yiiz Yirmi Yedi virgiil Yetmis Uc) adet pay karsilig
67.109.727,73 TL’den (Altmis Yedi Milyon Yiiz Dokuz Bin Yedi Yiiz Yirmi Yedi
Tiirk Liras1 ve Yetmis U¢ Kurus) olusmaktadir.


http://mistralgyo.com/
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Sirketimizin 30.09.2019 tarihi itibariyle sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Ortagin Ady/ Ticaret Ortagin  Toplam OrtaginSermayedeki
Unvam Hisse Adedi Payi

Onder Tiirkkani 44.164.502,28 % 32,91

Haydar Inag 34.638.095,25 % 25,81

Diger 55.416.864,81 % 41,29

Toplam 134.219.462,34 % 100

d) Imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

1) Imtiyazh pay tutari: Cikarilmis sermayeyi temsil eden paylarda, A grubu nama
67.109.734,61 adet pay imtiyazhidir.

Imtiyazin niteligi : Yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazidir. A Grubu pay
sahiplerinin, 8 iiyeden olusan yonetim kurulunun 6 {iyesini aday gosterme imtiyazi
bulunmaktadir. Yonetim kurulu iyelerinin 6’st A Grubu pay sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan Sirket Genel Kurulu tarafindan segilir.

2) imtiyazh paylarin oy hakkina iliskin aciklama: Paylarda oy hakki agisindan bir
imtiyaz bulunmamaktadir.

e) Sirketin Yonetim Orgam

1) Sirketimizin 30.09.2019 tarihi itibariyle Yonetim Kurulu asagidaki gibidir:

Adi Soyadi/Unvam | Gorevi Baslangi¢ Tarihi | Bitis Tarihi
Onder Tiirkkani Yonetim Kurulu Baskani 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
Haydar Inag Yonetim Kurulu Bagkan V. | 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
Avram Sevinti Yonetim Kurulu Uyesi 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
Mehmet Dogan Atay | Yonetim Kurulu Uyesi 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
Tufan Unal Yonetim Kurulu Uyesi 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
Deniz Bargin Yonetim Kurulu Uyesi 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
Muhittin Bilget Bagimsiz Yonetim Kurulu | 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
Uyesi
Adnan Yildirim Bagimsiz Yonetim Kurulu | 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
Uyesi

2) Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki Smmri: Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Y&netim
Kurulu ve Gorev Siiresi” baslikli 15. maddesi uyarinca; “Yénetim kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu, sirket esas sozlesmesi, genel kurul kararlar ve ilgili
mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getiriv. Kanunla veya esas sozlesme ile
Genel Kuruldan karar alinmasina bagl tutulan hususlarin disinda kalan tiim konularda
yonetim kurulu karar almaya yetkilidir.”

Ilaveten, Yonetim Kurulu’nun 08.07.2019 tarih ve 2019/10 sayili karar1 uyarinca, Sirket
Yénetim Kurulu Uyeleri (i) Onder Tiirkkan1 ve Haydar Ina¢ miistereken, (i) Onder
Tiirkkan1 veya Haydar Ina¢’dan herhangi biri ile birlikte Avram Sevinti veya Mehmet
Dogan Atay veya Tufan Unal’in miistereken olmak iizere, Sirket’i her tiirlii konuda temsil
ve ilzama yetkili kilinmistir.
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3)Yonetim kurulu iiyelerinin, Ortakhk disinda yiiriitmekte oldugu gorevler su

sekildedir:

Yénetim Kurulu Baskan1 Onder Tiirkkani, isbu rapor tarihi itibariyla Arkas Holding
A.S. icra kurulu bagkanlig1 (CEO) goérevini yiiriitmektedir,

Yénetim Kurulu Baskan Vekili Haydar Inag, isbu rapor tarihi itibariyla, Miray Insaat -
Taahhiit Ticaret ve Sanayi Anonim Sirketi bilinyesinde yonetim kurulu baskanlig
gorevini ylriitmektedir,

Yonetim Kurulu Uyesi Tufan Unal, isbu rapor tarihi itibartyle, Baticim Bat1 Anadolu
Cimento San. A.S.’de yonetim kurulu iiyeligi, Batigim Bati Anadolu Cimento San.
A.S. ve Batisoke Soke Cimento Sanayii Tiirk Anonim Sirketi’nde yonetim kurulu
murahhas iyeligi, Bat1 Enerji A.$.’de yoOnetim kurulu baskanligi gorevini
yiiriitmektedir,

Yénetim Kurulu Uyesi Avram Sevinti, isbu rapor tarihi itibarryla, Selka Tekstil A.S.
yonetim kurulu baskanligi ve Novart Gayrimenkul Yatirnm Ingaat Sanayi ve Ticaret
A.S.’nin yonetim kurulu iiyeligi gorevini yliriitmektedir,

Yonetim Kurulu Uyesi Mehmet Dogan Atay, isbu rapor tarihi itibariyla, Atay Holding
A.S.’nin yonetim kurulu baskanlig1 gérevini yiiriitmektedir,

Yénetim Kurulu Uyesi Deniz Barcin, Bargin Spor A.S.’de Y6netim Kurulu Baskani
olarak gorevini ytiriitmektedir,

4) Yonetim Kurulu Komiteleri ve faaliyetleri
hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu konudaki goriisii:

Sirketimizin 30.06.2019 tarihi itibariyle Komiteleri, Ust Diizey Yoneticileri ile
Personel bilgileri agagida verilmistir.

(i) Denetimden Sorumlu Komite

Adi Soyadi/Unvam Gorevi Baslangic Tarihi | Bitis Tarihi
Mubhittin Bilget Bagkan 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
Adnan Yildirim Uye 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022

Yonetim Kurulu’nun bagimsiz iiyelerinden olusan Denetimden Sorumlu Komite, yil
icinde 4 defa toplanmaktadir. Yonetim kurulu adina sirketin i¢ denetim ve i¢ kontrol
faaliyetlerinin takip edilmesi, kamuya aciklanacak finansal tablolarin dogrulugu ve
gercekleri yansittigina dair yonetim kuruluna goriis verilmesi, bagimsiz denetim
sitketinin secilmesi ve faaliyetlerinin izlenmesi gibi gorevleri yerine getirmesi
ongoriilmektedir.
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(i) Riskin Erken Saptanmas1 Komitesi

Ad1 Soyadi/Unvam Gorevi Baslangi¢ Tarihi | Bitis Tarihi

Muhittin Bilget Baskan 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022

Mehmet Dogan Atay Uye 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022
(ili)  Kurumsal Yonetim Komitesi

Adi Soyadi/Unvam | Gorevi Baslangi¢ Tarihi | Bitis Tarihi

Adnan Yildirim Bagkan 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022

Tufan Unal Uye 05 Temmuz 2019 | 05 Temmuz 2022

5) Sirketin Ust Diizey Yoneticileri:

Genel Midiirti Serkan Ergiines’tir.

Ust Diizey Yoneticilerin Yetki Smmiri: Sirket Ana Sozlesmesi’nin “Genel Miidiir ve
Midiirler” bashikli 21. maddesi uyarinca; “Genel miidiir, yonetim kurulu kararlar
dogrultusunda ve Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu, sermaye piyasasi
mevzuatt ve ilgili diger mevzuat hiikiimlerine gére Sirketi yonetmekle yiikiimliidiir.” Genel
midiiriin yetkileri yOnetim kurulu kararlar1 ve ilgili mevzuat diizenlemeleri ile

belirlenmektedir.

Personel Sayisi: 6

Devam eden veya vyiiriirliikte olan Toplu Is S6zlesmesi bulunmamaktadr.

6)Personel ve iscilere saglanan hak ve menfaatler:

Ucret disinda bir menfaat saglanmamaktadir.

7) Sirket genel kurulunca verilen izin cercevesinde yonetim orgami iiyelerinin
sirketle Kkendisi veya baskasi adina yaptig1 islemler ile rekabet yasag
kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler:

Donem iginde Yonetim Kurulu Uyelerinin, iist diizey yoneticilerin ve bunlarin es ve ikinci
dereceye kadar kan ve sihri yakinlarinin, sirket veya bagli ortakligi ile ¢ikar ¢atismasina
neden olabilecek nitelikte herhangi bir islemi olmamustir.

8) Mevzuat hiikiimlerine aykir1 uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim orgam

iiyeleri hakkinda uygulanan idari veya adli yaptirnmlara iliskin aciklamalar: -

f) Son 3 aya iliskin onemli gelismelerin 6zeti: Yapilmis olan KAP agiklamalari disinda
yoktur.
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g) Ara donemi ilgilendiren 6nemli olaylarin finansal tablolara etkileri ve hesap
doneminin geri kalan kismu icin bu hususlardaki onemli risk ve belirsizlikler:
Yoktur.

2- YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN
MALI HAKLAR

Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kir pay1 gibi mali menfaatlerin toplam
tutarlari:

Doénem igerisinde {iist diizey yonetime saglanan fayda ve hizmetler, yonetim kurulu tiyelerine
verilen huzur haklart ve genel miidiire 6denen maaslardan olusmakta olup toplami briit

165.408,37.- TL dir.

Verilen 6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iligskin bilgiler: Yoktur.

3- SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

Yapilan Arastirma Gelistirme ¢calismalari: Yoktur.

4- SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE IiLIiSKIN ONEMLI
GELiISMELER

a) Sirket faaliyetlerini onemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri
hakkinda bilgi: Yoktur.

b) Sirketin ilgili hesap doneminde yapms oldugu yatirimlara iliskin bilgiler: Yatirrm
yapilmamastir.

c) Sirketin dogrudan veya dolayh istirakleri ve pay oranlarma iliskin bilgiler:
Yoktur.

d) Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin
aciklamalar: Ortaklik Tirk Ticaret ve Sermaye Piyasast Hukuku mevzuati
hiikiimlerine istinaden, bagimsiz denetime tabidir. Sun Bagimsiz Denetim ve Yeminli
Mali Miisavirlik Anonim Sirketi, 2019 faaliyet yili icin Bagimsiz Denetim Sirketi
olarak ve 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 399. maddesi geregi Sirket denetcisi
olarak gorev yapmaktadir.
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e) Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikteki davalar ve olasi sonuclar1 hakkinda bilgiler:

Sirketimiz aleyhine Izmir 6. Tiiketici Mahkemesi 2017/468 Esas say1 ile
48.931,90 USD talepli tiiketici hukukundan kaynaklanan alacak (itirazin iptali)
davasi ile ilgili olarak sirketimiz avukatlarinca 31.01.2018 tarihinde tebelliig
edilen dava ile ilgili 17.10.2019 giinii yapilan durusmada ilgili mahkemece
davanin kabul edilmesine karar verilmistir. Bu siire¢ ile ilgili olarak sirket
hukukgular1 istinaf siirecini siirdiirmekte olup gelismeler Kamuyu Aydinlatma
Platformu tizerinden duyurulmaktadir.

Davali Izmir Valiligi'nin 22.08.2014 Tarih ve 19167 Sayili olurlari ile kabul
edilen Izmir Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii'niin 3500.2014.01/96
idari yaptirim karar defter numarali , Cevre Kanunu'nun 10. maddesinin ihlali
iddias1 nedeniyle ayni kanunun 20/1-e maddesi uyarinca 2.172.123,20.-TL
idari para cezasi ile tecziyesine iliskin idari yaptinm kararinin iptali ile
yiiriitmenin durdurulmas1 ve durusmali inceleme yapilmasi talebiyle Izmir
4.1dare Mahkemesi'nin 2014/1750 Esas sayil1 dosyas1 ile 15.10.2014 tarihinde
sirketimizce dava acilmistir Ilgili dava siirecinde Sirket’e 22.01.2019 tarihinde
tebellig olan Danistay 14.Dairesi karar1 uyarinca, Sirket tarafindan
diizeltilmesi  istenilen Danistay 14. Dairesinin  18.10.2017  tarihli
E.2015/7037/K.2017-5369 sayili kararmin reddine, yargilama giderlerinin
Sirket {izerinde birakilmasina, ilgili dosyanmn tekrar goriilmek {izere izmir
4.1dare Mahkemesine geri gonderilmesine 25.12.2018 tarihinde oy ¢oklugu ile
karar verilmistir. 16.05.2019 tarihine kadar karsilikli davalara itiraz edilmis
olup, 16.05.2019 tarih ve 2019/584 sayili karar ile davanin reddine karar
verilmistir.izmir 4. idare Mahkemesi'nde 2019/94 esas sayili dava dosyas1 ile
takip edilen idari para cezasina iliskin olarak, yasal siire¢ devam ederken
Sirket’e KEP sistemi iizerinden Belkahve Vergi Dairesince ddeme emri
gonderilmis olup, sdzkonusu tebligata karsilik olarak, Belkahve Vergi Dairesi
aleyhine 29.01.2019 tarihinde izmir 3.Idare Mahkemesi nezdinde 2019/233
esas saylli dosya ile 6deme emrinin iptali ve yiriitmenin durdurulmasi
talebimizi igeren dava acilmistir. Mahkemece yapilan ilk incelemede
25.02.2019 tarihli karar ile dava konusu 6deme emrinin dayanagi idari para
cezasma karsin acilan davanmn izmir 4. Idare :Mahkemesi’nin 2019/94 Esas
sayili dosyasinda goriilmekte oldugu ve 6deme emrinin tahsil edilmesi halinde
islemin etkisi tlikenecek nitelikte oldugundan bahisle uyusmazlik konusu
O0deme emrinin tahsilinin yukarida yer verilen mevzuat hiikmii uyarinca,
Davali Idarenin savunmasi ve ara karari cevabi almip ya da savunma ve ara
kararina cevap verme siiresi ge¢ip yeni bir karar verilinceye kadar teminat
alimmaksizin yiiriitiilmesinin durdurulmasina karar verilmistir. Anili1 yd karari
28.02.2019 tarihinde mahkeme kaleminde elden teblig alinmis olup ayni giin
icerisinde anili karar asli Belkahve Vergi Dairesi Miidiirliigii’ne elden verilerek
herhangi bir haciz islemi yapilmamasi hususu ihtar edilmistir. Mahkemece
yapilan yargilama halen devam etmektedir.

Gec¢mis donemlerde belirlenen hedeflere ulasilip ulasilamadig, genel kurul
kararlarinin yerine getirilip getirilmedigi, hedeflere ulasilamamissa veya
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kararlar yerine

getirilmemisse gerekcelerine

degerlendirmeler: Sirket 2018 yil1 hedeflerine ulagmistir.

d) Sirketin kamuya

Bulunmamaktadir.

aciklanan
hedeflerine ulasip

iliskin  bilgiler ve

operasyonel ve finansal performans

ulasamadigina iliskin degerlendirmeler:

a. Yil icerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin tarihi,
toplantida alinan kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere

olaganiistii genel kurula iliskin bilgiler: Yoktur

b. Sirketin yil icinde yapmus oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk
projeleri ¢cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler: Yoktur.

C. Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hikim sirkete bagh bir
sirketle, hikim sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin
yararina yaptig1 hukuki islemler ve gecmis faaliyet yilinda hikim sirketin ya da
ona bagh bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kacinilan tiim diger

onlemler: Sirket, bagh sirket degildir.

5- FINANSAL DURUM

Finansal duruma ve faaliyet sonug¢larina iliskin yonetim organinin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik
hedefler karsisinda sirketin durumu: Sirketimizin faaliyetleri planladig1 gibi

gergeklestirilmistir.

a) Gecmis yillarla karsillastirmah olarak sirketin yil icindeki satislari, verimliligi,
gelir olusturma Kkapasitesi, karhhigi ve bor¢/6z kaynak oram ile sirket
faaliyetlerinin sonuclar1 hakkinda fikir verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve

ileriye doniik beklentiler:

CARi DONEM | GECMIiS DONEM
30.09.2019 31.12.2018

Donen Varliklar 69.992.053 79.832.049

Duran Varliklar 164.720.628 156.240.376

Kisa Vadeli Yukimlilikler 16.191.623 22.111.216

Uzun Vadeli Yiikiimliltkler 253.537 195.857

Ozkaynaklar 218.267.521 213.702.338
CARIi DONEM | GECMIiS DONEM
30.09.2019 30.09.2018

Briit Kar 4,778.896 9.887.275

Esas Faaliyet Kar1 (Zarar1) 7.234.795 7.329.689
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Vergi Oncesi Kar/ (Zarar) 4.561.631 (2.579.165)

Donem Kari (Zarar1) 4.561.631 (2.579.165)

Pay Basina Kazang (Zarar) 0,0340 (0,0332)
CARI DONEM GECMIiS DONEM
30.09.2019 31.12.2018

Cari Oran (Donen Varliklar/K.V Borglar) 4,33 3,67

Likidite Oran1 (Donen varliklar-

Stoklar)/K.V.Borglar 0.27 0,52

Aktif Yapisi (Donen Varliklar/Aktif Toplam) 0,30 0,34

b) Sirketin sermayesinin karsihksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup
olmadigina iliskin tespit ve yonetim organi degerlendirmeleri:
Sirketimizin sermayesinin karsiliksiz kalmasi ve borca batiklik durumu yoktur.

Varsa sirketin finansal yapisim iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen onlemler:

Yoktur.

Kar pay1 dagitim politikasina iliskin bilgiler :

Kar Dagitim Politikas1 KAP da ve Sirket web sitesinde ilan edilmistir.

Sirketin faaliyet gosterdigi sektor ve bu sektor icerisindeki yeri hakkinda bilgi

Sirketin Faalivet Gosterdigi Gayrimenkul Sektorii:

Konut Satis Istatistikleri, Eyliil 2019

Tiirkiye'de 2019 Eyliil ayinda 146.903 konut satild1

Tiirkiye genelinde konut satiglar1 2019 Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayni1 ayma gore
%]15,4 oraninda artarak 146.903 oldu. Konut satislarinda, Istanbul 23.265 konut satisi
ve %15,8 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére Istanbul'u, 14.906 konut
satist ve %10,1 pay ile Ankara, 8.830 konut satis1 ve %6 pay ile Izmir izledi. Konut
satig sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 19 konut ile Hakkari ve Ardahan, 75 konut

ile Sirnak oldu.

Konut satis sayilari, 2018-2019
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ipotekli konut satislar1 2019 Eyliil ayinda 57.811 olarak gerceklesti

Tiirkiye genelinde ipotekli konut satislart bir dnceki yilin ayni ayna gore %410,2
oraninda artig gostererek 57.811 oldu. Toplam konut satislart icinde ipotekli satiglarin
pay1 %39,4 olarak gergeklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 8.719 konut satis1 ve %15,1
pay ile ilk siray1 aldi. Toplam konut satiglar1 igerisinde ipotekli satis payinin en yiiksek
oldugu il %60,1 ile Artvin oldu.

Diger satis tiirleri sonucunda 89.092 konut el degistirdi

Diger konut satiglar1 Tirkiye genelinde bir onceki yilin ayni ayma gore %23,2
oraninda azalarak 89.092 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 14.546 konut satis1 ve
%16,3 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul'daki toplam konut satislari icinde diger
satiglarin pay1 %62,5 oldu. Ankara 7.818 diger konut satis1 ile ikinci sirada yer aldu.
Ankara'y1 4.849 konut satis1 ile Izmir izledi. Diger konut satisinin en az oldugu il 11
konut ile Ardahan oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Satis durumuna gore konut satisi,

146903 146 903
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100000 1 57514 200 | 5138
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Konut satislarinda 51.393 konut ilk defa satildi

Tiirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayist bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore %14,7
azalarak 51.393 oldu. Toplam konut satislar1 iginde ilk satisin payr %35 oldu. ilk
satiglarda Istanbul 8.347 konut satis1 ve %16,2 ile en yiiksek paya sahip olurken,
Istanbul'u 3.921 konut satis1 ile Ankara ve 2.887 konut satisi ile Izmir izledi.
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ikinci el konut satislarinda 95.510 konut el degistirdi

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satiglar1 bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %42,3 artis
gostererek 95.510 oldu. ikinci el konut satislarinda da Istanbul 14.918 konut satis1 ve
%15,6 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul'daki toplam konut satislar1 iginde ikinci el
satiglarin payr %64,1 oldu. Ankara 10.985 konut satis1 ile ikinci sirada yer ald.
Ankara'y1 5.943 konut satisi ile Izmir izledi.

Yabancilara 2019 yili Eyliil ayinda 4.177 konut satis1 gerceklesti

Yabancilara yapilan konut satiglart bir onceki yilin ayni ayma gore %25,6 azalarak
4.177 oldu. Yabancilara yapilan konut satiglarinda, Eyliil 2019'da ilk siray1 1.924 konut
satist ile Istanbul aldi. Istanbul ilini sirasiyla 744 konut satis1 ile Antalya, 239 konut
satis1 ile Ankara, 213 konut satis1 ile Bursa ve 141 konut satis1 ile Yalova izledi.

Ulke uyruklarina gore en cok konut satis1 Irak vatandaslarina yapild

Eylil ayinda Irak vatandaslar1 Tiirkiye'den 781 konut satin ald1. Irak't sirastyla, 489
konut ile Iran, 248 konut ile Rusya Federasyonu, 214 konut ile Suudi Arabistan ve 191
konut ile Kuveyt izledi.

Perakende Istatistikleri?:

Perakende Satis Endeksleri, Agustos 2019

Perakende satis hacmi bir 6nceki yilin ayni ayina gore %4,3 azaldi

Takvim etkilerinden arindirilmig sabit fiyatlarla perakende satis hacmi 2019 yili
Agustos ayinda bir 6nceki yilin ayn1 aymna gore %4,3 azaldi. Ayni ayda gida, icecek ve

tiitlin satiglar1 %5, gida dis1 satislar (otomotiv yakitt hari¢) %5,8 azalirken, otomotiv
yakit: satiglar1 %0,4 artti.

Takvim etkilerinden arimndirilmis perakende satis hacmi yilhk degisim orani,
Agustos 2019
[2015=100]
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Perakende satis hacmi bir 6nceki aya gore %0,3 artti

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis sabit fiyatlarla perakende satis hacmi 2019
yili Agustos ayinda bir Onceki aya gore %0,3 artti. Aym1 ayda gida dis1 satiglar
(otomotiv yakit1 hari¢) %0,4, otomotiv yakit1 satislart %2,4 artarken, gida, icecek ve

tiitiin satislar1 %1,5 azaldi.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis perakende satis hacmi ayhk degisim

orani,
Agustos 2019
[2015=100]
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Perakende ciro bir 6nceki yilin ayni ayina gore %9,2 artti

Takvim etkilerinden arindirilmis cari fiyatlarla perakende ciro 2019 yili Agustos
aymda bir 6nceki yilin aym1 ayma gore %9,2 artti. Ayn1 ayda gida, igecek ve tiitiin
satislar1 %17,4, gida dis1 satislar (otomotiv yakit1 hari¢) %8, otomotiv yakit1 satislar

%]1,7 artt1.

Perakende ciro bir onceki aya gore %0,1 azald:



MiSTRAL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
11-14.1 SAYILI TEBLIiGE iSTINADEN HAZIRLANMIS YONETIM KURULU FAALIiYET RAPORU

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis cari fiyatlarla perakende ciro 2019 yili
Agustos aymda bir 6nceki aya gore %0,1 azaldi. Ayn1 ayda gida dis1 satiglar (otomotiv
yakit1 hari¢) %0,2, otomotiv yakit1 satiglart %1,1 azalirken, gida, icecek ve tiitiin
satiglar1 %0,7 artti.

Perakende satis endeksleri, Agustos 2019

[2015=100]
Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamig anndinimis etkilerinden anndinimig
Yillik Aylik
Ekonomik faaliyet degisim degisim
(NACE Rev.2) Endeks  Endeks (%) Endeks (%)
Satig hacmi (sabit fiyatlarla)
Perakende ticaret 111,8 114,8 4.3 108,8 0,3
Gida, icecek ve tatin 110,6 1129 -5,0 107,6 -15
Gida digi (otomativ yakiti haric) 1073 110,5 -5,8 1079 04
Bilgisayar, kitap ve iletigim aygitian 94 8 99 4 -3,7 1011 03
Elektrikli esya ve mobilya 78,8 841 -20,7 814 -15
Tekstil, giyim ve ayakkabi 1547 1497 71 1378 0,6
Tibbi drlnler ve kozmetik 109,7 1194 -4 1 127 1 26
Posta veya internet Gzerinden 158,7 1715 213 1847 49
Otomotiv yakiti 1247 1281 04 112,6 24
Ciro (cari fiyatlarla)

Perakende ticaret 181,8 1859 9,2 179,5 01
Gida, icecek ve tutin 190,7 1919 174 1854 07
Gida digi (otomotiv yakiti haric) 1736 178,3 8.0 176,9 -0,2
Bilgisayar, kitap ve iletisim aygitlan 1614 1691 10,9 168,7 -0,2
Elektrikli egya ve mobilya 1370 146,3 -5.6 1418 -1.6
Tekstil, giyim ve ayakkabi 2087 1961 13,4 1934 -1.6
Tibbi Urlnler ve kozmetik 206,3 2247 204 2395 3,0
Posta veya internet Gzerinden 2450 2657 379 2954 6,0
Otomotiv yakiti 1899 196,9 17 177,2 -11

NACE Rev.2: Avrupa Toplulugunda Ekonomik Faaliyetlerin istatistiki Siniflamasi

AVM Istatistikleri:

AVM Perakende Ciro Endeksi, Agustosta Yiizde 7,8 Artti...

Aligveris Merkezleri ve Yatirimcilart Dernegi ile Akademetre Research tarafindan
ortaklasa olusturulan AVM Perakede Ciro Endeksi’nin agustos ay1 sonuglar1 agiklandi.
Her ay diizenli olarak yayinlanan verilere gore ciro endeksi Agustos 2019 doneminde
bir onceki yilin ayn1 ayr ile karsilastirildiginda ve enflasyondan arindirilmadan
incelendiginde yiizde 7,8 artis kaydederek 344 puana ulast1.
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Ciro Endeksi - Tiirkiye Geneli
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* Sektore ait ciro endeksi, Anadolu ve Istanbul'un GLA biiyiikliikleri agirliklandirarak hesaplanmistir

AVM’lerde kiralanabilir alan (m2) basina diisen cirolar agustos 2019°da istanbul’da
1.502 TL, Anadolu’da 1.185 TL olarak gerceklesirken Tiirkiye geneli metrekare
verimliligi ise agustos 2019°da 1.312 TL olarak kaydedildi.

Aylik m2 Basi Ciro Analizi (Ciro/m2)
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Agustosta Metrekare Verimlilifinde En Yiiksek Artis Yiyecek-I¢ecek

Kategorisinde...

Agustos ayinda, kategoriler bazinda metrekare verimliliginde en yiiksek artis yiyecek-
icecek kategorisinde yasandi. Yiyecek-igecek kategorisi metrekare verimliligi

gectigimiz yilin ayn1 dénemine gore enflasyondan arindirilmadan yiizde 17,8’lik artis
kaydetti.

Gectigimiz yilin agustos ayi ile karsilastirildiginda, AVM’lerdeki ayakkabi kategorisi
metrekare verimliligi ylizde 15,6, hipermarket kategorisi metrekare verimliligi ylizde
12,4, giyim ve teknoloji kategorilerinin metrekare verimlilikleri ylizde 8,3 ve “diger
kategorisi*” metrekare verimliligi ise ylizde 1,5 oraninda artti.
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Kategoriler Bazinda Metrekare Verimlilik Endeksi
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* Diger kategorisi; yapt market, mobilya, ev tekstili, hediyelik esya, oyuncak, sinema, kisisel bakim ve kozmetik, kuyum, hoby,
petshop, terzi ve ayakkabi tamir servisleri, doviz biirosu, kuru temizleme, eczane gibi magazalardan olugmaktadir.

Ziyaret Sayis1 Endeksi

Agustos 2019 verileri bir 6nceki donemin ayni ayi1 ile karsilastirildiginda ziyaret sayisi
endeksinde ylizde 2,7 oraninda bir azalma yasandig1 gozlemlendi.

Ziyaret Sayisi Endeksi
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Agustos ay1 endeksi ile ilgili olarak AYD tarafindan yapilan agiklamada su bilgiler yer
aldi: “Agustos ayinda endeks %7,8 artis gosterse de bir onceki ayda oldugu gibi
enflasyon oraninin altinda kalmistir. Agustos ay1 enflasyon orani olan %15,01 olarak
aciklanmis olup, endeks artisinin neredeyse enflasyon oraninin yari seviyelerinde
kaldigm gériiyoruz. Bu sonugta yaz aylarinin etkisi oldugunu sdyleyebiliriz. Ozellikle
Kurban Bayram tatiliyle de birlesen agustos ayinda yaz tatili doneminde insanlarin
disarida vakit gegirmeyi tercih ettiklerini géz ardi etmemek gerek. Kategoriler bazinda
endeks yiyecek-igerecek ve ayakkabi kategorilerinde enflasyonun iizerinde artis
gostermistir. Her ne kadar AVM’lerdeki ziyaret sayist diisse de metrekare verimliligi
artmaya devam etmektedir.”

Ofis Istatistikleri*:

L JLL Tiirkiye Ticari Gayrimenkul Pazar1 Gériiniimii, Aralik 2018
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Perakende piyasasi cesitlenmeye gidiyor

Ticari gayrimenkulde 6zgiin profesyonel hizmetler sunan JLL Tiirkiye’nin 2018 yilin1
kapsayan ‘Ticari Gayrimenkul Pazar1 Goriinimii Raporu’ yayinlandi. Perakende
sektorii, A smift ofis piyasast ve lojistik pazarini detaylariyla mercek altina alan
raporda ayrintili rakamlara yer verildi. JLL uzmanlarina gore yeni AVM yatirimlari
ontimiizdeki birka¢ yil kademeli olarak diisecek. Bu sebeple mevcut aligveris
merkezlerinde yeniden kiralama, eskiyen alisveris merkezlerinde ise yenileme
stiregleri perakendenin basarisinda basrol oynayacak. Ofis piyasasindaki bosluk orani
2018’de yiizde 21,3 olarak hesaplanirken, lojistik pazarinda satis taleplerinin arttig1 bir
yil geride kaldu.

Perakendenin ¢ikis yolu ‘Optimizasyon’ oldu

JLL’nin raporuna gore 6deme zorlugu yasayan ya da konkordato ilan eden tedarikgiler
ile perakendeciler nedeniyle perakende pazarindaki tedarik zinciri olumsuz etkilendi.
Kira kontratlarinin TLye ¢evrilmesinin yani sira enerji ve isgiicii maliyetlerindeki
kayda deger artis nedeniyle aligveris merkezi yatirimcilarinin giderlerinin gelirlerinden
daha yiiksek bir oranda arttig1 gézlendi. Baz1 perakendeciler belirli ‘ciro/kira’ hedefleri
belirleyerek verimsiz magazalar1 kapatma kararini daha agresif bir sekilde uygulamaya
basladi. Ozellikle tedarik zinciri konusunda sorun yasayan giyim sektorii ile deri-
ayakkabi markalarinin reel bazda ciro diislisii 2018’de devam etti. Enflasyondan
arindirildiginda dahi kayda deger bir ciro seviyesi Yyakalayan hipermarketler,
gectigimiz yilin en iyi performans gosteren sektorlerinden biri olarak 6ne ¢ikti. Bazi
perakendecilerin 2018 yilinda basladigi mevcut magazalarin optimizasyonu siirecinin
2019 yilinda da devam etmesi bekleniyor. Calismaya gore magaza kapatma dahil
operasyonel optimizasyonu gerceklestiren ve finansal yapisini saglamlastiran
perakendecilerin 2019 yilinda daha saghkli bir biiylime ivmesi yakalayacagi
ongortliiyor.

2019, perakende de yeniden kiralama ve yenilenme yih olacak

2018 yil sonunda aciklanan asgari {icret artis1 nedeniyle aligveris merkezlerini en
onemli gider kalemlerinden biri olan isgiicli maliyeti kayda deger bir oranda artacagi
ongoriiliiyor. Agilacak yeni aligverig merkezi projelerinin sayisinda beklenen kademeli
diisiis nedeniyle mevcut aligsveris merkezlerinde yeniden kiralama; eskiyen aligveris
merkezlerinde ise yenilenme siiregleri Oniimiizdeki yillarda da giindemdeki yerini
koruyacak.

Yabanci sirketler ve girisimciler hazir ofisleri tercih ediyor

JLL nin ¢alismasinda A sinifi ofis piyasasina iligskin rakamlar da yer aldi. Rapora gore
ofis piyasasindaki bosluk oram1 2018’de yilizde 21,3 olarak hesaplandi. Y1l sonu
itibartyla A smifi ofisler igin birincil kira metrekare basma aylik 25 USD ve 130 TL
olarak kayit altina alindi. JLL uzmanlarina gore 2018 yilinda gergeklesen ofis kiralama
islemleri genel olarak sirketlerin operasyonlarin1 kiigiiltmesi ve ¢alisan sayilarini
diisiirmesinin yani sira kisi basina diisen alani azaltarak verimi artirma ve kira bedelini
diisiirme gibi maliyet odakli hedeflerden kaynaklandi. Ofis kirasini azaltmak isteyen
sirketler ozellikle Atagehir’deki yeni ve modern ofis binalarini tercih etti. Atasehir’in
one c¢ikmasinda beyaz yaka calisanlarin ikamet ettigi bir bolge olmasindan kaynakli
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f)

9)

konum avantaji, ulasim olanaklarinin artmasi, gelismis yeme-igme segenekleri ve
cevresindeki bolgelere kiyasla daha prestijli olmasi etken oldu. Uzak Asya menseli
sitketlerin Istanbul’a olan ilgisinde arti gdzlendi. Makroekonomik belirsizliklerin
etkisiyle piyasayr ongéremeyen yabanci sirketler genellikle hazir ofisler araciligiyla
Tiirkiye’ye giris yapmayu tercih etti.

Lojistik beklenen dongiiyii yakalamadi

Gegtigimiz yillarda ilk ve son ¢eyrekte hareketlenen piyasa, 2018’de bu egilime uygun
bir goriinim sergilemedi. Yilin ilk yarisindaki se¢im atmosferinin yani sira ikinci
yarisindaki ABD Dolar1 ve Euro’nun TL karsisinda hizla deger kazanmasi ile
tetiklenen enflasyon ve faiz artisi nedeniyle kiralama islemlerinde bir toparlanma
goriilmedi. Ekonomik kosullar nedeniyle siireclerini optimize etme karar1 alan,
konkordato ilan eden ya da likidite ihtiyac1 duyan yerli ve yabanci sirketlerin sanayi
tesislerini satma egilimine bagli olarak satis taleplerinde bir artis gozlendi.

2018’de kiralama islemleri bakimindan en aktif sektorler yiizde 38 ile perakende,

yiizde 34 ile lojistik hizmet saglayan 3PL (liciincii parti lojistik) firmalar ve yiizde 12
ticari kiralanabilir alan pay1 ile otomotiv firmalari oldu.

Mistral GYO’nun Sektor icerisindeki Yeri:

Firma, Mistral izmir projesi kapsaminda yiiksek katma degerli ofis, otel ve konut ve
AVM projesi  gelistirmektedir. S6z konusu proje tamamlanarak On satisi
gerceklestirilen alanlar miisterilere teslim edilmektedir. Konut, otel ve ofis bagimsiz
alanlarinin hepsi satisa konu olup, AVM Sirket portfoyiinde kalacak ve kiralanarak
stirdiiriilebilir gelir elde edilmesi hedeflenmektedir.

Izmir’in nitelikli gayrimenkul projesi talebine hitap ederek Izmir gayrimenkul
piyasasina yeni bir soluk getirecek Mistral Izmir projesinden sonra, Sirket Portfoyiinde
bulunan diger arsalarda da yiiksek katma degerli ve vizyoner yapilarin gelistirilmesi
amaclanmaktadir.

Yatirnmlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlanilmissa ne
olciide gerceklestirildigi: Yatirim yoktur.

Isletmenin finansman kaynaklar1 ve varsa ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi
araclarimin niteligi ve tutar:

Sirketin finansman kaynagi banka kredileridir. Cikarilmis sermaye piyasasi araci
bulunmamaktadir.

h) Dénem icinde esas sézlesmede yapilan degisiklikler ve nedenleri: Yoktur.
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i) Mevzuat uyarimnca iliskili taraf islemleri ve bakiyelerine iliskin ortaklara

sunulmasi zorunlu bilgiler:

Miskili taraf agiklamalar

a) iligkili Taraflara Pesin Odenmis Giderler

30.09.2019 31.12.2018

Miray Insaat

280

129.647

Toplam

280

129.647

b) iliskili Taraflara Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar

30.09.2019 31.12.2018

Mistral izmir Toplu Yap1 Yonetimi 391.931 74.757
Miray Insaat 381.684 -
Toplam 773.515 74.757
Iliskili Taraflarla Yapilan Islemler:
01.01.2019-30.09.2019
Hakedis Hizmet Diger
Alig Satig Alig Satis Alg Satis
Miray Insaat San. Tic. A.S. - - - - - 728.528
Mistral izmir Toplu Yap1 Yonetimi - 2.589.389 - - - -
Toplam - 2.589.389 - - - 728.528
01.01.2018-30.09.2018
Hakedis Hizmet Diger
Alig Satis Alg Satig Alg Satis
Miray insaat San. Tic. A.S. 3.169.649 - - - - -
Onder Tiirkkani - - - - - 39.500
Mistral izmir Toplu Yap1 Yonetimi - - 3.375.121 - - -
Toplam 3.169.649 - 3.375.121 - - 39.500

i) Finansal tablolarda yer almayan ancak kullamicilar icin faydal olacak diger

hususlar:

Finansal tablolarda yer almayan, kullanicilara faydali olacak baskaca bir husus
bulunmamaktadir. Bilanco tarihinden sonra ortaya c¢ikan hususlar isbu raporda,
“Raporlama tarihinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve
diger ilgili kigi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek nitelikteki 6zel onem tasiyan
olaylara iliskin agiklamalar” baghig1 altinda agiklanmaktadir.

7- RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRILMESI
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a) Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacag risk yonetimi politikasina

iliskin bilgiler: Yoktur.

b) Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢calismalarina

ve raporlarina iliskin bilgiler: Yoktur

c) Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karhhk, bor¢/6z kaynak oram ve
benzeri konularda ileriye doniik riskler: Yoktur

8- DIGER HUSUSLAR

a)Raporlama tarihinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin,
alacakhlarin ve diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek
nitelikteki 6zel 6nem tasiyan olaylara iliskin aciklamalar: Yoktur.

b)Portfoyde yer alan varhiklara iliskin olarak hazirlanan degerleme raporlarinin

ozeti:

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:

GAYRIMENKULUN KULLANIMI:

TAPU KAYIT BiLGILERI:

GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:

GAYRIMENKULUN KULLANIMI:

TAPU KAYIT BiLGILERI:

Mersinli Mahallesi, 8623 ada 21 no.’lu
parsel, Konak/IZMIR.

Tasinmazin tiizerinde mevcut durumda
herhangi bir insai yap1 bulunmamaktadir.
llgili tagmmaz Izmir 1li, Konak Ilgesi,
Mersinli Mahallesi, 8623 ada 21 parsel
numarali, tapuda “Arsa” vasifli, Mehmet
Dogan Atay (343831/8295780 Hisse),
Erdogan Atay Yatirnm Holding Anonim
Sirketi (38135013/276526000 Hisse) ve
(106437/691315), Mistral Gayrimenkul
Yatirim  Ortakligt ~ Anonim  Sirketi
(553065461/829578000 Hisse)
miilkiyetindeki gayrimenkuldiir.

Mersinli Mahallesi, 1561 Sokak, 8554 ada
6 no.’lu parsel, Konak/IZMIiR.

Taginmazin {izerinde mevcut durumda
herhangi bir insai yap1 bulunmamakta
olup tir parki olarak kullanilmaktadir.
Degerleme konusu tasinmaz Izmir ili,
Konak Ilgesi, Mersinli Mahallesi, 8554
ada 6 parsel numarali, tapuda “Arsa”
vasifli, Mistral Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt Anonim Sirketi miilkiyetindeki
gayrimenkuldiir.
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GAYRIMENKULUN ACIK ADRESI:

GAYRIMENKULUN KULLANIMI:
TAPU KAYIT BiLGILERI:

Ankara Caddesi No:15, 17, 24N-ll.c-D
pafta, 8625 ada, 7 no’lu parsel Mersinli-
Konak/[ZMIR

Mistral Towers proje alani

[zmir 1li, Konak Tlgesi, Mersinli
Mahallesi,  24N-Il.c-D  pafta, ana
tasinmazi 8625 ada, 7 parsel olan tapuda
“Kat Irtifaki”  vasifl,  gayrimenkul
tizerinde bulunan 145 adet bagimsiz
bolim.

C)Projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma oram ve siiresi, ongoriilerin
gerceklesme durumu, sorunlar gibi ilave aciklamalar: Mevcut proje yoktur.

d)Portfoyde yer alan varlhiklardan kiraya verilenler ile ilgili ayrintih bilgiler:

KiRA BASLANGIC
KiRACI TARIHI SOZLESME SURESI
OFiS KULE KiRACILARI
YANG MING ANADOLU GEMIi AC.A.S. 20.04.2018 10 YIL
IMGE IHRACAT ITHALAT DAHILi TICARET LTD.STI. 08.11.2017 5YIL
LUXOTTICA GOZLUK END.VE TiC.A.S. 01.06.2018 5YIL
AMWAY TURKIYE LTD.iZMiR SUBESI 04.06.2018 5YIL
HAPAG LLOYD DENIZASIRI NAK.A.S. 01.01.2019 10 YIL
OFiS KIRALAMA SISTEMLERI iNS.SAN.VE TiC.A.S. 01.08.2019 5YIL
SCHNEIDER ELEKTRIK A.S. 15.07.2019 5YIL
KONUT KULE KiRACILARI
0Oz SIMGE TEKSTIL LTD.STI. 18.01.2019 1YIL
RTM EGITIM VE SAGLIK HIZ.A.S. 05.02.2019 1YIL
GUNAL SULEYMANOGLU (SERHAN ACAR METAL) 12.02.2019 1YIL
iZMO BILISIM TEK.LTD.STi. 01.03.2019 1YIL
SABAHATTIN UCAR 1 15.03.2019 1YIL
SABAHATTIN UCAR 2 05.04.2019 1YIL
SERTAC PICAKCI 14.03.2019 1YIL
TROODON YAZILIM TEK.LTD.STI. 15.03.2019 1YIL
LIVA CITY GAYRIMENKUL LTD.STI. 15.08.2019 1YIL
CARSI KIRACILARI
KOFTECI YUSUF SAN.TIC.A.S. 01.12.2017 10 YIL
CARRERA FITNESS SPA A.S. 01.01.2018 10 YIL
CARRERA FITNESS SPA A.S. SATIS OFiSi 01.01.2018 10 YIL
DEFNE ECZANESI UGUR UCAR 01.01.2018 10 YIL
MESSA TASIMACILIK LTD.STi.(COFFEMANIA) 01.04.2018 5YIL
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OZiN CAFE iSLETMECILIGI LTD.STi. (MOC) 08.04.2018 5YIL
TUNGA BOYA LTD.STi. HIPPIES PIZZA 01.04.2018 5YIL
EGE LEZZET ATOLYELERI LTD.STI. 01.04.2018 5YIL
BALCA GIDA TAR.UR.LTD.STi. 22.04.2018 5YIL
MR. TOBACCO ERAY KARAMAN 01.04.2018 5YIL
DIBA KAFE LTD.STI. 01.10.2018 5YIL
SERHAT KOROGLU TUR.SAN.TIC.LTD.STi. 01.03.2019 5YIL
CAGRI INSAAT ve MUHENDISLIK TiC.LTD.STi. 01.11.2018 6 AY
MURAT AK 01.06.2019 1YIL
MARTIN CLUB LTD.STi. 15.01.2019 5YIL
MEHMET HANIFi EKINCI 01.07.2019 5YIL

e)Ortakhgin ilgili hesap donemine ait karsilastirmah finansal tablolar::

Cari Donem

Onceki Donem

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmenmis Gecmis
VARLIKLAR Dipnotlar 30.09.2019 31.12.2018
Doénen Varhklar
Nakit ve Nakit Benzerleri 3 809.493 1.361.031
Ticari Alacaklar 2.057.183 8.286.180
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 2.057.183 8.286.180
Diger Alacaklar 209.195 206.516
- Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar 209.195 206.516
Stoklar 6 65.606.910 68.474.110
Pesin Odenmis Giderler 36.340 171.592
- lliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 13 280 129.647
- [liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 36.060 41.945
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 21.466 79.760
Diger Dénen Varliklar 1.466 2.860
- [liskili Olmayan Taraflardan Diger Donen Varliklar 1.466 2.860
Ara Toplam 68.742.053 78.582.049
Satis Amagli Siniflandirilan Duran Varliklar 1.250.000 1.250.000
Toplam Dénen Varhklar 69.992.053 79.832.049
Duran Varhklar
Ticari Alacaklar 2.196.046 2.945.058
- Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5 2.196.046 2.945.058
Yatirirm Amagh Gayri Menkuller 7 161.843.623 152.574.233
Maddi Duran Varliklar 675.822 687.864
Maddi Olmayan Duran Varliklar 5.137 5.313
Pesin Odenmis Giderler - 27.908
- [liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler - 27.908
Toplam Duran Varhklar 164.720.628 156.240.376
TOPLAM VARLIKLAR 234.712.681 236.072.425
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Cari Donem

Onceki Donem

Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Ge¢memis Gecmis
KAYNAKLAR Dipnotlar 30.09.2019 31.12.2018
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 4 9.424.872 7.800.000
Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 4 - 10.845.009
Ticari Borglar 5-13 886.675 313.588
-lliskili Taraflara Ticari Bor¢lar 13 773.515 74.757
-lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar 5 113.160 238.831
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 20.533 19.154
Diger Borglar 222.948 127.667
-lliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 222.948 127.667
Ertelenmis Gelirler 3.197.331 2.838.779
-1liskili Olmayan Taraflardan Ertelenmig Gelirler (Miisteri
So"zlesmelerindenyDogan Y];t{kiimliiliiklerin Divmda Kalgnlai) 3.197.331 2.838.779
Kisa Vadeli Karsiliklar 8 2.439.264 167.019
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 45.039 -
-Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 8 2.394.225 167.019
Ara Toplam 16.191.623 22.111.216
Toplam Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 16.191.623 22.111.216
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Diger Borglar 173.889 151.051
-Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar 173.889 151.051
Uzun Vadeli Karsiliklar 79.648 44.806
-Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsilikdar 79.648 44.806
Toplam Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 253.537 195.857
Toplam Yiikiimliiliikler 16.445.160 22.307.073
Oz Kaynaklar
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 218.267.521 213.702.338
Odenmis Sermaye 9 134.219.462 134.219.462
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler
(Giderler) 2.657 (895)
Yeniden Degerleme ve Olgiim Kazanglart (Kayiplary) 2.657 (895)
-Tanmimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgiim Kazang/(Kayiplart) 2.657 (895)
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 9 7.342.495 7.342.495
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlari 72.141.276 63.451.145
Net Donem Kari veya Zarari 4.561.631 8.690.131
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - 63.014
TOPLAM OZKAYNAKLAR 218.267.521 213.765.352
TOPLAM KAYNAKLAR 234.712.681 236.072.425

Cari Donem

Onceki Dénem

Cari Donem

Onceki Dénem

Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis

Dipnotlar 01.01.2019

Bagimsiz
Denetimden
Geg¢memis
01.01.2018

Bagimsiz
Denetimden
Ge¢memis
01.07.2019

Bagimsiz
Denetimden
Gecmemis
01.07.2018
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30.09.2019 30.09.2018 30.09.2019 30.09.2018
Hasilat 10 5.216.876 15.832.172 1.799.582 4.563.494
Satiglarin Maliyeti 10 (437.980) (5.944.897) (192.701) (1.128.161)
TICARI FAALIYETLERDEN BRUT KAR 4.778.896 0.887.275  1.606.881 3.435.333
(ZARAR)
BRUT KAR / ZARAR 4.778.896 9.887.275 1.606.881 3.435.333
Genel Yonetim Giderleri 11 (3.513.086) (5.734.506)  (1.079.571) (1.559.643)
Pazarlama Giderleri (121.708) (223.615) (70.807) (21.056)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 13.188.077 8.949.276 10.375.177 5.810.157
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (7.097.384) (5.548.741)  (6.065.554) (2.126.144)
ESAS FAALIYET KARI (ZARARI) 7.234.795 7.329.689 4.766.126 5.538.647
FINANSMAN GELIRI (GIDERI) ONCESI
FAALIYET KARI (ZARARI) 7.234.795 7.329.689 4.766.126 5.538.647
Finansman Gelirleri 81.338 4.179.575 2.626 1.041.480
Finansman Giderleri 12 (2.754.502) (14.088.429) (722.760) (7.554.641)
SURDURULEN FAALIYETLER VERGI 4.561.631 (2.579.165) 4,045.992 (974.514)
ONCESI KARI (ZARARI)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi (Gideri) Geliri - - - -
Donem Vergi (Gideri) Geliri - - - -
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri - - - -
SURDURULEN FAALIYETLER DONEM
KARI (ZARARI) 4.561.631 (2.579.165) 4.045.992 (974.514)
DURDURULAN FAALIYETLER DONEM i i i i
KARI (ZARARI)
DONEM KARI (ZARARI) 4.561.631 (2.579.165) 4.045.992 (974.514)
Doénem Karinin (Zararinin) Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar - 9.549 - 4.684
Ana Ortaklik Paylari 4.561.631 (2.588.714) 4.045.992 (979.198)
Pay Basina Kazang
Siirdiiriilebilir Faaliyetlerden Pay Bagina 14 0,0340 (0,0332) 0,0301 (0,0126)

Kazang
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exey

d) Gayrimenkul Yatirnm Ortakhklarna iliskin Esaslar Tebligi’nin 38 inci maddenin ikinci fikras1 kapsaminda tespit edilen

portfoy simirlamalarinin kontroliine iliskin bilgiler:

Konsolide olmayan (bireysel) finansal tablo ana hesap kalemler ilgili diizenleme 30 Eyliil 2019 31 Aralk 2018
A | Para ve sermaye piyasasi araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 809.493 1.217.471
B | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (a) 227.450.533 221.048.343
Istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) - 108.751
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 3 3
Diger varliklar 6.452.655 13.659.678
D Toplam varhiklar (AKktif toplami) 111-48.1. Md. 3/ (k) 234.712.681 236.034.243
E | Finansal borglar 111-48.1. Md. 31 9.424.872 18.645.009
F | Diger finansal yiikiimliiliikler 111-48.1. Md. 31 3 3
G | Finansal kiralama borglari 111-48.1. Md. 31 B B
H | liskili taraflara borglar (ticari olmayan) 111-48.1. Md. 23 / (f) - -
| Ozkaynaklar 111-48.1. Md. 31 218.267.521 209.678.723
Diger kaynaklar 7.020.288 7.710.511
D | Toplam kaynaklar 111-48.1. Md. 3/ (k) 234.712.681 236.034.243

Konsolide olmayan (bireysel) diger finansal bilgiler Ilgili diizenleme 30 Eyliil 2019 31 Aralik 2018
Al | Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul 3demeleri igin tutulan kismu 111-48.1. Md. 24 / (b) 3 3
A2 | Dgviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / Katilma Hesab1 111-48.1. Md. 24 / (b) 808.559 1.216.816
A3 | Yabanci sermaye piyasas! araglari 111-48.1. Md. 24 / (d) 3 3
B1 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24/ (d) 3 3
B2 | Atl tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 61.730.000 61.730.000
C1 | vabanci istirakler 111-48.1. Md. 24 / (d) 3 3
C2 | isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 - -
J | Gayrinakdi krediler 111-48.1. Md. 31 - -
K - -

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

111-48.1. Md. 22/ (e)
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L ‘ Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami

11-48.1 Md. 22/ (1)

1.011.788

Portfoy simrlamalari ilgili diizenleme 30 Eyliil 2019 | 31 Arahk 2018 Asgari / Azami oran

1 | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 111-48.1. Md. 22 / (e) 0% 0% Azami %10

2 | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar 111-48.1. Md. 24 / (a). (b) 97% 94% Asgari %51
Para ve sermaye piyasasi araglan ile istirakler 111-48.1. Md. 24 / (b) 0% 1% Azami %49

4 ;(iz;l::;l;l agra;}érllarﬁenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayal1 haklar, istirakler, sermaye 1-48.1. Md. 24/ (@) 0% 0% Azami %49

5 | Atil tutulan arsa / araziler 111-48.1. Md. 24 / (c) 26% * 26% * Azami %20

6 | isletmeci sirkete istirak 111-48.1. Md. 28 0% 0% Azami %10

7 | Bor¢lanma sinir1 ] 111-48.1. Md. 31 4% 9% Azami %500

8 ggt\ﬁfn gllr{lzlsr;%eln Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Mevduat / 1481 Md. 22/ (© 0% 1% Azami %10

9 | Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 111-48.1 Md. 22 / (1) 0% 0% Azami %10

*S6z konusu oran SPKanunu 111-48.1 sayil1 "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi” ile belirlenen smirm iistiinde olmakla birlikte, bu gayrimenkuller
sirketimizin GYO statiisiine haiz oldugu tarih itibari ile iktisap edilmis sayildigindan halen {izerinde proje gelistirilmesi ve/veya elden ¢ikarilmasi i¢in taninmig olan siire

devam etmektedir.
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e) Ilave bilgiler: Bulunmamaktadir.

f) Sirket faaliyetlerini 6nemli derecede etkileyebilecek mevzuat degisiklikleri
hakkinda bilgi: Bulunmamaktadir.

g) Sirket’in yatirom damismanhgi ve derecelendirme gibi konularda hizmet
aldigi kurumlarla arasinda cikar catismalar1 ve bu c¢ikar catismalarim
onlemek icin Ortakhk tarafindan ahmnan tedbirler hakkinda bilgi:
Bulunmamaktadir.

h) Damsmanhk hizmetleri alman Kisi/kuruluslar hakkinda bilgi ile bu
kisi/kuruluslarin Ortakhk ile herhangi bir iliskisinin olup olmadig:
hususundaki bilgi:

1) Bagimsiz Dis Denetim Sirketi

Sirketimizin 01.01.2019 — 31.12.2019 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin
Sermaye Piyasas1t Mevzuatina tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirilmasi hususunda
Sun Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir yillik
Bagimsiz Denetim Sozlesmesi imzalanmistir.. Bagimsiz denetim sirketinin Ortaklik ile
herhangi bir iliskisi yoktur.

2) Gayrimenkul Degerleme Sirketi

Sirketimizin tabi oldugu SPK’nin Seri: III, No: 48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin “Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Se¢imi”
baglikli 35. Maddesi geregi, 2019 yilinda TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S.
degerleme hizmeti alinmasina, 2018 yili igerisinde portfoye alinabilecek ve degerleme
gerektirecek varliklar i¢in Nova Tasinmaz Degerleme ve Danigmanlik A.S.’den
degerleme hizmeti alinmasina karar verilmistir. S6z konusu degerleme sirketlerinin
Ortaklik ile herhangi bir iligkisi yoktur.

3) Halka Arza Aracilik Eden Yetkili Kurulus

Tiirkiye Sinai Kalkinma Bankas1 A.S. (“TSKB”) ile Ortaklik 07.07.2014 tarihinde,
halka arz gerceklesinceye kadar gegerli olmak lizere GYO’ya Dontlistim, Halka Arz
Aracilik ve Danismanlik Hizmetleri Verilmesine iliskin Yetkilendirme So6zlesmesi
akdetmislerdir. TSKB’nin Ortaklik ile herhangi bir iligkisi yoktur.

4) Halka Arz Damsmanhk Sirketi
ELIG Giirkaynak Ortak Avukat Biirosu, Ortakhigin halka arzina ve izahnameye

danismanlik hizmetleri vermektedir. ELIG Giirkaynak Ortak Avukat Biirosu’nun
Ortaklik ile herhangi bir sermaye iliskisi yoktur.
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5) Hukuki Damismanhk Sirketi

Sirketimiz 2019 yili sonuna kadar genel hukuki konularin damigmanligi ve takibi
konusunda calismak iizere Avukatlar Gir GURSOY ve Onur AKINCIOGLU ile
anlagmaya varmistir. Anili avukatlarin Ortaklik ile herhangi bir sermaye iliskisi yoktur.

6) Bagimsiz Hukuki Damismanhk Sirketi

Borsa Istanbul A.S. Kotasyon Yonergesi'nin 7/5 ve 12/1-b maddeleri uyarinca,
Ortakligin mevcut paylarinin satisi suretiyle halka arzi ve Borsa Istanbul A.S nezdinde
islem gdrmeye baslamasi caligsmalari kapsaminda, bagimsiz hukukc¢u raporunu
hazirlayan avukat ortakligi Giinalgin Hukuk Biirosu ile Ortaklik arasinda herhangi bir
iliski yoktur.



