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Ek 1: Varliklara Iliskin Degerleme Raporu Ozetleri

Bu rapor Sermaye Piyasasit Kurulu’nun Seri Il No:14-1, Seri 111 No:48-1 ve Seri Il No:17-1
Sayili Tebligleri ve 28.08.2012 tarihli Yonetmelik metinleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.
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SIRKET PROFILI
» Sirket Hakkinda

2010 yilinda Tiirkiye Halk Bankast A.S.’nin bagl ortaklig1 olarak 466 milyon TL’si ayni
olmak tizere toplam 477 milyon TL sermaye ile kurulan Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. (Halk GYO) gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule
dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapan bir sirkettir.

Sirketimiz; faaliyetlerinde, portfoy yatirim politikalarinda ve yonetim sinirlamalarinda,
Sermaye Piyasasit Kurulu’nun diizenlemelerini ve ilgili mevzuati gozetir.

2013 yili Subat ay1 itibariyla halka arz olan ve BIST 100 biinyesinde islem goren
Sirketimiz, 2015 yili Eyliil ay1 sonu itibariyle, rayi¢ degerlerle yaklasik 1,5 milyar TL
gayrimenkul biiyiikliigiine, 937 milyon TL aktif ve 857 milyon TL ézkaynak biyiikligiine
ulagmustir.

Merkez Adresi Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak
No:1 34774 Yukar1 Dudullu Umraniye/ISTANBUL

Telefon Numarasi 216 600 10 00

Faks Numarasi 216 594 53 72

Internet Adresi www.halkgyo.com.tr

Ticaret Sicil No Istanbul / 751122

Mersis No: 0456046607600015

Seffaf bir yonetim yapisi Tiim paydaslarina siirekli Gayrimenkul portfoylini,

olusturarak, paydaslarinin katma deger yaratmak, yiiksek kira geliri elde
haklarini koruyan, GYO sektoriiniin gelisimine edilebilecek ticari miilk
yatirimcilar tarafindan her katkida bulunmak ve agirlikl gelistirerek,
zaman tercih edilen, GYO kiiresel dlcekte saygin bir 6zkaynak agirliklt
sektoriiniin 6nde gelen kurum haline gelmek... finansman modeli ile
kurumlarindan olmak... hissedarlarina yiiksek getiri
sunmak...


http://www.halkgyo.com.tr/
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> Yonetim Kurulu

Yonetim Kurulu iyelerinin yetki ve sorumluluklari Sirket Esas Soézlesmesi’nde
diizenlenmistir. Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil
olunur. Yonetim Kurulu; Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve ilgili diger
mevzuatlara uyumlu olarak Genel Kurul tarafindan kendisine verilen gorevleri ifa eder.
30 Eyliil 2015 tarihi itibariyle Yo6netim Kurulu, 2’si bagimsiz olmak {izere toplam 6 icraci
olmayan tiyeden olusmaktadir.

Adi-Soyadi Gorevi Baslangic Secim
Tarihi Tarihi
Recep Siileyman OZDIL* Bagkan 31.08.2015 -
Ahmet YARIZ Bagkan Vekili 29.03.2011 17.04.2015
Yunus KARAN Uye 14.05.2012 17.04.2015
Osman BEKTAS Uye 17.04.2015 17.04.2015
Yiiksel GORGEC Bagimsiz Uye 14.05.2012 17.04.2015
Yahya BAYRAKTAR Bagimsiz Uye 10.04.2014 17.04.2015

* Yonetim Kurulumuzun 31.08.2015 tarihli toplantisinda, saglik sorunlart nedeniyle 27.08.2015 tarihinde gorevinden istifaen ayrilan
Sirketimiz Yonetim Kurulu Eski Bagkan: Saym Hasan CEBECI'nin istifasinin kabuliine, bosalan Yénetim Kurulu Uyeligine Saym
Recep Siileyman OZDIL'in, ilk yapilacak Genel Kurulun onayma sunulmak iizere atanmasina ve Yonetim Kurulu Bagkanhig: gorevini

yiiriitmesine oybirligi ile karar verilmistir.

G
L

R.Siileyman OZDIL
YK Baskani

1961 yilinda istanbul'da dogdu. Ankara
Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Iktisat
bolimiinden mezun oldu. 1984 yilinda 6zel bir
sirkette Miifettis olarak basladigi meslek
hayatmi, 1986-1993 yillari arasinda Albaraka
Tirk Ozel Finans Kurumu A.S.'de Uzman,
Midir Yardimcist ve Sube Miudirii olarak
devam ettirdi. 1993-1995 yillar1 arasinda 6zel
bir sirkette Finansman Koordinatorii gorevinde
bulunan Ozdil, 1995-2001 yillar1 arasinda ihlas
Finans Kurumu A.S. ile 2001-2005 yillar
arasinda Family Finans Kurumu A.$.'de Genel
Miidiir Yardimeihgr gorevlerinde  bulundu.
2005-2011 yillar1 arasinda Birlesik Fon Bankast
A.S. Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiirii,
2011-2014 yillar1 arasinda Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu Kurul Uyeligi gorevlerinde
bulunan Ozdil, 28.08.2015 tarihinden itibaren
T. Halk Bankas1 A.S. ve 31.08.2015 tarihinden
itibaren de Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S Yonetim Kurulu Bagkani olarak gorev
yapmaktadir.

Dr. Ahmet YARIZ
YK Baskan Vekili

1966 yilinda Elazig'da dogdu. Istanbul
Universitesi Isletme Fakiiltesi'nden mezun oldu.
Yiksek lisans ve doktorasini  Marmara
Universitesi ~ Bankacihik ~ ve  Sigortacihk
Enstitiisi'nde tamamladi. Bankaciliga; Sinai
Yatirrm ve Kredi Bankasi A.O.'da baglayan
YARIZ, sanayi isletmeleri ve finansal
kurumlarda g¢alisti. Vakiflar Bankasi T.A.O.'da
Risk Yonetimi ve I¢ Denetim'den Sorumlu
Yénetim Kurulu Uyeligi ile Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu'nda Kurul Uyeligi gérevlerinde
bulundu. 09.04.2008 tarihinden bu yana T. Halk
Bankast A.S. Yonetim Kurulu Uyesi olarak
gorev yapan YARIZ, 10.04.2014 tarihinde
Sirketimiz Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
olarak atanmugtir.

Yunus KARAN
YK Uyesi

1940 yilinda Giresun'da dogdu. 1964 yilinda
istanbul Iktisadi ve Ticari ilimler Akademisi
Maliye - Muhasebe Boliimii'nden mezun oldu.
1965 yilinda Ziraat Bankasi A.§. Rize
Subesinde goreve baslayan KARAN, 1996
yilina kadar T.C. Ziraat Bankasi A.S.nin
Dolapdere, Sehremini ve Fatih Subelerinde
Sube Mudirlugi, 1996 - 1999 yillar1 arasinda
ihlas Finans Kurumu Fatih Sube Miidiirliigii
gorevlerinde bulundu. 2002 - 2012 Mayis
tarihleri arasinda Ziraat Leasing Finansal
Kiralama A.S.'de Yonetim Kurulu Uyesi olarak
gorev yapan KARAN, 14.05.2012 tarihinde
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.'de
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi segildi,
KARAN, 10.04.2014 tarihinde ise Sirketimiz
Yonetim Kurulu Uyeligi’ne atand1.
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Osman BEKTAS
YK Uyesi

1971 yilinda Manisa'da dogdu. 1992 yilinda
Ankara Universitesi, Siyasal Bilgiler Fakiiltesi
Uluslararasi iliskiler Boliimii'nden mezun olan
BEKTAS, 1993 yilinda da Ziraat Bankasi
Bankacilik Okulu’nu bitirdi. 1993 - Kasim 2014
donemleri arasinda T.C. Ziraat Bankasi A.S.
Planlama Biitge ve Kontrol Midiirliigii'nde
uzman, Esbank Eskisehir Bankas1 T.A.S. Teftis
Kurulu Baskanligi'nda miifettis, Toprakbank
A.S. Teftis Kurulu Bagkanhigi'nda Kidemli
Miifettis ve Ziraat Finansal Kiralama A.S.’de
Kredi Izleme Midiirii olarak calisti. Kasim
2014'te Tirkiye Halk Bankasi A.S.’de, Destek
Hizmetleri Daire Baskanligi gorevine bagslayan
BEKTAS, aym zamanda insaat ve Ekspertiz
Daire Bagkani olarak gorev yapmaktadir. Kasim
2014 - Nisan 2015 tarihleri arasinda Halk
Sigorta A.S. Yénetim Kurulu Uyeligi gérevinde
bulunan ve halen Tirk P&I Sigorta A.S.'de
Yoénetim Kurulu Uyeligi gorevini = siirdiiren
BEKTAS, Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligt
A.S.'de 17.04.2015 tarihinde Yonetim Kurulu
Uyesi olarak goreve basladi.

Yiiksel G(")R(“‘{EC
Bagimsiz YK Uyesi

1960 yilinda Osmancik/Corum'da dogdu. Ankara
Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi iktisat -
Maliye Boliimi'nden mezun oldu. Meslek
hayatina Tobank'ta Miifettis Yardimcisi olarak
bagladi. Ayn1 bankada Miifettis, Sube ve Birim
Miidiirliigii gorevlerinde bulundu. Daha sonra
Albaraka Tirk Katilm Bankasi A.S.'de Teftis
Kurulu Basgkani, Sube ve Birim Miidiirii olarak
gorev yaptt. 2004-2010 yillar arasinda Tasarruf
Mevduati Sigorta Fonu'nda Baskan Yardimcisi
ve Fon Kurulu Uyesi olarak gérev yapan
GORGEC es zamanli olarak Fonbank Yonetim

Kurulu Uyeligi ve Star Grubu Medya
Sirketlerinin ~ Yonetim  Kurulu ~ Baskanhig
gorevlerini  yiiritti.  14.05.2012  tarihinde

Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak Halk
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'de goreve
baglad1

Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Sinir1

Yahya BAYRAKTAR
Bagimsiz YK Uyesi

1955 yilinda Erzincan / Kemaliye'de dogdu.
1981 yilinda Ankara ODTU LIiB.F isletme
Boliimii'nden mezun oldu. 1982 yilinda Yap:
ve Kredi Bankasi'nda Miifettis yardimcisi
olarak goreve basladi. Yine ayni bankada
1986-88 yillar1 arasinda miifettiglik yapti.
1988 yilinda Faisal Finans Kurumu'nda 6nce
Miifettiglik sonrasinda Pazarlama, Fon ve
Bankacilik Midiirliigii ve Fon Yonetim
Miidiirligi yapti. 2009 yilinda Tiirkiye Finans
Katilim Bankasi'nda Sube Miidiirliigii yapti.
Su an Vakif B Tipi Menkul Kiymetler Yatirim
Ortakligi A.§. Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi olarak da gorev yapan Bayraktar,
Erzincan Egitim ve Kiltiir Vakfi Genel
Sekreterligi ~ gorevini de yiiriitmektedir.
Sirketimizde 10.04.2014 tarihinden itibaren
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak
goreve baslamustr.

Yoénetim Kurulu Baskani ve Uyeleri, Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket
Esas Sozlesmesinde belirtilen yetkilere haizdir. Yonetim kurulu iiyelerinin sirket disinda
baska gorev veya gorevler almasi smirlandirilmamis olup, Tiirk Ticaret Kanunu’nun
rekabet yasagina iligkin hiikimlerine uyulmaktadir. 2015 yili ilk yariyil dénemi
icerisinde, Yonetim Kurulu Uyeleri ile ilgili olarak Sirket ile islem yapma ve rekabet
yasagina aykir1 bir durum yasanmamuistir.

Yonetim Kurulu Toplantilar

Yonetim Kurulu, 2015 yili Ocak-Eylil dénemi igerisinde 17 kez toplanmis ve bu
toplantilarda 34 adet karar almistir.
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Komiteler

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Kurumsal Yénetim Ilkeleri ve Sirket’in Yonetim Kurulu
caligma esaslar1 ¢er¢evesinde; mevcut Yonetim Kurulu biinyesinde, Kurumsal Yonetim
Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Tespiti Komitesi ve Ucretlendirme
Komitesi olusturulmustur. Komiteler en az 3 ayda bir olmak iizere toplanir ve Y6netim
Kurulu’na raporlama yapar.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sermaye Piyasast Kurulu’nun kurumsal yonetime iligkin
diizenlemelerine uygun olarak, Kurumsal Yénetim Ilkelerinde yer alan gérev ve
sorumluluklarini yerine getirmek amaciyla kurulmustur. S6z konusu Komite, Sirket’in
kurumsal yonetim uygulamalarini diizenli olarak gézden gecirmekte ve iyilestirmek iizere
caligmalarda bulunmaktadir. Kurumsal yoOnetimin yani sira yatirimeilarla iligkiler
konusuna da 6nem veren Komite, Sirket’in pay sahipleri ile iligkiler faaliyetlerini ve
konuya iligkin stratejilerini belli donemler itibariyla gdzden gecirmekte ve faaliyetler
hakkinda Yonetim Kurulu’na diizenli olarak bilgi verilmesini saglamaktadir. Komite, s6z
konusu gorevlerinin yani sira, diger komiteler arasindaki koordinasyonun saglanmasi ve
gerektiginde calismalarina destek verilmesi konularinda da faaliyet gostermektedir.
Komite donem igerisinde 3 defa toplanip, 3 adet karar almistir.

Denetimden Sorumlu Komite, ¢alisma esaslarinda yer alan gorevlerine paralel olarak, yil
icerisinde Sermaye Piyasasi Mevzuatinda ve ilgili diger diizenlemelerde yer alan esaslara
uygun olarak Sirket’in finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetiminin
gerceklestirilmesi, ortakligin i¢ kontrol sisteminin etkin bir sekilde isletilmesi ve
bagimsiz denetim kurulusunun secilmesi ve her asamadaki caligmalarinin izlenmesi
konularinda aktif olarak calismaktadir. Denetimden Sorumlu Komite donem igerisinde 6
defa toplanmis olup, 3 adet karar almistir.

Riskin Erken Tespiti Komitesi; Sermaye Piyasasit Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine uygun olarak, Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli Gnlemlerin
uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla TTK’nun 378. maddesi geregi caligmalar
yapmak ve risk yonetim sistemlerini gézden gecirmek iizere kurulmustur. Komite donem
igerisinde 5 defa toplanmis olup, 5 adet karar almistir.

Ucretlendirme Komitesi, Yonetim Kurulu Uyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan
yoneticilerin licretlendirilmesinde kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari, Sirketin uzun
vadeli hedeflerini dikkate alarak belirler ve bunlarin gdzetimini yapar. Ucretlendirmede
kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Yénetim Kurulu Uyelerine ve idari
sorumlulugu bulunan yoneticilere verilecek iicretlere iligkin Onerilerini Y onetim
Kuruluna sunar. Komite donem igerisinde 2 defa toplanmis olup, 2 adet karar almistir.
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30.09.2015 itibariyla komiteler ve gorev dagilimlari asagidaki gibidir.

Denetimden Sorumlu Komite Uyeleri

Ad1 Soyadi Gorevi )
Yiiksel GORGEC Baskan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Yahya BAYRAKTAR Uye- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeleri

Ad1 Soyadi Gorevi

Yahya BAYRAKTAR Bagkan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Yunus KARAN Uye- Yonetim Kurulu Uyesi

Ugur GUNEY Uye- Yatirime iliskileri Grup Baskani

Riskin Erken Tespiti Komitesi Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi )
Yiiksel GORGEC Bagkan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Yahya BAYRAKTAR Uye- Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Ucretlendirme Komitesi

Adi Soyad Gorevi )
Yiiksel GORGEC Bagkan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Yunus KARAN Uye-  Yonetim Kurulu Uyesi
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> Ust Diizey Yoneticiler

Adi Soyadi Gorevi Meslegi

Seref AKGUL Genel Miidiir Vekili (CFO) Bankac1

Erding YILMAZ Mali isler Grup Baskani Mali Miisavir
Ugur GUNEY Yatirimer iliskileri Grup Baskani Bankac1

Erdal BEKIN Proje Uygulama Grup Baskani Insaat Miihendisi
Harun SAHIN Risk Yonetimi Miidiirt Bankaci

Aysun KAHRAMAN EZER  I¢ Denetim ve Risk Kontrol Miidiirii Bankaci

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetime Yapilan Odemeler

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren hesap doneminde, Sirket’in iist diizey yoneticilerine
saglamis oldugu licret ve benzeri faydalarin toplami 669.734.-TL’dir (30 Eyliil 2014:
560.311.-TL).

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetimde Meydana Gelen Degisiklikler

Donem igerisinde 17 Nisan 2015 tarihinde gergeklesen 2014 yili Olagan Genel Kurul
toplantis1 neticesinde mevcut Yonetim Kurulu Uyelerine ek olarak, Sayin Osman
BEKTAS Yonetim Kurulu Uyesi olarak secilmistir.

Sirketimiz Genel Miidiirii Sayin Kazim SIMSEK’in 30.04.2015 tarihinde emekli olmak
tizere sunmus oldugu istifasi sonrasi ise, Sirketimiz Genel Miidiir Yardimcisi Sayin Seref
AKGUL Genel Miidiir Vekili olarak atanmustir.

Sirketimiz Yénetim Kurulu Baskan1 Saym Hasan CEBECI, saglik sorunlar1 nedeniyle, 27
Agustos 2015 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere gorevinden istifaen ayrilmus,
Yonetim Kurulumuzun 31.08.2015 tarihli toplantisinda ise bosalan Yonetim Kurulu
Uyeligine Saym Recep Siileyman OZDIL'in, ilk yapilacak Genel Kurulun onayma
sunulmak iizere atanmasina ve Yonetim Kurulu Baskanligi gbrevini yliriitmesine karar
verilmistir.
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» Sirket Sermayesi ve Ortakhk Yapisi
Sirketimizin 30 Eyliil 2015 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki
gibidir.
Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi Kayith Sermayesi
743.000.000.-TL 1.500.000.000.-TL

30 Eyliil 2015 31 Arahk 2014

Pay Pay Pay
I8 NES Oram % Tutar1 TL

Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. 11.739.936 1,58 11.027.324
Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. 522.939.686 70,38 491.197.355
Halk Yatirim A.S. 280.377 0,04 263.358
Halk Finansal Kiralama A.S. 1 <0,01 1,052
Halka A¢ik Kisim* 208.040.000 28,00 195.411.962

Odenmis Sermaye 743.000.000,00 100,00 697.900.000,00

*Halka a¢ik kistmda 30.09.2015 tarihi itibariyla Tiirkive Halk Bankast A.S.’nin 48.954.561,357 TL
nominal; Halk GYO A.S. ‘nin ise 20.946.783,766 TL nominal pay: bulunmaktadir.

Sirket’in 1.500.000.000.-TL kayithi sermaye tavani igerisinde 477.000.000.-TL olan
cikarilmig sermayesinin  662.500.000.-TL’ye artirilmas1 i¢in halka arz edilecek
185.500.000.-TL nominal degerli B grubu paylarmin ihracina SPK tarafindan onay
verilmis ve halka arz islemi sonucu sirket paylarmin yiizde 28’ini olusturan paylar 22
Subat 2013 tarihi itibariyla BIST de “HLGYO” kodu ile islem gormeye baslamistir.

24 Mayis 2013 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile tamami 2012 yili karindan karsilanmak
tizere yapilan 11.138.704 nominal deger ve yiizde 1,68131 oranda gerceklestirilen
bedelsiz sermaye artirimi ile Sirketin c¢ikarilmig sermayesi 662.500.000.-TL’den
673.638.704.-TL ye ylikselmistir.

10 Nisan 2014 tarihli Yonetim Kurulu karari ile tamami 2013 yili karindan karsilanmak
lizere yapilan 24.261.296 nominal deger ve yiizde 3,60152 oranda gerceklestirilen
bedelsiz sermaye artirnmi ile Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 673.638.704.-TL’den
697.900.000.-TL’ye ylikselmistir.
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29 Agustos 2014 tarihinde Sirketimiz ortaklarindan Halk Sigorta A.S. ve Halk Hayat ve
Emeklilik A.S.'min 1.-TL nominal degerli, halka kapali ve nama yazili A Grubu
263.358,46 adet paylari, paylar lizerindeki tim hak ve menfaatleri ile birlikte hisse
alim/satim sézlesmesinin imzalandig: tarihteki borsa kapanis fiyati {izerinden, Sirketimiz
ana ortagi Tiirkiye Halk Bankasi A.S.'ne devredilmistir.

17.04.2015 tarihli Yonetim Kurulu karari ile tamami 2014 yili karindan karsilanmak
iizere yapilan 45.100.000 nominal deger ve yiizde 6,46224 oranda gergeklestirilen
bedelsiz sermaye artirimi ile Sirketin ¢ikarilmig sermayesi 697.900.000.-TL’den
743.000.000.- TL’ye yiikselmistir.

Her biri 1 TL nominal degerli 743.000.000 adet toplam payin, 12.020.314,557 adedi A,
730.979.685,443 adedi ise B grubu paydan olugsmaktadir.

Sirketin A Grubu paylarinin, Yoénetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme
imtiyazlar vardir.

Sermayenin % 10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar
30 Eyliil 2015 tarihi itibariyla, sermayenin yiizde 10’undan fazlasina sahip ortak bilgisi
asagidaki gibidir:

Hissedar Pay1

Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. % 78,55
Halka Kapal1 Payin Toplam Sermayeye Orani: % 71,96
Halka Acik Paym Toplam Sermayeye Oran1 @ % 6,59*

* Tiirkiye Halk Bankast A.S.’nin Borsa Istanbul’da islem géren Sirketimiz halka agik hisse senetlerinden gergeklestirdigi alimlar
sonrasi edindigi paydir
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» Onemli Teblig Yayimlar ve Degisiklikleri

Doénem igerisinde;

» Seri 11-26.1.a sayih “Pay Alim Teklifi Tebligi’nde Degisiklik Yapilmasina
Dair Teblig” (Teblig) 27.02.2015 tarihli ve 29280 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

Teblig ile;
Bir halka acik anonim ortaklifin ydnetim kontrolilne sahip ortaklarindan
paylarinin bir kismmin satin alinmasi sonucunda, satin alanin; ortakligin oy
haklarinin ytizde ellisi veya daha azina sahip olmasi kosuluyla, bir yazili s6zlesme
cergevesinde pay devri Oncesinde yonetim kontroliine sahip ortak ile ortakligin
yonetim kontroliinii esit veya daha az bir oranla paylagsmasi durumunda pay alim
teklifinde bulunma yiikiimliiliigliniin dogmamas1 6ngorilmiistiir.

Pay alim teklifi fiyatinin belirlenmesine yonelik hiikiimlere ve uygulamada bir
ayin otuz giin olarak, borsa fiyatlarinin ise diizeltilmis olarak dikkate alinmasina
aciklik getirilmistir.

Goniillii pay alim teklifinin fiyat1 yaninda kapsaminda da degisiklik yapilabilecegi
Ongorilmiistiir.

Goniilli pay alim teklifi siirecinde pay alim teklifi fiyatindan daha yiiksek bir
fiyattan hedef ortaklik paylarmin satin alinmasi halinde pay alim teklifi fiyatinin
yeniden belirlenmesine iliskin hiikiimler kaldirilmistir.

> Seri 11-23.1.a sayil “Onemli Nitelikteki Islemlere iliskin Ortak Esaslar ve
Ayrilma Hakki Tebligi'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” (Teblig)
27.02.2015 tarihli ve 29280 sayih Resmi Gazete’de yayimlanarak
yiiriirliige girmistir.
Teblig ile;
VII-128.1 sayilh Pay Tebligi’'nde yapilan degisiklikler kapsaminda halka acik
ortakliklarin yapacaklar1 bedelli sermaye artirimlarinda ortaya ¢ikan nakit sermaye
koyma borcunun ortakliga nakit disindaki varlik devrinden ortaya ¢ikan borglara

mahsup edilmek suretiyle yerine getirilmesinin miimkiin olmamas1 nedeniyle, bu
islem Tebligde sayilan 6nemli nitelikteki islemler arasindan ¢ikarilmastir.

Birlesme islemlerinde halka kapali bir ortakligin halka acgik bir ortakligir devralmasi
durumunda yatirimeilarin hak ve menfaatlerinin korunmasi amaciyla, halka kapali
ortakligin hakim ortaklar1 ile bunlarla birlikte hareket edenlerin pay alim teklifinde
bulunmasi zorunlu tutulmustur.
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» Ekonomik ve Sektorel Gelismeler
Diinya Ekonomisi

Diinya ekonomisi agisindan, 2014 yilinda varlik alim programini sonlandiran ve faiz artis
programma 2015 Eylil’de baslayacagmin sinyallerini veren ABD’nin faizleri
artttrmamasi ve bu programin uygulanirligi agisindan 6nem arz eden iilkenin istihdam,
biliyiime ve enflasyon verileri; Euro Bolgesi ve Japonya’nin uzun siiredir karsi karsiya
kaldig1 deflasyon riskine karsi ekonomiyi destekleme amagli baslattiklart programlari
neticesinde yaptiklar1 varlik alimlari; Yunanistan’mn IMF’ye borcunu ddeyemeyen ilk
Avrupa tlilkesi olarak tarihe gegmesi ve kreditorlerin verecekleri borca karsilik talep
ettikleri kemer sikma politikalarin1 kabul etmek zorunda kalmasi ile lilkede gerceklesen
secim siireci ve hizli biiyime ivmesini kaybeden Cin’in ihracatin1 desteklemek igin
Yuan’1t devalue etmesi, 2015 yilinin Ocak-Eyliil donemine damga vuran ve takip edilen
ana gelismeler oldu.

2014 yilinda 85 milyar Dolar’lik varlik alim programini kademeli olarak 10’ar milyar
Dolar azaltarak sona erdiren ABD Merkez Bankasi (FED), bir sonraki hamlesi olan faiz
artinmini, enflasyon ve istthdam verilerinin iyilesme goOstermesiyle uygulamaya
baslayacaklarin1 agiklamis ve bu veriler kiiresel acidan en ¢ok takip edilen gelismeler
haline gelmisti. 16-17 Eyliil tarihli son toplantisinda issizlik verilerinin ve biiyiimenin
istenilen diizeye gelmesine ragmen, enflasyonda istedigi yiikselisi yakalayamadigini
belirten FED, kiiresel piyasalardaki olumsuzluga da dikkat g¢ekerek faiz artirimlarim
simdilik erteleyecegini duyurdu. Agustos ayimnda ABD issizlik oran1 gegen aya gore 0,2
puan diiserek son 8 yilin en diisiik seviyesi olan yilizde 5,1 seviyesine gerileyip Eyliil
ayinda da bu seviyeyi korudu. Enflasyon ise Eyliil ayinda aylik bazda yiizde 0,2 oraninda
azalarak, yillik bazda degismedi. Enflasyondaki bu diisiis ise enerji fiyatlarinin son yilda
ylizde 15’e varan diisiisiinden ve giigli Dolar’dan kaynaklandi. 2015’in ilk ¢eyreginde
beklentilerden daha az oranda, yiizde 2 daralan ABD ekonomisi, ikinci ¢eyreginde ise son
revizeye gore yiizde 3,9 oraninda biiyiidii. Tiim bu veriler 1518inda faiz artirnmi igin
enflasyon gostergesini baz almayi birakan FED, ekonomik iyilesmenin siirmesi halinde
bu sene i¢inde faiz artirimina baslanabileceginin sinyalini verdi.

2014 yili genelinde diisiik enflasyondan kaynaklanan deflasyon ve yiiksek issizlik orani
sorunlar1 nedeniyle zayif biiylime gosteren Avro Bolgesi ise 2015 Mart’ta basladigi
genisletici para politikalarinin etkisinin goriilmesiyle, 2015’in ikinci ¢eyreginde gecen
yila gore ylizde 1,5 oraninda biiyiirken, ¢eyreksel olarak yiizde 0,4 oraninda biytdii.
Parasal genislemenin destegiyle artan hane halki tiiketim harcamalar1 ve ithalatin
ithracattan daha fazla artmasinin etkileri bu biiylimede fazlasiyla goriildii. Ancak parasal
genislemelerle biiylimeye destek bulan Avro Bolgesi, enflasyon agisindan umdugunu
yakalayamadi. Eyliil ay1 enflasyonu bir y1l 6nceye gore yiizde 0,1 oraninda diistii.
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Enflasyondaki bu diisiis ve Avrupa Merkez Bankasi’nin, Eyliil ayindaki son para
politikas1 toplantis1 sonrast yaptigi, gelisen piyasalardaki yavaslamanin enflasyon
goriiniimiinii daha da kotiilestirmesi halinde enflasyon tahminlerini diigiirmeye yonelik
aciklamalar1 da, Avro Bolgesi i¢in parasal genisleme miktarinin artmasi beklentilerini
kuvvetlendirdi.

2010’da yilizde 10,6 biiylime hizin1 2015’in son iki ¢eyreginde yiizde 7’ye diisliren Cin
ekonomisinde ise, bu yavaslamanin ana sebepleri olarak, golge bankaciligi 6nlemek igin
yapilan yeni diizenlemelerin bankacilik sektoriinii daraltmasi, bu gelismenin tasarruflari
ve buna paralel olarak yatirimlar1 diisiirmesi ve ihracatin yiizde 29’lardan yilizde 6’lara
diismesi gorildi. Rakip ekonomi olan Japonya’nin, parasal genisleme yoluyla Yen’in
degerini diistirmesi ve bunun Cin ihracatinin disiisiinde etkili olmasi da bir diger
nedendi. Gittikge ihracati ve dolayisiyla iiretimi diisen Cin’de, iilke liderlerinin
ekonomiyi canlandiracak reform hareketleri yapmamasmin yami sira piyasa sektor
oyuncularint da imkan vermeyerek inovasyonda geri kalmalarina neden olmalarinin
ardindan, gectigimiz aylarda sabit kur rejimi izleyen Cin Hiikiimeti ihracatin1 arttirmak
icin Yuan’1 uist Uste iki kere devalue etme karar1 aldi. Piyasadaki rakip ekonomilerin bu
miidahaleye tepki vermemesi i¢in de bir siire sonra dalgali kur rejimine gegerek Yuan’1
serbest birakacagimi belirtti. Biitiin bunlar1 g6z oniine alarak, IMF ve Diinya Bankasi, Cin
ekonomisinin Oniimiizdeki yillarda yavaslayacagini tahmin ederken, Fitch 2016-2020
doneminde tilkedeki biiylime hizinin yiizde 5 civarina gerileyebilecegini dile getirdi.

IMF, ilkini 2015 Ocak ayinda yayinladigi ve son olarak Ekim ayinda revize ettigi “Diinya
Ekonomik Goriinim” raporunda, kiiresel biiyiimedeki tahminini 2015 yili igin yiizde
3,1’e distiriirken, 2016 yili i¢inse ylizde 3,6’ya indirdi. Raporda bu diislis beklentisini
getiren sebepler; diisen emtia fiyatlar1 ve artan finansal dalgalanmalar olarak gosterildi.
IMF ayni1 revize raporunda, gelismis iilkeler i¢in bu yil ve gelecek yil 6ngoriilen yiizde
2,1 olan biiylime oranini da bu y1l i¢in yiizde 2,0 oranina, 2016 icin ylizde 2,4’ten yiizde
2,2 oranina revize etti. IMF, raporunda ayrica gelismis ekonomilerin diisiik verimlilik ve
deflasyonist baskilara maruz kalmaya devam edecegini kaydederken, destekleyici para
politikalarinin siirdiiriilmesi ¢agrisin1 yineledi. Yiikselen piyasalar ve gelismekte olan
ekonomiler icin biiyiime beklentisini ise bu yil i¢in ylizde 4,2’den ylizde 4’e, gelecek yil
icin ise ylizde 4,7'den yilizde 4,5’e diislirdii. Petrol iireticilerinin daha yavas biiyiimesi,
Cin'de ithalat agirlikli yatirimlara bagimliligin azalmasiyla gelen yavaslama, kredi ve
yatirim patlamasindan sonraki dengelenme siireci, diger emtia ihracatgilarinin zayiflayan
goriiniimii ile jeopolitik gerilimler ve bazi iilkelerdeki yerel ¢atigmalarin gelismekte olan
iilkeler i¢in risk olusturdugu da belirtildi.

OECD ise ilkini Mart ayinda yayimladigi “Ekonomik Goriiniim Raporu”nu Eyliil ayinda
Ara Ekonomik Goriiniim Raporu adi ile revize ederek yayimladi ve 2015 kiiresel biiyiime
tahmini yilizde 3'e, 2016 biiyiime tahminini ise yiizde 3,6'ya indirdi. Kurum,
Ongoriisiindeki bu diislisiin = sebebini, kiiresel biliylimedeki beklentilerin kismen
zayiflamasina, diinya ticaretinin durgunlasmakta olmasina ve finansal kosullarin
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bozulmaya devam etmesine, gelismis ekonomilerde toparlanma devam etse de, gogu
gelismekte olan iilkede goériiniimiin giderek kotiilesmesine bagladi. Ayni raporda OECD,
Avro Bolgesi i¢in 2015 biiylime tahminini 0,1 puan artirarak ylizde 1,6'ya yiikseltirken,
Avro Bolgesi'nin emtia fiyatlarindaki sert diislisten ve Avro’daki deger kaybindan tam
olarak faydalanamadigina dikkat ¢ekti ve bu yilki kiigiik iyilesmeye ragmen orta vadeli
tahminlerini asagi ¢ektigini bildirdi. Gelecek yil ise biiyiime beklentisini yiizde 1,9 olarak
acikladi. ABD i¢in ise bu y1l yiizde 2 olan biiylime tahminini yiizde 2,4’e, dniimiizdeki
2016 y1l1 ekonomik biiyiime tahminini yiizde 2.8’den yiizde 2,6’ya diisiirdii.

Diinya Bankasi ise yilda iki kere yaymladigi “Kiiresel Ekonomik Beklentiler
Raporu”ndaki verileri i¢in herhangi bir revizeye gitmedi. Haziran’da yayimladig1 son
raporda Ocak ay1 raporu tahminlerini revize ederek 2015 kiiresel biiyiime tahminini
yiizde 3’ten yiizde 2,8’e disiiriip, 2016 ve 2017 tahminlerini ise sirasiyla yiizde 3,3 ve 3,2
olarak ayni seviyede birakmisti. Gelismekte olan iilkelerin, artan dis bor¢lanma
maliyetlerine ve diisen emtia fiyatlarina ek olarak FED’in faiz arttirmasiyla sermaye
akislarinda da sikinti yasayacagini vurguladigi raporunda, gelismekte olan {ilkelerin bu
yil ylzde 4,4, gelecek yil yiizde 5,2 ve 2016’da ise yiizde 5,4 biiyiiyecegi tahmininde
bulunmustu. Raporda ayrica, Avro Bolgesi’nin, zayiflayan doviz kuru, diisen petrol
fiyatlar1 ve tarihin en diisiik seviyesindeki faiz oranlar1 sayesinde beklentilerden hizli
iyilestigine dikkat cekilerek, gelismis iilkeler i¢in biiylime beklentileri 2015 i¢in yiizde 2
ve 2016 ve 2017 i¢in ise sirastyla yiizde 2,4 ve ylizde 2,2 olarak belirlendi.

Tiirkiye Ekonomisi

Tiirkiye ekonomisi i¢in 2015 yilinin ticlincii ¢eyreginde, global piyasalar, genel se¢imler,
koalisyon ¢alismalari, kurdaki dalgalanmalar, jeopolitik riskler ve Suriye sinirinda
yasanan sicak gelismeler onemli giindem maddeleri arasinda yerini aldi. 2015 yil1 ikinci
ceyreginde gegen yilin ayni ceyregine gore ylizde 3,8 oraninda beklentilerin iistiinde
biiyiiyen Tiirkiye ekonomisi, son bes ¢ceyregin en iyi biiyiime performansini1 gosterdi. Bu
biiyiimeye destek ise, yiizde 5,6 oraninda bir biiylime sergileyen 6zel tiiketimden, ayni
donemde ciddi bir toparlanma sergileyerek yiizde 11,4 oraninda artig gerceklestiren 6zel
yatirimlardan ve yiizde 7,2 bilyiiyen kamu tiikketim harcamalarindan geldi.

Donem igerisinde igsizlik oran1 2015 Temmuz ayinda yilizde 9,8 seviyesinde agiklandi.
Issiz sayis1 gecen yilin ayni dénemine gore 103 bin kisi artarak 2 milyon 970 bin kisi
olarak gerceklesti.

Yillik TUFE ise Eyliil ayinda beklentilerin iistiinde yiizde 7,95 oraninda agiklanirken,
yillik UFE vyiizde 6,92 olarak aciklandi. TUFEdeki bu yiikselisin sebebi olarak, Orta
Vadeli Program 2016-2018 (OVP) raporunda, temel mal ve islenmis gidalardaki
yavaglamaya ragmen, islenmemis gida fiyatlarindaki yiikselis ve kurlara hassas olan iiriin
gruplarindaki fiyat artis1 gosterildi. Yilin geri kalaninda ise gida fiyatlarindaki beklenen
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diizelme ile birlikte, TUFE yillik artis hizinimn 2015 yilinda yiizde 7,6, 2016 sonunda
yilizde 6,5 ve 2017°de ise yiizde 5 olarak gerceklesecegi ongoriildii.

2015 yili Agustos aymda dis ticaret agigi, petrol fiyatlarindaki diisiis ve otomobil
ihracatindaki artisin destegiyle, yiizde 39,8 oraninda azaldi ve 8 milyar 111 milyon
dolardan 4 milyar 886 milyon dolara diiserek, 2009 Ekim’den bu yana en biiyiik
daralmay1 gordii. Ayn1 donemde ihracat yillik bazda yiizde 2,8, ithalat ise yiizde 18,2
oraninda azaldi. Thracatin ithalat1 karsilama orani ise, gegen yilin ayn1 donemine kiyasla
yiizde 58,4’den ylizde 69,4 ¢ yiikseldi.

Odemeler dengesine bakildiginda, azalan ithalatla birlikte azalan dis ticaret acigma artan
net hizmet gelirlerinin desteginin de eklenmesiyle cari agigim GSYIH’ye oram, 2014
yilinda 2013 yilina goére azalarak yiizde 5,75 seviyesinde gergeklesti. (2013: yiizde 7,9).
Orta Vadeli Plan’da ise bu oranin altin ve diisen petrol fiyatlari ile 2015 yili igin ylizde
5,2 olacagi ve 2016 ve 2017 willart icinde sirasiyla ylizde 4,9’a ve 4,4’e diisecegi
ongoriildii. Bu azalis beklentilerinin temel sebepleri olarak ise, uyumlu para, maliye ve
gelirler politikalar1 ile yapisal reformlarin orta vadede etkisinin goriilecek olmasi
gosterildi. Diinya Bankasi’nin Ekim ayindaki raporunda ise gerekli reformlar yapilmadigi
stirece bu oranin yilizde 5,5’un altina inmeyecegini belirtti.

Buna ek olarak TCMB tarafindan Ekim’de agiklanan son verilere gore, cari agik 2015
yilinin Agustos aymda 2014 yilinin Agustos ayma goére 2,06 milyar dolar azalarak, son 6
yilin en diisiik seviyesi olan 163 milyon dolara geriledi. Boylece 12 aylik kiimiilatif agik
43 milyar 5 milyon dolara diismiis oldu. Ekonomideki biiylimenin zayiflamasiyla birlikte
ithalattaki zayiflamanin, kiiresel talep kosullarinin yetersiz olmasi nedeniyle ihracattaki
azalistan fazla olmasi bu diisiise biiyiikk etken oldu. IMF, Temmuz ayinda yayimnladig:
Haziran raporunda, petrol fiyatlarindaki diislis ve finansman kosullarindaki daralmanin
kisitlayict etkisiyle cari agigin 2015'te daralmasini bekledigi Tiirkiye ekonomisinde, cari
ac1gin azaltilmasi icin siki para ve maliye politikasinin hala gerekli oldugunu belirtmisti.

Tiim bu makro gelismeler ve politikalar 15181nda Tiirkiye i¢in tahmin edilen oranlar ise
son durum itibariyle asagidaki rakamlarla revize edildi.

(%)

Bilyiime

Enflasyon

issizlik
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Sektordeki Gelismeler

Insaat sektdrii 2015 yilmin ilk ¢eyreginde yiizde 2,8 daralirken, ikinci ¢eyreginde yiizde 2
oraninda biiylidii. Sektor genel olarak 2015 yili ikinci ¢eyreginde de en ¢ok istihdam
saglayan sektorlerin arasinda yer almaya devam ederken, Dolar’daki yiikselis ve
secimlerden kaynaklanan iki donem iist iiste daralmadan sonra bu donemdeki yiikselis,
yeni ingaat baslangi¢larina ve mevsimsellik etkilere baglandi.

Sektor acisindan dnem arz eden bir diger veri olan Insaat Ciro Endeksi ise, 2015 yil
ikinci ceyreginde gecen yilin ayni ceyregine kiyasla yiizde 1,6 oraninda azaldi. insaat
Uretim Endeksi ise 2015 yil1 ikinci ceyreginde gecen yilin aym ceyregine gore yiizde 1,8
oraninda artig gosterdi.

2015 yili ilk iki ¢eyreginde bir 6nceki yila gére belediyeler tarafindan Yapi Ruhsati
verilen yapilarin yiizolgimii yiizde 28,4 oraninda azaldi. Yapilarin toplam ytizolgiimii
89,6 milyon m? iken; bunun 48,5 milyon m2’si (yiizde 54,1) konut, 23,6 milyon m2’si
(yiizde 26,4) konut dis1 ve 17,5 milyon m2’si (ylizde 19,5) ise ortak kullanim alani olarak
gerceklesti.

Yap1 Kullanim izni verilen yapilarin yiizolglimii ise yiizde 19,4 oraninda azaldi. Yapilarin
toplam yiiz6l¢iimii 67,8 milyon m2 iken; bunun 40,8 milyon m?’si (ylizde 60,2) konut,
16,0 milyon m2’si (yilizde 23,6) konut dist ve 11,0 milyon m2’si (ylizde 16,2) ise ortak
kullanim alan1 olarak gergeklesti.

Yilbagindan bu yana siiren ve tahvil faizlerinde yasanan 70 baz puanlik diisiis kredi
faizlerine de yansimaya devam etmis ve konut kredilerinde aylik faiz oranlar1 yilizde
0.83’lere kadar gerilemisti. Ancak daha sonra artan enflasyon ile kur ve se¢im belirsizligi
faizleri arttirmaya baglamis ve Agustos ayinda, kiiresel mali piyasalarda yasanan
dalgalanmalar sonucu tiim faiz oranlariyla birlikte konut kredisi faizleri de artarak aylik
ortalama yiizde 1,02 seviyesine yiikselmistir.
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Konut kredileri ise Eyliil sonu itibariyla, 141 milyar TL seviyesine ulastt ve toplam
kredilerin i¢indeki pay1 yiizde 9,44 oldu.
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Tiirkiye genelinde konut satiglar1 da Eyliil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore ylizde
20,01 oraninda azalarak 92.483 adet oldu.
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Konut Fiyat Endeksi ise Temmuz itibariyla 190,76 olarak gergeklesti. Metrekare basina
konut degeri olarak hesaplanan birim fiyatlar 2014 yili Temmuz ayinda 1.429,62 TL/ m?
iken 2015 yili Temmuz ayinda 1.674,83 TL/m? olarak yansidi.
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1 OCAK 2015 - 30 EYLUL 2015 YONETIM KURULU FAALIYETLERI
> Portfoye Iliskin Cahsmalar
Donem igerisinde;

254 adet konut, 73 adet ticari iinite olmak iizere toplam 327 adet bagimsiz bdliimden
olusan "Referans Bakirkdy" konut projemizde, 2015 Ocak-Eyliil doneminde toplam satis
tutar1 31,9 milyon TL olan 57 adet bagimsiz boliimiin satis1 gerceklesmis, satis tutari
toplam 49,2 milyon TL olan 85 adet bagimsiz bolimiin tapu devir islemleri
tamamlanmustir.

30 Eyliil 2015 tarihi itibariyle ise toplam olarak 281 adet bagimsiz boliimiin satisi ile
193,5 milyon TL satig tutarina ulagilmig, tapu devir islemleri tamamlanan bagimsiz
boliim sayis1 177 adet, toplam satis tutar1 129,1 milyon TL olmustur.

Sirketimiz miilkiyetinde bulunan, Eskisehir ili, Odunpazari Ilgesi, 13124 Ada, 1
Parsel'deki 9.811,21 m2'lik arsamiz {izerinde konumlanan Panorama Plus konut
projesinin D Blok zemin kat béliimiinde yer alan marketin Migros Ticaret A.S.'ye 10 yil
siire ile kiralanmas1 hususunda 20 Agustos 2015 tarihinde s6zlesme imzalanmstir. {lgili
kira s6zlesmesi ¢ercevesinde kira baslangi¢ tarihi magaza acilisi itibariyle baslayacaktir.

Sirketimizin, Istanbul Maslak-Mecidiyekdy hattinda yer alan Biiyiikdere Caddesi
iizerindeki konumuyla, portfoyiindeki en 6nemli varliklarindan biri olan "Park Dedeman
Levent" otel projesinin insa siireci tamamlanmis ve yap1 kullanim izin belgesi alinmistir.
Otel, Dedeman Hotels & Resorts International Grubu ile imzalanan 10 yillik kira
sOzlesmesi ¢ercevesinde, Grup’a teslim edilmis ve Temmuz ayinda hizmete agilmistir.

Sirketimizin, Istanbul Ili Umraniye Ilgesinde hayata gegirilecek olan "Istanbul
Uluslararas1 Finans Merkezi" projesi dahilindeki arsasi lizerinde gelistirecegi "ofis+ticari"
karma projesine iliskin insaat yapi ruhsatlari alinmistir. Ayrica projenin, "Ortak
Altyapilarin Yaptirilmasi1" giderlerine katilim payimin Sirketimizce taahhiidiinii teminen,
15 Mayis 2015 tarihinde, ller Bankas1 A.S.'ne hitaben, 97.504.542.-TL tutarinda banka
teminat mektubu verilmistir. Donem igerisinde, projenin Seyas Sey Mimarlik
Miihendislik Miisavirlik A.S. ile 24 Nisan 2013 tarihinde imzalanan tasarim hizmetleri
sOzlesmesi sonlandirilmistir.

Sirketimiz portfoyiinde yer alan, Istanbul Ili, Beyoglu Ilgesi, 138 Pafta, 57 Ada, 14
Parsel'de kayitli bulunan ve banka subesi ve ofis olarak kullanim hizmeti veren Salipazari
Binamizin en efektif sekilde degerlendirilmesi amaciyla yapilan fizibilite ¢aligmalart ile
yeni kullanim alternatifleri arastirilmis ve yapilan ¢aligmalar neticesinde binanin "otel"
olarak kullaniminin Sirketimiz portfoyiline katkis1 acisindan en verimli kullanim sekli
olacagi sonucuna ulasilmstir.
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Konu ile ilgili, Mart ayinda Yo6netim Kurulumuzca; mevcut gayrimenkuliin otel binasi
olarak kullanilacak sekilde tadilatinin tamamlanmasi, sonrasinda uzun donemli
kiralanmas1 yoniinde karara varilmis ve yapilan kapali zarf ile teklif alma ve sonrasinda
acik artirma siireci sonunda, garanti kira geliri en yliksek teklifi veren Beril Otelcilik
Turizm Ticaret Ltd.Sti. ile "kira s6zlesmesi" imzalanmistir.

Igili kira sdzlesmesine gore; Salipazar1 Binasiin otele déniisiimii kapsaminda yapilacak
harcamalarin 15.000.000.-TL+KDV+har¢ v.b. (6denmesi yasa geregi olan diger mali
yiikimlilikler) kism1 Sirketimiz tarafindan karsilanacaktir. 12 aylik tadilat donemince
Beril Otelcilik Turizm Ticaret Ltd.Sti. tarafindan Sirketimize aylik 10.000 Euro + KDV
kira bedeli 6denecektir. Tadilat sonrasinda ise, kira bedeli, 20 yillik siire dahilinde ve
toplamda 34.350.000 Euro + KDV olarak belirlenmistir.

» Genel Kurul, Sermaye Artirnm ve Esas Sozlesme Calismalari

Sirketimizin 2010-2014 olan kayith sermaye tavam izin siiresinin, 1.500.000.000.-TL
mevcut kayitli sermaye tavani igerisinde kalmak iizere, 2015-2019 yillar1 arasinda gegerli
olacak sekilde 5 yil daha uzatilmasina ve konu ile ilgili Esas S6zlesmenin “Sermaye ve
Paylar” baslhikli 8. Maddesinin ve “Ozellik Arz Eden Kararlar” baslikli 16. Maddesinin de
Seri 11l N0:48-1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi ne
uyum ¢alismasi kapsaminda tadiline iliskin olarak Sirketimizin SPK ve Gilimriik Ticaret
Bakanlig1 nezdinde baslatmis oldugu onay siire¢ islemleri tamamlanmis olup, ilgili madde
tadillerinin uygun goriildiigli, Kurul’un 23.01.2015/829 ve Bakanligin da 26.01.2015/02
tarih ve sayili yazilari ile Sirketimize bildirilmistir.

Yonetim Kurulumuzun 16 Mart 2015 tarihli karar ile Sirketimizin 2014 faaliyet yilina ait
Olagan Genel Kurul Toplantis1 17 Nisan 2015 Cuma giinii saat 14:30°da, Sirket merkez
adresinde, T.C. Istanbul Valiligi Ticaret Il Miidiirliigii’niin 15 Nisan 2015 tarih ve
7299047 sayili yazilariyla gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sayin Rahmi YUCE
gbzetiminde her biri 1. -TL nominal degerinde 697.900.000 adet hissenin 1.128.967,565
adetlik boliimiiniin asaleten, 555.915.590,635 adet hissenin ise vekaleten temsil edilmesi
suretiyle %79,81lik katilim oraniyla yapilmistir.

S6z konusu toplantida;

1- Tgili esas sdzlesme tadil maddeleri onaylanmustir.
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2- 2015 yili Yonetim Kurulu se¢im siirecine iliskin giindem maddesi oy coklugu ile
asagidaki sekilde onaylanmistir.

1-) Sayin Hasan CEBECI”

2-) Sayin Ahmet YARIZ

3-) Sayin Osman BEKTAS

4-) Saym Yunus KARAN

5-) Saym Yiiksel GORGEC (Bagimsiz Uye)

6-) Sayin Yahya BAYRAKTAR (Bagimsiz Uye)

Sirketimizin aym tarihli Yonetim Kurulu karari neticesinde, secimi yapilan YOnetim
Kurulu Uyelerinin gorev dagilimi ve komite iiyeleri asagidaki sekilde belirlenmistir.

- Yonetim Kurulu Bagkanligima Saym Hasan CEBECI, Yénetim Kurulu Baskan
Vekilligi'ne Saymn Ahmet YARIZ,

* Sayin Hasan CEBECI, saglik sorunlari nedeniyle, 27 Agustos 2015 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere gérevinden istifaen
ayrilmistir.

- Denetimden ~ Sorumlu  Komite ~ Uyeliklerine ~ Saymn  Yiiksel ~GORGEC
(Baskan)(Bagimsiz Uye) ve Sayin Yahya BAYRAKTAR (Uye)(Bagimsiz Uye),

- Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeliklerine Saym Yahya BAYRAKTAR
(Bagkan)(Bagimsiz Uye), Sayin Yunus KARAN, (Uye) ve Yatirimer Iligkileri Grup
Bagkan1 Ugur GUNEY (Uye),

- Riskin Erken Tespiti Komitesi Uyeliklerine; Sayin  Yiiksel GORGEC
(Baskan)(Bagimsiz Uye) ve Sayin Yahya BAYRAKTAR (Uye)(Bagimsiz Uye) ve

- Ucretlendirme Komitesi Uyeliklerine; Saymn Yiiksel GORGEC (Baskan)(Bagimsiz
Uye) ve Saym Yunus KARAN (Uye)

3- 2014 yili kar dagitimina iligkin Yonetim Kurulu karar ilgili genel kurulda onaylanmis
ve kar dagitiminin nakdi tutar1 olan 5.960.066.-TL ortaklarimiza 21 Nisan 2015 tarihinde
gerceklestirilmistir.

4- Ayni tarihli aliman Yonetim Kurulu karar1 dogrultusunda da 45.100.000.-TL tutarindaki
bedelsiz kar dagitim islemleri i¢in de Sermaye Piyasasi Kurulu’na sermaye artirim
bagvurusu yapilmis ve ilgili basvuru SPK’nin 01.06.2015/14-676 tarih ve sayili karari ile
onaylanmistir. Bedelsiz paylarin dagitim islemleri ise 11 Haziran 2015 tarihi itibariyle
yapilmustir.

Ilgili Genel Kurul tutanaklar1 29.04.2015 tarihinde, Sirketimiz esas sdzlesme son hali ise
16.06.2015 tarihinde tescil edilmistir.
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> Iliskili Taraflarla Gergeklestirilen islemler

Tliskili taraflardaki Nakit ve Nakit Benzerleri, Finansal Yatirnmlar

30 Eyliil 2015 31 Arahk 2014
Bankalar — vadesiz mevduat
Halkbank 580.795 424.071
Bankalar — vadeli mevduat
Halkbank 2.599.533 7.902.288
Bankalar — Diger hazir degerler
Halkbank 257.500 331.560
Halk Yatirim -- 218
Banka Bonosu — Finansal Yatirumlar
Halkbank -- 34.841.163
Toplam 3.437.828 43.499.300
Pegin odenmis giderler 132.014 192.728
Halk Sigorta 121.287 188.977
Halk Hayat ve Emeklilik 10.727 3.751
Diger donen varliklar 1.795 --
Halkbank 1.795 --
Yapilmakta olan yatirimlarda aktiflestirilen giderler 411.877 42.668
Halkbank 241.048 1.875
Halk Sigorta 170.829 40.793
Toplam 545.686 235.396
Finansal bor¢clanmalar
Halkbank —kisa vadeli 3.396.513 3.397.361
Halkbank —uzun vadeli 11.863.929 13.340.555
Toplam 15.260.442 16.737.916
Iligkili taraflara ticari bor¢lar
Halk Sigorta 69.101 126.242
Toplam 69.101 126.242
Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Halkbank -- 2.788.350
Toplam -- 2.788.350
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fliskili taraflardan gelir ve giderler

1 Ocak — 1 Temmuz - 1 Ocak — 1 Temmuz —

30 Eyliill 2015 30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2014 30 Eyliil 2014
Kira gelirleri
Halkbank 23.251.462 8.295.304 20.792.065 6.831.355
Halk Faktoring 60.926 - 511.288 177.432
Halk Hayat ve Emeklilik 64.285 21.428 58.692 18.320
Halk Sigorta 64.285 21.428 58.692 19.564
Halk Yatirim -- -- 40.372 1.244
Toplam 23.440.958 8.338.160 21.461.109 7.047.915
Faiz gelirleri
Halkbank finansal yatirim faiz gelirleri 942.497 -- 6.308.279 2.094.879
Halkbank vadeli mevduat faizi 438.873 92.237 4.391.459 1.303.976
Halk Yatirim -- -- 60.551 --
Toplam 1.381.370 92.237 10.760.289 3.398.855
Diger gelirler
Halk Hayat ve Emeklilik 9.146 -- -- --
Halk Sigorta 1.582 -- -- --
Toplam 10.728 -- -- --
Faiz giderleri
Halkbank 1.208.498 392.703 1.351.868 445.783
Toplam 1.208.498 392.703 1.351.868 445.783
Komisyon giderleri
Halk Yatirim 695 -- 13.242 2.578
Halk Portfoy Yonetimi -- -- 91.794 26.273
Toplam 695 -- 105.036 28.851
Diger giderler
Halk Sigorta 160.694 42.475 101.154 27.764
Halkbank 45.311 20.705 89.116 77.031
Halk Hayat ve Emeklilik 7.498 134 9.546 3.672
T. Halk Bankas1 Spor Kuliibii -- -- 539.835 99.044
Halk Yatirim -- -- 30.339 339
Halk Portfoy Yonetimi AS -- -- 4.590 1.314
Toplam 213.503 63.314 774.580 209.164

30 Eyliil 2015 tarihinde sona eren ara hesap doneminde, iliskili kuruluslardan elde edilen

kira ve faiz gelirleri, hasilatin %46’sini olusturmaktadir (30 Eyliil 2014: %63).

30 Eyliil 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, faiz gelirleri vadeli
mevduatlardan elde edilen gelirden, faiz giderleri ise kredi faizlerinden olugsmaktadir.
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IV-  FINANSAL PERFORMANS

» Baslica Finansal Gostergeler

Gelir Tablosu Verileri (TL) 01.01.2015 01.01.2014
30.09.2015 30.09.2014
Toplam Hasilat 53.582.062 48.451.707
Konut Satis Gelirleri 24.861.690 11.887.286
Bina Kira Gelirleri 26.696.876 22.591.691
Finansal Gelirler 2.023.496 13.972.730
Satislarin Maliyeti 9.941.628 6.109.441
Konut Satis Maliyeti 7.740.680 3.258.722
Diger Maliyetler 2.200.948 2.850.719
Briit Kar 43.640.434 42.342.266
Genel Yonetim Giderleri (6.969.075) (8.550.770)
Diger Gelirler/(Giderler) (288.939) (1.348.397)
Faaliyet Kart 36.382.420 32.443.099
Finansal Giderler (1.208.498) (1.351.868)
Dénem Kan 35.173.922 31.091.231
Bilan¢o Verileri (TL) 30.09.2015 31.12.2014
Aktifler 936.726.113 928.406.666
Ozkaynaklar 857.175.777 827.793.895
Finansal Borg 15.260.442 16.737.916
01.01.2015 01.01.2014
30.09.2015 30.09.2014
Ortalama Aktif Karlilig1 (%) 5,02 4,50
Ortalama Ozkaynak Karlilig1 (%) 5,56 5,29
Temel Rasyolar 30.09.2015 31.12.2014
Finansal Borg / Ozkaynaklar %1,78 % 2,02
Ozkaynaklar / Aktif Toplami %91,50 % 89,16
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> Gayrimenkul Tablosu ( 30.09.2015 itibariyla)

PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

2015 Eyliil 2015 Eyliil
Net Kayith Son Gergege
GAYRIMENKULLER Ahs Degeri Ekspertiz  Uygun Degeri
GAYRIMENKUL PROJELERI Tarihi (TL) Rapor Tarihi (TL)

ARSALAR
Istanbul Sancaktepe Arsasi 16.10.2014  59.501.929 13.10.2014 80.000.000
Arsalar Toplam 59.501.929 80.000.000
PROJELER*
Istanbul Finans Merkezi Projesi 28.10.2010 267.550.130 09.12.2014  574.633.400
Kocaeli Sekerpinar Projesi 11.09.2012 98.266.000 22.10.2014  157.624.858
Referans Bakirkdy Konut Projesi 09.09.2011 13.013.122 16.12.2014 14.507.046
Eskigehir Panorama Plus Konut Projesi  24.01.2012  39.321.341 10.12.2014 47.395.494
Projeler Toplam 418.150.593 794.160.798
BINALAR
Istanbul, Halkbank Finans Kule 29.12.2011 124.424.307 26.12.2014  167.471.005
Park Dedeman Levent Otel 28.10.2010 87.780.290 11.12.2014  121.992.000
Istanbul Salipazar1 Binasi 28.10.2010 21.659.913 09.12.2014 43.400.000
Istanbul Karakdy Binast 28.10.2010 23.310.924 09.12.2014 28.500.000
Istanbul Bakirkdy Binast 28.10.2010  8.931.502 09.12.2014 19.602.000
Ankara Kizilay Binasi 28.10.2010 12.317.679 12.12.2014 17.675.000
Istanbul Beyoglu Binasi 28.10.2010 11.934.393 09.12.2014 19.270.000
[zmir, Konak Binas1 1 28.10.2010 13.082.615 09.12.2014 18.530.000
Istanbul Besiktas Binasi 28.10.2010 11.807.206 09.12.2014 15.114.000
Istanbul Etiler Binast 28.10.2010 10.939.793 09.12.2014 14.575.000
Istanbul Sisli Binas1 28.10.2010 10.811.855 09.12.2014 13.000.000
Ankara Bagkent Binasi 28.10.2010  9.445.844 25.12.2014 13.224.000
Izmir Konak Binas1 2 28.10.2010 10.155.590 09.12.2014 12.600.000
Bursa Binast 28.10.2010  8.390.402 09.12.2014 10.865.000
Istanbul Atakoy Binasi 28.10.2010  4.970.797 09.12.2014 10.290.000
Ankara Bahgelievler Binasi 1 28.10.2010 6.539.215 11.12.2014 9.077.500
Istanbul Fatih Binasi 28.10.2010  6.265.716 09.12.2014 9.050.000
Kocaeli Binasi 28.10.2010 6.451.867 09.12.2014 8.567.000
Sakarya Adapazari Binasi 28.10.2010  5.887.750 11.12.2014 8.212.050
Ankara Bahgelievler Binasi 2 28.10.2010  5.637.676 09.12.2014 7.735.000
Istanbul Nisantas1 Binasi 28.10.2010  4.967.098 09.12.2014 7.475.000
Istanbul Caddebostan Binasi 28.10.2010  5.980.645 09.12.2014 7.165.000
Binalar Toplam 411.693.077 583.389.555
TOPLAM PORTFOY 889.345.599 1.457.550.353

Projesi’nin degeri ise satilmamis bagimsiz boliimlerin Sirketimiz payina diisen degeri olarak portfoy tablosuna yansitilmistir.

* Eskisehir ve Bakirkdy konut projeleri ile Sancaktepe arsasi stoklar hesabinda maliyet degerleri ile takip edilmektedir. Projeler icin
tablodaki gergege uygun degerler (IFM hari¢) son ekspertiz raporunda yer alan_bitmis proje degerleridir. Bakirkdy Referans
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» Gayrimenkul Dagilimi (Son Ekspertiz Degerlerine Gore)

Binalar
%40

Arsave
Projeler
%60
» Gayrimenkul Ekspertiz Degerleri (TL)
s 4 realar ve Projeler w=Binalar s Toplam Portfoy

Kurulog 2010 un 2012 2013 2014 Eyhil 2015Eyhal
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> Kiralanan Gayrimenkullere iliskin Bilgiler

Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatirimlari 6zet tablosu asagida yer

almaktadir:

: - , : - 9AYLIK
KIRA GELIRI ELDE EDILEN KIRALAYAN KULLANIM KIRA BEDELI
GAYRIMENKULLER KURUM AMACI (TL)
Istanbul Halkbank Finans Kule T. Halkbank A.S. Genel Miidiirliik 10.945.750
Istanbul Park Dedeman Levent Otel Dedeman Grup Otel Binas1 *2.290.168
Istanbul Karakoy Binasi THI;akll;l;T(ltllgrﬁgs' Banka Subesi 1.040.558
Istanbul Salipazar1 Binasi T. Halkbank A.S. Banka Subesi 520.418
Istanbul Bakirkdy Binas1 T. Halkbank A.S. Banka Subesi 918.405
Istanbul Beyoglu Binas1 H];.zﬂzuli/[bi?stnlé;;lsl ;5;1 Banka Subesi 991.098
Istanbul Besiktas Binas1 T. Halkbank A.S. Banka Subesi 797.550
Istanbul Etiler Binas1 T. Halkbank A.S. Banka Subesi 734.724
Istanbul Sisli Binas1 T. Halkbank A.S. Banka Subesi 734.724
Istanbul Atakdy Binasi T. Halkbank A.S. Banka Subesi 526.552
Istanbul Fatih Binasi T. Halkbank A.S. Banka Subesi 404.098
Istanbul Caddebostan Binas1 T. Halkbank A.S. Banka Subesi 428.589
Istanbul Nisantas1 Binas1 T. Halkbank A.S. Banka Subesi 367.362
Ankara Kizilay Binasi T. Halkbank A.S. Banka Subesi 911.458
Ankara Bagkent Binasi Té;??f;@ii Bankoa tglubem 790.865
Ankara Bahgelievler Binasi 1 T. Halkbank A.S. Banka Subesi 502.062
Ankara Bahgelievler Binas1 2 Koton Magaza 464.065
Izmir Konak Binas1 1 T. Halkbank A.S. Banka Subesi 930.651
. T. Halkbank A.S.

Izmir Konak Binas1 2 Halk Emeklilik Banka Subesi 653.163
Halk Sigorta

Bursa Binasi T. Halkbank A.S. Banka Subesi 575.534

Kocaeli Binasi T. Halkbank A.S. Banka Subesi 612.270

Sakarya Adapazari Binasi T. Halkbank A.S. Banka Subesi 552.219

TOPLAM 26.692.283

* Park Dedeman Levent Otel Binas1 Temmuz ayinda hizmete agilmis olup, toplam kira bedeli Temmuz-Agustos-Eyliil aylarina aittir.
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> Sirket Istiraklerimiz ve Bagh Ortakliklarimz & Miisterek Faaliyetler

Sirketin 30 Eyliil 2015 itibariyle istiraki ya da bagli ortakligi bulunmamaktadir.

Sirket 4 Eyliil 2014 tarihinde Vakif Gayrimenkul A.S. ile Adi Ortaklik So6zlesmesi
imzalamistir. % 50 pay ile % 50 oy verme hakkina sahip olunan bir miisterek faaliyet
olan Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligi, Tiirkiye’de kurulmustur.

Sirket’in miisterek faaliyetindeki sahip oldugu 6nemli paylar asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahik
Miisterek faaliyetlerdeki paylar 2015 2014
Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligi %50 %50

Halk GYO-Vakif GYO miisterek faaliyet’inin sahiplik orani dikkate alinarak hesaplanan
Ozet finansal bilgileri ise asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

2015 2014

Duran varliklar 10.302.941 9.901.360
Donen varliklar 59.859.641 60.162.805
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (78.551) (369)
Net varliklar 70.084.031 70.063.796
1 Ocak - 1 Ocak —

30 Eyliil 2015 30 Eyliil 2014

Gelirler -- --
Giderler -- --

Net kar
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» Para ve Sermaye Piyasasi Araclan

30 Eyliil 2015 31 Arahk 2014

Bankalar-Vadeli mevduat 2.599.533 7.902.288
Bankalar-Vadesiz mevduat 580.587 424.195
Diger hazir degerler!” 256.500 331.778
Finansal durum tablosunda yer alan toplam

nakit ve nakde esdeger varhklar 3.436.620 8.658.261
Nakit benzerleri lizerindeki faiz gelir

reeskontlari -- --
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit

ve nakde esdeger varhiklar 3.436.620 8.658.261

™)

30 Eyliil 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla Sirket’in diger hazir degerleri,
Bakirkdy Projesi ve Eskisehir Projesi’nden yapilan konut satislar1 dolayisiyla elde

ettigi kredi kart1 alacaklarindan olugsmaktadir.

30 Eyliill 2015 tarihi itibariyla, bankalardaki vadeli mevduat detaylari asagidaki

gibidir:
Nominal faiz

30 Eyliil 2015 Tutar orani (%) Vade
Vadeli mevduat

TL 1.317.891 8.00 1 Ekim 2015
TL 797.123 8.00 1 Ekim 2015
TL 391.357 8.00 1 Ekim 2015
TL 93.162 8.00 1 Ekim 2015
Toplam 2.599.533

30 Eyliil 2015 tarihi itibariyla Sirket’in finansal yatirimi bulunmamaktadir.
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» Tamamlanan Projeler

Park Dedeman Levent Otel

I . Istanbul

Tigesi . Sisli/ Levent

2015 Eyliil Net Kayith Degeri : 87,8 Milyon TL

2015 Eyliil Gercege Uygun Degeri : 2014/ 122 Milyon TL

Sirketimiz portfoyiinde bulunan Levent arsasi iizerinde insasi tamamlanan projemiz
Sirketimizin turizm sektoriindeki ilk yatirimidir. Mimarisi ve konumu itibariyla sehir
otelciliginin en giizel 6rneklerinden biri olan binanin, Mecidiyekdy-Maslak hattindaki is
oteli ihtiyacin1 karsilamas1 hedeflenmektedir.

Cevre dostu bir yap1 olmast hedeflenen Park Dedeman Levent Otel, LEED (Enerji ve
Cevre Dostu Tasarim’da Liderlik) sertifikast adayidir.

Donem igerisinde yap1 kullanim izin ruhsati alinan Park Dedeman Levent Otel, 10

yilligimma imzalanan s6zlesme g¢ergcevesinde Dedeman Hotels & Resorts International’a
teslim edilmis ve Temmuz ayinda hizmet vermeye baslamistir.
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Referans Bakirkoy Konut Projesi

I : Istanbul

Tigesi . Bakirkdy

2015 Eyliil Maliyet Degeri 13,0 Milyon TL

2015 Eyliil Gerc¢ege Uygun Degeri : 2015/14,5 Milyon TL
(Satilmayan Boéliimlerin Degeri)

Halk GYO Pay1 : 9%50,5

Yiiklenici Firma . Biskon Yap1 A.S.

Sirketimiz portfoyiinde yer alan Istanbul ili Bakirkdy Ilgesi Osmaniye Mahallesi 1224
Ada 2 ve 1225 Ada 1 parsellerde kayitli bulunan arsalar iizerinde, Kiler Holding
istiraklerinden Biskon Yap: Ortakligi ile “Arsa Satist Karsiligi Gelir Paylagimi”
yontemine gore insa edilen ve satiglarina devam edilen "Referans Bakirkdy" projemizde
254 adet konut ve 73 adet ticari olmak lizere toplam 327 adet bagimsiz bolim yer
almaktadir.

Projede 30 Eyliil 2015 tarihi itibariyle 327 adet bagimsiz bolimden 281 adedinin satisi
gergeklesmis ve bu satiglardan toplam 193,5 milyon TL hasilat elde edilmistir.

2014 yilinda tapu devir islemlerine baslanan projede satilan bagimsiz bdliimlerden

toplam 177 adedinin tapu devir islemleri tamamlanmis olup, yapilan islemlerin hasilat
tutar1 129,1 milyon TL biiyikligiindedir.
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» Devam Eden Projeler

Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi Projesi

il ; Istanbul

Tigesi ; Umraniye

Arsa Yiiz Ol¢iimii ; 28.732 m?

Toplam Ingaat Alam ; 409.883 m’

2015 Eyliil Net Kayith Degeri : 267,5 Milyon TL

2015 Eyliil Ger¢ege Uygun Degeri : 2014/ 574,6 Milyon TL

Sirketimiz, Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 koordinasyonunda yiiriitiilen Istanbul Uluslararas
Finans Merkezi (IFM) projesinin en biiyiik paydaslarindan biri olarak proje dahilindeki arsasi
lizerine 46 ve 34 kath iki kule ve 8’er katli 3 bina insa etmeyi planlamaktadir. A sinifi
standartlarda dizayn edilecek ofis kulelerimizin Istanbul’un diinya standartlarinda ve yiiksek
kalitede ofis ihtiyacini karsilamasi hedeflenmektedir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile Sirketimiz
arasinda Finans Merkezi projesinin uygulama asamasina iliskin hususlar iceren “Mutabakat ve
Protokol Metni” imzalanmistir. Proje, merkezi Ankara’da bulunan kamu bankalar1 Halkbank,
Vakifbank, Ziraat Bankasi ile BDDK, SPK ve Merkez Bankasi gibi kurumlari tek bir merkezde
toplayacaktir.

Projenin tamamlanmasi sonrasinda ise Tiirkiye Halk Bankasi A.S.'nin ihtiya¢ ve talebi
dogrultusunda belirlenecek alanin, SPK lisanshi bir gayrimenkul degerleme sirketince tespit
edilecek deger iizerinden, Tirkiye Halk Bankasi A.S$.'ne kiralanmasi hususunda iyi niyet
sozlesmesi imzalamustir.

Donem igerisinde projenin insaat izin ruhsatlari alinmistir.
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Eskisehir “Panorama Plus” Konut Projesi

il . Eskisehir

Tigesi :  Odunpazar1

2015 Eyliil Maliyet Degeri 39,3 Milyon TL

2015 Eyliil Ger¢ege Uygun Degeri . 2014/ 47.3 Milyon TL

Sirketimiz portfoyiinde, Eskisehir ili Odunpazar ilgesinde yer alan, toplam 9.811 m?
biiylikliigiindeki arsamiz iizerinde hayata gegirilen projede; 97 adet konut ve 5 adet ticari
iinite olmak {izere toplam 102 adet bagimsiz boliim yer almaktadir

Toplam insaat alan1 27.318 m? olan projede, 19 katli bir konut blogunun yani sira 8 kath
konut ve ticari Unitelerden olusan bir adet yatay blok ve 1 adet AVM blogu yer
almaktadir.

Panorama Plus, USGBC (United States Green Building Council) tarafindan yiiriitiilen
siirdiiriilebilirlik ile ilgili calismalar dogrultusunda, binalarin ¢evresel etkilerinin
degerlendirildigi; Siirdiiriilebilir Araziler (21/26), Su Verimliligi (5/10) ve I¢ Hava
Kalitesi (7/15) kriterlerinde yiiksek oranlar alarak, “Eskisehir'in en yiiksek puani ile
LEED Silver sertifikas1” alan ilk projesi olmustur.

Kasim 2013 tarihinde ilk lansmani yapilan projenin, ingaati ve satiglart devam etmekte
olup, kat irtifak tapular ¢ikmistir.
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Kocaeli Sekerpmar Bankacihk Ussii Projesi

ili ; Kocaeli

Tigesi : Sekerpinar

2015 Eyliil Net Kayith Degeri : 98,3 Milyon TL

2015 Eyliil Gerc¢ege Uygun Degeri : 2014/ 157,6 Milyon TL

2012 yili Eyliil ayinda Sirketimiz portfoyiine dahil edilen Kocaeli Sekerpinar’daki 15.652
m? biiyiikliige sahip arsamiz iizerinde iki blok halinde insasi devam eden bankacilik iissii
projesi, teknolojik olarak bir bankanin tiim ihtiyaglarin1 karsilayabilecek kullanim
alanlarina ve altyapiya sahip olacaktir. Merkez; depo, ¢agri merkezi, veri merkezi ve
egitim birimlerinin yani sira misafirhane, ve sosyal alanlarin da bulunacagi bir kompleks
olarak insa edilmektedir.

Projenin anahtar teslim olarak kiralanmas1 hususunda Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. ile 1yi
niyet sozlesmesi imzalamistir. S6zlesme, proje bitimi sonrasi tiim alanin Tiirkiye Halk
Bankas1 A.S.'ne, SPK lisansl bir gayrimenkul degerleme sirketince tespit edilecek deger
iizerinden kiralanmasi hususlarini igermektedir.

Projede A Blok ingaati tamamlanmis ve yapi kullanim izin belgesi alinmis olup, B Blok
insaat1 devam etmektedir.
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» Planlanan Projeler

Sancaktepe Konut Projesi

il . Istanbul

Tigesi . Sancaktepe

2015 Eyliil Net Kayith Degeri © 59,5 Milyon TL
2015 Eyliil Ger¢cege Uygun Degeri : 2014 / 80 Milyon TL
Halk GYO Pay1 : %50

Istanbul Anadolu Yakasi’nda konut projesi gelistirmek amactyla Halk GYO Vakif GYO
Adi Ortaklik’1 kurulmus ve Istanbul'un son donemlerde en cok gelisme gosteren ilgesi
Sancaktepe’de yer alan yaklasik 98 bin m? biiyiikliigiindeki arsanin alimi, %350-50
ortaklik tizerinden, 110 milyon TL bedel ile Ekim 2014’de gerceklestirilmistir.

Sancaktepe arsasi, gerek ulasim aglarina, gerek aligveris ve yasam merkezlerine ve
gerekse de Diinya’nin en biiyiik finans merkezlerinden biri olacak olan Istanbul Finans
Merkezi’ne yakin bir konumdadir. Projede, insaat ruhsatt alimina iliskin bagvuru yapilmis
olup, siire¢ devam etmektedir.
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Salipazar1 Otel Projesi

il : Istanbul

Tigesi : Beyoglu

2015 Eyliil Net Kayith Degeri : 21,7 Milyon TL

2015 Eyliil Gercege Uygun Degeri : 2014 / 43,4 Milyon TL

Halk GYO portfoylinde yer alan, banka subesi ve ofis olarak kullanim hizmeti veren
Salipazar1 Binanin en efektif sekilde degerlendirilmesi amaciyla yapilan fizibilite
caligmalar ile yeni kullanim alternatifleri arastirilmis ve yapilan ¢alismalar neticesinde
binanin "otel" olarak kullanimmin Sirket portfoyiine katkisi acisindan en verimli
kullanim sekli olacagi sonucuna ulasilmaistir.

Konu ile ilgili, mevcut gayrimenkuliin otel binasi olarak kullanilacak sekilde tadilatinin
tamamlanmasi, sonrasinda uzun dénemli kiralanmasi yoniinde karara varilmis ve yapilan
kapali zarf ile teklif alma ve sonrasinda agik artirma siireci sonunda, garanti kira geliri en
yiikksek teklifi veren Beril Otelcilik Turizm Ticaret Ltd.Sti. ile "kira soézlesmesi"
imzalanmistir.

Ilgili kira s6zlesmesine gore; Salipazar1 Binasinin otele déniisiimii kapsaminda yapilacak
harcamalarin 15 milyon TL’lik kismi1 Sirketimiz tarafindan karsilanacaktir. 12 aylik
tadilat donemince Beril Otelcilik Turizm Ticaret Ltd.Sti. tarafindan Sirkete aylik 10 bin
Euro kira bedeli 6denecektir. Tadilat sonrasinda ise, kira bedeli, 20 yillik siire dahilinde
ve toplamda 34 milyon 350 bin Euro olarak belirlenmistir.
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> Portfoy Simrlamalarina Iliskin Bilgiler

Fimansal Tablo Ana Hesap

Falemleri 30 EylEl 2015 (TL) 31 Arahk 2014 (TL)

A Para ve sermaye piyvasasi araglan Seri: III-48.1 sayilas Teblig, Md. 24(b) 3. 436.620 465 587030
Gayrimenkunller., gayrimenimie

B dawall projeler, gayrimenimile davyala Seri: IIT-48.1 sayils Teblig, Md.24/a) 889.345 599 816.622.098
haklar

c Istiralkler Seri: IMI-48._1 sayuls Teblig. Md.24/(b) -— —
i]:lﬁ]ﬂll ta;a.ﬂa.rdaﬂ alacaklar (ticari Seri: TII-48 1 sayali Teblif. Md 23/(5) . -
Difer 43 943 894 65.197.538

D v 4k o Serni: IIT-48_1 sayih Teblig, Md 3/(k)

E Finansal borglar Seri: III-48.1 sayuls Teblig, Md 31 15.260.442 16. 737915

F Dhger finansal yiikdimliilikler Seri: IIT-48.1 sawvili Teblig. Md. 31 — —

L= Finansal kiralama borglamn Sern: IMMT-48.1 sayilis Teblig, Md. 31 -— —

H Lh?hh m}”ﬂ“a borglar (ticari Seri: TII-48.1 sayxl: Teblig. Md 23/(£) - -

I Ozkaynalklar Seri: IMI-48.1 sayuls Teblig. Md. 31 B57.175. 777 B27.793.895

Driger kaynalkilar G4 280 BOq B3 B74 855
Toplam kaymaklar Seri: IIT-48 1 sawvih Teblif, MMd 3/(k) D36.7T26.113 DR ADG.G66
DMiger Finansal Bilgiler Tlgili Diizenleme 30 Eylal 2015 (TL) 31 Arahk 2014 (TL)
Para ve sermaye pivasasi ara¢glarmmn
Al 3 salhik gavrimenknl] Sdemelerni igin Seri: IIT-48.1 sasuls Teblig, Md 24000 -— —
tutulan ks

A2 | VadeliWadesiz TL/Ddviz Seri: IMT-48.1 sawvilh Teblisg. Md.24/b) 3.180.120 B.326.483

Al Yabanci senmaye piyasas: araglan Seri: III-48.1 sasyuls Teblig, Md 240d) — —
Wabamc:r gayrimeninller,

Bl | sayrimenkuile dayal: projeler. Seri: IIT-48.1 sayuls Teblig, hid 24.0d) — —
gayrimentmle daval: haldar

B2 | Afil tumlan arsa’araziler Seri: III-48.1 sawili Teblig Md. 24.(c) -— —

Cl W abamnc: igtirakler Seri: IIT-48.1 sasuls Teblig Md 24./(d) — —

C2 | Isletmeci sirlcete istiral Seri: IMT-48.1 sawvils Teblig, Md .28 — —

J Gavrinakdi krediler Serni: IMT-48.1 sayvili Teblizg, Md 31 -— —
Uzerinde proje gelistirilecel:

K miiilkiveti ortaklifFa adt olmavan Seri: III-48.1 sayili Teblig, Md.22/e) — —

ipotekli arsalarmm ipotek bedellen

Aspgari/Azami 30 Eylal 2015 31 Arahk 2014

Portféy Smorlamalan Tlgili Diizenleme Oran (TL)

1 L.LT:'J'L:[:ie proje gelizinlecek milkivet: ortakliga ait olmayan ipotekl arsalann ipotek Seri: 48 1 sayih Tebliz, Md 22/(e) ED " i %10 B B

1 | Gaymmenkuller, Gaynmenkule Dayal: Projeler, Gaynmenkule Dayah Haklar Sent: IIT-48.1 sayh Tebhz Md.24/z).(b) (B+ALD Asgan %351 969494 %8796

3 | Para ve Sermave Pivasas: Araclan ile Itirakler Seni: I-43.1 sayh Tebhiz, Md. 24/ (A+C-Al)D Azami %249 %20.37 %5.02

Yabane: Gaynmenkuller, Gaynimenkule Dayah Projeler, Gaynmenkule Dayal Haklar, : ) . . R . .

4 Lotirakler Sermaye Piyasas: Aralan Ser: IM-48.1 sayih Teblig, Md.24/(d) (A3+-B1+C1H/D Azammi %49 - -

& | Atl Tutulan Arsa/Arvaziler Seri- IM-48.1 sayxh Tebhz Md.24/(c) B2D Azami %20 - -

6 | Isletmes Sukete Istiak Sert: ITT-48.1 sayzh Tebhg, Md.28 C2D Azami %10 - -

7 | Borglanma Smuin Seni: [II-48.1 sayh Tebhiz. Md.31 (E+F+G+H+I)1 Azami %3500 %al.78 %2.02

8§ | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri: I48.1 sayih Tebhiz, Md24/(b) (A2-AD)D Azami %10 [INNCTTETINNNN| %050 |
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VI-  HISSE PERFORMANSI

Sirketimiz 22 Subat 2013 itibariyla halka arz edilmis olup, paylarinin yiizde 28’1, “HLGYO”
kodu ile BIST A.S.’de islem gormektedir. Hisse senedimiz BIST GYO, BIST MALLI, BIST
100, BIST TUM endekslerine dahildir.

. Adet Oram Piyasa
Eyliil 2015 Itibariyle (%) Degeri (TL)
Kapams Fiyati 1,00
Toplam Paylar 743.000.000 743.000.000
Halka Acik Toplam Paylar 208.039.944 28,00 208.039.944
Fiili Dolagimdaki Diger Paylar 138.138.599 18,59  138.138.599
HALKBANK’m BIST’den aldig1 Paylar 48.954.561 *6,59 48.954.561
HALKGYO’nun BIST den aldig1 Paylar ~ 20.946.783 2,82 20.946.783

30 Eyliil 2015 itibariyle bir onceki yilin aynit donemine kiyasla, BIST 100 endeksi %1
azalis, GYO endeksi ise %11 oraninda artis gostermistir. Sirketimiz hisse senedi ise %3
oraninda azalarak dénem sonu kapanigini 1,00 TL’den gergeklestirmistir, ilk dokuz aylik
toplam islem hacmi ise %42 oraninda artarak 716,4 milyon TL olmustur.

=BIST100 —BISTGYO —HLGYO

T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T T
Deald Subl3 Macl3d Mis13 Mapld Hel3 Teml3d Aguld Byll3 Bkil3 Kasl3 Aral3 Ocald Subld Macld Nisdd Meyld Held Temld Auld Bylld Bhild Ksid Armld Ocnl5 Subl5 Macl5 MNis15 MaylS He15 Teml5 AgulS Eylls
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RiSK YONETIM POLITIKALARI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Sirkette, risk yonetimi, i¢ denetim ve kontrol sistemleri uluslararasi uygulamalar, ilkeler ve
orgiitlenme cercevesine uygun olarak yapilandirilmistir. I¢ kontrol faaliyetleri, Sirketin is ve
islemlerinin yonetim stratejisi ve uygulamalarina, kurumsal yonetimin amag ve hedeflerine ve
mevzuatina uygun olarak diizenli, verimli ve etkin bir sekilde mevcut mevzuat ve kurallar
cercevesinde yiiriitilmesi, hesap ve kayit diizeninin biitiinliigii ile giivenilirliginin, veri
sistemindeki bilgilerin zamaninda ve dogru bir sekilde elde edilebilirliginin saglanmasi,
varliklarinin korunmasi, Sirket igerisinde var olan i¢ kontrollerin yeterli olup olmadiginin
kontrolii, liretilen bilgilerin giivenilirligi, kontrolii, hata, hile ve usulsiizliiklerin 6nlenmesi ve
tespiti amaciyla gerekli kontroller yapilacak sekilde organize edilmistir.

I¢ denetim sistemi, kurumun her tiirlii etkinligini gelistirmek, iyilestirmek ve kuruma katma
deger yaratmak amaciyla bagimsiz ve tarafsiz bir sekilde risk yonetimi, i¢ kontrol ve yonetim
stireglerinin etkinligi ve verimliliginin degerlendirilmesi ve gelistirilmesi icin sistematik
yaklagimlar gelistirerek kurumun hedeflerine ulagmasina yardimer olacak sekilde
isletilmektedir. Sirketimizde risk ydnetimi ve i¢ kontrol faaliyetleri “I¢ Denetim ve Risk
Kontrol Béliim Miidiirliigii” ile  “Risk Yonetimi Boliim  Miidiirliigii”  tarafindan
yiirlitiilmektedir. Sirket faaliyetleriyle ilgili risklerin, Sirket risk politikasi ve buna baglh sirket
i¢i diizenlemeler g¢ergevesinde yonetilmesi konusunda Denetimden Sorumlu Komiteye ve es
zamanlt olarak sirket {iist yOnetimine raporlama yapmaktadir. Risk Yonetimi Boliim
Midiirligi tarafindan donemlik degerlendirme raporu, portfoy sinirlamalarina uyum ve takip
tablosu, aylik olarak likidite oran bildirim cetveli hazirlanmakta ve Denetimden Sorumlu
Komiteye, Kurumsal Yo6netim Komitesine, Riskin Erken Tespiti Komitesine ve {ist yonetime
es zamanl olarak sunulmaktadir. Boylece s6z konusu risklerin yonetilmesine iliskin olarak
Sirket iist yoOnetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin
gelistirilmesi amaglanmaktadir.

Sirket’in i¢ kontrol sistemi; Sirket’in faaliyetleri ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin
uygunluk, yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, degerlendirmek ve
sonuclart ilgili birimlere raporlamak iizere olusturulmustur. Olusturulan sistemde risk odakli
kontrol anlayis1 benimsenmis olup, bu kapsamda Sirket faaliyetleriyle biitiinlesik riskleri en
aza indirmek ve ortadan kaldirmak iizere gelistirilmis olan kontroller ve bu kontrollerin
yeterliligi ic denetim faaliyetinin temelini olusturmaktadir. I¢ denetim faaliyetlerinden
sorumlu Birim, isleyisini, i¢ kontrol faaliyetlerini, gérevlendirilen personelin gorev, yetki ve
sorumluluklart ile c¢aligma usul ve esaslarimi diizenleyen “Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S. I¢ Denetim ve Risk Kontrol Yénetmeligi” ¢ergevesinde yiiriitmektedir.

Yam sira; Sirket faaliyetlerinden kaynaklanan risklerin, dogru siire¢ adimlari izlenerek
kontrol altinda tutulmasi ve yonetilmesi amaciyla, Sirket faaliyetleri ile ilgili tiim riskleri
minimize etmek ve saglikli yonetebilmek, bununla birlikte Sirket isleyisinde kurumsal bir
yap1 ve siire¢ olusturabilmek i¢in, Kurumsal Kaynak Planlama (ERP) sistemine entegrasyon
caligmas1 yiiriitiilmiig, ilgili program 2014 yili itibariyla tiim birimlerce kullanilmaya
baslanmustir. Ihtiyaca binaen siirecin iyilestirme ¢alismalarina devam edilmektedir.
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Sirket faaliyetleri ile ilgili riskler, Operasyonel Risk, Piyasa Riski, Kredi Riski, Likidite
Riski ve yasal limitlere uyum anlaminda Uyum Riski olmak {iizere 5 kategoride
siniflandirilmaktadir.

Operasyonel Risk: Sirketin siire¢leri, ¢alisanlari, kullandig1 teknoloji ve alt yapisi ile genis
cesitlilige sahip sebeplerden kaynaklanan direkt ve dolayli zarar riskidir. Operasyonel riskler
Sirketin biitiin faaliyetlerinden kaynaklanabilir. Sirketin amaci, bir yandan finansal
zararlardan ve sirketin itibarina zarar vermekten kag¢inmak, diger yandan girisimciligi ve
yaraticilig1 destekleyerek operasyonel riski yonetmektir.

Piyasa Riski: Para ve sermaye piyasasi araglarina iligkin piyasa riski, diizenli olarak
Olclilmekte, mevzuatin belirledigi limitler dahilinde izlenmekte ve iist yonetime
raporlanmaktadir.

Kredi Riski: Sirketin esas faaliyeti geregi, muhtemel alacaklarin en biiyiikk kaynagini kira
alacaklart ve gelistirilen projelerdeki iinitelerin satiglarindan kaynaklanan alacaklar
olusturmaktadir. Nitelikli kiract portfoyii ve alacaklarin yonetimin belirledigi standartlar
cergevesinde teminatlandirilmasi uygulamasi ile kredi riski en aza indirilmektedir.

Likidite Riski: Sirket, projelere yonlendirmedigi nakit kaynaklarini, nakit ¢ikiglarini tam ve
zamaninda karsilayacak sekilde para ve sermaye piyasasi araglarinda degerlendirmekte,
miktar ve vade uyumunu gozetmektedir.

Uyum Riski: Sirket, SPK’nun yaymladigi Seri III No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde yer alan portfdy sinirlamalarma, aktif dagilimda
uyulmasi gereken yasal sinirlara uymaktadir.

HiZMET ALINAN SiRKETLER

Bagimsiz Denetim Sirketi
Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S$.
(KPMG International Uyesi)

Ekspertiz Sirketleri

Sermaye Piyasasit Kurulu’nun Seri: 1l N0:48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
[liskin Esaslar Tebligi uyarinca Sirket portfdyiinde yer alan gayrimenkuller ile ilgili
degerleme caligmalari Adim Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Vakif Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan yapilmasi ilizerine sdzlesme imzalanmustir.

Basin ve Halkla iliskiler PR Ajansi
Nar Halkla iliskiler ve Reklam Dis Tic. Ltd. Sti. (Nar PR)

Reklam Sirketi
M&G Reklam Hizmetleri

Proje Pazarlama Damismanhk Sirketi
Aremas Pazarlama ve Danismanlik Hizmetleri Ltd. Sti.
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DiGER KONULAR

insan Kaynaklari ve Organizasyon

‘///

Halk GYO faaliyetlerini Genel Midiirlik makamina bagli Hukuk Misavirligi, 4 Grup
Bagkanligi ve Grup Baskanliklarina bagli Midirliikklerden olusan yap1 altinda
stirdiirmektedir. Sirketimizin 30 Eylil 2015 tarihi itibariyla personel sayist 39°dur. (31
Aralik 2014: 40)

Sirketimizin organizasyon yapist asagidaki gibidir
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1 X |

1M - MALI ISLER & SATIS YATIRIMCI ILISKILER] &
. PRDJEE;G'E?&:"WE _ PAZARLAMA & FON STRATEJiK PLANLAMA &
FRLE ) YOMETIMI & K IDAR ISLER REKLAM HALKLA iLiSKILER
GRUP BASKANLIGI GRUP BASKANLIGI GRUP BASKANLIS! GRUP BASKANLIGH

» Cahsanlarin Haklan

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklar1 diizenli ve periyodik olarak
saglanmaktadir. Toplu is sozlesmemiz bulunmamaktadir.
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» Yardim ve Bagislar

Donem igerisinde yapilan bagis bulunmamaktadir.
Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa ve proje fizibilite ¢alismalar1 disinda baskaca bir arastirma ve gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

Yatirnmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirketimiz, Levent Dedeman Park Projesine miinhasiran Yatirnm Tesvik Belgesi almistir.
(Belge Tarih ve N0:11.03.2013-109254) Bunun disinda rapor doneminde siiregelen veya
baglayan bir yatirim faaliyeti ve donemde yararlanilan veya sliregelen bir tesvik
bulunmamaktadir.

HESAP DONEMINDEN SONRA MEYDANA GELEN ONEMLI DEGISIKLIKLER

Sirketimiz miilkiyetinde bulunan, Eskisehir Ili, Odunpazar1 Ilgesi, 13124 Ada, 1
Parsel'deki 9.811,21 m2'lik arsamiz iizerinde konumlanan Panorama Plus konut
projesinin B Blok 17 numarali ticari bagimsiz boliimiiniin aylik 6.000.-TL+KDV bedel
tizerinden kiralanmasi hususunda sézlesme imzalanmis olup, kira siireci 01 Kasim 2015
tarihi itibariyle baslayacaktir. 10 yil siireli sozlesmede wyillik kira artis orani
(TUFE+UFE/2)'dir.

Sirketimiz ile Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. arasinda miistereken kurulmus
olan Halk GYO- Vakif GYO Adi Ortaklig: tarafindan gergeklestirilecek "Sancaktepe
Konut Projesi"ne ait ana yiiklenici firmanin belirlenmesi amaciyla, Adi Ortaklikca
yapilan ihale sonucunda,"Haldiz Insaat Otomotiv ve Ticaret A.S." ile Ana Yiiklenici
Sozlesmesi imzalanmasi hususu Sirketimiz ve Adi Ortaklik Yonetim Kurulu tarafindan
onaylanmis olup s6z konusu sozlesme 22 Ekim 2015 tarihinde imzalanmustir.
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Ek 1:

Varliklara Iliskin Donem Sonu Degerleme Raporu Ozetleri

ARSALAR & PROJELER

iISTANBUL SANCAKTEPE ARSASI

RAPORUN TARIiHi 13.10.2014
RAPORUN NUMARASI 2014 62
DEGERLEME TARIHI 08.10.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIiHI 02.10.2014
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 2014 01

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul i, Sancaktepe Ilgesinde, 8085 ada, 33
parselde yer alan 1 adet arsadir. Parsel biiytikligii
98127,74 m*dir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 160.000.000. -TL

HALK GYO PAY1 (%50)

(KDV hari¢) 80.000.000. -TL

ISTANBUL FiNANS MERKEZi PROJESI

RAPORUN TARIHI 09.12.2014
RAPORUN NUMARASI 2014 137
DEGERLEME TARIHI 05.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 03.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 2014 137

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Umraniye ilgesi, Kiigiikbakkalkdy
Mahallesi, 3328 ada 4 parsel ve 3328 ada 11
numarali parselde yer alan 16.337,10 ve 12.394,57
m? yiiz 6l¢iime sahip arsalardir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 574.633.400. -TL

KOCAELI SEKERPINAR BANKACILIK USSU PROJESI

RAPORUN TARiHi 29.04.2015
RAPORUN NUMARASI 2015-233
DEGERLEME TARIHI 24.04.2015
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 09.04.2015
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 2014 300 03

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Kocaeli Ili, Cayirova Ilgesi, Sekerpiar Koyii,
G22B19A1B pafta, 420 ada, 26 parsel —Operasyon
Merkezi Projesi

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 157.624.858 - TL

42




}@{
[l

IHALKGYO

01.01.2015 — 30.09.2015 DONEMi FAALIYET RAPORU

ISTANBUL PARK DEDEMAN LEVENT OTEL PROJESI

RAPORUN TARiHI 11.12.2014
RAPORUN NUMARASI 2014 HALKGYO 140
DEGERLEME TARIHI 05.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 03.12.2014

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2014 HALKGYO_140

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Sisli Ilcesinde, Mecidiyekdy Mahallesi,
1957 ada, 6 parsel numarasinda kayitli 2.721,02 m?
yiiz 6l¢iime sahip arsadir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 121.992.000. -TL

REFERANS BAKIRKOY KONUT PROJESI

RAPORUN TARIiHI 05.06.2015
RAPORUN NUMARASI 2015 HALKGYO 250
DEGERLEME TARIHI 03.06.2015
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 29.05.2015
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 2015-05

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Bakirkdy Ilgesi, Osmaniye Mahallesi
1224 ada 2 parsel ve 1225 ada 1 parseller iizerinde
yer alan konut + ticari projesi

TESPIT EDILEN DEGER (Tiim Proje icin)

(KDYV hari¢) 108.178.755.-TL

TESPIT EDILEN DEGER
(Satilmayan Boéliimler i¢in)

(KDV Harig) 14.507.046.-TL

ESKISEHIR “PANORAMA PLUS” KONUT PROJESI

RAPORUN TARIHI 11.05.2015
RAPORUN NUMARASI 2015 055
DEGERLEME TARIHI 05.05.2015
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.04.2015
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 2014 134

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Eskisehir {li, Odunpazari Ilgesinde, 1452 ada, 20M-
4A pafta, 110 parselde yer alan 1 adet arsadir.
Parsel biiyiikligii 9.811,21 m?dir.

TESPIiT EDILEN DEGER (Tiim Proje icin)

( KDV hari¢) 47.395.494 -TL
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BINALAR

ISTANBUL HALKBANK FINANS KULE

RAPORUN TARIiHI 26.12.2014
RAPORUN NUMARASI 2014 300 10
DEGERLEME TARIHI 26.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2014

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2014300 04.10

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul i, Atasehir Ilgesi, Kiiciikbakkalkdy
Mabhallesi, 3332 ada, 24 parsel “Arsa” vasfi ile
kayitl kat irtifaki kurulmus olan ana gayrimenkuliin
B Blok’unda yer alan 13 adet diikkan, 92 adet ofis
vasifli gayrimenkul

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV harig) 167.470.005 -TL

ISTANBUL ATAKOY BINASI

RAPORUN TARIHi 09.12.2014
RAPORUN NUMARASI 125
DEGERLEME TARIHI 04.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 03.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 125

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Bakirkdy Ilgesinde, Kartaltepe
Mahallesi, 51 pafta, 115 ada, 174 parselde yer alan
bodrum+zemin+1 normal kat+¢ekme katli binadir.
Tasmmazin parsel biyiikligii 515 m?**dir.

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV harig) 10.290.000 -TL

iSTANBUL BEYOGLU BiNASI

RAPORUN TARIHI 09.12.2014
RAPORUN NUMARASI 127
DEGERLEME TARIHi 04.11.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 03.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 127

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Beyoglu Ilgesinde, Hiiseyinaga
Mahallesi, 338 ada, 8 parselde yer alan 2 bodrum +
zemin + asma + 6 normal kat ve 9 bagimsiz
boliimden olusan, Halk Bankasi Beyoglu Subesi,
T.C. Bagbakanlik Hazine Miistesarligi Kambiyo
Birimi tarafindan kullanilmakta olan igyeri
binasidir.

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV hari¢) 19.270.000 -TL
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ISTANBUL BESIKTAS BiNASI

RAPORUN TARIHI 09.12.2014
RAPORUN NUMARASI 126
DEGERLEME TARIHI 04.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 03.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 126

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Besiktas Ilgesinde, Sinanpasa
Mabhallesi, 291 ada, 93 parselde kayitli 267,23 m?
arsa alani olan kargir ishani1 banka hizmet binasi

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV harig) 15.114.000 -TL

iSTANBUL BAKIRKOY BiNASI

RAPORUN TARIiHi 09.12.2014
RAPORUN NUMARASI 124
DEGERLEME TARIHI 04.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 03.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 124

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Bakirkdy Ilgesinde, Zeytinlik Mahallesi,
16 pafta, 101 ada, 29 no.lu parselde yer alan 2
bodrum+zemin+5 normal katli binadir. Taginmazin
parsel yiizolglimii 213,70 m?’dir.

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV hari¢) 19.602.000- TL

ISTANBUL CADDEBOSTAN BIiNASI

RAPORUN TARIHI 09.12.2014
RAPORUN NUMARASI 128
DEGERLEME TARIHI 04.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 03.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 128

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Kadikdy Ilgesi, Erenkéy Mahallesi,
106/4 pafta, 368 ada,25 parselde yer alan 902,00 m?
yiizdlgiimlil arsa iistiinde kayith ana
gayrimenkuldeki 1,2,3,4,5 no’lu bagimsiz boliimler.

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV harig) 7.165.000 -TL
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ISTANBUL ETILER BiNASI

RAPORUN TARIHI 09.12.2014
RAPORUN NUMARASI 131
DEGERLEME TARIHI 04.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 03.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 131

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Besiktas Ilcesinde, Bebek Mahallesi,
578 ada, 3 parselde kayitli binadir.

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV harig) 14.575.000 -TL

iSTANBUL FATIH BINASI

RAPORUN TARIiHi 09.12.2014
RAPORUN NUMARASI 130
DEGERLEME TARIHI 04.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 03.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 130

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li Fatih Ilgesinde, Hobyar Mahallesi, 25
pafta 418 ada, 2 parselde yer alan bodrum+zemin+4
normal katli bina

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV hari¢) 9.050.000 -TL

ISTANBUL KARAKOQOY BIiNASI

RAPORUN TARIHI 09.12.2014
RAPORUN NUMARASI 135
DEGERLEME TARIHI 05.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 03.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 135

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Beyoglu Ilgesi, Miieyyetzade Mahallesi,
102 ada, 3 parselde yer alan ‘Altinda Bankasi Olan
Kargir Is Han1’ nin Bodrum + Zemin+1.(Asma)+2.
normal katinda yer alan 1 bagimsiz boliim numarali
“Eklentileri Olan Banka” nitelikli taginmazdir.

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV harig) 28.500.000 -TL
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ISTANBUL NiSANTASI BiNASI

RAPORUN TARIHI 09.12.2014
RAPORUN NUMARASI 132
DEGERLEME TARIHI 05.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 03.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 132

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Sisli [lcesinde, Halaskargazi Mahallesi,
680 ada, 14 parselde kayitli ana gayrimenkulde
konumlu asma katli lokantadir.

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV harig) 7.475.000 -TL

iSTANBUL SALIPAZARI BiNASI

RAPORUN TARIiHI 09.12.2014
RAPORUN NUMARASI HLKGYO0-0138
DEGERLEME TARIHI 05.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 03.12.2014

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

HLKGYO-0138

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Kilicali Mahallesi, 138
pafta, 57 ada 14 parsel iizerinde kayitli olan 1
bodrum + zemin+ 7 normal katli +1 ¢ekme katli
igyeri binas1 (Halk Bankas1 Salipazar1 Subesi ve
Genel Miidiirliik Ek Hizmet Binasi)

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV hari¢) 43.400.000 -TL

iISTANBUL SiSLI BINASI

RAPORUN TARIHI 09.12.2014
RAPORUN NUMARASI 129
DEGERLEME TARIHi 04.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIiHI 03.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 129

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Sisli Ilcesinde, Mesrutiyet Mahallesi,
954 ada, 62 parsel 200,00 m? arsa alanl altinda
diikkan1 olan kargir apartman vasifli bina

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV harig) 13.000.000 -TL
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ANKARA BAHCELIEVLER BiNASI 1

RAPORUN TARIiHI 11.12.2014
RAPORUN NUMARASI 2014 300 04
DEGERLEME TARIHI 11.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2014

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2014 300 04.10

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Merkez Cankaya Ilgesi, Yukari
Bahgelievler Mahallesi, 2758 ada 29 parsel “Kargir
Apartman”

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV harig) 9.077.500 -TL

ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 2

RAPORUN TARIHI 09.12.2014
RAPORUN NUMARASI 2014 300 5
DEGERLEME TARIHI 09.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2014

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2014 300 04.10

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, 2763 ada 10 parselde
zemin kat 9 numarali “Depolu Banka”

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV harig) 7.735.000 -TL

ANKARA KIZILAY BINASI

RAPORUN TARIHI 12.12.2014
RAPORUN NUMARASI 2014 300 06
DEGERLEME TARIHI 12.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2014

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2014 300 04.10

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, 1064 ada 14 parselde
“Kargir Apartman” vasfi ile kayith gayrimenkul( 51
adet bagimsiz boliim)

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV harig) 17.675.000 -TL

ANKARA BASKENT BINASI

RAPORUN TARIiHi 25.12.2014
RAPORUN NUMARASI 2014 300 07
DEGERLEME TARIHi 25.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2014

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2014 300 04.10

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, 1046 ada 27 parselde
“Apartman” vasfi ile kayith gayrimenkul

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV hari¢) 13.224.000 -TL
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iZMIR KONAK BiNASI 1

RAPORUN TARIHI 09.12.2014
RAPORUN NUMARASI 136
DEGERLEME TARIHI 05.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 03.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 136

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Izmir 1li, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 77
pafta,971 ada 17 parsel tizerinde kayitli olan “Bes
Magaza ve lki Yazihaneyi Havi Banka Binas1”

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV harig ) 18.530.000 -TL

iZMIiR KONAK BiNASI 2

RAPORUN TARIiHI 09.12.2014
RAPORUN NUMARASI 133
DEGERLEME TARIHI 05.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 03.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 133

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Izmir 1li, Konak Ilgesi, Akdeniz Mah., 77 Pafta,
2802 ada 15 parsel iizerinde kayitl olan “On kath
Kargir Bina”nin 1,3,5,15 ve 16 numarali bagimsiz
boliimler (15 nolu b.b.-Halk Sigorta A.S. Ege Genel
Miid., Sube Operasyonlar1 Daire Baskanlig1 izmir
Nakit Operasyon Merkezi, Pamuk Plaza i¢inde Halk
Yatirim A.S. Izmir Subesi, 16 nolu b.b.- Zemin kat
trafo, 1, 3 ve 5 nolu b.b.-T. Halkbankas1 A.S. 1.
Bolge Koordinatorliigii v.s.)

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV harig) 12.600.000 - TL
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BURSA BiNASI

RAPORUN TARIHI 09.12.2014
RAPORUN NUMARASI 123
DEGERLEME TARIHI 04.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 03.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 123

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Bursa i, Osmangazi Tlgesi, Kayihan Mahallesi,
H22D07A3B pafta, 4306 ada 1 parsel iizerinde
kayitli olan “7 Katli Betonarme Banka Binas1”

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. ILE)

(KDV harig) 10.865.000 -TL

KOCAELI BINASI

RAPORUN TARiHi 09.12.2014
RAPORUN NUMARASI 2014 300 08
DEGERLEME TARIiHi 05.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2014

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2014 300 04-10

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Kocaeli 1li, Izmit Tlgesi, 870 ada 48 parselde
“Betonarme Banka Hizmet Binas1”

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV hari¢) 8.567.000 -TL

SAKARYA ADAPAZARI BiNASI

RAPORUN TARIHI 11.12.2014
RAPORUN NUMARASI 2014 300 09
DEGERLEME TARIiHI 08.12.2014
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.11.2014

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2014_300_04-10

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Sakarya ili, Adapazari Ilgesi, 130 ada 167 parselde
Bodrum kat 1, Zemin kat 3 numarali “Diikkan” ve
1.Kat 23 numarali “Biiro”

TESPIT EDILEN DEGER

(KDV hari¢) 8.212.050 -TL
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