9.2.3, isletme ici yuratlan maddi olmayvan duran varhklann bulunmas) halinde, ihragg bilgi
dokiimaninda ver almasi gereken finansal tablo dinemleri itibarivla bu varhklar i¢in yapilan
gelistirme harcamalarinin detavi hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklarn ravig/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde rayig
deger ve davandifn deger tespit raporu hakkmda bilgi:
Yoktur

9.2.5. Maddi olmayan duran varhiklann Kullammms veva satipum Kisitlayan stzlesmeler veyva
diger kisiilayier hilkiimler hakkinda hilgi:
Yoktur

9.2.6. Maddi olmavan duran varhklar igerisinde serefive kaleminin bulunmasi halinde, ihragg
hilgi dokiimaninda ver almas) gereken finansal tablo dinemleri itibarvla serefive edinimine yol

agan islemler hakkimda bilgi:
Yoaktur,

1. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA ILISKIN DEGERLENDIRMELER

1.1, Finansal durum:
10.1.1. Ihragginin izahnamede yer almas: gereken finansal tublo dinemleri itibariyle finansal durumu,

finansal duruvmunda vildan vila meydana gelen defisiklikler ve bu degisikliklerin nedenleri:
Sirket’in bagimsiz denetimden gegmis 31.12.20018, 31.12.2019, 31.12.2020 tanhl finansal durum
tablolanmn ana kalemlern Karsilastirmal) ﬂlﬂrﬁwgﬂﬂ'iﬂ{ almaktadir;
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Eingams e e metimicken Ceegmiisy
Bl ASNCO TABLOSL (TL) 3 Arm2i InArwlY 3 Arnds
Nénce %arliklar IR0 11947 LR 155299270
Bakit wie nakil benseren IO O20CRY 43,1 53,744, 1K) A 423 374,11
Teeur akicaklor MIAAW HISE RN | & M2 T (K] i RIEI TUE [H)
[Hgerdonen & wrliblar TS 5000 3,053 4=h, LK 1 15T =T 1K
Buran Yarliklar B IR 376 Mk D0 3T IR ST TS50 16.BI5 A0
i}l:-::\:.nlsz:: Yintemi ik Diegerienen Finanzal 1 TR S AN iy a3 Bate M Zh.I-I”.I'J'-'.Il-II
Vel arnagl g ay imenk ller 3 M SHHLCHM A 35004 373 CFHA (M .34 r-.':-}._ﬂ'-fr.l-:ll
Wladdy Juran varhklar TE A I AN A 4P BT Mk TN '-h..lltll
Tuplam Yarhikiar JAMEOET 951 00 2.T97.66E. 56 7,00 T AN G NUS AHY
Fosa Vadell Yibk@mliliikler flh. 459 IRRO0 ELERRERE LN 415,00 1 S450H
ks vadeli Tawnsal boeg larmalar R THod . 1 35 N0 AN A5 U1K (Hh 10T S RN
tl::rlr:hr: Bdel bovglumuienn ke vadie] 853,524,274, 154 G 167.0H) 376,112 720,00
Tieari borg lar AT A1 500 13400 553400 102211 A2HIRH
ko v pdeli Eargiilkdar 4437 235 (W) 2 B3 T4 A 1S 2 THE
Vemn ¥adleli Yk dmliikler Th4.E2 1 62T 00 i 2 A, TRILDD TI5E 54694100k
Llaun vadeh borg lanmlar Trwl ES 33N ANLHFT 2L AW TLN BT 2] JHE
Llaan wadell kargihibkba JEN. 10,10 1 857400 A5 (33 Hy
Okmynak lar EOT, TOT G A LATH S 55 Mo AL H LI AR
hderimis 5 emuay e 2 AME LA A 20 (HMCHBL AW 2y COEH NN
Uaepamis  iflar karlun 1356, Sk Hisk 1) T atd ] 3 505 554 13 (N
e ditnem kon | e S| 0476047404 SaH M 53 2H2, LM, GR IHE
Finglsim Kaymaklar JARERET. O8] AW 1797 ik ST 0 TIROCADE IS Jim

Yarhklar;
2018 yilinda 2,280,416.105 TL diizeyinde olan aknt biiviikligi, 2019 senesinde % 227 arug ile
2.797.660.567 TL sevivesine ulasirken, 2020 wvilinda bir dnceki yila giire %0 247 artig gistermig ve
348K 087051 TL've ulasmustir, Varhklardaki artigim en bivik sebebi willar itibariyle ponidydek
gayrimenkullerin deferlerindeks aruigtir.

Sirket'in 2020, 2019 ve 2018 wilsonlan itbanyla toplam aktiflerin srrasiyla %074, %25 ve %ub,2'sim
disnen varhklar olusturmakiadir. Sirket’in dénen varliklan agirhikh olarak nakit ve nakit beneerlen, ticari
alacaklar ve diger dibmen varhklardan olusmaktagdo, Sitket’in duran varhklan agirh&h olarak vatirim
armagh gayrimenkuller, maddi duran varliklapE iﬂ@fﬁﬁﬁh Gntemi ile defierienen finansal yatrmiardan
olusmaktadir. Sirket’in duran varlikian ?gn;lﬂ-h 5!:11::,1.}.. vannm amagh pavrimenkuller, maddi duran
varliklar ve tizkaynak :.'i-nl:mi ile deperlegen ﬁnﬁﬂiﬂﬁaﬂny‘tﬁldﬂi] olugmaktadir.
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Yikimlilikler;

Sirket'in kisa vadeli vilkimlilikleri, kisa vadeli finansal borglar, weun vadeli borglanmalann kisa vadeli
kissmlan, ticari borglar ile kisa vadeli karsibklardan olugmaktadie. 2020, 2019 ve 201X yilsonlan
itibaryla toplam yikimliliklerin swasivla %odd.6, %0422 ve 930,700 im kisa vadeli viikimlilikler
olugturmaktadir. 2018 yilinda 415,011,548 TL olan kisa vadeli yikimlilikler 2019 yilinda %12 artigla
464.634.4%6 TL've gikomg, 2020 yilinda do bir dnceki yila oranla %32 army gostererek 616,439 288
TL'ye ¢ikmisur. Artistaki en bovik etken yikiimbilikler igerisindeki Yabanc Para kredilerin kur artis
kavnakh yilkselmesi ve kredi itfava gire Gdemelerin kisa vadeye digmesidir.

Sirket'in weun vadeli yikimidloklernn agirbkh olarak veun vadeli finansal borglar ve wzun vadeli
karsiiklardan olusmaktadir. 2020, 2019 ve 2018 yilsonlan itibaryla toplam yiktumldliklerin sirasiyla
9455,3, %437.7 ve %6632 sini weun vadeli vikimldlikler olusturmaktadir, 2020, 2019 ve 2018 vilsonlari
itibariyla toplam kayvnaklanmin sirasiyla %a60.4, %061 ve %50.4°0ni dzkaynaklan olusturmaktadr, 10.2.1.
maddesinde ver aldifn dzere; Sirket net dimem karlar 2020 wvilinda 410.426.474 TL, 2009 wvilimda
548.706.853 TL ve 2018 yihnda ise net donem kan 212108681 TL'dir. Dinem Net Kanm pozitf
etkileyen en dnemli etken gayvrimenkul degerleme artislan olup negatif etkileven etken ise Yabanci Para

kredilerden kayvnakli olusan kambiyo zararlardir,

Ozkaynaklar:

Sirket'in - Ozkavnaklan willar itibarivle artiy trendindedir. Oukaynaklar biyvik oranda  Sirket'in
portidviindeki gavrimenkullerin yillik degerleme artiglanndan kaynakl karlardan olugmaktachr. Sirket'in
portfiviinde bulunan gavrimenkullerin tamaming vakini depo ve depo arsalanndan olugmakiadir. Bu
sebeple diger birgok GYO firmalannda ofdegu gibi dizenh bir gayrimenkul satip bulunmamakiadic.
¥ (llar itibarivle Sirket'in gavrimenkullerinde vasanan deger artist Ozkavnaga olumlu vansimakiadir. 2018
vilinda 1,1 milyar TL olan Ozkaynaklar 2019 yilinda %54.5 antarak 1,7 milyar TL ve 2020 yilinda %3.23.3
artarak 2.1 milvar TL olarak gergeklesmistir, Sirket'in dekaynags son 3 vilda 1.1 milyar TL'den 2,1
milyar TL ve vitkselmistir, vani %90 antnusor.

1.2, Faalivet sonuclar:
10.2.1. ihracoinin izahnamede ver almasi gereken finansal tablo dinemleri itibarivle Faalivet

sonuclarina iliskin bilgi:
Sirket'in faalivet sonuglanna gére 31/12/2020, 311272019 ve 3171272008 villann weren segitmig mah

oranlan asafidadir:

Segilmiy Mali Oranlar 31.12.2020 3122009 | 3122008
~ Cari Uran 0,42 015 0,37
Finansal Kaldirug Oram 04 .39 0,50 |
Borg Ozsermaye Oram 0,66 0,65 (3,98
Finansal Borgluluk 038 0,38 L D48
7RC N
i t - -\-\.n.J
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Bagimsiz Denetimden Ceegmiy

GFLIR TABLOSU(TL)

2020 in IR
Hasilal Jid {304 43T TI5 505 274 Iisfs, 102 D3R
Satiglarm Malisetii-) -35.625054 233130 H23 23,900 444
Neari Fanlivetlerden Brilt Kar 2IRATE. 483 8728346510 142,195 554
Genel YWinetim Goderler) (-] 5.012.04949 =3.004.253 S LTI R

Fsas Faoliyetlerden Diger Gelirler

464 334,517

54 1737 THO

10244037

-1 1206, 305

Esis Faaliy et lercen Diger Giderler H415411 10,401 410

Esas Faalivet Kari | Laruri () 6T 337, B0 TIR.1 75697 A4T 4T IRD
Uzkaynak  Yontemiyle —Degerienen 1,235,411 2,334 300 3.194.150
Yaurmlann kar darar Pay lar

Finansmam Gelirl (Gideri) Oncesi 681 873,377 THEA15. 08T L4, G, 530
Fanlivet Kiir/Zarar

Fimznsman {ebirlet 1LooEdls 47517950 205 5TEAT2
Fimanasman Crderleri =314 879 Q22 228,328 504 4471 065 533
Sl e i le n Faalivetler Vergi S10.601.773 S49,604,533 112311578
Oimeesi KirZaram

DO NEM KARI (LARARI 410,876,474 548,706 853 £12. 108,681
Pay hagima {zarer) ¢ Kazshg 1,67 233 .86
DIGER KAPS AMLI GELIR 15.266 -29.168 4,17

IO PLAM KAPS AMLI GELIR 410,441,740 548.677 685 $12.104.513

Faalivet Sonuglar:
Briit Kar:

Revsas GYO nun villar itibaryis satis hasilati, artig gostermigtiv. 2009 vihinda bir Gneeki yila gore o298
artiy gdsterirken 2020 vilmda villik arug %22.5 oramnda gergeklegmistir, Malivetlerin satiglar igindeki
pavt villik bazda %13 sevivesindedir. Esas faalivetlerden diger pelirler kalerm biiyilk dlgide, her
vilsonunda vapilmakta olan gayrimenkul deferleme raporlanna gire olugan defer artiglarmdan
olusmaktadar,

Esas Faalivet Kar LZararn: B ]
Sirket'in vilbk gavrimenkul defer artiglanndan armdinlmug olan EBITDA marp willar inbarivie %u83
sevivesindedir. (2018 %8798, 2019 %86,88, 2020 “e83.73) Esas faalivet kan artan kiry gelirlenine paralel
villar itibarivle artmaktadir

01.01.20240- | 01.01.2019- 01.01.2018-

31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018

Faalivet Kan 679.337.966 T2H.175.607 447 497 3849
B

Finansman Gelirleri ve Giderleri: Pl ol .
Sirket'in finansman gelirien hﬂnkﬂlardkd-:f\r@dﬂt-‘ﬁ'{i:-';]E'rlﬂ_d:ﬂl'!i ve meveul YP mevduatlann Kur farks
pelirlerinden olugmaktaghir, Finansman gidérlefi ise pegThis yiflarda vatrimjar ile ilgili kullamlan orta-
wrun vadeli kredi faizieinden ve bu kredilerin P cldnhrmmikur fark: g g

reysas |\

Aryasy Gagrimmnsil Peinm O
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yillarda kredilerin agirhkh TL ve diinOlmesi ve veni kredilenin Teblig sonrasi olugan gelir yapis ile
uyumlu olarak TL emsinden kullamlmass sebebiyle kur etkisi simrh kalmigur.

01.01.2020- | 01.01.2019- | 01.01.2018-

31.12.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018
kSR 33008318 | 47.517.050 | 205.578.872
Gelirleri

01.01.2020- | 01.01.2019- | 01.01.2018-

31.12.2020 | 311220090 | 31122018
F s 304,970,922 | -228.328.504 | -442.963.833
Cisderleri

Sirdiirilen Faalivetler Vergi Oncesi Kar/Zarar:

Sirketin Siirdiiridlebilic faalivetler Vergi Oncesi Kar/Zarar'im finansman giderleri ve bu giderler
igerisindeki kambivo zararlan etkilemektedir. Yillar ftibarivle kredilerin T1 ve dindlmesi ve yeni
kullamimlarn TL basda vamimas negatif etkivi simmandirmistr. Aynica son dénem denetim raporunda
Nakit Akis Raporu’'nda da detay verildigi zere 2019 vilinda 82.6 mio TL, 2020 yilinda 146.4 mio TL
heniiz gergeklesmemis kur farks gidenn bulunmaktadir. Bu durum gz dndine alindigmda 2019 yih Vergs
Oncesi Kar 632.204 Bin TL ve 2020 wih kan 557.501 Bin TL olmakuadir

[ o1.01.2020- [ 0r.01.2009- | 01.01.2018- |
31.02.2020 | 31.12.2009 | 31022018
Strdiriebilir
Faaliyetler Ver®t | 410,601,773 | sa0.604.533 | 212108 681
Oincesi
KarvZaran

Net Ddnem kar Larar:
Reysas GY O 'nun 2020, 20019 ve 2018 vilsonlan itibanyla toplam kapwmlu gelirleri sirasivia 410.441.740

TL, 548.677.685 TL ve 212.104.513 TL dir. Sirket'in brilt kar marjn 2020 vilinda %086,5, 2019 yihnda
"a86.8, 2018 yvilinda YoR3.6 olarak gerqeklesmistin.

10.2.2. Net sanslar veva gelirlerde mevdana gelen Gnemli degisiklikler ile bu degisikliklerin
nedenlerine iliskin agiklama:

Revsas GYO'nun gelirleri. kira ve onak alan gelirlerinden olusmakiadir. Sirket'in net satiglan 2018
vilinda bir dneeki yila giire %048 artig ghstererek 165.621 47785 TL ve gtkmugur. 2019 wihinda yillik net
satiglardaki artis %31 oramnda olup, 216.605.899.34 1L ye u!ﬂwuﬁnr 2020 vibinda 1se ;uI]Lk nef
satiglardaki degigim %621 ormmnda olup, 261280064845 TL olarak gergeklesmistir. Yillar itibarivle net
satiglardaki artigin en bilvik sebepleri Enflasvona endeksli olarmk yamlan vilhik kira zamian ve diviz
bazl kiralardaki kur armstandir.

10.2.3. [hracoimn, izahnamede ver almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle meyvdana
gelen Malivetlerini dogrudan veva dolayh uhrlh dnemli derecede etkilemis veva etkilevebilecek
kamusal, Ekonomik, finansal veva parasal P iy hakkinda bilgiler:

o
13.09.2018 tanith ve 30534 sayih Resm rﬁwﬁk‘ dg_;waumlﬂmnl-. viirGrlige giren Tiirk Paras: Kiymeting
Koruma Hak m.la 32 Sayil Kararda, Dcﬁ;q—iﬂm: "'s_’a];ﬂinﬁ‘-'-ma Dair 12092018 wrih vy 85 sqyilt

‘k
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Cumhurbaskani Karan'na (“85 sayil Karar™) iliskin Tirk Parasi Kiymetini koruma Hakkinda 32 Sayih
Karura lliskin Teblig (Teblig No: 2008/3234) de Degigiklik Yamlmasmma Dair 2018-32/31 No'lu Teblip
(“Teblig™ 6.10.2018 tarih ve 305357 sayih Resmi Gazete'de yvavimlanarak virirliige girmistr. Kira
Gelirlerimizin bivikk kismumn YP aguhkh olan gelirlerden TL've dinmesi sebebiyle hasiaua azalig
vaganmistir. Bu durum normal seyrinde azalarak giden Isletme Sermayesi ihliyacimn veniden artmasing
sebep olmustur, GYO Meveuan gerefii her vl dilzenli ekspertiz raporan degerlenmesi ve arig yaganmasi
sonucu Ozkaynak/Karlihk ivi ditzeyde olmasina ragmen finansman malivetleri artnug ve hasilat olmas:

gerekenden diigilk bir noktaya gelmistir,

10.3. ihracoinm borgluluk durumuo

Borgiuluk Durumu Blreysel (31 03.2021)

Tutar (TL)

B0 772614

Kina Wadslh ¥Okimlalibkier
rararscill

T it GG AN 97N
Garantisizf Teminatss AF A2 ERS
| Uzun vadell yikiimlGidkler {uzun vadeli borglann kama wadde i Kisomilar harigh THE. A 208
Farmrtill

Temirati ToR &OF 537
GarantisigS Teminarsiz 1, 7566571
Kizs v Davin Vaoel kel il es @i 1.362. 136 83 F
(g kaynakiar 2 091, 220,479

Odsnrml g SeEnmaye Al G0 (W
Yaral Tede klor 6516173
107 230

Diger Yadekler

TOFLARM BAYVMAKLAR

3.453.357. 301

Pt Borgl wlukl Dursmu

Tutar [TL

A Makir

196,724 382

Bk, E-Eh hl’llifllﬂ

C, Aadrm Satomn .ﬁun-ﬂ i Finansal Varlikine
O Uikidize [A+B+C

196 724 382

E. Hiza Vadell Finanssl Alecakiar

F. Kiza YVade!l Benka Krodileri FE 152 801
G, Urun Wadell Benka KredileAnin Kisa Wadell Kism 4420 277 HeEl
H. ijjper Wisa Vadell Finenhaal Borglar I35 SHECY JEE
i, Kinn Vadali Finansal Borglar (F+G+H]} S50, A% 975
i. Wins Wachsli Met Finansal Borgluluk {1-E-D) AN P26 503
K. Uzun Vadell Banks Kredllerck 724 14 5a9m
L. Tafnehller [¥] i

b, Diger Uzun Vadell Finanssl Borglar 3}.4632 530
M. Ueun Vadell Finansasl Barglululk {K40L40) F56. 607 537
O, Met Finanial P B 110354130

Fempumy Geryriomes i) =
L
Wi 5l

57



|Borgluluk Durumu Konsolide (31.03.2021) Tutar (TL)
Kisa Vadeli YakamiUlikler 510.772.379

Garantili

Teminath 57 042 508

Garantisiz/Teminatsz 533.728.871

Uzun vadeli yiukimiGlokler (uzun vadell borclann kisa vadelil kisimlarn harig) TEL.572.950

Garantili

Teminatls 756 607F.53 7
4 965 413

Garantisiz/TeEminatsi?
Kisa we Uzun Vadell Yukimldldkier Toplami

1372 345.329

Czkaynakiar 2.096.500.976
Odenmis Sarmaye 246000001
Yasal Yedekler 5516.173
l:‘li.Er.:r"ﬁ:d-Eh.lEl' _ 1.047. 230
TOPLAM KAYMNAKLAR 31 A68. B46. 305
Met Borcluluk Durumu Tutar {TL}

A Makit 1596 BR5.316

B. Makit Benzerler 103. 865
C. Alim Satim Amach Finansal Variklar

D. Likidite (A+B+LC) 196,989, 181
E. Kisa Vadell Finanzal Alacaklar

F. Kisa Vadeli Banka Kredllerl 7H.193. 8011
G. Uzun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Kism) A42.277.BEE
H. Diger Kisa Vadell Finansal Borglar I6.571.819
i. Kisa Vadeli Finansal Boarglar (F+G+H) 557042 508
J. Kisa Vadell Net Finansal Borgluluk (I-E-D) 360.053.327
K. Uzun Vadeli Banka Kredileri F2a, 144 558
L. Tahvilier 0

M. Diger Weun Vadell Finansal Borglar 32.462.939
M. Uzun Vadeli Finansal Borglulubl [K«L+h) 756.607.537
| 0. Net Finansal Borgluluk (J+N) 1.115.660.864

1. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. Isletme sermayesi bevani:
Sirket, operasyonel net igletme sermayesini (Dinen Varhklar- Kisa Vadeli Yikimldlikler) formali ile
hesaplamakta olup son 3 willik hesap donemi itibaryla finansal tablolanna gdre net igletme sermayesi

tutarlan asafidaki gibedir:

Finansal Kalemler (TL) 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2018
Th:m—.‘__n Varliklar "5'5" Erl 1.9 ':14_." GEGER.D6L _|_5_5_'“J"J "'_'{F
Kisa Vadeli Yikamiolikler 616,459 288 | 4064634450 415.011.548
Net fsletme Sermayesi -356.847.341 -30% 945 520 -259.712.278

?;mkct in “Cari viikamililikleri karsilamak Gizere veterli isletme sermavesi ari m.lu.!m.fdh‘..‘kfen hﬂr;,#ﬂm.i:

fzere veterli isletme sermayesi yokour,
Sirket'in 31 Aralik 2020 tanhi itibanyla ding
yiikOmldlikleri :s:-\fﬂ 6459288 TL dir. Sk

: dar 259.611.947 TL obup, sym tarihli Kesa vadeli
ﬁkﬁu Lﬂgh ikl ik lerinimn "R 764 10k kisii w2an

vadeli kredilerin %osa vadeye diisen aksit tid:m:el:nr;ﬂt:n 512,38k kismu kisa vadeli  kredi




ddemelerinden olusmakiadir. Sirket, kisa vadeli yikimliliklerini kismen faalivetlerinden yaratug
tonlarin vanr sira agirhkla kisa vadeli krediler ile finanse etmekiedir.

2018 vali Agustos ayinda baslayan kur hareketleri sebebiyle regiilasyon tarafindan ¢ikartilan 32 Savihi
Karara [liskin Teblig ile yerli miigterilerde YP depo kiralarimn Ccak 2008 avindaki kurlar ile TL ye
dinmesi, gelir tarafinda negatif etki varatmistir,

Aynica FX-TL gelir ile dengeli olarak vatmmlann finansmant da aguchikh olarak aym para biriminde (FX)
vapilmistir. Yani vatmmlar yapihrken pelir/gider dengesinde agik pozisvon yaratilmarmugtie, Teblig ile
degisen gelir vagisindan kiynakl gelir/gider dengesinde agik pozisvon olusturmug ve hem gelir tarafinda
azalma hem de artan kurlar ile finansman giden tarafinda ortiy saglamigur. Degagen teblig ve 2018-2020
daneminde kurlann da olaganistli yikselmesi 2018 vilindan itibaren artiva gegmesi gercken Net Isletme
Sermayesi ni olumsuz etkilemigtir. Sirketin donen varhklan kisa vadeli vikimiiliklernnin slunda
bulunmakta ve net isletme sermaves| vilkimlfiliklenni kargilavamamakiadir. Bedelll sermave artinmi
neticesinde net isletme sermavesi agifinda ivilesme beklenmektedir,

Yukaridaki tabloda da verildigi lizere Sirket’in yillar itibarivla net isletme sermayesi ihtivac bulunmakiadir,
2018 wilinda 259,712,278 TL net isletme sermavesi ihtivac) bulunmaktadir, 2019 ve 2020 villarinds bu tutar
artrmgtir, Sirket'in faalivetlerinden yaratufit ve yaratacafy fonlar ve gergeklestirilecek bedelli sermave
artinm sonras: saflanacak nakit girisi ile net igletme sermayesi thtivact Gnemii Glglide karsilanmas
hedeflenmektedir.

[sletme sermavesi aguih agirhkh olarak wrun vadeli kredilerin kisa vadeye disen yikimlaliiklerinin yilksek
olmasindan  kaynakh olusmaktadir. Meveut durumda veni depo vaurmm hanei  ilave  borglanma
yapilmayacak olup dnimizdeks donemlerde glindeme gelebilecek vem yatmmlann fimansman mimmum 2
vil ddemesiz dinemli finanse edilecektir, Bu 2 wvillik stiregte elde edilen kaynaklar ile Kisa vadeli finansal
borgluluk azaltilacaktir, Aynmea 250000000 TL've ulasmak igin vamlacak sermaye artirm wve 2023
vilsonuna kadar uygulanacak borglanma politikas: ile lsletme Sermayesi aqifn tamamen giderilmis olacakur,
Bunun yamnda dniimizdeki 2 willik stiregte kiralarda uvgulanacak TUFE bazh artislar ile dénen varhiklirin
kisa vadeli vikiimlilOklere oranla daha hizh artmasi beklenmekiedir.

Meveut durumda veni depe vatirimi harici ilave borglanma yapilmavacak olup Snimiizdeki diénemlerde
gilndeme gelebilecek yeni vatinmlann finansman minimum 2 vil Gdemesiz ddnemli hinanse edilecekiir. Bu
2 villik siiregte elde edifen kaynaklar ile kisa vadeli finansal bor¢lulugun azalulmas: planlanmaktadir. Aynca
250.000.000 TL've ulagmak igin vapslacak sermaye arimme ve 2023 yilsonuna kadar uygulanacak
borglanma politikas: ile lsletme Sermavest agifmim lamamen gidenlmis olmasi hedeflenmektedir

12. EGILIM BILGILERI

12.1. Uretim, Satig, Stoklar, malivetler ve satis fivatlarinda girilen dnemli en son egilimler hakkinda
bilgis

Ipinden gegtigimiz pandemi siireci e-ticaret’in gelecekteki i5 yvams sekillerinin lideni olacagom gistermistir,
Reysas GY (' nun e-ticaret alanindaki kiracilan da Trkiyve'nin dnde gelen bazi internet bazh abgvens sites:
(Trendyol, Vivense, lkea vb.) oldugu 5in bu aum.,h:n gegerken ve bu yem slrece adepte olurken hig
zorlanmamstir, Aynca bu siirecin getirecegi daha faxly depolama ihtiyac ilerleven dbnemde Sirket'e
olumiu antamda yansimas: beklenmekiedir. ;.’.l{;: {2 D "




SATISLAR MALIYET
DONEM SATISLAR MALIYET ARTIS/AZALIS!) | ARTIS/AZALIS(%)

20148 162.630.966 22.143.030

2019 214.045.774 26.415.687 32 19
2020 261.280.649 29.454.568 22 1]
har. 19 51.716.337 11:629.397
fdar. 20 GB.456, 751 T.98h 1 13 -31
Mar.d1 59,413,168 11.952 286 15 £l

2018-2019 wilhk bazda kira geliferi %032 artis gistermis olup malivetlerdeki ams %019 seviyesinde
kalmistr, 2019-2020 villik bazda ki gelideri %22 ams gostermis olup malivetlerdeki artig %ol
sevivesinde kalmugtir.

03/2019-0372020 dimeminde kira gelirleri %13 arus gistermis olup maliyetler %31 dilgmiistiir. Azalisin en
billyllk sebebi 03/2019 dinemindeki yitksek bakim ve onarnm giderlen kaynaklidir

03/2020-03/2021 déneminde kira gelideri %619 arhis gostermis olup malivetlerdeki artiy %250 olmustur.
Artisinen bilyvilk sebebi 03/202 ] dénemindek: yiksek amortisman/vergi, harg ddemelert kaynakhchr,

Kira geliderindeki arts vilik bazda agiklanan TUFE ormnlanna ve diviz kurlanna endekslidir,
Malivetlerdeki artig/azahs ilgili dénemdeki bakim onanm/amortisman/vergi. harg ddemelenne endekslidir.

12.2. ihraceimn  beklentilerini dnemli dlgiide etkilevebilecek egilimier, Belirsizlikler, Talepler,
taghhiitler veva olavlar hakkinda bilgiler:

isbu izahmamenin 5 inci maddesindeki Thraggiva ve Faalivetlerine lliskin Riskler. lhraggmin lginde
Bulundupu Sekibre lliskin Riskler, Thrag Edilecek Pavlara lliskin Riskler ve Diger Riskler ana bagliklan
alinda detaylandindan riskler, belirsizlikler ve olaylar disinda, finansal durumu ve faalivetlering Snemli
ileiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, tanhhiitler veya olaylar bulunmamaktadir

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

13.1. ihracemin kar beklentileri ile icinde bulunulan ya da takip eden hesap dinemlerine iliskin kar
tahminleri:

Y akiur.

13.2. ihracoimin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:
Y oaktur,

13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz gilvence raporu:
Y okmr,

.-""_—- e

-

-"l '-\._
13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, JFtu;m tl'rmn_;u.al lgilerle karsilastimlabilecek sekilde
hazrlandi@ina iliskin agiklama: -
Yosktur,




13.5. Daha Gnce vapilms kar tahminderi ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle hala dogru
alup olmadif hakkinda bilgi:
Yoktur.

14, IDARI YAPL YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER
14.1. Ihracemmin genel organizasyon semasi:

YONETIM KURLLL BASKANI

GENEL MUDUR

YATIRIMC] f | | i ] R

; - INSAN PORTFOY

|LISKILERI sMALI ISLER i et

YONETICISI KAYNAKLARI YONETICISI
| | I

| e AT R PORTFOY

FINANS MUDURD UZMANI

[ DENETIM MUDUR
Y ARDIMCISI

MUHASEBE
LZMANI

14.2. idari vapu:

14.2.1. ihraggmin viinetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Yénetim Kurulu se¢imi Sermaye Piyasast Kurulu Seri [V No: 56 sayili Kurumsal Yiinetim [Tkelerinin

Belirlenmesine lliskin Tebligi'nde belirtilen kriterler dahilinde 25.05. 2021 waribli 2020 vil Olagin Genel

Kurulu'nda 3 (@) vil siire igin vapilmistir, #5, ¢ &
_{ *H&_.Hl-"‘
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14.2.2. Yimetimde siiz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Lellres S@Eresh |
) S ) g 5 Viliki 'Htﬂnﬁ Rilam {dires Sermave Fan
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14.2.3. ihraggr son 5 il igerisinde kurulmus ise ihragoinim kurucular hakkinda bilgi:
sarket 2008 vilinda kurulmugtur.

14.2.4. Thraceimin meveut yinetim kurulu fiveleri ve yiinetimde sbz sahibi olan personel ile ihrage son

S vil iperisinde Kurulmus ise Kurucularin hirbirivle akrabahk iliskileri hakkinda hilui:
Egemen Ddven, Yinetim Kurulu Bagkan Durmuag Déven’in ogludur

14.3. ihruwmm vinetim Kurulu tiveleri ile viinetimde stz sahibi olan personelin vinetim ve uzmanhk
denevimleri hakkinda bilgi:

Durmus Diiven

Reysay GYO Yinetim Kurulu Baskani
1980 vilinda is vasamina atidan Durmus Ddven, dnce Hacetlepe Universitesi lsletme Fakithesi ardindan
da Anadoly Universitesi |5 ldaresi Bélim{'nd bitiemigtir, Maltepe Universitesi Uluslararus: Ticaret ve
Lopstuk Ydnenmi dernme de Yiksek Lisans ;,_QEIJIL}IIE 1990 vilinda Revsas Lojstik ve Tasimacilik
firmasiu kuran Durmus Déven, lojistik s kﬁﬁylfg:h hqw insaat, ithakay, iretim |b||'l1 .Jldnhrd.s faaliver
E‘_('I-ﬁl::m‘ll!._dlrl""inu arada dikey entegrasvon® ﬁ&tl‘lﬂr‘hdgh L'Jhmk trgok ven ; e
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Nisan 1961 vilinda Ankara'da dogan Durmus Didven evli ve 2 gocuk babasidir. Ingilizee hilen Durmuy
Déven, ugaklarla gok ilgili, pilotlugu ise bir tutkusu olarak tanimlamakiadir.

Egemen [Wiven

Revsas GYO Yinetim Kurulu Uyesi
25 Nisan 1985 yilinda Ankara'da dogan Fgemen Diven, ilkokuly Bivilk Kolej'de, onackulu Ol

Bilkent Lisesi'nde ve lisevi de 2003 wilmda TED'de bitirmistic, Avm w1l Kog Universitesi Isletme
bilimiine baglavip, 2007 yilinda béliminden Vehbi Kog Onur derecesi alarak mezun olmugtur. 2002
vilinda Macaristan'in Gyvir sehrinde Hidimayver de lojistik staji vapip, 2004 vilinda bankacilik. finans ve
hazine bélimlerinde HSBC'de calismustur, 2005 wilinda ise operasvon ve planlama billmlennde
Adapazar’ndaki Tovota Otomobil Fabrikasi'nda ¢absmisur. 2007 wilindan itibaren Reysas GY()
sirketinde Yonetim Kurulu Uvelifi ve prup sirketlerinde de voneticilik vapmaktadir. lvi derecede
Ingilizee bilen Fgemen Daven evii ve 3 cocuk babasidir.

Behzat Kaplan

Reysas GYO Yimetim Kurulu Uvesi / Genel Miidiir

4 Evldl 1971 wilinda dogan Behzat Kaplan 1993 vilinda Selguk Universitesi Makine Mihendisligi'ng
bitirmigtir. Cesiti kurumlards yaklagik 23 sene Mekanik ve |ngaat Koordinatdrligd vapan Kaplan.
Ingilizce ve Flemenkge bilmekiedir, Reysas Lojistik ve Revsas GYO Yonetim Kurulu Uyesi olan Behzal
Kaplan evli ve | gocuk babasidir,

Ekrem Burcu

Revsas GYO Yinetim Kurulu Uvesi

10 Temmuz 1960 wilinda dogan Ekrem Burcu Hacettepe Universitesi lgletme Bolimid ndl bitirmistir
Bavindirhk Bakanh@ ve bagh birimlerinde sirasiyla uzman, sube mildirl ve daire baskan vekillif
vaprmustir, 2003 yvilinda kendi istegi ile Bavindirhik Bakanlids'ndan emekli olmustur. 2003 yilinda Reysas
Lojistik grubunda calismaya baslayan Ekrem Burcu, Ankara Bilge Midirlagi ve Proje Koordinmdrligd
vapmistir. Reyvsag Lojistik ve Reysas GYO Yonetim Kurulu Uyesi olan Burew, 2 gocuk babasidir.

Ali Murathan Dikel

Reveas GYO Bagimsiz Yinetim Kurulu Uyvesi

28 Agustos 1985 vilinda lzmir'de dofan Ali Murathan Dikel, St George Avusturva Lisesynden mezun
oldukian sonra, Lisans dgrenimini Sabanci Universitesi Ing. Yénetun Bilimleri Bolimi nde tamamlanus,
ardindan Yilksek Lisansa Uskiidar Universitesi Tasavval Kdlidrl ve Edebivan Bolami'nde devam
etmistir. 200K yihnda Sitagta Kuromsal jletisim bélimiOnde, 2006 vilinda Coca Cola'da Pazarlama
bélimiinde  porev  olmss, 2006 wilindan  itibaren  de  Hasbro'ds  Kedemli  Marka
Midiirl ghirevinde calismaktadir. Ali Murathan Dikel ivi derecede Ingilizee ve Almanca bilmektedir.

Seref Can Buladoglu

Reysas GYO Bagimsiz Yonetim Kurulu Uvesi

| 7.04, 1982 vilinda Istanbul’da dogan Seref Can Buladoglu, Saimi-Benoit Fransiz Lisesi'nden mezun
olduktan sonra lisans Ggrenimini [stanbul Bilgi Universitesi Igletme Fakiltesi Ekonomi-lgletme
bélimdnde tamamlamistir, Sreasivla Anel Grup Finans departmaninda ve  Istanbul Tunzm  ve
Magazacihik AS. Yonetim béliminde stajlarim tamamlayip yine Istanbul Turmzm ve Magazacilik
AS.'de iy yasantisina baglammistir. 2009 yihnda Dorukefe Goda Ticaret Lud. Stide yinetici olarak yen
pirevine basiamistir. 2013 wilinda kardegivle birlikte kurduklar Hurma Gida Tee, ve San. Lid St ve
Anday Kimya Sirketleri biinvesinde halen restaurant ve market isletmecilil, temizhk driinlen tedarigi ve
kimyasal maddg dretimiyle birlikte oto LL@iﬁrjiHm'hu:lnda hizmet veren sirketlerinde yoneticilige de
ermektedir, Inbilﬁl:n:c' ve Fransizca hilen g ﬁzm ﬂll|u|ih$|u evli ve | cocuk bakats




14.4. Yimetim kurulu fiveleri ile yinetimde siiz sahibi olan personelin son durum da dahil olmak lizere
son bes yilda, yinetim ve denetim kurullarnda bulundugu veya ortagr oldugu biitin sirketlerin
unvanlary, bu sirketlerdeki sermave paylar ve bu viinetim ve denetim kurullarindaki diyeliinin veya
ortakhfinin halen devam edip etmedigine dair bilgi:
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14.5. Son § vilda, ihrageimin yinetim kurulu iiveleri ile yinetimde yetkili olan personelden alnan, ilgili
kisiler huklanda sermave piyasast mevzuat, 5411 sayili Bankacihk Ranunu velveya Tirk Ceza
Kunununun 53 dnci maddesinde belirtilen siireler gegmis olsa bile; kasten islenen bir suctan dolayi
hes vil veya daha fazla sirevle hapis cezasina va da zimmet, Irtikip, Riisver, Hirsizhk, Dolandineilik,
Sahtecilik, giveni kitlive kullanma, hileli iflas, ihaleve fesat kamstirma, verileri yok clme veyva
degistirme, banka veva kredi kartlanmin kitiye kullanmilmasi), Kagakohk, vergi Kacakohgn veya
haksiz mal edinme seclarmdan dolayi alinmiy cezai kovasturma ve/veya hiikiimliliginin ve ortakhk
isteri ile ilgili olarak taral olunan dava konuse hukuki wyusmaehk ve/veya kesinlesmis hiikim
bulunup bulunmadifma dair bilgi:

Yoktur,

14.6. Son 5 vilda, ihracomin meveut yimetim kurulu iiveleri ile yiinctimde siz sahibi elan personele
iliskin yarm makamlarinea, kamu idarelerince veya meslek Kuruluslurmea kamuya doyurulmusy
davalar/su¢ duvurular ve vapiirmmlar hakkinda bilgi:

Fgetnen Diven'e 30092020 tarih 2020461 savili SPK Billeninde yaymlandig dzere; 317122019 tanhli
mali tablolann kamuya duyurulmasina iliskin iglem yapilamaz dimemde igsel veva slirckli bilgi sahiplen ile
ilgili Kisilerce iglem gerceklestiriimesi” sebebiyle SPKn VI-104.1 Pivasa Bozucu Eylemler Tebligi'nin 4
tincti maddesinin Geinet fikrasina gire RYSAS pay pivasasinda gergeklestirdigi iglemler sebebi ile SPR
tarafindan toplam 46.958-TL idari para cezasi uygulanmasina karar verilmistir.

Egemen Ddven'e 3092020 tarh 2020761 savih SPK Bilteninde vaymlandida dzere; “31/12/2019 wnhli
mali tablolann kamuya duvurulmasina iliskin iglem yapilamar donemde igsel veva siirekli bilg sabiplen ile
ilgili kisilerce islem pergeklestirilmesi” sehebivle SPRn VI-104.1 Pivasa Bozucu Eyvlemler Tebligi nin 4
iincil maddesinin tgtned fikrasina giire RYGYO pay pivesasinda gergeklestirdigi islemler sebebi ile SPh
tarafindan toplam 46.958-TL idari para cezasi uygulanmasina karar venilmigtir,

Her iki ceza ile ilgili vetkili mecralara gerekli itirazlar vapilms olup, hukuki siireg devam eimekiedir.

14.7. Son 5 vilda, ortakhbfin meveut yvonetim kurulu iiyeleri ile yviinetimde siz sahibi olan personelin,
viinetim ve etim kurulu dveleri ile Hinﬂ‘.lmd_e stiz sahibi oldugu sirketlerin iflas, kagyvo evir ve
tasfiveleri h ndaﬂg: rintili hilgi: e
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Y oktur,

14.8. Son 5 vilda, ortakhgin meveut vinetim kurulu iiyeleri ile yinetimde siiz sahibi olan personelin
herhangi bir ortakhkiaki yimetim ve denetim kurule ivelifine veva ihraggdaki difier yinetim
gireviering, mahkemeler veva Kamu otoriteleri tarafindan son verilip verilmedigine dair ayrintil
hilgi:

Yokiur.

14.9. Yinetim kurulu dveleri, yinetimde siiz sahibi personel ile ihrage son 5 vil igerisinde Kurulmuy
ise kurucularin thraggiyva karsi ghrevieri ile sahsi gkarlan arasindaki gikar ¢atismalarina iliskin bilgi:
Yiokiur

14.9.1. Yinetim kurulu diveleri, vinctimde stz sahibi personel ile ihragg son 5 vil igerisinde kurulmuy
ise Kuruculamn vinetim kurulunda veya iist yinetimde girev almalan igin, ana hissedarkar,
miisteriler, tedarikgiler veva bagka kisilerle yapilan anlagmalar hakknda bilgi:

Yoktur.

14.9.2. [hrageimm gikardign ve viinetim kurulu Gyelerd, vénetimde siiz sahibi personel ile ihrage son 5
vil icerisinde kurulmus ise kuruculann sahip oldufu sermave pivasasi araglarnmmn satisi konusunds
belirli bir sire ivin bu Kisilere getirilmis simrlamalar hakkinda ayrntih bilgi:

Yoktur

15. ICRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yillik hesap dinemi itibarivle ihragoimn vinetim kurulu fiveleri ile vinetimde siz sahibi
personelinin; ihraggr ve bagh ortakliklarna verdikleri ber thrll hizmetler i¢in sbz konusu kisilere
iidenen iicretler (sarta bagh veva ertelenmis Gdemeler dahil) ve saglanan benzeri menfaatler:
25/05:2021 tarihinde vapilan Olagan Genel Kurul®da;

Sirket Yénetim Kurulu Baskani'na 01 Mawns 2021 anhinden stibaren bir vil sire ile "Ydnetim Kurulu
Uveligi Huzur Hakki™ olarak Gcret Gdenmemesine, Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi'na 01 Mawis 2021
tarihinden itibaren bir vil siire ile “Yonetim Kurulu Uveligi Hozur Hakk'” olarak iicret Gdenmemesine,
bunun disinda her bir Bagimsiz Ydnetim Kurulu diyesine 01 Mayis 2021 tanhimden itbaren 1 villik sitre 1010
avhik net 3.000-TL {icrer Sdenmesine karar verilmigtir.

15.2. Son villik hesap dénemi itibarivle thragomn yvinetim korulo fiveleri ile ybnetimde sbz sahibi
personeline emeklilik ayvhgi, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri Gdeyvebilmek igin ihrageimm
veva bagh ortakhiklarnm ayvirmis oldugu veya tahakkuk ettirdikleri toplam tutarkar:

31 Arabik 2020 tarhi itibariyle fist diizey vineticilere saglanan fayda ve Qcretlerin toplam tutan 66,632 TL
olup, tamami derel ve huzur hakki 8demelerinden olusmaktadir (31 Arahk 2009: 229217 TL).

16, YONETIM KURULU UYGULAMALARI
16.1. Thracoinin viinetim kurulu dveleri ile vimetimde siiz sahibi olan personclin girev siiresi ile bu
giirevde bulundugu dineme iliskin bilgiler: .=
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: Son 5 Yilda Ihmcouda Ustlendigi|  Girey Siiresi / Kalan Giirev
Adh Sovad : ; ;
Girevier Siresi
Durmus Dioven Yaneti m Kurule Bagkan Y 3 Yl
. 3 - .
Epemaen Doven Yanetim Kurulo Bsk.Yrd. A% 3
Ekresm Bureu Yonetim Kurulu Uyesi I 1 i1
Behzat Kaplan Yisretim Kurwlu Uyes| T R i o
Seraf Can Buladogiu yanetim Kurulu Uyesi - Bagimsiz Y Yl
Ali Murathan Dikel Yonaetim Kurulu Uyesi - Bagimsz 3 il 3 Yl
Behzat Kaplan Genel hMudir Sdresiz/ Devam Bdivor

16.2, Tamamlanan son finansal tablo dinemi itibarivle ihragg ve bagh ortakhklar tarafindan,
viimetim Kurulu livelerine ve vinetimde siz sahibi personele, is iliskisi sona erdirildiginde vapilacak
ddemelere/saglanacak faydalara iliskin sizlesmeler hakknda bilgi veva bulonmadiina dair ifade:
Yonetim Kurulu Uyelerine Sirket ile ig iligkisinin sona ¢rmesi halinde kendilerine saplanacak bir fayda ve
ddenmesi percken bir tutar bulunmamaktadir,

16.3. Ihracpmin denetimden sorumlu komite dyeleri ile diger komite divelerinin adi, sovadi ve bu
komitelerin girev tanimlar:

Kurumsal Ydnetim llkelenn dogrultusunda Sirket biinvesinde Kurumsal Yitnetim Komitesi. Denctimden
Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmusiur;

Yianetim Kurulunun 06.02.2014 tanhli karan ile Kurumsal Yanetim Komitesi, Denetim Komites: ve Riskin
Frken Saptanmas: Komites: Sermave Pivasasi Kurolu'nun Kurumsal Yonetim Teblegn (H-17.1) nde
belirtilen krterler dahilinde belilenmistir. Aym karar ile tebligde belirtilen Aday Gosterme Komites: ve
Ueret Komitesinin ayriea olusturulmamasing, bu komitelerin gérevlerinin Kurumsal Yinetim Komitesi
tarafindan yerine getirilmesine karar verilmigtir.

Komitelerin ¢alisma esaslar:

Kurumsal Yinetim Komitesi: Sirkette kurumsal vinetim  ilkelennin  uvgulamp  uygulanmadi@im.

uygulanmivor e perekgesini ve bu prensiplere @mm olarak oymama dolavisivia mevdana gelen ¢ikar

gatismalarnm 1&5-}1-“ eder ve vinetim Kuruluna kurumsal vinetim wygulamalanm wyilestinei tavsivelerde

bulunur ve yagnmer i_Iwiskiicri hiilﬁmﬂnur:_,ﬁﬁ%qﬁ“ﬁnn&x gozetir. Yonetim Kurulu ve | sfrum]ulugu
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bulunan vineticilik porisvonlan igin uygun adaylarin saptanmasi, degerlendinlmesi ve efnilmesi
konulannda seffaf bir sistemin olusturulmasi ve bu hususta politika ve stragjiler belirlenmesi konulanmda
cahigmalar  vapar. Yonetim  Kurulu  Uyelerinin ve idari  sorumlulugu  bulunan  vineticilerin
iicretlendirilmesinde kullantlacak ilke, kriter ve uygulamalan sitketin uzun vadeli hedeflerim dikkate alarak
helirler, Kurumsal Yionetim Komitesi 6 ayda bir toplamr ve Yinetim Kurulu'na raporioma yapar,

Denetimden Sorumlu Komite: Sirket'in muhasebe sistemi, finansal bilgilerinin kamuya agpklanmas.
bagimsiz denetimi ve sirketin i¢ kontrol ve ig denetim sisterminin isleyiginin ve cikinligimn gozetiming
vapar, Bagimsiz denetim kurulugunun segimi. bagimsiz denetim stizlegmelerinin harlanarak bagimsiz
denetim slirecinin baslatiimas: ve bagimsiz denetim kurulusunun her asamadaki caligmalan denetimden
sorumlu komitenin pizetiminde gerceklestirilir, Denetimden Sorumlu Komite yilda 4 defa woplamr ve
Yanetim Kurulu'na raporlama vapar

Riskin Erken Saptanmas: Komitesi: Sirket'in varligini, geligmesini ve devamim tehlikeye disirebilecek
risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli énlemlerin alinmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla
calismalar vapmakla sorumludurlar, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi 2 ayda bir toplamr ve Ydnetim
Kurulu'ma raporiama vapar,

16.4. ihragoomn Kurulun kurumsal vinetim ilkeleri karsisindaki durumunun degerlendirilmesi
hakkinda agiklama:

Reysas Gayrimenkul Yatmm Ortaklin A.S. Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan belirlenen, Kurumsal
Yinetim tebliginin uyvgulanmasma vonelik gruplandirmada, 3. Grup sirketler arasinda bulunmakiadir,
Reysas GYO) A S Sermaye Pivasasi Kurulu tarafindan vayinlanan ‘Kurumsal Yonetim lkeleri'ne uymak
igin ditzenli olarak bu yindeki calismalan sirdirmektedir. Bu baglamda 03.01.2014 tarihinde vavinlanarak
viirlirlige  giren Kurumsal Yonetim Tebligi (H-17.1) uvarmca zorunlu slkelere uyum galizmalan
tamamlanms ve zorunlu olmayan diger ilkerlere ise uyum igin gahsmalar hulen devam etmektedir,

Sirket'in 01,01.2020 — 31,12.2020 dinemine iliskin “Kurumsal Yonetum Uvum Raporu™ ve “Kurumsal
Yonetim Bilgi Formu hazrlanmis ve Kamuyu Avdinlaima Platformunda ("RAP") yayimlanmigir. Soz
konusu bildinimlere;

bt wwsn kap.ore i trcpi 402 8edn | 40eeB4ThOT 40202 TRON02 3 baglannsinda yer alan “RKurumsal
Yanetim™ baghikh béliimiinden,

2020 Yili Kurumsal Yénetim Uyum Raporu igin hitps: www kap.org i te Bildonm 407 | |4

2020 ¥1h Kurumsal Yonetim Bilgi Formu igin hitps: owwow kapoore to'te Baldinm 907 L LS

baglantilanndan ulagiabilir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarnca kurulmasi zorunly olan ihraggimm pay sahipleri ile iliskiler
hiriminin faalivetleri ile bu birimin yvineticisi hakkmnda bilg:
Yatrmet iligkileri balamiinin baghca parevier agafida yer almakiadir,
- Gegmis villarda vapilmms olan sermaye artrnmi, hisse senedi defigim ve kar pay) ddemelen dle dlgili
islemnlerin yerine getirilmesi,
- Genel Kurul toplanusimn yirirlikteki mevzuata, esas sizlesmeye ve diger sirket igi didzenlemelere uygun
olarak vapilmasi,

Sirket Genel Kurul toplanbisimn vapilmas. pay  sahiplennin  yararlanabilecegi  dokimanlarm
hazirlanmasi, tutanaklann talep edenlere ponderilmest,
- Pay sahiplerinin gsitket ile ilgili yazl ve sozlo bilgi taleplerini gizli ve ticari sir niteligindeki higiler
harig olmak zere ilgili yetkililerle goriligerek vamtlanmas,
- SPKmun 11-154 sayil tebligi dikkate alinarak gerekli Ozel Durum Agiklamalanmin Borsa Istanbul A%,
v SPK "na hildirflmesi,




ilgili birimlerinin dikkanne sunulmas.
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17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER
17.1. izahnamede ver alan her bir finansal tablo diénemi igin ortalama olarak veya diinem sonlar

itibarivie personel savisy, bu sayida giriilen dnemli degisiklikler ile mimkiin ve imemli ise belli bash
faalivet alanlari ve cografi biilge itibariyle personclin dagilimi hakkinda agiklama:

. R 3122020 31.12.2009 31.12.208
Yillar Ttibari l!e Calisan (Yilsonu) (Yilsonn) (Yilsonu)
Personel Savisi m 5 3

Persoachn twmammin gdrey vers Istanbil da Sirkel merkesadir,

17.2. Pay sahipligi ve pay opsivonlar:

17.2.1. Yinetim korula velerinin ihragoimin paylarna yinelik sahip olduklan opsivonlar hakkinda
bilgi:

Yoktur

17.2.2. Yinetimde siz sahibi olan personelin ihraggimin paylarng vinelik sahip olduklar opsiyonlar
hakkinda bilgi:
Yoktur

17.2.3. Personelin ihracoiva fon saglamasim miimkiin Kilan her threlli anlasma hakkmda hilgi:
Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Ihracemmn bilgisi dahilinde son genel kurul toplaniiss ve son duram itibariyle sermayedeki veva
toplam oy hakki icindeki paylan dogrudan veya dolayh olarak %3 ve fazlas olan gercek ve tilzel
Kisiler ayri olarak gisterilmek kaydvla ortakhk yapis: veva biayvle kisiler yoksa bulunmadigina dair
ifade:

: Son Genel Kurul Toplantis: Tarihi Inibariy ke
Ortagin Ads Som Durum Iibarkvie 01082021 28 18,30 |
SoyadeTicarst | Sprmavedeki | Sermayedeki | pgy | Sermavedeki | Sermavedeki
[invams i Pay Cerubu
Payi{TL) Payi (%) |Grabu | pay(TL) Fayi (%a)
REYSAS
TASIMACILIK AT ; A o "
VE LOJISTIK S$7R.823.53 11,24 M FTHR2SS! e /
Tic.as |
REYSAS 1]FrHDlHTH4 al,7 B__l| 1518029174 A B o]
) o N
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TASIMACILIK
VE LOUISTIK
TIC.AS
EARL IR 7RTI216,5 7.26 3 | 121658 732 A

EVEN ITE7I 216,58 . I i g 1K ]
DIGER 75,747 043 43 308 B | 7584704388 1084 B

TOPLAM el LN LLLILRCLTY R Mk 240, O (D A MR I

Sirketin son genel kurul toplantisi ve son durum itibarivle sermayedeki veya toplam oy hakkr igindeki
paylan dolavh olarak %55 ve fazlasi olan gergek ve tlizel kigiler:

Son Durum ltihariyvie Son Genel Kurol Toplanus: Tarihi ibariyle
Orriafm Adi 1082020 25052021
E%E.':;‘::Trﬂ Sermayvedeki | Sermayedeki Sermayedeki Sermayedeki
Payi (TL}) Fayi (e} Pawi{TL} Pyl (%)
PARRA]
INYESTMENT 29 k66 E21.15 12,14 29 RA6.821,15 1214
FUNLD 3, LTI},
E:;i’*;f 27428 713,30 11,15 2742871330 1115
RIFAT VARDAR | 18575 334,18 %1 18373.334.18 T.55
THE PABEAL
INVESTMEMNT [5832 462,55 5,44 15832 462 85 f4d
FUND [1L.P
IER 7R93,374, 16 1.21 780337416 3,21
DHGER 52.785.034.93 2146 22 TREA4 91 1144
TOPLAM 15238074057 | 61,94 152.381.740,57 61.94

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakks icindeki dogrudan paylar %35 ve fazlasi olan gergek ve tieel
kisi ortaklarin sahip olduklan farkh oy haklarina iliskin bilgi veva bulunmadi@ina dair ifade:
Y ok tur.

18.3, Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:
Sirkel Esas Stzlesmesinin 8. maddesi uvannea, Yinetim kurulu dyelerinin 4°0 A Grubu pay Hﬂhmh:l'll'ﬂﬂ
copunlukla posterdigs adaylar arasindan Genel Kurul tarafindan segilir, Yonetim kurulu Ovelerinin 2751 15
Sermave Piyasas Mevzuat'min Gngdrdigi bagimsizhkla ilgili esaslara uyulmast kaydivla Genel Kurul
tarafindan segilir; B

M onma |m.lh.-.:h e il Bir Payvm Toplam Sermuyveyve Orani
Kimi hi ;
Grubu Hamiline P Nominal (TL) (%)
obdufu)
Oldugu Deger (TL)
A Mama Wiknesim Kunaluy Sugim i AT 24 134
H Hamiline Wiknetimy Eum lu Secum 1 BESATLNTT o T
TOPLAM 246G AR I T
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18.4. ihracoimin bilgisi dahilinde dogrudun veya dolayh olarak ihra¢cumn yiinetim hakimivetine sahip
olanlarin ya da ihraggry kontrol edenlerin adi, soyady, ticaret unvany, yimetim hakimiyetinin kaynags
ve bu giiciin Kitlive kullunilmasimi engellemek igin alman tedbirler:

Sirket esas szlesmesi ve kurumsal yinetim ilkelen uyannes ortaklik vonetim kurulunda iki bagimsiz fye
bulunmasi zorunludur. Mevzuartan kaynaklanan bu zorunluluk haricinde, glcln kétGve kullamlmas: igin
alinan herhangi bir tedbir bulunmamakiadir. Meveut durumda yonetim hakimiveting saship ortak veya

ortaklar voktur.

18.5. Ihrageinin viinetim hakimiyetinde degisiklige vol agabilecek anlasmalar/diizenlemeler hakkinda
bilgi:
Yoktur,

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk: icindeki dofrudan paylan %5 ve fazlasi olan gercek Kisi

ortaklarin birbiriyle akrabahk iliskileri:
Egemen D¥iven, Yonetim Kurulu Baskam Durmug Déven'in ogludur,

19, ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER HAKKINDA

BILGILER
19.1. izahnamede ver alan hesap diinemleri ve son durum itibarivie iliskili taraflarla yvapilan islemler

hakkinda UMS 24 ¢ercevesinde ayrintih agiklama:
Iliskili taraflarla vapilan islemler konusunda Kamuyu Aydmlamma Platformu’nun (KAP) www Kapoore i
adresli internet sitesinde agiklanan 2018, 2019 ve 2020 tarihli finansal tablolarin 6 numaral dipnotunda
gerekli bilgiler verilmistir.
Ortaklar, st diizey vineticiler, vonetim kurulu fveleri, aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya
onlara bagh sirketler ve istirakler iliskili taraflar olurak kabul edilmiglerdir.
Sirketin [liskili Taraflar listesi asagidadir.

= An Lojistik Insaat San. ve Ticaret AS

- Reysas Tasimacilik ve Lojistik A5,

= Rev Otel Turizm Isl. Ve Tiz. Lid. 5t

- Reysas Antrepo |sletmesi A.S.

< Reysas Tagit Muayene Istasyonlan Igletim A8,

- Kolay Depo Depolama ALK,

- Revline Uluslar Arasi Tasimacihik Lid. St
Niskili taraflarindan ticari nitelikie olan/olmayan alacaklarimn dbnem sonlan itibariyle can hesap bakiveler
agagidadir,
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19.2. iliskili taraflarla vapilan islerin ihraggmn net satis hasidat igindeki payvi hakkinda bilgi:

TL 31.0z2.2020 31.12.2019 31.12.2018
ITiskili taraflarla vapilan islerin toplam 51.254.213 33419079 31 BR5.580
Sans Hasilan 2IR3THAR 187.253.65] [42. 1955094
Niskili taraf islemlerinin hasilata orani (%) 22 .44 17.85 2242

20. DIGER BILGILER

L1, Sermaye Haklonda Hilgiler

Sirket'in @kanlmus sermavesi 246,000,000 (ikiviigkrkalimilyonbir) TL olup. stz konusu gikarndmisg
sermaye muvazadan ari sekilde tamamen Gdenmigtir. Bu sermaye miktar her bin | TL {bir Tiirk Lirasi)
itibari degerle 246.000.001 (ikiyviizkirkalumilyonbir) adet paya bilinmiistir.

Sirket"in 246.000.001 TL olan ¢ikanlmis sermayesi, 253.999 999 TL arturdarak tamam nakden Karsilanmak
fzere S00.000.000 TL ve cikartiacakur. Sermave artinminda meveut ortaklann yeni pay alma haklanmn
kisilanmayarak | T1. nominal degerli | adet pay igin | TL fivatla kullandinlmasina karar venlmigtir
Semmaye temsil eden paylar kavdilestirme esaslan gergevesinde kavden izlenir.,

20.2. Kavith Sermave Tavanu:
Sirket'in kayih sermaye tavam 1.00.000.000 TL dir,

2.3, Diinem basi ve diinem sonundaki fili delasimdaki pay sayisimin mutabakaty ve zahnamede yer
almasi gercken finansal table dinemleri itibarivle sermayenin %0 10"undun fazlasi ayni olarak
iiflenmisse konu hakkinda bilgi:

2021 (Mart)| 20240 2019] 2018
| Toplam Pay Suyisi 246,000,001 244,000,001 2446, 000,001 246,000,001
Ei Dalngimiakl 2021 (Mart)| 2020 2019 2K
Pay Savisi*
Dinem Bass 93,488, 772,73 93.488. 77273 93.488.772.72
Difnerm Sonu 03 IRR.022.73 O3 3IRNTTIRI 3 488, 7727, Q348877273

* Ramuyu Aydinlatma Platformu venlenne davalidir,

Sirket'in gikanlmiy sermavesi tamami Sdenmis 246000001 TL olup. behers 1 TL itbari deferde

246.000.001 ader paya bilinmilstlr ve tamam muvaarzadan an olarak taahbit edilip, 95.983.578,08 T1 si

ayni olarak, 150.016.422.91 TL'si isc nakden ddenmigtic. Sirket'in arinlan 6.000.000 TL taln mifyon bar

liirk Lirasi) sermayenin tamamint temettiiden karsilamistir. Sermaveye ilave edilen paylar bedelsiz pay

olarak  dagitilmigur’, Sirket'in dneeki  240(HKLRK)L TL  (iKiyiizkickmilyon | lrk lirass) gormugeEsinin

144,016.421.91 TL1K kismi fl.'ak'l\nlamk tidenmistr. Kalgies.983.578,08 TL:
S W




5520 savili Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 1%b-3 ve 20. maddeler ile 16092003 tanh ve 25231 sayili
Resmi Garele' de yavimlanan “Anonim ve Limited Sirketlerin Kismi Bélinme lslemlerinin Usul ve
Esaslanmn Diizenlenmesi Hakkinda Tceblig” hiikiimlerine uwvgun olarak, Kadikdy 5 Asliye Ticana
Mahkemesinin 01,02.2010 tarihli 2010/49 E. ve 20010/63 Sayih karan uyannca tayin edilen Bilirkiy Heyen
tarafindan verilen 01.02.2010 tarihli Bilirkisi Heveti Raporuna istinaden gergeklestirilen kismi béllinme
islemleri sonucunda Istanbul Ticaret Sicil Memurugunun 629760 sicil numarasinda kavith Reysag
Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S." ve ait toplam 93.983.578.09 TL net mukayyet degerh

toplam 21 adet taginmaz Sirket'e ayni sermaye olarak eklenmistir

20.4. Sermayveyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vh. hisselerin sayvisi ve niteligi hakkinda
hilgi:
Y oktur.

20.5, Varanth sermayve pivasas: araclary, paya dindstirilebiliv tahvil, pay ile degistirilebilir tahvil vh.
sermaye pivasass araclarimin miktan ve dinistiirme, degiyim veya talep edilme esaslarma iliskin bilgi:
Yobktur,

206, Grup sirketlerinin opsivona konu olan veya Kosullu ya da kesulsuz bir anlasma ile opsivona kenu
olmasi kararlastirilmig sermayve pivasasi araglan ve siz konuso opsivon hakkinda iliskili kisileri de
iceren bilgi:

Y oktur,

20.7. lzahnamede ver almasi gereken finansal tablo diinemleri itibariyle vapilan sermaye artirimlar
ve kaynaklar ile sermaye azaltimlan, varatlanfiptal edilen pay gruplar ve pay suyismnda degisiklige
vol acan difer islemlere iliskin bilgi:

Yoktur

20.8. [hracoimin son on iki ay iginde halka arz, tahsish veva nitelikli vatirimeiva satis suretivle pay
ihracinin bulunmasi halinde. bu islemlerin niteligine, bu islemlere Konu olan pavhirm totar ve
niteliklerine iliskin agiklamalar:

Yoktur.

20.9. [hraceimin meveut durum itibarivie paylanmin borsada islem girmesi durumunda hangi
paylarin  borsada islem girdigiine veya bu hususlara iliskin  bir bagvurusunun  bulunup
bulunmadigina iliskin bilgi:

Sirket’in paylan Borsa Istanbul ACS. Ana Pazar'inda islem pirmektedir. Is bu izahname kapsaminda ihrag
edilecek paylar da sang siirecinin usuliineg uygun sekilde tamamianmasiyla beraber Borsa Istanbul A%, Ana
Pazar'da islem girecektir.

20,10, izahnamenin hazirlandifn yil ve bir iinceki yilda eger ihragg halihazirda halka agik bir ortakhk
e thraggimin paylar lzerinde Gglincil Kigiler tarafindan gergeklestirilen ele ge¢irme teklifleri ile siz
konusu tekliflerin fivat ve sonuglam bakkinda bilgi:

Yoktur,

20.11. Esas stelesme ve ic viinergeve iliskin fimemli bilgiler:
Sirket Esas Sozlegmesi'ne Sirket intermet ﬁiu:_ﬁgn,du..pwm.m}sa-sgju_mm.u'_l bytunan Hakkimpada /| Esas
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Genel Korul Cabsma  FEsas ve Usullen Hakkinda f¢  Yonerge've Sirket intermnel  sitesinde
(hitp: /www revsaspyvo.comtric-vonerge) buluman Yanmmer lliskilen Sirket Bilgileri baliminden ve
www. kap.ore ir adresinden ulagilabilir,

20.12. Esas siizlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi surctivle ihraggimm amag ve faaliyetleri:
Sirketin amag ve faalivetleri Esas Sézlesmenin “Sirketin Amaei ve Faalivet Konusu™ baghkh 5, maddesinde
diizenlenmistir, Sirket’in kurulug amaci ve galigma konusu sunlarder,

Sirket, Sermave Pivasasi Kurulu'nun gaveimenkul yaunm ortakliklanng iliskin ditzenlemelerinde yazih
amac ve konularla istigal etmek ve esas olarak gavrimenkullere. gayrimenkullere dayaly sermaye piyasasi
araclanina, gayrimenkul projelenne ve pavrimenkullere dayval haklara vatrnm yvapmak Gxere ve kayith
sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim oraklhikur.

20,13, Yénetim karuluna ve komitelere iliskin dnemli hiklmlerin Gzetleri:

Sirket, Fsas Sozlesmesinin 14, maddesi uvannca, Sirket'in idaresi, iigiincil kigilere kargt temsil ve ilzam,
Tirk Ticaret Kanunu hitkGmleri gergevesinde Genel Kurul taratindan en ¢ok 3 (fig) il igin segilen Tirk
Ticaret Kanunu ve Sermaye Pivasasi Mevzuun' nda belirtilen gartlan haiz ve ¢ogunlugu jcrada girevh
olmayan 6 tyeden olusan bir Yanetim Kuruluna aittir. Yonetim Kurulu ilk wplantisinda tyelen arasindan
bir bagkan ve baskan olmadif zaman vekiilet etmek {zere bir bagkan vekili seger. A grubu payvlann yinetim
kurulu tivelerinin seviminde aday gisterme imtiyaz vardir, Yonetim kurulu Gyelerinin 4 adedi A Grubu pay
sahiplerinin gogunlukla gosterdigi adaylar arasindan olmak {izere, genel kurul tarafindan segiliv, Yonetim
kuruluna 2°den az olmamak dzere. Sermave Pivasast Kuruld' nun Kurumsal Yonetim |kelerinde belinilen
vonetim kurulu GOyelerinin bagimsizhgina iliskin esaslar cergevesinde veterli sayida bafimsiz vonetim
kurulu divesi gene] korul tarafindan segilie. Gorev siiresi sonunda gdrevi biten her iki tip yinetim Kurulu
Gvesinin Tork Ticaret Kanunu, Sermaye Pivasasi Meveuat ve diger ilgili meveuatia belintilen knterler
dahilinde veniden segilmesi mimkiindir.

Yonetim kurulunun girev ve sorumluluklarinm saghikll bir bigimde verine getinlmesi igin Denctimden
Sorumiu Komite, Kurumsal Yonetim Komitesi, Aday Gosterme Komilesi, Riskin Erken Saplanmasi
Komitesi ve Ucret Komitesi olusturulur, Komitelerin sayis:, pirev alanlan, ¢alisma esaslan ve hangi
ivelerden olusacafi vonetim kurulu tarafindan belirlenir ve kamuya agiklamr. Denetimden Sorumlu Komite
{ivelerinin tamamu. diger kemitelerin ise baskanlan, bafimsiz ybnetim kuralu yelen arssindan segilir,

20.14. Her hir pay grubunun sahip oldufu imtivazlar, baglam ve simirlamalar hakkinda bilgi:

Sirketin ¢ikanlmus sermavesi tamam Odenmiy 246,000,001 TL olup, beheri 1 TL itibar degerde
246.000.001 adet paya bdliinmilstlr ve tamam muvazaadan ari ofarak taahhiit edilip. 95.983.578,09 TL. s
ayni olarak, 150.016.422.91 TL'si ise nakden Odenmistir. Toplam qikanlmig sermayveyi temsil eden pay
gruplan, A grubu nama vazili 578.823,532 adet pay karsahi 578.823.532 TL" den: B grubu hamiline yaxlh
245421177468 ader pay karsihgn 245.421.177.468 TL® den olugmaktadir, A grubu paylar nama ve B
grubu paylar hamiline yazihdir. Esas Soziegmenin 8. maddesi uvarinca A grubu paylann. vinetim kurulu
iiye segiminde aday gistermede imtiyazlan vardar.

200,15, Pay sahiplerinin haklarinin ve imtivazlarinin degistirilmesine iliskin esaslar:

Sirket Esas Sozlesmesinin 8. maddesi wyannea A grubo paylar numa ve B grubu paylar hamiline yaalidir,
A grubu paviann, yinetim kurulu diye se¢iminde aday gistermede imtivazian vardir. Halka arzdan dnee
Sirket paylannm devri herhangi bir orana bakilmaksizin Kurul iznine tabidir, Bu madde kapsamindaks pay
devirlerinde, Sirketie pay edinecek veni ortaklar igin de kurucularda aranan sartlar araner. Yonetim Kurulu,
Sermaye Pivasasi Kanunu hilkiimlerine uygun olarak, kayih sermaye tavamna kadar veni paylar thrag
ederek cikanlmis sermaveyi arirmaya ve pay sahiplerinin yem pay alma hakkiin smrlandinimas ile
imtiyazh veys nomingl degerinin Uzerinde veya 3 ﬁﬂﬂ pﬁH,JI-.unlmw kum.munda karar almaya "|l.1|:-.i]l-|.]ill'
Yeni pay alma ha]-;lp;ul;kk:sula:m vetkisi, pay s
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20,16, OMagan ve olaganiisti genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile toplantilara
katithm kosullars hakkinda bilgi:

Sirket Esas Sozlesmesinin 26, maddesi uyannca Genel Korul, olagan ve olaganiistii olarak toplanir. Olagan
genel kurul, Sirker' in hesap devresinin senundan itibaren (g ay iginde ve yilda en az bir defa wplamr ve
Tiirk Ticaret Kanunu'nun ilgili madde hilkkiimleri g6z dniine alinarak Yonetim Kuorulu tarafindan
hasirlanacak  plndemdeki konulan  goclsip korara baglar, Olaganistii genel kurul, Sirket glerimin
perektirdigi hallerde kanun ve bu ana sizlegmede yazih hikimiere gore wiplamr ve gerckh kararlan alir
Olagandsti genel kurulun toplanma veri ve zamam wsuliine gire ilan olunur. Genel kurul toplantilannda her
pay sahibinin bir oy hakk: vardir, Olagan ve olaganiisti genel kurul toplantt ve karar misaplan Tirk Ticaret
Kanunu, Sermave Pivasasi Kanunu ve ilgili mevzual hilkiimlerine tabiidir, Genel Kurul twplantlanna
Yinetim Kuruly Baskam baskanlik eder. Onun voklugunda bu gérevi Yonetim Kurulu Baghan Vekili vapar,
Baskan vekili de voksa Yanetim Kurulundan meveut olan ye toplantiva bagkanhk eder.

Sirket'in genel kurul toplanudanna kanima hakkr bulunan hak sahipleri bu toplantilara, Tirk Ticarer
Kanununun 1527 nci maddesi uyannea elektronik onamda da kaulabilir, $irket., Anomim Sarketlerde
Elektronik Ortamda Yapilacak Genel Kurullara fliskin Yonetmelik hitkiimleri uyarinca hak sshiplerinin
genel kurul toplantlanna elekironik ortamda katilmalanna, goris agklamalanna, dneride bulunmalanna ve
oy kullanmalarna imkan tamiyvacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi gibi bu amag m
olusiurulmus sistemlerden de hizmet sabin alabilir, Yapilacak tim genel kurul toplantlannda esas
stizlesmenin bu hitkmi uyarinca, kurulmus olan sistem flzerinden hak sahiplerinin ve temsileilenmm, anilan
Yinetmelik hilkiimlerinde belirtilen haklarim kullanabilmes: saflamir.

Genel kurul toplantiva, sirketin internet sitesinde ve Tirkiye Ticaret Sicili Gazetesinde vavimlanan ilanla
cagnhr. Bu ¢agr, ilan ve toplann glinlen harig olmak Gizere, toplant tarthinden en az Ug hafia dnce vapilir
Pay defterinde vazili pav sahiplerivle dneeden girkete pay senedi veva pay sahipligini ispatlayict belge
vererek adreslerini bildiren pay sahiplering, woplant gind ile glindem ve ilamin gikng veva gikacads
gazeteler, iadeli tashhiitll mektupla bildirilir,

20.17. Thraggimn yinetim hakimivetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve engellemeye
neden olabilecek hilkiimler hakkinda bilgi:
Yoktur.

20.18. Paylarmn devrine iliskin esaslar:

Sirkei Fsas Stzlesmesi'nin 8. maddesi uvannca, A grubu pavlann, yvonetim kurulu fve seqiminde aday
gostermede imtivarlan vardir. Halka arzdan Once $irket paylanmn devri hechangi bir orana bakilmaksizm
Kurul iznine tabidir, Bu madde kapsamindaki pay devirlerinde. Sirkette pay edinecek veni onaklar igin de
kurucularda aranan sartiar aramr. Yonetim Kurulu, Sermave Pivasas: Kanunu hilkiimlerine uygon olarak.,
kayith sermaye tavamna kadar veni paylar ihrag ederek ¢ikanlmis sermayeyi artiirmaya ve pay sahipleninin
veni pay alma hakkimin siirlandinimas ile imtiyazl veva nominal degerinin iizerninde veya alunda pay
cikarilmas: konusunda karar almaya yetkilidir. Yem pay alma hakkim kesitlama vetkisi. pay sahiplen
arasinda csitsizlige vol agacak sekilde kullanilamaz.

20.19. Sermayvenin artirimasing ve azaltidmasma iliskin esas sizleymede Gngirillen kosullarn yasanmn
gercktirdiginden daha agir olmasi halinde siiz konusu hiikiimler hakkinda bilgs:

Yoktur, T oy
R %,
.. - .‘ - - - 1
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sirket'in portfiiyiinde ver alan  konut imarh  arsalar (Istanbul [li Sancaktepe llgesi 6650 Ada |7
Parsel ve lstanbul [l Sancaktepe ligesi 1975 Parsel) dizerine konut vapilmas: igin Sur Yapi Endiisiri San. ve
FieAS. ile Sirket arasinda imzalanan "Hasilar Paylagmmi®™ esasmna davall "Gavnimenkul Sang Vaad
Sizlesmesi”, Sirket wrafindan pivasa fivatlan disik bulundugundan, Sur Yapi ile karmihkli olarak
anlasmava vanlarak "Kat Kargthl" esasina gegitmigtir. Hasilat Paylagum esasinda %40 olan oran, Kat
Karsilifi esasnda %643 olmustur. Imzalanan yeni sizlesmeye giire; Sirket portifiyiine Istanbul |l Sancaktepe
llgesi 1975 Parsel'de devam eden "Muhit” projesinden 93 konut ve 4 dilkkan, 1975 Parsel'de yeni baglayacak
projeden de 43 konut ve 3 dilkkan dahil edilecek olup, ilk projenin 2021 yvilsonunda. ikinci projenin ise 2022
vil sonunda bitinfecektir. Portfive dahil edilecek toplam 138 konwt ve 7 dikkanm teshrmmnde gecikme
olmast durumunda, kars: firma gecikmeden dolays Sirket’e ki ddeyvecektir,

22, IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA BILGILER
22.1. Ihraceinin Kurulun muhasebe/finansal raporlama  standartlary uyarmea hazrlanan ve
izahnamede ver almasi gereken finansal tablolar ile bunlara iliskin bagimsiz denetim raporlar:
Sirketin 31 Ambk 2020, 31 Asmbk 2019, 31 Arabk 2018 ve 31 Aralik 2017 itibarivle dizenlenmis, Bagimsiz
Denetimden’ incelemeden gegmis Finansal tablolanna www kaporg ir ve www revsasgvo com i internet
sitelerinden ulasifabilir,

Sirket'in www kap.orgtr adresinde ilan edilmis Finansal tablo dénemleri ve ilan tanhlen asagudaki
gibidir

FINANSAL TABLO DONEMI ILAN TARIHI .
| 01.01.2020-31.12.2020 | 03.02.2021 |
| 01.01.2019-31.12.2019 [ 10.02.2020 |
| 01.01.2018-31.12.2018 15022019 |

22.2. lzahnamede ver almasi gereken finansal tablo dinemlerinde bagimsiz denetimi gerceklestiren
kuruluslarin unvanlary, bafimsiz denetim gériisi ve depetim Kurulusunun/seruomlo ortak bas
denetginin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda bilgi:

11272017 ve 311272008 wil Bagimsiz Denetim Kurulugu:

Bilgili Bagimsiz Denetim A,
Sorumlu Oriak Bas

Rafet Kalkan (2017} / Hilmi Kirday (2018)

Denetei
Kozyataly Mah. Defirmen Sok, Cemalbey Iy Merkew Noc 11 K23 Dol 1-14
Adresi
Kadikdy/Istanbul
Telefon 216) 384 53 93 47
Fax (214) 384 53 80
Internet Adresi http:www, bilg hidenetsm.com

il}'esi Olunan Profesvonet |AGN International Lid, |stanbul Serbest Muhasebeci Mali

Meslek Kuruluslar Miisavirler Odasi

2201 T Girils -,L CHumlu
%
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3/12/2018 Gorils Olumlu

11/1272009 waly ve 317122020 hesap dénemi Bagimsiz Denetim Kurulugu

Vizgyon Grup Bagimsiz Denetim ALS.

Sorumlu Ortak Bas Mehmet Akif Ak
Deneici
Kisikli Mah. Bosna Bulvan No:31 Vigyon Plaza
Adresi 5
Uskiidar/lstanbul
Telefon (216) 481 23 23
Fax (216) 344 52 64
Internet Adresi bty www vigvongrubu. com
[vesi Olunan Profesvomel |MeEiworldwide, Istanbul Serbesi Muhasebeci Mali
Meslek Kuruluslarn Miisavirler Odasi
317122019 Giiriis Olumlu
317122020 Ghriis Olumlu

2017 wili ve 2018 yiliin bagimsiz denetim kurulusu Bilgili Bagmsiz Denetim A5, 2019 yilinda Bilgili
Bagimsiz Denetim A.S. nin bagimsiz denctim faaliyetinde bulunma vetkisi SPK wratindan iptal edilmigtir,
Maganbstll Genel Kuorul ile 2009 wviling iliskin hesap dinemuni kapsamak fizere finansal raporlarin
denetlenmesi icin Vizvon Grup Bagimsiz Denetim A5 segilmigtir, 2020 yihmm bagmmsiz denetim kurulugu
Vizvon Grup Bagimsiz Denetim A8, dir. Sorumlu denetgi Mehmet Akif Ak dir,

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, thragomin ve/veva grubun finansal durumu
veyva ticari konumu iizerinde etkili olabilecek Gnemli degisiklikler (liretim, sats, stoklar, siparisler,
malivet ve saby fivatlann haklkindaki gelismeleri de i¢ermelidir) veva sbz konuwsu hususlarn

bulunmadig hakkinda ifade:
Son finansal tablo tarthinden sonra meyvdana gelen herhang bir husus bulunmamakiadir.

22.4. Proforma finansal bilgiler:
Yoktur,

22.5, Proforma finansal bilgilere iliskin bagymsiz giivence raporu:
Y oktur,

22.6. lhragoinin esas sizlesmesi ile kamuya agkladiiy diger bilgi ve belgelerde ver alan kar pay
dagitim esaslar ile izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dinemleri itibarivie kar dagifim
konusunda almis oldugu Kararlara iliskin bilgi:

Sirketin kar dagmm politikasi; Thrk Ticaret Kanunwe, Sermaye Pivasass Kanunu ve dlgili mewveust
uyarinea, Esas Sozlesmesinin kar dafimina ilisgkin “Kann Dagium ve Yedek Akge”™ konulu 34
maddesi gergevesinde  kar  dagiim kﬁl:gﬂwmh_gulirluyerl “Rar Dagtm  Polinkas™  asafgidak

sekilde belirlenfpistir; /;b .
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Sirkerin mali yapis, karhilk durumu ve genel ckonomik konjonktiir giz dnlinde bulundurularak. Sermaye
Pivasas: Mevzuati'na gire hesap edilmiy dagindabilir net donem karmn %ol0'unun nakit kar payr ve/veya
bedelsiz hisse senedi seklinde dajitlmas: hedeflenmekte olup, onakh@in sermayve yapist ve vatinm
harcamalarim olumsuz yinde etkilemeyecek sekilde nakit kar payr ve'veva bedelsiz hisse senedi voluyla
dagitilmas Genel Kuml onayina sunulur,

Kar pavi dagiim tarihi, Yonetim Kurulu'nun teklifi dogrultusunda ve Sermaye Pivasas: Kurulu mevzaating
avkiri olmamak ve en geg dagtim karan verilen Genel Kurul toplanusinm yapddige hesap dinemi sonu
itibari ile baslanmast kavdivia ddenir. Genel Kurul veya vetki verilmesi halinde Y inetim Kurulu Sermaye
Pivasasi hikiimlerine uygun olarak kar payimn taksitli dagitimina karar verebilir Hgili meveuat hitkiimleri
cerpevesinde Kar Pavi Avans: daguabilic, Sirket'in Esas Sézlesmiesi hitklimlen wyannca kar payinda mitiyvae
bulunmamaktadir. Pay sahiplerine dafitilacak kar payy, dagmum janhi itbarivle meveut paylann timine,
bunlarin ihrag ve iktisap tanhlen dikkate alinmaksizin paylan oramnda esit olarak dagetibir,

2018 Yih Genel Kurul Karar:

Sirket’in VUK'a pire ve SPK'va gre hazidanan 2018 vih mali ablolarmda olugan dénem kanmn 5Pk
mevzuatl dofrultusunda dagitilmas konusunda Yonetm Kurulu'nun Onerisi gbrigildd, 2018 vwibh VUK
karmmin -103.976.972. 48 TL (Zarar), SPK mevzuating pire karmmn 212.108.681 TL olmasi sebebivle
ortaklara kar dagitlmamasi konusu. oy birligi ile kabul edildi.

20019 Yl Genel Kurul Karar:

Sirket’in VUK 'a gtire ve SPK'ya gdre hazirlanan 2018 vili mali abloluninda olugan diémem kanmin SPh
mevzuat dogrultusunds dagiilmas: konusunda Yonetim Kurulo'nun Snenisi giriisibdi. 2008 wilh VUK
kannin -16.332.796,88 TL (Zarar), SPK mevzuatina pire kannmn 348,706,853 TL olmasi sebebivle
ortaklara kar daginlmamas konusu, oy birligi ile kabul edildi.

2020 Yih Genel Kurul Karar:

Sirketin VUK a gire ve SPK'ya pbre hazirlanan 2020 yili mali tablolaninda olusan dinem kanmin SPK
mevzuatt dofrultusunda dagittilmas: konusunda Yonretim Kurulu'nun Onensi gorigaldd, 2020 wile SPK
mevzuaiing gire kanmn 410.426.474-TL, VUK kanmin -67.595.062,17-TL (Zarar) olmasi sebebivie
orlaklara kar daginlmamas) konusu oy birligi ile kabul edildi,

22.7. Son 12 ayda ihraggmm ve/veya grubun finansal durumu veva karhligs Gzerinde Snemli etkisi
olmus veva izleyen dinemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim islemleri veya

siiz kKonusu hususlarin bulunmadig I::l.Ir.Jq'.l.l:lllsl.iiu“wl!ltr--:,:,,‘~
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22 8. lzahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:

Yoktur.

23, IHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

23.1. ihrag edilecek ve/veya borsada islem girecek paylann ISIN {uluslararasi menkul kiymet
tammlama numarasi) veva baska benzer tammmlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarma iliskin bilgi:
Grubu | Nama/ | Imtivazlar  Pay Says Pay Bir Pavin Toplam Sermayeye Orami
Hamiline Saymimin | Noeminal (TL) (%)
(Mdugu Grup Pay Degeri (TL)
By sina
Dhram (%5} I
A Mama Yionetim 578823 532 10,24 | TL 5TR.823.532 .24
Kurulu
Seviminde
Aday
Lidisterme I —
B Hﬂl'l.'l!_l_l_r_lt Yok 245.421.177.468 b | TL{ 245.421.177 468 GG 6
[ | TOPLAM | 246.000.001

Sirket'in meveut gikanlmg sermavesi 2460000001 TL dir. Sermayeyi temsil eden paylar A Grubu {nama)

578,821,532 adet, B Grubu (hamiling) 34 1

£ odet ki gruba aynmlmagur, Se

Sy TR



sonrasinda pay gruplanmmn sermaye icindekl oran degismeyvecek. her 1k grup da meveul oramma gire pay
alacakur

A Grubu Paylann [SIN Kodu: TRERGYOOO27
B Grubu Paylann ISIN Kodu: TRERGYCHNRITY

Sirket'in 246, 0001 TL mtanndaki meveut sermayest 233.99% 004 TL nutannds bedells olarak arturilmak
suretivle toplamda SO0 000,000 TL ve gikartilmasy planlanmaktadir, Nakit karsihigimda antirilan 253,999,994
tutarmdaki sermayeyvi temsil eden 233,999, 99¢ adet pay halka are edilecektir. Bu sermaye artrminda ven
puy alma haklan kislanmamis olup, meveut ortaklann % 103.25203 oraminda veni pay almak hakk:
bulunmaktadir.

Yeni pay alma haklan, 1 TL nominal degerli beher pay i¢in | TL fiyattan kullandimlacakur. Thrac edilecek
yeni paylar A ve B grubu olup, B grubunun imtivaz) bulunmamaktadir. Y dnetim Kurulu tiyeleri segiminde
A pgrubu pay sahipleri Esas Stzlegsmenin 8.maddesi uvannca Yonetm Kurulu dyeleri segiminde imtiyaz
hakkina sahiptir.

Sermaye artiruminda thrag edilecek yeni paylar A Grubu pay sashiplenne A Grubu (nama), B Grubu pay
sahiplerine B Grubu (hamiline) pay verilecektir, A Grubu pay sahiplen {Revsas Tagimacilik ve Lojistik
Ticaret A.5.) ile ortaklardan Sn.Durmug Diven ve Sn.Egemen Ddven veni pay alma haklanmn tamamini
kullanacagini taahhikt etmiglerdir. Yeni pay alma haklarmin kullammindan sonra kalan B Grubu paylar
SPK (II-5.2.) Sermave Pivasam Araglanmn Satisi Teblifi'nin 17, maddesinin 2. fikras gergevesinde
Borsada satilacaktir. Yeni pay alma haklanmn kullamlmasindan ve daha sonra varsa kalan paylann Borsa
Istanbul Birincil Piyasa'da sahsa sunulmasimdan sonra satilamavan paylasin olmast halinde, bu paylann,
satis siiresinin bitiy tarihinden itibaren g isglni igerisinde, Borsa Istanbul Binncil Piyasa'da olugacak
fivatlann ortalamasindan asad olmamak Ozere. Sirket’e iletilen satin alma taahhiidil gergevesinde,
bedelleri tam ve nakden ddenerek Sn. Epemen Diven tarafindan satin shnacag wahhiit edifmigtir

a) I¢ kaynaklardan vapilan sermave artiriminin Kayvnaklar hakkinda bilgi: Y okur.

b) l¢ kavnaklardan artimlarak bedelsiz olarak meveut ortaklara dagiibacak paylar ile flgili bilgi:
Y ok

¢} Bedelsiz olarak verilecek paylarin dagitim esaslar: Yokiur

23.2. Pavlarin hangi mevruata giire olusturuldugu:
Paylar, Sermaye pivasas: kanunu ve ilgili mevzuatlar kapsaminda olugturulacakur

23.3. Paylarin kavdilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:
Ortaklik pavlan kaydilestirme ¢saslan ¢ercevesinde MKK nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir,

23.4. Paylarin hangi para birimine ghre ihrag edildigi hakkinda bilgi:
Pavlar Tilrk Liras: cinsinden satisa sunulacakur,

23,5, Kwitlamalar da dahil olmak tizere paylara iliskin haklar ve bu haklary kullanma prosediirii
hakkinda bilgi:

Satist yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyaninea pay sahiplerine ayafidak) haklan saglamakiadir:

Kardan Pav Alma Hakk (SPEn md.19, TTK md. 507, 11-19.1 savili Kar Pavi Tebligij:

Pay sahipler, Sirket genel kurulu arafindan belirlenecek kar dagitim politikalan gergevesinde ve ilgli
mevzual hikimierine uvgun olarak daftilan kardap pay alma hakkma sahiptir.

“5as Sdz ‘min ™ ™ bag 30 ssine gire;
Esas § rl::;.q_'lr nin “Net Karm Dagimi g b M;l i
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Sirketin hesap diinemi sonunda tespit edilen gelirlerden, Sirketin genel giderlent tle muhtelil amortisman
gibi girketge ddenmesi veya aynilmasi zorunlu olan mikeartar ile gicket tizel kigiligi wrafindan ddenmes)
zorunlu vergiler distildikten sonra gerive kalan ve villik bilangoda girilen dinem net kari, varsa gegmig
vil zararlannin diisiitlmesinden sonra, sirasiyla asafida gasterilen sekilde tevia olunur:

Genel Kanuni Yedek Akge:

a) Trk Ticaret Kanunu'nun 519 uncu maddesi hikiimlerine pire gikanlmiy sermayenin vilzde vinmising
ulasincaya kadar %u5 genel kanuni vedek akge-ayribr,

Birine: Kar Payi:

b} Kalandan, varsa yil iginde yaplan bagis tutanmn ilavesi ile bulunacak mehlag Gzerinden. Tirk Ticara
Kanunu ve Sermaye Pivasas Meveuating uygun clarak birinci kar pay: dagithr.

Ikinci Kar Pay::

¢) Danem net kanndan, {a) ve (b} benilerinde helintilen meblaglar diistiikten sonra kalan kismi, Genel
Kurul, kismen veya tamamen ikinci temetti payi olarak dafamaya veyva Tirk Viearel Kanunu'nun 521
inci maddesi uyannea kendi istegi ile ayirdifn vedek akge olarak ayirmaya vetkilidir.

Genel Kanuni Yedek Akge:

d) Pay sahiplerivie kira istirak eden diger kimselere dagilmas: kararlasurdmig olan kisimdan, %3
oraminda kar payi diisilldikten sonra bulunan tutann onda bin, TTK'min 319" uncu maddesinin 2 nei
fikrasi uvannca genel kanuni yedek akgeve eklenir.

Yasa hikmi ile aynlmas gereken vedek akeeler avnlmadikea, esas sbelesmede pay sahipleri win
belirlenen kir payi nakden ve/veva hisse bigiminde dagitilmadikga, baska vedek akge avnlmasina, ertesi
yila kir aktan|masina karar verilemez.

Kar payi, dagiim tarhi itibanryvla meveul paylann timiine, bunlann ihrag ve ikiisap tanhlen dikkate
alinmaksizin et olarak dagimlir.

Dagitilmasina karar verilen kann daginm sekli ve zamam, ydneim kurulunun bu konudaki teklili fbeenne
penel kurulca kararlastirilir,

Bu esas sbzlesme hitkiimlerine gire genel kurul tarafindan verilen kar dagitun karan gen alinamaz,
Sirket, Tiirk Ticaret Kanunu'nun ve Sermaye Pivasas: Kanunu'nun hikdmlerine wygun olarak avans kar
payy dagiabalir,

Esas Sdzlesme ™ nin "Yilbik Kann Dagiim Zamam™ bashkh 34, maddesine pire;

Isbu esas sfizlesmenin 33, maddesine gore dagitilmasi harorlagtinlan kdnn oe caman dagenlacags,
Yanetim Kurulu'nun teklifi Gzenne Genel Kuorul tarafindan, Tork Ticaret Kanunu hilkiimlerine ve
Sermayve Pivasasi Mevzuat'na uygun olarak kararlasunbir. Her halitkarda kar dafiimi hesap dénemini
izleven 57inci avin sonuna kadar tamamlanmak zorundadir, Dagitim tarihinin, o Genel Kurul toplantisimm
vaptldi@r vilh agmamass sartir.

Zamanasum: Ornaklar ve diger kimseler tarafindan lahsil edilmeyen kar payi bedelleri ife ortaklar
tarafindan tahsil edilmeven kar payi avansi bedellert dafuim tanhinden itibaren £ (bes) yilda
zamanasinina ugrar. Zamanasimina uirayan kar payr ve kar payi avansi bedelleri icin uygulanan 2308
savili Sirketlerin Mirury Zamana Ugravan Kuopon, Tahvilit ve Hisse Senedi Bedellerinin Hazineve
intikali Hakkinda Kanun'un 1. , 2. , 3. ve 4. maddelenn 20.06.2019 tarihli ve 30807 savili Resmi
Gazete'de vavimlanan Anayasa Mahkemesi karan ile iptal edilmistie. Dolayisivla, zamanasimina ugravan
siy  konusu  bedeller Hazine've intikal emmevecek olup. Sirket tarafindan serbestge  Oavarhga
dontstiirillebilecektir

Hakkin kullanmina iliskin simirlamalar ve bu hakkin vurtdiginda verlesik poy sahiplen iarafindan
kullamm prosediiri; Hak kullammne iliskin herhangi bir sunrama bulunmamaktadir, Hak kullanm
prosediini, yun disinda ve vurt iginde yerlesik pay sahipleri igin ayvmidir. Hisseleri MKK nesdinde ve
vatirimer kuruluglan alundaki vatinmer hesaplannda kavden saklamada bulunan ortaklarm kar pay
ddemeleri MKK aracihi ile yatnme: hesaplanna aktanbmaktadir. Tam ve dar milkellef tlize! kisiler, kar

pavi almak fzere yapacaklan miracatta mj ngluﬂni ibraz etmekle yakimliiddrler. kar
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dagiirmingds, sermaye pivasast mevzuan ile belirenen siirelere uyulur. SPK mn 1191 sayili kar Pavi
Tebligi uvannca, kar payi dafitim iglemlerine en ge¢ dagiim karan verilen genel Kurul woplantisiun
vapldif hesap dénemi sonu itibarivle baglanmas: gerekmekiedir,

Yeni Pay Alma Hakks (TTK md.461, kavith sermave sistemindeki ortakhklar icin SPhn md. 18,
11-18.1 savili Kavith Sermave Sistemi Tebligi
TTK mad, 461 uvannca; her pay sahibi, meveut paylarmn sermaye oramma gore, vem gikantan paylan
alma hakkina haizdir. Ancak. Fsas Sozlesme'nin “Sermaye™ baghikh 10, Maddesi uvunnea; Yonetum
Kurulu, Tirk Ticaret Kanunu ve Sermave Pivasas mevzuat hikOmierine uygun olarak, gerekli pdrdig
zamanlarda kayith sermaye tavanina kadar veni pay thrag ederck ¢ikanlmmg sermaveyi artirmaya ve pay
sahiplerinin yeni pay alma hakkinm simirdandinimas: ile primli hisse ihraci konulannda karar almaya
vetkilidir. Yeni pay alma kisinlama yetkisi pay sahipler arasinda esitsizlife yol agacak sckilde
kullanilamaz.

Yeni pay almaya iliskin haklann kullanim islemieri MKK tarafindan gergeklegtinilecektr

SPKn mad. |E uyannca. kavith sermaye sisteminde, gikanlan paylar tamamen satilarak bedellen
ddenmedikee veya satilamayan paylar iptal edilmedikge vem pay gikanlamaz.

Bedelsiz Pay Edinme (TTh md. 462, SPKkn md. 19 ve VII-128.1 savili Pay Tebligi:

TTK. md, 462 uyannca, esas sdzlesme veya genel kurul karanvia ayrilmis ve belirli bir amaca
dzgiilenmemis vedek akgeler ile kanuni yedek akgelenin serbestge kullamilabilen kisimlan ve meviuatn
bilangova konulmasina ve sermayeve eklenmesine izin verdigl fonlar sermayeve doniigtiriilerek sermaye
it kaynaklardan artnfabilir, Artmmoan tescili ile o anda meveut pay sahipler: meveut paviarmn
sermayeve oramna gire bedelsiz paylan kendiliginden iktisap ederler.

SPKn md. 19 uyvarinca. halka agik ortaklann sermaye arinmlannda, bedelsiz paviar arinm tarihindek
meveut paylara daginlir,

Tasfiveden Pay Alma Hakks (TTk md. 507);

TTK md. 307 uvannea, Sirket'in sona ermesi halinde her pay sahibi, Esas Szlesme’de sona eren girketin
mal varbigimn kullamlmasina iliskin baska bir hitklim bulunmadigy takdirde, tasfive sonucunda kalan
tutan payvi oramnda Kanlr,

Genel Kurula Davel ve Katilma Hakki (SPKn md 29
3.1 savili Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Ca

TTK md, 425 uyarinca, pay sahibi. paylanindan dogan haklanm kullanmak igin. y.n:l kurula kendisi
katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veva olmayan bir kisivi de temsilci olarak genel kurula kanlabilir,

TTK md. 1327 uvarinca. anonim sirketlerde genel kurnllara elektronik onamda kaulma, dneride bulunma,
ghirlls agiklama ve ov verme, fiziki katilmanmn ve oy vermenin biitln hukuki sonuglarm doguarur.

SPRn md. 29 uvannca, halka agk ontakliklar genel kurullanm, toplantiya. esas sdzlesmede gisterilen
sekilde ortakhinn internet sitesi ve KAP ile Kurulea belirlenen dier verlerde vayimlanan ilanls ¢agirmak
zorundadir. Bu Cagri. ilan ve toplant glinlen harig olmak izere toplants larhinden en az 3 (¢} hafta dnce
yapulir.

SPkn md. 30 wvanneca, genel kurula katllma ve oy kellanma hakky, pay sahibinin payvlanm herhangi bir
kurulus nezdinde depo etmesi sarting baglanamaz. Pavlan kavden izlenen halka agik orakhiklann genel
kurul wplantlanng, yinetim kuruly tarafindan MKK dan saglanan pay sahiplen listesi dikkate almarak
olusturulan hazir bulunantar listesinde adi yer alan pay sahiplen Katilabilir. Bu listede adi bulunan hak
sahipleri kimlik gostererek genel kurula katuhrlar. Payvlan kayden izlenen anonim ortakhk genel
kurullanna  clektronik  ontamda kaohm, MKK  wrafindan  saflanan  elektronik  ortam  fizerinden
gerveklestinlir,

Genel Korul'da Milzakerelere Kanlma Hakk (TT i
I'TK md, 407 uyannca, pay sahiplen girketl iglering ihskin hakiann genel kurulda kullamrlar, Kanum

tstisnabar sakladir.

TTK md. 409 uyaninca genel Kurullar olagan st toplanir, Olagan lurlld.nl: her faalivel diinemi
spnundan “'hﬁm 3 (i) ay icinde }.apw{:ﬂm;ﬂm rida. organlann segimine, finansal yablpdara.
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vinetim kurulunun vilhk raporuna, karm kuellamm sekline, dagivlacak kar ve Kazang paylarinm
orantanmn belirlenmesing, yOnetim kurulu Oyelerinin ibralan ile faaliver ddnemini ilgilendiren ve perckli
gorilen diger konulara iliskin milzakere vapilir, karar ahimir. Gerektigi takdirde, genel kurul claganiisii
toplanuya gagnhir.

TTK md. 417 uvarmca, vonetim kurulu, SPKn’nin 13, md. uyarinca genel kurula katdlabilecek kayden
izlenen paylann sahiplerine iliskin listeyi MKK 'dan saglayacags pay sahiplen gizelgesine gore ditzenler.

Oy Hakki (SPKn md, 30 ve TTK md. 432, 433, 434, 435, 436):

TTK md. 434 uvarninca, her pay sahibi sadece bir pava sahip olsa da en az bir oy hakkim haizdir. Pay
sahipler, ov haklarm genel kurulda, paylanmm toplam itibari degerivle oranuli olarak kullanir

TTK md. 432 uvarinca, bir pay. hirden gok kiginin ortak miilkivetundeyse. bunlar iglerninden binm veya
fgtinet hir kisiyi, genel kurulda paydan dogan haklarn kullanmas: igin temsiler olarak atayvabilirler. Bar
pavin {lzerinde intifa hakk: bulunmas: hilinde. aksi kararlastnlmamigsa, oy hakk, intifa hakki sahibi
tarafindan kullamilir. Ancak, intifa hakk: sahibi. pay sahibinin menfaatlerini hakkanivete uygun bir sekilde
giz Oniinde tutarak hareket etmemis olmas dolayisivla pay sahibine karg: sorumludur.

TTK md. 433 uyannca, oy hakkimn kullamlmasina iliskin simirlamalan dolanmak veva herhangi bir
sekilde etkisiz hirakmak amacivle, paylern veyva pay senetlerinin devri va da pay senetlerinin baghasina
verilmesi gecersizdir,

TTK md. 435 uvannca. oy hakki, pavin, kanuncn veva e¢sas sizlesmevle belirlenmis bulunan en az
miktarimn ddenmesivle dogar.

TTK md. 436 uyannca., pay sahibi kendisi. egi. alt ve Ostsoyu veya bunlann orlafn olduklire sahis
sirketleri va da hakimiyetleri alundaki sermaye sirketleri ile sirket arasindaki kigisel mitelikte bir ige veva
isleme veva herhangi bir vargl kurumu va da hakemdeki davava ibskin olan milizakerelerde o)
kullanamaz. Sirket vinetim kurulu @ivelerivie yonetimde girevli imza vetkisim haiz Kisiler. vinetim
kurulu Ovelerinin ibra edilmelerine iliskin kararlards kendilerine ait paylardan dogan oy haklann
kullanamaz,

SPKn md. 30 uvannca, halka agik ortakhk genel kuruluna kanima ve oy kullanma hakks, pay sahibinin
paylarim herhangi bir kurulug nezdinde depo etmesi sartina baglanamaz.

Bilgi Alma ve inceleme H!EEI (SPKn md, 14, TTK md. 437, 11-14.1 savib Sermaye Pivasasinda
Finansal Ha ay saslar Tebligi):

SPKn md. 14 uvarmes, Sirket, kamuya agiklanacak veva gerektiginde Kurulea istenecek finansal tablo ve
raporlart, sekil ve igerik bakimindan TMS gergevesinde Kurulca belirlenen diteenlemelere uvgun olarak.
zamaninda, tam ve dogru bir sckilde hazrlamak ve ibraz etmek sorundadir.

I'TK md. 437 uyvannca, finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun yilhk faslivel
rapory, denctleme raporlan ve vinetim kurulunun kir dagitim nerisi, genel kurulun woplantisindan en az
onbes giin Once. sirketin merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesing hazr bulundurulur
Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil slire ile merkezde ve subelerde pay sahiplerinin
bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi. gideri sirkete ait olmak izere gelir tablosuyla bilangonun
bir suretini isteyebilir, Pay sahibi genel kurulda, y8netim kurulundan, sirketin iglen: deneigilerden
denetimin vapiima sekli ve sonuglan hakknda bilgi istevebilin. Bilgi verme yikimi, 200" inch madde
cercevesinde sirketin bagh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler. hesap verme ve diiristlik ilkelen
bakimndan dzenli ve gergege wygun olmalidir.

Sati ini Geri Alma Hakk .1 savili lzahname ve [hra : i md. 24):
Teblig in 24, maddesinin 1. fikrasina giire !J.th-ﬂl‘l‘l-:: ile kamuva agiklanan bilgilerde satisa hﬂﬁiﬂ.mﬂdﬂ.n
Brce veya satis siiresi igerisinde yat ET un kararim Etkl]cwhllcn:r:h dLLI:ﬂHtHLHI‘I veva yen
hum-alunn‘knay.: cikmas halinde. b ‘?p’ HT&E{I ﬂx;): halka arz il
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Kurula bildinlir. Degisiklik gerektiren veya vemi hususlann ortava gikmas: halinde. ihraggr. halka are
eden veva bunlann uygun goriisti dzerine vetkili kuruluslar tarafindan satis stireci durdurulabilir. Bu
durum yazih olarak derhal Kurula bildirilir. Sang siireci ihraggr, halka arz eden veva yvetkili kuruluslar
tarafindan durdurulmaz ise, gerekli gériilmest durumunda Kurulea sans stirecinin durdurulmasina karar
verilir,”

4. fikrasinda ise “Degigiklik ya da veni hususlarn yayimlanmasindan Gnee sermayve pivasas: araglarim
satin - almak  wwin  talepte  bulunmus  yatnmelar.  izahnamede vapilan ek ve  degisikliklerin
yavimlanmasindan itibaren iki is giinii igerisinde taleplerini geri almek hakkma sahiptirler. Konuya
iligkin olarak izahnamede bilgi verilmesi kosuluyla bu fikrada ver alan stre ihragg ve/veva halka arz eden
taralindan dahs wzun olarak belirlenebilir” seklinde hikmedilmigtir.

i ptal Davas: . TTK md. 445, 451, 5P 2002):
SPRn md. 18/6 uyarinca, vinetim kurulunun kayith sermave sistemine iligkin esaslar verpevesinde aldig
kararlar alevhine. genel kurul kararlanmin iptaline iliskin hikimleri cergevesinde vinetim kurulu tdveleri
veva haklan ihlal edilen pay sahipleri, kararn ilanindan itibaren otuz gin iginde orakhk merkezinin
bulundugu ver ticaret mahkemesinde ipal davas agabilirler

SPkn md. 2002 uyannca. kusurlarina ve durumun gereklerine gtre zararlar sahsen kendilerine
yikletlebildigi dl¢iide yinetim kurulu dyeleri ve hazirladiklan raporlarla simrh olarak bagimsiz denctimi
vapanlar, ara dtinem finansal tablolanmn gergef diiriist bir sekilde vansitmamasindasn ve ya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallanna uygun olarak dilzenlenmemis olmas: nedeniyle dagimlan kir payi avansinim
dogru olmamasindan dogan zararlar igin ontakha, pay sahiplerine, oraklk alacakblanna ve ayvnca
dogrudan dogruya olmak zere kir pay) avansimin kararlastinldad veva ddendigi hesap déinemi iginde pay
iktisap etmis bulunan kisilere karsi sorumluduriar, Hukuki sorumluluk doguran hdllerin varhg halinde,
pay sahipleri ve vinctim Kurulu iiyeleri tarafindan karanin ilamindan itibaren otuz gin ivinde, 18 inci
maddenin alunes fikrasina gire iptal davas: aglabilir,

TTK md. 445 ve 446 uyannea, genel kurul toplantsinda hazir bulunup da karara clumsuz oy veren ve bu
muhalefetini tutanaga geginten, toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin, olumsuz ov kullanmis olsun
vt du olmasin: gagnimin usuliine gore yapiimadfim, glindemin geredr gibi ilan edilmedigini, genel kurula
katlma yetkisi bulunmayan kigilerin veya temsilcilerinin toplantiva kaulip oy kullandiklarm, genel
kurula katilmasma ve oy kullanmasing hakstz olarak izin verilmedigini ve yukanda savilan avkimhklarn
genel kurul karannin alinmasinda etkili oldugunu ileri stiren pay sahipleri, kanun veva esas sizlesme
hik(mlerine ve dzellikie dirtistlok kuraling avkin olan genel kurul kararlan alevhine, karar tarihinden
itibaren g ay iginde iptal davas: acabilirler,

TTK md. 447 uyaninca, genel kurulun, tizellikle: pay sshibinin. genel kurula katlma, asgan oy, dava ve
kanundan kaynaklanan vargegilemez nitelikieki haklanm sinrlandiran veva ortadan kaldirun, Pt
suhibimin bilgi alma. inceleme ve denctleme haklarim, kanunen izin verilen Sleii disinda stirlandiran
veya anomim girketin temel yapisim bozan veva sermayenin korunmasi hilktmlerine avkin olan kararlars
batldir.

T md. 448 uyarmea. Yonetim kurulu iptal veva butlan davasinm aqldiging ve durusma  giintin
usuliine uygun olarak ilan eder ve sirketin internet sitesine koyar. Iptal davasinda g avhk hak digtiren
siirenin sona ermesinden Gnece durusmaya baslanamaz. Birden tazla iptal davasi aqilded takdirde davalar
birlegtirilerek gariilir. Mahkeme, girketin istemi (lzerine muhtemel zararlanna karsi davacilann teminat
gostermesine karar verchilir. Teminatin nitelik ve miktarin mahkeme belirler.

TTK md. $4% uvarinca, genel kurul karar alevhine ipal veva butlan davas: agtldigr takdirde mahkeme,
yometim - kurulu fyelerinin goriigiind  aldiktan  sorira, dava konusu  karann  vilrltllmesinin geri
brrakilmasina karar verebilir,

TTK md. 450 wyarinca, genel kurul ki Fmgﬂt veva butlamna iliskin mahkeme karari.
kesinlestikien sonra bitin pay sahipleri h:l}ggmh’ﬁmi majfade eder, Yonetim kurulu bu karann bir
surctini derhil licaret siciline tescil ettirmek’ vefifitesnet Sitesin
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TTK md. 451 uyannca, genel kurulun kararing kars, kitiniyetle iptal veva butlan davast agildig
lakdirde, davactlar bu sebeple sirketin ugradid zararlardan miiteselsilen sorumluduriar

Azmnhk Haklan {TTK md, 411, 412, 420, 439, 531, 559, SPKn

TTK md. 411 uyannca, sermayenin en az virmide birini olusturan pay sahipleri. viinetim kurulundan,
vazih olarak gerektirici sebepleni ve giindemi belirterek, genel kurulu oplantiva cagirmasimi veva genel
kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasim istedikleri konulan giindeme koymasin istevebilirler,
TTK md. 412 wyarinca. pay sahiplerinin ¢agn veya glndeme madde konulmasma iliskin istemleri
yinetim kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi i5 gind iginde olumlu cevap verilmedigi
takdirde. aym pay sahiplernin bagvurusu (lzerine. genel kurulun toplantva gagrlmasing sirket merkezinin
bulundugu verdeki aslive ticaret mahkemesi karar verehilir,

TTK md. 420 uyaninca, finansal tablolann miizakeresi ve buna bagh konular, sermavenin en az virmide
birine sahip pay sahiplerinin istemi Gzerine, genel kurulun bir karar almasinag gerek olmaksian, toplant
bagkansmn karariyla bir ay sonrava birakibr,

TTK md. 439 uyannca, genel kurulun Bz¢l denetim istemini reddetmesi hilinde, sermayenin en az
yirmide birini olugturan pay sahipleri veya paylarimn itibari degen toplami en az birmilvon Tiirk Liras:
olan pay sahipleri (g ay iginde girket merkezinin bulundugu ver aslive ticaret mahkemesinden ozel
denetgi atamasim istevebilir,

TTK md. 531 uyannca, hakh sebeplerin varhginda, sermayenin en az virmide birini temsil eden paylarin
sahipleri, sirketin merkezinin bulundugu verdeki aslive ticaret mahkemesinden sirketin feshine karar
veri imesim istevebilirler,

TTK md. 539 uyarinca, Kuruculann, yonetim kurulu Gvelennin, denetgilerin, sirketin kurilusundan ve
sermaye artnmmndan dogan sorumluluklan. sirketin tescili tarihinden ittbaren dont vil pecmedikee sulh ve
ibra yoluyls kaldirlamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra da sulh ve ibra ancak genel kurulun omayivla
gegerlilik kaeamr, Bununla beraber. esas sermayenin virmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve
ibramin onavlanmasina kars iseler. sulh ve ibra genel kurulea onaylanmaz

SPRn md. 27 uyannca, ortakhkian gikarma hakkimn dogdugu durumlarda. azinlikia kalan pay sahipleri
spisindan satma hakka dogar. Bu pay sshipleri Kurulea belirflenen stire iginde, pavlarmin adil bir bedel
karsilipinda satn ahinmasi oy haklarinin Kuralea belirlenen orana veya daha fazlasina sahip olan gergek
veya tilzel kigilerden ve bunlarla birlikee hareket edenlerden talep edebilirler.

Ouzel Denetim isteme Hakba [TK md. 438, 439);

TTK mad. 438 uyannca, her pay sahibi, pay sahipligi haklarmn kullamlabilmesi igin gerekli oldugu
takdirde ve bilgi alma veya inceleme hakki daha tnce kullaniimissa, belirhi olavlarn Szel bir denctimle
agtkhifa kavugturulmasimi, gindemde yer almasa bile genel kuruldan isteyebilir. Genel kurul istemi
onaylarsa, girket veya her bir pay sahibi otuz giin iginde. sirket merkezinin bulundugu verdeki aslive
ticarct mahkemesinden bir Gzel denetgi atanmasing istevebilir.

TTK mad. 439 wyarmeca, genel kurulun Gzel denetim istemini reddetmesi hilinde, sermavenin en az
yirmide birini olugturan pay sahipleri veya paylariun itthari degeri toplam en ar birmilvon Tirk Lirast
olan pay sahipleri ty ay iginde sirket merkezinin bulundugu ver aslive ticaret muahkemesinden dzel
denetgi atamasim isteyebilir.

Dilekge sahipleninin, kuruculann veva sirket organlanmn, kanunu veva csas sozlesmeyi ithlal ederck,
girketi veva pay sahiplerimi zarara ufratuklarmn, ikna edici bir sekilde ortayva kovmalan halinde ozel
denetgi atamr.




SPkn. md. 24 uyannca, dnemli nitelikieki iglemlere iliskin genel kurul toplantisina katihp da olumsiz oy
veren ve bu muhalefeni tutanaga gegirten pav sahipleri, paylanm halka sk ortakhga satarak aveilma
hakkina sahiptir.

Paylan borsada islem giren omakliklar igin ayrilma hakkina sahip olan pay sahiplerinin belirlenmesinde
isbu tebligin 8 inci maddesi uyvannca alinan yinetim kurulu Kararmn Kamuya aqiklanma taribi; stz
konuesu yinetim kurulu kararimn kamuva apklanmasindan tnce ortakbik veya omakhigin vetkilileri
tarafindan dnemli nitelikteki igleme iligkin olarak herhangi bir sekilde kamuya agiklama yamlms olmasi
halinde ise bu agiklamanin tarihi esas alwir. Avrilma hakking konu olacak pay tutariar, bu fikrava gire
esas alnan tarih itibaniyla sahip olunan paylardan genel kurul tarihine kadar varsa vapilan satislanin son
giren ilk qikar esasina pore ve giin sonu net bakiyeler (zerinden ditsillmesi suretivle hesaplanir. Kamuya
sgikiama tarihi itibariyla ortakbikta pay sahibi olanlar ile pay tutardarmmn belidenmesinde takasimn
tamam lanmasing bakilmaksizin eslesmis emirler dikkate alinir.

Pay sshibinin Onemli nitelikteki islemlere iliskin genel kurul toplantising kablmasing veva oy
kullanmasina haksiz bir bigimde izin verilmemesi, ¢agrmn usuliine gbre yapilmamasi veva gilndemin
gere@i gibi tan edilmemesi hillerinde, genel kurul kararlarina muhalif kalma ve mubalefer serhini
tutanaga kaydettirme sart aranmaksizin isbu tebligin 11, maddesinde belintilen esaslar cergevesinde
avrilma hakks kullandwinlr,

Ayrima hakkimin dogmadigs haller ile ortakliga bu hakkin kullandinlmas: vokimlaligiinden muafivet
verilmesine, bu hakkin kullamimasima ve adil bedelin hesaplanmasima iliskin usul ve esaslar Kurul
tarafindan [1-23.3 savili Onemli Nitelikteki lslemler ve Avrilma Hakki Tebligi'nde dizenlenmektedir,

md. 27, 11-27.2 savih tkarma ve Sat

Ohrta tkarma ve Satma H

Haklar Tebligi):

SPRn md. 27 uyarinca, pay alim teklifi sonucunda veya birlikte harcket ctmek de dihil olmak fizere baska
bir gekilde sahip olunan paylann halka agik ortakligin oy haklanmn Kurulca belirlenen orana veva daha
fazlasina ulagmas) durumunda, pays sahip olan bu kisiler agsindan amnhikta kalan pay sahiplerini
ortakliktan gikarma hakk) dogar. Bu kisiler. Kurulea belirlenen siire winde, axmhkta kalan ortaklanm
pavlarinmn iptalini ve bunlar karsihin ¢ikanlacak yeni paylann kendilerine satbmasini ortakhkian talep
edebilirler

Dvii mii ¢ Hakki K md. :

Esas sdzlegmede aksi Gngdrillmemisse, payin tird dénistirme volu ile degistinilehilic. Doniistirme esas
sOzlegmenin degigtirilmesiyle yapilir. Déndstirmenin kanunen dngdrildiigi hillerde vonetim kuruly
gerekli karan alarak derhdl uygular ve bunun esas stzlesmeve yansitilmas: gisisimini hemen baslatir,
Nama yanl pay senetlerinin hamiline vazili pay senetlerine danistiirilebilmesi igin paylarm bedellerinin
tamamen Odenmg olmas: sarttir,

23.6. Paylarn ihracina iliskin vetkili organ kararlar:

Jirket Yoncum Kurulu tarafindan 04052021 tarihinde agagida belirtilen hususlar gorisiilmis ve
ovbirligi ile karara baglanmigtar:

1} pirket Esas Sozleymesi'min 8, maddesinin (Sermaye ve Pavlur) vermis oldugu vetkive istinaden,
Sirketin  1O0O.O00.000-TL olan kaynli sermaye tavam iginde 246.000.000-TL olan gikanlmg
sermayesinin, tamany nakden (bedelli) kargilanmak suretiyle %103,25203 oraminda, 25399999071
artinlarak S00.000,000-TL've gikar lmasing,

2) Artinlacak 253.999.999 TL wtanndaki sermaveyi temsilen 253.999.999 TL nominal degerli
253.999.999 adet hamiline yazl ve borsada islem gtiren nitelikte pay ihrag edilmesine,

3) Sermaye arunminda meveut ortaklann v minal




4) Yeni pay alma haklan kullamm stiresinin 15 (onbes) gin olarak belirlenmesine. bu siirenin son
giniindn resmi tatile rastlamast halinde veni pay alma hakki kullamm stiresinin izleven 15 glinl mesai
saafi bitiminde sona ermesine,

3) Yen pay alma haklanmna kulandinlmasindan sonra sanlamavan pavlann olmas halinde. bu pavlarin.
Tasarrufl” Sahiplerine Satg Duyurusu'nds ilan edilecek tarihlerde 2 (iki} igglng siirevle, yem pay alma
hakk: Kullamim fivan ofan | TL'den daha digik olmamak kaydivla, Borsa istanbul Birincil Pivasa'da
olusacak livaltan satisa sunulmasina,

0) Yeni pay alma haklarnmn kullamimasindan ve daha sonra varsa kalan paviarin Horsa [stanbul Birincil
Pivasa'da sabiga sunulmasindan sonra sablamayan paylann olmas: halinde. bu paylarn, saus siresinin
bitty tarthinden itibaren g Isglnd igerisinde, Borsa [stanbul Birincil Pivesa'da olusacak fivatlann
ortalamasindan agaf olmamak ikzere. Sirkete iletilen satin alma taahhido gercevesinde, bedelleri tam ve
nakden ddenerek Sn, Egemen Déven tarafindan satn alinmasina,

7} Sermaye arunm nedenivle qrkanlacak paylann sirket ortaklaring Sermaye Piyvasas: Kurulu {"SPK"} ve
Merkezi Kayit Kurulusu A8 'nin ("MKK") kaydilestirme ile ilgili ditzenlemelen gercevesinde kavdi pay
olarnk  dagitilmasina ve yeni pay alma haklanmin  kaydilestirme  sistemi esaslart  cercevesinde
Kullandirilmasina,

B} Sermaye arturim iglemieri kapsamunda Ak Yatunm Menkul Degerler A.S.nin aracr kurum olirak
belirlenmesine,

9) Pavlann ihraci igin hazirlanacak |zahname'nin onavlanmas: amacivia Sermave Pivasasi Kurulu'nun
VI-128.1 sayih Pay Tebligi ve II-5.1 sayih lzahname ve lhra¢ Belgesi Tebligi ile ilgili diger
diizenlemeler uyannea gerekli bilgi ve belgelerin hamrlanarak Sermave Pivasas) Kurulu'na mbracaat
edilmesine,

1) Sermaye artmm igin SPK, Borsa [stanbul A.S. . MKK, Istanbul Takas ve Saklama Bankas AS. ve
diier tim kamu ile dzel kurum wve kuruluglar nezdinde yapilmasi gerekli thm iy ve islemlerin
gergeklegtirilmesine, gerckli bildirim. bagvuru ve diger is ve islemlerin gergeklestiriimesi ve izahname,
stizlesme, taahhiitname, vekaletname, bagvuru belgeleri, bevan, dilekce ve sair evraklann imzalanmas: da
dahil bu karar kapsaminda yiritdlecek tim is ve islemlerin yapilmasi konusunda Sirket Yénetim
Kurulunun yetkilendirilmesine oy birligi ile karar verilmistir.

Stz konusu Yonetim Kurulu Karan, Sirket'in 05052021 tarihli dzel duorum agiklamas: ile KAP'a
bildirilmistir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylann devir ve tedavilliing ksitlayier veya pray
sahibinin haklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin bilgi:

A grubu paylar nama ve B grubu paylar hamiline yazihdir. A grubu paylann, yonetim kurulu uve
sepinuinde aday gstermede imtivazlan vardir. Halka aradan dnee Sirket pavlannin devei herhangi hir
urana bakilmaksizin Kurul iznine wbidir,

Borsa'da iglem prmekte olan B grubu paylann devir ve tedaviiliingl kisitlayici veva pay sahibinin
haklarim kullanmasina engel olacak husus bulunmamaktadir.

24. HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR
24.1. Halka arzon kosullary, halka area iliskin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza

katilmak i¢in vapilmasi gerekenler
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24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal dederi:

Halka arz edilen paylann nominal degeri 253.999.999 olup, sermayeye orani %103,25203 diir. Sermaye
artinmunda thrag edilecek yeni paylar A Grubu pay sahiplerine A Grubu (nama), B Grubu Pay sahiplerine
B Grubu {hamiline) pay verilecektir.

A Urubu pay sahipleri (Reysas Tasimacilik ve Lojistik Ticaret A.S.) ile ortaklardan Sn.Durmus Ditven ve
sn.Egemen Didven veni pay alma haklanmn tamamin kullaacagin tashhiin etmislerdir. Yeni pay alma
haklarmin kullamnundan sonra kalan B Grubu payvlar SPK (11-5.2.) Sermave Piyasast Araglanmin Satisi
Tebligi'nin 17, Maddesinin 2. Fikrasi gergevesinde Borsada satilacakur. Yeni pay alma haklanmn
kullamlmasindan ve duha sonra varsa kalan paylann Borsa Istanbul Birincil Pivasa'da satisa
sunulmasindan sonra satilamayan paylann olmas: halinde, bu paylarn. sats siiresinin bitis tarihinden
itibaren {ig igglnd icerisinde, Borsa Istanbul Birincil Piyasa'da olusacak fivatlann ortalamasindan asag
olmamak dzere, Sirket'e iletilen satin alma tashhiidil gergevesinde, bedelleri tam ve nakden ddenerck Sn.
Egemen Diven tarafindan satm alinacad taahhi edilmistir.

Bu tutar aynica sermaye piyasasi mevzuat ile belirlenen sekilde KAP ait www. kap.oretr ve'veva
Revsas Gayrimenkul Yaurm Ortakh@ Anonim Sirketi www.revsasgyo.com,tr adreslerindeki internet

sitelerinden kamuyva agiklanacaktir.

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katilm hakkinda hilgi

24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Yen pay alma haklarinin kullamilmasing izahnamenin ilanmndan itibaren en geg 10 glin icinde baslanacak
olup veni pay alma kullanim hakki 15 giin olacaktir,

Yeni pay alma haklan kullanildiktan sonra kalan B grubu payvlann wsarruf sahiplerine satis siiresi 2 s
gund olup, bu paylar yveni pay alma hakk: kullanim fiyatindan dilgiik olmamak koydivla Borsa Istanbul
A%, Birincil Fivasa'da olugscak fivattan sanlacakur. Bu sirenin baglangic ve bitis tarihleri ilan edilecek
tasarmuf sahiplerine satis duvurusunda belirtilecektir

Halka ary siresi iginde sanlamayan paylar, halka arz siiresinin bitimini izleven 3 (iig) iseind icerisinde.
halka arz fivanmn ortalama de@erinden agags olmamak tzere, bedeller tam ve nokden Gdenmek kosulu
ile bu konuda taahhiitname veren Sn. Egemen Déven tarafindan satim alinacaktr,

Halka arzin 2021 yvili Temmue ayinda tescil edilerek tamamlanmas) planlanmaktadir

24.1.3.2. Halka arza basvuru s@reci

u) Satws yintemi ve basvuru sekli:
Sermaye artunminda thrag edilecek yeni paylar A Grubu pay sahiplerine A Grubu (nama), B Grubu pay
(hamiline} pay verifecektir. A Grubu pay sahipleri 1R:kw5 Tagimacihk ve Lojistik Ticarel A.5.) ile
ortaklardan Sn.Durmus Ddven ve Sn.Egemen Déven veni pay alma haklanmin tamamim kullanscagim
taahhiit etmiglerdir, Yeni pay alma haklanmn kullammundan sonra kalan B Grubu paylar SPK (11-5.2.)
Sermaye Pivasast Araglanmn Sang Tebligi'nin 17. Maddesinin 2. Fikrasi cercevesinde Borsada
satilacakur.
Paylar, yeni pay alma hakkimn kullanmunda nominal deger tzeninden (1 TL nominal degerli paylar igin |
TL degerden). veni pay alma haklanmn kullanimindan sonra kalan paylar igin nominal deferin alunda
kalmamak kaydiyla "BIST” Birincil Pivasada olugacak fyattan satilacakur. Borsa'da islem bidmi 1 TL/1
lot'tur, Sirket igin 1 lot | adet paya denk gelmektedir.

Yem pay alma haklanmin kullamimasindan ve daha sonra varsa kalan paylarin Borsa lstanbul Birineil
Pivasa'da sahga sunulmasindan sonra satilamayvan paylann olmas) halinde, bu paylann, sabs siiresinin
bitis tarihinden itibaren {i¢ iggiini u;t:nsmdf, Borsa istanbul Birincil Pivasa'da olusacak (ivatlarin
oalamasimdan asag olmamak Qzere, Sir |Ep’gi smyn alma taahhilddt cercevesinde. bedeller: tam
nakden L'rdr:na,:n:k Sn. Egemen Déven tm? nlﬁu kﬂfm _ﬁ.iln i taahhilt edilmigtir.
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Tasarruf sahiplerine satijta, Sermaye Pivasasi Kurulu'nun 11-5.2 sayili "Sermaye Pivasas) Araglarinn
Satigr Tebligi" nde yer alan "Borsa'da sang” yontemi kullamlacaktr. Bu sermave artimminda payv almak
suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satg stresi icinde Borsa Istanbul'da islem yapmayva
vetkili kuruluglardan olusan borsa yelerinden birine basvurmalan gerekmektedir. BiaSda islem
yapmaya vetkili arac kurumlann fistesi BIST (www borsaistanbul.com) ve TSPB (www.isph,ortr)
internet siteleninde ver almaktadir,

b} Pay bedellerinin Gdenme veri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:
Meveut pay sahipleri veni pay alma haklanm kullanmak isterlerse, hak kullanimimin vapilacags 15 ginlik
stire igensinde her biri 1 TL nominal degerli pay igin | TL olmak Gzere hesaplanacak veni pay nnarlarim
wract kurum nezdindeki vatinm hesaplarma yatracaktr, Haklarnm kullanmak istedikleri yondnde
iradelerini paylarmn bulundugu araci kurumlara beyan ederek hak kullanmm islemlerint bu siire igerisinde
gergeklestirebileceklerdir,
Yeni pay alma (rlichan) hakkimn alimp sanlabilmesi igin Borsaca ilan edilecek stire iginde “R™ tzellik
koduyla riichan hakki kupon siralar igleme agilir. Righan hakki kuponlan pay pivasasinda gegerli olan
kurallarla islem gorir. Righan hakk: kupon pazarimin agihs giinil rifchan hakks kullsmimamn baslangic
guniddr. Righan hakki kupon pazannin kapams (son islem) giind ise riichan hakk: kullanma siires:
sonundan Snceki besine: iy glintidir.
Yeni pay alma hakianm Kullanmak isteven ve paylan MKS'de arser kurum/Kuraluslar nezdinde vatinm
hesaplannda muhataza ve takip edilen onaklanmiz, asanda belirtilen banks subesinde Sirket adina ve
hesabina agilan hesaba MKK tarafmdan Gdenmek fizere (yeni pay alma hakks kullumm stiresi iginde) tam
ve nakit olarak araer kurumdkuruluslar nezdindeki vatrim hesaplanna }'atlram}.!nrd:r-
Yeni pay alma hakkiu kullanmak istemeyen pay sahipleri ise bu haklanimi veni pay alma hakki kupon
pazanimn agik oldugu stiresiginde ve hn:aaq-llannm bulundugu arac: kurumbara emir vermek suretivle Borsa
istanbul nexdinde satabilirler. Bu veni pay alma haklarim almak isteven vatrrnmei lar, ayni siire as;inqmdm
aracl kurumlanne verecekleri yeni pay almak hakki alm emirlen ile ah$ iglemi gerceklestirehilecekrir,
Yeni pay alma haklanmin kullammundan kalan paylan almak suretivie onak olmak isteven tasarruf
sahipleni duyurulacak sang soresi iginde Borsa Istanbul A.S.'de iglem yapmaya vetkili borsa {ivesi aracy
kurumlardan birine huxummk sureniyle pay bedellenini aract kurum nezdindeki vatinm hump!.mn.:
vatiratak ve ahm emri ilcierek pav sahibi olabilir, Isbu satisin 2 glinden erken tamamlanmas: halinde satis
sona erdirilecektir. Yeni pay alma haklan kullamidiktan sonra Borsa [stanbul A S 'de Birincil Pivasa'da
satigt vapuan paylarn takasy (T+2) glin, Takas ve Saklama Bankas: A5, / MKK nezdinde
percekiestinlecekrir.
Pay bedelleri whsil edildikge, Sirket’e ait Akbank T.A.5.. Imes Ticari Subesi nesdinde miinhasiran bu
sermaye amnminda Kullanlmak Gzere acilan TR16 D04 6008 76858 2000 0460 41 [BAN no'lu ézel
hesaba MKK tarafindan yaurlacakur.

¢) Basvuru verleri:
Sermaye arinmda yeni pay alma haklannm kullamm ve veni pay haklannn kullanimindan kalan paylan
almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin duyurulacak sats stiresi igide Borsa lstanbul
ASde |$I=.*,|n vapmaya yetkili borsa dvesi aract kurumilardan birine bagvurmas: perekmektedir, Bu aract
kurumbarin listesi www horsaistunbul com ve www ispb.orwtr internet sitelerinde ver almaktadir, Borsa
Istanbul A.S.'nin yatinmer danisma hatts telefon numaralan "0212 298 23 50, (212 208 23 48, (0212 198
2295,0212 298 25 58"dir.

d) Pavlarn dagitim zamam ve veri:
Halka aradan pay alan oraklann stz konusu paylan Sermave Pivasasi Meveuati gercevesinde MKK

nezdinde hak sahiplert bazinda kavden 'EWWﬁﬂ“"

P

B
\\ i i
J : i,

—-:-?5



24.1.4. Halka arzn ne raman ve hangi sartlar alunda iptal edilebilecegi veva ertelenchilecegi ile
satis basladikian sonra iptalin mimkiin olup olmadifina dair apiklama:
Halka arzin iptali veya enelenmesi asagidaki sartlarda olabilecektir;

- Yasama, yilriitme organlan, sermaye pivasalan veya bankalar ile ilgili karar almaya yetkili organlar
ve difier resmi kurum kuruluglar tarafindan vapilan dizenlemeler

- Ak Yaunm'in ve'veya Sitketin aracilik sdzlesmesi Kapsamundaki  yikimliliklerini  verine
getirmesini imkansiz kilacak veva dnemli dlgiide giiglestirecek hukuki dizenlemeler vapilmas:,

- girket, Sirket ortaklan. $irket bagh orakbklan ve istirakleri, Sirket Yénetim Kurulu diyelen,
Sirketin iligkili taraflan ve Yonetimde sbz sahiti personeli hakkmda pavlann halks arean
etkileyecek, olay, dava veya sorusturma ortava sikmis olmas,

- Halka arzi etkileyebilecek savag hali, deprem, yangin, sel. teriir gibi dogal afel ve milchir sebep hali,

- SPR'min "izahname ve ihrag Belgesi Tebliginin (11- 5.1) 24. maddesi hitkmi geregi. izahname ile
kamuya agiklanan bilgilerde satisa baglamadan dnce veya saug stiresi igerisinde vatinmeimn vatirim
kararm etkileyebilecek degigikliklerin veya veni hususlarin ortaya gikmas: halinde, halks arzn iptal
veva ertelenmesi miimkiin olabilecektir.

Degisiklik gerektiren veya veni hususlann ontaya ¢ikmasi halinde. ihragqr, halka arz eden veyva bunlann
uygun porigl Grerine vetkili kuruluglar tarafindan satig siireci durdurulabilie. By durum vazih olarak
derhal Kurula baldirilir. Satig siireci ihragg, halka arz eden veya yetkili kuruluslar tarafindan durdurulmaz
ise, gerekli ghrillmes: durumunda Kurulca satis slirecinin durdurulmasina karar verilebilir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplerce ait bedeller ile vatinmeilar tarafindan satis fivatinn fzerinde
idenen tutarlarin iade sekli hakkinda bilgi:
Yoktur.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlan hakkinda bilgi:

Pay sahiplen herhangi bir kisittamaya tabi olmaksizin yeni pay alma haklanm mamen veya kismen
kultanabileceklerdir. Yeni pay alma haklarmmn kullamimasmdan somra kalan paylann halka arzinda
yatmmeilar [ lot ve katlan geklinde pay alabileceklerdir. Sirket pavlan agisindan | lot 1 adel paya denk

gelmektedir,

24. 1.7 Yatimmalanin sann alma taleplerinden vargecme haklaring iliskin bilgi:

SPEn’nun 8 inci maddesi uyannea, izahname ile kamuva spiklanan bilgilerde, satisa baslamadan Gnee
veyva sahig slresi iginde vaunmelann vatinm karanm etkilevebilecek degisiklik veva veni husustann
ortays ¢ikmas: halinde durum ihraggr veya halka arz eden tarafindan en uygun haberlesme vasitasivla
derhil Kurula bildinlir

Degigiklik gerektiren veya veni hususlann ortava ¢ikmasi hilinde. saus sireci durdurulabilir
Degigtirilecek veya yeni eklenccek hususlar bildirim tarihinden itibaren vedi is giindl iginde Sermave
Piyasasi Kanunu'nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulea onaylamr ve izahnamenin degisen veva ven
eklenen hususlara iliskin kisem vavimlanr,

Defagiklik veya veni hususlann yavimlanmasindan dnce pay saun almak igin wlepte bulunmus olan
vatnrimelar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yvayimlanmasindan itibaren iki is giini iginde
laleplerini gen alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paviarin teslim viintemi ve siiresi:
Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslan cergevesinde MEK tarafindan hak sahiplen bazinda kavden
izlenecek olup, pavlarn fiziki teslimi napﬂmavar;al.ur Kaydi paylar hak kullanim stiresi bivunca hak
kullammm yvapildifn giin icerisinde MEK di reevesinde kayden teshim edilecektir.
Yeni pay alma haklan kullanildiktan E-{rn.rdf]iﬂﬁ. 11u1 3lA% ta Birineil Pivasado satlacak ve takgs
(T+2) giin, takai'ne Saklama Bankasi A, s-,. Mﬁgmmmn\qﬁgm;:mminmucm
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24.1.9. Halka arz sonu¢larimin ne sekilde kamuya duyurulacag hakknda bilgi:
Hulka arz sonuglan, Kurulun sermave pivasas) araglanmn satisina ilighin dizenlemelerinde ver alan
esaslar cergevesinde dafstim listesinin kesinlestigi giind wkip eden iki is g@ng icerisinde Kurul'un &eel
duruamlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyannca kamuva duvurulur

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkma iliskin Bilgiler
a) Yeni pay alma haklanmn kisitlamp Kisitlanmadigy, kisitlandiysa kisitlanma nedenlerine
iliskin bilgi:
Yeni pay alma haklan kisitlanmamaktadir.
by Belli kisilere tahsis edilen paylarin avri ayn nominal deger ve sayvisi:
Y oktur.
¢) Yeni pay alma hakkinin kullamlmasindan sonra kalan pavlar igin tahsis karar alinip

alinmadig:

Yeni pay alma hakkini kullamiimasindan sonra kalan paylar icin tahsis karan alimmamis olup, kalan paylar
halka arz edilecektir.

d) Yeni pay alma haklar, asagida belirtilen bagvuru verlerinde Sirket tarafindan daha sonra
KAF (www.kap.org.tr) arasciignvls kamuva duvurulacak taribler arasinda, 15 giln strevie
kullandirilacakiir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, veni pay alma hakk
kullanim siiresi, izleven is giinii aksann sona erceektir,

Bir pavin nominal degeri 1 TL olup, | TL'den satisa sunulacakur,

Yeni pay alma bakkr kullamm siiresinin baslangig ve bitis tarihleri Sirket tarafindan KAP
aractligiyvla kamuoya duvurulacakior,

e) Ortaklarin, ddenmig/cikarilmg sermayedeki meveut paylarina gire veni pay alma orani:

Yem pay alma oram, %103,25203'diir.

f) Payv bedellerinin Sdenme veri ve sekline iliskin bilgi:
Meveut pay sahipleri veni pay alma haklanm kullanmak isterlerse, hak kullammunin vapilacag 15 giinlik
stire igerisinde her biri | TL nominal degerli pay i¢in | TL olmak {izere hesaplanacuk veni pay tutarlarm
aract kurum nezdindeki vatimm hesaplarina yatiracaktr.
Haklanm kullanmak istedikleri yintinde iradelenni paylanmn bulundugu arser kurumlara bevan ederek
hak kullamm iglemlerini bu silre igerisinde gerceklestirebileceklerdis.
Yeni pay alma {riighan) hakkimn almip satlabilmesi igin Borsaca belidlenecek siire iginde "R" Gzellik
koduyla righan hakky kupon siralan isleme agilie. Rilghan hakkr kuponlan pay pivasasinda gegerli olan
kurallarla iglem porilr. Roghan hakk: kupon pazarimin agihs giinii riighan hakka kullanimumn baslangg
piniidir. Righan hakk: kupon pazarmn kapamig (son islem) pilnh ise rilghan hakkn kullonma siiress
sonundan dnceki besingt i glinidir.
Yeni pay alma hakkim kullanmak istemeven pay sabipleri bu haklanm veni pay alma hakkr kupon
pazanmn agik oldugu stire iginde saabilirler. Bu veni pay alma hoklarnn almak isteven vatrnmeilar, aymi
slire igensinde aract kurumlarina verecekleri yemi pay almak hakki alim emirleri ile alis islemi
gerceklesturebilecektir.
Yeni pay alma haklanmn kullammindan kalan paylan almak suretivle ortak olmak isteven tasarmuf
sahipleri duyurulacak satig siiresi iginde ve hesaplanmn bulundugu aracr kurumlara emir vermek sunctivle
va da Borsa Istanbul nezdinde Borsa Istanbul'da islem vapmaya vetkili borsa Ovesl aract kurumlardan
hirine bagvurmak surctiyle pay bedellenini arsct kurum nezdindeki yaunm hesaplanma vatrarak ve alim
emri ileterek pay sahibi olabiliv. Isbu satgin 2 ginden erken tamamlanmasi halinde satis sona
erdirilecektir.




Pay bedelleri tahsil edildikge, Sirket’e ait Akbank T.A.S.. Imes Ticari Subesi nesdinde miimhasiran bu
sermaye ariinminda kullamimak Gzere agilan TRIA 0004 4008 7688 8000 0469 41 IBAN no'lu dzel
hesaba MKK tarafindan vatirilacaktar.

g} Bagvuru sekli ve paylarnn dagiim zamanmi ve yeri:

Kaydilestirilmemis Paylara [liskin Esaslar

Halen ellenndeki hisse senetlerini kaydilegtirmemis ortaklanmizin, yeni pay alma haklarm kullanabilmek
igin dncelikle riighan hakky kullamm siiresi iginde tamamlanacak sekilde MKK 'va miracaa ederek, hisse
senetlerini kaydilestirmeler perckmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasing devam edilen ve kaydilestirilmemis hisse senetien borsada islem
goremeyecektir. Bunlann veniden borsada islem goirebilmesi, kaydilestirilmeleri amacivia teslim edilerck,
MKK nezdinde hak sahipliklerine iliskin kayitlann olusturulmasina baglidr.

SPKn'nun 13 dinell maddesinin dordined fikrasi uvannca kaydilestirilmesine karar verilen sermave
pivasas: araglanmn Kurulca belirlenen esaslar gergevesinde teslimi zorunludur. Teslim edilen sermave
pivasasi araglan kendiliginden hiokmsiz hale gelir, Teslim edilmeven sermave pivasasi araglar ise
kaydilestirilme karanndan sonra borsada istem giremes, arse) kurumiarca bu sermave pivasass araglanmin
alim satiming aracihk edilemez. SPKn'nun yayum tasthinden dnce kaydilegtirilen ve teslim edilen paylar
ile kaydilestirme karanmn alinmasing ragmen henilz testim edilmemis paylar hakkinda da SPKn nun 13
dncil maddesinin dirdlined fikeas: uygulamr

Kaydilestirilmis Paylara [liskin Esaslar

i} Yeni pay alma haklarm kullanmak isteven onaklardan,

a.  Paylan dolagimda olmayanlar yeni pay tutari hesaplarim bulundufu arscr kurumilar veyn
ihrages aracihgivla

b. Pavlan dolagimda olanlar ise yeni pay wtanm hesaplarmmin bulundugu aracs kurumlar
aracilifivla

veni pay alma hakks kultamm siiresi iginde tam ve nakit olarak vauracaklardir.

i1} Belirtilen yeni pay alma hakks kullamm stiresi iginde pay bedellerinin ddenmemesi halinde. veni
pay alma hakks kullamlamavacaktr,

ill) Bu sermaye artmminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeven oriaklar, veni pay alma
hakkr kullamim siiresi iginde bu hakkini satabilirler.

h) Kullandmayan yeni pay alma haklarimin nasil degerlendirilecegine iliskin bilgi:

Bu sermaye arminminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklar bu haklarmi yeni pay
alma hakk: stiresi iginde satabilirler. Yeni pay alma {richan) hakkinin alimp satlabilmesi igin Borsaca
belirlenccek stire iginde "R" Gzellik koduyla richan hakki kupon siralan isleme acilir. Richan hakks
kuponlan pay piyasasinda gecerli olan kurallaria iglem pérdr. Righan hakkr kupon pazarimn acilis irlindi
riichan hakkr kullaniminin baglangig piniidar. Richan hakk: kupon pazanmn kepanis (son islem) giing
15¢ righan hakkr kullanma stiresi sonundan Gneeki besinel is glniddr. Yeni pay alma haklanmn
kullammundan sonra kalan payiar BIAS Birincil Pivasa'da 2 is ginil stire ile veni pav alma hakks
kullamm fiyatimin altinda elmamak kavdivia satsa sunulacaktir.

24.1.11. Satin alma taahhiidinde bulunan gergek ve/veya tiizel kigilerin ady, is sdresleri ve hir pavin
satin alma fivat ile bu kigilerin ihrage ile olan iliskisi hakkinda bilgi:
Yeni pay alma haklannin kullamlmasindan ve daha sonra varsa kalan paylann Borsa Isisnbul Biringil

Pivasa'da sansa sunulmasindan sonra sat a it 'p'i{:« irin olmas) halinde, bu pavlann, saby sirgspn
bitiy tarihindeny itibaren Qg isgini icerfsinde; Borsa i%nhul Birmeil Piyasada olusackkl [yt
i ! -.f-'?'. -':i"-. -f! -,
L'!_I"."_ . =4
Ay I"- al " 1,”_'.- b g
e .
] i .____-._,-




ortalamasindan asag: olmamak iizere, Sirkete iletilen saun alma tahhiidil gergevesinde, bedelleri tam ve
nakden ddenerek Sn. Egemen Diven tarafindan satin alinacapi taghhit edilmistir.

Satin Alma Taahhiidiinde Bulunan: Egemen Déven

Adresi: Kiigllk Camlica Mahallesi Erkan Oeakh Sokak No: 13 Uskddar/ Istanbul

Bir Payin Satin Alma Fivat: Artinlacak sermaveyi temsil eden paviardan satilmavanlar olmas halinde,
Sn Egemen DMiven. sbz konusu bu paylann tamamim. satis sliresinin bitis tarihinden itibaren 3 is oiinii
werisinde, Binneil Pivasa'da olusan halka arz fivatin ortalamas) {izerinden tam olarak ve nakden
ddeverek almayi taahhiit etmistir

Taahhiitte Bulunamn Sirket e Olan iskisi: Fgemen Déven, Thragoimin sermavesini temsil eden
paylann 17.771.216,58 adet tle "$7.22°sine sahip ortafi olup aym zamanda vénetim kurulu baskan
vardimeisidir,

24.L12. Varsa tasarruf sahiplerine saty duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Tasarruf sahiplerine satiy duvurusy, Kamuyu Ayvdinlatma Platformu (www kap.ore ir), Sirket internet
sitest (www revsasgvo.comar) ve Ak Yaimm  Menkul Degerler AS.'nin  intermet  sitesinde
(www.akvatinm.com.ir) ilan edilecektir. Tasarruf sahiplerine sans duyerusu ayvrica pazetelerde ilan
edilmeyecektir,

SPR'min 11-5.1 savili lzahname ve Thrag Belgesi Tebligi'nin 13, maddesinin ikinei fikrasinda: "Halka agrk
ortakliklarin gerceklestivdikler] sermayve artiromlarmda veni pav alma haklarmm kullandmasindan sevea
kalan paviarin nomingl degerinin toplamonn yviizellibin 7L nin veva oran olarak satisa steidon
paylarvn nominal degerinin viizde hirinin altinda kalmas: durmmenda, bu ortakiklar Kural dan ENKTY
almadan  ozel  durum  agiklamast  papmek  suretivle  lasarruf sahiplevine  satty dwvurusn
vavemlamavabilivier” hitkmQ yer abmaktadir,

Sirket bu hilkiimden yararlanabilic ve tasarruf sahiplerine satis duvurusu ilam verine Szel durem
agiklamass vapabilir

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandirilip  nemalandinlmavacag,

nemalandirilacaksa esaslar:
Nemalandirndmayacakur.

24.1.14. Halka arzda i¢sel bilgive ulasabilece numdaki Kisilerin listesi:
¢sel bilgi § v iﬁ‘ f”h-,, $
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Durmus Déven Yonetim huraly Biskan

Egemen Dibven Yiinetim kuruki Baskon Yord imcis
Beehzat Kaplan Yonetim Kuruls Cyvesi- Genel Midir
Ekrem Burncu Yoneim Kumulu Uyess

Al Mumthon Dikel

Yonetin Kuruli Uyesi - Bagms

seref Can Buladaglu

Yisnetim Kurub Cyesi - Bagimse

Hakan Alan Finans Direlaidrl

Erkan Narman Finans Sefi

Lafer (orgiin Muhasebhe MOdiini

Ebnt Eromirag Yatirmme Hiskiler Yéneticsi

Digge Limin Finans Sefl

Erdente I:I.aiuk.;mg_lu Mgt Rourums al Gay ramenkul Degerlemne ve Dangmankk A5
A lanitin Simsek Wkl Gay rimenkul Degedeme &5
Mehmet Akt Ak Vievon Orap Bagumew Denetim A5,
Mluhammmet Yagurbag Vievon Grup Bagore e Denelim A 5,
bsmand Ardla Wigvon Grup Bagmmiz Denetim A 5,
Rafet Kulkan Bilzili Bagens @ Denetim A%

Hilmi Koirelay Bilgili Bagms iz Denetim 4%

Hay ati Ortomag Ak Yauran Menkul Degerer A S,

Chat Dinm Ak Yanmem Menkul Degerder A 5
Egan M iidan Ak Yaunm Menkul Degerler A5
Maaim Coskun AK Yatiim Menkul Deferler A5
ixirkem |:ng|n Ak Yarrun Menkul Drederker A5,
Eren Kiyici Ak Yatemm Menkul Degerder A %,
Fatma Derva Lim Ak Yarmam Menkul Degerher A5

24.2. Dagitim ve tahsis plani:

24.2.1. ihrageinin bildigi dlciide, ihraggimin ana hissedarlan veya yinetim kurulu diveleri ile vimetimde
sie sahibi kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma nivetinin olup olmadign veva
herhangi bir Kiginin halka arz edilecek paylarin yiizde besinden fazlasinag tashhiitte bulunmaya nivetli
olup elmadigina iliskin bilgi:

Yeni pay alma haklarmn kullamlmasindan ve daha sonra varsa kalan paviann Borsa Istanbul Birineil
Pivasa'da satiga sunulmasindan sonra satilamayan paviarm olmas: halinde, bu paviann, sans siresinin
bitig tanhinden ihbaren Ug igglni igerisinde, Borsa Istanbul Birincil Pivasa'da olusacak fivatlann
orialamasmdan asaf olmamak (zere, Sirkete iletilen satin alma taahhoda cercevesinde, bedelleri tam ve
nakden ddenerek Sn. Egemen Divven tarafindan satin alinacag tashhiin edilmistir

24.2.2. Talepie bulunan yatinmeilara, halka arzdan aldiklar kesinlesmis pay miktarimn bildirilme
stireci hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklanmn kullamimasindan sonra Kalan payiarn halka arenda talepte bulunan
vatinmeilar, halka arzdan aldiklan kesinlesmis pay miktarini basvurmus olduklan ileili arser kurumdan
dgrenebileceklerdir. Yeni pay alme haklanmin kullammindan sonra kalan paylar borsada sans vontemi ile

mdm/)m@”:ﬁm&rrn kesinlesmis mikian T+2'de v

halka arz edileceginden, halka imeilan

hesaplaring pececektir.




2431 1, TL nominal degerli bir paymn sans fivan ile miepte bulunan yatinmeimn Katlanacag)
malivetler hakkinda bilgi

Yem pay alma haklan, 1 TL nominal degerli 1 lot pay igin 1 TL olarak kullanditilacakur. Talepte bulunan
vatrimeilar bagvurduklan aract kurumlann arscihk komisyonu, masrat, hizmer Gcret gibi Goretlendirme
politikalanna wbi olacaklardir,

Yeni pay alma haklanmn kullamm siresi 15 giindir. Bue siirenin son glindinfin resmi tatile rastlamas)
halinde, yeni pay alma hakk: kullamm siiresi. izleyen is plindi aksami sona erecektir. Yeni pay alma
haklarinin kullamlmasindan sonra kalan paylar veni pay alma igin saptanan sGirenin hitimini takip eden 2
ig gundl iginde nominal degerin altinda olmamak dzere Borsa'da olusacak fivaran halka arz edilecektir
Halka arzin baglangig ve bitig tanhleri Sirket tarafindan daha sonra KAP (www kap oretr) arscibgivia
kamuya duvurulacaktr

Aract kurumlar vem pay alma haklarmmin kullanilmasi, meveut pay sahipler tarafindan kullandmak
istenmeyen yeni pay alma haklanmin riighan hakks pazannda satlmasi, tGm bu islemler ertesinde kalan
paylann binneil pivasada halka arz edilmesi iglemlerinde aracilik vapacaklan igin séz konusu islemleri
vapan yatinmetlardan flcret, komisvon ve benzen taleplerde bulunabilirler.

Merkezi Kavit Kurulusu tarafindan bedelli sermaye artinmi islemlen neticesinde araci kuruluslura
tahakkuk ettirilen hizmet bedeli araci kuruluglann uvgulamalanna bagh olarak vaturnmenlardan da tahsil
edilebilir,

24.3.2. Halka arz fivannin tespitinde kollamlan vintemler ile satis fivatimm belirli olmamas:
durumunda halka arz fivabmin kamuya duyurolmass siireci ile halka are Gyvatimin veva fivat
tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi:

Yem pay alma haklan | TL nominal degere denk (1 lot) pavlar igin | TL'dir, Yeni pay alma haklanun
kullaniimasindan sonra kalan paylar BIST Birincil Pivasada 2 i giini stire ile nominal degerin altinda
olmamak kaydivla Borsa'da olusacak fiyatan Borsa Istanbul'da satlacagindan belilenmis bir halka are
fivat yoktur,

Bu siremin baglangi; ve bitis tarihlerd KAP'@ (www. kap.orgtr) Sicketin kurumsal internet sitesi
(www reysaspvo.cometr) ve Ak Yatnm Menkul Deferler AN, (www akvatinm.oom.tr) ‘nin internet
sitesinde ilan edilecek "Tasarruf Sahiplerine Sats Duvurusu™nda belirtilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakk: kisitlanmissa veni pay alma hakkimn ksitlanmasindan dolavi menfaat

saglayanlar hakkinda bilgi:
Yoktur,

24.4. Aracibk Yiiklenimi ve Halka Arza Aracilik

24.4.1. Halka arza aracilik edecek vetkili kurulusiar hakkinda bilgi:

Sirket ile Ak Yaunm Menkul Degerler AS. arasnda 04 Mawis 2021 tarhinde imzalanan aracilik
sibzlegmesi gere@mee agafida bilgileri bulunan Ak Yatnm Menkul Degerler AS. halka arza en ivi gayrel
viintemi ile aracilik edecektir.

Halka Arza Aracilik Eden Kurulug AkYatinm Menkul Deferler AS,
Merker Adresi Sabanct Center Kule 2 Kat 3 34330 4. L event/Istanbul
MERSIS Na D01 100778370001 5
Teleton 212 33494 94
Fax 0212 29298 23
Internet Adresi P e kvt inm. co
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24.4.2. Halka arom vapilacag iilkelerde yer alan sukluma ve ddeme kuruluslarimmn isimleri:
I'tirkiye Cumhuriyveti diginda herhangi bir thrag stz konusu degildir.

2443, Aracihik tiiri hakkinda bhilgi:
Aract Kurum (Ak Yatnm Menkul Deperler AS.) satisa “en ivi gayret araciliyin™ ile aracilik edecektir,
Y iklenimde bulunulan pay voktur,

Yitklenimde Bulumulan Yiiklenimde Bulunulmavan |
Pavlarin . Paylarin |
Yekili CHusturulmussa | Aracifan | NMominal Halka Ars Novmiinal Halka Are
Kurulug Kaonsarsi- Thiri Degeri Edilen Pavlara | Degeri (TL) Edilen
| vumdaki (TL} Orrane (%) Payvlara
. | Pogisyonu L Oram (%) |
Ak Yanrim En lyi
Menkul - Crayrel = L ER SRR 1525303
Degerler A%, B | Aracilif ]

24.4.4. Aracihik sizlesmesi hakkinda bilgi

Ak Yatinm Menkul Degerler AS. ile 04 Mayvis 2021 tarihinde "Bedelli Sermave Artrmm Aracilik
stzlegmesi” imzalanmighr. Ak Yatnm in arscilik komisyon dereti 100,000 TL + BSMV'dir, Sermave
artinm siiresi igerisinde oraklarca kullamlmayan veni pay alma haklanmn BIST te sang arac) kurum
tarafindan gerceklestirilecektir, Aracihk sozlegmesinde. "En iyi Gavret” arcihifing iliskin standart
ifadelere ver verilmekte olup, baskaca dzellik are eden herhangi bir husus bulunmamaktadir,

24.5. Halksa arza iliskin ilgili gercek ve tikzel Kisilerin menfaatleri:

Halka arzdan dnembi tutarda menfaati olan gergek veva tiizel kisi yoktur. Sirket 6zkavnak, Ak Yaurm ise
aracihik komisyonu elde edecektir. Ak Yatrim'in aracihik komisvon dicreti 100,000 TL+BSMV 'dir,

AR Yaurim Menkul Degerler disinda, halka arzdan dnemli menfaati olan damsmanlar bulunmamaktadir,
Sermaye artiruminin taraflan arasinda ¢atgan herhangi bir menfast bulunmamakiadir. Yetkili kurulusun
sermiye artinimi nedentyle elde edecef komisyon harig. dofrudan ya da dolavih olarak SEMMAaye arnmnin
basansina baglanms bir ekonomik ¢ikan bulunmamakiadir. Yetkili kurulus fle ihragoimn sermavesinin
“a3 ve daha fazlasing sahip pay sahipleriyle aralarinda herhangi bir anlasma bulunmamaktadir,

25, BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem giirmesi igin bagvuru vapiip vapilmadig ve bilinivorsa en erken ishem
giirme tarihleri:

sirket'in pavlan BIST'te Ana Pazar pivasassinda iglem gormekiedir. Sermayve artirnminda ihrae edilen
paylar. yeni pay alma haklannm kullamilmasiu veva halka arz siiresi igerisinde satm alinmasin 1akiben
Horsa dilzenlemeleri cerpevesinde Borsa Istanbul'da islem gbrecektir.

252, lhrageimn ayen grup paylannm borsaya kote olup olmadigima/borsada  islem  girip
giirmedigine veya bu hususlara iligkin bir bagvarusunun bulunup bulunmadiging iliskin bilgi:
sitket’in meveul paylan RYGYO kodu ile Borsa Istanbul A8, Ana Pazar'da islem gdrmekiedir. isbu
1zahname konusu sermaye artinmina iliskin paylar da Borsa Istanbul AS. Ana Pazar'da islem gorecektir,

215.3. Borsada islem giirmesi amaglanan paviaria es zamanh olarak;
Siie konusu paylarla avm grupta ver alanlarn tabsisli/nitelikli yatirimeilara sansa konu edilmesi
veva satin alimmasmin taahhiit edilmesi veya

Ihraggmin baska bir Erup paymmin “WM“I araclarmin ahsisli/nitelikli vatimmaolara
satiga ya da halka srza konu edilm Fumntuinda Bu islemlerin mahiveti ve bu isjemleriz

oldugu serm aye piyasast araglarinin MM. nnm:lnnj it-ﬁgﬂi ve dzellikleri hakkinda ay
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Yoktur.

25.4. Pivasa vapicr ve pivasa yaprcithgin esaslar:
Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA ILISKIN BILGILER ILE TAAHHUTLER
Yoktur,

27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIVETLERI
27.1. Halka area iliskin ihrageinin elde edecefi net gelir ile katlanacag tahmini toplam ve pay

hasma malivet:
Meveut tim oraklann veni pay alma haklarim tamamen kullanacaklan varsavimuyla, Sirket,  halka
arzdan 253.999.999 TL. briit, halka arza iliskin tahmini 849.999 TL maliyvetin ditsiilmesinden sonro ise

253,150,000 TL tahmim net gehir elde edecektir.

Halka arza ilhgkin toplam maliver 849.9%9 TL., halka arz edilecek 1 TL nominal degerli pay basina
(00335 TL olacag tahmin edilmektedir.

Halka arzin sermaye artinmi voluyla gergeklestiriimesinden doliyi, aracibk ve danismanhik malivetleri ile
Borsa kota olma (creti. halka are edilecek payvlann thrag degen tzerinden alman Kurul ticreti, rekabeti
koruma fonu, MKK ihraggr hizmet bedeli, darmsmanhk ticreti, bagimsiz denetim, reklam. pazarlama ve
halkia iligkiler, ilan tescil ve diger giderler Sirket tarafindon karsilanscakur

Halka arza iligkin Sirket'in katlanacag tahmini malivetler asagidaki gibidir:

—

Halka Arz Tahmini Malivetler i {TL)
SPK Kuorul Kayvin Uereti {%20,2) F0E. D00
Horsa Kot Alma Ceren (%l.03) 76,200
BSMV | 3,810
| Rekisbet Kurumu Fonu (*0.04) ! 600
i‘!hh Ihrages Hizmet Bedell (%,005) | 12,700
BSMV Ais =
Arscilik komisvonu (BSMY Dahily | 105,000
Tescil ve Diger Musmflar { Tahmini} [ 42.054
Toplam Malivet H49.544
1 TL Nominal Degerli Payiarm
Toplami | 253 90 599
Pay Bagina Ditgen Malivet _ K135
| Wet Gelir (Tahmini) 283150000

Yem pay alma haklarmm kullanimasindan sonra kalan pay bulunmasi halinde, bu paylar BIST Binneil
Pivasasi'nda nominal degerin Gizerinde satisa sunulacagindan satis fivat ile nominal deger arasindaki fark
kadar emisyon primi olugacak, dolayisi ile sanstan elde edilecek net gelir degiseceginden pay basing
malivet de defisecektir.

ENKUL
MiM SIRKETI




Yillar itibariyle yurtiginde genigleyen misteri portfoyQl ve aran depo ihtivac sehebiyvle birgok veni depo
yvaurimlan yapilmstir. Yaunmlann finansmam  gelirler ile uvumly olarak avm para biriminden
vapilmasina ragmen 2018 Eviil aymda gkartlan 32 Savili Karara lliskin Teblig ile ticari gavrimenkul
kiralan verli milgteriler win TL ye dinilmistir. Bu durum sirketin gelir gider dengesinde YP bazh agik
pozisyon olusmasing sebep olmugtur, Normal sartlarda hiten yannmlar ve artan kire gelirlert ile poaitife
dinmesi pereken Net Igletme Sermavesi olusan agik porisvon ve bu siiregte ciddi artan Dévie kurlun
sebebiyle Negatif devam etmistir. Bu sebeple Sirket tarafindan 04052021 tarihli Yonetim Kurulu Karan
ile bedelli sermaye artinm vapilmasina karar verilmistir;

Net 1sletme Sermayesi agifimn finansmant ve 09202 1-04/2022 aras detayr asagida verilen meveut YP ve
TL finansal yikimliliklerin karsilanmas: amaciyla Sirket'in sermaye vapisim giglendirilmesine vinelik
olarak 246,000,001 TL olan ¢ikanlmg sermayesinin amami nakit karsilanmak Gzere SO0.000,000 TL ve
artinimasma, sermave artirminda meveut ortaklanin veni pay alma haklanmin kisitlanmamasing karar

veri imistir.

Planlanan Bedelli Sermaye Arunin ile agirhikh olarak wzun vadeli TL/YP kredilerin kisa vadeve dilsen
taksit ddemelerinin karsilanmasi hedeflenmektedir, Bu kapsamdaki meveut kredilerin faiz oranfannm
ortalamas %ol 5 seviyesinde olup, pivasa kogullarina gore digik oldugu icin, kredi ddemeleri vadelerinde
vapilarak eldeki fon kredilerin vadesine kadar kredi faiz oranlsnmin dizerinde olmas: beklenen bir faiz
orant ile nemalandinlacakur. Akl tarafta fon ginsi {le nakit varhklar artinlarak elde edilen bu fon ile
pasif tarafta pevderpey banka kredileri azalulacaktir. Bu durum Net Isletme Sermayesi'ne olumlu
vansiyacakir.

Pay sahiplerimin yeni pay alma haklann amamen kullanscaklan varsavimivia, siz konusu bedelli
sermaye arinmindan vaklagik 255, 1530000 TL ttarinda tahmini ibrag gelin elde edilecek olup, sermave
arimm sirecine iligkin tahmini halka arz malivetlerinin mahsubu sonucu elde edilecek bu tahmim nakit
girigi, Sirket’in 09/2021-04/2022 vili igin asafidaki wbloda detay1 verilen TL ve YP kredi 6demelerinde
kullamlacakur,

28, SULANMA ETKISI

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve viizdesi:

Meveut hissedarlann halka arzda yeni pay alma haklanm %6100 oramnda kullanmalar varsavimi ile,
meveut ortaklar igin | TL nominal degerli bir lot pay igin sulanma etkisinin tutan 38462 TL ve vitzdesi
Yo 44,8907 dir.

—

TL I Sermaye Artirim H;l.'rmuyq Artirim
| Oncesi (30.12,2020) Sonrasy B
Halka Arz Fiyah |00 |
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 2539499 994
Ihraca [igkin Maliyer %49, 6590
Halka Arz Tuhsilat 253,500,900 ()
. Met Hasilat 253, 1 50,0000
Okaynak (Defter Degeri) 2,107.707.036 2.360L857.036
Cikarilmig Sermaye 246.000.001 S00.000.000 |
Pay Basina Defter Degeri 85679 4.7217
Meveut Ortaklar Icin Sulanma Etkisi 1.8462
(TL) : e
Meveut Ortaklar Igin Sulanma Etkisi (%) [, 7 ~44$"§|5]?“-‘
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Hesaplamalar yukandaki varsayimlar/veriler syginda yapilnus olup, gercek verilerin ortava gikmasindan
sonra yapilacak hesaplamalarda baz farkhiliklar olabilecekiir,

28.2. Meveut hissedarlarin halka arzdan pay almamalar durumunda (veni pay alma haklanm
kullanmamalary durumunda) sulanma etkisinin tutar ve viizdesi:

Sirket ortaklarnmizdan Sn. Durmug Diven, Sn Egemen Diven ve Revsas Tasmmacihik ve Lojistik Tie.
A.p. Jirket'e verdiklen yazili beyan ile yeni pay alma haklarm tamamen ve nakden ddemek suretivie
kullanacaklarimi kabul ve taahhiin etmislerdir. Taahhit veren bu oraklanimiz disindaki meveut ortaklarn
yeni pay alma haklarm Kullanmamalan varsayimi ile mevewt onaklar igin | TL nominal degerli paylar
igin sulanma etkisinin tutar -3.5396 TL ve oram -%641,312. veni ortaklar igin ise | TL nominal degerli
pay igin sulanma etkisinin tutarr 2.0584 TL wve oram %69,30513 dir. Sulanma etkisinin futan ve
viedesimin hesaplanmasina iliskin ¢alisma asapidaki abloda gosterlmektedir

TL Sermaye Artinm Sermaye Arlirim
_ Orneesi | Sonras

[Halka Arz Fiyan ___257]
Halka Arz Edilecek Pay Adedi ) 253,999,999 |
Iieaca Higkin Maliyet _1.336.964
Halka Arz Tahsilan 1 407.%11.154
Met Hasilat 406.474.191
Ozkaynak (Defier Degeri) 2.107.707.036 2.514.181.227
| [I:Ikll.l-'l]r“'l.";r Sermaye el (00, (k] KR
Pay Basina Defier Degeri 8,567 50284
Meveut Onaklar Igin Sulanma Etkisi (T1L) -3.5396
Meveut Ortaklar I¢in Sulanma Etkisi %0 -41,312%
-.r. .___: - = - -. -‘ , 1
Yeni Ortaklar lgin (Pozitif) Sulanma Fikisi | 3 (1584
(TL}) |
;r’ﬁum Ortaklar I¢in (Poeitif) Sulanma Etkisi 69,3051 3%

yirket hisselerinin 05.08.2021 tarihli BIST kapants fivat olan 5,00 TI. iizerinden vapilan referans fival
caligmas (5,00 +{1*1,03252))(1+1,03252) ile bedelli sermaye arunm sonrasi fiyann 2,97 T1 olacag
hesaplanmmigir. Taahhilt veren ortaklann 170.382.381,36 TL nominal degerli pavlanmin 1 TL veni pay
alma fiyan Gzerinden (175.923.27040 TL nominal) hak kullammn vapacagi difer oraklara ait
T3.017.61964 TL nominal degerli payin hak kullanimi vaplmayaca@ varsavilarak, 78.076.728.597 TL
nominal degerli paylann Borsa lstanbul Birinci Piyasa'da 2,97 TL'den sanlacab senaryosu ile
hesaplamalar vapilmistir,

Hesaplamalar yukandoki varsayimlar ve veriler iiginda vapilmis olup. meveut ortaklann yeni pav alma
haklannda herhangi bir kisitiama voktur, Yeni pay alma haklart tamamen kullamlabilecepi gibi kismen
kullamm da olabilecegi iqin, gergek »‘eﬁ]eﬁ}:‘::y;,'a sikmasindan senra vapilacak hesaplamalarda baz
. : ; S e

tarkliliklar olabilecektir. : \\@
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29, UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BiLGILER

28.1. Halka arz siirecinde ihraggiva dansmanhk vapanlar hakkinda bilgiler:

Ak Yaurm Menkul Degerler A8, Reysag Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi'ne sermave
artinnmi ve halka arzla ilgili olarak aracilik hizmeti vermekiedir,

19.2. Uzman ve bagamsiz denetim raporlan ile figinci kigilerden alinan bilgiler:

wirketin izohnamede yer alan finansal tablolan asapida bilgileri verilen bagimsiz denetim firmias:
tarafindan denetime tabi tutulmugtur. Finansal tablolara ait bilgiler, bafnmsiz denetim raporlanindan avnen
almmig olup, Sirketin bildigi veva ilgili Ggtined sahsin yayinladige bilgilerden kanaat getirilebildigi
kadanyla, agiklanan bilgileri vanlis veva yamlue: hale getirecek herhangi bir eksiklik bulunmamaktadir,

Sorumiu Dk
Mmemi | {ibrits Tiaren Cwvani Hay Deoesg| hidresi _
AL 2NN | O | Visyon Dnep Bagam: Denetm 4 5 | Mehies alil Ak Kok Mahi Bosna Bulvan o 3| Wiy Plasn §lskaddae 15 bl
JE22000E Chuiredu | Wisvon Crup Bagorse Deneiim A 5 | Mekme Akil Ak Kisikdy Mah Bossa Buban Mol Noan Mag | sketar stasbal
AL L2 20LE ] Oy Flibg ol B o o Dimtin A 4 Hitm Kinlm:  § Kogevaimg Mah Degamen Sok Oemaboy |y Mo b (LK =14 Kasdioy dszankal
(3112201 7] ke | Bili Bagoms i Pleneim A % Rafisi Kadan  § Eoanatag Mab 1% pimen 5o Cormboy I Mok S 0K 10114 Kadbdw il

30. PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asaida dzetlenmekte olan hususlar BIAS @ islem porecek paylann elde mmlmas ve elden grharimasi
sirasinda elde edilecek kazang ve iratlann vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi vermek amacivla
Isbu lzahname tarihl itibariyle yOrOrlikie bulunan vergi mevzuan dikkate alinarak hazirlanmisur. Vergi
mevzuatimn yorumianmasinda degigiklikler olabilecegini, ileride degisebilecegini hatta mevzuatin gerive
viinehk olarak da degisebileceginin goedninde bulundurulmasing ve Geellikli durumlarda vaurmmeilann
vergt damgmanlanna damsmas: gerektiging hatclaimak isteriz,

Asagida dzetlenmekie olan vergilendirmeye iliskin esaslar, borsada islem girecek paylann elde wiulmas:
ve elden pikanimasi sirasinda elde edilecek kazang ve iratlann vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi
vermek amaciyla isbu lzahname tarihi itbanyla yirdrdikte bulunan vergi meveuan dikkate alinarak
hazitlanmistir. Owellikli durumlards vanrmetlarin vergl damismanlanng danmismasi gerektifn dnemle
hatrlaulir. ishu izahname tarihi itibariyla virirlikle olan VETEI mevZzuall ve vergi mevzuatinm
yorumlanma bigimi kapsaminda verilen bilgilerin ileride degisehileceginin hatta mevauatin gerive vinelik
olarak da defisebileceginin ghez Gnlinde bulundurulmas: perekmektedir.

31 Genel Balkay

30.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi
Gelir vergisi mevzuat uyannca, Tark hukukunda vergi mikelleferinin yiikdmlilliklerini belirleven iki gesit
vergl mitkellefiyet statlisl meveuttur. Torkive'de verlegik bulunan (“Tam Mikellef™) kisiler ve kurumbar
lirkiye iginde ve diginda elde ettiklen kazang ve irutlann tamam Gzerinden vergilendirilider, Tlrkive de
verlesik bulunmayan (“Dar Miikellet™) kisiler ve kurumlar sadece Torkive de elde ettikleri kazang ve iratlar
tzerinden vergilendirilirler

193 sayilr Gelir Vergisi Kanunu (GVK) uyvannca, (i) Torkive'de yverlesmis olanlar (ii) resmi daire ve
milesseselere veya merkezi Tlrkive'de bulunan tesekkill ve tesebbiislere bagh olup adi gegen daire,
milessese, tegekkil ve tesebbiislerin igleri dolayisivla vabanc: Glkelerde oturan Tirk vatandaslan, Tam
Milkellef' olarak Torkive iginde ve dipinda elde ettikleri kazang we iratlarn tamami  (eerinden
vergilendirilirler, Tirkiye'de verlesmig sayilma durumu (i) thametgdhin Tiirkive'de bulunmasi veya (i) bir
takvim yvili igerisinde Tiirkive'de devamb olarak alts aydan fazla oturulmas: olarak tanmlanmistir, Buna ek
olarak, belli bir pérev veya i5 igin Tiirkiyve ve p dgeilim ve fen adamlan, uzmantar, memurlar, basm ve
yayin muhabirleri ve durumlart bunlara ben; _r‘@#r yselerle tahsil veya tedavi veya istirahat veya
seyahat maksadiyla Tarkive'ye gelen yabanéilar fle lut%ki?lumﬁ‘hﬂkumlﬂtﬂ ;
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sebeplerle Tirkive'de alikonmus veya kalmiy olanlar Tirkive'de verlesik sayvilmazlar ve dolavisivla Tam
Mikellel olarak degerlendinlmezler. Bununla birlikte, yurt diginda mukim kisilerin Tirkive'de tam veva
dar milkellef olup olmadiklarmn tespitinde Tiirkive ile ilgili kisinin mukimi oldugu vabane Glke srasida
imzalanmig Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmas: hikiimlerinin de dikkate alinmas: cerekmekiedir,
Paylar'a sahip olan Kisilerin, st Konusu Paylar'in BIST te elden gikanlmasindan kaynaklanan deger artig
kazanglan ve Paviar ile ilgili dafilan kir paylanndan elde entikleri menkul sermaye iratlan, Tarkive'de
elde edilmis olarak kabul edilmektedir,

Gergek  kigilerin 2021 takvim wilinda elde etikler ieret gelirlenn digindaki bevana tabi gelirlerin
vergilendirilmesinde asafida yver alan artan oranl gelir vergisi tarifesi wygulamr,

Gelir Arahig Gelir Vergisi Oram (%)
24,000 TL ve kadar 15
53.000 TL'nin 24,000 TL si igin 3.600 TL, fazlas 20
130,000 TL'min 53.000 TL si igin 9.400 TL, fazlas: 27
650000 TL'nain 1300000 TL s igin 30, 190 TL., fazlas: 35
650,000 TL'den fazlasimn 650000 TL'si igin 212,190 TL, fazlas 41

30,12, Kurumbarm Vergilendirilmesi

5520 savih Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) uvannca sermaye sirketleri. kooperatifler, iktisadi kamu
kuruluglan, demek veva vakiflara ait ikvisadi igletmeler, is ortakliklan, kurum keeanglan Grerinden
kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlann vergilendinlebilir kirlan Verpi Usul Kanunu ve diger Tiirk vergi
kanunlanna gire belirlenmektedir. 2021 yalina ait kurum kazanglanna da uvgulanacak olan Kurumlar vergisi
oram 62 5 dir,

KWK da tam ve dar milkellefivet olmak tizere iki tiir vergi milkeliefiveti ammlanmistir. KVK uvarinea bir
kurumun Tam Mikellet olarak degerlendirilebilmesi igin: (1) kanuni merkezinin Tirkive'de bulunmas) veva
(11} kanuni merkezinin Tirkive diginda bulunmasina ragmen 15 bakimundan islemlerin fiilen plandig ve
viinetildigi merkez olan i merkezinin  Tirkive'de bulunmasi gerekmektedir. Tork vergi mevzuat
gergevesinde belirtilen bu iki $art saglamayan bir kurum Dar Mikellef olarak degerfendirilir.

Tam milkellef kurumlar gerek Torkive iginde gerekse Tiirkive disinda elde eniklen kazanglanmn tamam
tzerinden Tlrkive'de vergilendinilirler. Dar Mikellef kurumlar ise sadece Tirkive'de elde ettiklen
karanglar fizerninden vergilendirilirler.

Dar milkellefivete whi kigiler bakimindan menkul sermaye iratlanmin Tiirkive de elde edilmis olarak kabul
cdilebilmesi igin sermayenin Tarkive'de yvatinlmis olmas: gerekmekiedir, Dar mikellefivete tabi kisiler
bakimindan deger artiy kazanglarnmin Tiirkive'de elde edilmis olarak kabul edilebilmesi igin s62 konusu
deger arhyy kazancii doguran igin veva muamelenin Torkive'de ify edilmesi veya Tirkive'de
deferlendirilmesi gerekmektedir, "Tirkive'de degerlendirilmesi™ ifadesinden maksat Sdemenin Ttrkive de
vapilmasi veva tdeme yabanc bir Glkede yapilmuy ise, Tlrkive de ddevenin veva nam ve hesabina Gdeme
vapilanin hesaplanna intikal ettirilmesi veya kanndan aynlmasidir.

3.2 Paylann elden qikarilmasi Karsiliginda saglanan kazanclann vergilendirilmesi

30.2.1 Borsada islem giiren pavliarn vergilendirme esaslar:

2006 ve 2025 willan arasinda BIST te iglem giiren paylann elden gikanlmasi sonucu saglanan deger artis
kazanglanimin vergilendirilmesi GVK 'mn Geygici 67. maddesi ¢ergevesinde gergeklestiniimekiedir. GVE 'min
Gegict 67, maddesi kapsaminda defier artes kazanclan islemlere aracilik eden bankalar ve aract kurumlar jle
saklavicr kuruluglar tarafindan vapilan tevkifon ile vergilendiriimektedir, GVK nin Gecicl 67. Maddesinin
yurlrlik sdresinin 31 Aralik 2025 tanhinden sonraya uzatlmamasi veva hethangt bir sekilde kapsaminin
vergl mevzuating diahil edilmemesi durumunda I:-=FFF=&L ‘*ll"j tanl:undq.,u SO .J;ﬁ._mda .H,:kJnmh;_ﬂ fizere
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'ilwuruﬂ-rnii

r:f $ | G.@\;i‘gi




Ortakhign Paylan Harig), BIST te islem goiren paylann clden ¢ikanimasindan saglanacak deger arhs
kazanglan genel hilkimler gergevesinde vergilendirilecektir,
Digerlerinin yam sira, BIST te islem giren paylann abm satimina aracalik ettikleri vatnmelar 1arafindan
saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikimli olan ve dolayisivia vergi tevkifaun vapmakla sorumiu
tutulan taraflar bankalar, arsci kurumlar ve saklavier kuruluglardir, Bankalar. aract kurumlar ve saklavici
(saklamaci) kuruluglar tevkifat yikomlilokler whtindaki 1lgili vergi beyanlann, Gger avhk danemler
itihanyla bevan edeceklerdir. Istanbul Tokas ve Saklama Bankasi A.5-MEK disinda saklavics
kuruluglardan saklama hizmeti alan vatmmeilann islemlerinde vergi tevkifatimm vapiimas) esasen ilgili
saklayier kurulusun sorumlulugundadir.
BIST'te islem gdren bir payin bagka bir banka veva araci kuruma naklinin istenmesi halinde, nakli
gerveklestirecek banka veva aract kurum nakli istenen kiymetle ilgili ahs bedeli ve abs tarihini naklin
vapulacagy kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrabumin tespitinde  dikkate
almacakur, Séz konusu paylann bir bagka kigi veva kurum adina nakledilmesi halinde ahs bedelinin ve alis
tarithimin ilgili banka veyva arac: kuruma bildirilmesinin yam sira islemin Malive Bakanhgina bildirilmesi
gerckmektedir. Bu bildirimler, bagska bir kisi veva kerum adipa naklin avm banka veva arac kurumun
biinyesimde gergeklestiritmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teshim alinmasi halinde de vapilir,
Saklavicr kuruluglar, bankalar ve aract kurumlar tarafindan vapilacak vergi tevkifan oram kanunen %413
olarak belirlenmigtir. Stz konusu tevkifat oram bankalar. aract kuruluglar ve saklavier kurulushar tarafindan
asagida ver alan gelirler Gzennden uygulanir;
a) ahm satimma aracihk ettikleri menkul kivmetler ile diger sermave pivasasi araglannm ahs ve sans
bedelleri arasmdaki fark;
b) alimina aracibik ettikleri menkul kiymet veya diger sermave pivasast araglanmn itfast halinde abs
bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,
€) menkul Kivmetlerin veva dier sermaye pivasas) araglanmn tahsiline aracihk ettikleri dinemsel
getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye pivasas: aracina bagh olmayvan),
d} aracilik ettikleri menkul Kiymet veva difer sermave pivasasi araglannin ddting islemlerinden
saglanan gelirler

Ancak, GVK ve 20123141 savili Bakanlar Kuruly Karan (“BKK™) wyarmea, kanunen “%135 olarak
belirlenen tevkital oran:

(i) paylara ve pay endekslerine dayal olarak yapilan vadeli islem ve opsivon siizlesmeleri. BIST e iglem
gdren arac) kurulug varantlan déhil olmak fzere paylar (menkul kiymetler vatinm ortaklik paylan haric) ve
pay vogun tonlanimin kanima belgelerinden elde edilen kazanglar Hazine ve Malive Bakanligi nea ihrac
edilen aluna dayali devlet ig borglanma senetleri ve 4749 savili Kamu Finansmani ve Borg Y dnetiminin
Dizenlenmesi Hakkinda Kanun uyannca kurulan varbik kiralama sirketleri tarafindan ihrag edilen aluna
dayals kira sertifikalarndan elde edilen karanglar igin %0;

(i) KVK'min 2/1 maddesi kapsamundaki miikellefler ile minhasiran menkul kiymet ve diper sermaye
pivasasi araci getirileri ile deger artisi kazanclan elde etmek ve bunlara bagh haklar kullanmak amacivla
faalivette bulunan miikelleflerden 6362 savil Sermave Pivasasi Kanunu'na gire kurulan vatinm fonlan ve
vahnim ortakhklanyla benzer nitelikie oldugu Maliye Bakanhginca beliclenenler igin %al); ve

{111} (11} numaral alt kimlimda belirtilen pergek kisi ve kurumlar haric olmak trere, (i) numaral alt Kinlimda
belirtilen diginda kalan kaeanglar igin %610 olarak uypulamr,

Yatnmeilar vukarida belirtilen oranlarin ilende degigiklie ugravabilecegini gz dniinde bulundurmalidir.
Paylar de@isik tarihlerde alindiktan sonra bir kissumin elden gikanlmas halinde tevkifar matrahimn
tespitinde dikkate alinacak abig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk gikar metodu esas alimacakiir.
Paylann alimindan dnce elden gikanlmas: durumunda, elden qikanlma tarihinden sonra vaplan ilk alim

nsf:rm C5as a!mﬂrﬂk slhz Lnnu:;u tutar Ll;".l:ﬂl'ldf..‘]'] aptlacak tutar tespit edilir. Aym giin icinde hmjm
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uygulanabilecektir. Al ve satis islemleri dolayisivla ddenen komisyonlar ile Banka ve Sigoria Muamelelen
Vergisi tevkifot matrahimin tespitinde dikkate almir

282 Sert No'lu Gelir Vergisi Genel Teblifi uyaninca menkul kivmet ve difier sermave pivasas araglanma
iligkin tirler;

() sabil getirili menkul Kivmetler;

(it} (i) degisken getirili menkul kivmetler:

tir) (i diger sermaye pivasas: araglan ve

(iv)  (ivh vatrm fonlan katilma belgeleri ve vatinm orakhiklan paylan olacak sekilde belirlenmistir,
Paylar ve pay endekslerine dayali alarak vapilan vadeli islem ve opsivon sizlesmeleri, menkul kiymetin
dahil oldugu simif iginde defierlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine davali olarak yapilan
vadeli iglem siizlesmelen ile BIST te islem giren pay ve pav endekslerine dayali olamk ihrag edilen arac)
kurulug varantlan paylanmin da déhil oldugu defisken peririli menkul kevmetler simfi kupsuminda
deferlendirilecektir.

Uger aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve aym titrden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satm
lerni vapilmas halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak dikkate alimr,

Pay ve aymi tirden oldugu kabul edilen menkul kivmet abm satnmundan dogan zararlar takvim vl
agilmamak kaydivla izleven tg avlik dineme devredilir ve takip eden dinemlerin tevkifat matrahindan
mahsup edilir.

Takvim yilimn son @i avhik déneminde olugan zarar tutaninim izleyen déneme aktanimasi mimkin degildir.
Divize, aluna veva bagka hir degere endeksli menkul kivmet veya diger sermave pivasas: aracimn alis ve
satig bedeli olarak iglem tarihindeki Yeni Tiirk Lirami karsihklan esas alinarak tevkifar matrahi tespit edilir.
Menkul kiymet ve difer sermave piyasas aracimin yabanci bir para cinsinden ihrag edilmis olmas: halinde
1se tevkifal matrahinin tespitinde kur fark) dikkatle alinmaz,

Tam mikellef kurumlara ait olup, BIST te iglem giiren ve bir yvildan fazla sirevle, Tam Mikellef ve Dar
Milkellet pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarn elden ¢ikanlmasimda tevkifal uygulanmaz.,

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, mitkelleflerin her tielil ticari ve sinai fanlivetlerinden elde
cttikleri kazanglan scklinde tamimlanan ticari kazang hikimleri gergevesinde kazancin tespitinde dikkate
alwur. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretivie Gdenmis olan vergiler, GVE mn ilgili
hiikiimleri kapsamuinda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hilkiimler gerpevesinde, tevkifata tabi kazanclann
bevan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK nm Gegici 67, maddesi kapsamunda tevkifata tdbi toiulan kazanglar igin gergek kisilerce villik veva
milnfenit bevanname verilmez. Diger gelirler dolavisiyla verlecek willik bevannameve bu gelirler dihil
edilmez. Stz konusu madde hitkiimleri uvannca tevkifata tabi tutulsun tutulmasim dar miikellef gercek kisi
veva kurumiarca Hazine ve Malive Bakanhp, 474% sayili Kanuna gore kurulan varhik kiralama sirketleri ve
tam mitketlef kurumiar tarafindan vurt diginda ikrag edilen menkul kivmetlerden saglanan kazang ve iratlar
igin minfent veya 6zel beyvanname verlmez.

Menkul kiymet ve sermaye pivasast araglanmn Oger aylik dinemler itbanvla tevkifata tabi tutulacak alim
satim kazanglanmn lespitinde alim sanm konusu iglemlerin (yukanda belirtildigi fizere) avm tiirden
olmasma dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tirlere gére ayn avn tespit edilip tevkifata tabi twwtulacaktir,

GVK 'nin Gegici 67/5 maddesi uyaninea. gelir sahibinin gereek veya tiizel kisi va da Dar veva Tam Mikellel
olmasi, vergi milkellefiveti bulunup bulunmamasi. vergiden muaf olup olmamasi ve elde edilen kazancin
vergiden istisna olup olmamas vukanda aynnnlan verilen vergilendirme uygulamasim etkilememektedir.
2006/ 10731 sayih BKK., 2010/926 sayih BKK ve 2012/3141 savih BKK uyarinca, halka arz tarihi itibariyla
tevkifat orani Bakanlar Kurulu'nca %D olurak beliflenmekle birlikte stz konusu oramn artinlmas)
durumunda Dar Mikellefler agrsindan ¢ifte vergilendirme sorunu glindeme gelecektir. GVE min Gegici 67,
maddesinde diizenlenmiy olan tevkifat uygulamalarninda, tevkifata konu gelin elde etmis olan kiginin mukim
oldugu lke ile vapilimg ve yiirliclikte olan Cifie Mergilendinmey Omleme Anlasmas: hilkimleri Gnem arz
etmektedir. Sdz ll\nmu-:u anlasma hiktmleri. Tuﬂ-ﬁquu hanmﬂnrmdan dnce uvg
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Drar Mitkeflef gergek kisi ve kurumlann, GVK'min Gegici 67. maddesi kapsanmuinda Torkive deki finansal
araglara kendileri veva yvurt digindaki portfty yéinetim girketleri vasitasivla vannm vapabilmeleri igin verai
kimlik numaras: almalan gerekmektedir.

Vergl kimlik numaras: alinabilmesi igin:

(1) Dar Milkellef gergek Kisilerin pasaportlaninin noter onayl bir dmegi va da verg dairesi vetkililerinee
onavianmak {izere, ash ve fotokopisin,

{1} Dar Mikellel kurumlann ise kendi tlkelerinde gegerlt kurulus belgesinin Tirkive'nin o ilkede
bulunan temsilcilifince onayh Tilrkge bir dmegini veya vabanc: dilde onayh kurulug belgesinin
terclime blrolannca terciime edilmis Tirkge bir Brnegini igili vergi dairesing ibraz etmelen
perckmektedir. Kuzey Kabns Tlrk Cumhuriveti vatandgslan icin niifus clizdanimn ibrazi

velerl olacaktir.
Ayrica, bankalar ve aracr kurumlar ile saklavier kuruluglar keadilering islem vapmak icin milracaat eden
ancak vergi kimlik numaras: ibraz edemeven yabaner migterileri igin, toplu olarak vergi kimlik numaras)
alabilirler,
(/0172007 tarihinden ittbaren mukimlik belgesi ithraz eden dur mitkellef kurumlar igin yeniden verg: kimlik
numaras) alinmasma gerek bulunmayip, meveut numarafar kurumun hangi filkemin mukimi elduguny
gisterecek sekilde kodlama yvapilmak suretivle revize edilecekir.
Cifte vergilendirmeyi dnleme anlagmalan hikdmlerinden yararlanilabilmes: icin ise ilgili Glkenin yetkili
makamlan tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin ashnin ve noter veva ilgili Glkedeki
Tirk Konsolosluklannea tasdikli Tirkge terclimesinin ilgili vergi dairesine. banka ve aract kuerumlar
vasitasiyla veva dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim vilina iliskin mukimlik belgesi. sadece
izleven yihin dérdiined aymna kadar gecerli olup. dar milkellef gergek kisiler 1arafindan her vil venilenmesi,
dar miikellef kurumlar warafindan ise dg yilda bir venilenmesi gerekmektedir.
Tevkifat uygulamasindan dnce mukimiik belgesinin thraz edilmemesi halinde Cifie Verpilendirmevi
Onleme Anlasmas: hitkiimleri dikkate alinmadan %615 (halihazrda 2012/314] sayih BEKK uvarinca %l
oraminda uygulanmaktadir) oram uygulanmak suretivle tevkifat vapilacakir. Ancak bu durumda dahi
sonradan sz konusu mukimlik belgesinin ibraw ile Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hitktimleri ve
i mevzual hilkimlen dogrultusunda varsa yersiz olarak tevkif suretivle alinan verginin iadesi talep
edilebilecektr,
Malive Bakanlhg gerekli giediigi hallerde. Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalan hitkimlerinden
vararlanacak kigi ve kurumlardan, abm-satomm yapuklan veya petirisini tahsil ethiklen Tirk menkul
kiymetlen bakimindan, uygulanacak anlagma hikimlerine gére gercek hak sahibi (beneficial owner)
olduklanna dair ilgili ispat edici belgelerin ibraziu da isteyebilecekiir. Bu belgeleri Malive Bakanliginin
tayin edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veva baskaca bir suretle percek hak sahibi olmadign
tespit edilenler bakimindan zamanmda tahakkuk ve tahsil edilmeyen vergiler igin vergi zivai dogmuy
sayilacaktir,

lirkive Cumhuriyeti'nin bugline kadar akdeuigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalan ve

anlagmalann Tarkee metinleri Gelir [daresi Baskanh@ nin www gib.gov.ir web savfasinda ver almaktadir.

30.2.2 Genel Olarak Pay Ahm Satim Karanglarimn Vergilendirilmesi
Bu bildmde GVK'mn Gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iliskin genel agiklamalar ver
almaktadir.

3L2.2.1 Gergek Kisiler

3L2.2.1.1 Tam Milkellelf Gereek Kisiler

Pay alim satim kazanglan, GVK'mn Mikerrer 80Vinci maddesi uvannca gelir vergisine tabidir. Ancak
anilan madde uvannea, “ivarsiz olarak ikitsap edilen pay senetler ile tam mitkellef kurumlara ait olan ve iki
vildan farla siireyle clde witulan pay senetlerinin gnlmas durumunda elde edilen kazanglur vergive
tabi :JJmayu:uLtsr.\giV}{'mn Miikerrer 81. fgﬁfﬁ:f.ﬁ_ﬂarlrm,_my senetlerinin elden qikartimagipda JfRjsap
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bedeli. elden gikanlan mal ve haklann, elden ¢ikanldigs ay hari¢ olmak Geere Deviel Istabstik Enstitlisiince
belirlenen toptan esyva fyvat endeksindeki ams oraninda aromfarak tespit edilir,. Bu endekslemenin
vapilabilmesi igin artis oranmin %610 veva iizerinde olmas: sarttir.

GVRK'mn Madde 86/1 (¢} uyannca tam milkellef gergek kisilenn tevkif sureti e vergilendirilmis menkul
sermaye iratlan GVE 'mn 103" 0neii maddesinin ikinci gelir dilimindeki tutan asivor ise (bu tutar 2021 vih
igin 33.000 TL'dir.) bevan edilmesi gerckir. Difer taraftan, GVK nun Gegici 67 nei maddesi uyannea
BIST te islem pdren pavlann abhm sstm kazanglan stopaja 1abi olup, uygulanacak stopaj orant “0"dir
Mezkir madde uyaninca stopaja tabi kazanglar beyvana tabi olmavip. stopaj nihai vergilendirmedir,

30.2.2.1.2 Dar Milkellef Gergek Kisiler

GVEK madde (86/2) ergevesinde dar mitkellefiyette vergive tabi pelirin tamamu, Tirkivede tevkif surerivle
vergilendirilmis olan: Ocretler, serbest meslek kazanglan, menkul ve payrimenkul seemave iratlun ile diger
kazang ve fratlardan ologuyorsa yillik beyanname verilmez. Dar milkellef gerpek kisilerin tevkil sureti ile
vergtlendirilmemis gelirlen meveut 1se. GVK madde (101/2) uvarinca, bu karzangclarm mal ve haklann
Tirkive'de elden gikanidi@ verin vergi dairesine miinferit bevanname ile bildinlmesi zorunludur. Ancak
Tirkive ile ilgili kisinin mukimi oldugu vabane Gilke arasinda imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmas: hilkiimlerinin de dikkate alinmas: gerekmektedir.

30.2.2.2 Kurumlar
30.2.2.2.1 Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin  Aktifine Kayith Pavlarin Elden Cikarilmasindan

Saglanan Kazanglar
Ticari fanlivete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglan ticari kazang olarak bevan

edilip '-'u'y]ﬁrldlnlt.i::khr

30.2.2.2.2 Tam Miikellef Kurumlar

Ote vandan, KVK'min 3/1-e maddesi uvanines kurumlann aktiflerinde en az iki tam vil siirevie yer alan
igtirak paylarmin satisindan dofan kazancin %7571k kisme Kurumlar vergisinden istisna tutulmaktadr
Ancak bu istisnadan vararlanabilmek igin sang kazancimn satsin vapldign vili izleyen 5. vilin sonuna kadar
bilangonun pasifinde Ozel bir fon hesabinda tutulmasi; sang bedelinin satisin yapildin vl izleven ikinei
takvim y1li sonuna kadar tahsil edilmesi ve salis vapan ve dolayisi ile istisnadan vararlanscak kurumun
menkul Kiymet ticareti ile ugrasmamasi perekmektedir.

Burada, sz konusu istisnamn amaci, kurumlann bagh degerlerinin ekonomik faalivetlerde daba etkin bir
gekilde kullandmasing olanak seglanmas: ve kurumiann mali biinvelerinin gglendinlmesidir. Bu baglamda.
aranan sartlar arasinda bagl degerlerin bagka bir bagh degere ddndsmilyor olmast ver almaktadir

Istisna edilen kazangtan bes wil icinde sermayeve ilave diginda herhangi bir sekilde bagka bir hesaba
nakledilen veya igletmeden gekilen va da dar mikellef kurumlarca ana merkeze aktanlan kisim igin
uveulanan istisna dolayisivle zamanmda tahakkuk ettirilmeyen vergiler sivaa ugramis savilin. Avm sire
iginde isletmenin tasfivesi (KVK'va pire vamlan devir ve bilinmeler harig) halinde de bu hilkiim
uvgulamr,

30.2.2.2.3 Dar Miikellef Kuramlar

Dar Mikellef kurum, Tirkive de bir isyveri agmak suretivle veva daimi temsilei vasitasiyla devamli menkul
kiymet alim satim 151 yapan kurum statistinde ise alim satm kazanglan tican kazang olarak vergive 1abi
olacak ve vergileme Tam Mikellef kurumlarda oldugu sekilde gergekleseccktir. Yukanda belirtildigi fzere,
devamli olarak menkul Joymet ticareti ile ugrasanlarn  %73°%ik  kurumlar vergisi | istisnasindan
faydalanmalan mimkiin degildir.

Tirkive 'de bir igven agmadan veva daim tmul;.m_ufla menkul krymet alim sanm kazane elde s:{Jf.:n

Dar Mﬂkel]cﬂ&r agisindan da ilgili kazancin [ﬂf&n&ﬂt 'u.-ltt'gﬂ:.rbdm]m esi stu onusu clabilir. DYr mjil
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kurumlarnn  vergilendirilmesi  agisindan Torkive'nin  imzalsnus  oldugy  virdrlikie  bulunan  gifie
vergilendirmeyi dnleme anlagmalanmin hilkGmleri dnem arz etmektedir. S62 konusu anlasma hilkdmleri.
liirk vergi kanunlanndan dnce uygulanacaktir,

30.2.2.3 Yabanci Fon Kazanglarimn ve Bu Fonlarm Portfiy Yineticiligini Yapan Sirketlerin Vergisel
Durumu

I Ocak 2006 tarthinden itibaren Kurul'un dizenleme ve denetimine tabi fonlarn benzer vabane: lonlar da
sermaye sitketi sayvilorak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir,. KVK va 6322 savili Kanunun 35 inci
maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yiirileliige girmek tizere, “Yabaner fon kazanclarinm
vergilendirilmesi” baglikh 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede, vabanei fonlar ile bu fonlann aracilik
iglemlenini viriiten portfiy vineticiligi vetki belgesine sahip Tam Mikellef portltyy vineticisi sicketlerin
vergisel durumlan dizenlenmaistir.

KVK 'min 21 maddesinde belirtilen yabanci fonlann, portfiiy vineticisi sirketler aracihfivia organize bir
borsada iglem girstin veya gdrmesin; (i) ber tlirld menkul kivmet ve sermaye pivasas: aract: (i) vadeli islem
ve opsivon stizlesmesi: (iii) varant; (iv) ddviz: (v) emtiaya davali vadeli iglem ve opsivon soziesmesi; (vi)
kredi ve benzeri finansal varhiklar: ve (vii) kiymetli maden borsalarnda vapilan emtia iglemler ile ilgili elde
ettiklen kazanglan igin KVEK 'mn 3/A maddesinde sayilan sanlanin saglanmas) durumunda: portfin
vineticisi girketler, bu fonlarn daimi temsilcisi savilmayacak ve bunlann ig verleri de bu fonlann is yer
veya is merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

Dolayisivla, vabanci fonlann bu kapsamda clde ettikleri kazanclan igin bevannume verlmevecck ve difer
kazanglar nedenivle beyanname venlmesi halinde de bu kazanglar beyannameve dihil edilmeyecektir.

Bu uygulamanm. yabancr fonlann Tirkive kaynakl gelideri dzerinden vapilacak vergi kesintisine etkisi
vokiur,

Tiirkive'de bulunan, akuf biyiklGginin %351 inden fazlas: wsinmazlardan olusan sirketlere alt hisse
senetleri veva ortakhk paylan veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsivon sizlesmeleri, elde edilen
kwrzmglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyvecektir,

J0.3 Paylara iliskin kir paylarinm ve kiir payvi avanslarimim vergilendirilmesi

GYE 'mn 94/6-b maddesine 4842 sayih Kanunla vapilan degisiklikle, tevkifan kann dagiiimas) asamasing
borakilmignr. Bu kapsamda GVE min 4842 sayih Kanunla degisik 94/6-b maddesi uvannea, Tam Mikellet
kurumlarca; (1) Tam Mikellef gergek kigilere; (11} gelir ve kurumlar vergisi milkellefivett olmavanlara; (iii)
gelir ve kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Makellef gergek kisilere: (v) Dar Mikellef kurumlara
(Tirkive de bir isveri veya daimi temsilei aracibfivia kir pavi elde edenler hanig ) ve (vi) gelir ve kurumlar
vergsinden muaf’ olan Dar Mikelieflere dagitilan kir paylan Ozerinden 2009/14592 savili BKK uvarinca
“ol5 oraminda tevkifat yapilacakur (girigim scrmayesi vannm fonlan ve onakhklan icin bu oran %u0
oramnda uygulanr), Tam Mikellef kurumlarca; (i) Tam Mikellefler kurumlarn; ve (i) isyeri ve daimi
temsilei vasitasiyla faalivette bulunan Dar Milkellef kurumlara dafatilan kér pavian tevkifats tabi degildir,
30.3.1 Gergek Kigiler

30301 Tam Mikellelf Gergek Kisiler

GVK va 4842 sayih Kanunla eklenen 222 maddesi uyarmea Tam Mikellef kurumlardan elde edilen,
GVE min 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3) numarali bentlerinde vazh kir pavlannin vans gelir vergisinden
milstesnadir. Kurumlar kir payi dagiirken, gelir vergisinden istisna edilen kisum olan vans: (%6307si) ddhit
olmak Ozere daginlan kir payimn tamam (3%100°0) dzerinden %13 oramnda pelir vergisi tevkifan
vapmaktadir. GY O larda bu tevkifat bulunmamaktadir. Kir pavimn vilik verg: bevannamesinde bevan
edilmesi halinde, stz konusu vergi tevkitat villik vergi bevannamesinde hesaplanan gelir vergisi tutarndan
mithsup edilir. GVK 'mn (86/1-c) maddesi uyanneca, tam mikellel kuremlardan elde edilmis. ievkil voluyla
vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlar; 2021 wib gelirleri igin 53.000 T1L'vi asan kir pavlan igin
bevanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tular drerinden hesaplanan 1:-'-*'" «.er.hmdm kurum
bilnyesinde kann dagitim agamasinda yapilan %Iﬂﬂ:ﬁmmjak: '*"-‘FB'I In:umnmm LRI 1|r:.1|-_-.na1.a ui:u olan
kisimy dahil) I.'I']E'IJ.'I_"'AJ]'.I edilecek olup, muhsugw%m - g
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Aynica, kinn sermayeye eklenmesi kir dajiimi sayilmaz, Kir payvi avanslan da kir pavlan ile aym
kapsamda vergilendinlmektedir.

30.3.1.2 Dar Milkellel Gergek Kisiler

GVE'min 94/6-b-ii maddesi uyannca, tam mikellef kurumlarca dar mikellef gergek kisilere dafulan kir
paviar Orerinden Bakanlar Kurulunca belidenen oranlarda (bugiin igin bu omn %157tr) tevkila
vapilacakur, Tirkive 'min taral oldufu baa gifie vergilendinmeyi dnleme anlasmalannda daha diistik tevkifian
oranlart  belirlenebilmektedir.  Ancak, gifie  vergilendirmeyvi  Onleme  anlasmalan  hitkmlerinden
varartamlabilmesi igin ilgili dlkenirn vetkili makamlan tarafindan dizenlenerck imzalanmis muokimlik
belgesinin ashnin ve noter veva ilgili Glkedeki Tk Konsolosluklannca tasdikli Tirkee terciimesinin ilgili
vergi dairesine. banka ve araer kurumlar vasitasivla veva dogrudan ibraz edilmesi gerekmekiedir. Bir takvim
yihna iliskin mukimlik belgesi, sadece o wil igin izleyen vilin dérdinct ayina kadar gegerli olup. dar
miikellef gergek kigiler tarafindan her yil venilenmes: gerekmekiedir,

Dar milkellef gereek kisiler agisindan kir payvlanmn tevkifan suretivle vergilendinmesi nihai vergileme olup,
dar milkelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi bevannamesi verilmesine gerek bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK 'mn 101, maddesinin 5 no'lu fikrasi gerepince dar milkellel” gergek kisilerin vergisi
tevkif surctiyle alimmanms menkul sermaye iratlanim, Tirkive'de elde edildigi verin vergi dairesine miinferit
beyanname ile bevan etmelen gerekmektedir.

3032 Kurumlar

30.3.2.1 Tam Mikellef Kurumlar

Tican faalivete bagh olarak tican igletme binvesinde elde edilmesi halinde tevkifal vapilmoyacak siz
konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK rnuin 6. maddesinde kapsamindaki “safi kurum
kazanci, GVK'min ticari kazancr dizenleyen hilkiimlerine gore beliflenecektir, Kurumlar vergisi,
miikelleflerin bir hesap dinemi iginde elde entikleri safi kurum kazanc: Gzerinden %620 oraninda uygulamr.
Ancak, KVK 'nin 5/1-a maddesi uyarnca, Tam Mikellef bagka bir kuruma istirak nedenivle elde edilen kis
paylan, tum mikellefiyete tabi girisim sermayesi vatinm fonu katilma paylan ile girigim sermayesi vanmm
ertakliklarinm hisse senetlerinden elde edilen kar paylan, kurumlar vergisinden mistesnadir. Diger fon ve
vahmm ortakhklanmn katlma paylan ve hisse senetlerinden elde edilen kar pavlan bu istisnadan
vararlunamaz.

30.3.2.2 Dar Miikellef Kurumlar

KWK 'min 303 maddesi uyannca, tam mikellef kurumlarca dar mitkellef kurumlars dagilan ki paylan
tzerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (bugiin igin bu oran %15t tevkifal vapilacakur,
Tirkiye'nin faraf oldugu baz: gifie vergilendirmeyt dnleme anlasmalannda daha disik tevkifat oranlan
belirlenchilmektedir. Ancak, ¢ifie vergilendirmeyi Onleme anlasmalan hikdmlerinden yararlanilabilmes
igin flgili dikenin yetkili makamlan tarafindan dizenlenerek imealanmiy mukimlik belgesinin pslinm ve
noter veya tgli ilkedeki Tiirk Konsolosluklannca tasdikli Tiirkge terctimesinin ilgili vergi dairesine. banka
ve aract kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi perekmektedir. Bir akvim vilina iliskin
mukimlik belgesi, sadece o vl igin izleyven yilin dordineii ayina kadar gegerli olup, dar mitkellef kurumlar
tarafindan ise Gg vilda bir venilenmesi gerekmektedir.

Dar milkellef’ kurumlann, Tiirkive'de bir isveri veva daimi temsilci aracibi olmaksuan elde enikleri kir
paylart i¢in tevkifin suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup. dar mikelleflerin bu gelider igin
Torkive'de bevanname vermelerine gerek bulunmamaktadir

3L IHRACCT VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iZIN HAKKINDA BiLGI:
Yoktur.




Asaimndaki belgeler “Kilgik Camlica Mahallesi Erkan Ocakl Sokak No:11 Uskidar/lstanbul™ adresindeki
thraggmin merkesi ve bagvurn verleri ile ihragoimn internet sitesi ( www, revsasgyvo contte ) ile Kamuyu
Avdmnlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin incelemesine agik tutulmakiadre:

a. Exas Sizlesme

FEEpS L W W TEY Sy, Coan T esas-so | csme

b. Faalivet Raporlan

hitps:/'www revsaspyio.comte faalivel-raporlan

¢. lzahnamede yer almasi gereken dinemlere iligkin finansal tablolar ve bagimsiz denctim
raporian

https. www. reysaseyvo. com.trmali-raporlar

d. Genel Kurul bilgileri

hitps i www revsassyo. com.tr e-genel-kurul-hilgilendirme-dokumani

¢, Kurumsal yinetim ilkelerine uyum raporlarn

f. Kar dagitim politikas
https: Swww, revsasgyvo.com.tr/kar-dastim-politikas

J3. EKLER

EK/1 Denectim Raporlarim Hazirdavan Kurulus Bevam
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BAGIMSIZ DENETC] BEYANI - I

feysag Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A5
Kucik Cambica Mahalles! Erkan Ccakli Sokak No-13 Uskidar/istanbul

Reysag Gayrimenkul Yatnm Ortakhf A%, nin izahname dénemi olan 31 Aralik 2020 tarihlerinde sona
eren doneme alt konsolide ve bireysel finansal tablolann Tlrkive Finansal Raportama Standartlan’na
uygun olarak tdm yanleriyle gergege uygun bir bigimde sunulduguna iliskin olarak 03 Subat 2021 tarihfi
denetgi raporunda olumiu géris bevan edilmistir

Istanbul, 03 Subat 2021
VIZYON GRUP BAGIMSIZ DENETIM AS.

Mehmet AKIf AK

5, it el 1

meiworidwide -

e ——
Kisikl Jln-_hl'l Bosna Bulvam +[90) #96 487 23 73
Mo 31 Uskidar f |STANBUL www viyangribu com
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KURUMSAL 27.05.2021
DEGERLEME

SERMAYE PIYASASI KURULL BASKANLIGI'NA

Reysas Gayrimenkul Yatirim Onekhii A5, nin sermaye artinm igin hazirlanan izahnamenin bir pargas
olan bu raporlarda ver alan bilgilerin, sahip oldufumuz tlim bilgiler gercevesinde, gergege uygun
oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degigtirecek nitelikte bir eksiklik bulunmamas: igin her tirld makul

dzenin ghsteriimis oldufunu beyan ederiz.

TARIH NO

30.11.2020 Net Ozel 2020-838-839-840-84 | -842-843-844-845-846-847-B48-349-850
Net Ozel 2020-851-852-853-R54-855-856-857-B58-859-860-861-86 1 -B63
Net Ozel 2020-864-865-866-867-368-869-8T0-871-872-873-874-875-876
Net Ozel 2020-877-878-879-880-881-882-853-884-885-886-887-888-B89
Net Ozel 2020- 890-891-E92-893-894-895-896-897-898-899-900-901-902
MNet Ozel 2020-903-904-905-1226-1227-1228

Sayglanmuzla,

Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A5

Mat Kurumsal Cayrimenkul Dederleme ve Danigmanik A5,

| § Tnia! = ai7 Yo - Ap
www.netgd.com.tr | info@netgd.com.tr W s S P i i i P




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIG! A5,
| OCAK - 30 HAZIRAN 2021
DONEMINE AT KONSOLIDE
FINANSAL TABLOLAR VE SINIRLI
BAGIMSIZ DENETC| RAPORU




O GrantThornton

ARA DONEM FINANSAL BILGILERE fLISKIN
SINTRLI DENETIM RAPORU

[ Y —" —y
Maskak Esk BOydkelsre Cad,
Hald K10

34356 Sarrer Mrtanbul. Turkey

mwfmmmmwmw T+90212 573 0000
Genel Kurohs'ng F+ 50212 291 7757
t| sbul ‘. Gran Thernbae. com i

Gy

Reysay Cayrimenkul Yatnm Ortakli Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhgs'nm ("Grup®) 30 Heziran 2021 taribli
iligikteki ar dinem komsolide finansal durum tblosunun ve ayn: tarihte somi even alt gylik are hesap diinemine
ﬂmmwmmmmmm-ﬁmm&m
deflisim whlosunun ve konsolide nakit sk tsblosumun ve difer apiklayvie: dipnotlannm ("ar dinem finansal
bilgiler") samrh demetimini yiritmily bubumeryorue. Girap yloetimi, sfiz kionusy ars dfnem konsolide firsnsal
hilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standarch 34, Ars Déinem Finansal Raporlama Standardi'ma (TMS5 34) uygun
olerak haerianmasndan ve sunumundan sonsmludur, Sorumluhsfomuz, yaptfiimiz seurlh denetime dayanarak

Sl Denetimin Kapsarme

Yaptifmz smirh denetim, Sinirh Bagimeiz Denetim Standardr (SBDS) 2410 * Ara Donemn Finansal Bilgilerin,
lyletmenin Yillk Finansal Tablotarmin Bamaz Denetimini ¥ fie{ien Denctgi Tarufindan Sinrh Bagimsie
Denietimi®ne uygun olarak yGritiimigtir. Ar dnem kensolide fingnsal bilgilers iligkin smarl denetim, basa




'Q Grant Thornton

Dhigier Huuy

Grup'un 31 Arahk 2020 tarihinde sona eren hﬂap:h&mfmniltmmﬁiﬁnmniﬂﬂhnhﬂuhﬁdmﬂﬂ
tarafindan denetlenrmis ve 03,02.2021 tarihinde by konsolide finansal tablofarn iligkm olumiu girls veriimistir
Girup®un 30 Hardran 2020 tarihinde OnA eren hesap dinemine ait komsolide finansal tablolan baska hir denetci
tarafindan denetlenmiy ve 29.07 2020 tarihinde bu kongolide finansal taiokarn iligkin olumbu sonug verilmistir,

Sonug
Suurlt denctsmimize giire iliskicki ara donem konsolide finmmsal balgilerin, tim doemli yinleryle, TMS 34
uygun cliarak hamrianmadi@i kanaatine varmamiza sehep olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistic

|stmmbasl, 17.08.2021

Mrrimr of Graw Thestes e el Lid




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5. VE BACL] ORTAKLIGT
30.06.2021 VE 31122020 TARIHLER] ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSA L DURLM TABLOLARI
(Tuturiar aksi belircibmedikge Tiirk Liraw {"TL") alarsk ifade sdibmigtir,)

YARLIKL AR

DONEN VARLIKLAR
Maiit ve Mukil Benzerieri
Tican Alecakla
= Migkeili Tarafinrdan Ticari Alscaklsr
- fiskili Olmayun Tasafardan Tiear Alseaklar
Diger Alacslclar
= ligith Olrmaysm Tarsflardan Diger Alscakiar
Sk e
Pegin Odenmig Giderler
= lligkili Taraflardan Pesin Odermis Giderier
- llegkill Olmayan Taraflardan Pegin Cdenmis Giderier
Carl iem Vergisiyle Npill Varlsklar
[higer Donen Varhiklar

DURAM YARLIKLAK
Digier Alacaiciar
« Highdli Csnayun Tarflardsn Diger Alncuklar
Htok|ar
Ozkiymak Y deremiyle Degerlenen Yatimmise
Yatmm Amagl: Ceyrimenkalis
Mnddi [hean Varhiklar
= Temig, Makine ve Clhazlar
- Tagtlar
- Demirbagler
- Creel Maliveter
Pegin Odenmiy Giderler
Erclenmiy Vergh Varligs

TOPLAM VARLIKLAR

Ekll mubesehe polnikslar ve dipnatiar kensalide finansasl tblokan tamamdeysc: pargmsans olustuncar,
(*) Yukarsdaki konsolide mali tabbakar ¥hnetim K inalu tersfindan 7.0 207 | amnihimde oneylanmasiir,

Feniiden

i zendemmiy

Franrdy Bagumers Bagumuy

Denetim ‘den {renetim den

pnog Cegmiy Crermiy
Referanshan Woezal _ 3L1229M0
A30.4B0.814 159610547

] 281,009 394 T23.048.020
57 | ups 103 f, 192,630
7 31,344 148 [ 437 5968
§ 350,581 396,851
13 153 TES 171, Tk
517 - 18181
17 4. T56. T8 5. 2R0EY
1.793 436 1171 400

I 10.003.331 675,564
REV L TR T 159.611.947

3206, 680,543 3229370 00

H 3250 1236
13 50 897016 56807 98
i 29915, B THATHSED
11 3.127.809.0506 3.067.06] 457
12 T5A100631 T 265370
12 If,97% 1R G
1z R R 1B 715
12 49,080 HL4z7
17 07383 307,388
15 152970 12082
3106200013 2229376004

30281 70,847 L4EK.087,05]




REYSAS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5. VE BAGLI ORTAKLIC]
0062021 VE 31.12.2020 TARIHLER] ITIBARIYLE KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARY

{Twtariar aksi bebirtitmedilre Tirk Lirssa (" TL"} slarak fade edilmigtir.)

EAYNAKLAR

KISA VADEL] YURKOMLULTKLER

Krta Vadeli Borglanmalar

- Bamkn Kredileri

Lizun Vadeli Borglamalinn Kioa Vadel Krsimlan

= Banka Kredile

= Finansal kiralame

Tica Borgler

- liiskili Tarafiar Ticar Borglar

- Bliggh1i Olmayen TarafMars Tioari Borglar

kganlem Saflanan Fuaydatsr Kapsamenda Boogle
lar

Diger Bary

= Thigheiti Fareflar 1iger Borelar

-~ 1higkili Olanayan Tasullars Diper Borglar

Ertelerimiy Getirler

Dieem Kan Vergi Yikienialgi

Fisa Vadalt Kerphkle

« L adganlers Saianen Fuydalara Dligkin Kisa Vadell Kargaliklor
- Digrer Kxsa Vode!§ Karsilsklar
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Lirum Vadell Bergdanmale
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- Finansal kimlams
[Miper Borglar
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Englenmiz Vergi Yilkomokagd

OZKAYNAKLAR
Ans Ortakiigs Ait Oziaynaklar
ﬂd:l‘mli Sefmoye
Cieri A by Paylar (=)
Ontnk Kontrode Tubd Tegebbis vevs kyletmeleri [zeren Birbeymeiarin Erkis
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Bardan Aynlbar Kisitlemmy Yedekle
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Plet Dnem Kan/Famn
TOPLAM ANA ORTAKLIGA AT OZKAYNAKLAR
Koatrol Gicll Olmaysn Paylar
TOPLAM OZKAYNAKLAR

TOPLAM KAYNAKLAR
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