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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

Idealist Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.S.
Yonetim Kurulu’na

Idealist Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S. (“Sirket”) 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla hazirlanan ve
ekte yer alan bilancosunu, aymn tarihte sona eren yila ait kar veya zarar tablosunu, diger kapsamli gelir
tablosunu, 6zkaynaklar degisim tablosunu, nakit akis tablosunu ve 6nemli muhasebe politikalarinin
oOzeti ile diger aciklayict dipnotlarin1 denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla flgili Olarak Sirket Yonetiminin Sorumlulugu

Sirket yonetimi bu finansal tablolarin Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlarina (“TMS”) uygun olarak
hazirlanmasindan ve gercege uygun olarak sunumundan ve bunun i¢in finansal tablolarin usulsiizliik
veya hatadan kaynaklanan onemli yanligliklar icermeyecek bicimde hazirlanmasini saglamak amaciyla
yonetim tarafindan gerekli goriilen i¢ kontrollerden sorumludur.

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goriis
bildirmektir. Denetim c¢alismalarimiz, KGK tarafindan yayimlanan Tiirkiye Denetim Standartlari’na
(“TDS”) uygun olarak gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini ve denetimin,
finansal tablolarda 6nemli bir hata bulunmadigi hususunda makul bir giivence saglamak iizere
planlanarak yiiriitiilmesini gerektirmektedir.

Denetim, finansal tablolardaki tutarlar ve agiklamalarla ile ilgili denetim kamiti1 toplamak amaciyla,
bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini i¢ermektedir. Denetim tekniklerinin secimi, finansal
tablolarin, hata ve/veya hileden ve usulsiizliikten kaynaklanip kaynaklanmadig: hususu da dahil olmak
iizere 6onemli yanliglik icerip icermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki
kanaatimize gore yapilmistir. Bu risk degerlendirmesinde, isletmenin finansal tablolarin hazirlanmasi
ve dogru sunumu ile ilgili i¢ kontrol sistemi goz oniinde bulundurulmakla birlikte, amag i¢ kontrol
sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek degil, mevcut kosullarin gerektirdigi denetim tekniklerini
gelistirmektir. Denetim, aym1 zamanda sirket yonetimi tarafindan uygulanan muhasebe politikalarinin
uygunlugu ve yapilan muhasebe tahminlerinin makulliigiiniin yaninda finansal tablolarin genel sunus
seklinin degerlendirilmesini de icermektedir.

Elde ettigimiz denetim kanitlarinin, goriisiimiiziin olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.



Goriis

Goriisiimiize gore, finansal tablolar Idealist Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. nin 31 Aralik 2015
tarihi itibariyla finansal durumunu, ayni tarihte sona eren yila ait finansal performansini ve nakit
akislarini, TMS’ye (bkz. Not 2) uygun olarak, tiim onemli taraflariyla, dogru ve diiriist bir bi¢cimde
yansitmaktadir.

Diger Husus

Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihi itibartyla “Porftdy Sinirlamalarina Uyum Kontroli” ¢ercevesinde
vadeli/vadesiz mevduat hesaplarinin toplaminin toplam aktife orani, azami smir olan %10’u
agmaktadir (Ek Dipnot).

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere Iliskin Rapor

1) 6102 sayilh Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denet¢i Raporu 22 Subat 2016
tarihinde Sirket’in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrast uyarinca Sirketin 1 Ocak — 31 Aralik 2015 hesap
doneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarin, kanun ile Sirket esas sdzlesmesinin finansal
raporlamaya iligkin hiikiimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamustir.

3) TTK’nin 402’nci maddesinin dordiincii fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen agiklamalar1 yapmus ve talep edilen belgeleri vermistir.

Yeditepe Bagimsiz Denetim A.S.
(Associate member of PRAXITY AISBL)

Mehmet Saat, YMM
Sorumlu Denetci

22 Subat 2016, Istanbul



IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
1 OCAK - 31 ARALIK 2015 DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA iLiSKIiN SECIiLMi$ DIPNOTLAR

iCINDEKILER

Sayfa No

FINANSAL DURUM TABLOSU

KAR/ ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

NAKIT AKIS TABLOSU

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN SECILMIS
ACIKLAYICI NOTLAR
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2015 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden

Gecmis Gegmis

VARLIKLAR Not 31 Aralik 2015 31 Arahk 2014
Doénen Varhklar 9.044.014 8.526.738
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 1.713.755 316.713
Diger Alacaklar 6 30.519 30.519
Stoklar 7 6.875.000 7.500.000
Pesin Odenmis Giderler 8 644 7.596
Cari Donem Vergisiyle Ilgili Varliklar 1.183 --
Diger Donen Varliklar 14 422913 671.910
Duran Varliklar 4.116 4.552
Maddi Duran Varliklar 10 -- --
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 4.116 4.552
TOPLAM VARLIKLAR 9.048.130 8.531.290

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasimi olusturur.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK TARIiHI iTIBARIYLA
FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegmis Gegmis
KAYNAKLAR Not 31 Aralik 2015 31 Arahik 2014
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 15.880 17.671
Ticari Borglar 5 255 3.505
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar 9 14.120 11.567
Diger Borclar 6 1.505 2.331
Diger Kisa Vadeli Yikiimliiliikler -- 268
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 6.354 3.610
Calisanlara Saglanan Faydalara {liskin Uzun Vadeli Karsiliklar 13 6.354 3.610
OZKAYNAKLAR 9.025.896 8.510.009
Odenmis Sermaye 15 10.000.000 10.000.000
Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler/
Giderler
Emeklilik Planlarindan Aktiieryal Kazang/ Kayip Fonu 1.716 2.334
Gecmis Yillar Zararlar 15 (1.492.325) (1.178.275)
Net Donem Kari/(Zarari) 516.505 (314.050)
TOPLAM KAYNAKLAR 9.048.130 8.531.290

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasim olusturur.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Gegcmiyg

Denetimden Gegcmis

Not 1 Ocak — 31 Aralik 2015 1 Ocak - 31 Aralik 2014
KAR VEYA ZARAR KISMI
Hasilat 16 1.525.424 --
Satiglarin Maliyeti (-) 16 (625.000) --
BRUT ESAS FAALIYET KARI 900.424 -
Pazarlama, Satig ve Dagitim Giderleri (-) --
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (407.124) (345.321)
Diger Faaliyet Gelirleri 18 -- 11
Diger Faaliyet Giderleri (-) 18 -- (636)
FAALIYET KARI/( ZARARI) 493.300 (345.946)
Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler 19 23.282 32.147
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-) 19 - -
FINANSMAN GIDERI ONCESI FAALIYET
KARI/(ZARARI) 516.582 (313.799)
Finansman Giderleri (-) 20 an (251)
VERGI ONCESI KARI/(ZARARI) 516.505 (314.050)
Vergi Gelir/Gideri -- --
- Donem Vergi Gelir/Gideri -- --
- Ertelenmis Vergi Gelir/Gideri -- --
DONEM KARI/(ZARARI) 516.505 (314.050)
Diger kapsamh gelir/(gider)
i((;ahsanlara saglanan faydalara iliskin aktiieryal (618) 2615

azang / (kayip)

Diger kapsamh gelir/(gider) (vergi (618) 2.615
sonrasi)
TOPLAM KAPSAMLI (GIDER)/GELIR 515.887 (311.435)
Hisse Basma Kayip 22 0,052 (0,031)

[lisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasimi olusturur.



IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

OZSERMAYE DEGIiSiM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Liras1 ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Kar Veya Zararda Yeniden
Smiflandirilmayacak

Not Birikmis Diger Kapsamlh Birikmis Karlar
Gelirler ve Giderler
.. Gecmis Yillar Net Donem s
Sermaye Aktiieryal Kazang/ (Kayip) ¢ Zasrarlarl Zarar Toplam Ozsermaye
01 Ocak 2015 bakiyesi 10.000.000 2.334 (1.178.275) (314.050) 8.510.009
Gecmis yillar karlarma transfer -- -- (314.050) 314.050 --
Toplam kapsamli gelir -- (618) -- 516.505 515.887
31 Aralik 2015 bakiyesi 10.000.000 1.716 (1.492.325) 516.505 9.025.896
01 Ocak 2014 bakiyesi 10.000.000 (281) (838.059) (340.216) 8.821.444
Gecmis yillar karlaria transfer -- -- (340.216) 340.216 --
Toplam kapsaml gider -- 2.615 -- (314.050) (311.435)
31 Aralik 2014 bakiyesi 10.000.000 2.334 (1.178.275) (314.050) 8.510.009

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasim olusturur.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN YILA AiT

NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirast ("TL") olarak ifade edilmistir.)

Denetimden Denetimden
Gegmis Gegcmis
Not 1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
Aralik 2015 Arahk 2014
A. ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI 1.006.388 (624.954)
Vergi oncesi net kar/(zarar) 516.505 (314.050)
Donem Net Zarar: Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler (13.311) 1.573
Amortisman ve itfa paylari 10 436 840
Kidem tazminat1 karsilig1 13 2.126 1.213
Faiz tahakkuku (15.873) (480)
Isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler 503.194 (312.477)
Diger alacaklardaki degisim 6 -- (11.128)
Pesin 6denmis giderlerdeki degisim 8 6.952 (6.977)
Stoklardaki degisim 7 625.000 --
Diger donen/duran varliklardaki degisim 14 264.870 (8.529)
Ticari bor¢lardaki degisim 5 (3.250) 1.164
Diger borglardaki degisim 6 (826) 2.331
Diger kisa/uzun vadeli yiikiimliiliiklerdeki degisim (268) 268
Calisanlara saglanan faydalardaki degisim 9 2.553 (2.107)
Odenen vergiler (1.183) 8.719
B. YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN B B
NAKIT AKISLARI
Nakit ve nakit benzerlerindeki degisim 1.397.042 (328.736)
Donem bast hazir degerler 4 316.713 645.449
Donem sonu hazir degerler 4 1.713.755 316.713

Ilisikteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz parcasim olusturur.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2015 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 1 - SIRKETIiN ORGANIiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Idealist Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi (“Sirket”) 28.11.2007°de kurulmus olup ana faaliyet konusu
gayrimenkuller, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglari, gayrimenkul projeleri ve sermaye
piyasasi araglarina yatirrm yapmak gibi Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amac¢ ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet
esaslar1, portfdy yatirnm politikalar1 ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir.

Sirket’in merkezi Kisiklt Mah. Hanim Seti Sok No:38 Uskiidar / Istanbul adresindedir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla Sirket biinyesinde istihdam edilen personel sayis1 3 kisidir (31 Aralik
2014: 4 kisi ).

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla hazirlanan finansal tablolar yaymlanmak iizere 22 Subat 2016 tarihli
Yonetim Kurulu toplantisinda onaylanmustir. Genel Kurul’un yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal
tablolar1 ve bu finansal tablolar1 tashih etme hakki vardir.

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1 Uygulanan Muhasebe Standartlar:

Misikteki ara donem finansal tablolar Sermaye Piyas1 Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayinlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmustur.

Sirket Tebligin 5. Maddesine gore Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu
(“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlari’ni / Tiirkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iliskin ek ve yorumlar: (“TMS/TFRS”) uygulamaktadir.

Finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmistir. Finansal varliklar ve ylikiimliiliikler gercege
uygun degeriyle Ol¢iiliip; gercege uygun deger degisiklikleri kapsamli gelir tablosu/6zkaynak ile
iliskilendirilmistir.

2.2 Para Olciim Birimi ve Raporlama Birimi

Sirket’in fonsiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirasi’dir (“TL”).

2.3 isletmenin Siirekliligi

Sirket’in finansal tablolari, Sirket’in Oniimiizdeki bir yilda ve faaliyetlerinin dogal akisi icerisinde

varliklarindan fayda elde edecegi ve yiikiimliiliiklerini yerine getirecegi varsayimi altinda isletmenin
siirekliligi esasina gore hazirlanmustir.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla sona eren yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan
muhasebe politikalar1 asagida 6zetlenen 1 Ocak 2015 tarihi itibariyla gecerli yeni ve degistirilmis
TFRS standartlart ve TFRYK yorumlarnt disinda onceki yilda kullanilanlar ile tutarli olarak
uygulanmistir. Bu standartlarin ve yorumlarin Sirket’in mali durumu ve performansi iizerindeki
etkileri ilgili paragraflarda agiklanmigtir.

1 Ocak 2015 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar

TMS 19 - Tammmlanmis Fayda Planlar1: Calisan Katkilar (Degisiklik)

TMS 19’a gore tanimlanmis fayda planlar muhasebelestirilirken calisan ya da tiglincii taraf katkilari
g0z Oniine alinmalidir. Degisiklik, katki tutar1 hizmet verilen yil sayisindan bagimsiz ise, isletmelerin
s6z konusu katkilar1 hizmet donemlerine yaymak yerine, hizmetin verildigi yilda hizmet
maliyetinden diiserek muhasebelestirebileceklerini acgikliga kavusturmustur. Degisikligin Sirket’in
finansal durumu veya performansi iizerinde bir etkisi olmamustir.

TMS/TFRS’lerdeki Yilhik Iyilestirmeler

KGK, Eyliil 2014°te ‘2010-2012 Dénemine iliskin Yillik lyilestirmeler” ve “2011-2013 Donemine
Miskin Yillik Iyilestirmeler” ile ilgili olarak asagidaki standart degisikliklerini yaymlanmustir.

Yilhik iyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi

Asagidaki standartlarda iyilestirmeler yapilmistir. Sirket’in mali durumu ve performansi iizerinde bir
etkisi olmamastir.

TFRS 2 Hisse Bazli Odemeler

TFRS 3 Isletme Birlesmeleri

TFRS 8 Faaliyet Boliimleri

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 38 Maddi Olmayan Duran Varliklar
TMS 24 Iliskili Taraf Aciklamalart

Yilhik fyilestirmeler - 2011-2013 Dénemi

TFRS 3 Isletme Birlesmeleri

TFRS 13 Gercege Uygun Deger Olciimii Karar Gerekgeleri

TMS 40 Yatirum Amacli Gayrimenkuller
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2015 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devan)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devam)
Yayimlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan TFRS’ler

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmig fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz
yiirlirliige girmemis ve Sirket tarafindan erken uygulanmaya baglanmamig yeni standartlar, yorumlar
ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikce yeni standart ve yorumlarin yiiriirliige
girmesinden sonra finansal tablolarin1 ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araclar — Simiflandirma ve Aciklama

Aralik 2012°de ve Subat 2015°de yapilan degisikliklerle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gecgerli olacaktir, erken uygulamaya izin
verilmektedir. TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve
yiikiimliiliiklerin 6l¢iilmesi ve simiflandirilmasina iliskin yeni hiikiimler getirmektedir. TFRS 9’a
yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve dl¢climiinii ve gercege uygun deger
farki kar veya zarara yansitilarak olgiilen olarak siniflandirilan finansal yiikiimliiliiklerin dl¢timiinii
etkileyecektir ve bu tiir finansal yiikiimliiliiklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine
iliskin olan kisminin diger kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Sirket, standardin
finansal durum ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

TMS 16 ve TMS 38 - Kabul Edilebilir Amortisman ve itfa Yontemlerinin Acikhga
Kavusturulmasi (TMS 16 ve TMS 38’deki Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38’deki degisiklikler, maddi duran varliklar i¢cin hasilata dayali amortisman
hesaplamasi kullanimin1 yasaklamis ve maddi olmayan duran varliklar i¢in hasilata dayal
amortisman hesaplamasi kullanimini1 6nemli 6l¢iide sinirlandirmistir. Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin ileriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Degisikligin Sirket’in finansal durumu veya performansi iizerinde bir
etkisi olmayacaktir.

TFRS 11 — Miisterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Degisiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir isletme teskil eden miisterek faaliyetlerde ortaklik pay1 edinimi muhasebesi ile
ilgili rehberlik etmesi icin degistirilmistir. Bu degisiklik, TFRS 3 Isletme Birlesmeleri’nde belirtildigi
sekilde faaliyeti bir isletme teskil eden bir miisterek faaliyette ortaklik payi1 edinen isletmenin, bu
TFRS’de belirtilen rehberlik ile ters diisenler hari¢, TFRS 3 ve diger TFRS’lerde yer alan isletme
birlesmeleri muhasebesine iligkin tiim ilkeleri uygulamasini gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen
isletme, TFRS 3 ve isletme birlesmeleri ile ilgili diger TFRS’lerin gerektirdigi bilgileri aciklamalidir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in ileriye doniik olarak
uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal
durumu ve performansi iizerinde etkisi olmayacaktir.
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IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2015 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devan)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devam)
TMS 27 - Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yontemi

(TMS 27°de Degisiklik) Nisan 2015°te KGK, isletmelerin bireysel finansal tablolarinda bagh
ortakliklar ve istiraklerdeki yatirimlarin muhasebelestirilmesinde 6zkaynak yonteminin kullanilmasi
secenegini yeniden sunmak icin TMS 27°de degisiklik yapmistir. Buna gore isletmelerin bu
yatirimlari:

* maliyet degeriyle

* TFRS 9’a gore veya

e TMS 28’de tanimlanan Ozkaynak yoOntemini kullanarak muhasebelestirmesi gerekmektedir.
Isletmelerin aym1 muhasebelestirmeyi her yatirim kategorisine uygulamasi gerekmektedir. Bu
degisiklik 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri icin gecerli olup, gegmise
doniik olarak uygulanmalidir. Erken uygulamaya izin verilmekte olup, erken uygulama
aciklanmalidir. S6z konusu degisiklik Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya
performansi iizerinde etkisi olmayacaktir

TFRS 10 ve TMS 28: Yatirnma Isletmenin Istirak veya Is Ortakhgina Yaptigi Varhik Satislar
veya Katkilar1 (Degisiklikler)

Subat 2015°de, TFRS 10 ve TMS 28’deki bir istirak veya is ortakligina verilen bir bagh ortakligin
kontrol kaybini ele almadaki gereklilikler arasindaki tutarsizligi gidermek i¢in TFRS 10 ve TMS 28’de
degisiklik yapmustir. Bu degisiklik ile bir yatirimer ile istirak veya is ortaklifi arasinda, TFRS 3’te
tanimlandig sekli ile bir isletme teskil eden varliklarin satis1 veya katkisindan kaynaklanan kazang veya
kayiplarin tamaminin yatirimer tarafindan muhasebelestirilmesi gerektigi acikliga kavusturulmustur.
Eski bagh ortaklikta tutulan yatirimin gercege uygun degerden yeniden olgiilmesinden kaynaklanan
kazan¢ veya kayiplar, sadece ilisiksiz yatirimcilarin o eski bagli ortakliktaki paylar1 oOlgiisiinde
muhasebelestirilmelidir. Isletmelerin bu degisikligi, 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yillik
raporlama donemleri icin ileriye doniik olarak uygulamalari gerekmektedir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir. Degisiklikler Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in finansal durumu veya performansi
tizerinde etkisi olmayacaktir.

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatirim isletmeleri: istisnasimin uygulanmasi (TFRS 10 ve TMS
28’de Degisiklik)

Subat 2015°de, TFRS 10 Finansal Tablolar standardindaki yatirim isletmeleri istisnasinin uygulanmasi
sirasinda ortaya ¢ikan konulari ele almak i¢in TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28’de degisiklikler
yapmustir: Degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri icin
gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisiklikler Sirket icin gecerli degildir ve Sirket’in
finansal durumu ve performansi iizerinde bir etkisi olmayacaktir.

TMS 1: Aciklama Inisiyatifi (TMS 1’de Degisiklik)

Subat 2015°de, TMS 1°de degisiklik yapmstir. Bu degisiklikler; Onemlilik, Ayristirma ve alt toplamlar,
Dipnot yapisi, Muhasebe politikalar1 aciklamalari, Ozkaynakta muhasebelestirilen yatirrmlardan
kaynaklanan diger kapsamli gelir kalemlerinin sunumu alanlarinda dar odakli iyilestirmeler
icermektedir. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016 veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemleri icin
gecerlidir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Degisikliklerin Sirket’in finansal tablo dipnotlart
tizerinde onemli bir etkisi olmas1 beklenmemektedir.
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31 ARALIK 2015 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devan)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devam)
Yilhik iyilestirmeler - 2012-2014 Dénemi

KGK, Subat 2015°de “TFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi’ni yaymnlamistir. Dokiiman,
degisikliklerin sonucu olarak degisiklige ugrayan standartlar ve ilgili Gerekgeler haric, dort standarda
bes degisiklik getirmektedir. Etkilenen standartlar ve degisikliklerin konular1 asagidaki gibidir:

*TFRS 5 Satis Amacl Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler — elden ¢ikarma
yontemlerindeki degisikliklerin (satis veya ortaklara dagitim yoluyla) yeni bir plan olarak degil, eski
planin devami olarak kabul edilecegine agiklik getirilmistir

*TFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar — bir finansal varligin devredilmesinde hizmet
sozlesmelerinin degerlendirilmesine ve netlestirmeye iliskin TFRS 7 aciklamalarinin ara dénem ozet
finansal tablolar i¢in zorunlu olmadigina iligskin aciklik getirilmistir

*TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar — yliksek kaliteli kurumsal senetlerin pazar derinliginin,
borcun bulundugu iilkede degil borcun tasindig1 para biriminde degerlendirilecegine aciklik getirilmistir

*TMS 34 Ara Donem Finansal Raporlama — gerekli ara donem agiklamalarinin ya ara dénem finansal
tablolarda ya da ara donem finansal tablolardan gonderme yapilarak sunulabilecegine aciklik
getirilmistir.

Bu degisiklik 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gecerli olup, erken
uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu degisikliklerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
izerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

Uluslararas1 Muhasebe Standartlar1 Kurumu (“UMSK”) tarafindan yaymlanmis fakat KGK
tarafindan yaymlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS’deki degisiklikler UMSK tarafindan
yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi i¢in heniiz yiiriirliige girmemistir. Fakat bu yeni standartlar,
yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamustir/ yaymlanmamistir ve bu
sebeple TFRS’nin bir parcasimi olusturmazlar. Sirket finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli
degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yiiriirliige girdikten sonra yapacaktir

Yillik Iyilestirmeler - 2010-2012 Dénemi
UFRS 13 Gercege Uygun Deger Olciimii

Karar Gerekgeleri’nde agiklandigy iizere, lizerlerinde faiz orani belirtilmeyen kisa vadeli ticari alacak ve
borglar, iskonto etkisinin Onemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir.
Degisiklikler derhal uygulanacaktir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devan)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devam)
Yillik Iyilestirmeler - 2011-2013 Dinemi

UFRS 15 - Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat

UMSK Mayis 2014’de UFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat standardini
yaymlamistir. Standarttaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve ol¢iim ile ilgili
gereklilikleri agciklamaktadir. Standart, miisterilerle yapilan sozlesmelerden dogan hasilata uygulanacak
olup bir igletmenin olagan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varliklarin (6rnegin
maddi duran varlik ¢ikiglar1) satisinin muhasebelestirilip Slciilmesi icin model olusturmaktadir. UFRS
15’in uygulama tarihi aslinda 1 Ocak 2017’ydi, ancak Eyliil 2015 de UMSK gecerlilik tarihini 1 Ocak
2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin uygulanacak sekilde ertelemistir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. UFRS 15’e gegis i¢in iki alternatif uygulama sunulmustur; tam geriye
doniik uygulama veya modifiye edilmis geriye doniik uygulama. Modifiye edilmis geriye doniik
uygulama tercih edildiginde onceki donemler yeniden diizenlenmeyecek ancak mali tablo dipnotlarinda
karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir. S6z konusu degisikligin Sirket’in finansal durumu ve
performansi tizerindeki etkileri degerlendirilmektedir.

UFRS 9 Finansal Araclar — Nihai Standart (2014)

UMSK, Temmuz 2014’te UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardinin yerine
gececek olan ve smiflandirma ve 6lcme, deger diisiikliigii ve finansal riskten korunma muhasebesi
asamalarindan olusan projesi UFRS 9 Finansal Araglar’1 nihai olarak yaymlamistir. UFRS 9 finansal
varliklarin i¢inde yonetildikleri is modelini ve nakit akim 6zelliklerini yansitan akilci, tek bir siniflama
ve Olclim yaklagimina dayanmaktadir. Bunun iizerine, kredi kayiplarimin daha zamaninda
muhasebelestirilebilmesini saglayacak ileriye yonelik bir beklenen kredi kaybi modeli ile deger
diisiikliigii muhasebesine tabi olan tiim finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur. Buna
ek olarak, UFRS 9, banka ve diger isletmelerin, finansal bor¢larin1 gercege uygun degeri ile dlgcme
opsiyonun sectikleri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki diisiise bagh olarak finansal borcun
gercege uygun degerindeki azalmadan dolay1 kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri sonucunu
doguran “kendi kredi riski” denilen sorunu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi ekonomisini
muhasebe uygulamalar ile daha iyi iligkilendirebilmek icin gelistirilmis bir finansal riskten korunma
modeli icermektedir. UFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin
gecerlidir; ancak, erken uygulamaya izin verilmektedir. Ayrica, finansal araclarin muhasebesi
degistirilmeden ‘kendi kredi riski ile ilgili degisikliklerinin tek bagina erken uygulanmasina izin
verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 16 Kiralama islemleri

UMSK Ocak 2016’da UFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardim yaymlanmstir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama ayrimini ortadan kaldirarak kiraci durumundaki sirketler i¢in bir¢ok
kiralamanin tek bir model altinda bilancoya alinmasini gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler icin muhasebelestirme biiyiik 6l¢iide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal kiralama
arasindaki fark devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili Yorumlarin yerine gececek
olup 1 Ocak 2019 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gecerlidir. UFRS 15 “Miisterilerle
Yapilan So6zlesmelerden Dogan Hasilat” standardi da uygulandigi siirece UFRS 16 ig¢in erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi iizerine etkilerini
degerlendirmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devan)
2.4 Yeni ve Revize Edilmis Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar1 (Devam)

UMS 12 Gelir Vergileri: Gerceklesmemis Zararlar icin Ertelenmis Vergi Varhklarimin
Muhasebelestirilmesi (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016’da, UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yayinlamistir. Yapilan
degisiklikler gercege uygun degeri ile Olciilen borclanma araglarina iliskin ertelenmis vergi
muhasebelestirilmesi konusunda acgiklik getirmektedir. Degisiklikler; gerceklesmemis zararlar icin
ertelenmis vergi varliklarinin muhasebelestirilmesi hiikiimleri konusunda, uygulamadaki mevcut
farkliliklart gidermeyi amaclamaktadir. Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri icin geriye doniik olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. Ancak,
degisikliklerin ilk kez uygulandigi donem, karsilastirmali sunulan ilk donemin acilis 6zkaynaklarindaki
etki, acilis gecmis yillar karlari/zararlar1 ve diger 6zkaynak kalemleri arasinda ayristirllmadan, acilis
gecmis yillar karlari/zararlarinda (ya da uygun olmasi durumunda bir diger 6zkaynak kaleminde)
muhasebelestirilebilecektir. Sirket/Sirket bu muafiyeti uygulamasi durumunda, finansal tablo
dipnotlarinda agiklama yapacaktir. Sirket, standardin finansal durumu ve performans iizerine etkilerini
degerlendirmektedir.

UMS 7 Nakit Akis Tablolar: (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016’da, UMS 7 Nakit Akis Tablolar1 standardinda degisikliklerini yayinlamistir.
Degisiklikler, sirketin finansman faaliyetleri konusunda finansal tablo kullanicilarina saglanan bilgilerin
iyilestirilmesi icin UMS 7’ye aciklik getirilmesini amacglamaktadir. Dipnot agiklamalarindaki
iyilestirmeler, sirketlerin finansal bor¢larindaki degisiklikler icin bilgi saglamasini gerektirmektedir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri i¢in uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Sirket’in/Sirket’in bu degisiklikleri ilk kez uygulamasinda, onceki
donemlere iligskin karsilagtirmali bilgi sunulmasina gerek yoktur. Sirket, standardin finansal durumu ve
performansi iizerine etkilerini degerlendirmektedir.

2.4 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Dénem Finansal Tablolarimn Diizeltilmesi

Sirket finansal tablolarimi karsilastirmali olarak hazirlamaktadir. Cari donem finansal tablolarin
sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden
siniflanir ve dnemli farkliliklar agiklanir.

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

a) Nakit ve Nakit Benzerleri

Nakit, isletmedeki nakit ile vadesiz mevduati; nakit benzeri ise, tutari belirli bir nakde kolayca
cevrilebilen kisa vadeli ve yiiksek likiditeye sahip ve degerindeki degisim riski 6nemsiz olan (vadesiz

cekler, vadesi 3 aydan kisa olan mevduat, vadesine 3 aydan az kalmis yiiksek likiditeye sahip diger kisa
vadeli yatirimlar gibi ) fonlar1 ve yatirimlari ifade etmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (Devan)
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
b) Ticari Alacaklar

Ticari alacaklar, esas faaliyetler cercevesindeki ticari mal veya hizmet satiglart karsilifinda
miisterilerden olan alacaklar1 ifade etmektedir. Belirlenmis faiz orani olmayan kisa vadeli ticari
alacaklar, faiz tahakkuk etkisinin ¢ok biiylik olmamasi durumunda, orijinal fatura degerleri iizerinden
gosterilmektedir. Faiz tahakkuk etkisinin biiyiik olmasi durumunda, etkin faiz orani ile iskonto edilmis
net gerceklesebilir degerlerinden olast siipheli alacak karsiliklar1 diisiilmek suretiyle gosterilmektedir.

Siipheli alacaklara iliskin karsiliklar, tahsil edilemeyen alacaklarin tutarini, bunlara karsilik alinan
teminatlari, Sirket Yonetimi’nin gecmis yillardaki tecriibeleri ve ekonomik kosullari gdz Oniinde
bulundurularak ayrilmaktadir. Siipheli alacak tutarma karsilik ayrilmasimi takiben, silipheli alacak
tutarinin tamaminin veya bir kisminin tahsil edilmesi durumunda, tahsil edilen tutar ayrilan siipheli alacak
karsihigindan diisiilerek diger faaliyet gelirlerine kaydedilmektedir. Tahsil edilemeyecek alacaklar, tahsil
edilemeyecekleri anlasildig1 yi1lda zarar kaydedilmektedir. Net gerceklesebilir degerin tespitinde, etkin
faiz oram olarak yurti¢i pesin satiglarda “TRLIBOR”, yurtdisi satislarda ise “LIBOR” oranlar1 esas
alinmustr.

¢) Finansal Varliklarda Deger Diisiikliigii

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disindaki finansal varlik veya
finansal varlik gruplari, her bilanco tarihinde deger diisiikliigiine ugradiklarina iliskin gostergelerin
bulunup  bulunmadigina dair degerlendirmeye tabi  tutulur. Finansal varligin  ilk
muhasebelestirilmesinden sonra bir veya birden fazla olayin meydana gelmesi ve sdz konusu olayin
ilgili finansal varlik veya varlik grubunun giivenilir bir bicimde tahmin edilebilen gelecekteki nakit
akimlar iizerindeki olumsuz etkisi sonucunda ilgili finansal varligin deger diisiikliigline ugradigina
iliskin tarafsiz bir gostergenin bulunmasi durumunda deger diisiikliigii zarar1 olusur. Kredi ve alacaklar
icin deger diisiikliigli tutar1 gelecekte beklenen tahmini nakit akimlarinin finansal varligin etkin faiz
orani lizerinden iskonto edilerek hesaplanan bugiinkii degeri ile defter degeri arasindaki farktir.

Bir karsilik hesabinin kullanilmasi yoluyla defter degerinin azaltildig: ticari alacaklar haricinde, biitiin
finansal varliklarda, deger diisiikliigii dogrudan ilgili finansal varligin kayith degerinden diisiiliir. Ticari
alacagin tahsil edilememesi durumunda s6z konusu tutar karsilik hesabindan diisiilerek silinir. Karsilik
hesabindaki degisimler gelir tablosunda muhasebelestirilir.

d) iliskili Taraflar

Finansal tablolarin amaci dogrultusunda, ortaklar, nemli yonetim personeli ve Yonetim Kurulu iiyeleri,
aileleri ve onlar tarafindan kontrol edilen veya onlara baglh sirketler, istirak ve ortakliklar ile grup
sirketleri, iligkili taraflar olarak kabul ve ifade edilmislerdir.

e) Hasilat
Hasilat, kiraya verilen yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden ve donem

icerisinde elden ¢ikarilan yatinm amach gayrimenkul satis gelirlerinden ve sermaye piyasast
araclarindan elde edilen gelirlerden olusmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR ( Devamu )
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Gayrimenkuliin Satisi

Satilan gayrimenkuliin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu, gelir tutariin giivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumda gelir olugsmus sayilir.Hasilat, mallarin sahipligiyle ilgili onemli risk ve
getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan mallarin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi
sekilde ilgili olmamas1 ve s6z konusu mallar iizerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, hasilatin
miktarinin giivenilir bir sekilde ol¢iilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin igletme tarafindan elde
edilebileceginin muhtemel olmasi1 ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin
giivenli bir sekilde dl¢iilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinabilmektedir.

Sirketin  satisim  gerceklestirdigi  projelere iliskin  sozlesme sartlarni  yukarida aciklanan
durumlara uydugunda hasilat ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Yatirim amacli gayrimenkullerden kira geliri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir,
bu iglemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiniiyorsa ve bu gelirin miktar1
giivenilir bir sekilde ol¢iilebiliyorsa gerceklesir. Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin
kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal kiralama olarak siniflandirilmaktadir. Diger biitiin
kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak simiflandirilmaktadir.

Faiz gelirleri
Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ve ilgili finansal varliktan beklenen omrii boyunca elde edilecek
tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin net defter degerine getiren efektif faiz oranina gore ilgili

donemde tahakkuk ettirilir.

Diger gelirler ve giderler

Diger gelir ve giderler, tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.
f) Stoklar

Stoklar, net gerceklesebilir deger ya da maliyet bedelinden diisiik olanmi ile degerlenir. Stoklarin net
gerceklesebilir degeri maliyetinin altina diistiigiinde, stoklar net gergeklesebilir degerine indirgenir ve
deger diisiikliigiiniin olustugu yilda gelir tablosuna gider olarak yansitilir. Daha Once stoklarin net
gerceklesebilir deger indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen
ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis oldugu durumlarda, ayrilan deger
diisiikliigii karsilig: iptal edilir. Iptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger diisiikliigii tutari ile simrhidar. 31
Aralik 2015 tarihi itibariyla stoklarda bulunan maliyet unsurlari, sirket tarafindan alim sattm amaci ile
edinilmis gayrimenkullerden olusmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR ( Devamu )

2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

g) Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, finansal tablolarda, kayith degerlerinden birikmis amortismanlarin
diisiilmesinden sonra kalan net degerleri iizerinden gosterilmektedir. Amortisman, maddi duran
varligin faydali Omrii iizerinden, kist esasi uygulanarak, dogrusal amortisman yontemi ile
hesaplanmaktadir.

Amortisman hesabinda esas alinan faydali dmiirler ve uygulanan amortisman oranlar1 asagidaki gibidir.

Maddi Varlik Cinsi Faydah Omiir (Y1) Amortisman Oram

Demirbaslar 4-5 % 25 - % 20

Maddi varliklar olas1 bir deger diisiikliigiiniin tespiti amaciyla incelenir ve bu inceleme sonunda maddi
duran varligin kayith degeri, geri kazanilabilir degerinden fazla ise, karsilik ayrilmak suretiyle kayith
degeri geri kazanilabilir degerine indirilir. Geri kazanilabilir deger, ilgili maddi duran varligin mevcut
kullanimindan gelecek net nakit akimlari ile net satis fiyatindan yiiksek olani olarak kabul edilir.

Maddi varliklarin elden cikartilmasi dolayisiyla olusan kar ve zararlar diger faaliyet gelirleri ve
giderleri hesaplarina dahil edilirler.

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dogan giderler bakim onarim maliyetleri
ile birlikte varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tiim diger
giderler olustukca gelir tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilir.

h) Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirnm amacli gayrimenkuller, kira geliri veya sermaye kazanci ya da her ikisini birden elde etmek
amaciyla elde tutulmaktadir. Yatirim amacl gayrimenkuller ilk kayda alinmalarinda islem maliyetleri
de dahil edilmek iizere maliyetleri ile olgiiliirler.Sirket, yatinm amagli gayrimenkulleri ilk kayda
alinmalarina miiteakip, maddi duran varliklar i¢in uygulanan maliyet yontemi ile 6lcmektedir. (maliyet
eksi birikmis amortisman, eksi var ise deger diisiikliigii karsiligl) Yatirim amagh gayrimenkuller,
satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik yarar
saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilanco digt birakilirlar. Yatirim amagh gayrimenkullerin
kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zararlar, olustuklar1 donemde gelir
tablosuna dahil edilir.Faaliyet kiralamasi cercevesinde kiralanan gayrimenkuller, yatirim amach
gayrimenkul olarak siniflandirilmistir.

i) Maddi Olmayan Duran Varhklar

Maddi olmayan duran varliklar iktisap edilmis bilgi sistemleri, imtiyaz haklarini, bilgisayar
yazilimlarim ve gelistirme maliyetlerini icermektedir. Maddi olmayan duran varliklar, elde etme
maliyeti lizerinden kaydedilir ve elde edildikleri tarihten sonra 15 yili gegmeyen bir siire i¢in tahmini
faydali omiirleri iizerinden dogrusal amortisman yontemi ile amortismana tabi tutulur. Markalar icin
sinirsiz Omiirleri olmasi sebebiyle amortisman ayrilmamaktadir. Deger diisiikliigliniin olmasi
durumunda maddi olmayan duran varliklarin kayith degeri, geri kazanilabilir degerine getirilir. Maddi
olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa oranm yillik %6,66 ile %33,33 arasinda degismektedir.



16

IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2015 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR ( Devamu )
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
j) Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Karsiliklar, sirketin bilanco tarihi itibartyla mevcut bulunan ve gecmisten kaynaklanan yasal veya yapisal
bir yiikiimliiliiglin bulunmasi, yiikiimliiliigii yerine getirmek icin ekonomik fayda saglayan kaynaklarin
cikisinin  gerceklesme olasiliginin olmast ve ylikiimliiliik tutar1 konusunda giivenilir bir tahminin
yapilabildigi durumlarda muhasebelestirilmektedir.

Gecmis olaylardan kaynaklanan ve mevcudiyeti isletmenin tam olarak kontroliinde bulunmayan
gelecekteki bir veya daha fazla kesin olmayan olayin gerceklesip gerceklesmemesi ile teyit edilebilmesi
miimkiin varlik ve yiikiimliiliikler finansal tablolara dahil edilmemektedir. Bu tiir varlik ve yiikiimliiliikler
“sarta bagl yiikiimliiliikler ve varliklar” olarak notlarda aciklanmaktadir.

k) Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminati karsihig, Sirket’in, personelin Tiirk Is Kanunu uyarinca en az bir yillik hizmeti
tamamlayarak emekliye ayrilmasi, is iliskisinin kesilmesi, askerlik hizmeti i¢cin ¢agrilmasi veya vefati
durumunda dogacak gelecekteki olas1 yiikiimliiliikklerinin toplam karsiliginin bugiinkii tahmini degerini
ifade eder.

1) Bor¢clanma Maliyeti

Krediler, alindiklar tarihlerde, alinan kredi tutarindan islem giderleri ¢ikartildiktan sonraki degerleriyle
kaydedilir. Krediler, takip eden tarihlerde, etkin faiz yontemiyle hesaplanmis iskonto edilmis degerleri
ile finansal tablolarda takip edilirler. Alinan kredi tutar1 (islem giderleri haric) ile geri 6deme degeri
arasindaki fark, gelir tablosunda kredi siiresince tahakkuk esasina gére muhasebelestirilir.

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi onemli 6lciide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile direkt iligki kurulabilen faiz giderleri, ilgili varlik kullanima veya
satisa hazir hale getirilene kadar maliyetine dahil edilir. Diger tiim finansman giderleri, olustuklar
donemlerde dogrudan gider yazilir.

m) Kiralamalar

Finansal Kiralamalar: Finansal kiralama yoluyla elde edilen maddi duran varlik, varligin kiralama
doneminin basindaki vergi avantaj veya tegvikleri diisiildiikten sonraki gercege uygun degerinden veya
asgari kira 6ddemelerinin o tarihte indirgenmis degerinden diisiik olan1 tizerinden aktiflestirilir. Anapara
kira 6demeleri yiikiimliiliik olarak gosterilir ve ddendikce azaltilir. Faiz 6demeleri ise, finansal kiralama
donemi boyunca gelir tablosunda giderlestirilir. Finansal kiralama s6zlesmesi ile elde edilen maddi
duran varliklar, varligin faydali dmrii boyunca amortismana tabi tutulur.

Operasyonel Kiralamalar: Kiralayanin malin tiim risk ve faydalarin1 elinde bulundurdugu kira
sozlesmeleri operasyonel kiralama olarak adlandirilir. Sirket operasyonel kiralama islemlerine hem
kiraya veren (kiralayan) hem de kiraci sifat1 ile taraf olmaktadir. Kiraci sifatiyla yapilan operasyonel
kiralamalar nedeniyle 6denen kira tutarlari, kiralama siiresi boyunca normal yonteme gore gider olarak
kayitlara alinmaktadir. Kiralayan sifatiyla tahsil edilen kira gelirleri, kiralama siiresi boyunca normal
yontemle gelir olarak kayitlara alinmaktadir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR ( Devamu )
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
n) Dovizli islemler

Doénem icinde gerceklesen dovizli islemler, islem tarihlerinde gecerli olan doviz kurlari {izerinden
cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliikler, bilanco tarihinde gecerli olan doviz kurlari
izerinden cevrilmistir. Dovize dayali parasal varlik ve yiikiimliiliiklerin ¢evirimlerinden dogan kur
kazanci veya zararlari, gelir tablosuna gelir ya da gider olarak yansitilmistir.

0) Vergi Varlik ve Yiikiimliiliikleri

Vergi Yiikiimliiliigii, cari yil vergisi ile ertelenmis vergilerin toplamindan olusur.

Cari Y1l Vergisi:

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirrm ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki
cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve
gelir icin ayr1 ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym sinirlar
dahilinde iiciincii fikrada belirtilen kazanclar icin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portféylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler cergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
sayil1 Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal smirlar1 asmamak {izere
gecerliligini koruyacag belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayilit Resmi Gazete
ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yliriirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin  kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi
kesintisine tabi tutulacaktir.

Ertelenmis Vergi:

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR ( Devamu )
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
p) Pay Basina Kar/Zarar

Pay basmna kar/zarar, gelir tablosunda yer alan net kar/zararin ilgili donem iginde mevcut hisselerin
agirlikli ortalama adedine boliinmesi suretiyle tespit edilir.

Tiirkiye’deki sirketler mevcut hissedarlara birikmis karlardan ve 6z sermaye enflasyon diizeltmesi farklar
hesabindan hisseleri oraninda hisse dagitarak (‘“bedelsiz hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Pay basina
kar/zarar hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci c¢ikarilmis hisseler olarak sayilir. Dolayisiyla pay basina
kazang kayip hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak
cikarilmasim geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

r) Bilanco Tarihinden Sonraki Olaylar

Bilanco tarihinden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayim
icin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Sirket, bilanco tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal
tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

s) Finansal Araclar ve Finansal Risk Yonetimi

Sirket faaliyetlerinden dolay1 ¢esitli finansal risklere maruz kalmaktadir. Bu riskler; kredi riski, likidite
riski ve piyasa (kur ve faiz orani) riskidir. Sirketin genel risk yonetimi programi, finansal piyasalarin
degiskenligine ve muhtemel olumsuz etkilerin Sirketin finansal performansi iizerindeki etkilerini asgari
seviyeye indirmeye yogunlagmaktadir.

Kredi Riski: Bankalarda tutulan mevduatlardan ve tahsil edilmemis alacaklar ve taahhiit edilmis islemleri
de kapsayan kredi riskine maruz kalan miisterilerden olusmaktadir.

Likidite riski: Genel olarak sirketin nakit akisindaki dengesizlik sonucunda nakit ¢ikiglarini tam olarak
ve zamaninda karsilayacak diizeyde nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip bulunmamasi
riskidir. Piyasaya iliskin olarak veya fonlamaya iliskin olarak ortaya cikabilir.

Pivasaya iliskin likidite riski: Sirketin piyasaya gerektigi gibi girememesi, bazi iiriinlerdeki si1g piyasa
yapist ve piyasalarda olusan engeller ve boliinmeler nedeniyle pozisyonlarint uygun bir fiyatta, yeterli
tutarlarda ve hizh olarak kapatamamasi veya pozisyonlardan ¢ikamamasi durumunda ortaya c¢ikan zarar
ihtimalini ifade eder.

Piyasa Riski: Bilanco ici ve bilangco dis1 hesaplarda tutulan pozisyonlarda, finansal piyasalardaki
dalgalanmalardan kaynaklanan faiz, kur farki ve hisse senedi fiyat degismelerine bagh olarak ortaya
cikan riskler nedeniyle zarar etme ihtimalidir.

Faiz Oram ve Doviz Kuru Riski: Doviz kuru veya faiz oranlarindaki degisimler nedeniyle bir varlik
veya finansal aracin degerinin azalmasi riskidir. Bu risk, faiz ve kur degisimlerinden etkilenen
varliklarin genellikle kisa vadeli elde tutulmasi suretiyle yonetilmektedir.
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NOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLIiSKiN ESASLAR ( Devamu )
2.6 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
t) Nakit Akim Tablosu

Nakit akim tablosunda, doneme iliskin nakit akimlar1 esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali
bir bicimde siniflandirilarak raporlanir. Nakit akim tablosunda yer alan nakit ve nakit benzerleri, nakit
ve banka mevduat ile vadesi 3 ay veya daha kisa olan menkul kiymetleri icermektedir.

u) Netlestirme

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, soz konusu varlik ve yiikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin eg zamanl oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

2.7 Portfoy simirlamalarimma uyumun kontrolii

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baghikli “Ek Dipnot”ta yer verilen bilgiler, SPK’nin
I1.14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve III-48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumunun kontroliine iligkin

hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir.

2.8 Onemli Muhasebe Tahminler ve Varsaymmlar

Faydali 6miir:
Maddi ve maddi olmayan varliklar tahmini faydali omiirleri boyunca amortismana ve itfaya tabi

tutulmustur.

Kidem tazminati:
Kidem tazminati karsiligi, personel devir hiz1 oran1 ge¢mis y1l tecriibeleri ve beklentiler dogrultusunda
devir hiz1 hesaplanarak bilanco tarihindeki degerine indirgenmistir.

Kullanilan tahminler ilgili muhasebe politikalarinda veya dipnotlarda gosterilmektedir.

NOT 3 - ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI
a) lliskili Taraflardan olan alacak ve iliskili taraflara borg tutari yoktur. (31 Aralik 2014: Yoktur)

b) iliskili Taraflardan Alislar/Satislar
31 Aralik 2015

Iliskili Taraf Kira Gideri
Hektas Insaat A.S. 7.830
Ortaklar (Sahis) 46.200
Toplam 54.030

31 Aralik 2014

Mliskili Taraf Kira Gideri
Hektas Insaat A.S. 7.119
Ortaklar (Sahis) 42.000

Toplam 49.119
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NOT 3 - ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)
b) iliskili Taraflardan Alislar/Satislar (Devami)

31 Aralik 2015

Mliskili Taraf Konut
Hektas Grup Ltd. Sti 1.525.424
Toplam 1.525.424

Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla iliskili taraflara satiglart bulunmamaktadir.

¢) Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Faydalar:

01 Ocak - 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla iist diizey yoneticilere saglanan iicret ve benzeri menfaatlerin
toplami 25.200 TL dir. Ust yonetime saglanan menfaatler iicretlerden olugsmaktadir. (01 Ocak - 31
Aralik 2014: 25.200 TL)

NOT 4 - NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla nakit ve nakit benzerleri asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2015 31 Arahk 2014

Kasa 3.395 509

Bankalar
- Vadesiz mevduat 360 2.323
- Vadeli mevduat 1.710.000 313.881
1.713.755 316.713

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla bankalardaki vadeli mevduatlara iligkin detaylar:

Doviz Cinsi Faiz Oram Vadesi Doéviz Tutari TL Karsih@
TL 9,68% 41 giin 1.710.000 1.710.000
1.710.000

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla bankalardaki vadeli mevduatlara iligkin detaylar:

Doviz Cinsi Faiz Oram Vadesi Doviz Tutari TL Karsih@
TL 6,55% 34 giin 313.881 313.881

313.881
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NOT 5- TICARi ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla ticari alacaklar1 yoktur.

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla ticari bor¢lart agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Arahk 2014

Kisa vadeli ticari borglar
Saticilar 255 3.505

255 3.505

NOT 6- DIGER ALACAKLAR VE BORCLAR
Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla diger alacaklar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Arahk 2014

Vergi dairesinden alacaklar 28.735 28.735
Verilen teminatlar 1.784 1.784
30.519 30.519

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla diger bor¢lar1 asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Arahk 2014

Odenecek vergi ve fonlar 1.505 2.331

1.505 2.331

NOT 7 - STOKLAR
Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla stoklar1 asagidaki gibidir:
31 Arahk 2015 31 Arahk 2014

Konutlar* 6.875.000 7.500.000

6.875.000 7.500.000

(*) Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin 25 Aralik 2015 tarihli IDGY-15110001 numarali degerleme
raporuna gore 11 adet villa i¢in 20.237.000 TL'lik deger tespitinde bulunmustur. Stoklar, TMS 2' ye
gore maliyet ve net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenir. Buna gore konutlar maliyet
bedelleri ile degerlenmistir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyle konutlar iizerinde toplam 1.800.0000 TL degerinde DASK ve 3.465.000
TL degerinde konut sigortas: bulunmaktadir.
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NOT 8 — PESIN ODENMIS GIiDERLER VE ERTELENMIS GELIiRLER
Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla pesin ddenmis giderleri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2015 31 Arahk 2014

Verilen personel avanslari - 6.750
Verilen siparis avanslari -- 231
Gelecek aylara ait giderler 644 615

644 7.596

NOT 9 —- CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR KAPSAMINDA BORCLAR

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla ¢alisanlara saglanan faydalar kapsaminda
borg¢lar agsagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Arahk 2014

Personele borglar 9.562 8.500
Odenecek vergi ve fonlar 1.489 --
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 3.069 3.067

14.120 11.567

NOT 10 - MADDIi VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap donemi icinde alinan veya satilan maddi ve
maddi olmayan duran varlik yoktur. TL dir (31 Aralik 2014 — Yoktur).

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren alt1 aylik ara hesap donemi icinde satilan veya kayitlardan ihrag
edilen maddi ve maddi olmayan duran varliklarin net defter degeri 4.116 TL’dir. (31 Aralik 2014 —
4.552 TL)

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap doneminde iginde ayrilan amortisman ve itfa
paylar1 436 TL (31 Aralik 2014: 840 TL) genel yonetim giderleri hesabinda giderlestirilmistir.

NOT 11 -KiRALAMA iSLEMLERI
Operasyonel Kiralama Islemleri

a) Sirketin Kiraci Sifatiyla Yaptig1 Kiralamalar:

Sirketin kiraci sifatiyla yaptig1 operasyonel kiralamalari idari amacli olarak iligkili taraflardan yaptigi
ofis kiralamasindan olusmaktadir. Donemde olusan toplam kira gideri 54.030 TL dir. (31 Aralik 2014:
49.119 TL)

NOT 12 - KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

- Sirket’in devam etmekte olan leyhte/aleyhte, dava/icra takibi bulunmamaktadir.
- Sirket’in alinan/verilen, Teminat/Rehin/Ipotek bulunmamaktadir.
- Sirket’in izin karsilig1 yiikiimliiliigli bulunmamaktadir.
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NOT 13 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Kidem Tazminati1 karsiig

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ¢ergevesinde, bir yillik hizmet siiresini dolduran ve herhangi bir gecerli nedene
bagl olmaksizin igine son verilen, askerlik hizmeti icin goreve cagrilan, vefat eden, erkekler icin 25,
kadmlar icin 20 yillik hizmet siiresini dolduran yada emeklilik yasina gelmis personeline kidem tazminati
O0demesi yapmak zorundadir. Hesaplama yapilirken aylik kidem tazminati tavani asilmamaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibartyla 6denecek kidem tazminati, 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gegerli olan
aylik 4.092,25 TL (31 Aralik 2014: 3.541,37 TL) tavanindan hesaplamstir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigli, Sirket’in calisanlarin emekli olmasindan dogan gelecekteki olasi
yiikiimliiliiglin bugiinkii degerinin tahminine gore hesaplamr. TMS 19, “Calisanlara Saglanan Faydalar”
uyarinca sirketin ylikiimliiliiklerini tanimlanmig fayda planlar kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri
kullanilarak gelistirilmesini Ong6riir. Buna uygun olarak, toplam yiikiimliiliiklerin hesaplanmasinda
kullanilan aktiieryal varsayimlar asagida belirtilmistir:

Esas varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yiikiimliiligiin enflasyona paralel olarak artmasidir.
Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel
orant ifade eder. 31 Aralikk 2015 tarihi itibariyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanan gelecege ait olasi ylikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir.
31 Aralik tarihi itibariyla karsiliklar yillik % 6 enflasyon orani1 ve % 10 iskonto orani varsayimina gore, %
3,77 reel iskonto orani ile hesaplanmustir. (31 Aralik 2014: 3,77 reel iskonto orani) Istege bagli isten
ayrilmalar neticesinde ddenmeyip, Sirket’e kalacak olan kidem tazminati tutarlarimin tahmini oram da
dikkate alinnustir.

Kidem Tazminati karsiig

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla kidem tazminati karsiligi hesabi hareket
tablosu agagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Arahk 2014

Y1l bas1 bakiye 3.610 5.012
Odemeler - -
Faiz maliyeti 136 189
Cari hizmet maliyeti 1.990 1.024
Aktiieryal (kazang) /kayip 618 (2.615)
Y1l sonu itibariyla karsihik 6.354 3.610

NOT 14 - DIGER DONEN VARLIKLAR
Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihileri itibariyla diger donen varliklar1 agsagidaki gibidir;

31 Aralik 2015 31 Arahk 2014

Devreden KDV 407.040 671.910
Diger 15.873 --

422.913 671.910
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NOT 15 - O0ZKAYNAKLAR

Sirket’in sermayesi 10.000.000 TL olup, her biri 1 Kr itibari kiymette ve bir oy hakkina sahip tamami
hamiline yazil1 10.000.000 paya bdliinmiistiir.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in ortaklik yapist asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Oran Tutar Oran Tutar
Ibrahim Eksi 15,00 1.500.000 15,00  1.500.000
Imdat Eksi 15,00 1.500.000 15,00  1.500.000
Siileyman Eksi 15,00 1.500.000 15,00  1.500.000
Yiiksel Eksi 15,00 1.500.000 15,00  1.500.000
Ismail Hakk: Eksi 14,98 1.498.000 14,98 1.498.000
Halka acik hisseler 25,00 2.500.000 25,00  2.500.000
Diger 0,02 2.000 0,02 2.000

100,00  10.000.000 100,00 10.000.000

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, 6ddenmis sermayenin %Z20’sine
ulasincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise ©denmis
sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler
O0denmis sermayenin %50’sini gecmedigi siirece sadece zararlar1 netlestirmek icin kullanilabilir, bunun
disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.

Kidem tazminati karsilig: aktiieryal kayvip/kazanc fonu

TMS-19 “Calisanlara Saglanan Faydalar” standardindaki degisiklikle birlikte kidem tazminati
karsiliginin  hesaplanmasinda dikkate almman aktileryal kayip kazanclarin gelir tablosunda
muhasebelestirilmesine izin vermemektedir. Aktiieryal varsayimlarin degismesi sonucu olusan kayip ve
kazanclar 6zkaynaklar icerisinde muhasebelestirilmistir.

NOT 16 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla satislar1 asagidaki gibidir;

1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
Aralik 2015 Arahk 2014
Konut satig gelirleri 1.525.424 -

1.525.424 --
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NOT 16 - SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI (Devam)

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla satislarin ticari maliyeti asagidaki gibidir;

1 Ocak - 31 1 Ocak - 31

Aralik 2015 Arahk 2014

Konut satig maliyeti 625.000 --
625.000 -

NOT 17 — GENEL YONETIM GiDERLERIi, PAZARLAMA GIiDERLERIi, ARASTIRMA VE
GELISTIRME GIDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla genel yonetim giderleri asagidaki gibidir;

1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
Aralik 2015 Aralik 2014

Genel yonetim giderleri
Personel iicret ve giderleri 167.055 153.014
Abone ve aidat giderleri 87.707 57.735
Ofis kira ve ofis giderleri, 54.030 50.796
Danigmanlik giderleri 28.880 32.965
Vergi, resim, har¢ ve sigorta giderleri 48.496 43.832
Kidem tazminati karsiligi 2.126 1.213
Amortisman giderleri 436 840
Diger 18.394 4.926
407.124 345.321

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibartyla pazarlama, satis ve dagitim gideri yoktur.



26
IDEALIST GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2015 TARIHLI FINANSAL TABLOLARA AiT NOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir).

NOT 18 - DIGER FAALIYET GELIiRLERIi/GiDERLERIi

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla diger faaliyet giderleri asagidaki gibidir;

1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
Aralik 2015 Aralik 2014

Diger faaliyet giderleri
Diger -- 636
-- 636

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibartyla diger faaliyet giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
Aralik 2015 Aralik 2014

Diger faaliyet gelirleri
Diger -- 11
-- 11

NOT 19 - YATIRIM FAALIYETLERINDEN GELIRLER/GIDERLER

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibartyla yatirim faaliyetlerinden gelirleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
Aralik 2015 Aralik 2014

Yatirim faaliyetlerinden gelirleri
Faiz gelirleri 23.282 25.650
23.282 25.650

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibartyla yatirim faaliyetlerinden giderleri yoktur.
NOT 20 - FINANSMAN GIiDERLERI

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
Aralik 2015 Aralik 2014
Finansman giderleri
Diger 77 251

77 251
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NOT 21 - VERGIi VARLIK VE YUKUMLULUKLERI

Sirket Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5. maddesi d-4 bendine gére Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir
Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 stopaja
tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karari ile stopaj orani "0" olarak belirlenmistir.

NOT 22 - HiSSE BASINA KAZANC/ (KAYIP)

Hisse basina kar, hissedarlara ait net karin adi hisselerin agirlikli ortalama adedine boliinmesi ile
hesaplanir.Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 2014 tarihleri itibariyla hisse basina kazanci asagidaki gibidir;

1 Ocak - 31 1 Ocak - 31
Aralik 2015 Aralik 2014

Ana ortakliZa ait net dénem kar1 516.505 (314.050)
Cikarilmus hisselerinin agirlikli ortalama adedi 10.000.000 10.000.000
Hisse basina kar 0,052 (0,031)

NOT 23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
a) Piyasa Riski

Bilango ici ve bilango dist hesaplarda tutulan pozisyonlarda, finansal piyasalardaki dalgalanmalardan
kaynaklanan faiz, kur farki ve hisse senedi fiyat degismelerine baglh olarak ortaya c¢ikan riskler nedeniyle
zarar etme ihtimalidir.

b) Kur Riski

Yabanci para varliklar, yiikiimliilikler ve bilango dis1 yiikiimliiliiklere sahip olma durumunda ortaya
cikan kur hareketlerinden kaynaklanacak etkilere kur riski denir.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket kur riskine maruz kalmamustir.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket'in yabanci para cinsinden varlik veya
yiikkiimliiliigii, Hedge islemleri ve ithalat/ihracat islemleri bulunmadigindan Doviz Pozisyonu Tablosu
ve Doviz Duyarlilik Analizi Tablolar verilmemistir.

¢) Faiz Riski
Piyasa faiz oranlarindaki degismelerin finansal araclarin fiyatlarinda dalgalanmalara yol ag¢masi,
Sirket’in faiz orani riskiyle basa ¢ikma gerekliligini dogurur. Sirket’in faiz oran1 riskine duyarlhilig: aktif

ve pasif hesaplarin vadelerindeki uyumsuzlugu ile ilgilidir. Bu risk faiz degisimlerinden etkilenen
varliklar1 aymi tipte yiikiimliiliiklerle karsilamak suretiyle yonetilmektedir.

Faiz Pozisyonu Tablosu

Cari Onceki
Sabit faizli finansal araclar Donem Doénem
Vadeli Mevduat (Katilim Pay1) 1.710.000 313.881
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NOT - 24 FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RiSKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKi ACIKLAMALAR)

a) Finansal Arac Kategorileri

itfa edilmis Itfa edilmis

degerlerden degerlerden

gosterilen diger  Kredi ve gosterilen diger Kayith Rayic

finansal varliklar alacaklar finansal yiik. deger deger Not

31 Aralik 2015

Finansal Varhklar

Nakit ve Nakit 1.713.755 - - 1.713.755 1.713.755 Not 4
benzerleri

Diger Alacaklar -- 30.519 -- 30.519 -- Not 6
Finansal
Yiikiimliiliikler

Ticari Borglar -- -- 255 -- 255 Not 5

31 Arahk 2014

Finansal Varhklar

Nakit ve Nakit 316.713 - - 316.713 316713  Not4
benzerleri

Diger Alacaklar -- 30.519 -- 30.519 -- Not 6

Finansal
Yiikiimliiliikler

Ticari Borglar -- -- 3.505 -- 3.505 Not 5
Finansal ara¢larin gercege uygun degeri

Finansal araclarin tahmini gercege uygun degerleri, Sirket tarafindan mevcut piyasa bilgileri ve uygun
degerleme metotlar1 kullanilarak tespit edilmistir. Ancak, gercege uygun degeri belirlemek icin piyasa
verilerinin yorumlanmasinda tahminler gereklidir. Buna goére, burada sunulan tahminler, Sirket’in bir
giincel piyasa isleminde elde edebilecegi tutarlar1 gostermeyebilir.

Asagidaki yontem ve varsayimlar, finansal araclarin gercege uygun degerinin tahmininde kullanilmistir:

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzeri degerlerin dnemli bir kisminin kisa vadeli olmasi nedeniyle, kayitli degerlerinin
gercege uygun degerlerine yakin oldugu dngoriilmektedir.

Ticari alacaklarin kayith degerlerinin gercege uygun degeri yansittig1 ongoriilmektedir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degeri, piyasa fiyatlar1 veya bu fiyatin tespit
edilemedigi durumlarda faiz, vade ve benzeri diger kosullar bakimindan ayni nitelikli menkul degerler
icin kote edilmis olan piyasa fiyatlar1 baz alinarak saptanmstir.

Finansal viikumliiliikler

Kisa vadeli finansal ve ticari bor¢larin gercege uygun degerlerinin, kisa vadeli olmalar1 nedeniyle
kayith degerlerine yakin oldugu ongoriilmektedir. Uzun vadeli finansal bor¢larin tahmini gercege
uygun degeri, cari piyasa faiz oranlar1 kullanilarak iskonto edilmis nakit akimlarinin bulunmasiyla
hesaplanmustir.
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NOT 23 - FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI VE
FINANSAL RISKTEN KORUNMA MUHASEBESI CERCEVESINDEKI ACIKLAMALAR)
(Devami)

b) Gergege uygun deger tahmini

Bu cercevede gercege uygun degerleri izerinden 6lciilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege
uygun deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:

Seviye 1: Aktif piyasalardaki kayitl (diizeltilmemis) fiyatlara dayanan;

Seviye 2: Dogrudan (aktif piyasadaki fiyatlar aracilifiyla) ya da dolayl olarak (aktif piyasalardaki
fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki verilere dayanan;

Seviye 3: Gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan.

Sirketin, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerindeki gercege uygun degerleri ile dl¢iilmiis finansal
varlik ve ylikiimliiliigi bulunmamaktadir.

NOT 24 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur.

NOT 25 - MALI TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA MALI
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
GEREKLI OLAN DiGER HUSUSLAR

Yoktur.
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EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Tebligdeki Cari Donem Onceki
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri: 11I-48.1a sayil1 Teblig 1.713.755 316.713
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Davyali Projeler, Gayrimenkule Davyali Haklar | Seri: I11-48.1a sayili Teblig 6.875.000 7.500.000
C |Istirakler Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
[liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: 111-48.1a sayil1 Teblig - -
Diger Varliklar 459.375 714.577
D |Toplam Varhlklar (Aktif Toplami) Seri: 111-48.1a sayili1 Teblig 9.048.130 8.531.290
E | Finansal Borclar Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
F | Diger Finansal Yiikiimliiliikler Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
G | Finansal Kiralama Borclari Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
H | lliskili Taraflara Bor¢lar (Ticari Olmayan) Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
i | Ozkaynaklar Seri: IT11-48.1a sayili Teblig 9.025.896 8.510.009
Diger Kaynaklar 22.234 21.281
D |Toplam Kaynaklar Seri: I11-48.1a sayili1 Teblig 9.048.130 8.531.290
Diger Finansal Bilgiler Tebligdeki Cari Donem Onceki
A1 | Para ve Sermave Pivasasi Araclarinin 3 villik Gayrimenkul Odemeleri icin Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
A2 | TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 | Seri: I11-48.1a sayili Teblig 1.713.755 316.713
A3 | Yabanci Sermaye Pivasasi Araclari Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Davyal1 Projeler, Gayrimenkule Davali | Seri: I11-48.1a sayili Teblig - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
C1 | Yabanci Istirakler Seri: I11-48.1a sayili Teblig - -
C2 | [sletmeci Sirkete Istirak Seri: I11-48.1a sayili Teblig - -
J | Gayrinakdi Krediler Seri: 111-48.1a sayil1 Teblig - -
K | Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiveti Ortakliga Ait Olmavyan Ipotekli Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
L. | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclart Yatirimlarinin Toplami | Seri: 111-48.1a sayili Teblig - -
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EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devamu)

Tebligdeki Asgari/Azami
Portfoy Simirlamalar: ilgili Diizenleme Cari Donem Onceki Donem Oran
1 Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Seri: I11-48.1a sayil1 Teblig 0% 0% < %10
Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri Md.22/(e) ¢ 7 =7
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule |  Seri: III-48.1a sayil1 Teblig
2 | Dayali Haklar Md.24/(a).(b) 75,98% 8191 % = %31
Seri: I1I-48.1a sayil1 Teblig
= Para ve Sermaye Piyasas1 Araclari ile Istirakler Md.24/(b) 18,94% 3,71 % < %49
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, pp— .
4 | Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Seri; IlI-48.1a sayih Teblig 0% 0 % < %49
Md.24/(d)
Araclar
Seri: I1I-48.1a sayil1 Teblig
> | Aul Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 0% < %20
Seri: I1I-48.1a sayil1 Teblig
6 Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% 0% < %10
Seri: 11I-48.1a sayil1 Teblig
7 Borclanma Siniri Md.31 0% 0% < %500
TL ve Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari- Seri: I11-48.1a sayil1 Teblig
8 | Katlma Hesabr Md.24/(b) 18,90% 3,71% = %10
9 Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Seri: I11-48.1a sayil1 Teblig 0% 0% < %10

Yatirimlarinin Toplami

Md.22/(1)




