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Ekli “Konut Hesabi ve Devlet Katkisina Dair Yonetmelik™in yirirlige konulmasi;
Basbakan Yardimciigi (Hazine Miistesarligi)’ min 9/2/2016 tarihli ve 4718 sayili yazist lizerine,
3/6/2011 tarihli ve 633 sayih Kanun Hilkmiinde Kararnamenin ek 3 tincii maddesine gére, Bakanlar
Kurulu’nca 22/2/2016 tarihinde kararlagtirilmistir.
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KONUT HESABI VE DEVLET KATKISINA DAIR YONETMELIK

Amag ve kapsam

MADDE 1- (1) Bu Yonetmeligin amaci; tamami kendisine ait bir konutu olmayan
Tiirk vatandaslarimin yurtiginde ilk ve tek konut satin alimlarina destek olmak i¢in agilacak
konut hesabina, hesap sahiplerinin 6deme planlarina, Devlet katkisina konu olacak konutlarin
niteligine, Devlet katkisina iliskin hak edis siirelerinin tespitine ve birikim yapilan siireler ile
ddeme planlarina gore Devlet katkisi oraninin ve azami tutarm farklilagtirnlmasina, hesaplarin
denetimine ve uygulamaya yonelik diger hususlara iligkin usul ve esaslarin belirlenmesidir.

Dayanak

MADDE 2- (1) Bu Yonetmelik, 3/6/2011 tarihli ve 633 sayilh Aile ve Sosyal
Politikalar Bakanligimn Teskilat ve Gorevleri Hakkinda Kanun Hiikmiinde Kararnamenin
ek 3 {incii maddesine dayanilarak hazirlanmigtir.

Tanumlar

MADDE 3- (1) Bu Yénetmeligin uygulanmasinda;

a) Alt siir: Konut hesabina yapilabilecek asgari 6deme tutarini,

b) Bakanlik: Aile ve Sosyal Politikalar Bakanligimn,

¢) Banka: 19/10/2005 tarihli ve 5411 sayih Bankacihk Kanununa tabi mevduat ve
katilim bankalarmi,

¢) Birikim: Konut hesabinda biriken édemeler ile getirilerin toplamini,

d) Devlet katkisi: Bakanlik biitgesinden kargilanarak bankalar araciliiyla hak
sahiplerine defaten 6denen tutari,

¢) Donem: Konut hesabimin agildi: tarihi takip eden oniki aylik siirelerin her birini,

f) Diizenli 6deme: Sozlesme ile belirlenen ddeme planina gore aylik veya ti¢ ayhk
olmak iizere, alt siurdan diisiik ve iist simrdan yitksek olmamak kaydiyla yapilan toplam
Gdemeyi,

g) Hak sahibi: 29/5/2009 tarihli ve 5901 sayili Tiirk Vatandaghg: Kanununun 28 inci
maddesi kapsamina girenler hari¢ olmak iizere Devlet katkis: demesine hak kazanmak i¢in
gerekli sartlarin tamamint saglayan Tiirk vatandag: gergek kistyi,

g) Katihmer: Tiirk Vatandagligi Kanununun 28 inci maddesi kapsamina girenler harig
olmak iizere konut hesabi sézlesmesine gore adina bankada konut hesabi agilan Tiirk
vatandagi gercek kisiyi,

h) Kimlik Paylagi Sistemi: Igisleri Bakanhg1 Niifus ve Vatandaslik Isleri Genel
Miidiirligiince merkezi veri tabamindan ayri olarak elektronik ortamda tutulan, Kimlik
Paylasimu Sisteminden yararlanacak kurumlarin istifadesine sunulan ve simrlandirilmig
bilgileri ihtiva eden sistemi,

1) Konut hesabi: Bankalann yurtigi subelerinde Tiirk Lirasi cinsinden mevduat veya
katilim fonu olarak bu Yonetmelik kapsaminda agilan hesabi,

i) Sozlesme: Banka nezdinde konut hesabi agilmasina yonelik olarak banka ile
katilime arasinda yapilan konut hesabi sozlesmesini,

j) Tapu ve Kadastro Paylagim Sistemi: Cevre ve Sehircilik Bakanhg Tapu ve
Kadastro Genel Midiirliigiince iiretilen veya arsivlenen verilerin kurumlar ve kisilerle
paylasilmasina imkan saglayan sistemi,

k) Ust smir: Konut hesabina yapilabilecek azami deme tutari,

ifade eder.



Konut hesabmm acilmasi ve igletilmesine iliskin genel esaslar

MADDE 4- (1) Konut hesabi bankalarin yurti¢i subelerinde Tiirk Lirasi cinsinden
mevduat veya katilim fonu hesabi olarak agilabilir. Konut hesabi ortak hesap olarak agilamaz.

(2) Konut hesab1 agihginda katilimer ile banka arasinda sozlesme ve gerektiginde
tirlintin isleyis detaylarin igeren miisteri talimati diizenlenir.

(3) Katilimer birden fazla konut hesabi agtiramaz. Konut hesabi katihme: tarafindan
bagka bir bankaya tagmamaz.

(4) Konut hesabinin acildifi tarihte tamam kendi adina kayithi kat miilkiyeti, kat
irtifaki ve yapt kullanma izin belgesini haiz miistakil tapu sahipleri adina konut hesabi
agilamaz.

(5) Banka, dordiincti fikrada belirtilen hususlar kapsaminda bagvuru sahibinin konut
hesabt agilmasina engel bir durumunun bulunmadigim Tapu ve Kadastro Paylagim Sistemi
tizerinden tespit eder.

(6) Onsekiz yasindan kiigiikler adina veli veya vasisi tarafindan konut hesabi agilabilir.

(7) Konut hesabina bir defaya mahsus olmak iizere acilig tarihinde iist siin agan bir
tutar yatirilabilir. Bu tutar 30.000 Tiirk Lirasini gegemez.

Stzlesmede bulunmasi gereken unsurlar

MADDE 5- (1) Banka, konut hesabi agmak isteyenlere, hesap agma kararim
etkileyebilecek hususlar hakkinda bilgi verir; diiriistliik ilkeleri gercevesinde, konut hesabi
sdzlesmesinin miizakeresi ve diizenlenmesi sirasinda katilimeiya sistemin isleyisine iliskin
teknik konularda yardimei olur, taraflarin hak ve yiikiimliiliklerine iligkin gerekli her tiirlii
bilgiyi saglar, yamltici her tiirlii hal ve davranigtan kaginr.

(2) Katilimer ile banka arasinda imzalanacak konut hesabi sozlesmesinde sézlesme
serbestisi ilkesi esas olmakla birlikte;

a) Konut hesabmna iligkin bilgilerin Bakanlikla paylasiimasina izin verildigine dair
yazili onaya,

b) Baska bir konut hesabi bulunmadigina dair beyannameye,

c) 7/4/2015 tarihi itibartyla bu Yonetmelik kapsaminda tamarmu kendi adina kayith
konut sahibi olmadigina ve bu tarihten sozlesme tarihine kadar gegen siire icerisinde tapuda
tescil edilmemis olanlar dahil bu Yonetmelik kapsaminda tamami kendi adma kayith konut
edinmedigine dair beyannameye,

¢) 22/7/2013 tarihli ve 2013/5150 sayili Bakanlar Kurulu Karari ile yiiriirliige konulan
Tapu Sicili Tiiziiglintin 14 tincii maddesinin ikinci fikrast uyarinca veri talebi ve sorgulama
yapilabilmesi igin Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigii ile protokol yapan bankalar ve
katilimer arasinda, 7/3/2015 tarihli ve 29288 sayili Resmi Gazetede yayimlanan Tapu ve
Kadastro Verilerinin Paylagimi Hakkinda Yénetmeligin 11 inci maddesinin ikinci fikrasi
uyarinca diizenlenen muvafakatnameye,

d) Kimlik Paylagimi Sistemi lzerinden bilgi paylasilmasina izin verildigine dair
muvafakatnameye,

¢) Konut edinim tarihi itibartyla Devlet katkisma esas olacak birikim tutarimn
hesaplanma usul ve esaslarina,

sozlesme ekinde yer verilir.

(3) Odeme plam aylik veya tig aylik olarak konut hesabr sozlesmesinde belirlenir.
Odeme plam katilimcinin talebi {izerine dénem baglarinda yeniden belirlenebilir.

(4) Bu Yonetmelige aykir sozlesme hiikiimleri gegersizdir.



Konut hesabma iligkin 6deme plam

MADDE 6- (1) Konut hesabina iligkin 6demeler aylik veya ii¢ aylik olarak diizenli
Odeme seklinde yaplir.

(2) Diizenli ayhk 6demelere iliskin alt simir 250 Tiirk Lirasi, tist suur 2.500 Tiirk
Lirasidir. Odemelerin {i¢ aylik édeme planma gére yapiimasi durumunda ayhk alt ve {ist
sintrlarin i katt gecerlidir. Diizenli ddemeler, alt ve iist smrlar dahilinde kalinmak kaydiyla,
farkli tutarlarda yapilabilir. Katithmeilar ilgili ay veya ii¢ ayhk dénem igerisinde toplamda tist
sinir1 gegmeyecek sekilde birden fazla Gdeme yapabilir. Sézlesme dahilinde yapilan édemeler
toplami alt sinira ulaghi@ veya alt smirt gectigi durumda katilimer ilgili ay veya ti¢ aylik
doénem i¢in diizenli 6demesini tamamlamig sayilir.

(3) Bankalar diizenli 6demelere iligkin ilgili ayin veya {i¢ aylik dénemin ilk iggiinii ile
son isgiinii arasinda tarihler belirleyebilir.

(4) Katilimer aylik 6deme plamini segmesi halinde bir dénem igerisinde en fazla iig
defa, li¢ aylik 6deme planini se¢mesi halinde bir donem igerisinde en fazla bir defa 6deme
yapmayabilir.

(5) Bir donem igerisinde konut hesabindan en fazla iki defa gekim hakki tamnur.

(6) Dérdiincii ve beginci fikralarda yer alan hallerde konut hesabinda bulunan bakiye
hesabin ag1lig tarihinden itibaren yatirilmasi gereken asgari tutarlar toplamindan az olamaz.

(7) Bu maddenin dordiincii, besinci ve altinci fikralarinda belirlenen sartlardan
herhangi birinin ihlali durumunda konut hesabina Devlet katkisi 6denmez ve hesap konut
hesab statiisiinden gikartilr,

Devlet katkisia konu olan konutlarn niteligi

MADDE 7- (1) Asagidaki konutlar Devlet katkisina konu olabilir.

a) Kat miilkiyeti tapusu olan konutlar.

b) Kat irtifak: tapusu olan ve yapt kullanma izin belgesi bulunan konutlar.
¢) Konut nitelikli yap1 kullanma izin belgesi olan miistakil taginmazlar.
(2) Devre miilklere Devlet katkis1 6denmez.

Konut edinim tarihi

MADDE 8- (1) Katilimei tarafindan yurtiginde ilk ve tek konutu olmasi koguluyla,
tamarmu kendi adina kayitl;

a) Kat miilkiyeti tapusu olan konut i¢in konutun sati yoluyla tapuya tescil tarihi,

b) Halihazirda yapr kullanma izin belgesini haiz konutun kat irtifaki tapusunun
devralinma tarihi,

¢) Yap: kullanma izin belgesi kat irtifaki tapusunun devralindifi tarihten sonra
onaylanmig ise yapi kullanma izin belgesinin onaylanma tarihi,

¢) Yap: kullanma izin belgesini haiz miistakil tapusu olan konut igin konutun satig
yoluyla tapuya tescil tarihi,

konut edinim tarihidir.

Devlet katkisina iliskin esaslar

MADDE 9- (1) Katilimeinin Devlet katkisina hak kazanabilmesi igin;

a) Tiirk vatandag: olmasi,

b) 7/4/2015 tarihi itibartyla tamami kendi adina kayith konut sahibi olmamast,

¢) Konut edinim tarihine kadar asgari ii¢ y1l boyunca 6 nc1 maddede yer alan hususlara
uygun olarak konut hesabina diizenli 6deme yapmis olmast,

¢) Devlet katkis1 almak igin bagvurdugu konut disinda 7/4/2015 tarihinden itibaren
7 nci madde kapsaminda bagka bir konut edinmemis olmast,



d) Konut edinim tarihini miiteakip alti ay icerisinde gerekli belgeler ile konut
hesabimn bulundugu bankaya bagvurmasi,

gerekir.

(2) Devlet katkismnin hesaplanmasinda konut edinim tarihindeki birikim esas alnr.
Devlet katkisi tutari, konut edinim tarihindeki birikimin yiizde 20’sini ve azami 15.000 Ttirk
Lirasim gegemez.

(3) Katilmcinin eginden ve birinci derece kan hisimlarindan satin aldigi konutlara
Devlet katkis1 §denmez.

(4) Devlet katkist katihmei tarafindan konut hesabina yapilan diizenli odeme
stirelerine gore asagidaki sekilde hesaplanir.

a) Devlet katkist, diizenli 6deme siiresi 36 ila 47 ay olanlar i¢in, konut hesabindaki
birikim tutarinin yiizde 15’idir. Ancak, 6denecek tutar 13.000 Tiirk Lirasim gecemez.

b) Devlet katkisi, diizenli deme siiresi 48 ila 59 ay olanlar i¢in, konut hesabindaki
birikim tutarinin yiizde 18’idir. Ancak, 6denecek tutar 14.000 Tiirk Lirasim gecemez.

¢) Devlet katkisi, diizenli ddeme siiresi 60 ay ve lizeri olanlar i¢in, konut hesabindaki
birikim tutarinin yiizde 20’sidir. Ancak, denecek tutar 15.000 Tiirk Lirasim gegemez.

Devlet katkis1 6demesi

MADDE 10- (1) Devlet katkisi, Bakanlik biitgesine bu amagla konulan ddenekten
defaten kargilanir ve hak sahibine konut hesabinin bulundugu banka aracilifiyla 6denir.

(2) Katilmer konut edinim tarihinden itibaren alti ay igerisinde konut hesabinin
bulundugu bankaya miiracaat eder. Banka, Tapu ve Kadastro Paylasim Sistemi iizerinden
katilimer bilgilerinin kontroliinii saglar. Banka, kat irtifaki tapusu olan konutlar ve konut
nitelikli miistakil taginmazlar i¢in yap: kullanma izin belgesinin olup olmadigim Kimlik
Paylagum Sistemi iizerinden sorgular. Konutun yapi kullanma izin belgesinin bulunmasi
ancak Kimlik Paylagimi Sistemi tzerinde bu bilginin bulunmamas: halinde katilimci kat
irtifakina konu olan konut veya miistakil tapulu konut i¢in yap: kullanma izin belgesinin bir
Ornegini bankaya verir.

(3) Banka ay igerisinde yapilan Devlet katkis1 6deme bagvurularim kontrol eder ve
takip eden aym ilk on iggiinii igerisinde Bakanlik tarafindan hazirlanan form gergevesinde tek
liste halinde Bakanliga iletir. Bakanlik s6z konusu bilgileri bankalardan elektronik ortamda da
istemeye yetkilidir.

(4) Bakanlik, bankalar tarafindan gonderilen belgelerin ulagmasim takip eden on
isglini ierisinde, ilgili bilgi ve belgeleri kontrol eder ve Devlet katkisimn konut hesabimun
bulundufu bankaya aktariimasini saglar. Bakanlik¢a yapilacak ddemelerde konut hesabinin
bulundugu bankanin kayitlar: ve ilgili kuruluslarin sagladig: bilgiler esas aliur.

(5) Banka, Devlet katkisim en geg Bakanlik¢a aktarlmasini takip eden iggiinii kendi
nezdindeki hak sahibinin konut hesabina aktarir veya hak sahibinin kullanimina hazir hale
getirir.

(6) Katilimetya sadece tek konut hesabi igin Devlet katkisi 6denir. Birden fazla konut
hesabi agilmasi durumunda hesaplar birlestirilemez ve katilimcimin Devlet katkisi igin
bagvurdugu ilk hesaba Devlet katkisi odenir. flk konut hesabr i¢in yapilan Devlet katkisi
Sdemesi azami tutara ulasmamig dahi olsa diger konut hesaplarina herhangi bir 6deme
yapilmaz.

(7) Hak sahipliginin tespitinden ve aktanlacak Devlet katkisimn dogru ve tam
hesaplanmasindan konut hesabinin bulundugu banka sorumludur. Banka hak sahipliginin
tespitinde hak sahibi tarafindan verilen beyanlar, ilgili kuruluglarin sagladig: bilgiler ile kendi
nezdindeki bilgileri kullanir.



Raporlama ve sorumluluk

MADDE 11- (1) Bankalar konut hesabmna iligkin bilgi, belge ve verileri Bakanhk
tarafindan belirlenen usul ve esaslar gergevesinde Bakanliga iletir.

(2) Bakanlik, Devlet katkisina yonelik olarak konut hesabr ile ilgili ve simrh olmak
kaydiyla bankalardan her tiirlii bilgi ve belgeyi yazili veya elektronik ortamda istemeye
yetkilidir.

(3) 10 uncu maddenin figiincii ve besinci fikralarmda belirtilen sirelere
uyulmamasindan veya Bakanligin talebi iizerine stiresinde yapilmayan bildirimlerden
kaynaklanan hak kayiplarindan ve zararlardan banka sorumludur.

(4) Haksiz olarak yapildig: tespit edilen Devlet katkisimun 6dendigi tarihten tahsil
edildigi tarihe kadar gegen siireye 21/7/1953 tarihli ve 6183 sayilll Amme Alacaklarmn Tahsil
Usuli Hakkinda Kanunun 51 inci maddesinde belirtilen gecikme zammu oraninda
hesaplanacak faiz ile birlikte bir ay iginde 6denmesi gerektigi Bakanhk tarafindan bir yaz ile
bankaya bildirilir. Bu siire iginde édeme yapilmamasi halinde bu alacaklar, vergi dairesince
anilan Kanun hiikiimlerine gore, ilgili bankalardan takip ve tahsil edilir.

(5) Bakanlik, Tapu ve Kadastro Genel Miidiirliigiinden, Niifus ve Vatandaslik Igleri
Genel Miidiirliigiinden ve diger ilgili kurumlardan bu Yénetmelik kapsaminda gerekli bilgi ve
belgeleri istemeye yetkilidir.

Denetim

MADDE 12- (1) Konut hesaplarinin ve Devlet katkis1 ddemelerinin denetimi, bilgi
sistemleri dahil, Hazine Kontroldrleri Kurulu tarafindan yapilir. Bakanlik, bankalar ve ilgili
gercek ve tiizel kisiler, konut hesaplan ile ilgili her tiirlii bilgi ve belgeyi, istenen sekilde, gizli
dahi olsa, Hazine Kontrolérleri Kuruluna vermekle yitkiimliidiir.

(2) Hazine Miistesarlig1, denetime iliskin usul ve esaslar belirlemeye yetkilidir.

Diger hiikiimler

MADDE 13- (1) Bu Yonetmelik kapsamindaki tutarlar, 633 sayili Kanun Hitkmiinde
Kararnamenin ek 3 iincii maddesinin yiiriirliige girdigi tarihten itibaren her y1l bir dnceki yila
iligkin olarak 4/1/1961 tarihli ve 213 sayili Vergi Usul Kanunu uyarinca tespit ve ilan edilen
yeniden degerleme oram kadar artirilir.

(2) Bankalarin konut hesabina iligkin reklam, ilan ve benzeri duyurularinda konut
hesab ifadesini kullanmalari zorunludur. Bankalar bu ifadeye eklemeler yapabilir.

(3) Bu Yonetmelikte yer alan hususlara iligkin duyulan tereddiitleri ve uygulamaya
iliskin diger sorunlar gidermeye ilgili kamu kurumlarin goriislerini almak kaydiyla
Bakanlik yetkilidir.

Yiiriirlik
MADDE 14- (1) Sayistayin goriigii alinarak hazirlanan bu Yonetmelik yayim
tarihinden alt: ay sonra yiiriirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 15- (1) Bu Y¢netmelik hiikiimlerini Bakanlar Kurulu yiiriitiir.



