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- 1.3. Siluet; Haydarpasa Planlama alani  ve gevresindeki . tiim

1.4, Kontur~Gabar1 ~Cephe; Haydarpasa Bolgesi ve Cevresx nde alanm
klmhgme uygun, kontur — gabari ve cephe ozellikleri ile bolge

~ 1.5. Uygulama imar Planr: Proje alamindaki uygulamalar ile 3. ve 4.

-rehberine gore sekillenecektir. Kentsel Tasarim Rehberi Projeleri,

" 6ngoriilen kentsel tasarim projeleri yarisma, davet ya da benzeri bir

" a) Alanm Tarihsel —Kiiltiire! - Fiziksel ve Dogal Karakterme uygan, kiyr o
- koruyacak, canlandiracak kriterleri behrieyerek ve siluet etkisi gbz
'b) Alanin metropol icindeki konumu ve dnemi doprultusunda sanat,

‘yapilari gibi hizmet aktivite alanlar: ile gece-giindiiz yasam dengelerini

‘meydant vb. 6zel ve kamusal alanlar diizenlenecektir ve bu alanlarin
- entegrasyonu saglanacaktir. Yaya sirkiilasyonunun devamliligim saglaylcl

- gevresinde saglik, itfaiye, xletisxm—haberlesme vb. tesislerin bulundugu ve
“ulagim alanlan yakiindaki agik alan, ‘meydan, yesil -alanlarm uygun

1.7. Jeolojik - Jeoteknik Etiitler; Planlama alaminda yapilacak yapilarda,

| Jeolojik-Jeoteknik etiit raporlari Bayindirlik ve Iskan Bakanhigi’nim ilgili :=.-/

/ 1.8. Tasit Yollars; Planlama alani ierisinde belirlenen Tagit yollar: genel

; Planlarmda kesmle$ecekt1r ve uygulama es zamanlt yurutulecektlr
-~ 1.10. Yaya Yollari; Planlama Alaninda; Harem - Kadlkﬁy aksnu

- kullanilabilir. Zemin distiinde yesil dokuya uygun peyzaj diizenlemesi

aragtirma envanterinde yer alan yapilar korunmak sartiyla yapilacaktir.
L13. Kavsaklar; Plandaki kavsaklar sématik olarak islenilmis olup, bu -

_-alanlarinda 1/1000 dleekli ‘uygulama imar planlarmin shazirlanmasi

- “1.15. Agiklanmayan hususlarda Istanbul fmar Yﬁnetmehgl hnki)mlerl ve
KTVKBK kararlart gegerlidir.
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PLAN UYGULAMA HUKOMLERI
1. GENEL HUKUMLER

1.1. 1/5000 Ol:;ekll Haydarpasa Gari lle Kadiksy Mcydam ve Cevresx-
Koruma Amagh Nazim Imar Plani, Plan Paftalari, Plan Agiklama Raporu‘
ve Plan Uygulama Hiikiimleri ile birlikte bir biitiindiir. A -
1.2. Tescilli Yapilar, Tescilli Anit Eserler, Amt Agaclar ve Doéai :
-Amtlar;.. Plan -onama smirlant iginde ilgili K.T.V.K. Bolge Kurulu

~ “Kararlar: ile teseil olunan, tescilli amit yapilar, tescilli anit agaclar ve diger ..

tescilli yapilar korunacaktir. Tescilli yapilar emsale dahil olup, planda
dlgek nedeni ile gdsterilemeyen tescilli eserlere getirilecek islevler 1/1000
dlgekli Koruma Amagh Uygulama imar Planlarinda kesinlestirilecektir.
Séz konusu- eserlere, kurul karari dogrultusunda nitelikli eklemeler 22\
yapilabilir. Sit. alaninda xlgnh K. T.VK. Bolge Kurulunun onay: ile - $Z0)
uygulama yapilacaktir.

yapilagmalarda alamin Istanbul silueti bakimindan Snemli bir konumda
bulundugu gergegi goz oniinde bulundurulacak, dogal gevre, antt eser ve
gorsel etki alanlar gibi dzelliklere gore irtifalar belitlenecektir. Alanin
kiy1 kesiminde yapilacak yeni yapilar (Selimiye Kislasi ve Marmara -
Universitesi gibi) onemli .amt eserlerin siluetini olumsuz olarak. o

etkilemeyecek konumda ve yiikseklikte olacaktir. ;

karaktenstiglm bozmayacak yapilar yapilacakiir.
maddedeki konular bu plana uygun olarak yapilacak kentsel tasarim

yapilacak olan 1/1000 Glgekh Koruma Amagli Uygulama Imar Planna
althik tegkil edecektir. \ %
Kentsel Tasarim Projeleri; Haydarpasa Planlama Alaninda yapilmasi A}

yontem ile elde edilecektir.
Buprojeler;

kimhgmm stirgkliligini  esas alan, bolge Ozelliklerini yansitarak
dntinde bulundurularak hazirlanacaktir.
kiiltiir, dinlenme, eglence vb. sosyal aktivite alanlari, turizm, ticaret, kamu

koruyan-dogal ve ekonomik siirdiiriilebilir odakh diizenlenecektir.

¢) Manzara, giines, riizgar, agag, yesil ortil, su, hava sirkiilasyonu, mikro
klima vb. dogal veriler dikkate alinarak azami slgiide degerlendirilecektir.
d) Toplu tagima akslari, durak yerleri, yaya yollari, ticari birimler, kent

her tiirlii 5nlem almnacaktir.

e) Alanda belirlenecek meydanlar yayalastirilarak; m’eydan ve gevresinde
peyzaj diizenlemeleri, yaya yollar: ve bisiklet yollari, ulasim sistemleri ile
iliskiler saglanacaktir. e
1.6. Afet Duramiari; Planda genel olarak belirlenen  Afet Durumlannda
kullanilacak Heliport Alanlar disinda; merkezi 6zellik gosteren, ‘yakin

noktalarinda, kamu binalarinin bahge ve ¢atilarinda, 1.B.B. Ulasim Daire .
Bagkanlig: ve ilgili K.T.VK. Bolge Kurulu goriisii dogrultusunda, A
Heliport Yapim ve Isletim Yonetmeligine uyulmak kosulu ile yitkseltilmis
platform ve yapilasma yapilmaksizin kamuya ait “Heilkopter ims—Kalkls
Pistleri” (Heliport Alani) diizenlenebilir.

patsel Slgeginde yapilacak Jeolojik-Jeoteknik Etiit Raporlarinda gerekli
goriilen Onlemler alinarak ve Deprem Yonetmeligi (DBYBHY, 2007)
sartlarina  gdre uygulama yapilacakfir. Mikrobblgeleme Calismas: =5
Yerlesime Uygunluk Haritas: ve Ag¢iklama Raporu dogrultusunda, Zemin - |

yonetmelik ve genelgeleri -ile Istanbul Imar Yénetmeliginde - belirtilen

‘esaslara: uygun hazirlanacaktir. Tiim yapilarda ayrmtih zemin etiidi

yaptimadan yap: ruhsati verilemez.

ulagim sistemini ve ortalama yol genisliklerini tarimiamakta, genel ulasim
semasini gdstennekbedu Ayrintitli ulagim etiitleri dogrultusunda yol
genislikleri ve imar istikametleri 1/1000 Olgekli Koruma Amach
Uygulama Imar Planlarinda belirlenecektir. 5
1.9. Rayh Sistemler; Planda Uskiidar — Kadiksy 119eler1 arasindaki  “Shey
ulagim. stirékliligini ‘saglanmasi amaciyla Onerilen ‘rayli sisteme ait
glizergah sematik olup giizergah ve istasyon noktalar: ilgili proje A
caligmalari sonrasinda 1/1000 Olgekli Koruma Amagh Uygulama imar .J

‘birlestirecek Cadde Tramvayi’nim ana yaya akst iie. destekienmesi sart
ile sahil boyunca gezinti akslari, meydanlar olusturulacak ve yaya akist
biitiinligl saglanacakt;r Y

1.11. Ulasim Entegrasyonu; flgili Kurumlarm koordmasyonunda, toplu
ulagim hatlarinin, Haydarpasa Planlama alaninda yer alan ve Onerilen
ulagim sistemlerinin - entegrasyonu saglanabaktlr Planlama alaninda
meveut agik otopark alanlarinin zemin altlari da otopark alani olarak - 3

ya;mlacaktir P
1.12. Iskele Alanlari; Deniz yollari lskelelen eger varsa Kiiltiir ve Tablat _
Varliklar yeralt: ve yeriistli envanteri ile meveut ve kayip Eski Eser

alanlar kavsak diizenleme alami olarak belirlenmistir. Kavsak diizenleme

ag;a:masmda ilgili kurum gbriigleri alinarak detayli diizenleme yapiiacaknr

1.14. Planlama Alt Bﬁlgelerl- Zonlar; Haydarpasa Planlama ‘Alaninda,
bitiinetil bir yaklagimla; arazi kullanim tiirleri, islevler, yapllaa,;ma sartlan
gibi farkh karakter ve ozellikler gosteren bélgelerde planlama alt bolgeierl

olusturulmustur.

1.16. Alanda yapiiacak uygulamalaman dnce lig;h Muze Mudurxugu
denetlmmde kaZl gallsmasx yaprlacaktlr E :

 2.1.1.1. Turizm-Ticaret ait Bolgesi karma kullanimlara konu olacaktir, Bu
- - iglevler turizm, ticaret, ofis alanlarmi icerecektir. Bolgede yer alacak
' konaklama tesisleri alamnien az %60Wkil edecektir. .

2113 Turizm-Ticaret Bolgesinde, yapilasma kosullarindaki ana ilke; - SON

- siluetin korunmasini saglayan tasarimlarin olusturulmasidir.

. halk egitim merkezleri, rQesiekl-sosyal-kuimrel egitim merkezleri, kiiltiir
~evleri, Kkiitiiphane, arastirma = merkezleri, miize, tiyatro-sergi-konser-

“sistemlerinin gelxgurilmes; stirecinde banliyd istasyonu olarak stirdiirdiigii
- iglevinin -yerine, Istanbul — Ankara Hizh Tren Projesi kapsaminda

* istasyon alani olarak hizmet verecektir. Isletmenin ihtiyaci olan gar binast,
 yOnetim birimleri, bakim atdlyesi, sosyal tesisler vb. bu bolgede yapllacak' B

: Haydarpasa Gar Binasinin zemin kati ve 1ht1yag: duyuldugu takdirde tist

-2.1.2.10. Yap Yaklasma Swry;--Alan iginde bulunan TCDD Hizmet? 2
‘Alant icerisinde yiiriitilen faaliyetlerin. ve gevrenin giivenliginin

‘yapilar TCDD Hizmet Alamna 20 metreden fazla yaklagamaz.

2.1.3.1. Kiiltiirel Tesis ALam, Bu alanlarda yeni yap: yapllamaz Ancak
‘alandaki tescilli yapilar ljtuitur merkezi, halk eBitim merkezi, mesleki-
~ sosyal-kiiltiirel eZitim merkezi, kuiltiir evi, kiltliphane, arastirma merkezi, -
‘miize, txyatro-sergl—konser—konferans, kongz:e -salonu vb kﬁinirel amagh

.'aianlardu Etkinlik zamanlarmda kullanilmak iizere bodrum: 'yapilmamak
sartiyla . emsale dahil olmayan gecici . ve takilip sokulebdcn hafif

. yapilacaktir. |

22, ACIK YESIL ALA1+ILAR |

- diizenlenecektir. Bblgemr4 yesil alan, park gereksxmmml kargilayacak bu
dﬁzenleme projelerine gor uygulama. yapliaoaktir

_yaya akslari, kentsel
 biitiinlegtirilecektir. .
2.2.4. Planlama Alam ;gvr.lsmde yer &an ‘aktif yegnl aianlar b:rbmm
- tamamlayan bir sistem olarak diistintilmiistiir.
'2.2.5. Planda bulunan _'
500m?2’yi, Emsal: 0,03’yi )Lve 2 kat yap1}a$ma degerini asmamak kosulu ile

" bolgelerde zemin-altt ngs guzer;gahmda ticari birimler ve -otopark

2. OZEL HUKOMLER f,_
2.1. PLAN ALT BOLGELERI

2.1.1. TURIZM-TICARET ALT BOLGESI

2.1.1.2. Turizm-Ticaret alt Bolgesi ticaret; hizmet ve konaklama
alanlarindan olusmaktadir. Bu alanlarda; ticari hizmet veren, biiro,
lokanta, ¢arsi, banka, v.b. yapilar yapxlabihr Konaklama alanlarinda; 32
‘eglenme, dinlenme konaklama ve pansiyon alanlar, turizm acentes:,- A
kitapevi gibi hizmet birimleri ve rekreasyon alanlari yer alabilir. ik

- Haydarpasa kiy: alanlar 'ile biitiinlegecek, kentsel kimligi ile uyumlu ve

Turizm-Ticaret Bolgesmd)F emsal 1.50"dir. Yaprlarda en fazla yikseklik 4
kattir. |

212.T.CDD. GAR, CEVRESI VE GERI SAHASI ALT BOLGESI
4
-2.1.2.1. Kiiltiirel Tesis Alam, Kiiltiirel Tesis alamnda kiiltiir med»cezlen,

konferans, kongre salonlari vb. kiiltiirel yapilar ile alanm % 20°si kadar
ticaret yapilart yapilabili. Bu alanlarda emsal 1.00°dwr. - Yeniden
yapilanma kosulunda mevcut yapilarin gekme mesafeleri korunacaktir.
2.1.2.2. Turizm, konaklama ve kiiltiirel tesis alam, (T.K.K.); Bu alan
Kiiltiirel Tesis, Turizm ve Konaklama seklinde karma kullanimlara konu
olacaktir. Alanda yer algcak kiiltiirel ve sosyal tesisler, alanin en az
%30’unu olusturacaktir. Bu alanlarda emsal 1,50°dir. '

2.1.2.3. Idari Tesis Alani; idari Tesis alanlarinda; Karakol, zabita, saglik
birimi, turizm danigma merkezi vb. idari yapilar yapilacaktir, -
2.1.2.4. TCDD Hizmet Alam (T.C.D.D.); Planlama alamindaki ulagim

{;lup yapllasma kosullan]avan proje ile tespit edllecektlr Bu alanlarda
emsal 0,30’dur. %
2.1.2 5 Gar, Kiiltiirel

is, Turlzm, Konakiama Alam (G.K.T.K.);

Katlart, TCDD isletmesipin Gar hizmetleri 1g:m kullanilacaktir. - Gar
Bmasmm Geri kalan kisti ve zemin st katlari ise, tarihi, kiiltiirel ve
sosyaL gltyapxsx ile 6n plana gikacak (konser, kongre, sergi ve miize vb.)
kiiltiir mérkezi, sosyal tesis ve konaklama tesisi olarak kullanilacaktir.

2.1.2.6. Ticaret Alam (T); Bolgede yer alan ticaret (ofis) alanlarinda
ticaret fonksiyonu ile birljkte hizmet sekt5riine hitap edecek ofis. binalar:
ile biitiinlesen, alanin gec¢ de canhligm saglayacak olan ve kiy: alanlari
ile biitiinlesecek lokanta, afeterya, ¢ayhane gibi yeme igme birimlerine
yOnelik birimler, konut ve giinii birlik turizm tesisleri diizenlenebilir. Bu
alanlarda emsal 2,60 olup  yap1 yiiksekligi Haydarpasa Gar Binasmin gats. .
ddseme tist kotunu gegmeyecek ve kademeii .olarak artacak sekilde, cevre
kosullar: dikkate alr |

........................................

'ml tesis alaninda, dini 1dar1 hizmet brrlmien:ﬁg SV
_ 2otoR

laninda, planlama aianmm kuzeyi ve giineyi 7

larmm entegrasyonu ve yaya ula&mmm

2.1.2.7. Alanda bulunan
yapilabilir.
'2.1.2.8. TCDD Hizmet ,

! dogusunda kalan aktif yesxl alaninin zemin
altinda, ibrahimaga A;Ltamla Merkezi ile alandaki -aktivitelerin - 3

. amaciyla | yeralti otopark alanfar Q\ .
“Alan olarak belirisngnik

oooooooooooooooooooooooooooooooooooooooo

saglanmasi amaci ile bu aiam gevreleyen fonksiyon alanlarinda yapilacak & ¢

2.13. KADIKOY ME-RI{EZ _'AL.T BOLGESI

kullaniabilir.
:2.1.3.2.- Fuar, Panayir vé Festival Alam @) Ulusal veya yerel dlgekli
fuar, . panayir, festival, kutlama, anma vb. etkinliklerin yapilacag

malzemeden bodrumsuz i:mteler olustumlabihr

2.1.3.3. lskele Alani; Istanbul’ un deniz ulagim paymin arttiriimasz ve
Kadikdy bslgesinde ula@nrn ‘probleminin gdzumu igin Kadiksy Merkez
Bolgesindeki iskele alanlaidir. -

2.1.34. ISKI Hizmet Alam (ISKT); ISKI t;enei Miidiirliga tarafindan
kullanilan alanlardir. Bu alanin (,'evresmde planda - gosterildigi gibi,
mevcut agaglarin korunmas: kaydiyla bos alanlarda alanin dogal yapisi,
bblgenin toprak ve 1k1m§ karaktensngme uygun olarak agagiandlrma

i

2.2.1. Aktif Yesil Al&nlar, Kamusal kullamma ‘yonelik * olarak
diizenlenecek agik ‘alanlardir.Park ve Rekreasyon Alanlary; Parklar, gezi
ve dinlenme alanlari, seyir teraslari, manzara noktalari, agik ve kapali
sergi alanlari, vb. g1b1 ktkinlikleri igeren: rekreasyon alanlari olarak

alanlarda, gevreyle. uyumlt dogal degerleri ortaya quaracak uygun peyza_;

_';:_!asanm pro}clenylc yapﬂasnm ;:evre 11e

if yesil alanlarda’ her bfr temsm taban alam
sosyal kiiltiirel tesisler yapilabilir. Aktif yesil alan olarak belirlenen - §

yapilabilir.
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