1/5000 OLCEKLi NAZIM iMAR PLANI ACIKLAMA RAPORU

Alanin Tanimi: Planlama Alani Bursa, Niliifer ilcesi’nin giineyinde yer
alan inegazi Kéyu, h21c13a4 pafta 101 ada 22,23,25 ve 26 numarali

parsellerde yer alan 39.480 m”lik alani kapsamaktadir.

Mevcut Plan Durumu: 29.08.2012 tarihinde Cevre ve Sehircilik
Bakanlig'nca onayli 1/100.000 Olcekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni

Planinda; Planlama Bolgeleri disinda Sanayi Alaninda kalmaktadir.

MULGA BAYINDIRLIK VE ISKAN BAKANLICINCA

19.01.1998 TARIHINDE ONAYLANAN

“BURSA 2020 YILI 1/100.000 OLCEKLI CEVRE DUZEN
PLANI"NDA YAPILAN SANAYI ALANI AMACLI PLAN
DEGISIKLIGI ALANI

Onayli 1/100000 Olgekli Cevre Diizeni Plani



Uydu Fotografi

Ulasim: Alana ulasim inegazi- Ugpinar Kéyu Yollari {izerinden
saglanabildigi gibi bolgenin tamamiyla kalker- kil- tas ocagi bolgesi
olmasi nedeniyle acgilan 2 ayri arazi yolundan Yaylacik Mahallesi’ne

oradan da Bursa’ya baglanabilmektedir.

Esikler: Alanin etrafinda az sayida 6zel milkiyet bulunmakla birlikte
genellikle orman milkiyetinde makilik ve fundalik alanlar ve maden
arama bolgelerinden olusmaktadir. Alanda egim % 8 olup, bitki
ortist yoktur. Toprak kalitesi Tarim il Mudirligi’nce hazirlanan

haritalara goére VI. Sinif marjinal kuru tarim arazisidir. Halihazirda



arazi ve g¢evresinde ekim dikim yapilmamakta olup bostur. Uzun
mesafe alanlarda koyler gevresinde ekilebilir alanlar mevcut olup,
genellikle 6 ve 7. Sinif kuru tarim yapilan distk verimli alanlardir. En
yakin tarim arazisi vasfi tasiyan alan Atlas Koyi’'nde olup, 3 km
mesafe ve tesis kurulacak alandan 100m. yuksekte kalmaktadir.
Deniz seviyesinden yliksekligin 370-380m. kotu araliginda bulunan
bolgede c¢ok sayida kil-tas-kalker ocagi mevcut olup aktif olarak
calismaktadirlar. Bolgede hakim rizgar yonleri kuzey-dogu, gliney-
bati olup bu yonler Uzerinde vyerlesim alani bulunmamaktadir.
Cimento fabrikalarinin isletiimesinde olumsuz etki yaratabilecek
partikll emisyonlari ise gerekli her noktada kullanilacak 20 filtre ile
ortadan kaldirilacaktir. Kullanma sulari kuyu agilarak saglanacak olup
bolgede su kirliligi konusunda yapilan analizler igme ve kullanma
suyu amacli bir kaynak ya da rezervuara olumsuz bir etkisi olmayacagi
ilgili kurum gorusleri ile tespit edilmistir. Alanin Kurugesme Koéyu’'ne
3,2 km., Atlas Kéyii'ne 3km., Ugpinar Koéyii'ne ise 3.95 km., inegazi
Koéyi’'ne 1,2km., Cali yerlesmesine ise 6,45 km. mesafesi
bulunmaktadir. Bolge etrafinda dogal, arkeolojik, ya da kentsel sit
alani gibi planlamada dikkate alinacak unsurlarda bulunmamaktadir.
Alan Orman Bakanlig'nca hazirlanan maden arama- isletme
planlarinda ihale edilecek alanda iken planlama sayesinde mevcut

yapisi ile kalarak korunmus ve topografyasi bozulmamis olacaktir.



Cimento fabrikalarinin ihtiya¢ duydugu kil-kalker-kirectasi gibi
malzemeler etrafinda yer alan ocaklardan saglanacak olup
hammadde temini sirasinda yerlesim alanlarina uzakhgi nedeniyle
meskun alanlara ve cevreye bir zarar vermeyecektir. Kullanilacak
elektrik yakininda ki yuksek gerilim hatlarindan alinacaktir. Bolgede
kara- demir-hava yolu baglaminda bir kamu yatirimi bulunmayip bir
etkilesim s6z konusu degildir. Yillik kapasite 1.100.000 ton olup %601
dokme c¢imento, %40’lik kismi torba ¢imento olarak yapilacak;

yurtdisi ve yurt icine satilacaktir.

Planlamanin Amaci:

Blylyen Bursa ve gevresinin temel ihtiyaglarindan olan ¢imento ve
beton Uretimini yapabilmek amaciyla cimento fabrikasi kurmaktir.
Bunu vyaparken vyerlesim alanlarindan uzak, hammaddeye vyakin,
dustk maliyetli Gretim saglayarak tuketiciye makul fiyatlarla kaliteli
drin sunmak planlamanin temel amacidir. Bursa’nin gecmis ve
gelecek blylime egilimleri dikkate alindiginda ve onimizde ki
donemde Ulusal ¢apta “Kentsel Donlisim” slirecinin baslatilacagl da
goz onlne alinarak boélgenin katlanacak ihtiyacini nitelik, nicelik ve

rekabete dayali fiyat politikalarini saglayabilmek amaciyla alternatif



uretim  imkanlarini  kamu oyuna sunmakta planlamanin

amaclarindandir.
Yer secimi kriterleri

e Onayli 1/ 100.000 olgekli planda sanayi alani olmasi

e Hammadde kaynaklarina yakinlik

e Yerlesim alanlarina uzakhk

e Dogal kaynaklara yakinlk

e ihtiyacin yogun oldugu tiiketim alanlarina 20 km gibi makul bir

mesafede bulunmasi

Planlama ilkeleri:

e Ulusal capta bir yatirrmin bolgeye kazandirilarak Blytksehir’in
olanaklarindan yararlanamamis cevre halkiyla birlikte katma
deger Uretmek ve elde etmek

e Teknolojinin gerekleri kullanilarak c¢evreye zarar vermeden
tesisi kurmak- isletmek

e Oncelikle Yore Halkinin isgiici degerlendirilerek siirekli olarak
isleme ve tasimada 500 kisiyi istihdam ederek bolgeyi

kalkindirmak, yatirirm ¢cekmek.



e Hammadde vyakinligi nedeni ile minimum zaman enerji
tiketimiyle maksimum Uretim saglamak kaynaklari dogru

kullanmaktir.

Oneri 1/5000 Ol¢ekli NiP



