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Bu Gayrimenkul Degerleme Raporu
AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$. nin
31.12.2014 tarihli talebi tizerine hazirlanmisgtir.
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ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS.
DEGERLEME RAPORU OZET BiLGILER

RAPOR NO: 2014-0Z-110-rev
RAPOR TARIHi: 29.12.2015

. AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM
RAPORU TALEP EDEN : ORTAKLIGI A.S.
) ALAN TASINMAZ DEGERLEME
| RAPORU HAZIRLAYAN: VE DANISMANLIK A.S.

Ersan BOZDOGAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmant
RAPORU HAZIRLAYAN SPK Lisans No:400891
DEGERLEME UZMANLARI: AynurBAS

Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No:400727

Kiran Mahallesi Vatan Caddesi NO:182 (D1s Istasyon)

GAYRIMENKUL’UN Kiran Mahallesi Vatan Caddesi NO:184 ( I¢ Istasyon)
ADRESI: Kiran Mahallesi Vatan Caddesi NO:118 (Terminal)
Kiran Mahallesi Vatan Caddesi 6490 Ada 19-21-24 Parsel
G AYRiMENKUL’ﬁN Samsun Sehirler Arasi Otobiis Terminal Binast, 2 adet Akaryakit 1stasy0nu,
KULLANIMI: 3 Adet arsa

Samsun li, Ilkadim Ilgesi, Kiran Mahallesi, 19JIA pafta, 6490 ada, 18
parsel sayili 5.880,84 m? yiizdlgiimlii, “Akaryakit Servis Istasyonu”
nitelikli, 6490 ada, 19 parsel sayilt 33.194,63 m? ylizol¢iimlii, “Arsa”
nitelikli, 6490 ada , 20 parsel sayil1 2.069,36 m? yiizol¢iimlii, “Akaryakit
Servis Istasyonu” nitelikli, 6490 ada, 21 parsel sayilh 4.385,60 m?
ylizolglimlii, “Arsa” nitelikli, 6490 ada, 22 parsel sayili 9.021,85 m?
yiiz6lgtimlii, “Sehirler Arasi Otobiis Terminali” nitelikli, 6490 ada, 24
parsel sayil1 5.233,78 m? yliz6l¢timlii, “Arsa” nitelikli taginmaz mallar .

TAPU KAYIT BiLGILERI:

. 18 numaral parsel; “Akaryakit ve LPG istasyonu” alaninda,
IMAR DURUMU: 20 numarah parsel; “Akaryakit ve LPG Istasyonu” alaninda
19, 21, 22 ve 24 numarah parseller; “Otogar” alaninda kalmaktadir.

31.12.2014 TARIHI ITIBARIYLE KDV Haric Yasal Durum Deeri:
TASINMAZLARIN AVRASYA V Harig Yasal Durum Degeri;

GYO A.S. ADINA KAYITLI | 46:865.000,00 TL o
HiSSELERININ TOPLAM KDYV Dahil Yasal Durum Degeri
PiYASA DEGERLERI 55.300.700,00.-TL

Raporda sunulan bulgular Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu;

Raporda yer alan analiz ve sonuglarin belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirli oldugu;

Degerleme Uzmaninin degerleme konusunu olusturan miilkle ve degerlemeyi talep eden miisteri ile herhangi bir
iligkisinin bulunmadigy;

Degerleme Hizmetinin {icretinin raporla ilgili herhangi bir sarta bagli bulunmadigy;

Degerleme hizmetinin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun tebliglerinde “Gayrimenkul Degerleme Sirketleri ve Gayrimenkul
Degerleme Uzmanlar1” i¢in belirlenmis kriterler ve kurallar dahilinde gerceklestigi,

Degerleme Uzmaninin bu rapor i¢in gerekli mesleki egitim, bilgi ve deneyime sahip oldugu;

Degerleme Uzmaninin raporun hazirlanmasi sirasinda miilki kisisel olarak denetledigi;
Hususunu beyan ederiz.
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Secilmesinin Nedenleri kit/Gelir Akimlar1 Analizi
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ANALIiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi
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54 Degerlemesi yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya

Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakhklar:
Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasas1 Mevzuati Cergevesinde,
Bir Engel Olup Olmadig:
BOLUM 6
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6.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug¢ Ciimlesi
6.2 Nihai Deger Takdiri
6.3 Degerleme konusu gayrimenkauliin sirket tarafindan daha énceki tarihlerde degerlemesi yapilmis ise,
son ii¢ degerlemeye iliskin bilgiler
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2- (1) ADET TASINMAZ MULKIYET BiLGILERi
3- (1) ADET IMAR DURUM YAZISI
4- (1) ADET TASINMAZ PLAN ORNEGI
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1.2 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 31.12.2014 tarihli talebine istinaden,
sirketimiz tarafindan 14.01.2015 tarihinde, 2014-0Z-110 rapor numarasi ile diizenlenmis olup bu kere Sermaye
Piyasas1 Kurulu Kurumsal Yatirimcilar Dairesi Baskanligi’nin 24.12.2015 tarih ve 14348 sayili yazilarina

istinaden 29.12.2015 tarihinde 2014.0Z.110-REV rapor numarasi ile revize edilmistir.

1.3 Rapor Tiirii
Bu rapor, Samsun ili, llkadim lgesi, Kiran Mahallesi, 19JIA pafta, 6490 ada, 18 parsel sayil1 5.880,84 m?
yiizolglimlii, “Akaryakit Servis Istasyonu” nitelikli, Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi
miilkiyetinde bulunan gayrimenkuliin,
Samsun 1li, [lkadim ilgesi, Kiran Mahallesi, 19JIA pafta, 6490 ada, 19 parsel sayil1 33.194,63 m? yiizol¢iimlii,
“Arsa” nitelikli, 763000/800000 hissesi Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi miilkiyetinde
bulunan gayrimenkuliin,
Samsun 1li, {lkadim Ilgesi, Kiran Mahallesi, 19JIA pafta, 6490 ada, 20 parsel say1li 2.069,36 m? yiizol¢iimlii,
“Akaryakit Servis Istasyonu” nitelikli, Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi miilkiyetinde
bulunan gayrimenkuliin,
Samsun 1li, Ilkadim Ilgesi, Kiran Mahallesi, 19JIA pafta, 6490 ada, 21 parsel sayili 4.385,60 m? yiizol¢iimlii,
“Arsa” nitelikli, Avrasya Gayrimenkul Yatinm Ortakli§i Anonim Sirketi miilkiyetinde bulunan
gayrimenkuliin,
Samsun 1li, {lkadim Ilgesi, Kiran Mahallesi, 19JIA pafta, 6490 ada, 22 parsel say1l1 9.021,85 m? yiizol¢iimlii,
“Sehirler Arasi Otobiis Terminali” nitelikli, Avrasya Gayrimenkul Yatirim OrtakliZi Anonim Sirketi
miilkiyetinde bulunan gayrimenkuliin,
Samsun {li, ilkadim Ilgesi, Kiran Mahallesi, 19JIA pafta, 6490 ada, 24 parsel sayil1 5.233,78 m? yiizdl¢iimlii,
“Arsa” nitelikli, Avrasya Gayrimenkul Yatinmm Ortakligt Anonim Sirketi miilkiyetinde bulunan
gayrimenkuliin, 31.12.2014 tarihli adil piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla
hazirlanan degerleme raporudur.

1.4 Raporu Hazirlayanlar
Bu gayrimenkullerin degerleme raporu; miilkiin mahallinde yapilan inceleme neticesinde ilgili resmi
ve Ozel kurum ve kuruluslardan elde edilen bilgiler, degerleme yontem ve standartlarina uygun olarak
hazirlanmistir. Raporun hazirlanmasinda Sirketimiz Degerleme Uzmam Ersan BOZDOGAN gérev almis ve
hazirlanan rapor Sirketimiz Sorumlu Degerleme Uzmani Aynur BAS tarafindan kontrol edilmistir.

1.5 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Adi soyadi
Bu gayrimenkul degerleme raporunun hazirlanmasinda Sorumlu Degerleme Uzmani Aynur BAS
gorev almistir.

1.6 Degerleme Tarihi
Degerleme raporunun hazirlanmasi sirasinda degerleme uzmanlarimiz 31.12.2014 tarihinde
caligmalara baslamig, 13.01.2015 tarihinde rapor tamamlanmigtir. Bu tarihler arasinda degerleme
uzmanlarimiz gayrimenkuliin mahallinde, resmi ve 6zel kurum ve kuruluslarda, ofiste g¢alismalarini
gergeklestirmiglerdir.

1.7 Dayanak Sozlesmenin tarih ve sayisi
Bu degerleme raporu 31.12.2014 tarihli taleplerine istinaden Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1
A.S. ile firmamiz arasinda diizenlenen 31.12.2014 tarihli Degerleme Hizmet So6zlesmesine istinaden
diizenlenmistir. Sozlesmede iki tarafin hak ve yiikiimliiliikleri belirtilmis ve rapor sdzlesme hiikiimlerine bagh
kaliarak hazirlanmstir.

Tel. 0212-244 09 61 - Fax 0212-244 09 66

info@alantd.com.tr - www.alantd.com.tr

Mete Caddesi No:26/7 Taksim

Sayfa 6 /89 — No. 2014-0Z-110 -REV Beyoglu - istanbul



A B A hiE
AR I A IR
ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S,

1.8 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Hazirlanip Hazirlanmadigi

Degerleme konusu tasinmazlar ile ilgili 2014-OZ-110 —REV numarali rapor, Kurul diizenlemeleri
kapsaminda hazirlanmistir.

BOLUM 2

SIRKETi VE MUSTERIYI TANITICI BILGILERI

2.1 Sirketin Unvam ve Adresi

Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: VIII, No:35 sayili “Sermaye Piyasast Cergevesinde
Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler Ile Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin
Esaslar Hakkinda Teblig” cercevesinde degerleme hizmeti vermek iizere Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
01/06/2012 tarih ve 18/627 sayili karari ile listeye alinmistir.

Firmamiza, Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurulu’nun 15.11.2012 tarih ve 5034 sayili karar1
ile Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslarin Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda
Yonetmeligin 11. Maddesine istinaden bankalara “gayrimenkul, gayrimenkul projesi veya gayrimenkule
bagli hak ve faydalarin degerlemesi” hizmeti verme yetkisi verilmistir.

Sirketimizde, SPK lisansli ve lisans almaya aday yeterli sayida ve degisik disiplinlerde egitimli ve
deneyimli degerleme uzmani istihdam edilmekte ve yurt capinda ¢6ziim ortaklari ile ¢alisilmaktadir.

Firmamiz, 14.06.2014 tarih ve 01.12.3289.8063 sertifika no.lu ISO 9001:2008 Kalite Y6netim Belgesi
sahibidir.

2.2 Miisteriyi Tamtic1 Bilgiler ve Adresi

Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakligr A.S., ilk olarak 1996 yilinda Avrasya Menkul Kiymetler
Yatirim Ortakligi A.S. ismi ile kurulmustur. 2005 yilinda Galip Oztiirk’iin ¢ogunluk hisselerini satin
almasiyla Sirket yeni bir kimlik kazanmistir. Sirket 14.10.2010 tarihinde Gayrimenkul Yatirim Ortakligina
dontsmiistiir. Sirketin amaci, gayrimenkul ve gayrimenkule dayali haklardan olusan bir portfoy olusturmak
ve s0z konusu gayrimenkul portfoyiinii gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin mevzuatla belirlenmis ilke
ve kurallar ¢ercevesinde yonetmektir.

Sirket halen, Levent Mahallesi, Biiyiikdere Caddesi, Metro City Is Merkezi, A Blok No: 171 Kat: 17
Sisli — Istanbul adresinde faaliyetini siirdiirmektedir.

2.3 Miisterinin Talebinin Kapsami ve Varsa Getiriler Sitmirlamalar

Bu rapor,

Samsun i, {lkadim Ilgesi, Kiran Mahallesi, 19JIA pafta, 6490 ada, 18 parsel sayil1 5.880,84 m? yilizol¢timlii,
“Akaryakit Servis Istasyonu” nitelikli, Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi miilkiyetinde
bulunan gayrimenkuliin,

Samsun ili, flkadim Tlgesi, Kiran Mahallesi, 19JIA pafta, 6490 ada, 19 parsel sayili1 33.194,63 m? yiizol¢iimlii,
“Arsa” nitelikli, 763000/800000 hissesi Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi miilkiyetinde
bulunan gayrimenkuliin,

Samsun i, {lkadim Ilgesi, Kiran Mahallesi, 19JIA pafta, 6490 ada, 20 parsel sayil1 2.069,36 m? yilizol¢timlii,
“Akaryakit Servis Istasyonu” nitelikli, Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi miilkiyetinde
bulunan gayrimenkuliin,
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Samsun 1li, Ilkadim Ilgesi, Kiran Mahallesi, 19JIA pafta, 6490 ada, 21 parsel sayili 4.385,60 m? yiizol¢iimlii,
“Arsa” nitelikli, Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakli§i Anonim Sirketi miilkiyetinde bulunan
gayrimenkuliin,
Samsun li, Ilkadim ilgesi, Kiran Mahallesi, 19JIA pafta, 6490 ada, 22 parsel sayil1 9.021,85 m? yiizolgiimlii,
“Sehirler Aras1 Otobiis Terminali” nitelikli, Avrasya Gayrimenkul Yatirim OrtakliZi Anonim Sirketi
miilkiyetinde bulunan gayrimenkuliin,
Samsun 1li, {lkadim Ilgesi, Kiran Mahallesi, 19JIA pafta, 6490 ada, 24 parsel sayili 5.233,78 m? yiizol¢iimlii,
“Arsa” nitelikli, Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi miilkiyetinde bulunan
gayrimenkuliin, 31.12.2014 tarihli adil piyasa degerinin Tiirk Liras1 cinsinden belirlenmesi amaciyla amaciyla
sirketimizden degerleme talebinde bulunmustur. Miisteri tarafindan getirilen bir kisitlama mevcut degildir.

2.4 Raporda Kullanilan Deger Tamimlari
Adil Piyasa (Pazar) Degeri

Bir gayrimenkuliin alic1 ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satig igin
gerekli piyasa kosullarinin saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da gayrimenkulle ilgili biitiin
durumlardan haberdar olmasi kosullariyla belirlenen, gayrimenkuliin en olasi, nakit el degistirme degeridir.

BOLUM 3

DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA BIiLGILER

3.1 Gayrimenkullerin Yeri, Konumu, Tanim ve Tapu Kayitlarina Iliskin
Bilgiler

Degerlemeye konu tasinmazlar Samsun ili, ilkadim Ilgesi, Kiran Mahallesi Vatan Caddesi NO: 182
posta adresinde yer alan dis akaryakit istasyonu , Kiran Mahallesi Vatan Caddesi NO: 184 posta adresinde
yer alan i¢ akaryakit istasyonu, Kiran Mahallesi Vatan Caddesi NO: 118 posta adresinde yer alan Samsun
Sehirler Arast Terminal Binasi, Kiran Mahallesi Vatan Caddesi 6490 ada 19-21-24 parsellerdir.

Tasmmazlar, Samsun li, Ilkadim Ilgesi, Kiran Mahallesi, Vatan Caddesi iizerinde yer almaktadir.
Degerleme konusu gayrimenkuller, sehir merkezinin batisinda yer almakta olup, Ankara’dan, Samsun
istikametine Havza iizerinden gelindiginde, Havza‘dan yaklasik 85 km sonra, Sinop, Ordu ve Samsun
merkezine ayrilan ¢evre yollarinin kesistigi kavsakta bulunmaktadir. Gayrimenkullerin yakin ¢evresinde
daha ¢ok tarim arazisi olarak kullanilan parseller, dogu kisimda Samsun yerlesiminin basladigi konut alanlari,
Uyum (Makro) Alis Veris Merkezi, Meyve Sebze Hali, Balik Hali, Gida Borsasi, Mezarlik ve Gida Borsasi
bulunmaktadir.

Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali’nin konum itibari ile belirli merkezlere olan yaklasik
uzakliklar ; Yesil Kent Belediyesi ~400 metre , Makro A.V.M ~ 340 metre , Meyve Sebze Hali ~1030 metre
Balik Hali ~ 970 metre , Kiran Mezarligi ~ 1350 metre , Gida Borsasi ~ 1500 metre mesafede yer almaktadir.
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3.2 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema, vb. Dokiimanlar

Yap1 Ruhsat;

- 22 numarali parsel {izerinde konumlu 19.200 m? alanli otogar igin verilmis 01.11.2005 tarih ve 12
numaral1 Yap1 Ruhsati,

- 18 numarali parsel iizerinde konumlu 570 m? alanl benzin, mazot, LPG ve servis istasyonu igin verilmis
05.05.2008 tarih ve 03 numarali Yap1 Ruhsati,

- 20 numarali parsel tizerinde konumlu 75 m? alanli benzin, mazot, LPG ve servis istasyonu i¢in verilmis
05.05.2008 tarih ve 02 numarali Yap1 Ruhsati mevcuttur.

Yapi Kullanma izin Belgesi;

- 22 numaral1 parsel {izerinde konumlu 19.200 m? alanl otogar i¢in verilmis 15.11.2006 tarih ve 03
numarali Yap1 Kullanma izin Belgesi,

- 18 numarali parsel lizerinde konumlu 95 m? alanli benzin, mazot, LPG ve servis istasyonu i¢in verilmig
28.07.2009 tarih ve 04 numarali Yap1 Kullanma Izin Belgesi,

- 20 numarali parsel tizerinde konumlu 95 m? alanli benzin, mazot, LPG ve servis istasyonu i¢in verilmis
28.07.2009 tarih ve 03 numarali Yap1 Kullanma Izin Belgesi mevcuttur.

IS YERI ACMA CALISTIRMA RUHSATI

-22 numarali parsel i¢in verilmig 18.08.2011 tarihli 801 belge numarali Sithhi Miiessese is yeri agma
calistirma ruhsati

-18 numarali parsel i¢in verilmis 25.04.2011 tarihli 464 belge numarali Sihhi Miessese is yeri agma
calistirma ruhsati

-18 numarali parsel i¢in verilmis 13.12.2010 tarihli 28 belge numarali Gayristhhi Miiessese is yeri agma
calistirma ruhsati

-20 numarali parsel i¢in verilmig 28.12.2012 tarihli 19 belge numarali Gayrisihhi Miiessese is yeri agma
calistirma ruhsat1 mevcuttur.

BAYILIK LISANSLARI

-18 numarali parsel i¢in verilmis 16.03.2010 tarihli BAY/939-82/27393 belge numarali 12 yil siire ile bayilik
lisansi

-20 numarali parsel i¢in verilmis 16.03.2010 tarihli BAY/939-82-27394 belge numaral1 12 yil siire ile bayilik
lisans1

-20 numarali parsel igin verilmis 21.01.2013 tarihli LPG-BAY/941-54/13496 belge numarali 12 siire ile LPG
bayilik lisans1 mevcuttur.

YETKI BELGESI

-22 numarali parsel {izerinde konumlu Samsun Sehirler Aras1 Otobiis Terminali i¢in TC. Ulagtirma Bakanlig1
Kara Ulagtirmas1 Genel Miidiirliigi tarafindan 19.08.2011 tarihinde verilmis 5 yil siireli T1 tiirtinde yetki
belgesi mevcuttur.

3.3. Imar Bilgileri

Ilkadim Belediye’si Imar Sehircilik Miidiirliigiinde 12.01.2015 tarihinde yapilan incelemeler
neticesinde degerlemeye konu parsellerin 06.06.2002 tasdik tarihli 1/1000 6lgekli Kiran Mahallesi imar plani
kapsaminda yer aldig1 anlagilmigtir.
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Degerleme konusu;

18 numarali parsel; E=0,60 yapilasma kosullar1 ile “Akaryakit ve LPG Istasyonu” alaninda,

20 numarali parsel; TAKS:0,20 ve Hmax= 6,50 m yapilanma hakki ile “Akaryakit ve LPG Istasyonu”

alaninda

19, 21, 22 ve 24 numaral parseller; “Otogar” alaninda kalmaktadir.

Otogar binas1 Imar Plani’nda blok olarak belirlenmistir. Otogar alaninda kalan parsellerde ¢ekme

mesafeleri; ana yoldan 20 m, ara yoldan 10 m, komsu parselden 5 m’dir.

llkadim Belediyesi Imar Miidiirliigi’nde, otogar binasmna ait bila tarih ve bila sayili mimari proje
incelenmistir.

3.4. Gayrimenkuliin Son U¢ Yilik Dénemdeki Durumu

Degerleme konusu 18, 20, 22 numaral parselin tamamai;

- Samsun Biiyliksehir Belediyesi’ne ait iken, 21.11.2006 tarih ve 13463 yevmiye numarasi ile Biiyiik
Istanbul Otobiis Isletmeleri A.S. adina satis isleminden;

-02.11.2010 tarih ve 16420 yevmiye numarasi ile Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. adina tiizel
kisiliklerin unvan degisikligi isleminden;

- 18.02.2011 tarih ve 2446 yevmiye numarasi ile Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. adina satig
isleminden tescil edilmistir.

Degerleme konusu 19 numarah parselin;

- 1021/2400 hissesi Samsun Biiyiiksehir Belediyesi adia, 317/600 hissesi Biiyiik Istanbul Otobiis
Isletmeleri A.S. adina kayitli iken, 12.01.2010 tarih ve 495 yevmiye numarasi ile Biiyiik Istanbul Otobiis
Isletmeleri A.S. adina satis + birlesme islemlerinden;

- 763/800 hissesi 02.11.2010 tarih ve 16420 yevmiye numarasi ile Avrasya Terminal isletmeleri A.S. adina
tiizel kisiliklerin unvan degisikligi isleminden;

- 763/800 hissesi 18.02.2011 tarih ve 2446 yevmiye numarasi ile Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S. adma satis isleminden tescil edilmistir.

Degerleme konusu 21 numarah parselin;

- 1073/2400 hissesi Samsun Biiyiiksehir Belediyesi adina, 1327/2400 hissesi Biiyiik istanbul Otobiis
Isletmeleri A.S. adina kayitli iken, 12.01.2010 tarih ve 495 yevmiye numarasi ile Biiyiik Istanbul Otobiis
Isletmeleri A.S. adina satis + birlesme islemlerinden;

- taman 02.11.2010 tarih ve 16420 yevmiye numarasi ile Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. adima tiizel
kisiliklerin unvan degisikligi isleminden;

- tamamu 18.02.2011 tarih ve 2446 yevmiye numarasi ile Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.
adina satis isleminden tescil edilmistir.

Degerleme konusu 24 numarah parselin;

- 391/400 hissesi Samsun Biiyiiksehir Belediyesi adina, 9/400 hissesi Biiyiik istanbul Otobiis Isletmeleri
A.S. adina kayitli iken, 12.01.2010 tarih ve 495 yevmiye numarasi ile Biiyiik Istanbul Otobiis Isletmeleri
A.S. adina satis + birlesme islemlerinden;

- taman 02.11.2010 tarih ve 16420 yevmiye numarasi ile Avrasya Terminal Isletmeleri A.S. adima tiizel
kisiliklerin unvan degisikligi isleminden;

- tamamu 18.02.2011 tarih ve 2446 yevmiye numarasi ile Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
adina satis isleminden tescil edilmistir.

Degerleme konusu taginmaz mallarin imar durumlarinda son {i¢ yil iginde herhangi bir degisiklik
olmamugtir.
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Gayrimenkullerin Miilkiyet ve Takyidat Bilgileri

SAMSUN PAFTA 19J1A
ILKADIM ADA 6490

KIRAN PARSEL 18

- SINIRI PAFTASINDA

- YUzOLCUMU 5880,84 m?

- TAPU CiNSi ANA TASINMAZ
AKARYAKIT SERVIS [STASYONU

19 SAHIFE NO 1873

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (TAM)
18.02.2011 YEVMIYE NO 2446

SAMSUN PAFTA 19J1A

ILKADIM ADA 6490

KIRAN PARSEL 19

- SINIRI PAFTASINDA

- YUzOLCUMU 33194,63 m?

- TAPU CiNSi ANA TASINMAZ
ARSA

19 SAHIFE NO 1874

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (763000/800000)
18.02.2011 YEVMIYE NO 2446

SAMSUN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI (1000/25000)
07.02.2012 YEVMIYE NO 1923
MUZAFFER COMERT (15000/2400000)

05.04.2004 YEVMIYE NO 2266
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ANA GAYRIMENKUL
iLi

iLCESI
MAHALLESI
KOYU

SOKAGI
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NITELIGi

CILT NO

MALIKi / HISSESI
TAPU TARIiHi

ANA GAYRIMENKUL
iLi

iLCESI
MAHALLESI
KOYU

SOKAGI

MEVKii

NITELIGi
CIiLTNO

MALIKi / HiSSESI
TAPU TARiHi
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SAMSUN PAFTA 19J1A
ILKADIM ADA 6490

KIRAN PARSEL 20

- SINIRI PAFTASINDA

- YUzOLcOMU 2069,36 m?

- TAPU CINSI ANA TASINMAZ
AKARYAKIT SERVIS ISTASYONU

19 SAHIFE NO 1875

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (TAM)
18.02.2011 YEVMIYE NO 2446

SAMSUN PAFTA 19J1A

ILKADIM ADA 6490

KIRAN PARSEL 21

- SINIRI PAFTASINDA

- YUzOLcUMU 4385,60 m?

- TAPU CINSI ANA TASINMAZ
ARSA

19 SAHIFE NO 1876

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (TAM)
18.02.2011 YEVMIYE NO 2446

SAMSUN PAFTA 19J1A

ILKADIM ADA 6490

KIRAN PARSEL 22

- SINIRI PAFTASINDA

- YUzOLcUMU 9021,85 m?

- TAPU CINSI ANA TASINMAZ
SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI

19 SAHIFE NO 1877

AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (TAM)
18.02.2011 YEVMIYE NO 2446
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ANA GAYRIMENKUL

iLi SAMSUN PAFTA 19J1A

iLCESI ILKADIM ADA 6490
MAHALLESI KIRAN PARSEL 24

KOYU - SINIRI PAFTASINDA
SOKAGI - YUzOLCUMU 5233,78 m?
MEVKii - TAPU CiNSi ANA TASINMAZ
NITELIGI ARSA

CILT NO 25 SAHIFE NO 2475

MALIKi / HiSSESI AVRASYA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (TAM)

TAPU TARIHI 18.02.2011 YEVMIYE NO 2446

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme caligmasi, gayrimenkuliin miilkiyetini olusturan
haklar1 ve bu haklar {izerindeki yasal kisitlamalar tespit etmek amaci ile yapilir.

Samsun 1li, ilkadim Ilgesi, Tapu Miidiirliigii sisteminden 12.01.2015 tarihinde alman takyidat
bilgilerini i¢eren tapu kayit belgeleri ekte (Ek-2) sunulmustur.

6490 ada 21, 22 ve 24 parsellerin tapu kayitlarinda herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. 6490 ada
18,19 ve 20 parsellerin tapu kay1t belgelerine gore degerleme konusu taginmazin iizerinde bulunan takyidatlar
asagida gosterilmistir.

(6490 ada 18 parsel)
Beyanlar Hanesinde;
*Herhangi bir beyan bulunmamaktadir.

Serhler Hanesinde;
*Herhangi bir serh bulunmamaktadir.

irtifak Haklar1 Hanesinde;
OMYV Petrol Ofisi A.S. lehine 15 yil miiddet ile intifa hakki vardir. (Tarih: 31.03.2009 Yev: 7721)

Rehin Haklar1 Hanesinde;
*Bulunmamaktadir.

(6490 ada 19 parsel)
Beyanlar Hanesinde;
*Herhangi bir beyan bulunmamaktadir.

Serhler Hanesinde;

Kesinlesmemis mahkeme karar1 vardir. ( Samsun 2. Asliye Hukuk Mahkemesini ‘nin 10.04.2012 tarih
2011/436 sayili Mahkeme Miizakkeresi yazisi ile (Tarih: 06.04.2012 Yevmiye :6273)

867 konusu serhin Muzaffer Comert hissesi ile alakali oldugu ve Samsun Biiyiiksehir Belediye Baskanlig
tarafindan acgilan kamulagtirma davasi oldugu bilgisi sifahen alinmigtir.

irtifak Haklar1 Hanesinde;
*Bulunmamaktadir.

Rehin Haklar1 Hanesinde;
*Bulunmamaktadir.
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(6490 ada 20 parsel)
Beyanlar Hanesinde;
*Herhangi bir beyan bulunmamaktadir.

Serhler Hanesinde;
*Herhangi bir serh bulunmamaktadir.

Irtifak Haklar1 Hanesinde;
OMV Petrol Ofisi A.S. lehine 15 y1l miiddet ile intifa hakki vardir. (Tarih: 31.03.2009 Yev: 7721)

Rehin Haklar1 Hanesinde;
*Bulunmamaktadir.

3.6 Degerlemesi Yapilan Projelerin Mevzuat Uyarinca Gerekli Izinlerinin
Almip Alinmadigr Hakkinda Bilgi ve Projenin Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi
Portfoyiine AliInmasima Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hiikiimleri Cercevesinde
Bir Engel Olup Olmadig1 Hakkindaki Goriis

SPK’nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III, No:48.1 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklaria Iliskin Esaslar Tebligi’nin 22. maddesinin “b” fikrasinda

“Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap1 kullanma izninin alinmis
ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte
ortakliga ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binas1 ve sube gibi
yapilarin, tamaminin veya ayri boliimlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla kullanilmasi
halinde, anilan yapiya iliskin olarak yap1 kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin
taginmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.

¢” fikrasinda ise

“Portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli
Olciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hiikiimleri saklidir.” denilmektedir.

Tasinmazlarin kaydi tizerinde herhangi bir ipotek kaydinin bulunmamasi, yapr kullanim izin
belgesinin alinmig olmasi, biitiin halinde kiraya verilerek degerlendirilmesi nedeniyle taginmazlarin
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfoyilinde yer almasi s6z konusu tebligin 22/b ve ¢ maddelerine aykirilik
teskil etmemektedir.

Degerleme konusu taginmazlardan tapu senedinde niteligi akaryakit servis istasyonu olarak kayitl
6490 ada 18 ve 20 no.lu parsellerin sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri geregince Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi portfoyline  bina (akaryakit servis istasyonu) olarak alinmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan tapu senedinde niteligi “sehirler arasi otobiis terminali” olarak
kayith 6490 ada 22 parselin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri geregince Gayrimenkul Yatirim Ortakligt
portfoyiine bina (sehirler arasi otobiis terminali) olarak alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan tapu senetlerinde niteligi arsa olarak kayitli ve terminal binasinin
arsast durumunda olan Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi adina kayith 6490 ada 19 parselin
763000/800000 hissesi ile 21 ve 24 parsellerin tamaminin sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri geregince
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfdyiine arsa olarak alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
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Ayrica 6490 ada 19 parselin tapu kaydinda bulunan “kesinlesmemis mahkeme karar1 vardir” serhinin
Muzaffer Comert hissesi ile alakali oldugu ve Samsun Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig: tarafindan agilan

kamulagtirma davasi ile ilgili oldugu Ogrenilmis olup, Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
hissesinin portfdylerinde yer almasi agisindan bir sakinca olusturmamaktadir.

3.7 Degerlemesi Yapilan Projeler ile ilgili Olarak, 29.06.2001 Tarih ve 4708
Sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun Uyarinca Denetim yapan Yapi Denetim
Kurulusu ve Degerlemesi Yapilan Gayrimenkul ile lgili Olarak Gergeklestirdigi
Denetimler Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu tasinmazlar iizerinde bulunan yapilarin insa edildigi 2007 yilinda Samsun li
29.06.2001 Tarih ve 4708 Sayili Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun kapsaminda olmadigindan taginmazlar
kanun kapsaminda kalmamaktadir.

3.8 Detayh Bilgi, Planlar ve Degerin, Degerlemesi Yapilan Projeye iliskin
Olduguna ve Farkli Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak Degerin
Farkh Olabilecegine Iliskin A¢iklama

Degerleme, parsel tizerindeki tamamlanmig, mevcut gayrimenkullere iligkin yapilmisgtir.
Degerleme tarihi itibari ile parsel tizerinde gelistirilmis herhangi yeni bir proje bulunmamakta olup, farkli bir
proje gelistirilmesi durumunda, bulunacak deger farkli olabilecektir.

BOLUM 4

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE ILISKIN
ANALIZLER

4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Boélgenin Analizi ve Kullamilan Veriler

Karadeniz sahil seridinin orta boliimiinde Yesilirmak ve Kizilirmak nehirlerinin Karadeniz’e
dokdldiikleri deltalar arasinda yer alan Samsun ili 9,083 Km?’lik bir yiiz 6l¢giime sahiptir. Cografi konum
olarak 40° 50’ - 41° 51’ kuzey enlemleri, 37° 08’ ve 34° 25’ dogu boylamlar1 arasindadir. Kuzeyinde
Karadeniz’in yer aldig1 ilimizin komsulari; dogusunda Ordu, batisinda Sinop, giineyinde Tokat ve Amasya,
Giiney batisinda ise Corum Illeridir. Samsun ili yeryiizii sekilleri bakimindan ii¢ ayr1 dzellik gdsterir.
Birincisi giineyindeki daglik kesim, ikincisi; daglik kesimle kiy1 seridi arasinda kalan yaylalar, ii¢linciisii;
yaylalarla Karadeniz arasindaki kiy1 ovalaridir. Kizilirmak ve Yesilirmak Akarsularinin delta alanlarinda
olusmus kiyilarinda, yurdumuzun tarimsal potansiyeli en yiiksek ovalarindan Bafra ve Carsamba Ovalari yer
almaktadir. Giinlimiizde Samsun, Kuzey Anadolu’nun en biiyiik ili olarak Karadeniz Bélgesi’nin en 6nemli
kentidir. Karadeniz’in 6nemli ticaret limanlarindan biri olan sehir, basta Rusya ve Ukrayna olmak iizere
bolgedeki tiim iilkelerle direkt ticaret yapmaktadir. Samsun’dan diinyanin 100 farkh {ilkesiyle karsilikli
olarak dis ticaret yapilmaktadir. ihracat1 yapilan baslica iiriinler; narenciye domates, iiziim, bugday unu gibi
gida mamulleri ile minibiis, elektrik malzemesi gibi sanayi iiriinleridir. Ayrica liman, kara, hava ve demiryolu
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ulasim altyapist ¢ok giiclii olan Samsun diger sehirlerinde ihracat noktast konumundadir. Samsun sanayi
sektorii agirlikli olarak imalat sanayinden olusmaktadir. Imalat sanayinin yogunlastig1 alt sektorler; tibbi
aletler ve firiinler, tekstil, mobilya basta olmak {izere ana metaller, bakir, makine, tiitiin, kdgit ve kagit
iiriinleri, kimya sanayi ve oto yedek par¢a sanayi olarak siralanmaktadir. Samsun’un yiizélglimiiniin %47’si
tarim alanlarindan olusmaktadir. Bolgede yetisen baslica tarim {iriinleri; tahillar, baklagiller, endiistriyel
bitkiler, yagli tohumlar ve yumru bitkilerdir. Ayrica bugday, musir, geltik ve tiitiin de yetistirilmektedir. Son
donemlerde artan yatirimlarla birlikte Samsun organik tarimda uzmanlasan bir sehir haline gelmistir.
Ozellikle organik karpuz ve ekolojik yumurta gibi iiriinler Samsun’dan yurtici ve yurtdisina
gonderilmektedir. Samsun limani ve glimriigii sehrin yurtdisiyla baglanti noktalarini olusturmakta ve doviz
girdisi saglamaktadir. Diinyanin biiyiik petrol yataklarina komsu ve biiyiik dogalgaz rezervlerinin aktarim
giizergdh1 olan sehirde linyit komiirii, kaplica suyu ve maden suyu gibi yeralti zenginlikleri vardir.
Universiteler ; Ondokuz Mayis Universitesi ,Canik Basar1 Universitesi , toplam 15 fakiilte, 1 konservatuar,
4 yiiksekokul, 11 Meslek Yiiksekokulu ve 5 enstitii ile egitim-6gretim faaliyetlerini siirdiirmektedir. 2012-
2013 akademik yilinda egitime baslayan Canik Basar1 Universitesi'nde; iktisadi ve Idari Bilimler, Mimarlik
ve Miihendislik, Fen-Edebiyat ve Egitim olmak tizere 4 fakiilte ve 2 enstitii (Fen bilimleri, Sosyal bilimler)
ile akademik faaliyetlerini siirdiirmektedir. Ulasim; karayolu; Samsun, Karadeniz Otoyolu {izerinde
bulunmaktadir. Yusuf Ziya Yilmaz Sehirlerarasi Otobiis Terminali ise sehir disinda bulunmakta olup,
minibiis ve otobiis seferleri ile kolayca sehir i¢ine ulagim saglanmaktadir Denizyolu; Tiirkiye’nin 4. biiyiik
limanina sahip olan Samsun'da feribot seferleri Haziran-Agustos aylari igerisinde yapilmaktadir. Liman kent
merkezindedir. Havayolu ; Carsamba Havalimani kent merkezine 19 km mesafede yer almaktadir. Haftanin
belirli gilinlerinde tarifeli olarak yurt i¢i ve yurt dist seferler mevcuttur. Havalimanina kent merkezinde
bulunan THY biirosu dniinden kalkan servis araglari ile ulasmak miimkiindiir. Demiryolu; Samsun-Sivas ve
Samsun-Amasya demiryolu baglantilart mevcuttur. Gar kent merkezinde bulunmaktadir. Hafif rayl sistem;
Gar ve Universite arasinda yapilan rayli sistem giinde ortalama 90.000 yolcu tasimaktadir ve i¢ ulagim
kolaylastirmustir. 15 km uzunlugundadir ve 21 istasyondan olusmaktadir. Iklim; Samsun'un iklimi, sahil ve
i¢c kesimlerde degisiklik gosterir. Sahil seridi Karadeniz'in etkisinde nemli ve kislar1 serin olmasina karsin i¢
kesimler Akdag ve Canik Daglar etkisi altinda karasal iklime sahiptir.

flkadim; Samsun ilinin Karadeniz sahilinde, denizden yiiksekligi 5 metre olan ilgesidir. flge yiizolgiimii
toplam 152,28 km2 dir. flkadim Ilgesi Samsun ilinin merkezinde yer alir. Aym zamanda Karadeniz
Bolgesi'nin en kalabalik ilgesidir. Ilgenin dogusunda Canik ilgesi, kuzeyinde Karadeniz, batisinda Atakum
ilgesi, giineyinde Kavak ilgesiyle ¢evrilmistir.

Yeryiizii sekilleri bakimindan ti¢ ayri 6zellik gosterir. Birincisi glineyindeki daglik kesim, ikincisi; daglik
kesimle kiy1 seridi arasinda kalan yaylalar, li¢linciisii yaylalarla Karadeniz arasindaki kiy1 ovalaridir. Sahil
seridi (kiy1) uzunlugu toplam 7,5 km'dir. Ilkadim genellikle 1liman bir iklime sahiptir. Sahil seridinde
Karadeniz ikliminin etkileri goriiliir. Bunun icin sahil seridinde yazlar sicak, kislar ilik ve yagish geger. I¢
kesimler buradaki daglarin etkisinden dolay1 kislar soguk, yagmur ve kar yagish, yazlar ise serin geger.

flkadim Belediyesi 1994 yilinda, Samsun Biiyiiksehir olunca, ona bagl bir alt kademe belediyesi olarak
kurulmustur. Ancak 2008 yilinda bir kanunla Gazi ve Yesilkent alt kademeleride igine alarak Samsunun 4
merkez il¢elerinden biri oldu. Su an Samsun'un ve Karadeniz Bolgesi'nin niifus bakimindan en biiyiik ve
gelismis ilgesidir. 19 Mayis 1919'da Atatiirk, Samsun'a gelmesi ve bagimsizliga giden ilk adimi burda
atmasindan dolayi ilgeye ilkadim ad1 verilmistir.

Samsun ili, ilkadim ilgesi 2. Derece deprem bolgesinde kalmaktadir.
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4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut

Trendler ve Dayanak Veriler

4.2.1 Makro Ekonomik Veriler

Diinya Ticaret Orgiitii verileri diinya ticaretinin zayif seyretmeye devam ettigine isaret etmektedir.
Diinya ihracatinda 2012 yilinda gbzlenen gerileme egilimi son ¢eyrekte yavaglayarak da olsa devam etmistir.
Yilin son ¢eyregine ait yillik veriler diinya ihracatinin bir 6nceki y1lin ayni dénemine gore yiizde 0,2 artarken,
bir dnceki ¢eyrege kiyasla ylizde 0,2 oraninda azaldigina isaret etmektedir. Tiirkiye nin diinya ihracatindaki
pay1 kademeli artisin1 stirdiirmiistiir. 2012 y1l1 sonu itibariyla Tiirkiye’nin gerceklestirdigi ihracatin kiiresel
ihracat hacmi icindeki pay1 yiizde 0,92’ye yiikselmistir. 2011 yil1 sonunda s6z konusu oran yiizde 0,83
seviyesinde gerceklesmistir. Yillara gore biiylimeye goz attifimizda ise Tiirkiye ekonomisi 2010 yilinda
yiizde 8,9, 2011'de yiizde 8,8, 2012'de yiizde 2,2 biiyiimiistii. Biiyiime oranlari, 2013 yilinin ilk iki ceyreginde
ise ylizde 2,9 ve 4,4 oldu. IMF'nin tahminlerine gére 2013 yili sonunda Tiirkiye'nin yiizde 3,8 oraninda
biiylimesi beklenmektedir.

Diinya ekonomisinde 6zellikle ABD ve AB kaynakli biiylime ve kamu borcu sorunlarinin kalici olarak
¢Oziilememesi hem kiiresel ekonomiyi hem de kiiresel gayrimenkul sektoriinii olumsuz etkilemeye devam
etmektedir. Avrupa Birligi Euro bolgesinde ise yiiksek borglu iilkelerin yani sira bu llkelere borg veren
bankalarin da sikintt yasamasi kiiresel ekonomideki riskleri arttirmaktadir. Bunlara bagli olarak emtia
fiyatlar ile varlik degerlerinde bir gevseme yasanmaktadir. Gelisen iilkeler de gelismis tilkelerdeki durgunluk
endisesi karsisinda ekonomilerinde biiyiime dinamiklerini korumaya yoénelmislerdir.

Cari islemler dengesi 2013 yilinin ilk ¢eyreginde, daralma egilimini devam ettirmistir. Cari islemler
hesab1 yilin ilk ¢eyreginde 12 aylik birikimli olarak 47,7 milyar ABD dolari, mevsimsellikten aridirilmig 3
aylik ortalama ise 15,9 milyar ABD dolart agik vermistir. Yilin ikinci ¢eyregi itibari ile mevsimsellikten
arindirilmis ¢eyreklik cari agik 19 milyar ABD dolari, 12 ay birikimli cari agik da 53,9 milyar ABD dolar
olarak gerceklesmistir. Imalat sanayi, 2013 yili ikinci {i¢ aylik ceyreginde sabit fiyatlarla yiizde 3,4 artis
gosterdi. Cari islemler agigi, 2013 yili iigiincii ¢eyreginde artis gdstermistir. Altin ithalatinin tarihsel
ortalamalarinin iizerinde seyretmeye devam etmesi, cari agiktaki artisin temel nedenini olusturmustur.
Nitekim, altin hari¢ bakildiginda, cari agik iiglincii ¢eyrekte de daralma egilimindedir. Mevsimsellikten
arindirilmis veriler incelendiginde cari islemler a¢igmin 2013 yilinin {igiincii ¢ceyreginde bir 6nceki ¢eyrege
kiyasla daraldig1 goriilmektedir. Yilin Giglincii ¢eyregi itibari ile geyreklik cari agik bir dnceki ¢eyrege kiyasla
yaklasik 5 milyar ABD dolar1 daralarak 13,9 milyar ABD dolar1 olarak gerceklesmistir. Mevsimsellikten
arindirilmis 12 ay birikimli cari agik ise 3 milyar ABD dolar artarak 57,8 milyar ABD dolar1 seviyesine
yiikselmistir. Ote yandan, altin harig cari a1k ceyreklik olarak 11,9 milyar ABD dolar1 ve 12 aylik birikimli
olarak 50,5 milyar ABD dolar1 olmustur.

4.2.2 Tiirkiye’de Gayrimenkul Piyasasi

Tiirkiye ekonomisinin lokomotif sektdrlerinden gayrimenkul sektorii, istihdama katkisiyla
2011'de rekor kird. Tiirkiye Istatistik Kurumu (TUIK) verilerine gére, 2011 yilinin iigiincii geyreginde 1,91
milyon kisiye istihdam yaratan insaat sektdrii yilsonu itibari ile yaklagik 100 bin kisiye daha istihdam
saglanarak 2 milyon kisi olarak ger¢eklesmistir. Toplam istihdam igindeki pay1 yiizde %7,3'ye seviyesine
ulasmustir. Ug Aylik Insaat Sektorii Istihdam Endeksi 2012 yilinin dérdiincii geyreginde bir énceki yilin aym
donemine gore yiizde 0,9 azalmustir. TUIK Insaat Sektorii Istihdam Endeksi’ne gore, 2013 yilinin iigiincii
¢eyreginde, gecen yilin ayni donemine gore ylizde 1,4 azalis gostermistir. Takvim etkilerinden armdirilmis
Ingaat Istihdam Endeksi ise gecen y1lin ayni geyregine gore yiizde 5,9 azalmugtir. 2013 yilinda konut satislari
artmigtir. 2011'de 708 bin 275, 2012'de 701 bin 621 olan konut satiglari, 2013"in birinci ¢eyreginde 158 bin
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318, ikinci ¢eyrekte 295 bin, liclincii geyrekte ise 293 bin 318 olmustur. Boylelikle yilin ilk 9 ayinda satilan
konut sayis1 750 bine yaklasarak 2012'yi gecmistir. Sektoriin 2013 performansi ise yine ekonomik
biiylimenin iistiinde gerceklesmis ve ilk iki ¢eyrekte yilizde 5,9 ve 7,6 oranlarini yakalamistir.

Gayrimenkul sektorii, cari a¢1g1 biiylitmeden biiyiliyen ve girdileri yaklasik yiizde 100 Tiirk mali olan
tek sektor olarak da 6n plana ¢ikmaktadir. 2013 yilt ABD konut ve ticari gayrimenkul piyasasi i¢in zayif ve
duragan, ayni donem ABD ve AB insaat sektorii faaliyetleri i¢in ise zayif olarak yorumlanirken, diinya
gayrimenkul piyasalarinda 2014 ongoriileri ise gelismis iilkelerde konut piyasasinin baski altinda kalmaya
devam edecegi, gelismis iilkelerde ticari gayrimenkul finansman olanaklarinin sinirli kalacagi, gelisen tilkeler
gayrimenkul piyasalarindaki asir1 1sinmaya ve fiyat balonlarina kars1 kontrollii sogutma olacagi yoniindedir.
2013 yilinda insaat sektoriindeki bitylimenin kamu agirlikli oldugunu goriilmektedir. Yilin ikinci ¢eyreginde
Ozel sektor yatirim harcamalar yiizde 2 oraninda gerilerken, devletin bina ve altyapi ingaatlarina yaptigi
harcamalarda yiizde 37,7 oraninda artis yasanmistir. Yine ayni donemde kamu sektorii insaat yatirimlari,
yiizde 54,9 gibi yiiksek bir oranda artmistir. Kamu yatirimlarinin yiikselmesinde, ara vermeden devam eden
TOKI projeleri de etkili olmustur.

Tirkiye'de gayrimenkul varlik fiyatlari seviyesi ve finansal kurumlarin tasidiklari yiikiimliliikler
itibari ile balon riski ongdriilmiiyor. Bankalarin konut kredisi kullandirma egilimlerinde yavaglama beklentisi
ve Ureticilerin tiiketiciye yonelik devam eden kampanyalarinin da etkili olacagi 2014 yilinda konut talebinde
sinirli artis beklenirken, yabancilara konut satisi diizenlemesi ile birlikte konutta ilave talebin olusacagi
disiiniiliiyor. 2014 yilinda i¢inde insaat harcamalarinin da iginde bulundugu o6zel sektor yatirim
harcamalarinda hedeflenen biiylime yiizde 5,6 oraninda hedeflenmektedir. Buna bagli olarak 2014 yilinda
ozel sektoriin siiriikleyecegi insaat sektoriinde yilizde 5 biliylime ve 2014 yilinda alinacak konut yapi
ruhsatinin 1 milyon daireye yiikselmesi beklenmektedir.

4.3 Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen Veya Simirlayan Faktorler

Raporun hazirlanmasi sirasinda degerleme hizmetini olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir
durum mevcut olmamustir.

4.4  Gayrimenkuliin Yapisal, insaat Ozellikleri

YUSUF ZiYA YILMAZ SAMSUN SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI

Samsun Sehirlerarast Otobilis Terminali 6490 ada 19,21,22 ve 24 parseller lizerinde kuruludur.
Terminal Binasi, 6490 ada 22 parsel iizerinde konumlanmis olup 19, 21 ve 24 no.lu parseller otogar sahasidir.
6490 ada 19 parselin yaklagik 25.895 m? lik kisminin beton saha, bakiye kisminin (~7300 m?) yesil alan
olarak diizenlendigi, 6490 ada 21 parselin yaklasik 3950 m? lik kismmin beton saha, bakiye kisminin
(~435,60 m?) yesil alan olarak diizenlendigi tespit edilmistir. 6490 ada 24 parsel yesil alan olarak
diizenlenmistir.

6490 ada 22 parsel lizerinde yer alan terminal binasi bodrum kat, zemin kat ve 2 normal kat olmak
lizere toplam 4 kattan olusmakta olup betonarme karkas sistemde, 2006 yilinda insa edilmistir. Yapi
Kullanma Izin Belgesine gore 19.200 m? kapali1 alana sahiptir. Bodrum kat; toplam briit alan1 8.245 m*'dir.
Bodrum kat, otopark, yazihane, kargo odasi, cay ocagi — dinlenme salonu, su deposu, yakit deposu, trafo
merkezi, ¢Op toplama odasi, 1sitma sogutma odasi, havalandirma odasi koridor mahallerinden olugmaktadir.
Bu katta yer alan otopark alanlarinin zemini kuvars beton; yazihane, kargo, koridor, ¢ay ocagi ve dinlenme
salonunun zemin kaplamalar1 granit, diger mahallerin zemin kaplamalar1 ise seramik olup, duvarlar plastik
boyalidir. Otopark kullanim fonksiyonlu alanin tavani betonarme, diger mahallerin tavani aliiminyum asma
tavandir. Pencere dogramalari ise aliiminyumdur.
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Zemin kat toplam briit alan1 8.245 m?’dir. Zemin kat, diikkan, bilet sati§ gisesi, biife, bay-bayan WC,
kuafor, emanet odasi, temizlik odasi, elektrik odasi, mescit, saglik ocagi, cocuk bakim odasi, zabita, PTT,
emniyet, fastfood teras, bankamatikler, alis veris alani, fuaye ve koridor mahallerinden olugmaktadir. S6z
konusu katta yer alan mahallerin yer dosemeleri granit kaplama, duvarlar1 kismen saten boya, kismen
aliminyum giydirmedir. Aligveris, gezinti ve koridor alanlarinin tavani betonarme, diger mahallerin tavani
aliminyum asma tavandir. Pencere dogramalari ise aliminyumdur. S6z konusu katta bulunan 48 adet bilet
satig bankosu, 2’serli ve 4’erli olarak birlestirilmis halde kullanilmaktadir.

1’inci normal kat; toplam briit alan1 1.970 m>‘dir. 1’inci normal kat, yazihane, lokanta ve WC
mahallerinden olugsmaktadir. Bu katta yer alan mahallerin yer dosemeleri granit olup, duvarlar1 saten
boyalidir. Tavanlar aliiminyum asma tavan, pencere dogramalar1 aliiminyumdur.

2’nci normal kat briit alan toplami 740 m?“dir. 2’nci normal kat, toplant1 salonu, personel odasi,
biiro, teras ve WC mabhallerinden olusmaktadir. S6z konusu katta yer alan mahallerin zemin doésemeleri
granit, duvarlar ise saten boyadir. Kat tavanlar1 aliminyum asma tavan, pencere dogramalar1 aliiminyumdur.
Terminalin ¢atisi, sandvig panel lizeri uzay sistem olup, dis cephe kaplamasi aliiminyum ve cam giydirmedir.
Terminalde jeneratdr, su deposu, dogalgaz yakitli kalorifer sistemi, asansor, fan coil sistem havalandirma,
yangin dedektorii ve sondiirme tesisati, kapali devre kamera kontrol sistemi mevcuttur.

18 Numarah Parsel iizerinde yer alan akaryakit istasyonu sehirlerarasi otobiislerin terminale girig
yaptig1 alanda yer almakta olup, bu girisi kullanan otobiislere yonelik hizmet vermektedir.
Akaryakit istasyonu binasi, Yap1 Kullanma izin Belgesine gore, 95 m2 kapali alana sahiptir. Ayrica, yaklasik
170 m? kanopi ve tonoz alani bulunmaktadir. Istasyon binasi market, ydnetici odasi, pompaci odast, ofis,
mekanik oda, soyunma odasi ve 1slak hacimlerden olusmaktadir.
Akaryakit istasyonunda; 1 adet 30.000,-It kapasiteli motorin tanki, 1 adet 30.000,-It kapasiteli euro dizel
tanki, 1 adet 15.000,-1t kapasiteli euro dizel yakit tanki ve 15.000,-It kapasiteli motorin tanki olarak ikiye
ayrilmig 30.000,-1t kapasiteli tank bulunmaktadir.

20 Numarah Parsel Uzerinde Yer Alan Akaryakit Istasyonu terminal disinda konumlandirilmis
olup, terminale giris yapan araglara yonelik hizmet vermektedir.
Akaryakit istasyon binasi, Yapt Kullanma izin Belgesine gore, 95 m? kapali alana sahiptir. Ayrica, yaklasik
200 m? kanopi ve tonoz alan1 bulunmaktadir. Istasyon binasi market, yonetici odas1, pompaci odasi, ofis,
mekanik oda, soyunma odasi1 ve 1slak mahalden olugmaktadir.
Akaryakit istasyonunda, 1 adet 30.000,-1t kapasiteli motorin tanki, 15.000,-1t kapasiteli euro dizel yakit tank1
ve 15.000,-1t kapasiteli motorin tanki olarak ikiye ayrilmis 30.000,-It kapasiteli tank, 15.000,-It kapasiteli 95
ve 97 oktan benzin tanki olarak ikiye ayrilmisg 30.000,-It kapasiteli tank , 10.000,-It kapasiteli LPG tank1
bulunmaktadir.

4.5 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Degerleme konusu tasinmazlarin konumu, biyikligi, mevcut durumu, amacina uygun
kullanilabilirligi dikkate alinarak degerleme ¢alismasi yiiriitilmiistiir.

4.6  Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler

YUSUF ZiYA YILMAZ SAMSUN SEHIRLERARASI OTOBUS TERMINALI

Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali 6490 ada 19,21,22 ve 24 parseller tizerinde kuruludur.
Terminal Binasi, 6490 ada 22 parsel tizerinde konumlanmis olup 19, 21 ve 24 no.lu parseller otogar sahasidir.
6490 ada 19 parselin yaklagik 25.895 m? lik kisminin beton saha, bakiye kisminin (~7300 m?) yesil alan
olarak diizenlendigi, 6490 ada 21 parselin yaklasik 3950 m? lik kisminin beton saha, bakiye kisminin
(~435,60 m?) yesil alan olarak diizenlendigi tespit edilmistir. 6490 ada 24 parsel yesil alan olarak
diizenlenmistir.
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6490 ada 22 parsel iizerinde yer alan terminal binas1 bodrum kat, zemin kat ve 2 normal kat olmak
tizere toplam 4 kattan olugmakta olup, betonarme karkas sistemde, 2006 yilinda insa edilmistir. Yap1
Kullanma Izin Belgesine gére 19.200 m? kapali alana sahiptir. Bodrum kat; toplam briit alam 8.245 m?*dir.
Bodrum kat, otopark, yazihane, kargo odasi, ¢ay ocagi — dinlenme salonu, su deposu, yakit deposu, trafo
merkezi, ¢Op toplama odasi, 1sitma sogutma odasi, havalandirma odasi koridor mahallerinden olugmaktadir.
Bu katta yer alan otopark alanlarinin zemini kuvars beton; yazihane, kargo, koridor, ¢ay ocagi ve dinlenme
salonunun zemin kaplamalar1 granit, diger mahallerin zemin kaplamalari ise seramik olup, duvarlar plastik
boyalidir. Otopark kullanim fonksiyonlu alanin tavani betonarme, diger mahallerin tavani aliiminyum asma
tavandir. Pencere dogramalari ise aliiminyumdur.

Zemin kat toplam briit alan1 8.245 m?’dir. Zemin kat, diikkan, bilet satig gisesi, biife, bay-bayan WC,
kuafor, emanet odasi, temizlik odasi, elektrik odasi, mescit, saglik ocagi, cocuk bakim odasi, zabita, PTT,
emniyet, fastfood teras, bankamatikler, alis veris alani, fuaye ve koridor mahallerinden olusmaktadir. S6z
konusu katta yer alan mahallerin yer dosemeleri granit kaplama, duvarlari kismen saten boya, kismen
aliminyum giydirmedir. Aligveris, gezinti ve koridor alanlarinin tavani betonarme, diger mahallerin tavani
aliminyum asma tavandir. Pencere dogramalar1 ise aliiminyumdur. S6z konusu katta bulunan 48 adet bilet
satis bankosu, 2’serli ve 4’erli olarak birlestirilmis halde kullanilmaktadir.

1’inci normal kat; toplam briit alan1 1.970 m2‘dir. 1’inci normal kat, yazihane, lokanta ve WC
mahallerinden olugmaktadir. Bu katta yer alan mahallerin yer dosemeleri granit olup, duvarlari saten
boyalidir. Tavanlar aliiminyum asma tavan, pencere dogramalari aliiminyumdur.

2’nci normal kat briit alan toplam1 740 m?‘dir. 2’nci normal kat, toplant1 salonu, personel odasi,
biiro, teras ve WC mabhallerinden olugmaktadir. S6z konusu katta yer alan mahallerin zemin ddsemeleri
granit, duvarlar ise saten boyadir. Kat tavanlari aliiminyum asma tavan, pencere dogramalar1 aliiminyumdur.
Terminalin ¢atisi, sandvig panel lizeri uzay sistem olup, dis cephe kaplamasi aliiminyum ve cam giydirmedir.
Terminalde jeneratdr, su deposu, dogalgaz yakitl kalorifer sistemi, asansor, fan coil sistem havalandirma,
yangin dedektoril ve sondiirme tesisati, kapali devre kamera kontrol sistemi mevcuttur.

18 Numarah Parsel iizerinde yer alan akaryakit istasyonu sehirlerarasi otobiislerin terminale giris
yaptig1 alanda yer almakta olup, bu girisi kullanan otobiislere yonelik hizmet vermektedir.

Akaryakit istasyonu binasi, Yapt Kullanma izin Belgesine gore, 95 m? kapali alana sahiptir. Ayrica, yaklasik
170 m? kanopi ve tonoz alani bulunmaktadir. Istasyon binasi market, yonetici odas1, pompaci odasi, ofis,
mekanik oda, soyunma odasi ve 1slak hacimlerden olusmaktadir.

Akaryakit istasyonunda; 1 adet 30.000,-1t kapasiteli motorin tanki, 1 adet 30.000,-It kapasiteli euro dizel
tanki, 1 adet 15.000,-1t kapasiteli euro dizel yakit tanki ve 15.000,-It kapasiteli motorin tanki olarak ikiye
ayrilmig 30.000,-1t kapasiteli tank bulunmaktadir.

20 Numarah Parsel Uzerinde Yer Alan Akaryakit Istasyonu terminal disinda konumlandirilmus
olup, terminale giris yapan araglara yonelik hizmet vermektedir.

Akaryakit istasyon binasi, Yapt Kullanma izin Belgesine gére, 95 m? kapali alana sahiptir. Ayrica, yaklasik
200 m? kanopi ve tonoz alan1 bulunmaktadir. Istasyon binasi market, yonetici odas1, pompaci odasi, ofis,
mekanik oda, soyunma odas1 ve 1slak mahalden olugmaktadir.

Akaryakit istasyonunda, 1 adet 30.000,-It kapasiteli motorin tanki, 15.000,-1t kapasiteli euro dizel yakit tank1
ve 15.000,-1t kapasiteli motorin tanki olarak ikiye ayrilmig 30.000,-It kapasiteli tank, 15.000,-1t kapasiteli 95
ve 97 oktan benzin tanki olarak ikiye ayrilmis 30.000,-It kapasiteli tank , 10.000,-It kapasiteli LPG tanki
bulunmaktadir.

Tasinmazlarnn Degerini Etkileyen Faktorler
Olumlu Faktorler

e Belediye hizmetlerinden yararlanmasi,
e Projesine uygun olarak yapilmasi,
e Ulasim olanaklarinin kolayligi,
Olumsuz Faktorler
e 6490 ada 19 parselin hisseli olmasi
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4.7 Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullanilma

Nedenleri
Degerleme konusu taginmazlarin arsa degerleri Emsal (Karsilastirma) Yontemi ile, parseller
tizerindeki yapilarin  degerleri Maliyet Yontemi ile belirlenmis olup ulasilan degerler Gelir
Yontemi(indirgenmis Nakit Akimlari) ile desteklenmistir.
Emsal (Karsilastirma) Yontemi i¢in asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.
e Alict ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.
e Taraflar degerleme konusu taginmaz ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine
azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.
e Tasinmazin satisi i¢cin makul bir siire taninmustir.
e Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
e Tasmmazin alim satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar1 tizerinden
gerceklestirilmektedir.

Degerleme konusu taginmazin degerlemesinde 2.ydntem olarak kira gelirleri dikkate alinarak “Gelir
Yontemi (Indirgenmis Nakit Akimlar) ” kullanilmustir.

4.8 Kullanilan Degerleme Tekniklerini A¢iklayici Bilgiler ve Bu Yontemlerin
Secilmesinin Nedenleri

Emsal (Karsilastirma) Yaklasimi

Emsal (Karsilastirma) Yaklasimi benzer ve ikame miilklerin satisini/kiralamisin1 ve ilgili piyasa
verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak karsilastirilmasi
yapilan miilk, piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla/kiralanmalariyla karsilastirilir. Istenen
fiyatlar ve verilen tekliflerde dikkate alinabilir.

Maliyet Yaklasim

Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile aciklanabilir. Kullanim degeri ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile
malin gergek bir degeri vardir.” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde, gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik Oomiir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle, gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolay1 zamanla azalacagi varsayilir. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin,
higbir zaman yeniden inga etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Gelir Kapitalizasyonu Yaklasimi

Bu yaklasim degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve kapitalizasyon
yontemi ile deger tahmini yapilir. Kapitalizasyon, gelir tutarin1 deger tahminine geviren gelir ve deger tipi
ile iligkilidir. Bu islem, dogrudan iligkileri, hasilati veya iskonto orani veya her ikisini de dikkate alir. Genel
olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yiiksek yatirim getirisi saglayan gelir akist en olast
deger rakamu ile orantilidir.
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Kapitalizasyon orani; algilanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon baglaminda piyasanin

beklentileri, alternatif yatirimlar icin umulan getiri oranlari, gecmiste emsal miilkler tarafindan kazanilan
getiri oranlari, bor¢ finansmaninin bulunabilirligi, cari vergi yasalarina baglidir.

4.9 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri

Degerleme konusu tasinmazda yapilagsma tamamlanmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin
tamaminin bos arazi degeri toplam 31.606.788 TL~31.605.000 TL, Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
adina kayitli hisselerin toplam bos arasa degeri 30.839.162 TL olarak belirlenmistir.

Degerleme tarihi itibari ile arazi tizerinde gelistirilmis, yasal izinleri alinmis herhangi yeni bir proje
bulunmamaktadir. Bu nedenle proje degeri hesaplanmamustir.

4.10 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Secilmesinin Nedenleri

Bu yontemde pazar bilgilerinden faydalanilmis, bolgede yakin donemde pazara ¢ikarilmis, satilmis
veya kiraya verilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak pazar degerini etkileyebilecek kriterler
cercevesinde fiyat ayarlamasi yapilmis ve konu tasinmazlar igin satis birim fiyatlar belirlenmistir.

YALCIN EMLAK: 0 (542) 348 92 58

-Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede, bulunan Ankara yoluna yaklasik 20 metre cephe uzunlugu
bulunan ticari imarlt 703 m? alana sahip mevcut durumda bos arsa 350.000 TL bedel ile satiliktir.

(498 TL/ M?)

ASIL EMLAK: 0 (544) 612 57 57

-Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede, bulunan Ankara yoluna yaklasik 40 metre cephe uzunlugu
bulunan ticari imarlt 2600 m? alana sahip mevcut durumda bos arsa 2.600.000 TL bedel ile satiliktir.

(1000 TL/ M?)

SAMSUN EMLAK CENTER: 0 (506) 900 63 53

-Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede, bulunan Ankara yoluna yaklasik 15 metre cephe uzunlugu
bulunan ticari imarlt 543 m? alana sahip mevcut durumda bos arsa 500.000 TL bedel ile satiliktir.

(921 TL/ M?)

EGRIBEL GAYRIMENKUL: 0 (532) 428 19 96

-Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede, bulunan Ankara yoluna yaklasik 40 metre cephe uzunlugu
bulunan ticari imarli 2404 m? alana sahip mevcut durumda bos arsa 1.250.000 TL bedel ile satiliktir.

(520 TL/ M?)

SAMSUN EMLAK CENTER: 0 (506) 900 63 53

-Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede, bulunan Ankara yoluna yaklasik 12 metre cephe uzunlugu
bulunan ticari imarli 288 m? alana sahip mevcut durumda bos arsa 250.000 TL bedel ile satiliktir.

(868 TL/ M?)

TURKUAZ GAYRIMENKUL: 0 (546) 416 83 01

-Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede, bulunan Ankara yoluna yaklasik 35 metre cephe uzunlugu
bulunan ticari imarli 2530 m? alana sahip mevcut durumda bos arsa 2.530.000 TL bedel ile satiliktir.

(1000 TL/ M?)
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RADIKAL GAYRIMENKUL: 0 (549) 447 48 40
-Degerleme konusu tasinmazla ayni bolgede, bulunan Ankara yoluna yaklasik 50 metre cephe uzunlugu

bulunan ticari imarli 4750 m? alana sahip mevcut durumda bos arsa 2.350.000 TL bedel ile satiliktir.
(495 TL/ M?)

CANIK BELEDIYESI : 0 (362) 228 3550

Degerleme konusu taginmazin bulundugu bolgede akaryakit imarli arsa bulunamamis olup Canik
Belediyesinin 7 kasim 2012 tarihinde satisa ¢ikarttigi Samsun, Canik, Merkez Dereler F36b-22d-3d ve F36b-
22d-4c Pafta, 6094 ada 2 Parsel Akaryakit LPG Istasyon yeri, E=1.40 Imar durumuna ve 3571,74m? alana
sahip olan arsa niteligindeki taginmaz. 2.143.044,00 TL bedel ile satisa g¢ikartilmistir. (600 TL / M?)
(Tasinmaza yakin konumda)

Bolgede yapilan incelemede Ankara Bulvarina cepheli konumda ticari imarli arsalarin metrekare
birim degeri konumuna, biiyiikliigiine, cadde cephesine gére m? birim degerinin 500- TL/M? ile 1000-TL/
M? araliginda degistigi belirlenmis olup imar planinda otogar alaninda kalan degerlemeye konu 6490 ada 19,
21, 22 ve 24 parsel sayili tasinmazlarin arsa m? birim degerinin 500 TL/m? olarak alinmasi, s6z konusu
taginmazin bulundugu bolgede satilik akaryakit lejantina sahip arsa bulunamamis olup ticari imarh arsalarin
birim degerleri bolgedeki emsallerin pazarlik paylari dikkate alinarak LPG ve akaryakit istasyonu imarl
6490 ada 18 ve 20 parsel say1l1 tasinmazlarin arsa m? birim degerinin 700-750 TL/M? olarak alinmas1 uygun
goriilmiigtiir.

ARSA DEGERLERI TABLOSU

Ada Parsel | YOzdlglmi Arsa Arsa Degeri
m 2
{m?) Degeri (TL)

6490 18 5.880,84 700 4.116.588
64390 15 33.194,63 500 16.597.315
6490 20 2.096,36 750 1.572.270
6430 21 4.385,60 500 2.192.800
6490 22 9.021,85 500 4.510.925
6430 24 5.233,78 500 2.616.890
31.606.788

TOPLAM ~31.605.000 TL

Buna gore degerleme konusu tasinmazlarin Emsal (Karsilastirma) Yontemine Gore Arsa Degerler toplam;
31.606.788 TL~31.605.000 TL, Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 adina kayitli hisselerin toplam
degeri 30.839.162 TL olarak belirlenmistir.

411  Maliyet Olusumlar1 Analizi

Degerleme konusu taginmazin yerinde yapilan incelemeler ve 6lgiimler sonucunda ;

Degerleme konusu olan 6490 ada 22 parsel iizerinde bulunan otogar binasinin mevcut toplam insaat alanin
yaklasik 19.200,00m? oldugu belirlenmistir. Taginmazin yapi sinifinin 4-B oldugu, buna goére birim maliyet
degerinin 800,00.-TL oldugu belirlenmistir. Tasinmazin Asinma Paylarina iliskin Oranlar1 Gosteren Cetvel’e
gore; yipranma oraninin %10 oldugu belirlenmistir. Buna gore tasinmazin yapt maliyeti degeri 14.438.400
TL olarak belirlenmistir.
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Degerleme konusu 6490 ada 18 ve 20 parsel sayili tasinmazin yerinde yapilan incelemeler ve olgiimler
sonucunda degerleme konu olan akaryakit istasyonu idari binasinin mevcut toplam insaat alanin yaklasik
(95 m? +95m?) 190,00m? oldugu belirlenmistir. Taginmazin yapi sinifinin 3-A oldugu buna gore birim
maliyet degerinin 550,00.-TL oldugu belirlenmistir. Tasinmazin Asinma Paylaria iliskin Oranlar1 Gosteren
Cetvel’le gore; yipranma oraninin %6 oldugu belirlenmistir.

Buna gore;

* 6490 ada 18 parsel sayili tasinmazin {izerinde bulunan idari bina, kanopi ve beton saha maliyeti degeri
270.115TL ,

**6490 ada 20 parsel sayili tasinmazin tizerinde bulunan idari bina, kanopi ve beton saha maliyeti maliyeti
degeri 173.915 TL olarak belirlenmis olup, yap1 degerlerinin dagilimi asagidaki tabloda gosterilmistir.

Ayrica;

* 6490 ada 19 parselin 25.895 m? lik kismu {izerinde bulunan saha betonu degeri 1.035.800 TL,

* 6490 ada 21 parselin 3.950 m? lik kismu iizerinde bulunan saha betonu degeri 158.000 TL, olmak {izere
toplam yap1 degeri 16.075.000 TL olarak belirlenmis olup yapi degerlerinin dagilimi asagidaki tabloda
gosterilmistir.

YAPI DEGERLERI TABLOSU

Ada Parsel (Yizdlgiimii| Yam Beton kanopi (Yipranma|Yapi Simif|  Yap Beton Kanopi Yapi Beton Kanopi | Toplam Yap
Alani Saha alam Oram  |ve Grubu m* Saha m? Degeri Saha m* Degeri
(m?) Alani (m?) % Degeri m? Degeri (TL) m? Degeri

(m?) (m?) Degeri (TL) Degeri (TL) (TL)
6430 18 5.880,84 95 4.250 170 0,06 3fn 550 40 300 49.115( 170.000 51.000 270.115
6490 13 33.194,63 25.895 40 1.035.800 ] 1.035.8004
6490 20 2.0596,36 95 1.620 200 0,06 3fA 3250 40 300 49,115 64,800 60.000 1?3.915'
6430 21 4,385,600 3.950 40 158.000 158.0'00'
6490 22 9.021,85 15.200 0,10 4/B 800 14.438.400 14.43 S.4DDI
6490 24 5.233,78 0,00 DI

TOPLAM 14.536.630 1.428.600 111.000 16.076.230|

~16.075.000 TL

MALIYET YONTEMINE GORE ULASILAN SONUC:

*6490 ada 18, 19, 20, 21, 22 ve 24 parsel sayilh tasinmaz mallarin tiim hisselerinin maliyet
yontemine gore Toplam Degerinin 47.680.000,00.-TL olabilecegi kanaatine varilmis olup
parsel bazinda dagihim asagidaki tabloda gosterilmistir.

Ada Parsel | Yiizdlglimii | Arsa Arsa Degeri Yapi |BetonSaha | kanopi |Yipranma| Yapi |BetonSaha| Kanopi Yapi Beton Saha | Kanopi | Toplam Deger
m? Alani Alani alani Orani m* | m*Degeri| m* Degeri | m?Degeri m’
(m?) Degeri (TL) (m?) (m?) % Degeri (T Degeri Ty (1) Degeri Ty
(m*) (m) (m)
6490 18 5.880,84 700 4.116.588 95 4.250 170 0,06 550 40 300 49.115 170.000{  51.000| 4.386.?03'
6490 13| 33.15%4,63 500 16.597.315 25.895 40 1.035.800 0| 17.633.115'
6490 20 2.096,36 750 1.572.270 95 1.620 200 0,06 550 40 300] 49,115 64.800|  60.000 1.?46.185'
6490 21 4.385,60 500 2.192.800 3.950 40 158.000 2.350.800'
6490 22 9.021,85 500 4,510,925 19.200 0,10 800 14,438,400 18.949.325'
6490 24 5.233,78 500 2.616.890 0,00 2.616.890'
31.606.738 14.536.630 1.423.600 111.000 4?.583.018'
TOPLAM ~31.605.000 TL ~47.680.000 TL
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**6490 ada 18,19, 20,21, 22 ve 24 parsellerde Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ adina kayith
hisselerin maliyet yontemine gore tespit edilen toplam degeri ~46.865.000 TL olarak hesaplanmis olup
parsel bazinda dagihm asagidaki tabloda gosterilmistir.

Ada Parsel | Yiizdlgiimii | Toplam Deger MALIK HiSSE ORANI MALIK HISSESINE iSABET
EDEN DEGER
(m?) (T)
6490 18 5.880,84 4.386.703 |AVRASYA GYO A.S. 1 |/ 1 4.386.703
AVRASYA GYO A.S. 763000/ / 800000 16.817.583]
6490 19 33.194,63 17.633.115 |SAMSUN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI 1000| / 25000 705.325
MUZAFFER COMERT 15000/ / 2400000 110.207
6490 20 2.096,36 1.746.185 |AVRASYA GYO A.S. 1 |/ 1 1.746.185
6490 21 4.385,60 2.350.800 |AVRASYA GYOA.S. 1 |/ 1 2.350.800
6490 22 9.021,85 18.949.325 |AVRASYA GYO A.S. 1 |/ 1 18.049.325
6490 24 5.233,78 2.616.890 |AVRASYA GYO A.S. 1 |/ 1 2.616.890
47.683.018
TOPLAM ~47.680.000 TL AVRASYA GYO A.5. Adina kayith hisselerin Toplam Degeri ~46.865.000 TL

4.12 Gelir Kapitalizasyonu Yaklasim

Degerleme konusu tasinmazin degerlemesinde kira gelirleri dikkate alinarak “Indirgenmis Nakit
Akimlart Yontemi” kullanilmistir. Indirgenmis nakit akimlarinda bir miilke veya isletmeye y&nelik
gelecekteki nakit akislariyla ilgili acik varsayimlara dayali bir finansal modelleme teknigidir. Degerlemeye
yonelik gelir yaklasin cercevesinde kabul edilen bir yontem olarak indirgenmis Nakit Akis analizi, gerek
bir isletme miilkiine, gerekse bir gelistirme miilkiine veya sirketle ilgili olarak diizenli bir sekilde yapilan dizi
nakit akisi tahminini i¢erir. Bu tahmini nakit akis1 dizisine, miilk veya isletme ile iligkili gelir akislarinin
mevcut degerinin bir gostergesini belirlemek amaciyla pazardan elde edilen uygun bir iskonto orani
uygulanir. Isletilen tasmmaz miilkler durumunda, periyodik nakit akis1 genelde briit gelirden miilkiin bos
kalma ve tahsilat kayiplari ile isletme maliyetleri/giderleri ¢ikartildiktan sonra kalan tutar seklinde tahmin
edilir. Periyodik net isletme gelirleri dizisi ise, tahminin yapildigi donemin sonu itibariyle beklenen donem
sonu/faaliyet sonu degeri ile birlikte tahmin edilir ve sonra da iskonto uygulamr. Gelistirme miilkleri
durumunda ise sermaye harcamalari, gelistirme maliyetleri ve tahmini satis gelirleri bir dizi net nakit akisina
erisinceye kadar tahmin edilir ve sonra da tahminin gerceklestirildigi gelistirme ve pazarlama doénemleri
iizerinden iskontoya tabi tutulur. Bir sirket durumunda periyodik nakit akiglar1 tahminleri ve tahminin
yapildig1 donem sonu itibariyle isletme degeri birlikte iskontoya tabi tutulur.

Iskonto faktdrii olarak kullanilan en yaygin degerlerden biri, yatinmcinin degerlemeye konu
gayrimenkulden bekledigi getiri oranidir. Beklenen getiri orani, her ne kadar herkes tarafindan {izerinde
uzlasilan nesnel bir deger olmasa da, finans literatiiriinde ¢ok yaygin olarak kullanilan bir iskonto oranidir.
Bilindigi gibi hazine bonosu faiz orani devlet giivencesi dolayisiyla risksiz faiz orami olarak kabul
edilmektedir. Likiditesi gorece ¢ok daha diisiik gayrimenkul yatirimlari ise, gerek hazine bonosu, gerekse
sirket tahvilleri ve hisse senetleri gibi sermaye piyasasinin diger temel finansal araglarina oranla daha riskli
bir yatirim aracidir. Dolayisiyla, hazine bonosuna oranla daha yiiksek risk tagiyan diger temel finansal araglar
icin yatirimcilar ilave bir getiri (risk primi) beklentisinde olacaktir.

Beklenen getiri oraninin bu hesaplama bigimi, son derece nesnel bir 6l¢iit olan risksiz faiz oranin1 baz almasi
ve hesaplama kolayligi bakimindan digerlerine gére 6ne ¢ikmaktadir. Ancak, piyasalarin istikrarli oldugu
donemlerde oldukga kullanighidir. Degerlemede kullanilacak iskonto oraninin tespiti, degerleme tarihindeki

Tel. 0212-244 09 61 - Fax 0212-244 09 66

info@alantd.com.tr - www.alantd.com.tr

Mete Caddesi No:26/7 Taksim

Sayfa 26 / 89 — No. 2014-0Z-110 -REV Beyoglu - istanbul



A B A NN
AR I A In
ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.
piyasa kosullartyla dogrudan ilgilidir. Ulke kosullari ve donemsel piyasa gelismeleri, séz konusu iskonto
orani iizerinde belirleyici etkilere sahiptir.
Bilindigi gibi hazine bonosu faiz orani devlet giivencesi dolayisiyla risksiz faiz orani olarak kabul
edilmektedir.
Buradan hareketle, gayrimenkul degerlemede kullanilacak iskonto orani, risksiz faiz oranina belli bir risk
primi ilave etmek suretiyle bulunabilir.
r=rrf+rrp
1 : Gayrimenkuliin beklenen getiri oran (Kapitalizasyon orani)
rrf : Risksiz faiz (getiri) orant
rep : Risk primi
Hazine bonosu gosterge faiz oran1 % 7,50 olarak alinmistir. Reel faiz oraninin son dénemlerde ¢ok diisiik
olmasi nedeni ile, enflasyon oranlart da dikkate alinarak % 5,5 risk primi eklenmesi suretiyle iskonto oraninin
% 13 olarak alinmasinin, bilyiime oraninin ise % 10 olarak alinmasinin uygun olacagi kanaatine varilmistir.

Degerleme konusu Samsun Sehirleraras1 Otobiis Terminalinin (otogar+ otogar sahasi+akaryakit
istasyonlari) olarak kullanilan ve Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 adina kayitli 6490 ada 19 parselin
763000/800000 hissesi ile 6490 ada 18, 20, 21, 22 ve 24 parsellerin tamamimin Avrasya Terminal
Isletmeleri A.S. ile mevcut aylik kira tutarinin 01 Agustos 2014 tarihinden gecerli olmak iizere artirilarak
mevcut kirasinin KDV Dahil 270.000.-TL olarak belirlendigi,

Bilahare Avrasya Terminal Isletmeleri A.S.'ye kiralanmis Samsun Sehirlerarasi Otobiis Terminali ve
Akaryakit Istasyonlarina dair kira sézlesmesinden Akaryakit Istasyonlarinin ayrilarak otogar + otogar sahasi
olarak kullanilan Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi adina kayitli 6490 ada 19 parselin 763000/800000
hissesi, ile 6490 ada 21, 22 ve 24 parsellerin tamaminin 18.08.2014 tarihinden itibaren yeni kira bedelinin
aylik KDV Dahil 268.000 TL olarak belirlendigi, ( KDV hari¢ aylik kira bedeli 227.118 TL/ay olarak
hesaplanmustir.)

Samsun ili ilkadim Ilgesi Kiran Mahallesi 19J1A Pafta 6490 Ada, 18 Parsel' de kayith 5.880,084 m2' lik
alana sahip gayrimenkul iizerinde bulunan akaryakit istasyonu ve Samsun {li ilkadim Ilgesi Kiran Mahallesi
19J1A Pafta 6490 Ada 20 Parsel' de kayitli 2.069,36 m2' lik alana sahip gayrimenkul iizerinde bulunan
akaryakit istasyonlarmin 01.01.2015 tarihinden itibaren gecerli olmak iizere aylik 10.000,00 TL+ KDV
iizerinden MEPET Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S.'ye kiraya verildigi Avrasya Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt A.S den 6grenilmistir.

Buna gore;

Degerleme konusu tasinmaz mallardan Samsun Sehirlerarast Otobiis Terminali olarak kullanilan ve aylik
KDV harig 227.118 TL/ay olarak kirada bulunan 6490 ada 19 parselin 763000/800000 hissesi ile 6490 ada
21, 22 ve 24 parsellerin tamamimin Indirgenmis Nakit akimlar1 Yéntemine gore degeri 45.220.000 TL,
-Uzerinde akaryakit istasyonlar1 bulunan ve aylik KDV hari¢ 10.000 TL/ay olarak kirada bulunan 6490 ada
18 ve 20 parsellerin Indirgenmis Nakit akimlar1 Y&ntemine gore degeri 1.990.000 TL olarak hesaplanmistir.
Degerleme konusu tasnmaz mallarm Indirgenmis Nakit akimlari Ydntemine gore toplam — degeri
47.210.000 TL olarak belirlenmis olup hesaplamalar asagida ki tablolarda gosterilmistir.
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Indirgenmis nakit Akimi1 Analizi (Samsun-Yusuf Ziya Yilmaz terminali sahas1 (6490 ada 19 parselin
763000/800000 hissesi ile 6490 ada 21,22 ve 24 parsellerin tamami)

2015 2016 2017 2018 DED
Otogar Yillhk Kira Geliri 2.725.416,00& 2.997.957,60& 3.297.753,36 & 3.627.528,70 & 3.990.281,57 &
iskonto Faktérii 1,12 % 1,284 1,44 % 1,63 % 1,84 %
Yillik Kira Gelirlerinin NBD 2.411.872,57 & 2.347.840,55 &  2.285.508,50 & 2.224.831,28 & 35.951.698,45 &
Bilylime Orami 10,00% Met Bugiinkii Degerlerin Toplami 45.221.751,36 %

iskonto Orani 13%

~ 45.220.000,00 &

Indirgenmis nakit Akim1 Analizi (Samsun-Yusuf Ziya Yilmaz terminali sahas )
2 adet akaryakit istasyonu 6490 ada 18 ve 20 parsellerin tamami)

2015 2016 2017 2018 DED
Otogar Yilllik Kira Geliri 120.000,00 & 132.000,00 & 145.200,00 £ 159.720,00 & 175.692,00 &
iskonto Faktorii 1,13 % 1,28 % 1,444 1,63 % 1,84%
Yillik Kira Gelirlerinin NBD 106.194.69 & 103.375,36 & 100.630,88 & 97.959,27 & 1.582.952,41 &
Biylime Orami  10,00% Net Bugiinkii Degerlerin Toplami 1.991.112,61 &

iskonto Orani 13%
=~ 1.990.000,00 TL

Degerleme konusu 6490 ada 19 parselin 763000/800000 hissesi ile 6490 ada 18, 20, 21, 22 ve 24 parsellerin
Indirgenmis Nakit akimlar1 Yontemine gore toplam degeri 47.210.000 TL olarak belirlenmis olup
hesaplamalar yukaridaki tablolarda gosterilmistir.

4.13 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Bolgede yapilan aragtirma sonucunda Otogar igerisinde yer alan, yol kotu seviyesinde yer alan
diikkkdn ve magazalarin aylik kira birim metrekare degerlerinin 130.TL - 160.TL arasinda oldugu, bodrum
veya asma katinin bulunmasina gére metrekare birim degerinin daha diisiik oldugu belirlenmistir.

Bolgede yapilan aragtirma sonucunda otogar igerisinde yer alan, normal katlarda yer alan ofislerin aylik kira
birim metrekare degerlerinin 75.TL - 120.TL arasinda oldugu belirlenmistir.

Degerleme konusu tasinmazin toplam kiralanabilir alan1 1793,61 m?’dir. Zemin katta yer alan
diikkkanlarin toplam kiralanabilir alam1 1184,90 m?, diger katlardaki dilkkan ve magazalarin toplam
kiralanabilir alan1 608,61 m? oldugu belirlenmistir. Degerleme konusu tasinmazin doluluk orani yapilan
incelemeye gore %97 seviyesindedir. Bolgede yapilan incelemeler sonucunda, Otogar igerisinde yol kotunda
yer alan diikkkdn veya yazihanelerin ortalama aylik metrekare birim kira degerlerinin 150 TL/m*ay
olabilecegi, bodrum ve 1. Normal katta yer alan ofislerin ortalama aylik metrekare birim kira degerlerinin
100 TL/m*/ay olabilecegi kanaatine varilmstir.

Degerleme konusu tasinmaz mallardan Avrasya Terminal Isletmeleri A.S.'ye sehirler arasi otobiis
terminali olarak kiralanmis Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 adina kayitli Samsun 1li Tlkadim Tlgesi
Kiran Mahallesi 6490 ada 19 parselin 763000/800000 hissesi, ile 6490 ada 21, 22 ve 24 parsellerin
tamaminin 18.08.2014 tarihinden itibaren yeni kira bedelinin aylik KDV Dahil 268.000 TL olarak
belirlendigi, ( KDV hari¢ aylik kira bedeli 227.118 TL/ay olarak hesaplanmustir.)
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Samsun ili ilkadim Ilgesi Kiran Mahallesi 19J1A Pafta 6490 Ada, 18 Parsel' de kayith 5.880,084 m2' lik
alana sahip gayrimenkul iizerinde bulunan akaryakit istasyonu ve Samsun ili ilkadim Ilgesi Kiran Mahallesi
19J1A Pafta 6490 Ada 20 Parsel' de kayitli 2.069,36 m2' lik alana sahip gayrimenkul iizerinde bulunan
akaryakit istasyonlarmin 01.01.2015 tarihinden itibaren gegerli olmak {izere aylik 10.000,00 TL+ KDV
iizerinden MEPET Metro Petrol ve Tesisleri San.Tic.A.S.'ye kiraya verildigi Avrasya Gayrimenkul Yatirim
Ortaklig1 A.S den 6grenilmistir.

4.14 Degerleme Konusu Tasinmazin Sigorta Degeri

Degerleme konusu otogar binasi olarak kullanilan tasinmazin yap1 sinifinin 4-B’ akaryakit istasyon
binalarinin yap1 gurubu 3-A ‘dir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin 2014 yili yap1 maliyet tablosuna gore 4-
B yap1 sinifi taginmazlarin metrekare birim maliyet degeri 800.-TL’ — 3-A yapi sinifi tasinmazlarin metrekare
birim maliyet degeri 550.-TL. Buna gore tasinmazin sigortaya esas degeri;

6490 ada 22 parsel iizerinde yer alan otogar binasi :19.200m? x 800.-TL/m?= 15.360.000-TL
6490 ada 18 parsel iizerinde yer alan akaryakit istasyonu: ~ 95m? x 550.-TL/m*>=  52.250.-TL
6490 ada 20 parsel lizerinde yer alan akaryakit istasyonu: ~ 95m? x 550.-TL/m?>=  52.250.-TL
Olarak hesaplanmustir.

4.15 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Samsun ili, ilkadim Ilgesi Tapu Miidiirliigii’niin 29.05.2014 ve 02.06.2014 tarihli takbis kayitlari
tizerinde yapilan incelemeler neticesinde, degerleme konusu parsellerin tapu kayitlari tizerinde herhangi bir
ipotek kaydinin bulunmadigi belirlenmistir.

SPK’nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III, No:48.1 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi’nin 22. maddesinin “b” fikrasinda

“Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap1 kullanma izninin alinmis
ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmas1 zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte
ortakliga ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi
yapilarin, tamaminin veya ayri boliimlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla kullanilmasi
halinde, anilan yapiya iliskin olarak yap1 kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin
taginmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.

¢” fikrasinda ise

“Portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli
olciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hiikiimleri saklidir.” denilmektedir.

Taginmazlarin kaydi tizerinde herhangi bir ipotek kaydinin bulunmamasi, yapi kullanim izin
belgesinin alinmig olmasi, biitiin halinde kiraya verilerek degerlendirilmesi nedeniyle taginmazlarin
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfdyiinde yer almasi s6z konusu tebligin 22/b ve ¢ maddelerine aykirilik
teskil etmemektedir.

Degerleme konusu tasinmazlardan tapu senedinde niteligi akaryakit servis istasyonu olarak kayitl
6490 ada 18 ve 20 no.lu parsellerin sermaye piyasasi mevzuati hitkkiimleri geregince Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr portféyline  bina (akaryakit servis istasyonu) olarak alinmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Tel. 0212-244 09 61 - Fax 0212-244 09 66

info@alantd.com.tr - www.alantd.com.tr

Mete Caddesi No:26/7 Taksim

Sayfa 29 / 89 — No. 2014-0Z-110 -REV Beyoglu - istanbul



AN A NN
Al l A I

ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Degerleme konusu tasimmmazlardan tapu senedinde niteligi “sehirler arasi otobiis terminali” olarak

kayith 6490 ada 22 parselin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri geregince Gayrimenkul Yatirim Ortakligt
portfoyiine bina (sehirler arasi otobiis terminali) olarak alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan tapu senetlerinde niteligi arsa olarak kayitl ve terminal binasinin
arsast durumunda olan Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi adina kayith 6490 ada 19 parselin
763000/800000 hissesi ile 21 ve 24 parsellerin tamaminin sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri geregince
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfoyiine arsa olarak alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Ayrica 6490 ada 19 parselin tapu kaydinda bulunan “kesinlesmemis mahkeme karar1 vardir” serhinin
Muzaffer Comert hissesi ile alakali oldugu ve Samsun Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig: tarafindan agilan
kamulagtirma davasi ile ilgili oldugu Ogrenilmis olup, Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
hissesinin portféylerinde yer almasi agisindan bir sakinca olusturmamaktadir.

4.16 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar ile Ulasilan Sonuclar

Degerleme, parsel tlizerindeki tamamlanmis, mevcut gayrimenkullere iliskin yapilmistir. Degerleme
tarihi itibari ile parsel iizerinde gelistirilmis herhangi bir proje bulunmamakta olup, farkli bir proje
gelistirilmesi durumunda, bulunacak deger farkli olabilecektir.

4.17 En Yiiksek ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

Degerlemesi yapilan tasinmazin, fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak
gerceklestirilebilir ve en yiiksek degeri getirecek en olas1 kullanimudir.

Degerleme konusu taginmazlardan 18 ve 20 numarali parseller mevcut durumda akaryakit satig
istasyonu olarak, 22 numarali parsel sehirler arasi otobiis terminali olarak, 19-21-24 numaral1 parseller ise
otogar sahasi olarak kullanilmakta olup, tasinmazlar imar planinda tahsis edilen lejantlariyla uyumludur. Bu
nedenle degerleme konusu taginmazlarin mevcut durumlarinin korunarak sehirler arasi otobiis terminali ve
akaryakit istasyonu olarak igletilmesi taginmazin en etkin ve verimli kullanim segenegidir.

4.18 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu taginmazlar ana taginmaz niteliginde olup 6490 ada 18,20 ve 22 parseller cins
tashihli olup 6490 ada 19,21 ve 24 parsel no.lu taginmazlar arsa vasiflidir. Degerleme konusu parsellerden
6490 ada 19 numarali parsel hisseli miilkiyete sahiptir. Taginmazin 15000/2400000 hissesi Muzaffer
Comert: Mehmet oglu, 763000/800000 hissesi Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S, 1000/25000
hissesi Samsun Biiyiiksehir Belediyesi miilkiyetinde yer almaktadir.

6490 ada 19 parsel degeri: 16.597.315 TL arsa degeri + 1.035.800 TL saha betonu degeri olmak
tizere toplam 17.633.115 TL olarak belirlenmis olup maliklerin hisselerine diisen degerler asagida
gosterilmistir.

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S 763000/800000 hissesinin degeri;
17.633.115.-TL x 763000/800000 = 16.817.583.-TL

Samsun Biiyiiksehir Belediyesi adina kayitli 1000/25000 hissenin degeri ;
17.633.115.-TL x 1000/25000 = 705.325 TL

Muzaffer Comert: Mehmet oglu 15000/2400000 hissesinin degeri;
17.633.115.-TL x 15000/2400000 = 110.207 TL

Ada Parsel | Yiizblgiimii | Toplam Deger MALIK HiSSE ORANI MALIK HiSSESINE iSABET
EDEN DEGER
(m?) (L)
AVRASYA GYO AS. 763000| / 800000 16.817.583
6490 19 33.194,63 | 17.633.115 |SAMSUN BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLIGI 1000/ / 25000 705.325
MUZAFFER COMERT 15000/ / 2400000) 110.207|
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4.19 Hasilat Paylasimi ve Kat Karsilig1 Yontemi ile Yapilacak Projelerde,
Emsal Pay Oranlari

Degerleme tarihi itibari ile yapilmis herhangi bir hasilat paylasimi ve kat karsiligir sozlesmesi
bulunmamaktadir.

BOLUM 5

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

5.1 Farkh Degerleme Metodlarimin ve Analizi Sonuclarimin Uyumlastiriimasi
ve Bu Amacla Izlenen Yontem ve Nedenler

Degerlemeye konu tagimmazlarin piyasa degerlerinin belirlenmesinde “Emsal (Karsilastirilma) Yontemi”,
“Maliyet Yontemi” ve “Gelir Kapitalizasyon Yontemi” kullanilmistir. Emsal yontemi ile tasinmazlarin arsa
degeri, maliyet olusumlari yontemi ile yap1 degerleri belirlenerek 6490 ada 18,19,20,21,22 ve 24 parsellerin
toplam degerinin 47.680.000 TL oldugu, aynmi parsellerde Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi adina
kayitli hisselerin toplam degerinin 46.865.000 TL oldugu belirlenmistir. Gelir Kapitalizasyon Yontemi ile
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 adina kayitli hisselerin toplam degeri 47.210.000-TL olarak tespit
edilmistir. Tasinmazlarin her iki yontem ile bulunan sonuglar1 birbirini desteklemekte olup nihai deger olarak
Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi adina kayithi hisselerinin maliyet yontemi ile tespit edilen
46.865.000,00-TL bedelin adil piyasa degeri olarak kabul edilmesinin uygun olacagi kanaatine varilmustir.

5.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nicin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Yapilan degerleme calismasi sonucu SPK Mevzuati uyarinca degerleme raporunda yer almasi
gereken asgari bilgiler rapor igerisinde bulunmaktadir.

5.3 Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Ahnmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigi

Degerleme konusu, {izerinde Yusuf Ziya Yilmaz Samsun sehirler aras1 otobiis terminal binas1 ve 2
adet akaryakit istasyonu bulunan 6490 ada 18, 19, 20, 21, 22 ve 24 parsellerle ilgili olarak alinmas1 gereken
yasal belgelerle ilgili asagida yapilmis olup yasal gereklerin yerine getirildigi anlasilmistir.
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Yap1 Ruhsat;
- 22 numaral1 parsel {izerinde konumlu 19.200 m? alanl otogar i¢in verilmis 01.11.2005 tarih ve 12
numaral1 Yap1 Ruhsati,
- 18 numaral1 parsel {izerinde konumlu 570 m? alanh benzin, mazot, LPG ve servis istasyonu i¢in verilmis
05.05.2008 tarih ve 03 numaral1 Yap1 Ruhsati,
- 20 numaral1 parsel {izerinde konumlu 75 m? alanli benzin, mazot, LPG ve servis istasyonu i¢in verilmis
05.05.2008 tarih ve 02 numarali Yap1 Ruhsati mevcuttur.

Yap1 Kullanma izin Belgesi;

- 22 numaral1 parsel {izerinde konumlu 19.200 m? alanl otogar i¢in verilmis 15.11.2006 tarih ve 03
numarali Yap1 Kullanma Izin Belgesi,

- 18 numarali parsel {izerinde konumlu 95 m? alanli benzin, mazot, LPG ve servis istasyonu i¢in verilmis
28.07.2009 tarih ve 04 numarali Yap1 Kullanma Izin Belgesi,

- 20 numaral1 parsel {izerinde konumlu 95 m? alanli benzin, mazot, LPG ve servis istasyonu i¢in verilmis
28.07.2009 tarih ve 03 numarali Yapr Kullanma izin Belgesi mevcuttur.

IS YERi ACMA CALISTIRMA RUHSATI

-22 numarali parsel icin verilmis 18.08.2011 tarihli 801 belge numarali Sithhi Miiessese is yeri agma
calistirma ruhsati

-18 numarali parsel icin verilmis 25.04.2011 tarihli 464 belge numarali Sihhi Miiessese is yeri agma
calistirma ruhsati

-18 numarali parsel i¢in verilmis 13.12.2010 tarihli 28 belge numarali Gayristhhi Miiessese i yeri agma
calistirma ruhsati

-20 numarali parsel i¢in verilmis 28.12.2012 tarihli 19 belge numarali Gayristhhi Miiessese is yeri agma
calistirma ruhsati mevcuttur.

BAYILIK LISANSLARI

-18 numarali parsel i¢in verilmis 16.03.2010 tarihli BAY/939-82/27393 belge numarali 12 yil siire ile bayilik
lisans1

-20 numarali parsel i¢in verilmis 16.03.2010 tarihli BAY/939-82-27394 belge numarali 12 y1l siire ile bayilik
lisans1

-20 numarali parsel i¢in verilmis 21.01.2013 tarihli LPG-BAY/941-54/13496 belge numarali 12 siire ile LPG
bayilik lisans1 mevcuttur.

YETKI BELGESI

-22 numarali parsel {izerinde konumlu Samsun Sehirler Arasi Otobiis Terminali i¢in TC. Ulagtirma Bakanlig1
Kara Ulagtirmas1 Genel Miidiirliigii tarafindan 19.08.2011 tarihinde verilmis 5 yil siireli T1 tiiriinde yetki
belgesi mevcuttur.
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5.4 Degerlemesi yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya

Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim

Ortakliklar1 Portfoyiine Alnmasinda Sermaye Piyasas1 Mevzuati
Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadig:

SPK’nin 28.05.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri III, No:48.1 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 22. maddesinin “b” fikrasinda

“Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap1 kullanma izninin alinmis
ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmas1 zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte
ortakliga ait olan otel, aligveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi
yapilarin, tamaminin veya ayri bolimlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla kullanilmasi
halinde, anilan yapiya iliskin olarak yap1 kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin
taginmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir.

¢” fikrasinda ise

“Portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve énemli
olciide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali
haklar dahil edilebilir. Bu hususta, bu Tebligin 30 uncu maddesi hiikiimleri saklidir.” denilmektedir.

Taginmazlarin kaydi tizerinde herhangi bir ipotek kaydimin bulunmamasi, yapt kullanim izin
belgesinin alinmis olmasi, biitin halinde kiraya verilerek degerlendirilmesi nedeniyle tasinmazlarin
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 portfoyiinde yer almasi s6z konusu tebligin 22/b ve ¢ maddelerine aykirilik
teskil etmemektedir.

Degerleme konusu tasinmazlardan tapu senedinde niteligi akaryakit servis istasyonu olarak kayith
6490 ada 18 ve 20 no.lu parsellerin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri geregince Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr portféyline  bina (akaryakit servis istasyonu) olarak alinmasinda herhangi bir sakinca
bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasimmazlardan tapu senedinde niteligi “sehirler arasi otobiis terminali” olarak
kayitli 6490 ada 22 parselin sermaye piyasasi mevzuati hiikiimleri geregince Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
portfoyiine bina (sehirler arasi otobiis terminali) olarak alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Degerleme konusu taginmazlardan tapu senetlerinde niteligi arsa olarak kayitli ve terminal binasinin
arsast durumunda olan Avrasya Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi adina kayith 6490 ada 19 parselin
763000/800000 hissesi ile 21 ve 24 parsellerin tamaminin sermaye piyasast mevzuati hiikiimleri geregince
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi portfdyiine arsa olarak alinmasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Ayrica 6490 ada 19 parselin tapu kaydinda bulunan “kesinlesmemis mahkeme karar1 vardir” serhinin
Muzaffer Comert hissesi ile alakali oldugu ve Samsun Biiyiiksehir Belediye Bagkanlig1 tarafindan agilan
kamulagtirma davasi ile ilgili oldugu Ogrenilmis olup, Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
hissesinin portfoylerinde yer almasi agisindan bir sakinca olugturmamaktadir.
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BOLUM 6

SONUC
6.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonu¢ Ciimlesi

Degerleme konusu tasinmazin yukarida belirtilen teknik, olumlu ve olumsuz 6zellikleri g6z 6niinde
bulunduruldugunda; tasinmazlarin Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi adina kayith hisselerin,
portfoylerinde yer almasinda herhangi bir sakinca bulunmadig1 kanaatine varilmistir.

6.2 Nihai Deger Takdiri

Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.’nin 31.12.2014 tarihli talebi iizerine yapilan inceleme
sonucunda;

Samsun Ili, ilkadim Ilgesi, Kiran Mahallesi, 19JIA pafta, 6490 ada, 18 parsel sayili 5.880,84 m?
yiizélgiimlii, “Akaryakit Servis Istasyonu” nitelikli, 6490 ada, 19 parsel sayil1 33.194,63 m? yiizdlciimlii,
“Arsa” nitelikli, 6490 ada , 20 parsel sayil1 2.069,36 m? yiizél¢iimlii, “Akaryakit Servis Istasyonu” nitelikli,
6490 ada, 21 parsel sayili 4.385,60 m? yiizolgiimlii, “Arsa” nitelikli, 6490 ada, 22 parsel sayil1 9.021,85 m?
yiizol¢timlii, “Sehirler Arasi1 Otobiis Terminali” nitelikli, 6490 ada, 24 parsel sayili 5.233,78 m? yilizol¢limli,
“Arsa” nitelikli tasinmaz mallarin Avrasya Gayrimenkul Yatirim Ortakligi adina kayitli hisselerinin,
31.12.2014 tarihi itibari ile toplam degerinin

KDV HARIC
46.865.000 -TL KIRKALTIMILYONSEKIiZYUZALTMISBESBIN TURKLIRASI

KDV DAHIL
55.300.700 TL ELLIBESMILYONUCYUZBINYEDIYUZ TURKLIRASI

olabilecegi goriisline varilmustir.

Raporu Hazirlayan Raporu Onaylayan
Ersan BOZDOGAN Aynur BAS
Gayrimenkul Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani

SPK Lisans No: 400891 SPK Lisans No: 400727
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EK-1 Fotograflar:

SAMSUN SEHIRLER
ARASI OTOBUS
TERMINALI
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YAPI KULLANMA iZIN BELGESI Bage TskpNo - 0003 0006
Belgeyt veren kurum 2. Belgenin verils amac: 1 Kismi kullanma izni [+ Yaps kullanma (zni 4. Beigenin onay tarlhi |5, Baige no.
BOYUKSEHIR BELEDIYESI |3 Belgeye esas runsat
Yeni yapi I love [ Kat iavesi F Tadiat 15.11.2006 03
: SAMSUN Kullamm degigikligi £ Fosseptix Emm dwan ! _ Bange duvan |6 Pafano 7. Adano 8.Parsel no
b C Yenteme C Yeniden I 19J1A 6490 22
ucak : 9. Imar plar onay tanhi 10. Parselizasyon plani onay tarihi 11, Imar durumu taeihi ve no'sy |12 Parsein subasms smac ve samim’)
: 06.06.2002 11.12.2003 VAZIYET PLANLI OTOGAR-9021.85
ive : YESILKENT 13.CED raporu onay tarhi |14, Zemin etodo onay tarihi 15. Tapu Inacl baiges: varon hurum |16, Tapu tescll beiges] no ve tari
le : KIRAN 1. BOLGE TAPU Sic. MUD. 11.12.2003-13463
hartk 17.Yap ruhsati tardive no |18, Taditat ruhsat taninl |15, Ruheat yarilea tarini |20, Yeruden ruhsat tarii |21, Rubsat takip no.
01.11.2005-12 0012 006
YAP| SAHIBININ YAP! MUTEAHHIDININ SANTIYE SEFININ
. Adi soyadi Onvani 27. Adi soyad), Qnvani 268, Hukuki durumy 37. Adi soyadi, Urwarm 36. Oda sicd no,
FOYOKSEMR T Ozel BUYOKSEHIR
BELEDIYESI [ kamu BELEDIYESI
Bagh oldugu vergi dalres! 29, Kurum sicil no 130 Bad: cidudu v Daine] 31 Vergs dairesi sicil no 39. Biro tesct no 4. Oda beige o
GAZLER GAZILER 7420036297
Vergi dairesi sicil no. 32 Sigorta sici no 32 Sazlagme tadhi v no [34 MOteanhitiik kame no |41, Sigorta sicll no 42 Sed0gma wehi v no
420036297 ’ e
25. Adres : 26. Imza |35 Adres 36, Imza 43. Adres 44, Imza
pECIPBEY CAD. SAMSLN Insctpasv CAD. SAMSUN
48 Vicami il P = “ma 48 Berzer yap: sayisi |49, Topiam yapi saysi 150 Yapinin saban alees (m=2) 51 Tagam taban alani v3)
kullanma amacs sayis| “‘(":,, 1 1 9021.85 9021.85
JoToGar 202 13212 |isicmsapar oty T —— Mimlices
!ORTAK ALANLAR 5988 202 202 19.200 19.200
ot :.,-. .y“:.mm L2 B8, Yapsun toplam ket saym: |68, Nave kat sayisi
1 3 4
|80, Yapinin yOksekligh (481, llave kat yoksekigi 62. Yapenn sinihy 63. Yapin grubu
13.95 4 B
84, 1 m2 maliywti (YTL) Y 'l’l..l- YTI.).m - m;w.mu"’mn
lTophm 202 19.200 475 9120000 3.157.647 12277647
YAP!ILE iLGIL) OZELLIKLER
|E TSTmA sisTEM 70. TESISATLAR [72. ORTAK KULLANIM ALANLARI [73. YAPIM SIST 74 KULLANILAN
Uzsktan sdmali kalorifer  I¥ Yangn tesisab | Paratoner Kamirik Yima (kagir) [ Bricet | Beton biok
Bna igi kaonter grubmegme ws. [V Elektrk [T Sijinak [7 iskelet (karkas) Fruga [ Ha## panel
Kat kaloriferi [7 Kanatzasyon [7 Jenecatse |7 Otopark T Ceilk Tag C
Dojaigaz scbasi [~ Fosaptik T Hideafor [T Yangin mersiveni " angsp Cansap [
Soba [~ Antma 7 Asansor [ Batonarme .
Kima 71 SICAK 5U [ Ortak depo runel kalip [ Gazbeton
Temin Sekli | Yakit Cinsl [ Kapic: dairesi [~ resinde dokme 75. DOSEME
Tarmosifon Otogaz Bekgl kulobes! | [ Plak Kng
. YAKIT CINSI Soften PG Su depesu ﬁmmz ™ Mantar dogeme
Katiyakt | Gunes uel-oil Kuyy suyu Prefabrik I Asmalen
7 Fueicll [T Temal |[CGunes Kolleks. Etektrik Senir suyu i ™ angap
Dogakaz [ Rozgar | b yakit r
LPG r W Termal
T Gtk [
[Yapanin kismen kulianimasi mumkan olan kisimlanna Kismi Kl tzni gze win, bu blimiere hizmet varan ortak kulanim afanlanne tsmamianmis ve
kulandabilr oimasi gartir Kullanma (zni dizenlenmeyen yapitar ve / veya bagimsiz bolimier elektrik, su, kanalizasyon, haberiegme, dojaigaz vb. hizmesernden
Topraga gdmdl bodrum katiar, yapinin kapici dalresi hari; crtai alantar ile projesinde balrlenmeyen alanlar Ikametgah clamaz Badimsiz bakime bajl
polar, kemoriCk. badl cicuju bajimsiz balim ile birtkie elektrik, su, vo, hi lennden fay » ik ve olexink tesisatinin incaleme ve denetime yapiimak
Eu ile agafida yanli ..., adet daire, . .,........ 2006t dOKKIN VBYR ........... adet (diger kullanimiar) tamam) balediye hzmetiorncan faydatans.
YAPININ BITEN KISIMLARI IGIN VERILEN YAP| T KONUT ILE ILGIL] OZELLIKLER
KULLANMA IZIN BELGESININ Konutun salon dahil 1 2 3 Kl 5 [] 7
76, Yarth vo rumaras! 77 Onitenin ao: loaa saya: odal | odan | odah | odah | odan | ocan | odan TOFLAM
78. Daire sayis
75. Parke oian
daire sayisi
80, Bir dairenin
ytzgoma
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A ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Semmayve Pyasas Kotulu nun Sed: VIR, No: 34 sanh “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunaniar Kin Lisansiama ve Sicll Yutmaya lliskin Esasiar Makdanda Tebli§™l uyanaca

Ersan BOZDOGAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhfy Lisansin almaya hak kazannugtit

/ ;é é Astina uyg

I"I EXRE 'I

70939}

HAZRAN 2012

ORNEK
'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
o ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

k07

07 i
Tarih : 08.02.2008 No : 400727

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette

Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Aynur BAS

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansin1 almaya hak kazan

A et

ilkay ARIKAN
GENEL SEKRETER

033

1 2012
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5 _ ) _ ALAN TASINMAZ DEGERLEME VE DANISMANLIK AS,
6.3 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN SIRKET TARAFINDAN DAHA ONCEKI
TARIHLERDE DEGERLEMESI YAPILMIS iSE, SON UG DEGERLEMEYE iLISKIN
BILGILER

Rapor’a konu gayrimenkule iliskin olarak Sirket tarafindan
e 08.01.2014/2013.0Z.0075
e 02.06.2014 /2013.0Z.0075-rev
e 14.01.2015/2014.0Z.0110,

tarih ve numarali degerleme raporlar hazirlanmigtir

¢ Bu rapor inceleme yapildig: tarihteki mevcut verileri yansitmaktadir.

e Bu rapor talep eden kurum disinda baska bir kurum ya da kisi tarafindan kullanilamaz.

e Vergi Kanunlarinin Katma Deger Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina
iliskin 6zel hiikiimleri dikkate alinmamaistir.
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