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1. Sirketin Faaliyet Konusu:

Sirketimiz Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek tizere kurulmus olup, Sirketin
faaliyet esaslari, portfoy yatirnm politikalar1 ve yonetime iligskin esaslar1 Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uygun sekildedir.

2. Sirketi Tamitic1 Bilgiler:

Merkez Adresi : Saray Mh. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cd. No:8
Umraniye/Istanbul

Telefon No : 216- 635 67 00

Faks No : 216- 635 67 35

Internet Adresi : Www.tunagyo.com.tr

Elektronik Posta Adresi : info@tunagyo.com.tr

3. Donemin Degerlendirilmesi:

Tiirkiye ekonomisi 2013 yil ilk ¢eyrek doneminde yiizde 3.0 biiylimiistiir. Bliylimenin
kaynaklarina bakildiginda 6zel tiikketim ile kamu tiiketim harcamalarinin en yiiksek
katkiyr verdigi goriilmektedir. ilk ceyrek dénemde kamu yatiimlart énemli Slgiide
artarken Ozel sektor yatirimlar kiigiilmistiir. Net ihracatin biiylimeye katkisi ise
olmamistir. imalat sanayi basta olmak iizere tiim alt sektorlerde biiyiime
toparlanmaktadir. Bununla birlikte yilin ikinci ¢eyrek donemindeki iktisadi faaliyetlerin
seviyesi de gbz oOniine alindiginda yillik bazda yiizde 3.0-3,5 araliginda bir biiyiime
temposu stirmektedir.

4. Yonetim ve Denetim Kurulu Uyeleri
Sirketin Yénetim ve Denetiminde Gorev Alan Uyeler ve Gorev Siireleri:
Yonetim Kurulu:

Gorev Siiresi

Ad1 Soyadi Gorevi Baslangi¢
Bitis

Mehmet Goziitok Bagkan 31.03.2012

31.03.2015

Thsan Eren Baskan Vekili 31.03.2012
31.03.2015

Ahmet Beyaz Uye 31.03.2012
31.03.2015

Faruk 1k Uye 18.12.2012
31.03.2015

Erciiment Solmaz Uye 28.03.2013
31.03.2015

Mahmut Yalgmn Uye 28.06.2013

31.03.2015



Kadir Bégiircii  Uye 28.06.2013
31.03.2015

5. Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri:

Sirketimizin Yénetim Kurulu Uyeleri ve Denetgileri Sermaye Piyasasi Kanunu, Tiirk
Ticaret Kanunu ve Sirket Ana Sozlesmesinde belirtilen yetkilere sahiptirler.

6. Sirketin Ortaklik Yapisi

Ad1 Soyad1 veya Unvam Pay Oram Pay Tutar1

Nil Yon. Hiz. Turizm Emlak San. ve Tic. A.S. % 46,45 46.445.000 TL
Asya Katilim Bankasi A.S. % 24,18 24.177.875TL
Ortadogu Tekstil San. ve Tic. A.S. % 6,25 6.250.000 TL
Negis Giyim Imalat ve ihracat A.S. % 3,06 3.066.675 TL
Temko Ith. Thr. ve Paz. A.S. % 2,02 2.015.050 TL
Forum Ing. Dek.Turizm San. ve Tic. A.S. % 1,88 1.881.400 TL
Birim Birlesik Ins. Miim. Tic. ve San. A.S. % 1,67 1.666.675 TL
Diger % 14,49 14.497.325 TL
Toplam % 100,00 100.000.000 TL

7.Genel Kurul Bilgileri:

2012 yil1 olagan genel kurul toplantist 30 Mart 2013 tarihinde yapilmistir. Olagan Genel
Kurul toplantisina iliskin davetler, giindemler ve vekaletname 6rnegi ulusal bir gazetede
yayimlanmig ve ayrica tiim ortaklara iadeli taahhiitlii mektupla toplantiya davet yapilmistir.
Faaliyet raporu toplantidan dnce hazir edilmistir. Olagan Genel Kurul toplantist %82,34
asaleten, %1,19 vekaleten olmak iizere toplam %83,549 oraninda katilimla toplanmustir.
Ayrica 28 Haziran 2013 tarihinde sirket ana s6zlesmesinin Yeni Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine uygun hale getirilmesi amaci ile Olaganiistii Genel Kurul toplantisi
yapilmigtir. Olaganiistii Genel Kurul toplantisina iligskin davetler, giindemler ve
vekaletname 6rnegi ulusal bir gazetede yaymlanmis ve ayrica tiim ortaklara iadeli
taahhiitlii mektupla toplantrya davet yapilmistir. Olaganiistii Genel Kurul toplantist %71,58
asaleten, %1,92 vekaleten olmak iizere toplam %73,50 oraninda katilimla toplanmustir.

8. Risk Yonetim Politikasi:

Sirketimiz gayrimenkul se¢iminde diizenli kira getirisi elde edebilecegi gayrimenkullere
yonelerek yatirnm riskini minimize etmeye c¢alismaktadir. Portfoylimiizde bulunan
gayrimenkuller maddi her tiirlii hasara kars1 sigortalanmustir.

9. Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri:

Sirketimiz portfoyiine katmak iizere getirisi yiliksek olabilecek projeler igin ¢esitli
bolgelerde arsa ya da diizenli kira getirisi olan gayrimenkuller {izerinde arastirmalar
yapmaktadir.

10. Portfoydeki Varlik ve Haklara Iliskin Aciklamalar:

Arsalar:

1. Ankara ili Kizilcahamam ilgesinde 6 parselden olusan toplam 75,838 m2 arsa

2. Istanbul ili Sultanbeyli ilcesinde G22B01A4A pafta 7224 ada {izerinde 5.491 m2 arsa



Binalar:

Asya Kizilcahamam Termal Tatil Koyii:

Asya Kizilcahamam Termal Tatil Koyii; Ankara ili Kizilcahamam ilgesinde toplam
98.125m? alan iizerinde insa edilmistir. Tesis bilinyesinde, 494 adet devremiilk (11.856 adet
devre), 94 odali otel, kongre merkezi, sosyal tesis, kiiltiir merkezi, ticaret merkezi, bay —
bayan yiizme havuzu bulunmaktadir. Ayrica 2 adet kapali otopark, trafo binalari, su
deposu, giris kontrol binalari, ticaret merkezi ve sosyal tesisi baglayan tiip gecit ile otel ve
sosyal tesis arasi gecis koridorlar1 bulunmaktadir.

11.0Ortaklik istiraklerine iliskin Bilgiler:

Sirketimiz GH Sultanbeyli Gayrimenkul Yatirim Proje Gelistirme Anonim Sirketi’nin
27.050.000 TL olan sermayesindeki paylarinin %99,92’ne sahiptir.

12.Bashca Finansal Gostergeler:
Sirketimizin 2013 yilinin 9 aylik donem itibariyle temel rasyolar1 asagidaki gibidir:

Ozkaynaklar: 114.055.107 TL
Aktif Bityiikliigii: 148.324.312 TL

13.Hesap Donemi Sonunda Meydana Gelen Onemli Degisiklikler:
Hesap donemi sonunda meydana gelen dnemli bir degisiklik olmamustir.
14 Donem icerisinde Esas Sozlesme’de yapilan degisiklikler ve nedenleri:

Donem iginde sirket ana sozlesmesinin Yeni Tirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine uyumlu
hale getirilmesi amaci ile 3, 4, 6, 7, 8, 14, 16, 18, 19, 22, 23, 24, 25, 26, 28, 29, 30,
31, 34, 36 ve 38. maddelerinin tadili yapilmistir.

15.Cikarilmis bulunan sermaye piyasasi araclarinin niteligi ve tutar::
Rapor doneminde ¢ikarilmig bulunan sermaye piyasasi araglari bulunmamaktadir.
16.Calisanlarin Haklari:

Personelimize rapor doneminde mevzuat kapsaminda sosyal haklar1 diizenli ve periyodik
olarak saglanmaktadir. Toplu is sdzlesmemiz bulunmamaktadir.



17.Portfoy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii:

TUNA GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU TABLOSU

30.09.2013 30.09.2012
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Cari Donem (TL) | Cari Donem (TL)
A |Para ve Sermaye Piyasasi Araglari -3.655.294 1.476.391
B |Gayrimenkuller, Gayrimenkullere Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 86.456.061 82.291.859
C |istirakler 30.564.476 28.014.236
Tliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 0 0
Diger Varlklar 35.897.956 26.368.084
D (Toplam Varliklar (Aktif Toplanu) 149.263.199 138.150.570
E |Finansal Borglar 34.208.045 24.615.534
F |Diger Finansal Yukumlltkler 523.489 384.003
G |Finansal Kiralama Borglari 0 0
H |fliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 0 0
I |Ozkaynaklar 114.531.665 113.151.033
Diger Kaynaklar 0 0
D |Toplam Kaynaklar 149.263.199 138.150.570
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler Cari Donem (TL) | Cari Donem (TL)
Al |Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri icin Tutatulan Kismi 0 0
A2 |Vadeli/vadesiz TL/DG6viz 350.582 1.546.870
A3 [Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 0 0
B1 |Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkullere Dayall Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar 0 0
B2 |Atil Tutulan Arsa/Araziler 0 0
C1 |Yabana Istirakler 0 0
C2 |isletmeci Sirkete Istirak 0 0
J  |Gayrinakdi Krediler 0 0
K __|Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyet ortakligi olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 0 0
. A - Asgari /
Porfoy Sinirlamalari Cari Dénem (TL) Cari Donem (TL) Azargi Oran
1 |Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyet ortakiiga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri 0% 0%| 10%
2 |Gayrimenkuller, Gayrimenkullere Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 58% 60% 50%
3 |Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler 18% 21% 50%
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkullere Dayall Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,
Istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari 0% 0% 49%
5 |Atl Tutulan Arsa/Araziler 0% 0% 20%
6 |isletmeci Sirkete Istirak 0% 0%| 10%
7 |Borglanma Siniri 23% 18%]| 500%
8 [Vadeli/vadesiz TL/Dbviz 0% 1% 10%




Tuna Gayrimenkul Yatirbm
Ortakhigi A.S. ve Bagh Ortakhgi

1 Ocak-30 Eyliil 2013 ara hesap donemine ait 6zet
konsolide finansal tablolar ve dipnotlari
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Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortaklhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eyliil 2013 tarihli 6zet konsolide finansal durum tablosu

(Tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari dénem  Onceki dénem

(Bagimsiz (Bagimsiz

incelemeden denetimden

Varliklar Dipnot gecmemis) gecmis)
referanslari 30 Eylil 2013 31 Aralik 2012

Doénen varliklar 73.371.744 64.941.590
Nakit ve Nakit Benzerleri 4 2.422.291 2.634.526
Ticari alacaklar 17.422.796 15.389.724
Diger ticari alacaklar 8.956.757 7.942.545

lligkili taraflardan ticari alacaklar 8.466.039 7.447.179

Pesin ddenmis giderler 3 8.008.746 1.014.592
Diger alacaklar 361.087 390.188
Stoklar 3 45.135.319 45.512.560
Diger doénen varliklar 21.505 -
lliskili taraflardan diger dénen varliklar - -

Diger dénen varliklar 21.505 -

Cari olmayan / duran varliklar 74.952.568 76.611.736
Finansal yatinmlar 500 500
Yatirnm amagli gayrimenkuller 7 67.325.025 67.783.541
Maddi duran varliklar 5 73.994 117.079
Maddi olmayan duran varliklar 6 26.679 29.963
Diger duran varliklar 3 7.526.370 8.680.652
Toplam varliklar 148.324.312 141.553.326

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

)



Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortaklhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eyliil 2013 tarihli 6zet konsolide finansal durum tablosu

(Tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari dénem Onceki dénem
(Bagimsiz (Bagimsiz
incelemeden denetimden
Yiikuimluliukler Dipnot gecmemis) gecmis)
referanslari 30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
Kisa vadeli yiikiimluliikler 16.391.677 14.053.344
Kisa Vadeli Borglanmalar 3 - -
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kisimlari 3 13.922.172 9.803.412
/:/i§kili taraflara finansal borglar 4.596.447 -
lligkili olmayan taraflara finansal 9.325.725 9.803.412
borglar
Ticari borglar 1.862.884 2.555.966
Diger ticari borglar 162.311 2.509.017
lliskili taraflara ticari borglar 1.700.573 46.949
Calisanlara saglanan faydalar
kapsaminda borglar 97.494 123,557
Diger borglar 326.138 1.345.160
lliskili taraflara diger borglar - -
N lliskili olmayan taraflara 326.138 1.345.160
diger borglar
Kisa Vadeli Karsiliklar 182.989 225.249
Calisanlara sadlanan faydalara
iliskin kisa vadeli karsiliklar 52.047 66.788
Diger kisa vadeli karsiliklar 130.942 158.461
Uzun vadeli yukimliiliikler 17.877.528 18.024.908
Uzun vadeli borglanmalar 3 17.818.918 17.877.065
lliskili taraflara finansal borglar 13.489.525 -
lliskili olmayan taraflara
finansal borglar 4.329.393 17.877.065
Uzun Vadeli Karsiliklar 58.610 147.843
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin uzun vadeli kargiliklar 58.610 147.843
Ozkaynaklar 114.055.107 109.475.074
Odenmis sermaye 100.000.000 100.000.000
Sermaye duzeltmesi farklari 883.551 883.551
Paylara iligkin primler 23.855.000 23.855.000
Gegmis yillar zararlari (15.263.477) (16.686.304)
Net dénem kari 4.580.033 1.422.827
Toplam kaynaklar 148.324.312 141.553.326

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

®3)



Tuna Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakligi

30 Eyliil 2013 doneminde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide kar veya zarar ve diger

kapsamli gelir tablosu

(Tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

Cari dénem Onceki dénem Onceki dénem
Cari donem (Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz (Bagimsiz
incelemeden incelemeden incelemeden incelemeden
gegmemis) gegmemis) gegmemis) gegmemis)
Dipnot 1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
referanslari 30 Eylil 2013 30 Eyliil 2013 30 Eylul 2012 30 Eylil 2012
Hasilat 8 9.752.555 6.283.065 9.599.425 1.497.737
Satiglarin Maliyeti(-) 8 (617.149) (290.501) (3.581.515) (447.013)
Briit Kar/(Zarar) 9.135.406 5.992.564 6.017.910 1.050.724
(372.795)
Genel Yénetim Giderleri (-) (1.762.663) (1.997.676) (727.788)
Pazarlama Giderleri () 9 (455.192) (162.409) (1.974.222) (176.499)
Arastirma ve Gelistirme Giderleri (-) (516.722) (187.928) (479.343) (172.476)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 334.736 (66.343) 359.600 123.285
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (62.967) 163611 (169.035) (165.596)
Esas Faaliyet Kan / (Zarar) (2.462.808) (625.864) 1.757.234 (68.350)
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet 6.672.598 5.366.700 4.260.676 982.374
Kari / (Zarari)
Finansman Gideri (2.092.565) 196.086 (2.854.876) (1.298.790)
SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCESI (ZARARI) / KARI 4.580.033 5.562.786 (1.097.642) (1.367.140)
Siirdiriilen Faaliyetler Vergi ) ) ) )
Gideri/Geliri
SURDURULEN FAALIYETLER
DONEM (ZARARI) / KAR| 4.580.033 5.562.786 (1.097.642) (1.367.140)
DURDURULAN FAALIYETLER ) ) ) )
DONEM KARI/ZARARI
DONEM KARI /(ZARARI) 4.580.033 5.562.786 (1.097.642) (1.367.140)
Diger kapsaml gelirler - - R R
Diger Kapsaml Gelir (Vergi Sonrasi) -
TOPLAM KAPSAMLI (GIDER) / 4.580.033 5.562.786 (1.097.642) (1.367.140)

GELIR

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

(4)



Tuna Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakligi

30 Eyliil 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren ara donemlere ait 6zet konsolide 6zkaynak degisim tablolan
(Tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

) Sermaye Hisse

Odenmisg diizeltmesi senedi ihrag Net dénem kari / Gegmis yillar

sermaye farklar primleri (zaran) zararlan Toplam
1 Ocak 2012 tarihi itibariyla
bakiye 100.000.000 883.551 23.855.000 (2.975.801) (13.710.503) 108.052.247
Doénem Karinin Transferi - - - 2.975.801 (2.975.801) -
Toplam Kapsamli Gider - - - (1.097.642) - (1.097.642)
ﬁgk'fﬂa”' 2012 tarihi itibaryla 5 555 59 883.551  23.855.000 (1.097.642) (16.686.304) 106.954.605
1 Ocak 2013 tarihi itibariyla
bakiye 100.000.000 883.551 23.855.000 1.422.827 (16.686.304) 109.475.074
Dénem Karinin Transferi - - - (1.422.827) 1.422.827 -
Toplam Kapsaml Gelir - - - 4.580.033 - 4.580.033
30 Eylul 2013 tarihi itibaniyla 4 54 00 883.551  23.855.000 4.580.033 (15.263.477) 114.055.107

bakiye

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir pargasidir.

®)



Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemlere ait 6zet konsolide nakit akis tablolari

(Tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari dénem Onceki dénem
1 Ocak - 1 Ocak -
30 Eyliil 2013 30 Eylal 2012
A-igletme faaliyetlerden nakit akiglari
Dénem kari / (zarar) 4.580.033 (1.097.642)
Donem net kari/zaran mutabakati ile ilgili
gerekli diizeltmeler : 755.731 3.837.618
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 897.250 790.857
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler 122.542 195.958
Kar payi gelirleri ve giderleri ile ilgili dUzeltmeler (264.061) 2.850.803
isletme sermayesinde gergeklesen degisimler: (1.989.595) 669.710
Finans sektori faaliyetlerinden Alacaklarda
artis/azalis - 214.431
Ticari alacaklardaki artis/azalisla ilgili dizeltmeler (1.726.471) (2.770.440)
Faaliyetlerle ilgili diger alacaklardaki (artig) /
azalisla ilgili diizeltmeler 1.183.384 (12.688)
Stoklardaki artig/azalisla ilgili diizeltmeler 377.241 3.581.514
Diger donen varliklardaki azalis / (artis) (787.955) (295.826)
Ticari borglardaki artis / azaligla ilgili diizeltmeler (1.035.794) (47.281)
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglari (53.582) 785.973
Diger Nakit Girigleri/Cikiglari (53.582) 785.973
B-Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit
akiglarn (7.565.435) 504.405
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislari (501.601) (12.123)
Alinan kar pay! gelirleri 9.617 516.528
Diger nakit girisleri ¢ikislari (7.073.451) -
C- Finansman faaliyetlerinden nakit akiglari 4.060.613 (9.707.625)
Bor¢clanmadan kaynaklanan nakit girisleri 11.878.989 -
Borg 6demelerine iliskin nakit gikislari (6.901.898) (6.314.937)
Odenen kar payi giderleri (916.478) (3.392.688)
Yabanci para cevrim farklarindan 6nce nakit
ve nakit benzerlerindeki net artis
azalig(a+b+c) (212.235) (5.007.561)
D- Yabanci para cevrim farklarinin nakit ve
nakit benzerleri lizerindeki etkisi - -
E-Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 2.634.526 5.207.541
Do6nem sonu nakit ve nakit 4
benzerleri(a+b+c+d+e) 2.422.291 199.980

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin tamamlayici bir parcasidir.

(6)



Tuna Gayrimenkul Yatinnm Ortakhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

1. Grup’un organizasyonu ve faaliyet konusu

6 Kasim 1997 tarihinde Ozge Egitim Turizm Proje insaat Taahhiit Emlak Sanayi ve Ticaret Anonim
Sirketi olarak kurulan Tuna Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’nin (“Sirket”) Gnvani, 15 Ekim 1998
tarihinde Safa Turizm Egitim Proje insaat Taahhiit Emlak Sanayi ve Ticaret A.S. olarak degistirilmistir. 8
Nisan 1999 tarihinde hisse devri yapilarak Sirket ortaklari degismistir. 31 Agustos 1999 tarihinde Sirket’in
Gnvani Asyafin Turizm Proje ingaat Taahhit Emlak Sanayi A.S. olarak degistirilmistir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 13 Agustos 2009 tarihli yazisinda 27 Mart 2009 tarih ve 7/194 sayili karari
ile Asyafin Turizm Proje ingaat Taahhiit Emlak Sanayi A.S.’nin gayrimenkul yatirim ortakligina
donustirilmesine izin verilmis olup, déntsum islemi 30 Eylil 2009 tarihinde gergeklestirilmistir. Buna
gbre Asyafin Turizm Proje insaat Taahhit Emlak Sanayi A.S. firmasi Tuna Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S. Unvanini alarak gayrimenkul yatirnm ortakhdina déntismustdr.

Sirket'in gayrimenkul yatirim ortakligina déntisim tarihi itibariyla gecerli olan Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (“SPK”) Seri: VI, No: 11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi
uyarinca, Sirket, ddenmis sermayesinin 100.000.000 TL olmasli nedeniyle, ¢ikariimis sermayesinin asgari
%25’i oranindaki hisse senetlerini kurulus tarihinden itibaren bes yil icerisinde halka arz etmekle
yukdmladur. Belirtilen sireler icinde halka arz bagvuru formunu ve formda belirtilen belgeleri
tamamlayarak Kurula bagvurmayan veya gerekli sartlari saglamadidi igin basvurusu Kurulca uygun
gOrulmeyen ortakliklarin, gayrimenkul yatirim ortakligi olarak faaliyette bulunma haklari ortadan kalkar. 31
Aralik 2009 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iligkin Esaslar
Tebligi'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig'in Gegici 6. Maddesi ile Teblig’in yayimi tarihinden énce
kurulus veya donlsum suretiyle gayrimenkul yatirim ortakli§i statistni kazanmig ortakliklarin,
kendilerine bu Teblig’in yayim tarihinden 6nce taninan surelerde gikariimis sermayelerinin asgari %25’
oranindaki paylarinin halka arz edilmesi ve tim paylarinin kayda alinmasi talebiyle Sermaye Piyasasi
Kurulu’na basvuruda bulunmalari gerektigi dizenlenmistir.

Sirket'in merkez adresi Saray Mah. Dr. Adnan Biiyiikdeniz Cad. No:8 34768 Umraniye/istanbul’dur.

Sirket’in temel amag ve faaliyet konusu gayrimenkuller ve gayrimenkul projeleri gibi SPK gayrimenkul
yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda istigal etmektir. Sirket’in faaliyet
esaslari, portféy yatirim politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin dizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulmasina dayanmaktadir. Sirket gayrimenkul yatirim ortakligina donismeden 6nce 30 Eylul
2009 tarihine kadar insaat taahh(t igleri, devre mulk satisi ve turizm isletmeciligi ile ilgilenmekteydi.

Sirket'in ana ortadi ve kontrol giiciint elinde bulunduran Asya Katilim Bankasi A.$.dir. Sirket Turkiye'de
kurulmus olup, Turkiye’de faaliyet gostermektedir. Sirket'in %10 ve Uzerinde ortakligi olan ana
hissedarlari, Asya Katilim Bankasi A.$.’nin bagli ortakligi Nil Yénetim Hizmetleri Emlak Turizm San. ve
Tic. A.S. (“Nil A.$.”) (30 Eylul 2013: %46,45, 31 Aralik 2012: %46,45) ve Asya Katilim Bankasi A.S.’dir
(30 Eylul 2013: %24,18, 31 Aralik 2012: %22,94). 30 Eylul 2013 tarihi itibariyla Asya Katihm Bankasi A.S.
17.192.875 TL degerinde hisseyi diger ortaklardan satin almistir fakat SPK izinleri bilango tarihi itibari ile
tamamlanmadigindan ortaklik payinda degisiklik olmamistir.

Sirket'te 30 Eylul 2013 tarihi itibariyla 22 kisi calismaktadir (31 Aralik 2012: 22 kisi).

Konsolidasyona dahil edilen badli ortakliga iliskin bilgiler:

Sirket 30 Kasim 2010 tarihi itibariyla 27.012.000 TL karsihdinda GH Sultanbeyli Gayrimenkul Yatirim ve
Proje Gelistirme A.S.'nin hisselerinin %99,92’sini satin almistir. GH Sultanbeyli Gayrimenkul Yatirim ve
Proje Gelistirme A.S. ekli konsolide finansal tablolarda 30 Eylil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla
konsolide edilmistir.
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Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eylil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar

2.1 Sunuma iligkin temel esaslar

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Konsolide finansal tablolar, yénetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 11 Kasim 2013 tarihinde
yayinlanmasi igin yetki verilmistir. Genel Kurul’'un ve ilgili diizenleyici kurumlarin yasal mevzuata goére
diizenlenmis bu konsolide finansal tablolari degistirme hakki bulunmaktadir.

Finansal Tablolarin Hazirlanis Temelleri ve Belirli Muhasebe Politikalari

Sirket ve Turkiye’'de yerlesik bagh ortakliklari, yasal defterlerini ve kanuni finansal tablolarini Turk Ticaret
Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

ilisikteki ara ddnem &zet konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimleri uyarinca Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim
Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yurirlige konulmus olan Tirkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS)
uygun olarak hazirlanmigtir. TMS; Tirkiye Muhasebe Standartlari, Tirkiye Finansal Raporlama

Standartlari ile bunlara iligkin ek ve yorumlardan olusmaktadir

Grup, 30 Eylil 2013 tarihinde sona eren ara doneme iligkin finansal tablolarini Turkiye Muhasebe
Standardi No.34 Ara Dénem Finansal Raporlama’ ya uygun olarak hazirlamigtir.

Sirket’in ara dénem 6zet konsolide finansal tablolari yil sonu konsolide finansal tablolarini igermesi gerekli
olan agiklama ve dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Sirket'in 31 Aralik 2012 tarihli
konsolide finansal tablolari ile beraber okunmalidir.

Finansal tablolar tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar igin 6denen tutarin gergcege uygun degeri esas alinmaktadir.

Ek Dipnot 15 Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroll Tablosu’nda yer alan bilgiler; 13 Haziran 2013
tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan Seri ll, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16.maddesi uyarinca finansal tablolarinin dipnotlarina “Ek Dipnot:
Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baglikli ayri bir dipnot maddesi eklemistir. S6z konusu dipnotta
yer verilen bilgiler SPK’nin Seri:ll, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi"nin 16.maddesi uyarinca finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin Seri:
VI, No:11, “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Tebligi’nin portféy sinirlamalarina uyumun
kontrolline iliskin hikidmleri ¢cevresinde hazirlanmigstir. Ayrica, bu dipnotta yer verilen bilgiler Sirket’in
konsolide olmayan verileridir ve bu veriler konsolide finansal tablolarda yer verilen bilgilerle
ortismeyebilir.

Kullanilan Para Birimi

Grup’un finansal tablolari, faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢cevrede gegerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Grup’un finansal durumu ve faaliyet sonuglari, konsolide finansal
tablolar igin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmisgtir.
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30 Eylil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Yiiksek Enflasyon Donemlerinde Finansal Tablolarin Dizeltiimesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayilh karari uyarinca, Turkiye’de faaliyette bulunan ve SPK
Muhasebe Standartlar’'na (UMS/UFRS uygulamasini benimseyenler dahil) uygun olarak finansal tablo
hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi
uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren UMSK tarafindan
yayimlanmis 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi (“UMS/TMS
29”) uygulanmamistir.

Konsolidasyona lliskin Esaslar

Sirket’in bagli ortakhiginin 30 Eylul 2013 tarihi itibariyla detaylari agagidaki gibidir:

Sermayedeki pay orani (%)
ve oy kullanim glcu

Kurulus ve 30 Eylul 31 Aralik
Bagli ortakhk faaliyet yeri 2013 2012 Ana Faaliyeti
GH Sultanbeyli Gayrimenkul ve Proje
Gelistirme A.S. Tarkiye 99,92% 99,92% Proje Gelistirme

Konsolide finansal tablolar Sirket ve Sirket'in bagl ortakliklari tarafindan kontrol edilen igletmelerin
finansal tablolarini kapsar. Kontrol, bir igsletmenin faaliyetlerinden fayda elde etmek amaciyla finansal ve
operasyonel politikalari Gzerinde kontrol glictiniin olmasi ile saglanir.

Yil icinde satin alinan veya elden c¢ikarilan bagh ortakliklarin sonuglari, satin alim tarihinden sonra veya
elden cikarma tarihine kadar konsolide kapsamli gelir tablosuna dabhil edilir. Kontrol glici olmayan paylar
ters bakiye ile sonuglansa dahi, toplam kapsamli gelir ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol glicii olmayan
paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagh ortakliklarin
finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili dizeltmeler yapilmaktadir.

Tdm grup ici islemler, bakiyeler, gelir ve giderler konsolidasyonda elimine edilir.

Grup’un bagl ortakliklarindaki sermaye payinda kontrol kaybina neden olmayan degisiklikler 6zkaynak
islemleri olarak muhasebelestirilir. Grup’un payi ile kontrol gticii olmayan paylarin defter degerleri, bagh
ortaklik paylarindaki degisiklikleri yansitmak amaciyla dizeltilir. Kontrol glici olmayan paylarin dizeltildigi
tutar ile alinan veya 6denen bedelin ger¢cede uygun degeri arasindaki fark, dogrudan ézkaynaklarda
Grup’un payi olarak muhasebelestirilir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Grup’un bir bagli ortakligindaki kontrolii kaybetmesi durumunda, satis sonrasindaki kar/zarar, i) alinan
satis bedeli ile kalan payin gergede uygun degerlerinin toplami ile ii) bagh ortakligin varlik (serefiye dahil)
ve yukumliltklerinin ve kontrol glici olmayan paylarin dnceki defter degerleri arasindaki fark olarak
hesaplanir. Bagh ortakligin varliklarin gercege uygun deger ile veya yeniden degderlenmis tutarlari ile
degerlenmesi ve buna iligkin birikmis kazancin/zararin diger kapsamli gelir icinde muhasebelestirimesi ve
Ozkaynakta toplanmasi durumunda, diger kapsamli gelir icinde énceden muhasebelestirilen ve
Ozkaynakta toplanan tutarlar, Sirket’in ilgili varliklari satmis oldugu varsayimi tizerine kullanilacak
muhasebe yontemine goére kayda alinir. Bagli ortakligin satisi sonrasi kalan yatirimin kontrolindin
kaybedildigi tarihteki gergege uygun degeri, UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgiim
standardi kapsaminda belirlenen baglangi¢c muhasebelestirmesinde gergede uygun deder olarak ya da,
uygulanabilir oldugu durumlarda, bir istirak ya da musterek olarak kontrol edilen bir igletmedeki yatirimin
baslangigc muhasebelestirmesindeki maliyet bedeli olarak kabul edilir.

2.2 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit edilen dnemli muhasebe hatalar geriye
donik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolari yeniden diizenlenir. Grup’un cari donem
icerisinde muhasebe politikalarinda 6nemli bir degisiklik olmamistir.

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, gelecek dénemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek donemde,
ileriye yonelik olarak uygulanir. Grup’un cari ddnem icerisinde muhasebe tahminlerinde énemli bir
degisikligi olmamistir.

2.3.1 Karsilagtirmal bilgiler ve 6nceki donem tarihli finansal tablolarin yeniden diizenlenmesi

Finansal durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek ulzere, Sirket'in cari ddnem finansal
tablolari dnceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari ddnem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli gérildiginde yeniden dizenlenir veya
siniflandirilir.

SPK’nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda alinan karar uyarinca Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi kapsamina giren sermaye piyasasi kurumlari icin 31 Mart
2013 tarihinden sonra sona eren ara donemlerden itibaren yurirlige giren finansal tablo 6rnekleri ve
kullanim rehberi yayinlanmigtir. Yurarlige giren bu formatlar uyarinca Sirket’in bilangolarinda gesitli
siniflamalar yapiimistir. Sirket'in 31 Aralik 2012 tarihli bilangosunda ve 30 Eylil 2012 tarihli kar veya zarar
ve diger kapsamli gelir ile nakit akis tablosunda yapilan siniflamalar sunlardir:

. Diger donen varliklar hesap grubunda goésterilen 576 TL tutarindaki pesin 6denmis giderler
bilangoda ayri bir hesap olarak,
. diger kisa vadeli yukumlulikler hesap grubunda gosterilen 44.192 TL tutarindaki personele

O0denecek borglar, 46.000 TL tutarindaki 6denecek vergi ve fonlar ile 33.365 TL tutarindaki
O0denecek sosyal glivenlik primleri, galisanlara saglanan faydalar kapsaminda borglar hesabina,

. diger dénen varliklar hesap grubunda gdsterilen 38.452 TL tutarindaki pesin ddenen vergi, 13.848
TL tutarindaki verilen is avanslari bilangoda diger alacaklar hesap grubuna,

. diger kisa vadeli yukumlalikler hesap grubunda gdsterilen 262.786 TL tutarindaki diger cesitli
borglar diger borglar hesabina siniflanmistir.

. diger duran varliklar hesap grubunda gdsterilen 1.014.016 TL tutarindaki verilen siparis avanslari
pesin 6denmis giderler hesabina siniflanmigtir.

. diger dénen varliklar hesap grubunda gosterilen 2.648.447 TL tutarindaki gelir tahakkuklari ticari
alacaklar hesabina siniflanmistir.
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2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.4  Yeni ve revize edilmis standartlar ve yorumlar

30 Eylal 2013 tarihi itibariyle sona eren ara hesap dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalari asagida 6zetlenen yeni standartlar ve TFRYK yorumlari disinda 31 Aralik
2012 tarihi itibariyle hazirlanan finansal tablolar ile tutarl olarak uygulanmistir. Bu standartlarin ve
yorumlarin Sirket’'in mali durumu ve performansi lzerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmistir.

1 Ocak 2013 tarihinden itibaren gecgerli olan yeni standart, degisiklik ve yorumlar asagidaki gibidir:
TFRS 7 Finansal Araglar: A¢iklamalar — Finansal Varlik ve Borglarin Netlestiriimesi (Degisiklik)

Degisiklik isletmenin finansal araglarini netlestirmeye iliskin haklari ve ilgili dizenlemeler (6rnek teminat
s6zlesmeleri) konusunda bazi bilgileri agiklamasini gerektirmektedir. Getirilen agiklamalar finansal tablo
kullanicilarina

i) Netlestirilen islemlerin sirketin finansal durumuna etkilerinin ve muhtemel etkilerinin degerlendiriimesi
icin ve

i) TFRS’ ye gore ve diger genel kabul gérmis muhasebe ilkelerine gére hazirlanmig finansal tablolarin
karsilastiriimasi ve analiz edilmesi igin faydali bilgiler sunmaktadir.

Yeni aciklamalar TMS 32 uyarinca bilangoda netlestirilen tim finansal araglar i¢in verilmelidir. S6z
konusu agiklamalar TMS 32 uyarinca bilangoda netlestirilememis olsa dahi uygulanabilir ana netlestirme
diizenlemesine veya benzer bir anlagsmaya tabi olan finansal araglar igin de gegerlidir. Degisiklik sadece
agiklama esaslarini etkilemektedir ve Grup’ un ara dénem konsolide 6zet finansal tablolar Gzerinde bir
etkisi olmamistir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (Degisiklik) — Diger Kapsamli Gelir Tablosu Unsurlarinin
Sunumu

Yapilan degisiklikler diger kapsamli gelir tablosunda gosterilen kalemlerin sadece gruplamasini
degistirmektedir. Bundan sonra diger kapsamli gelir tablosunda ileriki bir tarihte gelir tablosuna
siniflanabilecek (veya geri dondurilebilecek) kalemlerin hi¢bir zaman gelir tablosuna siniflanamayacak
kalemlerden ayri gosterilmesi gerekmektedir Degisiklik sadece sunum esaslarini etkilemistir ve Grup’un
finansal durumunu veya performansi Uzerinde bir etkisi olmamistir.

TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (Degisiklik)

Standartta yapilan degisiklik kapsaminda birgok konuya aciklik getiriimis veya uygulamada degisiklik
yapiimistir. Yapilan birgok degisiklikten en dnemlileri tazminat yikimluligu arahdr mekanizmasi
uygulamasinin kaldiriimasi, tanimlanmig fayda planlarinda aktteryal kar/zararinin diger kapsaml gelir
altinda yansitilmasi ve kisa ve uzun vadeli personel sosyal haklari ayriminin artik personelin hak etmesi
prensibine gore degil de yukumliligun tahmini 6deme tarihine gore belirlenmesidir. Sirket, aktteryal
kazang/kayiplarini tutarlarin Sirket'in finansal durumu ve performansi tizerinde 6nemli bir etkisi
bulunmadigindan diger kapsamli gelir olarak yansitmamigtir. Kisa ve uzun vadeli personel sosyal
haklarinin sunumunda olusan degisiklik kapsaminda da, Sirket, kisa vadeli karsiliklar altinda ¢alisanlara
saglanan faydalar iligkin kisa vadeli karsiliklarda sunulan kullaniimamis izin karsiliklarinin tamamini
raporlama yapilan yilin sonundan itibaren bir yil i¢cinde kullanilacagini 6ngérdiginden, kullaniimamisg izin
karsiliklarini kisa vadeli olarak siniflandirmaya devam etmektedir.

TMS 27 Bireysel Finansal Tablolar (Degisiklik)

TFRS 10’nun ve TFRS 12’nin yayinlanmasinin sonucu olarak, KGK TMS 27’de de degisiklikler yapmistir.
Yapilan degisiklikler sonucunda, artik TMS 27 sadece bagli ortaklik, mistereken kontrol edilen igletmeler
ve igtiraklerin bireysel finansal tablolarda muhasebelestiriimesi konularini icermektedir. S6z konusu
degisikligin Grup’un finansal durumunu veya performansi tizerinde bir etkisi olmamistir.
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TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar (Degisiklik)

TFRS 11’ inve TFRS 12’ nin yayinlanmasinin sonucu olarak, KGK TMS 28’ de de degisiklikler yapmig
ve standardin ismini TMS 28 istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar olarak degistirmistir. Yapilan
degisiklikler ile istiraklerin yani sira, is ortaklklarinda da 6zkaynak yéntemi ile muhasebelestirme
getirilmistir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumunu veya performansi tzerinde higbir etkisi
olmamistir.

TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar

TFRS 10 - TMS 27 Konsolide ve Bireysel Finansal Tablolar Standardinin konsolidasyona iligkin kisminin
yerini almistir. Hangi sirketlerin konsolide edilecedini belirlemede kullanilacak yeni bir “kontrol” tanimi
yapiimistir. Mali tablo hazirlayicilarina karar vermeleri icin daha fazla alan birakan, ilke bazl bir
standarttir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumunu veya performansi Uzerinde higbir etkisi
olmamuistir.

TFRS 11 Miisterek Diizenlemeler

Standart misterek yonetilen is ortakliklarinin ve musterek faaliyetlerin nasil muhasebelestirilecegini
dizenlemektedir. Yeni standart kapsaminda, artik is ortakliklarinin oransal konsolidasyona tabi
tutulmasina izin verilmemektedir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya performansi
Uzerinde higbir etkisi olmamistir.

TFRS 12 Diger isletmelerdeki Yatinimlarin Agiklamalari

TFRS 12 igtirakler, is ortakliklari, bagh ortakliklar ve yapisal isletmelere iliskin verilmesi gereken tim
dipnot agiklama gerekliklerini igermektedir. Ara donemdeki 6nemli olaylar ve iglemler nedeniyle verilmesi
gereken aciklamalar diginda, yeni standart kapsaminda yapilmasi gereken agiklamalarin higbiri ara
doénemler i¢in gegerli degildir dolayisiyla Grup ara donemde bu agiklamalari sunmamistir.

TFRS 13 Gergege Uygun Degerin Olgiimii

Yeni standart gercege uygun degerin TFRS kapsaminda nasil 6lgulecegini agiklamakla beraber, gercege
uygun degerin ne zaman kullanilabilecegi ve/veya kullaniimasi gerektigi konusunda bir degisiklik
getirmemektedir. TUm gercede uygun deger dlgumleri icin rehber niteligindedir. Yeni standart ayrica,
gercege uygun deger olgimleri ile ilgili ek agiklama yukdmlaltkleri getirmektedir. Yeni aciklamalarin
sadece TFRS 13’Un uygulamaya baglandi§i ddnemden itibaren verilmesi gerekmektedir. S6z konusu
aciklamalarin finansal araglara iliskin olanlarinin bazilarinin TMS 34.16 A (j) uyarinca ara dénem 6zet
finansal tablolarda da sunulmasi gerekmektedir. Standardin Grup’un ara dénem konsolide 6zet finansal
tablolari Gzerinde bir etkisi olmamistir.

TFRYK 20 Yeriistii Maden isletmelerinde Uretim Asamasindaki Hafriyat (Dekapaj) Maliyetleri
Yorum, Uretim asamasindaki hafriyatlarin ne zaman ve hangi kosullarda varlik olarak muhasebelesecegi,
muhasebelesen varligin ilk kayda alma ve sonraki dénemlerde nasil dlgulecegine agiklik getirmektedir.
S6z konusu yorum Grup igin gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya performansi tzerinde higbir
etkisi olmamistir.
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Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eylil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

Uygulama Rehberi (TFRS 10, TFRS 11 ve TFRS 12 degisiklik)

Degisiklikler geriye donik duzeltme yapma gerekliligini ortadan kaldirmak amaciyla sadece uygulama
rehberinde yapilmistir. ilk uygulama tarihi “TFRS 10° un ilk defa uygulandigi yillik hesap déneminin
baslangici” olarak tanimlanmistir. Kontroliin olup olmadigi degerlendirmesi karsilastirmali sunulan
doénemin basi yerine ilk uygulama tarihinde yapilacaktir. E§ger TFRS 10’a goére kontrol dederlendirmesi
TMS 27/TMSYK 12’ye gore yapilandan farkli ise geriye donik dizeltme etkileri saptanmalidir. Ancak,
kontrol degerlendirmesi ayni ise geriye dénuk dizeltme gerekmez. EGer birden fazla karsilastirmali
doénem sunuluyorsa, sadece bir dénemin geriye donik dizeltilmesine izin verilmistir. KGK, ayni
sebeplerle TFRS 11 ve TFRS 12 uygulama rehberlerinde de degisiklik yapmis ve gecis hikimlerini
kolaylastirmistir. Degisikligin Grup’un finansal durumu ve performansi lizerinde bir etkisi olmamistir.

TFRS’deki iyilestirmeler

1 Ocak 2013 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri igin gegerli olan ve asagida agiklanan 2009-
2011 dénemi yillik TFRS iyilestirmelerinin Grup’un finansal durumu veya performansi Uzerinde bir etkisi
olmamuistir.

TMS 1 Finansal Tablolarin Sunusu:
Ihtiyari karsilastirmali ek bilgi ile asgari sunumu mecburi olan karsilastirmal bilgiler arasindaki farka
aciklik getirilmistir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar:
Maddi duran varlik tanimina uyan yedek parca ve bakim ekipmanlarinin stok olmadigi konusuna agiklik
getirilmigtir.

TMS 32 Finansal Araclar: Sunum:

Hisse senedi sahiplerine yapilan dagitimlarin vergi etkisinin TMS 12 kapsaminda muhasebelestirimesi
gerektigine agikhk getirilmistir. Degisiklik, TMS 32’de bulun mevcut yukimlilikleri ortadan kaldirip
sirketlerin hisse senedi sahiplerine yaptig1 dagitimlardan dogan her turlu gelir vergisinin TMS 12
hikimleri gergevesinde muhasebelestirmesini gerektirmektedir.

TMS 34 Ara Dénem Finansal Raporlama:

TMS 34’de her bir faaliyet bélimune iligkin toplam bdlim varliklari ve borglari ile ilgili istenen aciklamalara
acikhk getirilmigtir. Faaliyet bolumlerinin toplam varliklari ve borglari sadece bu bilgiler isletmenin
faaliyetlerine iligkin karar almaya yetkili merciine dizenli olarak raporlaniyorsa ve agiklanan toplam
tutarlarda bir dnceki yillik mali tablolara gére énemli degisiklik olduysa acgiklanmalidir.

Yayinlanan ama yiirirliige girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartlar

Ara donem 6zet konsolide finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama
dénemi igin henliz yirurlige girmemis ve Grup tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Grup aksi belirtimedikge yeni standart ve
yorumlarin yurtrlige girmesinden sonra konsolide finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacaktir.

TMS 32 Finansal Araglar: Sunum - Finansal Varlik ve Borglarin Netlestiriimesi (Degisiklik)

Degisiklik “muhasebelestirilen tutarlari netlestirme konusunda mevcut yasal bir hakkinin bulunmasi”
ifadesinin anlamina aciklik getirmekte ve TMS 32 netlestirme prensibinin es zamanli olarak
gerceklesmeyen ve brit 6deme yapilan hesaplasma (takas burolar gibi) sistemlerindeki uygulama
alanina acikhk getirmektedir. Degisiklikler 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri
icin geriye donuk olarak uygulanacaktir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya
performansi lzerinde 6énemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eylil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

TFRS 9 Finansal Araglar — Siniflandirma ve Agiklama

Aralik 2011 de yapilan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2015 tarihi ve sonrasinda bagslayan yillik hesap
doénemleri igin gecerli olacaktir. TFRS 9 Finansal Araglar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve
ylkimliliklerin dlgtlmesi ve siniflandiriimasina iligkin yeni hitkkimler getirmektedir. TFRS 9’ a yapilan
degisiklikler esas olarak finansal varliklarin siniflama ve élgimuni ve gercede uygun deger farki kar veya
zarara yansitilarak olgulen olarak siniflandirilan finansal yliktumliliklerin élgimini etkileyecektir ve bu tir
finansal yukumlultklerin gercede uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iliskin olan kisminin diger
kapsamli gelir tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken uygulanmasina izin
verilmektedir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya performansi tzerinde énemli bir
etkisi olmasi beklenmemektedir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (UMSK) tarafindan yayinlanmig fakat KGK tarafindan
yayinlanmamis yeni ve diizeltilmis standartlar ve yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlarindaki degisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmigs fakat cari raporlama dénemi icin heniiz yirirlige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degisiklikler heniiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir
ve bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olusturmazlar. Grup konsolide finansal tablolarinda ve dipnotlarda
gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS’de yurirlige girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar (Degisiklik)

UFRS 10 standardi yatirim sirketi tanimina uyan sirketlerin konsolidasyon hiikiimlerinden muaf
tutulmasina iligkin bir istisna getirmek igin degistirilmistir. Konsolidasyon hikumlerine getirilen istisna ile
yatirim sirketlerinin bagli ortakliklarini UFRS 9 Finansal Araclar standardi hukimleri cergcevesinde
gercede uygun dederden muhasebelestirmeleri gerekmektedir. S6z konusu degisikligin Grup’un finansal
durumu ve performansi Uzerinde herhangi bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

UFRYK Yorum 21 Zorunlu Vergiler

Bu yorum, zorunlu vergiye iliskin yukimlGligan igletme tarafindan, 6édemeyi ortaya ¢ikaran eylemin ilgili
yasalar gercevesinde gerceklestigi anda kaydedilmesi gerektigine aciklik getirmektedir. Ayni zamanda bu
yorum, zorunlu verginin sadece ilgili yasalar ¢cergevesinde 6demeyi ortaya ¢ikaran eylemin bir dénem
icerisinde kademeli olarak gerceklesmesi halinde kademeli olarak tahakkuk edebilecedine aciklik
getirmektedir. Asgari bir esigin asiimasi halinde ortaya ¢ikan bir zorunlu verginin, asgari esik agsiimadan
yukamlalik olarak kayitlara alinamayacaktir. Bu yorum 1 Ocak 2014 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri icin gecerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Bu yorumun ge¢mise dénuk olarak
uygulanmasi zorunludur. S6z konusu yorum Grup igin gegerli degildir ve Grup’un finansal durumu veya
performansi Uzerinde higbir etkisi olmamistir.

UMS 36 Varliklarda Deger Dustikliigii - Finansal olmayan varliklar igin geri kazanilabilir deger
aciklamalari (Degisiklik)

UMSK, UFRS 13 ‘Gercege uygun deger dlgiimleri’ne getirilen degisiklikten sonra UMS 36 Varliklarda
deger dusukligu standardindaki deger dusuklugine ugramis varliklarin geri kazanilabilir degerlerine
iliskin bazi aciklama hikimlerini degistirmistir. Degisiklik, deger disukligine ugramis varliklarin (ya da
bir varlik grubunun) gergcege uygun degerinden elden ¢ikarma maliyetleri diistimus geri kazanilabilir
tutarinin 6lcimu ile ilgili ek agiklama hidkumleri getirmistir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri igin geriye déniik olarak uygulanacaktir. isletme UFRS 13'li uygulamigsa
erken uygulamaya izin verilmektedir. S6z konusu standardin Grup’un finansal durumu veya performansi
uzerinde 6nemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.
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Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eylil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)

UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme — Tiirev iiriinlerin devri ve riskten korunma
muhasebesinin devamliligi (Degisiklik)

UMSK, Haziran 2013’de UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olgme standardina getirilen
degislikleri yayinlamistir. Bu degisiklik, finansal riskten korunma aracinin kanunen ya da diizenlemeler
sonucunda merkezi bir karsi tarafa devredilmesi durumunda riskten korunma muhasebesinin
durdurulmasini zorunlu kilan hiikme dar bir istisna getirmektedir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2014 ve
sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin geriye donuk olarak uygulanacaktir. S6z konusu
standardin Grup’un finansal durumu veya performansi tizerinde bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

KGK tarafindan yayinlanan ilke kararlari

Yukarida belirtilenlere ek olarak KGK Turkiye Muhasebe Standartlarinin Uygulanmasina yonelik
asagidaki ilke kararlarini yayimlamistir. “Finansal tablo érnekleri ve kullanim rehberi” yayinlanma tarihi
itibariyle gecerlilik kazanmistir ancak diger kararlar 31 Aralik 2012 tarihinden sonra baslayan yillik
raporlama dénemlerinde gegerli olmak Uzere uygulanacaktir.

2013-1 Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi

KGK, 20 Mayis 2013 tarihinde finansal tablolarinin yeknesak olmasini saglamak ve denetimini
kolaylastirmak amaciyla “Finansal tablo érnekleri ve kullanim rehberi” yayinlamistir. Bu diizenlemede yer
alan finansal tablo érnekleri, bankacilik, sigortacilik, bireysel emeklilik veya sermaye piyasasi
faaliyetlerinde bulunmak tizere kurulan finansal kuruluglar disinda TMS'’yi uygulamakla yikimli olan
sirketlerin hazirlayacaklari finansal tablolara 6rnek teskil etmesi amaciyla yayinlanmistir.

2013-2 Ortak Kontrole Tabi isletme Birlesmelerinin Muhasebelestirilmesi

Karara gore i) ortak kontrole tabi isletme birlesmelerinin haklarin birlesmesi (pooling of interest) yontemi
ve iii) haklarin birlegtiriimesi ydntemi uygulanirken, ortak kontroliin olustugu raporlama déneminin basi
itibariyla birlesme gergeklesmis gibi finansal tablolarin diizeltiimesi ve ortak kontroliin olustugu raporlama
ddéneminin bagindan itibaren karsilagstirmali olarak sunulmasi gerektigi hikme baglanmistir. S6z konusu
kararlarin Sirket'in finansal tablolarinda bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

2013-3 intifa Senetlerinin Muhasebelestirilmesi

intifa senedinin hangi durumlarda finansal bir bor¢ hangi durumlarda ise 6zkaynaga dayali finansal arag
olarak muhasebelestirimesi gerektigi konusuna agiklik getirilmistir S6z konusu kararlarin Sirket'in finansal
tablolarinda bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.

2013-4 Karsilikh igtirak Yatirimlarinin Muhasebelestirilmesi

Bir isletmenin istirak yatirrmi olan bir isletmede kendisine ait hisselerin bulunmasi durumu karsihkli istirak
iliskisi olarak tanimlanmis ve karsilikli istiraklerin muhasebelestiriimesi konusu, yatirimin tirtine ve
uygulanan farkli muhasebelestirme esaslarina bagl olarak degerlendirilmistir. S6z konusu ilke karari ile
konu asagidaki U¢ ana baglik altinda degerlendiriimis ve her birinin muhasebelestirme esaslari
belirlenmistir.

i) Bagl ortakhdin, ana ortakhdin 6zkaynaga dayali finansal arag¢larina sahip olmasi durumu,

i) istiraklerin veya is ortakhiginin yatirrmci igletmenin dzkaynagda dayali finansal araglarina sahip
olmasi durumu

iii) isletmenin 6zkaynaga dayali finansal araglarina, TMS 39 ve TFRS 9 kapsaminda
muhasebelestirdigi bir yatirirminin bulundugu isletme tarafindan sahip olunmasi durumu.

S6z konusu kararlarin Sirket'in finansal tablolarinda bir etkisinin olmasi beklenmemektedir.
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Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eylil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin

dipnotlar
(Tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

3. Finansal tablolarn buyiikliigu itibari ile etkileyen 6nemli olay ve iglemler
a-)  Net kan etkileyen hususlar

1-)  Grup’un dénem igcinde banka araciligiyla yapmis oldugu kampanyalarda azalis olmustur.
Buna bagli olarak énceki ddneme goére devremilk satis gelirlerinde 4.901.463 TL azalmistir.

2-)  Grup’un dénem igerisinde proje denetimlerinden elde ettigi gelir gecen yilin ayni ddnemine
gére 152.542 TL azalig gostermis ve 152.542 TL olmustur.

3-) Grup’un dénem igerisinde vermis oldugu musavirlik hizmetlerinden elde ettigi gelir gecen
yihin ayni dénemine goére 5.633.353 TL artis géstermis ve 8.301.800 TL olmustur

b-) Bilangoyu etkileyen 6nemli degisikliklerin oldugu hesap kalemleri agsagida sunulmustur:
i Stoklar

30 Eylil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla stoklar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012

Devremdilkler 43.355.069 43.732.310
Arsalar (*) 1.775.000 1.775.000
Diger stoklar 5.250 5.250
Toplam 45.135.139 45.512.560

* Arsalar bakiyesi, bilango tarihi itibariyla kat karsihdi1 s6zlesmesi karsiliginda proje gelistirme
sirketine verilmis ve insaatina devam edilen arsalardan olusmaktadir. Grup, kat karsihgi
s6zlesmesinde arsa sahibi taraf olup, s6zlesme geregi yukumlilikler proje gelistirme sirketine
aittir.

Devre mulkler Asya Kizilcahamam Termal Tatil Kéyi’'nin 373 ada 22 parseller tizerinde insa edilen yillik
24 devreden olusmaktadir.
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Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eylil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

3. Finansal tablolar buyiikliigu itibari ile etkileyen 6nemli olay ve igslemler (devami)
ii. Finansal borglar

Banka kredilerinin vadeleri agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kismi 13.922.172 9.803.412
Toplam kisa vadeli finansal borglar 13.922.172 9.803.412
Uzun vadeli banka kredileri 17.818.918 17.877.065
Toplam uzun vadeli finansal borglar 17.818.918 17.877.065
Toplam finansal borglar 31.741.090 27.680.477

Finansal bor¢larin vadeleri asagidaki gibidir:

30 Eylil 2013 31 Aralik 2012

1 yil icerisinde 6denecek 13.922.172 9.803.412

1 - 2 yil igerisinde 6denecek 8.608.924 11.215.132

2 - 3 yil igerisinde 6denecek 3.466.556 4.920.671

3 yil Uizeri vadede ddenecek 5.743.438 1.741.262

Toplam 31.741.090 27.680.477
30 Eyliil 2013

Agirhikh ortalama etkin

Para birimi K Kisa vadeli Uzun vadeli
ar payi orani

TL %14,14 13.922.172 17.818.918

31 Aralik 2012
G i Uzun vadeli
Para birimi Agirliklr ortalama etkin Kisa vadeli

kar pay! orani

TL %13,55 9.803.412 17.877.065
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Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eylil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin

dipnotlar
(Tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

3. Finansal tablolar buyiikliigu itibari ile etkileyen 6nemli olay ve iglemler (devami)

Bilanco tarihi itibariyla, Grup finansal borglari igin maliyeti 26.889.000 TL (ekspertiz degeri 45.791.003 TL)
olan arsasi ile maliyeti 7.230.0000 TL (ekspertiz degeri 10.229.750 TL) olan arsasi igin toplam 9.000.000
TL (31 Aralik 2012: 51.000.000 TL) tutarinda ipotek vermistir.

iii.  Diger duran varlklar

30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla diger dénen varliklarin detayi asagidaki gibidir:

30 Eylil 2013 31 Aralik 2012

Devreden KDV 7.526.370 8.680.652

Diger Duran Varliklar 7.526.370 8.680.652

(*) Grup, harcamalarindan %18 oraninda indirilecek Katma Deger Vergisi'ne (“KDV”) hak kazanirken, devre milk
satiglarindan %1 oraninda KDV yUkumlGlugu dogmaktadir. Grup’un son yillarda yapmis oldugu yatinmlar nedeniyle
indirilecek KDV tutari oldukga yliksek bir tutara ulasmis olup, Grup yonetimi tarafindan bu tutarin tamamindan kisa
vadede yararlanilamayacagi disUnilmektedir. Bu nedenle ekli konsolide finansal tablolarda indirilecek KDV uzun
vadeli bir varlik olarak siniflandiriimigtir. Bu tutardan isletmenin surekliligi prensibi ¢ergevesinde mevcut ve ileride
gerceklesecek projeler neticesinde kaydedilecek hesaplanan KDV ve diger 6denecek vergi ve yudkumliliklerin
mahsup edilmesi yolu ile yararlaniimasi planlanmaktadir.

iv. Pesgin Odenmis Giderler

30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla pesin 6denmis giderlerin detayi asagdidaki gibidir:

30 Eylil 2013 31 Aralik 2012

Verilen avanslar(*) 8.008.011 1.014.016
Diger pesin 6denmis giderler 735 576
Toplam 8.008.746 1.014.592

(*) Verilen avanslarin 1.014.016 TL'lik kismi (31 Aralik 2012: 1.014.016) “Arsa Satisi Karsihgi Gelir Paylagimi isi”
sozlesmesi istinaden ingaatina devam edilen, Dogu-Precast-Tuna-Ustiinler ingaat is Ortakligrnin istanbul Avcilar
Isparta Kule projesine iliskin olarak yuklenici firmalara verilen is avanslarindan 6.993.995 TL'lik kismi ise Arsa
Alimina istinaden Toplu Konut idaresi A.S.’ye verilen avanslardan olusmakta.

4, Nakit ve nakit benzerleri
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Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eylil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

30 Eylil 2013 31 Aralik 2012

Bankadaki nakit 2.422.291 2.634.526
Vadesiz mevduat 350.581 257.038
Vadesi li¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 2.071.710 2.377.488

Toplam 2.422.291 2.634.526

30 Eylil 2013 31 Aralik 2012

Toplam nakit ve nakit benzerleri 2.422.291 2.634.526
Kar payi gelir tahakkuku (-) 4.733 5.021
Toplam 2.417.558 2.629.505

30 Eylil 2013 tarihi itibariyla vadeli mevduatlar:

Para cinsi Kar payi
orani (%) Vade TL
TL %8,00 14 Kasim 2013 2.071.710
2.066.977

31 Aralk 2012 tarihi itibariyla vadeli mevduatlar:

Para cinsi Kar payi
orani (%) Vade TL
TL %7,25 28 Ocak 2013 654.957
TL %7,25 24 Ocak 2013 1.007.347
TL %7,29 10 Ocak 2013 502.226
TL %7,27 25 Mart 2013 212.958
2.377.488
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Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eylil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

5. Maddi duran varliklar

30 Eylal 2013 tarihi itibariyla maddi duran varliklar ve birikmis amortismanlara iligkin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Tasitlar Demirbaglar Toplam
Maliyet:
1 Ocak 2013 itibariyla 116.168 46.063 162.231
Girigler - 6.521 6.521
Cikiglar (64.135) - (64.135)
Toplam 52.033 52.584 104.617
Eksi : Birikmis amortisman
1 Ocak 2013 itibariyla (30.503) (14.649) (45.152)
Dénem gideri (7.825) (7.301) (15.126)
Cikiglar 29.655 - 29.655
(21.950) (30.623)
(8.673)
Toplam
Net defter degeri 43.360 30.634 73.994
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Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eylil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

5. Maddi duran varlklar (devami)

30 Eylal 2012 tarihi itibariyla maddi duran varliklar ve birikmis amortismanlara iligkin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Tasitlar Demirbaglar Toplam
Maliyet:
1 Ocak 2012 itibariyla 64.135 33.940 98.075
Girigler - 12.123 12.123
Toplam 64.135 46.063 110.198
Eksi : Birikmis amortisman
1 Ocak 2012 itibariyla (16.809) (6.726) (23.535)
Doénem gideri (9.620) (5.584) (15.204)
Toplam (26.429) (12.310) (38.739)
Net defter degeri 37.706 33.753 71.459

Maddi duran varliklarin faydal d6mdrleri asagidaki gibidir:

Maddi Duran Varlik Kalemleri Omiir
Tasitlar 5wyl
Demirbaglar 4-5 yil

6. Maddi olmayan duran varhklar

30 Eylll 2013 tarihi itibariyla maddi olmayan duran varlik ve birikmis itfa paylarina iliskin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Diger maddi olmayan

Haklar duran varliklar Toplam
Maliyet dederi
1 Ocak 2013 bakiyesi 137.806 47.164 184.970
Toplam 137.806 47.164 184.970
Birikmis itfa paylari
1 Ocak 2013 bakiyesi (137.806) (17.201) (155.007)
Doénem itfa payi - (3.284) (3.284)
Toplam (137.806) (20.485) (158.291)
Net defter degeri - 26.679 26.679
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Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eylil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

6. Maddi olmayan duran varlklar (devami)

30 Eylil 2012 tarihi itibariyla maddi olmayan varlik ve birikmis itfa paylarina iliskin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Diger Maddi Olmayan

Haklar Duran Varliklar Toplam
Maliyet degeri
1 Ocak 2012 bakiyesi 137.806 21.697 159.503
Girigler - - -
Toplam 137.806 21.697 159.503
Birikmig itfa paylar
1 Ocak 2012 bakiyesi (148.898)

(137.806) (11.092)
Doénem itfa payi -
(3.980) (3.980)

Toplam (137.806) (15.072) (152.878)
Net defter degeri - 6.625 6.625

Maddi olmayan duran varliklarin faydali 6mru 5 yildir.

7. Yatirnm amacgh gayrimenkuller

Asya Kizilcahamam Termal Tatil Koyu:

Asya Kizilcahamam Termal Tatil K&yl mevcut tim sabit tesisleri ve demirbas esyalari ile birlikte Nil A.S.’ye
kiralanmistir. Bu yatirrm amacli gayrimenkul olarak siniflandirilan tesisin gercege uygun degeri, Grup ile
iliskisi olmayan SPK tarafindan yetkilendiriimis bagimsiz bir degerleme sirketi olan A Pozitif Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan 11 Subat 2013 tarihli degerleme galismasi ile tespit edilmistir. Bu degerleme
raporu gergevesinde, Ankara Kizilcahamam’da 373 ada 21 no’lu parsel Gizerinde toplam 35.113
metrekarelik alanda konumlanmis otel, sosyal tesis, kultir merkezi, ticaret merkezi ve kongre merkezi ve
diger yapi ve demirbaslardan olusan devre mdlklere ait alan hari¢ net defter degeri 27.840.463 TL (31
Aralik 2011: 28.716.141 TL) olan Asya Kizilcahamam Termal Tatil Kdyu’'nin gergede uygun degeri Grup
ile iliskisi olmayan SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir degerleme sirketi olan A Pozitif
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 11 Subat 2013 tarihli degerleme ¢alismasi ile 40.157.140 TL
olarak tespit edilmistir. Degerleme “emsal karsilastirma yontemi” kullanilarak belirlenmigtir.

Ayrica yine ayni tesis yakininda bulunan 615 ada 1/6 parsel, 640 ada 4/9 parsel, 642 ada 6 parsel ve 645
ada 6 parselde konumlanan ve ekli konsolide finansal tablolarda yatirrm amagl gayrimenkul olarak
siniflandirilan ve defter degeri 4.948.400 TL (31 Aralik 2012: 4.948.400 TL) olan arsanin 31 Aralik 2012
tarihi itibariyla gergcege uygun degeri ayni degerleme raporlarinda 12.627.460 TL olarak belirlenmistir.
Degerleme “emsal kargilastirma yontemi” kullanilarak belirlenmigtir.
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Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eylil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar, Turk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmigtir.)

7. Yatinm amagh gayrimenkuller (devami)

Sultanbeyli Arsa:

Grup tarafindan 30 Kasim 2010 tarihi itibariyla satin alinan Gh Sultanbeyli Gayrimenkul Yatirim ve Proje
Gelistirme A.S.’ye ait gelecekte nasil kullanilacagina heniz karar verilmemis olup yatirrm amagh
gayrimenkul olarak siniflandirilan, istanbul Sultanbeyli 1569 parselinde konumlanan defter degeri
7.154.000 TL (31 Aralik 2012: 7.154.000 TL) olan arsanin ger¢ege uygun degeri Grup ile iliskisi olmayan
SPK tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir degerleme sirketi olan A Pozitif Gayrimenkul Dederleme A.S.
tarafindan 1 Subat 2013 tarihli degerleme ¢alismasi ile 11.056.919 TL olarak tespit edilmistir.

Grup, Gh Sultanbeyli Gayrimenkul Yatirim ve Proje Gelistirme A.S.’ye istanbul Sultanbeyli 1570
parseldeki arsaya AVM ve ofis bloklari insaati icin “Arsa Satisi Karsili§i insaat Yapimi ve Gelir Paylagimi
isi” sbzlesmesi; yiiklenici firmalar olan Canovate Teknoloji Elk. End. ve Tic. A.S., Uzman Ticaret ve
insaat A.S., Mes-Turkuaz Madencilik ing. Teks. ve Petrol. San. Tur. i¢ ve Dis Tic. A.S. ve HD Rest. Isl.
Gida Tur. ing. Tic. ve San. A.S. ile 27 Mart 2012 tarihinde imzalanmistir. Proje tamamlandiginda séz
konusu sbézlesmeye istinaden arsa Uzerinde insa edilecek yapilarin sézlesmede mutabik kalinan AVM
blogu icin kira toplam gelirin %45 ile ofis bloklarinin satilmasi veya kiralanmasindan elde edilecek toplam
gelirin %40 oranina isabet eden kismi Grup’a devredilecektir. Grup’un bu parselinde konumlanan defter
degeri 30 Eylil 2012 itibariyla 19.735.000 TL (31 Aralik 2011: 19.735.000 TL) olan arsasi Gizerinde
bilango tarihi itibariyla projenin ingaati devam etmektedir. Grup, kendisi ile iliskisi olmayan SPK
tarafindan yetkilendirilmis bagimsiz bir degerleme sirketi olan A Pozitif Gayrimenkul Degerleme A.S.’ye 1
Subat 2013 tarihli degerleme calismasi yaptirmis olup arsanin gergedge uygun degeri 34.734.084 TL
olarak tespit edilmistir. Ayrica degerleme sirketi arsa lizerinde devam eden insaat projesinin gercege
uygun degerini bilanco tarihi itibariyla 16.780.902 TL (31 Aralik 2011: Bulunmamaktadir) olarak tespit
etmisgtir.

Ayrica Grup, Gh Sultanbeyli Gayrimenkul Yatirim ve Proje Gelistirme A.S.’ye ait gelecekte nasil
kullanilacadina hentiiz karar verilmemis olup yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilan, istanbul
Sultanbeyli 5551 ada 15 no’lu parselde konumlanan defter degeri 7.230.000 TL (31 Aralik 2012:
7.230.000 TL) olan arsanin gergcede uygun degeri Grup ile iliskisi olmayan SPK tarafindan yetkilendirilmig
bagimsiz bir degerleme sirketi olan A Pozitif Gayrimenkul Degderleme A.$. tarafindan 1 Subat 2013 tarihli
degerleme calismasi ile 10.229.750 TL olarak tespit edilmistir. Arsa Uzerinde herhangi bir ingaat projesi
bulunmamaktadir.

Kullanmis oldugu banka kredilerinin teminatini olusturmak tzere, Grup’un sahip oldugu 34.119.000 TL
(31 Aralik 2012: 34.119.000 TL) tutarindaki arsalar Gzerinde 9.000.000 TL tutarinda ipotek tesis
edilmigtir.

Bilanco tarihi itibariyla, yukaridaki husus disinda yatirnrm amagcli gayrimenkullerin satilabilirligi konusunda
herhangi bir kisittama ve satin alma, inga etme ya da gelistirme, bakim, onarim veya iyilestirme
s6zlesmelerinden kaynaklanan yukimlulikler bulunmamaktadir.

Yatirnm amagclh gayrimenkullere iligkin olarak dénem icerisinde bakim onarim gideri yapilmamistir.
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Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortaklhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin

dipnotlar
(Tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

7. Yatinm amagh gayrimenkuller (devami)

30 Eylul 2013 tarihi itibariyla yatirnm amacli gayrimenkuller ve birikmis amortismanlara iliskin hareket

tablosu asagidaki gibidir:

Yeral_t_l ve Makine ve
yerustu

Arsalar dlizenleri Binalar teghizatlar Diger Toplam
Maliyet:
1 Ocak 2013 itibariyla ~ 39.067.400 2.004.476 32.494.828 6.716.817 2.486.271 82.769.792
Girigler 417.162 - - - - 417.162
Toplam 39.484.562 2.004.476 32.494.828 6.716.817 2.486.271 83.186.954
Eksi: Birikmis amortisman
1 Ocak 2013 itibariyla - (1.411.981) (4.469.332) (6.622.868) (2.482.070) (14.986.251)
Donem gideri (114.231) (663.297) (93.949) (4.201) (875.678)
Toplam - (1.526.212) (5.132.629) (6.716.817) (2.486.271) (15.861.929)
Net defter degeri 39.484.562 478.264 27.362.199 - - 67.325.025

30 Eylul 2012 tarihi itibariyla yatinm amacli gayrimenkuller ve birikmis amortismanlara iligkin hareket

tablosu asagidaki gibidir:

Yeralti ve

yeriistii Makine ve

Arsalar diizenleri Binalar techizatlar Diger Toplam
Maliyet:
ﬁit%(;?ﬁazou 39.067.400 2.004.476 32.494.828 6.716.817 2.486.271 82.769.792
Transfer (19.735.000) - - - - (19.735.000)
Toplam 19.332.400 2.004.476 32.494.828 6.716.817 2.486.271 63.034.792
Eksi: Birikmis amortisman
ﬁi&ﬁf‘)‘/‘lazmz . (1.366.508) (3.810.435) (6.408.632) (2.402.473) (13.997.048)
Dénem gideri - (34.105) (487.422) (180.190) (69.956) (771.673)
Toplam - (1.400.613)  (4.306.857) (6.588.822) (2.472.429) (14.768.721)
Qjégﬁfter 19.332.400  603.863 28.187.971  127.995 13.842  48.266.071
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Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortaklhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin

dipnotlar
(Tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

8.  Satiglar ve Satiglarin Maliyeti
30 Eylil 2013 ve 2012 tarihleri itibariyla satis gelirleri agagdidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Temmuz -30 1 Ocak -30 Eyliil 1 Temmuz -30
30 Eyliil Eyliil 2013 2012 Eyliil 2012
2013
S:I‘i’rrlg:?“'k satis 4.921.712 1.009.941 10.707.249 1.853.867
Yatirim amacgli
gayrimenkul 1.185.000 405.000 1.070.000 375.000
Masavirlik
Hizhetler 5.633.353 5.633.353 - -
Satilardan iadeler (1 g865.554) (905.223) (923.380) (452.146)
Satis iskontolari (121.956) 139.994 (1.254.444) (278.984)
Toplam 9.752.555 6.283.065 9.599.425 1.497.737

30 Eylul 2013 ve 2012 tarihleri itibariyla satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak -30 1 Temmuz - 1 Ocak -30 1 Temmuz -
Eylil 2013 30 Eylil 2013 Eylil 2012 30 Eylul 2012
Satilan malin maliyeti (*) (617.149) (290.501) (3.581.515) (447.013)
Toplam (617.149) (290.501) (3.581.515) (447.013)

(*) 30 Eylil 2013 ve 2012 tarihleri itibariyla satilan malin maliyeti, satilan devre milk maliyetlerinden
olusmaktadir.
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Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortaklhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin

dipnotlar
(Tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

9. Pazarlama Giderleri

1 Ocak — 30 Eylul 2013 ve 1 Ocak — 30 Eylul 2012 dénemlerine ait pazarlama satis dagitim giderleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-
30 Eyliil 30 Eyliil 2013 30 Eyiliil 30 Eyliil 2012
2013 2012
Personel giderleri (350.555) (90.315) (452.480) (164.373)
Komisyon giderleri (*) (17.120) (17.120) (1.400.000) -
Disaridan saglanan fayda ve
hizmetler (49.046) (20.175) (61.001) 27.674
Diger (38.471) (34.799) (60.741) (39.800)
Toplam (455.192) (162.409) (1.974.222) (176.499)

(*) Komisyon giderleri, devre mulk satiglari ile ilgili acentelik aracilik komisyonlarindan ve Grup’un ortaklarindan Asya
Katilim Bankasi A.S.'nin subeleri araciligiyla yapmis oldugu devre miilk satislar ile ilgili aracilik komisyonlarindan
olusmaktadir.

10. lligkili taraf agiklamalar

TMS 24 kapsaminda, Grup’un hissedarlari, Grup sirketleri ve bunlara bagli sirketler, bunlarin yoneticileri
ve iligkili olduklari bilinen diger gruplar, iliskili sirketler olarak tanimlanmistir.

Grup 30 Eylul 2013 tarihi itibariyle sona eren dokuz aylik ara dénem icerisinde iligkili kuruluslar ile normal
ticari iligkiler haricinde olagandisi ve dnemli bir islem gerceklestirmemigtir.

Grup’un 30 Eylil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihi itibari ile iligkili taraflardan ticari alacaklari agagidaki gibidir;

iligkili taraflardan(Ortaklardan)ticari alacaklar(Ticari Alacaklar) 30 Eylul 2013 31 Aralik 2012
Nil A.S. (¥) 8.296.915 7.048.941
Asya Katilim Bankasi A.S. (Kredi karti alacaklar) 169.124 362.544
Asya Katilim Bankasi A.S. (Denetim) -- 34.508
Asya Katilim Bankasi A.S (Policeler) - 1.186
Toplam 8.466.039 7.447.179

* Nil A.S.’ye iligkin alacak, yatirm amach gayrimenkule iliskin kira alacagi ve bu tutarlar izerinden
yapilan adatlandirmadan olugsmaktadir. Bilango tarihi itibariyla yatirrm amagh gayrimenkullere iligkin
devam etmekte olan projelere ait masraflar Nil A.$. tarafindan kargilanmaktadir. Projelerin
maliyetlerinin kesinlesmesi ile birlikte, Grup; Nil A.S.’den olan kira alacagi ile proje maliyetlerinden
borglarini mahsup etmeyi planlamaktadir. Ayrica, Nil A.S.'nin sermaye ve/veya finansal yapisi
Uzerinde planlanan yapilandirma sonucunda Sirket'in s6z konusu iligkili kurulustan alacagini
tamamiyla tahsil etmesi 6ngoérilmektedir.
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Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortaklhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. Iligkili taraf agiklamalari (devami)

Grup’un 30 Eylil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihi itibariyle iligkili taraflara ticari borglari agagidaki gibidir:

iliskili taraflara ticari borglar (Ticari Borgclar) 30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
Asya Katilim Bankasi A.$.(ortak)(*) 1.700.000 2.509.017
Diger (diger iligkili kurulus) 573 -
Toplam 1.700.573 2.509.017

* ilgili bakiye Grup’un ortaklarindan Asya Katilim Bankasi A.S.’nin subeleri araciligiyla yapmis
oldugu devre miilk satiglari ile ilgili aracilik komisyonlarindan olugsmaktadir.

iliskili taraflardan olan ticari alacak ve borglar ticari islemlerden kaynaklanmaktadir. Ticari alacaklar
teminatsiz olup bu tutarlar Gzerinden adatlandirma yapilmaktadir.

30 Eylil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla ilikili taraflardaki mevduat ve alinan krediler agagidaki
gibidir:

Asya Katilim Bankasi A.S.'deki mevduatlar (Nakit ve Nakit 30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
Benzerleri)

Vadesiz mevduat 350.581 255.696
Vadeli mevduat 2.071.710 2.377.488
Toplam 2.422.291 2.633.184
Alinan Krediler (Uzun Vadeli Borglanmalar) 30 Eylul 2013 31 Aralik 2012
Asya Katilim Bankasi A.$.(ortak) (alinan krediler)(*) 18.085.972 8.311.489
Toplam 18.085.972 8.311.489

(*) ligili tutar Sirket'in 7 Mayis 2013 tarihinde kullanmis oldugu 8.320.000 TL tutarinda 10 yil vadeli kredi
tutarini icermektedir.
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Tuna Gayrimenkul Yatinm Ortaklhigi Anonim Sirketi ve Bagh Ortakhigi

30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin

dipnotlar

(Tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

10. Iligkili taraf agiklamalari (devami)

30 Eylal 2013 ve 30 Eylil 2012 tarihlerinde sona eren doénemlere ait iligkili taraflarla yapilan énemli

islemler asagidaki gibidir:

lligkili taraflara satiglar ve 1 Ocak — 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
iligkili taraflardan gelirler 30 Eylul 2013 30 Eylul 2013 30 Eylul 2012 30 Eyliil2012
(ortaklar)
Asya Katilim Bankasi A.S.
(kar payi geliri)(Finansman
Geliri) 9.617 - 237.709 66.875
Nil A.S. (kira geliri)(Hasilat) 1.185.000 405.000 1.070.000 375.000
Asya Katilim Bankasi A.S.
(proje denetim geliri)
(Hasilat) 152.542 50.847 343.525 140.135
Toplam 1.347.159 455.847 1.651.234 582.010
lligkili taraflara satiglar ve 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
iligkili taraflardan giderler 30 Eyliil 2013 30 Eylul 2013 30 Eylul 2012 30 Eyliil2012
(ortaklar)
Isik Sigorta A.S. (sigorta
gideri) 1.270 423 1.341 -
Asya Katilim Bankasi A.S.
(kira gideri) (Genel Yoénetim
Gideri) 79.457 21.031 85.802 11.758
Nil A.S. (konaklama gideri)
Genel Yonetim Gideri) 15.801 7.600 17.227 4.653
Asya Katilim Bankasi
A.S.(aracilik komisyon
gideri) 17.120 17.120 1.400.000 1.400.000
Toplam 113.648 46.174 1.504.370 1.416.411
lliskili taraflara 6denen 1 Ocak - 1 Temmuz - 1 Ocak - 1 Temmuz -
finansman 30 Eylul 2013 30 Eylil 2013 30 Eyliil 2012 30 Eylul2012
giderleri(ortaklar)
Asya Katilim Bankasi A.S.
(finansman gideri)
(Finansman Gideri) (179.770) (57) (984.439) (431.464)
Pos Bloke C6zim Giderleri

(Diger Faaliyet Gideri) (311.969) (139.156) - -

Toplam (491.739) (139.213) (984.439) (431.464)

30 Eylul 2013 tarihi itibariyla, Grup’un Ust duzey ydneticilerine sagladiyi maas, prim ve benzeri diger
faydalarin brut toplam tutari 345.560 TL'dir (30 Eylul 2012: 339.523 TL).
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30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin
dipnotlar
(Tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

11. Devlet tegvik ve yardimlari

30 Eylil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla devlet tesvik ve yardimlari bulunmamaktadir.

12. Karsiliklar, kosullu varlik ve ylikiimliiliikler

30 Eylul 2013 31 Aralik 2012
Dava karsihgi 132.493 158.461
Toplam 132.493 158.461

30 Eylul 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla dava karsihiginin hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

30 Eylul 2013 31 Aralik 2012

1 Ocak agilis bakiyesi 158.461 336.537
Dénem iginde ayrilan karsilik - 44.296
Doénem iginde iptal edilen karsilik (25.968) (222.372)
Kapanis bakiyesi 132.493 158.461

Grup aleyhine agilmis ve 30 Eylul 2013 tarihi itibariyla devam eden davalar toplami 132.493 TL (31 Aralik
2012: 158.461 TL) olup bu tutarin tamamina ekli konsolide finansal tablolarda karsilik ayriimistir. Bahsi
gegen tutarin tamami is davalarindan olugmaktadir.

13. Hisse bagina kazang

UMS 33 “Hisse Bagina Kazang” standardina gore, hisse senetleri borsada islem gérmeyen igletmeler
hisse basina kazang¢ aciklamak zorunda degildirler. Grup’un hisseleri borsada islem gérmediginden, ekli
konsolide finansal tablolarda hisse basina kazang/zarar hesaplanmamistir.

14. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve Duzeyi

@ Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin surekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da
bor¢ ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karliligini artirmayi hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapisi sirasiyla ¢ikarilmis sermaye, sermaye yedekleri, hisse senedi ihra¢ primleri, kar
yedekleri ve ge¢gmis yil karlarini da iceren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

(b) Finansal risk faktorleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (ddviz kuru riski, gercege uygun kar payi orani riski ve fiyat riski),
kredi riski ve likidite riski ile nakit akim kar payi orani riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk yonetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi tizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi tGzerine odaklanmaktadir.

Grup’un genel stratejisi 6nceki ddnemden bir farklilik géstermemektedir.

(b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal aracin taraflarindan birinin s6zlesmeye bagh yukimlGliguna yerine getirememesi nedeniyle Grup’a

finansal bir kayip olugturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup’un maruz kaldigi kredi riskleri devamli
olarak izlenmektedir.
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14. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

30 Eyliil 2013

Alacaklar

Ticari Alacaklar

iligkili taraf

Diger taraf

Diger Alacaklar

iligkili
taraf

Diger taraf

Bankalardak
i
mevduat

Finansal
yatinmlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*)
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
A. Vadesi gegmemis ya da deger disikligine ugramamis finansal varliklarin net
defter degeri
B. Kosullari yeniden gorusulmus bulunan, aksi takdirde
vadesi ge¢gmis veya deger dusukligline ugramis sayilacak finansal varliklarin defter
degeri
C. Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine ugramamis varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile glvence altina alinmig kismi
D. Deger dusukligune ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (brut defter degeri)
- Deger dusukligu (-)
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

- Vadesi gegmemis (brit defter degeri)

- Deger disukligu (-)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
E. Bilango digI kredi riski iceren unsurlar

8.466.039

8.466.039

8.956.757

8.956.757

326.100
(326.100)

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi guvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamigtir.
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30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar, Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

14. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)

Alacaklar
Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
) Diger iligkili Diger Bankalardaki Finansal
31 Aralik 2012 lligkili Taraf Taraf Taraf Taraf Mevduat Yatinmlar
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D+E) (*) 7.447.179  5.294.098 - 337.888 2.634.526 500

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
A. Vadesi gegmemis ya da deger dusikligine ugramamis finansal varliklarin net

defter degeri 7.447.179  4.961.381 - 337.888 2.634.526 500
B. Kosullari yeniden gorusulmus bulunan, aksi takdirde - - - - -

vadesi ge¢gmis veya deger dusukligine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter

degeri

C. Vadesi gegmis ancak deger dusikligine ugramamis varliklarin net defter degeri - 119.651 - - - -
- Teminat, vs ile glvence altina alinmig kismi - - - - - -
D. Deger dusukligune ugrayan varliklarin net defter degerleri - 213.066 - - - -
- Vadesi gegmis (brut defter degeri) - 446.504 - 48.542 - -

- Deger dusukligu (-) - (233.438) - (48.542) - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - -

- Vadesi gegmemis (brit defter degeri) - - - - - -
- Deger disukligu (-) - - - - - -
- Net degerin teminat, vs ile guivence altina alinmig kismi - - - - - -

E. Bilango digI kredi riski iceren unsurlar - - - R

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi glivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
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14. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve duzeyi (devami)
(b.2) Likidite risk yonetimi

Grup, nakit akimlarini diizenli olarak takip ederek finansal varliklarin ve yikimliliklerin vadelerinin
eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglayarak, likidite riskini yonetir.

Likidite riski tablolari

intiyath likidite riski yénetimi, yeterli 6lglide nakit tutmayi, yeterli miktarda kredi iglemleri ile fon
kaynaklarinin kullanilabilirligini ve piyasa pozisyonlarini kapatabilme gtctnu ifade eder.

Mevcut ve ilerideki muhtemel borg gereksinimlerinin fonlanabilme riski, yeterli sayida ve ylksek kalitedeki
kredi saglayicilarinin erisilebilirliginin strekli kiinmasi suretiyle yonetilmektedir.

Sozlesme
uyarinca
30 Eyliil 2013 nakit
cikiglar
So6zlesme Uyarinca Defter toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5yil 5 yildan
Vadeler degeri (I++T+IV) kisa (1) arasi (ll) arasi (lll)  uzun (IV)
Turev olmayan
finansal yukamlulikler
Finansal borglar 31.741.090 34.208.045 2.622.794 9.129.730 16.208.276 6.247.246
Ticari borglar 1.862.884 1.862.884 1.862.884 - - -
Diger borglar 326.138 326.138 326.138 - - -
Sozlesme
31 Aralik 2012 uyarinca nakit
cikiglar 5 yildan
Sozlesme Uyarinca Defter toplami 3 aydan 3-12 ay 1-5yil uzun
Vadeler degeri (I+1+11+1V) kisa (1) arasi (I) arasi (Il (V)
Tulrev olmayan
finansal yukamlulikler
Finansal borglar 27.680.477 32.726.675 3.175.932 9.541.973 20.008.770 -
Ticari borglar 2.555.966 2.555.966 2.555.966 - - -
Diger borglar 1.082.371 1.082.371 420.855 661.516 - -
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30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait 6zet konsolide finansal tablolara iligkin

dipnotlar
(Tutarlar, Tirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

14.  Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
(b.3) Piyasa riski yonetimi

Onemli 8lglide olmamakla birlikte faaliyetleri nedeniyle Grup, déviz kurundaki ve kar payi oranindaki
degisiklikler ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir.

Grup duzeyinde karsilagilan piyasa riskleri, duyarlilik analizleri esasina goére o6l¢tlmektedir.

Cari yilda Grup’un maruz kaldigi piyasa riskinde ya da karsilasilan riskleri ele alis yénteminde veya bu
riskleri nasil dlgtiguine dair kullandidi yéntemde, dnceki seneye gore bir degisiklik olmamigtir.

(b.3.1) Kur riski yonetimi
Yabanci para cinsinden iglemler, kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Grup’un 30 Eylil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla yabanci para cinsinden varlik ve yikimltlikleri
bulunmamaktadir.

15. Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii

Seri: VI, No:11 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi”’nde degisiklik yapan Seri:
VI, No:29 sayil Teblig'in 28.07.2011 tarihinde yururlige girmesiyle birlikte 30 Eyltl 2011 tarihli finansal
tablolarindan itibaren gegerli olmak Uizere, gayrimenkul yatirim ortakliklari tarafindan portféy tablosu
hazirlanmasi uygulanmasina son verilmis ve Sermaye Piyasasi Kurulu Karar Organi’nin 14 Ekim 2011
tarih ve 34/972 sayili Karari ile portfdy ile ilgili tim bilgilerin Ek Dipnot olarak “Portfdy Sinirlamalarina
Uyumun Kontroll Tablosu’nda” yer verilmesine karar verilmistir.

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolt Tablosu’nda yer alan bilgiler Seri: VI, No:11 sayili
“Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi”’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontrolliine
iliskin htikimleri cergcevesinde hazirlanmistir. Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontroll Tablosu’nda yer

alan bilgiler konsolide olmayan veriler olup, konsolide tablolarda yer alan bilgilerle drtismeyebilmektedir.

Konsolide olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

30 Eyliil 31 Aralik

2013 2012

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 350.582 2.623.126
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 85.228.291 79.184.101
Istirakler 29.934.160 28.962.960
lligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) - -
Diger Varliklar 19.954.532 21.437.052
Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 135.467.565 132.207.239
Finansal Borglar 24.677.357 19.481.793
Diger Finansal YUkumlultkler - -
Finansal Kiralama Borglari - -
lligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) - -
Ozkaynaklar 107.979.551 108.578.701
Diger Kaynaklar 2.810.657 4.146.745
Toplam Kaynaklar 135.467.565 132.207.239
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15. Portféy sinirlamalarina uyumun kontrolii (devami)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler

30 Eyiliil 31 Aralik
2013 2012

Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik

Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi - -
Vadeli / Vadesiz TL / Doviz 350.582 2.623.126
Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar - -
Atil Tutulan Arsa / Araziler 4.948.400 4.948.400
Yabanci Istirakler - -
isletmeci Sirkete istirak - -
Gayrinakdi Krediler - -
Uzerinde Proje Gelistirilecek, Miilkiyeti Ortakliga

Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri - -

Portfoy Sinirlamalari

30 Eylul 31 Aralik Asgari /
Azami
2013 2012 Oran
Uzerinde Proje Gelistirilecek, Mlkiyeti Ortakliga

Ait Olmayan ipotekli Arsanin ipotek Bedelleri 0% 0% <10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,

Gayrimenkule Dayali Haklar 63% 60% > 50%
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler 22% 24% < 50%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,

istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari 0% 0% <49%
Atil Tutulan Arsa / Araziler 4% 4% < 20%
isletmeci Sirkete istirak 0% 0% <10%
Borglanma Siniri 23% 18% < 500%
Vadeli / Vadesiz TL / Déviz 0% 2% <10%

16. Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.

17. Finansal tablolan 6nemli dlglide etkileyen ya da finansal tablolarin agik, yorumlanabilir ve
anlasilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gerekli olan diger hususlar

Bulunmamaktadir.
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