KILER GAVRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKET]

izahname
Bu izalmame, Sermaye Piyasas: Kuruln (Kurul)'nea &0, "n,; ,@d&}th{hmde
onaylanmmytie, ;; I \‘,-Ll{
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Chrtalihffimzin grkarilony sermayesinin 124000080 TL° ﬁtﬂ:i]ﬂﬁ./l‘l[[{} Aye
gikariimast nedeniyle artnilacak 496,000,600 TL nominal df: IL; pa}dar,yun alka
arpna iligkin izahuamedir. y & ‘,“ N
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[zabnamenin onaylanmas:, fzahanmede ver alan Dbilgilerin digru™ ﬂlduguuun

Kurulea tekeffiilit anlmmna gelmeyecegi gibi, paylara iligkin bir tavsiye olarak da kabul

edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarn fivahnm belirlenmesinde Kurd*un

herhangi bir takdir ya da onay yetkisi yoltur.

Hulka arz edilecek paylara iligkin yatinom kararlav izahaamenin bhir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilinelidir,

Bu izahname, ortakhfimwin www.kilergyo.com ve halka arzda satisa aracilik
edecek Ahlater Yainam Menkul Deferler AS.'nin www.ahlatclyafivivecom,ir adresli
infernet siteleri ile Kumuyu Aydmlatma Platformu {KAPYnda (www.kap.oro.tr
yayimlanmstiv, Ayrica bagvurn yerlerinde incelemeye agik tutulmakiadir,

Sermaye Piyasasi Kununu (SPKny'nun 10°uncu maddesi uyarinea, izshnamede ve
izahnamenin eklerinde yer slan yanhs, yaniltar ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararfardan ihracger sorumindur. Zarsem ihracoldan  tezmin  edilememesi veya
edilemeyecefinin actken belli olmast halinde; halkn arz edenler, ihrsca araciik eden
Yider yetldll kurnlug, varsa garantér ve ithraceinsn yinetim kuralu iiyeleri kusuriaring ve
durumun gereklerine gire zararlur kendilerine yiikletilebildigi dlgtide sorumlndur.
Ancak, izahnamenin figey fisimlar: ite birlikie okundugn talidivde dzetin yamltiel,
katal veya tutarsz nimas: duromu haric olimak iizere sadece 8zete bath olarak iletlilere
herhangi bir hukuki sorumluluk yilklenemez, Bafonsiz deaetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluglar gibi fzahnameyi olugturan belgelerde yer almak iizere hazrlanan
raporlan huwarkiyan kigi ve korumlar da hazieladiklan raporlard® yer alan yanls,
yamltics ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri cergevesinde sorumlad




1. GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu leshname, “diginiilmektedir”, “planlanmaktadie®, “hedeflennektedir®, “tahmin
editmektedir”, “beklenmcktedir” gibi keltmelerle ifade edilen gelecege yinelik apiklamalar
wermektedir. Bu tiir agklamalar belirsizlik ve risk icermekie olup, sadece izahnamenln
yayim {arihiedeki Gngdriileri ve beklentilerd pistermektedir, Bivgok faktdr, ikraceinm
gelecege yinellk agdamalariun  dngbriilenden ¢ok daha farklh sonuglanmasina  yol

agabilecektir,”
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4. SECILMIE FINANSAL BILGILER 19
5. RISE, FAKTORLERI 24
6. INRACCT HAKKINDA BILGILER 28
7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER 34
& GRUP HAKKINDA BILGILER 4
9, MADDI VE MADD! OLMAY AN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA
BILGILER 43
10. FAALIYETLERE VE FINANSAL BURUMA ILTSKIN DEGERLENDIRMELRR 52
11 THRAQCININ FON KAYNAKLARF 1
12, EGILIM BILGELERI &l
13, KAR TAHMINLIRI VE BEKLENTILERI 63
14, [DARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER 63
i5. UCRET VE BENZERI MENFAATLER 72
16. YOMETIM KURULU UYGULAMALARI 72
17. PERSONEL HAKERDA BILGILER 77
1§. ANA PAY SAHIPLER] 78
19 ILISKILI TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAP.AN [SLEMLER 79
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20, DIGER BILGILER 81
21, ONEMLI SGZLESMELER, 36
22. IHRACCININ FINANSAL THIRUMU VE FAALIYET SONUCLART 86
HAKKINDA BILGNLER
23, IHRAC VE HALKA ARZ KDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGTTER ]
24, HALKA ARZA TLISKIN HUSUSLAR
25, BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILIR
26, MEVCUT PAYLARIN SATISINA [LISKIN BILGILER [LE TAAUHTTLER
27 HALKA ARZ GELIRI VE MALIYET).ERI
2R. SULANMA FTKISE
29, UZMAN RAPORILAR] VE GCUNCU KISILERDEN ALINAN BULGILER
30, PAYLAR ILE ILGILI VERGILENDIRME ESASLARIT 1
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HAKKINDA BILGI }[ LI
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1A IZAHNAME KULLANIM 1ZNININ BELIRLENEN BIR VEY A DATTA

FAZLA YETKILI KURULUSA VERILMES] DURUMUNDA VIRILECEK (I AVE
BILGILER £30
118 1ZAHNAME KULLANIM [ZNINTN TUM YRETKIL] KURGLUSA VERILMES]
NURUMUNDA YERILECEK ILAVE BILGILER 130
12, TNCELEMEYE ACIK BELGELER £30
13 DIGER HUSUSLAR 139
14, FKLER 13]

1. KISALTMA VI TANIMLAR

Ahlater Yatinn, Yetkili Kurulug

Ahlate: Yatirom Menkul begerler A

AL Anonim 3itked

AYM Aligveris Merkezi

BETAV Bitlis Egitim ve Tamtma Vakii N
RIGIAD Bitlis Geng Iy Adamlar Demepi

BIST, BiAS, Borsa, Borsa Istanbut

Borsa _Istau!;uu! A.S.

BEK

Rakanlar Kwnlu B.ata

GSYH Gyt Safl Yurligt Hastla

OVE Crelir Vcl gizi Konuon

GYO Gﬂ}fnmankui Youren Ortaklifn
GYODER Gayrimenkal ve Gayr :menkul Yatunm Drtakhgj

Demicgl

ihrage, Sitket, ﬂl'_tﬂk_llk, Kiler, Kiler GYO

Kiler Gayrimenkul Yalmm {'tha_kh:g’,i A8,

EAP

Karmzyu Aydinlatma Platform

Kiler olding Kiler Holding A.S) -
EVK Eyrumlar Vergisi Kanuny

ikd. Sli. Limited irkel
FMIA Merkezi Is Alam _
B Merkezi Kaynt Kuralogu A5, )
SPK, Kurul Scrmaye Piyasas Kumlu _

SPKn _{Sermaye Piyasusi Kanutw T
Takasbank Istambn Takas ve Saklama Bankasi A. 5

T.C. Tiirkiye f‘um]ml [jfl:}[l

TCMB | Tikiye Cum]mnye! Merkez Bankast

TERS Tinkiye Finansyl Raporlama Standartlm

TL Tiirk Lirazi .
ThIS _ .kawa Muhasebe Standarttan

TSR Tiitkiy: Sermaye Pjyaqalaumrllgl ' ) J\ T
TTK Tiirk Ticaret Kanunu ' Y
TTSG _“:f-l.llkl}"ﬂ Ticatet Sicil Gazetesi

TOIK 11|1k1:,r|: IbldLl‘:lIk Kurumo

LIS




IV.BORSA GORIUIS{I:
Yoltur,

Vv, DIGER KURUMLARDAN ALINAN GiflRf_'IS VL ONAYLAR:
Yokinr.

1. IZAANAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KISILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz fiim bilgiler
cergevesinde, gercefe uygun cldufinnu ve izehnamede b bilgilerin anlamm degigtirecek
nitelikkte bir eksiklik bulunmamasi igin her tilrli makul Szenin gisterilmis oldngunu
bevan ederiz,

Thrager Sorumin Oldngn

Kiler Gayrimenkul Yalwum Ortakbin A8, Yetkilisi Kisem:
MNehit Kiler Hakan ERYILMAZ
Yanetim Kunalu Bagkam Yonetim Kurulu Uyesi iZAHUNAMENIN
Kiler Holding A 8. i Temsilen TANMAMI

Hualikn Area Aracililt Eden Yetiilt

Kuruluy Sorumln Oldugs

Kisims:
- Ahlater Yatirim Menkul Defrerler A.S.
Tuncay KARAHAN Muharrem KARAPINAR
Yonetim Kurulu Usyesi Muhasche ve Operasyon i7, ﬁm&ﬁ?ﬁﬂk
ve Gencl Miidiir Grup Miidiit PAM;S:ML N;

=
o

! L
Izahnamenin bir pargast clan bu raporda yer alan bilgilerin, sahlp n]duﬁumuz :tlHﬁr?
bilgiler ¢ergevesinde, gergefe uygun oldugnwu ve be bilgilerin ﬂl‘]]t‘lml[ll [IEE]$H]:E{:
nitefikte hir eksiklik buinnmamas:t igin her tirli makul dzenin gusterlllma Oldugiinu

beyan ederiz,

Imzali soramlulnk beysnlar izahname ckinde yer slmaktadir,
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ilgili Denetim, Derecclendirme ve

Degerleme Raporlarin Hazivlayan

Kurnlusnn Ticaref Unvanl ve
Yotkilisinin

Adi, Soyadl, Gorevi

Sorumlu Oldegu K,

Crareli Yominli Mali Milgavitlik ve
Baguusiz Denetim Hizmelleri A5,

Wletin Eikin - Sorumlu Ortak Bas
Ienetyi

31122017 ve 31.12,2018 Danemlevine Ait

Bapimsiz Deneiim Raporlar

Lingin Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhascheeilik Mali Mitsavirdik A5,

Emre Halit - Sorumiu Penetgi

3122019 Dinemine Ait Bagimsiz Denetim

Rapura

LEREN Bagimsiz Denetim ve Yemindi
Mali Miisavirlik A5,

30.06.2620 Diineminee Ait 13, E%zw; 2
Deyediv Raporu

Aylkunt [Lalit - Sorumlu Benetei

Tnvest Gaytimenkul Degerlenie ve
Damgmanlik A.5.

Halil Sertag Gindogdn
Yanetim Kuwulu Baskam
Muhammed dMuosiala Yiilizel
Genel Mitdir o
Reel Gayvimenkul Degerleme A.S.

Cevidet Dinemit

Cienel Midiir - Yonetim Kuridu Bagkan
Berrin Kartulus Sever

Genel Midiie Yrd, - Yanetim Kwuly
Bagkam Yrd. - Sorumlu Degerleme

2017 Y1l Deferleme Rapeorian

2018 ¥1h Degerleme Raporlar:
201% Yih Degerfeme Raporlar (*)

Lizman

Eposz Gayrimenkul Damamanhk ve
Negerlams A5,

Mese Can Celkfed
Yionetici Ortak

Dilek ¥1lmaz

__Sorumlu Pegerlene Uzinam

(%) Hangi gayrimenkailer igin verildigine iliskin liste izuhname ckinde vor atan infzal)
. . . ", .
soramlutuk beyanlannda yer almaktads B . _— BEQEE}ETE{Q
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A—GIRIS VE UYARILAR

Bashk Agﬂdﬂma ‘t’ukumlhlliﬁu
Al Girls ve uyarilar +  Bu {xet izahnameye givig olaralk olkinnmaldir,

e Sermaye  piyasam  araglarma  iliskin  yatnm  kararian
izahnamenin  bir biitlin - olarak deferlendirilmesi sonucu
verlimelidir,

¢ [zahnamede yer ajan bilgilere iligkin iddialarm mahkemeye
tuginmast duramnnda, davact yatirimey, halka aran gergellestipi
iifkenin yasal ditzenlemeleri ¢ercevesinde, izahnamenin gevirisine
ilishtin mzlivetiere yasal siirecler haslanimadun iince katlanmak
zorunda kalabilir.

o Ozete bagh olsrak (gevirisi dahil elmak dizere) ilgiliterin hukuki
sornmluluguna sneak fGzetin leahnamenin difer bsumlan ile
birlikie okundu@a takdirde yamltres, hatah veys tutarsiz olmas
veya yatrmaillarin yabmm kararm vermesine yardimer olacak

. fnemli bilgileri saglamamas durumunda gidilir,
Al izahnamenin sonraki | Izahname daha sonra kullamlmayacekur.
kullanimmna  iliskin
bilgi
B—IHRACCT
B.1 | ihragezmn ticaret | Kilee Gayrimenkul Yatram Orlakhig Anonim Sirketi
unvam ve isletme | Isletme adi yoktur,
B.2 | ikragemsn hokuki | Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
statiisii, tabi | Tabi Oldugn Mevzuat: T.C. Kanunlari
cldufu  moevzuat, | Koruldugo Ulke: Tiwkive e
kurnldagu iilke ve | Adresi: Fski Biyilkdere Caddesi, Gmniyet Livieri Mahali&sf Nu']a" L, Rfim
adresi 34418 -Kajithane — ISTANBUL \
Enternet Adresi: www.kilergyo.com e e
Telefon: +90 212 456 70 00 S T
B Faks: +90 212 699 00 00 AR,
B.3 |Ana  drin/hizmet | Kiler GYO'nun temel amag ve faaliyet konusu, gayrimenkul lere g:l}rrlmanme
kategarilerini  de | dayall sermaye piyasast araglarina, gayvimenkul projelerine, gayiimeakule
igerecek gekile | dyyal haklara ve sermaye piyasast araglanina yatnm yapmak gibi SPK’min
ihragen - meveul | gavrimenkul yatwim ortakltklarng iliskin diizenlemelerinde yazill amag ve |
ﬁ““;}-"'m“j:“m T'f konularda istigal ebmektir. Sirket’in faaliyet caaslar, portty yatuwn poditikalan
e?lll;ﬁ“ﬂ ne ﬁl];{::l:} ve yonetun sinrlamalannda, SPEK'mn dizenlemelerine ve tgili mevzuata
faktirterln  tammr uyulmast esashr. Bunlann yant sira :$irkct, gayrimenkul portfiylintin iceriging
e Faaliyet | Y€ dagthoun da yitksek welin performanst saglamak amaciyla aldif olarsk
gisterilen yonetmektedi,
sektiirler/pazarlar Sirket'in portfdyiinde yer alsn/portidyden gikents gaytimenkuller e devam
haklinda bilgi cden gayrimenkul projeleri asagida yer almaktadir.
Tamamlanan Projeler; _
- [stanbul Sapphire AVM® ve Residences o i
- Cnarcvler® C’ ﬂ{w}wm iyt "apsouL BECRRLBR AS
rke:ﬂ h M s i T4 L;.,.\J{

- I'qen}rm;l LG]lSUk




- Ankara Diskapt Magaea®

. Retferans Bakikiy*

- Zongaldak AVM

- Referans Giinesli Mojesi®

Devam Eden Projeter

- Referans Kartal Towers

- Relerans Kartal Panorada

- Referans Bahgesehir

- Referans Kartal Kordonbayu

- Yakuplu 484717 Parsel Komut Projest

- Yakuplu 482-8 Parsel Konut Projess

- Yakuplu 483/3 Parsel Konut Projesi
Reforans Bagaksehir Vadi Prajes

*Yukaridahi profelerden Ciepevier, Ankore Digkam Mofinza, Refercns Bokeekdy,

: Referans Giinesti ve Supphire AVM sattghar tonamiomarak perifdvden cibamgstir,

Gayrimenkul ve Gayrimenkol Yatmmn Ontaklifn Bemegi'nin yaymladi
GYODER Gésterge 2020wl Tirkive Gayrimenkul scktorl 2. geyrck
raporunds GY O endeksinin Ocak ayinda baslayan hizh yiikseliginin Covid-19
sehebiyle yerini BIST-100 endeksine paratel bir gekilde ciddi bir diigtige
biraktif belirtilmektedi,

Yine ayno rapora gére Murt sonunu 33.384 puandan kapatan GYO endeksi
Haziran sonunda %50,12'0k hir artigla 50118 puuna vikscimistir. GYO
endekstyle %700 dzerinde karclasyormi olan BIST [00 endeksi ise aym
dinemde yilbagima ghire %624° |k bir artiy saglamstie.. Fakat, faiz oranlaoindaki
indirimin pozitif yansimalan ddviz kurlanmm artmasiyla ve fuiz -oraglgrunn
telaar }'llkhﬂi!'l'lﬂ trendine geemesivic birlikte ikinei I;E}“l'ekt?kl Eufis Fer ih\
geyrekte nispi bir gerilemeye iraknnsti.

-.I|I ';" {
GYOQ endeksinin Eyhil ay sommda ise deferinin 520 -’-’}T !?'W Tcnuhm’dg
endeksten iki sifiv atlmistir) olarak gergeklestifi ve wnl. hd;.um plre o
yilkseldigi gmulmcktcdu Halka agiklik orammin %52 mcr‘tebﬂsinde ﬂl‘gtf'tg,u
GYO cndeksinin piyasa degeri de Evlil ay sonu itbariyle “yilbaguid gire

%5351k artigla 43 milyar TL ye ylikselmistir.

Tiirkiye genclinde yilm sekiz ayhk dinerainde ise gergeklesen konut satiglan
fzellikle Haziran ayinda kanm bankalarr larafindan baslablan diigiik oranl
destek kredilerinim yarm sira sekitrel kumpanyular ve novmallesme adimlar
sayesinde salgima ragmen | milyon 23 bin adede ulasmustr.

Ancuk, Tiirkive Istatistik Kurumu'om, Eylif ayma iliskin sektérel giiven
endeksleri igerisinde mevsim etkilerinden armdmloug ingaat sektdrii gtiven
endeksi Agustos ayindaki 85,0 seviyesinden Eylitl aymila yaklagik %2 azalisla
$3,3%e gerilemistir.

Dger tarattan, Borsa Ispamiut (BISTY'da meveut durumda 33 adet GY O islem
gbrmekte olup payla ada iglem piren GYO'larin 26102020 tarihi

itibarivia toplan :yasa dofori 44,4 milyar TL dis. Kﬂaf{ Y0, H "de islem

7 area{C) hk}t{ it ©
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giren GYO'lar arasinda 1,3 milyon TL'lik piyasa degeri ile 15, siada yer
almakladir,

B4

IThragey: ve
fualiyet gosterdigi
selktiril  etkileyen
nemli  c¢n son
efilimler
hakkinda bilgi

TCMB nin uyguladi@t fatz indirim politikas: ardindan konut kredi faizierinde
mcydana gelen ditgits efilimi ve kamu bankalun dncilliiginde desteklencn
uygun finamsman kogallane bu yibn itk sekiz ayinda konut talebini olumbyt
yinde ctkilemistir,

RLEIDIN Gayrimenkul Sektorli Gliven Endeksi son apklanan veri olan 2020 sl
4, Coyrekle isc pogen ¢eyrek donemine gore %38 azaligla 59,5 (Kollimsor)
olarak dlgilmigtin. REIDTN Gayrimenkut Sekidail Fiyat Beklenti Undeksi 2024
it 4. Ceyrekte, pegen geyrek dénemine gire %16 azalisla 94,7 {Kismen
Kitlimser) olarak ¢letlmiistir.

Titkiye Istatistilt Kurunmu'non, Eyliil avina iligkin sektorel gliven endeksleri
igetisinde Mevsim  etkiferinden arndinlms ingast sekidrii pliven cndeksi
Apustos ayindaki 85,0 scviyesinden Byl ayinda yaklasik %2 azahshy 83,3%
gerilemmisgtir,

Ayriea 2019 wilt Aralk aymda Cin'de ortaya gikan ve tim Dilnya'yl etkisi
altma alan Covid-19 salgini kapsaminda halen devamn edsn vake atbglarm,
kiiresel ekonomi ve dogal olarsk Tirkiye ekonomisi agismdan betirsizlik
ofugtarmaya devam etmektedir. Bu nedenle artan assdr yonlit risklere karg
basta geligmis lilkeler olmak fizere son ddnemde dilkelerin para ve maliye
politikast ile teyvik Onlemlerine luz verdiklest gériilmektedir. Covid-19
nedeniyle genel ekenomi fizerinde artan visklerin ingaat sektirimg.olasgtkileri
ve buna karge abinacak onlemler, scktérin ve Sirket’in buwm& pé1fuuﬁlgq|
agisindan dnem arz etmektedir, T :

ihruu;:mn dahil
oldugn Egrup ve
erup Icindeki verf

Sirket sermayesinin %53 06 sine femsil eden payLu Kiler Huldmg A $‘~’fé a1§-
ofup, Sirket Kiter Grubu'man gayrimenkul/gayrimenkul [:II‘EUE{:I g‘el:;.f‘ g
alamndald haghea sirkets konumundadir,

Sermayedeki veya
tnplam oy hakk
ipindeki  paylan
dogredun viyn
dolayh olarak %5
ve Favlast  olan
kigiterin
isimlerifunvanlar
ile her birinin pay
sahipligi haklanda
bilgi

Ihrageimn  hakim
oriaklarimn farkh
oy haklarina sahip
olup  olmadiklnm
haklanda bilgi

Yarsp

Sirketn ¢learlnug ve tamam Odenmis sermayesi 124, G{]ﬂ {]ﬂ";} TL;eﬁr
Cikanlmig sermayeyi temsil eden pay groplan, A grubu 9. 005:000- ade? pay
kargthin 2.000.000 Tl'den ve B gmbu 115000000 adet pay kargihg
115,000,000 TL'den olugmaktadir,

A CGhrubu paylarn yonctim kvl fyeletinin segiminde aday pisterme imtiyazi
vardu, Yinetim kurulu idyelerinin 2/3' A Grabu pay sahipleninin gbsterdigi
adaylar arasmdan Sirket Genel Kurule tarafindan segilimekte oiup, bu paylarin
{amnamina Kiler Holding A.S. sahiptir,

Sirket sermayesinin %653,06's1n1 temsil eden paylar Kiler Holding A.8."ye uit
olup, Kiler Holding A.S. Sikelin  yonetim  hakimiyelini  ¢linde
hufundurmaktadie. Kiler Holding A.8."nin bu hakimiveti sship oldufy A prubu
paylardan  ve  Sirket sermayesinde  sahip  oldugn  pay  oramadan
kaynaklanmaktadir,

Kiler Holding A.S. paylarmn %%7,6'sma Kiler Ailesi tiveleri, geri kalanina ise
KLR Ingaat Ticaret Ltd. Sti. sahiptir. Sirket sermayesinde dogruda

dofrudan

fazla pay suhibi olan g&r;c@ bulunmamalktadi / \




veya dolayl
olarak ihrag¢ginin
yénctim
hakimivetine
snhip olanlarn ya
da fthragoyl
kontro! edenferin
isimleri/unvanlan
ile bu kontraliin
Kayna@ hallanda
bilgi

Digcr tavaftan, Sirket Ana Ortadl Kiler Holding A5, taralindan Sirket paylan
ile ilgili olarak  13-14-17 Agustos 2020 tariblerinde ¥5.000.000 adet sabig
tglemi gerceklestirilmistir, Bu islemle bitlikie $irket sermaycsindeki Kiler
Holding A.S'min paylan 17 Agustos 2020 farihi itihaviyle 9433,00°ye
Jitsmiiztilr,

=5

Segilmis finansal
bilgiler ile
thrageinin
finansal
dursmunda ve
faaliyet
sonu¢larmda
meydana gelen
dnemli
degisiklikler

Hilanco Biu TL.  Ifdkhe  T0191%  M8/A%F 203712
VARLIKT AT
Dinen Vavhkloe
Taldt ve nakit benrecled 9365 4438 51R8 18754
Titar alaaklar 1M 134 24185 S1ea0 220 63%
Stoklar 492 T1% 187210 385489 424, B8
Diger denen vartkar 23 54% i6. M0 12,570 11645
Taplam Dines Varhklae 671485 784717 MLE54 60373
Duran Yncbdedne
Thari alacaklar +494 ENrel 1 1E0.467
Cirbcaymiak yEaemivle Cefeslenen yaurndar 1), 344 (12426 5183078 95,134
Fahren ansach gayeimenkadler 454424 49443 1ERE 258 25k
Tuplam dukzn varbklhie 124,081 522,162 1245414 1.131.887
TOFLAM YARLIKLAR 1 20ad6G 1,406,800 2 1BT 063 L37T4, 700
HATNAKLAR
Faza vadell vilkilombiblikler
¥asa vadel horclaomalar 561G 1731 53502 ] 724
 Unm vadeli borglanmatacn sa vadeli bemlac 272586 [AR LI P v Sbpigs 2R 1
Ticati borglar WM 35855 Q23N :-QG.JE‘}\%\\
Enteleneniy getrler 31300 4651E2 CTIREED T M020M g
Toplam kiza vadell yikiimlilikler 538118 573330 .ﬁJ.‘!.!J".il!-_' ".’;S:IJ.%S‘E;] 1“--:1':.
Tauw videtl yibkiloliliilkler - 'Jm i L] 1
irun vadeli borglanmalar 21313 A7.60: C 368953 ¢ "'IZISiEE'lII.r - r!
Unin vadeli karsdielar 12.085 11251 gass’ohef 3
Toplaw wewn vadell yilkGatighler 33399 09087 37SS0y  2974s
DPKAVNAKLAR Ttk
Edenis senmaye GO0 VMO 126000 123000
Paylara Bskin primler (ekontelar) 126.511 16511 126511 126511
Karden aymlan Jantlannss yedekier 1309 5.0 1809 505G
Gepitis yilar kardan veya zararian 461 YpE.483  Jbdi2 461,951
Wt donem zaran ¢ {kan} -3 bre3E BRI 313694
Toplam dzknmakiar 724052 Ta9.572 LAVT.268  1.034.47D
TOPLAM KAYSAKIL AR LoA406 L400.830 7,187,068 1874790
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ey - Wak0e I00%M6  IRL9AZ IRIBIEE 2ANTIR
Ciglir Tnlsdnsu RinTT. )
Hasilar 15625 57188 747299 [0GJ298 I88 511
Sutgs limn malneti £-] SSEHT RES SINMLEE T34 2T EEG
it bar 56,712 10.2B% -28193) 27954  ML.733
Pazavlnma giderkic-) -4, -5df -l o BIH]
Gzl ybe i gidkrhard () -5.09E7 5554 -1512% 14D -2.801
Yatiin faalipetbrinden dfiger golickr 52415 155869 142,257
Tisas foalystbecden digec welirhec 3497 e IGOGE 126065 AL
Erus faliyetlecden diger whberker (-3 ER 275 S 17T 8755 <20
Fsas faaliyet kan [raran} JEATT 6R5Id -153.354 2904097 391868
Urduymak ydatemivle dsfrerknen yarominn kirlirusdal
[znratfsnnden) paylue 915 W30 1Al 33200 728
Iimansman geli {gided) incesi Gallyet kan fraran) 45286 65405 -152,292 313,367 Al 57
Finansman gedchsr 10 41.9%( Rafad .60 TL68F
Firnnsmun piderkri {-] -3 603 220,180 -3ER -[TREI -8, A
Siirdiidilen faaliyetler vergi fincesi zuran w4703 112,764 447038 1443301 32026
Sardtidilen faalyeler verg gelid £ (gdon) - - - - -
-4, 100 =112, 764 47038 144.231 3130096

Met dduem kanizaro)
Puy Basma Kanne{Kuyip 10 11,91 -3 1,1t 2.4

Sirket'in toplam varhklan 2017 wilinda yaklagik 1,9 malyon TL, 2018 wilinda
yakdagtk 2,2 milyons TL, 2019 yilinda yakiagik 1,4 milyon TL ve 2020 yihmn
tHk altt aylik pevivodunda ise yaklamk 1,3 milyon TL olarak gergeklegmistir,
Toplatn kisa ve uzun vadeli vabanct kaynaklart 2007 whnda 838 milyon T1,
2018 yhnda 1,09 milyon TL, 2019 yilinda 677 milyon TL ve 2020 yilouw ik
alti aylik perivodunda ise 371 milyon 'IL olarek gergeklesmistiv. 2018 yhindun
ttibaren hem kisa vadeli hom do vzan vadeli ywilldimlikikler borglann ddenmess
dolayisiyla ditsiy egilimi glstermistiv. Jirket’in ozkaynaklar toplame 2017
yvilinda [03 milyon TL, 2018 wilnda 1,17 milyon TL, 2019 wihnda 720,5
milyen TL ve 2020 yilinn ilk altt aylik déneminde 7249 mll;;ﬂlb’[j\%f%ik

perpeklesmistic. Ozkaynaklarda 2018 wilindun  sonraki dm‘;eml&@g
gerilemede 2019 wili ile 2020 yil altr ayLk dénemdeki gt dofism zargri
ctkisi bulunmaktadir. - TV

—-L-‘}:l;

Sirket kamunya aciklanan finansal tablotarina pore 2017 }"lill‘lda 3J“1 mll;.meT
2018 yihnda 144 milyon TL net dénem kary, 2019 yilinda 448, mﬂ}n;rm Tl#ve

2020 yih alti ayhlk periyotta ise 4,7 milyon TE net dbnem Zarar ﬁld&,ﬁtmssﬁr

hususlarn icerigi

B.& | Se¢ilmis  onemli | Yokiur.
preforma finansal

.......| Dilgiler

B9 | Kar tahmini ve | Yokuur

| beklentileri |

B.10| izahmamede yer | Gireli Yeminhi Mali Miavirik ve Bagimsiz Denctim Hizmetlerd A,
alan finansal | 31.12.2018 taribli finansal tablolara iligkin simrh olumlu {sarth) govds beyan
tablplars  iliskln | ctmistic. Bu girlige iligkin olarak denctim firmast sirlt olumly giiriis
denetim dayanagini asagedaki sekilde apklamusti,
raporiarmdaki
olumly giriy | “Sunrh Olumlu Girigiin Dayanagi
disindaldi Sirket tarafindan finansal tablo ve eklerinde sirket pm’tf‘d}ftinde proje olarak

degerlendirilen Referans (ilinesli Projesinin ipotek tutann SPK "Gayrimeniul

Yatirun Ortakhklanna Illskm Lisastar Tebligi" 22, mad(‘]qannn {&) end1t1dc yior

alan sinirlamalarm zervind |
E;qHUL DEBERLY

AHLATE] YATIR
L

anl T




Finanssl Tablolarda ver alan ticari alacaklariun net 446.725.564 T 'lik
fastumin vadesi gepmis ve vadesi gegen ticari alacaklarmn bir kisom iginde
kanunt takibe pegilmigtir, 86z komusu 446,725.564 TLik alacaga iligkin
teminat olarak henfiz tapu devirleri yapimanns ve tapusu devir edifmemiy
gayrimenkullerin ekspertiz bedeli 426.000.000 TL'dir. $ivket taralindan sz

konusu tutarlar igin siipheli slacak karsilifr ayrilmamytir,”
izahmamede yer alan difer finansal tablolara iliskin denetim raporlarmdaki

gorligler olumludur,

31322017

. [Bin (L) 36,06.2020 [ 31.12.2018 | 31.12.2018
B.11| Ihraggmnin igleime | iDsnen Vachiklar 671,485 784,727 941 654 693773
sermayesinin Kisa Vadeli YVilkimltldkler 338116 578,330 £33.992 350.253
meveut Dénen Vartiklar / Kisa Vadeli Yitk, 125 1,36 1,49 1.36
yilkiimliiliiklerini | [Net Isletme Serniayest 131363 06,397 307 652 143.520
larsulayamamast | Yukandaki tabloda goritldizd fizeve, 30.06.2020 tihi itibari ile Sirkefin dimen
warlifdan 671,485 bin TL, lnsa  vadeli yilkUmlilikieri 338,116 bin
'L, Net igleime sermayesi ise pozitil 133.369 bin TL dir. Dolayisivla Sirket,
Dinen Varliklariyla Kisa Vadell Yiikimlliklerini kargilayabilir durumdadir.
o C—SERMAYL PIVASASI ARACH
C.1 | fhrag eclilecek | Sirketin, 1.400.000.000 TL kayith sermaye tavam igerisinde, 124,000.000 TL
ve/veys  hoersada | olan grkarilmeg sermayesi tamamm nakden karglanmak sureliyle 496.000.000 TL
{slean girecek | nakit  (hedelli) olarak %400 oranmda  arunlarak 620000000 TL'ye
yermaye  plyasas | cikanlacakiir.
aractmn. menkal { Tiirac olunacak paylara ifiskin bilgiler:
kiymet tanimlams ISEN o
numarasi  (ISIN) | |Grup Bidgisi | Tutar (TL) |Name/Haniling| Nunaras IS N
dahil  tir  ve [|AGrubn | 36.000.000 Nama TRFKFVDnnnzy' LA
gruplarma iliskin | |1 Grubm 460,000,000 | Hamiline TREKGYOO0I TR

bilgi

Atlutlan 496.000.000 TL scrmayeyi temsil eden, behéyi 1U6 ZLI.: ﬁmmmll
degerli, 36.000.000 adet A grubu nama yazili 1mt|},fa7h ﬁﬁﬂ ﬂﬂ{] DE]U a‘E&t:
grubu hamiline yazily ofarak ihrag edilecekti. ! '

Mewveut ortaklanin yeni pay alma haklon {rlighan haldki) kmtlamm}rz:mktu
Wevcut ortaklarin %400 oraninda yeni pay alma haklka bulonmaktadr,

Yeni pay alma haklact nominal deger fizerinden kullandinlacak olup yeni puy
altna hakkimn kadlantimasmda | UL neminal degerlt bir payin kultano tivate 1
TL olarak beliclenmigtir

Sermaye atbirtminda (A} grubu imtiyazli pay sahiplerine (A} grubu imtiyazlh
namta yazihl pay, (B) giabu pay sahiplerine (B} grubu hamiline pay vestlecektir,

Yeni pay alma hakkr kullanim siresinin £5 {on beg) giin olarak belirlenmistiz.
My sirenin son gintiniin resmi tatile tastlanas halinde veni pay alma hakk
kullannn sitresi, izleyen is giuni aksami sona crecektir,

Yeni pay abma huklarinn kulandmlmasimdan sonsa kalan paylar 2 i ginit
sitrcyle nominal defierden diigiik olmamak iizere }.iirinml/Elyﬁsum nd ﬁlusfmak

fivattan BIAS de halka iz edilecek .
UL -

EHUETC *.ﬂ
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(.2 | Sermaye  piyasaw | Paylae Tk Lirass cinsinden satiga sunulacakir,
¢ aracinin ihrag
cdilecegi para
bitimi B | -
C.3 | Thrag editmis ve | Sirketin gikanimg ve tamam Gdenmiy sermayesi 124.000.000 TL olup, her biri
bedeleri tamamen | 1 TL itibari degerde 124.000.000 adet paya ayrilmestur.
Hddenmis pay suyist
ife  warsa bedeli
tam  ddenmemis
pay sayisi
ller bir paym
i enninal degeri
(24 | Sermaye piyasas: | Sutiy yapilacak paylar igin ilgili mevieuatta pay sabiplerine tamnmeg olan haklar
aracini sajladif | agagidaki gibidir,
haklar haklinds
hilgi ~Kaudan Puy Alma flakkr (SPKn madde (9, Kar Payi Tebligi Seri — No 11-19.1,
TTK md.507)
Ortakliktm Aynlma Hakkr (SPKn madde 24, Onemli Nitclikteki Jslemler
Tebligi 11-23.3)
-Ortekltkian Cikarma ve Satma Hakkl (SPKn vad 27, Ortakliktan Cikarma ve
: Satma [Haklan Teblif 11-27.2)
! “Tusfiveden Pay Alma Hakks (TTK madde 567)
-Bedelsiz Pay Edinmc Hakk (SPKn madde 19, Pay Tebligi V11-128.1}
-Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, kayith sermaye sistemdeki ertakdildar
tein SPEn madde 18, Kayth Sermaye Sistemi Tebligi, H-18.1)
-Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPXKn madde 29,30, Vekblelen Oy
Kullanmas: ve Cugrl Yoluyla Vekilet Toplanmast 1-30,F, TTK h:!ﬂgdqu‘ 414,
415,419, 425, 1527} e %\
-{’Jenei Kurulda Mitzakervelere Kattlma Hakk: (TTK md 407, 4{2@ Eil'ﬁ’} ‘fm\l
-0y Iakla ($PKn md.30, TTK md 432, 434, 436) g “‘\ #
_ tefa Gerd Satma Hakki (Tzahname ve fhrag Belgesi Tebligi ILS Ill h e I ]
-Bilgi Alma ve Inceleme Uakkn (SPKn md 14, Sermaye Pl_i,nbdzzmda-'ﬁ'fiﬁgfi'ww
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi (1-14.1, TTK md 437) ™ 0o nisdly Vi
-iptal Davast Agma Hakkt (1'TK md 445-451, SPKn md 18/6, 20023, 7 7 s
-Axzinlik Haklan (TTK ind 411, 412, 420, 439 531, 559} -
| -Ozel Denstim Isteme Hakki { TTK md 438,439)
.5 | Sermaye piynsusi

wracinin devir ve
tedaviiliini
lsitlayic:
hnsuslar haklimda
bilgi

Sitket Sozlesmesinin 9. maddesi nyarincs ydnetim kontroliniin clde edilmesini
saplayan miktardaki imtiyazh paylann devri Sermayce Piyasasi Kuralu’nun iznine
tabiciv. Buna aykin olarak yapilan devirler pay defterine kaydolinmaz, Siz
konusu aykariliga rapmen pay deflierine yapilan kayitlar hitkitmsiizdiir. Bunun
diginda, paylarin devri konusunda 1TK ve senmaye piyasas: mevzoats hifldimleri
uygulamt,

Esas Stzlesme wynrmea Borsada iglem ghnmekte alan B gaubu paylar i ,ugm devir
v tedaviilil kisitlayier bir ditzenleme yoltur.




.6

Halka arz edilen
sermaye  pivasasi
araglarinin
buorsada
girmesi
bagvwrn
yapiimadig
yapihp
yapilmayacag
husnsu ile  iglem
ghrillecels. pazara

ligkin bilgi

islem
icin
yapihp
veya

Faylars Borsu kolunda bulunan ottekhklarin bedelli vo/veya bedslsiz seimaye
arbmmibant nedeniyle ihrag edecekleri yeni paylar, sermaye artirumn sonuct
olusan yeni sermaycnin Ticavet Siciline toseil edildiginin Borsa’ya blditilinesin
takiben bagka bir islem ve karar tesis edilmesine gerek kalmaksizim Borsa
katuna abunr.

Sitket'in B Grubu paylany KLGYO koduyla RIST Ana Pazar'da iglem
gdrmekiedir. Bu sermaye artirm: sebebiyle ihrag ve halka arz edilecck B Grubu
paylar BIST Ana Pazar’da islem géirecekiis.

Ksr dagitim
politiliass
hakknuda bilgi

Sirket, kar dagiirm onusinda Tiwk Ticaret Kanunu ve acunaye i vasas
mevzuatinda yer alan dizeniemelers uyar, Sirket'in genel massaflur ile mubtelif
amortistnan bedelleri gibi genel mubhasebe ilkelert uyarinca girketge Sclenmest ve
ayrilmas: zownln olan meblaglar il sirket tizel kigitigi tarafindan ddenmesi
gereken zoruntu vergiler ve mali milkellofivetler igin aynlan kargiiklar, hesap
yil1 sonunda tespit olunan gelirlerden indirildikten sonra geriye kalan ve yilhik
bildngoda goriilen safi fncf) kardan varsa gepmis yil zararlarin dilgithmesinden
sonva; kalan mikear agagiidaki sia ve esaslar dahilinde dagulir:

Genel Kunuhi Yedek Akce

a} Woalaun % 54, Tirk Ticaret Kanunu'nun 519, maddest syannca Sdenmisy
yemnayenin %20'sini buluncaya kadar genel kanunt yedek akge olarak aynbr.
Birinei 'T'emettit

b} Sermaye Piyasas: Kurulunea saptanan oran ve miktarm altmda olmamsalk
kaydiyla girketin kar dafitun politikast csaslarim da dikkate alarak Cenel
Kurnlea belirlenen tutards birinet (emettli ayrlr.

ikinci Temettii

) Sali kardsn {8) ve {b} bentlerinde yer alan hususlar dils] 1&111{#&& gonra
kalan kismn genel kwrul kismen veya tamatnen iking te £ ’[JQ.}H’ 013{%1{
dagitmaya, dbnem sonu kar efarak bilangoda birakmaya, Efam“ufl veya 1&an
istedi ilc ayrdifn yedek akgelere ilave cimeye, yinetim kurplu i l,él I emul;
tmiistahdern ve isgilere kardan pay olarak dagthimasina ‘r’E}"fil dfaganlls,lu yellclé-
akge olarak aynmaya yetkilidir, 4},
Tk Ticaret Kanunu'nun 519.maddesinin 2. fikrast c. bend] myaflnca ypn}r
sahipleri ite kara itirak eden difer kimselere dafitibmast kamr!aﬁ'tmlm%;, olan
isimdan Gdenmis seomayenin %5 oraninda kar payy diigiilditkten sonra
bulunan tutarin onda birt gencl kaouni yedek akeeye cklenir. Yasa hiikmit ile
aynlmast gereken yodek akgeler ayrlmadibea, esas sizlegimede pay salupleri
igin belirlenen kar puyr nakden vefveya pay bigiminde dagindmadikes; bagka
yedek akee uyribmasiog, ertesi yila kér aktardmasina ve yonetim kurulu fiyeleri
ile memur, mistahdem ve igilere kirdan pay dagitilmasina karar verilemez,
Qernaye Piyasasi Kanunu ve ilgilt diier mevzuat gergevesinde ortaklara kar
pay) avansi dagitilabitir,

Yilhk karn pay sahiplerine hangi tatthle ne sekilde verileccfi, Sermaye Piyasas
Kurele'nun konuya iliskin diizenlemseler] dikkate alinarak ydnetim korulunun
teklifi fizerine genel kurul tapafindan kararlastaila. Ana sdzlegme hikiimlciine
uygun obsrak dagitdan k@ alinmaz. 'F_UL EE&ERLER
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D.2

thracgiva,

fanliyetlerine ve
iginde bulundugn
sektiire fliskin
imemli risk
faktirler

haklanda bilgi

"D—RISKLER

Sirket’in faalivetlerine iliskia dnemli risklet, kitresel riskler, ulke riski, kredi,
likidite, karsi taraf, pivasa, diviz kore ve faiz oranma iliskin risklerdic.
Sirket’in icinde yer aldifn sektdrre iligkin Snomli riskler ise; makroekonomik
viskler, doviz luru riski, finansmana iliskin riskler, jeopolitik riskler,
hammadde riski, vorgi avantajin kaldsrilmast viski, gayeimenkul degerleme
sisterninden kaynaklanan viskler ile iar ve ilgili mevevatlardan kaynaklanan

risklerdir,

Sermaye  piyvasasi
aracing fliskin
imemi risk
falctirlert
hakkingda bilgi

Sctmaye pivasas!. aracina :;rﬁnﬂ[ik riskler, kar payi gelirine iliskin riskler ve
sermaye kaxancing itiskin risklerden olugmaktadr,

g)Kar pay1 geliri riski: Sirkeler tarafindan nakit olarak veya bedelsiz pay
seklinde kar dapiilabilmektediv, Zatar durumunda, kar payr dafitilmamast
riski hulunmektadit. Ayrica dafitilabilic dimem kart olugsa dahi Sirket'in kar
pay! dagtlim politikas: kapsamnda kar payl dagitims yaptlimamasi yoniinde bir
karar alirabiliv. Kav payt dagatimn Genel Kurul™wn ongyina tabidir.

h)Sermaye kazanc riski: Sitket paylanmn fiyatindaki arfigtan ku;,rnﬂkhnan
ve payin satig ilc gergeklesen gelirlerdir. Paylann BIST'le olusan piyass
fiyatindaki olast diigitgler séz konusu paylarin clden gikanlmast durumunda
elde etme maliveti piyasa deferinden yilksek olan yatwimeilarin zarar etmesine
yol agabniir.

Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler, jcopelitik riskler, Tirkiye'de
ise ckonomik, politik ve/veya sosyal riskler ve benzeri duumlann ortaya
eikinast hatinde genel olarak pay pivasast (BIST) satis baskss: altwda kalabilir,
Bayle bir durumda Sitket'in paylannda daha fazla olumsuz etki girdlebilir.

ilave olarak Sirket'in tabi oldufu yasal mevzuatta olabilecek degigiklikler,
sektdr vefveya Sirket’i olumsuz yinde etkileyen peligmeler e Jirket'in
yiinetimsel ve finansal goriinimiine bagl olarak Sirket'in paylarnim fiyatinda
diigiis vasanabilir. Ayrica borglanma faizi ve déviz kuru hareketleri irket'n
fualiyetlorinde ve dotaywsiyla finansal sonuglan tizerinde olums z"ﬂtkw"“h

olabilir. Dolayisiyla yurt g1 ve ywrt dis, iilke gt.nelluf” ;ﬁ(lleym Qd}q
sektor/Sirket’c bagh cegithi risk {altorleri nedeniyle Eplrket in E;t’y:f')iuud &,

olast diigiiy  gorilmest  sonucunda  yabiumettars 7Er£n ShmEst ﬂaﬂhk}
dahilindcdir. ',. s g

Mo b

E-- -—IMLK& :\RZ

E.1

Halka arzd
iliskin
ihragomn/Malka
ary edenin elde
edeccdi net gelir
lle  katlanacsf
tahmini  toplam
maliyet ve falepis
bulunan

Halka are sonunda saghmm,ak tabitnini briit nakit girisd 49( nr‘:m ﬂﬂﬂ I‘ L]
olacaktir. Halla arz ile ilgili tabmini toplam malivet 1.489.680 TI, olarak
hesaplanmaktadie, Halka arz somueu saglanacak tahimini net nakit ise
494,510,320 TL'dir. Asafuda yer wverilen tahmini maliyetterden, talepte
hulatacak yatinmettardan talep edilecek malivet kalemi bulmmamaktadir,

I'wylar, yeni puy aling kullannminda § TL novainal degeeli | adet pay 1 TL den,
kullammdan sonra kulan paylar ise borsa birinci! piyasada t TL'den asafn
olmamak kaydiyla satilgcaklir. Talepte bulunan yatwimedar digili araci

vatirmmellardan | kurelugun komisyon vb. icret politikalarma tabidir. -
Lalep edilzcek -

. |~.fp.ﬂm M mmL L:;E;EHLE
tahmini _ ___c __}@ rHLﬁ c “‘V_‘ ; '”{;.-'
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é maliyetler Masraflar (TL) Toplam
haklanda bilgi SPE Kurul Kayt Uereti (%0,2) 992,000
BIST A.5. Kulasyon Ulereti (%440 03) 148,800
BiS)" A_S. Kaotasyon Ucreti (BSMY) 7,440
Rekabeti Koruma Fonu (500043 198,400
MEK Brages Hizmnet Dered (560,005) 24,800
MEK. ihrace: Hizmet Uoreti {BSMY) 1,240
Avacilk Komisyon UcretitBSMY 105,001
{lan ve Tect Giderleri { Tatunini) 2.000
Diger Giderler {Tabmind) 10,061
Toplam Maliyet E,4%9.080
Toplam Hisse Nominal 496,000,000
Pay Bagma Malivet 10,0034
Net Gelir (Tahmini} 494 510,320,
H.2a | Halka wen | Sirket'in oneeligl, portfdyiinde yer alan geligtivilmekte olan projelerin ca kisa
gerekeesi, halka | siireds tamamlanarak arsa sahipleri, mitealihitler ve miiyterilerle {proje bazly)
arz  gelivierinin | plan sbzlesmelere bagl tashhitlerinden armmasidie, Buna istinaden Sirket,

Lullanim  yerleri
ve elde adilecek
tahmini net gelir
hakkinda bilgi

bedelli sermaye arterim yaparak oluglurulacak kayna@ devamn eden projelerin
tamarmfanmasinda kullanarak iilke ekonomising ve valimmeilarina katma deger
saflamaya devam etmeyi planlamakiadir, Sirket, hak sahiplerine karsi olan
taghhfitlerini yerine petitmseyi biring! dncelifn olarak giiektedir. Aym
sekilde kat karsilsdi alinan arsalan fizerinde de yeni projelerine buglamak ve
ingaati devam eden projeterini de biticmeyi hedeflemigtir, Aksi takdirde yitksek
maddi cezalart ilgili yaphomlara istinaden ddemek zorunda kalmamak ve
projelerini bitinnek igin diigik maliyetli kaynaklar suglamay: planlanusbr,

Sirketimiz finansal yapisim giiglendirerek hedeflerini gergeklestinnek tzore
sermaye srhtum kararn almighir, Bu kapsamda 124.000.000 TL olm
sermayemizin tamamt nakit karsilanmak fizeve %400 artuilarak §20-000.000
TL've gikanimas ve bu kapsamda elde edilecek 494.510.32¢° “IL. fi¢tyfoltug
asafidaki Gzet tabloda yer alan projelerde belirfildigi s;ek'lldé imllaq\n;am%;
planlanmaktadic. Tksik kalan fon ihtiyscumzin ise stok :mtlb,,vék l:}dﬁla] [Efmcl

faalivetlerinden kargilanmast plotlanmakiadir. Y

s .

Sermaye Avtoems Senved'E ldeiEdil‘ep;l?T

Fonun Kullanmm Yerldif="

~ " Tutar (TL) o
A

95.000.000

55000000 |

195.000.000

7.500.000

4,000.000 |

50.000.000 |

Toplani; S51.500.000 | o,

Aciklamalar

26,29
17,23
097 |}
3536
1,36
0,73
9,07
ine,00

Referans Panarada |
‘TRefcians Panorada 2
| Referans Bag aksehtr Vadi
Refernns Bahgesehir

[Referans Kartal T'm\'f'érﬁm

Referans Karlal Kordonboyu
Finansal Burglar

Halka
illskin bilgiler we

B3

£

co plmak

Sivket'in 124,000,000 TL olan :ﬂk'mhuu, sennayesi tdindml na

iizere %40[} amf lle 62[} ﬁ}ﬁﬁhﬂ[} TI.'ve cikarlacaktir, f
- - - ﬁ T
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kosullars

Sirket'in pay sahipleri sahip olduklar pay oramnda veni pay alma haklarim
herbangi bir kisitlama ofmadan kullanabileceklerdir. Yeni pay alma hakkmm
kullamlmasinda 1 TL nominal degerli bir payiw kullanim fivat | TL olarak
belirfenmistie, Sirket'in pay sahiplerd, sahip olduklan paylann %400 oramnda
yerd pay alma haklarn lmllanabilecekierdir.

Yeni pay alma haklacmin kullantmasina jzahnamenin ilanmdan itibaren en geg
10 pitn iginde baglanacak clup yeni pay altna kullanum hakks 15 giin olacakiir,
Bu sirenin baslangie ve bitis taribleri KAP'la (www.kaporgtn) ilan
edilecektir, Yeni pay alma haklanmn kollanum siiresi, bitig taribinin resmi tatile
rastlamasi durimunda, izioyen is giindl eksami sena crecektir,

Yeni pay alma hakkuu kollanmak isteyen ortaklannuz pay hedellerini Sirket
adina Hatkbank Avrupa Kurumsal Sube nezdinde bu sermayc arbuiminda
kullamlmuk fizere acilnug olan TRSS 0061 2009 8370 0080 1000 13 IBAN

numarali dzel hesaba tam ve nakden yatrilacakto,

Meveut pay sabiplerinin yeni pay alma haklurint Kistncn veya tamamen
kullanmamalar nedéniyle arta kalan paylar nominal degerden dilgitk almamak
iizere Rorsa fsianbul A.5. Birincil Pivasasinda olugacak fiyattan 2 (iki} is giinti
stire ile halka arz edilecektir. Sauga sunulacak paylanin nominal futart ve halka
arz taribleri tasarruf sahiplerine satiy duyornsu ile KAP't (www kaporg Ir),
Sirket'in  kurumsal internet sitesinde (www.kileteyo.com) ve Ahlato
Yahmim'tn internet sitesinde  (www.ahlaleivatirim.com. tr) ilan edilecekfir,

Yeni pay alma haklarnmun kullimilmasindan somra kafan paylann borsada saliga
sunulmasindan sonva, borsa saby stvest souunda satilamayan paylar iptai
edilecektir, Halka arz sirasinda satilasnayan paylain satn abimastea iliskin
herhangi bir taahhit bulunmamaktadir,

Bu sermuye attieuminda pay almak suretivle ortak olmayan istcyen tasarrf
suhiplorinin sabs stireci igerisinde Borsa [stanbul’da iglem yapmayn yetkili
hankalar ve aract kormmlardan olusan borsa dvelerinden biving basvurmatsn
perckmektediv. Borsa Tstanbul’da izlem yapmaya yetkili yatinm J{L.'I.I'LI-LU,&%EIIII“I‘J
listesi, Borss Istanbul'un (www borsaistanbul.com) ﬂdmsmd&km al
internet  sitesinde  “Borsa  Uyeleri™  baghkl  bolimde: yer™ alim:
{htlpstwww. borsaistanbul.com/borsa_uyclerifuye-bilgileri). Hnrﬁﬂ lstahbﬁ'l, u a
telefon numaras: 0212 298 21 00 dic. : -.73_. t__‘* . ‘,. E
ihrag edilecek pavlar kaydilestirme esaslan gergevesinde ‘h’IKKLEarahnt{an Hﬂ}i
sahipleri bazinda kayden izlenecele olup paylavm fizild teslimi yapllmqgﬂcaktu

{atisan
menfaatler de
dahil nlmak
fizere halka arza
fliskin ilgili
Kisilerin  dmemli
menfaatieri

Sirket paylarimn ihrag ve halka 2z ile sirketin semmayesi artacak olup, bu
sermaye artrinmnda aracilik hizmeti veren Ahlater Yatoon Menkul Degorer
A%, eracihik komisyonu elde edecekdit.

Halka arzm taraflar arasinda herhangl bir gikar catismas: bulummatbakiadir,
Arael kuumun, halka arz komisyenu diginda, dofrudan ya da dolayll olarak
halka arz basainsina baglanmes bir ekonomik ¢ikarl bulunmamaktadic™

1.5

Serniaye pivasasi
aracinl halka arz

ior -ager: Kiler Gayrimenkaf Yatrim Ortakligs Anonim §ifketi

e GERLER

ke

i 14 el

=




eden
kisinin/thraggimn
ismifunvant

Kim etarafindan
ve ne kadar siire
ile fazhhiit
verikdigi
hususlarim
iperecek  sekilde
dolasimdaki pay
miktarinm
artirllmamasina
ifiskin yverilen
taghkiiiler
haklanda bilgi

Yaktue.

L.6

Halka arzdan
kaynaklanan
stlanma etlcisiain
militar v
yiizdesi

! Yeni pay alms
hakla

kullamamuinm  sfiz
konusu olmas
durumnnda,
meveut
hissedariarmn
halka arzdan pay
almamalar
duremunds
sulapma atkisinin
miktar e
yiizdesi

% 100 Kat:hina giire;

Mevcut hissedarlann hatka arzda yesi pay alma haklarm %0100 otamnda

lullanmalan varsayiml ile, meveut ertaklar igin 1 TL nominal degerli 1 adet

paydan olagan bir fot pay igin (negatif) sulanma etkisinin tutan 4,03 TL ve
fizdesi %66,78 'dir,

Sulwoa bitbdlst 1
| Senmaye Artinm Onvesi Moveut Ozkaynaklar 747.852.000 TL |
Sormaye Artunm Oneesi Mevent Odenimis Sermaye 124.000.000 TE
Sermaye Artitim {Incesi Pay Bagina Delter Deferi 4,03 TL
Haika Arzdan Elde Bdilecek 'lahmini Nakit Girigi N 494510320 TL
Sermaye Artirim Sonrast {zkaynaklar 1.242.362320 TL
Sermnaye Arlirim Sonrast Oudenrmiy Senmaye £20.000.000 TL
Sermaye Artirt Sourast Pay Basina Defter Defer 200TL
Meveul Ortakiar Irin Sulanma Eekisi -4,08 TE.
=66, 78%

% 0 Katiluna Gire;

Meveut hissedarlurin halka arzda yeni pay alma haklanm k{llldqrn F“ﬂ

varsaymt ile, meveut orlaklar igin | TL pomingt deficrls pftﬂm; [ Tt adé
pay) igin negutil sulanma etkisinin tutart -2,24 TL ve yiizdesi -37, i@%, fhm
artakiar igin ise poritif sulanma etkisinin tutin T TL nominal dcgprh ph}! 1!;Em
0,56 TL we yizdesi 17,27%’dir. Sulanma etkisinin {utari ‘vc mmdegmm
hemphnmasma iliskin ¢alisma asafnda yer almaktadir, BRI &

BIST-Anga pazarda KLGYO kodu il iglem gdren $iket payl&rmm 0511 2{}20
tarihli kapamis fiyah 12,15 TI, olup, bu fiyat {izermden yapiban sulanma ctkisi
hosab asapidaki gihidir,

Meveat Hlssedarlarin Riichanlaros Kullinmamular

%4 Katibim
Durumunds
[KLGYO Kaparg Fiyat (05,11 2020) _ 12,15 L
| Sermaye Artirun Sonrass Diieeltilmig Fiyat 33370

Sernaye Artarimn Oneesi Meveut U:rkdynakl.u B

............. __,«»4’4’? B52.0p0 TL |
Pay B'mm i)cﬂpﬂ)eheu N LS

-“..n-—r"

=




Talka Axz Geliel 1602 480000 TL
Halka Atz Masratlan 1480680 °TI,
Emisyon Pring 1104580320 TL
Sermaye At Sonrast Clzkaynaklm 2.348.442.320°T1,
Sermaye Artuun Sonrast Pay Baging Trefter 1ggeri 3,79 TL
Meveut Ortaklar [gin Negatif Sulanma Etkisinln -1,24 TL
Tutayi ve Yilzdesi = - -37,19%
Yeni Ortaklar tein Pozitif Snlanma E(lisinin Tutar 0,56 TL
ve Yiiedesi 17,278

1.7

Talepie bulunan
yabtirimetlardan
talep
tahmilud
maliyetler
hakkmda bilgi

cdileselk

Merkeri

Aract Kurumlar veni pay alma haktarmin kulianilmas, meveut pay sahipleri
tarafindan kullamlmak istenmeyen yeni pay slma hakiarimn Rilghan Hakki
Pazarinda sattlmasi, tim bu islemler sonrasmda kalan paytarn Birineil
Pivasada halka arz edilmesi iglemlerinde atacilix yapacaklan igin siz komisu
iglemberi yapun yatirimeilarda ficret, komisyon vb. taleplerde bulunabilirler.

Talepte bulunan  vatiumeillar  besvarduklan  armer kurumilann  aracibik
komisyouu, masraf, hizmel fereti gibi ficrctlendivme  politikalarina tabi
olacak(ardir.

Kayit Kumluse tarafindan bedelli sermaye artaims iglemlent
neticesinde aracs kuruiuglara tahakkuk ettiriten hizmet bedeli aracr kuraluglarm
uygulamalarina hagh alarak yalurimeilardan de whsil cdilebilir,

3. BAGIMSYZ DENETCILER
3.1, izahnamede yer alan finansal table dinemieri itibariyle ihragginin hagunsiz 4 denetim

kurislasiarnin  ficaret unyvanlar ile adreslerd (lye olduklan pm[‘es:,rﬂqﬂ;mﬁﬁ{.
kuraluslar: ile birlikte):

Fiuansal Tablo Bafimsiz Denetim Bagimsz Raﬂlmﬁlz Denefim Hye Oltma;m mee;jyn cl
Diinemi Kurnlusunun Denetim Kuorulusaoun Mes!elc ]’{urulus?ﬂﬁ it
TFicarct Bnvam Kuroalusunui Sorumlu Oviak L ;
Adresi Bag Denglyisivin o
_____ Al Soyadt y
Cridreli Yeminli | Bligdikders Metin Eikin An Indepem:leur Member of
1 Oeak—31 Avalik | Mali Miisavirlik ve | CA.59.8k  Spinc | gormiy Oclak Bag | Baker Tilly Intornational
T Bagunstz DPenetim | Tower No:243 K:2 Deneted
Hizmetlerl 4.5, Maslak  Banyer Tiirkiye Serbest
Istanbul Muhasubee buli
Misavirler ve Yeminli Mall
Migavirier Odalarn Birligi
(TORMOR)
Giirel Yeminli | Blylikdere betin Htkin An Tndependent Menber OF
} Ocak-31 Arahk | Mali Miigavirlik ve | CA.59.8k  Spine | gl Onak Bag | Baker Tilly Infernational
2018 Bagumsiz  Nenetim | Tower No243 K:2 | Ienetcl
[izmetled A5, Bdaslak  Sanyer ! Titkiye Serhest
Tstanbul : Muhasebeei Mali
: Mlgavirler ve Yerninli Mali
: Musawﬂc flalar il
1




Metrber Firm OF Grant

i Engin Bagumsi: | Resitpaga  Mah e Halit |
| Ocak-3F Arabk i Denctim ve Serbest | Eskibiiytikdere Sorumin Deneti Thomiton Intemnalional
2089 Muhaschbeeilik Mal | Cad. He 14
Idiigavirtile A3, waslak Park Plaza Tiirkiye Serbest
Kat:10  Tr24-25 bubasebeci baki
Sarryer fsianbul Miigavirter ve Yeminli Mali
Miizavirler Odalan Birlig
_____ {TURMOR)
EREN Bagimsiz | Regitpaga biah, Aykut Halit bfembor Firm OF Grant
] Ccak—34 Denelim v liskibiiyiikdere Sorumly Deniei Thoriton [nternationat
{Taziran 20240 Yeninli hali Cad. Na:l4 Tiirlive Serbest
MWiigaviclik A5, | Maslak Park Plazs Muhasebea Mali
Kﬂt:m . Di24-23 Miisavirler ve Yeminli Mali
Sarryer Istanbul Miisavirler Odalan Bififi
{TURMOB)

3.2 Baglmilz denetim kuruluslarinm/sorumlu ortak Ims denetginin gérevden alinmasy,
girevden pelilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

2007 ve 2018 yullarmda Glireli Yeminli Mabi Milsavirlik Ve Bagmsiz Denetimn Hiemetlori
A.S. nin verdigi bagimsiz denctim hizmeti 2019 yibinda Engin Bagimsiz Denetim Ve Serhest
Muhasebeeilik bali Migavidik A5 den alintmgtir,

Olusan bu defiistmin nedeni Giirell Yeminii Mali Migavirlik Ve Bafimsiz Denetim
Hizmeileri A.5. nin denetim hizmeté igin uyguladifi fercte gére Fngin Bagimsiz Denetlim Ve

. Serbest Muhasebecilik Mali Miisavirlik A S 'nin bagunsiz denetim hizmeti ievetinin daha
avantajli olmasidir.

2019 yil sonu finansal tablolann bagimsiz denetimini yapan Engin Bagunsiz Denctim Ve
Serhest Mulusebecilik Mali Misavirlik A8, ve 30.06.2020 finansal tablolarimir, hagamw
denetimini yspan EREN Bagunsiz Denetim Ve Yemindi Malh Miigavirtik - ﬁ& Eym gah
altnda hizmet vermekte olup 2020 yi1 itibariyle HREM Bagimsiz Danehm Ve Yemln,th*fh _
Milgavirlie A.S. den bagunisz denetim hizimeti alinmustir, o .

4, SECTLMIS FINANSAL BILGILER

Bilanso 30,06.2020 | 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31,12.207
Bio TT.
VARLIKLAR
Dignen Varkkiay .
Makit ve nakit benzerher 9,365 44,439 5. 188 18.254
Ticari alacalktar 134,154 241185 519970 227.639
-Hiskifi tavaflardan ticari alacaklar 10,594 T2.570 16865 5.554
s -[igkif olmayen tevaflovdan ticavf 23560  16ssis|  sonins|  222.885
alacakior
Diger wlacaklar 121 o { G
Hirgkdli feraflavdan difer olocakior 121 i] fi 0
Staklar 4492, 79 418721 335489 434808
Fesin Sdorumiy gderler 11,558 63,682 18.437 5425
- fligkifi tarafiare pesin ddenmiy giderfer n ) 13762 ]
~Kiskiii olmeyan favaflora pegin @ﬂ;&@,y 11558 63,682
sicfe ey 7

| DEE‘.‘r"R fﬂ.l‘- s
1% 9




Uzrum vadeli borglatmalay

e

20

C

THger dénen varliklur 23,508 16,700 12,570 17.645

-Hisidli efmayan favaflardan diger diten 973 568 16.700 o a
varltklar
Toplam Dénen Varhkiar 670485 TRATIT|  WMloS4| 693773
Daran Vurhklay
Finansal Yatrunlar 0 i 0 3
Ticari alacaklar 2.494 4,72 Uy 110,467

-Riskili taraflavdan ticari alocakin 2,132 4,727 i) ]

Higkifi olmaya tarafardon ticar 164 0 0 110,467
alaceklar : |
Orzkeaynak yéntemiyle degerlencn 120,344 119426 112,398 96,134
yatrumlar :

Yanrm amaglt gayrimenkuller 404424  494.424| 1.124 751 968,842
Maddt duran varlikiar ?.6935: 3.57% 2.249 2.405
Maddi ofmayan dusan varhikiar 16} o L6 10
Pesin Gdenmis giderler 8 0 { 1]

fliskiti olweayan toraflura pesiit ddenniiy : 0 0
gidderfar
Tiger Duran Vathiklar ¥ { { NN

THigkifi olmeyan tavaflara iliskin diger 0 o h 1117
diran variklar
Toplem duran varhidar 0624.981 622,162 | 1245414 1.181.017
TOPLAM YARLIKLAR 1.296.466| 1.400.889| 2,187.068| 1.574.790
KAYNAKEAR 30.06.2020] 31.12.2019 [31,12.2018 31.12.2017 |
Kisa vadeli yilkiimEiiikler
Kisa vadeli borglanmalar 5610 1.731 03 882 101.724

-Benka fredileri 3.610 [.731 03,882 101.724
Vzun vadehi borclanmalarn kisa vadeli 59 886 73,495 207,972 204,658
kisumlar o

-Banka kredilerf 22043 Ti445| 206711 2046w,

-Finansal kivatama islemierinden borglar 743 250 L2l # ‘-,Jf‘%ia!:!f % H‘I‘JI'L
Ticari borglar 38,7471 35.855 12377|5 40,2874 x{

SHisksli ferrofiera ficari borglor 1.447 P20 A7, 3SR ”‘3 i

-Hiskili ofnavean taraflare tcarl borglar 37.300 24,561 12,106 348289, / & JE;;
Ef;!:j::'m saplanan faydalar kapsanunda 243 | 312 378} . 42 1 111 R

I CLE oAl e
Digcr borglar 13,098 L.227 484 ﬁé_ﬂjr’ﬂ

~ftiskiti taraflara diger borchor Jix7s 578 0

-Higkili olmaven taraffara diger borelar 1.223; 64Y 484 f653
Ertelentmig gelirler A37.300%F 465182 3186607 202,074
gegﬁgid f efaayen taraflardan eriefenniy 73000 4ssi32| iresr! 200074
Diger lusu vadeli yiikdmildilikler 227 268 282 221

-Hiskili olmeavent teraflarg diger kisa
vadel yirkiimlitikier 22 268 282 221
Toplam kisa vadel yikimliliiider S3R.014(  STR.A3G|  433.992| 550,253
Uz vadeli viikitnliilikler
K7.694




Benka kredileri 20.864|  B7.694] 368953  240.86!
Finansal kivalama iglealerinden borlar 449 0} o 982
Uzun vadeli karsbsldar 12085 11.793; 6.333 B.025
—{;a.fmmf:;rm sagtenian faycledar Higkin 401 400 It 191
sizu vetededi kavsiiikloar
-Digier nzin vadel karpkiklar 11.684 10893 .544 5.834
Taplam wzan vadell yilaimllikler 33398 08087 375.808| 287.568
OZKAYNAKLAR
(ddenmiy sermaye 124000 124000 124000  124.000
Paylara ikigkin primler {iskonfodar} 124,511 126,501 124,511 126.511
Kar veya zararda yeniden
sruflandinlmayacak birikemis difer {0
kapsauli gelider {giderler) H i ol
- funml.amms fayda plankar: yeniden P 37 19 24
Blglim kazanglars
Kardan ayiilan kisitbanoug yedeklor 18.093 13.093 P#.093 9056
Ceemis yillar kurlar) veya zararlan 461045 9H.6R3 | Tod452| 463983
Mot dinem zarart / (kart} A3 -447.638 F44.231| 313096
Toplam dzkaynaliar 724,952 120,572 1.177.268| 1.036.670
TOPLAN KAYNAKLAR 1.296.466| 1406.880| 2187068 1L.874.790
cliy Tablose 2020006 201906 201912 201812 201712
Hasalat L15.625 57188  747.299 101398 3696l
Satiglarin maliyeti () $8.903 46,899 1.030.232 -T3A444 -127.486
Briit kar 56,712 10289 -282.933 27054 241.715
Fazarlmma giderleri (-) 4,593 -546 1200 2607 23011
Genc! yoncrin giderteri (-) -5.919 5554 -15.12% 418 -B.891
Y atirin faaliyetlerinden dlifer gelirfer 52.415 155869 142.257
Esas faaliyeticrden diger gelirler 3497 64600  102.669 1260537 41883,
Fsas faaliyetlerdon difer piderler (-} -4.820 -275 Q177 -9??51:'5;1 31,095 A
Esas faaliyei kar {zarar:) 44471 68514 -153.356 2900097 " 392.868,
{rekaynak yinlemiyle defsrlenen yutirimiarin H N = J
karlarindan (zararlanndan} paylar 915 2310% 1864 T2 -?‘;_.g?.:g&g_.i:; Py
Finansinan geliri (gideri) dncesi faaliyet RN ._!;;-"-:;?"
kavt (zarar) 45386 65405 -152.292 3123679 400,157 o
Finansman gelirleri 610 41591 U463 TERL 1684
Finansman giderlert (- -50.699 220.180  -304.800 175.820 98,746
Siirdiiriilen faaliyetler vergl fincesi zaran A3 112786 -447.638 144231 312096
Stirdiiriifen Faalivetier very gelind / {gideri) " . - . -
Net dimem kaes(zavary) 4703 112784 -447.638 144.231  313.096
Pay Bagma Knzang/{(Kayip} (1,04 -0.91 -1,01 1,16 2,52

“Portfoy Simclamalarma Usymmun Kontrolii™ basliklh dipnotta ver verilen bilgiter; H-14.1

suyili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Hliskin Esaslar Tebligivnin 16. maddesi

wyarinca finansal tablolardan firetiimis ézet bilgiler niteliinde ulup 28 Mayis 2013 taribinde




fliskin Esaslar Tebligt™ ve by Teblif’de 30.06.2020 tarihine (izahnamede yer alan son tarihli

uyumun kontrobiing iliskin hilkimleri gercevesinde hagirlanmagtir,  Sirket'in konsolide
almayan verilerine gdre hazimlanons portldy  swlumalanma iligkin  orantar agafida

ghisterilmigtiv.

ﬁ‘:ﬁ;ﬂ;ﬂffﬁ;:’:ﬂ“ﬁ;ﬁ" T“E‘Eﬁ“’“ 30062030 | 3122019 | 3123018 | 31022017
" Katemlor] Diizenteme {(BInTL) | (Bin T'i) {(BinTL) | {BinTL) )
A | Para ve Sermaye Piyasam Araclan | bd 24/() 9.365 44419 5188 t8.256
Cayriekuiler, Gayrimenkule
B | Davah Projeler, Gapsiomenkyla Md. 24 YET.043 13,1451 1510240 | 196807
Diyeh Hoklar ? |-
C | lstivakler Md.2H(b) L. 244 194261 LE8.39% 9,134
Nigkili Taraffardan Alacaklar B
(Ticari Obvayso) | a0 - “ " N
DlEer Yariklar _ i 178654 A19.8TH 553,242 101,50
Toplam Yarhkdar (Aktf
_D CToplani) o Md. A m Llﬂﬁ-iﬁﬁ 1.406.38% 2187068 LEM. 74
E | Finanzal Dorglar _ Bl 34 48.617 162870 {if%.346 583,731
T | Diger Finansal Yikimfiliklee Mdir | - -- -
G | Finansal Kiralatoa NHarglar Bl 31 I.i92 250 1211 4618115
tliskili Taraflars Borglar (Ticari h
" | Olmayan) Md'”’r‘f?.... _ e _ _
i) Ozkaynaklar M. 3 1249521 T29.572]  L177.268 | 1.4036.670
Diger Kaynaldar ] 20303 s14l97] 3394043 | g7
D | Toplam Kaynaklar . Wi, 3p) 1296456 L4046, B8 2,127.068 ____!.ET#.TE}IJE
. Tetifdeki
Kousotide dmayanfBireysel ilofti 062020 | 31319 | 31122818 | dLakz2007
Diger Fluansal Bilgiler . (Bio TL} {Ln UYL (Bin TL} {Bin TL)

Diizenleme

Paza ve Sermaye Piyusas
Araglarmn 3 Yillik Gayrimenkut TWid 24/(h) - - -
Odemeleri 1pin Temwlan Kenm

Friviz Cinsinden Yadeli-Vadesiz
Meveuat f Ozel Caed-Kat dma
Hesabs ve TL Cinsindenr Vadeli
Mevdnat'Kat iling {Tesaln

hid, 244(k) [2 a

Yahanct Sesmaye Fiyasas Azdelael Tl 24 e} - - - -

Yabanes Oayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayale Frajeler, el 247{d) - - - -
Gayrimenkale Dayal Haklar

Anl Tutulsn AvsadAraziler WA 2440 c) 235 5530 3353 5,393

Yabana |stirakler Md.?dfggkyw, - - - Ao




fslelmesi Siekete Btiruk A28 {a) - . - - T
o ]
Giayrinakdi Krediler bid. 31 - - 5.3 0.159;

Tzeriuds Proje Geligtinlecek
Miilkigeli Okl i@a Ait Cnayan Mg A e - - ANA50 0000
ipotekli Arsalann tpoluk Dedelber

Tek Bir Sukefteki Parg v Sorrave
Piyasast Araglary Yaormlanmn bAd 2241 - - . -
‘Taplam

30.06.2020 | 31122010 | 3112.2018 | 31.12,2017 | A8Az

Qran

Porifby Strtamoturs | Teblipdeki llgit
(%) Diizenlems

Uzerinde Proje
Gelistirdl ecek Milkiyeli
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5. RiSK ¥FAKTORLERI
5.1. Thrageiya ve faaliyetlerine iligkin riskier:
Kiresel bazda ekonomik veya finansal riskler:

Diinya giindeminde koronaviris salgimina iliskin geligmeler 6o plana gikmaya devam
etmektedir. Kiircscl tlgekte vaka swyst 35 milyonu agarken, Covid-19 kaynakly Shimterin
sayist | milyonun fizerine gtkmisti, Llindistan, Meksika ve Brezifya gibi gelismekic olan
filkelerde vaka sayisinda kaydedilen luzly arliglar viriigtin kontrol altna alimakian gok uzak
oldupuna isarel eimektedir. Ispanya ve Fransa'nm sralarinda bulundugu bazz AB iilketerinde
de aktif vaka sayismn yeniden yiikselige gegmesi ikined dalgeanm basladig seklinde
deperlendirilivken, kisitlayic: dnlemlier yeniden gimdeme gelmektedir. 13iger tarafian, gesithi
fitkelerden gelen asi ve tedavi habetleri yakindan takip edilmektedir. Kiircsel pivasalar salgina
kargt yiiriitlilen ag1 ¢aligmalarina iliskin olumsuz haberlerls baskr altinda kalabiilmekiedit,

Uluslararast kredi derecelendivme kuralugu Fiteh, vaymnladign Eylilt ayr "Kiiresel Bkonomik
Gériinlim" raporunda 2020 yi igin diinya GSYH daralma tahminini -yl ieinde ilk kez yukart
yimlil revize etoigtir.

Buna gére Kurulug kilresel ekonomi igin Hazivan ayinda -%4,6 olan daralma ahminini yeni
raporunda -%54,4 olarak belitlemigtir. Ote yandan Fitch, bu dinemde Bure Alanm igin daralma
tahminini %8'den %9'a, ngittere igin %9 dan %1 1,57, (in harig geligmekie olan ekonemiler
icin de %4,7'den %5,7'ye yukseltmwt:r Fitch, Tiirkiye ckonomisinin by yil igin damlma
tahrinini %63,9"°dan %43,2 ve, 2021 yill igin bugmme tabuninini %05,4°ten %45 °e revize etmistir.!

Diger taraftan, Orta Dofu iicgeninin merkezinde bulunan Tirkiye, dolayll veya dogrudan
olarak by hélgelerden kaynakianan tehdit ve rnsklerden etkilenmektedir. Bulundugu
jeostrutefik komim; 1iirkiye'nin milli menfaatlerini konuyarak milll hedeflerini clde etmek
icin milli giic unsurlarinin daha etkin ve dikkatli kollaniimasim gercktirmektedir. Oria Dogu,
Kibris ve Dogu Akdeniz; aym Bolgesel Glivenlik Kompleksinde bulunmas: sebebiyle shatgjik
Snemdedir. Tiwkiye'nin Dogu Akdenir'de wirittigh sondaj cahsmalan nedeniyle bilgede
gerilim artsa da serl sivasi gbiiismelerin Siesine geemesi zor gininmektedir, Bu kaynagin
Emiitnlizdeki stirepte Tikrkiye ckonomisi igin firsat olacag deferlendirilmekftedir,

Sonug olarak, Sirket’in faaliyet ghsterdifi GYO scktdriiniin, bilylme, enflasyon,d4sizlik ve
tikkelici giiveni bagta olmak tizere makroekonomik geligmelere hwssasgye’w Mkﬁﬁk
Ekonomik biylimede yavaglama, kigi bagt milli pelirde azalisa ve gayripienkiil Eaichmdex
digiige neden olarak, sektiriin biiyiine performans: fizerinde agag yOnlii 1131{ ﬂlusmfﬂbﬂi': i3 \5'
;i
i
Koronaviriis salgmnim ckonomik aktivite zerindeki sinrlayict etkisi yilin 1k1‘1@| :;e;,nﬁgmde'
net bigimde hissedilmektedir. Haziran aymda hiz kazanm normallegme sdunfary 1, fAgriten,
dzellikle Misan ve Mayis aylarmda yagauan kayiplarla ekonomik aktivite kiivesel krizden b
yana en hizl diiglisiini kaydetmistir. Sokafa ¢ikma yasaklari, seyahat sinirlamalarm, sosyal
mesafe gibi tedbirlerin bu dinemde bagta furizm olmuk {izgre hizmetler sektbril fizerinde
haslt varathf gbrilmiistir. Atlan normallesme adumlarmin da katkisiyla agiklanan énefi
gostergeler yalin figlined geyreginde ckonomik aktivitede toparlamuu effilimine igarel ctse de,
diinya genelinde vaka sayisindaki arfigin devam ctmest dniimilzdeki déneme iliskin belirsizlik
yaratmaya devam etmektedit. Bagta merkez bankalar olmak iizere bol likiditenin piyasalara

sagtanman olumsuz ctkilerin derinlegmesini engellemektedi.

Tiirkiye’de ckonomik, politik, sosyal ve benzerl durumlarn risklerin urtaya ¢t\l<mm[




Moody’s Tiwkiye'nin kredi nofunu B1'den B2'ye ditgiirlivken kredi gbtiintimiinii negatifie
matmugtur. Yapilan agklamada séz konusu karann en énemii sebepleri olarake Sdemecler
detipesindeki disa bagll kinlganhklar, kurumiavn arean siskler karmisinda ghzlim lretme
kapasitesinin sorgulanniast ve mali tamponlarm asmmaya baslamast gdsterimislic. Zaten eski
potemuyzun da vatirum yamlabilme statiisiiniin altinda ofmast nednciyle bu durimun sermaye
pivasasina olan ilgiyi ctkilemeyecedi digiinimekeedir,

Titrkive ekonomisi virlis salgmi nedeniyle sozyal hayati lasitlayiet yéude alnan tedbrlerin de
etkisivle ckonomik aktivitede vaganan kayba bagl obwuk 2020 yihmin ikinei goyrefinde ylhk
bazdz %2,9 ilc 2000'un ilk veyreginden bu yana cn bzl daralmasnu kaydetmigtic. 2021
vilinda isc trendin hizlt bir gekilde pozitif yonde yikselmesi beklenmekiedir.

1laziran eymda cari denge salgm nedeniyle net terizm ve tagnmacibik gelirterinde kiydedilen
daralmaya bagh olarak 2,9 milyar USD agk vermistir. 12 ayhk kilmilfalif verilere gore cari
agtk Haziran'da 11,1 wilyar USD ilc Ocak 2019°dan bu yana en yitksek diizeyine
yiikselmistir, Ocak-Temmuz doneminde yillik bazda %103 oramnda genigloyerek 1391
mityar TL ye gikan biitge agif 2020 yilsonu hedefini agmistu, Afustos ayinda TUFE aylik
bazda YU,86 yilkselicken, yillik TUFE enflasyonu %11,77 ile dnceki aya kiyasla yatay
seyretmistir. Bu dénemde yurt igi UFE artigr aylik %4235 dilzeyinde gergeklesirken, yilik
%11,53 ile st bir yilin cn yiiksek ditzeyine ¢iknugtir, Faiz oranfarmdaki artig dniimiizdeki
sfiregte dengelenmeye destek olacaktr.

igsizlik oram Haziran dineminde yillik bazda 0,4 puan attarak %13,4 olmustur, Bu dinemde
igplictine katlum oramt yillik bazda 4,3 puan digisle %649%a gerilemigiit. Bu geligmede,
hizmetler scktbriindeki 1,3 milyon kigilik istihdam azahgt belirleyiei olmustur. Ayni doncnsde
istihdam sunayi scktBriinde 319 bin kisi, tarum sektdriinds 274 bin kigi, ingaat sektdriinds 91
bin kisi azalmigtr, Haziran'da mevsim etkisinden arndmlmes verilere gire igsiziik orani bir
fmeeki diineme kiyasta 0,2 puan artarak ¥514,3 ditzeyine yiksclmigtir,

Ticarct Bakanhgs larahindan yayimlanan dacll dig ticarst verilerine gbre, Afustos aywnda
baglica ibracat puzarimiz Avrupa birliginde talep daralmasimin etkisiyle ihracat yillik bazda
%5,74 azalitken, ithalat %20,64 artis kaydetmistiv.® Béylece, bu dénemde dwy toaret agifi
yilltk bazda %169,7 ile hizli genislemisgtir. Diinya genelinde siiregelen koronavirlis endiseleri
ihsueat tizerinde, tavihi yilksck seviyeleri test eden diviz kuru da ithalat “":}ﬂﬂ% basks
yaratmsktadie, Uluslararas) wguglann Temmuz aymdan  itibaren kadewﬁﬂf bg’* ?Ta E
baglamasimn turizes gelirlerini bir mikiar desteklemesi beklense de k.urecm‘ yavay seyretmes

ve dilnya penelinde vaka sayilarindaki artisin iz kesmemesi, cari a*;ilgr u?annﬂekn‘“li:ﬂm ;
sektori kaynakh basliiarm devam edecegine igavet etmektedir, EoH '\_\1,_; ; %}' }

AN
Kredj riski: BN K

Genel olarak Sirkel i taraf oldugu mal ve hizmet satims veyn mal ve hlzmct»almuﬁa J,Lkﬁ‘lfm
sbzlesmeler ile Yirket'in kira geliri elde eitifi gayrimenlullerde; séizlegmenin karst Tarafimn,
siizlesme gercklerine uymayarak, yikimi(ligind ksmen veya tamamen zawannda yerine
petirememesinden dolayt Sivket’in kavsilaghi@r durumu ifude etmektedin.

1ikidite riski:

Sirket*in nakit akigindaki dengesizlik neticesinde, nakil guaglarum tam ve zamaninda
kargtlayacak dilzeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girigine sahip obmamas
nedeniyle marue kalabileceZi zarar ihtimalidir,




Kars taraf riski:

Karslligmda veterli teminat bulumuadan borg vertlmesi, difer taahhiitlerde bulunulmasi,
varhklanm Sdiing, emunel veya teminat olarak tovdi edilmest gibi nedenlerle, varhklam geri
alinmasinda orfaya gikan risklen tfade eder.

Piyasa riski:
Faiz orany, hisse senedi fiyatlary, doviz kurlan ve kredi genistiklerl gibi pivasa fiyatiarmda

olabilecck degiyikliklerin, Sitket'in pelirini veya elinde bulindurdufu finansal araglarin
degerini etkileme riskidir.

Dijviz kurn riski:
Yabanci para cinsinden iglemler, kur viskinin olugmasing sebebiyet vermektedir,

Fair oram riski:

Sirket, faiz oranlarndaki deigikliklerin faize duyari varlik ve yiiliimliiliklerine olan
etkisinden dalayt faiz oram riskine maruz kalmaktadir.

5.2, ihraccimin iginde hulundugu sektore iliskin riskler:

Divviz karu riski:

Déviz kurundaki dalgalanmalar, gerck payrimenkul lalebi gerekse de sekitrde faaliyct
phateren sirkei [aaliyetleri eglsindan risk yaratabilir. Tl nin yabanci para bitimlcrine kars:
deger kaybetmesi, tiketici talebinin gayrimenkul yerine daha likit varliklara yinelimi
tetikleyebilir, Aynea, diviz kurlarnda yaganacak ani dalgulanmatar, yabancr para cinsinden
yiiksek oranda kaldirag kullanan scktbr sirkettetini olumsuz ydnde ctkileyehilir.

Finansmana iligkin riskler:

Faiz oranlarinda yiikseligler ve bankalann kredi verme igtahlarinda uzaling gibt nedenlerle
[inansman kogullarinda vasanacak kitiileyme, gerek gayrimenkule olan talebi diigliome
gerekse de projelerin tamamlanma stireglering uzatmast agsindan risk yaratabilir,

Jeopalitik riskler:

Ulkclerin korwmact politikalart ile artan Lcarct savaglan, hem genel ekonomi hemn de
gayrimenkul sektiril agisindan risk yaratabilir. T
Hammadde riski: e Ein
Cimenio ve demir gibi ingaat sektriniin dnemii hammadde kalemlerinde y; @auﬁc‘a{[}hmaliygt'\
artistan, sektde faaliyetleri agisindan risk olugturabilir. il ’{wl h ‘ht,s.

Vergi avantajie kaldirimasi riski: AR
Tiirkiye'de GYOlar kurumbar vergisinden muaf olup, sbz konusu 'mLiaﬂ}"ﬂ’[xgﬁkfﬁlﬁ]‘]?ﬁ{lygmﬁ‘“f:'a"
performansu destekleyen dncmli wsulardan bividiv. Bu avantajin katdinrasy; Skt
fagliyetlctini olunsuz ydnde etkileyebilir, T w
Gayrimenkul degerleme sistentinden kaynaklanan riskler:

Degerleme sivketleri tarafindan payrimenkullere yonelik yaprlan  deferlemelere iligkin

risklerdir,

ingaatlars iliskin riskler:
Sirkefin  yiiritekte oldufe ingaat projelerinin  programiman gereevede  bitirilmesi,
ritheatlaem alinmasy, miteahhitlerin ve tageranlann dstlendikleri iglerin zamamnda bitirilmesi
riskidir.

Traar ve ilgili mevznattardan kaynakianan riskler:

Sckroriin tabii oldupu ilgili mevzuatarda yapilacak degigiklikler, proje geligtirme izin ve
onay siweglerinde  yaganacak aksakhklzzn’ga.cikmeler, sektor  faghyetleri dgrismdan risk
olusturabilir. : :
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Biger riskler:

Aralikr2019%da Cin'de milaya gikan ve fiim diinyayt etkisi alting alan COVID-19 perek
liiresel ekonomi perekse de Tlrkiye ekonontisi agsindan belivsizlik yaratmaktadir, Genel
ekonomi {izerinde beliren bu belivsizlik nedeniyle Sirket’in [aaliyet gdsterdigi GYO sekiori
de risk altuidadir. Yaganan bu belirsizlik nedeniyle ticari kiracilardan gegici kira almama yada
kiralarda indirim yapma konust sckideiin plindeminde olup, bu dunnwum portfaylennde
AVM'ler ve kiralik ticari gayrimenkuller bulunan GYO’lara etkisinin daha fazla olacag
ditgtinillmcktedir.

Stz konusu salgi nedenivle zorunlu ihtivaglar haricinde genel olarak tilketict talebinde
azalnta vaganmakta olup, GYO scktbriinde de sabs ofislerine giden miigterilevin azaldigt
giizlemlenmektedir,

5.3. ihrag edilecek paylara iligkin riskler:

Seimaye mivasasi aracina yonelik viskler, kar pays gelirine iligkin riskler ve sermaye
kazanctng iligkin tisklerden olugmalktadr,

S.3.1, Kar pays gelivine iligkin riskler:

Kar pay1; Sirketlerin yilsonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde cdilen gelisdir, Kar
payuun dagitilabilmesi igin Suce gitket karmm olugmasi ve gegmis wildan gelen zaranin
olmamus: gerekir. Sirket yonetimi daflilabilir kar oldugu dénemierde genet kurilun onay! ile
bu karint dagitabilir,

Halka agik sitketler karint nakden veya kar payim semmaycyc ilave seklinde bedelsiz pay
ilrae edeiek dagitabiliv, Sirketin yeterli karr olmayabilir veya Yinetim Kuruly kari girket
hiinyesinde birakarak dagitmamaya karar verehilir.

5.3.2, Sermaye kazancina iliskin riskler

Sermaye kozancy, zaman iginde paymn degertide artiy olmwasi durumunda payw cdinim
sirastnda Gdenen bedelden daha yitksek bir hedelle satilmas: durosunda elde edilen gelirdir.
Pay fiyatlan, paylar ihrag oldulktan somra ckonomideki ve/veyn Sirket’in mali aperasyonel ve
yinetimsel durumundaki geliymelere bagth olarak piyasada belirlenecekiir. Sirket hisselerinin
degerinde, Sicket'in kontrollt diginda geliyebilecek olan klresel krizler, yurt igi ve yurt digt
siyasi geligmeler, sermaye piyasalart beklentiler ile finansal sonuglar arasindaki farklehklar,
genet ekonomik durum, faiz ve kur harcketleri, Sirket’in tabi oldufu yagal--meyzuatta
olubilecck defiisiklikler gibi pok gok faktére bagh olarak dalgalanmalar }rfgg'ﬁji,ghiﬁy}mﬁ\a
Sirket'in finansal performansimn beklentilern altinda olugmas veyaP;}'Sthﬂ'ifgl _,‘risk,l:er&
arimast duramunds Sirket paylanmn Fyal dilgebilir. Piyasada meydana gelen dafgatahilad
veyu Sirket'c ya da sektbre dzgit sorunlara bagli olarak Sirket'in phy Hiyatmda }dﬁ%ﬁ&?
goriilmesi sonucunda yatuimelaen zarar gbrmesi ofasilik dahilindedir. R i

. ‘:_:-_f
'

5.4, Difer riskler: Tyt
Sirket faaliyetlerini Tiirkiye'de yiviitmektedir. Jirkiye ekonomisinin genelind#® yiianacak
plumsuzluklann Sirket'in faaliyetlerine ve finznsal duramuna etkisi nepatif alacaktn. Thrkiye
ekonomisinin yurt disindaki makrockonomik politikalar, tirln fiyatlsrmn degigmesi, Tirk
Lirastnm dificr filkelerin para bivimleri karsisindaki seyri ve risk alpisuun degigiesi gibi
kiivesel piyasalarda gergekleyebilecck ofumsuz degigikliklerden Sirket'in [aaliyellering
negatit yonde etkilenme riski bulunmakiadir.
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6. IHRACCE HAKKINDA BiLGILER
6.1. Thrager hakkinda genel bilgi:

Sirket, “Kiler Ingaat Saneyi ve Ticaret A$." unvani ile kumlavak 01.09.2005 tarthinde
563609 sicif numaras: il Istanbul Ticaret Sicili Memurlufiu nezdinde tescil edilmiytir ve bu
tescil 06.09.2005 taribinde ve 6383 sayill TTSG de ilan edilmigtir, Sirket unvarm 2006 yulinda
“Biskon Insaat A.$.” vc daha somra da “Biskon Yap A.S." olarak defigmigtir, Sirket, SPK
hitkiimterine gore ve SPK ‘mun 08,02.2008 tarih ve 4/174 sayill karare ve 10.03.2008 tarihinde
yapilan tescil ile GYO'ya doniigmils ve unvum Kiler Cayrimenkul Yatinm Ontalhi; ALS.
olarak degigmistir.

Sirket, gayrimenkul peligtirme ve insaat islerinin ydnetimi ile bagladift ingaat faaliyetlerinde,
azellikle perakends isinin en énemli unswlanindan olan magaza af geliglirilmesi ve hizmete
actlmas) simasimda Tiirkiye ¢apinda dogre lokasyonlarn tespili, arsa ve miilk satm alinmas,
magaza kiralanmas, projelendirilmesi, dekorasyonlarmun yapimn ve rubsat iglemlerinin
yinctilmesi gibi kilit konularda gents dencyim kezaumgghr. Bumin yaninda  farkl
lokasyonlarda farkll gelir gruplampa hitap eden konut projeleri de  geligtirilmigtiv.
Gayrimenkul yalnm ve gelistivme alannda ulagtf en son nokfalardan binni temsil eden,
mimari vo mithendislik alanmda birgok itkieri ve “en”leri barmdiran Tirkiye'min ve Batr
Avrups'nin en yilksek (261 m), cn jddiali ve en scekin projelerinden biri olan Istanbul
Sapphire Rezidans ve AVM ingaah tamamlanarak gayrimenkul geligtirme alanundaki bagarl
da kamitlanmugtir,

.11 Ihraccumin ticaret anvam ve igletme adu:

Sirkclin ticaret unvam Kiler Gayrimenkud Yatiun Ortakhg Anonim Sicketi'dir,
Igletme adi yoktur.

6.1.2. Thrageinm ksyith oldugu ticaret sicill ve sicil numarasy;

Merkez Adresi: Hski Biiyikdere Cad. Bumniyer Bvierd Mak, No:l/l Kat7 34414
Kagthane/{STANBUL

Kayith Oldugu Ticaret Sicili: istanbul Ticaret Sicili Midiit i1 R

Tlcaret Sicil Numneast: 563609 28 B ‘\.\

6.1.3. kragetnm kurulus tarihi ve siiresiz defilse, ongbriilen siivesi: _,::;5-‘-'-1‘_,'?\1 L :::I‘t
. = " '}-- :L:-I: i

Sirket'in hulcuki varligt herhangi bir siiee ile komtlanmarmgtir. R Ay

I
f.1.4. ihraccimn hukuki statiisit, tabi oldufu mevzuat, ihragoinn kureldygy ullﬁa;‘-{tﬁg}jﬁ
merkezinin ve fifli yonetim merkezinin sdresl, ternet ndresi ve fufeloh *vi.4ax
aumaralary N

L AT

Hukueki Statirsii |: | Anenim $irkét
"Tabi Otdugu Mevruat o | T.C.Kanunlar
Kunuldugu Ulke " | Tiirkiye Cusnburiyeti
Addresi ' | Eski Biiyitkdere Cad. Emniyet Evleri Mal. No:1/1 Kat:7
. |34418 Kafuthaue/ISTANBUL
Tntornet Adresi . o | mww kilerpyo.com ]
j‘é!cfﬂn Ve Faks No . D[ +90(212) 456 70 00 - 190 (212) HE0 00 O

6.1.5. Depo sertifikasini ihrag eden haklandaki bilgiler
Y oktur,

o T
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f.2. Yatirimlar:

5.2.F, izabnamede yer almasi gereken finaasal tablo dénemlerl itibariyle fhragemn
Anemli yatirimlar: ve bu yabruniarm finansman yekilleri haldonda bilgl:

i ‘Tamamlanma Gramna
Yatorimlar Tamamlioma Gire Maliyet (TL) Tamamlanma Finansman
Yili Derecesi (Yo) | Sekd
Istanbul Sapphire : Ozkaynak ve
AVM ve Beyir 2041 A89,255.000 i 100 praje
Teras, {1} i tinansmeam
mgg;g ff??;we Ozkaynak ve
ans 2011 317.238.000 100 proje
finansneam
Rsenyuit Lojistik Ozkaynak ve
Merkesi (3 2009 137.788.000 1040 proje
_finansmam
Ozkaynak ve
Zonguldak AVM {4) 2017 136.483.000 100 proje
finansmam
Feferans Giinesli {3 44 716,840 Oakaynak ve
2017 100 ploje
finansmam

(13 314272009 tarihi itibariyle satigt vaprlarak famany portfiyden ko

(2Y 357242009 taritti itihariple ik bir bolimianin sattg yapitong olter portfiypde kafan rezitinsios o
degerf maven! durumda 32.723.000 1L dir.

(3) Tamamionma maliyeiferi gergege nygun degert ile yer eluaktudy.
) Tamamivama maliyetleri gereede wygu deferi ife per aliekiadir,
(5) 310372089 darfhi itihariple salig vaptlarak tuman porifivden enkarrdnregdon A

Esenyurt Fojistik Merkezi i

I

" JEL T P
. . Bk, 48
fstanbul ili, Fsenyurt figesi Esenyurt Koyil 347 Ada 10 Parselde yer aianﬂﬂ.)%.}‘_@, .-*I%f#i:-_a;;;
Arsass nitelikli ana gayrimenkulde 67211 m* toplam alana sahip Lojisti bifadan’2008°
yilindan by yma diizenli kira geliri elde sdilmektedir, 30,06,2020 tarthinde scﬁ"ﬁg{.’;fﬁ_ﬁ_ _Ej;a’ﬁi}

........

dineminde 8.477.000 TL kira geliri edilmigtiv, (2019:14.344.000 TT,, 2018:14.4337000 TL,
2017:17.697.501 TL}

Zonguhlak Westalife AVM ve Konut Projesi

Zonguldak i Merkez figesi Mithatpaga Mahallesi'nde 92 Ada 56 Pagselde Yer Alan Westa
Lile Avm ve Konut projesi toplam 6,268 m® arsa irerinde, 50200 m® kapali alan igin
diizenlenmis 18.000m? kiralanabilic alanh AVM ile 5506 m?® satlabilir alana sahip 72
iimiteden olugan | adet konut blofu yer almaktudir, Projede yer alan konutiavm tamanunin
satiglare tamamlanmug olup AVM’den diizenli ki gelivi elde edilmekiedir. ,30.06.2020
tarihinde somra creo hesap déneminde ¥15.000 TL salig ve ki galiri edilifijtir. (2019;
4.372.000 TL, 2018:4.415.000 TL, 20176.225,242 1) ATy




[stanbul Sapphire Residence ve Aligveriy Merkezi

fstanbul ili Kagithane ilgesi 1947 Ada 91 Parsclde yer alan Konut, AVM ve Seyir Terasi
kullunienlarm bir arada ver aldedt karma bir projedi. 2019 it sonu itibariyte Sapphive AYM
Sirket portfoyiinden gikartlnug olup Sapphire Rezidansdaki bagisiz biilimierin iyl
hilimiinin sahgt amamianmmste. 30.06.2020 arihinde sonra ercn hesap diineminde Sirket
portfiiyiinde katan rezidanslardan 17.000 TL kira pelirt edilmistic, (2019 688292000 TL,
2018 6.122.000 TL, 2017: 323.97 590 TL}

6.2.2. Lhragel tarafindan yapimakta olan yatuimlarinm niteligi, tamamlanma dereces,
eografi dagihm ve finansman sekH haklkmda hilgi:

Istamaihu

Yahrimlar Cofirafi Konum | Meveut Maliyet Tamamlanma Finansman
{TL) Derecesi (%) Sekli
Referans Kartal | Kartal / Istanbui L60.382.000 90 {(zkaynak ve
Towers Projesi projo fnansmant
Referans Kartal Kartal / lstanbul T0.257.000 Tgaat Ozkaynak ve
Panorada Projest baglamamigter. proge finansman
Referuns Kartal | Kartal/ Istanbuf | 95 Ozkaynak ve
Kardonboyu i 27.179.000 proje finansman
Projesi
Y
T
Referans Bagaksehir / 177.515.000 L}:! Géig‘ﬂ'ﬂlﬁbyﬁ R‘M
Rahgesehir Projesi Istanbnl pije fin; mSmnL,, ki
N A, %
Tk thi ]
HERR P IL
oo e A ;,
. S .,-f:.:1? iy -},g_r’ 1_;_::
Rﬂfﬂﬁlﬂlb 1 B;tsakselm i 18,579,000 i) Tﬂilfayy{ﬂqu:x:;,
Basaksehir Yadi Istanisl proj & Baans
Projesi
:
Yakuplu 48417 Beylikdiizii / 2.916.000 40 Ozkaynak ve
Parsel Konul Istanbul proje [natsmam
{Miurmara 43
Projesi
Yalkuphy 482/8 Beylikdiizil / F6.000 Tngant.
Purscl Kot h&s,.]am?/m%t]r




{Marmara 3)
Drojusi
i
Yakuplu 433/5 Boylikatizit / 222,000 o3 i Ozkaynak ve
Parsed Konut Istaniul proje finansmant
Projesi
L _

REFERANS KARTAL TOWERS PROJESI

Referans Kartal Towers, fller Bankast taratindan gelir paylagimt usulii ile ihale edilmig olan
ve miilkiyetinin 9¥100 hissesi Sirketimize ait olan Istanbul-Kartat ilgesi 11441 ada 70
parselde bulinan 13,170 m? biiyikligiindek: arsa fizevinde gelistitilmekte ve konut ve ticar
finitelerden olu ymaktadir, Msai faaliyetleti devam eden projonin revize tuhsat 30.12.2016
tarihinde alumustr. Deniz manzarasi okgusn on planda tutulmug olan projede, 34 ve 25 katls
iki viiksek blok ile yatay konseptie tusarlanmig 5 kath bir blok fizerinde 45] adet konnt ve 6
adet licari tinitenin yer almakiadir. Ticari imileler ana yol cepheli konumlandinlmg olup,
sosyal tesis bloklarm altinda olusturulan podiumda agik havuz-kapal havuz iligkisi
saplanacak sekilde tasarlunmugtir, Projede bafimsiz bdlim safigha ve ingaat faaliyetleri
siirmektc olup Mart 2020 tarihi itibariyle ysgum baglanugh.

REFERANS KARTAL PANORADA PROJESE

istanbul 11i, Kartal Tleesi, Yukan Mahallesi 2795 Ada 82, 84, 85 (%37,5 hissesi) ve 19 Parscl
no'ly acsa mitelikdi gayrimenkuller satm ahnong ve Tstanbud ili, Kartal Ilgesi, Yukart Mahallesi
9795 Ada 48, 85 ve 87 Parsel no'lu, sra nitelikli gayrimenialerds 35 Umut Konut Yapt
Kooperatifinin 1.870,75 m?, 58 Ozsafak Konul Yap Kooperalifi'nin 4.179,25 m* ve Tsmail
Kenan Ozyuvatun 326,87 m* hisselerinde "Diizenleme $eklinde Gayrimenkul Satig Vaadi ve
Arsa Payt Kursihfn Kot Kargthin Iugaat Yammi Sozicgmesi” 23.01.2015 tavihindc
imzalanmigtiy, Sézleymeye kanu 82 ve 87 numaralt parseller tevhid edilerck 11371 Ada 184
Parscl, 48,85 ve 87 numarall parseller ise tevhid cdilerek 1466 Ada 103 Parscl halini
almistir. Projenin 1. Etep yapt rubsatlan 12.05.2017 tarthinde, 2. Etap yapt rubsatlen ise
30/09/2017 tarihinde alinmistir. Tlgili gayrimenkuiler fizerinde, konut ve caddg. mgaZRgibi

Heari uinitelerden olugan kanna bir projc yapumast planlanmaktadir, Pruil}"aqfiﬁsﬁ\ﬁﬂil;%?!l&
gayrimenkullerin paylasum usuliy, Kiler GYO'ya ait arsalaa denk gelen g&;ﬁiyrimgnlﬂ‘fﬂa;ja;._véi}j
gayrimenkullerden clde edileeck geliriorinin tamami Kiler GY0O'ya ait olmik fizg i diﬁc‘r Ef[l:sa}-
sabiplerine briit 110 m? alana sahip 21 adet daire, brilt 75 m® alana sahip ’?9 s:d WiE i,l::-:i_-E:"l;;Llil_;,r
100 m® alana sahip 19 adet daire verilmesi olarak belirlemnigt, Ao W

"‘-h__h*'-" b .}f_
REFF.RANS KARFAL KORDONBOYU PROJESI Sty g

Kiler GY0 ile Kiler Holding A.§. arasinda 04.11.2015 taribinde “Diizenleme Seklinde
Tasimaz Satis Vaadi ve Arsa Payt Karsihd ingaatl Stzlegmesi imzalanomgtr., Istanhy] 114,
Kartal flgesi Yukan Mahallesi'nde 186 pafia 11236 uda 21 parsclde bulunan 3.028,37 né® yiiz
sleiimiine sabip “Arse” niteligindcki, tamami Kiler Holding A8 min millkiyetindeki
payrimenkul iizerinde “Referans Karlal Kordonboyu™ ismiyle konut vo ticarl finiteferden
slugan karma projede, loplam 94 adet konut ve 11 adet tigari intite yer alacakts. Proje i flgili
yap ruhsati 16.02.2016 tarihinde dizenfemmistir. Jirket ghdesinde kalan baginisiz bihitnlerim
lapu devirleri 25.12.2018 tarihinde gmmtirilmistir. Projede i}\$aai ve gatis-pazuriama
Faalivetler devam etmekiedir, ___% B




RIEFERANS BAHCESEHIR PROJESI

Kiptas Istanbul Konut Tmar Plan Tutr. Ulasim Ssn. ve Tie. A.§.nin diizenledigi Tstanbul ili,
Bagakschir ilgesi, Bahgegehir {Eogdere) Mahallesinde yor alan 25.920,50 m? biiyikligindeki
558 Ada, 8 Parse! iizerine "Kiplag Dahgesehir Merkes Evleri Ingaatlanmn Arsa Satg
Kargiigy Geliv Paylagnm Usulii ile Yapilmasi fsi" ihalesi ilc ilgili olarsk, gayrimenkul
fizerinde gergeklestiilecck alan proje kapssrminda Kiler GYO A9 - Biskon Yapt AS.
Buhcesehir Projesi Ortak Girigimi ile Kiptag fstanhul Konut Tmar Plan L'ur. Dasun San. ve
Tic. A.S. arasinda 08.06,2015 tarthinde "Arss Sat 181 Kargilipy Gelir (Hastlat) Paylagim It
stzlegtinesi mzalammistir. SBzlesmeye konn arsa 23,12.2019 Tarihinde Kiptag'tan satin
alinaruk 29/100 arsa payl Sirketimiz milkiyetine gegmigtir. Kiler GYO A.§ - Biskan Yapi
A.S. Bahgesehir Projesi Orlak Girlyimi tazafindan hayata gevirilecek olan projenin geligtitme
ve tasutim strecleri tamamlanemis olup, 11.06.202( tarihinde 463 konut ve 34 adet dukkan
igin revize yap ruhsst alimarak insaat ve satig-pazariama faglivetlerine devam edilmekiedir.

REFERANS BASAKSEHIR VADI PROJES]

stanbul ili, Bagaksehir lgesi, lkitelli-2 Mahallcsinde yer alan 8,607,830 m? bilyikligindeki
1284 Ada, 2 Parsel arsa iizerinde konut ve ticari alaplardan olugacak proje geligtirilmest
amaciyla, Kiptag jstanbul Konut Umar Plan Turizm Ulagin Sanayl Ve Ticaret ALS. ile Kiplas -
Dagaksehir [vieri Ingaatlan'min Arsa Sabgt Kargihi Gelir (Hastlat) Paylagimu Usubil ile
Yapilmast Igi'ne ait sozicsme 13.02.2017 tavihinde imzalanarak stzlesmeye gore, KIPTAS'n
paylagim orani, sizlesme konusu arsa iizerindeki arsa payma denk gelen hissest igin sahig
toplam geliri iizerinden %42 olarak helirlennigtir. Parsel tzerinds Liak sahibi sifatiyla Bilim
ve Insun Vakii ile 22.12.2016 tarihinde Diizenleme $eklinde Taginmaz Satg Yaadi vo Arsa
Puyt Kargilihin ingaat Séztegmesi imzalanms olup, Bilim ve thean Vakii'am Kat Kargihgi
paylagim oram Vakil hissesine diisen arse pay fizerinden %46 elarak belirlenmistir. Kiler
GYO A.$ taralindan gergellestirilecek olan konut ve ticari alanlardan olusacak projenin yaps
ruhsatlarr 30.06.2017 tarihinde abnms olup ingsat v satg-pazatlama siregleri devam
ctmektedir. Projede kat irtifaklan 30.01.2019 tarihinde tesis edilmigtsr.

v AKUPLU 484/17 PARSEL KONUT PROJEST (THLAS MARMARA 4 PROJESI)

fstanbuol 1li Beylikdizi figesi Yakuplu kéyii eski 481 ada 1 parsel, cski 484 ada 1 parsel, eski

485 ada | parseide kayith Kiler GYO A.S. miilkiyetindeki arsalar ile sirketin.buwsnrgalara

komga olan Tstanbul ili, Beylikdiizi Tlgesi Yakuplu kdyi eski 0 ada 69 parselde Kiysth Dea

malikleri ile gitket arasinda 21.12.2015 tarihinde imzalanah "Dﬁzé'wﬁnﬁ"fé,,Sg;kl_iyd 3

Gayrimenkul Salss Vaadi ve Kat Kargthih ingnat Stzlegmesi” kapsammﬁa pa;ﬁ%l'iérf.‘tpv‘.ghid‘ﬁ_
edilerek 484 Ada 12 Parsel numarasmn alrugtir. Stz konusu parsel izefindgk! Kilér GYO)
miilkiyetindeki arsa pay 1 hasikat paylaginn modeli ile, eski 0 ada 69 patsclimalite i e girkes:
arasinda imzalanan sozlesmeden dugan hak ve faydalar ise devir edilmek “Sofeti e
“Dijzenleme Seklinde Kat Kargthifn [ngaat ve Arsa Satigt Kargihi Hastldt Paylaginy”
sbzlegmesi Ihlas Marmara Fivieri Ortak Girigimi ile 03.05.2017 tarihinde imzalanms olup,
Arsa Sahibi payt % 43 olarak belirlenmigti. fleili payrimenkuller fizerinds konut ve ticar)
finitelerden olngan karma bir proje gelistivilinesi amactyla Yilkleniel tarafindan yem parseller
de projeye dahil ediierek parsel numaras 484 Ada 17 Parsel halini abmig ve projenin yap
ruhsatlan 29/09/2017 tarihinde al mmustir. Projenin kat irtifako (esisi 10.05,2019 tarihinde
tamamnianmighr. Projede ingaat ve satis — pazatlama faaliystleri devam etmeldedir.




YAKUPLU 482/8 PARSEL KONU'T PROJEST (IHLAS MARMARA 5 PROJESI)

tstanbul {ii Beylikdiizi flgesi Yakuplu kil 482 ada i paselde kayith Kiler GYO A3,
miifkivetindeki arsa ile bu arsamn komsu parseli alan fstanhul 1li, Beylikdiizi Tigesi Yakuply
kiyll 88 parselde kayith arsa malikleri avasinda 09.12.2015 tarihinde imzalantmig olan
"Pizenleme Seklinde, Taginmeae Sals Vaadi ve Arsa Payt Karsihgl fngaat ite $aslat
Paylagim S6zlegmesi” kapsamanda ilgili parselicrin tevhid iglemieri famamlanimig ofup 482
Ada B Parsel olarak tescili yapinusur. Stz konusu parsel fizerindeki Kiler GYO
miilkiyetindeki arsa pay bastlat paylasum modcli ile, esk 0 ada B8 parsel malilderi ile Sirket
arasmda imzalanan sézlesmeden doan hek ve faydalar isc devir edilmek sureti ile
“Diizenleme Seklinde Kal Kargthfn Tgyaat ve Arsa Saugt Korsiifn Hastlat Paylasinu™
sozlestmesi [hlas Marmara Fvleri Ortak Girigimi ile 03.05.2017 tarihinde imzalannus olup,
Arsa Sahibi payt %43 olarak belirlenmigtiy. Hlgili gayrimenkulier tzerinds Yiiklenici
tarafindan kouut ve ticari tinitclerden olugan karma bir proje insa edilmest planlanmaktadie.

YAKLPLU 483/5 PARSEL KONUT PROJESI

fatanbul fli, Beylikdizi ftgesi, Yakuple Kéyii cski 483 ada, 1 parsel no'ly, 5.713.27 w?
viizétgiiniine sahip, "Arsa" niteligindeki, tamam Kiler Gayrimenkul Yatun Ortaklige A5,
miilkivetindeki gayrimenkul igin yiklenici firma Uguilu fngaat-Ramis Ugurlu iic "ilzenleme
Seklinde Tagtamaz Satig Vaadi ve Arsa Payl Kargthj Insaat SOzlesmesi” imzalanaugt, 567
konusy gayrimenkul, imar uygulamalan sonueunda 03/08/2017 tarihinde lerkleri yaplarak
4552,51 m? yiizélelimit ve 483 ada 5 parsel numarasi ile net parsel halint almugtr, Arsa
fizerinde Konut ve tica alanlardan olusacak projenin yapt ruhsutlarn 29/09/2017 tarihinde
Viiklenici tarafindan almms olup, kat intifakian £5.02,.2019 {arihinde tesis cdilmistir, 'rojede
satry-pazarlama ve mgaat faalivetlest sirmektedir,

Dijer taraftan Sirket'in baglamay planladigy projelers iligkin bilgler agagida yer almaktadir;
RAHCELIEVLER OFIS PROJESI

istanbul ili, Bahgelievier ilgesi, Yenibosna Mahallcsinde yer alan 3.696 m* biytikligindeki

272 ada 2 nunarall parsel arsa tizerinde ticari alanlardan olugacak proje gelistiviluesi

plantanmaktadir. Kiler GYO AS rwafindan gerpeklogtirilecek ticari alanlardan olugucak

projenin gelistivme ve tasarm stircgleri devam etmektedin. R,
e

e
i
_;

BEYLiKDUZU E-5 YANI KONUT PROJESI c

y oy

AT \b\
Metro ve metrobits hattme yakin konumda olan proje, Estanbul’un en ﬁnmal{samlﬂﬁt‘hﬂ ng, 1*{.
biri olan ulagimda éncmli kolayitk sagladign igin, hew kulfantcilar hem ‘de Eya’ﬁfu_t_la?_lar;? )¥
rarafindan tercib cditebilecekiir. -5 kenarinda, metro ve metrobiis gﬂzat‘g&h;n&h_.Erﬂir-'-’%.i_ﬁi_r}*";.}i‘,_;
praje alam, konumu itibariyle degetli bir biflgede yor almakta olup, yilksek tabgla degéfine )y
subtiptiz. Projede konut ve ticari tiniteler yer atacaktir. Arsaya ait imav plan galigmalart. degany
etmektedir.

i Hat

6.2.3. Thragcinin yinetim organi tarafindan gelecepe yinelik nenili yatirumlar hakkinda
ihrugeyl baglayicr olarak almanm kararlar, yapiluan sielesmeler ve difer girishnler
hakkinda bilgi:

Referans Kartal Panorada Projesinde; Arsa Salipleri ile 23/01/2015 taribli Ta;inmaz Sahs
Vaadi vo Arsa Payi Kargilide Ingaat Sizlegmesi

Referans Kartal Kordonboyu Projesinde; Arsa Suhibi Kiler Holding A 5. ile 04/11/2015
turihli Tasinmaz Satig Vaadi ve Arsa Payr Kargtlifit Ingaat Stzlegmest

ut Jmar Pls
raa, Satis

: Tur. UL San,
argihg Hastlat

L -
K’U/L OESERLER A, ”l}
o TR -,'Mji\_) .

Referans Bagaksehir Projesinde; Arsa SahjbiKiptag Istanbul Kon
AS. ile 23/12/2019 taribli Busdkschir Eviergdbsaatimn Trampa,
o } ..' -.*I-I 33




Paylasim Stzlegmesi ve Arsa Sohibi Kiler Halding AS. ile 13/08:2020 tarihli Arsa Satiy
Karstlify FHasitat Paylagimy Soziesmesi

Yakuply 482-88 Pasel Komut Projesinde {Marmara 5); ihlas Marmara Fvlert Ortak Giriginni
ite 03/05/2017 tarihlt Kat Warsitipt Insaat ve Arsa Satigt Kargtift Hasilat Paylagom
Sozlesmesi

Yakuplu 484-17 Parsel Konut Projesinde (Marmara 4); {hlas Marmura Bvleri Ortak Giviglimi
ile 030502017 tadhli Kat Karsihii Tngaat ve Arsa Saty Karsihi Hasilat Paylayim
Sozlesmesi

Yakuplu 483/5 Parsel Konut Projesinde; Yilklenici Ugurhe fngaat — Ramiz Ugurlu ile
14/03/2017 tarihli Taginmaz Satts Vaadi ve Arsa Payr Karpligs Ingaat Sozlegmesi

imzalartugtr.
7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlar:

7.1.1. Tzahnamede ver slmasi gercken finansal tablo  dénemleri itibarivle ana
iiriin/hizmet kategorilerini de igerecek gekilde ihragg fanliyetleri hakkinda bilgi:

Sitket Sermaye  Piyasast Kuulu'nun  Gayrimenkul Yatrim  Ortakhklanina  iliskin
diizenlemeleri ile belirlenmis usul ve osaslar duhilinde, gayrimenkullere, gayrimenkuie dayall
sermiaye pivasast araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayal haklara ve sermaye
piyasast araglayina yatwim yspabilen, belirli projelert gergeklegtinnek fizere adi orlakhk
lurabilen ve Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemelerinde jzin verilen diger [aatiyetlerde
bulunabilen bir sermaye pivasast kummuedur, Sirket’in faaliyet esaslari, yapamayacagl igler,
yatinm faaliyetleri, yatirtn yasaklan, yonetim sinirlamalae, portity sunflamalan ve portfoy
cegittendimmesi ile mutlal haklarm lesisi ve tapu iglemleri hususunds Semaye Piyasas
Kuriin'mon diizenlemelerine vo ilgilt mevzuaia uynluor.

2017, 2018 ve 2019 yult faaliyet dénemleri ile 2020 yunna ilk yansinda Sirket portfiyinde
bulunan gayrimenkullerden asagida yer alan satiy ve kira gelirlerini clde etmigtir.

N“{?P“[‘fl“r 30122017 | % | 31122018 | % | ALIZ209 | % | 30.06.2020

Uriinler _ - - - - L2 - _
Sapphtre 120,689,208 86,76 . _ | 302671000/ 40,50 ¥
Rovidans - FA
Zongulilak
Rezidans

Referans ' '

Bk kiy | 3793953 103 146899 0.14 - |-
Referans 17.468.080| 4.73 | 75764951 74,72 | 34.802.000] 4,66
Giinesli o .

Sapphirc AVM _ | 385621000 51,60
ve Seyir Terasy

| Ankara Magaza ' - . B 1 s286.000] 071 e

Beferans Kartal . - 104.972.000
| Towers . .
Difcr - - _ - - - 1.337.000

42048008 1,04 | 1334411 1,32 - -

ITizmetler _ . o :
ERormyurk 17.697.501 1 4,79 [4/,45’:},2!}0 4,23 14.344iﬁ{,}ﬂi] [,92 J 5.477.000

i Lojistik

.'l-!‘ 34




Merkerl

[Ankara Mafaza | 284.891] 0,08 294042] 029 | - )
SEII'J'E}hlI’E } . 1,004,718 | 0,99 - . L7.000
Rezidans _ _
Sapphive AVM 34 9553821 0,89 | 5116590 5,05 . - -

ve Scyir Terast | Lo

Longuliuk 2023.482| 055 | 308G611| 304 | 4372000| 050 | 720000
Difier gelirler 151002 004 222507 0.22 203.000] 0,03 |

TOPLAM 369.611.249 | E00,06 | 101.398.028 | (90,00 | 747,299,000 | 100,00 | 115.625.001

Sirket, 2019 yili faaliyetleri i¢erisinde aktifinde kayith Istanbul Sapphire AVM ve Rezidany
ile Ankara Dagkapt’da yer glan gayrimenkelerinin alacakh bankalara kredt boreu karsihgmda
satigint yapmugtir, Sbz konusu sats islemleri ile Sirket'in Sapphire AVNM’de sahip oldufu
gayrimenkullerin tamanu sabdnug olup, saby islemi Sncesinde Sirket’in Sapphire Rezidans’ta
sahip oldufu ve satuy yapiimamg 43 adet bagims1z bitimiin 35 adedi alacakh bankalara, 3
adedi Biskon Yap A.S.'ye satilmis geviye kalan 5 odet rezidens ise Sirket portldyiinde
kalmigtir,

7.1.2. Arashrma ve geligtieme siiveci devam eden iinemlt nitelikte {rfin ve hizmetler ile
stz konusn firin ve hizmetlere ilighin aragtirma ve geligtirme siirecinde gelinen ayama
hakkinda ticari sirry agiia plkarmayacak nitelikte kamuya duyurelmus bilgi:

Yokur.
7.2, Bushcs sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gisterilen scktérier/pazarlar ve ifragginn bu sektirlerdeki/pazurlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantujlari hakkinda bilgi:

7.2.1.1 isletmenin Faaliyet Gosterdigi Sektbr Igerisindeki Yers

Kiler GYO'™nun temel amag ve faaliyet konusw, gayrimenkullere, gayrimenkule dayal
sermaye piyasas) avaglarina, gayrimenkul projelering, gayrimenkule dayal: haklara ve senmaye
piyasam araglarina yatirim yapmak gibi SPK’nin gayrimenkul yatwim ortaklhiklaripa.diskin
diizentemelerinde yazh amag ve kanularda istigal etmeklir, Sirket'in faaliyet esa‘slﬁf-;'-i;- [@ﬂfﬁ?
yatreun politikalart ve ybnetim sunlamalaninds, SPE wn diizenlemelerine ve jlEi-neyzuata 4
uyulmas: esastir. Duntarin yane sira Sicket, gayrimenkul portfbyiinin iceriginf ve degil parz
da yiiksck getivi performanst saflamak wmactyla aktif olarak yonetiektedir. U RN

! Sl F S
4w N &

Sirketimiz fstanbul Sapphire projesi ile TTirkiye nin en yiiksek binalarindan bitini I&Hﬁ,@‘ﬁ? f
portiByiine kazandirrotstir. Bu durum Sirket'i Tirkiye'nin nde gelen bir gayrimehkhl yatuthi
ortakhg olarak korumlandirmaktadi. Tstanbul Sapphire projesi ile vlagilan bagary Sitlet'le
ortaklik kurmak isteyen arsa sahipletinden yiklenicilere, damgmanlara, kredi verenlers ve
meveul ve miistakbel ticari birnlerin potansiyel kitacilarma ve mesken birimlerinin
alicilaring kadar Tirkiye'deki emlak piyasasmin neredeyse biitiin katiluncilar arasinds

yitksek bir bilinirlik ve kredibilite kazandirmgtr.

Gayrimenkul yatiri ortaklikdan, ézcllikle finansman kaynaklarmin oldalga sunrht oldugu
sektive kurumsal sermayenin girebilmesi ve bilyiik ¢aplt projelerin gergeklestirilcbilinesinin
Gniinti agmakta, bunun yam sua tagimmaz varliklann, smenkul deforlor gekline getirilerek bu

varlikiarm ekonomik deper olarak bbiimeb; i ve el defistivebilmesini sa%iamaktadlﬂar.
Fasith mali olanakiar ile bilyik gayrimenki i :

lering yatwim yapImAnII 2 lugu, gelismis
filkeferde bu Hir projelerin finansmanina yoneliyeni enstriumanlary dogmasujd yol agmystr,
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Sirketimiz Avrupa’nin &nde gelen prestijli projelerine ismini yazdirarak peofesyoncl yénetim
teeriibesi ile scktdrde Bnemli bir oyuncu olmayt bagaenmsti. Bu profesyonct teeriibe ve bilgi
hirtkimini distik finansal borgluluk orant ile birlegtirerek sektorde avautajh konumunu dahada
fist ziralara tasimay hedeflenistic.

7.2.1.2 Tiirkiye'de Gayrimenku} Yatiim Ovtaldtklar)’

Gaytimenkul ve Gayrimenkul Yatirin Ortakhgt Devnegi'nin yaymladig GYODER (Giisterge
2020 yil Tiirkiye Gayrimenkul sekeird 2, geyrek raporunda GVO endeksinin Ccak ayinda
baslayan izl yitkseliginin Covid-19 sebebiyle yerini BIST-100 endeksime paralel bir gekilde
ciddi bir diigiise biraktiFt belirtilimektedir,

Yine aynl rapora gre Mart sonunu 33.384 puandan kapatan GYO endeksi Haziran sanunda
1%50,12°lik bir artwla 50118 puana yiikselmigiir, GYO endeksiyle %70'wm {izerinde
korelasyonn clan BIST 100 endeksi ise aym donemde yilbagina gore Ye2d’liik bir atig
saflamigtir.

GYO endeksinin Eyliil ayi sonunda ise deferinin 520,47 (27 Temmuz’da cndeksten ki sifie
atehmigtir) olarak gergeklestigi ve yil bagina gove %29 yiikseldifi gbriilmektedir. Halka
agiklik oraninm %32 mertebesinde oldugu GYO endeksinin piyasa degeri de Byliil sy sonu
jtibatiyle yilbagina gbre %55k artrgla 43 milyar TL'ye yiikselmigtir.

Fakat faiz oranlarmdaki indivimin pozitif yansunalart diviz kwlanmn artmasiyla ve faiz

oranlarun tekrar vikselme wendine gegmesiyle birlikte ikinci geyrekeeki artiy yerimi 3,
ceyrekic nispi bir genlemeye brakmighir.

Borsa Istanbul (BIST) da mevent durwnda 33 adet GYO islem gormekie olup paylan borsada
islem gdren GYOlarn 26.10.2020 tavihi itibanyla toplam piyasa defferi 44,4 milyar T1.'dir.
Kiler GYO, BIST de isfem géren GYO'lar arasinda 1,369 milyon TL'lik piyasa degeri tle 15,
sirada yer almaktadir
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Borsa Lstanbol'da Islem Giver GYO Sanist
2011 2012 013 204 015 2004 417 {118 3018 2020-CF | 2020-C2
25 il n H £ 32 i 33 13 35 33

Haika Agklil Oham
2011 | zo12 | 2013 | 2614 | 2015 | 2004 | 2017 | 2018 | 20dp | 20201 020-¢2
3% 3% 51% 528 | 52% 51% 504 53t 53% S4%a 52%

- Plyaza Degerler (yllyon TL}
2011 Al 2013 2014 015 2015 2017 3018 le | 2020-C1 {3030.C2
0864 | 15.800 | 15.119 | 20731 | 20465 | 25447 | 26924 | 18384 | 27377 23038 16504

7.2.1,3 Tiirklye?de Konnt Sektirii?

2020 wih ikinci geyrek konut sabiglan, kiresel salgin nedenivic Nisan ve Mays aylannds
goriilen ckonomik durgunlufa kargin bir énceki yiln ayn dimemine give yaklagk %147 lik
bir artis ghstererck 283.731 adet seviyesinde kapanmighr. Ozellikle, Haziran ayi itibariyla
Jamn bankalan tarafindan baglatilan kenut kredisi kampanyasi kot sahglarm olumlu yonde
ctkiterken, kiiresel salgin nedeniyle erielenen talebin de etkisiyle Mayis ay itibarryla konul
fivatlarinda aylik %64 ilc bugline kadarki cn yliksek aylik degisim goriilmiistir.

2020 yh ikinci geyrefinds dnceki yilin aym dnemine gire, ilk ¢l saniglarda %8,1 orawmnda
diisiis, ikinci el satislarda isc %28,0 oraninda arby yaganmglir il satiglarn toplam sabigiar
igerisindeki oram, bir dnceki goyrefe gore arhs abistererck geyreklik bazda %318 olarak
gergeklegmis olsa da Haziran aynda %30,9 ils bu oran veri setindeki en diigiik seviyesine
gerilemigtir. Ipotekli satiglarda konut kredisi faiz aranlarmdaki gerileme ile birbikte gegen
yilin aymt dénemine gbre %206,7 orawmda birarfiy pergekiesiken, diger satiglarda ise
vetilerin agiklanmaya baglanmasimdan bu yana veyreklik bazda en diisiik satis sayist goritlmiis
ve gegen yilin ayni dénemine gbre %28,3 cranmda gerileme kaydedilmistir,

Konut kredisi kampanyas: ve ertelenen telebin etkisiyle lalopte gonilen arily ikinei geyrek
itibanyla konut fiyatlarma olumln yansunig ve hMayis ay itibariyla reel bazda yillik %10,6
artrg gorlilmiigtiv. Nominal baxda, gegtigimiz yil Mayis ayinda konut fiyat endeksinde yillik
ariig % 1,5 seviyesinde iken, endeks bu yii Mayis aywnda yillik bazda %23,1 m:q,ﬂmrlﬁ:%
ghisienmigtir. M

b

Yabancilara yamlan sabslann ise, ig talebin yiksek glmaxi, kiireset gtlf;igm Ve Upud, \?f‘
sinlamalan nedeniyle toplam satiglav igerisindeki oram getifemeye dcvam‘:!ehgis@gﬁ Gz !J
olarak gereeklegmistiv, Bununia birlikte, Haziran aymda ayllk bazda %93,5, ﬂr'ﬁl‘p_ll daiathd w f
givriilmistiie, [kinci geyrekte yabancilara yapitan konut satiglarinda ilk smuiaf”-‘/ﬂﬁ,'!' payile”
{stanbul yer alirken, ikinci sirada %16,8 pay ile Antalya buluninaktadur, ke B
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Ceyrek Hazda Konut Sntigiar {adet)

TFoplum Kennt
Ikinei El | Toplam Tpatekli Satglan dginde
ti s k
I Salig Satig Safy Sahg Tnatekli Konnt
Sutigtanmn Moy (%)
Cl'le 39,360 163,604 34 85861 3lg
C2'16 152,303 175,030 320335 105,223 KA
| CYI6& 142,585 162,427 305012 102,257 33,5 |
Ca'i6 195936 208,706 403,642 146,127 3af
2016 Toplam | 631,686 | T0%.767 E.341.453 449,508 335
cl'i7 145,826 174,554 325,780 [25.083 384
217 158,397 178,186 328 583 L20.282 360 i
317 ta.A56 195,599 376365 [17.852 313
4T E83. 000 105,577 ITE.588 L0572 2001
2007 Loplam | 659.698 | 740616 1.40%9.314 473,099 KAN
C1'E8 138,777 L&S. 10 303,477 B4, a0 n4
28 160 100 |B2.055 342155 112,425 328
C3'18 167. 1498 (39161 356,359 4478 15,3
C4L5 185,487 187510 373.007 H).537 55
2018 Toplom | 651,872 | 7213826 1.375.398 276.820 0,1
(L LG7 858 14%.574 256,433 15,1589 149
C2'L 94,205 1510148 245,363 4,696 179
Yig 130.95% s b 359.697 §05.021 202
CA'19 174.570 I0¥.686 483.256 134,604} 059
z01% Toplam | S11.652] S537.047 1,348,719 332,508 24,7
Cran ByT 432 233,606 341,038 128,205 375
220 6, 34 153,391 28379 137075 48,3
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2020 yil Ocak-Haziran déneminde 624.769 konut satip pergekicgerek, bir Un‘;tlﬂ}"ﬂlﬁh’l
dénemine gire %23,5 artig ghstermigtiv. Ocak-Hazitan déneminde ipotekli :Ekfbn'uf'hﬁaﬁg\@
94221 4 artarak 266.374, difer satlg tirleri ise %915,3 agalargk 3558393 olmu§fur. Buldienmds ‘_&!
iTk defa sutlan konutlar %d,] acilarak 197.722 olmugtur. Tkinci el konut sabghadilla %428 lg
artarak 426.997 olarak gergekleymiytir. AN A
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KEIDIN-GYODER Yeni Konut Fivat Hodeksi'ne give, 2020 Haziran ayinda, bir énceki ays
piire %41,12, gegen il gy dénemine gore ise %6,34 oratunda fiyat artun gergekleginigtir.
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Konut Salin Alma Giicll ndeksi kaiyc ortalatnasi, bir dnceki geyrege gdre %3 Ir‘ufat:ul!jjt:lﬂ\w1
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2020'nin 3. ceyreginde 96,5 olarak Glgiilen Gliven Ludeksi son bir yilin prialamas: 84,4
agiklattrken, ayni donemde 112,3 : b
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2019 wh Temmuz ayinda baglayan komit kredisi faiz oranlarindaki azalig trendi, yer yer
haftalik bazda avtiglar harig 2020 yih Heziran ayi sonuna kadar devam etmistir. 2019 nh
Termtmuz ayl basinds szalis trendine giren ve 941,65 seviyesinde perpeklesen konul kredisi
faiz orant, 2020 yill Temmuz ayinda %0,73 seviyesine gorilemistir. Ayni gekilde 2019
Temmuz ay1 baginda azahs irendine giren ve %21,65 olan yillik faiz oram ise, 2020 wll
‘Femnmz ay1 ortasinda 12,61 puan azalarak %9, 14 seviyesine gerilemistir.

2020 yii Haziran ayr sonunda konut kiedisi hacmi 234 milyar TL seviyesinde
gergeklesmigtir, Kamu mevduat bankalarmn teplam konut kredisi haomi icindeki pay1 2009
Hazitan ayinda %351 seviyesindeyken, 2020 yily Haziran ayinda %460’ yukselmigtir. Haziran
2020 de bir Sheeki yihn ayn dénemine gére, Yerli Ozet bankalann payt %25'den %I8,77"ye,
Yabanct Mevduat bankalarun payr isc %17,5'ten %13%e dilgily gostermistin, Takipteki konut
kredilcrinin toplam konut kredilerine orani 2018 Eylill bagindan itibaren artij trendine
girerken, Ekim 2019 itibariyla diigiig trendi baglanmsg olup 2020 Haziran ayt itibariyia %{,46
olarak gerceklesmigtiv.

Toplam tiiketici krediferi ise Hazivan aymnda 583,9 milyar TL seviyesinde seyretnigtic. 2019
il Haziran aymda %44.9 olan Konwt kredilerinin toplam tiketicl kredilerindeki payr Haziran
2020 itibariyla 4,8 puan szalarak %40,1 olarak gergeklegmistiv. Toplam krediler yaklagik 3,25
frilyon TL tutarinda scyrederken, biveysel kredilerin toplam krediler igindeki payr %21,5
olmugtur. B oran 2019 Haziran ayinda %20,2 seviyesindeydi.
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Son agiklunan TUIK verilerine give, Tirkiye genelinde taplam konut satsslar, ﬁ%ﬁstusa}ﬁﬂ
gizlenen %34,2'lik arigin ardindan, Eyliil ay verilerinde gergeklegen faiz artirim ve kredi
faizierinde yaganan yitkseliglorin akabinde yihik buzda %6,9 azaly gdstersiek 136.744 adet
seviyesinde gergeklogmigtiv., Gegtigimiz il Eyliil ayinda toplam konut satiglar 146,903 adet
seviyesinde gergeklegmisti. Hoziran ayinda kamu bankalarmin baglattid faiz indirimleni ve
akabinde baslatilan sats kampanyalarinin destefii ile porilen giigli sabg rakambnintn
Temmuz ayinde zirve yaptigl, Afustos ayinda artis izimn yavagtadifit, Bylil aywda ise
azaliga getidi pozlenmektedir. Tlickiye genelinde 2020 Eytil aymda potekli konut satiglart
ise bir dnceki yln aym ayina gore %% 38,5 azaliy gistererek 35.576 olmugtur,

REIDIN Gayrimenkul Sektdril Giiven Endeksi 2020 il 3. geyrekie, pegen yilin aymt geyrek
donemine gbre %190 atbgla 96,5 (Kismen Kétiimser) olarak dlgilmigtir. REDIN
Gayrimenkul Sektérit Fiyat Beklenti Endeksi ise 2020 ynih 3. Ceyrekte, gecen yihn aym
geyrek dinemine gore %484 arfigla £12,3 (Kismen Iyimser) olarak Blgiilmiistitg,




Tirkiye Istatistik Kunmm'nun, Byl ayma iliskin scktérel given endekslor igerisinde
Mevsima etkilerinden arindirilnug ingaat sektéiri giiven endeksi Afustos aymndaki 85,0
seviyvesinden Eylill ayinda vaklagik %2 azaligla 83,2%¢ gorilemigtir.

REIDIN Gayrimenkul Sektérii Giiven Endeksi son agiklanan veri olan 2020 yib 4. Ceyrektc
ise gecen ceyrck donemine gire %38 azaligla $9,5 (Kotimser) ofarak dlgiilmistiic. REIDIN
Gayrimenkul Sektérii Fivat Beklenti Indeksi 2020 yil 4. Ceyrekie, gegen geyrek ddnemine
ebire %16 azaligla 34,7 (Kismen Kitiimscer) olarak 8lgiilmistir,

7.2.1.4 Tiirkiye'de Ofis ve Ticari Gayrimenkul®

fstanbul ofis pazarinda genel atz 6,46 milyon m? olarak aym seviyede kalmasma karsin,
saflikll calisma alanlan gicimlerinin gerekliligi gerefi arzn yeniden simflandirilmas
gerekecektir, Tkinci geyrekte kaydedilen kiralama islemleri yaklapk 41.255 m® olarak
gergeklegivken, ylin ik vanisinda gerceklesen kiralama iglemleri toplamda 132,118 m?
olmusmr. ikinci ceyrekte kaydedilen islem hacmi bir énceki geyrefic ve gegen ytlin aym
dénemine gire dzellikle pandemi etkisinin bir yansimast olarak digiis gisterirken siasiyla
54,6 ve %I14,7 oranlarmda azalma gergeklesimigtin. Bununla birlikte, ikinei geyrekte
gercekleyen kiralama iglemlerinin %76 gibi  bilytlk bir gofunlugunu  yeni  kiralama
anlasmalar olugtnurken, yilin ilk yansinda yenileme anlagmalar kaydedilen toptam kiralama
faaliyetlerinin %68,571 seklindedir,

ikinei ceyrekie, matrekare bazinda anlagmalanin, %50,2'si MIA’da gergeklesmis olup bir
fnceki geyrege gire iki kahndan fazla bir oranda arby pdstermigtit. %37,1°1 Aunadolu
yakasinda, %12,7si bir dnceki geyvepe gire azalma péstererek MIA diginda Aviupa
vakasinda kaydedilmigtir. Bununla birlikte, ilk yanm sonunda bogluk orant genel olarak az
bir orenda dilsiisle %24 olarak kaydedilmigtir,

Saglik ve piivenlik konularimin itk swaya yerlestifi caligma alanlannda sosyel mesalc
dnlemleri dogrubtusunda yatmmer ve kullanicilaon ortaye koyacaklan igbirligi beraberimde,
‘yeni normal’’ kayrami ofis pazarmun hizla “yeniden gekillenen™ bir forma ddniizmesine
dnciliik ederken, temcl yaklagum esneklik fizering olacaktr.  Bu dogreltnda baghica
gikanmlar, saflhk, verimlilik ve malivet optimizasyonu dzerine kuwlacaktir, Sirketler, m*;ywl
mesafe kurallarn bir sonueu olarak ofislere kimin ve neden geri d::mmcm ,1,1@3:1’111&
vofiunlagacak olup ¢alisma alan deneyinini esneklifin ve belirli hir seviyeds: hmhﬂng: B

yerden galisma segeneginin yBntendirilmestyle evrileceklir. Bununla birlikte, wzakthn ¢€|.Tl$m-ﬂ\ﬁ

uygulamalarndan kademeli ofarak ofislere déndls isbirligi, belitli bir ¢ sew}r&d -gvden
caligtnanim devamhiigt, uydu ofis segenekderi tarafindan henimsenecektir, Bk {ﬂamk ¢d!1$m£1
alalarnnn gelecefi saglklh galigma alan ortamlarina yinelik yeterli teknik altyﬂm gerakhhgl
fizerine hizla evrilecek olup, ofis bina ara yeniden simtlandilacaktr, Pan':lannye bagh
olarak, kiralama islemleti ikinei geyrekte yavagiama glistermesine kargim ydin ik, yaﬂqmﬂq
atlly  ghstermigtir, Ote vandan, beklenen falebin yhin ikinci yansmda wmﬂenmesa
bektenmektedir, ancak dbviz kurundaki belirgin dalgalanma kiralmma faaliyctierinde etkili
olmay siirdiirecek ulup, bu yinde mal sahibi Gzerindeki bask: artacaktir, Bumun yam sira
kiract lehine ortam orta vadede devam edecektir. Bununla bitlikte, ofis pazarndaki yatieim
faaliyetlerinin yeniden fiyatlandemamn beraberinde artan satilk payrimenkellerin firsalg
altcilar tarafindan yakin gelecekte canlanmag) beklenmektedir,
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1.2.1.5 Tiirkiye'de AV M Sektiiyii?

2018 v Agustos ayinda  yaganan  dSviz  kvrindaki - dalgalanmalarin - ardindan
Cumhurbaskanhfy terafindan ahnan Tirk Parast Kiymetini Komima kavanr gerefince kira
kontratlan  yabanc: para birimlerinden TLye evrilmigtiv,d Kira koniratlanmn TL'ye
cevrilmesinin yvan swa enerji ve isghicl malivetlerindeki kayda deder artis nedeniyle aligveris
merkezt yatuimeilarinin giderlerinin gelirlerinden daha yviiksek biv cranda arltg gdzlenmigtir,
Perakendeciler igin kira, operasyon giderler, genel giderler TURI/Enflasyon hazli artmasma
karstn civolarin tatmin edicl ovanlarda artmamast dnemli sorunlardan biri olarak on plana
pikmaktadir ve bu durum  siicdiiviilebilirlik agisindan risk teskil edebilmektedir. Bazy
perakendeciler; belirli ‘cirofkira’ hedefleri belirfeyerek verimsiz magazalan kapatma kararm
daha agresif bir sekilde uygulamaya bastamuighr. Bu noktada ecirolann gerek perakendeci
gerekse AVM yatnimeisi tarafindan dikkatli analiz ve projekte edilmesi gerekmektedir,
Cirolantn takibi perakendeciler igin; Ciro/ {kita + artak alan gidetlers) dengesini test
edebilmek, AVM vatinmes: agisindan ise TL'ye déniis ile birikte ciro farka kirasi, m? ve
katcgori bazinda verimlilii  Slgebilmesi dnernlidir. Aynca bu slveg siirdiinilebilirlik
agisindan: perakendeci igin verimsiz magazalarn fespitl, AVM yatinmois: igin ise viskli
kategurifmagazalar igin  gerckli operasyonet  miidahalelermn  yapilmast igin  imkin
saflamaltacdhy, Bu noktada 32 saylt teblifin AVM yatunoist ve kiraost agisindan etkisi
belitleniek igin perek son dénemde hizla artan E-ticaret, meveut AVM rakipleri, ingaat
halinde olan gelecek AVMler ve Aligveris Caddelert srasmdaki yogun rckabet dikkate
altnmalidir, Sektérdeki AVM sahibi yabanc: fonlarn ve yabanc: sermayeli perakendeciierin
Gzellikle 2019 il igindekd pozisyonlarl ve hamleleri dnemle takip edilmelidir. Bu agatnada
bankalarm/finans kurumbanmn  AVM'nin divize ondeksli konfrat gelivleri  {izerinden
kredilendime slirccini yiriittigl bu siiregte TL ye gegiy ile glincel kur fizerinden gelir elde
edemeyen ve doviz borcu icin yeniden bir yapilandivmays gidemeyen AVM yalinmeilan igin
zor bir yil olacagun stylemek yanhy olmayacaktir,

Tiirkiye genelinde 2019 yill Kasim ayt sonu itibariyle AVM sayia1 454 AVM huhmmakta
ikken Tirkiye genelinde agiklanmig son veriye gore toplam 436 adet AVM bulunrmakiadir.?

111111

En facla Aligvetis Merkezine sahip iller sirastyla; Istanbul (125 adet), Ankara {42 adef} ]ﬁm[r o
{27 adet) seklindedir. Toplam kiralanabilir alan stoku 13,2 milyon m?'dir. .;,' g = \:E

GYODER'in 2020 wili igin son agikladifin 2. geyrek reporuna gore kitalanabiliv alan ﬂ:}lalu;h; %0
incelendiginde, Istanbul toplam stokun yaklagik %39 01u$mrmﬂktﬂd1r Tiirkiye! gﬂgehrrgfss ,:- IJ
artalama 1.000 kisi basina diigen kiralapabilir alan ise 162 m? dir” s

L
e \-'.J-

1.2.2, lzahnamede yer almasi gereken finansal tablo diinemleri itibariyle 1h1 H{,‘l;ll'lm ]lﬁt\' A
satis tuturinin faaliyet alanina ve pazarin cografi yapsina gore dagilom hakl{mda"ﬁ!ig:.

GYO sektbriinde yev alon Sicket'in satiglarm gergeklestindii projelerden sahg gelivleri ve
wyrice yatinim amagll gayrimenlullerinden kira gelirleri bulonmaktadir,

Net Satislar {FL) | 31.12.2017 | % | 31.12.201R | % | 31.12.201% % J0.0/.2024)

Sabglar
Projelerden satislar | 346.155.991 | 93,7% | 77.961.753{76,9% { 728.380.000H 97,5% | 105.074.000

Kira Gelivleri
Yotuum unsgl 21455258 | 6.3%| 23.436.275] 23,10 15,915,000 z,t% 9.214.000

| gayrimenkallerin
w,.. ..MKUL: uEE:BILFIH AS i;‘.;»f

2 ” L J"l'l.r'a

T Dl wrw gyodergr, L rybet-gosts a )
B ttps:femlnkkulisi comAurkiyede-kac-avor-vir- SRS 6 i bt
? httpefiwney pyader orp l.rfyugmlﬂ -"gyﬂsl Cezodtory ()I{ 4
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kira gelivteri
Difer Gelivler 1337001
Toplam 369,611,249 100%{ 101,398,028 1009 | 747.299.000 | [00,0% | 115.625.0{0

Istanbul Sapphire Residence ve Aligveris Merkezi

Istanbul ili Kagithane ilgesi 1947 Ada 91 Parsclde ver alan Konut, AVM ve Seyir Teras
ullanemlarinm bir arads yer aldig karma bir projedir. 2049 1l sonu itibariyle Sapythire AVM
Sirket portfoyiinden ¢ikanlmes olup Sapphirc Rezidansdaki bafunsiz bélimlerin biyiik
helimimiin satigt 2019 wili sonunda tamamlanmaghe, Sirket portfiyde kalen rexidanslardan
30.06.2020 tarihinde sonra cren hesap dbneminde 17.000 TL kira geliri edilmigtiv, (2019:
658.292.000 TL., 2018: 6.122.000 TL, 2017: 323.97.590 T1.)

Zonguldak Westalife AVM ve Kennt Projesi

Zonguldak Ili Merkez ilgesi Mithatpagz Mahatlesinde 92 Ada 56 Parselde Yer Alan Westu
Life Avm ve Konut projesi toplam 6.268m® arsa izerinde, 50.200 m? kapall alan igin
diizenlenmig 18.000m?* kiralenabiliv alanh AVM ile 5.506 m?* sanlabilir alana sahip 72
{initeden olugen 1 adet konut blogu yer almaktadi, Projede yer alan konutlanm tamannmn
satiglart tamamlannits olup AVM'den diizenli kivs gelivi elde cdilmektedir. 3(0.06.2020
tarihinde sonra eren hesap doneminde 815.000 TL sahg ve kira geliri edilmiglir, (201%:
4.372.000 T, 2018:4.415.000 TL, 2017:6.228.282 TL)

Esenyurt Lojistik Merlezi

istanbul 1li, Esenyurt {lgesi lisenyuet Koyt 347 Ada 10 Parselde ver slon B.AJX. Igyeri ve
Arsast nitelikli ana guyrimenkulde 67.211 m* toplam alana sahip Lojistik binadan ve
depolardan 2008 yilmdan bu yana diizenli kira geliri clde edilmektedir. 30.06.2020 tarihindc
sonra cren hesap doneminde 8.477.000 TL kira geliri edibmiglir. (2019:14.344.000 TL,,
2018:14.433.000 TL, 2017:17.697.501 TL)

Referans Kartal Towers Projesi

Istanbul-Kartal ilgesi 11441 ada 70 parselde buluman 13,170 m? biiylikliiglindeki arse {izerinde
gelisticilmekte ve 451 konut ve & ticari tiniteden olugmaktadir, 30.06.2020 tal‘lhmde s

eren hesap dineminde 104.979.000 TL satig geliri edilmistir, ,g-' 4~ * T ,
7.3, Madde 7.1.1 ve 7.2.°de suyilan bilgiterin olaganiistli unsurlardan etki]enm& d“’Tqmu ‘g*
hakimda bilgi: v, i '=_". ”i ok

Sirket'in 7.1.1 ve 7.2 de sayilan bilgilerin isbu izahnamenin 5. bdliinminde hehmlﬂn $|rket’111 "g
Faaliyet posterdifil sekttrel we Sirket's ilighin risklerden olumsuy ctkﬂcnmcm 1hE1mth=’

bulunmaktadsr. R

7.4. Thragemm tieari faaliyetleri ve karhhi agisindan nemll olan patent, lisans, simal-
ticari, finansy] vb, anlagmsalar ile jhraggiem faaliyetlerinin ve finansal duromunun ne
iil¢iide bu anlasmalara bagh oldufuna ya da yeni firetim stireclerine iligkin 6zet bilgi:

Yoktur.
7.5. Thraggim rekabet konemuna fliskin olarak yaptig agiklamalarin dayanag:

Yolkter.

7.6. Sen 12 ayda finansal durumu tnemli Slgiide etkilemis veya etkﬂeyehll cele, ige ara
verme haline HHigkin bilgiler: ;

Yoltur.




8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1, [hracoimin dahil oldufu grup hakiunda obzet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet
konalaxrz, ihraggiyla olan iliskiler! ve ihraggiun grap igindeki yeri:

Thraget, Kiler Holding A S.'nin gayrimenkul/gayrimenkul projesi geligtirme alanindaki baghica
gitketi olup Kiler grubunda yer almaktadir, Sirket 2005 yilinda Kiler fnsaal Sanayi ve Ticaret
AS. olarak korulmus, unvam 2006 yilinda “Biskon Ingaat A.§.” ve daha sonra da “Biskan
Yapi AS.” olarak degismigtir. Sirket, SPK hilklimlerine gbre ve SPK’nun 08.02.2008 tarih ve
41114 sayilt karart ve 10.03.2008 washinde yapitan tescil ile GYO'ya dinligmis ve unvan
Kiler Gayrimenkul Yatim Ovtaklhigh A.§. ofarak depismigtir. Meveut durunida Sirket’in ana
ortagt %53,06 oranwda Kiler Holding A.$. dit.

Kiler Holding’in temelleri 1983 yilinda athougtie. Kiler Ailesinin asil igi olan "gida
perakendeciligi sektbriinde ilk olarak Bakirkdy ve Aveilar'da agilan siipermarketleri her yil
onlaroust takip ctmigtiv, Perakendecitikte miglerive swnulun Kiler ve Kilerim meiksh
{iriinlerin iiretim isine de soyunan Kiler Grubu, ambalajli gida iiretimi, et ve et uriinleri
lretimi, seker, un ve unju mamaHer dretimi gibi gida sektdrimiin farkle alanlannda yatinmlar
gereeklestirmistir.

Perakendecilik ve gids yabrmlarimn yant sua ingaat sektdrilnde yapilan yattnmlar grubun
gelisim dinamifine ayri bir iz katmugtir, Grup sitketlerinin ibtiyag duydugu ingaat galigmalan
ile baglayan faalivetler, farkl dlgeklerde pek gok konut ve igyveri, aligveriy merkezi ingaatlar
ile devam ettmistir. Kiler ¢alisan ve nlistert servisterinin gergeklegtivilmesi ile tagimacibik
igine given Kiler Holding son dénemde Turizm, Enerji, Saghk ve Hizmet sektorlerinde bazi
yatinmlar yaparak bu alandali faaltyetierini hizlandirmustir,

i
H
:
?
§

Kiicr Holding A.S. nin igtivak ve yatrunlanoa iligkin zet tablo asafida sunulmushir,

Ortafin adi-Soyado ) jcaret Fasliyet Konulari E":H;?mem Sermayedeki
Unvan Haklanda Bilgi (,Hl"':'. Pay (%)

Kiler Eia}rrilﬁeukul Yatinm Gayrimenkul Yatium
Orlakhig AS. Ortakln 63.784.840 53,06
Beyaz Cinar Yapt fng. Emiak R e R
Yo, Hizn_l. Ltd S, Aym Cargl Yinetii [.0 D[}.ﬂﬂ{}: 3Ry e %&_
Biskon Yap A5, Ingaat ve Taahluiit Tsleri _ 67.000.000 1\%1
Bist Enetji Urctim A5, Elektrik Uretimi 8.4R0.000 J};
IS]E”E‘: Reklam Sen VeTie. Lid -y i1am ve Gida 4.680.000 |4
o s B Yotwmlar | gk ve Frerji Yatrualn | 67.000.000
gxgkar Enerii Uretim Ve Tic. Blektrik Uretimi 6,640,000 80
K¢ Elekirik Encrjisi Toptan T ﬁptan ve Perakends T S
Satiy A5, Elektrik Dagitimm £.600.000 80
Kir Savumma Sisterolert San Ve | Savimma Sistermler 5 500 51
Tic. Ltd $ti. Geligtirilmesi )
Kiitaliya Suker Fabrikasi A3 Seker Dretimi 46,000,001 ﬁ 18 66
Nuve Elektiik Urctim A 5. Eloktrik Urctitai




Bakiyenin
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L BLATELER A
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Itigkili Taraftardan g:f::ff:lm £9.10.2020
Kisa Vadeli Ticari | B 31,12.2817 | 31.12.2018 | 31,12,2619 | 30.06.2020 T
Alacailar (Rin TL) | lemiere )
itigkin Ozet
Bilgi
iirn Gelirlen
Kiler Tlolding A8, | ve Masaf 1.64{ - -
Yansitmalan
e Masraf ) A i
Nahit Kilet Yanstmalart 12
Kiler GYO A5, :
Biskon Yap1 A5, Proje Malivel 7 19 )
Crtak Givigiod Yansitmalar
Kiler GYO ALS.
Biskon Yap A5, Proje Malivet 18 248 ) )
Ortak Girigimd Yanatmalan :
Babcuschic | ‘
Sapphive
Safir Carss Yonetim | AVM . A ) .
Hizmetleri 4.5, Kiratama 2.352 3937
Gelir Paylen |
. Gayrimenkul
a K ) 2 _ _
Biskon Yap A5, Sutislar 10.644 615 G
Istanbul Supphire
. Genel
5: ii?lézsrrﬁre?kul Yanetim 047 ) } )
v hha iy Giderlerd
¥ dnetimt PRI
Scker Gayrimenkul | Kiitahya Scra s, L HQ"\\
Yatirim ve AVM Kira 1.584 6,157 4.3_;%}? F JQE?’ ”1‘
Isletmecilik A5, Cielir Payian ! i AN
Beyaz Cinar Yapi Zongueldak W
Ingaat Binlak AVM ) 4657 ¢
Yinetim Hizmetlon | Kiralame :
Lud. §ii. Gelir Paylan )
Tuplam: 5.554|  i6865] 12.570
Bakiyenin
Tliskili Taraflaydan g:gssﬂm 19.10.2020
Uzunr Vadeli Ticar ) IL12.2007 | 31.12.2018 § 11,12.2019 | 30.06.2020 R
Alacalklar (Bin TL) ISIEN!HF )
Hiskin Ozet
Bilgi ]
g?]ir {150 Aﬁ'?$ Proje Saliy
ISR LT A Hagilat - 2.595 R1.589
Ohetak Girigimi Paylar
Katlal Brgjesi
Kiler GYOQ A8 Proje Saug
Biskon Yape A5 Hasilat 2,132
Ontak Girigimi Paylan o



Bahgasehit Projesi

{Cilinesh Projesi)

Giderlerni

" Toplam: 0 o] agm| | sam
Bakiyenin
AP Kayrafim
Verilen Avauslar islemiere 31.12.2017 | 31.12.2018 | 31.12,2019 | 3(.06.2020 *)
(Bin TL) iliskin Cizot
Bilgi
e TR Proje Hasilat ) )
Mahit Kiler Pay1 Avans) 1'51IE
Kiter GYO AS.
Biskon Yam A8, Finansian ) 17
Oriak Girigimi Lsheni
Kaxlnl
Beyaz Cinar Yam
ingaat Bmlak Finansman ) 636 ) )
Yiénetim Hizmetlerl | lskemi
Lid, $ti. N
Toplam:) | - 13.762) ... T -
Bakiyenin
N Knynufni
Hligkili Taraflardan | 53
Bigier Alacaklar ﬂ‘l‘eﬁ:{;‘r’; 30122007 | 31122018 | 31.12.2019 | 30.06.2020 19.1{[:?{121:-
(Bin TE.) fligkin Ozat
Bilgi
Nehil Kiler I SIPIT] Es
Toplam: ] b ] 1;,1’-: ;", Jhe
Bakiyenin
fliskili Taealinra g::g::;g]:m S ST
Ticarl Borglar (Bin Islemlere 31.12.2017 | 34.12.2018 | 31.12.2019 3|}.ﬂ'ﬁ.2{]iﬂ R b N
1) Higkin Ozet S
Bilgi L
Genel
Kiler Holding 4.5, | Yénstim - 236 167 173 45,402
Kiler Lojistik Bina | Genel
Esenyurt Site Yénetim - - 3] fil 6l
Wénetimi Giderleri
Proje
Biskon Yam AL, Hakedis ] L1077 11L& 1.380
Bedeli
Biskon Yam A.5. g;ﬁzltim

L

. el
45l
Ll d
Wk




Beyaz Cinar Yapl
Ingnat Erlok - L
Yimctim Hizmetlerd Kira Gelirlori 3.572 i . . ’
Lid. Sti. .
. " Crencl .
! Tureks Tanzm YVanotin 28 ) ) )
Tazumactlik A5 Giderteri
ras Elokirik giﬂfm 1.152 - - - - 5
Perakewds: Saliy A5, Giderleri ' ;
(Genel j
Diger Yiinetim 7 - 98 a3
Toplam:| 5,459 271  11.284 1447] 46941
Bakiyenin S 1
fligkiti ‘Faraflardan g;f:ff::m 19.10.2020
Kasa Vadell Mer i legmlere 3E,12,2017 | 31.12.2018 | 31.12.2018 | 30.06,2020 | 7 {;}
Raorglar (Bin TT,) ifiskin et
I . Bligl "
Kiler Holding A.S, El‘::::fm““ i ; A 31875
el :
Nabit Kiler nansman : : 578
slemi
Toplana: 0 {1 578 JLBTS

(*} 19.10.2020 tarihli veriler bafimsiz denctimden gegmemis verilerdir

(**} 15.10.2020 tarthinde tahsil cdilerek kapatilmigti,

Beyaz Cinar Yapi insaat Emiak Yinetim Hizmetler{ Limited Sirketi

Beyaz Cuar Yap Ingaat Jimlak Yénetim Hizmetlerd Ltd. St 05.04.2008 [E,;‘T-qn'ﬁ'“é‘*
kurulmu;atur Sivketin ana I‘anilyct konusu yurtiginde ve ynrtdiginda koaut, toply kanut ‘s&t@
igyeri, aligverls merkezi vs. inga etmek, almak, satmak, vb. iglerden ibarettir, Blskonx‘ﬁi;}; “ ‘3

Biskon Yapt Anounim Sirketi 12.11.2007 tarihinde Biskon Ingaat A.S, adlyla kumlmualu’r ch' n A
Sitket’in ana fagliyet konusu yurtigi ve yurtdiginda konut, taplu konut, site, i5yeri,’s merkcz;, L j*’l
fabrika, kdprd, vol, liman, havalimani, demiryols, santral, hidroelektrik snntrﬂﬁ “turistiks”
yerlerl inga etmek ve eltirmek amaciyla fanliyet yistermektedir.

Bist Enerji Uretim Anonim Sirketl (Bist Enerji}

Bist Encrji Uretim A.S. (“Bist Enetji”) 10.01.2013 tarihinde TTK hilkimlcrine gove
tstanbul*da kuralmugtur, Bist Enerjimin faaliyet konusy enerji fwetimidir.

Anonim Sirleeti CoE P

Dienge Reklam Sanayi ve Ticsret Limited $irketi

Denge Reklam Sanayi ve Ticaret Limited 08.07.2003 tarihinde kurubmugtur. Denge
Beklam'in ana fanliyet konusu clektrik rektam hizmetteri ve gida toptan sabisidsr,

Dafu Aras Enerji Yaorimlarm Anonim Sirketi

Dodu Atas Eocrji Yatirunlart Anenim Sicketi 16.05.2013 tarihinde kurulmpstur, Dogu
Arag’in ana fanaliyet kanusu clcktrjﬁ;ﬁjisi dafitin ve perakend Q]'E}fa I p n saﬂs,: vb.
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amaclarla faaliyet gosteren girketler kurmak veya istirak edilinesidir. 28.06.2013 tarihinde
Ozellestinme Idaresi Baskanhifn, Tiwkive Elektrik Dagitim A.$.'nin Aras Elektrik Dagitin
A.S. ve Aras Elekbiik Perakende Satiz A5, de sahip oldufin sermayenin %100 dne tegkil eden
paylann blok satis yontemi ile Doju Aras’a satig islemini gergeklestirmigtis, Tlirkiye Elekink
Dagitun A5, %100 payiarina sahip olduju Aras Hdag ve Aras Epsas’m paylarim 08.07.2013
tarihinde addifn Yaetim Kumlu karattat ile Dopu Aras’a devretmiylir,

Giilkar Enerji Uretim ve Ticaret Anonim Sivketi

Chifkar Bnerji Uretim ve Ticaret Anonim Sirketi 04.06.1992 kwulmugtur, Gillkar'm ana
Faaliyet konusu enerji firetimidic.

Kl Elektrik Enerjisi Toptan Satis Anonim Sivketi

KLR Elektrik Enerjisi Toplan Satis A.§. 10.05.2011 tutihinde kurulmugtur. KLR Elektrik ana
fualiyet konusu elekirik enerjisi kapasitesinin dogrudan tiketicilere ve toptan satigidir.

KLR Savunma Sistemleri Sanayl ve Ticaret Limited Sirketi

K Dizayn Insaat Taahhit Madencilik Sanayi ve Ticaret Led. §ti. [12.02.2008 tarihinde
kuruimugtur, Sirket 14022017 tarthinde finvaun KLR Savunma Sistemler: Sanayi ve
Ticaret Ttd. Sti. olarak, ana faaliyer konusu ise savunma ve glivealik sistemleni igterin
yapak olarak defigtirilmigtir,

Kiitahya Seker Fabrikas: Anonim $ivketi (IKitahya Seker)

Kiitahyn Seker Fabrikasi A.S. 28.05.1993 tarihinde kurulmugtur. Kiitahya Seker'in ana
faaliyet konusu tarun, hayvancilik ve gida mallart Gretimidir,

Nuve Elekirik Uretim Anonim Sirketi

Nuve Elektrik Urctim Anowim Sirketi 13.06.2008 tarihinde kurutmugtar. Muve Elektrik’in ana
taaliyet konusu elekirik Uretimidir. S

- J\ﬁ
9. MADDI VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER \’:-
9,1, Maddi duran varhklar hakkmda bilgiler: ' S 7;, " "fr; k{i

9,1.1. Izalinameds yer afmasi gereken som finansal table tarihi itibar iyle lhrac;unip ,j
finansaf kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak (izere sahip uldugﬁ w‘;
yonetim kosulu Kararl uyarimea ihrage: tarafindan edinilmest planlanan- hnemli madtﬁ
fduran varlikiars iliskin bikgi: s T

Sirketin Sahip Oldugu Maddi Duran Varhldar
Net Defter | Kullanim
Edinildigt ¥l Movkii
Cinsi dinildif e evkii Deferi (11)] _ Amie:
Arvazi ve Arsalwr® 2019 423,5 {Beylikdiizi| 1.305.000 Projeler
“Fagilar 2017-2020 4.845.500 | T O W
Projelsr

*Beylikdiize 484 Ada 17 Porsel fizevince fhlas Marmora Evferi Oviak Givigimi e imzalanan
Drizendeme Seklinde Kat Karplit Ingood ve drsa Sangt Karghsh Hasdaf Pay!agmu sdategesi
Fapsammede gelistivitmekte ofay Marngra Evieri 4 projesiie ol hastiat paylagime & .;r.!'rg: d:gg:
artukiardan ol arsa ttoricrmt igermefiedir.

i
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Aktlinde Bulonan Yatimm Amagl Gayrimenkulier
Kieaya
i \ w | MefDefler | Kotlamm | Verldiise | Kirn | ¥0lk Kiro
Cinsi Cdiatidigi Yat| - m® | Mevkil 1 o0 q )| Amac | Kirelayan | Dinemi [Tutan (TL)
Klzl/Rurum
Supphie aoti | sp | BB 0p 13000 | Yanet Ofst ;
Readsnue { Istanbul
Heeopat Lajistk | g | g p3g | B go0 cug o0o| ki Gei | MU | e | 67.500.000
Merken Frarmmt tsyvorlurl
Zongiklek ANM | 5010 |19 000 | Zongidan| 136.a83.000] i coti | MU v | 0on oo
Trgjesi = Igverferi
Sirket'in sahip oddufiu stoklara iligkin bilgiler ayagedaki gibidir;
. | Sunflandinimas
Maddi lera.n Clinsi N Edinm‘e Mevkdi El{saert_iz {¥ntirum amagh
Varlk Cinsi Tarihi Degeri
olup olmadf)
{stanbul Satigl
Sapphire Residence  § Konw 4B 2011 Eaﬂ V'T 16285000 | Stoklar | Devam
£vedt
Eden Stok
i Sabis
Beylikediizi Kavakh tstanbul - Arnaglh
Arsas) Fonut 6,371 | 2009 Beylikdizi 13.014.000 | Stoklar Gelitiriten
SIUk ...........
Sabig
Yakaplu 483/5 Parsel | Konut ve Istanbul - . | Amagh
Konut Projusi fgyeri 12423 | 2007 Beylikdiizi 23.158.000 | Stoklar Gelistiriten
Stﬂk ..........
_ sabiy
Referans Kattal Komtt ve| g o35 | 2016 |50 197,260,000 | stoklee| 2281,
Tawers Projesi Igyer Kartal Geligtirilen
Bk
' - ‘;‘!. . zS htis“&l T‘{. o
Referans Kartal Konut ve Istanbal - S [ Ammagh e [
Panorada Projest Tsyer TEI6S | 2083y ke 149.970.000 ngk,lf* 1‘-"E§eli§|iitil'§:gl i
.31. Iﬂ.‘slf'fk"'lr«f r
fyLSElE
Referans Bahgesehiv | Komut ve Istanbul - A .1 T
Projesi Isyeri 1147591 2016 Bahyegehi H18.140.000 | Stoklar, $eligtitilen
ok
Satig
Refirans Kartal Konut ve fstanbul - Amaglt
K.ordonboyu Projesi | tsyeri 18230 | 2015 Kartal 23.859.000 | Stoklur Cieligtirilen
Stok
salws
.| Konat ve [stanbut - Amagll
asuky R A3 . T30, R ' Y
Referans Bagakyehir isyeri 47336 | 2017 Bagaksehir 41.736.000 | Stokln Golistiilen
Yakuplu 482-88 Safig
: S e kst .
Parsel Komt Projesi | 0Tl Yo 1534341 2007 | SU90M - )y 998 620 | Stoklar |
Isyeri Beylikdiizil Geligtivilen
(Marmara 5)
Slok
Satig
Yaluphy 484-17 .
o Eat -
Parsel Konut Projesi | <0 Y61 174 4308 -ap07 | S000W - 14 085 051 | Stokla | AR
Igyoeri C Beytikdiizii - Geliztirilen
{blarmara 4) f‘f ; L A stk
T LA '
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J ; Kiralama

. T P Istanbul - Amagh

- . { 0

Babkgelievier Projesi | Isyeri 696 | 2017 Bahcefievler F4.570.000 | Stoklar Geligtirilen
Srok

Sirket’'in, finansal kiralama yelu ile edinmis olduiu maddi duran varlifl ve edinilmesi
planlanan maddi duran varbiklan bulunmamaktadar.

0.1.2. ihra:;;}nun maddi duran varhiklarizmin kullammin etkileyecek ¢evre ile idgili tim
hususlar hakkmida bilgi:

Yokiur%.1.3. Maddi duran varhklar dizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve
ipotek tutariari halkkinda hilgi:

Maddi Duran Varhkiar Uzerindeki Kisitlamalar, Ayal Haklar, Tpatekler Hakkinda Bilpl
Kintin
Maddi Duevan Yarhk Cinsi Kmmammmi JEWI Lehine Nedeni Verill Tutan
Hakkm Tiirii . Tarthi
Yerildipi

. . . : Albarake | .

Sapphire Rezidance potek Tork Finansraan | 2019 | 30.000.000 TL
: Yap Keedi 97,500,000 TL
jisti I g i

Esenyurt Lojistik Merked potek Batikast Fmansman | 2014 5 000.000 USD

Yulkandaki tabloda yer alan payrimenkuller yatirim amagh gayrimenkuldiic. Son finansal
tablo tarihinden sonra kisttlama, ayni hak ve ipotek durgmunda bir degisiklik olmamishr,

9.1.4. Maddi durar varhiklarm rayi¢/gercefie uygun degerinin hilinmesi halinde rayig
defier ve dayandags defer iespit raporoa hakkinds bilgi:

2019 yilinda $irket'in aktifinde bulunan yaturmm amach gayrimenkuter ile stoklava iliskin
SPK tarafindan deferleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan Reel Gayrimenkul
Peficrleme A.S. ve Epos Gayrimenkul Demsmanlik ve Deferleme A.S. ;;ur
degerleme hizmeti alinmigtr. At
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Maitdl Duran Vackinan Rayic Deferd Haklomda Bilgd

Sumflandmlmas MBY Degerteme
- Edinm: | Eksperiiz Ebspertiz Eapom Fon TufanDeger
di b Yoh
Maddi Duran Vel Cnsl 4 i | Degent Tariklve Nosu | 0 Al oL® | i Tutan
ol
(TL}
_ . . 6.0 20 BLRGY - Yatwam Anwgl
: Marke: 20 TRE, 35375
tizemard Lojistls Merkesi B | 337.7RR.000 01500006 Gagrimentaul 5,375 000
. L 122009 KIGV0- Yatrmm Anugl
Zomglduk AWM Projesi 07| 136483000 L9E 2] Cinyrintenied L1 423,00}
, , L2 2HE KOV Yalom Anugl
g ; 2 153, 1.018.
Sapphive reddance 611 20.153.000 1514125 Gagrimeta )
Sapphive rezdance 2011 6. 235.000 3. lZElgll'.; :;;{JYG_ Sink T 1,275,000
Beylldiizii Kivalkl Arsas, 2009 13.014.000 4 1:';2'[3 :;;GYG" Stukbr 1,197,930
‘c'nk_up.lu 48375 Parsct Ko a0 23 248 40D NAX2009 KLGYO- . 3,515,000
Projesi 1510128
- &80 2020 KLRGY-
Reforans Kodtal Towers Projesi 2016 | 297260000 o 9.00001 Steskkar 107,050,004
o 6,00, 2020 KLRGY-
7 25 20 Bri1 14,034,
Referans Koortal Panorucde Progest 15 149500 O0HE 2016.00002 Stuklar [34.404
23,12.2019 K -
Peferans Bahpesehi Projesi 6 | TR4000H : LGYO Hiokbr 26801008
1910122
Reforany K amial K ardanhngg A.01.2020 ELRGY - .
Projesi 2015 pAREVE LT 2019.60003 Stoklr - L.9T8.000
, 20.12.2019 KLRGY-

k 20 30, K AEYS
Referuns Bagakgehic 17 41.736.00¢ — Staklie LT 143000
Fakigil 352-82 Parsel Konut 30022010 KLGYO- -

1 a0 : Nyl
Pevjesi (Matrmra 5} 007 T4 2048 020 1010124 Slpklr . :.'F:Ii?ﬂ_.ﬁ_?.fl.'

Yakupht 42417 Parsel Konu 31122019 KLGYO- T A
Projesi (Mama 4} 007 | 140085051 1510173 Stﬂ]{lﬂ.l.: . lﬂ.?ﬂj.a?a] "
o H
TV, '

6.0 12020 KLRGY- I

ali Perim - b
Balipelievkr Projesi a0y 14 50N 201000004 Stokkr L ]]'iﬂl,ﬂf]ﬂ, i

9.2, Maddl olmayzn duran varhklar haklands bilgiler:

9.2.1, thragg bilgi dekiimanmnda yer atmasi gereken finansal tablo dimemter! itilsriyla
ihrageann sahip oldufu maddi olmayan duran varbkiurma kempozisyonu hakkada

bilgt:

Sahip Olunan Madi Olmayan 2020/06 | 201912 | 201812 [ 201712
Duran Yarhklar (Bin TL) )
Patent ve Yazilim Bedeli 10 9 | 5,83 9,57

9.2,2. Maddi olmayan duran varbiklarm, ihrageonn faalyetlerl icerlsindeki roki ve

Y oktur,




9.2.3, {sletme i¢i yaratiar maddi olmayan duran varhklarin bulunmas halinde, ihrage
bilgi dokiimaninda yer almas gereken finansal table dénemleri itibarryla bu varhiklar
igin yapilan gelistirme hareamalarinin detays hakkinda hilgi:

Yoaliur.

9.2.4. Maddi olmayan deran varliklarin rayig/gercege uygun deferinin bilinmesi halinde
rayic deger ve dayandi@: deger tespit raporn haklunda bilgi:

Yok,

9,2.5. Madd: olmayan duran varliddarn knllanmnun veya satisn Kisitlayan sozlegmeler
veya difer fnsitlayic hitkiimler halckinda hifgt:

Yokiur,

9.2.6. Maddi otmayan duran varliklar icerisinde sereiiye kaleminin huiunrn TR EH) mje,
ihragpr bilgi dokitmaninda yer almasi gereken finansal tablo [IDJIEIIJ.]H[‘I 1t|ba
serefiye edinimine yol agan islemler hakkinda bilgi: : \"\

Yoktur, .
10. FAALIYETLERLE VE FINANSAL DURUMA iLISKIN BEGERLENBIRMEL@;&;

10.1. Finansal durum:

10.1.1. ihrzycinm I?ahlmmede ver almas1 perekien tinsnsal tai:lu dﬁnemlari itihariyiﬂ

degisikliklerin neden]eri
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Bilango Rin TF.[ 30,06, 203043112, 3009| 3L 12,2018 JI.IE.Inl?i
VARLIKLAR
Dancn Yorhklor
pakit va nokit bermariecl UIn% dhf, 3 5188 18,256
Tizari alteaklar 134,134 ML 18R 519,070 227630
Mgk foraflordes Ncarl alacalkioy 1 594 12570 16,865 WIT
Sk i odmerpan taraflordet foord pfacalfur |23, 360 168415 S, 10 22 05
Niger alacalktr 121 { 0 0
Lirgkiti toraffavean diger alacalkiar 12 Q n |
Stoklar 40719 418,721 315489 d.2d, Q0%
Pegian elonmig wmdecky L1558 63,682 L5437 5435
-figh it tavaflara pegin Sdeimiy giderlor y n 13,762 0
tffr;.'#n"f ol prin Saregfana pegin doedniy 1.5 63,682 4 574 5475
Eidferier
Diger dijeen variklar 23568 16, 700K 12,570 17643
Mgk i elmeryan targffardan difier déinen 21 268 16,700 0 0
variiar
Toplan Déwe r Varikor GTI4RS]  TR4.TIT|  v41.654F 691773
Dugan Yarhiklpr
Finans sl Yalrsnlar U o o .. 3
Tacari alusaklne 2495 4727 R S 1"r"u.'4ﬁ?
-figkili taraffardan ticart afacakfar 213 4.727 __.f_!'j" . :': {I' ,.':'-J
Bk it ooy tarafiprdan tearf afueal for gl oo e 1467
Cizkenynak yéintemiyl: deieckuen yabombsr VR4 119426 ¥ 119,398 ;-" t:ﬁ“ 114
Yaterum smag b gayrimeniailer dvs.d2d|  dvdaza| L1adhsifo gaa,sgz
Nnddi divan vaeikbe 7.60% 1576 -
Wadili odmayan duran varlktr LY 9
Pregin Sudunmdy gilerler 4 ]
-fighili obmaven raraffara pegin Gazmms
i a 0 0
pldferler
Diger Duran Vachklar 0 f & 3117
-ffgk iff oiwavan taraflara Higkin eiger dhran 5 0 p 1117
weprfek foar
Toptam duran vl lar G21.981 622162 1L,M5414) 4081017
1.206446) 1,406,839 21870680 }.374.700

TOPLAB YARLIKLAR 2N
[
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KAYNAKLAR 06,2020 31 12,2019 21,12.2018|31,12.2017
Eosa vudell yllkibmlilikler
Kea vadell horglmmakr i 1.731 3,882 101,724
~Hepnkor fredilerd 5610 1731 43,882 101.724
Uzun wadeli borglanmalann kisa vagbel kandar) 23 BRE T3695 207,521 204,658
-Beinko kredilert 22,143 73445 204,711 201,146
-Finansal kivedomer ipfemleringen bovelar 43 250 1.211 1,511
Tizari borgkr 3847 35855 £2.377 ), 287
Biskili tvafTera toael bovglar b4l 11254 P 5.459
Migkili olmayan tavaflara teavi borcler 37.300 24.561 12, 10K 3,828
Cabganlara saglanam Evdalar kapsanmads boeglar s in 378 421
Diger barglar 33.0u8 1.227 484 a8
-Misk iii teregfara diger borglar 31875 57 0
Hipk il elmayan teraflara diger borgler 1223 40 i B68
Ertetenmis galirler A37.3040 463, 182 JlB.667 202.074
gk iti aimavan taraflardan erfale iy
. 437,304 463, [#2 318667 2020174
gelirter
Diger ko voclelf yilk dmbilink ler Y| 268 282 22]
=fisk il odmaven tavaflava diger kg vadell 977 28 231 21
yaik eisnliiliik ey —
Toplam kisa vadeli vilk mdiiliikler 533.116) S5TR3I30| 633092 l}.m\
Er e
Uzun vadel yikinlilikler i i L
Uzen vadeli borglanmalar 21313 760 353.9&'_}3 Pl 28]“-5’:{13
-Banka krediferi ased  revd| 388953 N 2d0selfy
-Fingnsal kivalema islemlevinden borglar 44y 0 50 SRR v ¥
L vadeli karslilar 12,085 L1.253 855 _“..:3 . ;
- nf’r;anfﬂm sagfanan faydatar Highin namm e 400 ap|
vededf karsiklar
e uznn veefedi karsdinlar 11.684 L0893 .54 L
Topimm weun vadeli yilodmliilikier 33,398 URAOET]  3TS.BOH| 247864
OZKAYNAKLAR
Odenmiy senmaye 124000 124, tHH0 124,000 124,000
Paylars ilkskin peinler {iskontolar) _ 124,511 126.5H (26,31t E26501
Kar veyn eararda yeniden swaflandinbnayacalk q
bivikornis difer kapsamb gelivler {giderkr) o I 0
~Fanunbmmneg fayda plenfsre yeniden Slpin p 27 15 »
kazangbar
Kardan ayrdan kedlanmy yedekler L5053 15,093 18.053 b 0ad
Geginig yilb karkr veya zaacln 451045 904, 683 764452 463,983
Mek dinom zaren £ {Rat 470 447638 14423 3213.0%5
Taplam aknynaklar 724950  720.573 1.17%.208] 1.036.670
TOPLAM KAVYNAKLAR 1.296. 4660 1 406,839 2.187.068] 1.874.790

Y arhkiar:

Sirket'in toplam dénen varliklars 2017 yrlindz 93,8 milyon TL iken 2048 yilinda %036 atigla
041,6 mityon TL'ye 2019 yhinda ise 2018 yilina gére %17 azaligla 784,7 milyon TL'ye v
2020 ilk altr ayltk dinemde ise %14 azalighG71,5 milyon TL ye gaﬁlﬂmistir'll!ﬁitket’in donen
varhklarmm ve dolaysiyla topl: 1 nedent "

2008 slinda mﬂs.-@‘l'jstr:mmsi :
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iliskili olmayan taraflarden tivari alacaklardaki %128°lik arbg e iligkilidir, Sirket
parifiyiinde yer alan Safir Rezidans biinyesindeki 47 adet rezidansin 21,02.2017 tarihinde
91.500.000 USD'yve toplu olarak satilmast iglemine iligkin 8.500.000 USD tabsifat yamlomg ve
karsthfinda 5 adet rezidansin tapu devri gergeklestirilmistir. Satiy bedeli gergeklesmeyen
konutardan kaynaklanan alacaklar bu artisa neden olmastur. 362z konusu satig silrecine iligkin
aciklamelar, izahnamenin 22.7 nolu bélimiinde yer almaktadur.

2018 yilinda 5,2 milyon TL olan nakil ve nakit benzedert 2019 yilinda %757 arigla 44,4
milyen TL'ye ulagmis, 2020 wilt alt ayhik periyotta ise %79 diigigle 2,4 milyon TL'ye
garilemiglir. Diger taraftun, 2019 yiliun son giinlerinde Sirket'in finansman  yiikiindn
azaltimas amactyla Sirket portfayinde yer alan lstanbul Sapphire AVM/Rezidans ve Ankara
Dngkapt’da bulunan gayrimenkuller Sirketin kredi borglanna karilik belirli iskonto oram ile
619.282.067,10 TL've muhtelif bunkalara varlde borg takas/mahsup iglemiyle sabgt
tammamlanmuster. Buna istinaden Sirketimizin 2019 yinda toplam 583.019.301,86 TL'lik
finansman yildl kapatilmastiv. $6z konuse sahgtan kalan bakiyenin 2019 yili sonunda finansal
rapotlarda nakit ve nakit benzerlerinde yer alrmg olup bu tuta 2020 il igerisinde finansal
bare kapamalarinda kullanilmistr, Yapitan bu ddemeler ile nakit ve nakit benzerleri bakiyesi

2020 wily altr aylik periyotta 9,4 milyon TL' ve gerilemistir. -:*.'-"';?j;;':u-~
Stoklarm 2017 ~ 2020 yhmm ilk alt aye arasindaki deferlerinde dnemli htr dcgi@lm mﬂ}faﬁga
oelmennistin, . & o Y

Sirket’in yatnm snach gayrimekullert 2018 yihinda 2017 yilina gnrf: %lﬁ nrt:}.la E!IISS?
milyon TL'den 1,12 milyar TL'ye yitkselmigtir. 2019 wlnda ige yatmm Aanagh
gayrimenkuller %56 azalgla 494.4 milyon T1. olurken, 2020 wili alt &gﬁﬂg perlgmr-fme
degisim gdstermemigtic.  Sitketimizin  finansman  yilkiiniin  azalbilmas: AinacidaSirket
portféyiinde yer alan ve iglom tarthinden dnce kamuya agikdanan son finansal rapmlalﬂa
943.769.274,40 T, deger ile yer alan ve 1.043.717.600,00 TL ekspertiz degeri olan Istanbul
Sapphite AVM/Rezidans ve Ankara Digkapt'da bulunan gayrimenkuller keedi borglusu
oldugumuz mubtelif bankalara varhik borg takas/mahsup iglemiyle belicli iskonto oram ile
619.282.067,10  TL'ye satilmistie. Buna  jstinaden 2019 wlinda  yabnm  emagh
gayrimmenkallerde %36 i azalis olugmugner.

Sitkel'in milgterek yonetime tabi ortaklift Seker Gayrimenkul Yatwmm Hizmetleri ASL
paylarinmn %50'si Sirket sktifinde yer almaktadir. 86z kotwsu girketin paylan bilangoda
Ozkaynak ybntemiyic degerlenen yaunmnlar hesabinda takip edilmekie olup, dzkaynak
yiintemiyle degerienen yatwimlar, bilangoda, maliyetlerine Jirkef'in  igtirakin  net
varhilarindaki payina alun sotwas degisikliklerin eklenmesi ve herhangi bir deger diighikliigi
varsa bumunla ilgili karsib@in diisiilmesiyle ghsterilmektedir. Buna istinaden Sirket’in 2017
yilinda 96,1 milyon TL olan dzkaynak yéntemiyle degerlenen yattruntar kalemi 2018 ywlinda
2,27 artsla 118,4 milyon TL olmug, 2009 il ve 2020 wh alts aylik periyatta ise %l er mhsla
119.4 ve 20,3 milyon ‘L. olarak gergeklesmistir,

Kaynaklar:
Sirket'in toplam ksa vedeli ytikiimlilikleri 2017 ylinda 550,2 milyon TL, 2018 ylmda 634
milyon TL, 2015 yilinda 578,3 milyon TT. ve 2020 ylam iik alti aylik periyodunda 5381
milyon TL otarak gergekiegmistir.

Sirketin 2017 yihnda 01,7 milyon TL ve 2018 yilinda 93,9 milyon TL olan kjsa vadel
banka kredileri 2019 yihinda 1,7 milyon TL ye gerilemis, 2020 wih alt1 aylik bilangdda ise 5,6
milyon TL yve gilknustit.

19 5 konway sicketin aktifiode Kimbhya'da hudina
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Diger tavaftan, 2019 yihnn son giinlerinde Sirlcet’in finansman yiikiindin azaltimas) amaciyla
Sitkel portidylinde wer alan Istanbul Sapphire AVM ve Ankars Dwgkapi'da ver alan
gayrimenkuller kredi borglarina karsiltk belirti iskento oramt ile 819.282.067,10 TL'ye
muthtelif bankalara varhk borg takas/mahsup igletivie sanlmigtr, Buna istinaden Sirketimizin
2019 yibmda teplam 583.019.301,86 TLYik fisansman yikd kapatlmgte. Kisa vadeli
viikiinliiliiklerin para birimi cinsinden dagibm agagidaki tablodaki gibidir,

30.06.2020 31.12,2019 31.12.2018 31.12.2017

Kisa vadeli horglanmalar

Banka kredilext

- Téink Livisa - 75260 Bl.772
- ABD BPaolan A.610 - 18013 16.430
- EURO - 1.731 1,513
Toaplam 5.401{ 1.731 y3,.442 1{1.724

Sirket’in uzun vadell borglanmalarn kisa vadeli kisunlari 2018 shindaki 207,9 milyon
Tl den 2019 yihnda 73,7 milyon TL’ye gerilemistir. Banka kredileri ve fi ]'lﬂ]lSﬂl kirglama

borglarinin para birimler bazinda dagdirm agafidaki tablodnki gibidir. P e g,

&

S
Uzun Vade i Borglanmalarm Kisa Vadell Kosnelen 30.06,2026 31.12.2019 31, 13 2018 31 12, Eli,lTy\‘Q
Bunlca kredileri i e 1"1_ W "!’sé
- Tiirk Lirast 22.143 47.972 IED ?ﬁd 88 i‘é‘@ i
= ABD Iulan - 24.403 35 S]E ) i]E»?US ;i?
- BURO - 1070 g e
Finanzal kiralamu horglan S
- ABI Dolaw 1353
- BUROD 2,158
-_Tiirk Liras 743 250 1211 --
Taplam 22,886 73.605 207922  2(4.658

Sirket'in vzun vadeli borglanmalan ise 2017 yihnda 281,8 milyon TL, 2018 yilnda 368,9
milyon TL olwken 2019 wlinda bu yikimlilikler %76 dilgiigle 87,7 milyon TL'ye
gerilemigtir. 2020 yilnun ilk alis aylik perivodunda ise aymu kalem 21,3 milyon TL'ye
diistoiistiir, Uzun vadeli borglanmalann banka kredileri ve finansal kiralama barglar olarak

para birimi bazinda aynstinlmg tablosu asagidaki gibidir,

Lzun Vadeli Borclanmalar 30.06.2020 31.42.201% 31,12.2018 31,12.2417
Banka kredileri

- Tiirk Liragi 2864 80240 160,729 116.269
- ABD Dalan -- 4406 222 170,591
- LUROD - 2.8

Finausal kiralanaa horglir

- ABRD Dalar 105
- BURD w17
- Tiitk Lirast 449 -- -
Troplam 21.313 47.694 368,953 281,843

Sitket'in tamamianmg ve yapim agamasindaki ingaat projelerinin satwt igin aldhgr avanslar ve
heniiz teslite etmedifl ve faturasiu kestifi ingsat proje satislanndan olusap ertelenmis




Ozkaynalklar;

Sirkel'in Szkaynaklar toplami 2017 ylmda 1.037 milyon TL, 2018 wilinda 1.177 milyon TL,
2019 wilnda 729,6 milyon TL ve 2020 wily altt ayhk periyoita 7245 milyon TL olarak
gercaklegmistir, Ozkaynaklardaki gerilemede 2019 yibinda ozellikle Sapphire AVM ve
Sapphite Rezidans kaynaklh satislartn maliveti kaleminde meydana gelen artig nedenli olarak
447,6 milyon T'L net dinen zaiarumn elde ediloig olmasiun dnemli bir etkisi bulunmakeadir.

30.06,2020 [ 31.12.2019 | 31.12.2018 | 31.12.2017
Cari Oran 1,25 1,36 P49 1,26
Likidite Oram 0,33 hG3 0,88 0,49
MNakit Orant (1,02 (0,08 0,01 0,03
Omermaye Karllk Oram -0,01 -061 0,12 0,30
Eﬁfgﬁ?ﬁ;ﬁi‘; | 0,44 0,48 0,46 0,45
Uzun Vadell Borg Oran 0,04 0,12 024 - n,zaxm
Faiz. Kergiana Oran 0ol 0,52 s 48 \"'

i %

Sicleet'in nakit ve nakit benzerleri kateminin 2020 yiluun ilk altr ayhk pen}rudunda 9 4@&13{91@”
TL'ye gerilemesinden kaynakl olarak cari ve likidite cranlate 2019 ve Duch’f '_'.,nllarq @E
gerilemigtir. .

1.2, Faaliyet sonugiara:

10.2.1, fhracoamn izaitnamede ver almust gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
faaliyet sonu¢larma iligkin biigi:

Gelir Tablosu Bin1l. 2020/Ms 20196 2R19/iT ZI0IRM2 21T
Has izt 15625 57188 747299 100398 365611
Sabiglurm malyeti(-) 58913 46809 -1.030.232 73444 - 12T.RRG
Briit kar 56.712  10.28% 2452931 17954 241,725
Pazarkima pderber (-} 4959 -546 -Lagl -Reny -3.011
Genel yinckim giderk (-] S5O0 -Ess B2 -TA4L9 -£.891
Yatwrun fanliyetlerinden diger gelicler 52415 155169 142 257
Gsas fualiyetlerden dier gelirfer 1497 64600 (1026589 126055 4[. 883
Fsas faaliyetlenden diger iderler (-) -4.32 -275 ' I e -21.005
Esas fhalfyet karz (zarrn) 44,471 63,514 -153.356 290.097 39256
Ozkaynak yéatemiyle depurlsnen yalrralarm karfarmelan 015 3109 LOgd 22370 7955
{zararinendan} payiar

Finangman gelld {gide ri) incesi fanblyet kan (zavars) 45,386 65,405 -152.292 312367 400157
Finansmat gelileri oll 414491 463 14684 11.654
Finansman giderkeri (-} -89 220,180 -304.809 175820 08, Tt
Sitrdiiviilen fanllyetler vergi dncesi zarin =4, 703 -112.784 -447.638 144,231 313096

Net dinem kantzran) 4,703 -112.7847 447,638 Lﬂq 231 313096

Sérdiirilen faukyetler vergl gelin £ {mderi) ;

= 5K




Sirket'in 2017 vilinda hasilat 3696 milyon 11, 20H8 wiluta %73 azalila 1014 milyon T,
2019 vilinda 2018 wilima piire %637 arbigta 747,3 milyon VL ve 2020 yelu alt ayhk ddnenide
2019 yiluin ayni dénemine giire %102 artegla 115,6 milyon TL olarak gergeklesmigtir,

2019 wilinda pHizlenen hasilat arbsr Sapplire AVM ve Sapphire Rezidang'tn hulunan
gayrimenkulledin muhtelif bankafara varlik borg takasimahsup iglemiyle kredi borglarina
karsilik satsindan kaynaklanmakiadir,

Sirket'in satglanimn maliyeti isc 2017 yilnda 1279 milyor TL iken 2018 wilinda %443
azalisla 72,4 milyon L. ve gerilemis fakat 2019 yilinda 2018 yilina gore 61,303 artiygla 1,030
milyon TL'ye yilksclmigtie. 2020 yile altt ayhk dénemde ise sanglarn maliyeti 2019 s
aynl dénemine gire %26 arhisla 58,9 milyon TL olmustur, 2019 ylmda sutiglarn maliyctinin
241.307 yilkselisinde 693,8 milyon TL olan Sapphire AVM'ye ait sahy maliyeti ile 290,7
milyon TL olan Sapphire Rezidansa ait satis maliyetinin énemh bir etkisi bulunmaktadir.

Sirket'in déviz kurundaki ve fhiz oranlamndaki yilkselise bafl olarak faiz giderlerinde
meydana gelen %680,7 ortig nedeniyie Hnansman giderlerl 2018 yihma gore %73 arligia 2012
yilinda 304,8 milyon TL olmugtur,

2018 yihnda Sirket'in net satiglariun 2017 yilina g %73 ve nel dinem kammn %54
oraninda azalmasinda 2018 yil Mart gyindan ilibaren filke ekonomisinde yaganmaya baylanan
gkonomik dergunink, déviz kurlarinda gozlenen Snemdi oranda sigrama, dm?lz B&uﬂa’hndakl
yiikselis ve faizlerde meydana pelen artiglar sonucu ingaat seldbriinde talebi dzﬂlmﬂm}:‘la ¥
insaat yatiwimlaruun azaimas: ve arsa’gayrimenkul degerferinin diigmesi Gﬂ?lll amu.‘;‘tur\ 2,

Finansal raporlarda 943.769,274,40 TL ekspertiz defieri ile yver alan fafanhu]ﬁ 'Sﬁpphjr-i ve
Ankara Digkapt’da bulunan gayrimenkullerin mubtelif bankalara varlk® lgcrq tak’ashﬁah up
islemiyle kredi borplaring kargilik belivli iskonto oran sle 619282 467,10 k ;g;ﬁ sausf Qﬁl-é
yviltnda clde edilen 4476 milyon TL net ddnent zararinm en doemli nedenlen 1'1‘asmdud1n

.........

2020 wilinm ilk alti aylik déneminde Sitketin hasiaty, 2019 ydin aym dénemine gire %4102
artigla 1156 milyon TL olarak gerceklesitken 2019 wh alt aylik ddneme pdre satiglan
maliyetinde %26 gibi deha diisiik bir oranda artig gerpekiesmesi sonucw briit kar, 2009 yihn
ayni donemine pire %0451 arhg ghsternnmy ve 56,7 milyon TL olmugtor, Fakat 2020 yilinm ik
alty ayhik diheminde gecen yilin aym dénemine ghre pazariama giderlerindeki arti ve esas
taalivetlerden diger giderlerdeki yitksctisin ctlusiyle Sirket'in esas faaliyet kan 445 milyon
TL ile 2019 yili alty aylik doneme gie %35 gerilemistir. Finansman giderlerinde 2019 yihnin
ilk aiti ayhk dénemine gire olusan %77 {ik dilziisiin etkisine rafmen 2020 yihnuw tlk altr ayhk
dtineminde Sirketin net finansman giderinin esas faaliyet karin agmasi sonucu 4,7 milyon TL
net dénem zaram olosmugtur. Fakat fApansman giderlennin 2020 yihmn ifk alu ayhk
ditneminde 2019 wilusn aym dinemine gore %77 orannda azalmasi, 2019 yithmn ilk alt ayik
dimemines giire net zararin %%6 diisly kaydetnesinde etkili olmugtur.

10.2.2. Net sabslar veya gelirlerde meydana gelen dnemli defiisiklikler ile bu
degiyikliklerin nedenlerine jliskin a¢rkchanya;

Hwe.ﬁ....—..:..m"‘:-"‘*

Net Satiglar (TL) | 31122007 | % | 31122018 | % | 31132019 %% | 30.04.2020

Safislar T T T

Prajelerden satiglar | 346,155,991 | 93,7%1 77.961.753 | 769% | 728.380.000| 97,5% | 105.074,000
Kira Gelivier]

Yatwim amagh T rmr e = | e -
gayrimenkullerin 23455258 6,3% [ 23436275 |20 8% (89000 2,54 | 9.214.000

kira gelirleri

| Diger Gelirler y S
| TATOHMERH BT DRCERTED
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| Taplam: | 369.611,249F 160% | 101.398.028§ 100% ! 747.299.000 | 100,0% | 115.625.000 |

Sirket'in satiglarme  pergeklestivdifi projelerden saby gebitleri ve ayrica kira gelirler
bulunmaktadn. Ayrea yatiim amagh gayrimenkullerinin bazilarmdan da kira gelivleri elde
etmektedir. 2019 yilinda 2018 yilina liyasla ghelenen %637 oranndalt hasilat artig Sicket’in
bankalar nezdindeki kredi bakiyesinin Sapphire AVM/Rezidans ve Ankura [Dhgkapi’ds sahip
oldugu gayrimenkulleri kullanarak varll bore takas/mahsup iglemiyle Snemli Slglide
kapatimasi suretivle yapilan sateslardan kaynaklanmakiadir,

10.2.3. Ihraceimn, izahnamede yer zlmasi gereken finansal tablo dinemier? itibaziyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya delayh olarak &nemli derecede etkilemis :
veya etkileyebilecek kamwusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar haklanda :
bilgiler:

Sirket'ns, Taalivet posterdidi sektdr itibariyla makroekonomik ve jeapelitik gelismeleie, dbviz
ve falz oranlanmp seyvine hassasiyeti yiksektir. Ayrica Sirket, sektdvdeki yofun rekabet
ortanun yarattifi visklere mamz kalabilmektedir.

201% wilinda, kiiresel ticaret ve lur savaglan, diviz ve faiz oranlaninda yasanan dalgalanmalar
rayrimenknl ve ingaat sektfriiyle birlikte Sirket faalivetlerini de olumsuz yonde ctkilemistir.
Artam ingaat biritn malivetlert ile finansman maliyetleri, Sirket’in gerek operasyonel gerckse
de finansal performans tizerinde baskn olusturnnzstar.

2019 wilinda ise, TCMB nin faiz indiritn adialan, kame bankalar ﬂnmllllgutldﬂfﬂc‘!.-'l%}@ :
alinan kﬂmpan}'uial ile iyilesen finensman km;ullan ve KDV ve tapu hdr;ianndn }-’ﬁpllﬂll\%{ :
indirimler, ingaat sckttriinde talebi ve yatinmlan clumlu yéinde etkilemigtir: Duwszurlaqmia [‘E :
etkili ulan thimh seyir ve faiz oranfanndaki diisiis egiliminin dested }rle hem Konbt talebmgde 1
hem de arsafpayrimenkul deferlerinde yaganan artis somecu ve Jirket’in baiikalar ﬂczdlﬂdei{y
kredi hakiyesinin  Sepphire . AVM/Rezidans wve Ankare Dhiskap ‘dakﬁﬂhip érlﬂugu.
payrimentuileri kullanarak varhk borg takasfmahsup islemivle dnemli Ulc;udc»kallml‘mﬂfs;
sonucunda 2019 wlinda Sirket'in hastlati 26637 artig kaydetmigtic, Bu gergevede, 2019 yilinda
satislann maliveti Sapplhire AVM ve Sapphire Rezidans’ta bulunan gayrimenkullerin varlik
borg takasfmahsup islemivle sabist kaynakil olarak %1.303 yikselis kaydetmistir, Kredi
Gizlerindeki digits efiliminin etkisivle 2020 yilinm ilk altt ayunda Sirket’in hasilats 2319 i
ilk alt ayhk déneme gire %102 artly gistennistir,

Sirket’in 2017, 2018, 2019 wnllan tle 2020 yibmn ikk adt ayina ait ticart faaliystlerinden
sagladif kazanglarina iligkin herhangi bir vorgi yilldimlilbigs bulusmamakiadsr.

"‘—\'r'

2020 yvibmn ik aylarnda ise ywt iginde devam eden ditsik faiz ortarmunm, Sirket :
taaliyetlerind olumly yonde etkilemesine tagmen Araltk/2019°da Cin'de ortaya gikan ve tiim
diinyay etkisine altna ulan “Yeni Kovonaviriis Hastaligy (COVID-19)", gerek kiresel gerekse
de Tiirkiye ekonomisi agisindan risk yaratmakta ofup, Sirket faaliyetlerini olumsue yinde
etkileme thiimahi bulunmaktadi. Diger yandan, kiiresel gapta paia ve malive politikslarinda
bzl bir sekilde devreye alman genistemeci adimlarn COVID-19-kaynakll riskleri ne &leiide
telafi edecedi, gerek sektdr gerckse de Sirket faaliyvetlent agisindan Snem arz etmektedir,

10.3. Thragamz horelsluk durumu

-

' TE _"Q#Ub;' .NHUL PELERLEY k.5
w A R :

e Cd JI" gl S -

F;ifl;f;ﬁk D“"“'““m 202006 | 20912 | 02 | 2012

Kisa vadeli ylikiimbiilikler 338,146 | 578.330 | 633,992 350.253

Garantili - a ]

Teminatl - , . ;



CGarantizsizd Teminatsiz 538.116 | 573.330 £33.992 550,253

Uzun vadeli },fukumlulul-:ler (uzun vadeli i

borglarin kisa vadeli kasimlars harig) 33398} 98587 313808 287.868

Garantils _ . i _ j

Teminatle - - - -
Grarantisizd I'em_tﬂgmz 33,398 08.087 375.80% ZR7.R6R

Esa ve Uzun Vadell Yillkiilmliliiller $91 514 677317 | 1.009.800 238121

Toplam

Ozkaynaklar 724952 | 729572 | 1.177.268 | LO36.670
Odenmisfoikanlmg sennaye 124.000 | 124000 | 124.000 124,600
Kardan ayrilan kisitlanmisg ygdek!&r 18.093 18093 18,093 9,056
Paylara iligkin primler (iskontolac) 126511 | 126511 | 126511 | 126511 |
TOPLAM KAYNAKLAR 1,206,466 | 1.406.889 | 2.187.068 | 1.874.790
Net Bor¢hiluk Durumu zuzumﬁmmm 2018/12 - K ri{)l?f]ia
A. Nakit 9.365 | 44439 | 588 | .8256
B. Nakit Benzerierd - . - 2 i 1
C. Alm Satim Amangh Finansal Yarhklar - - u Ll i -\H{jl
D. Likidite (A+B+C) — 9365 | 44439 | S.087 | [BSeS
E. Kisa Vadeli Minansal Alzeaklar i . I

T, Kisa Vadeli Baunka Kredileri 5.610 L731 | 9ams | 1017
335;:’“1{:::“1‘ Banka Krediterinin Kisa | 5 o0 | 93605 | 207002 | 204658

H. Diper Kisa Vadeli Finansal Bovglar . " - _
L. Kisa Vadeli Finansal Berglar (FHG+HL) | 28496 15426 301804 306332
J. Kisa Vadeli Net Finansal Borgluduk {I- [9.13] wosr | 2eels —

E-Th

K. Uz "r’adell Banka Kredileri H)End £7.694 368,953 280,841

L. Tnlwi]ler ) - - - -

M. Difier Uzun Vadeli Krediler 449 0 0 0%2

N. Uzun Vadeli Finansal Bergluluk :
21.313 g7.604 . . :

(K+LAM) - 36R.053 281.843

O, Net Finansal Bargluluk (J+N) 40444 11R.68) | 665569 569,969

Sirker'in 30.06.2020 tarihinden senra borgluluk durimunda dnemb bir degigiklik T:lmmmafir.

Sirket’in doluyh ve sarta bagh bir yukumiulun:u bulimmamaktadir. ) m&uuui BECEILER A,

.La'in [




11, IHRACCININ FON KAYNAKLARE

11.1. Isletme Sermayesi Beyam

Sirketin net isletme sexmayest (Donen Varliklar -

Kisa vadeli yukimlilikier) seklinde

hesaplanmakta olup, 30.06.2020, 31122019, 31122088 ve 31.12.2017 wllik hesap
dbnemleri finansal tablolarina gdre net iglebme sermaycesi tutarlarl agagida yer verilmektedir,

Acgiklama /Diinem 30.06.2020 31.12.2019 31.12.2014 3l.12.2047
Dénen Varlidar 671485 184727 B41,654 GB1.773
KisaVadel Y ilkdililieder 538.116 578.330 £33.992 550.253
Net Igletme Sermayesi 133.369 206,397 W7.662 143.528

Sirkel’in meveut durum itibariyla 2020 vl itk alty aylik bilangosuna pire akuil toplami 1,296
milyon TL'dir, Bunun 671,5 milyen TL'lik kismy dénen varbklaidan olugmalktachr, Danen
varliklar igerisinde nakit ve nakit benzerleri 8,4 milyon TL, kisa vadeli ticari alacakiar ile
stoklam toplam ise 626,9 milyon TL'dir. Sirket'in aym tarih itibariyla kisa  vadeli
vilkiimliiliiklerinin toplamm 538,01 milyon TL olup, bunen 27,7 milyen TL'lik kismi banka
kiedilert tle veun vadeli borgtanmalann kiss vadeli ksunlarmin toplammdan 38,7 milyon
TL’kik kismi teari borglardan 437,3 milyon TL'lik ksmu ise iligkili olmayan taratlara olan
ertelenmis pelirierden kaynaklanmalktadsr,

30.06.2020 ithariyla Sirket'in ned igletine sermayesi 1334 milyon TL Dhrp j}et&rh 1$l§‘1{\
1

sermayesine sahiptir. S e W
12. EGILIM BILGILERT S i
12.1. Eiretim, satis, stoklur, mahyetlm ve satig fiyatiarmda gor ulen unem.ll en é-:m
efilimler hakkinda bilgi: Lo ;:;h ;J,_\-r

2019 wh Temmuz ayinda baglayan konut kredisi faiz oramilanndeki azdh;. trandi, yer yer
haftalik bazda sriislar haric 2020 yili Haziran ayl scmuna kadar devam etmistie. 2019 yils
Temmuz ayi baginda azahs trendine giren ve aylik %1,65 seviyesinde gerceklegen konut
kredisi faiz oran, 2020 yili Tensmuz aymda %0,73 seviyesine gerifemistiv. Ay gekilde 2019
Temmuz ayi baginda azaliy trendine giren ve %21,65 olan yilltk faiz oram ise, 2020 wil
Temmuz ay: ortssinda 12,61 puan nzalarak %64,14 seviyesine gerileinigtir,

2020 s Haziran ayi somunds konut kredisi hacmi 234 mityar TL  seviyesinde
gergeklesmigtin, Kamu mevduat bankalanmn toplam konut kredisi hacii igindeka pay: 2019
Haziran aymda %31 seviyesindeyken, 2020 yih Haziran ayinda %60°a yikselmigtic. Haziran
2020°de bir dnceki yilie aym dénemine gire, Yeuli Ozel bankalanin toplam konut kredisi
haco icindeki puyr %25°den % 18,77 ye, Yabano Mevduat bankalariun pay iss %17,5ten
%13 °c diigils gbstermigtir, Takipleki konut kredilerinin toplam komt kredilerine orant 2018
Byliil bagindan itibaren artig trendine giverken, Ekim 2019 jiibariyla dilsliy trendi baglanng
olup 2020 Haziran ay itibanyla %0,46 olarak gerceklesmistir.

Toplan tilketici kredilerl ise Haziran ayvinda 583,9 milyer TL seviyesinde seyretmigtiz, 2019
yili Haziran ayimdu %444.9 olan Konut kredilerinin loplam titketiel kredilerindeki pay Haziran
2020 itibartyla 4,8 puan azalarak %40, 1 olarak gergeklesmistir. Toplam krediler yaklagik 3,25
trilyon TL tutarinda seyrederken, bireysel kredilerin toplare krediler igindeki pay: %21,5 oldu,
Bu oran 2019 Haziran ayinda %20,2 seviyesindeydi,

2020 yib ikinci geyrek konut sghglary, Icm‘mel salgin nedeniyte Ny n ve Maks aylaninda
garillen ckonomik durgunluga Argin i i yilir aym dénemin s1k ‘.’g:ldi lHé{Rﬁs .
Wt UL DEGER
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bir arhg ghstererek 283,731 adet seviyesinde kapannustr, Ozellikle, Haziran ay itibanyla
karmu bankalan tarafindan baglatilan konut kredisi kampanyast konut satiglann olomiu yénde
ctkilerken, kiiresel salgin nedeniyle ertelenen talebin de eticisiyle Mayis ayl itibariyla konut
fiyatlarmda ayltk %64 ile buglineg kadarki en yitksek aylk de@isim gorilmiigiiic

2020 yth ikinei ceyreginde Snecki wilin aynt dénemine gire, ik el konut satiglannda %58, |
oraninda diisiis, ikinct el konut satislavinda ise %28,0 oramnda arhs yasanmighie, Hk satiglanin
toplam satiglar igerisindeki arani, bir tneeki ¢eyrefic pive artiy ghstererek ceyreklik baeada
%31,8 olarek gerceklesmis olsa da Haziran aymda %630,9 tle bu oran veri sctindeki en ditsiik
seviyesine gerilemistir. Ipotekli satiglarda konut kredisi taiz aranlarinduki gerileme ile birtikie
gecen yibn aym dénemine pére Y%4206,7 oraninda bir ortsg peegeklegicken, diger satiglarda ise
veriterin agtklanmaya baglanmasindan bu yana geyreklik bazda en ditgiik saiy says gthiilmig
ve gegen yilin aym donemine gdre %28,3 oranmda gertbeme kaydedilmigtir.

Konut kredisi kampanyast ve ertelenen talchin etkisiyle talepte girillen artiy tkinet geyrek
itibanyla kot fyatlanina olumle yansimig ve Mayis ay itibanyla reel bazda yilik %10,6
artly gdrilmiistir. Nominal bazda, gectigimiz yil Mayis uyinda konut fiyat endeksinde yilbk
artiy %15 seviyesinde iken, cndeks bu yib Mayis ayinda yillik bazde %23,1 oraminds artig
géstenmistir.'!

Faiz, oranlanndaki indirbmin pozilif yansimalan ardindan déviz urlarmn artmasiyla ve faiz
crantaninin tekrar yliksclme trendine gegmesiyle birlikte ikinei geyrekteki arbiy yerini 3,
geyrekte nispi bir gerilemeye birakmisny,

REIZIN Gayrimenkul Sektorii Gitven Endeksi 2020 yils 3. goyrekre, gegen il ‘ajfnl “geyrek
dénemine gére %190 arhista 96,5 (Kismen Kitiimser) olarak ulqulmugtur -REIDI
Gayrimenkul Sektdril Fiyat Beklenti Endeksi ise 2020 wili 3. Ceyrekte, gegep., :.‘rlhn ;:_l,;-m
ceyrek dénemine gire %84 artigla 112.3 (Kismen lyimser) olarak ntqulmushlr; : i ;-. ; .'--

Tiltkive Istatistik Kurumu'nun, Fylil aymna iliskin sekidrel gliven endekileri. lr;ens{ihgl
Mevsim elkilerinden armdirilmig ingaat sektdmi giiven endeksi ﬁgustos ﬂ}'mdaklm??,;
seviyesinden Evliil ayinda %2 azahsla 83,3’ perilemistir. e

TUIK'in agikladify sen gilineel veri olan Eyliil ay koonut istatistiklerine giwe Tinkiye
genelinde konut sauglarr 2020 Byliil ayinda bir énceki yilin aymi ayina gire %6,9 azatarak 136
bhinn 744 olmustur. Tickiye genelinde 2020 Cyliil ayinda ipotekli konut satiglan ise bir Snceki
vilin ayni ayina gore %38,5 azali ghstererek 35 bin 576 olmuglur,

Bununia birlikte, Aralik/2019'da Cin'de orfaya qikan ve tim diinyayr etkisi altina atan “Yeni
Koronaviriis Hastalifn (COVI3-19)", gerek kiiresel ekonomi perekse de Tirkiye ekonomisi
agsindan belirsizlik yaralmayn devam etmektedir. Arfan asag yénli risklere kargl, basta
rolismis {ilkeler olmak fizere son ddnemde ilkelerin wmaliye ve pare politikasi dnlemlerini
bizli bir yekilde devreye aldiklart gdidilmektedit. COVID-19 nedeniyle genel ekonomi
iizcrinde artan risklerin mgonat sektériine olast etkilerl ve buna kargt alinacak &nlemler,
scktdriin ve Sicket'in bilyime performans: agisindan dnem are etmektedir.

LHL, r}| Th nu-:u:-mr ntﬂn El A5
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12.2. Ibraggmm beklentilerini dnemli dlgiide etkileyebilecek edilimler, Dbelirsiziikler,
tatepler, taakthiitler veya olayiar hakkmda bilgiler:

fsbu izahnumenin 5 nolu bolimindeki “lhragiys ve Faaliyetterive Iligkin Riskler™,
“Thracewntn fginde Bulundugu Riskler”, “Ihrag Edilecek Paylara iligkin Riskler” ve “Digot
Riskler” sna baglikfar altinda detaylandinian riskler, belirsizlikler ve olaylarta ilgilt 2.} nelu
héliimde bahsedilen hususlar diginda faalivetlerini dnemli dlgiide etkileyebilecek egilimler,
belirsizlikler, talepler, taahhiitler veya olaylar bufurrmamalradur.

13, KAR TAHMINLERE VE BEKLENTILERE
YOKTUR,
14, iDART YAPI, YONETIM ORGANLARL VI UST DUZEY YONETICILER

14.1. ihraccimn genel orgenizasyon semast:

Yiinetin Kum
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Kpordinatis Miidire Miidiiri Douslama Satig Pazastansa i Tligkifer v M
Isler Midani
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Midir
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14.2. idari yapu:

14.2.1, ihragpinm yénetim kurulu dyeleri hakkmda bilgi:

S;:i: Yl;m (I;;h;v 2?5” Sermaye Pay
. . ceuda alan Girey
Adi Soyad Girevi Is Adresi Usttendii Siires]
Girevler {TL) {%)
Fski Hilylkdere
Caddesi, Hhnniyet Vimedin
. Yonetim Kurulu [Fvled Mahallesi ¢
Mahit Kiler Baskam Notl/l  Kat? kK wraly IYd-9Ay |HLTILITE 01
4415 Kegrhane | Bagkan
- [STANGUL
Bski Diiyikdere
) Caddesi, Erniyel ] Yenetim
Vahit Kilor YﬂmtimeElFl Tvleri Mahallesi Kl IVI-9Ay |141.71429| 0,1)
Bﬂﬁkﬂﬂ Vekili [Me:dl Kan? -
4415 Kagrhane | Bagkan Vekil
~ ISTANBIL
Eski Bliylikdere
Caddesi, Enmiyet
.- Yiimetin Ewoll (Evien Mahallesi Yinedim
Uit Kiler yesi Mol Kot? | Kyl Uiest 3Yd- 9 Ay Y
3dals Kagithanc I
- ISTANBUL
Eski Bilyiikdere i
: - Caddesi, Enaiyel v e
Klter,j_,mld],"g Youetim Kuhn iEvled haballesi ¥ oinetin
AL, (Temsilen . o , e 3YI-0 Ay - 33,06
Uyesi ol Kat? ) Kuridu Uyesi
Halcan Eryliniz) 34413 Kopithane
- 18T ANBLL
Eski Biiyiikdero
Caddexi, BEniyel | yanetim
Yénetin Kwult jEvied Mahalesi w,
i . Komm Usesi| 2 Y- 9 A - .
Sami Coban Oyesi— Bagmuiz|Noil!  Kat? Y ¥
14415 Kaguheme | — Badmse
- ISTAMELUL
Ezhi Biyilkdere
Cuiddlesi, Pomiyet Yineting
V¥ dmedion Karuhl |Eviert tahnliesi _
K Uyes Ay-9 A -
Mustats Kulu Uyesi— Bagasz|Morl)  Kats? Luuiuu 3?555 19 Ay -9 Ay
M415 Kagrthane [ — Dafnui

- [STANGUL

™
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i4.2,2, Yonetimde 56z sabib! olan persencl hakkinda bitgi:

Son & Yilda Sermaye Payi
Adi Sayads Giirevi is Adresi thrageda
Ustlendigi Girevler| {TL) (%4}
Fui Pliyiikderc
Cuey s, Thniyed
Mesut Frure] | Vekaklontienel | iveri Mahaniesi | 9/10/2020 Tarhindo
biddiir Mol Kar? 38415 | Giireve Buglamshr,
Kagithanc -
ISTANPLT,
Eski Béiyllkdere
Proje Geligione | Deddesi, Emndyet | praje Gelistinne ve
Bviurat vo Tasarunl Davleri Madallesi Csarim
K|gaa|j(}g|u o | Mol Kat:? 33415 A i i
Koordinatdri Kapithang Kooardinatéiri
ISTANEUEL
Fiski Bily Ghobere
]g . Cagdesi, Trmiyet
Dogan Tolga Is Geligtime Bvleti hdahallesi {4 - W op
(zderic Midigh | Noulf| Kary 2as | 13 Gelistinne Mibdira -
Eafithane -
BTANBUL
Eski Bilyiikdere
valifgler ve | ©Rddesi Diyet ali Igket ve e
P oo | Bvler baballesi 1o . Ol P
Alumet hoir Yatwune Tliskderi : - LL Y
1]‘5 O} Noult Koy 3aars | T o diskerd N | By
Meldickiiris Kagtthans — Mvliicliirdi | f‘
1S TANEUL i ’fr “ﬂ-ﬁx. 10
Fooh
i

14.2.3. Iiwacer son 3 yil fgerisinde kurnlmus ise ihrageinin Kuruendare lmlcl[{'m‘[.ia hi[lgtlgii

fhrager son heg yil iginde kuruimanusgtiy,

14.2.4, Ihraceinm meveut yénetim korule iiyelert ve yonetimde stz sahibi ?ﬁﬁii“'ﬁié"l"rsunei
{le ikraggt son 5 yl igerisinde kwrolmus ise knruculann birvbirivke akrabahk iliskiler
hakkinda bilgi:

Ihrager son bes wil iginde kurulmamigtir, Yénetim Kuulu Bagkonn Nabit Kiler, Yénetim
Kundu Bagkan Vekili Vahit Kiler ve Yénetim Kurulu Uyesi Umit Kiler kardestir.

14,3, Ihraccinmn yiinetim kurulu diyelerd ile yinetimde séz sahibi olan personulin yénetim
ve nzmanlik deneyimberi hakkinda bilgi:

NAHIT KiLER -YONETIM KURULU BASKANI

10.07.201 8 tarihinde 3 yil stire ite ve 3. yihin sonunda yaplacak ilk Genel Kurul'a kadar pirev
yapmak tizere scgilmigtir, Nahit Kiler, 1963 yihinda Bitlig'te dogdu ilk, orta ve lise dfremimini
Bitliste twmamladi, Ticaret hayatna 20 yil dnce perakendecitikle baglayan Nahit Kiler,
kardegleriyle beraber Kiler Aligverig bagta ofmak fizere birgok girketin knruculugunu fisilendj,
Tngaat sektiriinin dimvyadaki gelisimini yaklndun takip cden ve inceleyen Nahit Kiler, Kiler
Holding karuluge Kiler GYO ile Tirkiye'nin en Snemli i merkezi/ rezidans projesi olan
Istanbul Supphive projesini hayata gegirdi. Nahit Kiler'in ingaat seltdriindeki bilgi ve hirilimi,
helding ¢ats1 altinda ingaat projelerini én plana gikarmstie, BEvli ve dért gpouk bahamdlr.
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VAHIT KILER -YONETIM KURULU BASKAN YARDIMCISI

10.07. 2018 tarihinde 3 y1l slire ile ve 3, yilm sonunda yaplacak ilk Genel Kurul'a kadar giiev
yapmak lzere segilmigtiv, Vahit Kiler, 24 Arabk 1966'da Ritlis'te dogdu. Hk, orla ve lise
Hprenimini Bitlis'te tamamladi. 22. 23, ve 24, Dénem Bitlis Mrllctvekili ofarak segilen Kiler,
2018 yilinda 27, Dénem Milletvekill ofarak tekrar Meclis'te ghrev almughr. Vahit Kiler, evli
ve 4 cocuk babasidur,

UMIT KILER -YONETIM KURULU UTYEST

10.07.2018 tarihinde 3 yl siire ile ve 3. yilm sonunda yaplueak ilk Genel Kueral’a Kadar
girev yapmak lizere segilmistir, Omit Kiler, 1970 yilmda Bitlis'te dogdu. ilk ve oIt
Sfrenimini Bitlis'te, liseyi Istanbul'ds tamamlayan Umit Kiler Tstanbul Aydin Universitesi
Tetigim Fakiiliesinden mezun olmugtur, Istanbul ve Ankara bagta olmak tzere toplam 30 ilde
201 subesiyle faalivet giisteren Perakende sektérimdeki sirkellerde 2015 yibna kadar Yénetim
Kuruly Bagkanhf gtirevini yiulitmiistir. Insaat, enerji, inwizm ve seker sanayi sektétlerinde
faaliyet ghisteren Kiler Holding A.S."nin ortagidw, Hikmet Kiler Vakii’min kuruealarindandir.,
TOBR, Bitlis Bgitim ve Tamtma Vakfi (BETAV), Bitlis Geng Ts Adamlart Dernegi (BIGIAD)
fiyesi, MUSIAD Dus iliskiler Komisyon Bagkam ve Fencrbahee Spor Kuliibil fiyesi olan Umit
Kiler evli ve diirt gocuk babasidir.

KILER HOLDING A.8. TEMSILEN HAKAN ERYILMAZ -YONETIM KURULU
UYESE

10.07.2018 tavihinde 3 yil slwe ile ve 3 .yihn sonunda yaplacak ilk Genel Kurul's Kadar
ghrey yapthak Geere sogilmigtir. Kiler Holding A.8.'nin Tiizel Eisi Temsilcisi olarak lHakan
Cryimaz atanmughr. 1972 dofumlu olan Hakan Brylmaz Ortadou Teknik-Universitesi
Istatistik billiimiinden 1995 yilinda mezun olnwgtur. 2007 yilmda finans y_&"”h:iﬁlgﬁ:ghk}ﬁ%@rine
yitksek lisans yaprmgtie. Ziraat Portfdy A.S. Genel Midiir ve Yonetim Kirvile. Uyesi, alk
Yatim A5, Yonetim Kurviuy Bagkanhi ve Halkbank A.5.'de Genel i\:iﬁtliljir"ffg. Iitcsfif
ghrevlerini yiitiitmiigtie. Halen Kiter Holding A3, Guup CFO ve Ara%ﬂ{é}ﬂ_ﬂlg l,-ihglﬁm
A8, de Yonetim Kurolu Uyeligi ghrevini yiirtitmektedir. Lo 4:'{:.',

SAMI COBAN -BAGIMSIZ YONETIM KURULU UYESE N [

24.06.2019 tarihinde TTE 'mn 363, maddesi uyarmea istifa siicetivle aynlan yonetim lumle
iiyesininin  yering secilmislir. Sami COBAN ATl Siyasal Bilgiler Fakilltesi [ktisat
Bolitmiinden mezun olmustur, T hayatna Maliye Bakanlifinda Hesap Uzmant olaruk
baylaimshir. Daha sonra sirast ile Caglayan Sirketier Grubu Yénetim Kuruln Uyeligi Mali
Koordinatdrtigi, Mustafa Tathier Sirketler Grabu Mali Keordinatdelfigll ve Besikiag Futhol
Yatirimlan San. Tic. A5, Genel Midinligh ve Begiktug Jimnastk Kulibi Genel
Koordinatérlifli  yapmshr. Meveut durumda Yeminli Mali Milgavirlik ve Kiler GYO
Bagunstz Yénctim Kurulu Uyelifi yapmaktadir,

MUSTAFA KULU -BACGIMS1Z YONETIM KURULU UYEST

18.12.2019 tarihinde TTK'm 363 maddesi uyarinea istifa sfiretivle ayrilan yonctimn kuruly
iiyesininin yerine segilmigtir. Mustafa Kule Bahgegehir Univesitesi Mimarlik Fakiiltesinden
mezutt olmustur. 2008 yilindan itibaren aktif mimarbk meslegini siirdiinmektedir. 2008-201 |
yillarr araminda farkh projelerde santive seflifi ve proje koordinatdrtigi vaprugtr, 2011
yilinda kurucu ortak oldugy mimarltk firmast biinyssinde proje, uyzg\}llﬂmﬂ e danigmanlik

hizmetleri vermektedir,
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MESUT HURIEL - VEKALETEN GENEL MUPUR

20.01.1970 dogumlu olan Mesul Huricl ODTE) Ingaat Mithendisligi mezunu olup iy hayatina
Giirbiiz Insaat A.8'de suha mithendisliginden baglams, proje madinligine kadar tiim
kademelerde gdrev almgtir. Bilshare Cukureva Tngaat A.S™nin Tirkiye, Afganistan ve Libya
projelerinde Teknik Miudiic olarak, Yegil GYO'da Projelerden Sorumlu Genel Midir
Yardimots: ve Yonetim kurvlu Uycsi olarak, Nar Gayrimenku] Gelistirme A5 de Genel
Miidiir olarak gérev almugtir. Ulvslararast Proje Yonefin Sertifikaseow sahip olsn Huriel,
Kiler Holding'e, grup firmasi Biskon Yam A$'nin Projelerden Socumlu Genel Mildiir
vardimes: olarak katibnng olup 09.10.2020 tarihinds Kiler GYO A.§'ne Vekaleten Cienel
MUdiir olarak atapmistr.

MURAT KISAALTOGLU - PROJE GELESTIRME VE TASARIM KOORDINATORU

1977 dogumlu olan Murat Kisealiogiu Istanbu) Teknik Umiversites) Mimarllk Fakiiliesi
Mimarlik bliminden 1999 yilinda mezun ohnugtur, Istanbul Teknik Universitesinden Proje
Yénetimi Sertifikasi sahibi olup Sinpag Yap: Endiisirisi AS. ve Sinpag GYO A5/ de sirasl
ile Proje uzmam, Pyoje Yoneticisi, Proje yometimi Md. Yard ve Proje Yinetimi
Kaoordinatérligil, Kérfez GYO A.3.°de Proje Geligtirme ve Uretim Genel Miidiir Yardimeili§
pérevierini  yiiriitmigtiie. Halen Kiler GYO A5 de Proje  Geligtine ve Tasarim
Koordinatérliigi gorevini yiiriitmektedir.:

AHMET TMIR - MALT ISLER VE YATIRIMCE ILISKILERE MUDURU

1981 Nevsehir dogumin olup Anadolu Universitesi, Tsletme Fakiiltesi mezunudur. Serbest
Muhasebeci Mali Miisavir rubsat sahibi olan Imir, 2005 yilindan itibaven Borsa Istanbut
A.S.'de islem piiven Gretimy, perakende, tekstil ve modyn sekttrlerindeki halka agik finmalarn
Muli fsler ve Yatumer [ligkileri bilimlerinde orta ve Gist kudeme yﬁneticil}ilgﬂfﬁﬁj&@éﬁuj

yviiritmilgtir, Setmaye Piyasast Faaliyetteri Dleri Dilzey Lisansi ve Kurimsalk - Yoietim®,
Derecelendirine Uzmanlig Lisans: sertifikalarina sahip olan Imir, Kiler Gayfimenkil=Vagmp ‘h
Ortakiipt A.S.de Mali fsler ve Yabnmer Thigkileri Midiriigh girevini ve “Arag Elektrik

Dagihm A.5.’de Yonetim Kurul Uyesi glirevini yinitmektedir. GO R

DOGAN TOLGA OZDEMIR - IS GELISTIRME MUDURL A

1985 yilinda Malatya'dn dogmogtur. Tl ve orta dgretimini Malatya'da tamamlad et Sonra
liseyi Ankara'da tamamlamgtir. 2008 yilmda Yildiz Tekaik Universitesi Harita Mithendisligi
biliimiinden mczun olduktan somra 2011 wilinda Yidiz Teknik Universitesi Uzaktan
Algiluma ve Cograti Bilgi Sisiemileri fizerine yiksek lisans egitimini tamamlamigte. Art90
Gayrimenkul Gelistinne firmasinda Gayrimenkul Geligtirme Uzmanhig), Cksim Yatinm
Holding'de fs Geligtirme Uzmanhfn ve Kifere GYO A5 e [s Celistinne Midiligi
faalivetlerini yirimiistiz. Arahk 2014'den bugine Kiler GYO ASMe 15 Geligtime
Midiirligu ghrevint yiriltmektedir.

#
i
y

g it Bos AR MS

[t

W

67




14.4. Yonetim kuruln iiyeleri ile yonetimde séiz sahibi alan personelin son durum da
dahi! olmak {izere son bes vilda, yénethn ve denetim kurullarmda bulundugu veya
ortafin oldugu biitiin sirketlerin unvaniarn, bu givketlerdeki sexmaye pavlar ve b
yonctim ve denetimt kurullarindaki dyeliginin veya ortakhfmm halen devam edip
etmedigine dalr bilgi:

NAHIT KILER -YONETIM KURULU BASKAN]

Yonelim v
Denetim Sermaye May
Grup I'_{urullarmdnki -
Hirma i Giirevi Uyelifinin veysn
cifDgt 0 « "
rtakligimn (FL) (Ya)
Halen Devam
Edip Etmedi#i
. . .| Yiaetim Kuwuly | Devam
Kiler .Hulilmg AS. Geup Tol [agkam Etmekiedir 120.071.024,00(32,27
. . .| Yonetim FKumala | Devam
Biskon Yapi A.5. Grup lsi | ane Etnektedic 11.390.000,00 | 17,00
. \ ¢ o | Yonetim Kurubn | Devam
K1ie1 GYO A5 Gm!]_'_ ?';1 Bagkamt Etmukicdir 141.721,37| 0,11
K LR Elekirik Enerjisi Chous Tol Yénctim Burulu | Devam
| Toplan Satis A3, p Q_, DBagkant Emmehktedir 100000001 5,00
Giitkar Enetji Urctimve |, .. | Yonetim Kuruhi I3evarn 1
Tic. AS. ) P Bagkany Crmelktedir 415000001 590
Muve Elektrik Uretim G ici Yoénetim Kurglu | Devam i hu N
AS. HUP T | Bagkom Etmektedir 1.£150.000:00 1-.7,00 | %,
. g . . | Yinetim Kuruln | Devam ERRTT A ¢
Bist Enexji Urclim A.S. Girup Igi | Bagkam Fimektedir E 61,.{}059 o :..31 fii‘} }:
Seker Gayrimenkul Gru Tl Yonetim Kurdle | Devam '3;-{‘ R _,5:?‘?&-
Yatirun ve i51, A5, ) tup fel Bagkan Vekili Eumnektedir i ah
Bagi Sebze Meyve Grup Igi Yonetim Kurule | Devam. g [
Tar.Ur.Su Ur. AS. P26 Biskan Yardincis | Etmektedic 44,333,33| 2,53
Denge Reklam San ve Grup Igi Niidtirier Kurulu | Devam
Tic. Lid §i [Jyesi Etmektedir | 1.560.000,00| 20,00
Kbe Gida San ve Tic, Lid Gruo i Midirer Kurulu - § Devam
Ihs P | Oyesi Etmektedir 966.355,00 1 28,85
KlIr Savunma Hizemetleri Geun ici Midiivler Kurulu | Devam
San. Tic. Ltd St P26 | Uyesi Etmekledic -4 -
. . .| Mikekicler Kamuly | Devam
Kl [ngaat Th::j Lk Stk Grup Igi Oyesi | lgktedic 3,332.400,0033,31
Lila Turizm Ticarct ¥e Grup Ici KLR ingaat's Devem
Inguat Lid.Ste, Temsilen Yetkili | Blonckledir - -
Beyaz Cinar Yapi Tng. Cvap Ici Kiler Holding'T Devam
Eml. ¥&n Hiz.Ltd.S1i. 7 | Tewmgilen Yeikili _j Etmektedir s
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Yiinetim ve

Tic. Ltd 54.

Oyesi

Etmekiedir

Dengtim
Kurullarindaki
. Grup i, LUyeliginin
Firma ict/Dist Ghirevi voya (1L (%)
Ortakh@min
Halen Devam
I S I EdipTimedigii =~
Kiitahya Seker Fabrikalan Grup | Yénetin Kuruhu 1¥svam
AS. lgi | Bagkans Enmektedir - -
. Crup | Yonetim Kuraln Brevittn
Biskon Yap1 A5, i |Uygesi Etmekicdic | 11.390,000,00| 17,00
Eiler Holding
Giilkar Enerji Usctim ve Grup A5 v Temsilen Devarn
Tic. A5 gi Y¥anetin: Kurulu Etmektedir
3 i Uhyesi 4£5.000,00| 5,00
Kiler Hulding
Muve Elektrik Uretim Geup A8 yi Temsilen Devain
A5, Igi Yénetim Kuruly Etinekiedir
Clyesi 150.000,00| 1,00
Kiler Holding
KLR Elcktrik Enerjisi Grup | A8y Temsilen Devart
Toptan Sahg A8, Tgi Yinetitn Kurnhu Etmektedir
. Uyesi 10000000 5,00
Seker Gayrimenkul Grup | Yonetim Kuruly Devam RPN
Yatrim ve Isl, A8 i Uyisi Ehmcktedir 3
. G Yinetim Kulu Devam
Kiler GYO A3, Ic;_i____p Tagkan Vekili | Etmektedic
. . Goup | Yoactim Kumle Devam B
Kiler Holdiog A.5. [ P Bagkan Vekili Foncktedir |12 {J?I ‘034 {}t}', 32 2? ]
Kiler Hoddling R o
. T Grup | AL "yi Temsilen Dovam =
Bist Enetji Ureti A.5, Igi b Y:':'mciim Eurulu Flrncktedir
Uyesi o 362000 00| 500
Bage Sebzo Meyve Grup | Yonetitn Ruratu Devam
rTar.ﬂFr.Su UrAS. lgi Uyesi Etmektedir 44.333,34] 2,53
- : Grup | Miidiirler Kuruh Devam
Kbe Gida Sanve Tie. Lid 45,7 | (g Fimekiodir 966.355,00| 28,85
Kiler Aligveris Hizm. Grap | Midirler Euruly Devam
Giida San.Lul, S Igi Uyesi Efmektedi 5.000.000,00 | 50,00
Relaks Saghk Hizmetleri [Grop | Ydnetim Kutuiu Devam
A5, igi | Bagkeam Eunektedir _ 623.000,00 | 50,00
; o . Gmp Miieliirler Kurulu Digvam
Kle fogaat T, L. g ™ | Qyesi Bimektedir 3.333.300,00| 33,33
Kir Savunme Hizr, San. {;mp Miichirler Kuruln Devam
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UMiT KILER -YONETIM KURULU UYES]

Yingtimve | Sermaye Pay
Brenetim
Kurpllarindaki
. Grop - Uyeliginin
Firma fei/Dist Girevi veys (TL) %)
Ortakhfimn
Halen Devam
Edip Etmedifi
Bafici Sebze Meyve Grup  { Yonetim Kurulu Trevarm
TarUrSulnHAS, ki Baskarn Eimektedir 44.333133| 2,53
Aras Elekuik Bagitim Grup | Yonedim Korulu Dievar
A Igi Bagkan Edmekledir ol
. Grup  { Yonetim Kuulu Devam
Biskan Yapt A-3. fci  |Buskan Vekili  |Fumeltedic | 11.390.000,00{17,00
SR . Cup 1 Yonetim Kumu BDevam
Kiler GYO A3 fgi  jUyesi Birnektedir 141,714,292} 0,11
Dengs Reklam San ve Grup Bl ler #wbs Devam
Tic. Ltd 5 i Biuskan i Etmektedir 1.360.0000,00 § 20,00
Kbt Gida San ve Tic. Ltd Grup | Mijdiivler Kuruls Deyam
ihs It jBagkanm Etmackiedir L 417.250,00 (42,31
Kiitahya Seker Faluikalar | Grup | Youelim Kuruh Devam
A.S. ) Ici Uyesi Ehnektadir 690,000,00( 1,50
¥ . . Grup | Miiditrler Kueulu Dovam
Kir fogant Tie. LS 14 ™ | Gyesi Etmektedis 3.333_.39_1_:;_;;}&@3)33
Lila Turizm Ticaret Ve | Grup | KLR Ingaath Devam A b B
Ingaat Lbd 3k Igi Temsilen Yetkili Etmekicdit i Efﬂﬂﬂ!,ﬂﬂ 1 Ua ‘i
Kl Savunma Hizin, Sun. | Chup | Midiirler Kuralu Devain -;'r . 3?? AWy
ve Tic, Ltd 5ti. Igi Dyest Etmektediv L e j' i
KILER HOLDING A.S. TEMSILEN HAKAN ERYILMAZ -YQNETIM ?KERUL}GJ
UYEST B T
Yinetim ve Denetim i
G Kurullurindaki Sermaye Pay
Firma i P Gorevi Oyelifiinin veya
ez
Oclakhgmm ITlaten (TL} | (%)
_ Devam Tdip Etmedigi
Kiler Holding A3 ;;Eup ! CrO Devam Etmekicdir -
f'usts Elektrik Daiiun G:_"up Yinetim Kumulu Devam Btmektedic i
AL ci Uyesi _
Grup | Yonetim Kurula .
1 . R
Ziraal Portfoy AS. Dist Uyesi DPeyam Etlﬂ?mektadu.
CGirap | Yonclin Kurdy e .
I-Ialk Yatuun 4.5 Dist Baskan: Lovain Elmemncktedir. L
Yinetion Kurula
Eﬂ”{ Var]!k Kiralana (['irup Bazkan Devam Etmemektedir, -
g 3! Yardimels N
. | Grup ] Yineting Kuulu i Leote
Demir Hulkbank Hallanda Dist Tiyesi Devamn Etmenektedir, .‘ - .




MUSTAFA KULU -BAGIMSIZ YONETIM KURULU UVES

Yinetim ve Denetim | | Sermaye Payt
Grap Kurullarindaki
Firmn . Girevi Uyelifinin veya " o
LD Ortaklifimin Halen (L) | (%
- Bevam Edip Etmedifi |
gtﬂjJ?Yﬂ Mimarlik Milb. LA g:‘;ﬁ Kuruen Grlak | - Devam Ennektedir 10.000

AHMET IMIR — MAL] ISLER VE YATIRIMCI ILISKILERI MUDURD

Yinetim v Denetim .
Grup Iu{urullm:mduki Serm ayn Fuyt
Firma §el/Dig Gidrevl Uyeliginin veya
Otakliemn Halen (TL} (%)
Devam Edip Etmedigi
Aras Elckitik Dagitim Girup Y onetim K:umlu Devam Rimektedir )
AS.... Igi Uyesd

14.5. Son 5 yilda, jhragoawm yénetim kurulu diyeleri ile ydnetimde yethili olan
personelden ahnan, ilgili kigiler haklonda sermaye piyasasi mevznaty, 5411 szyill
Bankaciik Kanunn ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincit maddesinde belirtilen
giireler gecmis olsa bile; kasten iglenen bir suctan dolays bes y:l veya daba fazla siiveyle
hapis cezasina ya da zinvmet, irtikéip, riigvet, hrsizhk, dolandirieilik, suhteeilik, giiveni
kitiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat karigtirma, verilerd yol etme*vé‘gg. hegdistirme,
hunku veya kredi kartlarimm kitiiye kullamilmas, ka{;aki,llik Vi gi ‘kagakolify veya
haksiz msl edinme soglarmdan  dolayt  alimmig  eezai J{ﬂvustum n mvm:?fe:.rn
hiikimliiliifiinin ve ortaklik igleri ile ilgili olurak taraf olunan davd ‘kun‘nsu Elul;mlci
wyusmazhk vefveya kesinlesmis hitkim bulunup bulunmadiins dalr bilgl*:‘i'--

Yok, \ ¥, S
14.6. 8en 5 yilda, ihrspomin meveut yinetim kuruln iiyeleri ile yﬁtmtifﬁﬂﬁréﬁz—ﬁﬁihi olan
persongle iliskin yargl maksmlarines, kama idarelerince veyn meskek kurnluglarmca
kamuya duyuralmes davalar/sug duyuralar ve yaptinmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14,7, Son 5 yilds, ortaklifiain meveut yénetim kurulu iiyeleri ile ynetimde siz sahibi nlan
personelin, yonetim ve denetim kurnlu ityeleri ile ybnetimde stz sahibi oldugn
sirketlerin iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintile bilgi:

Yoktur,

14.8. Son 3 yilda, ortakhifin meveut ydnetim kurulu iiyeleri tle yonetimde siz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakliktaki yimetim ve denetim kuvulu fiyelifine veya
ikragoidald difer yineiim girevlerine, mahkemeler veyn kamu otoriteleri tarafindan
son verilip verilmedifine dair ayrinti bilgi:

Yoltur,
14,9, Yinetim knrulu iiyelerl, yonetimde siz sahibi personel ile ihragg son 5 yil
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¥oktur,

14.8.1, Yinefitn kuruln iyelerdd, yonetimde siz sahibi persomel ile ihragg son 5 yil
igerisinde lurulmug ise kurucularin yinetim kurulimda veya #ist yimetimde uilrey
almalar1 igin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikeiler veya bagka Kisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

¥Yaoktur.

14,9.2. Thrageiny cikardifn ve yénetim kuruly iiyeleri, yduetimde soz suhibi persanel ile
jhrager sem § yib icerisinde kurulmug ise kurncularie suhip oldufin sermaye piyasast
araglivinn satis konusenda belirli bir slire igin bo Lisilere getirilmis surlamalar
hakkinda ayrintili bilgs:

Yoktur,
15. UCRET VE BENZERT MENFAATLER

15.1. Son yillik hesap dimemi itihariyle ihraggmm yinetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde
sz sahibi personelining ihraggl ve bagh ortakliklarma verdiklerl her tirlii kizmetler igin
stiz konusu kisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmiy Gdemeter dshily ve
saflanan benzeri menfaatler:

31.12.2019 tatibsi itibarivle Sirket Yonetim Kuralu Uyclert ile st diizey yOneticilere saglanan
fayda ve haklata iligkin 804.973 TL ddeme yapilmusti.

Sirket Yinetim Kurulu Uyelering 2019 yili gencl kurul toplantisinda aylik 2.500 TL net huzur
hakkr tespit edilmig olup huzur hakk: diginda hechangi bir ddemede bulummamakladit.
31.12,2019 tarihi itibariyle Gdensn b lmzur hakky 171,873 TL dir. L E

Diger iist ditzey yoneticilers yapilan ddemeler toplanat briit 633.100 TL dir, :_J.-:"' o et HY*%

'.:
1
i

15.2. Son yilhik hesap dinemi itibariyle ihrageumin ytnetlm kurulu iiye[hrir!]q’yﬁiiaii;ﬂﬂu
si7 sahibi personeline emeklilik ayhgt ladem tazminatt veya beuzeri, menfaatleri
ddeyebilmek feln fhragpinin veya bagh ertakhklarmm ayiemmyg oldugu veya talinkknk 7
ettirdikleri toplam tutavlar: EREER R ﬂ'-x"‘f

e

(Tst Yénctime aynilan kidem tazminatt karsilik tutan 64.677 TL'dir. Yonetim E&fffﬂlﬁ"ﬁﬁleri
igin herhangi bir karsihk aynlmaimaktadir,

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Thragouun yinetim kurulu iyeleri ile ybnetinde sdz sahibi olan personelin girev
siiresi ile ba girevde bulundu@u dbneme iligkin bilgiler;

Adt Sevad Son 5 Yida fhragpida | Girev Siirvesi / Kalan
¥ Ustlendifi Gorevler Girey Siresi
Nazhit Kiler _ Yénetim Kumuly Bagkan Ivil-9 Ay __
o r Yonetim Kurilu Baghkay
Umit Kiler ¥inetim Kurulu Uyesi 3vid-%Ay
Kiler Holding AS s .
(Temsilen Hakan Bryilmaz) Yanctim Kurln Uyesi

I Pty BN e e

/




Sami Coban ‘r’ﬁnetmg Kurulu Uyesi— 2 Y1k -9 Ay
_Bagmsiz
Yﬂnmm Kurulu Uyem

Mustafa Kulu Bagumsz | 1wl 7 Ay -G Ay
Mesut THurgel Vekileten (ienel Miidiir(*) 6 Ay -6 Ay

. . Proje Geligtirme ve
Murt Kmah_'_}glu Tasanm Koordinatbrii 6ilE Ay _
Dogan Tolga Ozdemir Is Gelistirme Miidiini SV 11 Ay

o Mali [sler ve Yatrime

Ahumet Imj liskileri Miidiiri 2l

(*) Sermaye Piyasas: Movzuatng gére genel miidiirliige alt aydan fazla vekalet
edilemez.

162, Tamamianan son fluansal tablo dénemi itibariyle ihrager ve bagh ortakhklar
taratindan, yinetim kurulu iiyelerine ve yénetimde siz sahibi personele, ig Iiskisi sona
crdirldifinde yapilucak Bdemelere/safianacak faydalara iligkin stzlesmeler hakkinda
bilgi veya bulnamadigma dair ifade:

Yonetim Kumlu {iyelering is iliskisi sona erdiginde sadece hak ettigi kadar muay Gdemest
yuplhr Yonctimde soz sahibi personele is iliskisi sona crdiginde eger bu durum igveren taralh

(;11{15 ise kidem, thbar, ikramiye, yillik izin ficreti vb. ddemeteri yapilir. x.,;.w--"ﬂ:'-*-nuh
il‘tt‘ﬂ(}i;l[llll depetimden sornmiu komite iiyeleri ile diger l{nmite uvelarmm E\cp
suyad: ve bu kumitelerin gérev tammliarn i ‘ni;
i If‘s';' ‘_;_:L" i
- Denetim Komitesi i %3 RN } i ]]
Depetim Konitesi Uyele V] ?\'H. I ﬁ;f
AdiSoyad Unvam Bﬂg‘]]’l‘lﬂl!ﬁk‘h’il J:f,f#
Sami Coban Bagkan Bagmrse -
Mustafis Kufu Uye Bagmsiz

Denetlm Komitesi: Denctimden sorumilu komite sirketin 08.03.2011 tarih ve 36 sayls
¥ometim Kurnlu Kavar ile kuulmus ve caligma csastan belirlenmigti,

a) Cahstna Esastur:
1) Denetimden Sorumlu Kamite biri bagkan olmak iizere cn az iki ityeden olugur,
2) Komite fiyelerinin tamam Bagimsiz Yonetim Kuralu Uyeleri arasidan segilir,

3} Penetimden Sorumbu Komite'nin grivev ve sorurniulugy, ¥énetin Kuralu*nun Tiidk Ticarst
Kanumu'ndan dogan sorumlulugune ortadan kaldiomaz.

4) Denetimden Sorumly Komite yilda en oz it defa olmak Gizere toplanur ve toplant
sonuglan tutanaga baglarak Yonetim Koml'na sunulur. Denetimden Sorumlu Komite
kendi gérev ve sorumluluk alaniyla ilgili olarak vlaghgy tespit ve dnerileri Yonetim Kurulu’na
yazh olavak bildirir.

b) Girev Ataslar

1) Muhasebe sisteri, finansal bilgiler]
sisteminin isleyisinin ve etkinliginin g
L 4

!!! ALY ar;akldnm::m bagunsiz, denctim ffe ig kontrol




2) Bagemsiz Denetim Kwulusu hakkmda teklifte bulunur ve bu kiwndugtan alinacak hizmetlert
belitleyerek Yénetim Kuruli'nun onayina sunar.

3y Komite, sorumle yoeticiler ve bagimsiz denetciferinin gdriiglerini alarak, kamuya
aglklanacak wllik ve ara dépem finsnsal tablotarin, izlenen mubhasebe ifkelering, gergegic
wyguntlufuna ve dogruluguna ifiskin degerlendimmelerini Yénetim Kumlu’'na yazb niarak
bitdirir.

4) Muhasebe ve ip kontrol sistemi ile bafemsiz depetimivle ilgili olarak Sivkete ulagan
sikiiyetlerin incelewnesi, sonuca baglanwmasy, Sirker ¢alisanlarinin, Sirketin mubasche ve
bagimstz denetim konularindaki bitdirimlerinin gizlilik ifkest cergevesinde deferlendirilmesi
konularida uygulanacak yontem ve kiiterteri betirler,

- Kurumsal Yinetim Komitesi

Kurwasal Yinetim Komitesi Uyeleri

Adi Soyada Unvam _{Bafasizhik

Ormil Kiler Uye o Bagumsiz Uye Degil
Wiustafa Kulu Buskan |Bﬂ§|:n5|z

Hakan Eryilmaz (e Bagimsiz Tye Degil
Abmet Toie Oye Eagnnsm U{f& Degil

o,
08.06.2012 tarh ve 77 sayit Yonetim Kuiulu Karan ile Kuunsal ”E’nm;tfm Kmn‘hgs;
asagidaki sekilde ohlisturulnmugtur. Aday Gisterme Komitesi ve Ucu:t KCIITIITES]" ghfeviﬁg
Kurumsal Yénetim Komitesince yiiriitilimektedir. .!.- . { f _;" A

Kurumsal Yinetim Komitesi Culisma Esaslars ve Gorev Alanlar 5:1_'-,\ 1
a) Calisma Esaslar o
1y Kyrumsal Yimetim Komitesi birt bagkan olmal izere ep az iki iiyeden ulu;:ur_':

2} Kurumsal Yonetim Komitesi'nin bagkam Bagimsiz Yonetim Kumln Uyeleri arasindan
segilir,

b) Girev Alanlan

1y Sivketin Kurumsal Yonetinnnden ve Sermaye Piyasast Kurumunmm belivledigi Kuumsal
¥inetim Tlkelerine uynm faaliyetlerinden sorumludur.

2) Yéinetim Kurulu'na kurumsal ydnetiog wygulamalarim iyilestirici tavsiyelerde bulunor,

Kurumsal Yonelim Komitesi, Aday Gisterme Komitesi’'nin giovevlerini  yerine
getirmekte olduundan ayrmea;

1} Yonetim Kualu'na uygun adaylann saptanmasy, deferlendirifmes: ve egitilmest
komalarinda seffaf bir sistemin olugtwulmast ve bu hususta politika ve stratejiler belitlenmes

konularinda ¢aligmalar yapar,

2) Bagimstz lyeler ile ilgili aday tekiiflerini, adaym bafimsizlik élefitlerini tagiyp
tagimadiging dikkate alarak deferlendinic ve degerlendirmesine iliskin raposunu Yinetim
Kurulu onayina sunar. Bafimsiz Yonetim Kumulu Uye aday), mevzuat, Ana Shzlosme ve
kurumsal ydnetim ilkelerinde yer alan kriterler gergevesinde bagunsiz olduguna iligkin yazili
bir beyant aday gosterildigi sirada komiteye verr,

3) Bagmmsiz {iyelerden birinin bagupsizlifiu ortadan kaldiran wcya gdrevini yerine
petirmesine enget olan bir duru/m nrtuy&@rk kdirde asgari bafin &1z Vonetim Kuruly 1i}rc




sayiemn yeniden saflanmast igin, bagimsiz olmayan lyelerden birinin gorevini yetine
petirmesine engel olacak bir durwmn ortaya giktign takdirde isc, Ynetim Kurulu fiye sayisimm
yeniden saglanmam icin: yaptacak ilk Genel Kurul Toplanbist’na kadar gdrev yapmak izetc
iive segimi igin degerlendirme yapar ve degertendimme sonucunu yuzle olarak Y onetim
Kurulu’na bilditir,

4) Yonetim Kurulw'nun yapis ve verimliligi haklanda yapilabilecek degigikliklere iligkin
tavsiyelerini Yonetim Kurulu'na sunar.

5 Yonelim Kurulu Uyeleri’nin ve iist diizey yoneticilerin performans degetlendirmesi ve
kariyct planlamas konusundaki yaklasim, ilke ve uygulameiara iliskin tavsiyelerini Yonetim
Eurulu’na sunar,

Kurumsal Yinetim Komitesl, Teret Komitesi’nin gdrevlerinl yerine getirmekte
pldugundan syrica;

1} Yénetim Kurulu tavafindan belirlenen Ucrettendime Politikasmn uygulanmasing denetler
ve Kurnumsa) Yonelitm gergevesinde bu politikalart gelistimeye yonelik gahsmalar yaparak bu
konuda Yonetim Kureluna tavaiyvelerde bulunur.

2) Yonetim Kuulu (yeleri'win ve wist diizey yimeticilerin iicret dnerilerini olusturr ve
Yonetim Kundu'mun onayina sunar,

i '-L‘.z.h

- Riskin Erken Saptannasi Komitcsi

Riskin Brken Saptanmas: Komiiest, 22.02.2013 taribinde 15 sayh }rcmeﬁm kurulﬂ kﬂ[‘EIT‘L ile
kurulimug, cabisma esaslar belivlerunistis. 2 dyeden olugan komite Ll}"(!]_{:rl a;qgtdakl s?e,EﬂL c

!-

belirlenmigtit. T
.:I':‘l‘. .'!:-i-.
Riskin Erken Saptanmasg Komitesi o
Uyeleri -
Adz Soyad Unvam Bathimsizhk
Uit Kiler iUye Ragimmiz Uye Degil
Sari Coban Hagkan Bagimsiz
Hakan Erytlmaz — Oye [Bagumsiz Uye Degil

Riskin Frken Saptanmas: Komitesi Calwma Esaslari ve Gérey Alanlan
#) Calisma Esaslan
1) Riskin Erken Saptanmast Komitesi en az iki iiyeden olugur.

2) Riskin Erken Saptanmaust Komitesi'min bagkam Bagumsiz Yénetim Kurulu Uycleri
arnsindan segilir,

b Girev Alanlar
1y Sirketin Risk Yimetiminden sorumbudur,

2 Sirketin varligun, geligmesini ve devanum tehlikeye disslivebilecek risklerim erken icshisi,
tegpit cdilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin nygulanmast ve viskin ybnetilmesi amastyla
caligmalar yapar,

1) Risk ybnetim sistemnlevini en az yilda hi1¢§z ghizden gegirir _ b

4) Risk yonctimine iligkin olarak s[ratcjiler/gbe?crek bunlart izler vefkdntral ede




Sirket'in maruz kaldifa haglica riskler;

13 Finansal riskler (kredi, kur, faiz, kidite ve scrmaye riski),
2) Operasyonel riskler

3} Hukuki riskler olarak fig ana hashikta takip edilmckiedi.

Riskin Erken Saptanmas Komitesi ile Denetim Komitesi Yénetim Kurulu ading; Sirket'in
pergeklestivdipi tim faaliyetlerin nitelikierin dikkate alarak, operasyonlanm verimliligi ve
etkinligini sajlamak amaciyla operasyoncl aliyetlerin kontrotler, itetisim kanallart ilc bilgi
sistemlerinin  ve FHnansal raporlama  sisteminin  kontroli  ile  mevauata uygunluk
kontrollerinden olusan i¢ kontrol fualiyetlerini planlar, gergekicstiriv ve koordine eder.

Sirket'in Mali Isler ve Finang Direkiorliph bivimi tisk winetim siireci ve ig kontrol
mekanizmast ile ilzili caligmalara iligkin Denetim Komitesine destek vermektedir.

16.4. Inragemin Kurulun  kerumsal yéoetim ilkeleri karsisindaki duramonun
defterliendirilmesi kalkkinda agklama:

3 Ocak 2014 tarihli ve 28871 sayili Resmi Gazete’de yaywnlanan 11-17.1 sayili Kurumsal
Yanetim Tebliinin §'inci maddesinin ikinct fikrasi the SPK'min (6.01.2017 tarihi biiltenin
de duyuraldugu dizere Sirket, Kurumsal Yonetin flkeleri’nin uygulanmast kapsaminda 3.
grupta yer almaktadir. Sirket, Kurul tarafimdan belirenen Kurnumsal Yonetim Tebligi'nde yer
alan 3. grup sitketlerin zotunly olarak uygulamas: gersken Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne
wyum saglamalktadi. TR

! 5

Sirket, SPICntn 11-17.1 sayill Tebligi'nin ekinde yer alan Sermaye Piyasad iiirtlu Kuriimsal

Yianetin flkelerinin 4.3.6 no'lu maddesinde diizenlenen bagimsiz Yénetim 1K|1_.1miu,jiy;;ligina
iligkin kriterlere uyun saglamaktadur, N ! S i ':3

Sermaye Piyasast Kuruluw'nun 10.01.2019 tacth ve 2/49 sayil karﬂ_rt"".i;?x__H.;'if-_".?_gI"z-_ﬁ il
Kurmsal Yonetim Tebligi uyatinca Kummsal Y dnetim Uyum Raporiamialaty K AP-Platfetinu
fecrinden Kurumsal Yénetim Uyum Raporn (URF) ve Kurumsal ¥ éméting. Bilgi* Formu
(KYBF) gablonlan lullamlarak yaptmakiadit. Sirketimizin Kurumsal Yonetin ilkelerine
Uyum Raporuna ve sbz kanusu gablonlara Yénctim Kurubu Faaliyet rapornumuz ekinde ve

sirketimizin kurumsal internet sidesi {www.kilergyo.com) nden de crigilebilmeletedir,

16.5. Kurub diizenlemeleri uyarmen kurulmas: zorunla olan ihraggnun pay sahiplerd ile
iligkiler biriminin taaliyetleri ile bu birimin yiineticist haldanda bilgi:

ihraceinin pay sahipleri ile iligkiler birimi, gelen bagvurular, kamuya ag¢iklanmg bilgiler ile
stnirh olmak kosuluyla cevaplandumak, Sicket ile ilgili bilgiler pay sahiplerine en dogru ve
lyzli sekilde ulastirmak amacryla komlmugtue.

Bitim, pay sahipleri ile Sirket arasmda yaganabilecek anlagmazliklar durumunda keauyu
degerlendirerck Ydnetim Kuriho’nun bilgising sunar.

Yatnme liskileri biriminin baglca girevieri asafindaki gibidir;
a) Pay sabiplerine iligkin kayitlann saflikh, giivenli ve glincel olarak tutulmasm
sagtamak,
by Sirket ile ilgili kamuya agklanmamig, gizli ve ticari sir nitelifindeki bilgiler harig
olimak tizere, pay sahiplerinin Kiler Gayrimenkul Yaturun Ortakhige AS. ile ilgihi yazl:
bilgi taleplerini yantlamak,
| mevzoata, esas sozleym
saflamal,

76

¢) Genel Kurul toplantisinin yilriirlik
diizeniemelers uypyn plarakyaptlis

)




d) Genel Kurul toplantisinda, pay sahiplerinin yaralanabilceegi dokiimanlart huzirlamal,

g) Oylama sonuglanmn kaydunn Wtukmasims ve sonuglatla ilgili rapoertann pay
sahiplerine yollapmasini saglamak,

f) Movzuat ve Kiler Gayrimenkul Yatwun Ovtakli A5 nin bilgi[cndimi& politikast
dahil, katuyu aydinlatma ile ilgili her tiirki duromy gozetmek ve izlemek,

Yatiamen liskileri Yoneticisi: Ahmot Imir

(_}ﬁrevifUnvmu: Yatrimer Dligkileri Bolim Yéneticisi ve Kurumsal Yonctim Komitesi
Uhyesi

Ogrenim Durums: Universite

Eisanslar: Sermaye Pivasasi Faaliyetlori Iiizey 3 Lisanst Lisans No: 204222

Knrumsal Yonctim Derscelendinne Lisans: Lisans No: 700481

Mletigim:

Eposta: yif@kilergyo.com

Adres: Bski Bityilkderc Caddest, Emniyst Evleri Mahallesi No:1/1 Kat: 7 34418
Kafiithane — [ISTANBUL
Telefon: +90 (212) 456 70 00
Falks: +90 (212) 690 00 00 A
17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER P
17.1. fzahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi igin ortaluma ;ﬁﬁ_rﬁli"avﬁyaiﬁl
dinem sonlart itibarivle personel sayis, bu sayida gériilen jnemii de_@igaj!{ii!;lé;_r&&!g{ﬁ
miimkiin ve dnemli ise belli bash faaliyet alunlarr ve cofrafi bilge itihariyle personein
daflim hakkinds agiklamai
Dimem sony itibariyle galisan persongl sayis: agagidaki wblodaki mbidir. )
30.06.2020] 31.12.2019| 31,12.2018] 31.12.2(17

Calisan Personcl Sayisi 56 Ly 56 48

Proje gelistinne ve konbrol faaliyetlerinin etkin bir sekilde yiiritiilebilmesi igin petsonel
sayisinda arhy meydana gelogtis. Sirket'in personelleri Istanbul’da bulusan merkez ofis,
projeler ve satis ofiglerinde gérev almaktadirlar. 17.2. Pay sahipligl ve pay opsiyonlart:

17.2.1. Yinetim kurulu iiyelerinin ibragoinim prylaring yinelik sahip olduklan
apsiyonlar haklanda bilgi:

Yoktur.

17.2.2. Yinetimde soz sahibi olan personelin ihragguun paylarma ydaelik sahip
olduklar: opsiyonlur hakkinda bilgh:

Yoletur,
17.2.3. Personelin ihragoiya fon saflamasing miimkiin kilan her tirld anlagma haklanda
bilgi: [

¥ okiur,




18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. ihragginin bilgisi dahilinde son genel kural topluntisy ve son durum itibariyle
sermayedeli veyn toplam oy hakla igindeki paylar dogirudan veya dolayla olarak %35 ve
fazlas olan gercek ve tidzed kigtler ayn olaral gisterilmek kaydiyla ortaklik yapis veya
hiyle kisller yoksa bulunmadhfima dair ifade;

Tablo:} Dogrudan Pay Szhipliine iligkin Bilgi

| Ortagm; _ Sermaye Pay1/ Oy Hakk ]
Ticaret 31.52.2019 30.06.2020 26.10.2020(%)
Uavany . .
Adi Sayadi {TL) {%a) (TL) (%} {'I'L) (%0}

f};f““m“g 20.794.850,05 | 65,2 | 80.794.850,05 | 65,2 | 65.794.400,00 53,06

Diger 43.205.149.95 | 34,8 | 43.205.149,95 | 34,8 | 58.205.600,00 |46,94
TOPLAM | 124.000.000,00 | 100 |124,000.000,06 | 100 | 124.960.060;08., | 100
. - R . "‘\-‘h

. . . R 1"I\:‘
Tahlo:2 Dolayli Pay Sehipligine iliskin Bilgl TR
Ortagm; Sermaye Pay1/ Oy Haklka . % A :‘ﬁ

- . .-.::"h._. T = ﬁ]

TFicaret 31.12.2019 30.06.2620 26.10:2020"
Unvanyf i
Adi Soyads (TL} (%) {TL) {¥o) {TL) (Yo}

‘Nahit Kiler | 26.214217,19 |21,1] 2621421719 [20,1| 21373711719 17,24
Vahit Kiler | 2621421012 |21,1] 2621421012 {21,t] 21373710,12 | 17,24
Thoit Kiler | 26.214.210,12 |21,1] 2621421012 [2L,] 2137371012} 17,24
Diger | 45.357362,57 366 45357.362,57 |366| 5087886257 | 488

TOPLAM | 124.000,000,00 | 160 1 124.000.000,00 | 100 124.0084.008,00 160,00

(%} Sirket Ana Ortagr Kiter Holding A.§ tarafindan Sirkef paylari ile Hgilli olarak 13-14-17
Apustas 2020 tarihlerinde 15.000 060 adet satiy islemi pergellestiviltigtiv. Bu iglemie birlifte
Sirket sermayesindeki Kiler Holding A.3.'nin paviart 17 Afustns 2020 tarini itibariple %
33,06 v ditgmiiztir.,

Kiler Holding A.S. paylarimn %97,6'sina Kiler Ailesi fiyeleri, geri kalanma ise KLR Ingaat
Ticaret Ltd, $ti. Sahiptir.

18,2, Sermayedchki veya toplam oy hakk ieindeki dofirudan paylar %S ve fagzlast olan

gercek ve tlizel Iisi ortuklarin sahi uklars farkl: oy haklarma-iliskio Bilgt veya
pulunmadiing dair ifade: i

Lo e
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Kilet Holbding A.S. .000,000 Adet A Grubu imtiyazlt pay sahibidir, Sirket esny sbzlegmesi
uyarmea A Grubu paylann yinetim kuulu idyelerinin sepiminde aday gisterme itntiyazi
vardir, Yonetim kurulu iiyelerinin 2/3% A Grubu pay sahiplerinin gésterdii adaylar arasindan
sirket Gienaf Kurubs tarafindan sellmekie olup, A ve B grubu paylarda farkll oy hakk

Erhanmamaldadir,

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Gruohn Nama/ imtiyazlarn titri Bir Payin Toplam Sermaycye
Hamiline | (Kimin sahip eldogu) Nominul {11} Oram
Oldugu Defieri (TL) {%n)
A Matna Yénetitn Kutolu Aduy l 2.000.000 .25
Gasteme
B [ [amiline Yoktur | 11500070 02,75
TOPLAM 124.000.000 100,00

18.4. ibragpnn bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayl olarsk ihrageinm yinetim
hakimiyefine sahip olanlarin ya da ihragqy: koutrot edenierin gdg,f:..s'qyﬂtli;;;hti_t:ﬂret
wnvaul, yonetim hakimiyetinin kaynagl ve bu gileiin kijtiiye lmlia_ni]m'asuir‘-éhgeﬂ’gplek

j¢in afinan tedbirler: : Sy e T

Sirket'in yonetim hakimiyeti Kiler Holding A.3."ye ait olup, tamamt Ki!_erx_Hf:lgir;’gﬁﬁ.SfE’yc
ait olan A Grubu paylann Yénetim Kurule Oyelerinin segiminde sday ‘gostémie. imtfyan
vardir, Yénetim Kuwroluy diyelerinin 23 A Grubu pay sahiplerinin, gostchdify 1 daylar
arasindan Sirkel Genel Kurhy tavafindan segiliv. Kiler Holding A.S.’nin"Siriiﬂ];'taki"ifil:inetinwu
hakimiyetinin kaynagl sahip oldugu A prubu paylar ile Sirket sermaycsinde sehip oldugu
toplam pay oramdir. Tiirk Ticaret Kanunu Hiikdunleti ve Sermuye Piyasast Kunle Kurumsal
Yanctim flketer] cergevesinde, Sirketimiz Ydnetim Kurnlunda 2 adet bufimsiz yinetim

kuruhi fivesi yer almaktadie.

185,  Ilhrageinn yinetim hakimiyetinde  degisiklige  yol  agabilecek
anlagmalar/diizenlemeler haklkinds bilgi:
Yolctur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakk igindeki dogrudan paylar %5 ve fazlasi olan
pereek kist ortaklarin birbiriyle akrabahik iligkileri:

Yoltur.

19, ILISKILI TARAFLAR VE iLiSKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BiLGILER

9.1, fzahnamede yer ulan hesap ddremleri ve son doyum itibariyle iliskili taraflarla
yaptian islemler hakkinda UMS 24 ¢ergevesinde ayrinhil agklama:

Sirket’in iliskili taraflar arasmda yapilan islemlerine iligkin ayrintili agiklamalara, Kamuyu
Avdmlaima Platformu (KAF) iizerinden yayimlsnan 01.01.2017-31.12.2017-01.01.2018-
31,12.2018, 01.01.2019-31,12.2019 ve 01.01,2020-30.06.2020 dénemlerine iligkin Finansal
Tablolardalkii “Iliskili Taraf Aciklamalary” bashkl dipnotlarda yer verilmektedir.

L

1
!
mu{chﬁmrw}b EME (EGE

MR
. ' . 1 g f

#LER AL

A




iliskili Taraflardan Kisu Vadeli
Ticari Alacaklar (Bin T1.)

n.azz2017

31.12.2018

3La2.2my

30,06.2020

19,184,2020
]

Kiter Holding A.$.

1660

Wahit Kiler

12

Kiler GYO AS. Biskon .‘.{ap: A5,
Ontale G_h‘isimi Kat‘ta_l

-T2

3

Kiler GYE A.3. Biskon Yap1 A5,
Ortak Girigimi Bﬂlu;csf:hir

18

245

Safir Cars Yinetim Hizmetlurd AS.

7353

5.037

Biskon Vip1 A5

0.644]

61.526

fstanbul Sapphire Residences, AVM
we Ana Gayrimenkul Yénelimi

(47

’ Scker Gayrimenkul Yatmunt v
Tstetmecilik A3,

1.584

357

4.5%7

3.087

Beyaz Cinar Yapt Ingaat Emlak
Yénetim Hixmetleri 1.4d. Sti.

4.687

5.697

£.406

Taplany:

5,554

16865

72,570

10594

11503

jligkill Taraftardan Uzun Vadeli

3122017

31.12.2018

31.12.2019

30.06.2024

19.10.2026
(")

| Ticari Alacaklar (Bin TL}

Kiler GYO A5, Biskon Yap A5
Ontak Girigimi Kartal Projesi

2.595

_‘..:.-' - ’Z"'-_B_,I_-.-SEQ

Kiler GYO A5, Biskon Yap A5,
Ortak Girigimi Bahgesehir Projest

2.132

Nk

,; i \H{"i
2034
oy

Toplam:

4.727

ENE

Mo
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[ligkili Turaflara Veriten Avanslar
(Bin TL)

31.12.2017

31.12.2018

31.12.2019

301}52{@5

il b

WO
FTH,2020

Mabit Kiler

13.11%

Kiler GYO A8, Biskon Yap A5,
Ortak Girigimi Kartal

17

Beyaz Cinar Yap: Ingaat Emlak
Yanetin Hizmetleei Lid. Si4

616

Fa plam:

13.762

[iligkili Tavaflardan Diger
| Alacakdar {Bin TL)

3iaz.zo17

3.12.2018

L1228

30062020

19.50.2024%
{*)

_Nahit Kiler

12 1{**)

‘Faplany

]

B

0

121

Tliskili Taraflava Ticari Borglar
{Bin TL}

31.12.2017

31.12.2018

31.12.2019

30.06.2020

19.18.2020
)

Kiler Holding A.5.

23

167

173

45.402

Kiler Lofistik Biza Escnyunt Site
Y dnetimi

30

6l

61

Biskon Yapu A,

1.115

Risken Yapy A.3. (Gilnesgli Projesi)

07|

Royaz Cuar Yap Ingaat Bmlak
Yanetim Hizmetlen Lid. $4.
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| Tureks Turizm Tagimacilik AS. 28 - - - -
| Aras Elektrik Perakende Satis AS - L1s2 - i . -
Diiger ) | ¥ e 93|
‘Toplam: 5459 271] 11294 1.447| 46941
gigglé;llﬂqﬁﬂnigr %(ﬂ;a Vadeli |5y 15 9017(31.12.2018| 31.12.2019 | 30.06.2020 ‘9'1[[:;;’“2“
Kiler Holding A8, - Al : 1 Ta187s
‘Nahit Kiler ' . . ED R
Taplam; 0 LR 578 31A7S

(*} 19.10.2020 tarihli veriler bagimssz denetimden gegmeniy verilerdir.
(*%) 15.10.2020 tarihinde tamarm tahsil ediferck |kapat1]m1§h

19,2. iligkili taraftaria yapilan iglerin ihraginin net satis hasilal: icindeki payr haklanda
bilg;

31.12.2017

31.12.2019

30406.2020

31.12.208
Net Hasilat 760611249 | 101.398.028 | 747.299.000 | 115.625.000|
Satssler TROLLITO] (9765.063| 9450L000| 2447000
Hasilat Igerisindcki Pap (%) s0d| 1949 1266 12
Abiar | 125216918| 36335486 16119.000, 3@1 1015
Trasiat fccrisindeki Pay: (%) ngg| 2998 Lo dg] 338
; AT
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20. DIGER BILGILER
20.1. Sermaye Haklanda Bilgiler

Sirket'in pkarilng ve tamami ddemnis sermaycsi 124.000.000 TL olup, he{bu;], I"TE _'ﬁ:iﬁari
deperde 124.000.000 adet paya ayrlmigir, Ctkarilmng sermayeyi temsil eden pay grifplary, A

grubu 9.000.000 adet pay leargihgy 9,000,600 TL'den ve B grubu 115.000.000 adet pay
karsilg 115,000,000 TL'den olugmaktadsr.

20.2, Kayitls Sermazye Tavant:

Sirket, Sermaye Piyasast Kannm hitkiimlerine gdre 1.400.000.000 T). warnda kanth
sermaye tavanina sahipliv, .

h

y

20.3. Diinem hagt ve dbnem sonundaki fiili delagyimdakl pay sayisin mutabakati ve
jzhnamede yer almasi gereken finansal tablo dinemleri itibariyle sermayenin %
10 undan fazlast ayni elarak ddenmisse konu hakkinda bilgi:

Tarih Fiili Dalagimdaki Pay Sayst Fidh Dnmsm}ﬂ;‘;i Pay Oram
31.12.2017 403,149.817,71 32,37
3122018 42.777.263,09 34,49
31,12.2019 42.779.375,99 34,49
10.06.2620 42.779.375,99 14,49
26. 10,2020 57.150.278,99 46,57}
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20.4. Sermayeyi temsil etimeyen kurucn ve infifa senetleri vb, hisselerin sayis1 ve niteligi
haklkinda hilgi:

Yoktut.

10.5. Varanth scrmaye piyasasi araglarr, paya déniistiriilebiliv tahvil, pay ile
dedistivilebiliv tahvil vb. sermaye piyasast araglaronn miktarr ve dinigtirme, degisim
veya talep edilme esaslariny iliskin hilgi:

Y okctur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyena kona olan veya kogulin ya da kesuisuz bir aniagma ile
apsiyona konu olmasi kararlastiriloms sermiaye piyasast mraglar ve sz konusu opsiyon
hakkinda itiskili kisileri de igeren bilgi:

Yoktur,

20.7. Izahnamede yer almas: gereken finansal table dénemieri itibariyle yapilan sermaye
artirmilarl ve kaynaklan ile sermaye azaltimlan, yaratlunfiptal edilen pay grupiarr ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere fligkin bilgi:

Yolkhur,

20.8. ihracenun son on jki ay iginde halka arz, jahsisli veyn nitelikli yatwnmeiya sibg
suretiyle pay fhracinm bujunmas Talinde, by islemierin nitelifine, bu igiemlere konu
plas paylarin tutarn ve nitelilderine iliskin agiklamalar:

Yoktur. O A

20.9. thraggiam mevent durum itiburiyle paylarmin horsada igkem gﬁ'rmesj;gmvukm.m;%;p

hangi paylarin borsadu iglem girdiifiine veya bu iwsaslara iliskiy hig E:',:_igvljil"i}sﬁnllfg
h M h." i

pulunup hulenmadiffina iliskin bilgi: R A
EREey d

) * N Y
Nama/Hnmiline Bir Fayn Fermayeye -MEEI‘?’H‘?:{

P Oldugu Neminal Toplam (TL} Oram: (%) Islem Gériip
bt Dejeri (TL) Girmedi

- Telem

A WNama l 5 000000 125 Germilyor

B Hamiline 1 115.000.00¢ 93,35 Islem Gordyor

TOPLAN 124.004.000 109

Sirket'in sermayesi A ve B pay gruplarma aynlmighr. A grabu paylar Borsa'da iglem
gbrmezken, B grubu paylar KLGYO kuduyla Borsa istanbul’a kote olup Ana Pazar'da islem
gimmektedir.

26.10. izaltnamenin hazirlandsf yil ve bir énceki yilda efer ibrager halthazirda halka

aptk  bir ertakhk ise ihrageinen paylmu iizerinde Ugined lisiler tarafindan
gergeklestirilen ele gerirme tekliflexi ile siz konusu tekliflerin fiyat ve sohuglar

hak¥inda bilgi:
YWoktur,
2011, Fsus sozlesme ve ig yinergeye fligkin imemli bilgiler:

Sirket’in Hsas Stzlegmesine Sirket ki

internet sitesi otan ww;iiyg-tr adres
Ry 'I,/ o . : .. - i
2 ot

b web sitesi olan www kiféigyo.com
den ulasilabilir, Yoneti uruly,, v
A2




vo sorumluluklanm kismen veya tamamen bir veya birden fazla ytinetim kurulu fivesine veya
iigiac bir kigive devictmeye yetkilidis, Bu duumda, yBnetim kurwlu Tiitk Ticutet
Kanuny’ nun 367/1%inei maddesine uygun bir yonerge dizenleri Bu gergeveds, Sirket Yiinctim
Kurdw' nun Yetki ve Girev Dagahouina iliskin Tp Yénergesi 07/07/2015 tarih 15 sayilt karat
ile belirlentis olup, Siket udina yapilacak muamelelerds jinza yetkisini haiz kigilenin yetki
dereceleti A grubu ve B grubu olarak aynlmisur. Sitketin highir sinrlamaya tabi olmadan, her
Hielis konada hey zaman icin bir A geubu imza yetkilisi ve bit B grubu imza yetkilisi temsil ve
ilzama milstereken yetkilidir,

Sirket esas sozdesmesine ve Ig Yonerge'ye ekte yer verilmigtir,

20.12. Esas sozlesmenin flgili maddesinin referans verilinesi suretiyle iliraggimn amag
ve faaliyetleri:

Sirket Esas Stizlesmesinin 5. maddesinde Sirket’tn amact ve fanliyet konusu belirtilmig olup,
5. madde uyannca $irket, Sermaye Piyasas. Kurulunun Gayrimenkul Yatrim Ortakhlklarma
iligkin  diizenlemelerinde  yazih amag wve konulurla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkutiere, gayrimenkullere dayalt semmaye piyasas) araglanna, gayrimenkul projelctine
ve gayrimenkuliers duyalt haklara yatiwim yapmak fizere ve kayith sermayeli alarak kurulmug
halka agik anonim ortakhkder.

Sirket'in fualiyet esaslatl, portfoy yatrim politikalun ve yénelim simrlamalannda ve Sivket'in
faalivet kapsami, foaliyet yasaklap, yaurun fraliyetleri, yatirim yasaklarn, yinetim
sintlamalary, portfy strlamalan ve portfoy geyitlendirmest ile mutiak haklar, tesisi ve tapu
islemleri hususlarnda Setmaye Piyasas Kurulu'oum diizenlemeleri ile ilgiliﬁ\.’_rﬁéﬁ:.:é:qui_:ﬁmjp:‘.

20.13. Yimetim kuruluna ve komitelere fliskin tnemli hiikiimlerin ﬁzﬁﬂcrﬁ r \‘?;

Esas Sdzlesmenin 14, maddesi uysnnca Sivket’in idaresi, figlinet lxcwizt',{fiiv:f_f:s ic'fq":;syq_."rt;‘:iixféil "Ilé}c
ilzamt, itk Ticaret Kanmnu ve Sermayc Piyasas1 Mevzuat hiildimlell :;é;gwﬁ_sfn Iql*"g;zéél
warul tarafindin en fazla fig yila kadar giirev yapmak fizere segilen Ve, oofuidugif ftgitda
prevli olmayan Tirk Ticaret Kanenu ve Sermaye Piyasasi Mevzuat'ndihel#ildh, sdttia
haiz ve 6 {altn) fyeden olugturelacak bir ybnetim kumuluna pittir. Yonetim kumbu ilk
toplantisinda fiyclert avasmdan bir hagkan ve bagkan elmadig zaman vekalct ctmels fizere bir

bagkan vekil seger.

Yinetim kuruluna 2'den az olmarnak tizere, Sermaye Piyasas Kurulumun Kurumsal Yonetim
ilkelerinde belirtilen yénetim kurulu Gyelerinin bagimsizlifing iliskin esaslar gergevesinde
yetetli sayida bagymsiz yonetim kuruiu diyesi genel kurul tarafindan segilir. Yonetim
kurulunda ghrev alacak bagunsiz iiyelerin sayis1 ve niteliklen Sermaye Piyasast Kurule'nun
karamsal yinctime itiskin diizenlemelerine give teapit edilir,

A grubu paylarin ybnetim kuruly {iyelerinin scgiminde aday gsterme Tmfiyazi vardur.
Yénetim koulu dyelerinin 2/3% A Grabu puy sahiplerinin ghsterdigi adaylar arasindan olmalk
izere, penel kurul taratinda segiliv.

Gorev sircsi somunda gorcvi biten Gyelerin yeniden scgilmesi miimkindiiy. Bir dyelifin
herhangi bir nedenle bogalmas: halinde, yonetim kuruly, Térk Fiearet Kapunu ve Sermaye
Piyasus1 Mevzuatinda belirtilen gartlan haiz bir kimseyl pegict olavak bu yere fiye seger ve ilk
genel kurulun onayma sunar. Boylece secilen tye eski tiyenin stivesini tamamlar, Tlze! kigt ya
da kigiler, yonetim kurulu iiyesi segilebilirler, Tiizel kiginin yonetim kwulu {iyesi seqiimesi
durmunda, ilgili tizel kisi ile birlikte ve o tizel kisi adina sadece bir gergek kigi teseil ve ilan
olunur. Ayriea tescil ve ilamn yaplmig gldagu Sirket'in internet sitesinde agtklanir, Tizel kigi
achna Lescit edilmis gergek kigi yﬁnetil@ﬂpiamllurmﬂ katibip u}rfﬁtillanabil' Y dneting

e
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kurwdu tiyesi olan lizel kigi kendi adina tescil edilmis olan gorgek kigiyl hey zaman
depistirebilit. Yénetim kurudu Gyelori, genel kurul tarafindan her zaman girevden alinabitir.

Sirleet Hsas Stzlegmesinia 16. maddesi uyarinca Yinetin Kurohy, Sirket igleri agismdan
porekii gdriilen zamanlarda, bagkan veya hagkan vekilinin gafirisiyla toplamr. ¥ anetim kunilo
fiyelerinden her biri de bagkan veya lragkan vekiline yazll olerak bagvurup kurulan toplantiya
sufitilmasi talep edebilir. Baskan veya hagkan vekili vine de yonetim kuralunu toplantiya
cagrmazsa Gycler de re'sen gagn yetkising sahip olurlar. Toplantiarda her tiyenin bi oy
hakki vardie, Oy hakk gahsen kuollambr. Uyslerden Dbirt toplantt yapilnmast talebinde
bulunmadikes, bir iyenin yaptigi omeriye, diper {iyelerin muvatakatlaru yazih olarak
bildirmeleri suretiyle de karar almabiliv, Yonetim kurulugun toplantt giindenmi yonetim kurulu
bagkam tarafindan fespit edilir. Yonetim lurufu kapan ile giindemde degigiklik yaplabiiir.
Toplanti yeri Sirket metkezidir. Ancak yiinetin kuruly, karar almak sartt ilc bagka bir yerde
de loplanabilir. Yénetim kurulu Tiwk Ticaret Kanunu'nun 390, maddesi geredl itye tam
saylsmm gogunlugn ile toplanir ve toplantids hazw bulunan yelerin gofunlugu ile kavar
alinir, Oylarda esitlik ohmnas halinde o ko gelecck taplantiya birakalie. By teplantida da eit
oy alan Sueri reddedilmig sayihr. Yonstim kurulunda oylar kabul veys ret olarak kullanbr,
Ret oyu veren, karann alting ret gerekeesini yazarak imzalar. Toplantiya kahmayan iyeler,
mesru bir mazerete dayanmadikga, yazil olarak veya bagka bir sureite oy kullanamazlar.

Sirket Hsas Sozlegmesinin 17, maddesi uyarinea Ortaklk jle iigili maddenin {A) bendinde
sayilan tarafiar avasmda olan ve ilgili maddenin (B) bendinde sayilun igtemiere, lligkin olan
yonetim  kurulu  keratanmn Sermays  Piyasasi Kurulo'nun dzel  duguiifac ;I{'ﬁh‘wya
aciklanmasma iligkin diizenlemelert gergevesinde kamuya actklanmast, ayfica kafﬁ'f “oybirlgi
ile alinmadifs takdirde yapilacak ilk gene! kurul toplantisimn giindemiric aluggfﬁk‘_i;{ta:kla}'fa

hitgi verilmesi gerekir, e ;;

! oo e S e

Yonetim Kurulu, girev ve sorumluluklanmn saghikh bir biginide 'ﬁggrii'ia_-i"g‘e,t_ii_:ii'ﬂWg;:%)‘{i{i
saglamak tizere Sirket'in gereksinimlerini de dikkate alarak Denctin Koiitgst ile. gerehtizi
goriildiigl takdicde yeterli sayida sair komiteleri olugturur. Komitelgtin:oli§huma
leararlannds gorey ve calisma alalavt igbu ana strlegme hitkiimler de dikkate alinarak ctrafh
olarak belirlenir, Yanetim Kuruby her zaman komitelerin ghrev ve caligma alanlarim yeniden
belitleyebilecegi gibi tiyeliklerinde de gerekli gordigil degisiklikleri yapabilir, Komiteler
bagunsiz olarak galigmalang yiiriitiic ve Yonetim Kurulu'na dnerilerde bulunur, Komiteletrin
Sirket igfcrine iliskin olarak icrai karar alma yetkileri yokeur; komitelerin dnerdiklen
hususiarda karar alma vetkisi Yonetim Kurulu'na aittir.

2{1.14. Her bir pay grubunun sship oldugu imtlyazhat, baglam ve simrlamalar haklanda
Dilgi:

Sirket paylan A grubu (nama) ve @3 grubu (harniline) eklinde {kiye aynlmaktadie, Jirket lisas
Sozlesmesinin 9. (maddesi uyarmoa A Grubu paylann yénetim korulu fiyelerini seciminde
aday ghbsterme imtiyazi vardir. Sirket Esas Sozicgmesinin ¥.maddesi uyariica semmaye
artrimiarmda; A Chubu paylar karsilifinda A Grubu yeni paylar ¢ikanlacaktr. Ancak,
Yionetim Kueuly pay sahiplerinin yeni pay alnia haklan kstladifu takdirde gikarlacuk yeni
paylarm timii B Grubu ve hamiline yazih olarak gikaru.

20.15. Pay sahiplericin haklarmm ve imtiyazlarinin defistirilmesine iligkin esaslar:

Esas Stziesmenin 9. maddesi uyanca Yinetim Kuruly fiyelerinin segintinde aday gistenne
intiyezi tancyan paylar digimda imtiyaz aj'f herhangi bir menkul kiyyet ihrag edi ¢rnez.

e
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20,16, Oagan ve olaganiistii genel kurul toplantisiam yapidmasina iligkin nsuller ile
topiantilara katilim kosullary hakkida bilgi:

Genel luml, olagan ve olaganiistii olarak toplant. Olagan gened kurul, Sivketin hesap
devresinin sonundan itibaren g ay icinde ve yilda en az bir defa toplamr. Bu toplantida Tk
Ticaret Kanunu'min ve Sermaye Piyasass mevzuabunn {gili hitkinmler uygulanaak gerekli
cararlar veriliv. Olagantisti genel kurul, Sitket islerinin gercktirdigi hallerde kanun ve bu esas
stizlesmede vazidl hitkilmlere gére toplaner ve gerekli karavlart alr, Olaganiistli genel kurulun
toplanma yeri ve zamam usuliine give (miimkin olan en fazla sayida pay sahibine ulsgmay
sufilayacak, clcktronik haberlesme dahil, her tili {ictisim vasutass e genel kurul toplants
tarihinden asgai lig hafta dnce) ilan olunur. Geael kurul toplantilarinda her pay sahibinin bir
oy hakks vardir. Olagan ve Olaganiistii Genel Kuenl toplant ve karar nisaplan, Tiitk Ticaret
Kaounu ve Sermaye Piyasas Kanunu ile ilgiti mevzoat hikdimlsvine tabidir. Genel Kunullara
clektronik ortamda katihm, MKK tarafindan saflanan  clektronik ortam  iizcrinden
gergeklestiriliv. Sitket’in genel kurul toplantilanna katima hakks bitlunan hak sahiplen bu
toplantlara, Tidk Ticaret Kanununun 1527nci maddesi uyarinca elektronik ortamda da
kati)abilir.

Yapilacak tiim genel kurul toplantilarinda esas goziesmenin bu hitknuil uyannea, kurulmug
olan sistem fizerinden hak sahiplerinin ve temstleilerinin, amlan Yonetmelik hiikimterinde
belirtilen haklarins kullanabifniest saglamr. Yinctim Kumiu, Genel Kurulun gahyrna csas ve
usullering iliskin kurallan igeren, ilgili Bakanhik tarafindan, asgari unsurlan belirlenmig olan
bir ic Yonerge hazirlar ve Genel Kurulun onayindan soara yiiviirlige koyur, Bu ig Yinerge
tascil ve ilan edilir.

fisas Sozlesmenin 24, maddesine gore Gensl kuml Sirket merkezindt. ﬁéf@f“{@nctim
Kurulu'nun girecedi Mizom iizerine idare merkezinin balundugu sehpin elireridlibaska bir
yerinde de toplanabitir, Genel Kurul' un Yonetim Kuruiu karariyla Siﬂéct mepkezt dignda bir
yerde yapilmas: halinds, bu verin toplantiya ait davetie belirtilmesi zorugu li_r.__,'f{‘iﬁfg:ﬂ"iqérel
Kanununda ve ilgiti mevzuatta yer alan diizenlemeler imkan veﬂqEQ'ES}Q'lu:;ﬁ(lﬁ-“’l:gﬁgjc_,&nn

toplantiya elektronik ortamdan kutiimalarl saglanis. '*‘e_\\eﬁ MRS h}
W T a T

Esas Sozlesmenin 25. maddesine gére clagan ve olaganiistli gencl kurul “foplantifannda ve
bunlany ertelenmest hatinde yapilacak toplantilarda Tirk Ticaret Kanunu’oun 407 maddesine
gbve Bakanhk Temsileisi bulunmast zorunindur. Tirk Ticaret Kanunu'mm 407 maddes:
uyannca Bakanitk Temsilcileri ile iigili difer diizenlemelere uyulur,

Esas Sozlesmenin 26. maddest wyannca Genel kul toplantilarinda pay sahipleri kendi
aralarindan veya harigten layin edecokleri vekil vasitasiyla temsil olunabilitler. Sitkette pay
sahibi olan lemsileiler kendi oylanindan baska temsil cttikleri ortuklarin sahip oldugu oylart da
kullanmaya yetkiliditler, Yetki belgesinin geklini Sermaye Piyasasy Kurulu diizenlemeleri
cergevesinde yonetitn kurulu belirler. Yetki belgesinin yazih olmast garthr. Temailed, yetki
devreden ortagin yetki belgesinde belirtilmis olmast kaydiyla, oyu, devredenim istegi
dofirultasunda kullanmak zorndadir. Vekaleten oy kullamlmas: konwsunda Sermaye Piyasas
Kuruly'nun ilgili dizenlemelerine uyulur.

lisas Sézlegmenin 27, maddesi wyarinca Gencl kurul toplanttlarinds oylar, Sermaye Piyasast
Kuruly diizenlemeleri gergevesinde vekaleten kullamlanlar da belirleyen belgelet pisteriterck
el kaldumak suretiyle verilir. Ancak hazir bulunan pay sahiplerinin temsil ettikieri
sermayenin ondu birine sahip olanlarin istedi tizerine gizli oya bagvurmak gerekir. Gencl
Kurala elektronik ortamda latilmalk isteven ve perckll yviiklimnliilitkleri yerine getiten ortaldar

3 otamda

LE

il .




20.17. Thragpmin yonetim hakimiyetinin &l defistirmesinde gecikmeye, erlelemeye ve
engellemeye neden olabilecelk hiikiimler hakkinda bilgi:

Yok,
20.18, Paylarm devrine iligkin esaslat:

Sitket Sézlegmesinin 9. maddesi uyarimnca yonetim kontrolfiniin clde cdilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylann devri Sermaye Piyasast Kurulu'sun izuine tabidir, Buna aykip
atarak yapilan devitler pay defiorine kaydoluamaz, Stz konusu aykirllifa ragmen pay
defterine yapilan kayitlar hitkiimsiizdiic. Bunup disinda, paylarn devri konusunda TTK ve
serniaye piyasas) mevauah hitkimlor wygulanit,

20.19. Sermayenin artirllmasing ve azaltimasing iligkin esas stizlegmede irngoriilen
kosullarin yasanin serektirdifinden daha agir olmast halinde sbz konusn hiikitmier
Raklanda biigl:

Y oktur,

11, ONEMLI SOZLESMELER

Yoldtur, o ff';f{_:"-ﬁ- ',

22, THRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCI AR TIAKKINDA
BILGILER HEE S

32.1. lnragemm Kurelun mohasebe/finansal raporlama éi[_ari{i;i‘rj:\l"aijh.f ;iifurk\'nca
hazirlanan ve izalnamede yer almass gerekets finansal tahlu]a'tg\ ifl/i{r '@jg‘pjﬂi"zr_fr‘:ilhzskln
Bagrmsiz denetim raporlast: T, T et g

i s
thragginm, Kurulun muhasebe/finansal - raporfama standartlan. wyarncs  31.12.2017,
31.12.2018, 11.12.2019 ve 30.06.2020 tarihli karsilagtwmals finausal tablolan ile bunlara
Higkin dipnotler 31.12.2017 tarihli finanssl tablolar igin Giireli Yeminli Mali Misavirlik Ve
Bagimsiz Denetim Hizmetleri ALS., 31.12.2018 tutiiili finansat tablolar igin Giireli Yeminli
pali Misawitlik Ve Bagimsiz Denctiny Hizmetleri AS., 31.12.2019 tarihli finemsal tablolar
igin Engin Bagimsiz Denctim Ye¢ Sarbest Mnhasebeeilik Mali Mitgavirlik A, ve 30.06.2020
warihli finansal tablolar igin EREN Bagimsiz Denetitn Ve Yeminli Mali Misavidik AS.,
frafindan denetlenmis ve 31.12.207°de olumin, 31.12.2018'de sumrh olumlu {szartl),
11.12.2019°da olumly ve 30.06.2020°de olumlu pinis igeren bafinsiz denetim raporlan
hazirianmis olup, bu raporlara ve ilgili finansal tabiotara Thragginm (www kilergyo.com) ve
Kamoyu Aydinlatma Platforimu nun (www.kap org tr) internet silelerinden ulagilghilit.

41.12.2017 démemine ait finansal tablolar ve ilgili bafumsiz denetim raporn ©1.03.2004
tarthinde,
11.12.2018 dinemine ait finansal wblolar ve ilgili bafimsiz donetim raporw 01,03.2019
tarihinde,
11.12.2019 dénemine ait finansal tablolar ve ilgili agimsiz denetim raporu 02.03.2020
tarihinde,

10.06.2020 dénemine ait finansal tablolar ve ilpili bagumsiz denetim raporu 06.08.2020
trihinde KAPt (www.kaporglr) ve Sirket’in imtemet advesinde (wrww.kilergyo.com)
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22.2. Tzahnamede yer almas gercken finansal table dénemlerinde bapimsiz denetimi
gergeklestiren  kuruluslarin  unvanlary, bagimsie denctim giiriisii  ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denetginin defiismis olmasi halinde nedenleri hakkinda

hilgi:

. Bagmsiz Denetlm
i"lnnnfal Tablo - Bagoisi Denelln Kurolusunun Sorumlo Qriak | Giriig/Senug
Diinewi Kurulusosun Ticaret Unvam Bag Decetgisiuln Adi Soyut
— WTYRT, T —
1 Ocak—31 Arahk Gireli Vel ah ‘ﬁ.[ﬂ:;awﬂﬁx .| Metin Etidn - Sorumbu Ortak
Ve Bagimsiz Denetin Hizmetlen! \ Chamthe
2047 AS Eag Denetri
Glirefl il kil Migavi . ;
| Ocate 31 A |, O Vel Ma Mgk | g v Sonumtu Ortak
Ve Bagimsz Denetim Hizmetler] . Swrli Ohandy
2018 AS Bag Denefgl
) Engin Bajunsz Denetim Ve
; U?; ak-31 Serbest Muhasebecill Mali | Erwre Halit - Sorainhs Denetg
didsavilic A3,
1 Crcak—30 Harran | EREN Bagmsiz Denetim Ve . N
A . Toue Halbt - il Benetgl [o°
2020 Yreminfi Mali disaviciie .. | 7 Sorumiu Demetgl {7er om0 Yy,
“Sinirh Olumdu Giriigiin Dayanag Jlr L AT S \{i
| . L

Sirket tarafindan finansal tablo ve cklerinde sirket portfiyiinde proje 'ﬁlaaﬁklﬂ'\égé};lé_r@:grign
Referans Giinegli Projesinin ipotek twlan SPK "Gayrimenkul Yatuum -@kl'tﬁkhﬁ:ﬁ_'[;l_ﬂ{{‘-nﬁikiﬁ

-

Faaslar Tebligi" 22, maddesinin (¢) bendinde yer alan simvlamalarm fizevindedit.s, 5 * 4"

Finansal Tablolarda yor alan ticari alacakianmin net 446.725.564 TL'iik kasrmmin vadesi
geomis ve vadesi gegen ticari alacaklann biv kism iginde kanuni lakibe gegihmigtir. Sz
konusy 446.725.564 TLUik alacaga iligkin teminat ofarak heniiz tapu devirleti yapilmamig ve
lapusu devir edilmemis payrimenkullerin ckspertiz bedeli 426.000.000 TL'dir. Sicket
rarafindun 56z konusu tutarlar igin siipheti alacak kargilify aynilmamsgtir.”

2017 ve 2018 villarinda Giweli Yeminli Mali Migavitlik Ve Bagunsiz Denctim Hizmetleri
A5 nin verdigi bagunsiz denetim hizmeti 2019 yihinda Engin Bagunsiz Denetim Ve Serbest
Muhasehecilik Mali Miisavirlik A.5."den alinngtt,

Olugan bu dedigimin nedeni Gireli Yeminli Mali Milgavitlik Ve Bagimsiz Denelim
iHzmetleri A.S.'nin denetim hizmeti igin uygutadigi tiercte gtire Engin Bagunsiz Denstim Ve
Serbest Muhasebecilik Mali Miigavirlik A.8.'nin heBimsiz denetim hizmeti deretinin daha
avantajli olmasidir,

2019 wl sonu [inansal tablolariun bagumsiz denetimim yapan Engin Baginsiz Denetim Ve
Serbest Muhasebecilik Mali Milsavirlik A.S. ve 30.06.2020 finansal tablolaninm bagimsz
denetimini yapan EREN Bafmsiz Denctim Ve Yeminli Mali Milgavidik A5, aym ¢att
altnda hizmek vermekte olup 2020 b itibariyle EREN Bagimsiz Denetim Ve Yeminli Mals
Miisavirlik A.S.’den bagunisz denetim hizmeti alinmigos.

223, Son finansgal table tavihinden sonra meydana gelen, fhracemm ve/veya grubun
finansal durnmu veya ticari konumu fizerinde eckili olabilecek tmemli degigiklikler
{lretim, satig, stoklar, siparigler, maliyet ve satig fivatlari haklandaki gelismeleri de
icermelidir} veya stz konnsu hususiaonn bulunmadigy hakkinda ifade:

C:OVID-19 salgim nedeniyle Dinya Saghk Crpiitdl tavafindan “Pandendi’ ilan edillnigtin. Soz
konusu dwrumun tilm dilnya piyasalann mi gibi {ilkemiz firgansal pi;ﬁ: larinda da
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olwmsuziuk yaralmakta ol basta devicr oforiteleri tarafindan uygulanan kontrol-komma
tedbirleri ve verilenfveriiecek olan destekler yoluyla zararlann cn aza indirilmesd igin
caligmalar yiiriliimekiedir. Jirket'in stoklarinda bulunan 236 bin TL tutarindaki Bahgelievler
Ofis Projesine iliskin olarak, (g Turizm Seglik Hizmetleti Tasimectlik Migavirlik ve Ticaret
A S ile imzalanan Diizenleme Seklinde Gayrimenknl Satty Vaadi ve Kat Karsligl ingant
Sozlesmesi, “Kargihkll Fesibname ve Thra Stzlesmesi” karsihkl olavak feshedilmistiv. S0z
konusw iglem  16.07.2020 tarihli Yénetim Kuwulu Kavan'na istinaden  wygulamaya
leemmbmugtur,

istanbui 11, Bagsakgehir ligesi, Tkitelli-2 Mahallesinde yer alan 8.607,80 m® biiylikligiindeki
1284 Adn, 2 Parsel arsa fizerinde konut ve Heatl atanlardan olugacak proje pelighivilmesi
amsaiyla, Kiler Holding A.§. ile Diizenleme Seklinde 13.08.2020 tarihinde Arsa Sabm
Kargilg Hasilat Paylasiom Sozlegmesi imzalantmgtur,

Sarlestaeye gire, Kiler Holding A 'nin (Arsa sahibi) paylagim oran, stzlegme konusu arsa
fizerindeki arsa payina denk gelen hissesi igin geliv payl, sabis toplam peliri zerinden %42
alurak ve asgari 90,000,000 TL olarak belirlenmigtir. Stzlesme kapsaminda arsa sahibl Kiler
Holding A.8.'ve yapilacak asgari gelir payt tutary Sdemesi 50" pesin, kalan tutarm %231
stzlcgme imza tarihinden itibaven 3. ayda ve bakiye 925’1 ise sbzicgme imza tavihinden
itibaren 6. ayda ddenceek yekilde belirlenmigtiv.

22.4. Protorma finansal bilgiler;

¥rkiut,

22.5. Proforma finansal bilgilere Biskin hafimsiz giivence FApOIE: . .
22.6. Thraveinin esus sbzlegmesi fle kamuya agikladifi difer bilgi ve l:;éTgelérdé";rer ulan
kar pay: dafitim esaslarl ile izahnamede yor almasi gereken finansal table dénemleri
jtibariyic kar dagstunt konusunda alnus oldugu kararlera iligkin bilgi:

Sirketimiz, Scrmaye Piyasas: Mevzuatinca belirlenen oran ve miktardan az olmamak izere,
sirketimizin uzun vadeli steatgjiler, politikalan, kathlik ve nakit durumu analizi v
makrockonemik gelismeleri, iginde yer aldifr sektdriin durmu anzliz edilerek sirketimiz ve
menfaat sabipleri arasinda Genel Kurul'da aliman kavar dogrubusunda dafitincak kér payl
miktarnum belirlenmesi ve yasal siiveler igerisinde dagitilmas: esasiny benimasentistir.

Genel kurulda alinacak kavara bagh olarak dagitilacak temeti, tamamt nakit veya mmam
bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit ve kismen bedelsiz hisse geklinde de
belitdenehiliv. Yonctim kurulunun teklifi fizerine, Genel Kol tarafindan kararlasticilan yellik
karin ortaklara dafminnnda yasal silecler iginde en kisa stirede yapilmasina azami gayret
ghisterilit. Kar dagiem politikas: gergevesinde, temett ilpili hesap donemi itibariyle meveut
paylarm tiimtine egit olarak dafitilir.

2017 yila kur dagiiimna iligkin elarak;

Sirketimizin, Tiitk Ticaret Kanunu ve Vergl Usul Kanwm'na gére tutulan yasal kapitlannda
bulunan dinem karmdan vergi gideri, birinci tertip yedek akge tutartarmm ditstilmesi ve bafiig
tutarnun cklenmesi yoluyla hesaplanan 171.7£9.245 TL tutanindaki net donem dagilitabilic
kavinin ve TMS/TFRS'ye uygun olarak hazirianan finansal tablolarda bulunan 304.057.816
TL net daghlabilir dénem kannin gegmis yillar karlarnina akturilmas: ve Sirket'in biiylime ve
yatmm politikalan dogrubiusunda kai dagitinn yapilmamags ve olaganisti yedekler hesabma
aktartimas: hususu 10.07.2018 tarihin@lan Genel Kurulun onayma sunufarak kabul
edilmigtir. '
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2018 yilt kar dafitimma fiskin olarak;

Sermaye Plyasast Kurohu'nun (II-14.1) sayilL *Sermaye Piyasasinda Finansal Raporiamaya
iliskin Lssstar Teblifi" gercevesinde hazwlanan finunsal tablolpnnda 144.230.990 TL net
domem kar, Yasal Kayitlara gbre hazrianmis mali tablolarnnda ise 61.400.723,66 TL net
ditnem zarart ile gergeklesmigtir, 25.06.2019 tarihinde yapian CGenc! Kurul Toplantisinda;

) Sirket’in TTK ve Vergl Usul Kanunu hitkiimlerine uypun olarak tutulan yasal kayitlarina
ghre dagimfabilir dénem kart olugmamasi sebobiyle kar dagitimi yapillmamasing, Yasal
kayitfarda bulunan 61.460.723,66 TL rutarmdaki net dénem zararinin gegmig yillar zavaslarna
eklenmesing,

by TMS/TFRS' na uygun olarak hazirlanan finansal ablolards bulanan 144.230.990 TL net
dénem kanntn gegmig yillar karlanna ckienmesing

karar verilmigtir. s,

2019 yih kar dagifimina iliskin olarak; e Ht““ttu._

1,
Sermaye Piyasass Kurulunun (I1-14.1) sayih "Scrmaye Pivasasinds Finan g]f'*f{ébpgl_fn;{ ¥,
iligkin Hsasiar ‘Tebiigi® gergevesinde hazranan finansal tablolannda 447:638.000,00:T1. et
dbnem zarar, Yasal Kayitlwa gore hizirlammig mali tablolannda ise ?ﬂ.’iﬁ_’a";#?ﬂfégj“"_}z_]ﬁf et
disnem karl ife gergoklesmistir. 30.06.2020 tarihinde yapilan Genel Kurui-Tnﬁ_irél_:ﬁ:iiﬁﬁ’{]}'dﬁ;.{

a) 2019 yilinda Vergl Usul Kanunu hiikiim!lerine uygun olarak tutulan yasil=kagidiara gére
pergeklesen 70.767.470,22 TL utapmdaki fern 91.204.783,67 TL tutarindaki gegmis yillar
zatarlarma mahsup  edilmesine ve gegmis  yillar zaradlart  dolayistyla  kar  dagibmi
yapilmamasing,

B) TMS/TFRS csas almarak hazirlanan finansal tablolara gire 447.638.000 TL olarak
gergeklesen net dinem zararinin ise geemis villar kartarindan mahsup cdilmesine
karar verilimistir.

22.7. Son 12 ayda ihragpmn velveya grobun finansal durumu veya karlikgh iizevinde
snemli ctkisi olmug veya izleyen dénemlerde etKili alahilecek davalur, hukuki takibatlar
ve tahkim igtemberi veyn sbz kunusu husaslarin bulurmadifiy haklanda itade:

[fhraggumin Taraf Ofdugu Davalar ve Takipler
livracet Tarafindan Apilmig Davalar ve Yapilan Takipler
j Mankeme .

Davadt , Risk .

Taraf Thvali Taral Dus&}rr?l No [Konusu| ... Gelinen Asama
MAKPA ~
wAKEL Drosyaya itiray, edilmiy olup

KILER ELEKTRIK takip dormustor,

L MALZEMELER] Ticari Atrgbuluculuk siirecinde

[:? PAZARLAMA 2019/43875 Alacak 31.743,76 anlagma saflanwmnamis

" | TICARET afup itirazin iplall davas:
AMONIM . agilacalti,
$IRKET] _ __ ]
kiLeg | & TURIZM Rorglu il protekol
oD TAS VEINS. Ticari yapilo alup luksitler
O TAAH. SAN. 202009226 | pgecare | 5899398 nglinde tderme
| Te, LTD ST _ alnmakiadie,




KILER
Gyo
AS.

MEHRNAD
SAFARI

208744255

Ticarl
Alacak

17550006}
LsLa

tsiireci  nedeniyls  hepliz
| stirce neticejfhmemistir,j

Al fukuka va
sizloytneye aykurl
davranmas: nedeniyie satig
bedelinin % 10'unu  tegpkil
eden 9.150 bin ADBDS
tutarindaki cezai sartin ve
ilgili hafmmsiz bhélimlerin
kivaya verilememesi
nedepivle  olugan  zavann
8.400 bin ADBEY twmin
cdilmesi  haklinda  ahi
ittar edilmistir. Tstanbul 30.
fora WMidiirtiigi' nde agilan
davaya gire 3.000 bin
ABDS asth alncak we 205
hin ABDS islemis Laix igin
lora lakibi bagbattinugty,
Borgly tarafindan  yapulsn
itiraz  Sirket'es  teblig
wililmistiz. Alicl ile
imzalanan  Gayrimenkul
Satis Stzlesmesi hikilmleri
kapsaminda  hakh  [esih
bildininde  bulunularak
stizlegme foshedibmis olup
tahsilatt  gergeklesmeyen
konuliann tabsilagun
glivence  wlimda  tutrgak]

(towninalandimak)e’ <+ 1

amaciyla, alowyi Hlajmsuy”

devredilmeyen { 42 -fdéth,

rezidansin  tasarn(f {Rakkrs

girketimize ¥ gBghiglin|/ ;

Sindesme  feshedildifingdit |
irazn  iptafing., {liskiy
Sirket  larafindan “davai
aglmanmstiy,

Sirket'in - bu  sielesme
siireginee mahrnn  kaldih
gelifering, cesal satianm
ve diger hukuki siiveylerin
takip otinek ve
neticelendirmelk ibzere
30662020 tarihli Oagan
Geqel Eurml'un %3
alindem maddesi
pergevesinde Y &netim
Kuralu'na yetki verilmigtir,
Yonetim Kuritu bu yetki
gergevesinide  ¢rlimmalara
baglarms  olup  pandem
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iheacer Aleyhing Ac;llnu# Pavalar ve Yaplan Takipleﬁ

D;:::fl Duvali Taraf Diisl;l;kr?:ﬂm Konusu ?:ftl;n Gelinen Agama
RIFAL 1-BISKON YAPT | Dosysmn lahkikflt H5nas!
pURAK [ sotanly |14 pry oo [devan clmektedir. Holz
. o | 2-KILER GYO) Ipafi brilickisi in¢clemesing
SIRALITAS ) ..
_ AS uog ilmerndgtits
[-KILER GYO Dosyy éninceloms
ILKER |AS L agamasinda alop hemiiz
ARIF ISIK |2-BISKON YAPT 2019/533 | Tazminat | 23.000,00 1, oot acomagina
AL secilmenistir,
I-KILER GYO Dosya Sninccleme
MEVLUDE |AS ) asatnasinda ol henliz
SIRIN  |2-BISKON VAP 20190600 [Tezminat | 41.006,00 tjhkikat ﬂs&mﬂs{}na
Al gecimentiglic,
I-KilL.ER GYO
AB
2-RISKON YAPI Tlosya Onincelenc
FIGEN A, agarmasinda alip henliz
CELIK E—EjLER Y- 2049/1015 E. jAlacak 248382 tubikibeat ﬂsmnasfn}na
RISKON pegimemiztir,
BAHCESEHIR
ORTAK GIRISiMI kY
. TN 0
LKILAR GYO A j
AS 27.01. Eﬂzﬂ 1111’1h||ce!5éd&~ i
7L 2-BISKON YAPI | yetki tirizimiz lﬁdbulﬂathh;,f
KAPLAN A% W19/1256 | Tazmial | 676.000,00 |olup }'Etkjh?glﬂhkﬂmﬂlﬂ_l}_‘
3- ZIRAAT tataoul Matkemld
KATILINM alduguma karar verimiglic
B BANKASI AS
I-KILER GYO
A3 . Diosya dhinc elems
KEMAL Z-BISKON VAPl asamasinda ohup heniz
HUEMEYD A& AN [Taemisd | 528.142,40 tahlikat nsarmasina ’
AN |3-ZIRAAT R
KATILIM gegilmemist,
- BANKASIAS | L
Dosya dndneclems
ALTUGUR | . Tsgilik agamasinda olup heniliz
KOMEK KILER GYO A.3. 20197812 Alacakdan H.772,80 tulikikat ﬂgmm:sim
gegilmurmiziir,
. Dosya Gninegleme
1 :-’EE}'IM LSB ISKON YAPT 2019933 |Tazmimat | 1.600,00 usamasinda ohup hpnﬁz
GLUILSEVEN 2 KRR GYO AS d % tahklkat REI1IA5 1T ,f
_ -~ gEG mctmstn ) A
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ii_zra-,;m Aleyhine Agihing Bavalar ve Yapuian Takipleri ' |
Davact Tayaf | Davah Taraf ‘;‘:I;;I;k;ﬂm;l] Koausu ';l"h:tI;n Gelinen Asama
|BISKON YAPT Desya duincelere "
CANTEKIN |AS JL9MS6T  (Tazminat | 358.748,00 agatnasnda ofp hiend
2 KILER GY0 AS ts.hl?kal ﬂ?mlnasma
pegilmemnts i,
ERTURK . [kigya Gnibceteine
MAKINA  [i-BISKON YAPL ' .
SAN.VE  |AS 20100943 |Tamminnt | Loooge [TEIESIMR olup heoti
THC.LTD.  |2-KILER GYO AS tekikal ageTvSL02
. gegilmergtr.
5T1
1-BISKON YAP
;‘?{” IR GYO Dosya Gninceleme
P"‘fzﬁf AS 2019/022 | Tazminat | 792.663,00 f:;f:‘;:;’:‘:’::;?l’n:“”’
-ZIRAAT R
CATILIM gegilmenigti.
BANKASI
Dipsa Sminccleme:
TURAN - fyeilic asamasinda olup henfiz
TEMIZALTIN KILER GYO &3 IR Akt 1000098 | ngitcat ASETIASLORL, “ e,
secilingmistr, -~ v P ‘
1-BISKON YAPT s e
AS Tapu Dosya drindeleme -2 - ‘
YUSUF |2 KILER GYO tutali ve asamastnds o lft honti
TUMAY Al 201911057 Cozai Sart 1.500,00 tafukikat :Lﬁan'fi&s;rlfﬁi"_'-_- . _
ALLER Alsesn pecimemist, .+ v ¢ st ke
BANKASE AS i i
1-BISKON YAPI
HALIL A5 '_Fﬂpl} Dosyn dninceleine .
IBRALTIM 2- \I{TLER GYO 2010/1030 Iif-{all_ve 1 500,00 nsarrllamudu ahip hentiz
POLAT Al Ceal Sar fnhk_jlcat ASAMASLIN
3-ILLER Alacap puyikmenyigtic.
- BANKASLAS
1-BiSKON YADI
A8 Tapu Dosya aincelemes
KAZIM INAN §2- KILER GYO 201971050 Tptahlvu | 50000 asanlmsmda ohup henliz
MERT AS Cezate Sart tadtkikat agnmasina
311 LER Alacap gogitmeniglit.
BANKAST AS 1
GUVEN
VEDIEMIN Dosya Gnincelime
DEPOLAMA | itirazin agwmasinda olup hendz
OTOPARK |KILER GYO AS 2019058 fotali 101, 280,50 .
- ptali tahikikat agamasiia
I'ASTMWA o .
SANTIC Zegihemigtic, |
LTD 3T




Fhrages Aleyhine Agflmug Davalat ve Yapuan Takipleri

. Hahkeme Risk
1) ] F eli H
Davaer Tara Davah Taraf Dosya Na Y1 Konusu | . Gelinen Agums
Dosya dndonccleme
SEMSETIN |1-BISKON YAPI AS . agamsinda ofup heniiz
. ' 19660 |Tazmunat | 500000
KARABAG | 2-KILFR GYO AS 20 Az U000 4 kikat asamastoa
pec ImeinisLir,
1-BISKON YAPT AS Dosya duinceleme
ALPER  |2-HALKBANK A% asamasinda olup hentiz
0N | Alacs 250.000,00 .
TURKMEN |3-KILER GYO AS cak talikikat agamasina
- 4-KiPTAS AS pegilnemisliv
1-BISKON YAPT AS Tapu .
HASAN  [2-KILER GYO AS | 1000y [BWIVE |y 550 Ta: ﬂfe:ﬁengmmﬁf
OZTURK  |3-ILLER BANKASI Comi§art] =~ [ R
AS Alacapy weniiz girilememis i,
. Tapu N -
SEVIM 1-BISKON YAPTL AS Intali ve Muhkeme girevsizhk
o JALLER BANKAS! | 20191028 [P0 1,500,00 | vermistit, Dosynesasena
OZTURK Crzar act 79
AS Alca! hendiz !;.lrllciumu;-tm Uiy, %,
JKILER GYO AS SR 11‘
Dusyg unmcrlﬁmé i A 1=-
REMZIVE ﬂsanmeman olup h‘ﬂn {
2020613 |Tazminat 1.000,8
AVSAR 3 | Tozminat 325100000, i o s w‘b
KILER GYO AS J_,Lu;!!mmmsfﬁ e
.,.w_“r,';'.'f“'
MITHAT b e e ap ez
OKHAN  |I-BISKON YAPTAS | 202078 |- o | 130000 N o
ONAN | 2-KILER GYO AS ooy ot
1.KIPTAS & Begimanii.
|-BiSKON YAPT A Dosya fnincelemne
EGEMEN  |Z-HALKBANK AS asamasinda oy heidie
. 2019/1049  fAlacak 152 804,23 ,
TURKMEN {3-KILER GYO AS tublclcat agarnasioa
4-KIPTAS A3 _ pecilmemistir, ]
Davacr Referans Fatial
Towers milgterilerinden olup
1-BISKON YAPI AS dnirenin gog tesliui sebebiyle
SEREF  |2-KILER GYQ A$ kira tazrinitl talep etmistir,
MUSTAFA {3-BISKON YADP! 2O1I0ST | Tweminat | HEOB0,00 [Ayiw projede 2 daie
KARASAHIN [KILER GYO almasindan dolayl mahkeme
ORTAKGIRISTMV tiketici islemi olmadiina
karar vermig olup gorevsizhik
Larari varmisthﬂ




Hibrager Aleyhine Agrimug Davalar ve Yapilan Takipleri

Davac: Taral

Daval Taraf

¥ahkeme

Dosya No ¥l

Kanusu

Risk
Tulkatl

Gellnen Agama

EIEHMET RAGIH
HANCER

LBISKON YAPLAS
LRELLER GYO AN

2n20i61

Tazminat

F.000,00

Diavacl Releras Kaztal
‘Fovors Toligterdetinden alupy
dakrenin geg tesin sebebiyle
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2.8, izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmug difer bilgiler:
Yoklur,
33, THRAC VI HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ii.isKiN BILGILER

23.1. khrac edilecek vefveya borsada jslem gorecek paylarn ESIN (nluslararas: menkul
lkiymet tamimlama numarasy) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tilr ve
gruplarma iligkin bligi:

Pay Sayisum Grup) Bir May
ﬂ '
Grubu ng:g:; tine Tmtiyadar Pay Soywi Pay Saysig Cram| nembenl | Toplam (115 S(;:nnj&g ;‘
(%) Degeri (L)
A Gyl Nama | FonctimKuu Adwy| 00000 7,4% 1,00 0,000,000 7,1%
Ginsternede By
H Crubu Haumniline insyLis.z i §5.000.000 a7, 1% 1,0MF 115,000,000 497 7%
TEFLAM | 1240000080

Sirketin 1.400.000.000 TL kayith sermaye tavant igerisinde, 124.000.000 TL clan ctkanlrmig
sctinayesi tantarm nakden karsilanmak suretiyle 496.000.00¢ TL nakit (bedelli} olarak %400
oramnda attirlarak 620.000.000 TH.'ve gikarlacakh. Artmlan 496.000.000 TL sermayeyl
remsil eden, beheri 1,00 TL nominal dejerli, 36.000.000 adet A gribu nama yazil imliyazh,
460.000.000 adet 3 grubu hamiline yazih olarak iheag edileccktir.

Meveut ortaklann veni pay alma haklaeinin (righan haklinen) kutlaninu kisitlanmayacakte.
14400 oramndoki Yeni pay alma haklari nominal deger iizerinden fullandirdaeakbr, {1 TL
rowninal degerli bir pay ivin 1°TL)

Sermaye artuninda (A} grabu imtivazl pay sahiplerine (A) gbu imgiyazlt namg Y4711 pay,
{8) grubu pay suliplerinc (13} grubu hamiline pay verifcecktir. - '

AR Ly M
. :". e I""L ' ":a

Nama yazilt ve imtiyazli olevak halka arz cdilecek paylarn (A Grubu) 1SIN-Tody e‘h,

TRIKGYQ00022 olup, hamiline yazih ve imtiyazsiz. olarak halka edilécek; p;sﬂ*lrgmljﬂ? |
Grubu) ([SIN kodw TREKGYO00014>dr, Y E AR

23.2, Paylarin hangl mevznata gore olugturoldunge:

o

Paylar Scrmaye Piyasast Mevzuati kapsarainda olugturutmugtur.

23.3. Paylurm kaydilestivilip kaydilestirilmedigi haklkmda bilgi:

Ortaklm  paylan kaydilegtime  esaslar cergevesinde MEKK  nezdinde kaydi olarak
tutulmakLadir.

23.4. Paylarin hangi para birimine giive ihrag edildigi hakknda hilgi:

Paylar Tiick Livast cinsinden satiga sunulacaktr,

23.5. Kisittamalar da dahil olmak {izere payiara iligkin haklar ve bu haklar: kullanma
prasediirii akkinda bilgi:

1) Kardan Pay Alma Hakla (SPKu, Md.19)

Sirket Genel Kuruiu larafindan helirlenceek kar dapiim polilikalan gergevesinde ve ilgili
rnevzuat hilkiimlerine uygun otarak dafitdan kardan pay alma hakkne ifade eder,

liak kazandan tarifiz Halka agik ortakliklarda kar payt dafeim tacihi itibariyle meveut

paylann timiine, bunarn ihrag ve iktisap tariplert dikkate alinmakstzm egit olfieak dagstiler.

ihrae edilen paylar ke clde cdilmesi ve kar Haih ua karar, verilmig olmass
e ¥ il ATEr YACIRAN fENRUL CECTRLER &5




halinde, dagitum tarihi itibariyle paylanm timi kav pay1 alma hakkt elde eder, Yaturimenlar kar
payi riskinin farkinda olarak yatirsm kararn almalidu.

Zamanasuny: Orlaklar ve kara katlan kimseler tarafindan tehsil edilemeyen kar payt bedeller
‘le ortaklar tarafindan tehsil edilmeyenb temetti avans bedelier dagitim tarihinden itibaren 5
yilda zamanasmmng ngrar, Zaman agiming ngrayan ker pay1 avamst bedeller hakkinda 2308
sayih “Sirketlerin Miruzn Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye
intikali Hakkinda Kanun” hitkiimlesi uygulanr. Bedelsiz olarak dagibilan paylarda zaman agimt
bulunmamaktadir,

Halk kullanimma fligkin herhangi bir sunilamalar ve bu haklan yurtdisinds yerlesik pay
sahipleri tarafindan kullamm prosediirii: Hak kullanimina iliskin herhangi bir silama
wufunmamaktadse. Flak kullanim proscdiiri, yurtiginde ve yurtdisinda verlegik pay sabipleri
icin aymdir, Hisseleri MKK nezdinde ve Yatim Kurluslan altindeki Yatirime: hesaplannda
Kayden sakbsmada bulunan ortsklarin kar payi ademeleri MEIK arscilify ile yatirmet
hesaplaring aktardmaktade,

Tam ve dar mitkellef tiizel kisiler kar pay: almak fizere yapacaklarl miivacaatta mitkelletiyet
bilgilerini ibraz etmckle yitkimbidir. Kar dafitiminds, Scrmaye Piyasasi Mevzvah ilc
balislenen siiteclere uyulur, Kurul'un (-19.1 sayh Kar Payr Tehlifi uyarnea dagium
islernfering en pee dagitm karar, verilen genel Kumul toplantisimn yapildify hesap dbnemi
samm itibarivle baslanmas) gerelunckiedir.

Kar dagitimna iliskin esaslar Sirket Esas Stzlesmesinin 31, taddesinde ver almaktadis,

b) Yeni Pay Aima Haklo (1'TKn md.d46l, Kaysth Sermayc Sistemindeki Ortakhklar igin
SPKn md.18, Kayil: Sermaye Sistemi Tebligi II-18.1):

Her pay sahibi, yeni gikanlan paylare, meveut paylarn sermayeyes oraning give; iﬁh:ﬁug kld
haizdir. , N\
Kayttle sermaye sisteminde, gikarilan paylar tamamen satilavak bedellerl Hdemmediked, ve rl\‘||:r_'_
satilarnayan paylar iptal edilmedikge yoni pay gikarilamaz. - i".,\.___:_,,:‘" j 1!:
Toohoan

Riichan hakki kullanduildiktan sonra kalap paylar, ya da riighan hakkt .i}{lil.i:;yi;.\i,'l:ﬁ;glﬂl:!jﬁﬁ
sntlandgt durumlarda yeni ifrag edilen tiim paylar piyasa tiyat ile halka arz cdili s 5t A

¢) Bedelsiz Pay Alma Hakk: (TTK md.462, SPKn.md.19, Pay Teblifi vizs

TTK tnd. 462 vyarmea, Esas Sézlcgme ve Genel Kurul kavaniyla aynlmug ve belirli bir amaca
Szgilenmemis yedek akgeler tle kanuni yedck akcelerin serbestge kullantlabilen kistmlan ve
mevsuatn bilangoya konuimasiada, scrmayeye ckienmesing izin verdigi fonlar scrmayeye
déniistiirillerak scrmaye i¢ kaynaklardan artirlabibir,

Halks apk anonym ortakhiklayn setmaye artirinlanmda, bedelsiz paylar artinm tavihindeki
mevelt paylara daghlir,

d) Tasfiyeden Pay Alma Hakia (TTKn i 507}

TTE md.507 wyannca; her pay sahibi, kamun ve Esas Sozlesme hilklimlertne ghie pay
sahiplerine dagitilmast kararlagtrilmy net dinem katpa, payt oramnda katma hakkim
haizdir. Sitketin soma ermesi halinde her pay sahibi, esas sdzlesmede sona eren gigketin mal
varligwan kullansimasina iliskin, baska bir itk bulunmadiB takdivde, lasfiye sonucunda
kalan tutara payn oraninda katelir,

TRENKLL BEEERLER AT
2 Gk WA b




e} Genel Kurula Davet ve Katilma Hakl (SPKn md.29, 30, FTKn md. 414,415, 419, 425,
1527, Yekaleten Oy Kullamimas ve Cajirt Yaluyka Vekalet Toplanmusi Tebligi Seri No
11-30.1)

Genel Kurul toplantisma gagrl, esas sézlegmede gisterilen sckilde, Sivketin imternst gitesinde
ve Tiikiye Ticavet Sicil Gazetesinde yayinlanan ilants ¢agrilir. Bu ¢agry, ilan ve toplant
piinleri harig olmak Tlzcre, toplant tarihinden en a7 g hafta énoe yapilie, Pay defterinde yazill
pay sahipleri ile Gnceden girkete pay sencdi veya pay sahipligini ispatlayict belge verersk
adresterini bildiren pay sahiplerine toplanty giinG ile giindem ve ilanin gkhifl veya gikacaft
azeteler, jadeli taahhiitli mektupla bildinlir,

Sermaye Piyesas: Kunulu'nun -L-17.1 saytll Tehligi geregince Genel Kuml, §irket' in
furumsal internet sitesinde ve KAP' ta, Genel Kura! toplants ilam ile bitlikte, ilan ve toplantt
piinleri harig olmak tizere Gencl Kurnl toplant tarihinden en az iig hatta dnee TTK' inn 437,
niaddes! gercevesindes pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurlacak belgeler ile
ortaklypin ilgtli mevzuat geredi yapmasi gercken bildirim ve agiklamalar yant siea, agagidaki
hususlar dikkati cekecek sekilde yatwmerlara ayrica duyurulur.

a) Agtklamamn yapilacai tarih itibartyla sirketin orlaklik yapisiu yansitan toplam pay
sayisi ve oy hakk, ortakhk scrmayesinde intiyazlh pay bulunuyorsa het bir imtiyazll pay
grubung temsil eden pay sayisl ve 0y hakki ite imtivazlavn niteligi hakkimda bilgt

b} irketin ve bagh ortakliklaruun gecmig hesap déneminde gorgeklesen veya pelecek
hesap donemlerinde planladifn artakhik faalivetlcrini dnemli dlglide eilrileyecek yinetim ve
faaliyetlerindeki deigiklikler ve bu degisikliklerin gorskgeletl hakknda bilgi

¢)  Genel Kuril toplant giindeminde yimetim kuruly iiyelerinin azli, degigtirilmesi veya
secimi varsa; azil ve degigtirme gerekoeleri, yonetim kuruly fiyeligi adayligr girkete ilctilen
kisilerin dzgeemisleri, somn on it igerisinde yiiriittiiEil ghrevler ve ayrilma nedenleri, givket.yg
sitketin {ligkili taraflart ile iligkisinin niteligi ve snemlilik ditzeyi, bagimsizhik niteligine EAhip ™,

alup olmadifis ve bu kigilerin yonetin kurudu {iyesi segilmesi durumunda, sirket Ladlivetlgrini .

ctkilayebilecek benzeri husustar hakkinda bilgi LS R T ¢

dy  Sirket pay sahiplerinin gindeme madde kenulasing iligkin  Vatitmg) HlSETléll,jé Jf'
Rélmiine yazih olarak iletmis olduklan talepleri, yonciim kurulunun ortaklaryit- giindemy’
dnerilerin kabut etmedigi hatlerde, kabul goimeyen Sneriler ile ret gerekgeleri ‘ '_!l_;j?;f"

&) Ciiindemde csas sbzlesme degisikligi olmast dutumunda ilgiti yonetim kurulu katatt il
birlikte, csas sizlesme degigikliklerinin eski ve yeni gekilleri

TTK madde 415 uyarmen Genel Kurud Toplantising, yiinetim kurulu tarafindan dizenlenen
"Huetr Bulunanlar Listesi® nde adi bulinan pay sabipleri katilabilir. Gergek kigiterin kvmlik
ghstermeleri, tizel kisilerin tersifcilerin vekaletname ibraz etmeleri gartr.

11K madde 419 uyannca, esas sézlcgmede aksine bir dizenleme yoksa toplantgys genel
Kurul tarafindan secilen, pay sahibi sifatim garl clmayan hir bagkan ytnelir. Bagkan futanak
yazman ile gerek goriirse oy toplama memurumu belivieyerek bagkunllfy olustuor.

TTK madde 425 uyarmca, pay sahibi, paylarndan dofan hakianm kuilammak igin Genel

Kumla kendisi katrlubilecegi gibi, pay suhibi olan veya almayan bir kigiyi de temsileisi olarak

Gene! Kurula yollayabilir. Temsiloinin pay sghibi olmusim Gughren Esas Sdzicgme hikmil

pegersizdin,

TTK madde 1527 uyarunca: ,

mede  dilzenlenmiy 011{1&131 gartifila, scrmayc

Amuten elekirofik 4 lohilsged
R e (Ui

a) Sirket sbelegmesinde veya csas §07,

sivketleninde }'ﬁncﬁW mﬁdﬁr!ir




gibi, bz iyelerin fiziken mevet bulundukta bir toplantiya bir kisim fiyelerin clektronik
ortamda kanlmas: yoluyls da iera editebilir. Bu hallerde TTK' da veya sirket sézlegmesinde ve
esas sozlesimede dngdrilen toplants ile karar nisaplaring iligkin hitkéimler aynen uygulanir.

by Sirket, elektronik ortonda oy kullsnabilimek igin, bu amaca tzgiilenmis bir intornet
sitesine sahiptir,

¢)  Sirket gencl kuruliarna elektronik ortamda kapilma, fncride bulunma, gorily agikluona ve
oy verne, fiziki katlmanin ve oy yermenin biitiin hukuki sonuglatiis doZurur.

d) Klektronik ortamda topluntiya katilacak pay sahipleri ya da temsileiieri toplant giiniinden
bir giin énecsine kadar BGKS'ye bildmek sorundadilar, Genel kurut toplantisina clektronik
ortamda katiltm icin sisteme givig, genel Kuruhm ilan cdilen baglama saatinden bir saat
sueesinde baglar, genel kurulun baglama saatinden bes dakika docesing kadar siirer.

f) Genel Kurul'da Mirzakerelere Kaulma Hakk {TTX Madde 407,109, Madde 469,
Madde 417}

TTK md. 407 uyarmca; Pay sahipleri girket iglerine iliskin laklovam Genel Kurulda
kullanylar,

TTK md. 409 uyarsca; Genel Kurnllar olagian ve olaganiistii toplanir, (Hagan taplanti her
faaliver donerni sonundan itibaren 4¢ ay icinde yapuir. By toplantdarda, organlarn secimine,
finansal fablolara, Yénetim Kurnlenun yillik raporuna, kars lullumm gekline, dagdilacak
kar ve kazang paylatinin oranlanmn belilenmesine, Yonetim Kuruty {iyelerinin ibralart ile
faalivet dincmini ilgilendiren ve gerekli gériilen diger konulara iligkin miizakere yapibir,
fearar alinr, Aksine L[gas Sdzlesmede hilkilm bulunmadig takdirde Gene! Kurul, sirket
mcikezinin bulmdugu yerde toplamr. A

TTK madde 417 uyariea; Yonstim Kwuly SPK'n madde 30 uyarmea (fendi Kurgla %
katilabilecek kayden izlenen paylarn sahiplerine iligkin listeyi, Merkezi Kaylt 1.11&111,.1’3‘&'[13{1‘51 E
saglayscagt Pay Sshiplen (izelgesine pore dizenler. Bu maddenin biri'lif:i vy “\1}({_'1@1-;:}' &g
fikralarina gote dizenlenecck Genel Kurula katilabileceklor listesi Yinetim Kurln B%( i
imzalatilir. Loplantidan énce Genel Kurulun yaptlacag yerde hulundurulur, List%-iq:ﬁ zéllik (e
pay sahiplerinin ad ve soysdlari veya @avanlan, adesleri, sahip olduklare pay “inildars’
paylann itibuyi deferleri, sitketin ctkarliig sermayesi ve toplantiyn aglen ve tomsil yoluyla

katilacaklarin imza yerleri ghsterilir.

hrm,

Sirket Grenel Kurullan olagan ve olapaniisiii toplamr. Olafan toplantt her faakiyet dfnemi
sonundan itibaren d¢ ay iginde yapiir Bu toplantilarda, organlarn segimine, finansal
tablolary yonetim kurulunun yitlik raporuna, karn kullanim sekline, dagitlacak kar veya
kazany paylarinn oranlatsin belilenmesine, yonetiny uruly fiyelerinin jbralan ile faaliyet
dbnemini ilgilendiren ve gerckli gdriilen diger konulata iliskin miizakere yapilic ve karar
alinir. Gerekligi takdinde genel kurul olaganiistil toplanhya gagnhr. Genel Kunyd toplantilar
sitlet merkezinde veya yinetim  kwrulunun aygun giemesi halinde, girket merkezinin
bulundogu il sinrlan igerisinde bagka bir yerde yapitabilir,

@) Oy Halda (SPKn md. 3, TTKn md.434)

Her pay sahibi sadece bir paya wahip olsa da cn az bit oy hakk haizdir, Pay sahipleri oy
hakiarin gencl kurulda, payiarimr toplam itibari degeri orantili olurak leulbaur,

b iptal Davas Agma Lakla (TTKn md, 445-458, SPKn md. 18/6, 20/2)

kin esaslar eercevesinde aluf kararlar
hitkimler gerg v‘u\sinde yOfetim kurulu
EHULATTE RAT I




fiyeleri veya haklan ihlal edilen pay sahiplori, karurin ilamndan itibaren otz gin iginde
artakitk merkezinin bulundugu yer ticarct mahkemesinde iptal davas) agahilirter.

Kusurlariag ve durunn gereklerine ghre zararlar gahsen kendilerine vitkletilebildigt &lglide
yonetim kueatu diyeleri ve hazufadiklary raporlarla simrh olarak bagimsiz denstimi yapanlar,
ara diinem finansal tabtolaginim gergegi diwlist bir yekilde yansitmamasindan veya mevzuat tle
muhasehe ilke ve kurallsrma uygun olarak dilzenlenmemis olmast nedsniyte dagrtilan kir
payt avansinin dogru olmamasmdan dogan zararlar igin ortakhfs, pay sahiplering, ovlaklik
siacaklilutina ve ayrica dugrudan dofruiya olmak iizere kar payl svansimin kararlagtirildift
veya Gdendigi hesap dénemi iginde pay iktisap etmig bulunan kigilere karg: sorumludurtar,
Hukuki sorululuk doguran hallerin varhgr halinde, pay sahipleri ve yimetim kuruly dyeleri
tarafindan kavare ilanmdan itibaren otuz lin iginde, iptal davast agl Labilir.

Genel kurul toplantisinda hazir bulunup da karars olumsuz oy veren ve by muhalefetini
tutanaga gegirten, toplantda hazu bulynsun veya bulunmaszm, olumsuz oy kutlanmig olsun va
da olmasin; ¢agrimn usuliine gére yapihmadigin, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini
genel kurula katlima yeekisi bulunmayan kigilerin veya temsileflerinin toplanttya katip oy
kullandsklari, genel kurula katlmasina ve oy kullanmasing haksiz olarak izin verilrmediging
ve yukartda sayifan aykirdiklarin penel kunil karatinug alinmasinda eikili olduguny ilen siren
pay sahipleri, kanun veya csas stizlegme hiflefimlerine ve dzellikle diwtistliik kuralina aykirl
olan genel kurul kararfan aleyhine, karar tarihinden itibaren i ay iginde iptal davas
agabilirier.

(e yandan TTK md 446 uyarinca,

a) Toplantida hazyr bulunup da karara olamisuz oy veren ve bu muhalefetin tutanaga gegirten,
b} Toplantida hazir bulunsun veya buluntnasin, olumswz oy kullanmug olsun va_da-olmasi;
cuprinm usuliine gore yaptimachini, gindemin geref gibi ilom edilmedipingCrenel: Kurila

katlema yetkisi bulunmayan kigilcrin veya temsileilerinin toplantiya katihp ‘W k-‘l'lll‘fgi;ﬂj};_'laruﬁﬁ&_
Genel Kutula katiimasma ve oy kullanmasing hakswe olarak izin verilmedifini }js;"irgj;?r?ﬂa ‘a;';
gy &
J\\‘-J: Mg .'Iq:'r

K

saytlan aykirilikiarm Genel Kurul kacannin abinmasmda etkili olduguny ilri siiren/
sahipler, W IR i~
¢) Yonetim Kuruly, Yy P R
d) Kararlann yerine petivilmesi, kigisel sorumitjuguna sebep olacaksa Yotetim, Kl
fiyelerinden her bir,

iptal davast agabilir.

TTK md451 wyarmea; Genel Kunulun karanna kargt, ldti niyetle iptal veya butlan davast
actidigs lakdirde, davacilar bu sebeple sivketin ngradipy zarartardan milteselsilen sorumludurlar,

1) Azinlik Haklar: (ITK. madde 411, 412, 420, 439, 531, 53%)

TTK md.4l] uyarnca; Sermayenin e az onda birini, halka agk girketlerde yirmide Dbirini
olugturan pay sahipleri, Yénetim Kunthundan, yazill olarak gercktirici sebepleri ve ginderni
helirterck, Genel Kurulu toplantiya gagimasint veya Genel Kurul zaten toplanacak ise, karara
baglanmasin istedikieri kopular glindeme koymasim isteyehilirler,

‘I -
i

TTK md.412 ayanuca; iay sahiplerinin gagn veya giindente madde konulmasina iligkin
ictomleri Yonetim Kurulo tarafindan reddedildifl veya isteme yedi 5 giind iginde olumlt cevap
verilmedigi taledirde, aym pay saliplerinin bagvurusy {izerine, Genel Karalun toplantiya
gadrilmasing Sirket merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemest karar verebilir,

TTK md.420 uyarinea; Finansal tablolarus miizakeresi ve bung bagls konular, sennayenin onda
birine, halka agik girketlerds yirmide birine sahip pay sahiplerinin isicmi {izgrine, Genel
Kuulun bir karar almasma gerek olmikst plang baskaniin araryla bi r.‘ ay fﬂnraya

barakthir, CERLER A5

Ly
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TTK md.439 uyarmca; Genel Kunilun 2l denetim isterninni reddetmesi halinde, sertnayenin
en az onda bivini, halka seik anonim sirketlorde yirmide birini olusiaran pay sahipleri veya
paylaenin itibari degeri toplams en az bir milyon Tiirk Litast olan pay sahipleri iig ay icinde
Sirket merkezinin bulundugu yer aslive ticaret mahkemesinden Sze! denetgl atamasi
isteyobilir.

TTK md.531 uyannca; Hakli sebeplerin varlifinds, scrmayenin en az onda bitini ve halka agtlk
girketlerde yirmide bivini temsil eden paylann sahipler, Sirketin metkezimi bulundugu verdeki
Asliye Ticaret Mahkemesinden sitketin feshine karar veritmesini isteycbilivler. Mahkeme, fesih
yering, davaci pay sahiplerine, paylarmi karar larihine cn yakin tarinteki gergek degerlerinin
ddenip davact pay sabiplerinin sirketten gikarmalarina veya dutuma wygon diggen ve kahul
aditebilir difier bir gbziime karar vercbilir,

TTK md.559 wyanmnea, Kurseulsun, Yonetim Kuruln ityelerinin, denctgilerin, givketin
kurulugundan ve sermaye artirimindan dogan sorumlutuklan, Sirketin tescili turihinden itibaven
diirt yit gegmedikge suth ve ibra yoluyla kaldirtlamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra da sulh
ve ibra ancak Genel Kurubun onayiyla geperlitik kazanir. Rununla beraber, csas sermaycain
onda birini, halka agik girketlerde yirmide biriei temsil cden pay sahipleri sulh ve ibranin
onaylanmasina kargt iseler, sull ve ibra Genel Kurulea enaylanmaz.

1) Oz2l Denetim isteme Haktka (TTKn md.438)

Lier pay sahibi, pay sahipligi haklarmn kullandabilmesi iin perekli oldufu takdirde ve bilgi
alma veya inceleme hakla daha dnee kuflanirmgsa, belirli olaytarn dzel bir denetimle
uerklifia knvusturulmasing, glindemde yer almasa bite gencl kuruldan isteycbitir,

Genel kurul istemi onaylavsa, Sirket veya her bir pay sahibi ofuz giin Teinde;-Sirket
merkezinin bulundugy yerdeki asliye ticarct mahkemesinden bir {'jzel_Jﬂ'qrf;'"atgi'--'-hﬁinmnﬁ'ﬁglm
isteyebilir. ¥ ,xj};"""-“:':\t o %
Genel kurulun dzel denetim stemini reddetmest halinde, sermayenin ‘en ‘uﬁ‘}hmidu*funﬁl
olugturmn pay sahipleri flg ay iginde yirket merkezinin butundugii, }5E'Q;t't‘a'éfliﬁiﬁ:giligﬁﬁk
mahkemesinden szl denetot atanmasil isteyebilir, DRt

j) Bilgi Alma ve inceleme Hakki (SPKn md.14, TTK md. 437) R

Finansa) tablolay, yonetim kurobunun yillik faaliyet raporn, denetieme raporlar ve yinetim
kurnlunun kar dagitnm dnerisi, penel kuralun toplanteundan en az fig hafta dnce, Sitketin
merkez ve subelerinde, pay sahiplerinin incelemesing hazir hulundurylor. Bunlardan finansal
tablotar bir wl stire ile merkezde ve subclerde pay sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur.
Her pay sahibi, gideri girkete ait olmak fzere finansal tblolarn bir suretini isteyebilir, Pay
sahibi genel kuruldy, ynetim Ykurulundan, Sirketin islor; denetgilerden denctimin yapilnia
selkli ve sonugtars hakkinda bilgi isteychiliv. Bilgl verme yikumliliggi yirketin hagh
sivketlering de kapsar. Verleeek hilgiler, hesap venne ve dirfisthik ilkeleri bakumndan dzenli
ve gergee uygin olmalidir,

K} Ortakliktan Ayrilma Hakk (SPKn md.24, Onemli Nitelikteki islemlerTeblifl I1-23.3)

Onemii nitelikteki islemlere Hligkin Genel Kurul toplantisina katithp da olumsuz oy kullanan
ve muhalefet serhini foplants tutanaging igleten pay sahiplerl, SPKn'm tigili diizenlemelerinee
miimkiin olmast halinde paylanm Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahiptir.




[} Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakk (SPKn md.27, Ortakhktan Cikarma ve Natma
Haklar: Tebliji 11-27.2)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikic hareket ctmek te dahil olmak Gzere bagka bir yekilde
sahip olunan paylarin halka agre ortakhgin oy haklarom Kuruica belitlencn orana veya daha
fazlasma ulasmass dyrwmunda, gaya sahip olanbu kigiler acwsindan azinlikta kalan pay
sahiplerini ortakikisn gikarma hakla dofar. Bu kigiler, Kurulea belitlenen siire iiginde,
azmbikla kalan ortakiklarin paylartnin iptadini ve bunlar karghig gikanlacak yeni paylann
kendilerine satilmasin ortakliklan talep edcbilirler. Kurulea belirtenen siire iginde, paylaruun
adil bir bedel karstlifinda satuny abnmasin oy haklanmn Kurulea belirtenen oraita veya daha
fazlasing sahip gergek veya tiizel kigilerden ve bunlarla birlikte harcket edenlorden talep
edebhilirler.

13.6. Paylarm ihracima iligkin yetkili organ karsriarn
Sirket'in 04.09.2020 taribli Yénetim Kurula Toplantisinda,

Sirket esus sézlegmesinin 8. maddesinin vermiy aldugu yetkiye dayanarak, 1.400.000.000 TL
leayith sermaye tavant fgerisinde, 124,000,000 TL alan gkaribmis sermayenin tamami nakden
leargslanmak  suretiyle 496.000.000 TJ. nalit {bedeili) olarak %400 vramnda atlularak

620.000.000 TL ye gikanlmasing,

Artirlan 496.000.000 VL. setmayeyi temsil eden, beheri 1,00 T1. nominal dafrerdi, 36,000,000
adet A grubu nama yagil imtiyazh, 460.000.000 adet B grusbu hamiline yazil olarak thracwma,

Meveul ortaklavin yeni pay abma haklanmn (riighan hakdun) kigitlanmamasing, yeni pay
alma haklarmm nominal deger iizerinden kullandimlmasma ve yeni pay alma hakkimm
kullani[masinda 1 7L nominal degerhi bir payin kullansm fiyaten 1 FL vlarak belirlenmesine,

fsbu sermaye artitiminda (A) grubu imtiyazis pay sahiplerine {A) grubu imtiyazh nama yazih
pay, (R} grubu puy sahiplerioe (B} grubu hamiline pay verlimesing, L
Yend pay alma hakkt kallanim stizesinin 15 {on beg) giin olsrak bel'tr]en:m:siliéi_'_hu-ﬁtikéiiinks‘:hp
giiniiniin resmi tatile rastiamasy halinde yeni pay alma hakk kullanim siivesinta, izlcyen 1‘5}
iind aksarnt sona ermesine, Do Vi ol
Yeni pay alma hakiannin kullandwimasindan suara kalan paylanm 2 ig gﬁ_qﬁ aureyla!{wﬁmgf
deperden diisiik olmamak tizere Birineil Piyasasimda oluzacak fiyattan Borﬁa___i'zst_aﬁbﬁl'ﬁﬂ,ﬁgl’ e
hulka arz edilmesine, T

&,

Sermayc atinimy nedeniyle ¢ikardacak paylarn sirket ortaklsima SPK ve MKKmun
kaydilestirme ile ilgili diizenlemelert cergevesinde kaydi pay olarak daitiltnasina ve yeni pay
alma haklarmn kaydilestime sistemi esaslan gergovesinde kullanchintmasina,

Sermaye artiribn iglemisrinin gergeklestivilmesi amaciyla gerekli bagvurularin yapilmas,
izinletin alivmast ve iglemlerin ifa ve ikmali igin Sexmaye Piyasas: Kurulu, Borsa Istanbu!
A5, Merkezi Kayit Kurulugy A5, Ticaret Bakanlg ve ilgili diger thm resmi kumm ve
kuruluglar nezdinde gerekli her iiirld igferierin yapilmam hususunda ybnetime yetki
verilmesine

karar veriltnigtir,
23.7, Halka arz edilecek paylar lizerinde, paylarin devir ve tedaviititni kisitlayie: veya
pay sahibinin haklarmi kullanmasina engel olacak kayilarm bulusup bulunmadifma
iligkin bilgi:

A ve B grobn paylarm devri jle i

i, herhangi bir kisit veya pay”sahibimin jmklarmt
knlianmasna engel olacal herhangl B '[ i

bulunrmaxaktadiy,
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14. HALKA ARZA iLISKiN HUSTGSLAR

24.1, Halka arzin kogullary, hatka arza iligkin hilgiler, tahmini halka arz takvimi ve
hatka avzn katilmak igin yapumas gerekenler

14.1.1, Halka arzn tabi oldngu kogullar:

Halka arz, Sermaye Piyasast Kurulw'nun onayl sonasinda ilgil mevinat getgevesinde
gergeklegtinileceklir.

14.1.2. Halka arz edilen paylarm nominal degeri

Sirketin 1.400.000.000 TL kayith scrmaye tavan: iccrisinde, 124.000.00¢ TL olan gikariimes
sCrmayesinin tamam nakden karsilanmak surctiyle 496.000.000 TL nakil (bedelli) alarak
92400 oramnda attirdarak 620.060.000 TL ye gkatttacaktr.

Yapilacak sermaye artirmnda (A) grobu imliyazh pay sahiplerine (A} grubu imtiyazli nama
yazill pay, (B} grubu pay sahiplerine {B) grubu hamiline pay verileceklir,

Artirilan 496000000 TL senmayeyi temsil eden, belicri 1,00 TL nominal degerli, 36.000.008
adot A grubu nama yazil imtivazh, 460.000,000 adet B grubu hamiline yazil olatak thrag
edileccktir,

Scrmaye artiminds veni puy alima haklari lsitfanmamig olup, meveut ortaklann nea00
oratinda yeni pay alma hakki bulunmaktadis,

24.1.3. Halka arz sitresi ile batka arza katvon haklanda hilgi

SOIFTEEE
Ao

24.1.3.1. Wallka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi: BENE R T A

b

- o

Sirket ortakltklanmin yeni pay alma hukla cergevesinde pakit sermaye art_;ﬁﬁi},:}{dﬁ;yiﬁ
pikarlacak paylardan sahip oldukian paylar oranmda ve 1 Lot igin 1,00 Tk ﬁﬁ:{ljnilé_h ij.if{:n;J[
pay alina hakks bulunmakiadir, - K 3}5.
Yeni pay alma haklarinm kullamimaswa izahnamenin damindan itibarcn -en gog: lﬁ_‘_f,{ﬂf]]
igerisinde haglanacak obup, yeni pay alma haklo kullanim giirest 15 {onbey} gl nlacakiir. Bu
siirenin son gliniiniin resmi tatilc rastiamast halinde yeni pay alma hakkn kuliamim stiresd
izleyen iy giimi akgami sona crecelktir.

Yeni pay alma hakkuin baglangig ve bitis tarihleri KAP aracibify ile kamuya duyurnlacaktu.

Yeni pay alma haklanmn kullandinimasindan sonra kalan paylar 2 iy piini siircyle nominal
degerden diisiik olmamak fizere Birincil Piyasasinda olugacak fiyattan BIAS'de hatka arz
edileceklir.

Qatiga sunulacak paylamn nominal tutar ve halka arz tarihieri Tasarruf Sahiplerine Satiy
Duynrsu  ile Sirket'in carumsal  nternct  sitesinde  (www.kilergyo.com), KAP'da
(www.kap.org.tr) ve Ahluter Yatiim Menlul Degerler A8, nin {www ahiateiyatirim.com.tr}
inlernet silesinde ilan edilecekfir.

24.1.3.2. Halksa arza bagyuru siirec

4) Saty yontemi ve bagvurn gelli:

Paylar, yeui pay alma haklkun kullanmisda nowminal deger tizerinden (1 10 nomninal degerli
paylar igin 1 TL dogerden), yeni pay alma haklannm kullammindan sonra kulan paylar igin
nominal degerin altnda kalmamak kaydiyla "BiAS" Bivincil Piyaspda olugagal fHyattan
walilacakhr. Borsa'da iglem birimi 1 ol'tur, Sirket jein 1 foti 1 adet fpaya denk
gelmeltedir, L )L DEGERLER BT
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Tasarruf sahiplerine satigia, Sermaye Plyasast Kumlu'nen 11-5.2 sayl "Sermaye Piyasasi
Araclarin Satigs Teblifi" nde yer alan "Borsa'da salis” yonlemi kutlandacaktir,

Bu sertmaye aririmmda pay almal suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sabiplotinin sty
siiresi icinde Borsa [stanbul'da islem yapmaya yetkili kymluglardan olusan horsa fiyelerinden
birine hagvarmalart gerekmektedir, BiAS'da islom yapwaya yetkili aruer kurumlarin listesi
BIAS (www borsaistsnbul.com) ve TSPB {www. tspb.org.tr) intemet gitelerindeki "Uyeler"
baglikll bliimde yer almaktadir.

1) Pay bedellerinin ddenme yeri, sekli ve siiresine iliskin hilgi:

Pay bedelleri HALKBANK Avupa Kurumsal Sube nezdinde bu sermaye arlirimnda
kullanilmak tizere Sirket adina aglan TRES 0001 2009 8370 0080 (000 13 IBAN numarah
izel hesaba yatnitacakter, Odome nalkit, banka igi hovale ve EFT yoluyla yapitabilecektir.

Meveut pay sahiplerinin Sirket tarafindan bedelli sermaye attirim yoluyla gikarilacak paylari,
sahip olduklan puylann %400 oraninda ve nominal bedel iizerinden 15 giin boyunca alma
hakkt Bulunmaltadie,

Yeni pay ainta haklanm kullammak isteyen ve paylart Merkezi Kuyir Sisteminde aract
kuum/kurdluglar nezdinde yatinm hesaplannds raubafaza ve takip edilen ortaklarinmz, veni
pay tutarm, yukarida belivtilen banka subesinde Sirket adina ve hesabna agilan hesaba MKX
tarafindan ddenmek fizere {yeni pay alma hakla kullmim siiresi icinde) tam ve nakit olarak
vetkili kuruluglar nezdindeki yatumm lesaplanna yatiracakkardar,

Bu sermaye artirimunda yeni pay altma hakkimnt kullunmak istentcyen ortaklarmmz bu halklanm
yeni pay alma hakla siiresi iginde satabilifler. Yeni pay alma {riighan) haklomn alip
sablabilmesi icin Boisaca belilenceek siire iginde "R tzellik koduyla viighan halkda kupon
siralart isleme agilir. Rilghan hakk kuponlan pay piyasasinda gegerli olan kuralimla iglem
gariir. Rilghan hakkt kupon pazarmn agilig glnfi righan hakk: ku1lu1u;_rt_£fijﬁ§.5h‘:§l@gglr;
giindidiir. Riighan hakka kupon pazarmn kapanig (son islem) gitnil ise riighan akki killlaniya
siiresi sonundan onecki besinei is ghniiddr.

a T
gl L,

Yeni pay alma haklanmn kullanimmdan artan pay oluwsa, bu paylar iin "HB’ﬁfs_aic_iE’j Sitis
yontemi kullamlacak ve paylar BIST Birineil Piyasa'da nominal degerin athvidd. olmim
fizerc Pay Piyasasinda olusacak fiyutian 2 is giini stireyle satisa sunulacaktii‘;_.§af1$’gi'f'g“t;f{'uﬂg;_ k
paylatin 2 is ginfinden dhee tamamnin satilmast halinde sahig sona erdivilecekii, o o

Bu sermaye artnminda pay almak suretiyle ortak olmak isteycn tasarof sahipleripin satig
siiresi icinde Borsa [stanbul'da iglem yapmaya vetkili karaluglardan olugan borsa dyelerinden
biring bagvurmalan gerekmektedir. Pay bedelled nakden ve tamn olarak tahsil edildikge Sirket
adina aglmig olun yukarida belirtifen dzel hesaba aktanlacalktic. Oderne nakit, banka igi
havale ve GFI yoluyla yapilabilceektir.

Youi pay alma haklan kuilanildikian sonta 13IST Birincil Piyasada satgt yapmlan paylari
takast (T+2)} giin Takasbank A.5/MEK nezdinde getgeklestivilecektir,

¢) Bagvurn yerleri:

Dy sermaye srirnminda yeni pay alma haklari kullanmak isteyen ve paylan Merkezi Kayit
Sisteminde vetkitl kuruluglar nezdinde yatirin hesaplarmda muhafaza ve takip cdilen
ortaklartiz, yeni pay alma hakk kullamm siiresi feinde vatrnn hesaplarum balundugn aract
kurumiara basvurarak yeni pay alma bededlevini nakdett ve tammarnen yatiraceklardr,

Yeni pay alma haklarmn kullanimnines
olmak isteyen tasarru! sahiplerinin 16
yapinaya yetkili borsa (iyest apel kwrninn

sonra kalan paylardan pay almak surcliyle orlak
ka arz siirest iginde Borsa kgtanbul A.§.'de isiem
#cdan birine bagvurmalari gerekmekledir, |
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Borsa  Istanbul  ASMe  iglem  yapmaya yetkili  aract  korumlann lisiesine
ﬂ;ﬁw.hm'sai_slaubul.cum ve www isph.orete adeesli infemet sitelerinden ulaslabilir. Borsa
fstanbul A5, win teiefon numaras, 0212 298 21 00°dr.

Halka arz editecek paylara iliskin aracibk islemlert Abfatet Yatmm Menlul Degerler ALS.
tarafindan yapilacakir. '

Hulka Area Avachil Eden Kuru]_ﬁ" hhlr_@fcl yatirrm Menku) cherlnr A.S _
Advesi Maslak Mahailesi Tagyoncasi Svkak T4 Blok
. Kat:-1 No;256 Sarwver / Istanbut
Teleton [0 212304 1919
[ Fax | 90212290 2141
internet Adresi _ www.ahlateiyatirim.eom.ir |

d) Paylarm dafifim zamari ve yeri:

Ialks arzdan pay alan ortaklemmuzin st konusd paylars Sermaye Piyasast Mevzuals
gargevesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye bagianacaldir.

34.1.4. Halka arzm ne zaman ve hangi sartlar altmda iptai edilebilecegl veya
ertelenebilecegi ile satis bagladiktan sonra iptalin milmkiin olup olmadifina dair
agalilama;

Hallka arem yeni pay alma haklo kullanin haslangre tarihinden once iptali veya
ertelenntesi; yasama, yiritme organlarl, sermayc pivasalan veya bankalar ile ilgili karar
almaya yetkili organlar ve difer resmii kuram kurolusar tarafindan yapilan ditzeolemelor
nedeniyl Ahlater Yaurim Menkul Deperler A.$'nin velveya Sirketin aractlik stzlcsmes:
kapsamindaki yikiimliliklerini yerine getirmesini imkansi kilacak veya Ontimb. offfide
giiclestivcoek hukuki diizenlemeler yapilmasy, Sirket, Sirket ortakiz. Sirket __!:r'Ea(g}'l;gzﬁit5\1’{"[11{!af‘i'l:gj
ve igtirakleri, $ivket Yonetim Kurulu iiycleri, Sirketin iligkili taraflan ve Yonetiiile 8z %
sahild personeli hakkinda paylann halka avein etkileyecek, olay, dava veya sorugtizing Siiag 1
stkmis olmas, sermaye achrmy siivesi iginde Firketin mali dwrumunda rheydana, gelen ¥ £
izahnamede yer alan bilgilerin bundan boyie gergege avkir hale gelmesi snléq;:uﬁ:fla_-_ciagﬁqa‘lgﬁ'
olumsuz degigiklikletin ortaya gikmas gibi olaganiistii kognllari ohigmase hallgrinde halka
arzin iptal edilmesi veya crtelenmesi momkiiondir, e

Ayrica SPE'nin fzahnanie ve ihrac Belgesi Tebliginin (11-5.1) 24, maddesi hitkimi geregl,
izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satiga baglamadan &nce veya satis siires icerisingds
yatirsmelnm  yatirirl kararin atkifeyebilecek degisikliklerin veya yeni husnslann ortaya
cikanast balinde, bu durum ihragoy veya halka arz eden tavafuidan yazih olarak derhal Kuerul'a
bildirilir, Degisiklik gerektiven veya yeni hususlarin ottaya gikmas halinde, ihrage, halka arz
eden veya bunlann wygun porisi fizerine yetkili kuruluglar tarafindan satig sirec
durduralabitiv, Bu durum yazth olarak derhal Kurula Wldiriliv. Sateg sirect ibrage, halka arz
eden veya yetkill kuruluglar tarafindan durduraimaz ise, gerekli ghrillmesi durumuonda
Kurulea satiy siirecinin durduntlmasina karar verilehilir,

{Tlke genelinde olafaniistii durum veya savag haliniy ilan cdilmesi, ckonomik lriz
belirtilerinin gok derinleserck altulin lcalkilumayacak seviyeye gelmesi gibi nedenlerle halka
arzin ertelenmesi 87 konusu olabilir, Halka aren yukarida suyilan nedenierin digmda ipiali
a7 konusu degildir.
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24.1 5. Karslanamayan taleplere ait bedeller ile yatnnnotar tarafindan satig fiyntinin
iizerinde ddenen cutarlarm iade gekli haddanda bilgi:

Qermaye artinmy $irket tarafindan bedelli sermuye artwtmu yoluyla cllcarlacak paylanmn
ortaklara vemi pay alma haklan Lallandinlarak  satfmags, yeni pay alma haklaritin
kullantlmamas: duramunda kalan paylario BIiST Birincil Pivasa’da iki iy ginil sire ile
naminal degerin altmda olmamak tizere satilmust suretiyle gergeklegtirilecektir.

Yeni pay alma hakiarmm kuilamlmamast durumunda kalan paylarm satgimin BIST Birineil
Pivasa’daki piyasa fiyalt lizevinden getgeklegevek olmasmdan ve emir pereekicgmeden girilen
tafebre ilisin bedel rahsilah yapilmayacagindan kargilanamayan taleplere ait bedel indesi ile
yatiimelar  taralindan  satly fiyatinn  fizerinde  fdenen  {utarn ladesi gibi durmiar
olusmayacakiir,

24.1.6, Talep edilebilecek asguri vefveya azami pay mikéarlar hakkinda bilgi:

pay sahipleri herhangi bir kisitlamaya tabi olmaksizin Sirket'te sahip olduklars pay aranimnda
yeni pay slma haklarm kullanabileccklerdir. Yeni pay akna haklaruun feullrlmasmdan
sonra kalan paylarn halka arzinda yatrumoler 1 lot ve katlan seklinde pay alabileccklerdir.
Sirket payler agisindan 1 lot | adel paya denk gehmektedit,

14.1.7. Yatmmalann satin alma tafeplerinden vazgeeme haklanaa iligkin bilgi:

SPKn'nup 8 inei maddesi uyanca, izahname ile kanuyi agiklanan bilgilerde, satiga
baslamadan dnec veya saty siiresi iginde yatwimetlann yatwum karann etkileychilecek
degisiklik veya yeni hususlann ortays cikmast hilinde dnrum thrage veya halka arz cden
tarafindan en uygun haberlegme vasitasiyla derhal Kurula bildirilir,

Depigiklik gerektiren veya yeni hususlang oriaya gikamasi hilinde, satig siireci durduruiabilir,

Degigtirilecck veya yeni cklenecclk husustar bildirim tarihinden itibaren yedi 13315;“11,@%35*\,&

Sermaye Piyasasi Kanunw'nda yor alan esaslar cercevesinde  Kurulea: omaylani ve Y

PR "

izahnamenin deBisen veya yeni cklenen hususlara iliskin ks yaysmlamr, - P ;1 T
SR AL I I
Degisiklik veya yehi hususlarm  yayunlanmasindan dnec pay sanin aln}ak':f__ig;‘lg;:;_tal_fsfﬁt&_ }
bulunmug ofan yapomelar, izalmamede yapilan ek ve degigiklikierin ya}il{nlﬁhnﬁéﬁ]ﬁiuﬁ‘
itibaren iki ig giinii iginde taleplerini geri alma haklana sahiptizler. ENER S

24.1.8. Paylarin tesiim y8ntemi ve siiresl:

Iirag edilecek paylar kaydilostime esaslart cercevesinde MKK tarafindan hak sahipler
bazwida kayden izlenecck olup, paylarn fiziki teslimi yapdmayacaktw, Kaydi paylar hak
kuHanim siiresi boyunca, hak kullanim igleminin yapildif giin igetisinde teslim edileesktin,

24.1.9. laika arz sonuglarinn ne geldlde kamays duyuralacagy hakkinda bilgi:

Halks arz sonuglary, Kuniui senaye pryasast araglartmn satigma iigkin diizenlemelerinde
yer alan esashar cergevesinde dafiha listesinin kesinlestigi giind takip eden iki ig giing
icerisinde Kumi'un dzel durmmlann kamuya agiklmmasina iligkin divzenlemeleri wyarmea
kamuya duyurulur,

14,1,10. Yeni Pay Alma Hakkina fligkin Bilgiler

n) Yeni pay alma halklarmn ksitlamp tasitlanmadif, sitandiysa kasitlanma
nedentarine iliskin hilgi:

{Ortaklavm yeni pay alma ha
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b} Belli kisilere tahisis edilen paylarim ayr ayri pominal deger ve sayist
Yolktur,

¢} Yeni pay alma hakkmm kullamlmasindan sonra Kalan paylar igin tahsis karar
alinp ahimmadige:

Y aktur.

d) Yeni pay alma haklari, agafida belirtilen bayvaru yerlerinde Sirket tarafindan
daha sonra KAP (vwvw.kap.org.tr) aracihfiyla kamuya duyarnlacalk turihler arasinda,
15 giin siireyle kullandirdacaktir, FBu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamas
halinde, yeni pay alma hakke kullanim siiresl, izleyen f§ glinii aksami sena ereceltir,

RBir payin notina! degeri | TL olup, 1 Lot {1 Adet) pay 1 TL'den satiga sunulacaktr,

¢)  Ortakiarmn, ddenmig/gikarilms sermayedeki meveut paylanna gire veni pay
aima orani:

Bedelll sermaye arhrummnda yeni pay alma  haklara katianmarmiy  olup, meveul
ortaklarn %400 oranmda yeni pay alma hatdo bulunmalktadir,

£} Pay bedellerinin idensme yer! ve sekiine iligkin bilgi:

Pay bedelleri HALKBANK Awviupa Kurumzal Sube nezdide bu sermaye artiritinda
kutlamimak fizere Sirkel adina agilan TR9S 0001 2009 §370 0080 1000 13 [BAN numarah
fzel hesaba tam ve nakden vatrilacaktir. Odeme nakit, banka igi havale ve UFT yoluyla
yapilabilecektir.

Yeni pay alma haklanm kullanmak isieycn ve paylan Merkezi Kayt Sistenu'nidc yetkili

xuruluslar nezdinde yatnim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortakjarffiilz, Paylann
bulundugu aract kurum/banks nezdindeki besuplarma hatk Jublanum bedelleriig. yatima ‘“%‘c

haklarin lullanmak suretiyic yeni paylanm alabileceklendir. Kk AT e
S T W

g} Bagvuru sekli ve paylarin dagitim zamarn ve yeri: Nowd F j}

Kaydileséirilnermig Paviara Hliskin Esaslay Yo ' LEL,?”

Halen cllerindcki hisse senetlerini kaydilestitmemis ortaklarimuzin, yeul paﬁiﬂﬁlﬁjﬁ_ﬁ&kl’ﬁrun
kullanabilmek igin dneclikle righan hakk: kullamm siiresi iginde tamamlanacak sekilde Bski
Biiyiikdere Caddesi, Emniyet Evieri Mahaliesi Noi!/l Kat: 7 34418 Kagithane/Istanbul
adresine mitracaat ederck, hisse senctierini kaydilestirmeleri gerekmektedir,

Hal sahiplerince fiziken mubafazasina devam edilen ve kaydilestiriimemis hissc senetleri
borsada  islem  goremeyeceklir.  Bunlarm yeniden borsada  igtem  gévebilmesi,
kaydilestiiimeleri amaciyla teslim edilerck, MKK nezdinde hak sahipliklerine iligkin
kayitlarm olughulmasina baghdu.

SPKatiun 13 {incit maddesinin dordimed fikas: uyarinca kaydilestivilmesine karar verilen
sermaye piyasast araglarmm Knrulea belirlenen esaslar gergovesinde testimi zorunludur,
Teslim cdilen sermaye pivasasi araglan kendiliinden hikinsiz hile gelir. Testim edilmeyen
sermaye plyasast araglari ise kaydilestirilme karanndan sowa borsada islem gdremez, aract
kurumlarca bu setmaye piyasast araglannm alim satmina aracithk edilemez. SPKo'nun
yayimi tacihinden tnoe kaydilegtirilen ve testim cdilen paylar ile kaydilegtitme kararnin
alimmasma ragmen heniiz leslim  cdilmemis paylar hakkinda de SPKnmun 1} iincé
maddesinin dérdimed fikrast wygnlantr,

Kavdilegtivitmis Paylara iliskin Esad

Gk isteyoen ortaklanuid

) Yeni pay alma haklarin kedlas
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a. Paylar deolagmda olmayanlar yer pay tatarn hesaplarmm bulundugu aracl
kuramlar veya thragq aracihgiyla

b, Paylan dolagumda olanlar ise yeni pay futarmi hesaplarmn bulindufu aract
curumlar araciliiyla yeni pay alma hakk Kcullanim siresi iginde tam ve nakit olaral
yatiwacaklardir.

i) Dekirtilen yeni pay alma huldet kullanem siiresi iginde pay bedellerinin tdenmenmesi
halinde, yeni pay alina hakki kullanilamayacaktit.

jit) Bu scrmaye arirmunda yeni pay atma hakkiu kullanmak isicmeyen ortaklannuz,
yeni pay alma hakkt kullamm séivesi icinde bu hakksm satahilirler,

%) Knllamlmayagn yeoi pay alna haklazmin nastl deferlendirilecedine iligkin biigi:

B sermaye artirtminda yeni pay alma hakkint kullammak istemeyen oraklarimz bu haklaro
yeni pay slma hakke siresi iginde satahilitler, Yeni pay alma (riighan) haklanm abmtp
satilabilmesi icin Borsa tarafindan belivlenccek siire iginde "R" Gzellik koduyla riighan hakll
kupon snalan igleme agiir, Riighan hakk kaponlari pay piyasasinda gegerli olan kuraliatfa
islem pgoviie. Riighan hakke kupon pazaniin agihg gind thghan hakki kullangninn baglangig
glinfidin. Rilghan hakki kupon pazarin kapants {son islem) glinii ise riighan hakki kuilamma
siiresi sonundan Onceki begincd ig glinudir. :

Yeni pay alma haklarmin julbanyimasimdan sonra kalan paylar 2 i3 gini siireyle Borsa
fstanbul A.S. (BLAS)'de nominal bedelin altinda olmaniak kaydiyla BIAS Birincil Piyasada
olugacak fiyattun halka arz edilecektir,

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde butunan gergek vefveya titzel Kigilerin ady ig adeslerd
ve bir paym satin alma fiyat ile bu kisilerin hraggl ile olan iligkisi hakigdda bilgis
Yokiur, R k

; i

AL
24.1.12. Varsa tasarrof sahlplerine saty duyurusunun {lan edilecegi ngeigle{-!:_- S
Sirket'in sermayc artwimu ile ilgili olarak tasarrul sshiplerine yapilacuk dlmuugazet&dc -iIts_[ﬁ
edilmeyecek olup KAP, Sirket interet sitest tarrw ilergyo.com) ve AhlaterYantin Meankal
Degerler AL {(www.ahlatcivatirim.com wit} internet sitesinde ilan edilecektir. R

25.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan hedellerin nemalandirihp nemalandiridmayacagy,
aematandinlacaksa esaslari

Nemalandirmayacakbr.
24.1.14. [aika arzda icsel bilgiye ulagabilecek konumdaki kigilerin listesi:

- Adi Soyads _ Girevi

Nahit KILER. _ Yonetim Kurulu Bagkan

vahit KiLER vonctim Kurulu Bagkan Yardimest
_ﬂlllit KILER Yiinetim Kurall Uyesi

Murat KISAALIOGLU Pmu]aj Qch?h?nc ve Tasarun

Koordinatdry
Dogan Tolga OZDEMIR s Geligtivme Mildiiri
. Mali Tsler ve Yatrnme [liskileri

_Ahm et IMIR Midiict

Haksn ERYTLMAZ

TR MR TR

[1:5 s fg WU R0




Sami COBAN Yinetim Kurulu Uyesi
Mesut HURIEL Vekaloten Genel Midir
| Mustafa KULAJ Yénetim Kurulu Viyesi

Ahlater Yatrim Menkal Degerler
A5, Yinctim Kumlu Bgk
Ahlater Yatirun Menkul Degerley
A.8. Yimetim Kuulu Bgk Yrd

Ahlater Yalirim Menkul Degerier
A.S. Yonetim Kurulu Uyesi

Ahlate Yatinn Menkul Deperler
A8, Yémetim Kurnly Uyesi

Allater Yatirim Menkul Degeiler
Tuncay KARAHAN A.S. Yonetim Kuraly Uyesi ve Genel
Miidhivia

Ahlate Yateim Menlul Degerler
A.S. Genel Miidiiy Yardimeist
Ahlater Yanirim Monkul DeZerler
A8, Genel Miidiir Yardymeis)

. Ahlarer Y abiein Menkul Degerler
Wehmet Bavtg URKUN A5, Arastirma ve Kurumsal
Finansman Midiri

Ahmel AHLATCI

Ahret Fmin AHLATCT

Ates ATTLATCI

(smail SAHIN

Yiicel Tongug ERBAS

Stileyman YILDIRIM

Muharrem KARAPINAR Muhasebe ve Operasyon Grup

\% EE gl |
f EREN Bagimsiz Denetim ve Yeminli
Aykut HALIT Mah Mitsavirlik A.8. - Sorumlu e
Denetci o _-'\"*"a‘r_»._
Yusub COT Yeminli Mali Milgavir e s

[Fulya OZALPMAN Avukat 4

24,2, Dafnhim ve tahsis plan:

25.2.1, [hragumn bildigi blgiide, ihraggnin ana hissedarlan veya jfiinet'\inﬂtilph"r_iiii _lj;,ztﬁeri
ile yinetimde stz sahibi kigilerin yapilacak haika arzda igtirak taahhidiifite Tilunma
niyetinin olup olmadi veya herhangi hir kiginin halka arz edilecek paylann ylizde
beginden faziasina taakhiiite bulenmaya niycili olup olmadima iliskin bilg):

Y oktur.

24.2.2. Talepte bulunan yatinmeilara, hulka arzdan aldikiar kesinlegmiy pay miktarnun
bildivilme sfirect hakkmda bilgi:

Yeni pay alina haklanmn byllanlmasmdan sonva katan paylatin halla arzinda taleple bulanan
yaurtmelar, alim taleplerinin gorgekissip geryeklegmedifing, satn aldiklan pay miktaring
talepten bulunmug olduklart ilgili aract kuruindan girenebileceklerdir.

24.3, Paylarm fiyatunn tespitine iligkin bilgi

24.3.1. 1 TL nominal defierli bir pajn iy tiyat ile talepte -fiulmmn atIrEeInR
lkuflanacad maliyetler hakiunda bilgi- st e et HKGL BERERLER A.8
. oL B =.I',L}$!Tﬂ1i':.‘ [‘if_,j:‘ o : i'|.-'|!€|i Yl \um,{:@‘

S e
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Yeni pay alma haklarg, 1 TL notninst degerli I ot pay igin T TL olarak kullandirtlacaktir,
Talepte bulunan yattimeslar bagvarduklsn arac Jnrunlanm aractbik komisyott, maseaf,
hizmet ticreti gibj ticretlendirme politikalarina tabi olacaklavdir.

Yeni pay alma haklanmn kullanim giiresit 15 glindiir. Bu siivenin son ginliniia resimi tatile
rastlamast halinde, veni pay alma halda kullanim sfiresi, izleyen ig gimil akyaml soua
ereccktiv. Yeni pay alma haklarimn kultamlmasmdan sonta kalan paylar yoni pay alma igin
saptanan sircnin bitimint takip eden 2 is gimit iginde nontinal degerin aliinda olmamak izers
Borsa'da olugacak fiyattan hatka arz cdilecektir. Halka arzin baglangig ve bitig tarihler Sirket
(arafindan daha sonra KAP (www.kap.org.tr) aracihjiryla kamuya duyurulacakeur.

Araer kummlgr yeni pay ahna luklarmin lenlfanilmas,, mevout pay sahipleri tarafindan
wllantimak istenmeyen yeni pay alma baklannim riighan hakki pazarinda satilmasy, 1w ba
istemier erfesinde kaltan paylaun birincil piyasada halka arz edilmes] islemberinde aractik
yapacaklar igin $0Z konusu iylemlert yaygan yatirsmeilardan deret, komisyon ve benzeri
tyleplerde bulunabilirler.

Merkezi Kayt Kumlugu tarafindan bedelli sernaye artnmt islemiberi neticesitide aract
kuruluslara tahakkuk ettitilen hizimet bodeli aract kumluslarn uygulamalurina bagh olarak
yatsrimelardan da tahsil cdiiebilir.

24,32, Halka arz fiyatinm fespitinde lullpnilan yintemler ile satigy fiyatmmn belirli
olmamas: durvmanda halka arz fiyatun kamuya duyurulmast siireci ile halka arz
fiyatimin veya fiyat tesptindeki Kriterlerin helirlenmesinde kimin soremlu elduguna dair
hilyi:

Sirket ortakliklarnin yoni pay alma hakke cetcevesinde nakit sermaye artmum | yoluyla
cikarifacak paylardan sahip olduykian oramuda ve I Lot igin 1,00 TL fizerinden’ veni iy,
abma hakl bulunmakiadur, T Ty

: 4
Yeni pay alma haklavinm kuflamlmasiy izahnamenin ilanmndan 1uharen__-'en.gqgﬁ:iﬂ.g.{wﬁ 1
{cerisinde baglanacak olup, yeni pay ulna halkke kullamm siiresi 15 {onbeg) giin placaktir. B F
siivenin son gininio resmi fatile rastlamast halinde yeni pay alma hakla kullantiv- sirest

e i

izieyet ig giril akgam sona ereoekiir. A

Yeni pay alma hakfarmn kullandimilmasidan sonra lealan paylar 2 iy gnil sﬁreyifé""r_ﬁj‘r'ﬁhuﬂ
deferden digilk olmamak iizere Birincil Piyasasinda ofusacak fiyattan BiAS'de halka arz
cdilecektiv. Tasarruf Sahiplerine Satig Duywrusu ile Sirkel'in kuramsul intemet sitesinde
(www kilergyo.com), KAP'da (wwwkap.pov.tr) ve Adblatcl Yatinm Menkul Deferler
A.S.'nin (www.ahlateiyativim.com.tr} internet sitesinde ilan edilecektir,

Tasarrul sahiplerine satigta, Scrmayc Fiyasas Kurulo'nun [-3.2 sayll "Scrmaye Piyasast
Araclarimn Satiyt Teblifi" nde yer alan "Borsa'da satg” yoniemi kullanilacaktir,

‘Halka arz siivesi 2 (iki) i glinidiir, Halka arz tarihleri Tasarmf Sahiplertne Satg Duyvrusu ile
Sirket"in Kurumsal internet sitesinde (www.kilergyo com), KA da {www.kap.orglr) e
Ahlater Yatrmn Menkul Degerler A5 (www.ahlateiyativim.com.te) intemet sitesinde ilan
edilecektir,

24.3.3, Yeni pay alma haklk kisttlanmugsa yeni pay aima hakkmmn Kisitlanmasindan
daluyl menfaat saglayanlar hakkinda hilgi: !

Yeni pay alma haklarl lositlanmarmgir, J
Wyl et EERLER G
- : A -

(I *
g
-"Q:_/i\
e
R
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14.4. Aracihk Yiiklesimi ve Halka Arza Aracthk
14.4.1. alka arza araclik edecck yetkill kuruluglar ninkkinda bilgi:

Yeni pay alma haklatinin kuilaniimas: sonrast leuHamiimayan haklara kavgdif pay kalmasy
durormmda bu paylann Borsa fstanbul’da satyinl srsct jurulng olarak Ablater Yatirim
Menkul Deferler A.S. gorgeklogtirecektir. _

Ticarvet Unvam | Ahlaiet Yatirum Menkul Deferler A,

Maslok Mahallcsi Tasyancass Sokak T4 Blok Kat -1 Ne: 236
 Merkez Adresi | Sanyer/istanbul
Tel +90212 304 1919

Fax ~ w0212 290 2148

@ternet Adresi wwnw. ahlateivativin.com.tr

24.4.2, Halka arzm yapilacagi iilkelerde yer alan suklama ve tideme kuruluglarinin
isimleri:

Tiwrkiye Cumhuriyeti digmda herhangi bir (lkede {hrag gergeklestirilmeyeccktir.

24.4.3, Avacihk tiirii haklimda bilgi:

Yiikleniwile Bulunmlan Yiiklepimde
Paylana Bulaoalnayan Paylavio
|5 1
Olostwuhnggsa I Nomlaal Hal fl Arz Hatks Arz
. Araciifim N Fdilen Nomloak Edilen
Yoilil Kurulas | Kensorsiyindaki . Degeti , . .
Poglsyont Tiiril (TL) Paylarn | Dcegeri (TL) | Paylara
' _ Ovaoe (%) o) Oz (%)
Ahlater Yabrm Enlyi i R P “{
Metkul Yoktur Gayret | Yoktur | Yokfur [496.000:060/. 100
Depeller AS. A1 ; ol 1\5,
O /

Yiiklenirade bulunulam pay yoktur.

24.4.4. Aractik sbzlegmesl hakkuda bilgi

Sirket ile Ahlater Yatnm Meukul Degerier A.§. arasinda 17.09.2020 tarihinde “Bedelli
Sermaye Artimim Aracilik Sélegmesi™ imzalanmstr.

Shrlegmenin  konusu, kayith  sermaye sistomtindeki Sivket'in qikanlomg  sermayesinin
124000000 TL den 620.000.000 TL ye bodelti olarak artirdmas, nedeniyle ihrag edilecek
406.000.000 TL nominal defierli paylarin Sirket ortaklarny Sirket'e sahip olduklan paylart
oranda ve nominal bedel {izerinden yeni pay alma haklarim kullanmalan igin 13 ginliik sfire
faninmast islemlerine ve kullamlmayan yeni pay alma haklara nedeniyle kalem paylarm BIST
Birinei Pivasada 2 (iki} iy giinl stiveyle halka arz editmesi iglemme aracilik edilmesidir,

Araci kutum ile yapilan stzleyme kapsarminda herhangi bir yitklenim bulunmamaktadir.

Sivket, aracilik hizmetlerd kargthginda Aract Kurum’a 100.000 TL (Yizbin Uirk Lirase) |
BSMYV tutarinda aracilik ficreti ddeyecekiit.

24,5, Halka arza iliskin ilgili gergek ve tiizel kigiterin menfaatleri:

Halka arzdan dnemli tufarda menfaati olan gergek veya tizel kist yoktur, Halka arz sonucunda
Sirket dakaynak, Ahlatcl Yatrim Menk gerler A $. ise aracilik komisyonu cldgf edecektir.
Ahlater Yatwim Menkul Degerler A5
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Ahlater Yatrn Menkul Degerler AS. digtnda, halka arzdan Snemlt menfaat olan bir
kigiflkurulug bulunmamaktadiy. Sermaye arteiminin tutuflan arasmda gatigan herhangi bie
menfaat bulunmameakiadir. Yetkili kumlusun sermaye artinmi nedeniyte clde cdecegi
komisyon harig, dofrudan ya da dolayh olarak sermaye arfuminin bagansing baglanimg bir
ckenomik gikan bulenmamaktadi. Ablatgl Yatrn'm Sikette ortakligr bulunmamakia olup,
ivagginin sermayesinin %5 ve daba fazlasing sahip pay suhipleriyle avalarmnda sermaye
artinm ike ilgili olarak herhangi bir anlugiea ulunmamaktadir,

25, BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

25.1, Paylarmn Borsada ilem giirmesi l¢in bagvuru yaphp yapilmadigt ve billiiyorsa ¢n
erken islem gdrme taribleri:

Puylarin borsada islem givmesi, paylann ikineil piyasalarda yatmmertar rasmda almip
satlmasidir, Sermaye artirim nedeniyle theag edilen yoni paylann Borsa'da iglem pormest
icin ilgili gartlar (ketasyon kriterieri) tagunalar, ilgili Pazar listesine kayt edilmeleri ve iglem
pirmelerinii tabul edilmesi, yani Borsa istanbul kotuna alwmalars gcrekmektedir.

Sirket'in paylart A grubu (nama) ve B grubu (hamiling) almezk fizere ikiye aynlmighr. A
grubu paylar iglem girmezken, B grubu paylar KLGYO koduyla Borsa fstanhul’da kole olup,
Botsa Jstanbul Ana Pazar'da iglem gdrmektedir,

Yirket paylar Borsa’da iglem pordiifl igin setmaye artinminda ibeag edilen paylar yoni pay
lma haklarmin kullandimlmaya baglandigi bivinci giin itiburiyla MKK 'da gerekli igiemicrin
yapumasin miitcakip Borsa fzranbul’da islem gérmeye baglayscakir,

Halka arz edilecek paylurin borsada islem gorecedi kesin tavih givndiden hi[i]lmfi}]\pﬁk’&ﬁ{.ﬂ&

. '; '|I . "~
25.2. ihracginw aynn grup paylannm borsaya kote olup o]mmllﬁumfhﬂr:iﬂﬁgjﬁle‘i‘n gh%“ [
gbrmedifine veya bu hususiara iliskin hir bagvurasunun bulunup huljinﬁ‘i&if].}ﬁmg iligld !
bilgi: S A I

i p;‘,\ uFod . i
Sirket’in paylan A grabu {nami} ve B grabu {hamiline) olmak fwere ﬂd}fé;:;}m‘ilﬁlfs\prg?é
grubu paylar jslem girmezken, B grubu paylar KLGYO koduyla Barsa lsta'mgul':,i-]_;t“kij't%i:s}'_p{:,
Borsa Istanbul Ana Pazar’da igterm glemektedir, BT N
fgbur izuhiname Konusu sermaye Arhriming iliskin B grubu paylur da Borsa [stanbul Ana
Pazar’da iylom gérecekir,

15.3. Borsada islem gérmesi amaglanan paylarla e zamanl olarak;

. 83z konuse paylarla aym grupta yer alaplarm tzhsisii/nitelikii yatirmcilara
sutiga konu edilmesi veya satn aliymasmin taahhiit edilmesi veya,

- ihraggmn bagka bir grup paywmn  Veya sermaye  piyasasi ara¢larmom
tahsisli/nitelikli yatinmellara satisa ya da halka avza konu edilmesi durumunda bu
jsiemlerin mahiyeti ve Lo islemlerin ait oldufu sermaye piyasasy araglarimn sayisl,
nominal dederi ve dzellikleri hakianda ayrintih bilgil:

Y oktur,

25.4, Piyasa yapet ve piyasa vapwihfin esaslart:

Yoktur,
26, MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLISKiN BiL.GILER iLE TAAERITLER




26.2. Paylarm halks arz edecek ortaklarin satiga sundugn paylarm nominal degeri
Yoktur, '

363, Halka arzdan sonra dolagundaki pay miktarinn artirlimamasina  iligkin
taahhiitler:

2) ihragg: tarafindan verilen taahhiit:

Y oktur.
1) Ovtaklar tarafindan verilen tuxhhiitler:
Yoktur,
¢) Sermayc plyasas) mevzauat kupsaminda verilen tahhiitler:
Yokiuy,
d} Yetkili kuruluglar tarafmdan verilen taahhiitlers
ok,
g} Taahhiitlerde yer slan diger fnemli husuolay:
Yokiur T .
27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERT E “

27.1. Halka arza iliskin iiraggoun clde edecedi net gelir ile katlﬂnacagl tahu}i’nt Piﬂmx
ve pay basina maliyef: w4 !

Halka arz edilecck paylann nominal defert 496,000.000 TL olup, Sivket’ 111\ odemcm get,ektn

tahmini toplam mafiyet vo pay bagna malivet agafidaki tabloda gosterilmigtifs, <, "0 0
Tahmini Fatka Arz Masratlan S ﬂf""'ﬁ?r
SPK Kurul Uereti (Halk Arz Biiyiikliginin %0 251 392000 TL
BiAS Kayt Ucreti (Nominal Sermayenin %0,031i} 148800 TL
BIAS Kayit Ucreti BSMV BIST Kayit (leretinin %058' 7.440 TL
MICK Hizmet Bedeli (Nominal Sexmayenin 0,003 ) 24800 TL
MK Hizmet Bedeli BSMV({ MKK Hizimet Bedelinin %65 1.240 TL
Rekuabet Kurih Gereti {(Norinal Sermayenin %0,04) 198.400 TL
Aract Kurum Uereti (BSMY dahil) 105,000 TL
ilan, Tosei! ve Diger Giderler (Tahmini} 2.000 TL
Diger Giderlor £3.000 TL
Toplam 1.489.680 TL
Halka Arz Biiyiikliigiine Oran %0,3003
{ TL Nominal Degetli Paylarm Toplatiy 496.000.000 TL
I TL Nominal Degerti Pay Bagna Gider 0,0030 TL
‘T'ahmini Briit Halka Arz Geliri 496,000,000 TL
Tahmini Hatka Arz Maliyet 1489650 TL
Halka Arzdan Klde Kdilecek Tahimini WAL Grisi 4942111 320 TL




Tahmini toplam maliyet 1.489.680 TL witarndadic. Halka arz edilecek paylann Toplam
nowminal degeri ise 496.000,000 T1."dir. Halka axz sdilecek I T'L nominal degerli pay bagina
diigen maliyet 0,003 TL'dir. Meveut ortaklurin yeni pay alma haklanwi tamamcn
kullanmalarim durumunda hatka arzdan clde edilecek talumini nakit givisi 494.510.320 TL dir.

27.2. Halka srzm gerekeesi ve bulka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

2019 yahni zorlu kogullarla gegirirken, viiksek faiz, yiiksek volatilitels déviz kurlan ve TL nin
deger kaylwa istinaden ckonomimizin yavasiadigl ve yatirimlarm durakladig bir dinem
yagadik. 2020 yilma bilyitk nmutfatia gimigtile ki tim diinyay: etkisi altina alan Covid-19
salgnundan Tirkiye ekonomisi de nasibini aldi: Tim dinyada ekonomilerin durdupun ve
negatif bilylimeye gegtifi bir dilmyada bagta devletimiz, hilkiimetimizin ekonomiyle ilgil
Bakanliklan, TCMB, BDDK gibi karumla bagta olmak fzere izl etkili tedbirlerle dinyay
esir alan Pandemiain sarsmtilacint azaltmay bagardik, Vil son geyregine geldigimiz bu
donemde tim dinyamn oriak sorunu Covid-19 olinaya devamn etmektedir. 2021 yilim ilk
ceyrefine dogru agis bulunmasi muhtemel bu salgn yagam sekillerimizi ve terciblerimizi
depigtirmistit, Kravat yerine maskelerin takildi is toplantilaring ahghik. Merkez bankalariin
para hasmaya basmast, ditgiik faizle likiditcye ulagmay saplasa du artik diiglik faiz ortami
bizim gibi kiwilgan ekonomilorde son bulmaya bagladi. TL'nin doger kaybetmesiyle,
enflasyornun yukart dofru haveketlenmesi faizlerinde yukat1 dogru olan seyrini hizlandirds,
Giintimitz Tirtkiye'sinde % 152617 yillik bazda borglanarak bu paray yatirma yénlendivmek
ve bundan para kazanabilmek gok zor. Buna istinuden geldigimiz bu noktada’ dhtimizdclk
siiregte daha giighi ve tomkinli bir yekilde, baglayan yatmmlanmizi somvglandsruiak ve ilﬁfiﬁc
givenle gitmek igin Sermaye Pivasalarimizan gliciine piiveniyoruz, inanLyoruz, SRR

Sirketimizin finansman  yilkinta azaltilmast amaciyia  yilriitlilen 4;&l'i;‘,m_alai__i'-f‘_-_liet:ifjaéj{'r;g%
10.06.2010 tarihinde 67] Milyon TL olan finansal borglati, 30.06.2020 " tarihi. findnsy
rapotlarimizda ghrildidi tizere anapara ve [aiz toplann yaklagik 50 Milyon TL seviyesinie
gorilemis ve faiz otaplan gimeel piyasa kogullarma gore eiincellenmistir, . | Finanginan
yiilliniin azaltilmasi yiiniindeki galigmalar devan simekledir. Pazaviuma faalivetlerimize hiz
verilmigtic  ve  kalan by bakiyenin  tamamma yafimnt -yt sonuea  kadar
kapatrimast hedeflenmektedir, Son bir yii igerisinde yurt igi-chyt pivasatarinda yaganan Covid-
19 dahil tim olumsuzluklara ragmen sirketimiz borglanm erken kapatarak finansal yiikiini
azaltimgtir,

Sirketimizin dnceligl, portfoyiinde yer alan geligtirilmekee olan projelerin on kisa siivede
tamnamlanarak arsa sahiplerl, miiteahhitier ve miisterilerle (proje bazll) olan sizlegmelere bagh
iaahhiltlerinden anmmasidie, Buna istinaden bedelli sermaye artwnmu yaparak olusturacaguniz
laynafl agafida detayr veritcn projelerin taramlanusinda kullanarak filke ckonomimize ve
yatnmcilanmiza katma deger katmaya devam elmeyi planlamaktayiz, Bagladifim1z ama
heniiz bitiemedigimiz projclerimizden payrimenkullcrin alimg ama ilgili stuwede teslim
alamamus silelerimiz bulunmaktadie, Runlara kas: olen taabbiitlerimizi getirmek birineil
snccligimizdir. Aym sekilde keat karsln aldgomz wsalaymiz {izerinde de yeni projelerimize
baslamak ve ingaalt devam sden projelerimizi de bitirmek zovundaytz, Aksi takdirde yiiksck
maddi cozalart iigili yaptuemlara istinaden ddemel zorunda kalacafiz, Projeleritizi hitirmek
igin ditglik maliyetli kaynaklar saglamaliyiz.

{2 eferans Panorada 1

tstanbul ili, Kartal flgesi, Adalar Mahallesinde hulunan 11371 Ada, 184 Parsel irzerinde inga
edilecck olup 4 bloktan olugmaktachr. Karlal [lgesindeki Canakkale Ca desi tzerindeki
egimden dolayt ok genis bir Adalar ve Marma Penizi mapsarasum kimdir. Projede
kapali havuz, hamam, sauns, sosyal lests, e Ingvey Hé;m[’;_mjc
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karma bir proje olup, kenutlann alit cadde AYM'i scklinde plantapmistr. Projede agik hava
dinlenmc yerleri plamlanmmy vo bu biliimier yesil ile mavinin uyumlu bir gekilde kullanildig
bir planlama ite inga edilecektir,

Projede briil 86,40 m2 2+1 tipi daireden bagtayip, 3+1 ve brist 356,40 m2 411 tipe kadar
wesitli segeneklerde dairclor hulunmakla olup, ingastn biitimiinds lulkantlacak olan tim
matzemeler birinei stnif alacaktir, Projede modern yagamin i alanaklarin, huzur veren bir
manzara celifinde duirc sakinlerine sunulmasi amaglanmysie. Tiim dairelere mimmum bir
adet otopark diigecek sekilde planiama yaplmighr, A Blok 178 Adct mesken ve 7 adet iy yerl
olmak iizere toplam 185 bagimmz bikm,

B Riok 14 Adct mesken ve 5 adet ig yeri olmak fizere toplat 19 bagumsiz bilitnm,
C Blok 14 Adet mesken ve 4 adet is yeri olmak lzere taplam 18 bagimsiz biliim,
D Rlok 2 Adedin timi igyeri olmak fizere toplam 2 hagumsiz biliim,

Projenin {amammda 206 adedi mesken, 18 adedi is yori olmak izete toplam 224 adet
bagimsez bilim vardir,

Drojenin Yap: Ruhsatt alinmig olup, heniiz ingaat haglamamugtir, Assa gerckl tesviveler
yapilarak mobifizasyona hazir hale getirilinig, gantiye clektigi igin vereldi bagiurulaida
bofunmugtuz, 2020 de biten sbzlesmemize istinaden cezai sartlarmn yiriiellige glemeden,
irgasta hemen baglantlarak projenin 2022 de bitirilcbilmesi icin karsliklt goriigmeler
sinnekiedir,

Projenin toplam ingaat alani

l_ Blok Ad: . Mesken Tsveri ' Oxtak alan TOPLAM
A Blok 18.304,51 w2 57330m2 | 14679,09m2{ 3335700 m2
BBk Teionz]  S00e0wa| 3R iy TS,
¢ Blok 1562,97 m2 IS0 ma] 464613 m B 0
DBk " T AR T AR T
LT(}PI_AM 21.023,48 ml ] 374187 w2 | 23.880,65 m%\:_ | e 43:34691}:112

Proje ile ilgili plarak iingdriilen toplam maliyet 145.000.000,00 TL ulup?“ﬁ:

Endirekt Gider: 20.000,000,00 TL

Direkt Gider: 125.000.000,00 Tt

Kaba Ingaat Gideri: 45.000.000,00 TL

foce Ingant Gided: 49.000.000,00 TT

Flelirik Tesisat Gidori: 14.500,000,00 TL

Mekanik Tesisat Cideri: 16.500.000,00 TL olarak planianmisie.
Referans Panorada 2

fstanbul ili, Kortal [lgest, Atalar Mahal lesinde hulunan 11466 Ada, L05 Parsel {izexinde inga
edileceltir.

Kartal [leesindeki Canakkale Caddesi Dzerindeki efimden dolayl gok genig bir Adalar ve
Marenary Denizi manzarasima hakimdir. Projede kapalt havuz, hanam, saung, sosyal fesis,

dinlenme odasi ve spor salonu meyeutfur, Frofg karma bir p]‘ﬁ}rjﬁj alup, kofutlans alti cadde
AVM'i scklinde planlanmgir. Projede agik Tagilinlenme yerterd planlsnjus ve bu bolimler
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yegil ife mavinin wyumlu bir sckilde kuliantldi bir planlama ile inga edileccktir, Projede bl
5290 m2 {+1 tipi datreden baglapp, 21, 31 ve brit 289,00 m2 4+1 tipe kadar ¢esitls
segeneklerde daireler bulunmakta olup, insaatin bittiiniinde Jadlanilacak olan tim malzemeler
hirinei st olacaktir. Projede modem yagamm tim olanaklarimn, huzur veren bir manzara
eslifiinde daire sakinlerine sunnimast amaglanmmgtr. ‘Tiim datrelere minimum bir adet atopatk
diisecek sekilde planlama yapilmeghir,

Projenin tamaminda 165 adedi mesken, 16 adedi igyert almak iizere 181 adet bagimsiz héliivmn
vardir,

Projenin Yaps Ruhsatl alinmig obup, heniiz ingaat baglamamigiir. Arsa gerekid tesviyeler
yaptlarak mobilizasyona hazn hale getirilmig, sanlive elekivifi igin gerekli bagverularda
bulynmugtuor, 2020'de biten sézlegmeniize ietinaden cezai sartlarmn yiGrlige girmeder,
inyania hemen baglamlarak projenin 2022'de  bitirilebilmesi igin karplkh pirigmeler
siirmektedir.

Projenin toplam inyuat alan:

|

Blak Adr Mesken syert Ortak alan TOPTAM

2630 86m2 | 127988m2| 1520787 m2 29,119,61 m2

Proje ile ilgili olarak Sngorilen toplam maliyet 95.000.000,80 TL olep;
Endirekt Gider: 10,000.008,00 TL

Divekt Gider: 85.000.000,00 1L

Kaba ingaat Gideri: 30.000.000,00 TL

ince Ingant Gideri: 33.500.000,00 TL

Tlektrik Tesisalt Gidsri: 10.006.000,00 TL L ""?1;{__

Mokanik Tesisatt Gideri: 11.500.000,00 L alarak planlanmghr. f i _ ...Ijm 5 \i':ﬁ_,
Reterans Basaksehir Vadi i W , ,r
istanbul ili, Bagaksehir ilgesi, Bagak Maballesinde bulunan 1284 Ada, EPaiseluzizrii;dé g;:

Kiptas [stanbul Konut Tmar Plan Turize Ulasum San. Ve Tic. AS. ile birtikee, Tratipis, Arsa
Saligt Karstitis Gelir (Ilasilat) Paylagiom Usuldi ile inga edilmektedir. Projc tuplﬁ'nyﬁ}"__‘t?g‘[_;q!:i;taﬁ“

olugmaktadir. Bagakgehir'in merkezinde Sular Vadisi'nin hemen yannda yer alan projede birl
kndimlar biri erkekber igin clmak ilzcre 2 adet kapalt havuz, 2 adet haman, 2 adet sauna, 2
adet sosyal tesis, 2 adet dinlenme odast ve 2 adet spor salonu meveutlur, Praje karma hir projc
olup, kenutlarn alh ve C Blok tamamiyla bir agik hava AVM'i geklinde planlanrmustie. Proje
bulundugu lokasyon itibariyle tim Istanbul manzarasiea hakimdir, Crojede agik hava
dinlenme yederi planiannug ve bu bolimler vesil ile mavinin uyumliu bir sekilde kadlanildif
bir planlama ile ings edilmekiedir. Projede beit 171,00 w2 3+1 tipi daireden baglayip, 4+1,
5+1, 6+1 ve bridt 553,00 m2 8+1 Hpe kadar gegitli scgeneklerde daireler bulummakia olup,
ingaatin bittinimde kullanifacak olan tiim malzemeler birinel sinf olacakiir. Proje son
teknoloji ile donatilms geligmiy bit mimari anlayts ile bayata gegirilmekte olup, modern
yagamm tim olanaklasimn  daive gakinlering sunulmasi amaglanmusty, Tim  duirelere
miniraum bir adet otopark diisecek sekilde planiama yamlrmigtie.

Projedeki mesken ve iy yerd dagihnn yu sekildedir;
A Blok 48 Ader mesken ve 27 adet is yeri obmak Uizev toplam 75 bafimsiz hfili‘Hn,
I 13lok 30 Adet mesken ve 21 adet i yer] ) lizere tuplan 60 bufinsiz bilgm,
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C Blok 33 Adedin timil igyeri olmak fizere toplam 33 bagunsiz bGlim,

Projenin tamammnda 87 adedi mesken, 81 adedi is veri olmak Ozere toplam 168 adet bagimsiz
bliim vard.

Prajenin yaklagik %660’ tamamlanmiger. Insaat imulatian %74, mekanik tesisat %27, elekirk
tosisaty % 29 mertcbesinde tamamlanmgt. Ovayl i bitim tarihi plarak 29.03.2021
piiziikmekle bitlikte projenin 31.01.20217de bitirdfmesi planlamakiadi,

Proienin toplam ingaat ajant:

Blok Adl Mesken ' Esyert Ortak alan TOPLAM
A Blok R.852,30 m2 136875 m2 | L4.940,58 m2 25.162,13 m2
B Blok 8.113,65 m2 [.012,06 m2 T 705851 16.184,22 m?
' C Blok T 124448 m2 474433 m2 5.989,31 m?2 |
TOPLAM 1606645 w2 | 3.62520m2 | 26.743.92m2 47.335,66 m2

Projé jle Hgili olarak iingﬁriilén kalan toplam maliyet SS.DﬁU.ﬂﬂﬂ,ﬂﬂ TL. olup;
Hndirelt Gider: 10,000.000,00 TL

Dirckt Ciider: 45.000.600,00 TL

Kaba Ingaat Gideri: 4.500.000,00 T1.

ince Ingaat Gideri: 26.000.000,00 TL

Elektrik Tesisat Gideri: 8.000.000,00 TL

Mekanik Tesisat Gideri; 6.500,000,00 TL vlarak planlanmigtir. y '}i
e

Referans Bahcesehiy Doy o H rlf
Do Lyt B

istanbul ili, Bagaksehiv flgesi, Bahgesehir 2.Kisin Mahallesinde bulonan 558 Ada, 8 _.Pa_féel,?-_,_,ff

fizerinde inya cdilmektedir. Proje toplam 9 bloktan olusmakiads. Hahc;cgehir’i—n:_I‘ne'i'k;éz'ir{ggf’
yir alan projede kapah ylizme havuzu, kapalt ¢ocuk havuzu, hamam ve sauna, Képalygotuk
oyun alam, spor salome ve dinlenme odast vardir. Proje bulundugu lokasyon itibariyle tim
Bghoesehir manzarasina hakimdir. Projede actk hava dinlenme yerleri planlanmg ve bu
walimler yesil il mavinin uyumly bir sckilde killanldig bir planlama ile inga edilmektedir.
Projede briit 68,00 m2 1+1 tipi daireden baglayip, 2+1, 3+ ve briit 20