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1- SIRKETIN FAALIYET KONUSU

Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi, Tiirk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasast Kanunu
hiikiimleri ¢ercevesinde 21.08.2000 tarihinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek {izere kurulmustur.

Sirketimizin yonetime, yatirimlara ve portfdy yonetimine iliskin esaslari; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata tabidir.

2- ORTAKLIK YAPISI

21.08.2000 tarihinde 45.000.000 TL c¢ikarilmig sermaye ve 100.000.000 TL kayithh sermaye tavani ile
kurulan Sirketimizin %49°u halka arz edilerek hisse senetleri 14.02.2002 tarihinden itibaren Borsa Istanbul
A.S.’de islem gormeye baglamistir. Sirketimizin kayitli sermaye tavani, 2018 yilinda SPK’dan alinan 5 yillik
izin ile 300.000.000 TL olarak belirlenmistir. Odenmis Sermaye ise siras1 ile 2002 yilinda i¢ kaynaklardan
bedelsiz sermaye artirimi ile 63.000.000 TL’ye, 2008 yilinda yine i¢ kaynaklardan bedelsiz sermaye artirimi
suretiyle 75.000.000 TL’ye ve aynmi yil i¢inde 84.000.000 TL’ye yiikseltmistir. 2017 yilinda tamami nakit
sermaye artirimi olmak tizere, 6denmis sermaye 154.000.000 TL’ye ve son olarak ise 2019 yilinda % 50
bedelli artirim ile 231.000.000 TL’ye ¢ikarilmugtir.

Sirketimiz Esas Sozlesmesinin, “Sermaye ve Paylar” baslikli 7. maddesi Yonetim Kurulumuzun 03.09.2018
tarihli karar1 kapsaminda degistirilmesi i¢in Sermaye Piyasast Kurulu’ndan 14.09.2018 tarih ve 12233903-
340.08-E.9623 sayili ve Ticaret Bakanlig1 i¢ Ticaret Genel Miidiirliigii’nden 18.09.2018 tarih ve 50035491-
431.02-E-00037302907 sayil1 izinler alinmis olup, bu izinlere istinaden 11.10.2018 tarihinde yapilan
Olaganiistii Genel Kurul toplantisinda ortaklarin katilimi ile kayitli sermaye tavani 300.000.000 TL’ye
yiikseltilmistir.

Odenmis sermayesinin taman nakden (bedelli) karsilanmak suretiyle %50 oraninda arttirilarak 231.000.000
TL’ye ¢ikartilmast islemi Mart aymmda tamamlanmis ve 19.03.2019 tarihinde Ankara Ticaret Sicil
Midiirligii tarafindan tescil edilerek, 22.03.2019 tarih 9793 sayili Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesinin 926°nc1
sayfasinda yayimlanmistir.

Atakule Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgr A.S.’nin 31 Mart 2021 tarihi itiban ile hissedarlar1 ve
sermaye icerisindeki paylar asagidaki gibidir.

Hissedarlar 31.03.2021
Pay (%) Tutar (TL)
Ismail TARMAN 51,00 117.810.000
Halka Agik Kisim 49,00 113.190.000
Toplam: 100,00 231.000.000

Sirketimizin sermayesi her biri 1KR. itibari degerde 23.100.000.000 adet hisseden olusmaktadir.

Sirketimizin hisse senetleri nama yazili olan (A) ve (B) grubu ve hamiline yazili olan (B) grubu olmak tizere
3 tiirdedir. (A) Grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir.
Yonetim Kurulu Uyelerinin 5 (bes) adedi (A) grubu pay sahiplerinin gsterdigi adaylar arasmdan segilir.
Diger Yonetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul tarafindan belirlenir.
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3- YONETIM KURULU UYELERI
a- Yonetim Kurulu Uyeleri:

Sirketimizin 25 Mart 2021 tarihinde yapilan 2020 Mali Y1l Olagan Genel Kurul Toplantisinda bir y1l siire
ile gérev yapmak {izere secilen Yo6netim Kurulu iiyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir.

Adi ve Soyadi Gorevi
Ismail TARMAN Yonetim Kurulu Bagkani
Murat TARMAN Yonetim Kurulu Baskan Vekili
Mustafa TARMAN Yonetim Kurulu Uyesi
Funda TACIR Yonetim Kurulu Uyesi
Mehmet ARPACI Yénetim Kurulu Uyesi
Ramazan Onur ERIM Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Miinire Bar¢in KAYAMAN Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Yoénetim Kurulu Uyeleri Arasinda is Boliimii

fcra Kurulu Baskani Murat TARMAN

Denetim Komitesi- Bagkan Miinire Bargin KAYAMAN
Denetim Komitesi-Uye Ramazan Onur ERIM
Kurumsal Yonetim Komitesi- Bagkan Ramazan Onur ERIM
Kurumsal Yonetim Komitesi-Uye Mustafa TARMAN

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Bagkan Miinire Bar¢gin KAYAMAN
Riskin Erken Saptanmasi Komitesi- Uye Funda TACIR

Yonetim Kurulu Uyelerinin isimleri ve gorevleri asagidadir.

Ismail TARMAN
Yonetim Kurulu Baskani

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, ayni giin gerceklesen yonetim
kurulu toplantisinda iiyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Bagkanligi’na segilmistir.
2019 yil1 Genel Kurul Toplantisinda da ayn1 goreve se¢ilmistir.

Murat TARMAN
Yénetim Kurulu Uyesi

Ik olarak 24.11.2009 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmistir. 22.04.2020 tarihinde gergeklesen
Yonetim Kurulu toplantisinda {iyeler arasinda yapilan gorev dagiliminda Yonetim Kurulu Baskan
Vekilligi'ne seg¢ilmistir.
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Mustafa TARMAN
Yénetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 24.11.2009 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Funda TACIR
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 30.03.2018 tarihinde Y6netim Kurulu Uyeligi’'ne secilmistir.

Mehmet ARPACI
Yonetim Kurulu Uyesi

Ilk olarak 30.03.2018 tarihinde Y&netim Kurulu Uyeligi’ne segilmistir.

Ramazan Onur ERIM
Yonetim Kurulu Uyesi

30.03.2017 tarihinde Yénetim Kurulu Uyeligi’ne secilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.

Miinire Bar¢in KéYAMAN
Yonetim Kurulu Uyesi

31.03.2020 tarihinde Yonetim Kurulu Uyeligi’ne segilmis olup, Bagimsiz Uye olarak gorev yapmaktadir.
4- YONETIM KURULU UYELERI ILE YONETICILERIN YETKI ve SORUMLULUKLARI

Sirketimiz Yo6netim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklari Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve
Sirket Ana S6zlesmesi’ nin 17. Maddesinde diizenlenmis olup, buna gore;

“Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil olunur. Yonetim Kurulu, Tiirk Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatla ve genel kurulca kendisine verilen gorevleri
yerine getirir. Yonetim Kurulu gorev siiresini asan sézlesmeler akdedebilir. Sirket tarafindan verilecek biitiin
belgelerin ve sirketi ilzam edecek her tiirlii s6zlesme bono, ¢ek ve benzeri tiim evraklarin gecerli olabilmesi
i¢in, bunlarin girket unvani altina atilmis ve Sirketi ilzama yetkili en az iki kisinin imzasin1 tasimasi gerekir.”

Sirket Yoneticileri; Yonetim Kurulu Karar ile gorevlendirilmekte, Yonetim Kurulu Karan ile yetki ve
sorumlulukla donatilmakta, yiiriirliikteki mevzuat cergevesinde Sirketi temsile yetkili kilinmaktadir.

Kimlerin sirketi ilzama yetkili olacagi Y6netim Kurulunca tespit edilir. Sirketi ilzama yetkili olanlar, Sirket
unvanini ilave etmeye mecburdurlar. En az bir yonetim kurulu tiyesinin temsil yetkisii haiz olmas1 sarttir.

Yonetim Kurulu, diizenleyecegi bir i¢ yonergeye gore, yonetimi kismen veya tamamen bir veya birkag
yonetim kurulu iiyesine veya lglincii kisiye devretmeye yetkilidir. Bu i¢ yonerge sirketin yOnetimini
diizenler; bunun igin gerekli olan gdrevleri tanimlar, yerlerini gosterir, &zellikle kimin kime bagl ve bilgi
sunmakla yiikiimli oldugunu belirler. Yonetim kurulu, istem iizerine pay sahiplerini ve korunmaya deger
menfaatlerini ikna edici bir bigimde ortaya koyan alacaklilari, bu i¢ yonerge hakkinda, yazili olarak
bilgilendirir.

Bu gergevede Yonetim Kurulu’nun almis oldugu 30.03.2018 tarih 849/1080 sayili karar ile Yonetim Ig
Yonergesi hazirlanmis ve 19.04.2018 tarih 19100 sayili Ticaret Sicil Gazetesinde yayimlanmustir.
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5- EKONOMIDE MEYDANA GELEN ONEMLIi GELISMELER

Subat ayinda kiiresel olgekte as1 uygulamalari hizla devam ederken, viriisiin yeni varyantlara iliskin
gelismeler takip edildi. Subat sonu itibartyla diinya genelinde 241 milyon dozdan fazla as1 uygulandi. Diger
taraftan, Avrupa iilkelerinde vaka sayilarinin artis hizindaki yavaslamanin etkisiyle Mart aymdan itibaren
kisitlamalarin kademeli olarak kaldirilmasi giindemde yer aliyor. ingiltere'de salgin nedeniyle uygulanan
kisitlamalarin vaka ve asilama sayilar1 dikkate alinarak 8 Mart'tan itibaren kademeli olarak kaldirilacag:
aciklandi. Almanya da vaka sayilarindaki mevcut duruma bagli olarak kisitlamalarin gevsetilmesini
degerlendirmeyi planliyor. 28 Subat itibartyla 8,6 milyon doz as1 uygulamasi yapilan Tiirkiye’de risk
grubuna gore siniflandirilan sehirlerde Mart ay1 basindan itibaren uygulanacak kademeli normallesme
adimlar agiklandi.

ABD’de perakende satislar hane halkina pandemi yardimi 6demelerinin yapilmasinin etkisiyle Ocak’ta
aylik bazda %5,3 ile son 7 ayin en hizli artisini kaydetti. Ayn1 donemde iilkede dayanakli mal siparisleri de
aylik bazda %3,4 ile tahminlerin oldukea iizerinde artt1. Ulkede Subat ayina iliskin PMI verileri imalat ve
hizmetler sektorlerinde canli seyrin siirdiigiine isaret etti. Bu donemde imalat PMI beklentiler paralelinde
gercekleserek 58,6 olurken, hizmetler PMI 59,8 ile beklentilerin iizerinde aciklandi. Aralik ayinda artis
beklentisine karsin 140 bin kisi gerileyen tarim dig1 istihdam Ocak aymnda 49 bin kisi artarken, 20 Subat
itibartyla 4 haftalik igsizlik maasi basvurulari ortalamasi yiiksek seyrini siirdiiriiyor. Ocak ayinda iiretici
fiyat endeksi ise maliyet artisinin etkisiyle aylik bazda %1,3 ile Aralik 2009°dan bu yana en hizli yiikseligini
sergiledi. ABD'de parasal ve mali genislemenin yan1 sira son donemde petrol ve diger emtia fiyatlarinda
gozlenen artig enflasyon beklentilerinin yiikselmesine neden oluyor.

ABD’de enflasyon beklentilerindeki yiikselis ve bu dogrultuda Fed'in politika faizini ongoriillenden daha
erken arttirabilecegi yoniindeki endigeler Subat ayinda ABD 10 yil vadeli Hazine tahvili faizlerinin son 1
yilin en yiiksek seviyesine ¢gikmasina neden oldu. 25 Subat’ta giin i¢inde 1,614 seviyesini test eden ABD 10
yil vadeli Hazine tahvili faizleri Subat ay1 genelinde 36 baz puan artigla 1,456 diizeyinden ay1 tamamladi.
Bu durum kiiresel risk igtahini baski altinda birakirken, kiiresel hisse senedi piyasalarindaki dalgalanmay1
arttirdi.

Fed Bagkam Powell, para politikasina iligkin Senato’da yaptig1 sunumda tam istihdam seviyesine ulagsmanin
kolay olmayacagini ifade ederken, istihdamin pandemi &ncesindeki seviyesinin 10 milyon kisi altinda
olduguna dikkat ¢ekti. Fed’in istihdam ve enflasyon hedeflerine ulasilana kadar destekleyici olmay1
stirdiirecegini  belirten Powell, fiyatlarda yasanan artiglarin enflasyonun kalic1 bir sekilde yiiksek
seyretmesine neden olmayacagini ve enflasyonun %2 hedefine ulasmasmin 3 yildan uzun bir siire
alabilecegini belirtti.

Euro Alan1 ekonomisinde koronaviriis tedbirlerinin hizmetler sektorii {izerindeki olumsuz etkisi devam
ediyor. Hizmetler PMI Subat ayinda 45,7 ile zayif seyrini siirdiirdii. Ayn1 déneme iligkin imalat PMI verisi
ise 57,9’a c¢ikarak sektordeki toparlanmanin hizlandigimi gosterdi. Euro Alani’nda Ocak ayinda 91,5
degerini alan ekonomik giiven endeksi Subat aymda 93,4 diizeyine yiikseldi. Endeksin alt kalemlerine
bakildiginda genele yayilan bir iyilesme dikkat ¢ekerken, tiiketici enflasyonu beklentilerinde sinirli artig
gbzlendi. Ote yandan, Bolgede yatirim harcamalarina iliskin dncii gdsterge niteligi tasiyan Sentix giiven
endeksi, Subat aymnda bir Onceki aya gore 1,5 puan azalarak -0,2 ile beklentilerin olduk¢a altinda
gergeklesti.

AB Komisyonu, 2021 Kis Doénemi Ekonomik Tahminler Raporu’nu yayimladi. Salginla miicadele
kapsaminda uygulanan tedbirlerin etkisiyle 2021 yili biiyiime tahminleri asagi yonli giincellendi. Euro
Alant’na iligkin biiyiime tahmini 2021 i¢in %4,2’den %3,8’¢ indirilirken, 2022 ig¢in %3’ten %3,8’¢
yiikseltildi. Raporda, enflasyonun bu yil %1,4, 2022°de %1,3 diizeyinde gergeklesecegi tahmin edildi.

Cin’de Aralik 2020°de yillik bazda %0,2 artan TUFE Ocak ayinda %0,3 geriledi. Bu dénemde TUFE’deki
aylik artis %1,0 oldu. Ulkede Ocak ayinda 51,3 olan imalat PMI verisi Subat aymda 50,6 ile son 9 ayin en
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diisiik seviyesine geriledi. S6z konusu gelismede Subat ayinda Cin’de yeni yil tatili nedeniyle birgok fabrika
ve isletmenin bir siire kapali olmasi etkili oldu.

Moody’s yayimladigt G20 Ekonomik Goriiniim Raporu’nda, ABD ve Cin ekonomileri i¢in 2021 yili
bliylime tahminlerini yukar1 yonlii revize ederken, Euro Alani igin hizmetler sektoriindeki zayif seyrin
etkisiyle biiylime 6ngoriisiinii asag1 yonli giincelledi. Kurulus, Tiirkiye’de gectigimiz yilin ikinci yarisindan
itibaren gozlenen ekonomik toparlanmanin etkisiyle 2021 biiylime tahminini %3,5’ten %4’e ylikseltti.
Moody’s, diinya genelinde ekonomik toparlanmanin 2021 yilinda iilkeden iilkeye degisiklik gosterecegini
ve as1 tedarikinde yasanabilecek aksakliklarin {ilkelerin toparlanma performansini  olumsuz
etkileyebilecegini ongoriiyor.

Uluslararas1 Finans Enstitiisii’niin (IIF) Subat aymda yayimladigi rapora gore, kiiresel bor¢ stoku 2020
yilinda 2009 finansal krizinde goriilenden ¢ok daha hizli bir artis kaydederek rekor diizeye ¢ikti. Kiiresel
bor¢ stoku 2020 yili genelinde 24 trilyon USD artarak 281 trilyon USD seviyesine yiikselirken, kiiresel
GSYH’nin %355’ine ulasti. Gelismis ekonomilerde salgin Oncesinde hali hazirda yiiksek diizeyde olan
kamu bor¢lulugu, salgin nedeniyle uygulanan biiylik 6lgekli tesviklerin etkisiyle hizli arttr. 2020 yilinda 12
trilyon USD artigla 82 trilyon USD olan kiiresel kamu borcunun bu yil 10 trilyon USD daha artarak
yilsonunda 92 trilyon USD’yi agmasi bekleniyor.

Petrol fiyatlari, ABD’de kotii hava kosullarinin petrol {iretimini olumsuz etkilemesiyle 24 Subat’ta 67
USD’ye ulasarak son bir yili agkin siirenin en yliksek diizeyine ¢ikti. Brent tiirii ham petroliin varil fiyati
Subat aym %18,4 artisla 66 USD seviyesinden tamamladi. Ocak ay1 basindan bu yana gerileyen altin
fiyatlarindaki diisiis ise ABD dolarindaki degerlenmenin etkisiyle hizlandi. Subat ay1 sonunda altin fiyatlari
1.734 USD/ons ile Haziran 2020°den bu yana en diisiik seviyesine geriledi.

Tirkiye ekonomisi zincirlenmis hacim endeksine gore 4. ¢eyrekte yillik bazda %5,9 ile gii¢lii bir biiyiime
kaydetti. Daha dnce %6,7 seviyesinde aciklanan 3. geyrek biiylimesi %6,3’e, 2. ¢eyrekteki daralma da
%9,9°dan %10,3’e revize edildi.

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis veriler son ¢eyrekte iktisadi faaliyetteki biiylimenin bir dnceki
ceyrege gore ivime kaybettigini gosterdi. 3. ¢eyrekte ¢eyreklik bazda %15,9 genisleyen Tiirkiye ekonomisi
4. ceyrekte %1,7 biiyiidii.

IMF’nin tahminlerine gore, Covid-19 salgiminin etkisi altinda diinya ekonomisinin %3,5 daraldigi 2020 yil1
genelinde Tirkiye ekonomisi %1,8 oraninda genisleyerek pozitif biiylime kaydeden az sayida iilkeden biri
oldu. Kiiresel finansal krizin etkili oldugu 2009 yilinda diinya ekonomisi %0,1 oraninda kiigiiliirken,
Tiirkiye ekonomisi % 4,8’lik daralmisti. 2020°de Tiirkiye ekonomisinin biiylikligii cari fiyatlarla yillik
bazda %16,8 artarak 5,0 trilyon TL’ye yiikseldi. Bu donemde USD cinsi GSYH ise 43,7 milyar USD
azalarak 717 milyar USD oldu. Kisi basit GSYH 8.599 USD diizeyinde gergeklesti.

Tiiketim harcamalarinin biiylimeye katkist son ceyrekte 5,7 puan diizeyinde gergeklesti. S6z konusu
katkinin 4,7 puanm1 Ozel tiiketimden, 1,0 puani kamu tiiketim harcamalarindan geldi. Ozel tiiketim
harcamalar1 igerisinde cari fiyatlarla yaklasik %13’liikk paya sahip olan dayanikli mallara yonelik
harcamalarm 3. ¢eyregin ardindan son g¢eyrekte de hizli artis kaydettigi izlendi. Hizmetlere yonelik
harcamalarda ise yilin 2. ¢eyreginde baslayan yillik bazda reel gerileme son c¢eyrekte de devam etti. Bu
donemde istatistiki hatay1 da igeren stok degisimi kalemi 2019’un 2. ¢eyreginden bu yana ilk kez biiylimeyi
asagi cekti.

Zincirlenmis hacim endeksine gore, yatirim harcamalar1 son ¢eyrekte ivme kaybetmekle birlikte yillik bazda
%10,3 ile hizl artig sergileyerek biliylimeye 2,6 puan katki sagladi. %38,7’lik yiikselis ile dokuz yili agkin
stirenin en gliglii performansini sergileyen makine ve techizat yatirimlar biiylimeye 3,7 puan katki yapti. Bu
donemde %14,7 gerileyen ingaat yatirimlar bitylimeyi 1,8 puan sinirlandirdi.
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Ithalat hacmindeki yiikselis ve ihracatin zayif seyretmesi ile net ihracatin biiyiime iizerindeki sinirlayici
etkisi 4. ¢eyrekte hafifleyerek de olsa siirdii. Bu donemde net ihracatin biiyiimeyi diisiiriicii yondeki etkisi
0,6 puan oldu. Son g¢eyrekte ingaat disinda tiim ana sektorlerin biiyiimeyi destekledigi goriildii. Hizmetler
sektorli bliylimeye 2,9 puan ile en fazla katki saglayan sektor oldu. Sanayi sektorii de GSYH artigina 2,0
puan ile 2017°nin 3. ¢eyreginden bu yana en yiiksek katkisini verdi. Tarim sektorii biiyiimeyi 0,2 puan
desteklerken, ingaat sektdrii biiyiimeyi 0,8 puan asag1 cekti.

TUIK tarafindan agiklanan verilere gore issizlik oram, Kasim 2020’de yillik bazda 0,4 puan gerileyerek
%12,9 seviyesinde gerceklesti. Kasim doneminde istihdam orani yillik bazda 2,7 puan azalarak %42,9
olurken, is giiciine katilim orani da 2019’un ayn1 dénemine gore 3,2 puan azalarak %49,3 oldu. Mevsimlik
caligsanlar ile calismaya hazir oldugu halde son 4 haftadir is bagvurusu yapmadigi i¢in isgiiclinde yer
almayanlarin isgiictine dahil edilmesi ile hesaplanan “genis taniml igsizlik oran1” Kasim doneminde %24,8
seviyesinde gerceklesti. TUIK 8 Subat tarihinde yayimladigi duyuruyla, Tiirkiye Istatistik Sistemi’ndeki
ttim verilerin karsilagtirilabilirligini, tutarliligini temin etmek ve iiretilen verilerin entegrasyonunu saglamak
amactyla Ocak aymda “Isgiicii Piyasast Danisma Kurulu”nun olusturuldugunu agikladi. TUIK 22 Subat’ta
da, isgiicli piyasas1 verilerinin {iger aylik hareketli ortalamalar yerine bagimsiz aylik tahminlere iliskin
sonuclarla yayimlanmaya baslanacagini duyurdu. Ac¢iklamada Aralik 2020 donemi isgiicii istatistiklerinin
10 Mart'ta eski sisteme gore yayimlanacagi, ilave siire ihtiyact nedeniyle 2021 Ocak ayina iligkin sonuglarin
istatistiksel tablolar araciligiyla ve 2021 Subat ayina iligkin sonuglarin haber biilteni araciligiyla 12 Nisan'da
yayimlanacag belirtildi.

Takvim etkisinden arindirilmig verilere gore sanayi iiretimi Aralik 2020’de yillik bazda %9 oraninda artt1.
Sanayi tiretiminde 2020 yilinin son ¢eyregindeki yillik artisi %10,1 olurken, 2020 yil1 genelinde ortalama
artis %1,6 diizeyinde gergeklesti. Aralik’ta sanayi, insaat, ticaret ve hizmet sektdrlerini kapsayan ciro
endeksi de yillik bazda %28,6 yiikseldi. Ciro endekslerinde en hizli yiikselis sanayi sektoriinde
kaydedilirken, en zayif artis ingaat sektoriinde gergeklesti. Takvim etkisinden armndirilmis sabit fiyatlarla
perakende satiglar Aralik’ta yillik bazda %0,6, 2020 yili genelinde ortalama %3,3 oraninda artti. Aralik’ta
gida, icecek ve tiitiin satislart yillik bazda %8,8 ile hizli artis kaydederken, otomotiv yakiti hari¢ gida dis1
satislar %3,3 geriledi. Mevsim ve takvim etkisinden arindirilmis verilere gore ise perakende satiglarin Nisan
2020’den bu yana aylik bazda ilk defa gerileyerek bir dnceki aya gore %4,2 oraninda azaldig goriildi.

Imalat PMI Subat ayinda Ocak ayma gore 2,7 puan azalarak 51,7 seviyesine geriledi. Bununla birlikte {ist
iiste dokuzuncu ayda da 50 esik degerinin iizerinde seyretmeye devam eden endeks, imalat sektoriiniin
faaliyet kosullarindaki iyilesmenin ivme kaybetmekle birlikte slirdiigiine isaret etti. Endeksin alt kalemlerine
gore, Subat ayinda yeni sipariglerin biiylime hizinda duraksama yasanmasina kargin firmalarin dretimi ve
istihdami artirmaya devam etmesi s6z konusu gelismede etkili oldu. Tedarik zincirlerindeki sorunlar Subat
doneminde de devam ederken, teslimat siirelerindeki artigin satin alma faaliyetlerindeki hafif yavaslama ile
birleserek girdi stoklarinin azalmasina neden oldugu goriildii. Ayrica, TL’de Subat ayinda goriilen deger
kazanciyla birlikte girdi maliyetleri ve nihai iiriin fiyatlar {lizerindeki enflasyonist baskilarin bir miktar
hafifledigi izlendi.

Mevsim etkilerinden arindirilmis reel kesim giiven endeksi Subat ayinda bir onceki aya gore 0,3 puan
diiserek 108,7 diizeyine geriledi. Subat’ta gelecek ii¢c aya iliskin gelismeler dikkate alindiginda ihracat
siparigi ve toplam istihdamda iyilesme, iiretim hacminde ise daralma beklendigi goriildii. Bu dénemde
mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis hizmet ve insaat sektorii gliven endeksleri de aylik bazda
gerileyerek sirasiyla 100,4 ve 83,1 seviyelerinde gerceklesti. Perakende ticaret sektorii giiven endeksi ise bir
onceki aya gore 0,4 puan artarak 108,9 oldu. Subat’ta mevsim etkilerinden arindirilmis tiiketici giiven
endeksi de aylik bazda %1,5 artarak 84,5’¢ yiikseldi.

Eyliil ayindan bu yana konut satislarinda goriilen yillik diislis 2021 yiliin ilk ayinda da devam etti. Konut
satiglar1 Ocak’ta yillik bazda %37,9 azalarak 70.587 adet oldu. Bu donemde ipotekli satiglar yillik bazda
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%74,6 azalarak yaklasik 11 bin adet ile Haziran 2019°dan bu yana en diisiik seviyesinde gergeklesti.
Tiirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayis1 Ocak’ta gegen yilin ayn1 ayma gore %38,2 diiserken, ikinci el
konut satiglar1 da %37,7 oraninda azaldi.

TUIK verilerine gére Ocak ayinda ihracat hacmi gecen yilin ayni ayina gére %2,3 oraminda artarak 15,1
milyar USD olurken, ithalat hacmi %5,9 azalarak 18,1 milyar USD seviyesinde gerceklesti. Bu donemde dis
ticaret acig1 %32,8 oraninda daralarak 3 milyar USD oldu. Ocak ayinda ihracatin ithalat1 karsilama oram
2020 yilindaki %76,5 seviyesinden %83,2'ye yiikseld.i.

2019 yilinin Aralik ayinda 2,7 milyar USD agik veren cari denge 2020°nin ayni déneminde 3,2 milyar USD
acik verdi. Boylece, 2019 yilinda 6,8 milyar USD fazla veren cari denge, 2020°de 36,7 milyar USD agik
verdi. Bu gelismede 2020°de 25,2 milyar USD’ye ulasan altin ithalati ve salgina bagli olarak zayif seyreden
turizm gelirleri belirleyici oldu. 2019 yilinda 25,7 milyar USD diizeyinde gergeklesen net turizm gelirleri
2020 yilinda 9,2 milyar USD’ye indi. Altin ve enerji hari¢ cari islemler fazlasi da 2020 yilinda 9,9 milyar
USD diizeyinde gergeklesti.

Aralik ayinda net dogrudan yatirimlar kaleminde 836 milyon USD sermaye girisi kaydedildi. Bu donemde
yurt dist yerlesiklerin yurt icinde gerceklestirdikleri dogrudan yatirimlar 1,3 milyar USD ile Kasim
2018’den bu yana en yiiksek diizeyde gergeklesti. S0z konusu tutarin %38,4’0 net gayrimenkul
yatirimlarindan kaynaklandi. 2020 yilinin tamaminda ise net dogrudan yatirimlar bir 6nceki yila gore %26,8
azalarak 4,6 milyar USD oldu. Yurt disinda yerlesik kisilerin Tiirkiye'deki dogrudan yatirimlarinin
sektorlere gore dagilimma bakildiginda 2020 yilinda finans ve sigorta faaliyetleri ile bilgi ve iletisim
sektorlerinin 6ne ¢iktig goriildii.

Kasim ayinda 145 milyon USD azalan rezerv varliklar, Aralik aymda 6,7 milyar USD artig sergiledi.
Boylece, 2020 yilinda rezerv varliklardaki azalig 31,9 milyar USD’ye geriledi. 2020 yilinda net hata ve
noksan kaleminde de 3,3 milyar USD tutarinda sermaye ¢ikis1 yasandi.

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN MEVZUATTA YAPILAN
DEGISIKLIKLER

Rapor dénemi i¢inde Gayrimenkul Yatirim Ortakliklart mevzuatinda degisiklik olmamustir.

6- TEMETTU POLITIKASI

Sermaye Piyasas1 Kurulu’nca (Kurul) 27 Ocak 2010 tarihinde 2009 yil1 faaliyetlerinden elde edilen karlarin
dagitim esaslar ile ilgili olarak; paylar1 borsada islem goren anonim ortakliklar i¢in, herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getirilmemesine (31 Aralik 2008: %20), bu kapsamda, kar dagitiminin Kurul’un
Seri:IV, No:27 sayili “ Sermaye Piyasas1 Kanununa Tabi Olan Halka A¢ik Anonim Ortakliklarin Temettii
Avanst Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkinda Tebligi”nde yer alan esaslar, ortakliklarin esas
sozlesmelerinde bulunan hiikkiimler ve sirketler tarafindan kamuya agiklanmig olan kar dagitim politikalar

cergevesinde gerceklestirilmesine karar verilmistir.

Bu uygulama 2020 hesap doneminde de gegerli olup, sirket temettii politikas1 SPK uygulamasina paralel
yiirttiilmektedir.

Yo6netim Kurulumuzun 16.02.2016 tarihinde yapilan toplantisinda Sermaye Piyasas1 Kurulunun 23.01.2014
tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige giren I1.19.1 sayili Kar Pay1 Tebliginin 4.maddesinde Kar
Dagitim politikasinda bulunmasi gereken hususlar agiklanmistir.
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7- RISK YONETIM POLITIKASI

Sirketimizin portféyiindeki gayrimenkuller Tiirkiye’ nin en fazla niifusa sahip ve en hizli biiyiiyen illeri olan
Istanbul, Ankara ve Antalya’da yer almaktadir. Sirketimizin bir alisveris merkezi projesi , iki is merkezi ve
iki ofis binasi ile gesitli arsalardan olusan dengeli bir portfoye sahip olmasi dolayisiyla yiiksek miktarda ve
istikrarl1 bi¢imde kira geliri elde edilmektedir. Portfoyde bulunan gayrimenkullerin dagilimi Sirketimizin
yatirim riskini azaltmaktadir. 2020 yilinda Tiim Diinya ile birlikte {ilkemizi de olumsuz sekilde etkileyen
Covid 19 pandemisi nedeniyle kiracilarimizin yasadiklar1 ciro kayiplar1 goz oOniine almarak destek
saglanmig, pandemi doneminde kiracilarin igyerlerini kapatma riskine karsi azami 6l¢lide duyarli politika
izlenmistir.

TTK 378. Madde uyarinca Sirketimizde Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Komite
caligma yonergesinde yer aldigi sekilde iki aylik donemler itibariyle diizenledigi rapor ile durumu
degerlendirmis, muhtemel risklere isaret ederek ve yonetim kuruluna sunmustur. Bu raporlar bagimsiz
denetim firmasi ile de paylasilmstir.

8- FINANSAL TABLOLARDA YER ALMAYAN ANCAK KULLANICILAR iCiN FAYDALI
OLACAK DiGER HUSUSLAR

Finansal tablolarda yer almayan kullanicilara faydali, agiklanmayan bir husus yoktur. Bilanco tarihinden
sonra ortaya ¢ikan hususlar raporumuzda ayrica agiklanmaktadir.

9- KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM RAPORU

BOLUM I - KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Sirket yonetimimizce, Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya agiklanmig olan “Kurumsal Yo6netim
Ilkeleri” nde yer alan uygulamalar ve ilkelere tam uyum benimsenmistir. Bu kapsamda Sirketimiz
faaliyetlerini ylriirliikte bulunan yasal diizenlemelere ve Sermaye Piyasast Kurulu tarafindan kamuya
aciklanmig olan kurumsal yonetim ilkelerine uygun olarak yiirlitmektedir.

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim Ilkeleri gercevesinde Sirket Y&netim
Kurulunca gerekli kararlar alinarak, pay sahiplerinin haklari, kamunun aydinlatilmasi, seffafligin
saglanmas1 ve pay sahipleri ile iliskiler konularinda gerekli diizenlemeleri ger¢eklestirmistir. Ayrica zaman
icerisinde bu hususlarda Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun yapacagi diizenlemelere de uyum saglayacaktir.

Kurumsal Yonetim Uyum Raporu

1.1. PAY SAHIPLIGi HAKLARININ KULLANIMININ KOLAYLASTIRILMASI

1.1.2 - Pay sahipligi haklarinin kullanimini etkileyebilecek
nitelikteki bilgi ve agiklamalar gincel olarak ortakligin
kurumsal internet sitesinde yatirimcilarin kullanimina
sunulmaktadir.
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1.2. BILGi ALMA VE INCELEME HAKKI

1.2.1- Sirket yonetimi 6zel denetim yapilmasini zorlastirici
islem yapmaktan kaginmistir.

1.3.GENELKURUL

1.3.2 - Sirket, Genel Kurul glindeminin agik sekilde ifade
edilmesini ve her teklifin ayri bir baslk altinda verilmis X
olmasini temin etmistir.

1.3.7 - imtiyazli bir sekilde ortaklik bilgilerine ulasma imkani

olan kimseler, kendileri adina ortakhgin faaliyet konusu

kapsaminda yaptiklari islemler hakkinda genel kurulda bilgi X
verilmesini teminen giindeme eklenmek Gizere yonetim

kurulunu bilgilendirmistir.

Genel Kurul giindemine
madde eklenmesi
konusunda bir talep
gelmemistir.

1.3.8 - Glindemde 6zellik arz eden konularla ilgili ydonetim
kurulu Gyeleri, ilgili diger kisiler, finansal tablolarin
hazirlanmasinda sorumlulugu bulunan yetkililer ve denetgiler,
genel kurul toplantisinda hazir bulunmustur.

X

1.3.10-Genel kurul giindeminde, tiim bagislarin ve yardimlarin
tutarlari ve bunlardan yararlananlara ayri bir maddede yer X
verilmistir.
Genel kurula katilim igin
X medyadan katilim talebi
gelmemistir.

1.3.11 - Genel Kurul toplantisi s6z hakki olmaksizin menfaat
sahipleri ve medya dahil kamuya acik olarak yapilmistir.

1.4. OY HAKKI

1.4.1 - Pay sahiplerinin oy haklarini kullanmalarini zorlastirici
herhangi bir kisitlama ve uygulama bulunmamaktadir. X

A Grubu paylarin Yonetim
Kurulu Gyelerinin
seciminde aday gosterme
imtiyazi vardir. Yonetim
Kurulu Gyelerinin bes

X adedi A Grubu pay
sahiplerinin gosterdigi
adaylar arasindan segilir.
Diger yonetim kurulu
Uyeleri genel kurul
tarafindan belirlenir.

1.4.2-Sirketin imtiyazh oy hakkina sahip payi
bulunmamaktadir.

1.4.3 - Sirket, beraberinde hakimiyet iliskisini de getiren
karsihkl istirak iliskisi icerisinde bulundugu herhangi bir
ortakhigin Genel Kurulu’nda oy haklarini kullanmamistir.

1.5. AZLIK HAKLARI

1.5.1- Sirket azlik haklarinin kullandirilmasina azami 6zen
gostermistir.

Sirketimizile karsilikh
istirakicinde olunan
sirket bulunmamaktadir.

10
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1.5.2-Azlik haklari esas s6zlegsme ile sermayenin yirmide
birinden daha disuk bir orana sahip olanlara da taninmis ve
azlik haklarinin kapsami esas s6zlesmede diizenlenerek
genisletilmistir.

1.6. KAR PAYI HAKKI

1.6.1 - Genel kurul tarafindan onaylanan kar dagitim politikasi
ortakhigin kurumsal internet sitesinde kamuya agiklanmistir. X

1.6.2 - Kar dagitim politikasi, pay sahiplerinin ortakhgin
gelecek donemlerde elde edecegi karin dagitim usul ve
esaslarini 6ngdrebilmesine imkan verecek agiklikta asgari
bilgileri igermektedir.

1.6.3 - Kar dagitmama nedenleri ve dagitilmayan X
karin kullanim sekli ilgili glindem maddesinde

belirtilmistir.

1.6.4 - Yonetim kurulu, kar dagitim politikasinda

pay sahiplerinin menfaatleri ile ortaklik menfaati X
arasinda denge saglanip saglanmadigini gbzden

gegirmistir.

1.7. PAYLARIN DEVRI

1.7.1 - Paylarin devredilmesini zorlastirici
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

2.1.KURUMSALINTERNET SITESI

2.1.1 - Sirketin kurumsal internet sitesi, 2.1.1

numarali kurumsal yonetim ilkesinde yer alan X
tum 6geleri icermektedir.

2.1.2-Pay sahipligi yapisi (¢ikarilmis sermayenin
%5’inden fazlasina sahip gergek kisi pay sahiplerinin
adlari, imtiyazlari, pay adedi ve orani) kurumsal
internet sitesinde en az 6 ayda bir glincellenmektedir.
2.1.4 - Sirketin kurumsal internet sitesindeki bilgiler
Turkge ile tamamen ayni igerikte olacak sekilde X
ihtiyaca gore secilen yabanci dillerde de

hazirlanmistir.

2.2. FAALIYET RAPORU
2.2.1 - Yonetim kurulu, yillik faaliyet raporunun

sirket faaliyetlerini tam ve dogru sekilde X
yansitmasini temin etmektedir.

2.2.2 - Yillk faaliyet raporu, 2.2.2 numarali ilkede yer
alan tim unsurlari icermektedir.

3.1. MENFAAT SAHIPLERINE iLiSKiN SIRKET POLITIKASI

Azlik paylari, yonetimde
temsil edilmemektedir ve
uygulanmasi ihtiyari olan
birikimli oy kullanma
yontemine Sirket Ana
S6zlesmesi'nde yer
verilmemistir.

Basliklar Tiirkge ve
ingilizge olarak
hazirlanmistir.

11
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3.1.1- Menfaat sahiplerinin haklari ilgili

duzenlemeler, sdzlesmeler ve iyi niyet kurallari X
cercevesinde korunmaktadir.

3.1.3 - Menfaat sahiplerinin haklariyla ilgili

politika ve prosedirler sirketin kurumsal X
internet sitesinde yayimlanmaktadir.

3.1.4 - Menfaat sahiplerinin, mevzuata aykiri ve etik

acidan uygun olmayan islemleri bildirmesi igin gerekli X
mekanizmalar olusturulmustur.

3.1.5 - Sirket, menfaat sahipleri arasindaki

X
cikar catismalarini dengeli bir sekilde ele
almaktadir.
3.2. MENFAAT SAHIPLERININ SIRKET YONETIMINE
KATILIMININ DESTEKLENMESI
3.2.1 - Galisanlarin yonetime katilimi, esas so6zlesme X

veya sirket ici yonetmeliklerle diizenlenmistir.

Menfaat sahiplerinin
yonetime katilimi
konusunda en 6nemli
arag Genel Kurul olup,
menfaat sahipleri Genel
Kurul’a katilarak bu
haklarini
kullanmaktadirlar.

3.2.2 - Menfaat sahipleri bakimindan sonug doguran

o6nemli kararlarda menfaat sahiplerinin gorislerini X
almak lzere anket / konsultasyon gibi yontemler

uygulanmistir.

3.3. SIRKETIN iNSAN KAYNAKLARI POLITIKASI

3.3.1 - Sirket firsat esitligi saglayan bir istihdam

politikasi ve tim kilit yonetici pozisyonlari icin bir X
halefiyet planlamasi benimsemistir.

3.3.2 - Personel alimina iliskin élgutler yazil
olarak belirlenmistir.

3.3.3 - Sirketin bir insan Kaynaklari Gelisim
Politikasi bulunmaktadir ve bu kapsamda X
calisanlar igin egitimler diizenlemektedir.

3.3.4 - Sirketin finansal durumu, Ucretlendirme,
kariyer planlamasi, egitim ve saglik gibi konularda X
calisanlarin bilgilendirilmesine yonelik toplantilar
dizenlenmistir.
Gorev tanimlari

3.3.5 - Galisanlari etkileyebilecek kararlar
kendilerine ve galisan temsilcilerine bildirilmistir.
Bu konularda ilgili sendikalarin da gorusu
alinmistir.

3.3.6 - Gorev tanimlari ve performans kriterleri tim
calisanlar i¢in ayrintil olarak hazirlanarak
¢alisanlara duyurulmus ve Ucretlendirme
kararlarinda kullanilmistir.

¢alisanlara bildirilmistir.
Bu konuyla ilgili
sendikalardan gorus
alinmamistir.

12
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3.3.7 - Galisanlar arasinda ayrimcilik yapilmasini

onlemek ve galisanlari sirket igi fiziksel, ruhsal ve

duygusal agidan kot muamelelere karsi korumaya X

yonelik prosedirler, egitimler, farkindaligi artirma,

hedefler, izleme, sikdyet mekanizmalari gibi

onlemler alinmistir.

Sirketimize toplu is
sOzlesmesi ve dernek
kurma gibi ¢alisanlardan
bir talep gelmemistir.

3.3.8 - Sirket, dernek kurma 6zgtrlagiuni ve
toplu is s6zlesmesi hakkinin etkin bir bicimde X
taninmasini desteklemektedir.

3.3.9 - Galisanlar igin glivenli bir calisma

o X
ortami saglanmaktadir.
3.4. MUSTERILER VE TEDARIKGILERLE iLISKILER
3.4.1-Sirket, misteri memnuniyetini 6lgmustir ve X

kosulsuz musteri memnuniyeti anlayisiyla faaliyet

gostermistir.

3.4.2 - Misterinin satin aldigi mal ve hizmete iliskin

taleplerinin isleme konulmasinda gecikme X
oldugunda bu durum misterilere bildirilmektedir.

3.4.3 - Sirket mal ve hizmetlerle ilgili kalite
standartlarina baghdir.

3.4.4 - Sirket, musteri ve tedarikgilerin ticari sir
kapsamindaki hassas bilgilerinin gizliligini X
korumaya yonelik kontrollere sahiptir.

3.5. ETIK KURALLAR VE SOSYAL SORUMLULUK

3.5.1 - Yonetim kurulu Etik Davranis Kurallari'ni
belirleyerek sirketin kurumsal internet sitesinde
yayimlamistir.

3.5.2- Ortaklik, sosyal sorumluluk konusunda
duyarhdir. Yolsuzluk ve riisvetin 6nlenmesine yonelik X
tedbirler almistir

4.1. YONETIM KURULUNUN iSLEVi

4.1.1-Yonetim kurulu, strateji ve risklerin sirketin
uzun vadeli gikarlarini tehdit etmemesini ve etkin X
bir risk yonetimi uygulanmasini saglamaktadir.

4.1.2-Toplanti glindem ve tutanaklari, yonetim
kurulunun sirketin stratejik hedeflerini tartisarak

X
onayladigini, ihtiya¢ duyulan kaynaklari belirledigini
ve yonetimin performansinin denetlendigini ortaya
koymaktadir.
4.2. YONETIM KURULUNUN FAALIYET ESASLARI
4.2.1-Yonetim kurulu faaliyetlerini belgelendirmis X

ve pay sahiplerinin bilgisine sunmustur.

13
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4.2.2-Yénetim kurulu tyelerinin goérev ve yetkileri
yillik faaliyet raporunda agiklanmistir.

4.2.3 - Yonetim kurulu, sirketin dlgegine ve
faaliyetlerinin karmasikhgina uygun bir i¢ kontrol
sistemi olusturmustur.

4.2.4-i¢ kontrol sisteminin isleyisi ve etkinligine dair
bilgiler yillik faaliyet raporunda verilmistir.

4.2.5 - Yonetim kurulu baskani ve icra baskani (genel mudir
) gorevleri birbirinden ayrilmis ve tanimlanmustir.

4.2.7-Yonetim kurulu, yatirimci iligskileri bolim ve
kurumsal yonetim komitesinin etkili bir sekilde
calismasini saglamakta ve sirket ile pay sahipleri
arasindaki anlasmazliklarin giderilmesinde ve pay
sahipleriyle iletisimde yatirimci iligkileri bélimu ve
kurumsal yonetim komitesiyle yakin isbirligi icinde
calismistir.

4.2.8 - Yonetim kurulu tyelerinin gorevleri
esnasindaki kusurlari ile sirkette sebep olacaklari
zarara iliskin olarak Sirket, sermayenin %25'ini asan
bir bedelle yonetici sorumluluk sigortasi

4.3. YONETIM KURULUNUN YAPISI

4.3.9- Sirket yonetim kurulunda, kadin Giye orani igin asgari
%25'lik bir hedef belirleyerek bu amaca ulasmak igin
politika olusturmustur. Yonetim kurulu yapisi yilhk

olarak gozden gecirilmekte ve aday belirleme sureci

bu politikaya uygun sekilde gerceklestirilmektedir.

4.3.10 - Denetimden sorumlu komitenin Gyelerinden
en az birinin denetim/muhasebe ve finans
konusunda 5 yillik tecriibesi vardir.

4.4. YONETIM KURULU TOPLANTILARININ SEKLI

4.4.1 - Buttn yonetim kurulu Gyeleri, ydnetim
kurulu toplantilarinin goguna fiziksel katilim
saglamistir.

4.4.2 - Yonetim kurulu, gindemde yer alan konularla
ilgili bilgi ve belgelerin toplantidan dnce tim Uyelere
gonderilmesi igin asgari bir sire tanimlamistir.

4.4.3 - Toplantiya katilamayan ancak goruslerini

yazili olarak yénetim kuruluna bildiren tGyenin

gorusleri diger Gyelerin bilgisine sunulmustur.

4.4.4 - Yonetim kurulunda her lyenin bir oy hakki vardir.
4.4.5 - Yonetim kurulu toplantilarinin ne sekilde

yapilacag sirket i¢i diizenlemeler ile yazili hale
getirilmistir.

Yonetici sorumluluk
sigortasi
bulunmamaktadir.

Yonetim kurulunda kadin
Giye orani igin belirlenen
hedef oran ve hedef
zaman ile bu hedeflere
ulagsmak igin politika
olusturulmamistir. Kadin
adaylar oldugu taktirde
Genel Kurul’un takdiri ile
secime engel bir husus
bulunmamaktadir.
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4.4.6 -Yonetim kurulu toplanti zapti glindemdeki tim

maddelerin goérisildigliini ortaya koymakta ve karar X

zapti muhalif goérisleri de icerecek sekilde

hazirlanmaktadir.
Yonetim kurulu
Uyelerinin sirket disinda

X baska goérevler almasi ile
ilgili sinir
bulunmamaktadir.

4.4.7 - Yonetim kurulu Gyelerinin sirket disinda
baska gorevler almasi sinirlandiriimistir.
Yonetim kurulu Gyelerinin sirket disinda aldigi
gorevler genel kurul toplantisinda pay
sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

4.5. YONETIM KURULU BUNYESINDE OLUSTURULAN KOMITELER

Yonetim kurulu Uye sayisi
nedeniyle her bir yénetim
kurulu Qyesi birden fazla
komitede gorev
almaktadir.

4.5.5 - Her bir yonetim kurulu tiyesi sadece bir
komitede gorev almaktadir. X

4.5.6-Komiteler, gorislerini almak icin gerekli

gordugu kisileri toplantilara davet etmistir ve

goruslerini almistir.

4.5.7 - Komitenin danismanlik hizmeti aldig

kisi/kurulusun bagimsizligi hakkinda bilgiye yillhk X
faaliyet raporunda yer verilmistir.

Bedelli danismanlik
hizmeti alinmamistir.

4.5.8 - Komite toplantilarinin sonuglari hakkinda
rapor diizenlenerek yonetim kurulu Uyelerine

4.6. YONETIM KURULU UYELERINE VE iDARi SORUMLULUGU
BULUNAN YONETICILERE SAGLANAN MALI HAKLAR

4.6.1 - Yonetim kurulu, sorumluluklarini etkili bir

sekilde yerine getirip getirmedigini degerlendirmek X
Uizere yonetim kurulu performans degerlendirmesi

gergeklestirmistir.

Performans degerlemesi
yapiimamigtir.

4.6.4 - Sirket, yonetim kurulu Gyelerinden herhangi

birisine veya idari sorumlulugu bulunan yoneticilerine

kredi kullandirmamis, bor¢ vermemis veya odiing

verilen borcun siiresini uzatmamis, sartlari X
iyilestirmemis, Uglincl sahislar araciligiyla kisisel bir

kredi basligl altinda kredi kullandirmamis veya bunlar

lehine kefalet gibi teminatlar vermemistir.

4.6.5 - Yonetim kurulu Gyeleri ve idari sorumlulugu Topluolarak paylasiimis
bulunan yoneticilere verilen Ucretler yillik faaliyet X olup, kisi bazinda
raporunda kisi bazinda agiklanmistir. actklanmamistir.

Kurumsal Yonetim Bilgi Formu

1-PAY SAHIPLERI
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1.1. Pay Sahipligi Haklarinin Kullaniminin Kolaylastirilmasi

Yil boyunca sirketin diizenledigi yatirrmci konferans ve
toplantilarinin sayisi

1.2. Bilgi Alma ve inceleme Hakki

Ozel denetgi talebi sayisi

Genel kurul toplantisinda kabul edilen 6zel denetgi talebi
sayisl

1.3. Genel Kurul

ilke 1.3.1 (a-d) kapsaminda talep edilen bilgilerin
duyuruldugu KAP duyurusunun baglantisi

Genel kurultoplantisiylailgilibelgelerin Turkceile esanli
olarakingilizce olarak da sunulup sunulmadigi

ilke 1.3.9 kapsaminda, bagimsiz liyelerin cogunlugunun
onayi veya katilanlarin oybirligi bulunmayan islemlerle ilgili
KAP duyurularinin baglantilari

Kurumsal Yonetim Tebligi (11-17.1) madde 9 kapsaminda
gergeklestirilen iligkili taraf islemleriyle ilgili KAP
duyurularinin baglantilari

Kurumsal Yénetim Tebligi (11-17.1) madde 10 kapsaminda
gergeklestirilen yaygin ve sireklilik arz eden islemlerle ilgili
KAP duyurularinin baglantilari

Sirketin kurumsal internet sitesinde, bagis ve yardimlara
iliskin politikanin yer aldig bélimun adi

Bagis ve yardimlara iliskin politikanin kabul edildigi genel
kurul tutanaginin yer aldigi KAP duyurusunun baglantisi

Esas sozlesmede menfaat sahiplerinin genel kurula
katihmini dizenleyen madde numarasi

Genel Kurula katilan menfaat sahipleri hakkinda bilgi

1.4. Oy Haklari

Oy hakkinda imtiyaz bulunup bulunmadigi

Oyda imtiyaz bulunuyorsa, imtiyazli pay sahipleri ve oy
oranlari

15 Adet

https://www.kap.org.tr/t
r/Bildirim/914457

Hayir

Yil igerisinde boyle bir
islem olmamistir.

https://www.kap.org.tr/t
r/Bildirim/820941

Yoktur

Yatirimet iliskiler / Bagis
ve Yardimlar

https://www.kap.org.tr/t
r/Bildirim/920464

Yoktur.

Olagan Genel Kurul
toplantisina pay
sahipleri disinda
katilim olmamistir.
Menfaat sahiplerinin
Genel Kurul'a
katihmini kisitlayacak
birdurum
bulunmamaktadir.

Hayir (No)
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En biyik pay sahibinin ortaklik orani

1.5. Azhik Haklari

Azlik haklarinin, sirketin esas s6zlesmesinde (igerik veya
oran bakimindan) genisletilip genisletilmedigi

Azlik haklari icerik ve oran bakimindan genisletildi ise ilgili
esas s6zlesme maddesinin numarasini belirtiniz.

1.6. Kar Payi Hakki

Kurumsal internet sitesinde kar dagitim politikasinin yer
aldigl bélimun adi

Yonetim kurulunun genel kurula karin dagitilmamasini
teklif etmesi halinde bunun nedenleri ve dagitilmayan karin
kullanim seklini belirten genel kurul gindem maddesine
iliskin tutanak metni

Yonetim kurulunun genel kurula karin dagitilmamasini
teklif etmesi halinde ilgili genel kurul tutanaginin yer aldigi
KAP duyurusunun baglantisi

%51

Hayir (No)

Yatirimei iliskiler / Kar
Dagitim Politikasi

Yonetim Kurulu'nun 2020 Yih
Kar Dagitim Onerisi hakkindaki
02/03/2021 tarih 903/1173
sayili karari okundu, miizakere
edildi, s6z alan olmadi. Yonetim
Kurulu'nun Kar Dagitim Onerisi
dogrultusunda kar dagitimi
yapilmamasina katilanlarin
oybirligi ile karar verilmistir.

https://www.kap.org.tr/tr/Bildir
im/920464
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2. KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

2.1.Kurumsal internetSitesi

Kurumsal internet sitesinde 2.1.1. numarali kurumsal
yonetim ilkesinde talep edilen bilgilerin yer aldigi
boltimlerin adlari

Kurumsal internet sitesinde dogrudan veya dolayli bir
sekilde paylarin %5'inden fazlasina sahip olan gergek Kkisi
pay sahiplerinin listesinin yer aldigi bélim

Kurumsal internet sitesinin hazirlandigi diller

2.2. Faaliyet Raporu

2.2.2.numarali kurumsalyénetimilkesinde belirtilen bilgilerin

faaliyet raporunda yer aldigi sayfa numaralari veya bolim adlari

a) Yonetim kurulu tyeleri ve yoneticilerin sirket disinda
yuruttukleri goérevler ve tGyelerin bagimsizlik beyanlarinin

yer aldigi sayfa numarasi veya bolim adi

b) Yonetim Kurulu binyesinde olusturulan komitelere
iliskin bilginin sayfa numarasi veya bolim adi

c) Yonetim kurulunun yil igerisindeki toplanti sayisi ve
tiyelerin toplantilara katilim durumu bilgisinin sayfa
numarasi veya bolim adi

¢) Sirket faaliyetlerini 5nemli derecede etkileyebilecek

mevzuat degisiklikleri hakkinda bilginin sayfa numarasi

veya bolim adi

d) Sirket aleyhine agilan 6nemli davalar ve olasi

sonuglari hakkinda bilginin sayfa numarasi veya bolim

adi

e) Sirketin yatirnrm danismanligi ve derecelendirme gibi
hizmet aldigi kurumlarla arasindaki ¢ikar catismalari ve

bunlari 6nlemek igin alinan tedbirlere iliskin bilginin
sayfa numarasi veya bolim adi

Kurumsal/Ticaret Sicil
Bilgileri-Ortaklik
Yapisi-Yonetim
Yapisi-Etik Kurallar.
Yatirimci Kosesi/Esas
Sozlesme-Bilgilendirme
Politikasi-Ucretlendirme
Politikasi-Kar Dagitim
Politikasi-Bagis ve
Yardimlar Politikasi-Ozel
Durum
Aciklamalari-Finansal
Raporlar-Olagan Genel
Kurul- Olaganusti Genel
Kurul-Faaliyet
Raporlari-Duyuru

Kurumsal/Ortaklik Yapisi

Tirkge, ingilizce (
Basliklar)

Yénetim Kurulu Uyeleri

Sirket’in i¢ kontrol sistemi
ve i¢ denetim faaliyetleri
hakkinda bilgiler ile
yonetim organinin bu
konudaki gorisi

5.2 Yonetim Kurulu'nun
Faaliyet Esaslari

Yoktur.

Sirket aleyhine agilan ve
sirketin mali durumunu
ve faaliyetlerini
etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olasi sonuglari
hakkinda bilgiler,

Yoktur.
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f) Sermayeye dogrudan katilim oraninin %5'i astigi
karsilikh istiraklere iliskin bilginin sayfa numarasi veya
bolim adi

g) Calisanlarin sosyal haklari, mesleki egitimi ile diger
toplumsal ve gevresel sonug doguran sirket faaliyetlerine
iliskin kurumsal sosyal sorumluluk faaliyetleri hakkinda
bilginin sayfa numarasi veya bolim adi

3. MENFAAT SAHIPLERI

3.1. Menfaat Sahiplerine iliskin Sirket Politikas!
Kurumesal internet sitesinde tazminat politikasinin yer aldigi
bolimin adi

Calisan haklarinin ihlali nedeniyle sirket aleyhine
kesinlesen yargi kararlarinin sayisi

ihbar mekanizmasiylailgiliyetkilininunvani

Sirketin ihbar mekanizmasina erisim bilgileri

3.2. Menfaat Sahiplerinin Sirket Yonetimine Katiliminin Desteklenmesi

Kurumsal internet sitesinde, ¢alisanlarin yonetim
organlarina katiimina iliskin olan i¢ diizenlemelerin yer
aldigi bolimiin adi

Calisanlarin temsil edildigi yonetim organlari
3.3. Sirketin insan Kaynaklari Politikasi

Kilit yonetici pozisyonlari icin halefiyet plani
gelistiriimesinde yonetim kurulunun roli

Kurumsal internet sitesinde firsat esitligi ve personel alimi
olcgutlerini iceren insan kaynaklari politikasinin yer aldigi
bolimiin adi veya politikanin ilgili maddelerinin 6zeti

Payedindirme planibulunup bulunmadigi

Sirketin dogrudan
veya dolayh
istirakleri ve pay
oranlarina iliskin
bilgiler,

Yénetim Organi Uyeleri
ile Ust Diizey Yéneticilere
Saglanan Mali Haklar b)
Verilen 6denekler,
yolculuk, konaklama ve
temsil giderleri ile ayni ve
nakdi imkanlar,
sigortalar ve benzeri
teminatlarin toplam
tutarina iliskin bilgiler

Yoktur.

Genel Mudir Yardimcisi

gyo@atakulegyo.com.tr
— 0312 447 65 00

Kariyer

Pay edindirme plani
bulunmuyor
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Kurumsal internet sitesinde ayrimcilik ve kot muameleyi

onlemeye yonelik dnlemleri iceren insan kaynaklari

politikasinin yer aldigi bolimin adi veya politikanin ilgili

maddelerinin 6zeti

Kariyer/ insal Kaynaklari
Politikasi =Atakule GYO,
yatirimcilarinin givenini
bosa ¢ikarmamak adina
sirket faaliyetlerini en
verimli sekilde
slirdurecek ozellikleri
tasltyan insan gucinin
o6neminin fardindadir.
Yonetim kadrosu ve proje
ekiplerinin en 6nemli
hedefleri yatirrmcilarini
asgari risklerle
maksimum karlara
ulastirmak ve Atakule
GYO'yu sektoriin 6nci
aktorlerinden biri haline
getirmektir. Yatirnm
olanaklarinin
arastirilmasi ve karli
projeler gelistirilmesi igin
sektorin izlenmesi,
fizibilite raporlarinin
hazirlanmasi, degerleme
raporlarinin hazirlatiimasi
ve proje yonetimi,
alanlarinda uzman
ekipler tarafindan
titizlikle yapilmaktadir.
Uzman ekibimiz
mihendislik, mimarlik ve
sehir planlama basta
olmak uzere, finans,
hukuk ve proje yonetimi
gibi ilgili mesleki birikim
ve disiplinlere sahip
profesyonellerden
olusmaktadir. Atakule
GYO, kurumsal
basarisinin sirekliligine
esas teskil edecek olan
insan kaynaklarinin mali
ve sosyal haklarinin
devamli olarak
iyilestirilmesine ek olarak
; Hem kisisel hem de
mesleki agidan gelisim
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is kazalariyla ilgili sorumluluk sebebiyle sirket aleyhine
kesinlesen yargi karari sayisi

3.5. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk

Kurumsal internet sitesinde etik kurallar politikasinin yer
aldig1 bélimin adi

Kurumsal internet sitesinde kurumsal sosyal sorumluluk
raporunun yer aldigi bélimun adi. Kurumsal sosyal

4. YONETIM KURULU-I

4.2.Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

En son yonetim kurulu performans degerlendirmesinin
tarihi

Yonetim kurulu performans degerlendirmesinde bagimsiz
uzmanlardan yararlanilip yararlaniimadigi

Butlin yonetim kurulu Gyelerinin ibra edilip edilmedigi
Gorev dagilimi ile kendisine yetki devredilen yonetim
kurulu Gyelerinin adlari ve s6z konusu yetkilerin igerigi

i¢ kontrol birimi tarafindan denetim kuruluna veya diger
ilgili komitelere sunulan rapor sayisi

Faaliyet raporunda i¢ kontrol sisteminin etkinligine iliskin
degerlendirmenin yer aldigi b6limiin adi veya sayfa
numarasi

Yonetim kurulu baskaninin adi

icra baskani / genel midiiriin adi

Yénetim kurulu baskani ve icra baskani/genel midurin
ayni kisi olmasina iliskin gerekgenin belirtildigi KAP
duyurusunun baglantisi

Yonetim kurulu Gyelerinin gorevleri esnasindaki kusurlari
ile sirkette sebep olacaklari zararin, sirket sermayesinin %
25'ini asan bir bedelle sigorta edildigine iliskin KAP
duyurusunun baglantisi

Kurumsal/Etik Kurallar

Hayir

Evet

2

Sirketin i¢ kontrol sistemi
ve i¢ denetim faaliyetleri
hakkinda bilgiler ile
yonetim organinin bu
konudaki gorisi

ismail TARMAN

icra Kurulu Baskant:
Murat TARMAN,

Genel Midir: Mehmet
ARPACI

Ayni kisi degil.

Yoénetim kurulu
Gyelerinin gorevleri
esnasindaki kusurlari ile
sirkette sebep olacaklari
zarara iliskin yonetici
sorumluluk sigortasi
mevcut olup sermayenin
%25'ini asmamaktadir.
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Yonetim kurulunda kadin
tiye orani igin belirlenen
hedef oran ve hedef
zaman ile bu hedeflere
ulasmak igin politika
olusturulmamistir. Son
gerceklesen Genel
Kurul’da Yonetim
Kurulu’na segilen kadin
sayisi 2’dir.

Kurumsal internet sitesinde kadin yénetim kurulu
Uyelerinin oranini artirmaya yonelik gesitlilik politikasi
hakkinda bilgi verilen bélimun adi

Kadin Gyelerin sayisi ve orani 2,%29,

Yonetim Kurulunun Yapisi

Bagimsiz
. s Uye degil
ISMAIL icrada gorevli - C oo8l 24/11/ Degerlendirilmedi
Hayir Evet
TARMAN 2009
Bagimsiz Degerlendirilmedi
. uye degil
MURAT Icrada gorevli Uye degl 24/11/
Hayir Evet
TARMAN 2009
Bagimsiz Degerlendirilmedi
. Uye degil
MUSTAFA Icrada gorevli W & 24/11/ Havir Evet
TARMAN 2009 y
Bagimsiz Degerlendirilmedi
) tye degil
FUNDA icrada gorevli  ~7c 98" 30/03/ .. et
TACIR 2018 v
Bagimsiz Degerlendirilmedi
. Uye degil
MEHMET icrada gorevli  'c 08" 30/03/ .. et
ARPACI 2018 v
Miinire icrada Gérevli Bagimsiz https://www.kap
Bargin Degil tiye 31/03/ .org.tr/tr/Bildirim Degerlendirilmedi
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RAMAZAN Icrada Gorevvlf Baglrr15|z https://ww'w.!«f\p ) o
ONUR Degil lye 30/03/ .org.tr/tr/Bildirim Degerlendirildi H Evet
oy 2017/914461 avir ve

4. YONETIM KURULU-II

4.4.Y6netim Kurulu Toplantilarinin Sekli

Raporlama déneminde fiziki olarak toplanmak suretiyle

L 9 toplanti, 15 karar
yapilan yonetim kurulu toplantilarinin sayisi

Yonetim kurulu toplantilarina ortalama katilim orani % 100
Yonetim kurulunun ¢alismalarini kolaylastirmak icin
— . Evet
elektronik bir portal kullanilip kullanilmadig
Yonetim kurulu ¢alisma esaslari uyarinca, bilgi ve belgelerin
calis Yy g g 3-5 Giin

toplantidan kag glin 6nce Uyelere sunuldugu

Yonetim kurulu
toplantilarinin ne sekilde
yapilacaginin belirlendigi
sirket ici diizenlemeler
bulunmakta olup,
kurumsal internet
sitesinde yer
almamaktadir.

Kurumsal internet sitesinde yonetim kurulu toplantilarinin
ne sekilde yapilacaginin belirlendigi sirket ici dizenlemeler
hakkinda bilginin yer aldigi bélimiin adi

Uyelerin sirket disinda baska gérevler almasini sinirlandiran
politikada belirlenen st sinir

4.5. Yonetim Kurulu Bilinyesinde Olusturulan Komiteler

Sirketin i¢ kontrol sistemi
ve i¢ denetim faaliyetleri
hakkinda bilgiler ile
y6netim organinin bu
konudaki gorusi

Faaliyet raporunda yonetim kurulu komitelerine iliskin
bilgilerin yer aldigi sayfa numarasi veya ilgili bolimun adi

Komite g¢alisma esaslarinin duyuruldugu KAP duyurusunun
baglantisi

Yonetim Kurulu Komiteleri-I

Kurumsal Yonetim Komitesi
(Corporate Governance RAMAZAN ONUR Yonetim kurulu tyesi

. Evet
Committee) ERIM €
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Kurumsal Yonetim Komitesi MUSTAFATARMAN Hayir Yonetim kurulu Gyesi
(Corporate Governance
Committee)
Kurumsal Y6netim Komitesi . L
(Corporate Governance Yonetim kurulu Gyesi
Po SALDIRAYSOKMEN Hayir degil
Committee)
Riskin Erken Saptanmasi . Yonetim kurulu Gyesi
Komitesi Munire Bargin Evet
omitest KAYAMAN
Riskin Erken Saptanmasi . Yonetim kurulu Gyesi
o FUNDATACIR Hayir
Komitesi
Denetim Komitesi (Audit . Yonetim kurulu Gyesi
Committee) Munire Bargin Evet
ommittee KAYAMAN
Denetim Komitesi (Audit Yonetim kurulu Gyesi
. RAMAZAN ONUR Hayir
Committee) ERIM

4. YONETIM KURULU-III

4.5. Yonetim Kurulu Bilinyesinde Olusturulan Komiteler-I|

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, denetim
komitesinin, faaliyetleri hakkinda bilgi verilen boélimuna
belirtiniz (sayfa numarasi veya bélimun adi)

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, kurumsal
yonetim komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen
bolimini belirtiniz (sayfa numarasi veya bélimun adi)

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, aday
gosterme komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen
bolimiini belirtiniz (sayfa numarasi veya bolimin adi)

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢ denetim
faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki gérisu, Riskin
erken saptanmasi ve yonetimi
komitesinin ¢alismalarina iliskin
bilgiler,e i¢ denetim faaliyetleri hakkinda
bilgiler ile yonetim organinin bu
konudaki gorisi, Riskin erken
saptanmasi ve yonetimi komitesinin
¢alismalarina iliskin bilgiler,

Sirketin i¢ kontrol sistemi ve i¢c denetim
faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim
organinin bu konudaki gorisi, Riskin
erken saptanmasi ve yonetimi
komitesinin calismalarina iliskin bilgiler,
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Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, riskin
erken saptanmasi komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi
verilen bélimuni belirtiniz (sayfa numarasi veya bolimin
adi)

Faaliyet raporu veya kurumsal internet sitesinin, Gcret
komitesinin faaliyetleri hakkinda bilgi verilen bolumunt

Finansal duruma ve faaliyet sonuglarina
iliskin yonetim organinin analizi ve
degerlendirmesi, planlanan faaliyetlerin
gerceklesme derecesi, belirlenen
stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu,

Yatirimci Kosesi/
Ucretlendirme Politikasi

belirtiniz (sayfa numarasi veya bélimun adi)

4.6.Y6netim Kurulu Uyelerine ve idari Sorumlulugu Bulunan
Yoneticilere Saglanan MaliHaklar

Faaliyet raporunun, operasyonel ve finansal performans

hedeflerine ve bunlara ulasilip ulagilmadigina iliskin -
bilginin verildigi sayfa numarasi veya bélim adi

Kurumsal internet sitesinin, icrada gorevli ve icrada goérevli
olmayan uyelere iliskin Gcretlendirme politikasinin yer
aldigi bolimiiniin adi

Yatirimci Kdsesi/
Ucretlendirme Politikasi

Faaliyet raporunun, yonetim kurulu tyelerine ve idari
sorumlulugu bulunan yoneticilere verilen lcretler ile
saglanan diger tim menfaatlerin belirtildigi sayfa numarasi
veya bolim adi

Yénetim Organi Uyeleri
ile Ust Diizey Yoneticilere
Saglanan Mali Haklar

Yonetim KuruluKomiteleri-II

Denetim
Komitesi

%100 %100 1 1

Kurumsal
Yonetim

Komitesi
%33 % 33 1 1

Riskin Erken
Saptanmasi

Komitesi
omitest %50 %50 2 2

10- SURDURULEBILIRLIK iLKELERI UYUM POLITIiKASI

Sermaye Piyasast Kurulu’'nun Kurumsal Yonetim Ilkeleri ve Siirdiiriilebilirlik ilkeleri’ne uyum
gercevesinde, paydaslarimiz i¢in ekonomik deger yaratirken ayni zamanda gevreye, topluma ve gelecege
olan sorumlulugumuzu 6n planda tutmaktayiz.

Sirketimiz, siirdiiriilebilirlik faaliyetleri gerceklestirirken, toplumun yasam kalitesini iyilestirmek amaciyla

26



ATAKULE GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

I1-14.1 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

ekonomik gelismeye destek vermeye, tiim faaliyetlerinde ¢evreye karsi saygili politikalar izlemeye, bu
dogrultuda sosyal ve kiiltiirel amaglarla hazirlanan c¢esitli projelere destek olmaya, kurumsal yonetimin
temel ilkeleri olan seffaflig, adilligi, hesap verebilirligi ve sorumlulugu igsellestirerek egitim, saglik, cevre,
kiiltiir vb. alanlarda degerli hizmetler vermeye, tiim is siire¢lerinde toplumsal kalkinmaya destek olmaya,
calisanlar1 ile sosyal sorumluluk projelerinde yer alarak ¢alisan duyarliligini arttirmaya yonelik galigmalar
tesvik etmeye 6zen gostermektedir.

11- YAPILAN ARASTIRMA VE GELiSTIRME FAALIYETLERI

Is Gelistirme ve Proje Yonetim Direktorii tarafindan yapilan arastirmalar sonucunda yatirim yapilabilir
projeler ile ilgili, Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: Ill; No: 48.1 Sayil
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Kurulusunun
Secimi" bashikli 35. maddesi geregi, portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar icin
degerleme hizmeti alinacak sirketlerden ekspertiz raporu hazirlatilmaktadir. Mevzuat gercevesinde uygun
goriilen projeler yonetime sunulmakta ve yonetimin onayi ile yatirim yapilmaktadir.

Hesap doneminde portfoylimiize dahil ettigimiz gayrimenkul bulunmamaktadir.

12- DONEM iCiNDE ESAS SOZLESMEDE YAPILAN DEGIiSiKLIiKLER VE NEDENLERIi
Donem igerisinde esas sozlesmede degisiklik yapilmamustir.
13- CIKARILMIS BULUNAN SERMAYE PiYASASI ARACLARININ NiTELiGi ve TUTARI

Sirket Yonetim Kurulu'nun 18.10.2018 tarihli Yonetim Kurulu Karar1 ile, 6denmis sermayenin
154.000.000,00 TL’den 231.000.000,00 TL’ye ¢ikarilmas1 nedeniyle artirilacak bedelli 77.000.000,00 TL
nominal degerli paylarin halka arzina iliskin izahname hazirlanmis olup, 02.11.2018 tarihinde Sermaye
Piyasast Kurulu’nun onayina sunulmus olup, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 17.01.2019 tarih 4/101 sayili
toplantisinda onaylanmistir. SPK onayindan sonra gerekli tiim bagvurular yapilmigs olup, 19.03.2019
tarihinde Ankara Ticaret Sicil Midirlugi tarafindan tescil edilerek, 22.03.2019 tarih 9793 sayili Tirkiye
Ticaret Sicil Gazetesinin 926.sayfasinda yayimlanmigtir.

14-iISLETMENIN FAALIYET GOSTERDIGi SEKTOR VE BU SEKTOR iCERiSINDEKi YERIi
HAKKINDA BIiLGi

Gayrimenkul yatirim ortaklig1 sekt6riinde faaliyet gosteren Sirketimizin 31 Mart 2021 sonu itibariyle piyasa
degeri 695.310.000 TL , net aktif degeri 528.546.902 TL dir.

Piyasa Degeri;

31 Mart 2021 sonu itibar1 ile GYO sektoriinde faaliyet gosteren 33 adet GYO’nun Piyasa Degerleri toplami
57.739.668.413 TL’dir.

15- YATIRIMLARDAKI GELISMELER, TESVIKLERDEN YARARLANMA DURUMU

- 29 Ekim 2018 tarihi itibariyle faaliyete baslayan Atakule AVM’nin Kule kismu dekorasyon isi
31.03.2021 tarihi itibariyle devam etmektedir.

- Donemde yararlandigi veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

16- DOLULUK ORANLARI VE DONEMSEL GELIRLERININ GECMIS DONEMLERLE
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KARSILASTIRILMASI

Sirketimiz, portfoyiinde bulunan yatirirm amagh gayrimenkullerini kiraya vermekte ve bunlardan kira geliri

elde etmektedir.

31 Mart 2021 donem sonu itibari ile portfédyde bulunan yatirim amacli gayrimenkullerin doluluk oranlart

asagidadir.
31.03.2021 31.12.2020
Toplam Bo Toplam Bo
. | kiratanabitir | Kiralanabitir | PR | icaienaine | kiratanbitir| DOUIUK
Gayrimenkuliin Cinsi Oram Oram
Alan Alan (%) Alan Alan (%)
(m?) (m?) (m?) (m?)
Atakule Aligveris Merkezi 14.256 2.573 81,95 14.256 2.253 84,20
-Kule 1.258 1.258 0,00 1.258 1.258 0,00
Obakdy Is Merkezi 25.225 0 100,00 25.225 408 98,38
Hasim Iscan Is Merkezi 6.496 0 100,00 6.496 0 100,00
Kuleli Caddesi No:3 /Ankara 907 0 100,00 907 0 100,00
Farabi Sok No:27 Ankara 907 907 0,00 907 907 0,00
Arjantin Caddesi No:28 359 0 100,00 359 0 100,00
Borazan Sokak No:7 999 978 2,10 999 978 2,10
Toplam 50.407 5.716 88,66 50.407 5.804 88,49

17- FINANSAL DURUM, KARLILIK VE BORC ODEME DURUMLARINA iLiSKiN TEMEL

RASYOLAR

Baslica finansal gostergeler:

Yillar itibar1 ile Net Aktif Degerler:
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Net Aktif Deger

20

2010 | 2011

2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016

2017

2018

2019

2020

2021/

01

M Seri 1/209.76(200.39

248.81|240.32|252.81|292.03|322.23

384.98

487.32

526.

87(528.41

528.54

2021 yili son geyreginde pay basi net aktif degerimiz 2,2881 TL, hisse senedimizin borsa kapanis fiyat1 3,01
TL olup, ii¢ aylik donemler itibariyla pay basi net aktif degerlerimiz ve hisse senetlerimizin borsa son
seans agirlikli ortalama fiyatlar1 asagidaki sekilde gerceklesmistir.

2020 2020 2020 2021
2.Ceyrek 3.Ceyrek 4.Ceyrek 1.Ceyrek
Pay Bag1 Net Aktif Degeri 2,2680 2,777 2,2875 2,2881
Borsa Istanbul Sor} Seaqs Agirlikli Ortalama 2,125 2,425 2,474 3,052
Hisse Fiyati

31.03.2021 tarihli mali tablo verilerine gore 6zkaynaklarin aktif toplamina oran1 %93,23, kisa ve uzun
vadeli yabanci kaynaklarin aktif toplamina oran1 %6,77°dir.

31.03.2021 itibariyle net donem kar1 71.650 TL gerceklesmistir.

LiKiDIiTE ORANLARI 31.03.2021 | 31.12.2020 | 30.09.2020 | 30.06.2020
Cari Oran Donen Varliklar/KVY Kaynak 0,3207 0,3092 1,2561 0,6955
Alacaklarin Tahsil Siiresi Ortalama Ticari Alacaklar/(Net Satis) 0,4191 0,1074 0,1430 0,1946
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MALI YAPI ORANLARI 31.03.2021 | 31.12.2020 | 30.09.2020 | 30.06.2020
Kaldirag Oram (K.V.Y.K + U.V.Y.K\) / Aktif Toplarm 0.0677 0.0678 0.0710 0.0677

Oz kaynaklar / Aktif Oram 0,9323 09322 0,9290 09323
Finansman Orani Oz kaynaklar / (K.V.Y.K. + U.V.Y.K) 13.7748 13.7521 13.0921 13.7718
VERIMLILIK ORANLARI 31.03.2021 | 31.12.2020 | 30.09.2020 | 30.06.2020
Ozkaynak Devir Hizi Net Satislar / Oz kaynaklar 0.0152 0.0524 0.0383 0.0236
Aktif Devir Hiz1 Net Satislar / Aktif Toplam 0.0142 0.0488 0.0356 0.0220
KARLILIK ORANLARI 31.03.2021 | 31.12.2020 | 30.09.2020 | 30.06.2020
Aktif Karliligi Dénem Net Kar1 / Aktif Toplam 0.0001 0.0024 -0.0048 -0.0055
Ozkaynak Karliligi Donem Net Kar1/ Oz kaynaklar 0.0001 0.0026 -0.0052 -0.0059

18- UST YONETIMDE YIL iCiNDE YAPILAN DEGIiSiKLIKLER VE HALEN GOREV BASINDA
BULUNANLARIN ADI, SOYADI VE MESLEKi TECRUBESI

Ad Soyad Unvan Baslama Bitis Tarihi Tecriibesi
Tarihi
Mehmet ARPACI Yonetim Kurulu Uyesi 30.03.2018 - Isletme, Finans,Enerji
Genel Midiir 31.03.2010
Saldiray SOKMEN Genel Midir Yard. 22.03.2011 - Isletme, Finans,Denetim

(Mali ve Idari Isler)

19- PERSONEL VE ISCi HAREKETLERI, TOPLU SOZLESME UYGULAMALARI, PERSONEL
VE ISCIiYE SAGLANAN HAK VE MENFAATLER

31 Mart 2021 tarihi itibariyla Grup’un personel sayisi 26°dir (31 Aralik 2020: 28).

Devam eden veya yiiriirliikte olan Toplu — Is S6zlesmesi bulunmamaktadir.

Personelimize iicret disinda saglanan hak ve menfaatler sunlardir:

(1).Yol Yardim Aylik, (2).Yemek Yardimi, (3).Giyecek Yardimi Yillik (Net) Yalnizca 3 personel (yilda 2
defa), (4).Bireysel Emeklilik Sigortas1 Aylik , (5). Saglik Sigortasi Yillik (Net) Standart polige.

S.P.K. mevzuatina gore ayrilan kidem tazminatlar1 karsilig1 519.569 TL’dir. Haks1z fiilden dolay1 yil iginde
herhangi bir tazminat 6denmemistir.

20- YIL iCINDE YAPILAN BAGISLAR HAKKINDA BiLGIiLER

Y1l i¢inde bagis ve yardimda bulunulmamistir.

21- MERKEZ DISI ORGUTLERINIiN OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGi

Sirketimizin Topkap1 Maltepe Caddesi Obakdy Is Merkezi No: 11 Zeytinburnu/ISTANBUL adresindeki
Istanbul Subesi’nin agilisi, Istanbul Ticaret Sicili Memurlugu nezdinde 791290 sicil numarasi ile

26.09.2011 tarihinde tescil edilmis olup, tescile dair ilan 30.09.2011 tarih ve 7911 sayil1 Tiirkiye Ticaret
Sicil Gazetesi’nde yayinlanmustir.
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22- FINANSAL TABLOLAR

A-KONSOLIDE OLMAYAN FiNANSAL RAPORLAR

31 MART 2021 TARIHI iTIBARIYLA BiREYSEL FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis

VARLIKLAR Notlar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Doénen varliklar 10.120.284 9.786.597

Nakit ve nakit benzerleri 3 177.402 338.947
Ticari alacaklar:

-lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 3.514.300 2.762.202
Diger alacaklar:

-lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 261.913 194.894
Pesin ddenmis giderler 10 3.246.914 4.193.441
Diger dénen varliklar 9 2.919.755 2.297.113
Duran varliklar 518.416.290 518.640.821
Diger alacaklar:

-lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 156.624 156.624
istirakler, is  ortakliklari  ve  bagh

ortakliklardaki yatirimlar 2 75.000 75.000
Yatirrm amagh gayrimenkuller 6 475.095.142 474.462.000
Maddi duran varliklar 7 4.285.681 4.464.064
Maddi olmayan duran varliklar:

-Diger maddi olmayan duran varliklar 168.688 185.937
Kullanim hakki varliklari 8 1.126.936 1.247.754
Pesin 6denmis giderler 10 7.504.190 7.503.497
Diger duran varliklar 9 30.004.029 30.545.945
TOPLAM VARLIKLAR 528.536.574 528.427.418
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Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmis
KAYNAKLAR Notlar 31 Mart 2021 31 Aralk 2020
Kisa vadeli yukimliliikler 31.766.792 31.848.912
Kisa vadeli borglanmalar:
-Banka kredileri 4 28.847 43.607
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlari
-Kiralama islemlerinden borglar 4 1.107.204 1.561.476
Ticari borglar:
-lliskili taraflara ticari borglar 5,19 63.490 57.038
-lliskili olmayan taraflara ticari borglar 5 3.156.123 3.199.077
Diger borglar:
- lligkili taraflara diger borglar 19 26.533.923 26.304.063
-lliskili olmayan taraflara diger borglar 171 921
Ertelenmis gelirler 9 188.097 141.735
Kisa vadeli karsiliklar:
-Caligsanlara  saglanan  faydalara iliskin 12 396.789 306.715
karsiliklar
Diger kisa vadeli yukimltltkler 9 292.148 234.280
Uzun vadeli yikiumliilikler 3.927.980 3.891.047
Uzun vadeli borglanmalar:
-Kiralama islemlerinden borglar 4 446.742 681.845
Uzun vadeli kargiliklar:
-Calisanlara  saglanan  faydalara iliskin 12 438.817 430.448
karsiliklar
Diger uzun vadeli yuktumlultkler 9 3.042.421 2.778.754
OZKAYNAKLAR 492.841.802 492.687.459
Odenmis sermaye 13 231.000.000 231.000.000
Sermaye dizeltmesi farklari 34.771.919 34.771.919
Hisse senetleri ihrag primleri 80.674 80.674
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler:
-Tanimlanmig fayda planlari yeniden
6leiim kayiplari (192.337) (258.862)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 13 7.427.280 7.427.280
Gegmis yillar karlar 219.666.448 218.299.773
Net donem kari 87.818 1.366.675
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 492.841.802 492.687.459
Toplam 6zkaynaklar 492.841.802 492.687.459
TOPLAM KAYNAKLAR 528.536.574 528.427.418
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1 OCAK 2021 - 31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AiT BiREYSEL

KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yeniden
dizenlenmis
(Not 2)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak —
Notlar 31 Mart 2021 31 Mart 2020
Hasilat 14 7.488.177 8.131.850
Satiglarin maliyeti (-) 14 (3.503.635) (4.661.031)
Briit kar 3.984.542 3.470.819
Genel yonetim giderleri (-) 15 (1.855.356) (2.009.710)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) (1.026.439) (1.321.801)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16 333.645 228.739
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 16 (1.043.604) (197.280)
Esas faaliyet kari 392.788 170.767
Finansal gelirler 17 73.712 245,592
Finansal giderler (-) 17 (378.682) (837.019)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/ (zaran) 87.818 (420.660)
- Dénem vergi gideri - -
- Ertelenmis vergi - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari/ (zarari) 87.818 (420.660)
Doénem karinin dagilimi:
Kontrol glicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 18 87.818 (420.660)
Pay basina kazang:
Surdurilen faaliyetlerden pay basina kar/ zarar 18 0,000004 (0,00005)
Diger kapsaml gelir/ (gider) 66.525 (91.822)
Kar veya zararda yeniden siniflandinimayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden dlgiim kazang/ (kayiplari) 66.525 (91.822)
Toplam kapsamli gelir/ (gider) 154.343 (512.482)
Toplam kapsamli gelirin dagilimi
Kontrol glicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 154.343 (512.482)
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B-KONSOLIDE FINANSAL RAPORLAR

31 MART 2021 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmemis gecmis

VARLIKLAR Notlar 31 Mart 2021 31 Aralik 2020

Doénen varliklar 10.186.687 9.845.002

Nakit ve nakit benzerleri 3 179.155 340.406
Ticari alacaklar:

-lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar 5 3.514.300 2.762.202
Diger alacaklar:

-lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 315.833 242.927
Pesin 6denmis giderler 10 3.255.734 4.200.441
Diger dénen varliklar 9 2.921.665 2.299.026
Duran varliklar 518.360.215 518.568.781
Diger alacaklar:

-iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 9 156.624 156.624
Yatirnm amacl gayrimenkuller 6 475.095.142 474.462.000
Maddi duran varliklar 7 4.288.456 4.467.024
Maddi olmayan duran varliklar:

-Diger maddi olmayan duran varliklar 168.688 185.937
Kullanim hakki varliklar 8 1.126.936 1.247.754
Pesin 6denmis giderler 10 7.504.190 7.503.497
Ertelenmis vergi varligi 16.150 -
Diger duran varliklar 9 30.004.029 30.545.945
TOPLAM VARLIKLAR 528.546.902 528.413.783
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Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmemis gegmis
KAYNAKLAR Notlar 31 Mart 2021 31 Aralk 2020
Kisa vadeli yukimliliikler 31.764.849 31.844.279
Kisa vadeli borglanmalar:
-Banka kredileri 4 28.847 43.607
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari
-Kiralama islemlerinden borglar 4 1.107.204 1.561.476
Ticari borglar:
-lliskili olmayan taraflara ticari borglar 5 3.156.123 3.199.077
Diger borglar:
- lligkili taraflara diger borglar 19 26.533.923 26.304.063
-lliskili olmayan taraflara diger borglar 171 921
Ertelenmis gelirler 9 188.097 141.735
Kisa vadeli karsiliklar:
-Caligsanlara  saglanan  faydalara iliskin 12 396.789 306.715
karsiliklar
Diger kisa vadeli yukumlultkler 9 353.695 286.685
Uzun vadeli yikiumliilikler 4.008.732 3.975.370
Uzun vadeli borglanmalar:
-Kiralama islemlerinden borglar 4 446.742 681.845
Uzun vadeli kargiliklar:
-Calisanlara  saglanan  faydalara iliskin 12 519 569 500717
karsiliklar
Ertelenmis vergi yukumlulugi - 14.054
Diger uzun vadeli yuktumlultkler 9 3.042.421 2.778.754
OZKAYNAKLAR 492.773.321 492.594.134
Odenmis sermaye 13 231.000.000 231.000.000
Sermaye dizeltmesi farklari 34.771.919 34.771.919
Hisse senetleri ihrag primleri 80.674 80.674
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacak
birikmis diger kapsaml gelirler veya giderler:
-Tanimlanmig fayda planlari yeniden
6leiim kayiplari (151.325) (258.862)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 13 7.427.280 7.427.280
Gegmis yillar karlari 219.573.123 218.299.773
Net donem kari 71.650 1.273.350
Ana ortakliga ait 6zkaynaklar 492.773.321 492.594.134
Toplam 6zkaynaklar 492.773.321 492.594.134
TOPLAM KAYNAKLAR 528.546.902 528.413.783
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31 MART 2021 TARIHINDE SONA EREN KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR TABLOSU VE

DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Yeniden
dizenlenmis
(Not 2)
Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmemis gecmemis
1 Ocak - 1 Ocak -
Notlar 31 Mart 2021 31 Mart 2020
Hasilat 14 7.488.177 8.131.850
Satiglarin maliyeti (-) 14 (3.086.977) (4.661.031)
Briit kar 4.401.200 3.470.819
Genel yonetim giderleri (-) 15 (2.313.012) (2.012.633)
Pazarlama satis dagitim giderleri (-) (1.026.439) (1.321.801)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16 335.050 228.739
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 16 (1.043.604) (197.280)
Esas faaliyet kari 353.195 167.844
Finansal gelirler 17 75.014 245.592
Finansal giderler (-) 17 (386.763) (837.019)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi 6ncesi kari/ (zarar) 41.446 (423.583)
- Dénem vergi gideri - (1.914)
- Ertelenmis vergi 30.204 -
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari/ (zarari) 71.650 (425.497)
Donem karinin dagilimi:
Kontrol glicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 18 71.650 (425.497)
Pay basina kazang:
Sirdurulen faaliyetlerden pay basina kar/ zarar 18 0,000003 (0,00002)
Diger kapsaml gelir/ (gider) 107.537 (91.822)
Kar veya zararda yeniden siniflandiriimayacaklar
Tanimlanmis fayda planlari yeniden 6lgiim kazang/ (kayiplar) 107.537 (91.822)
Toplam kapsamlh gelir/ gider 179.187 (517.319)
Toplam kapsamli gelirin dagilimi
Kontrol glicii olmayan paylar - -
Ana ortaklik paylari 179.187 (517.319)
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23- GAYRIMENKUL PORTFOYU

1. ATAKULE ALISVERIS MERKEZI VE KULE

Tapu Bilgileri

Pafta No 71530 A

Ada No 13583

Parsel No 2
Arsa Alam 6.730 m?

Kiralanabilir Alan 15.514 m?
Arsa Pay1 Tamami
Cankaya Caddesi No:1
Adr
dres Cankaya Ankara

1.1. Degerleme Raporu Tarih ve Numarasi:

Rapor Tarihi  :30.12.2020
Rapor Numarasi: ATA-2010030

1.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Cankaya Mahallesi, 13583 ada 2 parsel no’lu, 6.730,00 m?
yuzolglimlii “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” miilkiyetindeki gayrimenkulun 30.12.2020
tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati
Hikiimleri dogrultusunda hazirlanan degerleme raporudur.

1.3. Raporu Hazirlayanlar

Ozan ALI?OGAN - Degerleme Uzmani (Lisans No:409553)

S.Seda YUCEL KARAGOZ-Degerleme Uzmani (Lisans No:405453)

Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:402003)

1.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangic Tarihi :11.11.2020
Degerleme Bitis Tarihi :29.12.2020

1.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 02.11.2020 tarihli dayanak sdzlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

1.6. Degerleme Calismasim1 Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz y6nde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
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1.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Imar Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi,
Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna Iligkin Goriis bagliklarinda agiklanan incelemelerde asagidaki
sonuglara ulagilmistir.

Imar ve Miilkiyet bilgilerinde yapilan incelemede;

SPK’nimn 111-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi’nin (Teblig) 22-1 b
maddesinde "Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iligskin olarak yapi kullanma izninin
alinmig ve kat miilkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina yada baska
kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi
ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya bdliimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi
halinde, anilan yapiya iliskin olarak yap1 kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin
tasinmazin mevcut durumuna uygun olmas yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve 3194 sayili imar
Kanununun gegici 16nc1 maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapi
kullanma izninin alinmis olmasi sartinin Yyerine getirilmesi icin yeterli kabul edilir."denilmektedir.
Taginmazlarin ingaati tamamlanmig yapi1 kullanma izin belgesini almis, cins tashihi yapilmistir. Sermaye
Piyasas1 Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarna iliskin Esaslar Tebligine istinaden Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi portfoylinde “Binalar” bashigi altinda bulunmasinda herhangi bir engel bulunmadigi
kanaatine varilmistir.

Tebligin 22-1c maddesinde "Portfoylerine ancak iizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve onemli Olgiide etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta 30uncu madde hiikiimleri saklidir. ",22-1-j
maddesinde ise "Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve
haklara yatirim yapamazlar. Yiiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hiikiim kapsaminda
devirkisiti olarak degerlendirilmez. "hiikiimleri yer almaktadir. Tasinmazlara dair takyidat kayitlari
incelendiginde degerlemeye konusu taginmazlar iizerinde portfoye alinmasini etkileyecek herhangi bir
takyidat bulunmadig1 goriilmistiir. Sermaye Piyasas1t Mevzuati uyarinca devredilmesine engel bir husus
olmadigi, bu sozkonusu taginmazlarda "Binalar" olarak Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Portfoyiine
almmasinda bir sakinca bulunmadig1 kanaatine varilmistir.

1.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Degerleme Raporlarina
Tliskin Bilgiler

2017 2018 2019
Firma TSKB Gayrimenkul | Kalme Kurumsal Gayrimenkul Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. Degerleme ve Danigmanlik AS. | Degerleme AS.
Toplam Piyasa 185.470.000 TL 270.000.000 TL 301.012.000 TL
Degeri (KDV Harig)

1.9.Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

- Mecidiyekdy Mah. Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No:4, Kat:2, Sisli /
ISTANBUL

- 24.06.2011 istanbul Ticaret Odas1 - Sicil No 527073-474655

- Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tlizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak iizere
kurulmustur.
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- Bagbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmstir.

1.10. 2020 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

282.869.000 TL (ki Yiiz Seksen iki Milyon Sekiz Yiiz Altmis Dokuz Bin TiirkLiras1 )

1.11. 2020 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Tasinmazin Ortalama Kira Birim | Potansiyel Aylik Kira | Potansiyel Yilik Kira
Kiralanabilir Alam M? Degeri Degeri Degeri
15.514,45 m2 97TL/m2 1.504.902 TL 18.058.820 TL

1.12. Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Kule kismu harig toplam 14.256 m? kiralanabilir alana sahiptir. Dénemde doluluk oram1 % 81,95 olarak
gerceklesmistir.

Mart donemi faturalandilan kira ve ciro tutar1 1.312.891 TL’dir.

2. OBAKOY iS MERKEZi

Tapu Bilgileri
Pafta No 487
Ada No 2937
Parsel No 45-46
Arsa Alani 17.104 m?
. - 26.695,59(Briit)
{ Kiralanabilir Alan
iralanabilir Ala 25.225,00 (Net)
Arsa Pay1 Tamami
Maltepe Mah.
Topkap1 Maltepe
Adres Cad. No:11
Zeytinburnu istanbul

2.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :30.12.2020
Rapor Numarasi: ATA-2010032

2.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Istanbul ili, Zeytinburnu ilgesi, Merkezefendi Mahallesi, Topkap: Maltepe Sokagi, 487
pafta, 2937 ada, 46 ve 46 parsel no’lu “Kargir Bina ve Isyerleri” nitelikli 14.104 m? yiiz6l¢iimlii Sirketimiz
miilkiyetindeki gayrimenkullerin 30.12.2019 tarihli piyasa degerinin ve aylik kira bedelinin Tiirk Lirasi
cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.
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2.3. Raporu Hazirlayanlar

Cigdem HATACIKOGLU - Degerleme Uzmani (Lisans No:411409)

Metin EVLEK - Degerleme Uzmani (Lisans N0:402617)

Berrin KURTULUS SEVER - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:401732)
2.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangic Tarihi :03.11.2020
Degerleme Bitis Tarihi :29.12.2020

2.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliikklerini belirleyen 02.11.2020 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmistir.

2.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
2.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme Raporu, Sermaye Piyasas1t Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanmigtir.

Degerleme c¢alismasi kapsaminda 45 no’lu parselin imar durumuna goére; 46 no’lu parselle tevhid sarti
bulunmasi sebebiyle degerleme kapsaminda bu parsel i¢in ayrica deger takdiri yapilmamustir.

Tapu kayitlarina gore 46 parsel lizerinde 217 adet bagimsiz boliim bulunmasina ragmen; D Blok zemin
katta yer alan 186 no’lu bagimsiz bolimiin miilkiyetinin Tiirkiye Vakiflar Bankas1t T.A.O Memur ve
Hizmetlileri Emekli ve Saglik Yardim Sandigi Vakfi’na ait olmasi sebebiyle; bu bagimsiz bolim
degerlemeye dahil edilmemistir. Degerleme calismasinda geri kalan 216 adet bagimsiz boliim icin deger
takdiri yapilmustir.

2.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Uc Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2017 2018 2019
Firma TSKB Gayrimenkul | Kalme Kurumsal Gayrimenkul Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. Degerleme ve Danismanlik AS. | Degerleme A.S.
Toplam Piyasa Degeri 39.405.000TL 43.755.000TL 47.190.500TL
(KDV Harig)

2.9. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

- Mecidiyekdy Mah. Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No:4, Kat:2, Sisli /
ISTANBUL

-24.06.2011 istanbul Ticaret Odast - Sicil No 527073-474655

- Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tlizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere
kurulmustur.
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- Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmstir.

2.10. 2020 Yilsonu Itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2020 y1l1 Piyasa Degeri 51.962.000 TL (EllibirmilyondokuzyziialtmisikiTL)

2.11. 2020 Yilsonu Itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin takdir edilen aylik kira geliri; 321.388 TL (UgyiizyirmibirbiniigyiizseksensekizTL)
2.12 Son ii¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Bagimsiz boliim sayisi 217 olan Obakdy IM toplam 25.225 m? kiralanabilir alana sahiptir. Obakdy IM’de
dénemde doluluk orant %100 olarak gerceklesmistir.

Mart donemi faturalandilan kira tutar1 480.871 TL dir.

3. HASIM iSCAN iS MERKEZi

Tapu Bilgileri
Pafta No 8989
Parsel No 16
Arsa Alani 2.012 m*
Kiralanabilir Alan 6.496 m”
Arsa Pay1 Tamami
Hasim Iscan Mah. Recep
Adres Peker Cad. NO:10
Muratpasa Antalya

3.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :30.12.2020
Rapor Numarasi: ATA-2010033

3.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu, Antalya ili, Muratpasa ilgesi, Hagsim Iscan mahallesi, 8989 ada, 16 parsel no’lu, 2.012,00
m2 ylizolglimiine sahip, “Betonarme Bina” wvasifli, “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.”
miilkiyetindeki gayrimenkullerin 30.12.2019 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirasi cinsinden belirlenmesi

amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

3.3. Raporu Hazirlayanlar
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A.Ozgiin HERGUL - Degerleme Uzmani (Lisans No: 402487)

Metin EVLEK - Degerleme Uzmani (Lisans No: 402617)

Berrin KURTULUg SEVER - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 401732 )
3.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangic Tarihi :03.11.2020
Degerleme Bitis Tarihi :29.12.2020

3.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 02.11.2020 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmstir.

3.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
3.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Hasimiscan Is Merkezi i¢in Sermaye Piyasas1 Mevzuati Hiikiimleri’ne gére hazirlanan
gayrimenkul degerleme raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama
getirilmedigi degerleme raporunda belirtilmistir.

3.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2017 2018 2019
Firma TSKB Gayrimenkul | Kalme Kurumsal Gayrimenkul Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. Degerleme ve Danismanlik AS. | Degerleme A.S.
Toplam Piyasa Degeri 18.030.000TL 19.000.000TL 20.080.000TL
(KDV Harig)

3.9. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

- Mecidiyekdy Mah. Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No:4, Kat:2, Sisli/
[STANBUL

- 24.06.2011 istanbul Ticaret Odas1 - Sicil No 527073-474655

- Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi iizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere
kurulmustur.

- Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati gergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine almmustir.

3.10. 2020 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
2020 y1l sonu piyasa degeri 22.200.000 TL dir. (YirmiikimilyonikiyiizbinTL)
3.11. 2020 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin takdir edilen aylik kira geliri; 107.909 TL dir. (YiizyedibindokuzylizdokuzTL)
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3.12. Son ii¢ ayhk doneme iliskin gelismelerin 6zeti

Hasim Iscan is Merkezinde toplam 6.496m? kullamim alanna sahiptir. Mart 2021 ayinda doluluk oram %
100, kira gelirimiz 139.890 TL gerceklesmistir.

4. KULELI CADDESIi NO:3 G.O.P ANKARA

Tapu Bilgileri
Ada No 5441
Parsel No 12
Arsa Alani 391 m?
Kiralanabilir Alan | 906,97 m?
Arsa Pay1 Tamami
100.Y1l Mah.
Kuleli Cad.
Adres No:3 Cankaya

4.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :30.12.2020
Rapor Numarasi: ATA-2010027

4.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Ali Fuat Basgil Mahallesi, 5441 ada, 12 no’lu parsel, 391,00
m? arsa lizerinde yer alan “Kargir Apartmani” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” adina
kayitli, “Iki Katlh Diikkan” niteligindeki 3. bodrum + 2. bodrum katta bulunan 1 no’lu (187/782 Arsa Payh);
“Konut” niteligindeki 1. bodrum katta bulunan 2 no’lu (107/782 Arsa Payli) ve zemin katta bulunan 3 no’lu
(107/782 Arsa Payli); “Dubleks Cati Arali Konut” niteligindeki 1. ve 2. normal katta bulunan 4 no’lu
(381/782 Arsa Payli) bagimsiz bélimlerin 30.12.2019 tarihli piyasa degerinin Tirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan degerleme raporudur.

4.3. Raporu Hazirlayanlar

A. Ozgiin HERGUL - Degerleme Uzman (Lisans No:402487)
Metin EVLEK - Degerleme Uzmani (Lisans No:402617)

Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:402003)
4.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangi¢ Tarihi : 03.11.2020
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Degerleme Bitis Tarihi :28.12.2020
4.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliilikklerini belirleyen 02.11.2020 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmstir.

4.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
4.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hilkiimleri’'ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme caligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

4.8. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

- Mecidiyekdy Mah. Biiylikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No:4, Kat:2, Sisli/
ISTANBUL

- 24.06.2011 istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

- Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak iizere
kurulmustur.

- Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

4.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2017 2018 2019
Firma TSKB Gayrimenkul | Kalme Kurumsal Gayrimenkul Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. Degerleme ve Danismanlik AS. | Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 3.510.000TL 3.682.000TL 3.928.000TL
(KDV Harig)

4.10. 2020 Yilsonu tibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2020 y1l takdir edilen piyasa degeri 4.520.000 TL (DortmilyonbesyiizyirmibinTL)
4.11. 2020 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin takdir edilen aylik Kira geliri; 25.053 TL (YirmibesbinellitigTL)
4.12. Son ii¢c ayhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

1 diikkan ve 3 konut i¢in briit 906,97 m2 kiralanabilir alana sahiptir. 31.03.2021 tarihli doluluk orani %
100,00, kira bedeli 40.225 TL dir.
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5. FARABI SOKAK NO:27 CANKAYA

IANKARA Tapu Bilgileri
Ada No 5201
Parsel No 10
Arsa Alam 514 m’
Kiralanabilir Alan 907,00 m*

Arsa Pay1 Tamami
Adres Gilivenevler Mah. Farabi
Sokak No:27 Cankaya

Ankara

5.1. Rapor Tarihi ve Numarasi

Rapor Tarihi  :30.12.2020
Rapor Numarasi: ATA-2010026

5.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara 1li, Cankaya Ilgesi, Giiven Mahallesi, 5201 ada, 10 no’lu parsel, 514,00 m? arsa
iizerinde yer alan “6 Katli Apartman Beton” vasifli “Atakule Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” adina
kayith, “Magaza” niteligindeki zemin katta bulunan 1 no’lu (20/116 Arsa Payli); “Mesken” niteligindeki 1.
normal katta bulunan 2 no’lu (24/116 Arsa Payli), 2. normal katta bulunan 3 no’lu (24/116 Arsa Payl1), 3.
normal katta bulunan 4 no’lu (24/116 Arsa Payli), 4. normal katta bulunan 5 no’lu (24/116 Arsa Payl)
bagimsiz bolimlerin 30.12.2020 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirast cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili
Sermaye Piyasast Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan degerleme raporudur.

5.3. Raporu Hazirlayanlar

A. Ozgiin HERGUL - Degerleme Uzmani (Lisans No0:402487)
Metin EVLEK - Degerleme Uzmani (Lisans No:402617)

Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans N0:402003)
5.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangic Tarihi :03.11.2020
Degerleme Bitis Tarihi :28.12.2020

5.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliilikklerini belirleyen 02.11.2020 tarihli dayanak sozlesmesi
hiikiimlerine baglh kalinarak hazirlanmstir.

5.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
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Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
5.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Simirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne goére hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme c¢alismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

5.8. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

- Mecidiyekdy Mah. Biiylikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No:4, Kat:2, Sisli/
ISTANBUL

-24.06.2011 istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

- Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak iizere
kurulmustur.

- Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢cergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

5.9. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2017 2018 2019
Firma TSKB Gayrimenkul | Kalme Kurumsal Gayrimenkul Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. Degerleme ve Danismanlik AS. | Degerleme AS.
Toplam Piyasa 4.480.000 TL 4.675.000 TL 4.975.000 TL
Degeri (KDV Harig)

5.10. 2020 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2020 y1l1 i¢in tespit edilen piyasa degeri 5.680.000 TL’dir. (BesmilyonaltiyiizseksenTL)
5.11. 2020 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin takdir edilen 2020 y1l1 kira geliri ; 31.407 TL (OtuzbirbindortyiizyediTL)
5.12. Son ii¢ aylhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

01.04.2015 tarihinde aylik 18.000 USD ile kiraya verilen bina 31.08.2020 itibariyle sirketimize teslim
edilmistir. Binanin kiralama islemleri devam etmektedir.
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6. GOP BORAZAN SOKAK NO 7

Tapu Bilgileri
Ada No 4431
Parsel No 31
Arsa Alani 584 m*
Arsa Pay1 Tamami
Kiralanabilir Alan 998,56 m”
Borazan Sokak
Adres No: 7 Cankaya
Ankara

6.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :30.12.20120
Rapor Numarasi: ATA-2010028

6.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, 4431 Ada, 31 parsel no’lu “Arsa” vasifli, 584,00 m?
ylizolglimiine sahip gayrimenkuliin 30.12.2020 tarihli piyasa degerinin Tiirk Liras1 cinsinden belirlenmesi
amaciyla ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.
6.3. Raporu Hazirlayanlar

A. Ozgiin HERGUL - Degerleme Uzmani (Lisans No0:402487)

Metin EVLEK - Degerleme Uzmani (Lisans No:402617)

Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No:402003)

6.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangic Tarihi :03.11.2020
Degerleme Bitis Tarihi :28.12.2020

6.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliilikklerini belirleyen 02.11.2020 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmistir.

6.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler
Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

6.7. Rapor Kapsam ve Getirilen Stmirlamalar
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Degerleme raporu, Sermaye Piyasast Mevzuati Hiikiimleri’ne goére hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme c¢aligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

6.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2017 2018 2019
Firma TSKB Gayrimenkul | Kalme Kurumsal Gayrimenkul Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. Degerleme ve Danismanlik AS. | Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 8.270.000 TL 8.245.000 TL 8.785.000 TL
(KDV Harig)

6.9. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

- Mecidiyekdy Mah. Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No:4, Kat:2, Sisli /
ISTANBUL

- 24.06.2011 istanbul Ticaret Odas1 - Sicil No 527073-474655

- Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere
kurulmustur.

- Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alimustir.

6.10. 2020 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

2020 y1il1 tespit edilen piyasa degeri 9.823.000 TL (DokuzmilyonsekizyiizyirmiligTL)

6.11 2020 Yilsonu itibari ile Aylik Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin takdir edilen aylik kira degeri; 49.462 TL (KirkdokuzbindortyiizaltmisikiTL)
6.12. Son ii¢ aylhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

998,56 m” kiralama alina sahip gayrimenkuliin kiralama ¢alismalar1 devam etmektedir.
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7. GOP ARJANTIN CADDESI NO 28

7.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi

: 30.12.2020

Rapor Numarasi: ATA-2010029

7.2. Rapor Tiirii

Tapu Bilgileri
Ada No 4431
Parsel No 38
Arsa Alani 184 m*
Kiralanabilir Alan 359,27 m?

Arsa Pay1 Tamamu
Adres Avrjantin Caddesi
No:28 Cankaya

Ankara

Degerleme raporu Ankara ili, Cankaya ilgesi, Gaziosmanpasa Mahallesi, 4431 Ada, 38 parsel no’lu ana
taginmaz igerisinde yer alan 4 bagimsiz boliimiin 30.12.2020 tarihli Pazar degerinin Tiirk Lirasi cinsinden
belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul

degerleme raporudur.

7.3. Raporu Hazirlayanlar

A. Ozgiin HERGUL - Degerleme Uzmami (Lisans No:402487)
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Metin EVLEK - Degerleme Uzmani (Lisans No:402617)
Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans N0:402003)

7.4. Degerleme Tarihi
Degerleme Baslangic Tarihi : 03.11.2020
Degerleme Bitis Tarihi 1 28.12.2020

7.5. Dayanak Sozlesmesi ve Numarasi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliliiklerini belirleyen 02.11.2020 tarihli dayanak s6zlesmesi
hiikiimlerine bagl kalinarak hazirlanmstir.

7.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.

7.7. Rapor Kapsami ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri’'ne gore hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme calismasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme

raporunda belirtilmistir.

7.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son U¢ Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2018 2018 2019
Firma Kalme Kurumsal Kalme Kurumsal Reel Gayrimenkul
Gayrimenkul Degerleme ve Gayrimenkul Degerleme | Degerleme AS.
Danigmanlik AS. ve Danigmanlik AS.
Toplam Piyasa Degeri 3.665.000TL 3.665.000TL 3.893.000TL
(KDV Harig)

7.9. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

- Mecidiyekdy Mah. Biiyiikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin is Merkezi, No:4, Kat:2, Sisli /
[STANBUL

- 24.06.2011 istanbul Ticaret Odasi - Sicil No 527073-474655

- Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde yayinlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tlizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere
kurulmustur.

- Bagbakanlik Sermaye Piyasas1 Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayili yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

7.10. 2020 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)
2020 y1l1 tesbit edilen piyasa degeri; 4.431.000 TL (DdrtmilyonddrtyiizotuzbirTL)
7.11 2020 Yilsonu itibari ile Ayhk Kira Degeri (Kdv Haric)

Gayrimenkuliin takdir edilen 2020 y1li kira geliri; 22.900 TL (YirmiikibindokuzyiizTL)
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7.12. Son ii¢ aylhik doneme iliskin gelismelerin 6zeti

31.03.2021 tarihli doluluk oran1 % 100,00, kira bedeli Tapu Bilgileri

51.200 TL dir

8. Tarla,DILOVASI /KOCAELI Pafta No ; 21
Parsel No : 1713
Arsa Alani : 15.850 m2
Arsa Pay1 : Tamamu

8.1. Rapor Tarih ve Numarasi

Rapor Tarihi  :30.12.2020
Rapor Numarasi: ATA-2010034

8.2. Rapor Tiirii

Degerleme raporu Kocaeli ili, Dilovasi ilgesi, Koseler koyii, 224 Ada, 16 parsel “Tarla nitelikli Arsa”
vasifli, 15.850,63 m2 yiizdlgiimiine sahip gayrimenkuliin 30.12.2020 tarihli piyasa degerinin Tiirk Lirast
cinsinden belirlenmesi amactyla ilgili Sermaye Piyasas1t Mevzuati hiikiimlerine gore hazirlanan gayrimenkul
degerleme raporudur.

8.3. Raporu Hazirlayanlar

Onur BUYUK - Degerleme Uzmani (Lisans No:404674)

Metin EVLEK - Degerleme Uzmani (Lisans No:402617)

Eren KURT - Sorumlu Degerleme Uzmani (Lisans No: 402003)

8.4. Degerleme Tarihi

Degerleme Baslangic Tarihi 1 03.11.2020
Degerleme Bitis Tarihi :29.12.2020

8.5. Dayanak Sozlesmesi

Degerleme raporu, taraflarin hak ve yiikiimliiliiklerini belirleyen 02.11.2020 tarihli dayanak sdzlesmesi
hiikiimlerine bagli kalinarak hazirlanmigtir.

8.6. Degerleme Calismasini Olumsuz Yonde Etkileyen Faktorler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan bir faktor yoktur.
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8.7. Rapor Kapsamu ve Getirilen Sinirlamalar

Degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri’ne goére hazirlanan gayrimenkul degerleme
raporu olup, degerleme c¢aligmasi sirasinda tarafimizdan herhangi bir kisitlama getirilmedigi degerleme
raporunda belirtilmistir.

8.8. Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

2017 2018 2019
Firma TSKB Gayrimenkul Kalme Kurumsal Gayrimenkul Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S. Degerleme ve Danismanlik AS. Degerleme AS.
Toplam Piyasa Degeri 1.900.000 TL 2.060.000 TL 2.380.000TL
(KDV Harig)

8.9. Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. Sirket Bilgileri

- Mecidiyekoy Mah. Biiylikdere Caddesi, Rasit Riza Sokak, Ahmet Esin Is Merkezi, No:4, Kat:2, Sisli/
ISTANBUL

- 24.06.2011 istanbul Ticaret Odas1 - Sicil No 527073-474655

- Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. 30.06.2004 tarih, 6082 sayil1 Ticaret Sicil Gazetesi'nde yaymlanan ana
sozlesmesinde belirtildigi tizere 25.06.2004 tarihinde, ekspertiz ve degerleme islemi yapmak {izere
kurulmustur.

- Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) 11.08.2006 tarih ve 35/1008 sayil1 yazisi ile Sermaye
Piyasas1 Kurulu mevzuati ¢ergevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmustir.

8.10. 2020 Yilsonu itibari ile Piyasa Degeri (Kdv Haric)

Tesbit edilen 2020 y1li piyasa degeri; 2.580.000 TL (ikimilyonbesyiizseksenbinTL)
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9. ARSALAR

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1978 parsel no’lu, “Arsa” vasifli 7.196 m2 yiizél¢iimiindeki gayrimenkul ve 1979 parsel no’lu “Arsa”
vasifli 4.044 m2 yiizol¢limiindeki gayrimenkul 09.11.2012 tarihinde 2.835.000,00 USD bedelle satin
almmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda bu iki parsel i¢in belirlenen tutar 2.922.000,00 USD’dur.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2019 tarihinde ATA-2010035 rapor numarasi ile
hazirlattirilan degerleme raporunda 1978 ve 1979 numarali parsellerin ekpertiz degeri 12.651.000-TL olarak
belirlenmigtir.
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Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
1672 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 23.620 m2 yiizolglimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde
7.440.300,00 USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik
A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 8.267.000,00 USD’dir. S6z konusu 1672
no’lu parsel, 22.10.1998 onay tarihli 1/5000 6lgekli Istanbul Beykoz Riva (Cayagzi) Beylik Mandira Mevkii
Koruma Amagli Nazim Imar Plani’na gore “Ticaret Alan1” igerisinde kalmaktadir.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2020 tarihinde ATA-2010039 rapor numarasi ile
hazirlattirilan degerleme raporunda 1672 no’lu parsellerin ekpertiz degeri 33.125.000,00 TL olarak
belirlenmigtir.

RiVA
KONAKLARI

DEGERLEME KONUSU 1672
PARSEL

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Koyii, Beylikmandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2037 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 2.450 m2 yiizol¢liimiindeki gayrimenkul 11.12.2012 tarihinde 625.000,00
USD bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.’ne
hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 662.000,00 USD’dr.

Istanbul ili, Beykoz il¢esi, Cayagz1 (Riva) Kdyii, Beylik Mandira Ciftligi mevkiinde konumlanmakta olan,
2038 parsel no’lu, “Arsa” vasifli, 1.313 m? yiizél¢iimiindeki gayrimenkul 06.12.2012 tarihinde 300.000,00
USD (952.080,00TL) bedelle satin alinmistir. Alim asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa i¢in belirlenen tutar 352.000,00 USD’dur.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2020 tarihinde ATA-2010037 rapor numarasi ile
hazirlattirilan degerleme raporunda 2037 ve 2038 no’lu parsellerin ekpertiz degeri 4.200.000,00 TL
belirlenmigtir.
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GALATASARAY
DEGERLEME KONUSU 2037 ARsas]
PARSEL e

Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) K&yii, Manolya Sokak, 14 pafta, 1834, 1835, 1836, 1837, 1838,
1839, 1840, 1841, 1842, 1843, 1844, 1845, 1846 nolu parseller ve 13 pafta, 1847, 1848, 1849, 1850, 1851,
1852, 1853, 1854, 1855, 1856, 1857, 1858 nolu parsellerden olusan “Arsa” vasifli, toplam 30.405 m?
yiliz6l¢imiindeki gayrimenkul 03.01.2013 tarihinde 8.361.375,00 USD bedelle satin alimmuistir. Alim
asamasinda Eva Gayrimenkul Degerleme Danigmanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme raporunda Arsa igin
belirlenen tutar 8.666.000,00 USD’dr.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2020 tarihinde ATA-2010038 rapor numarasi ile
hazirlattirilan degerleme raporunda 14 pafta ve 13 paftada yer alan 25 adet parsellerin ekpertiz degeri
31.500.000,00 TL belirlenmistir.

KARADENIZ

RIVA {(0 NAKLARI

~

A

GALATASARAY.,
ARSASI
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Istanbul ili, Beykoz ilgesi, Cayagz1 (Riva) Kdyii’'nde bulunan arsalarimizi gosterilen harita bilgisi asagida
sunulmustur.

20378 :
parsel

14 ve 13 pafta
25 adetparsel 1978 parsel
1979 parsel

1672 parsel

Ankara 1li, Cankaya Ilgesi, Miihye K&yii Mahallesi 809 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 2.470 m2
ylizOl¢limiindeki gayrimenkul 03.04.2015 tarihinde 1.235.000,00 TL bedelle satin alinmistir. Alim
asamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Tarla i¢in belirlenen tutar 1.250.000,00 TL dur.

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Miihye Koyii Mahallesi 808 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 700 m2
ylizolgimiindeki gayrimenkul 21.04.2015 tarihinde 350.000,00 TL bedelle satin alimmistir. Alim
agsamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Tarla i¢in belirlenen tutar 350.000,00 TL’dur.

Ankara ili, Cankaya [lgesi, Miihye K&yii Mahallesi 711 parsel no’lu, “Bahge” vasifli, 3.333,33 m2
yiizolglimiindeki gayrimenkul 12.05.2015 tarihinde 1.666.500,00 TL bedelle satin alimmigtir. Alim
agsamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Bahge icin belirlenen tutar 1.667.000,00 TL dur.

Ankara ili, Cankaya ilcesi, Mithye Koyii Mahallesi 519 parsel no’lu, “Tarla” vasifli, 11.200 m2
yilizol¢limiindeki gayrimenkul 22.05.2015 tarihinde 5.768.000,00 TL bedelle satin alinmistir. Alim
agsamasinda Kalme Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.’ne hazirlatilan degerleme
raporunda Tarla igin belirlenen tutar 5.880.000,00 TL dir.

519, 711, 808 ve 809 parsellerin Imar Uygulamas1 gérmesi sonucu parselesyon planlari onaylanmis ve
06.04.2016 tarihinde 29519 ada 1 parsel ve 29521 ada 4 parsel olarak tescillenmitir.
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29519 ada 1 parsel 52.772,99 m? alanli olup, Sirketimizin hissesine diisen alan (105136/5277299) 1.051,36
m?dir. 29521 ada 4 parsel 9.889,40 m alanl1 olup 1/1 hissesi Sirketimize aittir.

. il

29521/4/ 8

J29519/1

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan 30.12.2020 tarihinde ATA-2010031 rapor numarasi ile
hazirlattirilan degerleme raporunda parsellerin ekpertiz degeri 9.921.000,00 TL belirlenmistir.

24-DiGER HUSUSLAR
Bulunmamaktadir.

25- ORTAKLIK PORTFOYUNDEKi VARLIK ve HAKLARA iLiSKiN HiZMET VEREN
DANISMAN SIRKET, ISLETMECI SIRKET, GAYRIMENKUL DEGERLEME SIRKETI,
PORTFOY YONETIM SIRKETi ve SAKLAMA KURULUSUNA ILiSKIiN BILGILER

BAGIMSIZ DIS DENETIM SiRKETI

Sirketimizin 01.01.2021 - 31.12.2021 hesap donemine ait yillik mali tablolarinin Sermaye Piyasasi
Mevzuati'na tabi bagimsiz dis denetiminin yaptirtlmast hususunda Eren Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali
Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir yil siireyle Genel Bagimsiz Denetim Sozlesmesi imzalanmustir.

YEMINLI MALI MUSAVIRLIK SIRKETi (KURUMLAR VERGISI BEYANNAMESI
TASDIK HiZMETI)

Sirketimizin 2021 yili kurumlar vergisi beyannamesinin ve bunlara ekli mali tablolar ve bildirimlerin
denetim ve tasdik iglerinin yaptirilmas: hususunda, ENF Yeminli Mali Miisavirlik Anonim Sirketi ile bir yil
siireyle Kurumlar Vergisi Beyannamesi Tasdik S6zlesmesi imzalanmustir.
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FAALIYET RAPORU DENETIMI

Yonetim Kurulunun yillik faaliyet raporu igerisinde yer alan irdelemelerin finansal tablolarla uyumunun
degerlendirilmesi ve bagimsiz denetgi raporunda bu degerlendirme sonucunun belirtilmesi i¢in Eren
Bagimsiz Denetim ve Yeminli Mali Misavirlik Anonim  Sirketi ile 2021 doénemi i¢in sozlesme
imzalanmustir.

GAYRIMENKUL DEGERLEME SiRKETI

Sirketimizin tabi oldugu Sermaye Piyasasi Kurulumun Seri: III, No: 48.1. Sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi'nin "Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Segimi" baslikli 35. maddesi
geregi, 2021 yilinda portfoylimiizde degerleme yaptirilmasi gereken her bir varlik icin degerleme hizmeti
almacak sirket olarak REEL Gayrimenkul Degerleme A.S."nin, portféye 2021 yili igerisinde alinabilecek ve
degerleme gerektirecek varliklar i¢in degerleme hizmeti alinacak sirketler olarak Reel Gayrimenkul
Degerleme A.S ve Denge Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.nin belirlenmesine karar
verilmistir.

PORTFOY YONETIM SiRKETI

Sirketimiz, 01.04.2015 tarihinde Akbank T.A.S ve Ak Yatirim Menkul Degerler A.S. ile Alim-Satima
Aracilik ve Yatinm Hizmetleri Cergeve Sozlesmesi & Yatirnm Hizmet ve Faaliyetleri Genel Risk Formu
imzalamustir.

MERKEZI KAYDI SISTEM SOZLESMESI

07.08.2014 tarihli 29081 say1li Resmi Gazete’de yayimlanan “Kaydilestirilen Sermaye Piyasas1 Araglarina
Iliskin Kayitlariin Tutulmasimin Usul ve Esaslar1 Hakkinda Teblig” (1I-13.1), 5. Maddesinin son iki fikrasi
ve Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 22.07.2004 tarih ve 30/927 sayil karar1 uyarmca; Merkezi Kayit Kurulusu
A.S.’nin (“MKK?”) sisteminde (“Merkezi Kaydi Sistem” veya “MKS”) Sirket’e iliskin Islemlerin Sirket
adima Araci Kurum tarafindan yiiriitiilmesi konusunda 06.12.2019 tarihinde Yap: Kredi Yatirim Menkul
Degerler A.S. ile sozlesme imzalanmigtir.

26- BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

31 Mart 2020 tarihi itibartyla Tiirkiye’de gegerli olan Kurumlar Vergisi oram1 %22’dir. Ancak, 22 Nisan
2021 tarihli ve 31462 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiirlirliige giren 7316 Sayili Amme
Alacaklarimin Tahsil Usulii Hakkinda Kanun ile Baz1 Kanunlarda Degisiklik Yapilmasimna Dair Kanun’un
11inci maddesi ile 5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanununa eklenen Gegici 13 iincii madde ile Kurumlar
Vergisi oran1 2021 yili vergilendirme dénemine ait kurum kazanglari i¢in %25, 2022 yili vergilendirme
donemine ait kurum kazanglari i¢in %23 olarak uygulanacaktir. Bu degisiklik 1 Temmuz 2021 tarihinden
itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak iizere 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren baglayan
donemlere ait kurum kazanglarmin vergilendirilmesinde gecerli olacaktir. Vergi orami degisikliginin 22
Nisan 2021 itibariyle yiiriirliige girmesi nedeniyle 31 Mart 2021 tarihli finansal tablolarda donem vergisi ve
ertelenmis vergi hesaplamalarinda vergi orani olarak %22 kullanilmustir.
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27- BAGLI ORTAKLIKLAR, FINANSAL DURAN VARLIKLAR iLE FINANSAL YATIRIMLAR

Ticaret Unvam Sirketin Faaliyet | Odenmis/Cikarilms Sirketin Para Sirketin §irketle Olan
Konusu Sermayesi Sermayedeki Birim | Sermayedeki iskinin
Pay1 i Pay1(%) Niteligi
ATAKULE ORGANIZASYON | 100.000 100.000 TRY | 100 Bagl ortaklik
ORGANIZASYON VE | VE ISLETME
ISLETME TICARET
LIMITED SIRKETI

28- PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

31 Mart 2021 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolli” baslkli dipnotta yer verilen bilgiler;
SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi” ve 23 Ocak 2014 tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1a sayili

“Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebligi’nin portfdy

sinirlamalarina uyumun kontroline iliskin hiktimleri gergevesinde hazirlanmistir.

Bu kapsamda, aktif toplami, portféy toplami ve portfdy sinirlamalarina iliskin bilgiler, 31 Mart 2021 ve 31
Aralik 2020 tarihleri itibariyla ilisikteki gibidir ve bu sinirlamalara iligkin oranlar tabloda goésterilmistir:
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28- EK DiPNOT: PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Cari Dénem (TL)

Onceki Dénem (TL)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 31/03/2021 31/12/2020
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1. Md. 24 / (b) 177.402 338.947
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul yatirim fonu katilma
paylari ve sermayesine %100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birincifikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler 11-48.1. Md. 24/ (a) 475.095.142 474.462.000
C Istirakler 11-48.1. Md. 24 / (b) - -
lliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) - -
Diger Varliklar 53.264.030 53.626.471
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri VI, No:11, Md. 4/ () 528.536.574 528.427.418
E Finansal Borglar 111-48.1. Md. 31 28.847 43.607
F Diger Finansal Yukumlilukler 111-48.1. Md. 31 - -
G Kiralama Borglar 11-48.1. Md. 31 1.553.946 2.243.321
H lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1. Md. 23/ (f) 26.533.923 26.304.063
| Ozkaynaklar 11-48.1. Md. 31 492.841.802 492.687.459
Diger Kaynaklar 7.578.056 7.148.968
D Toplam Kaynaklar Seri VI, No:11, Md. 4/ () 528.536.574 528.427.418
Cari Dénem (TL) Onceki Dénem (TL)
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 31/03/2021 31/12/2020
Al Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi 111- 48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) - -
A2 Déviz cinsinden vadeli-vadesiz mevduat /6zel cari-katilma hesabi ve TL cinsinden vadeli mevduat / katiima hesabi 1l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 23.284 138.599
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 11- 48.1 sayil Teblig, Md.24/(d) - -
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111- 48.1 sayil Teblig, Md.24/(d) - -
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler 11l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 81.556.000 81.556.000
C1l Yabanci Igtirakler 11l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
c2 Isletmeci Sirkete Istirak 11I- 48.1 sayih Teblig,Md.28/1(a) 75.000 75.000
J Gayrinakdi Krediler 1l 48.1 sayil Teblig, Md.31 585.000 960.000
K Uzerinde Proje Geligtirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri 1l- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
L Tek bir Sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami 1l- 48.1 sayil Teblig, Md.22/(l) 146.417 194.668

Cari Dénem (TL) Asgari / Azami

Portféy Sinirlamalari ilgili Diizenleme 31/03/2021  Onceki Dénem (TL) 31/12/2020 Oran
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri (K/D) 1l- 48.1 sayil Teblig, Md.22/(e) - - <%10
2 Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar, gayrimenkul yatirim fonu katilma paylari ve sermayesine

%100 oraninda istirak ettikleri 28 inci maddenin birincifikrasinin (¢) bendi kapsamindaki sirketler

(B+A1)/D (*) 1l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(a),(b) %90 %90 <%51
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Igtirakler (A+C-A1)/D 1l- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) %0 %0 <%49
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari

(A3+B1+C1)/D 111- 48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - - <%49
5 Atil Tutulan Arsa / Araziler (B2/D) 111- 48.1 sayili Teblig, Md.22/(c) %15 %15 <%20
6 Isletmeci Sirkete Istirak (C2/D) 1l- 48.1 sayili Teblig, Md.28/1(a) %0 %0 <%10
7 Borglanma Siniri (E+F+G+H+J)/I 1l 48.1 sayil Teblig, Md.31 %6 %6 <%500
8 Vadeli / Vadesiz TL / Déviz (A2-A1)/D 111- 48.1 sayili Teblig, Md. 24/(b) %0 %0 <%10
9 Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglari yatirimlarinin toplami (L/D) 111-48.1 Teblig Md. 22/(1) %0 %0 <%10
(*) Sirketin, gayrimenkul yatinm fonu katilma paylarina ve belirli gayrimenkullerin ya da gayrimenkule dayali haklarin portfdye alinmasi amaciyla sinirli olarak faaliyet konusu yalnizca gayrimenkul olan yurt diginda kurulu sirketlere istiraki

bulunmadigi igin tabloda degisiklik olmamaktadir.
31 Mart 2021 ve 31 Aralik 2020 tarihleri itibariyla “Portfdy Sinilamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer verilen bilgiler; SPK Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi
uyarinca finansal tablolardan turetiimis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi” ve 23 Ocak 2014

tarihinde 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: Ill, No: 48.1a sayili “Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi” nin portféy sinirlamalarina uyumun kontrollne iligkin hikimleri
cergevesinde hazirlanmistir. Ayrica tablodaki bilgiler konsolide olmayan veriler oldugundan dolayi konsolide tablolarda yer alan bilgilerle értismeyebilir.
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