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TASINMAZIN ACIK ARTIRMA iLANI

2013/2910 TLMT.
Satilmasina karar verilen tasinmazin cinsi, niteligi, kiymeti, adedi, 6nemli 6zellikleri:
Ozellikleri : Satiga konu tasinmaz; istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Ornek Mahallesi, Ugur Mumcu Caddesi, No:33'de kain,

8538 no ile kayith "Tarla" niteligindeki parsel ve tzerinde mevcut fabrika binasinin tamami'dir.Tasinmaz 21.408,12-m2 ytizolgtimlu
tarla nitelikli olmakla beraber tizerinde idari-fabrika binasi ile eklentileri olan tesisler mevcuttur.Tasinmazin gevresinin beton perde
duvar tzerine tel orgu ile gevrildigi,asfalt ana yola cephe bélimden yaya girisinin, yan tarafta yer alan asfalt kapli yoldan 11595
sokakl ise arag girisi 6niine demir kap! tesis edildigi, bu girisin hemen yanina bir adet prefabrik bekgi kulubesi konuldugu,yaya
giris kapisindan idari bina girisine kadar olan kisma yarim daire seklinde Ustu polikarbon ile kapatiimis bdlim tesis edildigi,
kapali kisim her iki yanina i¢ kisimdan cigekler yapildigi,bu kismin tizerine yapilan polikarbon 6rtulerin yer yer distugi, hasarl
oldugu tespit edilmistir.Yaya giris kapisinin oldugu kisimdan itibaren Ustt kapali kismin her iki kademeli olarak (betonerma perde
duvarlar ile) bahge ve beton alanlar tesis edilmistir.Gerek bu kisimdaki bahce alanina gerekse fabrika arazisinin buttinii tizerine gok
sayida irili ufakl agag dikilmistir.Yaya girisinin hemen éninde idari bina yer almakta olup bina bodrum, zemin ve 4 adet normal
kattan olusmaktadir.Toplam 2.400-m2 alanlidir.Agirlikli olarak ahsap, mermer ve seramik malzemesi kullanimiyla insa edilmistir,
idari binanin zeminler katlar itibariyle kismen ahsap parke kismen ise seramik ile kaplanmistir.Yerinde yapilan incelemede s6z
konusu kaplamalarinin yer yer hasar gérdugu tespit edilmistir, idari bina i¢ kisimdan fabrika bélumi ilede baglantilidir, katlar
arasindaki irtibati saglayan merdivenlerin korkuluklari paslanmaz nikelajli borudan imal olup merdiven basamaklari beramik
ile kaplanmistir.Bu kisimlarda hasarlar mevcuttur yerinde yapilan inceleme sonucunda idari binanin tamir ve bakim gerektirdigi
belirlenmistir,Fabrika binasi zemine 91,00 X 54,00 m olgulerinde oturmakta olup 2 kathidir.Aynca asma katida bulanan fabrika
binas! toplam 10.2525,00m2 miktarinda yapi alanina sahiptir.Bir diger idari binanin hemen yaninda yer almakta olup zemine
oturumu 165,00m2 alanladir. Bu bina soyunma,tuvalet,yemek mahalli ve depo olarak kullaniimak Uzere tasarlanmis olsada
yipranma orani oldukga yiksektir.Bina iki katldir, catisi ahsap olup Uzeri oluklu elamin ile kaphdir. Islak alanlari fayans/seramik
ile kapli oldugu sz konusu kaplamalarin kismen hasarli oldugu tespit edilmistir. Bir diger bina fabrika binasina bitisik konumda
zemine oturumu 682,00m2 miktarinda olun binadir. S6z konusu bina yigma tarzda insa edilmis olup ¢elik katlidir. Zemini beton
kapl olan binanin ara¢ giris ¢ikisina uygun demir kapisida bulunmaktadir.Tasinmaz tizerinde binalarin disinda kazan dairesi ve
fabrika binasi arasinda tesis edilmis 150,00m2 uzunlugunda tesisati hatti bulunmaktadir.hat boyunca beton régarlar insa edilmistir.

Kiymet taktirine konu ana tasinmaz ulasimi kolay bir bolgede yer almakta olup gerek devlet karayolu gerekse tem otoyoluyla
ulasim olanagina sahiptir. Tem otoyoluna 50m mesafededir. Sanayi tipi yapilasmalarin yer aldigi bir bolegede yer alan ana
tasinmazin yakininda Evren 1ve 2 adli sanayi siteleri,cesitli is kollarinda faaliyet gosteren sanayi yapilari bulunmaktadir.

Yerinde yapilan incelemede fabrikanin 6n yaya giris kapisinda durunca polikarbonla kaplanmis yarim daire seklindeki tiinelin
saginda ve solunda yesil alanlar olusturuldugu goértlmustir. Binaya girerken sag tarafta bulunan kisimda siraya dikilmis yaklasik
10-13yaslarinda oldugu tahmin edilen kiraz, visne, erik ve armut agacindan olusan toplam 14 adet meyve agaci tespit edilmistir.Sol
tarafta ise teraslama yapilarak 2 kat yesil alan olusturuldugu gortlmustir.bu alanda her nekadar gemlendirme yapilmissada uzun
zamandir bakimsiz ve gtibresiz kalan ¢imler yabani ot formuna dénusmus ve dizensiz gelisip blytyerek ¢cemlendirilmis bakimh
niteligini kaybetmistir. S6z konusu yesil alan tzerinde 4-adet malta erigi agaci,31 adet servi agaci, 10 adet ¢ali formda gl ve bir
adet kayisi,bir adet kavak agaci tespit edilmistir.

Mevcut tapu kaydina gére 21.408,12-m2 miktariyla, tarla nitelikli olarak ve tam hisse ile Meks Empirme Boya Sanayi ve Ticaret
Limidet Sirketi adina kayith olan, tarla nitelikli olarak goziikmekle beraber raporda belirtildigi Gzere ana tasinmaz tzerinde, binalar
agagclar bulunan tasinmaz;

« Arsa olarak (bahge diizenlemesi,parsel Uzerine tesis edilmis stabilize yollar,kapall gegit,mermer basamak ve cigeklikler,bahce
yer betonu,karocini doseme,isitinat duvarlari ile Uzerine tesis edilen tel git,tesisat kanal,artezyen kuyusu ve tesisati dahil olmak
lzere

21.408,12-m2 X 1.100,00 TL/m2 : 23.548,932,00-TL

« idari bina 2.400,00-m2 X 585,00-TL/m2x0,75 :1.053.000,00-TL

« Fabrika binasi 10.525,00-m2x490,00-TL/m2x0,75 : 3.867.937,50-TL

*Soyunma, tuvalet yemek mahalli ve depo binasi

* 330,00-m2x320,00 TL/m2x0,65 :68.640,00-TL

* Depo binasi 682,00-m2 x235,00TL/m2x0,70 :112.189,00-TL

* Agaclar :16.200,00-TL

* TOPLAM :28.666.878,50-TL

Adresi : Satisa konu taginmaz; istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Ornek Mahallesi, Ugur Mumcu Caddesi, No:33' de kain,
8538 no ile kayitl 'Tarla" niteligindeki parsel ve tizerinde mevcut fabrika binasinin tamami'dir.

Yuzoélcimi : 21.408,12-m2

Arsa Payi

imar Durumu : Esenyurt Belediye Baskanlidi, imar ve Sehircilik Mudurltiginiun 27.05.2013 tarih, 50081 sayili yazisina gore;

istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Ornek Mahallesi, 8538 nolu parsel, i.B.B. tarafindan 12.11.2010 tarihinde onaylanan Esenyurt 2. Etap
1/1000 Olgekli Uygulama imar Planinda; Kismen Emsal: 1.50 yapilama ile "Sanayi" alaninda, kismen "Saglik Tesis" alaninda, kismen
"YOr alaninda, kismen "Park" alaninda kalmaktadir. Dere Koruma Bandindan etkilendigi belirtilmistir.

Kiymeti :28.666.898,50 TL

KDV Orani 1 %18

Kaydindaki Serhler:

1 Satig Gunu :07/05/2014 gint 15:00 -15:10 arasi

2. Satis OuUnu 1 02/06/2014 guni 15:00 -15:10 aras!

Satis Yeri : Buyiikgekmece Adliyesi Ek binasi 1 icra Mudiirligi kalemi BUYUKGEKMECE/ISTANBUL

Satis sartlan:

1- ihale agik artirma suretiyle yapilacaktir. Birinci artirmanin yirmi giin 6ncesinden, artirma tarihinden 6nceki giin sonuna kadar
esatis.uyap.gov.tr adresinden elektronik ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada tahmin edilen degerin % 50'sini ve ruchanh
alacaklilar varsa alacaklari toplamini ve satis giderlerini gegcmek sarti ile ihale olunur. Birinci artirmada istekli bulunmadigi takdirde
elektronik ortamda birinci artirmadan sonraki besinci gunden, ikinci artirma guntnden o6nceki giin sonuna kadar elektronik
ortamda teklif verilebilecektir. Bu artirmada da malin tahmin edilen degerin % 50'sini, riichanli alacaklilar varsa alacaklari toplamini
ve satis giderlerini gegmesi sartiyla en ¢ok artirana ihale olunur. Boyle fazla bedelle alici cikmazsa satis talebi dusecektir.

2- Artirmaya istirak edeceklerin, tahmin edilen de@erin % 20'si oraninda pey akcesi veya bu miktar kadar banka teminat
mektubu vermeleri lazimdir. Satis pesin para iledir, alici isteginde (101 gtini gegmemek Uzere sure verilebilir. Damga Vergisi, KDV,
1/2 tapu harci ile teslim masraflari aliciya aittir. Tellaliye resmi, tasinmazin aynindan dogan vergiler satis bedelinden édenir.

3- ipotek sahibi alacaklilarla diger ilgilerin |*| bu gayrimenkul tGzerindeki haklarini 6zellikle faiz ve giderlere dair olan iddialarini
dayanagi belgeler ile (15) gun icinde dairemize bildirmeleri lazimdir; aksi takdirde haklari tapu sicil ile sabit olmadik¢a paylagsmadan
hari¢ birakilacaktir.

4- Satis bedeli hemen veya verilen miuhlet icinde édenmezse icra ve iflas Kanununun 133 tincii maddesi geregince ihale
feshedilir, ihaleye katilip daha sonra ihale bedelini yatirmamak sureti ile ihalenin feshine sebep olan tim alicilar ve kefilleri
teklif ettikleri bedel ile son ihale bedeli arasindaki farktan ve diger zararlardan ve ayrica temerrit faizinden muteselsilen mesul
olacaklardir, ihale farki ve temerrit faizi ayrica hikme hacet kalmaksizin dairemizce tahsil olunacak, bu fark, varsa 6ncelikle
teminat bedelinden alinacaktir.

5- Sartname, ilan tarihinden itibaren herkesin gorebilmesi icin dairede agik olup gideri verildigi takdirde isteyen aliciya bir érnegi
gonderilebilir.

6- Satisa istirak edenlerin sartnameyi gérmus ve miinderecatini kabul etmis sayilacaklari, baskaca bilgi almak isteyenlerin
2013/2910 TImt. sayili dosya numarasiyla mudurligumuze basvurmalar ilan olunur.03.03.2014

is bu ilan tebligat yapilamayan ilgililere tebligat yerine kaim olmak tizere ilan olunur.

(IIKm. 1261 (*) ilgililer tabirine irtifak hakki sahipleri de dahildir.

* Bu 6rnek, bu Yénetmelikten 6nceki uygulamada kullanilan Ornek 64'e karsilik gelmektedir.

Resmi ilanlar www.ilan.gov.tr'de (Sasin: 14946)



