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1. SIRKET BILGILERI

Sirket Adi
Sirket Merkezi

Sirket Adresi

Telefon

Faks

ePosta

Web

Kurulus (Tescil) Tarihi
Sermaye Piyasasi Kurul
kaydina alinis Tarih ve
Karar No

Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurul kaydina
alinis Tarih ve Karar No
Ticaret Sicil No

Kurulus Sermayesi

Simdiki Sermayesi

LOTUS

: Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

: Istanbul

: Gbmecg Sokak, No: 37

Akgiin Is Merkezi Kat 3/8
34718 Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL

: (0216) 545 48 66

(0216) 545 48 67
(0216) 545 95 29
(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

: (0216) 339 02 81

: bilgi@lotusgd.com

: www.lotusgd.com

: 10 Ocak 2005

: 07 Nisan 2005 - 14/462

: 12 Mart 2009 - 3073

: 542757/490339

: 75.000,-YTL

: 300.000,-TL



mailto:bilgi@lotusgd.com

2. MUSTERI BILGILERI
SIRKETIN UNVANI i Akis Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.
SIRKETIN ADRESI : Miralay Sefik Bey Sokak, No:11, Kat:4-5-6

34437 Gumissuyu / Istanbul

TELEFON NO : (212) 393 01 00
FAKS NO : (212) 393 01 07
KURULUS TARIHI 1 22.11.2005

KAYITLI SERMAYE TAVANI : 200.000.000,00 TL
ODENMIS SERMAYESI : 128.200.841,36 TL
HALKA ACIKLIK ORANI 1 % 25,83

FAALIYET KONUSU : Sermaye Piyasasl Kurulu'nun gayrimenkul yatirim
ortakliklarina iliskin dizenlemeleri ile belirlenmis
usul ve esaslar dahilinde, gayrimenkullere,
gayrimenkul  projelerine, gayrimenkule dayal
haklara, sermaye piyasasli araglarina ve sermaye
piyasalarina yatinm yapmak ve esas sdzlesmesinde
belirtilen faaliyet alanlaridir.

PORTFOYUNDE YER ALAN

GAYRIMENKULLER

Akbati Projesi

Akbati Beyaz Kule Projesi
Yalova Ciftlikkdy Tesis
Tekirdag Cerkezkoy Tesis
Bozlyuk Bilecik Tesis
Boziyuk Bilecik Parsel
Istanbul Tekstilkent Diikkan

vV V. V V V V VY

Rapora Konu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Yapilan Son Ug Degerlemeye iliskin
Bilgiler

RAPOR TARIiHi 10.10.2013 30.04.2013
RAPOR NUMARASI 2013/3124 2013/1275
RAPORU Kivang KILVAN (400114) Kivan¢ KILVAN (400114)
HAZIRLAYANLAR Oznur AKTULAN (401665) | Oznur AKTULAN (401665)
TAKDIR OLUNAN DEGER

(TL) (KDV HARIC) 17.700.000 16.307.000
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3.

UYGUNLUK BEYANI VE KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanclarimiz dogrultusunda asagidaki hususlan teyit ederiz.

a.

Raporda yer alan goéris ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
sinirhdir. TUma kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz olarak yapilmis galismalarin sonucudur.
Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve miilklere iliskin glincel veya
gelecede donuk higbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi bir cikari
ya da onyargisi bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yone veya
onceden saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya
ya da sonraki bir olayin olusmasina baglh degildir.

Sirketimiz dederlemeyi ahlédki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir.

Resmi dairelerde gayrimenkullin arastirmasina ydnelik olarak yapilan temaslarda bazi
bilgiler belgeye dayali olmaksizin elde edilebilmektedir. Bu bilgiler yetkililerin
beyanlarina dayali oldugu ve yazili bir dokiimanla desteklenmedigi igin ilgili resmi
kurulusun sonraki beyanlarinda farkliliklar s6z konusu olabilir.

Mulkan takdir edilen dederde degisiklilige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite,
kirlilik, depremsellik vb.) veya vyapisal sorunlari icermedigi varsayilmistir. Bu
hususlar, zeminde ve binada vyapilacak aletsel gb6zlemlemeler ve statik
hesaplamalarin yani sira uygulama projelerindeki incelemeler sonucu aciklik
kazanabilecek olup uzmanligimiz disindadir. Bu tlr mihendislik ve etlit gerektiren

kosullar veya bunlarin tespiti igin higbir sorumluluk alinmaz.
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4. TASINMAZLARIN TAPU KAYITLARI

4.1. Tapu kayitlan
ILI - iLCESI : Istanbul - Kadikdy
MAHALLESI : Bostanci
MEVKIi : Bagdat ve
PAFTA NO 165
ADA NO : 315
PARSEL NO i3
NiTELiGi : Bahgesinde iki kargir mistemilati bulunan ve
altinda dokuz dikkani bulunan kargir apartmani (*)
ARSA ALANI : 957,75 m2
CILT NO : KM 4
T KAT | BAGIMSIZ | i . :=: | ARSA| SAYFA |YEVMIYE
SAHIBI e NITELIGI TAPU
NO | BOLUM NO PAYI NO NO TARIHi
Maliye Hazinesi 1 1 Daire | 6/57 318 4777 06.08.1970
Zeynep Yesim Uner 1 2 Daire 6/57 319 1816 06.04.1989
Akis Gayrimenkul .
Yatirm Ortaklig: A.S. 2 3 Daire 6/57 320 18563 02.05.2013
Akis Gayrimenkul .
Yatirm Ortaklig: A.S. 2 4 Daire 6/57 321 15161 24.05.2013
Akis Gayrimenkul .
Yatirm Ortakligt A.S. 3 5 Daire 6/57 322 14058 15.05.2013
Akis Gayrimenkul .
Yatirm Ortakligt A.S. 3 6 Daire 6/57 323 18566 02.05.2013
Akis Gayrimenkul . ..
Yatirm Ortakligt A.S. Zemin 7 Diikkan 2/57 324 15161 24.05.2013
Akis Gayrimenkul . ..
Yatirm Ortakligt A.S. Zemin 8 Diikkan 2/57 325 15161 24.05.2013
Akis Gayrimenkul . ..
Yatirm Ortakligt A.S. Zemin 9 Diikkan 2/57 326 14060 15.05.2013
Akis Gayrimenkul . ..
Yatirm Ortakligt A.S. Zemin 10 Diikkan 2/57 327 12568 02.05.2013
Akis Gayrimenkul . ..
Yatirm Ortakligt A.S. Zemin 11 Diikkan 2/57 328 12570 02.05.2013
Akis Gayrimenkul . ..
Yatirm Ortakligs A.S. Zemin 12 Diikkan 2/57 329 12570 02.05.2013
Akis Gayrimenkul . ..
Yatirm Ortakligt A.S. Zemin 13 Diikkan 2/57 330 12570 02.05.2013
Akis Gayrimenkul . ..
Yatirm Ortakligt A.S. Zemin 14 Diikkan 2/57 331 12574 02.05.2013
Akis Gayrimenkul . ..
Yatirm Ortakligt A.S. Zemin 15 Diikkan 2/57 332 12574 02.05.2013
Akis Gayrimenkul .. .
Yatirim Ortakhi AS. Bahgede 16 Miigtemilat | 3/57 333 13177 08.05.2013
(*) Kat miilkiyetine gegilmistir.
6
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4.2. Tapu Takyidati

Tapu ve Kadastro Genel Midirligi TAKBIS sisteminden 03.01.2014 tarihi itibariyle
temin edilen tapu kayitlarina gére 2 ila 16 nolu bagimsiz bélimler Gzerinde herhangi bir

ipotek, haciz ya da serhe rastlanmamis, 1 nolu bagimsiz bélim Uzerinde ise asadidaki notun

bulundugu goérilmastar.

Beyanlar Boliimii:

e 6306 sayili yasa geredi riskli yapidir (23.07.2013 tarih ve 21573 yevmiye no ile)

Hak ve Miikellefiyetler Boliimii:

e 1 nolu B.B.: H:intifasi istanbul Imam Hatip Okuluna aittir (06.08.1970/4777)

4.3. Takyidat Aciklamalan

2 ila 16 nolu bagimsiz bélimlerin GYO portfoyinde yer almasina tapu takyidatlar
agisindan herhangi bir sakinca bulunmamaktadir. 1 nolu bagimsiz bélimin GYO

portféyline alinabilmesi icin Gzerindeki notun kaldiriilmasi gerekmektedir.

LOTUS !




5. TASINMAZLARIN CEVRE VE KONUMU
5.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Degderlemeye konu tasinmazlar, Istanbul Ili, Kadikdy Ilcesi, Bostanci Mahallesi,
Bagdat Caddesi Uzerinde konumlu 492 kapi nolu Ak Apartmani (16 adet bagimsiz
boliim)’dir.

Tasinmazlarin yakin cevresinde Ust-orta gelir gruplan tarafindan zemin katlari
dikkan; normal katlari ofis ve mesken olarak kullanilan, ayrik nizamda insa edilmis az ve
cok kath binalar bulunmaktadir.

Tasinmazlar, Cetin Emec¢ Bulvari'na 150 m., Bostanci Deniz Otoblsl iskelesine

700 m., Emin Ali Pasa Caddesi'ne ise yaklasik 850 m. mesafede yer almaktadir.

5.2. Bolge Analizi

Kadikéy Ilcesi, Anadolu yakasinda Camlica eteklerinden, Bostanci-Kiiclikyal sinirina
degdin uzanir ve Kigiikbakkalkdy'i de kapsar. Dogusunda Maltepe, kuzeyinde Uskiidar,
Atasehir ve Umraniye ilgeleri, bati ve giineyinde de Marmara Denizi bulunur.

Kadikéy'in kurulusu, Bizans'tan, yani Istanbul'un kurulusundan 17 vyil kadar
dncedir. Kurulus tarihi olarak M.0O. 675 yili kabul edilir. Fikirtepe'den sonraki ilk yerlesme
buginkli Moda Burnu ile Yodurtcu arasinda kalan yerde kurulan Kalkedon (Bakir Ulkesi)
olmustur. Bu sehirden ginimize herhangi bir kalinti ulasmamistir. Fetih yillarinda klGglUk
bir yerlesim birimi olan Kadikdy, fethi takip eden yillarda da cok bliylk bir gelisme
gbstermemistir. Kadi Hizir Bey'in, buginklii Osmanada Camii'nin bulundudu vyere
yaptirdigi cami, Osmanli'nin buradaki ilk 6nemli yapisi olmustur.

Kadikdy'in asil gelismesi, 19. ylzyilhin 2. yarisinda, Selimiye Kislasi, Haydarpasa
Askeri Hastanesi gibi énemli yapilarin insasindan sonra baslamistir. Ozellikle 1857'de
baslayan dizenli vapur seferleri Kadikdy'l yerlesim icin daha tercih edilir bir mevki haline
getirmigtir. Kadikdy'in bu 6zelligi giinimize kadar devam etmistir. Kadikdy, 1869 yilinda
o zamanlar daha biiyiik ve 6nemli bir merkez olan Uskiidar Sancadi'na baglanmistir. Uzun
siire Uskiidar'a bagli kalan Kadikéy, 1930'da ilce yapilmistir.

Kadikdy, sehirlesmesini blylk o6lgide tamamlamis olmasina ragmen nlfusu
artmakta olan bir ilgemizdir. 1940 yilinda nifusu 58 bin olan ilge, 1970'te 241 bin,

1985'te de 648 bin nifuslu blyuk bir sehir haline gelmistir.
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Kadikéy'de vyaygin olan ekonomik etkinlik ticarettir. Kadikdy Carsisi, Altiyol,
Bahariye ve Bagdat caddeleri, ticari hareketliligin yogun oldugu yerlerdir.

Gecgmiste Istanbul'un sayfiye yerlerinden biri olan Kadikdy, Bagdat Caddesi'nin ve
cevresinin gelismesi, Bogazici Koprisi'nin agilmasiyla hizhi bir nlfus artisina sahne oldu.
Bostanci'ya dedin uzanan bahgeler icindeki kosklerin ve vyalilarin yerini c¢ok kath
apartmanlar aldi. Yapilasma Ankara asfaltiyla Ziverbey yolu arasinda yodgunlasti, hatta
Ankara asfaltinin yukar kesimine tasti.

1990l yillarin basindan itibaren II. Cevre Yolu'nun tamamlanarak Kozyatadi
baglantilarinin hizmete girmesi, Kozyatagi gevresi ve Sogutlliicesme’de ofis kullanimlarinin
olusturdugu alt merkezlerin belirmesi, Bostanci’dan 6teye sahil yolu dolgusu ve yolunun
devam ettirilmesi, Moda Burnu’nda yeni bir dolgu alani olusturulmasi ve Bahariye yaya
yolu dizenlemesi (1993) bu donemde Kadikdy fizyolojisini etkileyen ya da etkileyebilecek
onemli kentsel projeler ve dinamikler olarak ortaya cikmistir. Kadikdy gliniimizde, ntfus
blyikligiu, ekonomik faaliyet ve imar agisindan Istanbul’'un en ®&nemli ilgelerinden

birisidir. 1,5 milyonluk ntfusuyla Turkiye'nin en kalabalik ilgcelerinden birisidir.

5.3. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,

Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler
Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baglayan dénem, yasanan
diger krizlere paralel olarak tim sektoérlerde oldugu gibi gayrimenkul piyasasinda da
o6nemli olclide bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 déneminde gayrimenkul
fiyatlarinda eskiye oranla ciddi disUsler yasanmis, alim satim islemleri yok denecek kadar

azalmistir.
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Sonraki yillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektdrli canlanmaya
baslamis; gayrimenkul ve insaat sektériinde blyime kaydedilmistir. Ayrica 2004-2005
yillarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yliksek talep ve kisitl arz, fiyatlar
hizla yukari gekmistir. Bu dengesiz biylime ve artislarin sonucunda 2006 yilinin sonuna
dogru gayrimenkul piyasasi sikintili bir sirece girmistir. 2007 yilinda Tirkiye igin ig
siyasetin adir bastii ve segim ortaminin ekonomiyi ve gayrimenkul sektérind
durgunlastirdigi gézlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda i¢ siyasette yasanan sikintilar, diinya
piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz gelismeler devam
etmistir. 2008 yilinda ise dinya ekonomi piyasalari ¢ok ciddi calkantilar gegirmistir.
Yikilmaz diye duslinilen birgok finansal kurum devrilmis ve global dengeler degismistir.

Daha o6nce Tirkiye'ye oldukca talepkar davranan birgok yabanci gayrimenkul
yatirirm fonu ve yatinm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global
krizin etkilerinin devam ettigi dénemde reel sektor ve Glkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul agisindan diinyada ve Turkiye'de parlak bir yil
olmamistir. icinde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri acisindan finansmanda
secgici olunan vyillardir. Finans kurumlari son dbénemde vyavas yavas gayrimenkul
finansmani acgisindan kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baslamiglardir.

2010 igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin insaat sektdrid lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatirrmlarinda daha c¢ok nakit parasi olan yerli yatirnnmcilarin gayrimenkul
portfoyl edinmeye calistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir.
Gegmis dénem bize gayrimenkul sektdériinde her dénemde ihtiyaca ydnelik gayrimenkul
artnleri “erisilebilir fiyath” oldugu slrece satilabilmekte mesajini vermektedir. Butin
verilere bakildiginda 2010 yilindaki olumlu gelismeler 2011 ve 2012 yillarinda da devam
etmistir. Kisa bir projeksiyonda ise gayrimenkul piyasasindaki toparlanmanin devam

edecegi dusutnilebilir.
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6. YAPININ INSAAT OZELLIKLERI

6.1. GENEL INSAAT OZELLIKLERI

INSAAT TARZI : B.AK.

INSAAT NizAMI : Ayrik

YASI : ~ 56 (ruhsat tarihi 1957)

KAT ADEDI : 4 (zemin + 3 normal kat)

TOPLAM ALANI (*) : 1, 3, 5 nolu B.B: Yaklasik brit 70 m2

2, 4, 6 nolu B.B: Yaklasik briit 75 m2
7 nolu B.B: Yaklasik briit 18 m=2
8 nolu B.B: Yaklasik brit 12 m?2
9 nolu B.B: Yaklasik brut 14 m2
10 nolu B.B: Yaklagik brit 20 m=2
11 nolu B.B: Yaklagik brit 12 m=2
12 nolu B.B: Yaklagik brit 21 m=2
13 nolu B.B: Yaklagik brit 10 m=2
14 nolu B.B: Yaklagik brit 16 m=2
15 nolu B.B: Yaklagik brit 15 m=2
16 nolu B.B: Yaklasik brut 48 m2 (**)

ELEKTRIK : Sebeke

SuU : Sebeke
KANALIZASYON : Sebeke

SU DEPOSU ! Mevcut

HIDROFOR : Mevcut

DOGALGAZ TESISATI : Mevcut

ISITMA SISTEMI : Yok

YANGIN MERDIVENI : Yok

ASANSOR : Yok

PARK YERI : Acik otopark alani mevcut

SATIS KABILIYETI (*) : “satilabilirlik” 6zelligine sahiptirler.

(*) Konu tasinmazlar i¢indir.
(**) 7-16 nolu bagimsiz béliimlerin kullamm alanlari Kadikéy Belediye Baskanhgi’nda incelenen
01.09.1986 tarih ve 2233 sayilh mimari proje iizerinden; 3 ve 6 nolu bagimsiz béliimlerin kullanim
alanlan yerlerindeki 6lgiimlemelerden; diger bagimsiz boliimlerin kullamim alanlar: ise disaridan

yapilan gozlemlerden hareketle yaklasik olarak hesaplanmstir.
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6.2. ACIKLAMALAR

e Tasinmazlarin yer aldigi Ak apartmani; zemin ve 3 normal kat olmak Uizere 4 kattan
olusmaktadir.

. Binanin,

- bahgesinde ............... 1 adet miistemilat,

- zemin katinda............. bina girisi ve 9 adet diikkan,

- normal katlarinda....... 2'ser adet daire
bulunmaktadir.

e Binada toplam 16 adet bagimsiz bolim mevcuttur.

e Ekspertiz tarihi itibariyle tasinmazlarin igerisine girilmemis olup tarafimizca hazirlanan
2013/1275 ve 2013/3124 nolu raporlardaki bilgiler aynen aktariimistir.

e Konu rapor tarihinde 9-15 nolu dikkanlar ile 3 ve 6 nolu dairelerin igerisine
girilebilmis; dukkanlarin kullanim alanlari incelenen mimari proje lUzerinden; 3 ve 6
nolu bagimsiz boélimlerin kullanim alanlari yerindeki 6lgimlemelerden; diger bagimsiz
boélumlerin kullanim alanlar ise disaridan yapilan gézlemlerden hareketle yaklasik
olarak hesaplanmistir.

2, 4 ve 6 nolu daireler:

e Yaklasik briit 75 m? kullanim alanlidirlar.

e Disaridan yapilan go6zlemlerde 2 nolu dairenin, 8 ve 9 nolu dukkanlarda yapilan
kapali gikmanin Gzerini balkon olarak kullandigi tespit edilmis olup dederlemede bu
alan dikkate alinmamistir.

e Antre-koridor, salon, 2 adet oda, mutfak, banyo-WC ve 2 adet balkon hacimlerinden
olusmaktadirlar.

o Ici gorilen 6 nolu dairenin salon ve odalarinin zeminleri laminat parke, duvarlari ve
tavanlarn plastik boyalidir.

e Mutfak zemini seramik, duvarlari seramik/plastik boyali, tavani plastik boyalidir.
Mutfak dolaplar laminattir.

e Banyo-WC zemini ve duvarlari seramik, tavani plastik boyaldir. icerisinde klozet ve
lavabo bulunmaktadir.

e Pencere dogramalari ahsaptan mamuldur.

o Daire giris kapisi gelik, i¢ kapilar ahsaptir.
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1, 3 ve 5 nolu daireler:

e Yaklasik briit 70 m? kullanim alanlidirlar.

e Antre-koridor, salon, 1 adet oda, kiler, giysi odasi, mutfak, banyo-WC ve 2 adet
balkon hacimlerinden olusmaktadirlar.

o Ici gorilen 3 nolu dairenin salon ve odasinin zeminleri ahsap, duvarlari ve tavanlari
plastik boyalidir.

e Mutfak zemini karo mozaik, duvarlari seramik/plastik boyali, tavani plastik boyalidir.
Mutfak dolaplar laminattir.

e Banyo-WC zemini karo mozaik, duvarlari seramik/plastik boyali, tavani plastik
boyalidir. igerisinde klozet ve lavabo bulunmaktadir.

e Pencere dogramalari ahsaptan mamuldur.

o Daire giris kapisi ve i¢ kapilar ahsaptir.

11 ila 15 nolu diikkanlar:

e Ara bdlme duvarlarinin kaldiriimasi suretiyle birlestirilmistir.

e Hali hazirda bosturlar.

e Projeye gére 11 nolu dikkan 12 m?; 12 nolu dikkan 21 m?; 13 nolu ditkkan 10 m?;
14 nolu ditkkan 16 m?; 15 nolu diikkan ise 15 m? kullanim alanhdir.

e 13 ve 14 nolu dukkanlar Bagdat Caddesi'ne; diger diikkanlar ise yan cepheye (15
nolu dikkan bina girisine gore sag; 10 ve 11 nolu diikkanlar bina girisine gore arka)
bakmaktadir.

e Bir batun halindeki durumuyla dikkan, mutfak ve WC hacimlerinden olusmaktadirlar.

e Diuikkan zemini seramik, duvarlarn dekoratif/plastik boyali, tavani spot aydinlatmali
asma tavandir.

e Mutfak zemini seramik, duvarlar ve tavani plastik boyalidir.

e WC zemini ve duvarlari seramik, tavani spot aydinlatmali asma tavandir. Icerisinde

klozet ve lavabo bulunmaktadir.
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9 ve 10 nolu diikkanlar:

Ara bdlme duvarlarinin kaldirilmasi suretiyle birlestirilmistir.

Halihazirda petshop olarak kullaniimaktadir.

Projeye gére 9 nolu ditkkan 14 m?; 10 nolu diikkan ise 20 m? kullanim alanhdir.

9 nolu diikkan Yazmaci Tahir Sokak’a; 10 nolu diikkan ise yan cepheye (bina girisine
gdre arka) bakmaktadir.

Mevcutta 9 nolu diikkan cephesinde yaklasik 2 m. blyume yapildigi tespit edilmis
olup bu alan dederlemede dikkate alinmamistir.

Dukkan zemini ve duvarlari seramik, tavani spot aydinlatmali asma tavandir.

7 ve 8 nolu diikkanlar:

Ara bdlme duvarlarinin kaldirilmasi suretiyle birlestirilmistir.

Halihazirda ofis olarak kullaniimaktadir. icerisine girilememistir.

Projeye gére 7 nolu dilkkan 18 m?; 8 nolu diikkan ise 12 m? kullanim alanldir.

9 nolu dikkan Yazmaci Tahir Sokak’a; 10 nolu dikkan ise yan cepheye (bina girisine
gdre 6n-sol) bakmaktadir.

Mevcutta 8 nolu diikkan cephesinde yaklasik 2 m. blyume yapildigi tespit edilmis

olup bu alan degerlemede dikkate alinmamistir.
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7. PROJE, RUHSAT, IMAR DURUMU VB. BILGILER

Tasinmazlarin Kadikdy Belediyesi dijital arsivde yer alan yapi muayene ve kullanma izin
raporu ile 01.09.1986 tarih ve 2233 sayili mimari projeleri incelenmis olup projede
yalnizca zemin kat planinin bulundugu; bu kat planinda bazi dikkanlarin bagimsiz bélim
numaralari ve kullanim alanlarinin yer almadigi géralmastar.

Dikkanlarin bagimsiz bolim numaralari ve kullanim alanlari projede yer alan kismi
numaralandirma ve oOlglilendirmeden hareketle tespit edilmis; 3 ve 6 nolu bagimsiz
bélimlerin kullanim alanlar yerlerindeki 6lgimlemelerden; diger badimsiz bolimlerin
kullanim alanlarn ise disaridan vyapilan gé6zlemlerden hareketle vyaklasik olarak
hesaplanmistir. Dairelerin bagimsiz bolim numaralarinda mevcut kapi numaralar dikkate
alinmigtir.

Belediye dosya incelemesinde tasinmazlar ile ilgili herhangi bir olumsuz belgeye
rastlanmamistir (Belediye yetkilisi bir adet yap! tatil tutanagi bulundugunu, ancak belge
okunaksiz durumda oldugundan igerigi hakkinda bilgi veremediklerini belirtmistir.).
Ancak belediye yetkilisi tasinmazlarin 6306 sayili kanun geregince riskli yapi
olarak ilan edildigini, belirlenen siire igerisinde yikilip imar plani ve plan
notlarina uygun yapi yapilacagini belirtmistir. Yerinde yapilan incelemelerde 8 ve 9
nolu dikkanlarda yaklasik 2 m. boyunda kapali ¢ikma yapildigi; 2 nolu dairenin de bahsi
gecen kapali gikmanin Gzerini balkon olarak kullandidi tespit edilmistir. Dederlemede bu
alanlar dikkate alinmamistir.

Kadikdy Belediyesi imar Mudirligi’nde yapilan incelemelerde tasinmazlarin yer aldidi
parselin 11.05.2006 t.t. Kadikéy Merkez E-5 (D100) Otoyolu Ara Bélgesi Uygulama imar
Planina gore “Konut+Ticaret Alanmi1” olarak belirlenen bolge igerisinde kaldigi ve
yapilasma sartlarinin Insaat Nizami: Ayrik, Hmax: 18,00 m. (5 kat), TAKS:0,25
seklinde oldugu 6grenilmistir.

Imar Mudirligu yetkilileri parsel tzerine iki blok yapilabilecedini belirtmistir. Buna gore
Bagdat Caddesi cephesine minimum ebatlari 6x6 m. bir bina yapilabilecegi ve hayali ifraz
yapilarak cadde cephesindeki binanin cekme mesafelerinden sonra kalan kisimda
KAKS:2,07 uygulanmasi suretiyle 2. Bir blok daha insa edilebilecedi 6¢grenilmistir. Arka
kisimdaki blogun konut amach insa edilebilecedi ve iki blok arasinda minimum 8 m.
mesafe bulunmasi gerektigi de oOdgrenilmistir. Parselde bu sekilde bir yapilasmaya
gidilmesi durumunda emsale dahil toplam insaat alani yaklasik 1.500 m? olarak
hesaplanmistir. (Yerinde mevcut binanin kullandigi emsale dahil alan yaklasik
621 m¥dir.)

Ayrica parselin yaklasik 39 m?lik kismi yola terk edilecektir.
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8. DEGERLENDIRME

Tasinmazlarin dederine etki eden 6zet faktorler:

Olumlu etkenler:

e Merkezi konumlari,

e Ulasim imkanlarinin kolayhgi,

e Tamamlanmis alt yapi,

e Ticari potansiyeli ylksek bir bélgede konumlanmalari,

e Yer aldiklari binanin yogun yaya ve arag trafigine sahip Bagdat Caddesi’'ne
cepheli olmasi nedeniyle musteri celbi ve reklam kabiliyetlerinin ylksek olmasi,

e Kat mulkiyetine gecilmis olmasi,

e Otopark alaninin bulunmasi,

e Arsanin imar durumu ve ilave yapilasma hakki bulunmasi.

Olumsuz etkenler:

e Binanin eski olmasi,

e 6306 saylili yasa geregi riskli yapi olarak belirlenmis olmasi.

9. FIYATLANDIRMA

Tasinmazlarin satis (pazar) dedgerinin tespiti, asagida belirtilen
yontemlerden kullanimi miimkiin olanlar ile saptanmis olup degerleme prosesi

ayrintili olarak verilmistir.

A. Tkame Maliyet Yaklagimi
B. Emsal Karsilagtirma Yaklagimi
C. Gelir Kapitalizasyonu Yaklasimi

A. Ikame Maliyet Yaklagima:
Bu ydntemde asagidaki bilesenler ! dikkate alinmistir.
- Arsa degeri

- Insal yatinmin degeri

Arsa ve bina dederleri asadida belirlenmis olup bu dederlerden hareketle bagimsiz

bdlim bazinda hazirlanan tablo sayfa 18'de sunulmustur.

! Bu bilegenler, arsa ve insai yatirimlarin ayri ayr1 satisina esas almabilecek degerler anlamida

ol isin toplam degerinin olusumuna 1sik tutmak tizere verilmis fiktif biyukliiklerdir.
L&%il}iﬁe& Y g $ § $ yu 16




a) Arsa Degeri:

Rapor konusu arsanin rayic dederinin tespitinde “Emsal Karsilastirma
Yontemi” kullaniimistir.

Bu yontemde, mevcut pazar bilgilerinden ve bdlgede faaliyet gosteren emlak
firmalarl ile yapilan gorismelerden faydalanilmis; bélgede yakin dénemde pazara
gikarilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek
kriterler gercevesinde fiyat ayarlamasi yapilmis ve konu gayrimenkul icin birim fiyat
belirlenmistir.

Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda asagidaki tespitlerde bulunulmustur.

Bagdat Caddesi tizerinde konumlu 950 m? ytizolctimlii, konut+ticaret imarli, E:2,07
imar sartmna sahip arsamin 12.000.000,-USD bedelle satildig1 bilgisi edinilmistir
(Emlak Ofisi:0216 449 34 34).

e Bagdat Caddesi ile Semsettin Giinaltay Caddesi arasinda konumlu 10.600 m?2
ylizol¢timlt, konut+ticaret imarli, E:2,07 imar sartna sahip arsa 45.000.000,-USD
bedelle satiliktir (Emlak Ofisi:0216 362 37 05).

e Bostanci sahil yoluna cepheli konumda yer alan 900 m? ytzolcimld, ticari imarl,
E:2,07 imar sartina sahip arsa 12.500.000,-USD bedelle satiliktir (Emlak Ofisi:0537
959 66 44).

e Aymn bolgede yer alan 870 m? arsa tizerindeki eski binanin (yikilacag: belirtilmistir)
21.000.000,-USD bedelle satildig1 6grenilmistir. (Emlak Ofisi:0216 363 31 60).

e Aymn bolgede yer alan 819 m? arsa tizerindeki eski binanin (yikilacag: belirtilmistir)
35.000.000,-USD bedelle satilik oldugu 6grenilmistir. (Emlak Ofisi:0532 715 32 72).

e Aymn sirada yer alan 356 m? arsa {izerindeki eski binanin (yikilacag: belirtilmistir)
15.000.000,-USD bedelle satilik oldugu 6grenilmistir. (Emlak Ofisi:0532 715 32 72).

e Bagdat Caddesi'ne cepheli konumda yer alan 720 m? arsa tizerindeki eski binanin
(yikilacagi belirtilmistir) 45.000.000,-USD bedelle satiik oldugu ogrenilmistir.
(Emlak Ofisi:0216 550 79 10).

Yukarida oOzetlenen arastirmalardan ve ofisimizdeki mevcut verilerden
hareketle konu tasinmazlarin yer aldigi parselin konumu, yiz6lcima bayuklagu, imar
ozellikleri dikkate alinarak m2 birim degeri igin 18.500,-TL kiymet hesap ve takdir
edilmistir.

b) Insai yatirnmlarin degeri:

Binanin 6306 sayih yasa geregi riskli yapi olarak belirlenmis olmasi

sebebiyle yikilacagindan insai yatirhm degeri takdir edilmemistir.
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N BiNA INSAI
KAT NO BAGIMSIZ NITELiGi ARSA D:IJISSESIESI-I\ﬁ:A ABSA.'“Z ARSA PAYI KU,LI\-:.-:m v ”,‘2 . YAT.?R'“." TOPLAM
BOLUM NO PAYI . 2. | DEGERI (TL) | DEGERI (TL) 2 DEGERi | DEGERI DEGERI (TL)
MIKTARI (m?) (m?) s s

1 1 Daire 6/57 100,80 18.500,00 | 1.865.000 70 0 0 1.865.000

1 2 Daire 6/57 100,80 18.500,00 | 1.865.000 75 0 0 1.865.000

2 3 Daire 6/57 100,80 18.500,00 | 1.865.000 70 0 0 1.865.000

2 4 Daire 6/57 100,80 18.500,00 | 1.865.000 75 0 0 1.865.000

3 5 Daire 6/57 100,80 18.500,00 | 1.865.000 70 0 0 1.865.000

3 6 Daire 6/57 100,80 18.500,00 | 1.865.000 75 0 0 1.865.000
Zemin 7 Diikkan 2/57 33,60 18.500,00 620.000 18 0 0 620.000
Zemin 8 Diikkan 2/57 33,60 18.500,00 620.000 12 0 0 620.000
Zemin 9 Diikkan 2/57 33,60 18.500,00 620.000 14 0 0 620.000
Zemin 10 Diikkan 2/57 33,60 18.500,00 620.000 20 0 0 620.000
Zemin 11 Diikkan 2/57 33,60 18.500,00 620.000 12 0 0 620.000
Zemin 12 Diikkan 2/57 33,60 18.500,00 620.000 21 0 0 620.000
Zemin 13 Diikkan 2/57 33,60 18.500,00 620.000 10 0 0 620.000
Zemin 14 Diikkan 2/57 33,60 18.500,00 620.000 16 0 0 620.000
Zemin 15 Diikkan 2/57 33,60 18.500,00 620.000 15 0 0 620.000
Bahcede 16 Mistemilat | 3/57 50,40 18.500,00 | 930.000 48 0 0 930.000

TOPLAM | 17.700.000




B. Emsal Karsilastirma Yaklasima:

Bu yéntemde yakin dénemde pazara gikarilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak
pazar dederini etkileyebilecek kriterler cercevesinde fiyat ayarlamasi yapilmis ve konu
gayrimenkuller igin fiyat belirlenmistir.

Bulunan emsaller goérilebilirlik, kullanim fonksiyonu, blylklik, insai kalite, mimari
Ozellik gibi kriterler dahilinde karsilastirilmis, c¢evredeki emlak pazarinin glncel
dederlendirmesi icin emlak pazarlama firmalari ile gorisllmus; yani sira ofisimizdeki mevcut
bilgilerden faydalaniimistir.

Cevrede yaplilan piyasa arastirmalarinda asadida belirtilen tesbitlerde bulunulmustur.
1- Emsal: Tel: 0537 959 66 64
Suadiye Bagdat Caddesi lizerinde konumlu 16-20 yillik binanin 1. katinda yer alan, 220 m?
kullanim alanl, 4+1, liks daire 1.600.000,-USD bedelle satiliktir. (7.273,-USD/m2)

2- Emsal: Tel: 0216 478 54 68

Catalcesme Bagdat Caddesi Gzerinde konumlu 26-30 yillik binanin 3. katinda yer alan,
340 m? kullanim alanli, 6+2, liiks daire 4.000.000,-TL bedelle satiliktir. (11.765,-TL/m?)

3- Emsal: Tel: 0216 464 05 97

Suadiye Baddat Caddesi Uzerinde konumlu 31 (zeri yillik binanin bahge katinda yer alan,
70 m? kullanim alanli, 1+1, daire/ofis 550.000,-USD bedelle satiliktir. (7.857,-USD/m?)

4- Emsal: Tel: 0537 959 66 64

Suadiye Bagdat Caddesi (izerinde konumlu 26-30 yillik binada yer alan, toplam 1.200 m?
kullanim alanh 8 adet daire 8.000.000,-USD bedelle satiliktir. (6.667,-USD/m?)

5- Emsal: Tel: 0216 445 15 83

Suadiye Baddat Caddesi Uzerinde konumlu 21-25 Uzeri yillik binanin 2. katinda yer alan,
180 m? kullanim alanli, 3+1 daire 1.000.000,-USD bedelle satiliktir. (5.556,-USD/m?)

6- Emsal: Tel: 0216 362 37 05

Suadiye Baddat Caddesi Uzerinde konumlu 26-30 Uzeri yillik binanin 3. katinda yer alan,

160 m? kullanim alanli, 3+1 daire 1.400.000,-USD bedelle satiliktir. (8.750,-USD/m?)
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7- Emsal: Tel: 0216 302 00 75
Suadiye Badgdat Caddesi Gzerinde konumlu 26-30 (zeri yillik binanin 3. katinda yer alan,

190 m? kullanim alanli, 3+1 daire 1.350.000,-USD bedelle satiliktir. (7.105,-USD/m?)

NOT: Yukarida belirtilen emsal bilgileri, emlak firmalarindan aynen alinip aktarilan bilgilerdir. Ayni
kullanim alanli daireler ve hatta kimi zaman ayni daire ic¢in farkli emlak firmalar1 farkli ve abartili
rakamlar kullanabilmektedirler. Ayrica emsallerin icerisine girilememesi de Onemli bir faktordiir.
Emsallerin degerlendirilmesi sirasinda bu hususlarin  goz Oniinde bulundurulmasi gerektigini
diisiinmekteyiz.

Bu arastirmalardan ve dederleme prosesinden hareketle konu tasinmazlarin bina
icindeki konumlari, buyudklukleri, reklam kabiliyetleri ile 6zellikle arsanin imar durumu
itibariyle ilave yapilasma hakki bulunmasi dikkate alinarak takdir olunan arsa paylari
dahil degerleri ile sigortaya esas insai degerleri (riskli yapi olarak belirlenmis
olmasi sebebiyle yikilacagindan sigorta degeri belirlenmemistir) asadida tablo

halinde sunulmustur.

TAKDIR :

katno| BAGIMSIZ | yerpipye | “anr | OLUNAN | EgaltNcht

(M2) (TL) DEGERI (TL)
1 1 Daire 70 1.325.000 0
1 2 Daire 75 1.420.000 0
2 3 Daire 70 1.325.000 0
2 4 Daire 75 1.420.000 0
3 5 Daire 70 1.325.000 0
3 6 Daire 75 1.420.000 0
Zemin 7 Dikkan 18 345.000 0
Zemin 8 Dikkan 12 255.000 0
Zemin 9 Dikkan 14 300.000 0
Zemin 10 Dikkan 20 325.000 0
Zemin 11 Dikkan 12 195.000 0
Zemin 12 Dikkan 21 345.000 0
Zemin 13 Dukkan 10 255.000 0
Zemin 14 Dikkan 16 410.000 0
Zemin 15 Dikkan 15 245.000 0
Bahgede 16 Mustemilat 48 885.000 0

621 11.795.000 0
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C. Gelir Indirgeme Yaklagima:

Bu yaklasimda, Dodrudan Indirgeme (Direkt Kapitalizasyon) ve Gelir Indirgeme (en
énemli 6rnedi Indirgenmis Nakit Akimlari analizidir) olarak adlandinlan iki ydntem
kullanilmaktadir.

Ancak rapor konusu tasinmazlarin yer aldigi parselin imar durumu itibariyle ilave
yapilasma hakki bulunmasi ve kira gelirlerinin arsanin sagladigi bu fayday! yansitmamasi

sebebiyle bu yontemin saglikh bir sekilde kullanilmasi mamkin olmamistir.

10. UZMAN GORUSU

Goriilecegi lizere iki yontemle bulunan degerler birbirinden farkhdir. Bu fark
Emsal Karsilastirma Yaklasiminin arsanin ilave yapilasma hakki sebebiyle sagladigi
faydayil tam olarak yansitmamasindan kaynaklanmaktadir. Bu nedenle nihai deger
olarak arsanin imar durumu sebebiyle sagladigi faydayi ihtiva etmesi sebebiyle
ikame Maliyet Yaklasimi ile bulunan degerlerin alinmasi uygun goriilmiis ve
tasinmazlarin 31.12.2013 tarihi itibariyle toplam dedgeri 17.700.000,-TL olarak
belirlenmistir.

2 ila 16 nolu bagimsiz bolimlerin Sermaye Piyasasi hiikiimlerince GYO
portfoyiinde yer almasinda bir sakinca bulunmamaktadir. 1 nolu bagimsiz boliimiin

ise GYO portfoyiine alinabilmesi icin lizerindeki notun kaldirilmasi gerekmektedir.
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11. SONUC

Rapor iceriginde oOzellikleri belirtilen binanin (6 adet daire, 9 adet diikkan ve
miistemilat) yerinde (kismen disaridan) yapilan incelemelerinde konumlarina, kullanim
alani buyukltklerine, insal kalitelerine, mimari 6zelliklerine ve gevrede yapilan piyasa

arastirmalarina goére 31.12.2013 tarihi itibariyle arsa paylari dahil toplam degeri igin,

17.700.000,-TL (Onyedimilyonyediylzbin Turk Lirasi) kiymet takdir edilmistir.

(17.700.000,-TL + 2,942 TL/Euro (*) = 6.015.000,-Euro)
(17.700.000,-TL + 2,138 TL/USD (*) = 8.280.000,-USD)

(*) 31.12.2013 tarihi itibariyle 1,-Euro = 2,942 TL; 1,-USD = 2,138 TL dir.
Euro ve USD bazindaki degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.

Bu dederlere KDV dahil degildir.

isbu rapor, AKIS Gayrimenkul Yatinnm Ortakhg: A.S.’nin talebi (izerine ve g (3)
orijinal olarak dlzenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya c¢ikabilecek
sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 03 Ocak 2014

(Ekspertiz tarihi: 02 Ocak 2014)

Saygilarimizla,
Lotus Gayrimenkul Degerleme
ve Danismanhik A.S.

Konum krokisi ve uydu fotografi
Fotograflar

Imar durum 6rnegi

Tapu kayit 6rnekleri

Degerleme uzmanlarini tanitic1 bilgiler
Degerleme uzmanlig lisans belgeleri
Degerleme Sozlesmesi sureti

Kivang KILVAN Oznur AKTULAN
Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114) (Lisgms No: 401665)

o
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Tasinmazlarin yer aldiklar binanin goriiniimii (Bagdat caddesinden)

LOTUS




Arsiv Fotograflar::

Tasinmazlarin yer aldiklari binanin goériinimu (Yazmaci Tahir sokaktan)
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11-15 nolu diikkanlar:
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9-10 nolu diikkanlar:
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3 nolu daire:
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6 nolu daire:
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Raporlayan Tarih f Saat Basvuru No Dekont Mo Miktar
Hiiseyin Calis [03.01.2014 10:16:00 [2014-245 [20140103-852-Foo281  [11.40TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin T|p{ KatMulkiyeti Yﬁz()lpﬁm 957.75000 m?
Zemin No 21754053 Blok / Kat / Gri?_Bag|m5|z Baliam [1Ellok: )/ (Kat: 1)/ (Girig: }- (Bad.B&lNo:
No )
i/ lige ISTANBUL [ KADIKOY Arsa Pay / Payda BIST
Kurum Adi Kadiksy T™M Bafjimsiz Béliim Nitelik DAIRE
Mahalle / Koy Adi BOSTANC| Mahallesi Mevkii BAGDAT VE
Cilt/ Sayfa No 47318 Ana Taginmaz Nitelik BAHCESINDE iKi KARGIR
MUOSTEMILATI BULUNAN VE ALTINDA
DOKUZ DUKKANI BULUNAM KARGIR
APARTIMANI
Ada | Parsel 513 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 101
S/B/ | Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Beyan | YOMETIM PLANI: 05/08/1950 -0
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
MALIYE HAZINESI 111 intikal - 8.8.1870 - 4777
SB/ |Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
itifak | H: INTIFASI ISTANBUL IMAM HATIP OKULUNA AITTIR. 06.08.1970 - 4777
Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Calis [03.01.2014 10:16:48 [2014-250 [20140103-852.F00322  [11.40 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin T|p{ KatMulkiyati Yﬂz()k;ﬂm 057,75000 m?
Zemin No 21754054 Blok / Kat / Giri?-Bag|m5|z Balim |(Blok: )/ (Kat: 1)/ (Girs: }- (Bad.Bol.No:
No 2
i/ ilge ISTANBUL / KADIKSY Arsa Pay / Payda BI5T
Kurum Adi Kadikgy TM Bafjimsiz Balim Nitelik DAIRE
Mahalle / Kéy Adi BOSTANCI| Mahallesi Mevkii BAGDAT VE
Cilt / Sayfa No 47318 Ana Taginmaz Nitelik BAHGESINDE IKi KARGIR
MUSTEMILATI BULUNAN VE ALTINDA
DOFUZ DUKKANI BULUNAM KARGIR
APARTIMANI
Ada / Parsel NE/3 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 11
SB/ |Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Beyan | YONETIM PLANI: D5/08/1950 -0
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
ZEYNEP YESiM UNER 111 intikal - §.4.1980 - 1818
Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
Hiiseyin Calis [03.01.2014 10:17:34 [2014-252 [20140103-852-F00345 [ 11.40TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin T|p| KatMulkiyeti chlpﬂm 857,75000 m*
Zemin No 21754955 Blok [ Kat / Griﬁ,_Ba@mmz Baliam [aﬂlok: )/ (Kat: 2)/ (Girig: }- (Bad.Bél.No:
MNo '
il /e ISTANBUL ! KADIKOY Arsa Pay / Payda BI57
Kurum Adi Kadiksy T™ Baidjimsiz Bélim Nitelik DAIRE
Mahalle / Koy Adi BOSTANCI Mahallesi Mevkii BAGDAT VE
Cilt / Sayfa No 41320 Ana Taginmaz Nitelik BAHCESINDE iki KARGIR
MUOSTEMILATI BULUMAN VE ALTINDA
DOKUZ DUKKANI BULUNAN KARGIR
APARTIMAMI
Ada / Parsel 315/3 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 11
|S/B/i | Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Beyan | YOMETIM PLANI: 05/08/1950 -0
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
AKIS GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 1i1 Satis - 2.5.2013 - 12563
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Adi Soyadi

Dogum Yeri ve Tarihi

Medeni Hali

SPK Lisans Belgesi tarih ve No
Meslegi

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili

Ordu Donatim Okulu — Balikesir
Yedek Subay

: M. Kivang KILVAN

: Istanbul, 06.11.1973

: Evli

: 14 Nisan 2003 / 400114

: Insaat Miihendisi

: Istanbul Teknik Universitesi / 1995

Istanbul Teknik Universitesi, Yiiksek Lisans
Ingilizce Hazirlik Programi / 1996

Istanbul Universitesi, Isletme Fakiiltesi
Isletmecilik Ihtisas Programi / 1997

: Agustos 1997 — Kasim 1998

Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.; : Nisan 1999 - Ocak 2005

Degerleme Uzmani

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.; : Ocak 2005 - ...
Sirket Kurucu Ortagi / Sorumlu Degerleme Uzmani
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Adi Soyadi : Oznur AKTULAN

Dogum Yeri ve Tarihi : Istanbul, 17.04.1985

Medeni Hali : Bekar

SPK Lisans Belgesi tarih ve No : 01 Nisan 2011 / 401665

Meslegi : Isletmeci

Yabanci Dilleri : Ingilizce (orta diizeyde)

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili : Uludag Universitesi Iktisadi ve Idari Bilimler

Fakiiltesi (Isletme) / 2007

Ankara Emeklilik A.S. - istanbul; : Temmuz 2007 — Ocak 2008
Finansal Glivence Danismani

Lotus Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.; : Subat 2008 - ...
Dederleme Uzmani
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'ISI)AK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 14.04.2003 No: 400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar kgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya liigkin Esaslar Hakkinda Teblig ™l uyannca

Mustafa Kivang KILVAN

Degerleme Uzmanlig Lisansin almaya hak kazanmistir, /
, L /
: C X N
Turgut THKGOZ 2 TOPRAK
GENEL SEKRETER -, BIRLIK BASKANI

'I‘SI)AK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 01.04.2011 No : 401665

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: VI, No:34 sayili “Sermaye Piyvasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanstama ve Sicil Tutmaya [igkin Esaslar Hakkinda Teblig”i uyannca

Oznur AKTULAN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansini almaya hak kazanmigtir,

S ooy

ilkay ARIKAN ENevzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN
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(§ZLE$ME NO: 652 - 2014/001)

1. Anlasmanin Taraflar :

Lotus Gayrimenkul Degerleme AKiS Gayrimenkul
Ve Damgmanhk A.S. Yatirim Ortaklii A.S.
GOmeg Sokak, Akgiln ts Merkez Miralay Sefik Bey Sokak, No:11
No: 37/8 34718 2 4-5- )

= (“Igveren”)
(“Eksper”)

2. Anlasmanin Konusu:

{sbu anlasmanin konusu asagidakl tabloda yer alan gayrimenkullerin eksper tarafindan (yerinde ve
lighl resml kurumlar nezdinde gerekll incelemelerin yapilmasi suretiyle) satis degerlerinin
belirlenmesi ve ekspertiz raporlarinin diizenlenmesi igidir.

Sira Ada/
No i ligesi Mahallesl | Parsel Agtklama

1 Istanbul Kadikdy Bostanct 315/3 |1 lla 16 nolu bagimsiz bdlimler (binanin tamam)
2 Istanbul Kadikdy |Caddebostan | 1435/39 | Arsa degerlemesi

3. Taraflarin YukimlGlikleri:

Eksper’in Yilkiimlilikleri ve Taahhltleri:

Eksper, yukanda belirtilen taginmazlarin ekspertiz ve deferieme calismasini yaparak SPK mevzuati
cerevesinde hazirlayacad raporu Isveren‘e sunacaktir. Eksper, Isveren'den alacad: her tirli belge
ve bllglyi “ticari sir” olarak koruyacaktir. Ekspertiz ve degerleme calismalar, asagidakl tabloda
isimlerl, TC Kimlik numaralan ve meslekleri belirtilen kisilerin saha ve kontrol galigmalari suretlyle
tamamlanacak ve en geg sézlesme tarihinden itibaren 2 (iki) is glinii Igerisinde sonuglandiriiacaktir.

Ad ve Soyad: TC Kimlik No Gorevl Meslegl
Mustafa Kivang KILVAN | 22699984560 Sor. Deg. Uzmani Ins. Miih.
Oznur AKTULAN 17776643720 Deg. Uzmani Isletmeci
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(SOZLESME NO: 652 - 2014/001)

isveren'in Yikumlilukleri:

fsveren, elinde mevcut bulunan ve Eksper'in ekspertizinl gergeklestirmek igin thtlyag duydugu tapu
suretl, tapu takyidat yazilari, imar durum belgesl, plankote, yapi ruhsati, yapi kullanma izin
belgesli, turizm isletme belgesi, tasarim calismalan gibl gerekli olabllecek her tirli ‘belge/biiglyi
Eksper'e verecek ve taginmazin gériilmesi/gezdiriimesi igin yetkilendirilen kigilerin Isim ve iletisim
bligilerini ekspere iletecektir.

4. isin siresi;

Sozlegme tarlhinden itibaren azami 2 (ikl) is gunudiir.

5. Isin bedeli ve édeme sekli :

Hizmet bedell, 1.500,-TL (Binbesyiiz Tirk Lirasi) + KDV olarak belirlenmistir,

6. Masraflar :

Bu anlagma konusu Ekspertlz Hizmetlerl lle iiglll olan ulagim, konaklama ve salr masraflar (Resmi
kurum harglan harlg) Eksper tarafindan karsilanacaktir,

7. Uyusmazliklarin CozUmik

Bu anlasmanin uygulanmasindan gikabllecek uyusmaziiklann ¢dziminde istanbul Mahkemelerl ve
fcra Daireler! yetkilidir. Her tiirlii tebligat icin 1.maddede belirtlen adresler gegerlidir, Adreslerde
meydana gelebllecek degisiklikler, taraflarca bir giin Iginde yekd|gerine bildirilecektir.

8. imza ve Yirurlik;

{sbu anlagma 02 Ocak 2014 tarlhinde tek niisha olarak imzalanarak yiiriirlige girmistir.

Lotus Gayrimenkul Degerleme AKLS Gayrimenkul
Ve Danigmanhk A.S. Yatinm Ortakh§i A.S.

LOTUS 2014/025

36



