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i. DEGERLEME RAPORU OZETi

Degerlemeyi Talep Eden
Kurum/Kisi

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Raporu Hazirlayan Kurum

Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.

Rapor Tarihi 08.01.2025
Rapor No KLRGY-2024-00005
Degerleme Tarihi 31.12.2024

Degerleme Konusu Miilke
Ait Bilgiler

istanbul ili, Pendik ilgesi Dolayoba mahallesinde yer alan 10510 ada
1 parsel ve 10299 ada 3 parselin 17.01.2022 tarihli Arsa Satisl
Karsihgr Gelir Paylasimi isi Sézlesmesine dayali hak ve faydalar

Calismanin Konusu

Konu Gayrimenkulin Gincel Pazar Degeri Tespiti

Degerleme Konusu
Gayrimenkuliin Arsa Alani

10299 ada 3 parsel:78.620,05 m?
10510 ada 1 parsel: 11.433,78 m?

Degerleme Konusu
Gayrimenkuliin Adresi

Dumlupinar Mah. Tevfik ileri Caddesi Pendik/ istanbul

Degerleme Konusu
Gayrimenkuliin imar
Durumu

10299 Ada 3 Parsel; Konut Alani
10510 Ada 1 Parsel; Ticaret Alani

31.12.2024 Tarihi itibari ile

Kiler GYO A.S ‘ ye Ait, S6zlesmeye Dayali Hak ve Faydalarinin Degeri

(KDV Harig)

5.313.973.000 TL

(KDV Dahil)

6.376.767.600 TL

1.) Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik glincel pazar degeridir.

2.) KDV orani %20 kabul edilmistir.

Degerlemede Gorev Alan Kisiler

Lisansl Degerleme Uzmani

Kemal CETIN

Sorumlu Degerleme Uzmani

Dilek YILMAZ
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Uygunluk Beyani

Raporda sunulan bulgular, degerleme uzmaninin sahip oldugu bilgiler cercevesinde dogrudur.
Raporda belirtilen analizler ve sonuglar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlidir.
Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milkle herhangi bir ilgisi yoktur ve
gelecekte ilgisi olmayacaktir.

Degerleme uzmaninin degerleme konusu gayrimenkul veya ilgili taraflar hakkinda higbir
onyargisi bulunmamaktadir.

Degerleme raporunun licreti raporun herhangi bir bolimine, analiz fikir ve sonuglara bagl
degildir.

Degerleme wuzmani, degerlemeyi ahlaki kural ve performans standartlarina gore
gerceklestirmistir.

Degerleme uzmani, yeterli mesleki egitim sartlarina ve tecriibesine haizdir.

Rapordaki analiz, kanaatler ve sonuc¢ degerleri Uluslararasi Degerleme Standartlari(UDES)

kriterlerine uygun olarak hazirlanmistir.

Varsayimlar

Raporda belirtilen deger bu raporun hazirlandig tarihteki degeridir. Degerleme uzmani bu
degere etki edecek ve bu tarihten sonra olusacak ekonomik ve/veya fiziki degisikliklerden
dolayi sorumlu degildir.

Bu rapordaki hicbir yorum (s6z konusu konular raporun devaminda tartisilsa dahi) hukuki
konulari, 6zel arastirma ve uzmanlik gerektiren konulari ve degerleme uzmaninin bilgisinin
otesinde olacak konulari aciklamak niyetiyle yapilmamistir.

Milk ile ilgili higbir bilgide degisiklik yapilmamistir. Milkiyet ve resmi tanimlar ile ilgili
bilgilerin alindigi makamlar genel olarak gilivenilir kabul edilirler. Fakat bunlarin dogrulugu
icin bir garanti verilmez.

Bilgi ve belgeler raporda kamu kurumlarindan elde edilebilindigi kadari ile yer almaktadir.
Kullanilan fotograf, harita, sekil ve cizimler yalnizca gorsel amacldir, rapordaki konularin
kavranmasina gorsel bir katkisi olmasi amaciyla kullaniimistir, baska hicbir amacla glvenilir
referans olarak kullanilamaz.

Bu rapora konu olan projeksiyonlar degerleme sirecine yardimci olmasi dolayisi ile mevcut
piyasa kosullarinda ve mevcut talep durumunda stabil bir ekonomi siireci géz éniine alinarak
yapimistir. Projeksiyonlar degerleme uzmaninin kesin olarak tahmin edemeyecegi degisen

piyasa kosullarina baghdir ve degerin degisken sartlardan etkilenmesi olasidir.
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Degerleme uzmani milk Uzerinde veya yakininda bulunan- bulunabilecek tehlikeli veya
sagliga zararh maddeleri tespit etme yeterliligine sahip degildir. Deger tahmini yapilirken
degerin dismesine neden olacak bu gibi maddelerin var olmadigl ongoriliir. Bu konu ile
hicbir sorumluluk kabul edilmez.

Degerleme raporuna dahil edilen, gelecege yonelik tahmin ve projeksiyonlar veya isletme
tahminleri, glincel piyasa sartlari, beklenen kisa vadeli arz ve talep faktorleri ve sirekli
istikrarli bir ekonomiye dayalidir. Dolayisiyla, bunlar gelecekteki kosullara bagl olarak
degisebilir. Rapor tarihinden sonra meydana gelebilecek ekonomik degisikliklerin raporda
belirtilen fikir ve sonuclari etkilemesinden 6tiri sorumluluk alinmaz.

Aksi acik olarak belirtilmedigi slirece hicbir olasi yer alti zenginligi dikkate alinmamistir.

Konu miilk ile ilgili degerleme uzmaninin zemin kirliligi etidi ¢alismasi yapmasi mimkin
degildir. Bu nedenle gorildiGgl kadari ile herhangi bir zemin kirliligi sorunu olmadig kabul
edilmistir.

Bolgenin deprem bolgesi olmasi sebebiyle detayl jeolojik arastirmalar yapilmadan zemin
saglamligi konusu netlestirilemez. Bu nedenle galismalarda zemin ile ilgili herhangi bir
olumsuzlugun olmadigi kabul edilmistir.

Gayrimenkullerde zemin arastirmalari ve zemin kontaminasyonu g¢alismalari, "Cevre Jeofizigi"
bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. Sirketimizin bu konuda bir ihtisasi
olmayip konu ile ilgili detayl bir arastirma yapilmamistir. Ancak, yerinde yapilan gézlemlerde
gayrimenkulliin ¢evreye olumsuz bir etkisi oldugu goézlemlenmemistir. Bu nedenle gevresel

olumsuz bir etki olmadigi varsayilarak degerleme galismasi yapilmistir.
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1 RAPOR BIiLGILERi

1.1 Degerleme Raporunun Tarihi, Numarasi ve Tiirii

Rapor Tarihi : 08.01.2025
Rapor Numarasi : KLRGY-2024-00005
Raporun Tiirii : istanbul ili, Pendik ilcesi Dolayoba mahallesinde yer alan 10510 ada 1 parsel

ve 10299 ada 3 parselin 17.01.2022 tarihli Arsa Satisi Karsihgi Gelir Paylasimi isi Sézlesmesine dayali
hak ve faydalar

1.2 Degerleme Raporunu Hazirlayanlarin ve Sorumlu Degerleme Uzmaninin Bilgileri

Raporu Hazirlayan : Lisansli Degerleme Uzmani, Kemal CETIN
Sorumlu Degerleme Uzmani : Sorumlu Degerleme Uzmani, Dilek YILMAZ
SPK Kapsami : Evet

1.3 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin 25.12.2024 tarihinde ¢alisiimaya baslanmis, 31.12.2024 tarihinde ¢alismalar

sona ermis olup 08.01.2025 tarihinde rapor yazimi tamamlanmistir.

1.4 Dayanak Sozlesmesi

Bu degerleme raporu sirketimiz ile Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S. arasinda imzalanan

03.12.2024 tarihli sézlesmeye istinaden hazirlanmistir.

1.5 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla Hazirlanip

Hazirlanmadigina iliskin Agiklama

Bu degerleme raporu Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme Kuruluslari

Hakkinda Teblig’in (I1I-62.3) 1. Maddesinin 2. Fikrasi kapsaminda hazirlanmistir.
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2 SIRKETi VE MUSTERIYi TANITICI BiLGILER

2.1 Degerleme Sirketini Tanitici Bilgiler

Sirketin Unvani : EPOS Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme A.S.
Sirketin Adresi : Kore Sehitleri Cad. Yiizbasi Kaya Aldogan Sok. Engin is Merkezi No: 20 Kat:2
Sisli / istanbul

2.2  Miisteriyi Tanitici Bilgiler
Miisteri Unvani : Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

Miisteri Adresi : Emniyet Evleri Mah. Eski Biiyiikdere Cad. No.1/1 Kat.7 Kagithane / istanbul

2.3 Miisteri Talebinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Mdsteri tarafindan getirilen herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

2.4 isin Kapsami

istanbul ili, Pendik ilcesi Dolayoba mahallesinde yer alan 10510 ada 1 parsel ve 10299 ada 3 parselin
17.01.2022 tarihli Arsa Satisi Karsihgl Gelir Paylasimi isi S6zlesmesine dayali hak ve faydalarin pazar

degerinin belirlenmesi

Rapor No: KLRGY-2024-00005



3  DEGER TANIMLARI, DEGERLEME YONTEMLERININ TANIMI

3.1 Deger Tanimlari

Degerleme calismasinda “Pazar Degeri” takdir edilmis olup Uluslararasi Degerleme Standartlari’na

gOre pazar degeri ve pazar kirasi tanimlari asagidaki gibidir.

3.1.1 Pazar Degeri
Bir varlik veya yukimlGlGgin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir satici ve istekli bir
alici arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin hareket ettikleri,
muvazaasiz bir islem ile degerleme tarihi itibariyla el degistirmesinde kullanilmasi gerekli gorilen

tahmini tutardir.

3.1.2 Pazar Kirasi
Pazar kirasi tasinmaz milkiyet haklarinin, uygun pazarlama faaliyetleri sonucunda, istekli bir kiralayan
ve istekli bir kiraci arasinda, taraflarin bilgili ve basiretli bir sekilde ve zorlama altinda kalmaksizin
hareket ettikleri, muvazaasiz bir islem ile uygun kiralama sartlari cergevesinde, degerleme tarihi

itibariyla kiralanmasi sonucu elde edilecek fayda icin tahmin edilmesi gerekli goriilen tutardir.

3.2 Degerleme Yaklagimlarinin Tanimi

Uluslararasi Degerleme Standartlari (UDS) kapsaminda kullanilabilir olan {i¢ temel degerleme
yaklasimi bulunmaktadir. Bu yontemler “Pazar Yaklasimi”, “Maliyet Yaklasimi” ve “Gelir Yaklagimi”dir.
Bunlarin timi, fiyat dengesi, fayda beklentisi veya ikame ekonomi ilkelerine dayanmaktadir. Temel
degerleme yaklasimlarina asagida yer verilmistir. Bu temel degerleme yaklasimlarinin her biri farkl,

ayrintil uygulama yontemlerini igerir.

3.2.1 Pazar Yaklagimi

Pazar yaklasimi varhgin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varliklarla
karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve yeni
satilmis olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve
karsilastirilabilir satis fiyatlarinda c¢esitli dizeltmelerin  yapilmasi  bu yaklasimda izlenen
prosedirlerdir.

Bulunan emsaller lokasyon, goriilebilirlik, fonksiyonel kullanim, biyuklik, imar durumu ve emsali gibi
kriterler dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yapilir. Pazar degeri yaklasimi; yaygin ve

karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en ¢ok tercih edilen metottur.
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Gayrimenkul degerlemesinde en glvenilir ve gercekei yaklasim pazar degeri yaklasimidir. Bu
degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkulle ortak temel ozelliklere sahip
karsilastirabilir 6rnekler incelenir.

Pazar Degeri Yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

- Analiz edilen gayrimenkullin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul

edilir.

- Pazardaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve

bu nedenle zamanin dnemli bir faktor olmadigi kabul edilir.
- Gayrimenkullin pazarda makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldigi kabul edilir.

- Segilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere

sahip oldugu kabul edilir.

- Segcilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda glinlimiiz

sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

3.2.2 Maliyet Yaklagimi
Maliyet yaklasimi, bir alicinin, gereksiz kilfet doguran zaman, elverissizlik, risk gibi etkenler s6z
konusu olmadikga, belli bir varlik igin, ister satin alma, isterse yapim yoluyla edinilmis olsun, kendisine
esit faydaya sahip baska bir varligi elde etme maliyetinden daha fazla 6deme yapmayacagi ekonomik
ilkesinin uygulanmasiyla gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimdir. Bu yaklasimda, bir
varligin cari ikame maliyetinin veya yeniden Uretim maliyetinin hesaplanmasi ve fiziksel bozulma ve
diger bicimlerde gergeklesen tim yipranma paylarinin disilmesi suretiyle gosterge niteligindeki

deger belirlenmektedir.

Asagida yer verilen durumlarda, maliyet yaklagiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya

anlamh agirhk verilmesi gerekli gériilmektedir:

(a) Katihmcilarin degerleme konusu varlikla 6nemli 6l¢lide ayni faydaya sahip bir varligr yasal
kisitlamalar olmaksizin yeniden olusturabilmesi ve varligin, katilimcilarin degerleme konusu varligi bir
an evvel kullanabilmeleri icin 6nemli bir prim 6demeye razi olmak durumunda kalmayacaklari kadar,

kisa bir slirede yeniden olusturulabilmesi,

(b) Varhgin dogrudan gelir yaratmamasi ve varligin kendine 6zgi niteliginin gelir yaklasimini veya

pazar yaklasimini olanaksiz kilmasi ve/veya

(c) Kullanilan deger esasinin temel olarak ikame degeri 6rneginde oldugu gibi ikame maliyetine

dayanmasi.
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Belli basl Gi¢ maliyet yaklasimi yontemi bulunmaktadir:

(a) ikame Maliyeti Yontemi: Gosterge niteligindeki degerin esdeger fayda saglayan benzer bir varhigin

maliyetinin hesaplanmasiyla belirlendigi yontem.

(b) Yeniden Uretim Maliyeti Yéntemi: Gosterge niteligindeki degerin varligin aynisinin retilmesi igin

gerekli olan maliyetin hesaplanmasiyla belirlendigi yéntem.

(c) Toplama Yontemi: Varligin degerinin bilesenlerinin her birinin degeri toplanarak hesaplandigi

yontemdir.

3.2.3 Gelir Yaklagimi
Gelir yaklasimi, gosterge niteligindeki degerin, gelecekteki nakit akislarinin tek bir cari degere
donustirilmesi ile belirlenmesini saglar. Gelir yaklasiminda varligin degeri, varlik tarafindan yaratilan
gelirlerin, nakit akislarinin veya maliyet tasarruflarinin bugiinki degerine dayanilarak tespit edilir.
Asagida yer verilen durumlarda, gelir yaklasiminin uygulanmasi ve bu yaklasima 6nemli ve/veya
anlamli agirhk verilmesi gerekli gérilmektedir:
(a) Varhgin gelir yaratma kabiliyetinin katihmcinin goziiyle degeri etkileyen ¢cok dnemli bir unsur
olmasi,
(b) Degerleme konusu varlikla ilgili gelecekteki gelirin miktari ve zamanlamasina iliskin makul
tahminler mevcut olmakla birlikte, ilgili pazar emsallerinin varsa bile az sayida olmasi.
Gelir yaklasiminin ¢ok sayida uygulama yolunun bulunmasina karsin, gelir yaklasimi kapsamindaki
yontemler fiilen gelecekteki nakit tutarlarin buglinkii degere indirgenmesine dayanmaktadir. Bunlar
indirgenmis Nakit Akiglari (INA) yénteminin varyasyonlari olup, asagida yer verilen kavramlar tiim
gelir yaklagimi yontemleri igin kismen veya tamamen gegerlidir.
indirgenmis Nakit Akiglari (INA) Yéntemi. INA yénteminde, tahmini nakit akislari degerleme tarihine
indirgenmekte ve bu islem varhgin buginkl degeriyle sonuglanmaktadir.
Uzun 8miirli veya sonsuz émiirli varliklarla ilgili bazi durumlarda, iNA, varligin kesin tahmin siiresinin
sonundaki degeri temsil eden devam eden degeri icerebilir. Diger durumlarda, varligin degeri kesin
tahmin siresi bulunmayan bir devam eden deger tek basina kullanilarak hesaplanabilir. Bu bazen

gelir kapitalizasyonu yontemi olarak nitelendirilir.
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4  GAYRIMENKUL SEKTORU VERILERiI VE GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi

4.1 Tirkiye Ekonomik Goriiniim

Turkiye ekonomisi, Uluslararasi Para Fonu (IMF) tarafindan gelismekte olan piyasa ekonomisi olarak
tanimlanan bir ekonomidir. Tiirkiye, nominal GSYiH'ya gore diinyanin 19. en biiyiik ekonomisi ve satin
alma glcl paritesi gayri safi yurt icin hasilaya gore 11. bliyik ekonomisidir. Devletin sanayi,
bankacilik, ulasim ve iletisim is kollarinda halen énemli bir rol tstlenmesine ragmen son yillarda 6zel
sektérde de hizli bir gelisim saglanmigtir. Gliniimizde Tirkiye'nin pek ¢ok bdlgesi sanayi toplumu
olarak nitelenebilir. Tiirkiye sanayi toplumuna hizli gecis olgusunu Muisliman toplumlar arasinda

basariyla gerceklestirebilen az sayidaki Glkeden birisidir.

Turkiye’nin 2000 yilindan bu yana kaydettigi ekonomik ve sosyal kalkinma performansi ile istihdam ve
gelirlerin artmasini saglayan ve Tirkiye'yi bir Ust-orta gelir grubu tlke haline gelmesini saglayan
nedenlerin basinda makroekonomik ve mali istikrar gelmektedir. Tiirkiye bircok alanda genis kapsamli
ve iddiali reformlarin uygulanmasi konusunda uzun vadeli bir yaklasim {izerinde odaklanmaktadir ve
hikiimet programlari kirilgan gruplari ve dezavantajli bolgeleri hedeflemektedir. 2002 ile 2015 vyillari
arasinda yoksulluk orani yaridan daha asagiya inmis, asiri yoksulluk orani daha da hizli dismustdir. Bu
sure zarfinda Tirkiye garpici bir sekilde sehirlesmis, dis ticarete ve finansa agilmis, bir¢ok kanun ve
yonetmeligini blyik olciide Avrupa Birligi (AB) standartlari ile uyumlastirmis ve kamu hizmetlerine

erisimi artirmistir. Bu arada 2008/2009 kiresel krizinin etkilerinden de hizh bir sekilde toparlanmistir.

Bu sire zarfinda Turkiye carpici bir sekilde sehirlesmis, giicli makroekonomik ve mali politika
cerceveleri uygulamis, dis ticarete ve finansa agilmis, bircok kanun ve yonetmeligini Avrupa Birligi

(AB) standartlari ile uyumlastirmis ve kamu hizmetlerine erisimi biyik 6lctide artirmistir.

Turkiye'nin 2000’li yillarin baslarindan bu yana gosterdigi etkileyici ekonomik ve sosyal kalkinma
performansi, istihdam ve gelir seviyelerinin artmasini saglamis ve Tirkiye'yi Ust-orta gelirli bir Glke
haline getirmistir. Ancak son birkag yil icerisinde ekonomik kirilganhklarin artmasi ve daha zorlu bir

dis ortamin ortaya ¢ikmasi bu basarimlari tehdit etmektedir.

Turkiye, ozellikle 2014-2019 arasinda hem nifus hem de kisi basina disen GSYH rakamlarinda
biiyiime kaydetmistir. Artan niifusa paralel olarak isgiicii de artmus, kisi basina toplam GSYiH, hane
halklarinin satin alma glicinl artirarak refah icinde yasamalarina olanak tanimaktadir. Kisi basina
disen gelir arttik¢a, insanlar konut, tilketim mallari, gelismis saglik hizmetleri gibi konularda daha iyi
satin alabilme glicline sahip olabilmektedir. Ekonomik gelisimler talep tarafinda konut piyasasini

onemli 6lglide etkilemektedir.
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2020 yilinin bahar aylarinda baslayan Covid-19 salgini bitin dinyada agir etkiler yaratmistir. Bu

etkiler Tlirkiye ekonomisinin de ivme kaybi yasamasina yol agmistir.

YILLIKLANDIRILMIS GSYH BUYUMESI
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Turkiye 2021 yilinda COVID-19 pandemisinin etkisini strdlrdtgli bir ortamda hizli bir ekonomik

toparlanma kaydetmistir, ancak ayni zamanda makro finansal dalgalanmalar da artmistir.

Piyasalarin para politikasinin yoni ve objektifi ile ilgili tepkileri ve agresif parasal genisleme makro-
finansal kosullarin negatif olarak etkilenmesine yol agmistir. Sikilasan kiresel para kosullarina

ragmen, Tlrkiye benzer Ulkeler arasinda faiz oranlarini diisliren ¢ok az sayida tlkeden biri olmustur.

2022 yih; olumsuz global ve yerel kosullar nedeniyle Tiirkiye ekonomisi igin zorlu bir yil olmustur. Bu
zorluk enflasyon, doviz kuru ve cari agiga daha fazla yansimistir. 2022 yilinda Tirkiye ekonomisinde
ekonomide biyime artmis ancak issizlik, déviz kuru, enflasyon ve kisi basina diisen gelirde 6nemli bir

ilerleme kaydedilmis olup blyime gerceklesmesine ragmen ekonomide yer alan temel sorunlar

devam etmistir.
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pandeminin etkilerinin azalmasi ve ekonomik faaliyetlerin toparlanmasi ile gergeklesmistir. Ancak
enflasyon, 2023 yilinda 6énemli bir sorun olarak ortaya ¢ikmistir. 2023 yilinda enflasyon orani %65
seviyelerinde seyretmistir. Yiksek enflasyon, ozellikle gida ve enerji fiyatlarindaki artislardan
kaynaklanmaktadir. Tiirkiye ekonomisi genel olarak blylime egiliminde olsa da, enflasyon énemli bir
sorun olmaya devam etmektedir. Yiksek enflasyon, yasam maliyetlerini artirarak halkin alim giiciini

etkilemektedir.
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TCMB tarafindan kalicl fiyat istikrarina ulasana kadar, politika durusu sirdirilerek enflasyonun
tahmin edilen seklide disiiriilmesi ve orta vadede ekonominin kalici fiyat istikrarina ulastiriimasi
hedeflenmektedir. TCMB, yliksek enflasyonun kontrol altina alinarak dezenflasyonun en kisa slirede
tesisi icin 2023 yil haziran ayinda baslattigi parasal sikilastirma sirecini glclendirmeye devam

etmigtir.

2023 Haziran ayindan itibaren baslayan parasal sikilastirma ile birlikte, parasal aktarimin talep
kanalinin devreye girmesiyle i¢ talebin dengelenmesi beklenmektedir. Talep kanalinin yani sira, siki
para politikasinin, beklenti kanali vasitasiyla enflasyon ve kur beklentilerini olumlu etkileyerek
dezenflasyon sirecine gicli bir katki saglayacagi ongorilmektedir. Ayrica beklentilerdeki olumlu
seyir ve belirsizligin azalmasiyla ekonomik birimlerin uzun vadeli proje ve yatirim kararlarini daha
kolay alabilecekleri, bu sayede kaynaklarin etkin tahsisi saglanarak verimliligin artacagi, saglkh ve

surdirulebilir bliyiimeye ulasilabilecegi degerlendirilmektedir.

Turkiye'nin ekonomik istikrarini ve strdurilebilir bliyiimesini saglamak icin yapisal reformlara ihtiyaci
vardir. Tirkiye ekonomisi icin beklentilerin pozitife donmesi, dngoérilebilirligin artmasi, 6nimizdeki
donemde enflasyonun disls egilimine ge¢cmesi ve kur istikrarinin saglanmasi durumunda beklenen

surdardlebilir, nitelikli bliyiimeyi gerceklestirmek olasi gbziikmektedir.

Turkiye ekonomisi, glcli dinamikleri ve gen¢ nilfusuyla 6nemli bir potansiyele sahiptir.
Makroekonomik gostergeler ve sektorel analizler, gelecekteki ekonomik politikalarin belirlenmesinde
rehberlik edecektir. Ekonomik reformlar ve stratejik yatirimlar, Tirkiye'nin kiresel ekonomik

sahnedeki yerini saglamlastiracaktir.

Ozellikle tGretim odakli bir yaklasimla yiiksek katma deger olusturan ve ithalata bagimli olmayan bir

Uretim modeli ortaya koymasi ile Tlrkiye ekonomisi saglikli bir bliylime modeline kavusabilecektir

4.2  Gayrimenkul Sektériiniin Genel Durumu

Gayrimenkul sektori, bilesenleri ile birlikte makro ve mikro ekonomik sartlardan olduk¢a g¢abuk
etkilenmekte olup, meydana gelen degisikliklerin de en fazla hissedildigi sektorlerden birisidir. Sektor,
ekonomik gelismelerin disinda gelecek beklentisi, risk algisi ve begeni gibi niceliksel olarak 6l¢tilmesi
daha zor olan faktorlerden de etkilenebilmektedir. Ulkenin ekonomik durumu, emlak sektdrini
etkileyen en temel unsundur. i¢ ve dis siyasetteki giiven ortami olustugunda, toplumda kendini

glivende hissetmekte ve harcama yapmasi kolaylasmaktadir.

Turkiye gayrimenkul sektori, son yillarda hem i¢c hem de dis dinamikler nedeniyle 6nemli degisimler

yasamistir. 2021 ve 2022 yillarinda pandeminin etkileri ve kiiresel ekonomik belirsizliklerle sekillenen
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piyasa, 2023 itibariyla toparlanma sinyalleri vermis ancak yiksek enflasyon ve faiz oranlarinin baskisi
altinda kalmistir. Sektérde, 6zellikle bilyik sehirlerde konut fiyatlarinin hizla artmasi, gayrimenkul
yatirimini cazip kilan bir faktor olsa da, alim glicinin dismesi nedeniyle konut satislarinda dénemsel

dalgalanmalar gortlmustr.

2021 yilinda pandemi slirecinde birgok sektérde oldugu gibi gayrimenkul sektériinde de belirsizlikler
yasanmistir. Ancak konut satislari disik faiz oranlari ve hikimetin sundugu tesviklerle
toparlanmistir. Ozellikle biiyiik sehirlerde konut talebi artarken, yazlik bélgelerde ve kirsal alanlarda
da mustakil evlere yonelik talep ciddi oranda artmis, pandemi ile birlikte degisen yasam tarzlari, daha

genis yasam alanlarina olan ilgiyi artirmigtir.

2022 yih, yikselen insaat maliyetleri ve enflasyonist baskilarla sektdrde fiyatlarin yikseldigi bir
dénem olmustur. Ozellikle déviz kurlarindaki artis, insaat malzemelerinde ithalata bagimli olan
Turkiye’de maliyetleri arttirmistir. Buna ragmen gayrimenkul hala gilvenli bir yatirrm araci olarak
gortilmeye devam etmistir. Ancak yiksek fiyatlar nedeniyle orta gelir grubu icin konut alimi

zorlasmistir.

2023 yilinda enflasyon ve yiksek faiz oranlarinin etkisiyle gayrimenkul sektori, 6zellikle bireysel alim-
satimlarda bir duraksama dénemine girmistir. Ozellikle konut kredisi faiz oranlarinin artisi, konut
talebini asagi cekmis, buna karsin, yabanci yatirimcilarin ilgisi devam etmistir. Tlrkiye, gayrimenkul
sektériinde yabancilara satista 6zellikle blyuk sehirlerde ve tatil bolgelerinde cazip bir pazar olarak

one ¢ikmaktadir.

Bugiin, Turkiye genelinde gayrimenkul fiyatlari yiiksek seviyelerde seyretmektedir. insaat maliyet
endeksi, malzeme fiyatlarindaki artislarla birlikte ylikselmeye devam ederken, yeni projelerin
baslamasinda da maliyet baskilari 6nemli bir engel teskil etmektedir. Ancak talep halen yiiksek;
Ozellikle deprem riski tasiyan bolgelerde yenileme projeleri ve kentsel dénisim g¢alismalari hiz

kazanmustir.

Turkiye gayrimenkul sektorinin gelecegine dair projeksiyonlar, i¢ ve dis ekonomik dinamiklerle
sekillenecektir. 2024 ve sonrasinda, faiz oranlarinin dismesi durumunda i¢ piyasada yeniden
hareketlenme beklenmektedir. Ozellikle genc¢ niifus ve hizla artan sehirlesme orani, konut talebini
desteklemeye devam edecektir. Ancak insaat maliyetlerinin kontrol altina alinmamasi durumunda,

fiyat artislarinin sirdirilebilirligi sektorde risk olusturabilir.

Kentsel donlsiim projeleri, gelecekte Tirkiye gayrimenkul sektoérinin en Onemli gilindem
maddelerinden biri olacaktir. Ozellikle biyiik sehirlerde, deprem riski tasiyan binalarin yenilenmesi
kacinilmaz hale gelmistir. Bu kapsamda, hem devlet tesvikleri hem de 6zel sekt6r yatirimlariyla ciddi
bir donlisim 6ngoriilmektedir.
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Buna ek olarak, dijitallesme ve akilli bina teknolojileri, gelecekte gayrimenkul sektériinde 6nemli bir

rekabet unsuru olacaktir. Ozellikle enerji verimliligi saglayan projeler ve cevre dostu yapilar, hem yerli

hem de yabanci yatirimcilarin ilgisini cekecektir

4.3 Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi

43.1 Pendik ilgesi
istanbul ilinin dogu yarisinda yer
alan Pendik, Glineydogu’da Tuzla
doguda Gebze, kuzeyde Sile ve
Cekmekoy, batida Kartal,
Sancaktepe ve Sultanbeyli,
glineyde ise Marmara Denizi ile
cevrilmistir. Yaklagtk 190 km?

yuzolgimliu Pendik, 7,5 km sabhil

seridine sahiptir. Pendik'in yiizey sekilleri genel olarak engebelidir. istanbul'un tek ve en yiiksek dagi

olan Aydos ile sinir olan Pendik, Ballica Agilbayiri, Karabayir tepelerine de sahiptir. Ayrica lizerinde

IBB Sosyal tesislerini barindiran Gdzdagi ‘da en yiiksek noktalardan biridir. Riva Deresi, Ballica Deresi

Omerli Barajina dokiilen akarsulardir. Biiyiikdere Kurtkéy'den c¢ikarak Tuzla sinirlarina gider.

istanbul'un en biyiik su kaynaklarindan olan Omerli Baraji‘ da Pendik sinirlarindadir. Cok genis

topraklara sahip Pendik'te TEM glineyi tamamen yerlesim yerleriyle kaplidir. ADNKS sonuglarina gére

ilcenin 2023 nifusu 743.774 kisidir.
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5 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER
5.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu ve Cevresine iliskin Bilgiler

Degerleme konusu olan 10510 ada 1 parsel, Tevfik ileri Caddesi’ne cepheli bir konumda yer
almaktadir. 10299 ada 3 parsel ise Yenlilik Sokak’a cepheli olup Tevfik ileri Caddesi’'ne herhangi bir
cephesi bulunmamaktadir. Tasinmazlarin cevresinde Pendik Millet Bahgesi, Tavsantepe Metro
istasyonu, IDO Pendik Feribot iskelesi, istMarina Alisveris Merkezi ve Marmara Universitesi Pendik
Egitim ve Arastirma Hastanesi gibi 6nemli noktalar bulunmaktadir. Bolge genel olarak konut

alanlariyla gelisimini sirdiirmektedir.

Tasinmazlara ulasim, 6zel araglarin yani sira toplu tasima araglariyla da mimkindir. E-5 Karayolu
izerinde Kaynarca/Marmara Universitesi Pendik Egitim ve Arastirma Hastanesi cikisindan yan yola
gecildikten sonra sirasiyla Akdeniz Caddesi'ne ve ardindan Tevfik ileri Caddesi'ne déniilerek
tasinmazlara ulasilabilmektedir.
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iDO Pendik

iskelesi
Konu Tasinmazlar
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5.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

ili istanbul
ilgesi Pendik
Mahallesi Dolayoba
Ada No 10299 10510
Parsel No 3 1
Yizolgimii 7.8620,05 m? 11433,78
Maliki iller Bankasi A.S iller Bankasi A.S
Ana Gayrimenkuliin Arsa Arsa
Niteligi
Tapu Tarihi 22.09.2020 24.07.2024
Yevmiye 37674 33803

5.2.1 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinin Tetkiki

Konu gayrimenkuller ile ilgili olarak misterinden temin edilen tapu kayit 6rnegine gore tasinmazlar

Gzerinde her hangi bir takyidat bulunmamaktadir.

10299 ada 3 parsel lzerinde 24.07.2024 tarih eve 33803 yevmiye numarali islem ile kat irtifaki tesis

edilmistir.

10299 ada 3 parselde yer alan tasinmazlarin tamaminin lzerine mistereken asagida belirtilen beyan

bulunmaktadir.

Beyanlar Hanesinde:

Yonetim Plani: 04.07.2024 24.07.2024 tarih ve 33803 Yevmiye numarasi ile

10299 ada 3 parseldeki tim bagimsiz bélimlerin maliki tam hisse olarak iller Bankasi A.S. dir.

Blok Adi Bulundugu Kat :;i'::illz Niteligi Arsa Payi
29. Blok 2.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 7990 / | 5500190
29. Blok 2.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 10260 |/ | 5500190
29. Blok 1.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 11110 |/ | 5500190
29. Blok 1.Bodrum Kat 4 Nolu Mesken 6110 / | 5500190
29. Blok 1.Bodrum Kat 5 Nolu Mesken 7650 / | 5500190
29. Blok Zemin Kat 6 Nolu Mesken 6760 / | 5500190
29. Blok Zemin Kat 7 Nolu Mesken 8310 / | 5500190
29. Blok Zemin Kat 8 Nolu Mesken 5620 / | 5500190
29. Blok Zemin Kat 9 Nolu Mesken 7050 / | 5500190
29. Blok 1.Normal Kat 10 Nolu Mesken 4340 / | 5500190
29. Blok 1.Normal Kat 11 Nolu Mesken 6630 / | 5500190
29. Blok 1.Normal Kat 12 Nolu Mesken 4440 / | 5500190
29. Blok 1.Normal Kat 13 Nolu Mesken 6390 / | 5500190
21
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ecns

Blok Adi Bulundugu Kat :;g'::i:i Niteligi Arsa Payi
29. Blok 2.Normal Kat 14 Nolu Mesken 4350 / | 5500190
29. Blok 2.Normal Kat 15 Nolu Mesken 6740 / | 5500190
29. Blok 2.Normal Kat 16 Nolu Mesken 4520 / | 5500190
29. Blok 2.Normal Kat 17 Nolu Mesken 6520 / | 5500190
29. Blok 3.Normal Kat 18 Nolu Mesken 4370 / | 5500190
29. Blok 3.Normal Kat 19 Nolu Mesken 6760 / | 5500190
29. Blok 3.Normal Kat 20 Nolu Mesken 4540 / | 5500190
29. Blok 3.Normal Kat 21 Nolu Mesken 6540 / | 5500190
30. Blok 2.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 5680 / | 5500190
30. Blok 2.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 7120 / | 5500190
30. Blok 1.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 5980 / | 5500190
30. Blok 1.Bodrum Kat 4 Nolu Mesken 7520 / | 5500190
30. Blok Zemin Kat 5 Nolu Mesken 6680 / | 5500190
30. Blok Zemin Kat 6 Nolu Mesken 5230 / | 5500190
30. Blok Zemin Kat 7 Nolu Mesken 8390 / | 5500190
30. Blok Zemin Kat 8 Nolu Mesken 6270 / | 5500190
30. Blok 1.Normal Kat 9 Nolu Mesken 6530 / | 5500190
30. Blok 1.Normal Kat 10 Nolu Mesken 4410 / | 5500190
30. Blok 1.Normal Kat 11 Nolu Mesken 6510 / | 5500190
30. Blok 1.Normal Kat 12 Nolu Mesken 4170 / | 5500190
30. Blok 2.Normal Kat 13 Nolu Mesken 6640 / | 5500190
30. Blok 2.Normal Kat 14 Nolu Mesken 4490 / | 5500190
30. Blok 2.Normal Kat 15 Nolu Mesken 6640 / | 5500190
30. Blok 2.Normal Kat 16 Nolu Mesken 4190 / | 5500190
30. Blok 3.Normal Kat 17 Nolu Mesken 6660 / | 5500190
30. Blok 3.Normal Kat 18 Nolu Mesken 4500 / | 5500190
30. Blok 3.Normal Kat 19 Nolu Mesken 6660 / | 5500190
30. Blok 3.Normal Kat 20 Nolu Mesken 4200 / | 5500190
28. Blok 3.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 8000 / | 5500190
28. Blok 3.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 9950 / | 5500190
28. Blok 2.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 10180 |/ | 5500190
28. Blok 2.Bodrum Kat 4 Nolu Mesken 5780 / | 5500190
28. Blok 2.Bodrum Kat 5 Nolu Mesken 7530 / | 5500190
28. Blok 1.Bodrum Kat 6 Nolu Mesken 7370 / | 5500190
28. Blok 1.Bodrum Kat 7 Nolu Mesken 5890 / | 5500190
28. Blok 1.Bodrum Kat 8 Nolu Mesken 7680 / | 5500190
28. Blok Zemin Kat 9 Nolu Mesken 5600 / | 5500190
28. Blok Zemin Kat 10 Nolu Mesken 10430 |/ | 5500190
28. Blok Zemin Kat 11 Nolu Mesken 5450 / | 5500190
28. Blok Zemin Kat 12 Nolu Mesken 6890 / | 5500190
28. Blok 1.Normal Kat 13 Nolu Mesken 4270 / | 5500190
28. Blok 1.Normal Kat 14 Nolu Mesken 6700 / | 5500190
28. Blok 1.Normal Kat 15 Nolu Mesken 4500 / | 5500190
28. Blok 1.Normal Kat 16 Nolu Mesken 6730 / | 5500190
28. Blok 2.Normal Kat 17 Nolu Mesken 4330 / | 5500190
28. Blok 2.Normal Kat 18 Nolu Mesken 6720 / | 5500190
28. Blok 2.Normal Kat 19 Nolu Mesken 4510 / | 5500190
28. Blok 2.Normal Kat 20 Nolu Mesken 6750 / | 5500190
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27. Blok 3.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 7530 / | 5500190
27. Blok 3.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 10300 |/ | 5500190
27. Blok 2.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 5940 / | 5500190
27. Blok 2.Bodrum Kat 4 Nolu Mesken 7780 / | 5500190
27. Blok 1.Bodrum Kat 5 Nolu Mesken 6050 / | 5500190
27. Blok 1.Bodrum Kat 6 Nolu Mesken 7930 / | 5500190
27. Blok Zemin Kat 7 Nolu Mesken 5780 / | 5500190
27. Blok Zemin Kat 8 Nolu Mesken 8220 / | 5500190
27. Blok Zemin Kat 9 Nolu Mesken 5560 / | 5500190
27. Blok Zemin Kat 10 Nolu Mesken 7020 / | 5500190
27. Blok 1.Normal Kat 11 Nolu Mesken 4380 / | 5500190
27. Blok 1.Normal Kat 12 Nolu Mesken 6940 / | 5500190
27. Blok 1.Normal Kat 13 Nolu Mesken 4600 / | 5500190
27. Blok 1.Normal Kat 14 Nolu Mesken 6920 / | 5500190
27. Blok 2.Normal Kat 15 Nolu Mesken 4390 / | 5500190
27. Blok 2.Normal Kat 16 Nolu Mesken 6950 / | 5500190
27. Blok 2.Normal Kat 17 Nolu Mesken 4610 / | 5500190
27. Blok 2.Normal Kat 18 Nolu Mesken 6950 / | 5500190
26. Blok 3.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 12480 |/ | 5500190
26. Blok 2.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 9290 / | 5500190
26. Blok 1.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 9470 / | 5500190
26. Blok Zemin Kat 4 Nolu Mesken 7410 / | 5500190
26. Blok Zemin Kat 5 Nolu Mesken 5590 / | 5500190
26. Blok Zemin Kat 6 Nolu Mesken 6730 / | 5500190
25. Blok 3.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 7560 / | 5500190
25. Blok 3.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 8640 / | 5500190
25. Blok 2.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 6100 / | 5500190
25. Blok 2.Bodrum Kat 4 Nolu Mesken 6730 / | 5500190
25. Blok 1.Bodrum Kat 5 Nolu Mesken 6230 / | 5500190
25. Blok 1.Bodrum Kat 6 Nolu Mesken 6860 / | 5500190
25. Blok Zemin Kat 7 Nolu Mesken 6980 / | 5500190
25. Blok Zemin Kat 8 Nolu Mesken 5760 / | 5500190
25. Blok Zemin Kat 9 Nolu Mesken 10070 |/ | 5500190
25. Blok Zemin Kat 10 Nolu Mesken 5830 / | 5500190
25. Blok 1.Normal Kat 11 Nolu Mesken 7110 / | 5500190
25. Blok 1.Normal Kat 12 Nolu Mesken 4670 / | 5500190
25. Blok 1.Normal Kat 13 Nolu Mesken 7060 / | 5500190
25. Blok 1.Normal Kat 14 Nolu Mesken 4440 / | 5500190
12. Blok 2.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 13600 |/ | 5500190
12. Blok 2.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 12970 |/ | 5500190
12. Blok 1.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 8080 / | 5500190
12. Blok 1.Bodrum Kat 4 Nolu Mesken 8580 / | 5500190
12. Blok Zemin Kat 5 Nolu Mesken 6530 / | 5500190
12. Blok Zemin Kat 6 Nolu Mesken 4680 / | 5500190
12. Blok Zemin Kat 7 Nolu Mesken 5720 / | 5500190
12. Blok 1.Normal Kat 8 Nolu Mesken 7020 / | 5500190
12. Blok 1.Normal Kat 9 Nolu Mesken 4690 / | 5500190
12. Blok 1.Normal Kat 10 Nolu Mesken 4470 / | 5500190
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12. Blok 2.Normal Kat 11 Nolu Mesken 7040 / | 5500190
12. Blok 2.Normal Kat 12 Nolu Mesken 4710 / | 5500190
12. Blok 2.Normal Kat 13 Nolu Mesken 4490 / | 5500190
12. Blok 3.Bodrum Kat 14 Nolu Diikkan 10900 |/ | 5500190
12. Blok 3.Bodrum Kat 15 Nolu Dikkan 8690 / | 5500190
12. Blok 3.Bodrum Kat 16 Nolu Dikkan 16050 |/ | 5500190
11. Blok 2.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 8760 / | 5500190
11. Blok 2.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 11750 |/ | 5500190
11. Blok 1.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 6450 / | 5500190
11. Blok 1.Bodrum Kat 4 Nolu Mesken 8170 / | 5500190
11. Blok Zemin Kat 5 Nolu Mesken 8040 / | 5500190
11. Blok Zemin Kat 6 Nolu Mesken 5640 / | 5500190
11. Blok Zemin Kat 7 Nolu Mesken 6780 / | 5500190
11. Blok Zemin Kat 8 Nolu Mesken 6000 / | 5500190
11. Blok 1.Normal Kat 9 Nolu Mesken 6760 / | 5500190
11. Blok 1.Normal Kat 10 Nolu Mesken 4640 / | 5500190
11. Blok 1.Normal Kat 11 Nolu Mesken 7180 / | 5500190
11. Blok 1.Normal Kat 12 Nolu Mesken 4570 / | 5500190
11. Blok 2.Normal Kat 13 Nolu Mesken 6790 / | 5500190
11. Blok 2.Normal Kat 14 Nolu Mesken 4660 / | 5500190
11. Blok 2.Normal Kat 15 Nolu Mesken 7200 / | 5500190
11. Blok 2.Normal Kat 16 Nolu Mesken 4580 / | 5500190
11. Blok 3.Bodrum Kat 17 Nolu Dukkan 9580 / | 5500190
11. Blok 3.Bodrum Kat 18 Nolu Dukkan 8820 / | 5500190
11. Blok 3.Bodrum Kat 19 Nolu Dukkan 9820 / | 5500190
10. Blok 2.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 8600 / | 5500190
10. Blok 2.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 13920 |/ | 5500190
10. Blok 1.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 6150 / | 5500190
10. Blok 1.Bodrum Kat 4 Nolu Mesken 7880 / | 5500190
10. Blok Zemin Kat 5 Nolu Mesken 7830 / | 5500190
10. Blok Zemin Kat 6 Nolu Mesken 5440 / | 5500190
10. Blok Zemin Kat 7 Nolu Mesken 5940 / | 5500190
10. Blok Zemin Kat 8 Nolu Mesken 6070 / | 5500190
10. Blok 1.Normal Kat 9 Nolu Mesken 4310 / | 5500190
10. Blok 1.Normal Kat 10 Nolu Mesken 6730 / | 5500190
10. Blok 1.Normal Kat 11 Nolu Mesken 4520 / | 5500190
10. Blok 1.Normal Kat 12 Nolu Mesken 6650 / | 5500190
10. Blok 2.Normal Kat 13 Nolu Mesken 4320 / | 5500190
10. Blok 2.Normal Kat 14 Nolu Mesken 6720 / | 5500190
10. Blok 2.Normal Kat 15 Nolu Mesken 4530 / | 5500190
10. Blok 2.Normal Kat 16 Nolu Mesken 6670 / | 5500190
10. Blok 3.Bodrum Kat 17 Nolu Dikkan 24960 | /| 5500190
10. Blok 3.Bodrum Kat 18 Nolu Dikkan 12080 |/ | 5500190
10. Blok 3.Bodrum Kat 19 Nolu Dikkan 9180 / | 5500190
31. Blok 2.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 12200 |/ | 5500190
31. Blok 2.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 8910 / | 5500190
31. Blok 2.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 12660 |/ | 5500190
31. Blok 1.Bodrum Kat 4 Nolu Mesken 8440 / | 5500190
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31. Blok 1.Bodrum Kat 5 Nolu Mesken 7290 / | 5500190
31. Blok 1.Bodrum Kat 6 Nolu Mesken 8510 / | 5500190
31. Blok Zemin Kat 7 Nolu Mesken 8150 / | 5500190
31. Blok Zemin Kat 8 Nolu Mesken 10140 |/ | 5500190
31. Blok Zemin Kat 9 Nolu Mesken 7280 / | 5500190
31. Blok Zemin Kat 10 Nolu Mesken 8710 / | 5500190
31. Blok 1.Normal Kat 11 Nolu Mesken 5500 / | 5500190
31. Blok 1.Normal Kat 12 Nolu Mesken 7450 / | 5500190
31. Blok 1.Normal Kat 13 Nolu Mesken 5850 / | 5500190
31. Blok 1.Normal Kat 14 Nolu Mesken 7510 / | 5500190
31. Blok 2.Normal Kat 15 Nolu Mesken 5670 / | 5500190
31. Blok 2.Normal Kat 16 Nolu Mesken 7440 / | 5500190
31. Blok 2.Normal Kat 17 Nolu Mesken 5880 / | 5500190
31. Blok 2.Normal Kat 18 Nolu Mesken 7740 / | 5500190
32. Blok 2.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 13010 |/ | 5500190
32. Blok 2.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 9070 / | 5500190
32. Blok 2.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 15020 |/ | 5500190
32. Blok 2.Bodrum Kat 4 Nolu Mesken 9710 / | 5500190
32. Blok 1.Bodrum Kat 5 Nolu Mesken 8860 / | 5500190
32. Blok 1.Bodrum Kat 6 Nolu Mesken 7570 / | 5500190
32. Blok 1.Bodrum Kat 7 Nolu Mesken 10620 |/ | 5500190
32. Blok 1.Bodrum Kat 8 Nolu Mesken 5990 / | 5500190
32. Blok Zemin Kat 9 Nolu Mesken 8010 / | 5500190
32. Blok Zemin Kat 10 Nolu Mesken 10350 |/ | 5500190
32. Blok Zemin Kat 11 Nolu Mesken 6980 / | 5500190
32. Blok Zemin Kat 12 Nolu Mesken 7600 / | 5500190
32. Blok 1.Normal Kat 13 Nolu Mesken 5620 / | 5500190
32. Blok 1.Normal Kat 14 Nolu Mesken 7620 / | 5500190
32. Blok 1.Normal Kat 15 Nolu Mesken 6070 / | 5500190
32. Blok 1.Normal Kat 16 Nolu Mesken 7710 / | 5500190
32. Blok 2.Normal Kat 17 Nolu Mesken 5640 / | 5500190
32. Blok 2.Normal Kat 18 Nolu Mesken 7780 / | 5500190
32. Blok 2.Normal Kat 19 Nolu Mesken 6190 / | 5500190
32. Blok 2.Normal Kat 20 Nolu Mesken 7840 / | 5500190
33. Blok 2.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 14610 |/ | 5500190
33. Blok 2.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 8180 / | 5500190
33. Blok 2.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 12220 |/ | 5500190
33. Blok 2.Bodrum Kat 4 Nolu Mesken 9850 / | 5500190
33. Blok 1.Bodrum Kat 5 Nolu Mesken 10020 |/ | 5500190
33. Blok 1.Bodrum Kat 6 Nolu Mesken 6360 / | 5500190
33. Blok 1.Bodrum Kat 7 Nolu Mesken 8090 / | 5500190
33. Blok 1.Bodrum Kat 8 Nolu Mesken 6140 / | 5500190
33. Blok Zemin Kat 9 Nolu Mesken 6890 / | 5500190
33. Blok Zemin Kat 10 Nolu Mesken 8900 / | 5500190
33. Blok Zemin Kat 11 Nolu Mesken 7140 / | 5500190
33. Blok Zemin Kat 12 Nolu Mesken 10930 |/ | 5500190
33. Blok 1.Normal Kat 13 Nolu Mesken 5820 / | 5500190
33. Blok 1.Normal Kat 14 Nolu Mesken 7800 / | 5500190
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33. Blok 1.Normal Kat 15 Nolu Mesken 5710 / | 5500190
33. Blok 1.Normal Kat 16 Nolu Mesken 7710 / | 5500190
33. Blok 2.Normal Kat 17 Nolu Mesken 5840 / | 5500190
33. Blok 2.Normal Kat 18 Nolu Mesken 7820 / | 5500190
33. Blok 2.Normal Kat 19 Nolu Mesken 5720 / | 5500190
33. Blok 2.Normal Kat 20 Nolu Mesken 7730 / | 5500190
34. Blok 2.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 12230 |/ | 5500190
34. Blok 2.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 8170 / | 5500190
34. Blok 2.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 12330 |/ | 5500190
34. Blok 1.Bodrum Kat 4 Nolu Mesken 7900 / | 5500190
34. Blok 1.Bodrum Kat 5 Nolu Mesken 6070 / | 5500190
34, Blok 1.Bodrum Kat 6 Nolu Mesken 7710 / | 5500190
34. Blok Zemin Kat 7 Nolu Mesken 6220 / | 5500190
34. Blok Zemin Kat 8 Nolu Mesken 11220 |/ | 5500190
34. Blok Zemin Kat 9 Nolu Mesken 6950 / | 5500190
34. Blok Zemin Kat 10 Nolu Mesken 10930 |/ | 5500190
34. Blok 1.Normal Kat 11 Nolu Mesken 5570 / | 5500190
34. Blok 1.Normal Kat 12 Nolu Mesken 7250 / | 5500190
34. Blok 1.Normal Kat 13 Nolu Mesken 5450 / | 5500190
34. Blok 1.Normal Kat 14 Nolu Mesken 7220 / | 5500190
34, Blok 2.Normal Kat 15 Nolu Mesken 5580 / | 5500190
34. Blok 2.Normal Kat 16 Nolu Mesken 7270 / | 5500190
34. Blok 2.Normal Kat 17 Nolu Mesken 5460 / | 5500190
34. Blok 2.Normal Kat 18 Nolu Mesken 7250 / | 5500190
34. Blok 3.Normal Kat 19 Nolu Mesken 5600 / | 5500190
34. Blok 3.Normal Kat 20 Nolu Mesken 7300 / | 5500190
34. Blok 3.Normal Kat 21 Nolu Mesken 5480 / | 5500190
34. Blok 3.Normal Kat 22 Nolu Mesken 7270 / | 5500190
35. Blok 1.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 10100 |/ | 5500190
35. Blok 1.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 7770 / | 5500190
35. Blok 1.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 11190 |/ | 5500190
35. Blok Zemin Kat 4 Nolu Mesken 6450 / | 5500190
35. Blok Zemin Kat 5 Nolu Mesken 11100 |/ | 5500190
35. Blok Zemin Kat 6 Nolu Mesken 6930 / | 5500190
35. Blok Zemin Kat 7 Nolu Mesken 10670 |/ | 5500190
35. Blok 1.Normal Kat 8 Nolu Mesken 5530 / | 5500190
35. Blok 1.Normal Kat 9 Nolu Mesken 7230 / | 5500190
35. Blok 1.Normal Kat 10 Nolu Mesken 5410 / | 5500190
35. Blok 1.Normal Kat 11 Nolu Mesken 7040 / | 5500190
35. Blok 2.Normal Kat 12 Nolu Mesken 5550 / | 5500190
35. Blok 2.Normal Kat 13 Nolu Mesken 7250 / | 5500190
35. Blok 2.Normal Kat 14 Nolu Mesken 5440 / | 5500190
35. Blok 2.Normal Kat 15 Nolu Mesken 7060 / | 5500190
35. Blok 3.Normal Kat 16 Nolu Mesken 5560 / | 5500190
35. Blok 3.Normal Kat 17 Nolu Mesken 7280 / | 5500190
35. Blok 3.Normal Kat 18 Nolu Mesken 5460 / | 5500190
35. Blok 3.Normal Kat 19 Nolu Mesken 7090 / | 5500190
36. Blok Zemin Kat 1 Nolu Mesken 6830 / | 5500190
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36. Blok Zemin Kat 2 Nolu Mesken 11310 |/ | 5500190
36. Blok Zemin Kat 3 Nolu Mesken 7510 / | 5500190
36. Blok Zemin Kat 4 Nolu Mesken 10110 |/ | 5500190
36. Blok 1.Normal Kat 5 Nolu Mesken 5220 / | 5500190
36. Blok 1.Normal Kat 6 Nolu Mesken 6990 / | 5500190
36. Blok 1.Normal Kat 7 Nolu Mesken 5620 / | 5500190
36. Blok 1.Normal Kat 8 Nolu Mesken 7090 / | 5500190
36. Blok 2.Normal Kat 9 Nolu Mesken 5240 / | 5500190
36. Blok 2.Normal Kat 10 Nolu Mesken 7010 / | 5500190
36. Blok 2.Normal Kat 11 Nolu Mesken 5640 / | 5500190
36. Blok 2.Normal Kat 12 Nolu Mesken 7110 / | 5500190
36. Blok 3.Normal Kat 13 Nolu Mesken 5270 / | 5500190
36. Blok 3.Normal Kat 14 Nolu Mesken 7060 / | 5500190
36. Blok 3.Normal Kat 15 Nolu Mesken 5670 / | 5500190
36. Blok 3.Normal Kat 16 Nolu Mesken 7150 / | 5500190
37. Blok Zemin Kat 1 Nolu Mesken 6830 / | 5500190
37. Blok Zemin Kat 2 Nolu Mesken 11380 |/ | 5500190
37. Blok Zemin Kat 3 Nolu Mesken 7590 / | 5500190
37. Blok Zemin Kat 4 Nolu Mesken 11510 |/ | 5500190
37. Blok 1.Normal Kat 5 Nolu Mesken 5220 / | 5500190
37. Blok 1.Normal Kat 6 Nolu Mesken 7140 / | 5500190
37. Blok 1.Normal Kat 7 Nolu Mesken 5710 / | 5500190
37. Blok 1.Normal Kat 8 Nolu Mesken 7660 / | 5500190
37. Blok 2.Normal Kat 9 Nolu Mesken 5240 / | 5500190
37. Blok 2.Normal Kat 10 Nolu Mesken 7160 / | 5500190
37. Blok 2.Normal Kat 11 Nolu Mesken 5720 / | 5500190
37. Blok 2.Normal Kat 12 Nolu Mesken 7660 / | 5500190
37. Blok 3.Normal Kat 13 Nolu Mesken 5270 / | 5500190
37. Blok 3.Normal Kat 14 Nolu Mesken 7210 / | 5500190
37. Blok 3.Normal Kat 15 Nolu Mesken 5760 / | 5500190
37. Blok 3.Normal Kat 16 Nolu Mesken 7690 / | 5500190
38. Blok Zemin Kat 1 Nolu Mesken 6790 / | 5500190
38. Blok Zemin Kat 2 Nolu Mesken 12720 |/ | 5500190
38. Blok Zemin Kat 3 Nolu Mesken 7710 / | 5500190
38. Blok Zemin Kat 4 Nolu Mesken 10650 |/ | 5500190
38. Blok 1.Normal Kat 5 Nolu Mesken 5910 / | 5500190
38. Blok 1.Normal Kat 6 Nolu Mesken 7650 / | 5500190
38. Blok 1.Normal Kat 7 Nolu Mesken 5350 / | 5500190
38. Blok 1.Normal Kat 8 Nolu Mesken 7160 / | 5500190
38. Blok 2.Normal Kat 9 Nolu Mesken 5930 / | 5500190
38. Blok 2.Normal Kat 10 Nolu Mesken 7670 / | 5500190
38. Blok 2.Normal Kat 11 Nolu Mesken 5370 / | 5500190
38. Blok 2.Normal Kat 12 Nolu Mesken 7180 / | 5500190
38. Blok 3.Normal Kat 13 Nolu Mesken 5960 / | 5500190
38. Blok 3.Normal Kat 14 Nolu Mesken 7720 / | 5500190
38. Blok 3.Normal Kat 15 Nolu Mesken 5400 / | 5500190
38. Blok 3.Normal Kat 16 Nolu Mesken 7220 / | 5500190
39. Blok Zemin Kat 1 Nolu Mesken 6860 / | 5500190
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39. Blok Zemin Kat 2 Nolu Mesken 10930 |/ | 5500190
39. Blok Zemin Kat 3 Nolu Mesken 7620 / | 5500190
39. Blok Zemin Kat 4 Nolu Mesken 10640 |/ | 5500190
39. Blok 1.Normal Kat 5 Nolu Mesken 5910 / | 5500190
39. Blok 1.Normal Kat 6 Nolu Mesken 6940 / | 5500190
39. Blok 1.Normal Kat 7 Nolu Mesken 5520 / | 5500190
39. Blok 1.Normal Kat 8 Nolu Mesken 7020 / | 5500190
39. Blok 2.Normal Kat 9 Nolu Mesken 5930 / | 5500190
39. Blok 2.Normal Kat 10 Nolu Mesken 6960 / | 5500190
39. Blok 2.Normal Kat 11 Nolu Mesken 5540 / | 5500190
39. Blok 2.Normal Kat 12 Nolu Mesken 7050 / | 5500190
39. Blok 3.Normal Kat 13 Nolu Mesken 5970 / | 5500190
39. Blok 3.Normal Kat 14 Nolu Mesken 7000 / | 5500190
39. Blok 3.Normal Kat 15 Nolu Mesken 5570 / | 5500190
39. Blok 3.Normal Kat 16 Nolu Mesken 7090 / | 5500190
40. Blok Zemin Kat 1 Nolu Mesken 6260 / | 5500190
40. Blok Zemin Kat 2 Nolu Mesken 11470 |/ | 5500190
40. Blok Zemin Kat 3 Nolu Mesken 6860 / | 5500190
40. Blok Zemin Kat 4 Nolu Mesken 11240 |/ | 5500190
40. Blok 1.Normal Kat 5 Nolu Mesken 5600 / | 5500190
40. Blok 1.Normal Kat 6 Nolu Mesken 7100 / | 5500190
40. Blok 1.Normal Kat 7 Nolu Mesken 5210 / | 5500190
40. Blok 1.Normal Kat 8 Nolu Mesken 7120 / | 5500190
40. Blok 2.Normal Kat 9 Nolu Mesken 5620 / | 5500190
40. Blok 2.Normal Kat 10 Nolu Mesken 7120 / | 5500190
40. Blok 2.Normal Kat 11 Nolu Mesken 5230 / | 5500190
40. Blok 2.Normal Kat 12 Nolu Mesken 7150 / | 5500190
40. Blok 3.Normal Kat 13 Nolu Mesken 5650 / | 5500190
40. Blok 3.Normal Kat 14 Nolu Mesken 7170 / | 5500190
40. Blok 3.Normal Kat 15 Nolu Mesken 5260 / | 5500190
40. Blok 3.Normal Kat 16 Nolu Mesken 7190 / | 5500190
41. Blok 1.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 12840 |/ | 5500190
41. Blok 1.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 9380 / | 5500190
41. Blok 1.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 13500 |/ | 5500190
41. Blok Zemin Kat 4 Nolu Mesken 7080 / | 5500190
41. Blok Zemin Kat 5 Nolu Mesken 9670 / | 5500190
41. Blok Zemin Kat 6 Nolu Mesken 7200 / | 5500190
41. Blok Zemin Kat 7 Nolu Mesken 8470 / | 5500190
41. Blok 1.Normal Kat 8 Nolu Mesken 5340 / | 5500190
41. Blok 1.Normal Kat 9 Nolu Mesken 7150 / | 5500190
41. Blok 1.Normal Kat 10 Nolu Mesken 5730 / | 5500190
41. Blok 1.Normal Kat 11 Nolu Mesken 7410 / | 5500190
41. Blok 2.Normal Kat 12 Nolu Mesken 5350 / | 5500190
41. Blok 2.Normal Kat 13 Nolu Mesken 7170 / | 5500190
41. Blok 2.Normal Kat 14 Nolu Mesken 5750 / | 5500190
41. Blok 2.Normal Kat 15 Nolu Mesken 7410 / | 5500190
41. Blok 3.Normal Kat 16 Nolu Mesken 5370 / | 5500190
41. Blok 3.Normal Kat 17 Nolu Mesken 7190 / | 5500190
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41. Blok 3.Normal Kat 18 Nolu Mesken 5760 / | 5500190
41. Blok 3.Normal Kat 19 Nolu Mesken 7430 / | 5500190
42. Blok 1.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 13380 |/ | 5500190
42. Blok 1.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 10380 |/ | 5500190
42. Blok 1.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 13030 |/ | 5500190
42. Blok Zemin Kat 4 Nolu Mesken 7460 / | 5500190
42. Blok Zemin Kat 5 Nolu Mesken 9820 / | 5500190
42. Blok Zemin Kat 6 Nolu Mesken 7490 / | 5500190
42. Blok Zemin Kat 7 Nolu Mesken 8880 / | 5500190
42. Blok 1.Normal Kat 8 Nolu Mesken 5390 / | 5500190
42. Blok 1.Normal Kat 9 Nolu Mesken 7220 / | 5500190
42. Blok 1.Normal Kat 10 Nolu Mesken 5960 / | 5500190
42. Blok 1.Normal Kat 11 Nolu Mesken 7720 / | 5500190
42. Blok 2.Normal Kat 12 Nolu Mesken 5420 / | 5500190
42. Blok 2.Normal Kat 13 Nolu Mesken 7240 / | 5500190
42. Blok 2.Normal Kat 14 Nolu Mesken 5980 / | 5500190
42. Blok 2.Normal Kat 15 Nolu Mesken 7740 / | 5500190
42. Blok 3.Normal Kat 16 Nolu Mesken 5430 / | 5500190
42. Blok 3.Normal Kat 17 Nolu Mesken 7260 / | 5500190
42. Blok 3.Normal Kat 18 Nolu Mesken 6000 / | 5500190
42. Blok 3.Normal Kat 19 Nolu Mesken 7770 / | 5500190
43. Blok Zemin Kat 1 Nolu Mesken 6190 / | 5500190
43, Blok Zemin Kat 2 Nolu Mesken 12290 |/ | 5500190
43. Blok Zemin Kat 3 Nolu Mesken 7460 / | 5500190
43. Blok Zemin Kat 4 Nolu Mesken 11780 |/ | 5500190
43. Blok 1.Normal Kat 5 Nolu Mesken 5870 / | 5500190
43. Blok 1.Normal Kat 6 Nolu Mesken 7490 / | 5500190
43. Blok 1.Normal Kat 7 Nolu Mesken 5390 / | 5500190
43. Blok 1.Normal Kat 8 Nolu Mesken 7620 / | 5500190
43. Blok 2.Normal Kat 9 Nolu Mesken 5880 / | 5500190
43. Blok 2.Normal Kat 10 Nolu Mesken 7510 / | 5500190
43. Blok 2.Normal Kat 11 Nolu Mesken 5410 / | 5500190
43, Blok 2.Normal Kat 12 Nolu Mesken 7640 / | 5500190
43, Blok 3.Normal Kat 13 Nolu Mesken 5910 / | 5500190
43, Blok 3.Normal Kat 14 Nolu Mesken 7550 / | 5500190
43, Blok 3.Normal Kat 15 Nolu Mesken 5440 / | 5500190
43, Blok 3.Normal Kat 16 Nolu Mesken 7690 / | 5500190
44, Blok Zemin Kat 1 Nolu Mesken 5660 / | 5500190
44, Blok Zemin Kat 2 Nolu Mesken 11770 |/ | 5500190
44, Blok Zemin Kat 3 Nolu Mesken 8420 / | 5500190
44, Blok Zemin Kat 4 Nolu Mesken 11590 |/ | 5500190
44, Blok 1.Normal Kat 5 Nolu Mesken 5550 / | 5500190
44, Blok 1.Normal Kat 6 Nolu Mesken 7510 / | 5500190
44, Blok 1.Normal Kat 7 Nolu Mesken 5720 / | 5500190
44. Blok 1.Normal Kat 8 Nolu Mesken 7200 / | 5500190
44, Blok 2.Normal Kat 9 Nolu Mesken 5570 / | 5500190
44, Blok 2.Normal Kat 10 Nolu Mesken 7530 / | 5500190
44, Blok 2.Normal Kat 11 Nolu Mesken 5720 / | 5500190
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Blok Adi Bulundugu Kat :;g'::i:i Niteligi Arsa Payi
44. Blok 2.Normal Kat 12 Nolu Mesken 7230 / | 5500190
44, Blok 3.Normal Kat 13 Nolu Mesken 5600 / | 5500190
44. Blok 3.Normal Kat 14 Nolu Mesken 7570 / | 5500190
44, Blok 3.Normal Kat 15 Nolu Mesken 5730 / | 5500190
44. Blok 3.Normal Kat 16 Nolu Mesken 7270 / | 5500190
8. Blok Zemin Kat 1 Nolu Mesken 7190 / | 5500190
8. Blok Zemin Kat 2 Nolu Mesken 10800 |/ | 5500190
8. Blok Zemin Kat 3 Nolu Mesken 7250 / | 5500190
8. Blok Zemin Kat 4 Nolu Mesken 9830 / | 5500190
8. Blok 1.Normal Kat 5 Nolu Mesken 5380 / | 5500190
8. Blok 1.Normal Kat 6 Nolu Mesken 7140 / | 5500190
8. Blok 1.Normal Kat 7 Nolu Mesken 5790 / | 5500190
8. Blok 1.Normal Kat 8 Nolu Mesken 7110 / | 5500190
8. Blok 2.Normal Kat 9 Nolu Mesken 5660 / | 5500190
8. Blok 2.Normal Kat 10 Nolu Mesken 7410 / | 5500190
8. Blok 2.Normal Kat 11 Nolu Mesken 5790 / | 5500190
8. Blok 2.Normal Kat 12 Nolu Mesken 7130 / | 5500190
8. Blok 3.Normal Kat 13 Nolu Mesken 5660 / | 5500190
8. Blok 3.Normal Kat 14 Nolu Mesken 7410 / | 5500190
8. Blok 3.Normal Kat 15 Nolu Mesken 5820 / | 5500190
8. Blok 3.Normal Kat 16 Nolu Mesken 7170 / | 5500190
4. Blok Zemin Kat 1 Nolu Mesken 7130 / | 5500190
4. Blok Zemin Kat 2 Nolu Mesken 11050 |/ | 5500190
4. Blok Zemin Kat 3 Nolu Mesken 7790 / | 5500190
4. Blok Zemin Kat 4 Nolu Mesken 10000 |/ | 5500190
4. Blok 1.Normal Kat 5 Nolu Mesken 5430 / | 5500190
4. Blok 1.Normal Kat 6 Nolu Mesken 7040 / | 5500190
4. Blok 1.Normal Kat 7 Nolu Mesken 5640 / | 5500190
4. Blok 1.Normal Kat 8 Nolu Mesken 7020 / | 5500190
4. Blok 2.Normal Kat 9 Nolu Mesken 5440 / | 5500190
4. Blok 2.Normal Kat 10 Nolu Mesken 7060 / | 5500190
4. Blok 2.Normal Kat 11 Nolu Mesken 5660 / | 5500190
4, Blok 2.Normal Kat 12 Nolu Mesken 7040 / | 5500190
4, Blok 3.Normal Kat 13 Nolu Mesken 5800 / | 5500190
4, Blok 3.Normal Kat 14 Nolu Mesken 7470 / | 5500190
4, Blok 3.Normal Kat 15 Nolu Mesken 5980 / | 5500190
4, Blok 3.Normal Kat 16 Nolu Mesken 7080 / | 5500190
1. Blok Zemin Kat 1 Nolu Mesken 7280 / | 5500190
1. Blok Zemin Kat 2 Nolu Mesken 14760 |/ | 5500190
1. Blok Zemin Kat 3 Nolu Mesken 8780 / | 5500190
1. Blok Zemin Kat 4 Nolu Mesken 12660 |/ | 5500190
1. Blok 1.Normal Kat 5 Nolu Mesken 5890 / | 5500190
1. Blok 1.Normal Kat 6 Nolu Mesken 7440 / | 5500190
1. Blok 1.Normal Kat 7 Nolu Mesken 5800 / | 5500190
1. Blok 1.Normal Kat 8 Nolu Mesken 7080 / | 5500190
1. Blok 2.Normal Kat 9 Nolu Mesken 5890 / | 5500190
1. Blok 2.Normal Kat 10 Nolu Mesken 7470 / | 5500190
1. Blok 2.Normal Kat 11 Nolu Mesken 5810 / | 5500190
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1. Blok 2.Normal Kat 12 Nolu Mesken 7110 / | 5500190
1. Blok 3.Normal Kat 13 Nolu Mesken 5890 / | 5500190
1. Blok 3.Normal Kat 14 Nolu Mesken 7510 / | 5500190
1. Blok 3.Normal Kat 15 Nolu Mesken 5850 / | 5500190
1. Blok 3.Normal Kat 16 Nolu Mesken 7150 / | 5500190
21. Blok 3.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 10550 |/ | 5500190
21. Blok 3.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 10290 |/ | 5500190
21. Blok 3.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 11480 |/ | 5500190
21. Blok 2.Bodrum Kat 4 Nolu Mesken 7100 / | 5500190
21. Blok 2.Bodrum Kat 5 Nolu Mesken 8830 / | 5500190
21. Blok 2.Bodrum Kat 6 Nolu Mesken 8720 / | 5500190
21. Blok 2.Bodrum Kat 7 Nolu Mesken 7330 / | 5500190
21. Blok 2.Bodrum Kat 8 Nolu Mesken 8060 / | 5500190
21. Blok 2.Bodrum Kat 9 Nolu Mesken 8570 / | 5500190
21. Blok 1.Bodrum Kat 10 Nolu Mesken 11420 |/ | 5500190
21. Blok 1.Bodrum Kat 11 Nolu Mesken 5600 / | 5500190
21. Blok 1.Bodrum Kat 12 Nolu Mesken 5620 / | 5500190
21. Blok 1.Bodrum Kat 13 Nolu Mesken 5380 / | 5500190
21. Blok 1.Bodrum Kat 14 Nolu Mesken 5180 / | 5500190
21. Blok 1.Bodrum Kat 15 Nolu Mesken 5630 / | 5500190
21. Blok 1.Bodrum Kat 16 Nolu Mesken 5800 / | 5500190
21. Blok Zemin Kat 17 Nolu Mesken 8450 / | 5500190
21. Blok Zemin Kat 18 Nolu Mesken 4720 / | 5500190
21. Blok Zemin Kat 19 Nolu Mesken 4550 / | 5500190
21. Blok Zemin Kat 20 Nolu Mesken 4550 / | 5500190
21. Blok Zemin Kat 21 Nolu Mesken 4550 / | 5500190
21. Blok Zemin Kat 22 Nolu Mesken 4550 / | 5500190
21. Blok Zemin Kat 23 Nolu Mesken 4810 / | 5500190
21. Blok Zemin Kat 24 Nolu Mesken 8720 / | 5500190
21. Blok Zemin Kat 25 Nolu Mesken 8650 / | 5500190
21. Blok Zemin Kat 26 Nolu Mesken 8760 / | 5500190
21. Blok Zemin Kat 27 Nolu Mesken 8750 / | 5500190
21. Blok 1.Normal Kat 28 Nolu Mesken 8470 / | 5500190
21. Blok 1.Normal Kat 29 Nolu Mesken 4810 / | 5500190
21. Blok 1.Normal Kat 30 Nolu Mesken 4560 / | 5500190
21. Blok 1.Normal Kat 31 Nolu Mesken 4560 / | 5500190
21. Blok 1.Normal Kat 32 Nolu Mesken 4560 / | 5500190
21. Blok 1.Normal Kat 33 Nolu Mesken 4560 / | 5500190
21. Blok 1.Normal Kat 34 Nolu Mesken 4820 / | 5500190
21. Blok 1.Normal Kat 35 Nolu Mesken 6490 / | 5500190
21. Blok 1.Normal Kat 36 Nolu Mesken 6390 / | 5500190
21. Blok 1.Normal Kat 37 Nolu Mesken 6510 / | 5500190
21. Blok 1.Normal Kat 38 Nolu Mesken 6390 / | 5500190
21. Blok 2.Normal Kat 39 Nolu Mesken 8500 / | 5500190
21. Blok 2.Normal Kat 40 Nolu Mesken 4750 / | 5500190
21. Blok 2.Normal Kat 41 Nolu Mesken 4580 / | 5500190
21. Blok 2.Normal Kat 42 Nolu Mesken 4580 / | 5500190
21. Blok 2.Normal Kat 43 Nolu Mesken 4580 / | 5500190
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21. Blok 2.Normal Kat 44 Nolu Mesken 4580 / | 5500190
21. Blok 2.Normal Kat 45 Nolu Mesken 4830 / | 5500190
21. Blok 2.Normal Kat 46 Nolu Mesken 6510 / | 5500190
21. Blok 2.Normal Kat 47 Nolu Mesken 6410 / | 5500190
21. Blok 2.Normal Kat 48 Nolu Mesken 6520 / | 5500190
21. Blok 2.Normal Kat 49 Nolu Mesken 6410 / | 5500190
22. Blok 7.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 11800 |/ | 5500190
22. Blok 7.Bodrum Kat+ 6.Bodrum Kat | 2 Nolu Dubleks Mesken | 13090 |/ | 5500190
22. Blok 7.Bodrum Kat+ 6.Bodrum Kat | 3 Nolu Dubleks Mesken | 13080 |/ | 5500190
22. Blok 7.Bodrum Kat+ 6.Bodrum Kat | 4 Nolu Dubleks Mesken | 13080 |/ | 5500190
22. Blok 7.Bodrum Kat+ 6.Bodrum Kat 5 Nolu Dubleks Mesken | 13090 | / | 5500190
22. Blok 7.Bodrum Kat 6 Nolu Mesken 11370 |/ | 5500190
22. Blok 6.Bodrum Kat 7 Nolu Mesken 8440 / | 5500190
22. Blok 6.Bodrum Kat 8 Nolu Mesken 8200 / | 5500190
22. Blok 5. Bodrum Kat 9 Nolu Mesken 8330 / | 5500190
22. Blok 5. Bodrum Kat 10 Nolu Mesken 5700 / | 5500190
22. Blok 5. Bodrum Kat 11 Nolu Mesken 5460 / | 5500190
22. Blok 5. Bodrum Kat 12 Nolu Mesken 5460 / | 5500190
22. Blok 5. Bodrum Kat 13 Nolu Mesken 5720 / | 5500190
22. Blok 5. Bodrum Kat 14 Nolu Mesken 8320 / | 5500190
22. Blok 4.Bodrum Kat 15 Nolu Mesken 7210 / | 5500190
22. Blok 4.Bodrum Kat 16 Nolu Mesken 4980 / | 5500190
22. Blok 4.Bodrum Kat 17 Nolu Mesken 4980 / | 5500190
22. Blok 4.Bodrum Kat 18 Nolu Mesken 4980 / | 5500190
22. Blok 4.Bodrum Kat 19 Nolu Mesken 4980 / | 5500190
22. Blok 4.Bodrum Kat 20 Nolu Mesken 7180 / | 5500190
22. Blok 3.Bodrum Kat 21 Nolu Mesken 7220 / | 5500190
22. Blok 3.Bodrum Kat 22 Nolu Mesken 4990 / | 5500190
22. Blok 3.Bodrum Kat 23 Nolu Mesken 4990 / | 5500190
22. Blok 3.Bodrum Kat 24 Nolu Mesken 4990 / | 5500190
22. Blok 3.Bodrum Kat 25 Nolu Mesken 4990 / | 5500190
22. Blok 3.Bodrum Kat 26 Nolu Mesken 7200 / | 5500190
22. Blok 2.Bodrum Kat 27 Nolu Mesken 5010 / | 5500190
22. Blok 2.Bodrum Kat 28 Nolu Mesken 5010 / | 5500190
22. Blok 2.Bodrum Kat 29 Nolu Mesken 5010 / | 5500190
22. Blok 2.Bodrum Kat 30 Nolu Mesken 7220 / | 5500190
22. Blok 1. Bodrum Kat+ Zemin Kat 31 Nolu Dubleks Mesken | 22350 | / | 5500190
22. Blok 1. Bodrum Kat+ Zemin Kat 32 Nolu Dubleks Mesken | 18630 | / | 5500190
23. Blok 7.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 11720 |/ | 5500190
23. Blok 7.Bodrum Kat+ 6.Bodrum Kat 2 Nolu Dubleks Mesken | 13500 | / | 5500190
23. Blok 7.Bodrum Kat+ 6.Bodrum Kat 3 Nolu Dubleks Mesken | 13510 | /| 5500190
23. Blok 7.Bodrum Kat+ 6.Bodrum Kat 4 Nolu Dubleks Mesken | 13510 |/ | 5500190
23. Blok 7.Bodrum Kat+ 6.Bodrum Kat 5 Nolu Dubleks Mesken | 13540 | / | 5500190
23. Blok 7.Bodrum Kat+ 6.Bodrum Kat 6 Nolu Dubleks Mesken | 13360 |/ | 5500190
23. Blok 7.Bodrum Kat 7 Nolu Mesken 11670 |/ | 5500190
23. Blok 6.Bodrum Kat 8 Nolu Mesken 8370 / | 5500190
23. Blok 6.Bodrum Kat 9 Nolu Mesken 8310 / | 5500190
23. Blok 5.Bodrum Kat 10 Nolu Mesken 8250 / | 5500190
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23. Blok 5.Bodrum Kat 11 Nolu Mesken 5670 / | 5500190
23. Blok 5.Bodrum Kat 12 Nolu Mesken 5410 / | 5500190
23. Blok 5.Bodrum Kat 13 Nolu Mesken 5410 / | 5500190
23. Blok 5.Bodrum Kat 14 Nolu Mesken 5420 / | 5500190
23. Blok 5.Bodrum Kat 15 Nolu Mesken 5670 / | 5500190
23. Blok 5.Bodrum Kat 16 Nolu Mesken 8240 / | 5500190
23. Blok 4.Bodrum Kat 17 Nolu Mesken 7100 / | 5500190
23. Blok 4.Bodrum Kat 18 Nolu Mesken 4930 / | 5500190
23. Blok 4.Bodrum Kat 19 Nolu Mesken 4950 / | 5500190
23. Blok 4.Bodrum Kat 20 Nolu Mesken 4930 / | 5500190
23. Blok 4.Bodrum Kat 21 Nolu Mesken 4930 / | 5500190
23. Blok 4.Bodrum Kat 22 Nolu Mesken 4930 / | 5500190
23. Blok 4.Bodrum Kat 23 Nolu Mesken 7110 / | 5500190
23. Blok 3.Bodrum Kat 24 Nolu Mesken 7130 / | 5500190
23. Blok 3.Bodrum Kat 25 Nolu Mesken 4940 / | 5500190
23. Blok 3.Bodrum Kat 26 Nolu Mesken 4940 / | 5500190
23. Blok 3.Bodrum Kat 27 Nolu Mesken 4940 / | 5500190
23. Blok 3.Bodrum Kat 28 Nolu Mesken 4940 / | 5500190
23. Blok 3.Bodrum Kat 29 Nolu Mesken 4940 / | 5500190
23. Blok 3.Bodrum Kat 30 Nolu Mesken 7130 / | 5500190
23. Blok 2.Bodrum Kat 31 Nolu Mesken 7150 / | 5500190
23. Blok 2.Bodrum Kat 32 Nolu Mesken 4960 / | 5500190
23. Blok 2.Bodrum Kat 33 Nolu Mesken 4960 / | 5500190
23. Blok 2.Bodrum Kat 34 Nolu Mesken 4960 / | 5500190
23. Blok 2.Bodrum Kat 35 Nolu Mesken 4970 / | 5500190
23. Blok 2.Bodrum Kat 36 Nolu Mesken 4960 / | 5500190
23. Blok 2.Bodrum Kat 37 Nolu Mesken 7160 / | 5500190
23. Blok 1. Bodrum Kat+ Zemin Kat 38 Nolu Dubleks Mesken | 19050 | / | 5500190
23. Blok 1. Bodrum Kat+ Zemin Kat 39 Nolu Dubleks Mesken | 18350 | / | 5500190
23. Blok 1. Bodrum Kat+ Zemin Kat 40 Nolu Dubleks Mesken | 17890 | / | 5500190
23. Blok 1. Bodrum Kat+ Zemin Kat 41 Nolu Dubleks Mesken | 19800 | / | 5500190
24. Blok 7.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 11510 |/ | 5500190
24. Blok 7.Bodrum Kat +6.Bodrum Kat 2 Nolu Dubleks Mesken | 13740 | /| 5500190
24. Blok 7.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 11460 |/ | 5500190
24. Blok 6.Bodrum Kat 4 Nolu Mesken 8520 / | 5500190
24. Blok 6.Bodrum Kat 5 Nolu Mesken 8770 / | 5500190
24. Blok 5.Bodrum Kat 6 Nolu Mesken 8640 / | 5500190
24. Blok 5.Bodrum Kat 7 Nolu Mesken 6160 / | 5500190
24. Blok 5.Bodrum Kat 8 Nolu Mesken 9000 / | 5500190
24. Blok 4.Bodrum Kat 9 Nolu Mesken 8010 / | 5500190
24. Blok 4.Bodrum Kat 10 Nolu Mesken 5450 / | 5500190
24. Blok 4.Bodrum Kat 11 Nolu Mesken 7910 / | 5500190
24. Blok 3.Bodrum Kat 12 Nolu Mesken 8030 / | 5500190
24. Blok 3.Bodrum Kat 13 Nolu Mesken 5470 / | 5500190
24. Blok 3.Bodrum Kat 14 Nolu Mesken 7920 / | 5500190
24. Blok 2.Bodrum Kat 15 Nolu Mesken 8060 / | 5500190
24. Blok 2.Bodrum Kat 16 Nolu Mesken 5480 / | 5500190
24. Blok 2.Bodrum Kat 17 Nolu Mesken 7940 / | 5500190
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24. Blok 1. Bodrum Kat+ Zemin Kat 18 Nolu Dubleks Mesken | 19200 |/ | 5500190
24. Blok 1. Bodrum Kat+ Zemin Kat 19 Nolu Dubleks Mesken | 21130 |/ | 5500190
13. Blok Zemin Kat+ 1.Normal Kat 1 Nolu Dubleks Villa 12740 |/ | 5500190
14. Blok Zemin Kat+ 1.Normal Kat 1 Nolu Dubleks Villa 12090 |/ | 5500190
15. Blok Zemin Kat+ 1.Normal Kat 1 Nolu Dubleks Villa 12120 |/ | 5500190
16. Blok Zemin Kat+ 1.Normal Kat 1 Nolu Dubleks Villa 12070 |/ | 5500190
17. Blok Zemin Kat+ 1.Normal Kat 1 Nolu Dubleks Villa 12060 |/ | 5500190
18. Blok Zemin Kat+ 1.Normal Kat 1 Nolu Dubleks Villa 12140 |/ | 5500190
19. Blok Zemin Kat+ 1.Normal Kat 1 Nolu Dubleks Villa 12110 |/ | 5500190
20. Blok Zemin Kat+ 1.Normal Kat 1 Nolu Dubleks Villa 13140 |/ | 5500190
6. Blok Zemin Kat 1 Nolu Mesken 13190 |/ | 5500190
6. Blok Zemin Kat 2 Nolu Mesken 9820 / | 5500190
6. Blok Zemin Kat 3 Nolu Mesken 12230 |/ | 5500190
6. Blok 1.Normal Kat 4 Nolu Mesken 8990 / | 5500190
6. Blok 1.Normal Kat 5 Nolu Mesken 7080 / | 5500190
6. Blok 1.Normal Kat 6 Nolu Mesken 9230 / | 5500190
6. Blok 2.Normal Kat 7 Nolu Mesken 9000 / | 5500190
6. Blok 2.Normal Kat 8 Nolu Mesken 7110 / | 5500190
6. Blok 2.Normal Kat 9 Nolu Mesken 9240 / | 5500190
6. Blok 3.Normal Kat 10 Nolu Mesken 9060 / | 5500190
6. Blok 3.Normal Kat 11 Nolu Mesken 7150 / | 5500190
6. Blok 3.Normal Kat 12 Nolu Mesken 9300 / | 5500190
2. Blok Zemin Kat 1 Nolu Mesken 13030 |/ | 5500190
2. Blok Zemin Kat 2 Nolu Mesken 10070 |/ | 5500190
2. Blok Zemin Kat 3 Nolu Mesken 13290 |/ | 5500190
2. Blok 1.Normal Kat 4 Nolu Mesken 8990 / | 5500190
2. Blok 1.Normal Kat 5 Nolu Mesken 7200 / | 5500190
2. Blok 1.Normal Kat 6 Nolu Mesken 9230 / | 5500190
2. Blok 2.Normal Kat 7 Nolu Mesken 9000 / | 5500190
2. Blok 2.Normal Kat 8 Nolu Mesken 7220 / | 5500190
2. Blok 2.Normal Kat 9 Nolu Mesken 9240 / | 5500190
2. Blok 3.Normal Kat 10 Nolu Mesken 9060 / | 5500190
2. Blok 3.Normal Kat 11 Nolu Mesken 7260 / | 5500190
2. Blok 3.Normal Kat 12 Nolu Mesken 9300 / | 5500190
3. Blok 2.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 12900 |/ | 5500190
3. Blok 2.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 12510 |/ | 5500190
3. Blok 2.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 12940 |/ | 5500190
3. Blok 1.Bodrum Kat 4 Nolu Mesken 7040 / | 5500190
3. Blok 1.Bodrum Kat 5 Nolu Mesken 8140 / | 5500190
3. Blok 1.Bodrum Kat 6 Nolu Mesken 7150 / | 5500190
3. Blok Zemin Kat 7 Nolu Mesken 11850 |/ | 5500190
3. Blok Zemin Kat 8 Nolu Mesken 8600 / | 5500190
3. Blok Zemin Kat 9 Nolu Mesken 12070 |/ | 5500190
3. Blok 1.Normal Kat 10 Nolu Mesken 9400 / | 5500190
3. Blok 1.Normal Kat 11 Nolu Mesken 7570 / | 5500190
3. Blok 1.Normal Kat 12 Nolu Mesken 9650 / | 5500190
3. Blok 2.Normal Kat 13 Nolu Mesken 9440 / | 5500190
3. Blok 2.Normal Kat 14 Nolu Mesken 7610 / | 5500190
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3. Blok 2.Normal Kat 15 Nolu Mesken 9690 / | 5500190
3. Blok 3.Normal Kat 16 Nolu Mesken 9470 / | 5500190
3. Blok 3.Normal Kat 17 Nolu Mesken 7630 / | 5500190
3. Blok 3.Normal Kat 18 Nolu Mesken 9720 / | 5500190
5. Blok 2.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 13420 |/ | 5500190
5. Blok 2.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 13040 |/ | 5500190
5. Blok 2.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 13620 |/ | 5500190
5. Blok 1.Bodrum Kat 4 Nolu Mesken 7320 / | 5500190
5. Blok 1.Bodrum Kat 5 Nolu Mesken 8410 / | 5500190
5. Blok 1.Bodrum Kat 6 Nolu Mesken 7430 / | 5500190
5. Blok Zemin Kat 7 Nolu Mesken 12280 |/ | 5500190
5. Blok Zemin Kat 8 Nolu Mesken 8600 / | 5500190
5. Blok Zemin Kat 9 Nolu Mesken 12560 |/ | 5500190
5. Blok 1.Normal Kat 10 Nolu Mesken 10980 |/ | 5500190
5. Blok 1.Normal Kat 11 Nolu Mesken 7570 / | 5500190
5. Blok 1.Normal Kat 12 Nolu Mesken 9960 / | 5500190
5. Blok 2.Normal Kat 13 Nolu Mesken 9720 / | 5500190
5. Blok 2.Normal Kat 14 Nolu Mesken 7610 / | 5500190
5. Blok 2.Normal Kat 15 Nolu Mesken 9960 / | 5500190
5. Blok 3.Normal Kat 16 Nolu Mesken 9720 / | 5500190
5. Blok 3.Normal Kat 17 Nolu Mesken 7630 / | 5500190
5. Blok 3.Normal Kat 18 Nolu Mesken 9960 / | 5500190
7. Blok 2.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 12410 |/ | 5500190
7. Blok 2.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 13090 |/ | 5500190
7. Blok 2.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 13640 |/ | 5500190
7. Blok 1.Bodrum Kat 4 Nolu Mesken 7320 / | 5500190
7. Blok 1.Bodrum Kat 5 Nolu Mesken 8410 / | 5500190
7. Blok 1.Bodrum Kat 6 Nolu Mesken 7430 / | 5500190
7. Blok Zemin Kat 7 Nolu Mesken 12310 |/ | 5500190
7. Blok Zemin Kat 8 Nolu Mesken 8600 / | 5500190
7. Blok Zemin Kat 9 Nolu Mesken 12580 |/ | 5500190
7. Blok 1.Normal Kat 10 Nolu Mesken 10980 |/ | 5500190
7. Blok 1.Normal Kat 11 Nolu Mesken 7720 / | 5500190
7. Blok 1.Normal Kat 12 Nolu Mesken 9960 / | 5500190
7. Blok 2.Normal Kat 13 Nolu Mesken 9720 / | 5500190
7. Blok 2.Normal Kat 14 Nolu Mesken 7610 / | 5500190
7. Blok 2.Normal Kat 15 Nolu Mesken 9960 / | 5500190
7. Blok 3.Normal Kat 16 Nolu Mesken 9720 / | 5500190
7. Blok 3.Normal Kat 17 Nolu Mesken 7630 / | 5500190
7. Blok 3.Normal Kat 18 Nolu Mesken 9960 / | 5500190
9. Blok 2.Bodrum Kat 1 Nolu Mesken 10690 |/ | 5500190
9. Blok 2.Bodrum Kat 2 Nolu Mesken 10510 |/ | 5500190
9. Blok 2.Bodrum Kat 3 Nolu Mesken 10800 |/ | 5500190
9. Blok 1.Bodrum Kat 4 Nolu Mesken 6810 / | 5500190
9. Blok 1.Bodrum Kat 5 Nolu Mesken 7900 / | 5500190
9. Blok 1.Bodrum Kat 6 Nolu Mesken 7430 / | 5500190
9. Blok Zemin Kat 7 Nolu Mesken 12190 |/ | 5500190
9. Blok Zemin Kat 8 Nolu Mesken 7970 / | 5500190
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9. Blok Zemin Kat 9 Nolu Mesken 12290 |/ | 5500190
9. Blok 1.Normal Kat 10 Nolu Mesken 10070 |/ | 5500190
9. Blok 1.Normal Kat 11 Nolu Mesken 7160 / | 5500190
9. Blok 1.Normal Kat 12 Nolu Mesken 9880 / | 5500190
9. Blok 2.Normal Kat 13 Nolu Mesken 9070 / | 5500190
9. Blok 2.Normal Kat 14 Nolu Mesken 7180 / | 5500190
9. Blok 2.Normal Kat 15 Nolu Mesken 9880 / | 5500190
9. Blok 3.Normal Kat 16 Nolu Mesken 9100 / | 5500190
9. Blok 3.Normal Kat 17 Nolu Mesken 7330 / | 5500190
9. Blok 3.Normal Kat 18 Nolu Mesken 9880 / | 5500190
45, Blok Zemin Kat 1 Nolu Depolu Dikkan | 3470 / | 5500190
45, Blok Zemin Kat 2 Nolu Depolu Dikkan | 3290 / | 5500190
45, Blok Zemin Kat 3 Nolu Depolu Dikkan | 3290 / | 5500190
45, Blok Zemin Kat 4 Nolu Depolu Dikkan | 3270 / | 5500190
45, Blok Zemin Kat 5 Nolu Depolu Dikkan | 3270 / | 5500190
45, Blok Zemin Kat 6 Nolu Depolu Dikkan | 3290 / | 5500190
45, Blok Zemin Kat 7 Nolu Depolu Dikkan | 3290 / | 5500190
45, Blok Zemin Kat 8 Nolu Depolu Dikkan | 3290 / | 5500190
45, Blok Zemin Kat 9 Nolu Depolu Dikkan | 3260 / | 5500190
45, Blok Zemin Kat 10 Nolu Depolu Dikkan | 3270 / | 5500190
45, Blok Zemin Kat 11 Nolu Depolu Dikkan | 3290 / | 5500190
45, Blok Zemin Kat 12 Nolu Depolu Dikkan | 3290 / | 5500190
45, Blok Zemin Kat 13 Nolu Depolu Dikkan | 3270 / | 5500190
45, Blok Zemin Kat 14 Nolu Depolu Dikkan | 3270 / | 5500190
45, Blok Zemin Kat 15 Nolu Depolu Dikkan | 3290 / | 5500190
45. Blok Zemin Kat 16 Nolu Depolu Dikkan | 3290 / | 5500190
45. Blok Zemin Kat 17 Nolu Depolu Dikkan | 3180 / | 5500190
45. Blok Zemin Kat 18 Nolu Depolu Dikkan | 3170 / | 5500190
45. Blok Zemin Kat 19 Nolu Depolu Dikkan | 3150 / | 5500190
45. Blok Zemin Kat 20 Nolu Depolu Dikkan | 3160 / | 5500190
45. Blok Zemin Kat 21 Nolu Depolu Dikkan | 3160 / | 5500190
45. Blok Zemin Kat 22 Nolu Depolu Dikkan | 3170 / | 5500190
45, Blok Zemin Kat 23 Nolu Depolu Dikkan | 3380 / | 5500190

5.2.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Son Ug Yil igerisinde Konu Olan Degisiklikler

10299 ada 3 parsel lzerinde 24.07.2024 tarih ve 33803 yevmiye numaral islem ile kat irtifaki

kurulmus ve ayni tarih ve yevmiyeli islem ile yonetim plani tim bagimsiz bélimlere mistereken

beyan olarak kayit edilmistir.

5.2.3 Tapu Kayitlari Agisindan Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari Portféyiine Alinmasinda Sermaye

Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Tasinmazlarin tapu kayitlari acisindan gayrimenkul yatirim ortakliklari portféyline alinmasinda

sermaye piyasasl mevzuati ¢cercevesinde, bir engel bulunmamaktadir
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Gayrimenkuliin imar Bilgilerinin incelenmesi

Pendik Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligi’nde yapilan arastirmaya gore,

10299 ada 3 parsel

17.04.2018 tasdik tarihli Pendik ilcesi, Dumlupinar Gecekondu Onleme Bélgesine Ait 1/1000 Olcekli

Uygulama imar Plani‘nda KAKS:0.90 Hmax: 4 kat konut alaninda kalmaktadir.

10510 ada 1 parsel

17.04.2018 tasdik tarihli Pendik ilcesi, Dumlupinar Gecekondu Onleme Bélgesine Ait 1/1000 Olgekli

Uygulama imar Plani‘nda KAKS:1.20 Hmax: 4 kat ticaret alaninda kalmaktadir.

5.3.1 Gayrimenkule iliskin Plan, Ruhsat, Sema ve Benzeri Dokiimanlar

Konu tasinmazlar hakkinda Pendik Belediyesinde yapilan inceleme asagida tasnif edilen belgelere

ulasiimistir.
Yapi Ruhsatlari

10510 ada 1 parsel icin 14.04.2023, 21.06.2023 ve 5.09.2023 tarihinde toplam 4 adet yapi ruhsati

alinmistir.
- Bagimsiz . Bina
Blok Tarihi Savisi Verilis Kullanim B5lim Konut | Ticaret Dist Ortak Toplam
Adi v Nedeni Amaci Alani Alani 3 Alan Alani (M2)
Sayisi Alani
- 14.04.2023 | 289 | YeniYapi | Ofis Ve isyeri 1 - 37.591,53 - 37.591,53
- 21.06.2023 | 451 Sim i ve isyeri 1 - 37.591,53 - 37.591,53
Degisikligi
Al 5.09.2023 624 Tadilat Ofis Ve Isyeri 102 - 7.610,09 12.308,01 19.918,10
A2 5.09.2023 625 Tadilat Ofis Ve Isyeri 90 - 5.483,50 14.859,02 20.342,52

10299 ada 1 parsel icin 14.04.2023, 21.06.2023, 5.09.2023 ve 8.12.2023 tarihinde toplam 164 adet

yapi ruhsati alinmistir.

Bagimsiz . . Toplam
Blok Adi Tarihi Sayisi | Verilis Nedeni Kullanim Btgili.im Konut Ticaret | Bina Disi Ortak Afam
Amaci Alani Alani Alani Alan

Sayisi (m2)
3A1 14.04.2023 290 Yeni Yapi Mesken 15 2.204,73 - 2.587,93 | 4.792,66
3A2 14.04.2023 291 Yeni Yapi Mesken 12 2.373,45 - 2.785,98 | 5.159,43
3A3 14.04.2023 292 Yeni Yapi Mesken 10 1.884,57 - 2.212,13 | 4.096,70
3A4 14.04.2023 293 Yeni Yapi Mesken 12 2.344,77 - 2.752,31 | 5.097,08
3A5 14.04.2023 | 294 Yeni Yapi Mesken 8 1.663,80 - 1.952,99 | 3.616,79
3A6 14.04.2023 295 Yeni Yapi Mesken 12 2.165,09 - 2.776,17 | 4.941,26
3A7 14.04.2023 | 296 Yeni Yapi Mesken 12 2.548,10 - 2.990,99 | 5.539,09
3A8 14.04.2023 297 Yeni Yapi Mesken 12 2.374,54 - 2.787,26 | 5.161,80
3A9 14.04.2023 298 Yeni Yapi Mesken 12 2.441,76 - 2.866,16 | 5.307,92
3A10 | 14.04.2023 | 299 Yeni Yapi ?;'yse\r/f 38 - 1.652,28 2.185,35 | 3.837,63
3A11 14.04.2023 | 300 Yeni Yapi Mesken, 61 3750,23 1.052,09 6.351,68 | 11.154,00
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Bagimsiz

Toplam

Blok Adi Tarihi Sayisi | Verilis Nedeni Kullanim Boliim Konut Ticaret Bina Disi Ortak Alani
Amaci Alani Alani Alani Alan
Sayisi (m2)
Ofis ve
isyeri
3A12 14.04.2023 | 301 Yeni Yapi Mesken 5 972,94 - 1.462,68 | 2.435,62
3A13 14.04.2023 | 302 Yeni Yapi Mesken 8 1.274,16 - 1.915,53 | 3.189,69
3A14 14.04.2023 | 303 Yeni Yapi Mesken 7 1.090,08 - 1.638,79 | 2.728,87
3A15 14.04.2023 | 304 Yeni Yapi Mesken 10 1.734,08 - 2.606,95 | 4.341,03
3A16 14.04.2023 | 305 Yeni Yapi Mesken 10 1.734,08 - 2.606,95 | 4.341,03
3A17 14.04.2023 | 306 Yeni Yapi Mesken 10 1.735,08 - 2.607,95 | 4.343,03
3A18 14.04.2023 | 307 Yeni Yapi Mesken 10 1.736,08 - 2.608,95 | 4.345,03
3A19 14.04.2023 308 Yeni Yapi Mesken 15 2.001,89 - 1.789,03 | 3.790,92
3A20 14.04.2023 | 309 Yeni Yapi Mesken 17 2.129,96 - 1.903,48 | 4.033,44
3A21 14.04.2023 | 310 Yeni Yapi Mesken 18 2.216,61 - 1.981,10 | 4.197,71
3A22 14.04.2023 | 311 Yeni Yapi Mesken 18 2.416,13 - 2.159,22 | 4.575,35
3A23 14.04.2023 | 312 Yeni Yapi Mesken 18 2.479,98 - 2.216,28 | 4.696,26
3A24 14.04.2023 | 313 Yeni Yapi Mesken 17 2.375,67 - 2.123,07 | 4.498,74
3A25 14.04.2023 | 314 Yeni Yapi Mesken 15 2.154,01 - 1.924,97 | 4.078,98
3A26 14.04.2023 | 315 Yeni Yapi Mesken 17 2.803,41 - 2.505,32 | 5.308,73
3A27 14.04.2023 | 316 Yeni Yapi Mesken 17 2.834,92 - 2.533,48 | 5.368,40
3A28 14.04.2023 | 317 Yeni Yapi Mesken 19 2.933,56 - 2.621,64 | 5.555,20
3A29 14.04.2023 | 318 Yeni Yapi Mesken 16 2.061,64 - 1.837,67 | 3.899,31
3A30 14.04.2023 | 319 Yeni Yapi Mesken 12 1.563,06 - 1.393,25 | 2.956,31
3A31 14.04.2023 | 320 Yeni Yapi Mesken 12 1.563,06 - 1.393,25 | 2.956,31
3A32 14.04.2023 | 321 Yeni Yapi Mesken 16 2.061,64 - 1.837,67 | 3.899,31
3A33 14.04.2023 | 322 Yeni Yapi Mesken 15 2.003,93 - 1.786,23 | 3.790,16
3A34 14.04.2023 | 323 Yeni Yapi Mesken 15 2.003,93 - 1.786,23 | 3.790,16
3A35 14.04.2023 | 324 Yeni Yapi Mesken 15 2.003,93 - 1.786,23 | 3.790,16
3A36 14.04.2023 | 325 Yeni Yapi Mesken 15 2.208,59 - 1.968,66 | 4.177,25
3A37 14.04.2023 | 326 Yeni Yapi Mesken 15 2.208,59 - 1.968,66 | 4.177,25
3A1 21.06.2023 | 452 isim Degisikligi Mesken 15 2.204,73 - 2.587,93 | 4.792,66
3A2 21.06.2023 | 453 isim Degisikligi Mesken 12 2.373,45 - 2.785,98 | 5.159,43
3A3 21.06.2023 | 454 isim Degisikligi Mesken 10 1.884,57 - 2.212,13 | 4.096,70
3A4 21.06.2023 | 455 isim Degisikligi Mesken 12 2.344,77 - 2.752,31 | 5.097,08
3A5 21.06.2023 | 456 isim Degisikligi Mesken 8 1.663,80 - 1.952,99 | 3.616,79
3A6 21.06.2023 | 457 isim Degisikligi Mesken 12 2.365,09 - 2.776,17 | 5.141,26
3A7 21.06.2023 | 458 isim Degisikligi Mesken 12 2.548,10 - 2.990,99 | 5.539,09
3A8 21.06.2023 | 459 isim Degisikligi Mesken 12 2.374,54 - 2.787,26 | 5.161,80
3A9 21.06.2023 | 460 isim Degisikligi Mesken 12 2.441,76 - 2.866,16 | 5.307,92
3A10 21.06.2023 | 461 isim Degisikligi Oi:;e\r/ie 38 - 1.652,28 2.185,35 | 3.837,63
Mesken,
3A11 21.06.2023 | 462 isim Degisikligi Ofis Ve 61 3750,23 1.052,09 6.351,68 | 11.154,00
Isyeri
3A12 21.06.2023 | 463 isim Degisikligi Mesken 5 972,94 - 1.462,68 | 2.435,62
3A13 21.06.2023 | 464 isim Degisikligi Mesken 8 1.274,16 - 1.915,53 | 3.189,69
3A14 21.06.2023 | 465 isim Degisikligi Mesken 7 1.090,08 - 1.638,79 | 2.728,87
3A15 21.06.2023 | 466 isim Degisikligi Mesken 10 1.734,08 - 2.606,95 | 4.341,03
3A16 21.06.2023 | 467 isim Degisikligi Mesken 10 1.734,08 - 2.606,95 | 4.341,03
3A17 21.06.2023 | 468 isim Degisikligi Mesken 10 1.735,08 - 2.607,95 | 4.343,03
3A18 21.06.2023 | 469 isim Degisikligi Mesken 10 1.736,08 - 2.608,95 | 4.345,03
3A19 21.06.2023 | 470 isim Degisikligi Mesken 15 2.001,89 - 1.789,03 | 3.790,92
3A20 21.06.2023 | 471 isim Degisikligi Mesken 17 2.129,96 - 1.903,48 | 4.033,44
3A21 21.06.2023 | 472 isim Degisikligi Mesken 18 2.216,81 - 1.981,10 | 4.197,91
3A22 21.06.2023 | 473 isim Degisikligi Mesken 18 2.416,13 - 2.159,22 | 4.575,35
38

Rapor No: KLRGY-2024-00005




Bagimsiz Toplam
Blok Adi Tarihi Sayisi | Verilis Nedeni Kullanim Btgilﬁm Konut Ticaret Bina Disi Ortak A?anl
Amaci Alani Alani Alani Alan
Sayisi (m2)
3A23 21.06.2023 | 474 isim Degisikligi Mesken 18 2.479,98 - 2.216,28 | 4.696,26
3A24 21.06.2023 | 475 isim Degisikligi Mesken 17 2.375,67 - 2.123,07 | 4.498,74
3A25 21.06.2023 | 476 isim Degisikligi Mesken 15 2.154,01 - 1.924,97 | 4.078,98
3A26 21.06.2023 | 477 isim Degisikligi Mesken 17 2.803,41 - 2.505,32 | 5.308,73
3A27 21.06.2023 | 478 isim Degisikligi Mesken 17 2.834,92 - 2.533,48 | 5.368,40
3A28 21.06.2023 | 479 isim Degisikligi Mesken 19 2.933,56 - 2.621,64 | 5.555,20
3A29 21.06.2023 | 480 isim Degisikligi Mesken 16 2.061,64 - 1.837,67 | 3.899,31
3A30 21.06.2023 | 481 isim Degisikligi Mesken 12 1.563,06 - 1.393,25 | 2.956,31
3A31 21.06.2023 | 482 isim Degisikligi Mesken 12 1.563,06 - 1.393,25 | 2.956,31
3A32 21.06.2023 | 483 isim Degisikligi Mesken 16 2.061,64 - 1.837,67 | 3.899,31
3A33 21.06.2023 | 484 isim Degisikligi Mesken 15 2.003,93 - 1.786,23 | 3.790,16
3A34 21.06.2023 | 485 isim Degisikligi Mesken 15 2.003,93 - 1.786,23 | 3.790,16
3A35 21.06.2023 | 486 isim Degisikligi Mesken 15 2.003,93 - 1.786,23 | 3.790,16
3A36 21.06.2023 | 487 isim Degisikligi Mesken 15 2.208,59 - 1.968,66 | 4.177,25
3A37 21.06.2023 | 488 isim Degisikligi Mesken 15 2.208,59 - 1.968,66 | 4.177,25
1. Blok 5.09.2023 626 Tadilat Mesken 16 1.746,20 - 1.617,32 - 3.363,52
2. Blok 5.09.2023 627 Tadilat Mesken 12 1.830,35 - - 1.695,25 | 3.525,60
3. Blok 5.09.2023 628 Tadilat Mesken 18 2.590,52 - - 2.399,32 | 4.989,84
4. Blok 5.09.2023 629 Tadilat Mesken 16 1.746,20 - - 1.617,32 | 3.363,52
5. Blok 5.09.2023 630 Tadilat Mesken 18 2.590,52 - - 2.399,32 | 4.989,84
6. Blok 5.09.2023 631 Tadilat Mesken 12 1.830,35 - - 1.695,25 | 3.525,60
7. Blok 5.09.2023 632 Tadilat Mesken 18 2.590,52 - - 2.399,32 | 4.989,84
8. Blok 5.09.2023 633 Tadilat Mesken 16 1.746,20 - - 1.617,32 | 3.363,52
9. Blok 5.09.2023 634 Tadilat Mesken 18 2.590,52 - - 2.399,32 | 4.989,84
Mesken,
10. Blok 5.09.2023 635 Tadilat Ofis Ve 19 1.533,42 386,4 - 2.447,34 | 4.367,16
Isyeri
Mesken,
11. Blok 5.09.2023 636 Yeni Yapi Ofis Ve 19 1.548,63 214,8 - 2.247,97 | 4.011,40
Isyeri
Mesken,
12. Blok 5.09.2023 637 Yeni Yapi Ofis Ve 16 1.250,25 308,86 - 1.987,51 | 3.546,62
Isyeri
13. Blok 5.09.2023 638 Yeni Yapi Mesken 1 184,46 - - 91,06 275,52
14. Blok 5.09.2023 639 Yeni Yapi Mesken 1 184,46 - - 91,06 275,52
15. Blok 5.09.2023 640 Yeni Yapi Mesken 1 184,46 - - 91,06 275,52
16. Blok 5.09.2023 641 Yeni Yapi Mesken 1 184,46 - - 91,06 275,52
17. Blok 5.09.2023 642 Yeni Yapi Mesken 1 184,46 - - 91,06 275,52
18. Blok 5.09.2023 643 Yeni Yapi Mesken 1 184,46 - - 91,06 275,52
19. Blok 5.09.2023 644 Tadilat Mesken 1 184,46 - - 91,06 275,52
20. Blok 5.09.2023 645 Tadilat Mesken 1 184,46 - - 91,06 275,52
21. Blok 5.09.2023 646 Tadilat Mesken 49 4.413,06 - - 5.435,98 | 9.849,04
22. Blok 5.09.2023 647 Tadilat Mesken 32 3.360,30 - - 3.906,04 | 7.266,34
23. Blok 5.09.2023 648 Tadilat Mesken 41 4.412,76 - - 5.129,43 | 9.542,19
24. Blok 5.09.2023 649 Tadilat Mesken 19 2.179,21 - - 2.533,13 | 4.712,34
25. Blok 5.09.2023 650 Tadilat Mesken 14 1.284,13 - - 2.079,43 | 3.363,56
26. Blok 5.09.2023 651 Tadilat Mesken 6 621,51 - - 1.006,43 | 1.627,94
27. Blok 5.09.2023 652 Tadilat Mesken 18 1.693,39 - - 2.742,16 | 4.435,55
28. Blok 5.09.2023 653 Tadilat Mesken 20 1.942,48 - - 3.145,52 | 5.088,00
29. Blok 5.09.2023 654 Tadilat Mesken 21 1.948,65 - - 1.905,58 | 3.854,23
30. Blok 5.09.2023 655 Tadilat Mesken 20 1.827,90 - - 1.787,49 | 3.615,39
31. Blok 5.09.2023 656 Tadilat Mesken 18 2.144,83 - - 2.097,42 | 4.242,25
32. Blok 5.09.2023 657 Tadilat Mesken 20 2.382,32 - - 2.329,66 | 4.711,98
33. Blok 5.09.2023 658 Tadilat Mesken 20 2.316,33 - - 2.265,13 | 4.581,46
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ecns

Bagimsiz Toplam
Blok Adi Tarihi Sayisi | Verilis Nedeni Kullanim Btgilﬁm Konut Ticaret Bina Disi Ortak A?anl
Amaci Alani Alani Alani Alan
Sayisi (m2)
34. Blok 5.09.2023 659 Tadilat Mesken 22 2.522,28 - - 2.466,53 | 4.988,81
35. Blok 5.09.2023 660 Tadilat Mesken 19 2.131,28 - - 2.084,17 | 4.215,45
36. Blok 5.09.2023 661 Tadilat Mesken 16 1.746,20 - - 1.741,94 | 3.488,14
37. Blok 5.09.2023 662 Tadilat Mesken 16 1.746,20 - - 1.741,94 | 3.488,14
38. Blok 5.09.2023 663 Tadilat Mesken 16 1.753,96 - - 1.749,68 | 3.503,64
39. Blok 5.09.2023 664 Tadilat Mesken 16 1.753,96 - - 1.749,68 | 3.503,64
40. Blok 5.09.2023 665 Tadilat Mesken 16 1.746,57 - - 1.742,31 | 3.488,88
41. Blok 5.09.2023 666 Tadilat Mesken 19 2.171,01 - - 2.165,71 | 4.336,72
42. Blok 5.09.2023 667 Tadilat Mesken 19 2.171,01 - - 2.165,71 | 4.336,72
43. Blok 5.09.2023 668 Tadilat Mesken 16 1.753,96 - - 1.755,99 | 3.509,95
44. Blok 5.09.2023 669 Tadilat Mesken 16 1.753,96 - - 1.755,99 | 3.509,95
45. Blok 5.09.2023 | 670 Tadilat ?;'yse\:le 23 - 657,92 - 662,76 | 1.320,68
1. Blok 8.12.2023 899 Tadilat Mesken 16 1.746,20 - 1.617,32 - 3.363,52
2. Blok 8.12.2023 900 Tadilat Mesken 12 1.830,35 - - 1.695,25 | 3.525,60
3. Blok 8.12.2023 901 Tadilat Mesken 18 2.590,52 - - 2.399,32 | 4.989,84
4. Blok 8.12.2023 902 Tadilat Mesken 16 1.746,20 - - 1.617,32 | 3.363,52
5. Blok 8.12.2023 903 Tadilat Mesken 18 2.590,52 - - 2.399,32 | 4.989,84
6. Blok 8.12.2023 904 Tadilat Mesken 12 1.830,35 - - 1.695,25 | 3.525,60
7. Blok 8.12.2023 905 Tadilat Mesken 18 2.590,52 - - 2.399,32 | 4.989,84
8. Blok 8.12.2023 906 Tadilat Mesken 16 1.746,20 - - 1.617,32 | 3.363,52
9. Blok 8.12.2023 907 Tadilat Mesken 18 2.590,52 - - 2.399,32 | 4.989,84
Mesken,
10. Blok 8.12.2023 908 Tadilat Ofis Ve 19 1.533,42 386,4 - 2.447,34 | 4.367,16
Isyeri
Mesken,
11. Blok 8.12.2023 909 Yeni Yapi Ofis Ve 19 1.548,63 214,8 - 2.247,97 | 4.011,40
Isyeri
Mesken,
12. Blok 8.12.2023 910 Yeni Yapi Ofis Ve 16 1.250,25 308,86 - 1.987,51 | 3.546,62
Isyeri
13. Blok 8.12.2023 911 Yeni Yapi Mesken 1 184,46 - - 91,06 275,52
14. Blok 8.12.2023 912 Yeni Yapi Mesken 1 184,46 - - 91,06 275,52
15. Blok 8.12.2023 913 Yeni Yapi Mesken 1 184,46 - - 91,06 275,52
16. Blok 8.12.2023 914 Yeni Yapi Mesken 1 184,46 - - 91,06 275,52
17. Blok 8.12.2023 915 Yeni Yapi Mesken 1 184,46 - - 91,06 275,52
18. Blok 8.12.2023 916 Yeni Yapi Mesken 1 184,46 - - 91,06 275,52
19. Blok 8.12.2023 917 Yeni Yapi Mesken 1 184,46 - - 91,06 275,52
20. Blok 8.12.2023 918 Yeni Yapi Mesken 1 184,46 - - 91,06 275,52
21. Blok 8.12.2023 919 Tadilat Mesken 49 4.413,06 - - 5.435,98 | 9.849,04
22. Blok 8.12.2023 920 Tadilat Mesken 32 3.360,30 - - 3.906,04 | 7.266,34
23. Blok 8.12.2023 921 Tadilat Mesken 41 4.412,76 - - 5.129,43 | 9.542,19
24. Blok 8.12.2023 922 Tadilat Mesken 19 2.179,21 - - 2.533,13 | 4.712,34
25. Blok 8.12.2023 923 Tadilat Mesken 14 1.284,13 - - 2.079,43 | 3.363,56
26. Blok 8.12.2023 924 Tadilat Mesken 6 621,51 - - 1.006,43 | 1.627,94
27. Blok 8.12.2023 925 Tadilat Mesken 18 1.693,39 - - 2.742,16 | 4.435,55
28. Blok 8.12.2023 926 Tadilat Mesken 20 1.942,48 - - 3.145,52 | 5.088,00
29. Blok 8.12.2023 927 Tadilat Mesken 21 1.948,65 - - 1.905,58 | 3.854,23
30. Blok 8.12.2023 928 Tadilat Mesken 20 1.827,90 - - 1.787,49 | 3.615,39
31. Blok 8.12.2023 929 Tadilat Mesken 18 2.144,83 - - 2.097,42 | 4.242,25
32. Blok 8.12.2023 930 Tadilat Mesken 20 2.382,32 - - 2.329,66 | 4.711,98
33. Blok 8.12.2023 931 Tadilat Mesken 20 2.316,33 - - 2.265,13 | 4.581,46
34. Blok 8.12.2023 932 Tadilat Mesken 22 2.522,28 - - 2.466,53 | 4.988,81
35. Blok 8.12.2023 933 Tadilat Mesken 19 2.131,28 - - 2.084,17 | 4.215,45
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Bagimsiz Toplam

Blok Adi Tarihi Sayisi | Verilis Nedeni Kullanim Btgilﬁm Konut Ticaret Bina Disi Ortak A?anl

Amaci Alani Alani Alani Alan

Sayisi (m2)
36. Blok 8.12.2023 934 Tadilat Mesken 16 1.746,20 - - 1.741,94 | 3.488,14
37. Blok 8.12.2023 935 Tadilat Mesken 16 1.746,20 - - 1.741,94 | 3.488,14
38. Blok 8.12.2023 936 Tadilat Mesken 16 1.753,96 - - 1.749,68 | 3.503,64
39. Blok 8.12.2023 937 Tadilat Mesken 16 1.753,96 - - 1.749,68 | 3.503,64
40. Blok 8.12.2023 938 Tadilat Mesken 16 1.746,57 - - 1.742,31 | 3.488,88
41. Blok 8.12.2023 939 Tadilat Mesken 19 2.171,01 - - 2.165,71 | 4.336,72
42. Blok 8.12.2023 940 Tadilat Mesken 19 2.171,01 - - 2.165,71 | 4.336,72
43. Blok 8.12.2023 941 Tadilat Mesken 16 1.753,96 - - 1.755,99 | 3.509,95
44. Blok 8.12.2023 942 Tadilat Mesken 16 1.753,96 - - 1.755,99 | 3.509,95
45. Blok 8.12.2023 943 Tadilat oi;/se\r/ie 23 - 657,92 - 662,76 1.320,68

Mimari Projeler

10510 Ada 1 parsel icin bir adet mimari proje, 10299 ada 3 parsel icin ise her blok icin ayri ayri

hazirlanmis 37 adet onayli mimari proje gérilmdstr.
S6zlesme

10299 ada 3 parsel e 10510 ada 1 parsel hakkinda Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortakligi ve Biskon Yapi
A.S ile iller Bankasi A.S. arasinda 17.01.2022 tarihinde sdzlesme dahilinde satisi s6z konusu olan
bagimsiz bélimlerden dolayi satis geliri, arsa satisi karsiligi olarak iller Bankasi A.S. ye taahhiit ettigi
“Asgari Banka Payi Toplam Geliri” nin, yuklenici tarafindan saglanmasi ve/veya 6denmesi taahhtdiini
iceren “Arsa Satisi Karsiligl Gelir Paylasimi S6zlesmesi” imzalanmistir. S6zlesmeye esas arsalarin tapu

ve insaat bilgileri asagidaki sekildedir.

ili ilcesi | Mahallesi | Ada/Parsel No | Fonksiyonu | Arsa Alam (m?) imar Durumu
10510/1 Ticari 11.433,78 E:1.20, Yengok: 4 Kat
istanbul | Pendik | Dolayoba
10299/3 Konut 78.620,05 E: 0.90 Yengok: 4 kat
. = ]

Ancak s6zlesmenin imza tarihinden sonra 16.04.2024 tarihinde taraflarin karsilkli mutabakati ile

sozlesmenin ilgili maddeleri revize edilmistir. Yapilan revizyona gore :

Arsa Satisi Karsihg Satis Toplam Geliri (ASKSTG) olarak ongérdigi 7.393.344.000 TL (yedimilyar
Ugylizdoksanl¢milyon Ugytzkirkdortbin Tirk Lirasi) Gzerinden, BSMV dahil “Arsa Satisi Karsiligi Banka
Payi Gelir Orani” (ASKBPGO) olarak %25 (ylzde yirmi bes) orani karsihgl, BSMV dahil “Arsa Satisl
Karsiligi Asgari Banka Payr Toplam Geliri “(ASKABPTG) olarak 1.848.336.000 TL (birmilyar
sekizylizkirksekizmilyon Ulgylizotuzaltibin Tirk Lirasi)’'ni bu sézlesmede belirtilen hiikimler uyarinca
bankaya 6demeyi kabul ve taahhit etmistir (Bu s6zlesmenin 14. maddesinin, A fikrasinin, "Pazarlama
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ve Satisa iliskin Hususlar" baslikli 6. bendinde belirtilmis olup, Yiiklenici bu taahhiidii s6zlesme hitkmii
esasli kayitla kaydetmistir). Buna gore, yliklenici Pay Gelir Orani (YPGO) %75 (ylzde yetmis bes) olup,
Yiiklenici Payl Toplam Geliri (YPTG) de 5.545.008.000 TL (besmilyar besyuzkirkbesmilyon sekizbin Tirk

Lirasi)’'dir.

Ayrica 6deme plani da takip eden sekilde revize edilmistir.

Arsa Satig1 Kargiligi Asgari Banka Pay1 Toplam Geliri (ASKABPTG) Odeme Plan::
s Arsa Saus: Karsihig o
. Arsa Satis1 Karsih@ A Sy 3iig Odenecek Arsa Satig
: As ¥ Pay sa $1
O‘Ti\?mc Odeme Dilimi Gana | Asgari Banka Pay: "T;g;:n? 22(1?ril:1ai;\1] Karstl11 Asgari Banka
0 Toplam Geliri (ASKABPTG) Pay1 Toplam Geliri
(ASKABPTG) Yiizdesi(Taksit Oranlar:) (ASKABPTG) (TL)
1 Gegici Kabul ltibar | ) g48 336.000 TL 50% 924.168.000,00 TL
Geci;:i Kablél [tibar
Tarihinden o - y
2 Baslay arakcl 80. 1.848.336.000 TL 25% 462.084.000.00 TL
Giinde
3 Kesin Kabul ltibar | | 848.336.000 TL 25% 462.084.000,00 TL
TOPLAM 100% 1.848.336.000,00 TL

Arsa Satisi Karsihgi Satis Toplam Gelirinin artmasi durumunda:

“Artan Arsa Satisl Karsiligl Satis Toplam Geliri” tGzerinden “Banka Payi Gelir Orani” (Artan ASKBPGO:
%25 [ylUzde yirmi bes]) dikkate alinarak teklif edilen “Arsa Satisi Karsiligi Asgari Banka Payi Toplam
Geliri “ (ASKABPTG) de artirilarak ilgili oran kadar bankaya verilecektir.

Ancak yeni 6deme planinda yer alan 1 no’lu taksit 6demesi tutarina s6zlesme kapsaminda yuklenici

kaynaklarindan 6denen banka tutarlari (194.444.444,25TL) dahildir.

Kiler Gayrimenkul Yatirim Ortaklhigi ve Biskon Yapi A.S arasinda 06.01.2022 tarihinde imzalanan is
ortaklig1 s6zlesmesinde; istanbul ili, Pendik ilgesi, Dolayoba Mah. 10510 ada 1 parsel 10299 ada ve 3
parselde Bulunan tasinmazlara iliskin Arsa Satisi Karsihgr Gelir Paylasimi isi kapsamindaki paylari %1

Biskon Yapi A.S. ve %99 Kiler GYO A.S. olarak belirlenmistir.

5.3.2 Yapi Denetim Kurulusu ve Denetimleri
ilgili projelerin yapi denetim islemleri Emniyet Mah. Hipodrom Cad. No9/21 Yenimahalle / Ankara

Adresinde faaliyet gdsteren iller Bankasi A.S. tarafindan yiiritilmektedir.
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5.3.3 Gayrimenkuliin Hukuki Durumunda (imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler,
Kamulastirma vb.) Son Ug Yil igerisinde Konu Olan Degisiklikler

Tasinmazlarin imar durumlarinda son Ug yil icerisinde bir degisiklik meydana gelmemistir.

5.3.4 Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin, Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadig1 Hakkinda Gériis

Degerleme konusu gayrimenkul icin alinmasi gereken izin ve belgelerde eksik bulunmamaktadir.

5.3.5 imar Bilgileri Agisindan Gayrimenkul Yatirm Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda

Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Degerleme konusu gayrimenkullilerin imar bilgileri acisindan gayrimenkul yatirnm ortaklig

portféylne alinmasinda bir engel bulunmamaktadir.

5.3.6 Projeye iliskin Detayh Bilgi ve Planlarin ve S6z Konusu Degerin Tamamen Mevcut
Projeye iliskin Olduguna ve Farkh Bir Projenin Uygulanmasi Durumunda Bulunacak

Degerin Farkli Olabilecegine iliskin Agiklama
Calisma kapsaminda olusturulan proje degeri konu miilk tizerinde insaati devam eden proje aittir. S6z

konusu projenin bir kisminin ve/veya tamaminin degistirilmesi ve farkli bir proje uygulanmasi halinde

bulunacak deger farkli olabilir.
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5.4 Gayrimenkuliin Fiziki Ozellikleri ve Gayrimenkuliin Mahallinde Yapilan Tespitler

Konu parsellerden 10510 ada 1 parsel Tevfik ileri Caddesi cepheli olup gorece daha diizgiin bir
geometrik sekle sahip olup egimli bir yapidadir. Parselin ¢evresi parapetlerle kapatilmis olup insaat

faaliyetlerinin strdlgi gorilmektedir.

Parsellerden 10299 ada 3 parsel ise amorf bir geometrik sekle sahip olup ciddi bir yikselti farki, egim
ve harektli bir topografyaya sahiptir. Parselin blyik boliminde insai faaliyetler siirmekte olup

parselin gliney bati ucunda projenin satis ofisi bulunamaktadir.

Mimari proje, yapi ruhsati ve iletilen kat irtifaki tablosuna, gére 10510 ada 1 parselde 192 ve 10299

ada 3 parselde 718 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir.

Blok Bagimsiz
Ada Parsel Sayisi | Bolim Sayisi Toplam Alan
10510 1 2 192 40.260,62
10299 3 45 718 161.811,45

10510 ada 1 parseldeki yapilarin niteligi ofis ve isyeri olarak belirlenmis olup 10510 ada 3 parseldeki
bloklarin 10, 11, 12 ve 45 numarahl bloklar haric tamami mesken amach kullanima amac ile
ruhsatlandirilmistir. 10, 11 ve 12 numaral bloklar Mesken, Ofis ve isyeri; 45 numarali blok ise Ofis ve

isyeri amagli olarak ruhsatlandirilmistir.

Takip eden tabloda 10299 ada 3 parsedeki 45 adet blok icin hazirlamis konut ve diikkan adedi
dagihmi sunulmustur. Bu parseldeki 718 adet bagimsiz bélimin 686 adedi konut 32 adedi ise dikkan

niteliklidir.

2+1 2,5+1 3+1 3,5+1 4+1 4,5+1 Dikkan
. Blok 9
. Blok
. Blok 4
. Blok 9
. Blok 4
. Blok
. Blok 4
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. Blok 4
. Blok 14
. Blok 16 3
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2+1 2,5+1 3+1 3,5+1 4+1 4,5+1 Diikkan
18. Blok 1
19. Blok 1
20. Blok 1
21. Blok 41 8
22. Blok 26 6
23. Blok 32 9
24. Blok 16 3
25. Blok 14
26. Blok 3 3
27. Blok 18
28. Blok 18 2
29. Blok 20 1
30. Blok 18 2
31. Blok 7 7 4
32. Blok 9 7 2 2
33. Blok 10 8 2
34. Blok 10 12
35. Blok 9 10
36. Blok 9 7
37. Blok 9 7
38. Blok 8 8
39. Blok 8 8
40. Blok 8 8
41. Blok 9 8 2
42. Blok 9 8 2
43. Blok 8 8
44. Blok 8 8
45. Blok 23
Toplam 393 16 215 10 50 2 32

5.5 Gayrimenkuliin Kullanim Durumu

Konu parseller tGzerinde mevcut durumda Referans Pendik karma kullanim projesinin insaati devam

etmektedir.
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6 GAYRIMENKULUN DEGERINE ETKi EDEN FAKTORLER VE GAYRIMENKULUN DEGER TESPITi

6.1 Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler

Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen ya da sinirlayan bir faktor yoktur.

6.2 SWOT Analizi

Giiclii Yonler

e Konu tasinmaz D-100 Karayolu tzerinde yer almakladir.

e Merkezi lokasyonda olmasi, Gzerinde yapilacak yeni gelistirme projesinin dikkat ¢cekmesini
destekler niteliktedir.

e lyi bir ulasim altyapisina sahiptir.

e Metro istasyonu konu tasinmazlarin komsulugundadir.

e (Cevresinde ofis alanlari, konut alanlari ve servis ve hizmet alanlari gibi farkl kullanim alanlari
bulunmaktadir.

e Tasinmaz oldukga iyi bir gorilebilirlik avantajina sahiptir.

e Onemli toplanma ve nirengi noktalarinda ¢ok yakin bir bolgede yer almaktadir.

e insaatina devam edilen proje genis capli ve nitelikli bir projedir.

e Projenin hemen yanindaki millet bahgesi dnemli bir avantaj saglamaktadir.

Zayif Yonler

e (Cevresindeki yapilasma orta kalitededir.

e istanbul’'un merkezi is alanlarina uzak mesafededir.
Firsatlar

o Kent genelinde ve 6zellikle de merkezi bolgelerde konut ihtiyaci bulunmakta olup bu ihtiyacin
orta vadede siirecegi 6ngoérilmektedir.

e (Cevresindeki yapilasma genellikle tekil binalar seklindedir. Bolgede kapali site ihtiyaci olacagi
disinidlmektedir.

e Yakin cevrede ve kentin bliyik bélimiinde énemli bir konut eksikligi yasanmakta olup yakin

cevrede rakip olabilecek projenin son derece az oldugu gorilmektedir.
Tehditler

e Bankalarin kredilere uygulamakta oldugu yliksek faiz oranlari gelecekte gayrimenkul

piyasasini olumsu etkileyebilir.
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| )
6.3 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsihigi Yaklasimi ile Yapilacak Projelerde Emsal Pay Oranlar

Bolgede yapilan arastirmada bolgedeki arsalar ile ilgili yapilmis olan kat karsiligi insaat
sozlesmelerinde oranlarin arsanin biylklGgl, konumu, hisseli olup olmamasi gibi faktorlere bagh
olarak; insa edilecek projelerde “insa edilen projenin “%25’si arsa sahibi %75’i miteahhit firmaya” ait

olacak sekilde oldugu 6grenilmistir.

6.4 Gayrimenkuliin Degerlemesinde Kullanilan Yontemler ve Segilme Sebepleri

Konu galismada konu tasinmazlarin insaat ruhsati almis olmasi, insaat ¢alismalarina baslanmis ancak
henliz tamamlanmamis olmasi ve kat karsiligi insaat s6zlesmesinin sonucunda elde edilecek olan
faydalarin degerinin tespiti s6z konusu oldugu icin iki yontem kullanilmistir. Projenin maliyet
degerinin saptanmasi icin maliyet yaklasimi, tGzerinde gelistirilmekte olan projenin ve buna bagh hak

ve faydanin degerinin tespiti icin gelir yaklasimi / gelistirme yontemi kullanilmistir.

6.5 Emsallerin Nasil Dikkate Alndigina iliskin Detaylh Agiklama Diizeltmelerin Yapilma

Nedenine iliskin Detayli Agiklamalar ve Diger Varsayimlar

Degerleme konusu tasinmazin deger tespiti icin yakin ¢cevrede konu milk ile ortak temel 6zelliklere
sahip benzer nitelikli arsa, konut ve ticari emsaller arastiriimistir. Emsal tablosunda tam miilkiyet
yapisina sahip emsaller segilmis olup farkh bir durumla karsilasiimasi durumunda (hisse satisi, st
hakki devri, devre miilk vs.) s6z konusu durum emsal analizinde degerlendirilmistir. Emsalin degerini
etkileyen pazar disi kosullarin bulunmasi durumunda emsal tablosu ve emsal diizeltme tablosunda

belirtilerek degere olan etkisi analiz edilmistir.

Pazar yaklasimi ve/veya gelir yaklasimi ile yapilan hesaplamalar icerisinde yer alan emsal tablolarinda
yer alan emsallerin, degerlemesi yapilan tasinmazin 6zelliklerine bagh olarak dizeltmeleri yapilirken
asagidaki bulunan karsilastirma tablosu kullanilmistir. S6z konusu tablo vasitasi ile degerleme
calismasinda  ¢evreden elde edilen satilik/kirallk  emsallerin  degerlemesi  yapilan
tasinmaz/tasinmazlara gore durumlarini karsilastirlmistir. Bu kapsamda emsal gayrimenkuller
konum/buyiklik/yas/insaat kalitesi/fiziksel 6zellik ve miuilkiyet durumu gibi kriterler dogrultusunda
degerlendirilerek diizeltmeye gidilmistir. Emsal tablosunda yer alan gayrimenkul konu miilke gore
“iyi/kiicuk” olarak belirtilmisken (-) dizeltme, konu milke g6re "k6tii/blyuk" olarak belirtilmisken (+)
diizeltme yapilmistir. Emsallerin her birinin degerleme konusu tasinmaza gore farkhliklari olacagindan
bu oranlarda da farkhliklar olusabilmektedir. Diizeltme tablosunda yer alan oranlarin karsiliklari
asagida gosterilmistir. Emsal gayrimenkulin alani degerlemesi yapilan tasinmazin alanina goére daha
blylk ise blylklik dizeltmesi (+) yonde olmaktadir. Diizeltme orani 6ngoriilirken de tabloda
belirtilen 6zellikleri karsilastiriimis olup, mesleki deneyimlerimiz, sektor arastirmalari, sirketimiz veri
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tabanindaki diger veriler ve elde edilen tim veriler sonucu olusan tim ogeler dikkate alinarak
diizeltme oranlari takdir edilmistir. Raporda kullanilan emsal diizeltme tablolari deger takdirinde

kullanilan yaklasima iliskin analiz amacgli diizenlenmistir.

KONU GAYRIMENKULE GORE DURUMU DUZELTME ORANI
Cok Kot Cok Buyik %25 Uzeri
Kot Buyiik %11-%25
Orta Kotu Orta Biyuk %1-%10
Benzer Benzer %0
Orta lyi Orta Kiiglik -%10 - (-%1)
yi Kiigiik -%25 - (-%11)
Cok lyi Cok Kiiglik -%25 Uzeri

6.5.1 Pazar Yaklagimi
Pazar yaklasimi varhgin, fiyat bilgisi elde edilebilir olan ayni veya karsilastirilabilir (benzer) varhklarla

karsilastirilmasi suretiyle gosterge niteligindeki degerin belirlendigi yaklasimi ifade eder.

Degerleme islemi yapilacak olan gayrimenkuliin; mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve yeni
satilmis olan gayrimenkullerle karsilastiriimasi, uygun karsilastirma islemlerinin uygulanmasi ve

karsilastirilabilir satis fiyatlarinda ¢esitli dlzeltmelerin  yapilmasi  bu yaklasimda izlenen

prosedirlerdir.

Bulunan emsaller lokasyon, gorilebilirlik, fonksiyonel kullanim, biyiklik, imar durumu ve emsali gibi

Pazar yaklasimi;

kriterler yapilir.

dahilinde karsilastirilarak degerleme analizleri yaygin ve

karsilastirilabilir emsallerin olmasi durumunda en gok tercih edilen metottur.

Konu miilke emsal teskil edebilecek arsa emsalleri bulunmus olup emsal tablosu ve emsal diizeltme

tablosu asagida gosterilmistir.

. PR Alani | Terk Sonrasi . Birim m2
Emsal Yeri Ozellik (m?) Biyiikliik Fiyati (TL) Fiyatr (TL) Kaynak
Pendik Képrali 0,45 TAKS 6 Kat, .
) . : Remax City
1 Kavsak Yakini Tevfik Ticaret Imarli 387 232 30.000.000 | 129.199
S . 0543 576 3476
Ileri Cad. Parselde Hisse
Pendik Képrali 0,45 TAKS 6 Kat, Roof Gavrimenkul
2 Kavsak Yakini D-100 Ticaret imarli 1.770 1.770 190.000.000 | 107.345 y
o 0533 3855015
Tevfik lleri Cad. Parsel
D-100 Yanyol ve Ayrik Nizam 4 Kat Uygar Yapl
3 Akdeniz Caddesi Konut Alani 414 400 30.000.000 75:000 0505 944 14 00
Kaynarca Kavsagi 1,75 Emsalli Nobis Gayrimenkul
4 Cepheli Ticaret Parseli 1.874 1.874 290.000.000 | 154.743 0501 352 3434
K2 rumuzlu 1,75 Coldwell Banker
D-100 Yanyol . -
5 Cepheli Emsalli Konut 1.220 1.220 102.000.000 | 83.607 Prestij
P Parseli 0554 533 7376
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Metrekare Fiyati (TL)

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5
Satilik Fiyati (TL) 30.000.000 |190.000.000 | 30.000.000 | 290.000.000 | 102.000.000
Pazarlk Payi 15% 10% 10% 30% 20%
Pazarlk Sonrasi Satis Degeri(TL) | 25.500.000 |171.000.000 |27.000.000 | 203.000.000 | 81.600.000
Biyiklik (m2) 232 1.770 400 1.874 1.220
Birim m2 Satilik Degeri 109.819 96.610 67.500 108.324 66.885
Konum Diizeltmesi 5% 10% 30% 5% 5%
Hisseli Olma Durumu 20% 0% 0% 0% 0%
Blyiklik Dliizeltmesi -30% -15% -30% -15% -15%
imar Durumu Diizeltmesi -35% -35% -10% -30% -20%
Toplam Diizeltme Katsayisi -40% -40% -10% -40% -30%
Duizeltilmis Birim Fiyati (TL/m2) 65.891 57.966 60.750 64.995 46.820
Ortalama Diizeltilmis Birim 59.284

Yapilan diizeltme ¢alismalarinda 10510 ada 1 parsel gbz 6nlinde bulundurulmus ve birim arsa degeri

56.035 TL/m2 olarak hesaplanmistir. 10299 ada 3 parselin imar durumu ve buyikligiu g6z 6ninde

bulundurularak bu parsele 37.356 TL/m2 birim deger takdir edilmis olup parsellerin degerleri takip

eden tabloda sunulmustur.
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Ada Parsel |Yiizélglimii | imar Durumu Birium Deger

Deger
10510 1 11.433,78 | 1,2 Emsal Ticaret | 59.284 677.845.000
10299 3 78620,05 |0,9 Emsal Konut |39.523 3.107.294.000
TOPLAM 90.053,83 3.785.139.000

iki parselin arsa degerleri toplami 3.785.139.000 TL olarak takdir edilmistir.

6.5.2 Maliyet Yaklagimi
Hesaplanan arsa degeri (zerine projenin mevcut insaat ilerleme seviyesi olan %25’lik maliyet

eklenerek mevcut durum degeri hesaplanmistir.

Maliyet ongorileri yapilmasinda sektorel tecriibelerimizden ve kesin maliyetleri bilinen benzer
projelerin verilerinden yararlanilmistir. Calisma kapsaminda tiim farkh kapali alan tanimlari icin birim
fiyatlar olusturulmustur. insaat imalat maliyetlerinin (izerine bina disi maliyet kalemleri olan altyapi

giderleri ve peyzaj, cevre diizenlemesi giderleri hesaplanmistir.

Hesaplanan toplam imalat bedelleri (izerine (hard cost), Miihendislik ve Mimari Proje Ucretleri, Proje
Yénetim Giderleri, Yapi Denetim Giderleri, Yatirmci Sabit Giderleri, Yasal izin ve Danismanlik
Giderleri, Teslim Giderleri, Rezerv Biitce ve Miiteahhit Ucreti eklenerek diger giderler (soft cost)
hesaplanmistir. insaat imalat masraflari ve diger giderler hesaplanarak toplam insaat maliyetine

ulasiimistir.

Maliyet hesaplamalarinda iki parseldeki maliyetler tek proje olarka ylrGtialdiga icin tek kalemde

toplanmis olup konut alan, ticaret alani, ofis alani ve diger alanlar ayri ayri degerlendirilmistir.

Takip eden béliimde insat maliyeti sunulmustur.
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Miktar Birim Maliyet| Toplam Maliyet
m? / adet TL/m2 TL

BiNA MALIYETLERI
Konut Alani 110.122 17.500 1.927.135.000
Ticaret Alani 10.374 15.500 160.801.650
Ofis Alani 14.378 17.500 251.609.750
Otopark Siginak Depo Teknik 67.198 |11.500 772.777.805
TOPLAM BiNA MALIYETI, TL 3.112.324.205
BiNA DISI| MALIYETLER, TL
Cevre Diizenleme 90.054 1.500 135.080.745
Altyapi Maliyeti 90.054 2.000 180.107.660
TOPLAM BiNA DISI MALIYETLER, TL 315.188.405

TOPLAM BiNA VE BiNA DISI MALIYETLER, TL

3.427.512.610

DIGER MALIYETLER

Mih. & Mim. Ucretleri 1,5% 51.412.689
Proje YOnetim Giderleri 1,5% 51.412.689
Yapi Denetim 2,0% 68.550.252
Yatirimci Sabit Giderleri 2,5% 85.687.815
Yasal izinler & Danismanlik 1,5% 51.412.689
Teslim 2,0% 68.550.252
Rezerv 2,0% 68.550.252
Miiteahhit Ucreti 10,0% 342.751.261
TOPLAM DIiGER MALIYETLER, TL 788.327.900
TOPLAM GELISTIRME MALIYETi, TL 4.215.840.510
GIYDIRILMIS BiRiM MALIYET(TL) 26.054
SATILABILIR ALAN BASINA BiRiM MALIYET(TL) 31.258

%25 ILERLEME SEVIYESi MALIYETi (TL)

1.053.960.128

TAMAMLANMASI iCiIN GEREKLI %75 BOLUM MALIYETI(TL)

3.161.880.383

Toplam insaat maliyeti 4.215.840.510 TL olarak hesaplanmis mevcut ilerleme seviyesi olan %25’lik

maliyet ise 1.053.960.128 TL olarak hesaplanmistir. Tasinmaz toplam degeri mevcut ilerleme

seviyesine gore 4.839.099.000 TL olarak tahmin ve takdir edilmistir.

Arsa Degeri(TL)

3.785.139.000

%25 ilerleme Seviyesi Maliyeti(TL)

1.053.960.000

TASINMAZLAR TOPLAM DEGERI(TL)

4.839.099.000
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6.5.3

Gelir Yaklagimi

Degerleme konusu projenin insaatinin devam etmesi nedeniyle 2. yaklasim olarak gelir yaklasimi

kullanilmistir. insaatina devam edilen projenin mimari projesi, yapi ruhsati ve Kiler GYO tarafindan

iletilen satisa esas alan hesaplari lizerinden satis gelirleri analiz edilmistir.

Bu kapsamda ilk olarak bélgede konut, ofis ve ticari kullanimlar Gizerine pazar arastirmalari yapilarak

konut, ofis ve ticari tnitelerin satis degerleri tespit edilmistir.

Konu proje Uzerinde konut gelistiriimesi durumundaki baslangi¢ fiyatlarinin analizi igin yakin

cevredeki site icinde yer alan konutlarin fiyatlari incelenmistir. Yakin c¢evrede yer alan yeni

tamamlanmis projelerden elde edilen satilik konut emsalleri takip eden tabloda sunulmustur.

Briit
i Alan | Net Alan . Birim Fiyati
E L
msal Ozellikleri Alan (m2) Fiyati (TL) (TL/m2) Kaynak
(m2)
Oksijen Park Sitesi ASL Gayrimenkul
1 941 128 88 7.500.000 58.594 0542 659 2504
Oksijen Park Sitesi Umit K.
2 341 149 95 8.600.000 57.718 0533 128 9608
Oksijen Park Sitesi Turyap Meydan Sancaktepe
3 341 130 100 5.950.000 45.769 0537 548 6695
. . CG Cadde Gayrimenkul
4 Farilya Asia 2+1 95 77 6.600.000 69.474 0533 155 099
. . CG Cadde Gayrimenkul
5 Farilya Asia 2+1 95 77 6.490.000 68.316 0533 155 099
. . Anadolu ins. Gayrimenkul.
6 Farilya Asia 2+1 92 73 5.600.000 60.870 0546 597 0208
. . Anadolu ins. Gayrimenkul
7 Farilya Asia 2+1 110 90 8.290.000 75.364 0546 597 0208
8 | Portre Marmara2+1 | 91 70 5.500.000 | 60.440 Arya Proje Danismanlik
T ' 0552 809 36 61
EPA Ugur Gayrimenkul
9 Portre Marmara 2+1 91 70 5.600.000 61.538 0535 506 0655
Arya Proje Danismanlik
10 Portre Marmara 3+1 113 87 6.500.000 57.522

0552 809 36 61
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Tasinmaz

Elde edilen emsaller dizeltme calismalarina tabi tutularak takip eden tablodaki dizeltilmis fiyatlar

elde edilmistir.

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal4 | Emsal5 | Emsal 6 Emsal 7 Emsal8 | Emsal9 | Emsal 10
Satilik Fiyati (TL) 7.500.000f 8.600.000] 5.950.000| 6.600.0006.490.000( 5.600.000] 8.290.000| 5.500.000| 5.600.000| 6.500.000
Pazarlik Pay 10% 10% 5% 15% 10% 10% 15% 10% 10% 5%
Pazarlik Sonrasi Satig Degeri (TL) 6.750.000 | 7.740.000 | 5.652.500 | 5.610.000 |5.841.000( 5.040.000 | 7.046.500 | 4.950.000 | 5.040.000 | 6.175.000
Buyukliik (m2) 128 149 130 95 95 92 110 91 91 113
Birim m2 Satilik Degeri (TL) 52.734 51.946 43.481 59.053 61.484 | 54.783 64.059 54.396 55.385 54.646
Konum Duizeltmesi 25% 25% 25% 20% 20% 20% 20% 20% 20% 20%
Buytiklik Duizeltmesi 0% 3% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
Konsept Diizeltmesi 20% 20% 20% 15% 15% 15% 15% 25% 25% 25%
Toplam Diizeltme Katsayisi 45% 48% 45% 35% 35% 35% 35% 45% 45% 45%
Diizeltilmis Birim Fiyati (TL/m2) 76.465 76.881 63.047 79.721 83.004 | 73.957 86.480 78.874 80.308 79.237
Ortalama Diizeltilmis Birim 77.797
Metrekare Fiyati (TL)

Elde edilen emsaller 1siginda konut alanlari icin satis baslangigc birim degeri 77.797 TL/m? olarak

tahmin ve takdir edilmistir.
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Ardindan ticari gayrimenkuller icin bolgedeki emsaller incelenmistir.

o Briit Alan | Duzeltilmis . Birim Fiyati
Emsal Ozellikleri (m2) Alan (m2) Fiyati (TL) (TL/m2) Kaynak
Optimum Projesi Optimum Yatirim
1 Satilik Diikkan 185 185 14.950.000 80.811 0538 448 8888
Acele Sokak Uzeri Ekinox Referans
2 150 Zemin 100 Teras 250 175 23.500.000 134.286 0553 335 088
Alani
Acele Sokak Uzeri Maran Gayrimenkul
3 200 m2 bodrum, 150 425 260,4167 21.000.000 80.640 Y
. 0533 665 78 80
Zemin 75 Teras Alani
Belediye Karsisi
Bodrum Zemin Asma Elgi Gayrimenkul
4 Katli ve bahceli 800 416,6667 42.500.000 102.000 0533 419 61 61
diikkan

Emsallerde bodrum katlar 1/3 oraninda, asma katlar 1/2 ve acgik alanlar 1/4 oraninda zemin kata

indirgenmistir.
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Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Satilik Fiyati (TL) 14.950.000 |23.500.000 |21.000.000 |42.500.000
Pazarlik Payi 5% 20% 10% 10%
Pazarlk Sonrasi Satis Degeri (TL) 14.202.500 | 18.800.000 | 18.900.000 | 38.250.000
Buyukluk (m2) 185 175 260 417
Birim m2 Satilik Degeri (TL) 76.770 107.429 72.576 91.800
Konum Duiizeltmesi 25% 20% 25% 15%
Buyiklik Duzeltmesi 0% 0% 0% 0%
Yas Duzeltmesi 0% 0% 0% 20%
Konsept Diizeltmesi 30% 30% 30% 30%
Toplam Diizeltme Katsayisi 55% 50% 55% 65%
Duizeltilmis Birim Fiyati (TL/m2) 118.994 161.143 112.493 151.470
Ortalama Diizeltilmis Birim Metrekare
Fiyati (TL) 136.025

Elde edilen emsaller incelendiginde birim fiyatlarin konuma bagli olarak degistigi gérilmektedir. Bu

durum emsallerin bulundugu alanin ticari potansiyeli ve muhtemel yaya hareketliligi ile ilisiklidir.

Ticari alanlar i¢in zemin kata indirgenmis alanlar i¢in birim metrekare satis fiyati 136.026 TL olarak

belirlenmistir.

Son olarak ofis alanlari icin bélgedeki ofis emsalleri incelenmistir.

Brat Diizeltilmi Birim
Emsal Ozellikleri Alan Alan (m2)§ Fiyati (TL) Fiyati Kaynak
(m2) (TL/m2)
P 216 is Logired
1 Merkezi 331 331 25.570.000 77.251 0541 234 0099
P 216 is Logired
2 Merkesi 711 711 55.520.000 78.087 0541 234 0099
P 216 is Logired
3 Merkezi 237 237 22.500.000 94.937 0541 234 0099
. Metropolist Yapi
4 Metrowin 130 130 7.000.000 53.846 0216 468 27 00
. Metropolist Yapi
5 Metrowin 65 65 3.500.000 53.846 0216 468 27 00
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Tasinmaz

Yakin cevrede ofis nitelikli emsal son derece kisitll olup benzer nitelikte olabilecek emsaller

bulunmustur. Emsal dizeltme ¢alismalari takip eden tabloda sunulmustur.

Fiyati (TL)

Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4 Emsal 5
Satilik Fiyati (TL) 25.570.000 |55.520.000 |22.500.000 |7.000.000 3.500.000
Pazarlik Payi 5% 5% 5% 5% 5%
Pazarlik Sonrasi Satis Degeri (TL) 24.291.500 | 52.744.000 | 21.375.000 | 6.650.000 | 3.325.000
Buyiklik (m2) 331 711 237 130 65
Birim m2 Satilhk Degeri (TL) 73.388 74.183 90.190 51.154 51.154
Konum Dizeltmesi 10% 10% 10% 20% 20%
Biyiklik Duzeltmesi 0% 10% 0% 0% 0%
Yas Diizeltmesi 5% 5% 5% 5% 5%
Net - Brut Duzeltmesi 0% 0% 0% 0% 0%
Konsept Diizeltmesi 10% 10% 10% 30% 30%
Toplam Diizeltme Katsayisi 25% 35% 25% 55% 55%
Duizeltilmis Birim Fiyati (TL/m2) 91.735 100.147 112.737 79.288 79.288
Ortalama Diizeltilmis Birim Metrekare 92639

Ofis alanlari igin birim metrekare satis fiyat1 92.639 TL/m2 olarak belirlenmistir.

Yapilan piyasa arastirmalari

calismalarina gegilmistir.

cercevesinde elde edilen sonuglar Uzerinden proje gelistirme

Onceki béliimde hesaplanan maliyet ayni sekilde kabul edilmis olup toplam 3.709.269.673TL’lik

insaat maliyetinin, mevcut durum ilerleme seviyesi olan %25 oraninin gerceklestigi ve tamamlamasi

icin gerceklesmesi gerekli maliyetin 2.781.952.254 TL oldugu hesaplanmistir.
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TOPLAM GELISTIRME MALIYETI, TL 4.215.840.510
%25 ILERLEME SEVIYESi MALIYETI 1.053.960.128
TAMAMLANMASI iCIN GEREKLI %75 BOLUM MALIYETI 3.161.880.383

Belirlenen bu maliyet bugtinki kosullarda gecerli olup yillara yaygin olarak yapilan gelistirmede yillar
icerisinde yasanacak fiyat artislarinin da yansitilmasi gerekli olup bu durumda 3 yila yayilacak olan

maliyet artislari takip eden tabloda hesaplanarak sunulmustur.

Yillar 2024 2025 2026 2027 TOPLAM
Gelistirme Meliyeti Yizdesel 0% 40% 359% 0% 759%
Dagilim
Maliyet Artisi 0% 25% 20% 15%
Birim Maliyet (TL) 26.054 32.568 39.081 44.943 26.705
Gelistirme Maliyeti (TL) 0 2.107.920.255 2.213.316.268 0 4.321.236.523

Projenin tamamlamasi icin harcanmasi gereken bedel vyillara yaygin hesap ve fiyat artislari

neticesinde 4.312.236.523 TL olarak hesaplanmaktadir.
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Varsayimlar

Proje gelistirme ve nakit akisinda Kiler Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi ve Biskon Yapi A.S. ile iller
Bankasi A.S. arasinda 17.01.2022 tarihinde imzalanan ve detaylari raporumuzun “5.3.1
Gayrimenkule iliskin Plan, Ruhsat, Sema ve Benzeri Dokiimanlar” maddesinde belirtilen Arsa
Satisi Karsiligr Gelir Paylasimi Sozlesmesi dikkate alinmistir. Ayrica taraflar arasinda 16.04.2024
tarihinden imzalanan ek protokole gére s6zlesmede yapilan degisiklikler aynen kabul edilmistir.
Sektérel anlamda yapilan piyasa arastirmalari ve genel kabuller dogrultusunda varsayimlar
yapilmistir.

Proje kapsaminda 6ngorilen maliyetler on fizibilite maliyetleri olup, kesin uygulama projelerinin
olusturulmasindan itibaren bu maliyetlerin degisebilecegi 6ngorilmektedir.

Zemin iyilestirmesi ve temel isleri icin yapilacak olan imalatlarin insaat asamasinda teknik
detaylarla ¢ozllecegi varsayllmistir.

insaatinda kaliteli malzeme ve iscilik kullanilacagi varsayilmistir.

Projeler kapsaminda bina maliyeti, altyapi maliyeti, cevre tanzimi ve peyzaj maliyeti ve proje
genel gider maliyeti ongortlmustiir. Her bir fonksiyona ait altyapi maliyeti icerisinde, bina
oturumuna iliskin arazi hafriyat bedeli, dogalgaz, elektrik, atik-igcme suyu ve telekom altyapisi vb.
maliyetler yer alacagi ongorilmdistir. Cevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri icerisinde bina yakin
cevresine iliskin cevre diizenleme, peyzaj ve aydinlatma maliyetleri yer almaktadir. Proje genel
giderleri icerisinde binaya ait avan proje, mimari, statik, elektrik, tesisat vb. proje maliyetleri,
santiye giderleri yer almaktadir.

Satis gelirlerinin hesaplanmasinda isveren tarafindan iletilen bagimsiz b6lim bazinda satis alani
ve tahsisli alan tablolari dikkate alinmistir. Bu tablolarda 10299 ada 3 parselde yer alan bagimsiz
bélimlerin satis alanlarinda konut alanlari icin 18.531 m? ve ticari alanlar icin ise 2.658 m2 depo,
teras ve bahce alani eklentisi oldugu gorilmektedir. Konut alanlari ve ticari alanlar igin
eklentilerin blylkligl gbz onlinde bulundurularak %15 kadar birim fiyatlarda dizeltme
yapilmistir.

Pazarlama maliyetlerinin proje cirosunun %5’i olacagi varsayllmistir.

TUm 6demelerin pesin yapildigi varsayilimistir.

Gayrimenkullerin biitiin hukuki ve yasal proseddrlerinin tamamlanacagi varsayillmistir.

Cari uzun vadeli, devlet tahvilleri risksiz getiri orani olarak kullanilir ve s6z konusu uzun vadeli
kamu menkul kiymetlerinin orani oranini asan genis bir hisse senetleri piyasasi endeksinde
kazanilan tarihi prim, piyasada beklenen getiriyi hesaplamada kullaniimaktadir. Bu girdileri

kullanmak suretiyle hesaplanan 6z sermaye maliyeti, her bir yilin nakit akimlarinda indirgeme
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orani olarak kullanilmaktadir. Degerleme calismasinda, gectigimiz 3 yillik strecteki 10 yil vadeli
Devlet Tahvili faizi orani incelenmis ve bu dénemin agirlikli ortalamasi olarak %20 oran “Risksiz
Getiri Orani” olarak alinmistir. Buradan hareketle indirgeme orani %25,00 olarak belirlenmistir.

e Arsa payl, yapilan sdzlesme ve piyasa bilgileri i1siginda %25 olarak kabul edilmistir. isveren
tarafindan iletilen ve iller Bankasi A.S. ile 17.01.2022 tarihinde imzalanan sdzlesmede de bu oran
kullanilmistir. ilgili sézlesmede gelirin artmasi durumda &denecek bedelinde artacagi belirtilmis
olup bu durum g6z 6niinde bulundurularak hesaplamalar yapilmistir.

e Calismalara KDV ve vergi dahil edilmemistir.

e Proje kapsamindaki konutlarin ve ofislerin, 3 yil icerisinde, ticari alanlarin ise 4 yil icerisinde
satilacagi varsayillmistir.

e indirgenmis nakit akim tablosu rapor ekinde yer almaktadir.

Kabullerin belirlenmesinin ardindan konut, ofis ve ticari alanlar icin satis senaryosu kurgulanmstir.

Satis senaryosunun kurgulanmasinda satis hizi, satis orani, satilan alan, birim fiyat ve birim fiyat

artislari belirlenerek satis senaryosu olusturulmustur.

Hesaplama tablosu rapor ekinde yer almaktadir. Elde edilen sonuglara iliskin sonugclar takip eden

tabloda takdim edilmistir.

Projeden Elde Edilecek Yillara Yaygin Satis Geliri, 15.905.641.254 TL
Kalan insaat Maliyeti, 4.321.236.523 TL
Toplam Arsa Payl Net Bugtinki Degeri, 2.817.140.813 TL
Soézlesmede Belirtilen Odeme Programina Gore Arsa Net Bugiinkii Degeri 1.868.384.963 TL
Pazarlama Giderleri Sonrasi Yillara Yaygin Gelistirici Net Nakit Akisl 11.328.393.322 TL
Pazarlama ve insaat Maliyeti Sonrasi Yillara Yaygin Gelistirici Net Nakit Akisi 7.007.156.799 TL
Gelistiricinin Elde Edecegi Hak Ve Faydanin Buglinki Degeri 5.367.648.732 TL
Proje Net Bugilinkii Degeri 7.799.461.857 TL

6.5.4 Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degerleri
S6z konusu arsa lzerinde gelistirilecek projenin bugiinkl degeri 7.779.461.857 TL, arsa i¢in 6denmesi

gereken bedelin degeri (isveren 6deme programina gore) 1.868.384.963 TL olarak hesap edilmistir.

6.5.5 Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

insaat devam ettiginden kira degeri analizi yapilmamistir.

6.5.6 En Verimli ve En iyi Kullanim Analizi

insaati siiren mevcut projenin en verimli iyi kullanimi saglayacagi degerlendirilmektedir.
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6.5.7 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Konu tasinmazlardan 10299 ada 3 parsel lzerinde gelistirilen projede kat irtifaki kurulmus olup rapor

ekinde her bir bagimsiz béliimin degeri hesaplanarak sunulmustur.
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7  ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

7.1 Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin Uyumlastirnimasi ve Bu Amagla
izlenen Yaklagimin ve Nedenlerinin Agiklamasi

Calisma kapsaminda iki farkli degerleme yontemi kullanilmis olup maliyet yontemi ile proje degeri
4.839.099.000 TL, gelir yaklasimi ile proje degeri 7.799.461.857 TL olarak hesaplanmistir.
Degerlemenin konusu s6zlesmeye dair hak ve fayda olup s6zlesme kosullarina gére hesaplamalarin

yapildigi gelir yaklasimi ile hesaplanan deger dikkate alinmistir.

Arsa degeri tespitinde pazar yaklagimi pazar yaklasimi esas alinmistir.
Kiler GYO ve Biskon Yapi’'nin ilgili s6zlesmeye dayali hak ve faydalarinin toplam degeri 5.367.649.000

TL olarak belirlenmistir.

Kiler GYO Payi (%99) 5.313.972.510 TL
Biskon Yapi Pay (%1) 53.676.490 TL
Toplam 5.367.649.000 TL

Sézlesmeden kaynaklanan hak ve faydalarda KiLER GYO A.S.'nin %99 payina tekabiil eden degeri
5.313.972.510 TL olarak takdir edilmistir.

7.2  Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3  Gayrimenkuliin Sirket Tarafindan Yapilan Son Ug Degerlemesine iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz icin daha 6nce tarafimizca degerleme raporu hazirlanmamistir.

7.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak
ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadigi Hakkinda Gériis

Sermaye Piyasasi Kurulu Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nin 22-1-¢
maddesine gore gayrimenkul yatirim ortakliklari kendi milkiyetlerindeki arsa ve arazilerin yani sira,
hasilat paylasimi veya kat karsiligi arsa satisi sozlesmeleri akdettigi baska kisilere ait arsalar (izerinde,
gayrimenkul projesi gelistirebilirler veya projelere st hakki tesis ettirmek suretiyle yatirim

yapabilirler.

Tebligin 22. Madde ¢ bendine gore gayrimenkul yatirim ortakliklari ; "Kendi milkiyetlerindeki arsa ve
arazilerin yani sira, hasilat paylasimi veya kat karsiligi arsa satisi sézlesmeleri akdettigi baska kisilere
ait arsalar Gzerinde, gayrimenkul projesi gelistirebilirler veya projelere Ust hakki tesis ettirmek

suretiyle yatirim yapabilirler. Yapilacak s6zlesme hikiimleri cercevesinde bir veya birden fazla tarafla
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ortak bir sekilde yiritilecek projelerde, ortaklik lehine miilkiyet edinme amaci yok ise ortakhgin
sozlesmeden dogan haklarinin Kurulca uygun gorilecek nitelikte bir teminata baglanmis olmasi
zorunludur. Sézlesmenin karsi tarafinin Toplu Konut idaresi Baskanligl, iller Bankasi A.S. belediyeler
ile bunlarin bagl ortakliklari, istirakleri ve/veya yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazinin

bulundugu sirketler olmasi halinde bu bentte yer alan teminat sarti uygulanmaz.

Tebligin 26. Maddesine gore Ortaklik lehine s6zlesmeden dogan alim, 6nalim ve geri alim haklarinin,
gayrimenkul satis vaadi sOzlesmeleri ve kat karsiligl insaat sozlesmeleri gibi ortaklik lehine haklar
saglayan sozlesmelerin, rehinli alacaklarin serbest dereceye ilerleme haklarinin ve ortakligin kiraci
konumunda oldugu kira sozlesmelerinin tapu siciline serhi zorunludur. S6z konusu yukimlalGgin
yerine getiriimesinden ortaklik yonetim kurulu veya yonetim kurulunca yetkilendirilmis olmasi
halinde ilgili murahhas lUye sorumludur. Bu maddede sayilan sozlesmelerin karsi tarafinin Toplu

Konut idaresi Baskanligi, iller Bankasi A.S. belediyeler ile bunlarin bagl ortakliklar, istirakleri ve/veya

yonetim kuruluna aday gosterme imtiyvazinin bulundugu sirketler olmasi halinde bu sézlesmelerin

tapu_siciline _serhi zorunlu degildir. Bu kapsamda ilgili sdzlesme tapuya tescil edilmemistir.

Tasinmazin miilkiyeti iller Bankasi A.S. ait olup, Kiler GYO A.S ve Biskon Yapi A.S. ile iller Bankasi A.S.

arasinda Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi S6zlesmesi bulunmaktadir.

Tebligin 22-1-c maddesine gore gayrimenkul yatirim ortakliklari portféylerine ancak lzerinde ipotek
bulunmayan veya gayrimenkulin degerini dogrudan ve 6nemli 6lclide etkileyecek nitelikte herhangi
bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta
30 uncu madde hukamleri sakhdir.", tebligin 22-1-j maddesine goére "Herhangi bir sekilde,
devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara ve haklara yatirim yapamazlar. Yiksek
Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hiikkiim kapsaminda devir kisiti olarak degerlendirilmez."
hikiimleri yer almaktadir. Tasinmazlar lzerinde gayrimenkuliin degerini etkileyecek herhangi bir

takyidat bulunmamaktadir

Tebligin ilgili maddelerine gore Kiler GYO A.S ve Biskon Yapi A.S nin arsa sahibi idare ile imzaladig
17.01.2022 tarihli arsa satisi karsiligi gelir paylasimi s6zlesmesi ve 16.04.2024 tarihli ek protokol
uyarinca sozlesmeden kaynaklanan haklarin Kiler GYO payinin “Gayrimenkule Dayali Hak” olarak

gayrimenkul yatirim ortakhgi portféyline alinmasinda bir engel olmadigi diisiinilmektedir.

7.5 Gayrimenkullerin Devredilmelerine iliskin Herhangi Bir Sinirlama Olup Olmadig Hakkinda

Goriis

Degerleme konusu gayrimenkuliin devredilmelerine iliskin herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

62
Rapor No: KLRGY-2024-00005



7.6 Gayrimenkullerin Tapudaki Niteliginin, Fiili Kullanim Seklinin Ve Portféye Dahil Edilme

Niteliginin Birbiriyle Uyumlu Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Gayrimenkulin tapudaki niteligi, fiili kullanim sekli ve portfoye dahil edilme nitelikleri birbiriyle
uyumludur.
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8 SONUC

8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Ciimlesi

Degerleme uzmaninin mevcut durum ile en etkin ve verimli kullanim analizine ve raporda belirtilen

tiim hususlara katilyorum.

8.2 Nihai Deger Takdiri

Tasinmazin bulundugu yer, civarinin tesekkil tarzi, alt yapi ve ulasim imkanlari, cadde ve sokaga olan
cepheleri, alan ve konumu, imar durumu, manzara durumu gibi degerine etken olabilecek tim
ozellikleri dikkate alinmis, mevkide detayli piyasa arastirmasi yapilmis olup, s6z konusu tasinmazin
degerlendirmesinde (ilkenin ekonomik durumu da gbéz 6nine alinarak degerleme konusu parselde

Kiler GYO A.S ‘ ye ait s6zlesmeye dayali hak ve faydalarinin degeri asagida belirtilmistir.
31.12.2024 Tarihi itibari ile

Kiler GYO A.S ‘ ye Ait, S6zlesmeye Dayali Hak ve Faydalarinin Degeri

(KDV Harig) 5.313.973.000 TL
(KDV Dahil) 6.376.767.600 TL

1. Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik glincel pazar degeridir.
2. KDV orani %20 kabul edilmistir.

Hazirlayan Onaylayan
Kemal CETIN Dilek YILMAZ
Lisansli Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 404903 SPK Lisans No: 400566
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imar Plan Paftasi

Yapi Ruhsatlari

indirgenmis Nakit Akim Tablosu
Bagimsiz Bolim Bazinda Degerler
Fotograflar

SPK Lisans Belgeleri

Mesleki Tecriibe Belgeleri

Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Sozlesmesi
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Tapu Kayrt Ornekleri
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