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1. 6NGORU KOSULLARI VE UYGUNLUK BEYANI
1.1. SNGORU KOSULLARI

e Mdsteriyi tanitici bilgiler, misterinin kendisi tarafindan beyan edilmis olup bu bilgilerdeki yanhsliklardan sirketimiz
sorumlu dedgildir.

e ‘' Genel analiz ve veriler ‘' bashg altinda yer alan bilgiler tamamen dederlemesi talep edilen gayrimenkul igin
genel bir projeksiyon cizilmesi amaciyla, kamuya acgik kaynaklar Uzerinde degerlenmis bilgilerle hazirlanmis olup bu
bilgi, belge, resim ve haritalarin rapordaki amaci disi kullanimi halinde sirketimiz sorumlu tutulamaz .

e Gayrimenkulin fiziksel ve miulkiyet durumuna iliskin bilgiler ilgili kamu ve 6zel kurum ve kurulus birim ve
yetkililerinden edinilmis olup; bu bilgilerin belirli bir amagla 6dnceden tahrif edilmis olmasi, dijital veriler ile basili ya
da yazih veriler arasindaki muhtemel hatalar rapor kapsami haricinde tutulmali, raporda varilan saptama ve sonuglar
ibraz edilen belgeler dogrultusunda kabul edilmelidir. Bu bilgiler dederleme uzmani tarafindan elde edildigi tarih
itibari ile dederlendirilip, sonradan hasil olan dedisiklikler rapor kapsami disinda sayilmalidir.

e Gayrimenkulin dederine iliskin olarak ele alinan veriler; dederleme slirecinde beyan edildikleri sekilde
dederlendirilmis olup bu slirecte bu verilerden yaniltici olanlari ile bu tarihten sonra verilerde meydana gelen
dedgisiklikler rapor kapsami disinda sayiimalidir.

e Gayrimenkulin deder tespitinde musteri taleplerine bagh kalinarak, sirketimiz ve dederleme uzmaninin gérev
yetki ve sorumluluk sinirlari disarisinda kalan; zemin saglamhdinin kati tespiti, yapinin tamaminda deprem ya da
eskimeye bagdli olusmus tiim zarar ve ziyanin kesin tespiti yapilmamis olup, bu hususlar bu konulardaki genel veriler
ve disaridan gorilebildigi 6lgllerde degerlendirilebilmistir. Yine benzer sekilde gayrimenkul kapsamindaki muhtemel
yer alti zenginlikleri v.b. disaridan tespiti mimkin olmayan dider unsurlar yok sayilarak rapor kapsami disinda
tutulmustur.

e Gayrimenkulin fiziksel ve milkiyete iliskin incelemeleri esnasinda, resmi olarak tespit edilebilen kamulastirma,
plan tadili- iptali, haciz, ipotek gibi dederi etkileyen ya da kisitlayan hususlar disinda var oldugu iddia edilen diger
benzeri hususlar degerlemede ¢ozllecedi varsayimi ile goz ardi edilerek kiymet takdiri yapilmistir.

e Bu raporu almak, raporun tamamen ya da kismen yayinlama ve/veya ¢odgaltma hakkini dogurmaz, ancak kurum
icinde belli bir amaca yo6nelik olarak kismen (dederin yazili oldugu sayfalarda) yazismalara ek olarak fotokopi ile
codaltma yapilabilir. Bu raporun herhangi bir amagla referans gosterilmesi, amaci disinda kullaniimasi, ¢odaltiimasi
ve/veya yayinlanmasi igin Dega Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. nin yazili onayi gerekmektedir.

e Dederleme raporu Sermaye Piyasasi Kurul dizenlemeleri kapsaminda hazirlanmistir ve Sermaye Piyasasi Kurul
dizenlemeleri kapsaminda kullanilabilir.

e Bu rapor, inceleme yapildidi tarihteki mevcut bulgulari yansitmaktadir.
e Dederleme raporunda yer alan dederlere KDV (Katma Deder Vergisi) dahil degildir.
Bu dederleme raporu, higbir taahhltt ylklenmemek kayit ve sarti ile tanzim olunmustur.

1.2 UYGUNLUK BEYANI

_ Yapilan dederleme galismasinin SPK mevzuatlarina ve UDES Uluslararasi Dederleme Standartlarina uygun olarak
gerceklestirildigi ve asagidaki hususlarin teyidi ile saglandigini beyan ederiz.

_ Raporda sunulan bulgular degerleme uzmaninin sahip oldugu tiim bilgiler cergevesinde dogrudur.

_ Analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirlh olup, tarafsiz ve Onyargisiz profesyonel
analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

_ Degerleme uzmaninin degerleme konusunu olusturan milklerle herhangi bir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara
karsi herhangi bir kisisel gikar ve 6n yargimiz bulunmamaktadir.

_ Degerleme uzmaninin Ucreti raporun herhangi bir bélimine ve musterinin amaci lehine sonuglanacak bir yéne
veya Onceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla
dogdrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh dedildir.

_ Degerleme, ahlaki kural ve performans standartlarina, mesleki gereklere gére gergeklestirilmistir.

_ Dederleme personeli ve uzmani mesleki editim sartlarina haizdir.

_ Degerleme uzmaninin degerlemesi yapilan mulkin yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi vardir.
_ Dederleme uzmani mulki kisisel olarak gérmis ve incelemistir.

_ Raporda belirtilen kisiler haricinde hig kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda bulunmamistir.
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2. RAPOR BiLGILERi

2.1. TALEP TARIiHi : 31.10.2018

2.2. RAPOR NUMARASI : 2018_189_ISTANBUL_YESIL GYO

2.3. DEGERLEME TARiHi : Calismalar 26.12.2018 tarihinde tamamlanmistir.

2.4. RAPOR TARiHi : Rapor 31.12.2018 tarihinde tamamlanmigtir.

2.5. RAPORUN KAPSAMI : Yesilkent Mahallesi, 2073. Sokak 2945 ada, 57 nolu parsel Esenyurt/

ISTANBUL adresinde kain milkiin Yesil GYO A.S.’ne ait hissesinin dederleme tarihi itibariyle piyasa satis degerinin
belirlenmesi konusunda gerekli dederleme raporunun De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlk A.S. tarafindan
duzenlenmesidir.

2.6. RAPORU HAZIRLAYAN : Ahmet Onder ORAL (SPK Lisans No : 402508)
2.7. SORUMLU DEGERLEME UZMANI : Nil Birsen ORAL (SPK Lisans No: 403129)

2.8. DAYANAK SOZLESME TARIHI-NUMARASI : 31.10.2018 tarih-189 nolu

2.9. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERIYLE ILiISKiSI : Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun Seri VIII, No: 35
saylll “'Sermaye Piyasasl Mevzuati gercevesinde Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek sirketler ile bu sirketlerin
Kurulca Listeye alinmalarina iliskin Esaslar hakkinda Teblig ' ve bu tebligde yapilan dedisiklik htikiimleri ile 20.07.2007
tarih ve 27/781 sayili Kurul kararinda belirlenen, raporda bulunmasi gereken asgari hususlar (raporlama standartlari)
cercevesinde, badimsizlik sorumluluk, mesleki 6zen, titizlik ve sir saklama yUkimluligu ilkelerine uyularak
hazirlanmistir.

2.10. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iCiN SIRKET TARAFINDAN YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE
ILISKIN BILGILER: Degerlemeye konu olan gayrimenkuller ile ilgili daha 6nce sirketimiz tarafindan 06.01.2017
tarihinde tanzim edilen 2016_0Ozel 182 sayili dederleme raporunda; toplam deder KDV harig 24.805.696.-TL
(YirmidortmilyonsekizylzbegbinaltiylizdoksanaltiTlrkLirasi), 14.12.2017 tarihinde tanzim edilen 2017_0Ozel 213 sayil
dederleme raporunda; toplam deder KDV hari¢ 25.340.900- TL (YirmibesmilyonugytzkirkbindokuzylzTurkLirasi)

olarak takdir edilmistir.

3.DEGERLEME SiRKETI VE MUSTERI BiLGILERi

3.1. DEGERLEME SiRKETi BiLGiLERi : DE-GA GAYRIMENKUL DEGERLEME VE DANISMANLIK A.S.

Adres : Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6 Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

Telefon/ Faks : 0312 468 01 07-08 / 0312 468 01 09

Yetki: Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, Seri: VIII, No 35 Sayili * Sermaye Piyasasi Mevzuati gercevesinde
Gayrimenkul Dederleme Hizmeti verecek Sirketlere ve bu girketlerin Kurulca listeye alinmalarina iliskin Esaslar
Hakkinda Teblig ” cercevesinde dederleme hizmeti vermek lzere SPK’ nin 18.03.2008 tarih ve 268 sayill yazisi ile
listeye alinmasi lizerine dederleme faaliyetine baslanmistir.

3.2. MUSTERI BiLGIiLER}
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Yilanli Ayazma Yolu No:15 Yesil Plaza, K:18 Cevizlibag, 34020 istanbul/TURKIYE

Tel 4+ 90 (212) 709 3745
Faks : 4+ 90 (212) 353 0909
E-Posta : bilgi.ygyo@yesilgyo.com

3.3.MUSTERI TARAFINDAN GETIiRILEN SINIRLAMALAR :

Is bu Degerleme Raporu’nun kapsami Raporda detaylari verilen tasinmazin giincel piyasa degerinin tespiti ve Sermaye
Piyasasi Mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde dederleme
raporunun hazirlanmasi olup, Musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

4.1. MEVCUT EKONOMIK, GAYRIMENKUL PiYASASI KOSULLARI, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERIiLER
4.1.1. DEMOGRAFIK VERILER VE ANALizi

Adrese Dayall Nifus Kayit Sistemi (ADNKS)' ne goére Turkiye nifusu 2017 yilinda toplam 80.810.525 kisi olup, bu
nifusun, 40.535.135" i erkek ve 40.275.390' | kadindan olusmaktadir.
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VE DENG ALK 2.5

Yil Toplam Nufus Erkek Nufusu Kadin Nufusu
2017 80.810.525 40 535 135 4.2 /5 390
2016 79.814.871 40.043.650 39.771.221
2015 78.741.053 39511 191 39229 862
2014 77.695.904 38 984 302 38.711.602
2013 76.667.864 35.473.360 38.194.504
2012 75.627.384 37 956 168 37671 216
2011 74.724.269 37.532.954 37.191.315
2010 73.722.988 37.043.182 36.679.206
20049 72.561.312 36 A62 470 36.098 842
2008 71.617.100 35.901.154 35.615.946
2007 70.586.256 35.376.532 35.209 723

Tiirkiye Niifusu

2017 I s
2018
2015
2014
2013
2012
201
2010
2009
2008
2007

Yil.

(=]

25.000.co0 50.000.000 75.000.000 100.000.000

NOFUS

4.1.2. EKONOMIiK VERILER VE ANALizi

Ulkemizdeki gayrimenkul sektdri, kriz dénemlerinde talebin hizli diisis yasadigi, bllyiime dénemlerinde ise uzun vadede ve
yavas arttigi sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa vadeli olumlu gelismeler sektoriin blytmesinde hizl bir
hareketlenme yaratamamaktadir.

2009 yilinda basglayan daralma ile ekonomi kétl bir dénemden gegmis olsa da, bu dénem igerisinde 6zellikli gayrimenkul
projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci yatirnmcilarin Turkiye'ye olan ilgisi devam etmistir.

2010 yilinda, duradan olan gayrimenkul piyasasi diinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa ylkselen bir
ivme kazanmistir.

2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gézlemlenmis olup, ikinci yarisinda ise global olarak
dinyay! etkileyen ekonomik gelismelerin Tlrkiye'deki tasinmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki
ettigi gorilmektedir.

2012 yilinda global olarak dinyay! etkileyen ekonomik kosullarin etkilerini sirdirecedi, bu etkilere bagl olarak da
Turkiye'deki tasinmazlara olan talebin duragan seyrettigi, ancak son ceyrekte hareketlilik yasandigi gértlmustar.

2013 yili sonuna dogru aciklanan Insaatta biyiime rakamlar pozitif i¢ talepteki canlanmayla birlikte yilin ilk ceyregini
ylizde 2.9 biiyiimeyle kapatan Tirkiye ekonomisi, 2'nci ceyrekte ise 4.4 bilylime kaydetmistir. insaat sektériindeki biiyliime
ise yilin ilk geyredinde yluzde 5.9 olarak gergeklesirken, 2'nci geyrekte bu rakam 7,6 olarak gergeklesmistir. Sektérdeki
3'nci geyrek blyime rakami ise 8.7 olarak agiklanmistir.

2014 yihinda Yerel ve Cumhurbaskanligi segimlerine kadar duragan bir hal seyreden konut sektérii segim sonrasinda
hareketlenmis olmasina karsin, 2014 yilinin son ceyredinde Ortadogu' da yasanan teror eylemlerinin artmasi ve Tirkiye'
nin gliney sinirnda yasanan olumsuzluklar nedeniyle konut alim-satimlarinin olumsuz etkilendigi gérilmistir. Ozellikle
2015 yihinin Mart ayinda yasanan kiiresel ekonomideki hizli degisim ve Haziran ayinda yapilan genel segimlerin sonucunda
dolarin gelismekte olan Ulke para birimleri karsisinda deger kazanmasi, Ulkemiz ekonomisindeki dengeleri de etkiledigi
gorilmustiar. Konut fiyatlarindaki degisimler icin 0Ozellikle maliyetlerdeki artisin, konut fiyatlarina yansidigini
gOstermektedir.
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2015 yilinin geneline bakildidinda ise, beklentilerde terér eylemlerinin kiiresel bir savasa dénmesinin engellemesi, genel
secim sonucuna bagli olarak gerceklesecek siyasi gelismelerin olumlu yénde olmasi ile piyasalarin yeniden
hareketlenebilecedi, kentsel dénlisimin olacadi bélgelerde konut projelerine talebin olacagi ve bu bélgelerde satislarin
hizlanabilecegi 6ngorilmektedir.

Turkiye ekonomisi 2016 yilinin son geyredine toparlanma sinyalleri vermektedir. Takvim etkilerinden arindirilmis sanayi
Uretimi Ekim ayinda yillik bazda %2 oraninda artmistir. Yilin ilk on ayinda, cari acik yillik bazda %6 oraninda
genigleyerek 26,5 milyar USD olmustur. Son 12 ayhk kimdlatif cari agik ise 33,8 milyar USD ile Kasim 2015ten bu
yana en yiiksek diizeyine ¢ikmistir. 2016 yilinda %6,6-9,6 bandinda dalgali bir seyir izleyen yillik TUFE enflasyonu yil
sonunda %8,53 olmustur. Yi-UFE ise %9,94 ile son 26 ayin en yiiksek seviyesinde gerceklesmistir.

Onimizdeki dénemde fiyatlarinin olumlu etkisinin azalmasinin ve ic talebi canlandirmaya ydnelik atilan adimlarin
etkisiyle ithalatta yukari yonli bir baski goOzlenebilecedini ancak, TL'deki deder kaybinin bu baskiyr bir miktar
azaltabilecegini tahmin ediyoruz. Ihracatin ise ancak ana pazarlarimizda siiregelen sorunlarin azalmasi halinde daha iyi
bir performans sergileyebilecegini diusiniyoruz.

2017 Mayis Ayl verilerine gére enflasyon (TUFE); bir énceki seneye gére daha olumsuz bir egilim géstermis durumda.
Bir yil dncesine gbre % 78 oraninda artis kaydeden bilesik enflasyon orani 2017 Mayis ayinda % 11.72 seviyesine
ylkseldi. Son 3 aya baktigimizda, Nisan 2012'den bu yana kaydedilen en yiksek seviyeleri gorsek de, gectigimiz aya
gore %1.26 gerileme gorulmustdr.

4.1.3 GAYRIMENKUL PiYASASI VE ANALizi

Konut satis sayilan, 2016-2017
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Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gore %12,4 artarak 74.032 oldu. Toplam konut
satiglari iginde ilk satisin payi %51,9 oldu. Ilk satiglarda Istanbul 13.625 konut satisi ile en yiksek paya (%18,4) sahip
olurken, Istanbul’u 8.031 konut satisi ile Ankara ve 3.695 konut satigi ile Izmir izledi.

15 Temmuz sireci sonrasinda atilan adimlarin ‘Beklenti ve Gliven Endekslerinde’ artisa sebep olduguna dikkat gekilen
raporda, gecgen yilin ayni dénemine gore, 3. Ceyrek’te konut satislarinin artis gostermesi olumlu bir gelisme olarak
dederlendiriliyor. Buna goére, 2014 yili toplam konut satisi 1 milyon 165 bin 381 adet, 2015 yili toplam konut satisi 1
milyon 289 bin 320 adet iken 2016 yil 3. Ceyrek'te konut satis rakami 935 bin 811 olarak raporda yer aliyor.
‘Yabancilar tarafindan tercih edilen ilk 10 il’ baslikli bélimde; bu yilin ilk 9 ayinda Mugla alan olarak, istanbul ise kisi
olarak birinci sirada yer aliyor.

Yabancilarin tercih ettigi ilk 10 il; “Mugla 1 milyon 97 bin metrekare, Istanbul 586 bin metrekare, Bursa 398 bin
metrekare, Antalya 355 bin metrekare, Sakarya 200 bin metrekare, Adana 196 bin metrekare, Yalova 184 bin
metrekare, Aydin 164 bin metrekare, Hatay 160 bin metrekare, Kocaeli 132 bin metrekare” seklinde siralaniyor.
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4.2 GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi

iSTANBUL iLi

Istanbul, Turkiye'nin 81 ilinden biri olup, llkenin en kalabalik, ekonomik ve sosyo-kiltiirel acidan en énemli sehridir.
Sehir, iktisadi biyUklik agisindan diinyada 34., nifus agisindan belediye sinirlari géz éniine alinarak yapilan siralamaya
gére Avrupa'da birinci, diinyada ise Lagos'tan sonra altinci sirada yer almaktadir. istanbul Tirkiye'nin kuzeybatisinda,
Marmara kiyisi ve Bogazigi boyunca, Hali¢'i de cevreleyecek sekilde kurulmustur. Istanbul kitalararasi bir sehir olup,
Avrupa'daki bélimine Avrupa Yakasi veya Rumeli Yakasi, Asya'daki bolimine ise Anadolu Yakasl veya Asya Yakasi
denir. Tarihte ilk olarak (g tarafi Marmara Denizi, Bogazici ve Halig'in sardidi bir yarim ada tizerinde kurulan istanbul'un
batidaki sinirini istanbul Surlari olusturmaktaydi. Gelisme ve biylime siirecinde surlarin her seferinde daha batiya
ilerletilerek insa edilmesiyle 4 defa genisletilen sehrin 39 ilgesi vardir. Sinirlar igerisinde ise blyilksehir belediyesi ile
birlikte toplam 40 belediye bulunmaktadir.

Diinyanin en eski sehirlerinden biri olan istanbul, 330-395 yillari arasinda Roma Imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-
1453 vyillar arasinda Bizans Imparatorlugu, 1204-1261 arasinda Latin imparatorlugu ve son olarak 1453-1922 yillar
arasinda Osmanl Imparatorlugu'na baskentlik yapti. Ayrica Istanbul, hilafetin Osmanli Imparatorlugu'na gectigi
1517'den kaldirildigi 1924'e kadar islam'in da merkezi oldu.

gl Istanbul NUfusu Erkek Nuruswu Kadin Nufusu
2017 15.020.231 7. 520 401 7. 490.740
2016 14 804 116 7. A24 300 F3IT0 726
2015 14 657 a4ada 7 300 499 7. 2006 935
2014 14377 .018 7.221.158 7. 155860
2013 14 160 . 467 7 ns T2 7 Oaa 7as
2012 13.854.740 G S50 9005 O 0BT B2
2011 13.624.240 6 845 981 G778 250
2010 13 2565 685 6 655 004 S 600 501
2009 12,918 1858 O 4098 997 G410 101
2008 12.697.164 8386 772 G . 310.392
2007 12873 836 G 201 762 6282 073

2017 yi Adrese Dayali Nufus Kayit Sistemine (ADNKS) gére ilin toplam niifusu 15.029.231 kisi olup, 2007 yilindan
itibaren Istanbul Ili niifus verileri yukaridaki tabloda gorilmustur.

5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE ILiSKIN ANALIZ VE VERILER
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5.1 GAYRIMENKULUN TANIMI

Degerlemeye konu tasinmaz, Istanbul ili, Esenyurt Ilcesi, Yesilkent Mahallesi, 2073 Sokak Uzerinde konumlu 2945 ada
57 parseldir. Parsel Gzerinde Innovia 4.Etap Projesinde galisan isgilere ait konteynerler yer almaktadir.

Tasinmazin yakin gevresinde mesken olarak kullanilan 10 - 12 kath konut bloklari bulunmaktadir. Modern sehircilik
anlayisina uygun olarak gelisim gosteren bdlge, gerek tamamlanmis alt yapisi, gerekse sosyal ve sportif tesisleriyle orta
ve (st -orta gelir gruplarinca alternatif yerlesim yeri olarak tercih edilen ve kentsel rantin yiksek oldugu bir bélgedir.

5.2 GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Istanbul nifusunun hizla artmasiyla birlikte, kent ici rantin yiksekligi, biyiik alanh arsa azli§i ve sadliksiz yapilasma
gibi nedenlerle ortaya gikan “merkezden uzaklasma”, mekansal bir sicramaya yol agmis ve son 15 yilda yerlesim
merkezleri diginda blyUlk sitelerin ve uydu kentlerin yapimi glindeme gelmistir.

1980“li yillarin sonuna dogru gayrimenkul yatirimi agisindan cazip hale gelen bélgeye olan talep, Beylikdiizli - TEM
baglanti yolunun da faaliyete gegmesiyle en Ust dlizeye ulagmistir.

Bu baglamda Avrupa Yakasindaki en énemli toplu konut yerlesim yerlerinden biri olan Beylikdlizli ve Esenyurt Bélgeleri,
Regnum Astrum Towers, Solar Kent, Emlak Bankasi Bizimkent Evleri, Isthanbul Evleri, Ihlas Marmara Evleri, Fi-Tower
ve Innovia gibi konut projeleri ile Okyanus Koleji, Beykent Universitesi, Vizyon Koleji, Ahmet Kelesoglu 1.0.0., gibi
egitim kuruluslarinin yani sira Beylicium, Marka City, Marmarapark AVM, Bauhaus ve 5M Migros gibi blylk alisveris
merkezlerinin yer aldigi bir bélge haline gelmistir.

5.3 ANA TASINMAZ VE BAGIMSIZ BOLUM OZELLiKLERi

Rapora konu 2945 ada, 57 nolu parsel 22.328,60 m2 ylzolgimine sahiptir. Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
nin hissesine disen arsa miktari ~ 7.797,20 m2 dir. Parsel kuzeyde 2053. Sokada; glineyde ise Fi Tower Projesi ve
Innovia 3. etap projesine cepheli konumdadir. Geometrik olarak amorf seklinde, topogdrafik olarak hafif edimli ve
engebesiz bir topografik yapisi bulunmaktadir. Parselin sokada cephesi yaklasik 125 m. dir. Parsel lzerinde Innovia
4 .Etap Projesinde calisan iscilere ait konteynerler yer almaktadir.

Halihazirda parsel ile 2.053. Sokak arasinda dere bulunmaktadir. Esenyurt Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligi'nde
yapilan incelemelerde belediye yetkilisi bu kismin planlarda yol olarak goériindiigini belirtmistir. Bélgede altyapi
calismalar tamamlanmistir.

5.4 GAYRIMENKULE iLiSKiN YASAL INCELEMELER

5.4.1 TAPU INCELEMESI

Ana Gayrimenkuliin Bagimsiz Boliimiin

ili ISTANBUL Pafta No Niteligi

ilcesi ESENYURT Ada No 2945 Arsa Payi

Bucadi Parsel No 57 Blok No

Mahallesi Niteligi ARSA Kat No

Kovyii ESENYURT KOYU|  Yiizélciimii 22.328,60 m= No

Sokagi Yevmiye No 52696 Eklentisi

Mevkii Cilt No 553 Tapu Belgesi Kat Miilkiyeti

Siniri PLANINDADIR Sahife No 54844 Cinsi Kat irtifaka

Malikin Adi&Soyadi - Unvam Hisse

Sahibi YES?L GAYR?MENKUL YATIRIM ORTAKLI?I ANON?M S?RKET? 568173 /2232860
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 207005 /2232860
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 4542 /2232860

Tapu ve Kadastro Genel Midirligi TAKBIS sisteminden 26.12.2018 tarihi saat: 09:40 itibariyle temin edilen ve birer
6rnedi ekte sunulan tapu kayitlarina gére rapor konusu tasinmazin Yesil GYO hisseleri iizerinde ;
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Beyanlar Boliimii:
Diger (Konusu: Ozel Giivenlik Bélgesinde Kalmaktadir.) Kiigiikgekmece Kadastro Mudirligi (20/12/2010 Sayi: 2724)

ISTANBUL ANADOLU 8. SULH HUKUK MAHKEMESI nin 27/11/2017 tarih 2017/861 ESAS sayili Mahkeme Mizekkeresi
yazisi ile izale-i Suyu davasi acilmistir.06.12.2017 tarih, 77746 yevmiye

irtifak B6liimii:

irtifak: B.TASINMAZIN TAMAMINDA 2.178 M2 VE 2.313 M2LiK KISIMLARDA TEIAS LEHINE IRTIFAK HAKKI - islemin
Yevmiyesi yok

irtifak: M:301 M2LIK KISIMDA TEK LEHINE IRTIFAK HAKKI - islemin Yevmiyesi Yok

Serhler Bolimiinde;

Beyan: BAKIRKOY 3.TUKETICI MAHKEMESI nin 09/06/2017 tarih 2017/261 ES. sayili Mahkeme Miizekkeresi numarali
dosyasinda davalidir. 16/06/2017 tarihli- 40544 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 11. ICRA DAIRESI nin 31/08/2018 tarih 2018/15422 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 9080134.13 TL bedel ile Alacakli : SAVAS KOPUK lehine haciz islenmistir. 31/08/2018 tarihli -52594 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESINE nin 14/09/2018 tarih 2018/1327 ESAS sayili Mahkeme
Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 14/09/2018 tarihli - 55498 yevmiye

Serh: Kamu Haczi : ISTANBUL VERGI DAIRESI BASKANLIGI DAVUTPASA VERGI DAIREST MUDURLUGU nin 18/09/2018
tarih 831709 sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile. Borg : 13400000.00 TL (Alacakh :davutpasa vergi dairesi mudrlaga )
18/09/2018 tarihli -55967 yevmiye

Serh: Kamu Haczi : DAVUTPASA VERGI DAIREST MUDURLUGU nin 18/09/2018 tarih E.832030 sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile. Borg : 13400000 TL (Alacakh : MUHTELIF BORCLAR ) 18/09/2018 tarihli - 56183 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 18/09/2018 tarih 2018/661 ESAS sayili Mahkeme
Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 19/09/2018 tarihli - 56236 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 8. ASLIYE HUKUK MAHKEMESI nin 21/09/2018 tarih 2018/503 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI OZLEM AKSOQY ) 24/09/2018 tarihli-57101 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 21/09/2018 tarih 2018/656 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI ERDEM USTA ) 24/09/2018 tarihli - 57107 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 20/09/2018 tarih 2018/636 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI SAMET YILMAZ ) 24/09/2018 tarihli - 57147 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 24/09/2018 tarih 2018/676 ESAS sayili Mahkeme
Miizekkeresi sayili yazilar ile (Agiklama: DAVACI OZNUR DEMIR ve SUKRU DEMIR ) 24/09/2018 tarihli - 57339
yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 24/09/2018 tarih 2018/681 ESAS sayili Mahkeme
Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 25/09/2018 tarihli - 57402 yevmiye

Serh: [Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 26/09/2018 tarih 2018/625 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI MAJED SULEIMAN S ALRADDADI ) 28/09/2018 tarihli - 58446
yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 28/09/2018 tarih 2018/648 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 01/10/2018 tarihli - 58773 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETiCi MAHKEMESI nin 28/09/2018 tarih 2018/1395 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) 01/10/2018 tarihli -58786 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 28/09/2018 tarih 2018/1401 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: NECDET CAGLAR ) 01/10/2018 tarihli -58882 yevmiye

Serh: [Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEME_SI_nin 28/09/2018 tarih 2018/667 ESAS sayil Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: TANSU RAMAZAN YIGIT ) 01/10/2018 tarihli - 58894 yevmiye
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Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 02/10/2018 tarih 2018/655 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: 3. kisileredevrinin 6nelnmesine ydnelik tedbir ) 03/10/2018 tarihli -
59369 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 03/10/2018 tarih 2018/705 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI ZEHRA SEZIN SUSLER ) 03/10/2018 tarihli - 59705 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 03/10/2018 tarih 2018/712 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI AYSE CELIK ) 04/10/2018 tarihli — 59926 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 04/10/2018 tarih 2018/693 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: MALIN AYIPLI OLMASINDAN KAYNAKLANAN DAVA ) 05/10/2018 tarihli -
60074 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 04/10/2018 tarih 2018/1435 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilan ile (Agiklama: e. kisilere devir ve temlikinin dnlenmesine yoénelik ) 05/10/2018 tarihli -
60145 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 04/10/2018 tarih 2018/677 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI SERAFETTIN AKSU ) 05/10/2018 tarihli -60389 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 08/10/2018 tarih 2018/698 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI SERVET YUGUNT )- 08/10/2018 tarihli - 60714 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: ISTANBUL 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 05/10/2018 tarih 2018/555 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - 08/10/2018 tarihli - 60713 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 08/10/2018 tarih 2018/683 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - 09/10/2018 tarihli - 60785 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 09/10/2018 tarih 2018/1434 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI OZLEM KARTAL ) - 10/10/2018 tarihli - 61085 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 09/10/2018 tarih 2018/673 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI IPEK KARAN ) - 10/10/2018 tarihli - 61091 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 4. TUKETICI MAHKEMESI nin 09/10/2018 tarih 2018/9 D.iS sayili Mahkeme
Mlizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - 10/10/2018 tarihli - 61148 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 09/10/2018 tarih 2018/1400 ESAS sayili Mahkeme
Mulzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI EMRE YILMAZ ) - 10/10/2018 tarihli - 61157 yevmiye

Beyan : BAKIRKOY 1.TUKETICI MAHKEMESI nin 10/10/2018 tarih 2018/726 sayili Mahkeme Miizekkeresi numarali
dosyasinda davalidir. - 12/10/2018 tarihli - 61753 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5.TUKETICI MAHKEMESI nin 18/10/2018 tarih 2018/735 sayili Mahkeme Miizekkeresi
sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - 18/10/2018 tarihli - 63132 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5.TUKETICI MAHKEMESI nin 18/10/2018 tarih 2018/725 sayili Mahkeme Miizekkeresi
sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - 18/10/2018 tarihli - 63145 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 18/10/2018 tarih 2018/678 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI MELEK DURSUN ) - 19/10/2018 tarihli - 63285 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 19/10/2018 tarih 2018/1492 ESAS sayili Mahkeme
Mulzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI OMER AYANA ) - 22/10/2018 tarihli - 63788 yevmiye

Beyan BAKIRKQY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 22/10/2018 tarih 2018/763 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi
numaral dosyasinda davalidir. - 23/10/2018 tarihli - 64093 yevmiye

Beyan BAKIRKQY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 22/10/2018 tarih 2018/761 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi
numaral dosyasinda davalidir. - 23/10/2018 tarihli - 64104 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESi nin 22/10/2018 tarih 2018/700 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI NILAY TARR ) - 23/10/2018 tarihli - 64184 yevmiye

Beyan BAKIRKQOY 4. TUKETICI MAHKEMESI nin 23/10/2018 tarih 2018/518 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi
numaral dosyasinda davalidir. - 23/10/2018 tarihli - 64382 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 3. TUKETICI MAHKEMESI 24/210/2018 TARIH 2018/736 ESASsayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - 25/10/2018 tarihli — 64755 yevmiye
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Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 22/10/2018 tarih 2018/734 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - 25/10/2018 tarihli - 65002 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 26/10/2018 tarih 2018/747 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: NEVIM SENOL ) - 30/10/2018 tarihli - 65563 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 24/10/2018 tarih 2018/1559 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI NESRIN OZNALGCIN ) - 30/10/2018 tarihli -65572 yevmiye

Serh: icrai Haciz : BUYUKGEKMECE 1. ICRA DAIRESI nin 31/10/2018 tarih 2018/15773 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 216478.04 TL bedel ile Alacakh : -INNOVIA 3. ETAP SITE YONETIMI lehine haciz islenmigtir.-
31/10/2018 tarihli - 66080 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 3. TUKETICI MAHKEMESI nin 05/11/2018 tarih 2018/768 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI BIRSEN BOYACI ) - 06/11/2018 tarihli - 67421 yevmiye

Beyan BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 06/11/2018 tarih 2018/757 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi
numarall dosyasinda davaldir.- 07/11/2018 tarihli - 67961 yevmiye

Serh: icrai Haciz : KORFEZ ICRA MUDURLUGU nin 06/11/2018 tarih 2018/1649 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile 25901.78 TL bedel ile Alacakli : KKG OZEL GUVENLIK EGITIM HIZMETLERI LTD.STI. lehine haciz islenmistir.
07/11/2018 tarihli - 67706 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 3. TUKETICI MAHKEMESI nin 07/11/2018 tarih 2018/780 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: HURIYE EROGLU-KERIM EROGLU-VICDAN BOZKURT-ZEYNEP TONYALI ) -
12/11/2018 tarihli - 68872 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 13/11/2018 tarih 2018/797 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI - ISMAIL KASAR ) - 14/11/2018 tarihli - 69309 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 3. TUKETICI MAHKEMESI nin 15/11/2018 tarih 2018/803 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI SEVIM KURSUN ) - 16/11/2018 tarihli - 69939 yevmiye

Beyan BAKIRKQOY 5.TUKETICI MAHKEMESI nin 16/11/2018 tarih 2018/806 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi
numarall dosyasinda davaldir. - 19/11/2018 tarihli — 70239 yevmiye

Beyan BAKIRKOY 5.TUKETICI MAHKEMESI nin 16/11/2018 tarih 2018/804 ESAS sayili Mahkeme Miizekkeresi
numaral dosyasinda davalidir. - 19/11/2018 tarihli - 70244 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : KUOQUKCEKMECE 1. ICRA DAIRESI nin 14/11/2018 tarih 2018/15312 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 53491.95 TL bedel ile Alacakli : INNOVIA 3. ETAP SITE YONETIMI lehine haciz islenmistir. -
15/11/2018 tarihli -69657 yevmiye

Serh:  Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6.TUKETICI MAHKEMESI nin 08/10/2018 tarih 2018/683E sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: davaci FIKRET ACAROGLU ) - 19/11/2018 tarihli - 70334 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 19/11/2018 tarih 2018/814 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI ZEYNEP RAHSAN DOLU ) - 19/11/2018 tarihli -70419 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 19/11/2018 tarih 2018/1602 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI:ABDULKADIR COLTU ) - 20/11/2018 tarihli — 70496 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 16/11/2018 tarih 2018/761 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI BEYHAN BOYACI ) - 20/11/2018 tarihli - 70514 yevmiye

Serh: fIhtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETiC_i MAI—_|KEMESi nin 19/11/2018 tarih 2018/1684 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: TAPU IPTALI VE TESCILI ) - 20/11/2018 tarihli - 70608 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 20/11/2018 tarih 2018/1627 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilar ile (Agiklama: - ) - 20/11/2018 tarihli - 70602 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5.TUKETICI MAHKEMESI nin 21/11/2018 tarih 2018/820 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - 21/11/2018 tarihli - 70963 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1. TUKETICI MAHKEMESI nin 21/11/2018 tarih 2018/706 ESAS sayili Mahkeme
Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI EROL KEMAL DAVA SONUNA KADAR DEVREDILEMEZ SATILAMAZ ) -
22/11/2018 tarihli - 71126 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 21/11/2018 tarih 2018/1639 ESAS sayili Mahkeme
Miizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI FATIH KOCACIK ) - 22/11/2018 tarihli - 71133 yevmiye
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Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 3.TUKETICI MAHKEMESI nin 22/11/2018 tarih 2018/804 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI:RUSEN ARSLAN ) - 22/11/2018 tarihli - 71383 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TURKETICI MAHKEMESI nin 25/10/2018 tarih 2018/1513 sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: Tapu Iptali ve Tescil davasi naedeniyle ) - 30/10/2018 tarihli -65531 yevmiye

Beyan BAKIRKOY 4. TUKETICI MAHKEMESI nin 30/10/2018 tarih 2018/533 sayili Mahkeme Miizekkeresi numarali
dosyasinda davalidir. - 31/10/2018 tarihli - 65949 yevmiye

Serh: ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1.TUKETICI MAHKEMESI nin 14/11/2018 tarih 2018/712 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - 15/11/2018 tarihli - 69644 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 06/11/2018 tarih 2018/1594 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - 08/11/2018 tarihli — 68094 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI nin 28/11/2018 tarih 2018/21511E sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile. Borg : 112500 TL . (Alacakh : adil yurddas ) - 28/11/2018 tarihli - 72378 yevmiye

Serh: Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA DAIRESI nin 27/11/2018 tarih 2018/8482E sayili Haciz Yazisi sayili yazilari
ile. Borg : 112000 TL . (Alacakl : fatma yokaribas ) - 28/11/2018 tarihli - 72388 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 5. TUKETICI MAHKEMESI nin 28/11/2018 tarih 2018/846 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: 0 ) - 30/11/2018 tarihli - 73010 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 30/11/2018 tarih 2018/830 ESAS sayili Mahkeme
Mulzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: tapu iptali ve tescili ) - 30/11/2018 tarihli - 73145 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 29/11/2018 tarih 2018/1704 E sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: tuketicinin actidi itirzin iptali davasi ) - 03/12/2018 tarihli - 73211 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICI nin 29/11/2018 tarih 2018/1752 E sayili Mahkeme Miizekkeresi sayili
yazilari ile (Agiklama: tapi iptali davasi ) - 03/12/2018 tarihli - 73254 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6.TUKETICI MAHKEMESI nin 30/10/2018 tarih 2018/701E sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: davaci adil yurddas ) - 03/12/2018 tarihli - 73305 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6.TUKETICI MAHKEMESI nin 16/11/2018 tarih 2018/761E sayili Mahkeme
Mlizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: davaci beyhan boyaci ) - 03/12/2018 tarihli - 73319 yevmiye

Serh: lIhtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1.TUKETICI MAHKEMESI nin 03/12/2018 tarih 2018/886E sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilan ile (Agiklama: davaci YIGIT ENSER dava TAPU IPTALI VE TESCIL ) - 04/12/2018 tarihli -
73557 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2. TUKETICI MAHKEMESI nin 03/12/2018 tarih 2018/1406 ESAS sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: HIZMETIN AYIPLI OLMASINDAN ) - 04/12/2018 tarihli - 73576 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 1.TUKETICI MAHKEMESI nin 04/12/2018 tarih 2018/890E sayili Mahkeme
Mlizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: davaci nurgil kara dava konusu malin ayipli olmasindan kaynaklanan ) -
05/12/2018 tarihli - 73887 yevmiye

Serh: icrai Haciz : BUYUKCEKMECE 1.ICRA nin 07/12/2018 tarih 2018/22372 E sayili Haciz Yazisi sayili yazilan ile TL
bedel ile Alacakli : innovia 3.etap lehine haciz islenmistir. - 07/12/2018 tarihli - 74701 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 16. ICRA DAIRESI nin 07/12/2018 tarih 2018/19304 ESAS sayili Haciz Yazisi sayill
yazilari ile 11126.31 TL bedel ile Alacakli : -GULNUR ERKAN lehine haciz iglenmistir. - 10/12/2018 tarihli - 74841
yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 10/12/2018 tarih 2018/1741E sayili Mahkeme
Mlzekkeresi sayili yazilar ile (Agiklama: davaci ertugrul glinaydin dava konusu tapu iptal ve tescil (23/11/2018
tarihinden sonra konulmus haciz ve ipoteklerden dolayi satisini engellemek igin) - 10/12/2018 tarihli — 74983 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 3.ICRA MUDURLUCEU nin 10/12/2018 tarih 2018/21635 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 44605.66 TL bedel ile Alacakli : ALTUG BENGULER lehine haciz islenmistir. - 11/12/2018 tarihli -75298
yevmiye

Serh: icrai Haciz : ISTANBUL 37.I1CRA DAIRESI nin 12/12/2018 tarih 2018/39137E sayili Haciz Yazisi sayili yazilari ile
12920.07 TL bedel ile Alacakli : evsen kaya tabak lehine haciz islenmistir. - 12/12/2018 tarihli - 75618 yevmiye

Serh: [Ihtiyati Haciz : BAKIRKOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 13/12/2018 tarih 2018/1817 ESAS sayili Haciz Yazisi
sayili yazilari ile. Borg : 252882 TL . (Alacakli : CEYLAN DONMEZ ) - 14/12/2018 tarihli -76100 yevmiye

De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. 13
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

2018_189_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



VEDENSAMLK &5

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 14/12/2018 tarih 2018/1703 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI:SELMA KACAR ) - 14/12/2018 tarihli - 76149 yevmiye

Serh: fihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6. TUKETICI MAHKEMESI nin 14/12/2018 tarih 2018/853 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: -Davaci: Ayse OZTURK ) - 18/12/2018 tarihli - 76678 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : BAKIRKOY 13.ICRA nin 14/12/2018 tarih 2018/22672 E sayili Haciz Yazisi sayili yazilar ile
105739.30 TL bedel ile Alacakli : mehmet salih dogan lehine haciz islenmistir. - 18/12/2018 tarihli - 76642 yevmiye

Serh: Icrai Haciz : ISTANBUL 37. ICRA DAIRESI nin 12/12/2018 tarih 2018/42208 ESAS sayili Haciz Yazisi sayili
yazilari ile 12920.07 TL bedel ile Alacakli : EVSEN KAYA TABAK lehine haciz islenmistir. - 18/12/2018 tarihli -
76686 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 6.TUKETICI MAHKEMESI nin 21/12/2018 tarih 2018/888 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: - ) - 21/12/2018 tarihli - 77860 yevmiye

Serh: Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 21/12/2018 tarih 2018/1845 ESAS sayili Mahkeme
Muzekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI:FATIH UCDAL ) - 24/12/2018 tarihli - 78002 yevmiye

Serh: [Ihtiyati Tedbir: BAKIRKOY 2.TUKETICI MAHKEMESI nin 21/12/2018 tarih 2018/1867 ESAS sayili Mahkeme
Mizekkeresi sayili yazilari ile (Agiklama: DAVACI:NINA AYDIN ) - 24/12/2018 tarihli - 78059 yevmiye

ipotek Béliimiinde;
Yesil GYO ait; 4542 / 2232860 hisse payina iliskin;

Tlrkiye Halkbankasi A.S. lehine, 1.0 dereceden, % 36 faizle, FBK muiddetle, 612.000.000,00 TL tutarl ipotek yad.
(26.04.2016 tarihli, 27581 yevmiye nolu)

5.4.1.1 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERGCEKLESEN
ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN DEGiSIKLIKLERE
(IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIiKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI V.B.) iLiSKiN BILGi

Esenyurt Belediyesinden alinan bilgiye gére; 2945 Ada, 57 Parselin Uygulama imar Plami "4.idare
Mahkemesinin, 05.06.2018 tarih, 1838 sayili karari ile iptaldir." Mevcutta yapilasma ve ruhsat alma hakki
bulunmamaktadir. Ayni zamanda parsel lizerinden enerji nakil hatti gegmektedir.

5.4.1.2 DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGiI BiR TAKYiDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLiSKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatinm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hiikiim kapsaminda devir kisiti olarak
dederlendirilmez. " hikmine amirdir. Konu tasinmazlarin iizerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari nedeniyle
tasinmazlar devredilemez durumdadir. Konu serhlerin terkini halinde, tasinmazlar devredilebilir nitelik
kazanacaktir.

TEIAS ve TEK Genel Mudirligi lehine olan irtifak haklar taginmazlarin devredilebilmesine engel teskil etmemektedir.
ipotek serhi ise finansman saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gésterilmesi sebebiyle konulmus olup SPK
mevzuati hikiimlerine aykiri ve tasinmazin satisina engel dedildir. ipotek serhinin finansman saglamada teminat
amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.

Esenyurt Tapu Mudurlugu ile yapilan gérismede, 6zel glvenlik bélgesi serhi olan gayrimenkullerin yabancilara alim-
satim islemlerinin yapilmasinin yasak oldugu bilgisi edinilmistir. Bu serh yabancilara devrine engel, T.C. uyruklulara
devrine engel dedildir.

5.4.1.3 VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE
ALINMASINA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERiI CERCEVESINDE ENGEL TESKiL EDiP ETMEDiGi
HAKKINDAKI GORUS

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatirim yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hiikiim kapsaminda devir kisiti olarak
dederlendirilmez. " hikmine amirdir. Konu tasinmazlarin lizerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari nedeniyle
portfoye alinmalari miimkiin goriinmemektedir.

TEIAS ve TEK Genel Mudirliga lehine olan irtifak haklari taginmazlarin GYO portfdyiine alinmasina engel teskil
etmemektedir. Ipotek serhi ise finansman sadlamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gdsterilmesi sebebiyle
konulmus olup SPK mevzuati hiikiimlerine aykiri ve tasinmazin GYO portféyiine alinmasina engel degildir. Ipotek
serhinin finansman saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.
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Esenyurt Tapu Mudurlaga ile yapilan gorismede, 6zel glvenlik bdlgesi serhi olan gayrimenkullerin yabancilara alim-
satim islemlerinin yapilmasinin yasak oldugu bilgisi edinilmistir. Bu serh tasinmazin GYO portféyline alinmasina engel
degildir.

5.4.1.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM iziNLERININ
ALINIP ALINMADIGI, PROJESiNiIN HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLANMASI iCiN YASAL
GEREKLILiGi OLAN TUM BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA
BiLGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI
MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Esenyurt Belediyesinde yapilan incelemelerde; rapora konu parsele ait herhangi bir yapi ruhsati bulunmadigi tespit
edilmistir.

5.4.2 BELEDIiYE iNCELEMESI
Yapi Ruhsati/Yapi Kullanma izin Belgesi Kaydi:

Esenyurt Belediyesinde yapilan incelemelerde; rapora konu parsele ait herhangi bir yapi ruhsati bulunmadidi tespit
edilmistir. Yapilan incelemede parselin imar planinin iptal edildigi ve halihazirda plansiz alanda kaldigi tespit edilmistir.

imar Durumu:

Esenyurt Belediyesinden alinan bilgiye gore; 2945 Ada, 57 Parselin Uygulama imar Plami "4.idare
Mahkemesinin, 05.06.2018 tarih, 1838 sayil karan ile iptaldir." Mevcutta yapilasma ve ruhsat alma hakki
bulunmamaktadir. Ayni zamanda parsel iizerinden enerji nakil hatti gegmektedir.

5.4.2.1 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iILE ILGILI OLARAK, 29.6.2001 TARiH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETiM KURULUSU (TICARET UNVANI,
ADRESI VB.) VE DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi OLARAK GERCEKLESTiRDiGi
DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Parsel lizerinde Innovia 4.Etap Projesinde calisan iscilere ait konteynerler yer almaktadir. Bu yapilar yapi denetime tabi
degildir.

5.4.2.2 EGER BELIRLI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE ILISKIN DETAYLI
BiLGI VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKIN OLDUGUNA VE
FARKLI BIiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE
iLISKIN ACIKLAMA

Dederleme belirli bir projeye istinaden yapilmamaktadir.

6. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN GENEL YONTEMLER
6.1. EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Isyeri tirindeki gayrimenkul dederlemesinde en givenilir ve gergekci yaklasim piyasa degeri yaklagimidir. Bu
dederleme yonteminde bolgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir
ornekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklasimi asadidaki varsayimlara dayanir.

* Analiz edilen gayrimenkullin trd ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

* Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin
6nemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

* Gayrimenkulln piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stire icin kaldigi kabul edilir.

* Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul edilir.
* Segilen karsilastirilabilir 6érneklere ait verilerin, fiyat dlzeltmelerinin yapilmasinda gunimiz sosyo-ekonomik
kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

6.2. PROJE GELiSTIRME YAKLASIMI

Bu yontem, dederlemesi yapilacak arsa Uzerinde imar ve yapilanma kosullarina uygun kosullarda ve taraflarca (arsa
sahibi-muteahhit) belirlenecek 6zelliklere sahip bir yapinin ginimiz ekonomik kosullarina, toplam piyasa rayig
bedelinin tespit edildigi, ileriye y6nelik hesap yontemine dayanir.

Dederlemesi yapilacak arsanin buginkl dederinin, iskonto edilmis gelecekteki gelir ve cikarlarina esit oldugu kabul
edilir. Bu yontemde, degerlemesi yapilacak arsanin mevcut imar durumuna gére optimum kullanildigi varsayilir.

6.3. GELIR KAPiTALIiZASYONU-INDIRGENMIS NAKIT AKIMLARI ANALIZi YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gore saptanabiliyorsa, 6rnedin kiralik konut ya da is yerlerinde striim
bedellerinin bulunmasi igin gelir yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile Uzerinde yapi bulunan bir
tasinmazin dederinin belirlenmesinde 6lgit, elde edilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapiya iliskin diger yapisal tesisler
ve arsa payindan olusur. Arsanin slrekli olarak kullaniima olasiligina karsin, bir yapinin kullaniima stresi kisithdir. Bu

De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. 15
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Cankaya/ANKARA

2018_189_YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.



VEORNSAMLK & ﬁ
nedenle net gelirin parasal karsiidinin saptanmasinda arsa, yap! ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayri
kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve
isletme giderlerinin gikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa
dederinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri
yapinin kalan kullanim siresi boyunca bélgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan taginmaz reel faiz oraninda getirdigi
gelir ile yapinin kalan kullanim suresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

7. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZi VE PROJE DEGERLERI
Raporda proje gelistirme yapilmistir.

8. DEGER TESPiTiINE iLISKiN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULAR

Dederleme konusu miilkiin bulundugu istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Esenyurt Mahallesi yapilasma orani yaklasik % 60
seviyesinde olup, yakin cevrede, genellikle is merkezleri, sosyal donati alanlari ve mesken kullanimlari bulunmaktadir.
Bdlge genel itibariyla her tirld altyapr hizmetinden faydalanabilmektedir ve sosyal donati alanlar yeterli seviyededir.

8.1. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMLU FAKTORLER

*Ulasim imkanlarinin kolaylidi *Bolgede altyapi bulunmasi,
*Ayricalikh konumu, *Nitelikli projelere olan yakinhdi,
*Mevcut imar durumu, *YUzolgiminin buyuklaga.

8.2. GAYRIMENKULUN DEGERINI ETKILEYEN OLUMSUZ FAKTORLER

*Halihazirda plansiz alanda kalmasi.

8.3 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS ORNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI ilLE
BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bélgede satilik arsa ve mesken fiyatlari incelenmistir. Boélgede, benzer
niteliklere sahip milkler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi kriterler dahilinde karsilastiriimistir.

EMSALLER VE DEGERLENDIRMELER

ARSA EMSALLERI

Sahibinden, 0 (534) 932 88 55; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan,konum olarak serefiyesi daha
yuksek, Hmaks:5,5 kat, konut+ticari imar kisitlarina sahip 367 m2 ylzélgimlIi arsa 1.800.000 TL bedelle satiliktir.
(4.905 TL/m2)

BGM Gayrimenkul, 0 (530) 459 61 34; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan, konut+ticari lejantli,
E: 1.50, Taks:0,30, Hmaks:30,5m. imar kisitlarina sahip 18.000 m2 yz6lgimli arsa 65.000.000 TL bedelle satiliktir.
(3.611 TL/m2)

Sahibinden, 0 (536) 889 73 49; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan, E: 2.00, Hmaks:15 kat imar
kisitlarina sahip 1.600 m2 y(izolgimli arsa'nin 140m2 hissesi 490.000 TL bedelle satiliktir. (3.500 TL/m2)

Sahibinden, 0 (533) 616 16 23; Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda bulunan, tasinmazlara gére konum
olarak serefiyesi daha dlisik, Hmaks:5 kat konut lejantli, imar kisitlarina sahip 192m2 ylzolgimli arsa 560.000 TL
bedelle satiliktir. (2.917 TL/m2)

* Arsa birim fiyati olarak, emsallerden hareketle 3.500.-TL/m2 alinmistir.

Beylikdiizii Emlak, 0 (530) 324 01 39; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 13. katta 2+1 170 m2 alanl mesken
510.000 TL bedelle satiliktir. (3.000 TL/m2)

Bagdathilar Emlak, 0 (532) 781 14 04; Innovia 1 Sitesi icerisinde konumlu 11. katta 2+1 116 m2 alanli mesken
380.000 TL bedelle satiliktir. (3.276 TL/m2)

Golden Max Innovia Milpark Prestij Park Newist, 0 (532) 346 01 35; Innovia 1 Sitesi igerisinde konumlu 9. katta
341 170 m2 alanh mesken 709.000 TL bedelle satiliktir. (4.171 TL/m2)

Delta Gayrimenkul, 0 (531) 783 07 43; Innovia 1 Sitesi icerisinde konumlu 5. katta 2+1 110 m2 alanli mesken
395.000 TL bedelle satiliktir. (3.591 TL/m2)

Bagdathilar Emlak, 0 (537) 742 13 83; Innovia 1 Sitesi icerisinde konumlu 18. katta 1+1 86 m2 alanli mesken
272.000 TL bedelle satiliktir. (3.163 TL/m2)
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Diplomatic Gayrimenkul, 0 (532) 467 40 93; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 13. katta 1+1 64 m2 alanh
mesken 210.000 TL bedelle satiliktir. (3.281 TL/m2)

Plato Gayrimenkul, 0 (549) 620 05 10; Innovia 2 Sitesi igerisinde konumlu 20. katta 1+1 80 m2 alanli mesken
250.000 TL bedelle satiliktir. (3.125 TL/m2)

Emlak Center Innovia, 0 (532) 378 10 38; Innovia 3 Sitesi igerisinde konumlu 16. katta 1+1 46 m2 alanli mesken
160.000 TL bedelle satilktir. (3.478 TL/m2)

Tas34 Gayrimenkul 0 (532) 447 91 48; Innovia 3 Sitesi igerisinde konumlu 19.katta 2+1 92 m2 alanh mesken
277.500 TL bedelle satiliktir. (3.016 TL/m2)

8.4 GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKiI DURUMUNUN ANALizi
S6z konusu tasinmazin yargiya intikal eden durumlari yukarida tapu kayitlari bélimuinde agiklanmistir.

8.5 BOS ARAZI VE GELISTIRILMIS PROJE DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR iLE
ULASILAN SONUGCLAR

Rapor proje gelistirme niteligine sahiptir.

8.6 EN YUKSEK VE EN 1Yi KULLANIM ANALizi

Tasinmazin mevcut sartlarda en etkin ve verimli kullanimi halihazirdaki fonksiyonudur.

8.7 MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi

Dederlemeye konu tasinmaz arsa nitelikli olup, bélinmis kisim deder analizine uygun bulunmamistir.

8.8 HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI ILE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY
ORANLARI

Haslilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu dedildir.

9. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERI VE ANALiz
SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

Dederleme calismasinda Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilastirma Yontemi ve Proje Gelistirme Yéntemi
kullaniimistir. Parsel halihazirda plansiz alanda kaliyor olsa da, degerinin tespiti igin yapilan projeksiyon eski
imar durumu kisitlariyla sonlanmistir.

9.1 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN KABULLERI
Emsal Karsilastirma Yontemi Kabulleri

Mesken niteliginde olan emsaller konu gayrimenkulin yakin gevresinde yer almaktadir.

Yakin gevresinde bulunan emsallerin, konu gayrimenkule gére konumu, imar durumu, Uzerindeki yapilasma durumu
dederlemede dikkate alinmistir.

Dederleme konusu tasinmaz icin sektér temsilcileri ve yakin cevredeki halkla gérismeler yapilmis, mulkin yerinde
yapilan incelemeleri ile birlikte analiz edilmistir. Tasinmazin olumlu 6zellikleri g6z 6niine alinmis olsa da, hisseli olmasi
gibi olumsuz 6zellikleri de nihai degerin olusmasinda g6z 6niinde bulundurulmustur.

Emsal Karsilastirma Analizi kullanilarak nihai deder takdir edilirken tiim bu olumlu ve olumsuz faktérler géz 6nine
alinmistir.

Proje Gelistirme Yontemi Kabulleri

. Konu tasinmazin eski imar durumuna goére yapilasma kisitlari TAKS: 0,40, KAKS: 2,50, Hmaks: serbest
oldugundan, emsal alanlari bu kisitlar kullanilarak yapilmis, hesaplamalar tablo seklinde rapor iceriginde gésterilmistir.

. Mevcut imar durumu g6z énidnde bulundurularak, konu tasinmaz Gzerine; 18-21 katli 15 bloklu bir site yerlesimi
planlanmistir.

. Ekspertize konu gayrimenkullerin bulundugu bélgede arsa sahipleriyle genelde % 35 ile kat karsiligi anlasildidi
tespit edilmistir.

. Insaatin yaklasik 12 ay icerisinde bitecedi kabul edilmistir. Yapilan proje gelistirme analizinde proje riski 2945 ada
57 parsel igin % 5 olarak kabul edilmistir. Bu risk; bodlgedeki insaat mevsimi ile ilgili kisitlar ve ekonomik konjonktir
dedisimleri g6z 6ntinde bulundurularak belirlenmistir.

9.2 DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLER VE ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDiRiLMESi
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Dederleme calismasi Uluslararasi Dederleme Esaslari Standartinda mevcut yéntemlerden ikisi kullanilmak suretiyle
yapiimistir. Nihai Satis Dederi takdir edilirken Emsal Karsilagtirma Yontemi ve Proje Gelistirme Yontemi kullaniimistir.
Bu yéntemin kabulleri ve dayanaklari rapor igeriginde sunulmustur.

Emsal Karsilastirma Yontemi Analizi

Bu ydntemde mevcut Pazar bilgilerinden, emlak pazarlama firmalari ve proje yetkilileri ile yapilan gérismelerden
faydalaniimis bolgede yakin donemde pazara cikarilmis benzer gayrimenkuller dikkate alinarak Pazar dederini
etkileyebilecek kriterler cergevesinde fiyat ayarlamasi ve konu arsa igin kiymet takdiri yapilmistir.

Bulunan emsaller, gorilebilirlik, konum, blyklik, imar durumu gibi kriterler dahilinde karsilastirilmig, gevredeki emlak
pazarinin gincel degerlendirmesi icin emlak pazarlama firmalari ve mal sahipleri ile géristlmis yani sira ofisimizdeki
mevcut veri ve bilgilerden yararlaniimistir.

Emsal analizinden hareketle rapora konu tasinmazin lokasyonu, yiz6lgimU blyukligi ve imar durumu dikkate alinarak
emsallerin birim dederleri g6z 6niine alinmak suretiyle arsa m2 birim degeri 3.500 TL olarak belirlenmistir.

Buna gore arsanin degeri;

22.328,60 m2 x 3.250 TL = 78.150.100 TL

Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. ' ne ait arsa hissesinin degeri ise,
7.797,20 m2 x 3.500 TL = 27.290.200.-TL olarak belirlenmistir.

Proje Gelistirme Yontemi Analizi

Konu tasinmazin bulundugu boélgede yapilan arastirma ve incelemelerde; arsa sahipleri ve miuteahhitleri arasi
anlasmanin % 35 ile yapildidi ve bélgedeki dairelerin m2 birim fiyatlarinin ortalama ve pazarlkli degerleri dikkate
alinmigtir. Yapilan tespit sonrasi dairelerin satislarinin yapilarak nakde déntstmlerini saglamak amaciyla birim fiyatin
3.875,00 TL/m?2 olabilecedi 6ngorilmustir. (Bu 6ngorintn dayanadi Emsaller ve Dederlendirmeler béliminde, yakin
bolgedeki daire emsalleri ve serefiyeleri gozetilerek bulunan dederlerdir.) Asadidaki tablolada 2945 ada 57 parsel igin
Proje Gelistirme Analizi yapilarak tespit edilen dederler gosterilmistir.

Proje Gelistirmme Tablosu (2945 ADA 57 PARSEL)

KAT KARSILIGI ORANI (25) 35

ARSA YUZOLCUMU (M2)

22.328,.60

KAKS

2,50

EMSAL ALAN (M2)

55.821.50

DAIRE ALANI (M2) 103,37
DAIRENIN SATILABILIR M2 BIiRimM FiYATI (TL/M2) s 87s.00
KISITA GORE TOPLAM DAIRE SAYISI 540

TOPLAM CIiRO (TL)

216.308.312,50

YAPI BIRIM MALIYETI (2 C YAPI SINIFI-TL/M2)

1.308

TOPLAM ALAN (M2)

55.821.50

EMSAL ALAN (M2)

55.821.50

PROJE MALIYETI (TL)

73.014.522,00

TOPLAM CIiRO (TL)

216.308.312.50

RISK SONRASI CIRO (TL)

205.492 896.88

ARSA SAHIBINE DUSEN PAY (TL)

719225313 .91

ARSA BIRIM FIYATI (TL/M2)

3.2231.09

Yapilan proje gelistirme analizine gére konu tasinmazin dederi ~ 71.922.514.-TL (Yetmisbirmilyondokuzylzyirmiikibin
besylizondoértTirkLirasi) olarak takdir edilmistir.

Arsanin Yesil GYO A.S. nin hissesine diisen kisminin degeri ise;
7.797,20 m2 x 3.221,09 TL/m2 = ~25.115.483 TL olarak belirlenmistir.
10. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

10.1 FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZi SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGCLA
iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tasinmaz ile ilgili yapilan analizler sonucunda Emsal Karsilastirma Yontemi ve Proje Gelistirme Yontemi kullanilarak
fiyat takdiri yapiimistir. Bélgede, benzer niteliklere sahip, satiik meskenler yas, cephe, konum, insaat kalitesi gibi
kriterler dahilinde karsilastiriimistir.

Tasinmazin nihai deger tespitinde yukaridaki degerleme yontemlerinden, * Emsal Karsilastirma Yontemi ”
nin secgilmesini tavsiye etmekteyiz.
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10.2 ASGARI BiLGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir. Tasinmaz arsa nitelikli oldugundan kira
analizi yapilmamistir.

10.3 YASAL GEREKLERIN YERINE GETiRiLiP GETiRiLMEDiGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN
iziN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Mevcutta parselin yapilasma ve ruhsat alma hakki bulunmamaktadir. Ayni zamanda parsel lizerinden enerji
nakil hatti gegmektedir.

10.4 DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE BAGLI
HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE
PiYASASI MEVZUATI CERGCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

GYO Tebligi 22-(1) / j maddesi : " Herhangi bir sekilde, devredilebilmesi konusunda bir sinirlamaya tabi olan varliklara
ve haklara yatirrm yapamazlar. Yiksek Planlama Kurulundan izin alinmasi sarti bu hilkiim kapsaminda devir kisiti olarak
dederlendiriimez. " hilkmine amirdir. Konu tasinmazlarin iizerinde bulunan kisitlayici serh kayitlari nedeniyle
portfoye alinmalari miimkiin goriinmemektedir.

TEIAS ve TEK Genel Mudurlagla lehine olan irtifak haklari tasinmazlarin GYO portféyiine alinmasina engel teskil
etmemektedir. Ipotek serhi ise finansman saglamak amaci ile tasinmazin teminat olarak gdsterilmesi sebebiyle
konulmus olup SPK mevzuati hikkiimlerine aykiri ve tasinmazin GYO portfdyline alinmasina engel dedildir. Ipotek
serhinin finansman saglamada teminat amaciyla konulduguna iliskin yazi rapor ekinde konulmustur.

Esenyurt Tapu Mudurltgu ile yapilan gérismede, 6zel glvenlik bélgesi serhi olan gayrimenkullerin yabancilara alim-

satim islemlerinin yapilmasinin yasak oldugu bilgisi edinilmistir. Bu serh tasinmazin GYO portféyline alinmasina engel
degildir.

11. SONUC

11.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI

Dederleme uzmaninin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum. Tasinmazin nihai deger
tespitinde yukaridaki dederleme yontemlerinden, ™ Emsal Kargilastirma Yéntemi ” nin secilmesini tavsiye
etmekteyiz. Bilgilerinize saygiyla sunariz. Isbu rapor ekleri ile birlikte 24 (Yirmidort) sayfadir ve (takyidat belgeleri
harig) dizenlendigi tarih itibariyla muteberdir.

11.2. NiHAI DEGER TAKDiRi
-Emsal Karsilastirma Yontemine gore Yesil GYO hissesine diisen 7.797,20 m2 alan igin Nihai Deger Takdiri;

27.290.200.-TL (YirmiyedimilyonikiylzdoksanbinikiylzTurkLirasi)

~4.508.541.-EURO (DortmilyonbesytizsekizbinbesylizkirkbirEuro)
~5.158.340.-USD (BesmilyonytzellisekizbinlgylzkirkAmerikanDolarr)

*(Hesaplamalarda 31.12.2018 tarihli T.C. Merkez BankasiI USD Satis Kuru 5.2905.-TL, EURO Satis Kuru 6.0530.-TL olarak alinmistir.)

GOREVLiI DEGERLEME UZMANI

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

AHMET ONDER ORAL

SPK LISANS NO: 402508

NiL BIRSEN ORAL

SPK LISANS NO: 403129

e ﬁ;l _
: ;\
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GYO YAZISI

$h

YESILGYO

Tarih:26.12.2018
DE-GA Gayrimenkul Degerleme Danismanlik A.S.

Istanbul ili, Esenyurt ilgesi ,2945 Ada, 57 Parselde yer alan
Gayrimenkul (zerine, HALKBANK A.S. Iehine, 26.04.2016 tarihli, 27581
yevmiye numaral, 612,000.000,00 TL tutanndaki ipotek, Sirketimiz ile
yukaridaki belirtilen tarihte ve adi gegen banka arasinda akdedilen krediler
proje finansman igin tesis edilmistir.

Saygilanmizla,

Yasar ALTIPARMAK Cengiz DILLI

YESIL GAYRIMENKUL YATIAIM ORTAKLIGI A S

34020 ISTANSDL

SO 4700052861
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BDDK - SPK LISANS BELGELERI

YESILGYO

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uygulama Daire Bagkanbi 111)

Sap : B2 BDK0.13.00.0-140-89 -\3 52
Konu: Deerleme Yekisi

19wl

DEGA GAYRIMENKUL DEGERLEME ve DANISMANLIK A,

Baskacrlk Dizenkeme ve Denctleme Kuruluun (Kurul) 28.06.012 taih ve 4821
saply Karn ile Siketinize, Bamkalara Deferleme Hizmeti Vereoek Kundusinn
Yetklendinlmesi ve Faaliyeteri Hakkinda Yooetmeligin (Yonetmeli) 11 inci maddesine
istinaden, bunkalar “gayrimenkl, gayrimenkul projesi veyu gayrimeakule bal hak ve
fayclann dejerlemesi”hizmei vemse yedis veribnest uygun el

Kurulea yekilendirien deferieme kuruluslan, faalfyederin Yoaetmelike yer sl
usil ve esaslara gie ydrmelk ve ba kapsames Yenctmelikte yer alan ySkiimitlikier yerine
sctimek zonundad, Bu yOkimliiokler arasinds. Yoncumeligin 22 inci maddesinde
Kurumumuza yapilacak bildirimlese iligkin hilkimler yer almaka olup, bu ySkimidlikierin
i ierisinde ve eksiksiz obak yeone getrimesi, mevzim agkiniia sebebiyet
verlcenesi bakimndan Gocm arz exmekiedi, $411 sapl Bankacik Kanuswamun 96 oci
maddesi uyannca da, chie Urafisza ginderilen bl formuan Arak ve Hazir
dioemeri olmak Gzere yida 2 defa ilgili donem sonumu tukip eden 15 gin igerisinde
Kurumumiza gooderilmesi gerekmektedic

Kuruhin 07042011 tib ve 4151 swh Kann ile “Yooetmelk uyannca
yetkilendiimis delerieme Kuruslarin sbzleymel olarak yayrimenkl dejerlerse rapory
hazrlatracaklan ve Sermaye Piyasast Kuruly Gayrimenkel Deferieme Uzmany Lisans
bolunmayan kislkrin, Yoncmeligin 3 ancd maddesinin (1) bendinde helnilen deferkeme
fialyetle tigal cden perone tamminda yeralan itlilertagamalan gerekig, b duru
evsik edecek befgekerin dokimante oilmesinin il siketerin sorumlalugunds oldngs,
Yooctmeliin § ve 6 ncr maddeerinde degdrtien hokémieria bahse ko Kigder iin de
uygulanacals ve dolaywsiyla b Kisikrin snlan maddeler karysndaki durumbanun & yioe
ilgili girketler arafindan takip edilmesi gerektigi, bu kigiler nedeniyle ortaya ukabilecek
mezkur maddelere aykin durumla e karylapinast hafinde il sirkeder hakkunda
Yaectmeligin 19 uncu maddesinin (1) numaralt fikrasin (a) beodinin uygulanmast yoluna
pdiccegi koosunda Yooctmelik uyannca yedkilendinlmis dederleme siketirine duyuru
yapimasisa” Kara verilmigtir, B ersevede, isketinzin kadrols personcl olmamala
birlikte sozkesmeli olarak gayrimenkul degerieme rpory haariatunian kigherin Ydnctmeligin
3 et sicliler , bu ntelkeri
\esi el belglern emin v ok le b Kislerin Yoostneligi bomsczhga ki
$ ve b oo makklrinde Gogiriicn hikimere yumunn iocimesi Sirketiniz
sorumluluguncs okup, b Kisier nodemyle ortzya cikabilecek mezkur maddelere aykin
dauiat e karylaimas halinde Siketiniz hakkunda Yosetemeligin 19 uncu maddesinia (1)

Vi Do o 191 Ravse (990 AR
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Diger araftn, Kuruhin 10022012 taih ve 4582 sayl Karan wyarnca,

Gayrimeakul dejereme rporknan Yonemelie uypm sekikde. huzrlanmas
(salesmel kisleree harananlar dobil), aporarda *Yasal Duun Defer'ne (Elopertiz
stenen yorin ko, diruns, Klaraly maksad, bsytigs ve cee emsaller ga: onine
alinrak satsy kabier. mevew pivasa kopulan i ominde buhunrsdorak.tascit
projesindeki duruma ve alana gare degerlenmiy deger) manlaka yet verilmesi ve defereme
raporlannds Yoeetmetign 14 lncl madesinia 3 Gocd fikrasnda yer alan bususlann tindne
yer verilenck buhse kou huseslan icermeyen “kisa rapor” formatinds rapor hazranmmasing
ve defermesi gerpelegiilen gayrimenkal ile 82 Komsu gayrimenkuld karplasirmak
amactyla cmsal olrsk veren gayrimenkalerin ' it fyalarna t0m eaporkada metlaka
yerverlmesine dzen gosierlmes,

Yénetmeligin 14 Gncll maddes wanxa, Raporlann degeleme kurulugunds ea oz
‘yiade bey oramnds paya sship v ydoctien kurulunca deferleme rporum inzalama yekis
vriken otk tarafindan imzalanmast “Rapor Bilgieri” ks aynca degerleme hizmetsi
veren personcln 4 ve soyadian ik imzabinaun bulumast e raporann sk imzah bier
wisteiimes,

Geeyekletilen deferleme faliyelerinin mevzusts uyueny hususeen azami 82en
Osterimesi, hazrlnn rpocans highi busks atnds Kalmadan bajmsiz bir origle
hutanmas ve Yooetmelgin "Bagimstzlik® baglkl $ inci ve *Mesleki Oaea ve Tilik"
baghkli 7 nci maddesinde hikme todlasan husulars uyem koowsands hussasiyet
sterimesi,

Sazkmel oarsk ragor hapvlstunlan Kiiein Yooeeneliin bemzhfa iigkin
hikiimler ergevesinde, gayrimeakal alim s, pazarlamas veya kinya verimes, ya da
bu ilemlere aocilk ofilmesi gbi faaliyeterle igigal ctmemelei gerekifi dikkate
alindsiinda, sdz konusu yikOmilodn deferieme kurslusu tarafindan takip cdilerek emlak
honsisyooculog yapddipn lesit cdimesi durumands sdrlemenin sonlandinimasiea
yonelh tobirerin snmasi,

esmeliolarak calisan kgl Kapsaml bie sekilde koetrol
ofimes, ko analize bi tuimas ve bum ilikin koniol mekanimalanain
olugturulmasina yincik tedbireria alimasy
gerckmeldedit

Bil) edinimesini ve geregin rica ederin.
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Hgi: 11.12.2007 tanihli yazimuz.

fi'de kaywh yazmzl; Siketinizin, Kurulumuzun Seri: VI, No: 35 saylh “Sermaye
Piyasast Mevzust Cergevesinde Gayrimenkul Deerieme Hizmeti Vereoek Sickeder ile Bu
Siketlrin Kurulca Listeye Alimalania ligkin Esaslr Hakkmda Tebig (Tebl) erpevesinde,
gayrimericul dgerieme hizmet vermek Gacre Kerulea lsteye linass ol ediimistr.

Konemn ghels0ldag0 Kuml Karar Orga'mm 07.032008 teh ve 7292 sayh

soda Sirkeinzin gayrmenkel defeleme hirmeti vermck Gzere Kuzuka isteye alnma
talcbinin olumla karplseemasna karar veriimigtir.

Bu gerpeves,
A)Scmays pysan vzt s yoplacak iyl defione (n)x)e\m
Lapsamnda Jap, aynca,

uanmea yaplan dejeieme ilmleriode, deperemeyi yapaniann 01052006 e
yirirlgge ginnis bubunan Seri: VI, NotS siplh Sermaye Piyasasnds Uhuslararas
Dederleme Standartan Hakkonda Tebig ve be Tebifin ekinde yer alan Ulislaaras
Deereme Standartaies synen symalanrun ve bunan vygalamalarin zonunks ok,
B)Semmaye piyasssi mevzuati kapsaminda yapilacsk gayrimenkul  deerleme
fualiyedrinizin. mevzuaa syginloguonn Kumhmazea izlenccedi ve mevata aykn
wypulamalannizn tespit. edimesi halinde Kurohumaz itesinden gikanlmamz yoluna
sidebilce,
€)Karulumzz web ssyfasin gayrimerkul dederieme sirkeleri bokiménde “genel
dayurular ve uyaniar” baghkhs Ksmanda yer alan skl bilgilendirme form formatina uygan
olarak tarafiuzca hazlanscak strekibilgilendime formuna Karalumuz web sayfasn g
boldmiinde yer verilmesi ve glncel mmemg
Ry >
husunnda bl ciniegn gec‘gmqg%ﬂ
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Sermaye Piyasast

Tarih : 26.12.2014

Nil Birsen ORAL

¢ vent HANLIOGLU

LISANSLAMA VE SICIL MUDURU

No: 403129

Aty N &
Y

GAYRIMENKUL DEGERLEME LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulunun “Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar gin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i (V11-128.7) uyarinca

Gayrimenkul Degerleme Lisansini almaya hak kazanmugtir.

Serkan KARABACAK
GENELMUDUR (V)

fivan
NOY, ermaye Piyasasi
Aldegy g Lisanslama \cl\eEfu*\fﬁuf.\Js"
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GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSAN 58 33;

Tarih: 06122013

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIIL No:34 sayalt “Sermaye Piyasasinda Faaliyenie
Bulunanlar gin Lisanslama ve Sicil Tumaya ligkin Esaskar Haklnda Tebligi uyaninca

Ahmet Onder ORAL

Cayrimenkul Degerleme Uzmanlig Lisansini almaya hak kazanmugtr.

SerkimKARABACAK /& b
GENELMUDUR YARDIMCIS] /% .1*

sm.,A M ng

Y ERLII]

De-Ga Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.
Mahatma Gandi Caddesi, No: 23/6
06700 - Gaziosmanpasa/Gankaya/ANKARA
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