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YONETICI OZETI

TALEP EDEN KURUM

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DAYANAK SOZLESMESI

23.01.2018 tarihli s6zlesme

BASVURU TARIHI VE
TALEP NO

23.01.2018 - 34

RAPORUN KONUSU

Mdlkiyeti HALK GAYRiMENKUL_ YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (1/1)'ne ait
olan; Istanbul Ili, Beyoglu Ilcesi, Kilicali Mahallesi, 57 ada, 15
numarall parselin giincel pazar dederinin tespitidir.

DEGERLEME TARIHi

07.12.2018

RAPOR TARIH VE NO

10.12.2018.2017 / 2018-HALKGYO-34

SAHIBI

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (1/1)

TAPU INCELEMESI

10.12.2018 tarih, saat 14:17 itibariyle Tapu ve Kadastro Genel
Mudiarligi  WEB  Portali'ndan alinan TAKBIS belgesine gére
tasinmazin tapu kayitlarinda herhangi bir dedisiklik ve takyidat
bulunmamaktadir.

iMAR DURUMU

Dederleme konusu 57 ada, 15 parsel, Beyodlu Belediyesi sinirlar
icerisinde olup, Beyoglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Muadirligi
yetkililerinden edinilen bilgiye ve 19.12.2017 tarih, 14228 sayil
yaziya gore; “07.07.1983 tarih, 4720 sayili Kurul karari ile “Kentsel
Sit Alani” ilan edilen bdlgede ve 16.06.2005 tarih ve 5366 sayili
Yipranan Tarihi ve Kdltirel Varlhklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullanilmasi Hakkindaki Kanunu’nun 2. maddesine goére
“Yenileme Alani” olarak ilan edilen alanda kalmakta olup, bdlgeye ait
21.12.2010 tasdik tarihli, 1/1000 olcekli Beyoglu Kentsel Sit Alani
Koruma Amach Uygulama Imar Plani Istanbul 10. idare Mahkemesi
Karari ile iptal edilmigtir.

28.07.2017 tarih ve 2339 sayili Istanbul 1 No.lu Yenileme Alanlari
Kiltdr Varlklarini Koruma Boélge Kurul Karar ile belirlenmis olan
gecis donemi koruma esaslan ve kullanma sartlarina istinaden imar
durumu Yenileme Kurulu'ndan alinacak karar dogrultusunda
belirlenecektir.

Ayrica, s6z konusu parseldeki duvar kalintisi, 29.11.2006 tarih ve
676 sayili Kurul karari ile tescilli 2. Grup Eski Eserdir."

Uygulama imar planinin onaylanmasi veya imar durumunun
netlesmesi halinde raporumuzun revize edilmesi
onerilmektedir.

KISITLILIK HALI

Konu tasinmazin konumlu oldugu bdélgede uygulama imar planinin
iptal edildigi bilgisi alinmistir.

DEGERI

KDV HARIC TOPLAM SATIS DEGERI: 7.306.000,-TL
(YEDIMILYONUCYUZALTIBINTURKLIRAST)

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANI

MUCAHIT OGUZHAN KAYA (SPK Lisans No: 410038)
MEHMET YASAR (SPK Lisans No: 402492)

RAPORU KONTROL
EDEN DEGERLEME
UZMANI

SEZAYI ERNEK (SPK Lisans No: 400337)

SORUMLU DEGERLEME
UZMANI

Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814)
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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanclarimiz dogrultusunda asadidaki hususlar teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuclardan olusmaktadir.

3. Dederleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak glincel veya gelecede déntk hicbir ilgimiz
yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir gikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4, Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, muisterinin amac lehine
sonuglanacak bir yone veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Degerleme galismasinda gorev alanlarin
dederlemesi yapilan mulkln yeri ve tirl konusunda daha 6énceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor Halk Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.'nin talebine istinaden sirketimiz
tarafindan 10.12.2018 tarihinde 2018-HALKGYO-34 rapor no ile dizenlenmistir.

1-2 Rapor Tiirii

Bu rapor, milkiyeti Halk Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.’ne ait olan Istanbul Ili,
Beyoglu Ilcesi, Kilicali Mahallesi, 57 ada, 15 parselin giinimiiz piyasa kosullarinda Tirk Lirasi
(TL) cinsinden nakit ve/veya karsihdi pesin satis dederinin belirlenmesi ve piyasa kosullari géz
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oninde bulundurularak pazar degerinin tespitine yoénelik olarak SPK dizenlemeleri kapsaminda
hazirlanan degerleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar

Dederleme Uzmanlar Miicahit Oguzhan KAYA ve (410038) Mehmet YASAR(SPK
Lisans No: 402492) tarafindan mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak hazirlanmis, sirketimiz Kontrol6rlerinden
Degerleme Uzmani Sezayi ERNEK (SPK Lisans No: 4003337) tarafindan kontrol edilmis
ve Sorumlu Degerleme Uzmani Burhanettin Tandogan (SPK Lisans No: 400814)
tarafindan onaylanmistir.

1-4 Degerleme Tarihi

Bu dedgerleme raporu, Sirketimiz Dederleme Uzmani Mlicahit Oguzhan KAYA VE Mehmet
YASAR tarafindan mahallinde 07.12.2018 tarihinde c¢alismalarina baslanarak 10.12.2018
tarihinde hazirlanmigtir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi

Sirketimiz ile Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.'nin arasinda taraflarin hak ve
yakiamlaltklerini belirleyen 23.01.2018 tarihli dayanak sdzlesmesi hiikimlerine bagli kalinarak
hazirlanmistir.

1-6 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsal_mnda Degerleme Amaciyla
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Tebli§” hiikiimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781
saylli kararinda yer alan dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
cercevesinde hazirlanmistir.

1-7 Sirket Bilgileri

Sirket Unvani : A Artibir Gayrimenkul Dederleme A.S. _
Sirket Adresi : Nisantas Mahallesi, Dr. Hulusi Baybal Caddesi, Demirci Is Merkezi, B
Blok, 8.Kat, No: 808, Selguklu/KONYA

1-8 Miisteri Bilgileri

Sirket Unvani : Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.
Sirket Adresi : Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi Ertugrulgazi Sakak, No: 1, Yukar
Dudullu, Umraniye/ISTANBUL

1-9 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu dederleme raporu; Istanbul ili, Beyoglu Ilcesi, Kiligali Mahallesi, 57 ada, 15 parselde
“Arsa” vasfiyla kayitli, mulkiyeti Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.’ne ait olan tasinmazin
glinimiz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsihdi pesin satis dederinin
belirlenmesi ve SPK diizenlemeleri kapsaminda degerleme amaci ile hazirlanmistir. Isbu
dederleme raporu; raporda detaylari verilen tasinmazin glincel piyasa rayic dederinin tespiti ve
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sermaye piyasasli mevzuati geredince, dedgerleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari
hususlar cercevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi olup, musteri tarafindan getirilen bir
kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

BOLUM 2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR

2-1 Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

Bu dederleme raporu; miulkiyeti Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S.'ne (1/1) ait olan,
Istanbul 1li, Beyoglu Ilcesi, tapuda Kilicali Mahallesi, 57 Ada, 15 parselde “Arsa” vasfiyla kayith
tasinmazin satis dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi kurum
arastirmalan yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyasa
kosullarina uygun olarak piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda
dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullar icinde degerlendiriimis ve degere nasil
ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2-2 Degerin Tanimi ve Piyasa Degeri Aciklamasi

Piyasa dederi belirli bir kiymet bigme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi cikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gerceklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir
tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asagidaki sartlar altinda devredilmesidir:

- Alicl ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulin satisi icin agik piyasada makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlan
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2-3 Degerlendirilen Miilk Haklari

Raporda dederlendirilen milkiyet hakki tam milkiyet hakkidir.

2-4 Isin Kapsami

Bu calisma kapsaminda calismayl gerceklestiren dederleme uzmani bir takim
arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi galismakta oldugu ofis
ortamindan strekli glincellenen verilerden temin edilmistir.

Dider veriler ise;

Yaptigi calismanin bagh oldugu Belediye, Tapu Sicil Midurltga, Il Ozel idaresi, Kadastro
Midarlaga v.b. resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

Arz talep iliskisi ve fiyat arastirmalar bdlgedeki emlak ofislerinden arastiriimistir.

Bo6lge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.



A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

ey

BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZ HAKKINDA GENEL BILGILER

3-1 Tasinmazin Yeri, Konumu ve Gevre Ozellikleri

istanbul ili Hakkinda Genel Bilgiler!

Istanbul ili, Turkiye’'nin kuzeybatisinda konumlu olan kitalararasi bir sehirdir. Istanbul’un
Avrupa’daki bélimune “Avrupa Yakas!” veya “"Rumeli Yakas!”; Asya’daki bélimune ise “Anadolu
Yakas!” veya “Asya Yakas!” denilmektedir. Istanbul’un toplamda 39 ilgesi olup, bunlardan 25
tanesi Avrupa Yakasi'nda, 14 tanesi ise Anadolu Yakasi‘'nda yer almaktadir. Sehir tarihsel
slirecte incelendiginde, dodal sinirlar (Marmara Denizi, Bodazici ve Halic) ile surlar arasinda
kurulmus olup, bati yéninde 4 defa genisletilmistir.

Dinyanin en eski sehirlerinden biri olan Istanbul, 330-395 yillan arasinda Roma
Imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-1453 yillan arasinda Bizans Imparatorlugu, 1204-1261
arasinda Latin Imparatorluu ve son olarak 1453-1922 vyillann arasinda Osmanli
Imparatorlugu'nun baskenti olmustur. Karadeniz ile Marmara Denizi'ni baglayan ve Asya ile
Avrupa'yl ayiran bogaza ev sahipligi yapmasi nedeniyle, Istanbul'un jeopolitik énemi oldukga
ylksektir. Buglin tamamina yakini doldurulmus olan ya da kaybolan dodal limanlari
bulunmaktadir. Bu 06zelliklerden dolaylr bdlge topraklarn (zerinde uzun sireli egemenlik
anlasmazliklar ve savaslar yasanmistir.

Gunumizde Istanbul tarih, sosyo-kiltir ve ekonomik acidan Tirkiye’nin en &6nemli
sehirlerindendir. Sehir, iktisadi blUyuklik agisindan dinyada 34., nifus agisindan -belediye
sinirlar géz 6énine alinarak yapilan siralamaya gére- Avrupa’da 1., dinyada ise 6. Sirada yer
almaktadir.

WSS iZ Y

\
}
1y o 0, VIS o)
KAuzUr ™= Bakirke

1T 718061

PER OGP

1 Istanbul ili hakkindaki genel bilgiler cesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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Cografik ve Topografik Yapi

Istanbul 41° K, 29° D koordinatlari arasinda yer almaktadir. Batida Catalca Yarimadasi, doguda
Kocaeli Yarimadasi, kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada Istanbul
Bodgazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagli Saray, batida Tekirdag'a bagh
Cerkezkoy, Corlu, glineybatida Tekirdag'a bagli Marmara Ereglisi, kuzeydoguda Kocaeli'ne bagh
Kandira, doguda Kocaeli'ne bagl Koérfez, gineydodguda Kocaeli'ne bagh Gebze ilgeleri ile
komsudur. Istanbul'u olusturan yarimadalardan Catalca Avrupa, Kocaeli ise Asya
anakaralarinda yer almaktadir. Kentin ortasindaki Istanbul Bodazi ise bu iki kitayi birlestirir.
Istanbul topraklari az engebeli olup, en yiiksek noktasi Kartal ilcesindeki Aydos Tepesi'dir.
Istanbul’daki baslica dogal goller Buyiikcekmece, Kiiclikcekmece ve Durusu gélleridir.

iklimi ve Dogal Bitki Ortiisii

Istanbul ve yakin cevresinde, Karadeniz ile Akdeniz makro iklimleri arasinda gegis 6zellikleri
gortlmektedir. Hava sicakliklari ve yadis ortalamalan dizensiz; bitki ortisli dengesizdir.
Istanbul'un cografi ézellikleri ve toprak kosullari orman olusumlarina olanak verir niteliktedir.
Ancak sehir icinde ormanlarin ve ormanlarda gorilen adac tirlerinin dagihmi dlzensizdir.
Istanbul'un en énemli ormanlari Belgrad Ormani, Aydos Ormani ve Kayisdadi Ormani'dir.
Istanbul'daki orman arazilerinin ylizélciimii 240.960 hektar agaghkli; 294.299 hektar da agiklik
olmak lzere toplam 535.259 hektardir.

Dogal ormanlarin bozuldugu ya da tahrip edildigi bolgelerde psédomaki olusumlari
gbzlenmektedir. Kuzeyde, Karadeniz yakinlarinda gorilen psédomakiler, bélgenin toprak yapisi
ve iklim 6zellikleri nedeniyle olagandan ¢ok daha boylu ve girdir. Son yarim ylzyilda sehirdeki
orman varhdi nifus artisiyla paralel olarak gerilemistir. Bogaz'a yapilan képriler nedeniyle
sehrin 6ngorilen dogu-bati dogrultusundaki genislemesi kuzeye kaymis; bu nedenle orman
arazileri yeni yerlesim bdlgeleri olusturmak adina tahrip olmustur.

Kentlesme
Istanbul'un sehir yapisi ve sekli sirekli dedismektedir. Yunan, Roma ve Bizans dénemleri
boyunca Konstantinopolis'in tarihi yarimadasinda, Galata'da (Pera, sonraki adiyla Beyoglu),
Chalcedon (Kadikdéy) ve Chrysopolis'te (Uskiidar) édnemli derecede yenilenme ve biiyiimeler
yasanmistir.
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Son yillarda insa edilen ¢ok ylksek yapilar, nifusun hizli bliyimesi goz 6ntine alinarak yapildigi
One slrulmektedir. Sehrin hizla genislemesinden dolayl konutlasma, genellikle sehir disina
dogru ilerlemektedir. Sehrin sahip oldugu en ylksek cok katli ofis ve konutlar, Avrupa
Yakasi'nda bulunan Levent, Mecidiyekdy ve Maslak semtlerinde toplanmistir. Levent ve
Etiler'de c¢ok sayida alisveris merkezi bulunmaktadir. Tirkiye'nin en blyluk sirket ve
bankalarinin dnemli bir kismi bu bélgede konumludur.

20. ylzyilin ikinci yarisindan itibaren, oOzellikle Anadolu Yakasi'nda denize yakin yazlk
konutlarin ve liks kosklerin yapimina hiz verilmistir. Kadikoy ilgesindeki Bagdat Caddesi
genisligi ve uzunluguyla bircok alisveris merkezi ve restorani barindirmaktadir. Bu gelismeler
bolgenin dedisiminde etkili olmustur. Yakada, son yillarda gergeklesen niifus blylimesinin en
blyuk faktdérii Anadolu'dan gelen gé¢ olmustur. Gilinimizde, Istanbul nifusunun %66'si
Avrupa Yakasi'na yerlesmisgtir.

Demografik Yapi
Istanbul nifusu 2016 yili Adrese Dayali

Nifus Kayit Sistemi’ne gére 14.804.116 lige Nufus lige Niifus
kisi olarak saptanmistir. Istanbul’un -
yizélcimi 5.461 km2 olup, km2'ye 2.711 | EalEiO] 247201 Gungoren 236.20)
kisi dismektedir. istanbul’da yodunlugun EE-H-;J_-
en fazla 0|dU§U ilge, 42.644 kisi ile
Glngoren ilegesidir. Ilde yilhik nifus artig 508007 Kicikcekmece 766, 60'3
oran! % 1,00 olmustur. Baricy | 202437) Waliepe | 490151
2016 yilinda TUIK verilerine gore 39 llge Eldwdl" ehir 369,810 Pendik '316
ve belediye, bu belediyelerde toplam 960 -F
mahalle bulunmaktadir. SIKlag L Sanye .
Istanbul'da ikamet edenlerin  yalnizca -l'?ilﬁ“_
yluzde 1_4,81'inin nifusu  Istanbul'a -m_
kayithdir. Tkamet edenlerin nifusa kayith Biylkgekmece ,_',;:.T 185 Sultanbeyli ,_'4'.-'[]'3
olduklar illere gére yapilan siralamada -_
Sivas 758.208 (%5,21), Kastamonu Jﬂkmekw 239611 Tuzla

557.166  (%3,83), Ordu 510.976 4572311 [Umraniye | 694.158]
%3,51), Giresun 487.587 (%3,35 E‘E”"”” 795.010 Uskiidar 53553?
(%3,51), Giresun : (%3,35), |(Eyip 3?? 1 P

Tokat 473.252 (%3,25) ve Samsun 85
426.629 (%2,03) Ksi ile en st ISTANBUL 14.304.116

siralardadir.

Ekonomik Yapi

Istanbul, kara ve deniz ticaret yollarinin bir kavsagi olmasi ve stratejik konumu nedeniyle
Turkiye'de ekonomik yasamin merkezi olmustur. Istanbul, ayni zamanda Tirkiye’nin en biyik
sanayi merkezlerinden olup, Ulkedeki sanayi istihdaminin %20'sini karsilamaktadir. Ayrica
yaklasik olarak %38'lik endlstriyel alana sahiptir.

Istanbul gida sanayi, tekstil lretimi, petrol Griinleri, kaucuk, metal esya, deri, kimya, ilag,
elektronik, cam, teknolojik Urlnler, makine, otomotiv, ulasim araglari, kagit ve kagit artnleri
ve alkolll igkiler, kentin énemli sanayi Urinleri arasinda yer almaktadir. Forbes Dergisi'nin
yaptigi arastirmaya gore 2008 yili Mart itibariyla 35 milyardere sahip sehir diinya siralamasinda
doérdinci olmustur. Brookings Institution ve JP Morgan'in 2014 yil baz alinarak olusturulan
ekonomide yiikselen kentler siralamasinda Istanbul, 300 sehir arasinda Izmir'in ardindan 3.
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sirada olmustur. Yine bu rapora gore Istanbul'daki 2014 yilindaki issizlik orani %6,5 olarak
gerceklesmistir.

Istanbul'da ilk olarak 1866 yilinda hizmete giren Dersaadet Tahvilat Borsasi, 1986 yili
baslarinda mevcut yapi dedistirilerek bugiinkii Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi (IMKB)
acilmistir. 19. ve 20. ylzyill baslarinda Galata semtinde bulunan Bankalar Caddesi Osmanli
Imparatorlugu icin finans merkezi olmustur. Bu bélgede Osmanli'nin merkez bankasi olan
Bank-1 Osmani (1856 yilindan sonra yeniden diizenlerek 1863 yilindan itibaren Bank-1 Osmani-i
Sahane) ve Osmanli Borsasi bulunmaktaydi. Bankalar Caddesi, 1990 yilina kadar finans ve
ekonomi merkezi olmayi korumus fakat yenilesme hareketi baslamasi sonucu modern is
merkezleri Levent ve Maslak bélgeleri olmustur.

Gunumizde Istanbul, Tirkiye'nin %55 retimine ve %45'lik ticaret hacmine sahiptir. Istanbul,
Gayrisafi Milll Hasila'nin %21.2'lik kismini olusturmakta olup, toplam ihracattaki payi %45,2,
ithalattaki payi ise %52,2'i olmustur.

Istanbul ekonomisinde turizminde énemli bir yeri bulunmaktadir. Istanbul'un tarihi, anitlar ve
yapitlarin fazlaligi ve Bodaz'a sahip olmasi nedeniyle 6nemli turizmm merkezlerinden biridir.
Turistler arasinda en biylik pay Almanlara ait olup, Almanlari Ruslar, Amerikalilar, italyanlar
ve Fransizlar izlemektedir. Istanbul'da cesitli ekonomik siniflara hitap eden 5 yildizh zincir
otellerden, butik aile isletmesi otellere kadar 1180'den fazla otel bulunmaktadir. Son yillarda
diinya capinda isim yapmis zincir oteller Iistanbul'a yodun ilgi géstermektedirler.

Ticaret ve Sanayi

Istanbul’da Bogaz koprilerinin, Asya ve Avrupa gibi merkezler arasinda uzanan otoyollarin,
demiryoluyla da Asya ve Avrupa'yva baglanmasi ve blylk limanlari olmasi sebebiyle bdlgenin
ekonomik hayatinda ticaret en bliyiik paya sahiptir. istanbul’un ticaret sektéri ilke toplaminin
%?27'sini olusturmakta olup, disalim ve dissatim konusunda da Istanbul, Tirkiye capinda birinci
sirada yer almaktadir. Turkiye'de hizmet veren 6zel bankalarin timdnin, ulusal gapta yayin
yapan gazetelerin, televizyon kanallarinin, ulasim firmalarinin ve yayinevlerinin ise timune
yakininin genel merkezleri Istanbul'da bulunmaktadir. Nitekim, istanbul ekonomisinde
bankacilikla birlikte ulastirma-haberlesme sektérii %15'i asan bir paya sahiptir.

Tirkiye'nin blylk sanayi kuruluslarindan pek cojunun genel merkezi ve fabrikasi istanbul'da
bulunmaktadir. Istanbul’da madeni esya, makine, otomotiv, gemi yapimi, kimya, dokuma,
konfeksiyon, hazir gida, cam, porselen ve gimento sanayii gelismistir. 2000'li yillarin basinda
payl %30'a yakin olan sanayi, ticaretten sonra ildeki ikinci blyik sektérdir. Cumhuriyet'in
kurulmasiyla hizla sanayilesen Istanbul'da ilk fabrikalar Halic kiyillarina kurulmus; ancak
sehirde vyarattiklari kirlilik ve olumsuz etkenlerden otlrl tasfiye edilerek sehrin disinda
olusturulan organize sanayi bdlgelerine tasinmistir. Ancak Istanbul'un en blyik sanayi
bélgelerinden olan Atatiirk Oto Sanayi Sitesi ve ikitelli Organize Sanayi Bélgesi, yerlesim
yerlerinin bu ydnde gelisim gdstermesi nedeniyle ginimuizde yerlesim vyerlerinin arasinda
kalmigtir.

Tarim ve Hayvancilik

Istanbul, tarih boyunca iretim merkezi olmaktan gok tiiketim merkezi olmustur. Dolayisiyla,
tarim Istanbul ekonomisinde kiigiik bir yere sahip olup, gecmiste urettigi az miktarda tarimsal
Urdnle, kendi gereksiniminin bir boélimini karsilayabiliyorken; glinimizde tarim alanlarinin
hizla kentlesmesi ve kirsalda yasayan halkin merkeze yénelmesi nedeniyle, ilde tarimin payi en
geri dlizeylerine ulasmistir.
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Ginumizde Istanbul topraklarinin %30'u tarima elverisli olmasina karsin bu alanlar tam
degerlendiriimemektedir. 390.150 dekarla, ekim alanlarinin yarisindan fazlasi bugdaya
ayrilmistir. Sebze olarak 4.964 dekarla taze fasulye, meyve olarak 26.617 dekarla findik
Uretimi ilk sirada yer almaktadir. Tarimsal Uretimde 6n plana cikan ilgeler arasinda Catalca,
Silivri, Sile, Eylp, Beykoz ve Kartal bulunmaktadir.

Istanbul'da hayvancilik genel olarak ciftlik, mandira ve agillarda, sigir besiciligi, tavukculuk ve
balikcihktir. Ozellikle cevre illerdeki balikgilarin, istanbul disinda avladiklari baliklari istanbul'da
piyasaya surmeleri nedeniyle, balikgcihdin hayvancilik alanindaki payr oldukca vylksektir.
Hayvancilik sektériyle sehrin ginlik st ve yumurta gereksinimi bir miktar karsilanmaktadir.
Ancak Istanbul hayvanciik alaninda kendine yetemedidi icin, Urettigi miktarin cok daha
fazlasini diger illerden satin almaktadir. Istanbul'da sinirl miktarda aricilik, ipekbdcekgiligi de
yapllmakta olup, gegmiste Ayazaga, Kemerburgaz, Hacimash gibi yerlerde domuz ciftlikleri de
bulunmaktaydi.

Ormancilik ve Madencilik

Avrupa Yakasi'nin kuzeydogusunda yer alan Sariyer ilcesi Maden mahallesinde altin, gimdis ve
bakir damarlarn oldugu Bizans doneminden bu yana bilinmesine karsin, isletiimeye degmeyecek
diizeydedir. istanbul’da metal cevheri olarak cikartilan tek maden manganez olup, manganez
madenleri sehrin batisinda Catalca ve Silivri ilgelerinde bulunmaktadir. Sehrin batisinda,
kuzeyinde ve kuzeybatisinda komir ve linyit ocaklari vardir. Jeolojik yapisinin uygunlugu
nedeniyle Istanbul'un pek cok yerinde tas ocaklari bulunmaktadir. Bu ocaklar Karadeniz
kiyilarindan Adalar'a kadar bircok yerde goérilebilmektedir. Istanbul'da gecmiste cikarilan
mermer, kalker, kuvarsit, perlit, kaolen, kil ve kum gibi kaynaklardan bazilar insaat
sektoériinden gelen yliksek talep sonucunda bugln tikenmis; ya da tikenme noktasina
gelmistir. Ozellikle cikartilan kuvarsit ve kaolen sayesinde Istanbul'da cam ve seramik sanayii
gelismistir.

Istanbul genelinde tim orman alanlari koruma altina alinmis olmakla birlikte, sinirli miktarda
ormancilhik faaliyeti yUrutulmektedir. Gegmiste dodal olusumlu ormanlarin buytk bir
boliminden kente yakacak odun sadglamak igin yararlaniimis ancak son vyillarda dogalgazin
yayginlasmasi sebebiyle bu gereksinim azalma gdstermistir. Istanbul'daki bu baltalik
ormanlarin bir bélimu glinimizde bozuk ormanlara dénismdustar.

Ulasim

Istanbul’da ulasim kara, hava, deniz ve demiryollar gibi gesitli sekillerde saglanmakta olup,
bbélgede sehirigi, sehirlerarasi ve uluslararasi tasimacihdin vyapildigi biyluk merkezler
bulunmaktadir. Istanbul’da havayolu ulasiminin yapildidi iki sivil havalimani ve insaati devam
eden 3. Havalimani olarak da adlandirilan havalimani bulunmaktadir. istanbul’da yurtici ve
yurtdisi pek cok merkeze aktarma yapmaksizin ugmak mimkindir. Ildeki havalimanlarindan
Atatirk Havalimani, Avrupa Yakasi'nda Bakirkoy ilgesinde; Sabiha Gékgen Havalimani Anadolu
Yakasi'nda Pendik ilgesinde; insaati devam eden havalimani ise Avrupa Yakasi‘'nda Arnavutkdy
ilcesinde yer almaktadir.

Karayoluyla ulasim ise Istanbul'da 6zellikle sehirlerarasi yolculukta biiylik bir paya sahiptir.
Turkiye'nin her iline ve ayrica Gircistan, Yunanistan, Bulgaristan gibi komsu (lkelere
Istanbul'dan dogrudan seferler yapiimaktadir. Anadolu Yakasi'nda Harem Otogari, Avrupa
Yakasi'ndaysa Biiylik Istanbul Otogari (Esenler Otogari) hizmet vermektedir. Istanbul Otogari
da metroyla kent merkezine baglanmaktadir. Bunun disinda sehrin degisik bélgelerinde, kimi
blUylUk seyahat firmalarinin isletmesini yaptigi cep otogarlari da mevcuttur.
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Demiryolu ise bu iki ulasim yoluna oranla daha az tercih edilen ulasim cesididir. istanbul'dan
Eskisehir, Ankara, Konya, Adana, Bitlis, Van gibi yurtici merkezler ile Yunanistan, Bulgaristan,
Romanya, Sirbistan, Macaristan, Iran, Suriye ve Irak gibi dis merkezlere tren seferleri
yapilmaktadir.

Deniz yoluyla ise ilde diizenli ulasim yalnizca yurticinde gergeklestirilir. istanbul'dan Yalova'ya,
Balikesir'e ve Bursa'ya feribot ve araba vapuru seferleri vardir. Istanbul Limani'na turistik
amaclarla gelen minferit gemiler disinda yurtdisi varisli gemi seferi bulunmamaktadir.
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sahibi Istanbul Ulasim A.S.; banliyd hizmeti saglayan TCDD; dolmuslar, yolcu motorlari ve
ticari taksilerle Istanbul kompleks bir ulasim agina sahiptir. Istanbul'da sehir ici rayli sistem
uzunlugu 75.5 km olup, 51.5 kilometrelik rayli sistem insaati sirmektedir. IETT, 5.000
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Istanbul’dan O-1, 0-2, 0-3 ve 0-4 otoyollar gecmekte olup, otoyollar Bogazici ve Fatih Sultan
Mehmet Koprisl ile birbirlerine baglanmaktadir. Képriler sehirigi ulasimda da kilit noktalardir.
Pik saatlerde kdprilerde sik sik tikanmalar olusmaktadir. Istanbul'a baglh kéylerle ve Silivri,
Catalca, Sile gibi uzak ilcelere IETT'nin hatlarina ek olarak 6zel firmalar da ulasim
saglamaktadir.

Beyoglu ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler!

Beyoglu ilgesi Istanbul’'un Avrupa yakasinda konumlu olup, kuzeyinde Sisli, dodusunda
Besiktas ilceleri; dogusunda Istanbul Bodazi ve giineyi ile batisinda Halic yer almaktadir.
Beyodglu ilgesi, 45 mahalle, 8.76 km?2 alana ve 238.762 nilifusa sahiptir.

Beyoglu, 16. ylzyilin ilk yarisinda, genel olarak baglik/bahcelik olup, icerisinde az sayida yapi
yer almaktaydi. Beyoglu, Galata'dan gelen Hiristiyanlarla yabancilarin, elgilikler dolaylarina ve
o zamanlar "Grand Rue de Pera" denilen istiklal Caddesi boyunca yerlesmesiyle Avrupa kenti
goérinimiinde bir yerlesme olarak ortaya cikmistir. Bdylece, Istanbul icinde farkl bir topluluk
17. yizyillda gelismeye baslamistir. Ilk onceleri, Fransiz ve Venedik elcilikleri ile onlarin
cevresinde yerlesmis Fransisken misyonerleri yerlesmenin gekirdedini olusturmustur.

1700'lerde Beyodlu, buglinki Tunel-Galatasaray caddesinin iki tarafi ile bu caddenin yan
sokaklarina yayilmistir. Dértyol, merkez olmak lzere Beyodlu gelismistir. Batisinda mezarliklar
ve dodgusunda ise elgilikler yer almistir. 18. ylzyilda yavas yavas Avrupa etkisi artmis olup, 18.
ylzyil sonunda, Istiklal caddesinde, yapilarin tamami tas veya tugla ya da alt katlan tas ve
Ustleri ahsap olarak insa edilmistir.

Beyodlu, genel olarak 19. ylzyilda gelisim gostermistir. Bu gelismenin nedeni, bu donemde
Osmanl dis ticaretinin daha 6nceki dénemlere gore blylmesi ve ulasimin gelismis olmasidir.
19. ylizyilda, Osmanli imparatorlugu'nun uluslararasi ticaret merkezi Beyoglu olmustur. 19.
ylzyilin basinda, Beyoglu, bahgeli evleriyle hala bir banliyé gériinimunde olup, 19. ytzyilin ilk
yarisinda, Beyoglu ve cevresi henliz tam olarak kentlesmemisken, ikinci yarisinda Galatasaray
ile Taksim arasi gelisim go6stermistir. Beyodlu, kapitlilasyonlarin korumasi altindaki
yabancilarin, tliccarlarin, bankerlerin, armatdérlerin ve kozmopolit bir cevreye yerlesmek
isteyen zenginlerin Paris modasini taklit ederek yasadiklari bir yer olmustur. Yizyilin sonunda,
Paris'in en Unll sahne oyunlarini ayni zamanda gdsteren (g tiyatro bulunmaktaydi. Bu tarihte,
modern toplumun gereksinim duydugu tramvay, gaz, su gibi altyapi hizmetleri saglanmistir. Bu
kuruluslarin isletme ayricaliklari ¢ok uzun slreli sézlesmelerle yabancilara ya da azinlik
mensuplarina verilmistir. Bu dénemdeki hizli yapilasma, Bati'daki 6rneklerden etkilenmekle
birlikte Osmanli etkisinde de kalmistir.

20. ylzyilda Beyodlu'nda Galatasaray ile Taksim arasi 6nem kazanmistir. Bu alanda hala
bahgeli konaklarin bulunmasi ve bunlarin apartmana donlsmesi olanadi, buranin gelismesini
saglamistir. Ayrica 1913'de ilk elektrikli tramvayin Beyoglu'nu Sisli'ye baglamasi Galatasaray-
Taksim arasini, Tunel-Galatasaray arasina gore daha merkezi bir duruma getirmis, Beyoglu'nun
en kolay ulasilabilir ve gézde yeri yapmistir. Bu dénemde Beyoglu'nun gevresindeki semtlerde
cagdas binalar yapilmis ve yeni semtler gelismistir. 20. YUzyilin baslarinda Beyoglu'nda da
yapilan apartmanlarin cephelerinde Art Nouveau uslubu uygulanmistir.
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Cumhuriyet Donemi'nde 1950'lere kadar yabancilardan ve onlar igin calisan azinliklardan
bosalan yerlere, yeni yetisen Tirk is adamlari ve Beyodlu yakasini kentin en cagdas semti bilen
aydin Tlrkler ilgi gostermistir. 1950'lerden sonra, kirsal go¢ ve hizli kentlesme sonucu
Istanbul'un asin blyiimesi, yeni semtlerin gelismesi, edlence kuruluslarinin, ticaretin ve zengin
ailelerin bu yeni gelisen cadgdas alt merkezlere dagilimi ve toplumun kultirel degisimi
Beyoglu'na olan ilgiyi azaltmistir.

Beyoglu, o©nceleri bir diplomasi merkezi olarak gelismis, fakat daha sonralari yabanci
ticaretinin, ekonomik kontroliiniin artmasi ve burada yogunlasmasi sonucu Istanbul'un ticaret
merkezi durumuna dénlismustir. Ticaretin yani sira edlence, kiltlr kuruluslarinin da burada
yer almasi ve konumu, bitiin Istanbul'un odak noktasi olmasini saglamistir.

1 Beyoglu ilgesi hakkindaki genel bilgiler cesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.

3-2 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri

ILT : |ISTANBUL

ILCEST : |BEYOGLU

MAHALLESI : |KILICALI

KOYU :l-

SOKAGI -

MEVKII A

CILT : |9

SAYFA 11836

SINIRI : | PLANI GIBIDIR

PAFTA NO 2138

ADA NO |57

PARSEL NO ;|15

YUZOLCcUMU : 235,50 m?

NITELIGI : |ARSA

YEVMIYE :|785

TARIH :126.01.2018

MALIK/HISSE |: |HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.(1/1)

TAPU CINSI

KAT MULKIYETI KAT IRTIFAKI CINS TASHIHLI
ARSA X DEVRE MULK

3-3 Tasinmazin Tapu Tetkiki

10.12.2018 tarih, saat 14:17 itibariyle Tapu ve Kadastro Genel Mudarligit WEB
Portali’'ndan alinan Takbis belgesine gére tasinmazin tapu kayitlarinda herhangi bir dedisiklik ve
takyidat bulunmamaktadir.

3-4 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal Izinler ve Belgeler

Dederleme konusu, Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Kilicali Mahallesi (Belediyesinde Kilicali Pasa
Mahallesi), 138 pafta, 57 ada, 15 parsel numarali ana tasinmaz Uzerinde hali hazirda komsu
parseldeki ve milkiyeti Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S. ‘ne ait olan otel binasi mevcut
olup konu tasinmaz bahsi gecen otelin otopark ihtiyacini karsilamak icin kullaniimaktadir.
Dederlemeye konu tasinmaz Uzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

-Tapu Senedi
-TAKBIS Belgesi
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3-5 Tasinmazin Son Uc Yil icinde Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma Islemleri, vb.)

Tasinmazin miulkiyeti Turkiye Halk Bankasi A.S. Gzerinde iken, 20/01/2018 tarih ve 785
yevmiye numarall satis islemi ile Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhdgr A.S. Gzerine gegmistir.
Tasinmazin konumlu oldugu boélgede uygulama imar plani iptal edilmis olup, belediye
yetkililerinden edinilen bilgiye gbre, plan calismalan yakin zamanda tamamlanacaktir. Imar
plani calismalari tamamlandiginda degerleme raporu revize edilmelidir.

3-6 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri Ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Arsa nitelikli tasinmazin tapu kayit bilgileri ile mevcut durumu uygundur.

3-7 Gayrimenkullerin Yapllan_ma/imar Durumu ve
Kullanimina Dair Yasal Izin ve Belgeler

imar Durumu:

Degerleme konusu 57 ada, 15 parsel, Beyoglu Belediyesi sinirlari igerisinde olup, Imar ve
Sehircilik Mudarlaga yetkililerinden edinilen bilgiye ve 08.11.2018 tarih,
85296374/310.05.01/E/2018-9600 GD 5060 sayili ve “Imar Durumu” konulu yaziya istinaden;
“07.07.1983 tarih, 4720 sayih Kurul karar ile “Kentsel Sit Alani” ilan edilen bdlgede ve
16.06.2005 tarih ve 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kulturel Varliklarin Yenilenerek Korunmasi
ve Yasatilarak Kullanilmasi Hakkindaki Kanunu’nun 2. maddesine gore “Yenileme Alani” olarak
ilan edilen alanda kalmakta olup, bolgeye ait 21.12.2010 tasdik tarihli, 1/1000 6lcekli Beyoglu
Kentsel Sit Alani Koruma Amacgh Uygulama Imar Plani Istanbul 7. idare Mahkemesi Karari ile
iptal edilmistir.

28.07.2017 tarih ve 2339 sayili Istanbul 1 No.lu Yenileme Alanlari Kiltiir Varliklarini
Koruma Bolge Kurul Karar ile belirlenmis olan gegis donemi koruma esaslari ve kullanma
sartlarina istinaden imar durumu Yenileme Kurulu’'ndan alinacak karar dogrultusunda
belirlenecektir.

Ayrica, s6z konusu parseldeki duvar kalintisi 29.11.2006 tarih ve 676 sayil Kurul karari
ile tescilli 2. Grup Eski Eserdir."

Uygulama imar planinin onaylanmasi halinde raporumuzun revize edilmesi
onerilmektedir.

Mimari Proje:
Tasinmaz arsa nitelikli olup, rapor tarihi itibari ile komsu parselde bulunan otel tarafindan
otopark olarak kullanilmaktadir. Tasinmaz Gzerinde kayith herhangi bir yapi bulunmamaktadir.

Ruhsatlar:
Yapi1 Ruhsatlari:

Tasinmaz arsa nitelikli olup, rapor tarihi itibariyle herhangi bir ruhsat calismasinin
olmadigi Beyoglu Belediyesi yetkililerinden s6zli olarak 6grenilmistir.

Yapi Kullanma izin Belgesi:
Tasinmaz arsa nitelikli olup, rapor tarihi itibariyle herhangi bir yapi calismasi mevcut
degildir.

Yapi Denetimi:
Tasinmaz arsa nitelikli olup, yap! denetimi kapsaminda degildir.
-15 -
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Ceza/Tutanak

Beyoglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Muadirliga arsivindeki dosyasinda de§erleme
konusu tasinmaz ile ilgili herhangi bir zabit/tutanak/encimen karan ve/veya cezaya
rastlanmamistir.

3-8 Tasinmazin Tanitilmasi

3-8-1 Ulasim Ozellikleri

Koordinatlar:41.02821082, 28.983981114

Degderleme konusu tasinmaz, Istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Kiligali Mahallesi, 57 ada, 15
parseldeki “Arsa” nitelikli tasinmazdir. Tasinmaza ulasim igin, Besiktas Vodafone Arena’nin
glineybati yonltinde yer alan Dolmabahce Gazhane caddesi yonilinde glineydogu istikametinde
yaklasik 100 m gidilir. Meclis-i Mebusan Caddesi kesisiminden gineybati istikamette yaklasik
1.4 km ilerlenir ve sagda konumlu tasinmaza ulasim saglanir. Tasinmaz, Meclis-i Mebusan
caddesine yaklasik 19 m cepheli olup, tasinmaza ulasim karayolundan toplu tasima araglar
(IETT, Halk Otobuisii), Bagcilar-Kabatas tramvay hatti, IDO (deniz yolu) ve &zel arag gibi
alternatifli ulasim olanaklar ile kolaylikla saglanmaktadir. Tasinmazin belli merkezlere
uzakliklar asagidaki tabloda sunulmustur.

Beyoglu Belediyesi 1.6 km
Beyoglu Tapu Sicil Mudirltigi 1 km

Istanbul Valiligi 3.1 km
Taksim Meydani 1.4 km
15 Temmuz Sehitler Képrisi 5.5 km
Atatlirk Havalimani 20 km
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| BOLUM 4-DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLERE ILISKIN ANALIZLER

4-1 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Tiiketici Fiyat Endeksi, Kasim 2018

Tuketici fiyat endeksi (TUFE) aylik %1,44 distiu. TUFE'de (2003=100) 2018 yili Kasim
ayinda bir 6nceki aya gore %1,44 dlsis, bir 6nceki yilin Aralik ayina goére %20,79, bir énceki
yihin ayni ayina gére %21,62 ve on iki aylik ortalamalara gore %15,63 artis gerceklesti. Aylik
en ylUksek artis %2,37 ile giyim ve ayakkabi grubunda oldu Ana harcama gruplan itibariyle
2018 yili Kasim ayinda endekste yer alan gruplardan, saglikta %0.57, konutta %0,47, lokanta
ve otellerde %0,41 ve alkolll icecekler ve titiinde %0,17 artis gerceklesti. Aylik en fazla disis
gosteren grup %6,46 ile ulastirma oldu Ana harcama gruplar itibariyle 2018 yili Kasim ayinda
endekste yer alan gruplardan ev esyasinda %2,85, eglence ve kiltlirde %2,08, cesitli mal ve
hizmetlerde %0,96 ve gida ve alkolsliz iceceklerde %0,74 dlisls gerceklesti.

Yilhk en fazla artis %32,73 ile ev egyasi grubunda gerceklesti TUFE'de, bir dnceki yilin
ayni ayina goére cesitli mal ve hizmetler %27,87, gida ve alkolsiiz icecekler %25,66, konut
%24,76 ve edlence ve kultlr %21,18 ile artisin yiksek oldugu diger ana harcama gruplaridir.
Aylik en yiiksek artis %0,15 ile TRB2 (Van, Mus, Bitlis, Hakkari)'de oldu Istatistiki Bélge
Birimleri Siniflamasi (IBBS) 2. Diizey ‘de bulunan 26 bdlge icinde, bir dnceki yilin Aralik ayina
gore en ylksek artis %23,59 ile TRA2 (Agri, Kars, Igdir, Ardahan) boélgesinde, bir 6énceki yilin
ayni ayina gore en yuksek artis %25,06 ile TRC3 (Mardin, Batman, Sirnak, Siirt) bélgesinde ve
on iki aylik ortalamalara gore en yiksek artis %17,50 ile TR63 (Hatay, Kahramanmaras,
Osmaniye) bdlgesinde gerceklesti. Kasim 2018'de endekste kapsanan 407 maddeden; 38
maddenin ortalama fiyatlarinda dedisim olmazken, 261 maddenin ortalama fiyatlarinda artis,
108 maddenin ortalama fiyatlarinda ise diislis gercgeklesti.

Yillik dedisim
orani (%)
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Tiiketici fiyat endeksi degisim oranlarn, Kasim 2018

[2003=100]
(%)
Kasim 2018 Kasim 2017
Bir dnceki aya gére degigim orani -1,44 1,49
Bir dnceki yilin Aralik ayina gére degisim orani 20,79 11,16
Bir énceki yilin ayni ayina gaore degisim orani 21,62 12,98
On iki ayhk ortalamalara gére degisim orani 15,63 10,87
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Ana harcama gruplarina gore tiiketici fiyat endeksi ve degisim oranlan, Kasim 2018
[2003=100]

Bir onceki  Bir énceki On iki ayhk

Bir énceki yihin Arahk yilin ayni ortalamalara

Harcama aya gdre ayina goére ayina goére gore

grubu degisim degisim degisim degisim
Ana harcama gruplan agirhikian orani (9%) orani (%) arani (%) orani (%) Endeks
Turkiye 100,00 -1,44 20,79 21,62 15,63 395,48
Gida ve alkolsuz icecekler 23,03 -0.74 2378 2566 17,01 449 80
Alkollu icecekler ve tatan 514 017 2,23 223 1.49 504 .56
Giyim ve ayakkabi 7.21 237 19,72 16,86 13,36 26470
Konut 14,85 0,47 23,80 2476 14,62 44379
Ev esyasi 7,66 -2.85 31,19 3273 22,08 339,32
Saghk 2.64 0,57 15,98 16,25 11.97 226,70
Ulastirma 17.47 -6,46 19,02 21,03 2202 388,79
Haberlesme 3,91 -0.60 974 9,56 3,89 147,90
Eglence ve kaltar 3,39 -2.08 21,186 21,18 11,91 270,31
Egitim 2.67 0,02 1017 10,20 10.50 357,38
Lokanta ve oteller 7,27 0.41 19,44 20,01 14,41 576,29
Cesitli mal ve hizmetler 476 -0.96 27.81 27.87 18.53 503.21

Yurt Ici Uretici Fiyat Endeksi, Kasim 2018

Yurt igi Uretici fiyat endeksi aylik %2,53 disti Yurt ici Uretici fiyat endeksi (Yi-UFE),
2018 yili Kasim ayinda bir énceki aya gére %2,53 disus, bir édnceki yilin Aralik ayina gore
%36,68, bir dnceki yilin ayni ayina gére %38,54 ve on iki aylik ortalamalara gére %25,52 artis
gosterdi.

Yurt ici iiretici fiyat endeksi degisim oranlari, Kasim 2018 [2003=100]

(%)
Kasim 2018 Kasim 2017
Birdnceki aya gore degisim orani -253 2,02
Bir dnceki yilin Aralik ayina gore degisim 36,68 13,91
Bir dnceki yihin ayni ayina gore degisim 38,54 17,30
On ki aylik ortalamalara gére dedisim 25,52 1538

Yurt ici iiretici fiyat endeksi, bir 6nceki yilin ayni ayina gore degisim orani, Kasim
2018 [2003=100]
(%)
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Sanayinin dort sektérinin bir 6nceki aya gére degisimleri; madencilik ve tas ocakcilgi
sektoriinde %1,80, imalat sanayi sektoriinde %3,09 dusls, elektrik, gaz lretim ve dagitimi
sektoériinde %2,35 ve su sektériinde %1,25 artis olarak gergeklesti.

Yurt ici iiretici fiyat endeksi ve degisim oranlari, Kasim 2018

Bir &dnceki Birdnceki Cniki aylik

Aylik yviinAralik  yihn ayni ayina ortalamalara

degisim ayina gore gore degisim gdre dedisim

Sektdrler Endeks (%) degisim (%) (%) (%)
Yurtici UFE 432,55 -2,53 36,68 38,54 2552
Madencilik ve tagocakciligi 531,93 -1.80 27 47 29,91 2294
Imalat 429 42 -3,09 33,18 3497 2547
Elektrik, gaz 40043 235 91,23 94 41 2852
Sutemini 331,46 1.25 927 957 712

Aylik en fazla disls kok ve rafine petrol Grinlerinde gercgeklesti. Bir dnceki aya gore en
fazla dlsls; %15,49 ile kok ve rafine petrol Urlnleri, %8,11 ile ana metaller,%6,32 ile metal
cevherleri olarak gerceklesti. Buna karsilik tatin Grinleri %4,14, elektrik, gaz Uretim ve
dagitimi %2,35, icecekler %1,78 ile bir dnceki aya gore endekslerin en fazla arttidi alt sektérler
oldu.Ana sanayi gruplarinda aylk en fazla dislis ara malinda gergeklesti Ana sanayi gruplar
siniflamasina gore 2018 yili Kasim ayinda aylik en fazla disls %3,56 ile ara malinda
gergeklesti.

Yurt ici iiretici fiyat endeksi ana sanayi gruplari ve degisim oranlari, Kasim 2018
[2003=100]

Bir dnceki Bir dnceki Oniki ayhk

yilin Aralik yiinayni  ortalamalara

Aylik ayinagore ayinagdre gdre degisim

Anasanayi gruplarn Endeks dedisim (%) degisim (%) degisim (%) (%)
Yurt ici UFE 432,55 253 36,68 38,54 2552
Aramall 467 .61 -3,56 36,66 39,11 29,93
Dayanikh tiketim mall 299,08 -1,24 25,02 26,05 19,44
Dayaniksiz tiketim mall 338,96 -1,01 26,11 26,77 14 62
Enerji 638,18 -2.12 7250 75,61 36,53
Sermaye mall 369 .41 -2 .97 33,24 35,08 27,03

Insaat Maliyet Endeksi, Eyliil 2018

insaat maliyet endeksi aylik %5,88 artti. Insaat maliyet endeksi (IME), 2018 yili Eyliil
ayinda bir 6nceki aya gbre %5,88, bir dnceki yilin ayni ayina gore %39,66 artti. Bir dnceki aya
gbre malzeme endeksi %8, iscilik endeksi %0,46 artti. Ayrica, bir énceki yilin ayni ayina gore
malzeme endeksi %50,04, iscilik endeksi %17,24 artti.
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insaat maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018 [2015=100]
(%)
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Bina ingaati maliyet endeksi aylik %6,17 artti. Bina insaati maliyet endeksi, bir dénceki
aya goére %6,17, bir 6nceki yilin ayni ayina goére %?38,06 artti. Bir énceki aya goére malzeme
endeksi %8,50, iscilik endeksi %0,42 artti. Ayrica, bir énceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %48,02, iscilik endeksi %17,10 artti.

Bina insaati maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018 [2015=100]
(%)
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Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi aylik %4,97 artti. Bina disI yapilar icin insaat
maliyet endeksi, bir dnceki aya goére %4,97, bir 6énceki yilin ayni ayina gbére %45 artti. Bir
O6nceki aya gbre malzeme endeksi %6,45, iscilik endeksi %0,59 artti. Ayrica, bir dnceki yilin
ayni ayina gére malzeme endeksi %56,48, iscilik endeksi %17,77 artti.

Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018
[2015=100]
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insaat maliyet endeksi ve degisim oranlari, Eyliil 2018 [2015=100]

Bironceki  Bironcekiyilin
ayagodre ayniayina gore

Sektdrler Maliyetgrubu Endeks dedisim (%) dedgisim (%)
ingaat Toplam 182,87 5,88 39,66
Malzeme 190,19 8,00 50,04
Iscilik 165,28 0,46 17,24
Binaingaati Toplam 180,59 6,17 38,06
Malzeme 187,29 8,50 48,02
Iscilik 164,92 0,42 17.10
Bina digi Toplam 190,49 4,97 45,00
yapilanningaatt  pya1zeme 199,58 6,45 56,48
Iscilik 166.58 0,59 17,77

Yapi izin Istatistikleri, Ocak-Eyliil, 2018

Yapi ruhsati verilen yapilarin yizélgimi %55,1 azaldi. Belediyeler tarafindan verilen
yap! ruhsatlarinin 2018 yilinin ilk dokuz ayinda bir o6nceki yila gore bina sayisi %41.4,
ylUz6lciml %55,1, dederi %44,7, daire sayisi %58,6 azaldi. Yapi ruhsati verilen binalarin 2018
yili Ocak-Eylul aylar toplaminda; Yapilarin toplam yUzdlgimu 105,9 milyon m2 iken bunun
54.9 milyon m2’si konut, 31.3 milyon m2’si konut disi ve 19,6 milyon m2’'si ise ortak kullanim
alani olarak gergeklesti. Kullanma amacina goére 72,5 milyon m2 ile en yuksek paya iki ve daha
fazla daireli ikamet amagli binalar sahip oldu. Bunu 9,2 milyon m2 ile kamu eglence, egitim,
hastane veya bakim kuruluslan binalar izledi. Yapi sahipligine gére, 6zel sektor 84,3 milyon
m2 ile en buylk paya sahip oldu. Bunu 20,1 milyon m2 ile devlet sektéri ve 1,4 milyon m2 ile
yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise toplam 485 bin 356 dairenin 441 bin 147'si
Ozel sektdr, 39 bin 262'si devlet sektérli ve 4 bin 947’si yapl kooperatifleri tarafindan alindi.
Yapilarin toplam ylzélcimiine gére 12,4 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’u, 7,4 milyon m2 ile Ankara, 5 milyon m2 ile Izmir illeri izledi. Yiizélcimi en disik
olan iller sirasiyla Ardahan, Tunceli ve Sirnak oldu. Daire sayilarina gére istanbul ili 62 bin 617
adet ile en yiiksek paya sahip oldu. istanbul’u 27 bin 523 adet ile izmir ve 23 bin 739 adet ile
Ankara illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Sirnak, Ardahan ve Tunceli oldu.
Yapi ruhsati, Ocak - Eyliil, 2016-2018

Bir onceki yilin ilk
dokuz ayina gore

Yil degigim orani (%)
Gostergeler 2018 20179 2016" 2018 2017
Bina sayisi 77 004 131408 95912 414 37,0
YUzolctm0 (m?) 105 881 806 235599 349 147 570276 551 597
Deger (TL) 139836996 670 252 805 198 011 131 556 814 407 447 92,2
Daire sayisi 485 356 1172958 709 838 -58.6 65,2

(r) Yap (zin istatistikleri 2016 ve 2017 yillari verileri revize edimigtir.

Yap! kullanma izin belgesi verilen yapilarin yizélcimU %1,6 artti. Belediyeler tarafindan
verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2018 yilinin ilk dokuz ayinda bir énceki yila gbre bina
sayisl %3,7, ylzélgimi %1,6, dederi %28,8, daire sayisi %3,8 artti. Yap! kullanma izin belgesi
verilen binalarin 2018 yili Ocak-Eyldl aylan toplaminda; Yapilarin toplam ydzdlgimi 115,5
milyon m2 iken bunun 66,9 milyon m2’si konut, 25,9 milyon m2’si konut disi ve 22,7 milyon
m2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti. Kullanma amacina goére 87,5 milyon m2 ile en
yuksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amacl binalar sahip oldu. Bunu 6,1 milyon m2 ile
toptan ve perakende ticaret binalar izledi. Yapi sahipligine gére 6zel sektor 98,8 milyon m2 ile
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en blylk paya sahip oldu. Bunu 14,6 milyon m2 ile devlet sektdrid ve 2,1 milyon m2 ile yapi
kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise toplam 593 bin 945 dairenin 536 bin 271'i 6zel
sektor, 48 bin 209'u devlet sektori ve 9 bin 465'i yapi kooperatifleri tarafindan alindi. Yapilarin
toplam yizoélgimiine gére 19,1 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu. istanbul’u
10,3 milyon m2 ile Ankara, 6,7 milyon m2 ile Izmir izledi. Yizélcimi en disik olan iller
sirastyla Sirnak, Ardahan ve Hakkari oldu. Daire sayilarina gére, Istanbul ili 105 bin 763 adet
ile en yiksek paya sahip oldu. Istanbul’'u 41 bin 795 adet ile Ankara ve 41 bin 153 adet ile
Izmir illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Sirnak, Ardahan ve Hakkari oldu.

Yapi1 kullanma izin belgesi, Ocak - Eyliil, 2016-2018

Bir onceki yilin ilk
dokuz ayina gore

Yil degisim orani (%)
Gostergeier 2018 2017 @ 2016 2018 2017
Bina sayisi 85832 82 763 76874 3.7 7.7
Yuzolcoma (m?) 115 499 086 113710220 101 941 641 16 11,5
Deger (TL) 154 846311 172 120 242 554 590 90 681 036 656 288 326
Daire sayisi 593 945 572 286 509 713 38 12,3

(r) Yapu izin istatistikleri 2016 ve 2017 yillan verilen revize edimistir.

Konut Satis Istatistikleri, Ekim 2018

Turkiye'de 2018 Ekim ayinda 146 536 konut satildi. Tlrkiye genelinde konut satislan
2018 Ekim ayinda bir 6énceki yilin ayni ayina goére %19,2 oraninda artarak 146 536 oldu. Konut
satislarinda, Istanbul 27 156 konut satisi ve %18,5 ile en yiliksek paya sahip oldu. Satis
sayllarina gére Istanbul’'u, 13 430 konut satisi ve %9,2 pay ile Ankara, 7 419 konut satisi ve
%5,1 pay ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 15 konut ile Hakkari
ve Ardahan, 79 konut ile Bayburt oldu.

Konut satis sayilari, 2017-2018

(Bin adet)
160 -
140 -
120 - L = ' ;
100 - ; | ;

A %2017
80 - =2018
40

20

0 + - : . - — A .

01 02 03 04 0 ©06 07 08 09 10 11 12

Ipotekli konut satislari 2018 Ekim ayinda 8 065 olarak gerceklesti. Turkiye genelinde
ipotekli konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gére %79,1 oraninda azalis gdstererek 8 065
oldu. Toplam konut satislar icinde ipotekli satislarin paylr %5,5 olarak gerceklesti. Ipotekli
satislarda Istanbul 2 164 konut satisi ve %26,8 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam konut satislar
icerisinde ipotekli satis payinin en ylksek oldugu il %8,5 ile Bartin oldu.
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Diger satis tirleri sonucunda 138 471 konut el degistirdi Diger konut satislar Turkiye
genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gore %64,3 oraninda artarak 138
471 oldu. Diger konut satiglarinda Istanbul 24 992 konut satisi ve %18 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari icinde diger satislarin payir %92 oldu. Ankara 12
589 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yi 6 886 konut satisi ile izmir izledi.
Diger konut satisinin en az oldugu il 14 konut ile Hakkari oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Ekim 2018 Satis durumuna gore konut satisi, Ekim 2018

146536 146 536
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100000 ’ 100 000 ‘ 74 815 71721
50000 - 50000 -
| o n N
0 - . ‘ ‘ 0 +— —
ipotekli satislar Digersatislar ~ Toplam ik satis ikinciel sati Toplam

Konut satislarinda 74 815 konut ilk defa satildi. Tlrkiye genelinde ilk defa satilan konut
sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gére %31,3 artarak 74 815 oldu. Toplam konut satislari iginde
ilk satisin payl %51,1 oldu. Ilk satislarda Istanbul 13 978 konut satisi ve %18,7 ile en yiiksek
paya sahip olurken, Istanbul’u 5 810 konut satisi ile Ankara ve 3 772 konut satisi ile Izmir
izledi.

Ikinci el konut satislarinda 71 721 konut el degistirdi. Tirkiye genelinde ikinci el konut
satislari bir dnceki yilin ayni ayina gére %8,9 artis gostererek 71 721 oldu. Ikinci el konut
satiglarinda da Istanbul 13 178 konut satisi ve %18,4 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki
toplam konut satislari iginde ikinci el satislarin payr %48,5 oldu. Ankara 7 620 konut satisi ile
ikinci sirada yer aldi. Ankara'yir 3 931 konut satisi ile Antalya izledi.

Yabancilara 2018 yih Ekim ayinda 6 276 konut satisi gerceklesti. Yabancilara yapilan
konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina goére %134,4 artarak 6 276 oldu. Yabancilara yapilan
konut satislarinda, Ekim 2018'de ilk sirayr 2 283 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul ilini
sirasiyla 1 160 konut satisi ile Antalya, 448 konut satisi ile Bursa, 392 konut satisi ile Ankara
ve 321 konut satisi ile Yalova izledi. Ulke uyruklarina goére en cok konut satisi Irak
vatandaglarina yapildi Ekim ayinda Irak vatandaslan Tlrkiye'den 1 439 konut satin aldi. Irak'i
sirasiyla, 557 konut ile iran, 378 konut ile Kuveyt, 341 konut ile Almanya ve 336 konut ile
Rusya Federasyonu izledi. Konut satislarinda 74 815 konut ilk defa satildi. Tlrkiye genelinde ilk
defa satilan konut sayisi bir énceki yilin ayni ayina gére %?31,3 artarak 74 815 oldu. Toplam
konut satislan iginde ilk satisin payl %51,1 oldu. Ilk satiglarda Istanbul 13 978 konut satisi ve
%18,7 ile en yliksek paya sahip olurken, istanbul’'u 5 810 konut satisi ile Ankara ve 3 772
konut satisi ile Izmir izledi.

Ikinci el konut satiglarinda 71 721 konut el degistirdi. Turkiye genelinde ikinci el konut
satislari bir dnceki yilin ayni ayina goére %8,9 artis gostererek 71 721 oldu. Ikinci el konut
satiglarinda da Istanbul 13 178 konut satisi ve %18,4 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki
toplam konut satislari iginde ikinci el satislarin payr %48,5 oldu. Ankara 7 620 konut satisi ile
ikinci sirada yer aldi. Ankara’yr 3 931 konut satigi ile Antalya izledi. Yabancilara 2018 yili Ekim
ayinda 6 276 konut satisi gerceklesti Yabancilara yapilan konut satislar bir édnceki yilin ayni
ayina gore %134,4 artarak 6 276 oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda, Ekim 2018’de ilk
sirayl 2 283 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul ilini sirasiyla 1 160 konut satisi ile Antalya,
448 konut satisi ile Bursa, 392 konut satisi ile Ankara ve 321 konut satisi ile Yalova izledi. Ulke
uyruklarina gére en gok konut satisi Irak vatandaslarina yapildi. Ekim ayinda Irak vatandaslari
Turkiye'den 1 439 konut satin aldi. Irak'i sirasiyla, 557 konut ile iran, 378 konut ile Kuveyt,
341 konut ile Almanya ve 336 konut ile Rusya Federasyonu izledi.
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Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis toplam ciro endeksi, Eyliil 2018
[2015=100]
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Sanayi sektérinde ciro %49,4 artti. Takvim etkilerinden arindirilmis sanayi ciro endeksi,
2018 yili Eyllil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina goére %49,4 artti. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirlmis sanayi ciro endeksi ise bir dnceki aya gére %5,4 artti. Insaat
sektérinde ciro %3,5 artti Takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi, 2018 yil Eyldl
ayinda bir énceki yilin ayni ayina gbére %3,5 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis
insaat ciro endeksi ise bir 6nceki aya gdre %3,2 azaldi. Ticaret sektériinde ciro %?26,2 artti
Takvim etkilerinden arindirilmis ticaret ciro endeksi, 2018 yili Eylil ayinda bir énceki yilin ayni
ayina gore %?26,2 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis ticaret ciro endeksi ise bir
6nceki aya gore %0,1 azaldi. Hizmet sektdrinde ciro %37,1 artti Takvim etkilerinden
arindinilmis hizmet ciro endeksi, 2018 yili Eylll ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %37,1
artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis hizmet ciro endeksi ise bir 6nceki aya goére
%2,8 artti.

Ciro endeksleri ve degisim oranlari, Eyliil 2018 [2015=100]

Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Arindinimamig anndinlmig etkilerinden anndinimig
Yillik Aylik
degisim degisim
Sektarler Endeks  Endeks (%) Endeks (%)
Toplam ciro 198,7 2001 32,3 1915 1,8
Sanayi 2227 2238 494 2152 54
ingaat 188,3 192,0 35 2017 -3,2
Ticaret 1839 1855 26,2 176,9 -0.1
Hizmet 205,0 2055 371 187,6 28
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4-2 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yénde Etkileyen ve Sinirlayan
Faktorler

Bbdlge genelinde devam eden ve Galataport olarak isimlendirilen yatirrmlarin bulunmasi
bir firsat olarak gértlmekle birlikte, Glke genelinde olusabilecek ekonomik ve politik risklerin de
bir tehdit olusturma olasihidi bulunmaktadir. Nitekim Glkemiz 2019 yili icinde 3 muhtemel
secimle karsilasmak durumundadir. Bu husus yatinm harcamalarini etkilemekle birlikte hane
halkinin ve ticaret/yatinmci 6zel sektérin risk alma ve gayrimenkul yatinmlan istahini
azaltmaktadir. Keza, Ulke disindan gelebilecek ekonomik risklere karsi da cift acik (dis ticaret
ve cari acgik) veren llkemiz déviz soklarina karsi da korunmasiz hale gelebilecektir. Nitekim son
U¢ ayda hiz kur hareketlerinin yasanmis olmasi ve gevre ulkelerdeki agik ve 6rtiik savaslar da
ekonomimizi kirllgan hale getirmektedir. Bu nedenler yaninda yukarida 4.1°de belirtilen
hususlar birlikte degerlendirildiginde 6zel sektér yatirim harcamalarinin kisilmasi beklenebilir.

4-3 Tasinmazin Fiziksel Ozellikleri

Degerleme konusu tasinmaz; diizglin sayilabilecek dikdortgen sekle ve diz bir topografik
yaplya sahip olup, konumlu oldudgu bélge ise c¢ok edimlidir. Bulundugu bélgede altyapi
hizmetleri tamamlanmistir. ikinci derece deprem kusadinda yer alan tasinmaz, Meclis-i
Mebusan Caddesi’'ne yaklasik 19 m cepheli olup, 235,50 m2 yizoélcimine sahiptir.

Tasinmazin bulundugu bolge ve yakin cevresi genel itibariyle her gelir grubu tarafindan
tercih edilmekte iken, son yillarda soylulastirma ve doénlsim projeleri ile orta/Gst orta gelir
grubuna hitap etmektedir. Bdlgede konut, turizm, ticaret ve ofis/isyeri yapilan ile yuksek
yogunlukta yapilasma s6z konusudur. Bélge ayni zamanda tarihi yapilarin yogun oldugu bir
boélge olup, Galataport gibi blylk proje calismalar bulunmaktadir.

4-4 Tasinmazin Degerlemesinde Baz Alinan Veriler

Tasinmazin bulundudu cevre igerisinde arsa ile ilgili yapilan tespitler, firma yetkililerinden
ve resmi kuruluslardan temin edilebilen bilgiler karsilastirilarak elde edilen sonuglarin bir arada
yorumlanmasi ile degerleme yapilmistir.

4-5 Tasinmazin Degerine Etken Faktorler

Olumlu Etkenler:

+ Merkezi konumlu olmasi,

+ Bolgenin ticaret ve turizm potansiyelinin ylksek olmasi,

+ Yakin gevresinde 6nemli tarihi yapilar, stadyum ve Universite olmasi,
+ Meclis-i Mebusan Caddesi‘ne cepheli olmasi,

+ Ulasimin kolay ve alternatifli olmasi,

+ Bolgede altyapinin tamamlanmis olmasi,

+ Parselin diiz bir topografik yapiya sahip olmasi,

+ Bolgenin Galataport ismi ile kapsamh doénlstme tabi tutulacaginin kamuoyunca biliniyor
olmasi,

Olumsuz etkenler:

- Bélgede imar planinin iptal edilmis olmasi,
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4-6 Degerleme Isleminde Kullanilan Yontemler, Varsayimlar ve Nedenleri

EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI (Satislarin Karsilastirilmasi Yontemi)

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi
yapilan milk, acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirihr. Istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

Kullanim alanlan
Yeterli ve guvenilir veri bulunabilmesi durumunda her cins gayrimenkule uygulanabilir.
Veri olmasi durumunda dederi belirlemek igin en uygun yaklasimdir.
Ozel amacla insa edilmis gayrimenkullerin de§erinin belirlemek icin kullaniimaz. (érnek
muze, kdtiphane, cami, okul..vs)
Genellikle gelir getirmeyen gayrimenkullerin (arsa gibi) dederlendirilmesinde kullanilir.
Ulkemizde konut dederlemesinde yaygin bir kullanim alani vardir.
Mal sahibi tarafindan kullanilan ticari ve sanayi miulkler igin en iyi gostergeleri saglar.
Gegmis veriler dederlendirilirken verinin gerceklestigi donemden bu yana gelisen piyasa
davranislarindaki degdisiklikler g6z 6ntine alinmalidir.

Uygulamadaki Zorluklar
Basit ancak uygulanmasi soylenildigi kadar kolay olmayan bir yontemdir.
Belli bir donem icinde satisi gerceklesmis emsaller bulmak zor oldugu gibi gercek satis
bedellerine ulasmak kolay dedildir.
Emsaller arasindaki farklar matematiksellestirmenin de zorluklari bulunmaktadir.

Kullanilmasinin uygun olmadigi durumlar
Verilerin yetersiz oldugu ortamlarda yanilgilara neden olur.
Fiyatlarin hizli degistigi (Volatil) dénemlerde kullaniimasi yanilticidir.

Yontemde Kullanilabilecek Kaynaklar
Gergeklesmis satislar
Kontratlar
Teklifler
Resmi kayitlar
Emlak komisyoncularindan alinan bilgiler
Medya: Gazeteler/internet/gayrimenkul dergileri bilgileri
Diger degerleme uzmanlari
Mizayedeler
Mulk yoneticileri
Dederleme uzmaninin arsivleri

Her ne kadar bu kaynaklardan birtakim bilgilere ulasilsa da dederlenen miulkle bu
gayrimenkullerin  benzerligi ve bilgilerin dogrulugu irdelenmeli ayrica diger tekniklerle
dederleme calismasi desteklenmelidir. Calismalardaki proses adimlan asadidaki gibi
gercgeklestirilmelidir.

1. Verilerin arastiriimasi

2 Verilerin dogrulanmasi

3. Ilgili karsilastirma birimlerinin secimi

4 Emsal satislarin incelenmesi ve dlzeltiimesi
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5. Bircok deger gostergesinin tek bir degere denklestirilmesi

MALIYET YONTEMI:
Bu ydntemde, var olan bir yapinin ginimuiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa

edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet
yaklasiminin ana ilkesi kullanim dedgeri ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “Higbir sahis ona
karsi istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir” seklinde
tanimlanmaktadir. Bu yontemde gayrimenkulin dnemli bir kalan ekonomik dmur beklentisine
sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkulin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel
ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle,
mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, higcbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir.

GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI:
Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa- 6rnegin kiralk

konut ya da isyerlerinde- slrim bedellerinin bulunmasi igin gelir yénteminin uygulanmasi
kuraldir. Gelir yontemi ile Gzerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin belilenmesinde
Olclit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve
arsa payindan olusur. Arsanin slrekli olarak kullanilma olasiligina karsin, bir yapinin kullaniima
sliresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiidinin saptanmasinda arsa, yapi ve yaplya
iliskin diger yapisal tesislerin dederleri ayri kisimlarda belirlenir. Net gelir, gelir getiren
tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve
isletme giderlerinin gikariimasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir.
Arsa geliri, arsa dederinin bolgedeki tagsinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca
getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim suresi boyunca bélgedeki
tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan
kullanim stresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

4-7 Nakit/Gelir Akimlarn Analizi

Konu mulk nakit/gelir akimlar analizini kullanmaya uygun olmadigindan bu yodntem
kullanilmamistir.

4-8 Maliyet Olusumlari Analizi

Konu miulk maliyet olusumlar analizini kullanmaya uygun olmadigindan bu y&ntem
kullanilmamistir.

4-9 Degerlemede Esas Alinan Satis Ornekleri ve
Bunlarin Secilme Nedenleri

Tasinmazin bulundugu boélgede ve yakin cevresinde dederleme konusu tasinmaza emsal
olusturacak satilmis ve satisa arz edilmis benzer arsalarin bilgileri asagida verilmistir.
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4-10 Emsal Karsilastirma Tablolari

SATILIK ARSA EMSALLERI

EMSAL 1: SATILIK ARSA - TANER UN - 530 605 63 46

Tasinmaza yakin konumda, 2194 ada-108 parselde yer alan, Bogaz ve Galataport manzarali,
523 m?2 ylzoélgimli, ticaret fonksiyonlu, Hmaks: 150.50 m yapilasma kosullu arsanin
5.100.000,-USD(5.100.000 USD*5.4928 TL=27.809.000 TL) bedelle satilik oldugu ve %5
civarinda pazarlik payinin oldugu bilgisi alinmistir. Arsa Gzerinde 2 bodrum kat + zemin kat + 4
kat normal + cati katl bina icin ruhsat ve projenin onaylanmis oldugu, besinci katta itibaren
Bodaz manzarasi oldugu beyan edilmistir. Dederleme konusu parsel konum olarak konu
tasinmazla benzerdir. Arsanin ruhsat ve projesinin onaylanmis olmasi avantajdir. istenen deger
piyasanin ¢ok uzaginda olup, %40 oraninda negatif dizeltme yapilmistir.

SATILIK 53.172,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI 523 m?2 50.514,-TL/m?2
DUZELTILMiS BIRIM DEGER 30.308,-TL/m?2

EMSAL 2 : SATILIK ARSA - BODUR EMLAK - 505 986 85 85

Tasinmaza yakin konumdaki Fizruzaga Mahallesi’'nde konumlu, 96 m?2 ylzolcimll, eski imar
planina gore Konut + Ticaret fonksiyonlu, Hmaks: 15.50 m vyapilasma kosullu arsanin
3.400.000,-TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. Emsalin konumu, alani ve 6zellikleri g6z
Oninde bulundurularak %10 oraninda negatif dizeltme yapilmistir.

SATILIK 35.417,-TL/m?2
_ _ _ . 96 m?2
DUZELTILMIS BIRIM DEGER 31.875,-TL/m?2

EMSAL 3 : SATILIK ARSA/BINA - REMAX FOREVER - 533 165 84 02

Tasinmaza yakin konumdaki Hacimimi Mahallesi'nde, 42 m2 arsa lizerinde yer alan, her kati 42
m2 olan, 4 kattan olusan, toplam 168 m2 alanli mustakil binanin 1.350.000,-TL bedelle satilik
oldugu bilgisi alinmistir. (Anillan emsalin III/A yapi sinifi/grubunda insa edildigi distnilerek
yapim maliyeti ve amortisman (asinma payi) disildiginde (168 m2 x 800,-TL/m2 x 0,68
(amortisman/asinma orani boélgede %32 olarak kabul edilmistir)) 42 m2 yidzdélgimlli arsa
dederi yaklasik 1.260.000,-TL olarak tahmin edilmektedir. Emsal arsa konum olarak dusuk
serefiyeli iken, kiigik alanh olmasi ve lizerinde bina bulunmasi nedeni ile yiksek serefiyelidir.

BiNA BiRIM DEGERI 165 m2 [8.182,- TL/m?2
ARSA BiRiM DEGERI 30.000,- TL/m?2
i _ i _ . 42 m2

INDIRGENMIS BiRiM DEGER 30.000,- TL/m?2

-28 -



AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

" e 43

EMSAL 4 : SATILIK ARSA/BINA - GOKER GAYRIMENKUL - 0535 541 25 90

Tasinmaza yakin konumdaki Hacimimi Mahallesi'nde, 50 m2 arsa lzerinde yer alan, her kati 50
m?2 olan, 6 kattan olusan, toplam 300 m2 alanh miustakil binanin 1.400.000,-TL bedelle satilik
oldugu bilgisi alinmistir. (Anilan emsalin III/B yapi sinifi/grubunda insa edildigi distnilerek
yapim maliyeti ve amortisman (asinma payi) dislldiginde (165 m2 x 966,-TL/m2 x 0,68
(amortisman/asinma orani bdlgede %32 olarak kabul edilmistir)) 55 m2 yuzélcimIi arsa
dederi yaklasik 1.300.000,-TL olarak tahmin edilmektedir. Dederleme konusu parsel konum
olarak %50 pozitif serefiye daha avantajli, emsal (zerinde bina olmasi nedeni ile %25 pozitif
daha avantajdir. Bu nedenle konu tasinmaza %30 pozitif serefiye uygulanmistir.

BINA BiRiM DEGERI 165 m2 |8.182,-TL/m2
ARSA BIRIM DEGERI 23.636,-TL/m?2
- - . 55 m2

INDIRGENMIS BIRIM DEGER 30.727,-TL/m?2

EMSAL 5 : SATILIK ARSA/BINA - GOKER GAYRIMENKUL - 0535 541 25 90

Tasinmaza yakin konumdaki Bodazkesen Caddesi'nde, 46 m2 arsa lizerinde yer alan, 6 kattan
olusan, toplam 253 m2 alanh miustakil binanin 2.150.000,-TL bedelle satilik oldugu bilgisi
alinmistir. (Anilan emsalin III/B yapi sinifi/grubunda insa edildigi dislintlerek yapim maliyeti
ve amortisman (asinma payl) dusuldagiande (253 m2 x 966,-TL/m2 x 0,80
(amortisman/asinma orani bdlgede %20 olarak kabul edilmistir)) 46 m2 yuzolgimlli arsa
dederi yaklasik 1.950.000,-TL olarak tahmin edilmektedir. Dedgerleme konusu parsel konum
olarak yuksek serefiyeli iken, emsal arsa Uzerinde bina olmasi nedeni ile ylksek serefiyelidir.
Istenen fiyat piyasa sartlarina gére yiiksek olup, %25 negatif indirgeme yapilmistir.

BINA BiRIM DEGERI 253 m2 |8.498,-TL/m?2
ARSA BIRIM DEGERI 42.391,-TL/m?2
- - ) 46 m2

INDIRGENMIS BIRIM DEGER 31.793,-TL/m?2

EMSAL 6: ARSA EMLAK RAYiC DEGERI - BEYOGLU BELEDIYESI - EMLAK VE ISTIMLAK
MUDURLUGU

Beyodlu Belediyesi tarafindan tespit edilen 2018 yilina ait rayi¢c degeri 31.113 TL/m?2'dir.
Tasinmazin 2017 yilina ait arsa rayig degeri ise 20.742,55 TL/m2’dir. Beyoglu Belediyesi Emlak
Istimlak Mudarlaga ile yapilan goériismede arsa rayic dederlerinin 5 yilda bir belirlendigi ve
2018 yilinda yeniden belirleme galismasi yapildigindan rayic degerlerde 2017 yilina gére %50
civarinda bir artis meydana geldi§i 6grenilmistir. Imar durumunun belirsizli§ini korumasi
nedeni ile negatif yonli indirgeme yapilmamistir.
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BOLUM 5 - ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESIT

5.1 Emsal Karsilastirma Yontemi

Bolgede yapilan emsal arastirmasinda, imar durumu belirsizliginden Otlri
karsilastirmalarda iptal oncesi yapilasma kosullan dikkate alinmistir. Bununla birlikte konu
tasinmazin 6zel kullanim amaciyla, miulkiyeti Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdr A.S. adina
kayitli olan ve otel bulunan 14 numarali komsu parselin otopark/hizmet alani ihtiyacini
karsilamaktadir.

Bolgede, yapilan emsal arastirmasinda az sayida bos arsa oldugu goéridlmistir. Bu
sebeple bolgede arsa dederlerine ulasmak amaciyla yapi dederinden, yapr maliyeti disltlmis
ve bolge piyasasi hakkinda calisma genisletilmistir. Elde edilen degerler, konum, cephe, imar
durumu gibi kriterler cercevesinde indirgenmis ve nihai degere ulagiimistir.

Konu tasinmazin birim m2 dederi; fonksiyon, cephe, konum, buylkllik, pazarlik pay! gibi
kriterler cercevesinde konu emsaller ile kiyaslanarak 30.940,-TL/m2 olarak tahmin ve takdir
edilmistir.

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede uygulama imar plani iptal edilmis olup,
belediye yetkililerinden edinilen bilgiye gére plan galismasi tamamlanma asamasindadir. Ancak
bolgede imar durumu belirsizligi olmasina karsin, kurul tarafindan oneri imar plani
sunulmaktadir. Konu tasinmaz igin Sirketimizce yazili basvuru yapilmis ancak, ekspertiz tarihi
itibariyle yazili imar durum bilgisi sirketimize ulasmamistir. Imar planinin onaylanmasi
durumunda raporumuzun revize edilmesi 6nerilmektedir.

5-2 En 1yi ve En Verimli Kullanim Analizi

“Bir mulkidn fiziki olarak mimkin, finansal olarak gerceklestirilebilir olan, yasalarca izin verilen
ve dederlemesi yapilan mulki en ylksek dederine ulastiran en olasi kullanimidir "(UDS Madde
6.3).

“Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan mimkin olmayan kullanim ylksek verimlilige
sahip en iyi kullanim olarak kabul edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak
mimkin olan bir kullanim, o kullanimin mantiki olarak nicin mimkin oldugunun dederleme
uzmani tarafindan agiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birkac kullanimin olasi oldugu
belirlediginde, finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger testlerle birlikte en yilksek
dederle sonuglanan kullanim en verimli ve en iyi kullanimdir (UDS Madde 6.4).

En verimli ve en iyi kullanim kavrami Pazar Dederi takdirlerinin temel ve ayrilmaz bir
parcasidir. En etkin ve verimli kullanimlar dért dolayh kriteri yerine getirmelidir. Bu kriterler
6nem sirasina goére su sekildedir.

* Fiziksel olarak mimkin olma,

* Yasal olarak izin verilebilir olma,
* Finansal olarak yapilabilir olma,
* Azami dlizeyde verimli olma,

En etkin ve verimli kullanim seklinin belirlenmesinde; fiziksel olarak kullanimi mimkdn,
yasal mevzuata uygun, ekonomik acgidan faydali ve 6nerilen kullanim azami dizeyde verimli
olmalidir. Ancak bdlgede imar plani iptal edilmis olup, éneri imar plani kurul tarafindan
bildirilmektedir. Bununla birlikte, 14 numarali komsu parselin miulkiyetinin Halk gayrimenkul
yatinm Ortakligi A.S. adina kayitli olmasi, parsel lizerinde otel bulunmasi ve otelin otopark
ihtiyacinin bulunmasi da dikkate alinarak konu tasinmazin &6zel kullanim amaciyla; icindeki
tescilli eski eserin koruma altina alinmasi ve diger tiim yasal gereklerin yerine getirilmesi
yaninda “"28.07.2017 tarih ve 2339 sayili Istanbul 1 No.lu Yenileme Alanlan Kiltiir Varliklarini
Koruma Bélge Kurul Karari ile belirlenmis olan gecis dénemi koruma esaslari ve kullanma
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sartlarina _istinaden imar durumu Yenileme Kurulu’ndan alinacak karar dogrultusunda
belirlenecedinden” anilan Kurul’dan onay alinmasi kaydi ile “Arsa/Acik Otopark” oldugu
distnilmektedir.

Tasinmazin imar durumunun kesinlesmesi durumunda raporumuzun revize edilmesi
onerilmektedir.

5-3 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler |

5-3-1 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler |

Yapilan dederleme calismalarinda doért farkli deger yaklagim yontemleri kullaniimaktadir.
Kullanilan bu yéntemler “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir Indirgeme Yaklasimi”, “Maliyet
Yaklasimi” ve “Gelistirme Yaklasimi“dir.

5-3-1-1 Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak dederlemesi
yapilan miilk, acik piyasada gerceklestirilen benzer mulklerin satislariyla karsilastirihr. istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

5-3-1-2 Gelir indirgeme Yéntemi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme donemi icin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulln
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buglinkli degerini
belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla carpilmasi
sonucu dedere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiirii bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglnki dederine getirilerek
gayrimenkuliin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibari ile gelistirilecegdi
dislintlerek degerlendiriimeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistirilmesi nedeni ile
saglayacadi net gelirler gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden dusilerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miiteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkulin buginkl dederine ulasilir.

5-3-1-3 Maliyet Yontemi

Bu ydntemde, var olan bir yapinin giinimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulln
dederinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yéntemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6émir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayi zamanla azalacagdi goéz 6niine alinir. Bir baska deyisle bu yontemde,
mevcut bir gayrimenkullin bina dederinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir. Dederleme islemi; yapilacak olan gayrimenkullin buglnki yeniden
insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar veya
kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten cikarilmasi ve son olarak da
arazi dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi
ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gergek bir dederi vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda
gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile mulkin
dederi belirlenmektedir.
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5-3-1-4 Gelistirme Yontemi

Bu yaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa Uuzerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak mimkin, finansal olarak
olanakli, ekonomik olarak azami diizeyde verimli olmalidir. Bu galismalarda projenin girisimci
yoninden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu Grinin yer aldigi sektoérin
mevcut durumu ve gelecege yonelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendirilmesi soz
konusudur. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin
pazarlama politikalarnn ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelistirilmesi durumunda sektdriin genel
durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlarn ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler
cevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu calismalar neticesinde projenin
performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yontemi ile net buglnki deder
hesabi yapilir.

5-3-2 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi

Dedgerleme galismasinda pazarda benzer 6zellikler tasiyan satisa sunulmus arsa
emsalleri yaninda yapilardan indirgenen arsa bedelleri olusturuldugu icin Emsal
Karsilastirma Yontemi ve Beyoglu Belediyesi tarafindan ongoriilen emlak vergisine
esas arsa rayic dedgeri kullanilmistir. Tasinmazin imar durumunun belirli hale
gelmesinden sonra raporumuzun yenilenmesi onerilmektedir.

5-3-2-1 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Analizi

Dederlemesi talep edilen tasinmaz; 235,50 m?2 yzolgimli 57 ada 15 parseldir. Konu
tasinmaz igin yapilan piyasa arastirmasinda bélgede farkhh konumda, buyuklUiklerde ve gesitli
yapllasma sartlarindaki arsalarin dedisken bedellerle satisa cikanldigi goralmustir. Yapilan
piyasa arastirmasi sonucunda tasinmaz ile ayni cadde lzerinde ve yakin konumda yer alan
benzer nitelikli satisa sunulmus arsa emsalleri elde edilmis, keza yapi satis dederinden
indirgeme ile arsa dederlerine ulasiimistir. Yapilan bu calismalar sonrasinda; arsa igin birim
satis degeri 30.940,-TL/m?2 olarak ve sonucta 7.286.000,-TL rayi¢c deger tahmin ve
takdir edilmistir.

Arsa Degeri: 235,50 m2 x 30.940,- TL/m?2 = 7.286.370,-TL = 7.286.000,-TL.

5-4 Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Dederleme konusu tasinmaz “Arsa” vasifli olup, misterek veya bdélinmis kisim
bulunmamaktadir.

5-5 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsilig: Yontemiyle Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Orani

Bélgede imar planlarinin iptal edilmis olmasi nedeni ile dederleme konusu tasinmaz
Uzerinde proje gelistirilememistir.

5-6 Arsa Emlak Rayi¢ Degerine Gore Deger Analizi

Beyodlu Belediyesi tarafindan tespit edilen 2018 yilina ait rayi¢ dederi 31.113 TL/m?2'dir.

Arsa Dederi: 235,50 m2 x 31.113 TL/m?2 = 7.327.111,50,-TL= 7.327.000,-TL.
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BOLUM 6 - ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkli Degerleme Metotlar ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu
Amacgla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Dederleme galismasinda mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve satisa arz edilmis
olan gayrimenkullere yonelik emsaller tespit edilebildigi icin Emsal Karsilastirma yoéntemi
kullanilmakla birlikte, arsanin imar durumu rapor tarihi itibariyle belirsizligini
korudugundan Beyoglu Belediyesi Emlak ve Istimlak Mudarligi’nden alinan ve WEB
sayfasindan da teyit edilen arsa emlak vergisine esas rayi¢c bedeli de dikkate alinmistir.
Tasinmazin bulundudu bdélgede yapilan tespitler, firma yetkililerinden ve resmi kuruluslardan
temin edilebilen bilgiler karsilastirilarak elde edilen sonucglarin bir arada yorumlanmasi ile
degerleme yapilmistir. Her iki yontem sonucu ulasilan dederlerin birlikte ele alinmasi sonucu
“emsal karsilastirma yontemine” gore elde edilen dederin tasinmazin piyasa/satis dederini cok
daha iyi yansittigi sonucuna varilmis ve anilan deger gerekli yuvarlama islemine tabi tutularak
Otasinmazin ginimiiz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsihidi pesin satis
dederi belirlenmistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI SONUCU ULASILAN SATIS 2 286.000 .~TL
DEGERI (KDV HARI(Q) e
ARSA EMLAK VERGISI RAYIC DEGERI (KDV HARI(C) 7.327.000,-TL

UYUMLASTIRILMIS SATIS DEGERI (KDV HARIC) = 7.306.000,-TL

6.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Dederleme konusu tasinmazin konumlu oldugu bdlgede uygulama imar plani iptal edilmis
olup, kurul tarafindan verilen 6neri imar plani igin Sirketimizce gerekli bagvurular yapilmis
olup, ekspertiz tarihi itibariyle gincel imar durumu sirketimize ulasmamistir.

6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Dederlemesi yapilan tasinmazin yasal durumu ile mahal durumunun uyumlu oldugu
belirlenmistir. Dederleme konusu tasinmaz “Arsa” vasifli olup, Uzerinde ait herhangi bir yapi
bulunmamaktadir.

6.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari
Portfoyiine Ainmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel
Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Rapora konu tasinmazin Takyidat Bilgileri ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Imar Bilgileri
ve Gayrimenkuliin Hukuki Analizi, Tasinmazin Mevcut ve Yasal Durumuna Iliskin Géris
basliklarinda acgiklanan incelemelerde asagidaki sonuglara ulasiimistir.

Imar bilgilerinde yapilan incelemede; bdlgede imar plani iptal edilmis olup, éneri imar
plani kurul tarafindan bildiriimektedir. Ekspertiz tarihi itibariyle kurulun bildirimi Sirketimize
ulasmamistir. Bununla birlikte, tarafimizca dederleme raporu hazirlanan 57 ada, 14 numarali
komsu parselin mulkiyetinin Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S. adina kayith olmasi ve hali
hazirda komsu parseldeki otelin otopark ihtiyacinin karsilanmasi icin kullaniliyor olmasi da
dikkate alinarak konu tasinmazin 6zel kullanim amaciyla; III-48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginin asagida aciklamasi verilen 22. Madde a bendine gére
degerlendirme yapilmis olup, 14 parselde milkiyeti Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S.'ne
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ait “Otel” olmasi, bdlgede blyilk 6lclide otopark gereksinimi bulunmasi ve “icindeki tescilli eski
eserin _koruma altina alinmasi, dider tim yasal gereklerin yerine getirilmesi” yaninda
"28.07.2017 tarih ve 2339 sayili Istanbul 1 No.lu Yenileme Alanlari Kdiltir Varliklarini Koruma
Bélge Kurul Karar ile belirlenmis olan gecgis dénemi koruma esaslari ve kullanma sartlarina
istinaden imar durumu Yenileme Kurulu’ndan alinacak karar dodrultusunda belirlenecedinden”
anilan Kurul’dan onay alinmasi kaydi ile "ARSA/ACIK OTOPARK ALANI" dederlendirilmek
lzere tasinmazin Gayrimenkul Yatinm Ortakhdl Portféyiinde “Arsa” olarak bulunmasinda
sermaye piyasas! hiikiimleri gergevesinde bir engel bulunmadigi kanaatine variimistir.

Mulkiyet bilgilerinde vyapilan incelemede ise; Sermaye Piyasasi Mevzuatli uyarinca
devredilmesine engel bir husus olmadidi, bu nedenle de gayrimenkul yatinm ortakhdi
portféylinde "ARSA/AGIK OTOPARK” olarak bulunmasinda SPK’nun GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIKLARINA ILiSKIN ESASLAR TEBLIGI (III-48.1) 22/a maddesi uyarinca sakinca
olmadigi kanaatine varilmistir.

Ancak, konu tasinmazin imar durumunun kesinlesmesi durumunda raporumuzun revize
edilmesi dnerilmektedir.

MADDE 22 — (1) Bu Tebligde yer alan sinirlamalar sakli kalmak tizere, ortakliklar veya ortakliklarin;

a) Alim satim kar1 veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, aligveris merkezi, otel, lojistik merkezi,

depo, park, hastane ve benzeri her tiirlii gayrimenkulii satin alabilir, satabilir, kiralayabilir, kiraya verebilir ve satin
almay1 veya satmay1 vaad edebilirler.

6-5 Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile Ilgili Sirketimizce Daha Once
Yapilmis Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Konu tasinmaz igin firmamizca ge¢mis tarihte hazirlanmis degerleme raporuna
iliskin bilgiler su sekildedir.

RAPOR ADI RAPOR TARIHI KDV HARIG SATIS DEGERI
2017-HALKGYO-38 18.12.2017 5.000.000,-TL

BOLUM 7 - SONUC

Degerleme konusu Istanbul ili, Beyodlu ilcesi, Kilicali mahallesi, 57 ada, 15 numarali
parselde kayith 235,50 m2 ylzo6lcimli arsanin dederlemesinde, imar durumunun belirsizligi
nedeniyle proje gelistirme yéntemi kullanilamamis olup, emsal karsilastirma ydntemi ve emlak
vergisine esas arsa rayi¢ degeri birlikte kullaniimistir. Anilan iki ydntemin birarada
degerlendiriimesi sonucu dederleme konusu Istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Kilicali mahallesi, 57
ada, 15 parselin konumu, kullanim amaci, gevresel 6zellikleri, ulasim imkanlar, buyukluga,
cephesel, fiziksel ve geometrik 6zellikleri, gevresinde yapilan piyasa arastirmasi sonucu elde
edilen veriler ve ginimuiz ekonomik kosullari géz déninde bulundurularak tasinmazin piyasa
(Pazar) dederi 7.306.000,- TL olarak belirlenmistir.

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bdlgede uygulama imar plani iptal
edilmistir. Ancak, “28.07.2017 tarih ve 2339 sayil Istanbul 1 No.lu Yenileme Alanlari
Kiiltiir Varhiklarini Koruma Bélge Kurul Karari ile belirlenmis olan gegis donemi
koruma esaslari ve kullanma sartlarina istinaden imar durumu Yenileme Kurulu’'ndan
alinacak karar dogrultusunda belirleneceginden” imar durumunun onaylanmasi
halinde raporumuzun revize edilmesi 6nerilmektedir.

Piyvasa Degeri

7.306.000,-TL (YEDIMILYONUCYUZALTIBINTURKLIRASI) kiymet tahmin ve takdir
edilmistir.
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Rapor tanzim tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi Déviz Kurlari;

v marry

Alis; 1 USD: 5,3257 TL, 1 EURO: 6,0572 TL - Satis; 1 USD: 5,3353 TL, 1 EURO: 6,0681 TL

Isbu rapor, 2018-HALKGYO-34 no.lu

rapor

“HALK GAYRIMENKUL YATIRIM

ORTAKLIGI A.S.”nin talebi Uzerine ve tek orijinal olarak diizenlenmis olup kopyalarin
kullanimlar halinde ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 10.12.2018
(Ekspertiz tarihi: 07.10.2018)

Saygilarimizla,

A ARTIBIiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPORU ONAYLAYAN FIRMA
RAPORU HAZIRLAYANLAR KONTROL EDEN YONETICIiSI
MUCAHIT - BURHANETTIN
O&UZHAN KAYA MEHMET YASAR SEZAYI ERMEK TANDOGAN
Gayrimenkul Gayrimenkul y Yoénetim Kurulu"Bziskam
Degerleme Uzmani Dederleme Uzmani Deg(eSrLeFﬁSl;ﬁ?am Soﬁinfﬁjnglehﬁ:gg;qe
(SPK Lisans (SPK Lisans No: No: 400337) Uzma?n
No: 410038) 402492) (SPK Lisans No: 400814)
\ EER ME AS
{é;(—; P, o, MY fcu {lli;":
& 7 PPl
’/
EKLER:

EK.1: UYDU fOTOéRAFLARI
EK.2: FOTOGRAFLAR
EK.3: BELGELER

EK.4: A ARTIBiR GAYR@MENKUL DE(:SERLEME A.S. S.P.K. (Sermaye Piyasasi Kurulu) Lisansi
EK.5: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. B.D.D.K. (Bankacilik Dizenleme ve Denetleme Kurulu)

Lisansi

EK.6: A Artibir Gayrimenkul Dederleme A. S. Yénetim Kurulu Bagkani imza Sirkdleri
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 8-3:BELGELER
BEYOGLU BELEDIYESI EMLAK VERGISI RAYIC BEDEL SAYFASI

E-Belediye Uygulamasi

Sorgulama islemleri Arsa Rayic Bilgileri
@ Sicil Arama Yil 2018

& ArsaRayc — Mahaile Adi KILICALI PASA MAH.

Cadde Sokak Adi MECLIS-I MEBUSAN CAD.

@ inaat Maaliyet Bedelleri
o Temizle

Goster | vew |
2018 KILIGALIPASAMAH. et MEBUSAN 54 44399

& Bina Asmma Oranlan

@ Cevre Temizlik Tarifesi

@ Meclis Kararlan
Ziyaretci Sayisi - 19

@Emmenkmnan

@ Elektronik Imzali Belge Takip

Istek-Sikayet islemleri
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IMAR DURUM YAZISI
A IMAR VE
ks | SEHIRCILIK
iy | MUDURLUGU
T.C.

BEYOGLU BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirldgi

bb-11- 2018
Birimi : Yapi Ruhsat Scfigi oo /2018
Sayr :85296374/310.05.01/E/2018-9600GD . 900 G- 8037Ly
Konu : Imar Durumu. G. 11322

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
Atatiirk Mah.Gime Cad.11/5 Atasehir-IST.

ligi: 26.10.2018 tarih ve 9600 sayih dilekge

Beyoglu, Mileyyedzade Mahallesi, 57 ada, 15 parsel sayili yer, 07.07.1993 tarih ve 4720
sayth Kurul karan ile “Kentsel Sit Alam” ilan edilen bolgede ve 16.06.2005 tarih ve 5366 sayili
yipranan tarihi ve kiltdrel varhiklanm yenilenerek  korunmasi ve yasatilarak kullamimasi
hakkindaki kanunun 2.maddesine gére Yenileme Alam olarak ilan edilen nlanda kalmakta olup,
bolgeye ait 21.12.2010 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Beyoglu Kentsel Sit Alam Koruma Amach
Uygulama imar Plam Istanbul 7.I1darec Mahkemesi karanyla iptal edilmigtir.

21.06.2018 tarih ve 3316 sayili Istanbul [ Nolu Yenileme Alanlan Kiiltir Varliklanm
Koruma Bélge Kurul Karan ile belirlenmis olan gegiy dénemi Koruma esaslan ve kullanma
sartlaring  istinaden imar durumu  Yenileme Kurulundan alinacak karar dogrultusunda
belirlenccektir.

Ayrica séz konusu parseldeki duvar kalimns: 29.11.2006 tarih ve 676 sayth Kurul karanyla
tescilli 1Lgrup eski eserdir.

Bilgilerinize rica ederim,

Levent CETIN
ek SO0 S Imar ve Schircilik Midiirii
£ AMZA lle 1
Tanh & -
Bu cvrak 5070 Sayily Kanun gerefince E-imza e imealanmagtir, ¢
Bu belgenim kuntrold 154142475313501 belge takip mo lle woww.beyoglitidtr - E-Belediye uygul Gzesinden saflanshiblr. 3

Sahkuly Msh. Meyrutiyet Cd. Noc 121 444 0 160
33420 $ighane ¢ Beyogtu / basabul www beyoplebel tr
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8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi

Ecrmnn Pcynm

Tarth : 06,12.2013 No : 402492

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermraye Piyasast Kurubu'nun Sea:VIE Noda sayil “Sermaye Piyasasimnda Faaliyetuw:
Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicl Tutanyi Hghkin Esashor Hakkinds Tebbg't uwyannca

Mehmet YASAR

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg) Lisansini almaya hak kazanmugtir.

Z obadd Bort g

Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR
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8-5 Raporu Kontrol Eden Uzmanin Lisansi

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 26.07 2006 No : 400337

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayili “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunaniar Icin Lisansiama ve Sicll Tutmaya lliskin Esasiar Hakkinda Teblig i uyannca

Sezayi ERMEK

Degerleme Uzmanligi Lisansim almaya hak kazanmugtr.

/ /
r /
A Fwi]
Ilkay ARIKAN eviik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI

8-6 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisansi

'I‘SP“K TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Burhanettin TANDOGAN
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T,
RASRAKANIIK
Sermaye Piyasas) Kurulu

Sayr :B 02.1 SPK.O.15- 203 10/ 42010
Konu : S ) 36
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Demirci 1§ Merkezi B Blok Kat:3 No:303
Scigukiu / KONYA

ligi; 15.07.2010 tarthli bagvurunuz

lgi'de kayith yazmzda; Sirketinzin, Kurulumuzun Seri- VIIL No 35 savili “Sermaye
Piyasast Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmet Verecek Sirketler ile Bu
Sirketienn Kurulca Listeye Ahnmalanna  1hgkin Esaslar Hakkinda Tebhy”  (Teblig)
gergevesinde, gaynmenkul degerleme  hizmeti vermek fzere listeye ahoma talebinde
bulunulmugtur

Kuruhimuz Karar Orgam’mn 19 08 2010 tasihfi toplantisinda, amlan talebinizin olumiu
karglanmasina karar verilmigtir Bu gergevede;

A)Sermaye pryasast mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme faaliyctleri
kapsarminda Tebli hukomlerine uyulmast gerckmekte olup, aynca, sermaye Piyasas: mevzual
uyannca  yapilan degerieme iglemleninde, defierlemeyi yapanlann Ol 052006 tarihinde
yorariige grmis bulunan Seq VI, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Ulusiararasi Degerleme
Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Teblign ckinde yer alun Ulusiararas) Degerleme
Standartianng aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmn zoruniu oldugy,

B) Scrmaye  pryasas: mevzuats  kapsaminda yapilacak gayrumenkul degerieme
fualiyetlerinizin - mevzusla uyguniugunun Kurulumuzea izlenecefii  ve mevzudta  aykin
uygulamalarmzin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz histesinden  gtkanimamz yolunn
gidilebileceil,

C)Kurulumuz web sayfasun gayrunenkul degerieme  girketlen bolumiinde “genel

duyurular ve uyarilar” baghkh kosminda yer alan sirekh bilgitendirme formu formauna uygu
olarsk tarafimzca hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasin gl&%

boluminde yer verilmesi ve guncel tutulmasi werek i, 1%
. ,/ > . } 1
cmawuﬁk

Daire Bas%&am

hususlannda bilgt edmilmesini ve gerefini 0o

5~
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8-8 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. BDDK Yetki Belgesi

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlsg: 111)

Sayvi : BO2.1.BDK.O.I3.00.0-140-55-auly R

Konu: Degerleme Yetkisi

13 Nisan 2011

A ARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME A.S,

Bankacihik DOzenleme ve Denetleme Kurulunun (Kuarul) O7 04 2011 tarih ve 4150 sayvils
Karar: ile Sirketinize Bankalarn Degerleme Hhizmeti Vereeek Kuruluslarnn Yertkilendirilmesi ve
Faalivetter: Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmeliky 11 et maddesine istinaden bankalara
ceayrimenkul, gavrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi™
hizmeti verme vetkist verilmesi nyvpgon gdriimostir.

Kunulen yetkilendirilen degerleme kuraluslan, faalivetlerini Ynetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore yiirttmek ve bu kapsamda YOnctmelikte yer alan yokomitalakleri yerine
wetirmek  zorundadir.  Bu  yukamldldkler arasinda Yonotmeligin 22 ineci maddesinde
Kurumumuza vapilacak bildirimlere iligkin hikmler ver almakia olup, bu yikamialaklerin
stresi  igerisinde ve eksiksiz olarak  yerine getirilmesi, mevzuata ayvkinhga sehebiyet
verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir. 5411 savih Bankacihk Kanununun 96 nen
maddesi uvannca da, ckte taratimza gonderilen bildirim  formunun Aralik ve Haziran
donemleri olmak tzere vilda 2 defa ilgili ddnem sonunu takip eden 15 gin igerisinde
Kurumumuza gdénderilmes: gerckmekitedir.

Difter tarafian. Kurulun 07.04.2011 tanh ve 4151 sayith Karan ile “Yonetmelik ayannea
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarmmn sdzlegmels olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyvasas: Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanbhign Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yonetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faaliven ile istigal eden personel tammindas yer alan niteliklert msunalan gerektigi, bu durumu
tevsik cdeccek belpelerin datkfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneunclifin 5 ve 6 ncr maddelerinde dngdralen hokidmlerin bahise konu Kigiler igin de
uygulanacagt ve dolavisivia bua Kisilerin amlan maddeler karjisinduaki duruamilarioin da yvine
ilgili sirketler tarafindan wakip edilmesi gerektigi, bu kigiler nedenivie ortaya gikabilecck
mezkur maddelere avkinn durumiar  ile karsilasilmas: halinde  ilgili  girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numaralh fikrasmmin (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunclhik uyannca yerkilendirilmis degerieme sirketlerine duyuru
vapilmasina™ karar verilmigtir.

Bu gorgevede, Sirkerinizin kadrolu  personeli  olmamakla birlikte sdzlesmeli olarak
gayrimenkul degericme raporu hazsrlammnmlan kisilerin Yonetmeligin 3 dned maddeginin (1)
hbendinde belirtilen nitclhikleort tasivip tasimadigumn tespiti, bu nitelikleri tevsik cdici belgelernin
temini ve saklanmas ile bu Kistlerin Yoncuncliggin bagaomsazhga iliskin 5 ve 6 nor maddelerinde
Sngorillen hitktimlere wyumunun  gdzeuimesi Sirketiniz sorumlulugunda olup. bu kKigiler
nedenivie ortava gikabilecek mezkur maddelore avkinn durumidar ile kargiiasilmas: halinde

AustlOrk Solvan No: 19T Kavakhdeoe DO680 ANBEARA
Teh (312) 455 68 30 1aks: (317) 424 17 42
Intormes adresa s swwaw. bddbk orp.tr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fAkcasimm (1) bendinin
uyvgulanmasi yoluna gidilmesi 802 konusu olabilecektir.

Bilgi edinilmesing ve geregind rica ederim.

Orgiir DALGIC
Daive Baskam

Fk: Bildirhm Formu (2 sayia)
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Yénetim Kurulu Baskani Imza Sirkiileri

Tiirkive Cumhuriyeti Yove: o A

iMZA SIRKULERI

2\ .P‘%

ONVANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DESERLEME ANONIM SIRKETI T8
P . Babalk Mahallesi Dr. M. Hulusi Baybal Cad. Demird is Mrkz. 8 Blok No: Kat 7-8 No
* 708-808 Selgukiu / KONYA

veTxid : BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854

YETKININ ’
KULLANIM SEXL  © MOnferiden

SSaR. smly : 10.07.2017 tarihinden itibaren 3-{i¢) Vil
Lfgnun’sldtm- : Konya - 46557
VERGI DAIRES] - NO : 042253 MERAM - 0010670214

Yukanda adresi yanlhh A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI Gnvanh sirketin
10.07.2017 tarihli genel kurulda segilen ydnetim kurulunca alinan 10.07.2017 tarih ve 2017/06 saym
kararda: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI Yonetim kurulu sirket merkezinde
toplanarak 10.07.2017 tarihli genel kuruica 3-{i¢) yi middetie yonetim kuruluna segiien bizler toplanarak
asafdaki sekilde gbrev bSIOME yapuk ve yetkd karan aldik. Yonetim Kurulu Baskanh@ma :BURHANETTIN
TANDOGAN, Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcih@ina :NURSEN TANDOGAN, Yénetim Kurulu Oyeliklerine :NiSA
SANSEL TANOOGAN ALl YUMUSAK, AHMET KUTSAL'!n getirilmesine ve; Sirketi Mahkemeler, Resmi ve
Hususi daireler, Milesseseler bilumum bankalar, 6zel finans kurumlan, yerli ve yabanc girketler ve firmalar
sair gergek ve tdzel kigiler nezdinde her sifat ve suretle temsil ve llzama, Bilumum bankalara girket adina
hesab agmaya, bunlara para yatinp ¢ekmeye, sirket hak ve alacaklarm nleb.uhsil ve ahzu kabza, girketi
lizam edecek her konuda taahh(t ve borg alunda bulunduracak dat, sdzlegmeleri, taahh(tnameleri sair
evrak ve belgeleri imnhmaga sirket adina menkul ve gayrimenkuller nlmm ve satmaya, bunlann rehin ve
Ipote@ine, bu hususdaki takrirleri kabule ve vermege, ahzu kabza sulh ve lbraya, feragate, feragatl kabule,
vekil tayin ve azlinevelhasd sirket ana sbdqmm vu-lc mbal ve mevzulann gergeklesmesi icin
yvapiimas: gereken tim isleri ve mu ieleri ifa ve 3-{ig) Yi Milddetie Yénetim Kurulu Bagkani
BURHANETTIN TANDOGAN"1n MONFERIDEN veuzlll bulunmalanna ,bu hususda sirkdler tanzimi ile tescil ve
ilanina karar verildi. denildiginden, sirket Unvamn altinda kullanaca@m asa@da drnekleri bulunan imzammn
onaylanmasinu talep ederim.

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN Yénetim Kurulu Baskani
BURHANETTIN TANDOGAN $Su Sekilde imza eder.

Bu Onaylama islem (N.K. 90 atundaki imzanin 0010670214 vergi numarah A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM adina YETKIUSI olarak hareket eden, gosterdii Selgukiu Nifus
MOdUriGgi nden veriimis zuoclzou tarih, 20075 kayit, Y13 seri ve 49175 numarali fotografli NOfus
Cazdanina gire Karaman ili, Ermenek licesl, Orta mahallesi/kSyQ, 11 cilt, 23 alle swra, 18 sira numaralannda
niifusa kayith olup, baba adh Tahsin , ana ad: Salise , dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukandaki adreste bulundugun okuryazar olduunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numarah

N TANDOGAN isimli ki m ait oldugunu mahallinde rahatszbfh nedeniyle huzurumda
alindn, onaylanm. Onsekiz Temmuz nonyedi, Sali gind 18/07/2017

DAYANAK: ligili Karar Ticaret Siciline Tescil edilmis olup buna ait belge fotokopisl eklidir, Isbu Dayanak
Noterlik Kanunun 79. Maddesine gore eklenmigtir.
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