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Deniz Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu’na

Ydnetim Kurulunun Yillk Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetim Standartlan Cergevesinde
Denetimine lligkin Rapor

Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim Sirketi'nin (“Sirket") 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren
hesap dénemine iligkin yillik faaliyet raporunu, denetlemis bulunuyoruz.

Yénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna lliskin Sorumiulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayil Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") §14'tinct maddesi ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (“SPK") 11-14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi"
(“Teblig") hiukamleri uyaninca yillik faaliyet raporunun finansal tablolarla tutarli olacak ve gercegi
yansitacak sekilde hazirlanmasindan ve bu nitelikteki bir faaliyet raporunun hazirlanmasini saglamak
icin gerekli gérdigt ic kontrolden sorumliudur.

Bagimsiz Denetginin Sorumiulugu

Sorumlulugumuz, Sirket'in faaliyet raporuna yonelik olarak TTK'nin 397'nci maddesi ve Teblig
gercevesinde yaptifimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgilerin Sirket'in 17 Subat 2016 tarihli bagimsiz denetgi raporuna konu olan finansal tablolariyla tutarli
olup olmadid! ve gergegi yansitip yansitmadigdi hakkinda gorus vermektir.

Yaptigimiz badimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Goézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan yayimlanan
Tarkiye Denetim Standartlar’'nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’'na (“BDS") uygun
olarak yurGtulmastar. Bu standartlar, etik huktmlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin,
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin finansal tablolarla tutarli olup oimadigina ve gercegi
yansitip yansitmadigina dair makul glvence elde etmek uUzere planlanarak yuratulimesini
gerektirmektedir. Bagimsiz denetim, tarihi finansal bilgiler hakkinda denetim kanit elde etmek
amaclyla denetim prosedurlerinin uygulanmasini igerir. Bu prosedirlerin segimi, bagimsiz denetcinin
mesleki muhakemesine dayanir. Badimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim *
kanitlarinin, gérlsimizan olugturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Géruis

Goérugumuze gére yénetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler, tim énemli
yonleriyle, denetlenen finansal tablolarla tutarlidir ve gergegi yansitmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler

6102 sayil Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 402'nci maddesinin Uglnct fikrasi uyarinca; BDS 570
“Isletmenin  Surekliligi”  cergevesinde, igletmenin  éngérulebilir gelecekte  faaliyetlerini
sUrdremeyecegine iligkin herhangi bir hususa rastlaniimamistir.

g1z Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik Anonim Sirketi
¥ Ernst & Young Global Limited

——

17 Subat 2016
Istanbul, Turkiye
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1. GENEL BIiLGILER

1.1 Raporun ait oldugu donem

Raporun Dénemi : 01 Ocak 2015 - 31 Arahk 2015

1.2 Ticaret unvani, ticaret sicili numarasi, merkez ve sube adresleri ile iletisim bilgileri

Ticaret Unvam : Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
Faaliyet Konusu : Gayrimenkul Portfoy isletmeciligi
Kurulus Tarihi : 05 Mayis 1995

Ticaret Sicil Memurlugu : istanbul

Tescil Tarihi : 05 Mayis 1995 - 26 Aralik 2013

Sicil Numarasi : 330253

Kayith Sermaye : 95.000.000,- TL

Odenmis Sermaye : 50.000.000,- TL

Sirket Merkezi : BuyuUkdere Cad. No:141 Kat:22
Esentepe-$Sisli-Istanbul

Telefon 1 (212) 348 57 45 - 348 57 46

Faks : (212) 336 61 84

E-Posta Adresi : denizgyo@denizbank.com

internet Adresi : http://www.denizgyo.com.tr
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1.3 Sirketin organizasyon, sermaye, ortaklik yapisi ile bunlara iliskin donem icindeki degisiklikler

1.3.1 Sirketin organizasyonu ve donem icindeki degisiklikler

Yoénetim Kurulu
Cafer BAKIRHAN (Basgkan)

Tanju KAYA (Bagkan Vekili-Murahhas Uye)
Mehmet AYDOGDU (Uye)

Nihat SEVINC (Bagimsiz Uye)

Behzat YILDIRIMER (Bagimsiz Uye)

Genel Miidiir
Mehmet CIiTIL J ]

Yonetici Asistam
Naciye GUNES

Millk ¥ &netimi Kiralama ve Satis
Genel Miidiir Yrd. Genel Miidiir Yrd.

Baykal KARACAOGLU Rahmi GZYAR

I Proje Gelistirme ve Pazarlama I
Boliim Miidiiri

Mali ve idari isler

Onur KARAHAN I |

Mali ve Idari Isler Yetkilisi
Gamze SOYSAL
istanbul Bslge Y&netmeni Ankara Bdlge Y&netmeni
I Mesut Orhan ZEYTINOGLU Behic UNSAL

Mali ve Idari Isler
Uzmam

Aziz IMAL

Sirket’e 2015 yili icinde Mali ve idari isler Boliimiine “Yetkili” pozisyonunda bir personel
alim yapilmistir.

1.3.2 Sirketin sermaye, ortaklik yapisi ile bunlara iliskin donem icindeki degisiklikler

Sirket, 25 Aralik 2013 tarihinde sermayesini 14.985.000,-TL’dan nakit olarak
artirarak 50.000.000,-TL’na ¢ikarmistir.

Sirket’in 6denmis sermayesi 50.000.000,-TL olup her biri 1,-TL nominal degerli
50.000.000 adet paydan olusmustur.
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Sirketin ortaklik yapisi: (31 Aralik 2015 tarihi itibariyle)

Ortagin Adi, Soyadi/Unvani Serm(éryLe) Payr Serma()g/oe) Oram
1- Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. 45,691,690.00 91.38 %
2- Halka Acik Kisim 4,308,310.00 8.62 %
TOPLAM 50,000,000.00 100.00%

1.4 imtiyazh paylara ve paylarin oy haklarina iliskin bilgiler

Sirketin 5.000,-TL nominal degerli imtiyazli (A) tipi pay bulunmaktadir. (A) grubu
paylarin yonetim kurulu uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi vardir.

Yonetim Kurulu iiyelerinin tamam (A) grubu pay sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan
olmak uzere, genel kurul tarafindan secilir.

(A) grubu paylarin tamam bilanco tarihi itibariyla Deniz Yatinm Menkul Kiymetler
A.S.’nin milkiyetinde bulunmaktadir.

1.5 Sirketin yonetim organ, iist diizey yoneticileri ve personel sayisi ile ilgili bilgiler

1.5.1 Yonetim Kurulu

27.04.2014 tarihinde gerceklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisinda, tg yil siireyle
gbrev yapmak Uzere secilen ve toplam bes kisiden olusan Yonetim Kurulu uyelerine
iliskin bilgiler asagida yer almaktadir.

Gorev Suresi
Adi Soyadi GOorevi Baslangic ve Bitis Tarihleri
Cafer BAKIRHAN Baskan Mart 2014 Mart 2017
Tanju KAYA Baskan Vekili-Murahhas Uye Mart 2014 Mart 2017
Mehmet AYDOGDU | Uye Mart 2014 | Mart 2017
Nihat SEVINC Bagimsiz Uye Mart 2014 Mart 2017
Behzat YILDIRIMER Bagimsiz Uye Mart 2014 Mart 2017

Yonetim Kurulun olusumu, gorev, yetki ve sorumluluklar ve diger konularina iliskin
dizenlemeler Sirket Ana Sozlesmesinin 14.,15.,16.,17. ve 18. maddelerinde yer almaktadir.

Ana sozlesmenin 15 maddesi uyarinca Sirket isleri acisindan gerekli goriilen zamanlarda,
baskan veya baskan vekilinin cagrisiyla toplanabilen Yonetim Kurulu, 2015 yilinda 20
toplant1 gerceklestirmistir.
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Yonetim Kurulu lyelerinin 6zgecmisleri su sekildedir.

Sn. Cafer BAKIRHAN (Yonetim Kurulu Baskani) :

Haziran 2005 tarihinden itibaren DenizBank Finansal Hizmetler Grubu Yatirim
Sirketleri Yonetim Kurulu Murahhas Uyesi olarak gorevini siirdiirmektedir. 1999-
2004 yillan arasinda Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. blnyesinde Genel
Madurlik, Ocak 1997-Aralik 1998 yillar1 arasinda Kent Yatinm Menkul Degerler
A.S. Genel Midir Yardimciligl, Eylil 1996-Ocak 1997 yillar1 arasinda Kentbank
A.S. Yatinm Bankaciigi Dept. Koordinatorligii, 1985-1996 yillan arasinda
Sermaye Piyasast Kurulu’nda Bas Uzman gorevlerinde bulunmustur. Ankara
Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii isletme Ana Bilim Dali Yiksek Lisans,
Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi iktisat boliimiinden Lisans sahibidir.

Yonetim Kurulu’nda Gorevde Bulundugu Siire : 14 yil

Sn. Tanju KAYA (Yonetim Kurulu Baskan Vekili - Murahhas Uye) :

1985'de Gazi Universitesi iktisadi ve idari Bilimler Fakiiltesi Kamu Yonetimi
Bolimi'nden mezun oldu. 1986 yilinda Pamukbank'ta basladigr bankacilik
kariyerine sirasi ile Turk Ekonomi Bankasi, Marmara Bank ve Alternatif Bank'ta
devam etti. 1994-1997 yillarinda Bank Ekspres'te Sube Muduru olarak gorev yapti.
1997'de kurulus gunlerinde DenizBank A.S.'ne gecerek Ankara Sube Muduru oldu.
2002 yili basinda ic Anadolu Bélge Miidiirligiini Ustlenen Kaya, gérevini Temmuz
2003'den itibaren DenizBank A.S.’de Yonetim Hizmetleri Grubu Genel Mudur
Yardimcisi olarak strdurmektedir.

Yonetim Kurulu’nda Gorevde Bulundugu Siire : 2 yil

Sn. Mehmet AYDOGDU (Yonetim Kurulu Uyesi) :

1968 dogumlu olan Aydogdu, Dokuz Eyliil Universitesi iktisadi idari Bilimler
Fakiltesi’nden mezun oldu. Bankacilik kariyerine 1996 yilinda basladi. 2002
yilinda DenizBank A.S.’ye katildi. Halen, DenizBank A.S.’de Ticari Bankacilik ve
Kamu Finansmani Grubu Genel Mudur Yardimcisi olarak gorev yapmaktadir.

Yonetim Kurulu’nda Gérevde Bulundugu Siire : 2 yil
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Sn. Nihat SEVINC (Y&netim Kurulu Bagimsiz Uyesi) :

1952 dogumlu olan Seving, istanbul Universitesi, Edebiyat Fakiiltesi, ingiliz Dili ve
Edebiyati Bolumu’nden mezun oldu. Bankacilik kariyerine 1986 yilinda
Interbank’ta baslad1 ve 1994 yiina kadar Sube, Merkezi Operasyon ve Sermaye
Piyasalar Bolumleri’nde cesitli gorevler ustlendi. Seving, 1996 yilina kadar Bank
Ekspres Genel Midurliigii biinyesinde Sube Operasyonlar, ic Kontrol ve Mevzuat
Bolimleri’nde Birim Yoneticiligi yapti. 1996-1997 yillan arasinda Garantibank
Moscow’da Genel Mudir Vekili olarak gorev aldi. 1997 yilinda DenizBank’a katild:
ve 2002 yiina kadar Operasyon Grubu ve Yurt Disi istirakler Genel Miidir
Yardimciligi gorevlerinde bulundu. Seving, Aralik 2012’de DenizBank A.S. Yonetim
Kurulu Uyesi olarak atand.

Yonetim Kurulu’nda Gérevde Bulundugu Siire : 4 yil

Sn. Behzat YILDIRIMER (Y@netim Kurulu Bagimsiz Uyesi) :

1954 yilinda Eskisehirde dogdu. 1978 yilinda 0.D.T.U isletme Béliimiinden
mezun oldu. 1978-1979 yillarinda ODTU'de Arastirma Asistam olarak gorev yapti.
1980-1982 yillan arasinda Halk Bankasinda mufettis olarak baslayan finansal
kariyeri 1983-1992 arasinda Disbank'ta Sube Mudiirii, Hazine ve Dis iliskiler'de
Genel Mudur Yardimcisi, 1992-1995 arasinda BankEkspres'te kurucu ortak-Genel
Mudur Vekili olarak devam etti. Sonrasinda 1995-1998 yillan arasinda Isvicre'de
Union Bancaire Privee'de Tirk Masasi Genel Mudurligi yapti. 1998 yilinda
Tilrkiye'ye donen Behzat Tim Egitim ve Danmismanlik sirketinin kurucusudur.
Bankacilik ve Finans Sektorune yonelik olarak Kusbakisi Bankacilik, Aktif Pasif
Yonetimi, Sube Yonetimi Simiilasyonu egitimlerini vermektedir.

Yonetim Kurulu’nda Gorevde Bulundugu Siire : 2 yil

1.5.2 Sirketin Bagimsiz Dis Denetim Firmasi

Giiney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.
(a member firm of Ernst&Young Global Limited)
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1.5.3 Sirketin Denetim Komitesi

Denetim Komitesi, SPK mevzuatinda denetim komitesi icin ongorulen gorevleri
yerine getirmektedir. Bu kapsamda, sirketimizin Muhasebe sistemi, finansal
bilgilerini kamuya aciklanmasi, bagimsiz denetimi ve bagimsiz denetim sirketinin
seciminden sorumludur. Komite, kamuya aciklanacak yillik ve ara donem finansal
tablolarin, ortakligin izledigi Muhasebe ilkelerine, gercege uygunluguna ve
dogruluguna iliskin olarak sirketin sorumlu yoneticileri ve bagimsiz denetcilerin
gorislerinin alarak, kendi degerlendirmeleri ile birlikte Yonetim kuruluna bildirir.
Komite iki bagimsiz yonetim kurulu Uyesinden olusmustur. Komite 31 Aralik 2015
tarihi itibariyle bes defa toplanmistir.

Ad1 Soyadi Gorevi
Nihat SEVINC Baskan
Behzat YILDIRIMER Uye

1.5.4 Sirketin Kurumsal Yonetim Komitesi

Kurumsal Yonetim Komitesi, sirketin kurumsal yonetim ilkelerinin uygulanip
uygulanmadigini, uygulanmiyor ise gerekcesini ve bu prensiplere tam olarak
uymama dolayisiyla eger varsa olusan c¢ikar catismalarin tespit eder ve yonetim
kuruluna Kurumsal Yonetim uygulamalarin iyilestirici tavsiyelerde bulunur ve pay
sahipleri ile iliskiler biriminin calismalarim1 koordine eder. Yonetim kurulunun
yapilanmasi geregi ayri bir “Aday Gosterme Komitesi” ve “Ucret Komitesi”
olusturamadigindan bu komitelerin gorevleri Kurumsal Yonetim Komitesi
tarafindan yerine getirilmektedir. Komite, baskan1 bagimsiz yonetim kurulu tyesi
olan iic yonetim kurulu Uyesi ve Yatinmci iliskileri Bélimii yoneticisinden

olusmustur.
Ad1 Soyadi Gorevi
Behzat YILDIRIMER Baskan
Tanju KAYA Uye
Mehmet AYDOGDU Uye
Baykal KARACAOGLU Uye
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1.5.5 Sirketin Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Risk Yonetim Komitesi, sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
dusurebilecek stratejik, operasyonel,finansal, hukuki ve sair her turlu riskin erken
tespiti, degerlendirilmesi, etki ve olasiliklarinin hesaplanmasi, bu risklerin
sirketin kurumsal risk alma profiline uygun olarak yonetilmesi, tespit edilen
risklere ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasim koordine eder. Komite, baskani
bagimsiz yonetim kurulu lyesi olan iki yonetim kurulu liyesinden olusmustur.

Ad1 Soyadi Gorevi
Nihat SEVINC Baskan
Cafer BAKIRHAN Uye

1.5.6 Ust Diizey Yoneticiler

Ad1 Soyadi Gorevi

Mehmet CITIL Genel Midar o

Baykal KARACAOGLU Genel Mudur Yardimcist - Mali ve Idari Isler -

Rahmi OZYAR Genel Mudur Yardimcist - Mulk Yonetimi Kiralama Satis
Onur KARAHAN Bolum Muadurt - Proje Gelistirme ve Pazarlama

1.5.7 Personel Sayisi

31 Aralik 2015 tarihi itibaryla calisan sayis1 10 kisidir.

1.6  Sirket genel kurulunca verilen izin ¢ercevesinde yonetim organi iiyelerinin sirketle kendisi veya
baskas1 adina yaptigi islemler ile rekabet yasagi kapsamindaki faaliyetleri hakkinda bilgiler

Yoktur.
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2. YONETIM ORGANI UYELERI iLE UST DUZEY YONETICILERE SAGLANAN MALi HAKLAR

2.1 Saglanan huzur hakki, iicret, prim, ikramiye, kar pay1 gibi mali menfaatlerin toplam tutarlan

Sirketimizin 27 Mart 2014 tarihli olagan genel kurul toplantisinda alinan karar geregi,
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerine bu gorevleri nedeniyle gorev siirelerinin sonuna kadar
aylik net 2.000 TL huzur hakki 6denmekte, diger Yonetim Kurulu Uyelerine herhangi bir
ucret ve huzur hakki odenmemektedir.

i 1 Ocak-
Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Menfaatler 31 Aralik 2015
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 1.080.812

2.2 Verilen o6denekler, yolculuk, konaklama ve temsil giderleri ile ayni ve nakdi imkéanlar,
sigortalar ve benzeri teminatlarin toplam tutarlarina iliskin bilgiler

Yonetim Kurulu uyelerine genel kurulda kararlastinlan huzur hakki disinda; prim,
ikramiye vb. ad altinda mali menfaat saglanmamistir. Bagimsiz yonetim kurulu lyelerinin
ucretlendirilmesinde hisse senedi opsiyonlari veya sirketin performansina dayali 6deme
plan1 uygulanmamaktadir. Yil icerisinde Sirketin, Yonetim Kurulu Uyelerine bor¢c verme,
kredi kullandirma, lehine kefalet verme vb. islemleri olmamistir.

3.  SIRKETIN ARASTIRMA VE GELISTIRME CALISMALARI

3.1 Arastirma ve Gelistirme Calismalari ve Sonuglan

Sirketimizin bir gayrimenkul yatinm ortakligi olmasi sebebiyle Ar-Ge faaliyeti
bulunmamaktadir.

4.  SIRKET FAALIYETLERI VE FAALIYETLERE iLISKIN ONEMLI GELISMELER

4.1  Sirketin ilgili hesap doneminde yapmis oldugu yatinmlara iliskin bilgiler
Sirketi portfoyiine dahil olan gayrimenkuller asagidaki siralanmaktadir. Sirket’in elinde
bulundurdugu yatinm amaclhi gayrimenkullerin makul degerleri lisansli gayrimenkul
degerleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz raporlar cercevesinde ve mevcut ekonomik
sartlar baz alinarak belirlenmektedir. 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle tutarlan Aralik
2015’de gerceklestirilen ekspertiz rapor sonuclarina gore belirlenmistir.
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31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait yatinm amacli gayrimenkullerde gerceklesen
hareketler asagidaki gibidir:

Yatirnm amacli gayrimenkuller 31 Aralik 2015
1 Ocak acilis bakiyesi 128.137.158
Yil icinde alinan yatinm amach gayrimenkuller 25.000.000
Y1l icinde satilan yatirim amacli gayrimenkuller (1.258.000)
Degerleme etkisi 5.501.842
31 Aralik kapams bakiyesi 157.381.000

iSTANBUL-BAHCESEHIR AVM

istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Hosdere Mahallesi,

e 20.284 m? yuzolcumlu 265 Ada 6 Parselde kayitli A1 ve A9 olarak adlandirilan villa
tipi bloklar ile D blokta yer alan 9, E blokta yer alan 3 adet ticari Unite,

e 11.546 m? yuzolcumlu 267 Ada, 3 Parselde kayitli F blokta 33 adet ticari Unite ve
19.370 m? yuzolcumlu 268 Ada 1 Parselde kayithh G blokta 10, H blokta 7 adet
ticari Unite olmak Uzere,

toplam 64 adet gayrimenkulden olusmaktadir.

28/01/2015 tarih ve 2015/01 sayili Yonetim Kurulu Karan dogrultusunda; C2 Blok 53
nolu bagimsiz boliimdeki mesken (KDV dahil 464.600 TL tasinan degerli) KDV dahil
485.000 TL bedel Uzerinden satilmistir.

21/08/2015 tarih ve 2015/18 sayili Yonetim Kurulu Karar dogrultusunda; E Blok 27,35
ve 44 nolu diikkan niteligindeki (toplam 488.000 TL +KDV tasinan degerli) bagimsiz
bolumler 530.000 TL+KDV bedel Uzerinden satilmistir.

Bu bolim 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, 28 Aralik 2015 tarihli degerleme raporu
degerlerine gore belirtilmis olan 70.005.000 TL (31 Aralik 2014: 70.116.000 TL) piyasa
degeri ile degerlenmistir.

ANKARA- GOKSU AVM

Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Eryaman Mahallesi, 90.679 m2 yiizolciimlii, 48147 ada 1
parsel M Blok’ta konumlu 38 adet isyeri niteligindeki tasinmazlardan olusmaktadir.

Bu boliim 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, 30 Aralik 2015 tarihli degerleme raporunda
belirtilmis olan 36.740.000 TL (31 Aralik 2014: 36.150.000 TL) piyasa degeri ile
degerlenmistir.
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|
ANKARA -METROKENT AVM

Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Eryaman Mahallesi, 30.171 m2 yiizolcimli, 46477 ada 1
parselde kayitli, C Blok’ta konumlu 23 adet isyeri niteligindeki tasinmazlardan
olusmaktadir.

Bu boliim 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, 29 Aralik 2015 tarihli degerleme raporunda
belirtilmis olan 15.686.000 TL (31 Aralik 2014: 14.995.000 TL) piyasa degeri ile
degerlenmistir.

ANKARA - C BLOK i$ MERKEZi (METROKENT KONCEPT MAGAZA)

Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Eryaman Mahallesi, 12.290 m2 yiizélciimli, 46480 ada 1
parselde kayitli, C Blok’ta konumlu 26 adet isyeri niteligindeki tasinmazlardan
olusmaktadir.

Bu boliim 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, 29 Aralik 2015 tarihli degerleme raporunda
belirtilmis olan 5.300.000 TL (31 Aralik 2014: 3.867.390 TL) piyasa degeri ile
degerlenmistir.

ANKARA -KRES /ANA OKULU

Ankara ili, Etimesgut ilcesi, Eryaman Mahallesi, 12.290 m2 yiizolciimli, 46480 ada 1
parselde kayitli, A Blok Egitim Tesisi niteligindeki bir adet tasinmazdan olusmaktadir.

Bu boluim 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, 29 Aralik 2015 tarihli ekspertiz raporunda
belirtilmis olan 3.850.000 TL (31 Aralik 2014: 2.698.768 TL) piyasa degeri ile
degerlenmistir.

DUZCE - KAYNASLI

Diizce ili, Kaynashi ilcesi, Dariyeribakacak Koyii, 94.416,86 m2 yiizolcuimlii,
G26C03BLA-B-C Diizce ili, Kaynasli ilcesi, Dariyeribakacak Koyii, 94.416 m2
yuzolcimli, G26C03BLA-B-C Pafta, 235 Parsel lzerinde yer alan “Doksanalti Adet
Konut ve Sosyal Tesis ve Tarla” nitelikli gayrimenkulde konumlu, “Mesken-Dubleks”
niteligine sahip 57 ve 59 nolu 2 adet bagimsiz boliimlerden olusmaktadir. S6z konusu
boliimler (310.000 TL + KDV tasinan degerli) 360.000 TL + KDV satis bedeli ile 25 Subat
2015 tarihinde satilmistir.

Bu bolum 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle, 26 Aralik 2014 tarihli ekspertiz raporunda
belirtilmis olan 310.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.
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KARAKOY BiNASI

istanbul ili, Beyoglu ilcesi, 1.694 m2 yiizolcimli, 123 pafta, 94 ada, 141 parselde
kayitl Kemankes Mahallesi, Giimriik Sokak No:26 Karakoy-istanbul adresinde kayitli
(tam) arsa payli 5 adet bagimsiz bolimden miitesekkil komple bina niteligindeki
tasinmazlardan olusmaktadir.

Soz konusu 12/05/2015 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gore ekspertiz degeri
25.750.000 TL olan 5 adet bagimsiz bolimden miitesekkil komple bina, 11 Haziran
2015 tarihinde 25.000.000 TL tutara satin alinmistir.

Bu boliim 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, 28 Aralik 2015 tarihli degerleme raporunda
belirtilmis olan 25.800.000 TL piyasa degeri ile degerlenmistir.

Deniz GYO - Miilk Portfoyii
Toplam EKSPERTiZ Kiralanan |KiRADAKI MULKLERIN | AYLIK KiRA
iL iLCE ADA PARSEL | Bagimsiz m2 DEGERI (TL) Bagimsiz |AYLIK KiRA EKSPERTIZ | TUTARI (TL)
Boliim (KDV Harig) Boliim DEGERI (TL) (KDV Harig)|  (KDV Haric)
. 265 6 14 adet | 3,090 m2 | 24,970,000 13 adet 115,700 164,387
Bagaksehir / Hogdere Mah.
istanbul Bahgegehir 2.Kisim Mahallesi 268 1 17 adet 2,854 m2 | 33,310,000 17 adet 167,650 246,830
3. Cadde
267 3 33 adet | 2,153 m2 | 11,725,000 12 adet 28,700 47,219
Bahgesehir Toplam 64 adet | 8,097 m2| 70,005,000 42 adet 312,050 458,437
‘istanbul |Karak6y Binasi | 94 ‘ 141 | 5 adet | 1,724 m2| 25,800,000 | | 5 adet | 115,811 | 200,000 |
‘Ankara |Eryaman-Gﬁksu AVM | 48147 ‘ 1 | 38 adet | 9,887 m2| 36,740,000 | | 34 adet | 227,600 | 277,148 |
‘Ankara |Eryaman-MetroKent AVM I 46477 ‘ 1 I 23 adet | 4,715 m2| 15,686,000 | | 11 adet I 57,216 I 60,019 |
Eryaman-MetroKent Anaokulu 46480 1 1 adet 2,490 m2 3,850,000 1 adet 18,676 19,202
Ankara
Eryaman-MetroKent Kres 46480 1 26 adet 2914 m2 5,300,000 26 adet 30,597 32,004
Genel Toplam 157 adet | 29,827 m2|157,381,000 | | 119 adet 761,950 1,046,810

14



DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2015 FAALIYET RAPORU
]

4.2  Sirketin i¢c kontrol sistemi ve i¢c denetim faaliyetleri hakkinda bilgiler ile yonetim organinin bu
konudaki goriisii
Sirketimiz Kurumsal Yonetim ilkelerinde yer alan prensiplere uymaktadir. Bu kapsamda
i¢c kontrol sistemi olusturmustur. Bununla birlikte Sirket, iki Uyeden olusan Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi’ni 05 Nisan 2013 tarihinde kurmustur.

Sirketimizin ic kontrol sistemi; Sirketin faaliyetleri ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin
uygunluk, yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, degerlendirmek ve
sonuclan, ilgili birimlere raporlamak uzere olusturulmustur. Olusturulan sistemde risk
odakli kontrol anlayis1 benimsenmis olup, bu kapsamda sirket faaliyetleriyle butinlesik
riskleri en aza indirmek ve ortadan kaldirmak Uzere gelistirilmis olan kontroller ve bu
kontrollerin yeterliligi ic kontrol faaliyetinin temelini olusturmaktadir.

Yonetim kurulu bunyesinde “Denetimden Sorumlu Komite” olusturulmus ve yonetim
kurulu tarafindan calisma esaslar1 belirlenmistir. Sirketin faaliyet sonuclarim gosteren
finansal tablolar1 Bagimsiz Denetim Sirketi Giliney Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Musavirlik A.S. (a member firm of Ernst&Young Global Limited)
tarafindan denetlenmektedir.

4.3  Sirketin dogrudan veya dolayl istirakleri ve pay oranlarina iliskin bilgiler
Yoktur.

4.4  Sirketin iktisap ettigi kendi paylarina iliskin bilgiler
Yoktur.

4.5 Hesap donemi icerisinde yapilan 6zel denetime ve kamu denetimine iliskin aciklamalar
Yoktur.
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4.6 Sirket aleyhine acilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikteki
davalar ve olasi sonuclan hakkinda bilgiler
Sirketimiz aleyhine 14/02/2015 tarihinde Bakirkoy 2.Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinde
davaci Biilent PERUT tarafindan 566.000 TL tutarinda “Tasarrufun iptaline iliskin” acilan
davaya konu dava dilekcesi 01.10.2015 tarihinde Sirketi'mize teblig edilmistir. 31 Aralik
2015 tarihi itibariyle dava surecinde bir gelisme olmamistir.

Sirketimiz aleyhine 08/10/2015 tarihinde Bakirkoy 3.Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinde
davaci Securinet Guvenlik ve Koruma Hizmetleri Ltd.Sti. tarafindan 197.288 TL tutarinda
“Tasarrufun iptaline iliskin” acilan davaya konu dava dilekgesi 08.12.2015 tarihinde
Sirketi'mize teblig edilmistir. 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle dava siirecinde bir gelisme
olmarmstir.

Sirketimiz aleyhine 11/12/2015 tarihinde Bakirkoy 4.Asliye Hukuk Mahkemesi nezdinde
davaci Vildan TATLI tarafindan “Tasarrufun iptaline iliskin” acilan davaya konu dava
dilekgesi 28.12.2015 tarihinde Sirketi'mize teblig edilmistir. 31 Aralik 2015 tarihi
itibariyle dava surecinde bir gelisme olmamistir.

4.7  Mevzuat hiikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle sirket ve yonetim organi iiyeleri hakkinda
uygulanan idari veya adli yaptirimlara iliskin aciklamalar

Yoktur.

4.8 Yilicerisinde olaganiistii genel kurul toplantis1 yapilmissa, toplantinin tarihi, toplantida alinan
kararlar ve buna iliskin yapilan islemler de dahil olmak iizere olaganiistii genel kurula iliskin
bilgiler

Yoktur.

4.9 Sirketin yil icinde yapmis oldugu bagis ve yardimlar ile sosyal sorumluluk projeleri
cercevesinde yapilan harcamalara iliskin bilgiler

Yoktur.

4.10 Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; hakim sirketle, hakim sirkete bagh bir sirketle, hakim
sirketin yonlendirmesiyle onun ya da ona bagh bir sirketin yararina yaptigi hukuki islemler ve
gecmis faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya
alinmasindan kaginilan tiim diger onlemler

Yoktur.
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4.11 Sirketler topluluguna bagh bir sirketse; 4.11’de bahsedilen hukuki islemin yapildig1 veya
onlemin alindig1 veyahut alinmasindan kacinildig1 anda kendilerince bilinen hal ve sartlara
gore, her bir hukuki islemde uygun bir karsi edim saglanip saglanmadigi ve alinan veya
alinmasindan kaginilan onlemin sirketi zarara ugratip ugratmadigi, sirket zarara ugramissa
bunun denklestirilip denklestirilmedigi

Yoktur.

4.12 iliskili taraflarla gerceklestirilen islemler
Sirket ile iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar asagida aciklanmistir.

Nakit ve nakit benzerleri 31 Aralik 2015

DenizBank Istanbul Kurumsal Subesi vadesiz mevduat hesabi 2.754
DenizBank Istanbul Kurumsal Subesi vadeli mevduat hesabi 306.714
DenizBank istanbul Kurumsal Subesi tahsil gekleri 157.524
466.992
iliskili taraflar ile olan 6nemli islemlerin detay1 asagidaki gibidir:
lligkili taraflara 6denen licret’/komisyonlar 1 Ocak -
31 Aralik 2015
Denizbank A.S. (kira gideri) 49.480

Denizbank A.S. (teminat mektubu komisyonu Ucreti) 158
Denizbank A.S. (faiz gideri) -
25.000.000

Denizbank A.S. (gayrimenkul alimi)

Denizbank A.S. (ortak giderler) 39.001
Denizbank A.S. (i¢ kontrol hizmet alim Ucreti) 16.800
Deniz Finansal Kiralama A.S. (kiralama giderleri) 81.316
Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.S. (verilen komisyonlar) -
Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.$. (MKK yetkilendirme Ucreti) 4.594
Deniz Yatirnm Menkul Kiymetler A.$. (Likidite islemleri Gcreti) 761
Deniz Yatirrm Menkul Kiymetler A.S. (Sermaye Artirimina aracilk Ucreti) -
intertech Bilgi Islem ve Paz.Tic. A.S. (E-Defter uygulamasi (icreti) 4.248
intertech Bilgi Islem ve Paz.Tic. A.S. (E-Fatura uygulamasi (icreti) 2.808.
25.199.166

1 Ocak -

iligkili taraflardan alinan gelirler 31 Aralik 2015

Denizbank A.S. (faiz gelirleri) 753.941

Denizbank A.S. (kira gelirleri) 149.270

Denizbank A.S. (dider gelirler) 1111

904.322

17



DENiZ GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2015 FAALIYET RAPORU

5. FiINANSAL DURUM

5.1 Finansal duruma ve faaliyet sonuclarina iliskin yonetim organinin analizi ve degerlendirmesi,
planlanan faaliyetlerin gerceklesme derecesi, belirlenen stratejik hedefler karsisinda sirketin
durumu

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle finansal durum tablosu

31 Arahk 2015 31 Aralik 2014

Donen varliklar 1.222.760 14.884.032
Nakit ve nakit benzerleri 467.395 14.156.463
Ticari alacaklar

- lliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 477.138 351.043
Diger alacaklar

- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 2.502 129.502
Pesin 6denmis giderler 275.725 247.024
Duran varliklar 187.738.176 160.402.561
Diger alacaklar

- Iliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.041 1.041
Yatinm amacli gayrimenkuller 157.381.000 128.137.158
Maddi duran varliklar 223.793 312.916
Maddi olmayan duran varliklar 79.618 138.920
Diger duran varliklar 30.052.724 31.812.526
Toplam varhklar 188.960.936 175.286.593
Kisa vadeli yikimlulikler 3.957.893 620.744
Ticari borglar

- lliskili olmayan taraflara ticari borglar 30.270 30.461
Finansal borclar 3.219.467 -
Ertelenmis Gelirler 26.250 -
Diger borglar

- Iliskili olmayan taraflara diger borglar 324.899 247.461
Calisanlara saglanan faydalar kapsaminda borclar 357.007 342.822
Uzun vadeli yikumlulukler 188.588 144.771
Uzun vadeli karsiliklar

- Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli
karsiliklar 188.588 144.771
Ozkaynaklar 184.814.455 174.521.078
Odenmis sermaye 50.000.000 50.000.000
Paylara iliskin primler/iskontolar 54.235.559 54.235.559
Kardan aynlan kisitlanmis yedekler 3.181.476 3.181.476
Ortak kontrole tabi isletmeleri iceren birlesmelerin etkisi 52.568.417 52.568.417
Gecmis yillar karlan 14.535.626 9.408.064
Net donem (zaran) / kan 10.293.377 5.127.562
Toplam kaynaklar 188.960.936 175.286.593
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31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyle kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
gider tablosu

1 Ocak - 1 Ocak -
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Kar veya zarar kismi

Hasilat 9.731.976 8.130.841
Satislarin maliyeti (-) (2.795.282) (2.629.670)
Brut (Zarar)/ Kar 6.936.694 5.501.171
Genel yonetim giderleri (-) (2.974.401) (2.668.104)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 279.549 254.820
Esas faaliyetlerden diger giderleri (-) (16.206) (3.995)
Esas faaliyet zarar/(kar) 4.225.636 3.083.892
Yatinm faaliyetlerinden gelirler 5.613.842 1.066.518
Yatinm faaliyetlerinden giderler (-) - -
Finansal gider oncesi faaliyet kari/zaran 9.839.478 4.150.410
Finansal gelirler 1.011.692 1.245.428
Finansal giderler (-) (557.793) (268.276)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi oncesi zarari/(kar1) 10.293.377 5.127.562
Surdurtlen faaliyetler vergi gelir/(gideri) - -
Siirdiiriilen faaliyetler donem zarari/(kar1) 10.293.377 5.127.562
Pay basina kayip/kazanc 0,20587 0,10256
Diger kapsaml gelir/(gider) - -
Toplam kapsaml gider/(gelir) 10.293.377 5.127.562

Finansal performans ve baslica finansal gostergeler:
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

188.960.936 TL 175.286.593 TL
188.814.455 TL 174.521.078 TL

Toplam Aktifler
Ozkaynaklar

Net Kar/(Zarar) 10.293.377 TL 5.127.562 TL
Hisse Basina Kar : 0.2059 TL 0.1026 TL
Aktif Karliigi : 5,45 % 2,93 %
Ozkaynak Karliligi : 5,45 % 2,94 %
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5.2 Gegmis yillarla karsilastirmali olarak sirketin yil icindeki satislan, verimliligi, gelir olusturma
kapasitesi, karlihg1 ve bor¢/o0z kaynak orani ile sirket faaliyetlerinin sonuclarn hakkinda fikir
verecek diger hususlara iliskin bilgiler ve ileriye doniik beklentiler

Bilanco Ozet Verileri 31.12.2015 31.12.2014
Toplam Varliklar 188,960,936 175,286,593
Ozkaynaklar 184,814,455 174,521,078
Toplam Yabanci Kaynaklar 3,219,467 --
Toplam Yabanci Kaynaklar / Toplam Kaynaklar 1.74% -
Toplam Finansal Borg 3,219,467 -
Toplam Finansal Borg / Aktif Toplami 1.70% -
Gelir Tablosu Ozet Verileri 31.12.2015 31.12.2014
Hasilat 9,731,976 8,130,841
Satiglarin Maliyeti -2,795,282 -2,629,670
Brut Kar 6,936,694 5,501,171
Faaliyet Kari 4,225,636 3,083,892
Toplam Kapsamh Gelir 10,293,377 5,127,562
Brut Kar / Satiglar (%) 71.28% 67.66%
Net Kar / Ozkaynaklar (%) 5.57% 2.94%

5.3 Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalip kalmadigina veya borca batik olup olmadigina iliskin
tespit ve yonetim organi1 degerlendirmeleri

Sirketin sermayesinin karsiliksiz kalma durumu veya borca batik olma durumu mevcut
degildir.

5.4  Varsa sirketin finansal yapisini iyilestirmek icin alinmasi diisiiniilen onlemler
Yoktur.
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5.5 Kar payr dagitim politikasina iliskin bilgiler ve kar dagitimi yapilmayacaksa gerekcesi ile
dagitilmayan karin nasil kullanilacagina iliskin oneri

Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar:

Yonetim Kurulumuzun 07/03/2012 tarih 2012/03 sayili karan ile belirlenen ve 13 Nisan
2012 tarihinde yapilan Genel Kurul’un bilgisine sunulan mevcut “2012 yili ve izleyen
yillara iliskin Kar Dagitim Politikasi”nin, Sirket’in menkul kiymet yatinm ortaklig
statlisinden gayrimenkul yatirnnm ortakligina doniismesi nedeniyle ve Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 11-19.1 sayili “Kar Pay1 Tebligi’ne uyum saglamak amaciyla ekli sekilde tadil
edilmesine karar vermis ve 27 Mart 2014 tarihinde Genel Kurul’un toplantisinda
onaylanmistir.

DENIZ GAYRIMEKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETIi’nin KAR DAGITIM POLITIKASI

Yénetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurulda gorustlir ve kann dagitilip
dagitilmayacagi, ne sekilde ve ne zaman dagitilacag1 Genel Kurul Toplantisinda karara
baglanir.

Turk Ticaret Kanunu hiikiimleri, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve ilgili
mevzuat dizenlemeleri ile Sirket Esas Stzlesmesinin kar dagitimi ve ilgili maddeleri
cercevesinde olusmasi halinde Sirket dagitilabilir net karindan Sermaye Piyasasi
Kurulu'nca saptanan oran ve miktarda birinci temettii dagitilmasi esas alinir.

Yonetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,
e Sirketin karlihk durumunu,
o Sirketin sermaye yapisi
e Pay sahiplerimizin beklentileri,
e Sirketin biyume hedefi,
e Sirketin piyasa degeri,
e Ulusal ve uluslararas1 ekonomik sartlar ve finansal piyasalarin durumu,

arasindaki hassas dengenin bozulmamasin1 dikkate almak suretiyle, olusmasi halinde
Sirket dagitilabilir net karim, nakit kar pay1 ve/veya bedelsiz hisse senedi ve/veya
yedeklere ayrilmasi seklinde dagitilmasim Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir
“Kar Dagitim Politikas1” benimsemistir.

Kar dagiiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitim islemleri mevzuatta
belirtilen yasal sureler icerisinde gergeklestirilir.

Kar pay1 avansi dagitimi hususuna Sirket Esas Stézlesmesinde yer verilmis olup, konuya
iliskin sermaye piyasasi dizenlemeleri c¢ercevesinde ortaklara kar payr avansi
dagitilabilir.
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Sirket’in 27 Mart 2014 tarihinde gerceklestirilen Olagan Genel Kurul’unda;

Sirketimizin 01.01.2014 - 31.12.2014 donemine ait, Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun 1I-14.1
sayili teblig hikiimlerine uygun hazirlanan bagimsiz denetimden gecmis finansal
tablolarinda 5.127.562 TL kar olusmasina karsiik ve yasal kayitlarinda bulunan
(1.820.496,28) TL donem zarar olusmasi nedeniyle kar dagitimi yapilmamasina ve zarar
tutarinin “Gecmis Yillar Karlar” hesabina aktarilmasina karar verilmistir.

Sermaye Piyasast Kurulu’nun 11-14.1 sayili Teblig’iyle uyumlu Uluslararasi Finansal
Raporlama Standarlar1 (UFRS)’na uygun olarak hazirlanan mali tablolara gore Sirketimiz
01 Ocak 2015 - 31 Aralik 2015 faaliyet donemini 10.293.377 TL kar ile kapatmistir.

Kar Dagitimina Konu Edilebilecek Kaynaklar:

Sirket’in yasal kayitlarinda bulunan donem zaran (3.439.428) TL ve kar dagitimina konu
edilebilecek diger kaynaklarin toplam tutar1 4.994.170 TL dir.

6. RISKLER VE YONETIM ORGANININ DEGERLENDIRMESI

6.1 Varsa sirketin ongoriilen risklere karsi uygulayacagi risk yonetimi politikasina iliskin bilgiler

Sirketimizin faaliyet konusu Gayrimenkul portfoy isletmeciligi olup, faaliyeti geregi
gayrimenkullerden, menkul kiymetlerden ve nakitten olusacak olan portfoyu itibariyle
piyasa ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket, finansal performansi uUzerindeki
potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi lzerine odaklanmaktadir.

Piyasa riski, genel olarak Gayrimenkul ve menkul kiymet degerlerinde ve faiz oranlarinda
meydana gelebilecek ve sirket’i olumsuz etkilecek degisimlerdir. Sirket portfoylinde yer
alan Gayrimenkul ve menkul kiymetlerini rayic degerler ile degerleyerek maruz kalinan
piyasa riskini takip etmektedir.

Likidite riski, Sirket’in net fonlama yukumliluklerini yerine getirememe durumunu ifade
eder. Sirket, olas1 yukumliluklerini yerine getirmek igin yeterli tutarda nakit ve benzeri
fon kaynagim bulundurmak suretiyle bu riskini yonetmektedir.

6.2 Olusturulmussa riskin erken saptanmasi ve yonetimi komitesinin ¢calismalarina ve raporlarina
iliskin bilgiler
Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dusiirebilecek risklerin erken teshisi,
tespit edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla

calismalar yapmak maksadiyla 05/04/2013 tarihli Yonetim Kurulu karar ile “Riskin Erken
Saptanmasi Komitesi” olusturulmustur.

6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK") 378. ile Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal
Yonetim ilkeleri ‘nin 4.5.12 maddesine gore olusturulan komitemiz, Sirketin finansal,
ticari ve operasyonel risklerinin gozden gecirilmesi ile sirketin kurumsal risk
calismalarinin takibi ve raporlanmasi yikiimlidiir. Komite, TTK 378/2.maddesi geregi
2015 wibi icinde iki ayda bir olmak Uzere toplam alti raporunu Yonetim Kurulu
Baskanligi’na sunmustur.
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6.3 Satislar, verimlilik, gelir yaratma kapasitesi, karlilik, bor¢/6z kaynak orani ve benzeri
konularda ileriye donuk riskler

Sirket 2015 yili net kar rakami 10.293.377 TL‘dir. Sirket portfoyunun riski minumumda
tutulacak sekilde yonetilmektedir.

7. DIGER HUSUSLAR

7.1 Kurumsal Yonetim ilkelerinin Uygulanmasina Yonelik Meydana Gelen Degisiklikler

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 3 Ocak 2014 Tarihli Resmi Gazetede yayinlanarak yiiriirliige
giren 11-17.1 Sayili Kurumsal Yonetim Tebligi’nin Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum
Raporlart baslikli 8. maddesi uyarinca bu donemde herhangi bir degisiklik meydana
gelmemistir.

7.2  Faaliyet yilinin sona ermesinden sonra sirkette meydana gelen ve ortaklarin, alacaklilarin ve
diger ilgili kisi ve kuruluslarin haklarim etkileyebilecek nitelikteki 6zel onem tasiyan olaylara
iliskin agiklamalar

Yoktur.

7.3 Baghlk Raporu :

Baghlik Raporu )
Iliskili Taraf Islemlerine Iliskin A¢iklama

Sirketimizin ana ortag1 Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. ve grup sirketleri ile diger
iliskili taraflarla yapmis oldugu islemler ticari faaliyetleri kapsaminda vyiiriitiilen olagan
islemler olup, taraf oldugumuz islemler agirlikli olarak;

« Ticari faaliyetlerin surdurilmesi kapsaminda iliskin olarak alinan aracilik hizmetleri,
« Diger mal ve hizmet alimlar seklindedir.

Sirketimizin raporlama donemi sonu itibanyla, finansal borcu bulunmamaktadir. Bu
kapsamda Sirketimizin 2015 yili icerisinde, iliskili taraflan ile yapmis oldugu islemler
hakkinda daha detayli aciklamalara faaliyet raporumuzun iceriginde bulunan finansal
tablolara iliskin 4.12 no.lu “iliskili Taraf Aciklamalan” baslikli dipnotta da vyer
verilmistir.

1 Temmuz 2012 tarihinde yiiriirliige giren 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 199.
Maddesi kapsaminda hazirlanan Bagli Sirket Raporu’nun sonu¢ béliimiinde;

“Sirketimizin, ana ortagi Deniz Yatirim Menkul Kiymetler A.S. ve Denizbank Finansal
Hizmetler Grubu sirketleri arasinda 2015 yili icerisinde yapilan tim islemler olagan
ticari faaliyetlerimizin gerektirdigi islemler olup, emsallerine uygun olarak
gerceklestirilmistir. Bu kapsamda bahse konu islemlerin yapildigi anda her bir
islemin yapilmasina uygun bir karsi edim saglanmistir. Bu nedenle Sirketi zarara
ugratabilecek, alinan veya alinmasindan kag¢inilan bir énlem bulunmadigi sonucuna
ulasilmistir” denilmektedir.
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Ek Dipnot : Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii

Sirket, 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle, 13 Eylul 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de
yayinlanan Seri Il, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar

Tebligi’nin

16.maddesi uyarinca finansal

tablolarinin  dipnotlarina

“Ek

Dipnot:

Portfoy

Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli ayr1 bir dipnot maddesi eklemistir. Soz konusu dipnotta
yer verilen bilgiler SPK’mn Seri:ll, 14.1 no’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin
Esaslar Tebligi’nin 16.maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir
ve SPK’min Seri: VI, No:11, “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Tebligi’nin portfoy
sinirlamalarina uyumun kontroline iliskin hikiimleri cevresinde hazirlanmistir.

Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii
Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilg;?l[))l:igziil;ei:me Cari D(('):rnLe;m D(.S:;::lz,iu)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Md.24/(b) 467,395 14,156,463
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a) 157,381,000 128,137,158
C [stirakler Md.24/(b) 0 0
Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 0] 0]
Diger Varhiklar 31,112,541 32,992,972
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md.3/(p) 188,960,936| 175,286,593
E Finansal Borglar Md.31 3,219,467 0
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler Md.31 355,169 277,922
G Finansal Kiralama Borglari Md.31 0 0
H Iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 0 0
i Ozkaynaklar Md.31 184,814,455 174,521,078
Diger Kaynaklar 571,845 487,593
D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 188,960,936| 175,286,593
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler ilg':;?ll))l:igziflll((ieme Cari D(b:rnlf;m Dﬁ(?lrol;l:zl:'ill)
A1l Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 Yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismn ~ |Md.24/(b) 0] 0]
A2 ll\)di:‘ii;u(ztn/si]r(l;is;lnlagzl;\;?desiZ Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesab1 ve TL Cinsinden Vadeli Md.24/(b) 158,468 620334
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) 0 0
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(d) 0] 0]
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0 0
c1 Yabanci Istirakler Md.24/(d) 0 0
c2 [sletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0 0
J Gayrinakdi Krediler Md.31 0 4,570
K Uzerindg Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin ipotek Md.22/(e) 0 0
Bedelleri
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) 309,409 14,048,441
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. a Asgari /
Portfoy Sinirlamalar1 il ’2(_3?)1??(161:' Cari Dénem |Onceki Donem| Azami
gili Diizenleme Oran
]Lglzgl:ﬁljr? Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Ipotekli Arsalarin Ipotek Md.22/(e) 0% 0% <%10
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 83% 73% 29%51
Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler Md.24/(b) 0% 8% < %49
Yapana Gayrlmenkl.xller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Md.24/(d) 0% 0% < %49
Istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari
At1l Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0% 0% < %20
Isletmeci Sirkete Istirak Md.28/1(a) 0% 0% <%10
Borglanma Sinir1 Md.31 2% 0% < %500
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Cinsinden Vadeli Md.24/(b) 0% 0% <%10
Mevduat / Katilma Hesabi
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglar1 Yatirimlarinin Toplami Md.22/(1) 0% 8% <%10
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KURUMSAL YONETIM iLKELERI UYUM RAPORU

Sirketimizin, Kurumsal Yénetim ilkelerine uyum durumu ana basliklar altinda asagida
aciklanmigtir.

BOLUM |- KURUMSAL YONETIM ILKELERINE UYUM BEYANI

Halka acik bir sermaye piyasasi kurumu olan Sirketimiz ,Kurumsal Yénetim ilkelerinin
dort ana unsuru olan Esitlik, Seffaflik, Hesap Verilebilirlik ve Sorumluluk ilkelerini
benimsemis olup, s6z konusu ilkelere uyumu gbézeterek faaliyetlerini stirdirmektedir.

Sirketimiz, uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yoénetim ilkelerinin tamamini
uygulamakta, uygulanmasi zorunlu tutulmayan ilkelerin uygulanmasi igin ise azami
O0zeni gostermektedir. Kurumsal yonetim ilkelerinden Sirketimiz  agisindan
uygulanmasi zorunlu olmayanlara, izleyen bolumlerde ilgili konu bagliklarinin altinda
yer verilmigtir. Yl icerisinde, zorunlu olmayan ilkelerin uygulanmamasi sebebiyle
ortaya ¢ikan herhangi bir gikar catismasi bulunmamaktadir.

Pay sahiplerimiz, pay sahipliginden kaynaklanan her turli haklarini esitlik ilkesi
cercevesinde sartlarimiz paralelinde rahatlikla kullanabilmekte, kamunun ve
dolayisiyla menfaat sahiplerimizin bilgilendiriimeleri seffaflik ilkesi geregi en st
dlzeyde saglanmaya calisiimakta ve ticari sir niteliginde olmayan gerekli her tirlu
bilgi zamaninda agiklanmaktadir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onayindan gecmis
esas sOzlesmemiz ve ilgili mevzuat ¢ergevesinde, genel kurulda pay sahiplerimizden
aldigi yetki dogrultusunda Yonetim Kurulumuz sorumluluklarini yerine getirmekte ve
Sirketi temsil etmektedir. Faaliyetimizin ve ihtiyaclarimizin gerektirdigi komiteler
kurulmus ve mevzuat gergevesinde igleyisleri saglanmigtir.

Kurumsal Yénetim ilkelerine uyum konusunda gereken hassasiyeti gosteren
Sirketimizde Kurumsal Yonetim Komitesi kurulmus olup, komitenin baslica gorevi
kurumsal yonetim ilkelerine uyumu izlemek, bu konuda iyilestirme g¢alismalarinda
bulunmak ve yonetim kuruluna dneriler sunmaktir.

ikeler; pay sahipleri, kamuya aydinlatma ve seffaflik, menfaat sahipleri, yonetim
kurulu olmak Uzere dort ana bolimden olusmaktadir.
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BOLUM Il — PAY SAHIPLERI

2.1. Yatinmci iligkileri Boliimii

Yururlikten kalkan, SPK'nun Seri:lV, No:41 sayili Tebligi geregi 19/03/2009 tarihinde
Yonetim Kurulumuzun karari ile olusturulan ve yoneticisi atanan "Pay Sahipleri ile
iliskiler Birimi"nin ismi, 03 Ocak 2014 tarihli Resmi Gazete'de yayinlanan SPK'nun
11-17.1 sayill "Kurumsal Yonetim Tebligi'ne uyum kapsaminda 01/04/2014 tarihinde
Yénetim Kurulumuzun karari ile "Yatirime iligkileri Bélim(" olarak degistirildi.

Sirket'in Yatinimci iligkileri BéIimu gorevlerini, dogrudan Sirket Genel Mudiiri'ne
bagli olarak “Mali ve idari isler Bélimi” tarafindan yerine getirilmektedir. Bolim’un
yoneticisi Sirket Mali ve idari isler Genel Mudir Yardimcisi Baykal
KARACAOGLU'dur. Bélim yéneticisinin Sermaye Piyasasi Faaliyetleri ileri Diizey
Lisansi ve Kurumsal Yonetim Derecelendirme Uzmanli§i Lisansi bulunmaktadir.
Bolum’an yoneticisi Kurumsal Yonetim Tebligi'nin 10. maddesi ile uyumlu olacak
sekilde Kurumsal Yoénetim Komitesi'ne lye olarak atanmistir. Yatirimci lligkileri
Bolumu Gorevlisi olarak Sirket Proje Geligtirme ve Pazarlama Bolum Mudurt Onur
KARAHAN atanmigtir.

Yatirmer ligkileri Bolimi'nde gdérev alan kigilerin iletisim bilgileri asagida
sunulmustur.

Yoneticisi : 5 Gorevlisi :

Baykal KARACAOGLU Onur KARAHAN

Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. Deniz Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
Genel Mudur Yardimcisi Proje Gelistirme ve Pazarlama Bolim Muddura
Buyukdere Cad. No:141 K:22 e-mail : denizgyo@denizbank.com

34394 Esentepe-Sisli-Istanbul www.denizgyo.com.tr

Tel : (212) 348 57 45 — 348 57 46 Faks : (212) 336 61 84

Yatirmcer iligkileri Bélimi’niin faaliyetleri arasinda pay sahiplerinin haklarini
kullanmalarinin  kolaylastiriimasi, pay sahipleri ile Sirket arasindaki iletisimin
saglanmasi konusunda pay sahiplerinin yazili veya s6zIU bilgi taleplerinin ticari sir
kapsaminda olanlar hari¢ yanitlanmasi, genel kurul toplantilarinin mevzuat ve ana
s6zlesmeye uygun olarak yapilmasi, kurumsal yénetim ilkelerine uyum calismalari
yer almaktadir.

Bunun yani sira, Yatirnmci iligkileri Bolumirnin yoneticisi, Kurumsal Yonetim
Komitesi’nin Uyesi olarak, yil igerisinde gergeklestirilien Komite toplantilara katilmis;
Bolum faaliyetleri, donem igerisinde meydana gelen 6nemli gelismeler ve yatirimci
iligkileri faaliyetlerini ilgilendiren mevzuat degisiklikleri hakkinda Komite'ye bilgi
vermistir.
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2.2. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Sirketin finansal durumunda vel/veya faaliyetlerinde meydana gelen veya gelmesi
beklenen tum onemli degisiklikler, donemsel finansal tablolar ve raporlar, mevzuat
cercevesinde pay sahiplerine zamaninda duyurulmaktadir. Pay sahiplerinin esgit
bilgilendiriimesini teminen Sirket hakkinda pay sahiplerine sunulacak her turlG bilgi
Sirketin www.denizgyo.com.tr internet sitesinde ve Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAP) sisteminde http://www.kap.gov.tr/ adresindeki yayinlanmaktadir.

Kamuyu aydinlatma ve pay sahipligi haklarinin kullanimini kolaylagtirmak amaciyla
Sirket internet sitesi etkin olarak kullaniimaktadir. Sirket internet sitesinin, pay
sahipligi haklarinin kullanimini etkileyebilecek nitelikteki bilgiler basta olmak Uzere
glncellemeye acik olan boélumleri, mevcut gelismeler gergcevesinde duzenli olarak
guncellenmektedir. Boylece, yatirrmcilar ve analistler basta olmak Uzere, Sirket ve
faaliyetleri hakkinda bilgiye ihtiya¢ duyan farkl tlrde kisi ya da kuruluslarin, dogru ve
guncel bilgi edinmeleri saglanmaktadir.

Sirket internet sitesi, GUumrik ve Ticaret Bakanhdrnin sermaye sirketlerinin internet
sitelerine iliskin yayimlanan Yoénetmelik'i kapsaminda olup, “Bilgi Toplumu
Hizmetleri” bolumund icermektedir. Yatirirmcilar, Bilgi Toplumu Hizmetleri bolumu
uzerinden, MKK’nin portalina baglanmakta ve Sirket hakkindaki temel bilgilere s6z
konusu bagdlanti Uzerinden de ulasabilmektedirler. Bunun yani sira, Foreks Bilgi
iletisim A.S. ile yapilan hizmet sdzlesmesi gercevesinde, internet sitesinde “Hisse
Senedi Performansi” bolimunden, yatinmcilarin hisse senedi performansina
izlemeleri saglanmaktadir.

Pay sahiplerinden gelen cok sayida yazili ve sézlii bilgi talebi Yatirimci iligkileri
B6luma tarafindan Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamisg, gizli ve ticari sir niteligindeki
bilgiler haric olmak Uzere Sermaye Piyasasi Mevzuati hukimleri dahilinde,
geciktiriimeksizin zamaninda cevaplandiriimaktadir.

Sirketimizin esas sozlesmesinde 06zel denetgi atanmasina iliskin bir dizenleme
bulunmamakla birlikte, pay sahiplerinin mevzuat cercevesinde genel kurulda 6zel
denetci atanmasi talebinde bulunmalari mumkandudr. Sirketimize donem iginde 6zel
denetgi tayini talebinde bulunulmamisgtir.
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2.3. Genel Kurul Toplantilar

Sirketimiz, dénem iginde gercgeklestirilien olagan genel kurul toplantisi fiziki ve
elektronik ortamda gercgeklestiriimigtir. Toplanti duyurusunda, gundeme, toplanti tarih
ve adresine iligkin ayrintilara, toplantiya katilim esaslarina, vekalete 6rnegine yer
verilmig, toplam oy haklari, imtiyazli paylara iliskin bilgileri iceren bilgilendirme
dokimani Kamuyu Aydinlatma Platformunda ve Sirket internet sitesinde
yayinlanmigtir. Toplanti duyurusunun mumkun olan en fazla pay sahibine ulasmasi
amaclanmis, duyuru Turk Ticaret Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati
geregince ilanl olarak yapilmig olup toplantiya ait davet kanun ve esas sdzlesmede
ongorialdugu gibi ve gundemi ihtiva edecek sekilde Kamuyu Aydinlatma
Platformunda, Merkezi Kayit Kurulusunun elektronik genel kurul sisteminde, Sirket
internet sitesinde ve Turkiye Ticaret Sicili Gazetesinde toplanti tarihinden en az 3
hafta once ilan edilmek suretiyle toplanti glin ve giindeminin bildiriimesi suresi iginde
yapimigtir.

Sirketimizin ilgili genel kurul donemine ait finansal tablolar, yonetim kurulu faaliyet
raporu, bagimsiz dig denetim kurulugsunun denetim raporu ve kar dagitim tablosu
Tark Ticaret Kanunu geregince Genel Kurul toplanti gininden 21 glin once sirket
merkezinde ve www.denizgyo.com.tr adresinde pay sahiplerinin tetkikine hazir
bulundurulmustur.

Toplantiya bizzat istirak edemeyecek pay sahiplerinin, kendilerine vekil tayini ile
toplantiya istirak edebilmeleri i¢in, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:lV No:8 Tebligi
hikUmleri cercevesinde yukarida bahsi gegen yayin organlarinda ilan edilen
gundemde o6rneg@i bulunan vekaletnameyi doldurarak imzalarini Notere onaylatmak
suretiyle sirketimize teslim etmeleri istenmistir.

Sirketimizin genel kurul tutanaklari, sirketimizin merkezinde ve www.denizgyo.com.tr
adresinde surekli olarak pay sahiplerinin incelemesine agik tutulmaktadir.

2.4. Oy Haklari ve Azinhik Haklari

Sirketimizin esas sO0zlesmesinde yer aldigi Uzere, sirketimizin ortaklik paylarindan
5.000,- TL nominal tutardaki 5.000 adet pay (A) Grubu hisse senetlerinde Genel
Kurul'da yonetim Kurulu uUyelerini aday gosterme imtiyazi mevcuttur. Bunun
disinda herhangi bir imtiyaz mevcut olmayip, esas sozlesmemiz geregi yeni
imtiyazli paylarinda ihraci mumkun degildir.

Kurumsal Yonetim ilkelerinde oy hakkinda imtiyazdan kacinilmasi gerektigi
belirtimekle beraber, halka aciklik orani yuksek olan Sirketimizde, yonetiminin
devamliligini saglanabilinmesi amaciyla, genel sektor uygulamalari paralelinde
(A) Grubu hisse senedi sahiplerine taninan, sadece yonetim kurulu tyelerini aday
gosterme imtiyazi surduriimektedir. Bunun disinda oy kullanmaya iligkin ilkelere
uyulmaktadir.
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2.5. Kar Payi Hakki

Sirketimizin esas sozlesmesi geregince ortaklik paylarinda sirketin karina katilim
konusunda herhangi bir imtiyaz mevcut degildir.

Yonetim Kurulumuzun 03.03.2014 tarih 2014/07 sayili karari ile “Kéar Dagitim
PolitikasI” belirlenmis 27.03.2014 tarihinde yapilan olagan genel kurul toplantisinda
onaylanmig, Kamuyu Aydinlatma Platformunda ve internet sitesinde duyurularak,
yillik faaliyet raporunda yer almistir.

KAR DAGITIM POLITIKASI

Yonetim Kurulunun kar dagitim teklifi, Genel Kurul'da goériasilir ve karin dagitilip
dagitiimayacagi, ne sekilde ve ne zaman dagitilacagi Genel Kurul Toplantisinda karara
baglanir.

Turk Ticaret Kanunu hikiumleri, Sermaye Piyasasi Mevzuati, Vergi Mevzuati ve ilgili mevzuat
dizenlemeleri ile Sirket Esas Soézlesmesinin kar dagitimi ve ilgili maddeleri gergevesinde
olusmasi halinde Sirket dagitilabilir net kadrindan Sermaye Piyasasi Kurulu'nca saptanan
oran ve miktarda birinci temetti dagitiimasi esas alinir.

Yoénetim Kurulu, Genel Kurul'un onayina sunacagi kar dagitim tekliflerinde,
Sirketin karlilik durumunu,

Sirketin sermaye yapisi

Pay sahiplerimizin beklentileri,

Sirketin bliylume hedefi,

Sirketin piyasa degeri,

Ulusal ve uluslararasi ekonomik sartlar ve finansal piyasalarin durumu,

arasindaki hassas dengenin bozulmamasini dikkate almak suretiyle, olusmasi halinde Sirket
dagitilabilir net karini, nakit kar payl ve/veya bedelsiz hisse senedi ve/veya yedeklere
ayrilimasi seklinde dagitiimasini Genel Kurul'a teklif edilmesi esasina dayali bir “Kar Dagitim
Politikas1” benimsemistir.

Kar dagitiminda imtiyaz bulunmamakta olup, kar dagitimi islemleri mevzuatta belirtilen
yasal sureler icerisinde gergeklesgtirilir.

Kar pay! avansi dagitimi hususuna Sirket Esas Sézlesmesinde yer verilmis olup, konuya
iliskin sermaye piyasasi dizenlemeleri ¢cergevesinde ortaklara kar payi avansi dagitilabilir.

2.6. Paylarin Devri

Sirketimiz esas sdzlesmesinde pay devrini kisitlayan hikimler mevcut olmayip, pay
devrini kisitlayan herhangi bir husus yoktur. Tum pay sahiplerine esit muamele
edilmektedir.
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BOLUM Ill - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

3.1. Kurumsal internet Sitesi ve igerigi

Sirketimizin internet sitesi www.denizgyo.com.tr adresinde hizmet vermektedir. SPK
Kurumsal Yénetim ilkelerinde ve ilgili diger kanun ve mevzuatlarda bulunmasi
belirtilen bilgi ve belgeler internet sitesinde yer almaktadir. internet sitesinin aktif
olarak kullaniimasina ve surekli olarak guincel tutulmasina 6zen gdsteriimektedir.

3.2. Faaliyet Raporu

Sirketimizin yil icindeki donemlerde yayinladigi faaliyet raporlari, Trk Ticaret Kanunu
ve Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati geregince Kurumsal Yonetim llkelerinde
sayllan asgari bilgileri iceren igerik ile yapiimistir.

BOLUM IV — MENFAAT SAHIPLERI

4.1. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirketimiz ile ilgili olarak, Turk Ticaret Kanunu hikumleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu
mevzuati geredi, menfaat sahiplerinin kendilerini ilgilendiren hususlarda internet
sitemizden, genel kurul toplantilari, yénetim kurulu toplantilari, KAP sistemi ve sirket
merkezinde Yatirimei iligkileri Bélimai araciligi ile bilgilendirimektedirler.

4.2. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Sirketimiz, menfaat sahiplerinin yonetime katilimi konusunda, Turk Ticaret Kanunu
hakimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu mevzuati geregi haklarinin kullanimi ve
korunmasinda azami 6zeni gostermektedir.

4.3. insan Kaynaklan Politikasi

Sirketimizin insan kaynaklari politikasi ve uygulamalarini kurumumuzun da iginde
bulundugu Denizbank Finansal Hizmetler Grubu (DFHG) adina Denizbank insan
Kaynaklari Bolumu politikalar ¢ergevesinde gunluk uygulamalari ylGrutmektedir.
Calisanlar ile iligkileri yurutmek Uzere Sirketin organizasyon yapisi nedeniyle bir
temsilci atanmamigtir. Calisanlardan gelen herhangi bir sikayet bulunmamaktadir.
Sirket calisanlarinin gorev tanimlari ve dagiimi ile performans ve ddullendirme
kriterleri konularinda galisanlar bilgilendirilmigtir.
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4.4. Etik Kurallar ve Sosyal Sorumluluk
Sirketimiz, merkezinin bulundugu cevreye karsi duyarli sosyal sorumluluk anlasiyi

icinde faaliyetini surdirmektedir. Bu nedenle, donem icinde cevreye verilen
zararlardan dolayi sirket aleyhine agilan herhangi bir dava s6z konusu degildir.

BOLUMV - YONETIM KURULU

5.1. Yonetim Kurulunun Yapisi ve Olusumu

Sirketimiz yonetim kurulumuz;

Adi Soyadi Gorevi Gorev Baslangic | Bitis Tarihleri
Cafer BAKIRHAN Bagkan Mart 2014 Mart 2017
Tanju KAYA Bagkan Vekili-Murahhas Mart 2014 Mart 2017
Mehmet AYDOGDU Uye Mart 2014 Mart 2017
Nihat SEVINC Bagimsiz Uye Mart 2014 Mart 2017
Behzat YILDIRIMER Bagimsiz Uye Mart 2014 Mart 2017

olmak Uzere toplam bes kisiden olusmaktadir. Yénetim kurulumuz icraci olmayan
uyelerden olugmaktadir. Yonetim Kurulu en ¢ok 3 yil i¢cin gborev yapmak Uzere
secilebilmeleri esas s6zlesmede belirlenmis olup hali hazirdaki tyeler, 2016 yili
faaliyet ve hesaplarini incelemek amaciyla toplanacak genel kurul toplantisina kadar
uc yilligina goérev yapmak Uzere secilmiglerdir. Sirketimiz Genel Mudurlik gorevi
Sn. Mehmet CITIL tarafindan yiiriitilmektedir.

5.2. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslan

Sirketimizin yonetim kurulu, esas s6zlesmemizde acik¢a belirlendigi, sirket isleri
lGzum gosterdikge toplanir. Toplantilarda her Uyenin bir oy hakki vardir. Yonetim
kurulu toplanti glindemi ydnetim kurulu bagskani tarafindan tespit edilir. Yonetim
kurulu karan ile gundemde degisiklik yapilabilir. Fevkalade durumlarda uyelerden
birisinin yazil istegi Uzerine, bagkan yonetim kurulunu toplantiya ¢agirmazsa, Uyeler
de re’sen g¢agn yetkisini haiz olurlar. Toplanti yeri sirket merkezidir. Ancak yonetim
kurulu karar almak sarti ile bagka yerde toplanabilir.

Yonetim kurulu Uye tam sayisinin gogunlugu ile toplanir ve kararlarini toplantiya
katilanlarin gogunluguyla alir. Oylar esit oldugu takdirde o konu gelecek toplantiya
birakilir. ikinci toplantida da esitlik olursa séz konusu &neri reddedilmis sayilir.
Yonetim kurulunda oylar kabul veya ret olarak kullanilir. Ret oyu veren kararin altina
ret gerekgesini yazarak imzalar. Toplantiya katilamayan Uyeler yazil olarak veya
vekil tayin etmek suretiyle oy kullanamazlar. Yonetim kurulumuz dénem icindeki 20
toplanti yapmig ve karara baglamistir.
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5.3. Yonetim Kurulu Bunyesinde Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve
Bagimsizhgi

Sirketimizin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun “Kurumsal Yénetim Teblig”i gergevesinde;
mevcut yonetim kurulu bunyesinde, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi, Denetim
Komitesi, Kurumsal Yoénetim Komitesi olusturulmustur. Kurumsal Yoénetim Komitesi
kendi gorevlerine ilave olarak Aday Gosterme Komitesi ve Ucret Komitesi gorevlerini

de ifa etmektedir.

e Denetim Komitesi

Adi Soyadi Gorevi
Nihat SEVINC Bagkan
Behzat YILDIRIMER Uye

e Kurumsal Yonetim Komitesi

Adi Soyadi Gorevi
Behzat YILDIRIMER Bagkan
Tanju KAYA Uye
Mehmet AYDOGDU Uye
Baykal KARACAOGLU Uye

¢ Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

_ Adi Soyadi Gorevi
Nihat SEVINC Bagkan
Cafer BAKIRHAN Uye

5.4. Risk Yénetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Tark Ticaret Kanunu hukimleri ve Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal Ydnetim
ilkeleri cercevesinde, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi olusturulmustur. Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi ¢alisma esaslari cergevesinde temel olarak sirketimizin
kargi karsiya oldugu ya da ileride karsilagiimasi muhtemel batin risklerin erken
saptanmasi bakimindan &6nemli goérllen hususlarda, Yénetim Kurulu’'nun
bilgilendiriimesi ve gerekli dnlemlerin alinmasi ile gorevlidir.

5.5. Sirketin Stratejik Hedefleri

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasasi araglari ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek diger varlik ve
haklardan olusan portfoyu isletmek amaciyla paylarini ihra¢ etmek Uzere kurulan ve
sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye
piyasasi kurumu niteliginde kayith sermayeli halka agik anonim ortakliktir.
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5.6. Mali Haklar

Sirketimiz esas sOzlesmesi geregince yonetim kurulu Uyelerine saglanan her tarlG
hak, menfaat ve Ucret genel kurul tarafindan belirlenir. 2014 yili i¢in genel kurul
tarafindan bagimsiz yénetim kurulu Gyeleri igin aylik net 2.000 TL, diger yonetim
kurulu Gyelerine herhangi bir Gcret 6denmemesi karari alinmigtir. Sirketin, herhangi
bir yonetim kurulu Gyesine ve yoneticilerine bor¢ vermemis, kredi kullandirmamistir
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