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ANKARA GOLFKENT
Hasilat Paylasimi insaat ihale Sartnamesi

TURYAP Holding A.S. (Bundan boyle Turyap olarak anilacaktir.) tarafindan diizenlenen acik artirma
toplantisinda, tasinmaz malikinin onayina sunulmak lizere her bir tasinmaz icin ayri ayri teklif alinacaktir.

Eskisehir Yolu (Cankaya Universitesi Karsisi), Etimesgut / Ankara adresindeki Golfkent’te bulunan konut,
isyeri, otel, hastane, 6grenci yasam merkezi, okul, saghkl yasam merkezi, spor imarl parseller ile golf
sahasi ve isletmesi icin hasilat paylasiml kapali zarf usuli ile ihale edilecektir.

Ankara Golfkent Projesi’nde is bu sartnamenin ekinde bulunan imarl arsalar icin 28 Eyliil 2018 Cuma
glinli saat 14.00’da TURYAP Holding’in 19 Mayis Cad. Dr. ismet Oztiirk Sok. Sisli Plaza Ofis Bloklari, C1
Blok Kat Sisli 34360 istanbul adresinde kapal zarf ile teklifler kabul edilecektir. ihale giin saat 15.00’da
acik pazarlik yapilacaktir.

Kapali zarf ile teklif verecek gercek veya tizel kisiler, katiim teminati olarak toplanti dncesinde veya
toplanti glinl salonda kurulacak veznelere, teklif verdikleri arsalarin her biri igin ayri ayri 100.000 TL
katilm teminati 6demek zorundadirlar. Katilim teminatlari banka teminat mektubu seklinde, TURYAP
Holding A.S.ye diizenlenmis olarak teklif zarfinin icinde kabul edilecektir.

Teminatlar TURYAP’In QNB Finansbank istanbul Celiktepe Subesi’nde bulunan TR66 0011 1000 0000
0074 0767 65 IBAN Nolu banka hesabina yatirilacaktir.

Teklif sahiplerinden gercek kisilerin resimli kimlik, baskasi adina ihaleye katilanlarin noter onayli
vekaletname ibraz etmesi sarttir. Teklif sahibinin tlizel kisi olmasi halinde isbu sartnameyi imzalayan
kisinin tlzel kisi yetkilisi oldugunu gosterir yetki belgesinin ve imza sirkilerinin de sartname ekinde
bulundurulmasi gerekmektedir.

. Miiteahhide paylasima esas en az m2/4.000 TL’si garanti edilmektedir.

Yayinlanan ilan ve sunumlarda yer alan bilgiler duyuru mahiyetinde olup bir taahhiit niteliginde degildir.
Alict bu nedenle gayrimenkuliin teslim ve tescilinden kaginamayacagi gibi bu konuda gelecekte SATICI
ve/veya TURYAP’a herhangi bir eksiklik, ayip v.s. nedene dayali olarak zarar-ziyan dogdugundan bahisle,
herhangi bir itiraz ve talepte bulunmayacaktir.

Alici ihaleden sonra satisin bozulmasini isteyemez. ihalenin tamamlanmasindan sonra alici gayrimenkulii
satin almaktan cayarsa teminati TURYAP tarafindan irat kaydedilir. Ayrica alicinin gayrimenkuliin
satisindan caymasi halinde, acik artirma toplantisini diizenleyen TURYAP tarafindan nihai teklif bedelinin
%2+KDV’si tutarindaki hizmet bedeli alicidan tahsil edilecektir.

TURYAP, gayrimenkule en yiksek teklifi veren kisi ya da kurulustan nihai teklif bedeli (zerinden %2+
KDV oraninda hizmet bedeli tahsil edecektir. Satis islemi sirasinda alici ve satici kendi taraflarina ve
paylarina tahakkuk edecek olan vergi ve harclari 6demekle yukimlidar.

SATICI satis listesindeki herhangi bir gayrimenkullin satisinin yapilip yapilmamasi veya diledigine satis
yapilmasi hususlarinda serbesttir. Gayrimenkuller hakkinda verilen bilgiler ve her tirli ilan taahhit
niteliginde olmayip, genel bilgi niteligindedir.

isbu sartnamenin uygulanmasi ve yorumlanmasindan dogan uyusmazlklarin ¢éziimlenmesinde taraflar
karsilikli miizakere edeceklerdir. Buradan ¢6ziim ¢ikmamasi durumunda Adalet Bakanlhigi Arabuluculuk
Dairesine kayith Arabulucu Hukukgular yetkilidir.

Teklif toplanti sartlarini okudugumu ve kabul ettigimi beyan ederim.
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TEKLIF MEKTUBU

Eskisehir Yolu (Cankaya Universitesi Karsisi), Etimesgut / Ankara adresindeki Golfkent’'te
bulunan konut, isyeri, otel, hastane, 6grenci yasam merkezi, okul, saglkli yasam merkezi, spor
imarli parseller ile golf sahasi ve isletmesi icin asagida belirtilen arsa ve oranlarda hasilat
paylasimi teklifimizi sunariz.

TEKLIF VERILEN ARSA

iL-ILCE-MAH. : ANKARA/ETIMESGUT/BALLIKUYUMCU
ADA/PARSEL ettt st s et
NITELIGI ettt et e e s
ARSA M2 ettt st s et
EMSAL ettt st s et
BiRiM SAYISI ettt st s et

TEMINAT e e e e e s

HASILAT PAYLASIMINA ESAS YUZDE ORANLARI
YUKLENICI PAYI D% e

ARSA SAHIBI PAYI R

Ankara Golfkent hasilat paylasimi insaat ihale sartnamesini okudugumu, TEKLIF VERILEN
ARSA’da belirttigimiz arsaya, HASILAT PAYLASIMINA ESAS YUZDE ORANLARI’'nda belirttigimiz
oranlarda teklifimizi kabul ve beyan ederiz.

TEKLIF VEREN
ADI SOYADI / UNVANI iMZA/KASE



ANKARA GOLFKENT HASILAT PAYLASIMI ARSALARI
28 EYLUL 2018

NO [iL-iLCE-MAHALLESi ADA/PARSEL |NiTELIGi YAPIMI PLANLANAN PROJESI EMSAL |H-MAKS |M2 KONUT SAYISI|  TEMINATI
1|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU | 63889-1 |KONUT ALANI -1 AZ VE GOK KATLI KONUT BLOKLARI + VIiLLA | 0,80 |SERBEST| 51.427 319| 500.000 TL
2|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU | 63909-2 [KONUT ALANI -5 AZ VE COK KATLI KONUT BLOKLARI + ViLLA | 0,80 |SERBEST| 23.468 146| 200.000 TL
3|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU | 63890-1 |[KONUT ALANI -6 AZ VE GOK KATLI KONUT BLOKLARI + ViLLA | 0,80 |SERBEST| 16.398 102| 100.000 TL
4|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU | 63893-1 |KONUT ALANI -7 AZ VE GOK KATLI KONUT BLOKLARI + ViLLA | 0,80 |SERBEST| 48.593 301| 400.000 TL
5|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU | 63895-1 [KONUT ALANI -8 OGRENCI YASAM MERKEZi 0,80 [SERBEST| 33.905 210 300.000 TL
6|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU | 63896-1 |KONUT ALANI -9 AZ VE GOK KATLI KONUT BLOKLARI + ViLLA | 0,80 |SERBEST| 36.978 229 300.000 TL
7|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU |  63906-1 |KONUT ALANI -10 AZ VE GOK KATLI KONUT BLOKLARI + ViLLA | 0,80 |SERBEST| 12.739 79| 100.000 TL
8|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU | 63903-1 |KONUT ALANI -13 AZ VE GOK KATLI KONUT BLOKLARI + VILLA | 0,80 |SERBEST| 18.417 114| 100.000 TL
9|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU | 63917-1 |TALI i$ MERKEZi-1 ALISVERIS MERKEZI 0,80 [SERBEST| 18.545 -] 200.000 TL

10{ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU |  63916-1 |TALI i$ MERKEZi-2 ALISVERI$S MERKEZi - GROS MARKET 0,80 [SERBEST 9.530 -] 100.000 TL
11|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU |  63910-1 |TALI i$ MERKEZi-3 RESTORAN - CAFE - TiICARi ALAN 0,80 [SERBEST 2.588 -] 50.000 TL
12|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU | 63891-1 [TALI i$ MERKEZi-4 ALISVERIS MERKEZi 0,80 |SERBEST| 10.140 -| 100.000 TL
13|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU |  63892-1 |TALI i$ MERKEZIi-5 OTEL 0,80 [SERBEST| 15.749 -] 200.000 TL
14|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU |  63904-1 |TALI i$ MERKEZi-6 OTEL - GOLF KULUP BiNASI 0,80 [SERBEST 6.277 -] 100.000 TL
15|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU | 63908-1 |TiCARi UNITE-1 RESTORAN - CAFE - TICARI ALAN 0,80 6,50 1.017 -] 50.000 TL
16|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU | 63907-1  |TiCARi UNITE-2 RESTORAN - CAFE - TiCARi ALAN 0,80 6,50 1.158 -] 50.000 TL
17|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU | 63906-2 |TiCARi UNITE-3 RESTORAN - CAFE - TiICARi ALAN 0,80 6,50 2.019 -] 50.000 TL
18|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU | 63907-3  |TiCARi UNITE-4 RESTORAN - CAFE - TiICARi ALAN 0,80 6,50 1.176 -] 50.000 TL
19|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU | 63899-1 |SAGLIK TESISi SAGLIKLI YASAMA MERKEZi - SAGLIK TESIiSi| 0,80 - 7.000 -| 100.000 TL
20|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU | 63915-1 |KAPALI SPOR TESISI TENIS KORTU - SPOR MERKEZI 0,10 - 8.271 -] 100.000 TL
21|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU |  63914-1 |AGIK SPOR TESISi TENIS KORTU 0,00 - 7.843 -] 100.000 TL
22|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU | 63887-1 |ANAOKULU- 1 OKUL 1,00 - 3.200 -] 50.000 TL
23|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU | 63894-1 |ANAOKULU-2 OKUL 1,00 - 3.330 -] 50.000 TL
24|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU |  63901-1 |ANAOKULU-3 OKUL 1,00 - 3.547 -] 50.000 TL
25|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU |  63911-1  [iLKOGRETIM- 1 OKUL 1,00 - 8.954 -] 100.000 TL
26|ANKARA - ETIMESGUT - BALLIKUYUMCU |  63907-2  |D. KARAKTERLI ALAN (GOLF) |GOLF SAHASI + iSLETMESi 0,05 |- 142.102 -] 500.000 TL
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ANKARA GOLFKENT UYGULAMA 1IMAR PLANI
PLAN NOTLARI

ONAYLI NAZIM IMAR PLANI HUKUMLERINE UYGUN OLARAK, PLANLAMA
ALANINDAK I MAKSIMUM KONUT SAYISI 2.640 ADEO GECMEYECEKTIR.

INSAAT RUHSATI BULUNAN 60352 ADA 1 NO.LUIMAR PARSELNDE E:0.50, HMAX=12,50
M OLARAK MEVCUT HAL IYLE KALACAK, D IGER KONUT ALANLARINDA E:0.80,
HMAX=SERBEST OLACAKTIR.

60352 ADA 1 NO.LUIMAR PARSEL DISINDAK I KONUT ADALARINDAK i KONUT SAYISI,
0.80 EMSALE GORE BULUNACAKINSAAT ALANININ 129'A BOLUNMES IYLE ELDE
EDILEN SAYIDAN FAZLA OLAMAZ. BOLME ISLEMi SONUCUNDA ELDE EOLEN SAYININ
0.5 VE DAHA FAZLA KUSURATLI OLMASI DURUMUNDA, CIKAN RAKAM 1'E
TAMAMLANARAK KONUT SAYISI BEL IRLENIR.

BIRDEN FAZLA ADANIN BIRLIKTE KENTSEL TASARIMA DAYALI OLARAK
PROJELENDRILMESI VE BIRLIKTE INSAAT RUHSATI TALEP EDILMESI DURUMUNDA,
TOPLAM KONUT SAYISI AYNI KALMAK KAYDIYLA ADALAR ARA SINDA INSAAT ALANI
TRANSFER YAPILABILIR.

KONUT ADASI iCINDEKI MAKSiMUM KONUT AI?EDiNiN ASILMAMASI KAYDI ILE
MIMARI PLANLAMA GEREGI DEGIiSIK BUYUKLUKTE DA IRELERILE DEGISIK
YUKSEKLIKTE VE NITELIKTE BLOKLAR YAPILAB ILIR.

KOMSU PARSELLERE OLAN MNIMUM YAPI YAKLA SMA MESAFES ILE ADA ICINDEKI
KITLELER ARASI MESAFE KENTSEL TASARIMA GORE BEIRLENECEKTIR. KENTSEL
TASARIM PROJESNIN YAPILMADI Gl ALANLARDA K ITLELER ARASI MESAFE, YUKSEK
KITLENIN EN AZ %2’Sl KADAR OLACAKTIR.

MERKEZI PARK ALANINDA, INSAAT EMSAL=0.05, HMAX=SERBEST OLUP, LOKANTA,
CAY BAHCESI, ACIK VE KAPALI SPOR TESSLERi, OYUN ALANLARI, HAVUZ, TUVALET
V.B. TESSLER YER ALABILIR.

KONUT ALANLARINDA K ITLELER TABIi ZEMINDEN KOT ALACAKTIR. KiTLELERIN
KOSE KOTLARININ ORTALAMASI +0.00 TABIi ZEMIN KOTU OLARAK KABUL
EDILECEKTIR. ANCAK BAZI IMAR ADALARINA, TOPOGRAFIK OZELLIKLERINDEN
DOLAYI, YOL iLE PARSEL ZEMNI ARASINDA DAHA UYUMLU ILISKI KURMAK
AMACIYLA K ITLELER YOLDAN KOTLANDIRILAB iLECEGI GIBI, ADALARDA TAB ii
ZEMININ KORUNMASINA OZEN GOSTERECEKEKILDE, BiR OLCU SINIRLAMASINA
BAGLI KALINMADAN TESV IYELER YAPILABILECEK VE KITLELER BU TESMYE EDILMIS
ZEMINDEN KOT ALABILECEKTIR.

KITLELER ARAZI MEYILINDEN KOT KAZANABILIR VE KAZANILAN KOTLARIN iSKAN
EDILMESI HALINDE BUNLAR INSAAT EMSALINE DAHIL EDILIR.

10- ZEMIN KATLAR +1.50 M'DE TESS EDILEBILIR.

11- BINALARA VE OTOPARKA YAKLA SIMI SAGLAMAK, AMACIYLA RAMPA, MERD iVEN,

YAYA YOLU VB. DUZENLEMELER YAPILAB ILIR.

12- KITLELER ARASINDAKI EN AZ MESAFELERN KORUNMASI, TOPLAM KONUT ADEDI VE

INSAAT EMSALININ ASILMAMASI, PARSELLER ARASINDA BAHCE DUVARI
YAPILMAMASI VE B IR BUTUN OLARAK CEVRE DUZENLEMES YAPILMASI KOSULLARI
iLE MINIMUM 3.000 M IFRAZLAR YAPILABILIR.



13- TALI IS MERKEZLERINDE:

A- TICARI TESSLER

B- IDARI TESSLER

C- KONAKLAMA TESISLERI

D- SAGLIK TESISLERI

E- SOSYAL-KULTUREL TESSLER YER ALABILIR.

TALI IS MERKEZI ALANLARININ KENTSEL TASARIM PROJES BIiRLIKTE YAPILACAK, EN
AZ 6.000 M2 SAGLIK TESISI, 5.200 M2 SOSYAL-KULTUREL TE$S ALANI AYRILACAKTIR.

14- TALI IS MERKEZLERINDE E:0.80, HMAX=SERBEST, ICARET UNITELERINDE E:0.80,
HMAX=6.50 OLACAKTIR.

15- OTOPARKIHTIYACI ADA ICERISINDE KARSILANACAKTIR.

16- 1/1000 UYGULAMA IMAR PLANINA DAYALI KENTSEL TASARIM PROJELER
TAMAMLANMADAN UYGULAMA YAPILAMAZ.

17- ALTYAPI YATIRIMLARINA ILISKIN PROGRAM VEYA PROJELERLGILI KURUMLARCA
ONANMADAN INSAAT RUHSATI, TEKNIK ALTYAPI TAMAMLANMADAN ISKAN RUHSATI
VERILEMEZ.

18- KENTSEL TASARIM PROJESNE GORE HAZIRLANACAK JEOTEKNK ETUD ONANMADAN
INSAAT RUHSATI VERILEMEZ.

19- YAYA YOLLARI, GEREKTIGINDE TRAFK YOLU OLARAK KULLANILAB iLIiR.

20-30.000 M DEN BUYUK PARKLAR, BUYUKSEHIR BELEDIYE BASKANLI G| TARAFINDAN
DUZENLENECEKTIR.

21- PLANDA J HARH ILE GOSTERLEN ALANLAR JEOLOJK ACIDAN YERLESIME UYGUN
OLMAYAN ALANLARDIR. BU ALANLARDA H IC BIR YAPI YAPILMAYACAKTIR.

22- DOGAL KARAKTERT KORUNACAK ALANLAR ICERISINDE TOPGGRAFIK YAPIYI
BOZMAYACAK HER TURLU SPOR AKTIVITELERINE YONELIK UYGULAMALAR
YAPILABILIR. BU ALANDA KALICI YAPI YAPILAMAZ.

23-1/1000 OLCEKL UYGULAMA IMAR PLANI, NAZIM IMAR PLANI BUTUNUNDE
YAPILACAKTIR. NAZIM IMAR PLANI ALANI ICERISINDE KISMI UYGULAMA IMAR PLANI
YAPILAMAZ.

24- PLANDA BELIRTILMEYEN KONULARDA “ANKARA BUYUK SEHIR BELEDIYE IMAR
YONETMELIGI” NE UYULACAKTIR.

YENIMAHALLE BELED IYE MECL iSININ 05.07.2011 GUN VE 475 SAYILI KARARIILE UYGUN
GORULEREK, ANKARA BUYUK SEHIR BELEDIYE MECL iSiNiN 15.07.2011 GUN VE 2189 SAYILI
KARARI iLE DEGISTIRILEREK ONAYLANMI STIR.
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ISTENILEN EVRAKLAR

Gergek kisiler teklif sunacaksa teklif verenin fotografli kimligi ile ihale gelmelidir.
Baskasi adina ihaleye katilim olacaksa noter onayli vekaletname ibrazi
gerekmektedir.

Teklif sahibinin tlzel kisi olmasi halinde ihaleye katilanin tizel kisi yetkilisi oldugunu
gosterir yetki belgesi ve imza sirkileri sartname ekinde bulundurulmasi gerekmektedir.

Teklif veren bilgi formu ile eki olan ihale sartnamesi. Her sayfasi teklif veren
tarafindan imzalanmahdir.

imzali teklif mektubu.

Arsa icin belirlenen teminat tutarini gosteren banka dekontu veya banka referans
mektubu. Nakit teminatlar ayni glin ihale salonunda kurulan veznelere 6denebilir.

Evraklar A4 beyaz zarf icinde kapali halde sunulmalidir. Zarfin Gzerinde sadece teklif
verenin bilgileri yer almahdir.

Zarflar, icinde belgeleri eksiksiz olarak ihalenin gerceklesecegi adrese elden teslim
edilmelidir.

ihale giinii saat 14.00’da kabul edilen zarflar ihale komisyonunca saat 15.00’da agik
pazarlik seklinde idare edilecektir.

ihale hakkinda ve proje hakkinda detayl bilgi iin:

ihale Yetkisi : Deniz Caglar / TURYAP Genel Mudur Yardimcisi
E-maili : denizcaglar@turyap.com.tr
Tel 02123731300

Gsm :0541 2927011



