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1.RAPOR OZETI
DEGERLEMEYI TALEP EDEN

DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADRESi

DAYANAK SOZLESME
DEGERLEME TARIHi
RAPOR TARIHI

DEGERLENEN
TASINMAZIN TUROD

DEGERLENEN
MULKIYET HAKLARI

TAPU BILGILERI OZETI

iMAR DURUMU OZETI

RAPORUN KONUSU

RAPORUN TURU

: Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S.

: Merkez Mah.,256 ada, 2, 3 ve 7 nolu, 257 ada,

1 nolu, 258 ada, 1 nolu, 262 ada, 1 nolu ve
264 ada, 1 nolu parseller

Arifive / SAKARYA

: 11 Aralik 2014 tarih ve 442 - 2014/020 no ile
1 25 Aralik 2014

: 31 Aralik 2014

1 7 adet parsel

: Tam miulkiyet

' Sakarya ili, Arifiye ilcesi, Merkez Mahallesi, 256 ada,

2, 3ve 7 nolu, 258 ada, 1 nolu, 262 ada, 1 nolu
ve 264 ada, 1 nolu parseller (Bkz. Tapu Kayitlar)

1 256 ada, 2,3 ve 7 parseller “"Konut Alani” (KAKS: 1,05)

257 ada, 1 parsel “Konut Alan1” (KAKS: 1,05)

258 ada, 1 parsel ve 262 ada, 1 parsel “Konut+Ticaret
Alan1” (KAKS: 0,90)

264 ada, 1 parsel “Ticaret Alan1” (KAKS: 1)

(Bkz. Imar Durumu)

: Bu rapor, yukarida adresi belirtilen 7 adet parselin

pazar dederinin tespitine yonelik olarak hazirlanmistir.

: Konu dederleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu

dizenlemeleri kapsaminda GYO portféyl igin ve

“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari

Hususlar” icerecek sekilde hazirlanmistir.

GAYRIMENKULLER ICIN TAKDIR OLUNAN TOPLAM DEGER (KDV HARIi(C)

ARIFIYE ILCESI MERKEZ MAHALLESINDE YER ALAN 256 ADA, 2, 3 VE
7 PARSELLER - 257 ADA, 1 PARSEL - 258 ADA, 1 PARSEL - 262 ADA,
1 PARSEL - 264 ADA, 1 PARSEL NOLU 7 ADET ARSANIN TOPLAM
DEGERI

15.220.000,-TL

RAPORU HAZIRLAYANLAR

Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani

M. KIVANG KILVAN
(SPK Lisans Belge No: 400114)

Uygar TOST
(SPK Lisans Belge No: 401681)

LOTUS
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2. RAPOR BILGILERI

DEGERLEMEYIi TALEP EDEN

DEGERLEMESi YAPILAN
GAYRIMENKULUN ADREST

DAYANAK SOZLESME
MUSTERI NO

RAPOR NO
DEGERLEME TARiHI

RAPOR TARIHI

: Yesil Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

: Merkez Mah.,256 ada, 2, 3 ve 7 nolu, 257 ada,

1 nolu, 258 ada, 1 nolu, 262 ada, 1 nolu ve
264 ada, 1 nolu parseller
Arifiye / SAKARYA

: 11 Aralik 2014 tarih ve 442 - 2014/020 no ile
: 442

: 2014/3302

: 25 Aralik 2014

: 31 Aralik 2014

RAPORUN KONUSU : Bu rapor, yukarida adresi belirtilen 3 adet parselin

pazar dederinin tespitine yonelik olarak
hazirlanmistir.

RAPORUN TURU : Konu degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu
dizenlemeleri kapsaminda GYO portfoyl icin ve
“Dederleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken
Asgari Hususlan” icerecek sekilde hazirlanmistir.

RAPORU HAZIRLAYANLAR ' M. Kivang KILVAN
Sorumlu Dederleme Uzmani - Lisans No: 400114

Uygar TOST
Dederleme Uzmani - Lisans No: 401681

RAPORA KONU GAYRIMENKUL
ICIN SIRKETIMiZ TARAFINDAN
YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE
ILISKIN BILGILER

RAPOR TARIHI 23.01.2013
RAPOR NUMARASI 2012/2719 (*)
Uygar TOST (401681)
RAPORU HAZIRLAYANLAR Kivanc KILVAN (400114)
TAKDIR OLUNAN DEGER (TL) (KDV HARIC) 13.680.000

(*) Degerlemeye konu taginmazlarin imar uygulamasi gérmeden onceki durumlari i¢in hazirlanmistir.
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3. SIRKET BILGILERI

Sirket Adi

Sirket Merkezi

Sirket Adresi

Telefon

Faks

ePosta

Web

Kurulus (Tescil) Tarihi
Sermaye Piyasasi Kurul
kaydina alinis Tarih ve
Karar No

Bankacilik Diizenleme ve
Denetleme Kurul kaydina
alinis Tarih ve Karar No
Ticaret Sicil No

Kurulus Sermayesi

Simdiki Sermayesi

LOTUS

: Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.

: Istanbul

: Gomeg Sokak, No: 37

Akgiin Is Merkezi Kat 3/8
34718 Acibadem - Kadikdy / ISTANBUL

: (0216) 545 48 66

(0216) 545 48 67
(0216) 545 95 29
(0216) 545 88 91
(0216) 545 28 37

: (0216) 339 02 81

: bilgi@lotusgd.com

: www.lotusgd.com

: 10 Ocak 2005

: 07 Nisan 2005 - 14/462

: 12 Mart 2009 - 3073
: 542757/490339
: 75.000,-YTL

: 300.000,-TL
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4. MUSTERI BILGILERI

SIRKETIN UNVANI ! Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.
SIRKETIN ADRESI : Yesil Plaza, Yilanli Ayazma Yolu, No: 15
Topkapi - Zeytinburnu / ISTANBUL
TELEFON NO : (212) 709 37 45
FAKS NO : (212) 353 09 09
KURULUS TARiHi : 23.12.1997
KAYITLI SERMAYE TAVANI : 1.000.000.000,-TL
ODENMIS SERMAYESI : 235.115.706,01-TL
FAALIYET KONUSU : Sermaye Piyasasi Kurulu'nun gayrimenkul yatirm

ortakliklarina iliskin dizenlemeleri ile belirlenmis usul ve
esaslar dahilinde, gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayali haklara, sermaye
piyasasi araglarina ve sermaye piyasalarina yatirm
yapmaktadir. Sirket ayrica belirli projeleri
gercgeklestirmek Uzere adi ortaklik kurabilmekte ve SPK
dizenlemelerinde izin verilen dijer faaliyetlerde
bulunabilmektedir. Sirket Tulrkiye'de kurulmus olup
Turkiye'de faaliyet gostermektedir.

PORTFOYUNDE YER ALAN

GAYRIMENKULLER :

> Tekirdag ili, Merkez ilgesi, Barbaros koyl, Tavanligesme mevkii, 201 adal nolu ile 8103 ve
8104 no'lu parseller (toplam 8.166 m? yiizdlgiimli 3 adet arsa)

» Istanbul ili, Esenyurt ilcesi, Esenyurt mahallesi, 2945 ada, 37 ve 38 nolu parsellerde toplam
21.069,45 m? hisse

» Istanbul ili, Bulylkcekmece ilcesi, Giizelce mahallesi, 19 IV pafta, 444 ada, 2 parseldeki
Glizelsehir projesindeki aligveris merkezi'nde 12 adet natamam isyeri

> Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Eksinoz kdyl, Cumhuriyet Mahallesi, Hirriyet Caddesi'nde, 2949
ada, 7 parsel'de insa edilen Iinnovia projesi 1. etap'ta 19 adet daire (16 adedi tam, 3 adedi
hisseli)

> Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Eskinoz kéyl, Cumhuriyet Mahallesi, Hirriyet Caddesi’nde, 2949
ada, 8 parsel'de insa edilen Innovia projesi 1. etap'taki 1.155 m? kullanim alanh kres
binasinda %70 pay

» Istanbul ili, Esenyurt ilcesi, eskiniz kdyli, Cumhuriyet Mahallesi, Hirriyet Caddesi’‘nde, 2949
ada, 7 parsel'de insa edilen Innovia projesi 1. etap'ta (771 m? kullanim alanh) 6 adet ticari
unite

> Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi, Nazim Hikmet Bulvari, 2947 ada, 48, 49, 50,
51, 52, 54 parsellerde insa edilen Innovia projesi 2. etap'ta toplam 56 adet daire (51 adedi
tam, 5 adedi hisseli)

» Istanbul ili, Esenyurt ilgesi, Yesilkent Mahallesi, Nazim Hikmet Bulvari, 2947 ada, 48, 49, 50,
51, 52, 54 parsellerde insa edilen Innovia Projesi 2. etap'ta toplam 171 adet ticari inite

» Istanbul ili, Esenyurt, Yesilkent Mahallesi, Nazim Hikmet Bulvari, 2011 Sokak, 2945 ada, 35
nolu parsel lzerinde gelistirilen Innovia projesi 3. etapta 176 adet daire (167 adedi tam, 9
adet hisseli)

> Istanbul ili, Esenyurt, Yesilkent Mahallesi, Nazim Hikmet Bulvari, 2011 Sokak, 2945 ada, 35
nolu parsel lizerinde gelistirilen innovia projesi 3. etapta 41 adet ticari Unite

» Istanbul ili, Esenyurt, Yesilkent Mahallesi, Nazim Hikmet Bulvari, 2945 ada, 49 nolu parsel
izerinde gelistirilen Innovia projesi 4. etapta 5.281 adet daire

» Istanbul ili, Esenyurt, Yesilkent Mahallesi, Nazim Hikmet Bulvari, 2945 ada, 49 nolu parsel
izerinde gelistirilen Innovia projesi 4. etapta 121 adet ticari tnite

> Kocaeli ili, Kérfez ilcesi, Belen Koyl Kérfez projesinde toplam 121.014 m? yizélgimiine
sahip 20 adet parsel (Yesil GYO hissesi 90.754,09 m?),

> Sakarya ili, Arifiye Ilcesinde, toplam 59.900,22 m? yizolclimiine sahip 7 adet parsel

> 1Istanbul ili, Zeytinburnu ilcesi, Maltepe Mahallesi, Yilanh Ayazma Yolu tizerinde konumlu Yesil
Plaza binasinda %50 hisse

LOTUS
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5. UYGUNLUK BEYANI ve KISITLAYICI KOSULLAR

Bilgi ve inanclarimiz dogrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz.

a.

@

Raporda yer alan goéris ve sonuclar, sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla
sinirhdir. Tima kisisel, tarafsiz ve 6ényargisiz olarak yapilmis calismalarin sonucudur.
Sirketimizin dederleme konusunu olusturan tesis ve miilklere iliskin glncel veya
gelecede donilk hicbir ilgisi yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi bir cikari
ya da dnyargisi bulunmamaktadir.

Verdigimiz hizmet, herhangi bir tarafin amaci lehine sonuglanacak bir yone veya
onceden saptanmis olan bir dedere; 6zel kosul olarak belirlenen bir sonuca ulasmaya
ya da sonraki bir olayin olusmasina bagl dedildir.

Sirketimiz dederlemeyi ahldki kural ve performans standartlarina gore

gerceklestirmistir.

. Sirketimiz, ekspertiz raporu tarihinden sonra gayrimenkulde meydana gelebilecek

fiziksel degisikliklerin ve ekonomide vyasanabilecek olumlu ya da olumsuz
gelismelerin raporda belirtilen fikir ve sonuglar etkilemesinden o6tlri sorumluluk

tasimaz.

f. Malkin takdir edilen dederde dedisiklilige yol acabilecek zemin alti (radyoaktivite,

LOTUS

kirlilik, depremsellik vb.) veya vyapisal sorunlar icermedigi varsayillmistir. Bu
hususlar, zeminde ve binada vyapilacak aletsel go6zlemlemeler ve statik
hesaplamalarin yani sira uygulama projelerindeki incelemeler sonucu aciklik
kazanabilecek olup uzmanhgimiz disindadir. Bu tiir mihendislik ve etit gerektiren

kosullar veya bunlarin tespiti igin higbir sorumluluk alinmaz.

VyesilGYO



6. TASINMAZLARIN TAPU KAYITLARI VE TAKYIDATI

6.1. Tapu Kayitlan
SAHIBI : Yesil Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
ILI - iLCESi : Sakarya - Arifiye
MAHALLESI : Arifiye
MEVKIl PAFTANO | ADANO | PARSEL YUZ?;%UMU NITELIGI YE\,{:‘giYE CJ'E)T SA,"l"ci)FE it
Canbaoglu G24C03D1C 256 2 609,38 Arsa 3014 96 9431 26.11.2013
Canbaoglu G24C03D1C 256 3 609,38 Arsa 3014 96 9432 26.11.2013
Dombay kuyusu G24C03D1C 256 7 (%) 609,38 Arsa 3668 98 9663 10.12.2014
Canbaoglu G24C03D1C 257 1 3.443,42 Arsa 3014 96 9435 26.11.2013
Donbay kuyusu G24C03D1C 258 1 16.337,96 Arsa 3014 96 9436 26.11.2013
Donbay kuyusu G24C03D1C 262 1 33.827,60 Arsa 3014 96 9453 26.11.2013
-- G24C03D1C 264 1 4.463,10 Arsa 3014 96 9457 26.11.2013
TOPLAM 59.900,22

(*) 256 ada, 6 nolu parselin ifrazi ile olusmustur.

VY yesilGYO
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6.2. Tapu Takyidati

Tapu ve Kadastro Genel Mudirligi TAKBIS sisteminden 24.12.2014 tarihi itibariyle

temin edilen ve birer 6rnedi ekte sunulan tapu kayitlarina goére rapor konusu tasinmazlar

Uzerinde herhangi bir haciz, ipotek ya da kisitlayici serhe rastlanmamistir.

6.3. Takyidat Aciklamalari

Tasinmazlarin tapu takyidatlan acgisindan GYO portféyiinde yer almalarinda herhangi bir

sakinca bulunmamaktadir.

7.

LOTUS

BELEDIYE INCELEMELERI
7.1. Imar Durumu
Arifiye Belediyesi Imar Midirligi’nde vyapilan incelemelere gére rapor konusu
tasinmazlar 15.08.2014 onay tarihli 1/1000 dlgekli Arifiye Revizyon ilave Uygulama Imar
Planina gore asadida belirtilen fonksiyonlara sahiptir:

256 ada, 2, 3 ve 7 nolu parseller: Konut Alani olarak belirlenen bdlgede

kalmaktadir. Bu bélgede 15.08.2014 onay tarihli 1/1000 6lcekli Arifiye Revizyon Ilave
Uygulama Imar Plani uygulama hikimleri gecerlidir. Bu plan notlarina gore; KAKS:
1,05, Hmax: 10 m., Insaat Nizami: Ayrik, Kat adedi: 3 tiir. Gekme mesafeleri ise &n-
arka bahge:5 m., yan bahge:5 m. seklindedir.

257 ada, 1 nolu parsel: Konut Alani olarak belirlenen bdlgede kalmaktadir. Bu

bélgede 15.08.2014 onay tarihli 1/1000 &lgekli Arifiye Revizyon Ilave Uygulama imar
Plani uygulama hikumleri gegerlidir. Bu plan notlarina gére; KAKS: 1,05, Hmax: 10 m.,
Insaat Nizami: Ayrik, Kat adedi: 3 tir. Cekme mesafeleri ise én-arka bahge:5 m., yan
bahge:5 m. seklindedir.

258 ada, 1 nolu parsel: Konut+Ticaret Alani olarak belirlenen bélgede kalmaktadir.
Bu bélgede 15.08.2014 onay tarihli 1/1000 &lcekli Arifiye Revizyon Ilave Uygulama imar
Plani uygulama hukimleri gecerlidir. Bu plan notlarina gére; TAKS: 0,30, KAKS: 0,90,
Hmax: 10 m., Insaat Nizami: Ayrik, Kat adedi: 3 tir. Cekme mesafeleri ise her
yonden 5 m. seklindedir.

262 ada, 1 nolu parsel: Konut+Ticaret Alani olarak belirlenen bélgede kalmaktadir.
Bu bélgede 15.08.2014 onay tarihli 1/1000 &lcekli Arifiye Revizyon Ilave Uygulama imar
Plani uygulama hikUmleri gegerlidir. Bu plan notlarina gére; TAKS: 0,30, KAKS: 0,90,
Hmax: 10 m., Insaat Nizami: Ayrik, Kat adedi: 3 tir. Cekme mesafeleri ise her
yonden 5 m. seklindedir.

264 ada, 1 nolu parsel: Ticaret Alani olarak belirlenen bdlgede kalmaktadir. Bu
bélgede 15.08.2014 onay tarihli 1/1000 &lgekli Arifiye Revizyon Ilave Uygulama imar
Plani uygulama htkimleri gegerlidir. Bu plan notlarina goére; KAKS: 1, Hmax: 9,50 m.

dir..Cekme mesafeleri ise her ydnden 5 m. seklindedir.

VyesilGYO



7.2. Imar dosyasi incelemesi

Tasinmazlarin henlz imar dosyasi bulunmadigi 6grenilmistir.

7.3. Enciimen Kararlari, Mahkeme Kararlari, Plan Iptalleri v.b. konular
Yapilan incelemede herhangi bir encimen karari, mahkeme karari, plan iptali v.b.

duruma rastlanmamistir.

7.4. Yapi Denetim Firmasi

(Yap! denetim kurulusu ve denetimleri degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak,
29/6/2001 tarih ve 4708 sayili yapi denetimi hakkinda kanun uyarinca denetim yapan
yapi denetim kurulusu (ticaret linvani, adresi vb.) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul
ile ilgili olarak gergeklestirdigi denetimler hakkinda bilgi)

Tasinmazlar bos arsa niteligindedir. Belediye ile yapilan goriismelerde 264 ada 1 parsel
Uzerinde yer alan prefabrik tarzdaki tek katli satis ofisi igin ruhsat alinmasina gerek

olmadigi 6grenilmistir.

7.5. Son Ug Yil igerisindeki Hukuki Durumdan Kaynaklanan Degisim
7.5.1. Tapu Miudiirliigii Bilgileri
7.5.1.1. Son Ug Yil icinde gerceklesen alim satim bilgileri
Rapor konu tasinmazlar 26.11.2013 tarihi itibariyle Yesil Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdr A.S. mdulkiyetine gecmis olup bu tarihten sonra herhangi bir degisiklik

olmamistir.

7.5.2. Belediye Bilgileri
7.5.2.1. Imar Planinda Meydana Gelen Degisiklikler, Kamulastirma
Islemleri v.b. Bilgiler
Rapora konu parsellerin yola terk edilecek ya da kamulastirilacak alani bulunmadigi
dgrenilmistir. Parsellerin tamami 6énceki 10.10.2005 onay tarihli Arifiye Revizyon ilave
Uygulama Imar Planinda “Konut Alani” icerisinde kalmakta olup Emsal:0,60, hmax:6,50
m. seklinde idi.
Rapor konusu parseller, Eski 119 ada 1 nolu, 120 ada 1 nolu, 7764 nolu ve 7765 nolu
parsellerin imar uygulamasi gérmesi sonucu olusmustur. 256 ada, 7 nolu parsel ise 256

ada, 6 nolu parselin ifrazi ile meydana gelmistir.

LOTUS
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8. PARSELLERIN CEVRE VE KONUMU

8.1. Konum ve Cevre Bilgileri

Degerlemeye konu tasinmazlar, Sakarya Ili, Arifiye Ilcesi, Merkez Mahallesinde yer
alan 256 ada, 2, 3 ve 7 nolu parseller ile 257 ada, 1 nolu, 258 ada, 1 nolu, 262 ada, 1 nolu
ve 264 ada, 1 nolu parseller olmak lGzere toplam 7 adet parseldir.

Tasinmazlarin yakin gevresinde orta ve Uzeri gelir gruplarinca mesken olarak kullanilan
2 - 4 kath ayrik ve bitisik nizamda insa edilmis siteler ve alt-orta gelir gruplarinca mesken
olarak kullanilan mustakil yapilar ile bos ve ekili araziler yer almaktadir.

Tasinmazlarin yer aldigi bélge Atatiirk Caddesi'ne 150 m., D-100 Karayolu'na 1,5 km.,

TEM Otoyolu baglanti yoluna ise yaklasik 2,5 km. mesafededir.

Uydu goriintiisii

LOTUS
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8.2. Bolge Analizi
Arifiye Ilgesi:

Arifiye, Sapanca Golunlin dodusunda, Adapazari'nin glineyinde yer almaktadir.
Dogusunda Hanl Beldesi ve Nehirkent Beldesi, batisinda Sapanca G6li ve Sapanca ilgesinin
sinir, kuzeyinde D-100 Karayolu ve Adapazari, gineyinde Sapanca’ya bagh Akcay Koy
bulunmaktadir.

Arifiye’'nin tarihi Ipek Yolu (zerinde kalmasi sebebiyle diger ulasim yollari da bu
glizergahtan gecmistir. Eski Ankara-istanbul Karayolu 1963 yilina kadar beldenin icinden
gegcmekteydi. TEM Otoyolu da 1987 yilinda beldeden gegirilmistir. 1887 yilinda tamamlanan
istanbul-Bagdat demiryolu da Arifiye'den gegmektedir. 1899 yilinda Adapazari—Arifiye yolu
hizmete girdiginde belde tam bir kavsak noktasi, dolayisi ile Anadolu’ya agilan bir kapi
konumuna gelmistir.

1940 yihinda acilan Arifiye Koy Enstitlisi ve Arifiye Topgu Alayi (buglin Tank Palet
Fabrikasi olarak hizmet vermektedir) beldenin taninmasinda buytk etken olmuslardir.
Arifiye’de genelde tarim ve hayvancilik 6n planda iken, 1970'li yillardan sonra giderek
azalmaya basglamistir. Beldede kurulan Uniroyal (simdiki Goodyear Fabrikasi), Ko¢ grubuna
ait Otoyol, Otokar ve Fruehauf fabrikalari ile irili ufakh agilan atélyeler istihdami arttirmistir.
Ulasim imkanlarinin c¢oklugu ve Adapazari'na yakinlii nedeniyle is imkanlarinin artmasi
sonucu Arifiye hizla gé¢ almaya baslamistir.

Birbiri ile sinir komsusu olan Arifiye, Hanli ve Nehirkent beldelerinin, 5216 sayili yasa
geredi imar uygulama yontnden bagh olan kdylerle birlikte toplam alani 15.000 hektardir.
Bu glinkl sayima gore toplam 44.638 nilfusu kapsamaktadir. Bu Ug beldenin dogusunda
Sakarya nehri kuzeyinde E-5 Karayolu, batisinda Sapanca Goli ve glineyinde Geyve Bogazi
ile sinirlanmaktadir. Ulkemizin tim ulasim yollar bu bélgeden gegmekte olup ekonomik ve
savunma yoéninden Ulkemizin 6énemli bir noktasl olmustur. Ayrica Ulkenin Bati ve Doguyu
birbirine baglayan tren yolu ile irtibatlandirniimistir.

Basta TOYOTA (Nehirkent), GOODYEAR, OTOKAR, TANKPALET gibi tesisler bu bdlgede
cok buyuk istihdam ve sosyal ve ekonomik yénden kalkinma saglamaktadir. Bliylk Sanayi
kuruluslarina yan sanayi olarak hizmet veren kiiglik 6lcekli sanayi tesisleri de bdlge ve llke

ekonomisine ¢ok buyuk katki saglamaktadir.
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8.3. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi,

Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Ulkemizde 6zellikle 2001 yilinda yasanan ekonomik krizle baslayan dénem,
yasanan didger krizlere paralel olarak tim sektorlerde oldugu gibi gayrimenkul
piyasasinda da 6nemli 6lclide bir daralmayla sonuglanmistir. 2001-2003 ddéneminde
gayrimenkul fiyatlarinda eskiye oranla ciddi disusler yasanmis, alim satim islemleri yok
denecek kadar azalmistir.

Sonraki vyillarda kaydedilen olumlu gelismelerle, gayrimenkul sektori
canlanmaya baslamis; gayrimenkul ve insaat sektériinde bliylme kaydedilmistir. Ayrica
2004-2005 yillarinda olusan arz ve talep dengesindeki tutarsizlik, yiksek talep ve kisitl
arz, fiyatlan hizla yukar gekmistir. Bu dengesiz bliyime ve artiglarin sonucunda 2006
yilinin sonuna dodgru gayrimenkul piyasasi sikintili bir siirece girmistir. 2007 yilinda
Turkiye icin i¢ siyasetin adgir bastigi ve secim ortaminin ekonomiyi ve gayrimenkul
sektorinlt durgunlastirdigi gézlenmistir. 2008 yili ilk yarisinda i¢ siyasette yasanan
sikintilar, dinya piyasasindaki daralma, Amerikan Mortgage piyasasindaki olumsuz
gelismeler devam etmistir. 2008 vyilinda ise dinya ekonomi piyasalari ¢ok ciddi
galkantilar gecirmistir. Yikilmaz diye dlsinllen birgok finansal kurum devrilmis ve
global dengeler degismistir.

Daha 6nce Turkiye'ye oldukca talepkar davranan bircok yabanci gayrimenkul
yatirrm fonu ve yatirrm kurulusu, faaliyetlerini bekletme asamasinda tutmaktadir. Global
krizin etkilerinin devam ettigi dénemde reel sektor ve llkemiz olumsuz etkilenmistir.

Ote yandan 2009 yili gayrimenkul agisindan diinyada ve Tirkiye'de parlak bir yil
olmamistir. Iginde bulundugumuz yillar gayrimenkul projeleri acisindan finansmanda
secici olunan vyillardir. Finans kurumlarn son dbénemde yavas yavas gayrimenkul
finansmani acisindan kaynaklarini kullandirmak igin arastirmalara baslamiglardir.

2010 igerisinde ise siyasi ve ekonomik verilerin ingaat sektéri lehine gelismesiyle
gayrimenkul yatirrmlarinda daha g¢ok nakit parasi olan yerli yatinmcilarin gayrimenkul
portféyl edinmeye calistigi bir yil olmus ve az da olsa daha esnek bir yil yasanmistir.
Gegmis dénem bize gayrimenkul sektériinde her donemde ihtiyaca y6nelik gayrimenkul
artnleri “erisilebilir fiyath” oldugu slrece satilabilmekte mesajini vermektedir. Bltln
verilere bakildiginda 2010 yilindaki olumlu gelismeler 2011, 2012 ve 2013 yillarinda da
devam etmigstir.

Kisa bir projeksiyonda ise gayrimenkul piyasasindaki toparlanmanin devam

edecedi dustnulebilir.
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9. ACIKLAMALAR

e Rapora konu 7 adet parselin ada ve parsel numaralar ile yGzélgimi buyukllikleri

asadidaki gibidir.

ADANO | PARSEL NO YUZOLGUMU (m?)

256 2 609,38

256 3 609,38

256 7 609,38

257 1 3.443,42

258 1 16.337,96

262 1 33.827,60

264 1 4.463,10
TOPLAM 59.900,22

e 256 ada, 2, 3 ve 7 nolu parseller birbirine bitisik durumdadir. Zambak sokak ile isimsiz

sokada cephelidirler.

e 257 ada, 1 nolu parsel, 258 ada, 1 nolu parsel ve 262 ada, 1 nolu parseller halihazirda

birbirine bitisik durumda olup planda gérilen aralarindaki imar yolu henliz acilmamistir.

e 264 ada, 1 nolu parsel Leylak sokada cephelidir. Imar planinda “Ticaret alani” nda kalan

parsel Uzerinde halihazirda santiye amacl birkac adet prefabrik yapi ile tek katl satis

ofisi bulunmaktadir. Diger parsellerin Gzeri dogal bitki 6rtlsu ile kaphdir.

e Yer aldiklar bélge az edimli ve engebesiz bir topodrafik yapidadir.

e Parsellerin yer aldigi bolgede altyapi mevcuttur.

e Parseller “satilabilirlik” 6zelligine sahiptirler.
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Projenin Halihazir Durumu:

Yesil GYO vyetkilileri ile yapilan goérismelerde parseller U(zerinde konut projesi

gergeklestiriimesinin planlandigi ancak halihazirda somut bir proje olusturulmadigi
O0grenilmistir. Henliz yapi ruhsati basvurusu yapilmamis olup halihazirda insai faaliyetlere
de baslanmamistir.

hareketle hesaplanan emsale dahil

Parsellerin yapilasma sartlarini ve buradan

edilebilecek yaklasik insaat alanini gosterir tablo asagidadir.

EMSALE | EMSALE
ADA | PARSEL MAKSIMUM BINA | YOzOLgOMD | DAHIL DAHIL

N o EMSAL YOKSEKLIG! () i KONUT | TICARET

INSAAT INSAAT
ALANI (~m?) | ALANI (~m?)
256 2 1,05 10 609,38 639,85 B
256 3 1,05 10 609,38 630,85 B
256 7 1,05 10 609,38 639,85 B
257 1 1,05 10 3.443.42 261559 B
258 10 0,90 10 16.337.96 13.968.80 735,20
262 109 0,90 10 33.827,60 ss02260| 152224
264 1 1 9,50 4.463.10 | asszio
TOPLAM 59.900,22 48.42624|  6.720,54

e Buna gére mevcut imar durumlar itibariyle parseller lzerinde 48.426,24 m? si konut
6.720,54 m? si

alani,

ticaret alani

olmak Uzere emsale dahil

yaklasik toplam

55.146,78 m? insaat alanli proje gergeklestirilebilir. Toplam insaat alani ise yaklasik
66.000 m? olarak belirlenmistir. (emsal disi alanlar da dikkate alinarak emsale dahil
alanin % 20 mertebesinde fazlasi olacadi kabul edilmistir.) Imar durumundan hareketle

belirlenmis olan bu alanlarin proje ve ruhsat onayi asamasinda

degismeleri/kesinlesmeleri durumunda dederlemenin revize edilmesi gerekmektedir.

(*) Parsellerin bir bolimii “Ticaret Alani”’nda kalmakta olup emsale dahil toplam insaat alaninin yaklasik

%35’1inin ticaret alan1 olarak planlanacagi dngoriilmiistiir.
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10.EN VERIMLI KULLANIM ANALIizi

Parsellerin konumu, ulasim kabiliyeti, mevcut imar durumu, bulunduklar bdlgenin
gelisim potansiyeli dikkate alindiginda Gzerlerinde ticari Uniteleri de igeren bir “konut”

projesi gelistirilmesinin en uygun strateji oldugu duastinilmektedir.

11.DEGERLENDIRME

Tasinmazlarin dederine etki eden 6zet faktérler :
Olumlu etkenler :
e Merkezi konumlari,
e Ulasim imkanlarinin kolayhdi,
e Mevcut imar durumlari,
e Bodlgenin konut alani olarak planlanmis olmasi,
e Parsellerin toplam yuzolgima buyukliganin gok fonksiyonlu bir
proje gelistirilmesine uygun olmasi,
e Bolgede benzer niteliklere sahip arsalarin azlidi,

e Tamamlanmigs altyapi.

12.FIYATLANDIRMA

Tasinmazlarin satis (pazar) degerinin tespiti, kullanimi miimkiin olan
yontemlerle saptanmis olup degerleme prosesi asagida ayrintili olarak verilmistir.

Tasinmazlarin dederinin tespitinde asadidaki yontemler dikkate alinmistir.

- Emsal Karsilagtirma Yaklagimi

- Altboliimler Gelistirme Teknigi

12.1. Emsal Karsilastirma Yaklasimi
Bu yontemde, mevcut pazar bilgilerinden ve bdlgede faaliyet gosteren emlak firmalari
ile yapilan goértismelerden faydalaniimis; bdlgede yakin dénemde pazara cgikarilmis benzer
gayrimenkuller dikkate alinarak, pazar dederini etkileyebilecek kriterler gercevesinde fiyat

ayarlamasi yapilmis ve konu gayrimenkuller igin birim fiyat belirlenmistir.
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Piyasa Bilgileri

Cevrede yapilan piyasa arastirmalarinda asadidaki tespitlerde bulunulmustur.

Arsa Emsalleri (Konut imarh)

— Aym bolgede yer alan, Konut Alan1 (E:0,80) imarli, 1.859 m? yiizolgiimii biiyiikliigiine sahip
parsel 420.000,-TL bedelle satiliktir. (Tel: 0 264 274 76 05) (225,-TL/m?)

— Aym bolgede yer alan, Konut Alan1 (E:0,80) imarl, 1.045 m? yiiz6lglimii biiyiikliigiine sahip
parsel 275.000,-TL bedelle satiliktir. (Tel: 0 264 400 11 41) (263,-TL/m?)

— Aym bolgede yer alan, Konut Alani (E:0,60) imarh, 1.218 m? yiiz6l¢limii biyiikliigiine sahip
parsel 300.000,-TL bedelle satiliktir. (Tel: 0 264 400 11 41) (246,-TL/m?)

— Aym bolgede yer alan, Konut Alani (E:0,60) imarli, 516 m? yiizl¢iimii bityiikliigiine sahip
parsel 160.000,-TL bedelle satiliktir. (Tel: 0 264 241 39 46) (308,-TL/m?)

Arsa Emsalleri (Ticari imarh)

— Aym bolgede yer alan, sokaga cepheli Konut+Ticaret Alani imarli, 10.000 m? yiizélglimii
biiytikliigiine sahip parsel 2.200.000,-TL bedelle satiliktir. (Tel: 0 264 281 66 96) (220,-TL/m?)

— Aymni bolgede yer alan, Ticaret Alan1 (E:0,50) imarli, toplam 950 m? yiiz6l¢liimii biiyiikliigiine
sahip 2 adet parsel 220.000,-TL bedelle satiliktir. (Tel: 0 264 281 66 96) (230,-TL/m?)

— 1. OSB’ye yakin konumdaki Ticaret Alani imarl, 1.379 m? yiizol¢timii biiyiikliigiine sahip parsel
500.000,-TL bedelle satiliktir. (Tel: 0 532 707 79 23) (362,-TL/m?)

Konut Emsalleri

— Ayni bolgede yer alan site biinyesindeki 160 m® kullanim alanli oldugu sdylenen daire
180.000,-TL bedelle satiliktir. (Tel: 0 264 230 19 95) (~1.125,-TL/m?)

—  Ayni bblgede yer alan site biinyesindeki 225 m® kullanim alanli oldugu s6ylenen dubleks daire
260.000,-TL bedelle satiliktir. (Tel: 0 264 281 34 37) (~1.155,-TL/m?)

—  Ayni bolgede yer alan site biinyesindeki 169 m® kullanmim alanli oldugu séylenen ters dubleks
daire 155.000,-TL bedelle satiliktir. (Tel: 0 554 740 51 76) (~915,-TL/m?)

— Ayni bolgede yer alan site biinyesindeki 180 m® kullanim alanli oldugu sdylenen daire
220.000,-TL bedelle satiliktir. (Tel: 0 505 598 01 43) (~1.225,-TL/m?)

— Aym bolgede yer alan site biinyesindeki 200 m® kullanim alanli oldugu sdylenen ters dubleks
daire 180.000,-TL bedelle satiliktir. (Tel: 0 264 278 22 16) (900,-TL/m?)

Isyeri-diikkan Emsalleri
—  Aym bolgede yer alan binanin zemin katindaki 276 m® kullamm alanli oldugu sdylenen diikkan

2.000.000,-TL bedelle satiliktir. (Tel: 0 264 278 31 55) (~7.245,-TL/m?)
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Emsal Analizi

Konut imarh parseller

Konu Miilkler Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3 Emsal 4
Birim Satis
Fiyati 225TL 263 TL 246 TL 308 TL
Pazarlikh
Birim (10%) (10%) (10%) (10%)
Fiyati 202,5TL 237 TL 221 TL 277 TL
Alan
Diizeltmesi % 0 %0 %0 %0
Fonksiyon
ve
Yapilasma 15% 15% 20% 20%
Hakki
diizeltmesi
Konum 0% 0% 0% 0%
Manzara 0% 0% 0% 0%
Toplam
Diizetme 5% 5% 10% 10%
Diizeltilmis
Deger 272 TL 227 TL 265 TL 265 TL 332TL
Ticari imarh parseller
Konu Miilkler Emsal 1 Emsal 2 Emsal 3
Birim Satig
Fiyati 220 TL 230 TL 362 TL
Pazarlikh
Birim (10%) (10%) (10%)
Fiyati 198 TL 207 TL 326 TL
Alan
Diizeltmesi %0 - %10 -% 5
Fonksiyon
ve
Yapilasma -20% -20% 0%
Hakki
diizeltmesi
Konum -30% -10% -10%
Manzara 0% 0% 0%
Toplam
Diizetme -40% -30% -5%
Diizeltilmis
Deger 330TL 308 TL 299 TL 380 TL
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Konutlar

Bolgede yer alan 5-10 yillik sitelerdeki dairelerin ortalama birim dederleri 1.065 TL
mertebesinde olup parseller lzerinde gergeklestiriimesi planlanan projenin daha nitelikli
olacadl ve yeni insa edilecegi de dikkate alinarak alt boélimler gelistirme tekniginde
kullanilan birim satis degeri 1.300 TL/m? olarak belirlenmistir.

Ticari Uniteler

Bblgede faaliyet gbdsteren emlak firmalan ile yapilan temaslarda yakin cevredeki
dikkan ve is yerlerinin 4.000,-TL ila 5.000,-TL mertebesinde satildigi 6grenilmistir. Proje
biinyesindeki ticari fonksiyonlu alanin buyukligi (6.720,54 m?) dikkate alinarak alt
bélimler gelistirme tekniginde kullanilan birim satis dederi 3.000 TL/m? olarak

belirlenmistir.

Ulasilan Sonug

Emsal analizinden hareketle rapor konusu arsalar igin takdir olunan m? birim ve toplam

dederler asadida tablo halinde sunulmustur.

ron [oagse | o | vazougomo [ VOV AZATES
(TL) (TL)
256 2 250 609,38 150.000
256 3 250 609,38 150.000
256 7 250 609,38 150.000
257 1 270 3.443,42 930.000
258 1 260 16.337,96 4.250.000
262 1 240 33.827,60 8.120.000
264 1 330 4.463,10 1.470.000
TOPLAM|  59.900,22 15.220.000
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12.2. Altbodliimler Gelistirme Teknigi

Bu slireg, belirli bir milkin bir dizi parcalara bélinerek projelendirilmesini, bu stlireg
ile iligkili gelir ve giderlerin gelistirilmesini ve sonug olarak elde edilen net gelirlerin bir deger
gostergesi olarak indirgenmesini kapsar.

Rapor konusu parsellerin lzerinde imar durumu itibariyle ticari tniteleri de igerecek
nitelikli bir konut projesi insa edilebilir olup yapilabilecek bu proje ile ilgili varsayimlar
asadida siralanmistir.

Toplam Arsa Alani: 59.900,22 m?

Emsale Dahil Toplam Konut insaat Alani: 48.426,24 m2

Emsale Dahil Toplam Ticaret Ingaat Alani: 6.720,54 m?

Toplam ingaat alani: 66.000 m2

Projenin mali biiyiikliikleri ile ilgili varsayimlar ise soyledir.

Birim Insaat Maliyeti : 650 TL/m? (*)

Altyapi-peyzaj, proje-ruhsat-danismanlik vb. proje gelistirme maliyetlerinin (Insaat piyasasindaki giincel
veriler dogrultusunda %15-25 aralidindadir) nitelikli bir proje gelistirilecegi dikkate alinarak insaat
maliyetinin %25'i mertebesinde olacadi varsayilmistir.

Buna gore toplam insaat m? maliyeti (650 TL x 1,25) 815 TL olarak belirlenmistir.

(*) Cevre ve Sehircilik Bakanhdi tarafindan yayinlanan 2014 yili yapi yaklasik birim maliyeti tablosundan
3B tipi yapilar igin belirlenen 650,-TL/m? degeri dikkate alinarak belirlenmistir.

Ortalama Birim Satis Degeri (konutlar icin): 1.300,-TL/m? (emsal analizinden hareketle)

Ortalama Birim Satis Degeri (Ticari tniteler igin): 3.000,-TL/m? (emsal analizinden hareketle)

Projenin girisimci kari (Satis kar) olarak yine ingaat piyasasindaki giincel verilerden (bu oranin % 25-50
araliginda oldugu 6grenilmistir) hareketle % 40 olarak belirlenmistir.

Buna gore rapor konusu parsellerin toplam degeri asagidaki formiilden hesaplanmistir.
Arsa Degeri = (A - B) x (1- satis kar1)
A= Toplam Hasilat ; B= Toplam Maliyet
Ozet olarak rapor konusu arsalarin toplam degeri;
A= (48.426,24 m? x 1.300,-TL/m?2) + (6.720,54 m?2 x 3.000,-TL/m?2) = 83.115.000,-TL
B=66.000 m2 x 815,-TL/m?2 = 53.790.000,-TL olmak tizere
Arsa degeri = (83.115.000,-TL - 53.790.000,-TL) x (1 - 0,40) = 17.595.000,-TL

olarak belirlenmistir.
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13. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDiRMESi

13.1. Farkh Degerleme Metotlarinin ve Analiz Sonuglarinin
Uyumlastiriimasi ve Bu Amacla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin

Acgiklamasi

Goriilecegi lizere kullanilmasi miimkiin olan iki yontemle bulunan degerler

birbirlerine yakindir.

ARIiFiYE’DE KONUMLU 7 ADET PARSEL iCiN FARKLI DEGERLEME YONTEMLERI iLE HESAPLANMIS
DEGERLERIN KARSILASTIRMASI

KULLANILAN YONTEMLER TOPLAM DEGER (TL)
EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI 15.220.000
ALTBOLUMLER GELISTIRME TEKNIGi 17.595.000

Ancak nihai dedger olarak gayrimenkul rayicleri piyasanin ekonomik
parametrelerini her donemde kendi icinde daha tutarh bir denge ile yansittigi icin
“"Emsal Karsilastirma Yontemi” ile bulunan dedgerin alinmasi uygun gorilmiis ve

tasinmazlarin toplam degeri 15.220.000,-TL olarak belirlenmistir.

13.2. Kira Degeri Analizi Ve Kullanilan Veriler

Tasinmazlar bos arsa durumunda olup kira dederi analizi yapiimamistir.

13.3. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Dederlemeye konu tasinmazlarin herhangi bir hukuki soru bulunamamaktadir.

13.4. Bog Arazi Ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi Ve Kullanilan Veri Ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuglar

Dederleme, proje gelistirme niteliginde degildir. Bos arazi dederi nihai deder takdiri

béliminde verilmistir.

13.5. Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Tasinmazlarin misterek veya bdlinmuas kisimlari yoktur.
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13.6. Hasilat Paylasimi Veya Kat Karsihgi Yontemi Ile Yapilacak Projelerde,
Emsal Pay Oranlan

Haslilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu degildir.

13.7. Asgari Bilgilerden Raporda Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

13.8. Yasal Gereklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Dederleme konusu gayrimenkuller, bos arazi niteliginde oldugundan imar mevzuati
acisindan yapilmasi gereken herhangi bir yasal gereklilik ve alinmasi gerekli izin ve belgeler

bulunmamaktadir.

13.9. Degerlemesi yapilan gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatirrm Ortakhiklar
Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Bir
Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Rapor konusu tasinmazlarin, Sermaye Piyasasi Mevzuati hikimlerince GYO portféylinde

“arsa” basligi altinda yer almasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.
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14. SONUC

Rapor iceriginde oOzellikleri belirtilen 7 adet parselin yerinde yapilan incelemelerinde
konumlarina, yuzélcimi bayukliklerine, imar durumlarina ve c¢evrede vyapilan piyasa

arastirmalarina gore giinimiz ekonomik kosullari itibariyle toplam degeri icin,

15.220.000,-TL (Onbesmilyonikiytzyirmibin Turk Lirasi) kiymet hesap ve takdir
edilmistir.

(15.220.000,-TL + 2,826 TL/Euro (*) = 5.386.000,-Euro)

(15.220.000,-TL + 2,323 TL/USD (*) = 6.552.000,-USD)

(*) Rapor tarihi itibariyle 1,-Euro = 2,826 TL; 1,-USD = 2,323 TL'dir.
Euro ve USD bazindaki degerler, yalnizca bilgi i¢in verilmistir.

Tasinmazlarin KDV dahil toplam dederi 17.959.600,-TL'dir.

Rapor konusu parsellerin Sermaye Piyasasi Kurulu hiikiimlerince GYO portfoyiinde
“"Arsa” bashgi altinda yer almasinda herhangi bir sakinca bulunmamaktadir.

Isbu rapor, Yesil Gayrimenkul Yatirhm Ortakhig: A.S.'nin talebi iizerine ve (¢ (3) orijinal
olarak dlizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde ortaya cikabilecek sonuglardan
sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 31 Aralik 2014

(Degerleme tarihi: 25 Aralik 2014)

Saygilarimizla,
Lotus Gayrimenkul Degerleme
Ve Danismanlik A.S.

m

Ki :

Uydu gériintimleri

Tapu suretleri

Takbis ¢iktilar1

e Imar durum belgeleri

e Fotograflar

e Degerleme uzmanlarini tanitict bilgiler
e Degerleme uzmanligi lisans 6rnekleri

Kivang KILVAN Uygar TOST
Sorumlu Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani
(Lisans No: 400114) (Lisans No: 401681)
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Takbis belgeleri

Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portl |24.122014 23:07:22 20145161 |20141224-852-F01212_[15,00TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevkii CANBAOGLU
Zemin No 82050472 Cilt/ Sayfa No 9 / 9431
il iice SAKARYA / ARIFIYE Ada/ Parsel 25612
Kurum Adi Arifiye Yiizolgim 609,38000
Mahalle / Kéy Adi ARIFIYE Mahallesi Ana Tasinmaz Nitelik ARSA
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 1000/ 1000 imar (TSM) - 26.11.2013 - 3014
Raporiayan Tarnh / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal |24.12 2014 23:08:03 20145162 | 20141224 852.F01213  [1500TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevkii CANBAOGLU
Zemin No 82950474 Ciit/ Sayfa No 9679432
il/1ice SAKARYA | ARIFIYE Ada / Parsel 2613
Kurum Adi Arifiye Yizoicim 609.38000
Mahalle / Koy Adi ARIFIYE Mahallesi Ana Tasinmaz Nitelik ARSA
MUOLKIYET BILGILERI
Maiik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
YESL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SRKET 1000/ 1000 |imar (TSM) - 26.11.2013 - 3014
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Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal [24.12.2014 23:10:10 [2014.5163 [20141204-852.F01214  [1500TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevkii DOMBAY KUYUSU
Zemin No 87347844 Cilt / Sayfa No 98 /9663
il/llge SAKARYA | ARIFIYE Ada / Parsel 25617
Kurum Adi Arifiye Yizélgim 609,38000
Mahalle / Koy Adi ARIFIYE Mahallesi Ana Tasinmaz Nitelik ARSA
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 1000 / 1000 Ifraz Iglemi (TSM) - 10.12.2014 - 3668
Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal [24.12.2014 23:11:24 [2014-5164 [20141224-852-F01215_|15,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevkii CANBAOGLU
Zemin No 82950478 Cilt/ Sayfa No 96 /9425
il/llce SAKARYA | ARIFIYE Ada / Parsel 25711
Kurum Adi Arifiye Yiizélgiim 3443,42000
Mahalle / Koy Adi ARIFIYE Mahallesi Ana Tasinmaz Nitelik ARSA
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 1000 / 1000 Imar (TSM) - 26.11.2013 - 3014
Raporlayan Tarih / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
TKGM Paortal [24.12.0014 23:12:37 [20145185 [20141204 852.F01216_[15,00 TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasinmaz Mevkii DONBAY KUYUSU
Zemin No 82950479 Cilt / Sayfa No 96 /9436
il /llge SAKARYA / ARIFIYE Ada / Parsel 25671
Kurum Adi Arifiye Yiizélglim 16337,96000
Mahalle / Koy Adi ARIFIYE Mahallesi Ana Tasinmaz Nitelik ARSA

MULKIYET BILGILERI

Malik

Hisse Pay/Payda

Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye

YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

1000/ 1000

Imar (TSM) - 26.11.2013 - 3014
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VY yesilGYO

35



Raporiayan Tanh / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal [24 122014 23-14:01 |20145166 20141204 852601217 [1500T0
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasnmaz Mevki DONBAY KUYUSU
Zemin No 62950498 Cilt/ Sayfa No 96 /9453
i/ lice SAKARYA / ARIFIVE Ada/ Parsel 2211
Kurum Adi Anfiye Yizolcim 3382760000
Mahalle | Koy Adi ARIFIYE Mahalles: Ana Tasmma_z Nitelik ARSA
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda |Edinme Sebebi - Tanh - Yevmive
YESIL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI 1000/ 1000 imar (TSM) - 26.11.2013- 3014
Raporiayan Tanh / Saat Basvuru No Dekont No Miktar
TKGM Porta 124122014 231514 | 20145167 [20141204852F01218 |1500TL
TASINMAZAAIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AraTastmaz Mevki
Zemin No 82950501 (Cit/ SayfaNo 9% /9457
il lice SAKARYA | ARIFIYE |Ada / Parsel 26411
Kurum Ad Aiye Yazoigim 46310000
Mahalle / Koy Adi ARIFIYE Mahallesi | Ana Tasinmaz Nitelik ARSA
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
YESL GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG! ANONIM SIRKETI 1000/ 1000 fmar (TSM) - 26.11 2013 - 3014
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IMAR DURUMU

S L

ADRES : Imar Durum No:
T.C.
& ARIFIYE BELEDIYESI 20141 ..........
mw Imer ve Sahiccik MOAOKE0
w .. /2014  Tarhll dilekgenize kargilik verilmigtir,
M1 Yol Boyu Ticaret [ |lskan Digi Sahadadir. || Amme Hizmetine Ayriian Saha [JKDKGA.
B¢ Ticaret | Iskan Sahasindadir. [ ] Programdadir [ Yeriegik Alan Igi
Kuguk Sanayi | Sanayi Sahasi (] Program Digidir. ["]Yerlegik Alan Digi
K
[gl“‘F"”)'ti% - s b
= “a‘; o &@ = ﬂ““‘.; ]
L f g -
3t ll s + + l{ilr 4| o:vm0
- | oot o
- R
(] Y - ! L‘_ ¥ |2 |
16 1= et | ]
|
mlim s et | " — — .
I ' \ .,v:;,?;"r:e:’.‘ » R S N SRS I e e te%e % ,;'.’: PCX .‘;:‘:
S YRR guasaamaasinsssesy) \sspessd) ki, |||

]
S
\ o D h
j A%y ugatatese! ?//./,/ :
: PR //4 (5
o (p4) E PR | ek
Q00 DR K] /"rﬁ;', :
: ey, RERRMNE AL -
Yol Genigligl 1 12.00 ARIFBRY MAH.
Yap) Dizeni - Kat Aded| tM G24C03D1C
Bina Yoksekligi . 950 284
Bina Derinligi — No. 1
On Bahge Mesales! - 5.00 ., | Yuzoigomo 4.463,10 m?
Yan Bahce Mesafesi : 500 Al FAB\D\H Imar Pafta No, R
Arka bahge mesafesi : 50N s Plan Tarini | 15.08.2014
EMSAL
KAKS

Omer Faruk KARTAL .
Jeofizik MOhendisi g
1Y

3-Kadastro tarafindan mikiyet sinrian tespit

Imr.ve $hr Mod. V.
Ao 12014

o 12004 Y
)
1-Imar Durumu lie ingaat yapilamaz™. bir dedigikiik olursa bir hak iddla  edilemez.
2-Ruhsal igin proje ile mliracaat edidi kadastrodan alinacak réperi kroki ibrazy  edilecektir.

edidikten sonra ingaat yeri belediyemiz tarafindan tespit ediecektir,

%mm%ma &mw TIP IMAR YONETMELIGI HUKUMLERINE GORE DUZENLENMIS
OLUP, PROJELER YONETMELIGE UYGUN OLARAK DUZENLENECEKTIR.
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IMAR DURUMU

ADRES : Imar Durum No:
T.C.
D ARlFlYE BELEDIYESI 2014/ ...
Imar ve Sehircilik MOdoroga - .
l... 2014 Tarihli dilekgenize kargilik venimigtir,

P Yol Boyu Ticaret [ Iskan Digi Sahadadir. ] Amme Hizmetine Aynlan Ssha [ IKDKGA.

M) Ticaret [X Iskan Sahadadir. 1 Programdadir [[]eriesik Alan lgi
M3 Kogok Sanayi ["] Sanayl Sahasi (| Program Digidir. (] Yerlesik Alan Digi
8 7 OB -y, IS ke |
- - f/
3, S : = |

i X O : 14000
N .
. 15
T . .
@ . M| o =
01 J ; >
{ o . x q
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: Z &
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oY pae | A ]
] >
e N 'y
(22 bapades WL I
siEagiisiiag 4 7l
| Mahalesi  ARIFBEY MAH.
| Kad. Pafta No. * 00938
' Ada No. 258
| Parsel No. i
.‘ ywm © 16.337,96m*
wotiofate,
"Mm.rm-wnm 15082014
/ Tleamkw

{ PLMJNBIWKISWY.IW'I’ICARET ALANINDADIR.

ettin KARABALIK
Seh.MOd.V.
12014
;:lnmumu ile b;':ut bz > ninda bir degisiklik olursa bir n;wdu edﬁe%w
mm m‘unllm topl_edidkion sonra e ghal Jor besechyomiztaratindsn tespit edlecekty.
5-Tip kmar Yon: ne uyuloakhr

6-80tdn Yapilarda Yangin Yonetmelidine uyulacaktir
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IMAR DURUMU

ADRES : Imar Durum No:
— TiC: h
EE} ARIFIYE BELEDIYESI 2014/ ..........
MMWM imar ve Sehircilik Madurlogo

l... 12014 Tarihli dilekgenize karsilik verilmigtir.

Yol Boyu Ticaret ["1Iskan Digi Sahadadir. [] Amme Hizmetine Ayrilan Saha [JKD.KCA.

[M] Ticaret X Iskan Sahadadir. ["] Programdadir [Yerlesik Alan Igi
M2 Kogik Sanayi [[] Sanayi Sahasi [1Program Digidir. [JYerlesik Alan Digi
¥ 2) e e e ) " K
g
3 N £y 0 : 114000
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i 5 e
U TS " (15
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/ B VA Q
.,'/3 3% _] E‘I v b %
- it 9 W'D, v . 0
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1-Imar Durumu ile insaat yapilamaz. - : Imar PJariinda bir degisiklik olursa bir hak iddia ~ edilemez.

2-Ruhsat igin proje ile miracaat edildigizafian kadastrodan alinacak réperli krokiibrazi  edilecektir. .
3-Kadastro tarafindan miilkiyet sinirlari tespit  edildikten sonra insaat yeri belediyemiztarafindan tespit edilecektir.
4-Biitin Yapilarda Deprem Yonetmeligine uyulacaktir

5-Tip Imar Yénetmeligine uyulacaktir

6-Bitiin Yapilarda Yangin Yonetmeligine uyulacaktir
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Adi Soyadi

Dogum Yeri ve Tarihi

Medeni Hali

SPK Lisans Belgesi tarih ve No
Meslegi

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili

Ordu Donatim Okulu — Balikesir
Yedek Subay

: M. Kivang KILVAN

: Istanbul, 06.11.1973

: Evii

: 14 Nisan 2003 / 400114

: Insaat Miihendisi

: Istanbul Teknik Universitesi / 1995

Istanbul Teknik Universitesi, Yiiksek Lisans
Ingilizce Hazirlik Programi / 1996
Istanbul Universitesi, Isletme Fakiiltesi

Isletmecilik Ihtisas Programi / 1997

: Agustos 1997 — Kasim 1998

Gayrimenkul Ekspertiz ve Degerlendirme A.S.; : Nisan 1999 - Ocak 2005

Degerleme Uzmani

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S.; : Ocak 2005 - ...
Sirket Kurucu Ortagi / Sorumlu Degerleme Uzmani
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Adi Soyadi

Dogum Yeri ve Tarihi

Medeni Hali

SPK Lisans Belgesi tarih ve No
Meslegi

Ogrenimi ve Mezuniyet Yili

Eskidji Gayrimenkul — Istanbul;
Gayrimenkul Danigsmani

Colliers International- Istanbul;
Yatinm Danismani

: Uygar TOST

: Kocaeli, 02.01.1979

: Evii

: 01 Nisan 2011 / 401681

: Jeodezi ve Fotogrametri Miihendisi

: Yildiz Teknik Universitesi / 2002

: Mart 2004 - Ekim 2004

: Ocak 2005 - Mayis 2005

Lotus Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S. : Mayis 2005 - ...

Degerleme Uzmani
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'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI
Tanh : 14.04.2003 No ;400114

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayili “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunanlar kgin Lisanslama ve Sicil Tutmaya liigkin Esaslar Hakkinda Teblig™i uyannca

Mustafa Kivang KILVAN

./‘ 4
Degerleme Uzmanligh Lisansin almaya hak kazanmistr, / 1/
{ ¢
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o Yziys TOPRAK
GENEL SEKRETER > . BIRLIK BASKANI

LOTUS

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tanh : 01.04.2011 No : 401681

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Serl: VI No34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya Hiskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Uygar TOST
Gayrimenkul Degerleme Uzmmnbi@ Lisansing almaya hak kazanmigtr

A okl

Dkay ARIKAN L Nevzal OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN
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