TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
ANONIM SIRKETI’NIiN
21.05.2020 TARIHINDE YAPILAN 2019 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI TUTANACI

TORUNLAR GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIC] ANONIM SIRKETI'nin 21.05.2020 tarihli 2019
vili olagan genel kurul toplantis1 saat 12.00'da Riizgarhbahce Mahallesi Ozalp Cikmazi No. 4
Beykoz/ISTANBUL adresindeki Sirket Merkezinde, istanbul Ticaret Il Midiirliigiiniin 20.05.2020
tarih ve E-00054455409 sayili yazilari ile gérevlendirilen Bakanhk Temsilcis Sn.  Aysun Arasoglu
gozetiminde yapildh.

Toplantiya ait davetin; kanun ve ana s6zlesmede ongériildiigii gibi ve giindemi de ihtiva edecek
sekilde, Tiirkiye Ticaret Sicili Gazetesi'nin 28 Nisan 2020 Tarih ve 10067 sayilt niishasinin 365 ve 366,
Sayfalarinda, Diinya Gazetesi'nin 28 Nisan 2020 tarihli niishasimin 6, sayfasinda ve Sirketin
www.torunlargyo.com.tr adresinde, Kamuyu Aydinlatma Platformuna ait web sitesinin ilgili
sayfalarinda yasa ve yonetmeliklerde ongorildiigi sekilde siiresinde ilan edildigi anlasildi. Hazir
bulunanlar listesinin (Merkezi Kayit Kurumundan alinan listeye gore) tetkikinde, sirket paylarimmn
1.000.000.000,00 TL oldugu, toplam itibari degeri 394.875.525,834 TL olan 394.875.525,834 adet payin
asaleten toplam itibari degeri 53.090.556 TL olan 53.090.556 adet paymn tevdi eden temsilcileri ,
457.764.862,739 TL olan 457.764.862,739 adet payin diger temsilciler tarafindan temsil edildigi béylece
toplam 905.730.944,573 TL olan 905.730.944,573 adet paymn temsil edildigi gerek Kanun gerekse esas
sézlesmede Gngériilen asgari toplanti nisabinin mevcut oldugunun anlasilmas: iizerine toplanti
Yonetim Kurulu Baskan: Sayin Aziz TORUN tarafindan acilarak giindemin goriisiilmesine gecilmistir.

1. Acilis ve Baskanlik Divan: secimi.

Aziz Torun tarafindan Toplant: Baskanligina Mahmut KARABIYIK aday gosterildi. Bagkaca aday
gosteren ya da adayligin aciklayan olmadi. Yapilan oylama sonucunda Toplant: baskanligina
Mahmut KARABIYIK'in secilmesine 5.001 red oyuna karsihk 905.725.943,573 kabul oyu ve oy
cokluguyla kabul edilmesine karar verildi.

Mahmut KARABIYIK s6z aldi. Giimriik ve Ticaret Bakanlig1 tarafindan Anonim Sirketlerin Genel
Kurul Toplantilarmin Usul ve Esaslari ile Bu Toplantilarda Bulunacak Giimriik ve Ticaret Bakanlig:
Temsilcileri Hakkinda Yoénetmeligin 14. Maddesi cercevesinde giindemin yogun olmasi nedeni ile
tutanak yazmant olarak FErkan Cetin, oy toplama memuru olarak da Habibe Didem Homek’i

gorevlendirdigini aciklad\.

2. Genel Kurul Toplant Tutanaginin Genel Kurul adina Baskanlik Divani'nca imzalanmas: ve
bununla yetinilmesi icin yetki verilmesi.

Genel Kurul toplant: tutanaginin Genel Kurul adina bagkanlik divaninca imzalanmasi ve bununla
yetinilmesine katilanlarin 5.001 red oyuna karsilik 905.725.943,573 kabul oyu ve oy cokluguyla kabul
edilmesine karar verildi.

3. 2019 yil1 faaliyet ve hesaplarr hakkinda Yonetim Kurulu Raporunun okunmas:.
2019 yilt faaliyet raporu Yénetim Kurulu Baskani Aziz TORUN tarafindan okundu. Miizakerede sz
alan olmadi.

4. Bagimsiz Dis Denetim Sirketi DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.$. rapor 6zetinin okunmas:.
Bagimsiz Dis Denetim Sirketi DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.

rapor 6zeti Bagimsiz Dis Denetim SirkeDRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
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Miisavirlik AS. Sorumlu Denetci Frdem Selguk tarafindan okundu. Okunan raporlarm leh ve

aleyhinde s6z alan olmadi.

5. §irketin bilanco, kar ve zarar hesabinin aynen ya da degistirilerek tasdiki.

Sirketin bilanco, kar ve zarar hesab [smail KAZANC tarafindan okundu, miizakere edildi. Oylamaya
gecildi. Sirketin okunan bilanco, kar ve zarar hesabmin aynen tasdikine 1.832.472 red oyuna karsi
903.898.472,573 kabul oyuyla ve oy coklugu ile karar verildi.

6.  Kazanglarin dagitilmasina iliskin teklifin aynen ya da degistirilerek kabul veya reddi.
Yonetim Kurulu'nun 2019 yili kar dagitmina iliskin 27.04.2020 Tarih ve 2020/27 sayili Yonetim
Kurulu Kararr ile 2019 yili faaliyetlerinden 865.790 Bin TL dénem kari, Vergi Usul Kanunu (VUK)
hiikiimlerine uygun olarak tutulan yasal kayitlara gore 7.495 Bin TL dénem kari gerceklesmistir. Vergi
Usul Kanunu (VUK) hiikiimlerine uygun olarak tutulan yasal kayitlarimiza gore olusan karmn mevcut
bor¢ durumu ve devam eden yatirimlarin finansmant g0z oniinde bulundurularak kar dagitim
yapilmamasmna karar verildi, 5001 red oyuna kargi, 905.725.943,573 kabul oyu ile ve oy cokluguyla
karar verildi.

7. Yonetim Kurulu Uyeleri'nin 2019 yilx faaliyetinden dolayi ibra edilmeleri.

Yonetim Kurulu iiyelerinin 2019 yili faaliyetlerinden dolay1 ayr1 ayr ibra edilmelerine iliskin giindem
maddesi oylamaya acildi, Yonetim Kurulu tyelerinin 2019 yili faaliyetlerinden dolayr ibra
edilmelerine 2.096.230 red oyuna karstik 99.532.573,921 kabul oyuyla ve oy coklugu ile karar
(TTK'nun 436/2. maddesi kapsaminda olan yonetim kurulu iiyeleri oylamaya istirak etmediler)

verildi.

8. Gorev siireleri dolmus bulunan Yénetim Kurulu Uyelerinin tekrar secilmeleri veya
degistirilmeleri ve gorev siiresinin tayini.

Aziz TORUN tarafindan bir yil siire ile veya ilk yapilacak genel kurul toplantisina kadar yoOnetim
kurulu tiyesi olarak gérev yapmak iizere Aziz TORUN, Mehmet TORUN, Mahmut KARABIYIK,
Ramadan KUMOVA, Prof. Dr. Dursun Ali ALP, Kenan YAVUZ ve Emre CAMLIBEL 6nerildi.
Baskaca aday olan ya da aday gésteren olmad.

Oylamaya gecildi, ana sozlesme hiikiimleri dogrultusunda; toplantida hazir bulunan ve &neri
kapsaminda Yénetim Kurulu tyeligini kabul ettigini sozlii olarak belirten, A Grubu Pay sahiplerinin
onerisi dogrultusunda Aziz TORUN ve Mahmut KARABIYIK, B grubu pay sahiplerinin 6nerisi
dogrultusunda Mehmet TORUN ve Prof. Dr. Dursun Al ALP, sirket ile herhangi bir akdi ya da
hukuki bagi olmayan bagimsiz yénetim kurulu liyesi olarak Saym Ramadan KUMOVA, Sayin Kenan
YAVUZ ve Sayin Emre CAMLIBEL'in secilmelerine, bir yili asmamak tizere veya ilk yapilacak genel
kurul toplantisia kadar gérev yapmalarina 4.533.724 red oyuna kars1 901.197.220,573 kabul oyla ve
oy ¢coklugu ile karar verildi.

9. Yonetim Kurulu Baskan ve iiyelerinin huzur hakki ticretlerinin tespiti.

Aziz TORUN “Bir yilt asmamak iizere ilk yapilacak genel kurul toplantisina kadar Yonetim Kurulu tiyeleri ile
bagumsiz yonetim kurulu iiyelerine her ay net 4.500,00 TL huzur hakki, 6denmesini teklif ediyorum” dedi.
Bagkaca bir teklif vuku bulmadig, teklifin lehinde ve aleyhinde séz alan olmadig; goriildi. Aziz
TORUN tarafindan yapilan teklifin kabuliine, bir yili asmamak iizere ilk yapilacak genel kurul
toplantisia kadar Yénetim Kurulu iiyeleri ile bagimsiz yonetim kurulu iiyelerine her ay net 4.500,00
TL huzur hakki 6denmesine katilanlarin 50.236.104 red oyuna kargilik 855.494.840,573 kabul oyuyla oy
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cokluguyla karar verildi.




10. Sermaye Piyasas1 Kurulu tarafindan yaymnlanan Sermaye Piyasasi Bagimsiz Dis Denetleme
kurulusu se¢imi hakkinda yénetmelik geregi Yonetim Kurulu tarafindan yapilan bagimsiz
denetleme kurulusu seciminin onaylanmasi,

Sirketimizin 31.03.2020 tarih ve 2020/15 sayili Yonetim Kurulu karar cercevesinde PwC Bagimsiz
Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. ile bagimsiz denetim s6zlesmesi imzalanmistir,
Yapilan secime iliskin olarak oylamaya gecildi, secimin onaylanmasina adet 2.980.087 red oyuna
karsilik 902.750.857,573 kabul oyu ile oy coklugu ile karar verildi.

11. 2019 yilinda yapilan bagis ve yardimlar ve 2020 yui tist sinirt hakkinda yénetim kurulu
tarafindan alinan kararin genel kurulun onayina sunulmasa,

Mahmut KARABIYIK s6z aldi. “30.04.2019 Tarihinde gerceklestirilen 2018 yili Olagan Genel Kurul
Toplantisinda 2019 yih igin gercek veya tiizel kisilere 5.000.000 TL. tutarinda bagis yapabilmesi icin
yonetim kuruluna yetki verilmis olup, 2019 yilt icerisinde limit icerisinde kalinarak toplam 1.175.000
TL Bin TL tutarinda bags yapildigin,

Yine 30.04.2019 Tarihinde gerceklestirilen 2018 yili Olagan Genel Kurulunda, yapilacak ilk Genel
Kurul Toplantisina kadar 2020 yili icin Yénetim Kuruluna gercek veya tiizel kisilere 5.000.000 TL.
tutarinda bags yapabilmesi icin yetki verildigini” agikladi.

Aziz TORUN tarafmdan 2020 yili icerisinde yapilacak bagislar icin daha énce verilen 5.000.000 TL.'nm
aynen korunarak 2020 yilinda gercek veya tiizel kisilere 5.000.000 TL. tutarinda bagis yapabilmesi icin
ve olagan genel kurul toplantilarmin en erken takip eden yilin Mart ay1 sonunda yapilabiliyor olmas:
ve donem igerisinde (yilin baglangici ile olagan genel kurulun yapilisina kadarki dénem) bagis
yapilma gereginin hasil olma ihtimali géz dniinde bulundurularak Yonetim Kuruluna, 2021 yilinda
bir sonraki olagan genel kurul toplantis yapilincaya kadar 2020 yili bagis tutarma asmamak iizere
bagis yapilabilmesi icin yetki verilmesini dnerdi. Onerilen tutarlar genel kurulun onayma sunuldu.
Oneri gercevesinde 2020 yilinda gercek veya tiizel kisilere bags yapilabilmesi ve 2020 yili icin verilen
bu yetki kadar yapilacak ilk olagan genel kurul toplantisma kadar gececek siire icin 2021 yilinda
gercek veya tiizel kisilere bagis yapilabilmesi icin genel yonetim kuruluna 5001 red oyuna karsilik
905.725.943,573 kabul oyuyla yetki verilmesine oy ¢coklugu ile karar verildi.

12. Sermaye Piyasast Kurulu diizenlemeleri kapsaminda iliskili taraflara 2019 yili icerisinde
yapilan islemler hakkinda Genel Kurula bilgi verilmesi,

fsmail Kazang s6z aldn:
TRN Otel Isletmeciligi ve Yatirimlar: A.S. adh bagh ortakhigi, TTA Gayrimenkul Yatirrm Gelistirme ve
Yonetim A.S. adli miisterek yonetime tabi ortakligi ve Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S.

(Yeni Gimat) ile Netsel Turizm Yatirimlari AS. (Netsel) adli iki istiraki bulunmaktadir.

Sirketimiz 31.12.2019 itibaryla iliskili taraflara 54,1 milyon TL borgludur, buna karsin sirketimizin
iliskili taraflardan 22,1 milyon TL ticari alacagi bulunmaktadir.

13. Sermaye Piyasast Kurulu'nun II-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebliginin 12 maddesi
uyarinca, verilen teminat, rehin ve ipoteklerin Genel Kurul’un bilgisine sunulmas:.
Ismail KAZANC s6z ald: “Sermaye Piyasasi Kurulu'nun diizenlemeleri uyarimca; Gayrimenkul

Yatirim Ortakliklarinm 3. Sahislar lehine teminat ve ipotek vermeleri miimkiin olmayip Sirketimizin
de sirketin 3. Kisilerin lehine vermis oldugu teminat ve ipotek bulunmamaktadir. Sirketimizin

L.




ytiritmekte oldugu projelerin finansmant igin aldigr krediler kargiliginda ipotek verilmis oldugunu ve
ipoteklerin detaymm tabloda oldugunu aciklad.

Agiklama Tesis Tarihi | Tutan Aciklama
Istanbul/Sisli-Esentepe’ deki

Vakifbank 29.08.2013 390.000.000,00 UsD | ->2nbul/Sisli-Esentepe’deki
Torun Tower binasi

T.Akbank A.S. 05.07.2013 375.000.000,00 USD | Pasabahce arsas:

T.Akbank A.S. 02.04.2008 225.000.000,00 EUR | Korupark AVM.(Bursa)

T.Is Bankas1 A S. 23.05.2019 375.000.000,00 TL | Mall Of Istanbul 2 Etap Projesi

Deepo AVM-Mall Of Antalya
AVM- Antalya Kepez

' AS.
Lapt Kredi Bankast A5 21.05.2018 130.000.000,00 EUR

T fs Bankas A 31.05.2011 150.000.000,00 USD | Mall Of Istanbul AVM

- bankast A5 21.04.2017 406.398.976,04 TL | Mall Of istanbul AVM
Oldugunu aciklad:.
14. Yonetim Kurulu Uyeleri'nin Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395-396, Maddeleri geregince girket

konusuna giren igleri bizzat veya baskalar1 adina yapip yapmadiklar1 ve bu nevi igleri yapan
sirketlere ortak olup olmadiklar: ve diger islemleri yap1p yapmadiklar: hususunda bilgi verilmesi,

Yonetim Kurulu tiyelerimizden,
Aziz Torun; Grup sirketlerinde Yénetim Kurulu Baskan ya da tiyelikleri,

Mehmet Torun; Grup sirketlerinde Yénetim Kurulu Baskan ya da tiyelikleri,

Mahmut Karabiyik; Serbest avukatlik, Bagkent Dogalgaz Dagitim Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S.
ve Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.'nin de yonetim kurulu tyeligi,

Prof. Dr. Ali Alp; Universite Ogretim Uyeligi, Yeni Gimat Gayrimenkul Yatirim Ortakhig1 A.S. nin ve
Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S nin de yénetim kurulu iiyelikleri,

Ramadan Kumova; GYODER yénetim kurulu iiyeligi, Inder yonetim kurulu tyeligi, Fer Yapr ortag:
ve halen Konutder baskan yardimcisi,

Ayrica, Sirketimizin, Yonetim kontroliinii elinde bulunduran pay sahipleri, yonetim kurulu tiyeleri,
idari sorumlulugu bulunan yéneticileri ve bunlarm es ve ikinci dereceye kadar kan ve sthri hisimlari,
ortaklik veya bagli ortakliklar ile ¢ikar catismasima neden olabilecek nemli bir islemi, ortakligin veya
bagl ortakliklarmim isletme konusuna giren ticari is tiiriinden bir islemi kendi veya baskasi hesabina
yapmasi, aynt tiir ticari islerle ugrasan bir baska ortakliga sorumlulugu siirsiz ortak sifatryla girmesi
s6z konusu olmadigr acikland.
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15. Yonetim Kurulu Uyeleri'ne sirket konusuna giren isleri bizzat veya baskalar1 adina
yapmalar1 ve bu nevi isleri yapan sirketlere ortak olabilmeleri ve diger islemleri yapabilmeleri
hususunda Tiirk Ticaret Kanunu’nun 395-396. Maddeleri geregince izin verilmesi,

Giindem maddesi miizakereye acildi, sz alan olmady, oylamaya gecildi, Tiirk Ticaret Kanunu'nun
395-396. maddeleri geregince Yénetim Kurulu Uyeleri'ne sirket konusuna giren isleri bizzat veya
baskalart adina yapmalari ve bu nevi isleri yapan sirketlere ortak olabilmeleri ve diger islemleri
yapabilmeleri hususunda izin verilmesine 2.854.030 adet red oyuna karsilik 902.876.914,573 adet kabul
oyuyla ve oy ¢oklugu ile karar verildi.

16. Istanbul ili, Basaksehir Ilcesi, ikitelli -2 Mahallesi, 858 Ada, 1 No'lu Parsel sayilarinda
kayitlr 18.208,90 m2 yiizolciimlii taginmazin 401/60000 hisseli pay1 (121,70 m2) degerleme firmasi
tarafindan belirlenen makul degerin iizerinde bir bedelle satm alinmistir. Bu durumun ortaklara
agiklanmasi ve gerekli bilgilendirmenin yapilmas;,

Istanbul ili, Basaksehir Ilgesi, Ikitellj -2 Mahallesi, 858 Ada, 1 No'lu Parsel sayilarinda kayitli 18.208,90
m2 yilizolglimlii tasinmazin 401/60000 hisseli pay1 (121,70 m2) 26.07.2019 tarihinde 1.150.000 TL
bedelle Yasar Aslan'dan satin alinmustir. Degerleme firmast tarafindan séz konusu taginmaz icin
01.08.2019 tarih ve 2019/961 say1l gayrimenkul degerleme raporunda 994.814 TL +KDV deger takdir
edilmistir,

26.07.2019 tarihinde 1.150.000 TL bedelle satin aldigimiz tasinmaz, portféyiimiizde yer alan Mall Of
Istanbul 2.Etap (Hotel, rezidans ve kongre merkezi) projesinin yapildigi arsanim hisseli payidir. Uzun
vadede hisseli pay1 alinan tasinmazin Mall Of Istanbul projesiyle gelistirdigimiz konsepte deger
katacagim diistindiigiimiiz icin bahse konu taginmaz degerleme firmasi tarafindan belirlenen makul
degerin tizerinde bir bedelle satin alinmustir. Bu islem sonucunda tasinmaz tizerindeki Torunlar GYO
pay1 %100'e ulasmistir. Elektronik genel kurul yoluyla toplantiya istirak eden ortaklarimizdan Saymn
Osman Pur “piyasa degeri Ozsermayenin dorttebiri bununla ilgili bir ¢alismaniz varnu” seklinde soru
sordugu goriildii. Sorunun Giindemle iliskisi kurulamadigindan cevaplanmadi.

17. Dilek ve temenniler ;S6z alan olmadi.
18. Kapanis. Giindemde goriisiilecek baska bir husus kalmadigindan toplantiya 12:30
itibariyle son verildi.

Bakanlik Temsilcisi

Oy Toplama Memuru

H. Didem Homelk




