METAL

GAYRIMENKUL A.S.

01.01.2017 — 31.03.2017 DONEMI

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU



I-SIRKET PROFiLi

1. Sirket Bilgileri

Raporun Donemi

:01.01.2017-31.03.2017

Ortakhigin Unvani
Ticaret Sicil No
Merkez Adresi

Telefon No
Faks No
internet Adresi

: METAL GAYRIMENKUL AS..
: Istanbul Ticaret Sicil Miidiirligii 580987 sicil no

: Goktiirk Merkez Mahallesi, istanbul Caddesi Arcadiumlife
Il Sitesi N26 K/2 Eyiip - ISTANBUL
Subemiz Bulunmamaktadir.

10212 322 65 65
10212 3225322

: www.metalgayrimenkul.com

2. Sirket Yonetimi

Yonetim Kurulu

Yonetim Kurulu Gorevi Goreve Baslangig/Bitis Tarihleri
Akin KARALI Yonetim Kurulu Baskani 27.06.2016 — Devam Ediyor
Omer SACAKLIOGLU Yénetim Kurulu Uyesi 27.06.2016 - Devam Ediyor
Oziim SACAKLIOGLU Yoénetim Kurulu Uyesi 27.06.2016 - Devam Ediyor
Mehmet ilhan DURUSOY Yénetim Kurulu Uyesi 27.06.2016 - Devam Ediyor
ibrahim HASELCIN Yénetim Kurulu Uyesi 27.06.2016 - Devam Ediyor

Yoénetim Kurulunun Yetkileri

Sirket Ana Sozlesmesinin 8.Maddesi geregi; Yonetim Kurulu, Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi

Mevzuati ve isbu ana sozlesme ile kendisine verilmis bulunan gorevleri yerine getirmekle yukimltdr.

Gerek yasalar ve gerekse isbu ana s6zlesme diizenlemelerine gére Genel Kurul kararini gerektirmeyen

tiim is ve islemler Yonetim Kurulu tarafindan yerine getirilir.

Denetim Komitesi

Mehmet ilhan DURUSOY

Denetimden Sorumlu Komite Bagkani

ibrahim HASELCIN

Denetimden Sorumlu Komite Baskan Yrd.

Kurumsal Yonetim Komitesi

ibrahim HASELCIN

Kurumsal Yonetim Komitesi Baskani

Mehmet ilhan DURUSOY

Kurumsal Yonetim Komitesi Baskan Yrd.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi

Mehmet ilhan DURUSOY

Riskin Erken Saptanmasi Komtesi Bagkani

Oziim SACAKLIOGLU

Riskin Erken Saptanmasi Komtesi Baskan Yrd.




Yénetim Kurulu Uyelerinin Ozgegmisleri

Akin KARALI — Yonetim Kurulu Bagskani

1982, Erzurum Askale Dogumlu, Trakya Universitesi isletme Mezunu, Uluslar Arasi Raporlama
Sistemleri Egitimi aldi, Mali Musavir, Evli 2 kiz gocugu babasi, 2001 yilinda muhasebe birosunda 2 yil
calisti, 2003 yilinda Dedeman Holding muhasebe departmaninda gesitli gérevler almigtir. 2005 yilinda
Altinyildiz - Network-Fabrika markalarinda koordinator olarak gérev yapti, 2006 yilinda Metal Yapi
Konut A.S ‘ye finans midura olarak goreve basladi, 2008 yilindan itibaren de sirketin genel muduri
olarak gorevine devam etmektedir.

Omer SACAKLIOGLU - Yonetim Kurulu Uyesi

1958 Sanhurfa dogumludur, Lise mezunudur. Kuglk yaslardan itibaren ticari hayatin igerisinde yer
almistir. Gaz, Kuyumculuk, Tekstil sektorlerinde yer aldiktan sonra insaat sektoriinde ki yatirnmlar
yapmak Uzere c¢esitli bolgelerden gayrimenkuller alarak, bunlarin Uzerinde ingsaat projeleri
gelistirmistir. METAL YAPI KONUT A.S ‘nin kurucu ortagl ve yonetim kurulu baskanhg gorevini
Ustlenmektedir.

Oziim SACAKLIOGLU — Yénetim Kurulu Uyesi

1990 istanbul dogumludur. Kog¢ Universitesi Ekonomi B&limi Mezunudur. Sagakli Holding A.S de
yonetim kurulu Uyesi olarak gorev almaktadir.

Mehmet ilhan DURUSOY - Yénetim Kurulu Uyesi (Bagimsiz)

1958-1962 yillari arasinda Lise 6grenimini Robert Koleji'nde tamamlamasinin ardindan 1962-1966
yillari arasinda Robert Kolej insaat Miihendisligi Bolumi’'ni bitirmistir. Egitim hayatina ABD’de devam
eden M. ilhan Durusoy 1967-1968 vyillari arasinda New Mexico State Universitesinde insaat
Muhendisligi Yapi Statigi Boliminde Mastirini tamamlamis, bu zaman zarfinda ayni lniversitede
dgretim gorevlisi olarak da gérev yapmistir. Calisma yasamina ABD’de atilan M. ilhan Durusoy 1968-
1969 yillari arasinda J.E. Greiner Consulting Enginering Inc. sirketinde Statik Hesap Sefi olarak gérev
yapmistir. Yurtdisinda edindigi tecriibenin ardindan Tiirkiye’ye doniis yapan M. ilhan Durusoy 1971-
1988 yillari arasinda Kutlutas Holding A.S. biinyesinde yer alan Birmak Makine A.S."de Genel Mudur
Yardimcisi ve Oyak Kutlutas Prefabrike A.S. ‘de Genel Mudiir olarak gorev yapmistir. 1988-2004 yillari
arasinda Kemer Yapi Holding A.S. biinyesine katilan M. ilhan Durusoy, Kemer Yapi A.S. ‘de Genel
Miidiir- icra Kurulu Bsk Yard., Omerli Yapi A.S. ve Global Gayrimenkul A.S. sirketlerinde Genel Miidiir
pozisyonlarinda calismistir. 2004-2010 yillari arasinda BJK Yénetim Kurulu Uyesi- Yatirim Komitesi
Baskani olarak gérev yapan M. ilhan Durusoy ayni dénemde BJK insaat Yénetim Kurulu Uyesi olarak
da gérev almistir. M. ilhan Durusoy halen sektdrde gesitli firmalara danismalik hizmeti vermektedir.

ibrahim HASELCIN — Yonetim Kurulu Uyesi ( Bagimsiz )

1983 yilinda A.U. Siyasal Bilgiler Fakiiltesi'nden mezun olduktan sonra, ayni yil Sermaye Piyasasi
Kurulu’nda galismaya basladi. 8 yillik kamu hizmetinin ardindan 1991 yilinda 6zel sektére gecti ve
basta araci kurumlar olmak lizere, yatirim ortakliklari ve halka acik sirketlerde genel midir ve
yonetim kurulu Uyesi olarak gorev yapti.

Haselcin, 6zel sektérde calisirken girmis oldugu Marmara Universitesi Hukuk Fakdiltesi’'ni de bitirerek,
iktisatciligl yanina hukukculugu da ekledi. Ardindan 6zel hukuk dalinda yilksek lisansini tamamladi ve
su anda hukuk dalinda doktorasini yapmaktadir. Doktora 6greniminde dersler ve yeterlik sinavi
tamamlanmis olup, tez yazma asamasindadir. Haselgin, yaklasik 8 yildir sermaye piyasasi agirhkli
olmak Uzere, finans hukuku, sirketler hukuku dallarinda galisan bir hukuk birosu sahibidir.



ibrahim Haselcin, uzun yillardir gazete ve dergilerde ekonomi, sermaye piyasasi ve borsa konularinda
kose yazarligi yapmaktadir.

3. Ortaklik Yapisi

Sermayenin Ortaklar Arasinda Dagilimi

31 Mart 2017 tarihi itibariyle Metal Gayrimenkul A.S. nin kayith sermayesi 50.000.000,-TL , 6denmis
sermayesi 10.000.000,-TL dir.

PAY SAHiBiINiN ADI SOYADI/UNVANI  GRUBU HiSSE
ADEDI
METAL YAPI KONUT A.S A GRUBU 20.000
METAL YAPI KONUT A.S B GRUBU 186.707
OMER SACAKLIOGLU B GRUBU 4.100.000
DOGAN DEMIR B GRUBU 1.048.155
DIGER B GRUBU 4.645.138
TOPLAM 10.000.000

imtiyazh Paylara iliskin Bilgiler

Sirket hisselerinin 20.000 adeti A grubu, 9.980.000 adeti B Grubu’dur. A grubu hisselerinin 20.000
adedi METAL YAPI KONUT A.S’a aittir. Yonetim Kurulu 5 Uyeden tesekkiil ederse 3’l; 7 lyeden
tesekkiil ederse 4’G; 9 lyeden tesekkiil ederse 5’i A Grubu pay sahiplerinin gosterecegi adaylar
arasindan genel kurulca segilir.

Sermayenin %10’undan fazlasina sahip ortaklarin adlari ve sermayedeki oranlar

Adi Soyadi / Unvani Pay orani (%) Pay Tutari (TL)
Omer SACAKLIOGLU 41,00 % 4.100.000
Dogan DEMIR 10,48% 1.048.153

4. Kadro- Personel

Sirketimiz st diizey ydnetim kadrosu ve gérevleri su sekildedir. Yatirimei iliskileri Sorumlusu Mehmet
SUNER’dir. Genel Midirliik gorevini Oziim SACAKLIOGLU yiritmektedir. 31 Mart 2017 tarihi
itibariyle calisan personel sayisi 2’dir.

5. Yonetim Kurulu Uyeleri Ve Ust Diizey Yoneticilere Saglanan Mali Haklar

31.03.2017 tarihi itibariyle, dénem icinde (01.01.2017 — 31.03.2017) y6netim kurulu tyelerine ve (st
diizey yoneticilere saglanan fayda ve Ucretler toplami brit 21.174,54 TL dir.



6. iliskili Taraf islemleri
TTK 199. MADDE KAPSAMINDA HAKIM VE BAGLI ORTAKLIKLAR iLE iLiSKiLER RAPORU

METAL GAYRIMENKUL A.S.’nin hakim ortagi ydnetim kurulu Uyelerinin segiminde imtiyaz taniyan
20.000 A grubu hisselerinin tamamina 15/04/2013 tarihi itibariyle sahip olmasi nedeni ile METAL YAPI
KONUT A.S."dir.

Gegmis faaliyet doneminde hakim sirketle, hakim sirkete bagl bir sirketle, hakim sirketin
yonlendirmesiyle onun ya da ona bagl bir sirketin yararina hukuki islemler bulunmamaktadir.

Gegmis faaliyet doneminde hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina alinan veya
alinmasindan kaginilan herhangi islem olmamistir. Buna istinaden bu yénde bir dnlem karari yoktur.

Sirketimiz, hakim sirket ve ona bagh sirketlerle 01.01.2017- 31.03.2017 faaliyet déneminde yapilan
tim islemlerde Tarafimizca bilinen hal ve sartlara gore, hakim sirketin yonlendirilmesiyle hakim
sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina yapilan hukuki islemler hakim sirketin ya da ona bagli
sirketin yararina alinan veya alinmasindan kaginilan, tim o6nlemler degerlendirilmistir. 01.01.2017-
31.03.2017 faaliyet déneminde iliskin olarak bilinen hal ve sartlara gore olusan bir islemden dolayi
Sirketimizin boyle bir zarara ugramadigini ve menfaat temin edilmedigini hakim ortagin elde ettigi
menfaatlerin veya zararin denklestiriimesinin s6z konusu olmadigini beyan ederiz.

7. Hisse Fiyatlarinin Dénem iginde Gosterdigi Gelisme

Sirketin BIST’de islem goren paylarinin fiyati dénem icerisinde 0,84 TL ile 0,70 TL arasinda degisiklik
gostermisgtir.

Il- FAALIYET BiLGILERI

1. Donem Faaliyetleri

Sirketimizin merkez adresi Yonetim Kurulumuzun 25.01.2017 tarihindeki toplantisinda, Goktirk
Merkez Mahallesi, istanbul Caddesi Arcadiumlife Il Sitesi N26 K/2 (Adres no 3522413933) EYUP /
{STANBUL olarak degistirilmistir. Adres degisikligi 30.01.2017 tarihinde tescil edilmistir.

Karmen Yapi A.S.'nin hissedarlari Metal Yapi Konut A.S. ve Omer Sacaklioglu ile Sirketimiz arasinda
imzalanan 30.06.2015 tarihli hisse devir s6zlesmesine istinaden, 17.08.2015 tarihinde devri yapilan
14.334.000 TL tutarindaki Karmen Yapi A.S hissesi igin Sirketimizin 30.01.2017 tarihinde Metal Yapi
Konut A.S.'ye olan borg bakiyesinin tamami olan 3.808.092,77 TL'nin 6demesi gerceklestirilmis olup,
borcun 6denmesi icin gereken kaynak Sirketimiz ortagi Omer Sacaklioglu'na borglanilarak
saglanmistir. Yapilan islemle sirketimizin toplam borcu degismemis, borcun niteliginde degisiklik
meydana gelmistir.

Borsa Istanbul Yakin izleme Pazari'nda islem gdérmekte olan Sirketimiz faaliyetlere baglanmasi
amaciyla Grup sirketlerimizden Metal Yapi Konut Anonim Sirketi, Karmen Yapi Anonim Sirketi ve Zincir
Yapi Anonim Sirketi ile ve Ayrica Grup sirketimiz olmayan Naturel Wood Ahsap Anonim Sirketi ile
07.03.2017 tarihinde insaat malzemesi temini konusunda gergeve anlagsmalari imzalamistir.

Grup Sirketlerimizle yapilan anlagsmalar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:ll, N17.1 "Kurumsal Yonetim
Tebligi"nin Uglincii Béliiminiin 9. Maddesi 1. fikrasindaki "Ortakliklarin ve bagh ortakliklarinin, iliskili
taraflari ile gerceklestirecekleri ikinci ve Uglincli fikralarda yer alan islemlere baslamadan o6nce,
yapilacak islemin esaslarini belirleyen bir yonetim kurulu karari almalari zorunludur." hitkmi geregi,
Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 07.03.2017 tarih 2017/03 sayili toplantisinda onaylanmasina ve bu
anlasmalar cergevesinde insaat malzemesi alim satim islemlerinin piyasa kosullari géz 6niinde
bulundurularak yiratilmesine karar verilmistir.



Bu anlasmalar kapsaminda sirketimiz ilgili sirketlerin 6n talebi dogrultusunda piyasa arastirmasi ve
tedarik yollarinin arastirmasini yapacak ve talep eden sirketin nihai onayi sonrasinda ise malzemeleri
piyasadan temin ederek ilgili sirketlere satisini gergeklestirecektir.

Bu anlasmalar ile Sirketimizin ana faaliyet alanlarindan olan insaat sektériinde faaliyetlere baslamasi
ve ayni alanda faaliyet gOsteren grup sirketlerimizin potansiyeli de géz 6niinde bulundurularak
sirketimiz faaliyetleri agisindan sinerji yaratilmasi hedeflenmektedir.

Bu kapsamda yapilan islemlerde Sirketimiz’in 31.03.2017 itibari ile 3 aylik cirosu 1.235.428 TL
olmustur, ayni donemde satislarin maliyeti 1.176.598 TL, brit kar rakami ise 58.830 TL olarak
gerceklesmistir.

Finansal tablolarda yer almayan ancak kullanicilar igin faydali olacak diger hususlar;

a) istanbul Menkul Kiymet Borsasi 08 Subat 2013 tarihinde yapmis oldugu agiklama ile déniisiim
sonrasi faaliyetinin bulunmamasi nedeniyle, IMKB Kotasyon Yénetmeligi’nin 24/a. ve 27. maddeleri ve
Gozalti Pazari Genelgesi’nin 1. Maddesinin (c) bendi ve IV. Maddesi uyarinca “Sirket” paylarinin ikinci
Ulusal Pazar kaydindan cikariimasina ve 11 Subat 2013 tarihinden itibaren iIMKB Gézalti Pazar’nda
islem gormeye baslamistir.

b) Sirketimiz Yonetim Kurulu Gye sayisinin ¢ogunlugunun segiminde aday gosterme imtiyazina sahip
10.000 TL nominal bedelli 10.000 adet A grubu payina sahip Tarik Cengiz ile 10.000 TL nominal bedelli
10.000 adet A grubu payina sahip Murat Araz sahip olduklari paylari 15/04/2013 gini imzalanan hisse
devir sdzlesmesi ile Metal Yapi Konut A.S.'ne devretmislerdir.

c) Sirket yonetim kurulu 14.05.2013 tarih ve 2013/10 sayili karari ile esas s6zlesmede degisiklige
gitmis. Bunun i¢cin SPK dan 19.07.2013 tarih ve 2287 sayili yazisi ile ve Giimriik ve Ticaret bakanhg i¢
Ticaret Genel Mudurligi’'niin 31.07.2013 tarih ve 58971 sayili yazilari ile izin almistir. Sirketimizin yeni
ana s6zlesmesi 12.11.2013 tarihli TTSG’de yayimlanarak yurirlige girmistir.

isletmenin performansini etkileyen ana etmenler, isletmenin faaliyette bulundugu cevrede
meydana gelen 6nemli degisiklikler;

Kalkinma Bakanhginin 2016 yilinin son ¢eyreginde diinya ekonomisindeki gelismeleri degerlendirdigi
raporuna gore;

Kiresel buyime zayif ve kirilgan goriniminid surdirmektedir. Kiresel ekonomide disik biuyime
ortami belirginlesmekte ve diinya biyime orani uzun dénem ortalamasinin altinda seyretmektedir.
Ekonomik aktivite, ABD oncultginde gelismis ekonomilerde 2016 yilinin Gglincli ceyreginde bir miktar
ivme kazanirken, gelismekte olan ekonomilerde ise basta emtia ihracatgisi UGlkeler olmak lizere zayif
seyretmektedir.

8 Kasim 2016 tarihinde yapilan secimlerde Donald Trump ABD'nin 45. Baskani olarak secimleri
kazanmistir. Trump'in segim zaferi sonrasi kiiresel piyasalarin tepkisi farkh olmustur. Trump'in taahht
ettigi bliylme dostu politikalari ABD Dolarinin degerlenmesine ve ABD tahvil getirilerinin artmasina
neden olurken, kiiresellesme ve gog karsiti sdylemi yerlesik olmayanlarin yiikselen piyasalara yonelik
portfoy tercihlerini olumsuz etkilemistir.

Birlesik Krallik'in Brexit karari ve daha sonra Donald Trump'in ABD Baskani segilmesiyle kiiresel
diizeyde korumaci devlet politikalarina dénis yonindeki egilimler agirlik kazanmistir. 2017 yilinda
yeni ABD Baskani Trump'in taahhiit ettigi korumaci ticaret politikalarini hayata gecirmesi kiiresel
ekonomi igin bir risk faktori olarak gorilmektedir. Trump'in politikalarinin kiiresel ticaret savaslarini
tetiklemesinden ve diinya ekonomisinin resesyona siriiklenmesinden endise edilmektedir.

2017 yilinda kiiresel ekonominin 6nlindeki en 6nemli risk faktorleri; 20 Ocak 2017 tarihinde géreve
resmen baslayan ABD Baskani Donald Trump'in taahhit ettigi korumaci ticaret politikalarinin seyri,
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Cin ekonomisindeki yavaslama, Avrupa Birliginin gelecegine iliskin belirsizlikler, petrol ve emtia
fiyatlarindaki oynakliktir.

isletmenin gelisimi hakkinda yapilan éngériiler;

Sirketimiz Yatirnm Ortakhigl olan faaliyet alanindan 27.12.2011 tarihi itibariyle ¢ikmis olup, altin
madeni ve diger degerli cevherlere iliskin maden sahalarina yatirrm yapmanin yaninda 06.11.2013
tarihli esas sozlesme degisikligi ile faaliyet alanlarina insaat ve gayrimenkul gelistirme konularini da
ekleyerek ana faaliyet konusunu genisletmistir. Sirket gelir getiren bir faaliyet yaratabilmek amaciyla,
oncelikle 5,900,000 TL olan sermayesini 10,000,000 TL’e ylikseltmistir.

Sirketimiz 2017 yili Nisan ayi itibari ile faaliyetlere baslamis olup, 3 aylik faaliyet déneminin 3’te 1’lik
doneminde 1.235.428 TL satis geliri elde etmistir. Sirketimizin bu faaliyetler sonucu elde ettigi brit
satig kari 58.830 TL olmustur. Gelecek donemlerde miisteri sayisinin ve satis hacminin dolayisiyla
karliligin artirlmasi hedeflenmektedir.

Dénem iginde Yapilan Ana Sozlesme Degisiklik ve nedenleri;

Sirketimiz Ana Sozlesmesi’'nde donem igerisinde degisiklik yapiimamistir.

Varsa, gikarilmis bulunan sermaye piyasasi araglarinin niteligi ve tutari;
Sirketimizce bu dénem icinde cikarilmis sermaye piyasasi araci bulunmamaktadir.
isletmenin faaliyet gosterdigi sektor ve bu sektor icerisindeki yeri hakkinda bilgi;

Sirketimiz Yatirim Ortakligi olan faaliyet alanindan 27.12.2011 tarihi itibariyle, altin madeni ve diger
degerli cevherlere iliskin maden sahalarina yatirnm faaliyetine gecmistir. Ancak bu alanda faaliyette
bulunmamigstir. Esas s6zlesmeye eklenen ingaat, gayrimenkul ve proje gelistirme konularinda faaliyete
gecmeyi planlamaktadir.

insaat Sektorii

Gayrisafi yurtici hasila tahmini; zincirlenmis hacim endeksi olarak 2016 yilinin dérdinci ¢eyreginde bir
onceki yilin ayni geyregine gére %3,5 artmistir. Ayni dénemde insaat sektoriiniin artis orani ise %3,7
olarak gergeklesmistir.

Gayrisafi yurtici hasilayi olusturan faaliyetler incelendiginde; insaat sektoriiniin toplam katma degeri,
2016 yilinin dordiincl ¢eyreginde bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore, zincirlenmis hacim endeksi
olarak %3,7 artmistir.

Asagida yer alan grafikte de goriilecegi Gizere 2015-2016 yillarinda insaat sektoriiniin genel olarak
GSYiH’ya oranla daha fazla biiylime oranlari yakaladigi goriilmektedir. ilgili ddnemde GSYiH ortalama
ceyrek bazinda yillik biyime hizi %4,5 olurken; insaat sektord icin bunun %6,0 seviyesinde oldugu
gorilmektedir.



GSYH ve insaat Sektorii Zincirlenmis Hacim Endeksi
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2015-2016 yillarinda geyrek bazinda insaat sektdriiniin GSYiH igerisindeki payi ortalama %8,5 olurken;
gayrimenkul faaliyetlerinin ortalama payl ise %7,8 olarak gerceklesmistir. insaat-gayrimenkul
faaliyetlerinin GSYH igerisindeki payi ise ortalama %16,3 seviyesinde gerceklesmistir. 2016 yili V.
ceyreginde insaat faaliyetlerinin GSYiH icerisindeki pay1 %8,7; gayrimenkul faaliyetlerinin payi ise %7,1
olarak gergeklesmistir. Buna gore insaat faaliyetleri son sekiz ¢eyrek ortalamasinin {izerinde bir paya
ulasirken, gayrimenkul faaliyetleri ise ortalamanin oldukga altina gerilemistir.

insaat ve Gayrimenkul Faaliyetlerinin GSYiH igerisindeki Pay1 %
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Kaynak: TUIK

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi 2016 yili IV. ¢eyreginde bir 6nceki
ceyrege gore %6,9 oraninda artti. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi ise bir dnceki
yilin ayni geyregine gore %11,5 oraninda artarken, 2016 yilinda bir dnceki yila gére %10,8 oraninda
artmigtir.

Konut satis adetlerine baktigimizda 2013 yilindan itibaren artis gésterdigi ve 2016 yilinda 2015
yasanan %10,6’lik artisin altinda kalmasina ragmen %4,0’lik bir artis yasandigi gorilmektedir. ve 2014
yillarinda konut satis adetlerinde yasanan biyilk artisin 2015 yilinda da korundugu gorilmektedir.
2016 yilinda 1milyon 341 bin adet konut satisi gerceklesirken bunun 632 bin adedi yeni satislardan,
710 bin adedi ise 2. el satislardan olusmustur. 2016 yilinda yeni satislarin toplam konut satislari
icerisindeki pay1 %47,1, ikinci el konut satislarinin payi ise %52,9 seviyesindedir.



Toplam Konut Satislari (Bin adet)
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2013 yilinda konut satislarinin %39,8’i, 2014 yilinda ise faizlerdeki artis nedeni ile %33,4’G, 2015
yilinda %33,7’si ve 2016 yilinda ise %33,5’i konut kredisi ile finanse edilmistir.

Yatinmlardaki gelismeler, tesviklerden yararlanma durumu, yararlanilmigsa ne élgiide
gerceklestirildigi;

Sirketimizin  17.08.2015 tarihinde %6 hissesini satin aldigi Karmen Yapi A.S.'nin listanbul,
Kigukcekmece’de insaatini yapmakta oldugu Blue Lake projesinde kat irtifaklari kurulmus ve daire
satislarina baslanmistir.

Sirketimizin tesvikten yararlanma durumu bulunmamaktadir.

isletmenin iiretim birimlerinin nitelikleri, kapasite kullanim oranlari ve bunlardaki
gelismeler genel kapasite kullanim orani, faaliyet konusu mal ve hizmet Uretimindeki
gelismeler, miktar, kalite, siriim ve fiyatlarin gegmis doénem rakamlariyla
karsilastirmalarini iceren agiklamalar;

Sirketimizin Uretim faaliyeti bulunmamakla birlikte 2017 yili Nisan ayi itibari ile insaat malzemeleri
alim satimi konusunda faaliyet gostermektedir. Sirketimizin bu alanda gostermis oldugu faaliyet
aracilik faaliyeti olup, musteri talepleri dogrultusunda tedarikcilerden saglanan insaat malzemlerinin
miusterilere satisi gerceklestirilmektedir.

2. Diger Gelismeler

Talip Oztiirk, Metal Gayrimenkul A.S. Tarik Cengiz, Sedat Acar, Sermaye Piyasasi Kurulu, Galip Oztiirk
ve Metro Ticari ve Mali Yatinmlar Holding A.S. aleyhine “Metal Gayrimenkul A.S.de 03.01.2008
tarihine kadar bulunan A Grubu imtiyazl hisseleri ile B Grubu imtiyazsiz hisselere iliskin tiim devir
islemlerinin iptali ile hisselerinin malikinin davaci olan Talip Oztiirk adina tespiti ve Ticaret Sicil
Midirligi’ne tesciline” dava konusu ile istanbul 2. Asliye Ticaret Mahkemesi 2013/332 E. Sayi ile
gorilen davayi 19.11.2013 tarihinde ikame etmistir.

Tarafimizca, 08.01.2014 tarihinde, dava dilekcesine karsi cevap ve itirazlarimiz mahkemeye
sunulmustur. Davaci, ilgili cevap dilekgemize karsi, cevaplarini igerir dilekce tarafimiza, 04.02.2014
tarihinde teblig edilmis olup, 14.02.2014 tarihinde tekrar cevap dilekcesi ile tarafimizca cevaba cevap
verilmistir.

Talip Oztiirk tarafindan sirketimizin devir isleminin iptaline yénelik acilmis bulunan dava, 30.04.2014
tarihindeki ilk durusmasinda, ilk Derece Mahkemesi (Yerel Mahkeme) tarafindan, Metal Gayrimenkul
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A.S. yonunden davanin H.M.K.nin 106/2 maddesi uyarinca "hukuki yarar yoklugundan reddine" karar
verilmistir.

Dava ile ilgili gerekgeli karar ¢ikmig olmakla birlikte, heniiz tebligat yapilmadigindan karar
kesinlesmemistir.
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I1l- DONEMIN OZETi

METAL GAYRIMENKUL ANONIM SIiRKETi

31 MART 2017 TARIHI iTIBARIYLA

ARA DONEM FiNANSAL DURUM TABLOSU
(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirast olarak gosterilmistir)

VARLIKLAR

Doénen Varhklar

Nakit ve Nakit Benzerleri

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
[iskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
[liskili Taraflardan Diger Alacaklar

Tiirev Araglar

Stoklar

Canl1 Varliklar

Pesin Odenmis Giderler

Cari Donem Vergisi ile Tlgili Varliklar

Diger Donen Varliklar

Toplam

Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklar

Duran Varhklar

Finansal Yatirimlar

Ticari Alacaklar
iskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
[liskili Taraflardan Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar
Iliskili Olmayan Taraflardan Diger Alacaklar
Iliskili Taraflardan Diger Alacaklar

Ozkaynak Y&ntemiyle Degerlenen Yatirimlar

Yatirirm Amaglh Gayrimenkuller

Maddi Duran Varliklar

Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Serefiye

Pesin Odenmis Giderler

Ertelenmis Vergi Varligt

Diger Duran Varliklar

TOPLAM VARLIKLAR

Ilisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidr.

Notlar

10
10
10-37
11
11
11-37
12
13
14
15
25
26

34

10
10
10-37
11
11
11-37
16
17
18
19
19
19
15
35
26
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Bagimsiz

incelemeden Denetimden
Ge¢memis ) Gecmis
Cari Donem Onceki Donem
31.03.2017 31.12.2016
462.352 184.596
145.574 27.428
172.767 -
172.767 -

- 5.211

- 5.211

144.011 151.957
462.352 184.596
14.336.130 14.336.295
14.334.000 14.334.000
794 901

392 433

392 433

944 961
14.798.482 14.520.891




METAL GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETI
31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA

ARA DONEM FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tim Tutarlar, Tiirk Lirast olarak gosterilmistir)

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Bor¢lanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari
Diger Finansal Yiikiimliilikler
Ticari Borglar
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
Finans Sektorii Faaliyetlerinden Borglar
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglar
Diger Borglar
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢lar
Iliskili Taraflara Diger Bor¢lar
Tiirev Araglar
Devlet Tesvik ve Yardimlari
Ertelenmis Gelirler
Donem Kar1 Vergi Yikiimliligii
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Toplam
Satis Amaciyla Elde Tutulan Duran Varliklara iliskin Yiik.

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ticari Borglar
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
[liskili Taraflara Ticari Bor¢lar
UzunVadeli Karsiliklar
Diger Uzun Vadeli Karsiliklar
Cahisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar
Cari Dénem Vergisi ile Ilgili Borglar
Ertelenmis Vergi Yukimlilagii

OZKAYNAKLAR

Ana Ortakhiga Ait Ozkaynaklar
Odenmis Sermaye

Sermaye Diizeltmesi Farklar1

Geri Alinmig Paylar (-)
Karsilikli Istirak Sermaye Diizeltmesi (-)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birkmis Diger
Kapsamli Gelirler veya Giderler

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak Birkmis Diger Kapsaml

Gelirler veya Giderler

Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler
Gegmis Yillar Kar / (Zararlar)

Net Donem Kar1 / (Zarari)

Kontrol Giicii Olmayan Paylar
TOPLAM KAYNAKLAR

Ilisik agiklayici notlar bu tablolarin tamamlayicisidr.
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Bagimsiz

incelemeden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Cari Dénem Onceki Dénem

Notlar 31.03.2017 31.12.2016
9.448.805 9.174.898

8 - -

8 - -

9 - -
10 167.106 4.817
10 167.106 4.817
10,37 - -
20 8.488 9.919
11 9.273.211 9.160.162
11 7.511 8.069
11,37 9.265.700 9.152.093
12 - -
21 - -
15 - -
35 - -
26 - -
9.448.805 9.174.898

34 - -
4.597 4.997

10 - -
10 - -
10,37 - -
22 4,597 4.997
22 - -
22,24 4.597 4.997
25 - -
35 - -
5.345.080 5.340.996

27 5.345.080 5.340.996
27 10.000.000 10.000.000
27 - -
27 - -
27 - -
27 16 (827)
27 - -
27 - -
27 (4.658.177) (4.042.507)
27 3.241 (615.670)
27 - -
14.798.482 14.520.891




METAL GAYRIMENKUL ANONIM SIiRKETi
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT

KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI GELIiR TABLOSU

(Tim Tutarlar, Tiirk Liras1 olarak gdsterilmistir)

Hasilat
Satislarin Maliyeti (-)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar / (Zarar)

BRUT KAR / (ZARAR)

Genel Yonetim Giderleri (-)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KAR / (ZARARI)

Yatirim Faaliyetlerinden Gelirler
Yatirim Faaliyetlerinden Giderler (-)

FINANSMAN GELIR GIDERiI ONCESi FAALIYET KAR/ZARARI

Finansman Gelirleri
Finansman Giderleri (-)

SURDURULEN FAALIYETLER VERGI ONCESI KARI / (ZARARI)
Siirdiiriilen Faaliyetler Vergi Gelir / (Gideri)

- Dénem Vergi Gelir / (Gideri)

- Ertelenmis Vergi Gelir / (Gideri)

SURDURULEN FAALIYETLER DONEM KARI / (ZARARI)

DURDURULAN FAALIYETLER

Durdurulan Faaliyetler Vergi Sonrasi Donem Kar1/ (Zarar)
DONEM KARI / (ZARARI)
DiGER KAPSAMLI GELIR / (GIDER)

Kar veya Zararda Yeniden Simflandirilmayacaklar

Tanimlannmus Fayda Planlar1 Yeniden Olgiim Kazanglar (Kayiplari)
Tanimlanmus Fayda Planlar1 Yeniden Olciim Kazanglar1 (Kayiplar), Vergi
Etkisi

Diger Kapsamh Gelir/(Gider) (Vergi Sonrasi)
TOPLAM KAPSAMLI GELIR / (GIDER)

Doénem Kar / (Zararinin) Dagilin
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Toplam Kapsamh Gelir / (Gider)'in Dagilim
Kontrol Giicii Olmayan Paylar
Ana Ortaklik Paylar

Pay Basina Kazang

Siirdiiriilen Faaliyetlerden Pay Basina Kazang
Durdurulan Faaliyetlerden Pay Basina Kazang

[lisik agiklayic1 notlar bu tablolarin tamamlayicisidir.
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incelemeden incelemeden

Ge¢memis ) Gecmemis

Cari Donem  Onceki Donem

01.01.2017- 01.01.2016-

Notlar 31.03.2017 31.03.2016
28 1.235.428 -
28 (1.176.598) -
58.830 -

58.830 -

29-30 (56.873) (98.402)
31 1.090 7.102
31 - (1.275)
3.047 (92.575)

32 - -
32 - -
3.047 (92.575)

33 - -
33 - -
3.047 (92.575)

35 194 (900)
194 (900)

3.241 (93.475)

3.241 (93.475)

1.054 105

(211) (21)

843 84

4.084 (93.391)

3.241 (93.475)

3.241 (93.475)

4.084 (93.391)

4.084 (93.391)

Not.36 0,0003 (0,009)
Not.36 - -



METAL GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETi

31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AIT
OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOSU

(Tiim Tutarlar, Tiirk Lirast olarak gosterilmistir.)

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler ve Giderler

Birikmis Karlar

) Yeniden Tamumlanms Geemis Ana Kontrol

Not gdenmls Deggrl(ime ve Fay.da Plgnl?rl Yillar Net Donem Ortakhiga Ait Giicii Ozkaynaklar
. . ermaye Ol¢iim Yeniden Ol¢iim Kar/Zarar Kar/Zaran Ozkaynaklar Olmayan

Incelemeden Ge¢cmemis Onceki Dénem Kazan¢/Kayiplari Kazan¢/Kayiplari Paylar
01.01.2016 (Dénem Bag1) 27 10.000.000 - (4.069.572) 27.065 5.957.493 - 5.957.493
Transferler - - 27.065 (27.065) - - -
Toplam Kapsamlh Gelir - 84 - (93.475) (93.391) - (93.391)
- Net Donem Kar Zarar - - - (93.475) (93.475) - (93.475)
- Diger Kapsaml Gelir - 84 - - 84 - 84
31.03.2016 (Dénem Sonu) 27 10.000.000 84  (4.042.507) (93.475) 5.864.102 - 5.864.102

Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilmayacak Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler ve Giderler Birikmis Karlar

) Yeniden Tammlanms Geemis Ana Kontrol

Not Odenmis Deggrle}‘me ve Fay.da Plgnl?rl Yillar Net Donem Ortakhiga Ait Giicii Ozkaynaklar
. Sermaye Ol¢iim Yeniden Ol¢iim Kar/Zarar Kar/Zararn Ozkaynaklar Olmayan

Incelemeden Ge¢cmemis Cari Donem Kazan¢/Kayiplari Kazan¢/Kayiplar: Paylar
01.01.2017 (Dénem Basi) 27 10.000.000 (827)  (4.042.507) (615.670) 5.340.996 - 5.340.996
Transferler - - (615.670) 615.670 - - -
Toplam Kapsaml Gelir - 843 - 3.241 4.084 - 4.084
- Net Donem Kar Zarari - - - 3.241 3.241 - 3.241
- Diger Kapsamh Gelir - 843 - - 843 - 843
31.03.2017 (Dénem Sonu) 27 10.000.000 16  (4.658.177) 3.241 5.345.080 - 5.345.080

flisik agiklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.
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METAL GAYRIMENKUL ANONIM SiRKETi
31 MART 2017 TARIHINDE SONA EREN ARA DONEME AiT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Ttm Tutarlar, Tiirk Lirasi olarak gosterilmistir.)

A) ISLETME FAALIYETLERINDEN NAKIiT AKISLARI
Donem Kari (Zararn)
Siirdiiriilen Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari)
Durdurulan Faaliyetlerden Donem Kari (Zarari)
Dénem Net Kar1 (Zarar1) Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler
Amortisman ve [tfa Gideri ile lgili Diizeltmeler
Karsiliklar ile ilgili Diizeltmeler
Calisanlara Saglanan Faydalara Hliskin Karsihiklar (Iptali) ile Ilgili
Diizeltmeler
Diger Karsihiklar (Iptalleri) ile Igili Diizeltmeler
Vergi (Geliri) Gideri Tle Tlgili Diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gerg¢eklesen Degisimler
Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis) ile Tlgili Diizeltmeler
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklardaki Azalis (Artis)
Faaliyetlerle lgili Diger Alacaklardaki Azals (Artis) ile ilgili Diizeltmeler
Iliskili Olmayan Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklardaki Azahs (Artis)
Iliskili Taraflardan Ticari Olmayan Alacaklardaki Azalis (Artis)
Stoklardaki Azalislar (Artislar) {le lgili Diizeltmeler
Ticari Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler
Iliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglardaki Azahgs (Artis)
lliskili Taraflara Ticari Bor¢larki Azalis (Artis)
Faaliyetler ile Tlgili Diger Borglardaki Artis (Azalis) ile Tlgili Diizeltmeler
Iliskili Olmayan Taraflara Diger Bor¢larki Azalis (Artis)
lliskili Taraflara Diger Bor¢larki Azalis (Artis)
Calisanlara Saglanan Faydalar Kapsaminda Borglardaki Artis (Azalis)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Diger Artis (Azals) ile lgili Diizeltmeler
Faaliyetlerle Iigili Diger Varliklardaki Azalis (Artis)
Faaliyetlerle Ilgili Diger Yiikiimliiliiklerdeki Artis (Azalis)
Faaliyetlerden Kaynaklanan Net nakit
Calisanlara Saglanan Faydalara Iliskin Karsiliklar Kapsaminda Yapilan Odemeler
isletme Faaliyetlerinden elde edilen nakit
B) YATIRIM FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Alimindan Kaynaklanan Nakit
Cikiglart
Yatirim faaliyetlerinde kullamlan nakit
C) FINANSMAN FAALIYETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT
AKISLARI
Kredi Geri Odemelerine iliskin Nakit Cikislari
fliskili Taraflardan Alinan Diger Borglardaki Artis
Finansman Faaliyetlerden Kaynaklanan Nakit

Yabana Para Cevrim Farklarimin Etkisinden Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis

Azalig

D) YABANCI PARA CEVRIM FARKLARININ NAKIT VE NAKIT
BENZERLERI UZERINDEKI ETKIiSi

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Azals

E) DONEM BASI NAKIT VE NAKiT BENZERLERI

DONEM SONU NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

Ilisik aciklayici notlar bu finansal tablolarin tamamlayicisidir.
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Notlar

18,19

Yeniden

Simiflandirilmg

incelemeden incelemeden

Gecmemis Gecmemis

Cari Donem Onceki Dénem

01.01.2017 01.01.2016

31.03.2017 31.03.2016

118.146 (94.791)

3.241 (93.475)

3.241 (93.475)

608 6.734

148 146

654 5.688

654 4,546

- 1.142

(194) 900

114.297 2.109

(172.767) -
(172.767)

5.211 2.077

5.211 2.077

162.289 517

162.289 517

113.049 (26.011)

(558) (12.379)

113.607 (13.632)

(1.431) 28.254

7.946 (2.728)

7.946 (2.728)

118.146 (84.632)

- (10.159)

118.146 (94.791)

118.146 (94.791)

118.146 (94.791)

27.428 117.701

145.574 22.910




IV- GENEL KURUL

Sirketimiz 2016 yilina ait olagan genel kurul toplantisini 09.05.2017 tarihinde hem fiziken hem de elektronik
ortamda gerceklestirilecektir.

Toplantiya ait ¢agri; kanun ve esas sozlesmede 6ngoruldugi gibi ve glindemi de ihtiva edecek sekilde, Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesinin 19 Nisan 2017 tarih ve 9309 sayili niishasinda ve Yenisdz Gazetesi'nin 14 Nisan 2017
tarihli ndshasinda, Sirketimizin internet sitesinde (www.metalgayrimenkul.com), 13 Nisan 2017 tarihinde

Kamuyu Aydinlatma Platformunda ve E-Genel Kurul Sistemi’nde ilan edilmek suretiyle yapilmistir.

A Grubu imtiyazli pay sahibine Toplanti yeri ve saati, Toplanti Glindemi ve Vekaletname 6rnegi iadeli taahhtli
olarak posta yoluyla génderilmis, ayrica elden de teslim edilmistir. Sirket hamiline pay sahiplerine ise yukarida
belirtilen sekilde 3 hafta 6ncesinden bildirim yapilmistir. 2016 yilina ait Faaliyet Raporu ve Mali Tablolar Olagan
Genel Kurul Tarihinden 3 hafta Oncesinden itibaren sirket merkezinde sirket ortaklarinin incelemesine
sunulmustur.

2016 yih mali tablosu ve faaliyet raporlari kamuyu aydinlatma platformunda ve sirket web sitesinde siresi
icerisinde agiklanmistir.

2016 Yili Olagan Genel Kurul Toplantisi Giindemi

1. Toplanti Baskanhgi’'nin olusturulmasi, Genel Kurul Toplanti Tutanagi’'nin ve hazir bulunanlar
listesinin imzalanmasi hususunda Toplanti Baskanligi’na yetki verilmesi,

2. 2016 yilina iliskin Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ile Bagimsiz Denetim Kurulusu tarafindan
hazirlanan Bagimsiz Denetim Raporu’nun okunmasi ve gérisilmesi,

3. 2016 yih finansal tablolarinin incelenmesi, goriisiilmesi ve onaylanmasi,

4. Yonetim Kurulu'nun 2016 yilina ait kar dagitimina iliskin teklifinin goristlerek karara
baglanmasi,

5. Yénetim Kurulu Uyelerinin 2016 yili muamele, fiil ve islerinden dolayi ayri ayri ibra edilmeleri
konusunda karar olusturulmasi,

6. Yonetim Kurulu'nun; Sirketin 2017 yilina iliskin bagimsiz dis denetiminin yapilmasi hususunda
bagimsiz denetim kurulusuna iliskin teklifinin gérisulerek karara baglanmasi,

7. lliskili taraf islemleri hakkinda ortaklara bilgi verilmesi,

8. Sirket tarafindan yil icinde gerceklestirilen bagislar hakkinda ortaklara bilgi verilmesi ve 2017
yihinda gerceklestirilebilecek bagis sinirinin belirlenmesi hakkinda karar alinmasi,

9. Sirketin vermis oldugu teminat rehin ve ipotekler hakkinda ortaklara bilgi verilmesi,

10. Yonetim Kurulu Gyelerine 2017 yili icinde 6denecek licret ve huzur haklarinin tespiti,
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http://www.metalgayrimenkul.com/

11. Yonetim hakimiyetini elinde bulunduran pay sahiplerine, Yonetim Kurulu tyelerine, Ust diizey
yoneticilere ve bunlarin es ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri yakinlarina, Turk Ticaret
Kanunu’nun 395 ve 396. maddeleri uyarinca izin verilmesi

12. Dilek ve 6neriler.
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