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Balıkes�r Susurluk'ta 16.116 m² arsa üzer�nde 35 adet dükkan
bulunan Outlet AVM �cradan satılıktır
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Satılmasına karar ver�len taşınmazın c�ns�, n�tel�ğ�, kıymet�, aded�, öneml� özell�kler� : TAŞINMAZLARIN 
Özell�kler� : 
1-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 1 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
2-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 2 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
3-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 3 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
4-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 4 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
5-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 5 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
6-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 6 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
7-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 7 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
8-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 8 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
9-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 9 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
10-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 10 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
11-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 11 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
12-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 12 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
13-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 13 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
14-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 14 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
15-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 15 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
16-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 16 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
17-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 17 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
18-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 18 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
19-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 19 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
20-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 20 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
21-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 21 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
22-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 22 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
23-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 23 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
24-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 24 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
25-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 25 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
26-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 26 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
27-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 27 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
28-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 28 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
29-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 29 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
30-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 30 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
31-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 31 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
32Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 32 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
33-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 33 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
34-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 34 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
35-Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayırı Mah. 959 Parselde kayıtlı Zem�n Kat 35 Bağımsız Bölüm Numaralı Dükkan 
Satışa konu taşınmazlar Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayır Mahalles�, Hanef� kulağı mevk��, tapunun İ20a18b Pafta 0 Ada 959 Parsel nolu, tapu
kayıtlarında arsa olarak görülen 16.116,74m² büyüklüğündek� taşınmaz ve bu taşınmazın üzer�ndek� kat �rt�faklı 35 adet B.B. (Dükkân) İşyerler�d�r. 
Yapılan �ncelemeler sonucunda taşınmazın üzer�nde 12 adet Asma Katlı Dükkân, 15 adet Tek Katlı Dükkân toplam 27 adet İşyer�n�n olduğu ve bütün
bağımsız bölümler� İşyer� olan b�r betonarme-prefabr�k kompleks yapının olduğu görülmüştür. Taşınmazın üzer�ndek� bu İşyerler�ne (Dükkânlara)
15.12.2006 yılında �nşaat ruhsatı alınarak başlanmış daha sonra 12.12.2011 yılında ruhsat yen�lemes� yapılmış olup toplam 27 adet İşyer�n�n b�t�r�lerek b�r
kısmının kullanılmakta b�r kısmında kullanıma hazır boş durumda olduğu görülmüştür. D�ğer 8 Adet �şyer�n�n �se h�ç yapımına başlanmayıp yapılmamış
olduğu tesp�t ed�lm�şt�r. 
1) ARSA BEDELİ: Taşınmaz, Balıkes�r İl�, Susurluk İlçes�, Sultançayır Mahalles�, Hanef� kulağı mevk��, tapunun İ20a18b Pafta 0 Ada 959 Parsel nolu, tapu
kayıtlarında arsa olarak görülen 16.116,74m² büyüklüğündek� taşınmazıdır. Taşınmaz tapu kaydında ana taşınmaz n�tel�ğ� arsadır. Şek�l olarak düzgün b�r
geometr�k şek�lde değ�ld�r. Balıkes�r-Bursa Yoluna Cephel�d�r. Susurluk İlçes�ne mesafes� yaklaşık 10,5Km’d�r. Taşınmazın üzer�nde D�nlenme Tes�s�,
Alışver�ş Merkezler� �le müştem�latları ve arıtma tes�s� bulunmaktadır. Taşınmazın üzer�ndek� �şyerler�n�n dışında kalan karayolu kısımlarının ön bahçeler�
saha betonu atılmış, ön kısmına da beton bordür ve yeş�l alan düzenlemes� yapılmış ve bu kısımlarda dükkânların (İşyerler�n�n) totem ve tabelaları
bulunmaktadır. Taşınmaz 1/1000 ölçekl� Mevz�� İmar Planında konaklama tes�sler� ve alışver�ş merkez� alanında kaldığı görülmüştür. Söz konusu tes�s�n
bulunduğu mevk�de, Balıkes�r-Bursa yoluna cephel� durumda olan d�nlenme tes�sler�, akaryakıt �stasyonları ve alışver�ş merkezler� bulunmaktadır.
Taşınmazın yukarıdak� tüm bu özell�kler�, taşınmazın eğ�m�, c�ns�, m�ktarı, konumu, yol durumu, f�z�k� durumu, çevres�ndek� arsa ray�çler�, çevres�ndek�
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taşınmaz alım-satım f�yatları, p�yasa araştırmaları,taşınmazın kıymet�n� etk�leyeb�lecek bütün n�tel�k ve unsurları göz önüne alınarak 2019 yılı keş�f
tar�h�ndek� arsa m² bedel�n�n 150,00TL/m²takd�r ve tesp�t ed�lm�şt�r.Böylece taşınmazın keş�f tar�h�ndek� arsa değer�n�n 16.116,74 m² x 150,00TL/m2 =
2.417.511,00TLtakd�r ve tesp�t ed�lm�şt�r. 
2)- YAPILARIN, ÖZELLİKLERİ VEBEDELİ:  
a) 1 ve 24 Nolu İşyerler� (Dükkânlar) Bedel�: Taşınmazın üzer�ndek� bu Zem�n Kat İşyerler� yan yana b�rb�r�ne b�t�ş�k olup kat �rt�faklı m�mar� projes�nde
dükkânlar tek katlı olup, asma katı bulunmamakta ve 1 Nolu İşyer� (Dükkân) yaklaşık 315m² büyüklüğünde d�ğer 24 Nolu İşyer� (Dükkân) �se yaklaşık 70m²
büyüklüğünded�r. Ancak taşınmazın üzer�ndek� bu �şyerler�n�n keş�f tar�h�nde yapılmamış ve taşınmazdak� Zem�n Kat 1 nolu B.B. İşyer� �le Zem�n Kat 24
nolu B.B. İşyer�n�n bulunmadığından �şyerler�n�n ekonom�k olarak değerlend�r�lmes� yapılamamıştır. Ancaktaşınmazda Zem�n Kat 1 nolu B.B. İşyer�n�n
3150/51510 arsa payına sah�p olduğu d�ğer Zem�n Kat 24 nolu B.B. İşyer�n�n 700/51510 arsa payına sah�p oldukları kat �rt�faklı tapu kayıtlarında görülmekte
olup arsa olarak değerlend�r�lm�şt�r. Buna göretaşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 1 ve 24 nolu B.B. İşyerler�n�n arsa payının keş�f tar�h�ndek� değerler� �se; 
1 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 3150/51510 x 2.417.511,00TL = 147.838,50TL 
24 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 700/51510x2.417.511,00TL = 32.853,50TL 
b) 2 Nolu İşyer� (Dükkân) Bedel�: Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 2 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı �şyer� ve 3 kısımdan oluşup, ön bölümü satış
yer� arka kısmı �se depo, soyunma-g�y�nme odaları g�b� bölümlerden, üst katı �se asma kat (mutfak-WC ve odadan) oluşmakta olup projes�nde zem�n katı
215,00m² büyüklüğünde, asma katı �se 50,00m² büyüklüğünde olup toplam 265,00m² büyüklüğünded�r. Dükkânın (İşyer�n�n) elektr�k ve suyu mevcut, g�r�ş�
komple alüm�nyum kapı-çerçeve-cam, d�ğer �ç depo olan kısmın kapıları ahşap ve asma katın pencereler� PVC camları takılı, duvarları tuğla, duvarlarının �ç
kısımlarının alçıpen kaplamaları, alçı düzlemeler� ve boyaları yapılmıştır. Mağazanın tavanına alçıpen asma tavan yapılmış, spot lambaları takılmış ve bu
kısımların �se boyasının yapılmış olduğu görülmüştür.Taşınmazdak� �şyer�n�n tabanları (satış kısmı-g�y�nme odaları-mutfak-WC ve oda kısımları) seram�k
kaplama, WC kısmın duvarları yarısı fayans kaplama d�ğer kısımları sıvalı-boyalı, mutfak kısmının duvarları sıvalı boyalı, sadece tezgâh üzer� fayans,
dolapları mevcut,dış kısımları sıvalı, ön kısımları taş kaplama, çatısı çel�k konstrüks�yon olup üzer� ısı yalıtımlı sandw�ch panel çatı kaplamasıdır.
Taşınmazın üzer�ndek� bu �şyer� daha önceden GLOBAY g�y�m mağazası olarak kullanılmış olduğu görülmüştür. İşyer�n�nkeş�f tar�h�nde kullanılmamakta
olduğu görülmüştür. Taşınmazdak� 2 nolu İşyer�n�n kullanım alanında 3 nolu İşyer�n�n 50,00m² büyüklüğündek� b�r kısmında b�rl�kte kullanılmakta olup 2 nolu
İşyer�n�n keş�f tar�h�ndek� toplam kullanım alanının 315,00m² büyüklüğünde olduğu görülmüştür. 
Taşınmazın üzer�ndek� bu b�na V-A yapı sınıfındır. Bu durumda 2019 Yılı Yapı Yaklaşık B�r�m Mal�yetler�ne Göre:Yıpranma payı % 10 
V. sınıf, A grubu yapıdır. Beher m2 bedel�... 2.010,00 TL/m2 
Çev�r� katsayısı x V-A m² f�yatı = 1,0623 x 2.010,00TL/m2 = 2.135,00 TL/m2 
2 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 265,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =509.198,00TL 
2 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 2650/51510 x 2.417.511,00TL = 124.372,50TL 
2 nolu �şyer�n�n toplam değer� = 633.570,50 TL 
c) 3 Nolu İşyer� (Dükkân) Bedel�: Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 3 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı �şyer� ve 3 kısımdan oluşup, ön bölümü satış
yer� arka kısmı �se depo, soyunma-g�y�nme odaları g�b� bölümlerden, üst katı �se asma kat (mutfak-WC ve odadan) oluşmakta olup projes�nde zem�n katı
215,00m² büyüklüğünde, asma katı �se 50,00m² büyüklüğünde olup toplam 265,00m² büyüklüğünded�r. Dükkânın (İşyer�n�n) elektr�k ve suyu mevcut, g�r�ş�
komple alüm�nyum kapı-çerçeve-cam, d�ğer �ç depo olan kısmın kapıları ahşap ve asma katın pencereler� PVC camları takılı, duvarları tuğla, duvarlarının �ç
kısımlarının alçıpen kaplamaları, alçı düzlemeler� ve boyaları yapılmıştır. Mağazanın tavanına alçıpen asma tavan yapılmış, spot lambaları takılmış ve bu
kısımların �se boyasının yapılmış olduğu görülmüştür. Dava konusu taşınmazdak� �şyer�n�n tabanları (satış kısmı-g�y�nme odaları-mutfak-WC ve oda
kısımları) seram�k kaplama, WC kısmın duvarları yarısı fayans kaplama d�ğer kısımları sıvalı-boyalı, mutfak kısmının duvarları sıvalı boyalı, sadece tezgâh
üzer� fayans, dolapları mevcut,dış kısımları sıvalı, ön kısımları taş kaplama, çatısı çel�k konstrüks�yon olup üzer� ısı yalıtımlı sandw�ch panel çatı
kaplamasıdır. Taşınmazın üzer�ndek� bu �şyer�n�n keş�f tar�h�nde PİERRE CARDİN g�y�m mağazası olarak kullanılmakta olduğu görülmüştür. Taşınmazdak� 3
nolu İşyer�n�n kullanım alanının 50,00m² büyüklüğündek� b�r kısmı keş�f tar�h�nde 2 nolu İşyer� tarafından kullanılmakta olup 3 nolu İşyer�n�n keş�f tar�h�ndek�
toplam kullanım alanının 215,00m² büyüklüğünde olduğu görülmüştür. 
Taşınmazın üzer�ndek� bu b�na V-A yapı sınıfındır. Bu durumda 2019 Yılı Yapı Yaklaşık B�r�m Mal�yetler�ne Göre:Yıpranma payı % 10 
V. sınıf, A grubu yapıdır. Beher m2 bedel�... 2.010,00 TL/m2 
Çev�r� katsayısı x V-A m² f�yatı = 1,0623 x 2.010,00TL/m2 = 2.135,00 TL/m2 
3 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 265,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =509.198,00TL 
3 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 2650/51510 x 2.417.511,00TL = 124.372,50TL 
3 nolu �şyer�n�n toplam değer� = 633.570,50 TL 
d) 4 – 5 ve 6 Nolu İşyerler� (Dükkânları) Bedel�: Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 4 – 5 ve 6 nolu B. B. Dükkânları (İşyer�); Asma katlı �şyerler� heps� aynı
büyüklük ve özell�klerde ve 3 kısımdan oluşup, keş�f tar�h�nde 3 �şyer� b�rl�kte kullanılmakta Zem�n Katları, üst katı olan asma katları (mutfak-WC ve odadan)
oluşmakta olup projes�nde zem�n katları 215,00m² büyüklüğünde, asma katları �se 50,00m² büyüklüğünde olup b�r �şyer� (dükkân) toplam 265,00m²
büyüklüğünded�r. Dükkânların (İşyer�n�n) elektr�k ve suyu mevcut, g�r�ş� komple alüm�nyum kapı-çerçeve-cam, d�ğer asma katın kapıları ahşap ve
pencereler� PVC camları takılı, duvarları tuğla, duvarlarının �ç kısımlarının alçıpen kaplama, alçı düzlemeler� ve boyaları yapılmıştır. İşyerler�n�n tavanına
alçıpen asma tavan yapılmış, spot lambaları, kameraları, kl�maları takılmış ve bu kısımların �se boyasının yapılmış olduğu görülmüştür. Taşınmazdak�
�şyerler�n�n tabanları (satış kısmı-mutfak-WC ve oda kısımları) seram�k kaplama, WC kısmın duvarları yarısı fayans kaplama d�ğer kısımları sıvalı-boyalı,
mutfak kısmının duvarları sıvalı boyalı, sadece tezgâh üzer� fayans, dolapları mevcut,dış kısımları sıvalı, ön kısımları taş kaplama, çatısı çel�k konstrüks�yon
olup üzer� ısı yalıtımlı sandw�ch panel çatı kaplamasıdır. Taşınmazın üzer�ndek� bu 4 ve 5 nolu İşyerler�n�n (dükkânların) asma kat çıkış merd�venler� �ptal
ed�lerek b�rl�kte kullanıldığından 6 nolu İşyer�nden ulaşım sağlanmakta olduğu görülmüştür. Taşınmazın üzer�ndek� bu �şyer�n�n keş�f tar�h�nde TAC
mağazası olarak kullanılmakta olduğu görülmüştür. Taşınmaz üzer�ndek� bu �şyerler�n�n projes�ndek� g�b� esk� hal�ne get�r�lmes�n�n mümkün olduğu
görülmüştür. 
Taşınmazın üzer�ndek� bu b�na V-A yapı sınıfındır. Bu durumda 2019 Yılı Yapı Yaklaşık B�r�m Mal�yetler�ne Göre:Yıpranma payı % 10 
V. sınıf, A grubu yapıdır. Beher m2 bedel�... 2.010,00 TL/m2 
Çev�r� katsayısı x V-A m² f�yatı = 1,0623 x 2.010,00TL/m2 = 2.135,00 TL/m2 
4 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 265,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =509.198,00TL 
4 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 2650/51510 x 2.417.511,00TL = 124.372,50TL 
4 nolu �şyer�n�n toplam değer� = 633.570,50TL 
5 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 265,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10)=509.198,00 TL 
5 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 2650/51510 x 2.417.511,00TL =124.372,50 TL 
5 nolu �şyer�n�n toplam değer� = 633.570,50 TL 
6 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 265,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =509.198,00 TL 
6 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 2650/51510 x 2.417.511,00TL = 124.372,50 TL 
6 nolu �şyer�n�n toplam değer� = 633.570,50 TL 
e) 7 – 8 – 9 – 17 – 18 – 19 – 20 – 21 – 22 – 23 – 26 – 27 – 28 ve 29Nolu İşyerler� (Dükkânlar) Bedeller�:  
Taşınmazın üzer�nde yukarıdak� �şyerler� YILDIZ DİNLENME TESİSİ kullanım alanı olan Restoran, kafeterya, yemek-çay salonu, mutfak, kafeterya, market,
of�s, depo, soyunma ve g�y�nme odaları ve müştem�latlarından oluşan d�nlenme tes�s� olarak kullanılmakta, çatısı çel�k çatı ve üzer� sandov�c panel
kaplama, tabanları gran�t kaplama, döşeme ve duvar kaplaması, boyası, kapı ve pencereler�, elektr�k ve su tes�satı ve tem�z su arıtma tes�s� depoları ve
tes�satı mevcuttur. D�nlenme tes�s�n�n toplam alanı 1.268,00 m2 �şyerler� alanı �le 1.500,00 m2 ortak alanlar (hol, veranda, bay-bayan WC’ler, bay-bayan
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mesc�tler, motopomp, elektr�k odası ve su deposu g�b� bölümlerden) olup toplam 2.768,00 m2 büyüklüğünded�r. 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 7 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı �şyer� ve 2 kısımdan oluşup, zem�n katı d�nleme tes�s� serv�s yemek salonu
bölümünden, üst katı �se asma kat (mutfak-WC ve odadan) oluşmakta olup projes�nde zem�n katı 162,00m² büyüklüğünde, asma katı �se 50,00m²
büyüklüğünde olup toplam 212,00m² büyüklüğünded�r. 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 8 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı �şyer� ve 2 kısımdan oluşup, zem�n katı d�nleme tes�s� market bölümü olarak, üst
katı �se asma kat (mutfak-WC ve odadan) oluşmakta olup projes�nde zem�n katı 110,00m² büyüklüğünde, asma katı �se 50,00m² büyüklüğünde olup toplam
160,00m² büyüklüğünded�r. 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 26 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı olmayan �şyer� olup, tek bölümlü olan bu �şyer�n�n keş�f tar�h�nde 8 nolu �şyer�yle
b�rl�kte market- serv�s bölümü olarak kullanılmakta olup projes�nde toplam 26,00m² büyüklüğünded�r. 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 9 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı �şyer� ve 2 kısımdan oluşup, zem�n katı d�nleme tes�s� fırın salonu bölümünden,
üst katı �se asma kat (mutfak-WC ve odadan) oluşmakta olup projes�nde zem�n katı 154,00m² büyüklüğünde, asma katı �se 50,00m² büyüklüğünde olup
toplam 204,00m² büyüklüğünde ve keş�f tar�h�nde kullanılmamaktadır. 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 29 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı olmayan �şyer� olup, tek bölümlü olan bu �şyer�n�n keş�f tar�h�nde 9 nolu �şyer�yle
b�rl�kte fırın bölümü olarak kullanılmakta olup projes�nde toplam 26,00m² büyüklüğünded�r. 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 17 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı olmayan �şyer� olup, bu kısım keş�f tar�h�nde d�nleme tes�s�n�n market bölümü
olarak kullanılmakta olup kat �rt�faklı projes�nde toplam 50,00m² büyüklüğünded�r. 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 18 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı olmayan �şyer� olup, bu kısım keş�f tar�h�nde daha önceden market olarak
kullanılmış olup keş�f tar�h�nde boş kullanılmamakta olan bu dükkânın ayrıca 24,00m² büyüklüğünde eklent�s� bulunmakta olup kat �rt�faklı projes�nde toplam
220,00m² büyüklüğünded�r. 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 19 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı olmayan �şyer� olup, bu kısım keş�f tar�h�nde d�nleme tes�s�n�n mutfak ve yemek
serv�s bölümü olarak kullanılmakta olup kat �rt�faklı projes�nde toplam 100,00m² büyüklüğünded�r. 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 20 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı olmayan �şyer� olup, bu kısım keş�f tar�h�nde d�nleme tes�s�n�n mutfak ve yemek
serv�s bölümü olarak kullanılmakta olup kat �rt�faklı projes�nde toplam 140,00m² büyüklüğünded�r. 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 21 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı olmayan �şyer� olup, 2 bölümlü olan bu �şyer� keş�f tar�h�nde d�nleme tes�s�n�n
yolcu anons ve depo-k�ler bölümü olarak kullanılmakta olup kat �rt�faklı projes�nde toplam 70,00m² büyüklüğünded�r. 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 22 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı olmayan �şyer� olup, tek bölümlü olan bu �şyer�n�n keş�f tar�h�nde
kullanılmamakta olduğu daha önceden d�nleme tes�s�n�n çocuk eğlence odası bölümü olarak kullanılmış olup kat �rt�faklı projes�nde toplam 70,00m²
büyüklüğünded�r. 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 27 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı olmayan �şyer� olup, tek bölümlü olan bu �şyer�n�n keş�f tar�h�nde d�nleme
tes�s�n�n market bölümü olarak kullanılmakta olup kat �rt�faklı projes�nde toplam 26,00m² büyüklüğünded�r. 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 28 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı olmayan �şyer� olup, tek bölümlü olan bu �şyer�n�n keş�f tar�h�nde d�nleme
tes�s�n�n market bölümü olarak kullanılmakta olup kat �rt�faklı projes�nde toplam 26,00m² büyüklüğünded�r. 
Taşınmazın üzer�ndek� bu Dükkânların (İşyerler�n�n) elektr�k ve suyu mevcut, g�r�ş� komple alüm�nyum kapı-çerçeve-cam, d�ğer �ç depo olan kısmın kapıları
ahşap ve asma katlı �şyerler�n�n asma kat pencereler� PVC camları takılı, duvarları tuğla, duvarlarının �ç kısımlarının alçıpen kaplamaları, alçı düzlemeler�
ve boyaları yapılmıştır. İşyerler�n�n tavanlarına alçıpen asma tavan yapılmış, spot lambaları takılmış ve bu kısımların �se boyasının yapılmış olduğu
görülmüştür. Dava konusu taşınmazın üzer�ndek� bu �şyerler�n�n tabanları seram�k kaplama, mutfak kısımlarının duvarları tavana kadar fayans kaplama
d�ğer depo-WC kısmın duvarları yarısı fayans kaplama d�ğer kısımları sıvalı-boyalı, asma katlarının mutfak kısmının duvarları sıvalı boyalı, sadece tezgâh
üzer� fayans, dolapları mevcuttur. 
Taşınmazın üzer�ndek� bu �şyerler�n�n ve d�nlenme tes�s�n�n ortak bölümler� olan hol, bay-bayan WC, bay-bayan mesc�tler�, asma kat �dar� bölümü
bulunmakta olup bu kısımların tabanları seram�k kaplama, duvarları mesc�t olan kısımları alçıpen duvar sıvalı-boyalı, WC kısımlarının duvarları tavana
kadar fayans kaplama, kapıları ahşap, pencereler� PVC, hol kısmın duvarları alçıpen duvar kısmen duvar kağıdı kaplama kısmen sıvalı-boyalı, tavanları
alçıpen asma tavan olup spot lambaları takılı, su deposu-motopomp-elektr�k odası kısımlarının tabanları kalebodur, duvarları tuğla duvar sıvalı-boyalı, çatısı
çel�k konstrüks�yon olup üzer� ısı yalıtımlı sandw�ch panel çatı kaplamasıdır. Ortak alanlar (hol, veranda, bay-bayan WC’ler, bay-bayan mesc�tler,
motopomp, elektr�k odası ve su deposu g�b� bölümlerden) toplam 1500,00 m2 büyüklüğünded�r. 
Taşınmazın üzer�ndek� d�ğer ortak alan olan sığınak kısmı �se keş�f tar�h�nde depo-ard�ye ve fazla malzemeler�n konulduğu yer olarak kullanılmakta olduğu
görülmüş olup, duvarları beton sıvalı-boyasız, tabanları ve tavanları beton, kapıları dem�r kapı olup projes�nde toplam 369,00m² büyüklüğünded�r. 
Taşınmazın üzer�ndek� bu b�na V-A yapı sınıfındır. Bu durumda 2019 Yılı Yapı Yaklaşık B�r�m Mal�yetler�ne Göre:Yıpranma payı % 10 
V. sınıf, A grubu yapıdır. Beher m2 bedel�... 2.010,00 TL/m2 
Çev�r� katsayısı x V-A m² f�yatı = 1,0623 x 2.010,00TL/m2 = 2.135,00 TL/m2 
7 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 212,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =407.358,00TL 
7 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 2120/51510 x 2.417.511,00TL = 99.498,50TL 
7 nolu �şyer�n�n toplam değer� =506.856,50TL 
8 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 160,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =307.440,00TL 
8 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 1600/51510 x 2.417.511,00TL = 75.093,50TL 
8 nolu �şyer�n�n toplam değer� = 382.533,50TL 
9 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 204,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =391.986,00TL 
9 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 2040/51510 x 2.417.511,00TL = 95.743,00TL 
9 nolu �şyer�n�n toplam değer� = 487.729,00TL 
17 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 50,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) = 96.075,00TL 
17 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 500/51510 x 2.417.511,00TL = 23.466,00TL 
17 nolu �şyer�n�n toplam değer� = 119.541,00TL 
18 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 220,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =422.730,00TL 
18 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 2200/51510 x 2.417.511,00TL =103.252,00TL 
18 nolu �şyer�n�n toplam değer� =525.982,00TL 
19 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 100,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =192.150,00TL 
19 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 1000/51510 x 2.417.511,00TL = 46.933,00TL 
19 nolu �şyer�n�n toplam değer� =239.083,00TL 
20 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 140,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =269.010,00TL 
20 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 1400/51510 x 2.417.511,00TL = 65.706,00TL 
20 nolu �şyer�n�n toplam değer� = 334.716,00TL 
21 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 70,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =134.505,00TL 
21 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 700/51510 x 2.417.511,00TL = 32.853,00TL 
21 nolu �şyer�n�n toplam değer� =167.358,00TL 
22 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 70,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =134.505,00TL 
22 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 700/51510 x 2.417.511,00TL = 32.853,00TL 
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22 nolu �şyer�n�n toplam değer� =167.358,00TL 
26 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 26,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =49.959,00TL 
26 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 260/51510 x 2.417.511,00TL =12.203,00TL 
26 nolu �şyer�n�n toplam değer� =62.162,00TL 
27 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 26,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =49.959,00TL 
27 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 260/51510 x 2.417.511,00TL = 12.203,00TL 
27 nolu �şyer�n�n toplam değer� =62.162,00TL 
28 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 26,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =49.959,00TL 
28 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 260/51510 x 2.417.511,00TL = 12.203,00TL 
28 nolu �şyer�n�n toplam değer� =62.162,00TL 
29 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 26,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =49.959,00TL 
29 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 260/51510 x 2.417.511,00TL =12.203,00TL 
29 nolu �şyer�n�n toplam değer� =62.162,00TL 
Ortak Alanların Yapı bedel� = 1869,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) = 3.591.284,00TL 
f) 10 Nolu İşyer� (Dükkân) Bedel�: 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 10 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı �şyer� ve 3 kısımdan oluşup, ön bölümü satış yer� arka kısmı �se depo,
soyunma-g�y�nme odaları g�b� bölümlerden, üst katı olan asma katı (mutfak-WC ve odadan) oluşmakta olup projes�nde zem�n katı 215,00m² büyüklüğünde,
asma katı �se 50,00m² büyüklüğünde olup toplam 265,00m² büyüklüğünded�r. Dükkânın (İşyer�n�n) elektr�k ve suyu mevcut, g�r�ş� komple alüm�nyum kapı-
çerçeve-cam, d�ğer �ç depo olan kısmın kapıları ahşap ve asma katın pencereler� PVC camları takılı, duvarları tuğla, duvarlarının �ç kısımlarının alçıpen
kaplamaları, alçı düzlemeler� ve boyaları yapılmıştır. Mağazanın tavanına alçıpen asma tavan yapılmış, spot lambaları takılmış ve bu kısımların �se
boyasının yapılmış olduğu görülmüştür. Taşınmazdak� �şyer�n�n tabanları (satış kısmı-g�y�nme odaları-mutfak-WC ve oda kısımları) seram�k kaplama, WC
kısmın duvarları yarısı fayans kaplama d�ğer kısımları sıvalı-boyalı, mutfak kısmının duvarları sıvalı boyalı, sadece tezgâh üzer� fayans, dolapları
mevcut,dış kısımları sıvalı, ön kısımları taş kaplama, çatısı çel�k konstrüks�yon olup üzer� ısı yalıtımlı sandw�ch panel çatı kaplamasıdır. Taşınmazın
üzer�ndek� bu �şyer� daha önceden TOMMY LİFE g�y�m mağazası olarak kullanılmış olduğu görülmüştür. Dava konusu �şyer�n�n keş�f tar�h�nde
kullanılmamakta olduğu görülmüştür. Taşınmazdak� 10 nolu İşyer�n�n keş�f tar�h�ndek� toplam kullanım alanının 265,00m² büyüklüğünde olduğu görülmüştür. 
Taşınmazın üzer�ndek� bu b�na V-A yapı sınıfındır. Bu durumda 2019 Yılı Yapı Yaklaşık B�r�m Mal�yetler�ne Göre:Yıpranma payı % 10 
V. sınıf, A grubu yapıdır. Beher m2 bedel�... 2.010,00 TL/m2 
Çev�r� katsayısı x V-A m² f�yatı = 1,0623 x 2.010,00TL/m2 = 2.135,00 TL/m2 
10 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 265,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =509.198,00TL 
10 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 2650/51510 x 2.417.511,00TL =124.372,50TL 
10 nolu �şyer�n�n toplam değer� =633.570,50 TL 
f) 11 Nolu İşyer� (Dükkân) Bedel�: 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 11 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı �şyer� ve 3 kısımdan oluşup, ön bölümü satış yer� arka kısmı �se depo, soyunma-
g�y�nme odaları g�b� bölümlerden, üst katı olan asma katı (mutfak-WC ve odadan) oluşmakta olup projes�nde zem�n katı 162,00m² büyüklüğünde, asma katı
�se 50,00m² büyüklüğünde olup toplam 212,00m² büyüklüğünded�r. Dükkânın (İşyer�n�n) elektr�k ve suyu mevcut, g�r�ş� komple alüm�nyum kapı-çerçeve-
cam, d�ğer �ç depo olan kısmın kapıları ahşap ve asma katın pencereler� PVC camları takılı, duvarları tuğla, duvarlarının �ç kısımlarının alçıpen kaplamaları,
alçı düzlemeler� ve boyaları yapılmıştır. Mağazanın tavanına alçıpen asma tavan yapılmış, spot lambaları takılmış ve bu kısımların �se boyasının yapılmış
olduğu görülmüştür. Taşınmazdak� �şyer�n�n tabanları (satış kısmı-g�y�nme odaları-mutfak-WC ve oda kısımları) seram�k kaplama, WC kısmın duvarları
yarısı fayans kaplama d�ğer kısımları sıvalı-boyalı, mutfak kısmının duvarları sıvalı boyalı, sadece tezgâh üzer� fayans, dolapları mevcut,dış kısımları sıvalı,
ön kısımları taş kaplama, çatısı çel�k konstrüks�yon olup üzer� ısı yalıtımlı sandw�ch panel çatı kaplamasıdır. Taşınmazın üzer�ndek� bu �şyer� daha önceden
T-SHİRT Erkek g�y�m mağazası olarak kullanılmış olduğu görülmüştür. İşyer�n�n keş�f tar�h�nde kullanılmamakta olduğu görülmüştür. Taşınmazdak� 11 nolu
İşyer�n�n projes�nde görülen ön kısmının kapatılarak zem�n kata dâh�l ed�lm�ş olduğu ve keş�f tar�h�nde zem�n katı 215,00m² büyüklüğünde, asma katı �se
50,00m² büyüklüğünde olup 11 nolu İşyer�n�n keş�f tar�h�ndek� toplam kullanım alanının 265,00m² büyüklüğünde olduğu görülmüştür. 
Taşınmazın üzer�ndek� bu b�na V-A yapı sınıfındır. Bu durumda 2019 Yılı Yapı Yaklaşık B�r�m Mal�yetler�ne Göre:Yıpranma payı % 10 
V. sınıf, A grubu yapıdır. Beher m2 bedel�... 2.010,00 TL/m2 
Çev�r� katsayısı x V-A m² f�yatı = 1,0623 x 2.010,00TL/m2 = 2.135,00 TL/m2 
11 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 265,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =509.198,00TL 
11 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 2120/51510 x 2.417.511,00TL = 99.498,00TL 
11 nolu �şyer�n�n toplam değer� = 608.696,00TL 
g) 12 Nolu İşyer� (Dükkân) Bedel�: 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 12 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı �şyer� ve 3 kısımdan oluşup, ön bölümü satış yer� arka kısmı �se depo,
soyunma-g�y�nme odaları g�b� bölümlerden, üst katı olan asma katı (mutfak-WC ve odadan) oluşmakta olup projes�nde zem�n katı 257,00m² büyüklüğünde,
asma katı �se 50,00m² büyüklüğünde olup toplam 307,00m² büyüklüğünded�r. Dükkânın (İşyer�n�n) elektr�k ve suyu mevcut, g�r�ş� komple alüm�nyum kapı-
çerçeve-cam, d�ğer �ç depo olan kısmın kapıları ahşap ve asma katın pencereler� PVC camları takılı, duvarları tuğla, duvarlarının �ç kısımlarının alçıpen
kaplamaları, alçı düzlemeler� ve boyaları yapılmıştır. Mağazanın tavanı taş yünü asma tavan yapılmış, spot lambaları takılmış ve bu kısımların �se
boyasının yapılmış olduğu görülmüştür. Taşınmazdak� �şyer�n�n tabanları (satış kısmı-g�y�nme odaları-depo-mutfak-WC ve oda kısımları) seram�k kaplama,
WC kısmın duvarları yarısı fayans kaplama d�ğer kısımları sıvalı-boyalı, mutfak kısmının duvarları sıvalı boyalı, sadece tezgâh üzer� fayans, dolapları
mevcut,dış kısımları sıvalı, ön kısımları taş kaplama, çatısı çel�k konstrüks�yon olup üzer� ısı yalıtımlı sandw�ch panel çatı kaplamasıdır. Taşınmazın
üzer�ndek� bu �şyer� daha önceden ALTIN g�y�m mağazası olarak kullanılmış olduğu görülmüştür. İşyer�n�n keş�f tar�h�nde kullanılmamakta olduğu
görülmüştür. Taşınmazdak� 12 nolu İşyer�n�n keş�f tar�h�ndek� toplam kullanım alanının 307,00m² büyüklüğünde olduğu görülmüştür. 
Taşınmazın üzer�ndek� bu b�na V-A yapı sınıfındır. Bu durumda 2019 Yılı Yapı Yaklaşık B�r�m Mal�yetler�ne Göre:Yıpranma payı % 10 
V. sınıf, A grubu yapıdır. Beher m2 bedel�... 2.010,00 TL/m2 
Çev�r� katsayısı x V-A m² f�yatı = 1,0623 x 2.010,00TL/m2 = 2.135,00 TL/m2 
12 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 307,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =589.901,00TL 
12 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 3070/51510 x 2.417.511,00TL = 144.084,00TL 
12 nolu �şyer�n�n toplam değer� =733.985,00TL 
h) 13 Nolu İşyer� (Dükkân) Bedel�: 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 13 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı �şyer� ve 2 kısımdan oluşup, zem�n katı satış yer� ve kab�nden, üst katı olan
asma katı (mutfak-WC ve odadan) oluşmakta olup projes�nde zem�n katı 160,00m² büyüklüğünde, asma katı �se 50,00m² büyüklüğünde olup toplam
210,00m² büyüklüğünded�r. Dükkânın (İşyer�n�n) elektr�k ve suyu mevcut, g�r�ş� komple alüm�nyum kapı-çerçeve-cam, d�ğer �ç kab�n ve asma kat kapıları
ahşap ve asma katın pencereler� PVC camları takılı, duvarları tuğla, duvarlarının �ç kısımlarının alçıpen kaplamaları, alçı düzlemeler� ve boyaları yapılmıştır.
Mağazanın zem�n kat tavanı alçıpen asma tavan, asma katın �se PVC kaplama yapılmış, spot lambaları takılmış ve bu kısımların �se boyasının yapılmış
olduğu görülmüştür. Taşınmazdak� �şyer�n�n tabanları (satış kısmı-kab�n�-mutfak-WC ve oda kısımları) seram�k kaplama, WC kısmın duvarları yarısı fayans
kaplama d�ğer kısımları sıvalı-boyalı, mutfak kısmının duvarları sıvalı boyalı, sadece tezgâh üzer� fayans, dolapları mevcut,dış kısımları sıvalı, ön kısımları
taş kaplama, çatısı çel�k konstrüks�yon olup üzer� ısı yalıtımlı sandw�ch panel çatı kaplamasıdır. Dava konusu taşınmazın üzer�ndek� bu �şyer� daha önceden
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g�y�m mağazası olarak kullanılmış olduğu görülmüştür. İşyer�n�n keş�f tar�h�nde kullanılmamakta olduğu görülmüştür. Dava konusu taşınmazdak� 13 nolu
İşyer�n�n keş�f tar�h�ndek� toplam kullanım alanının 210,00m² büyüklüğünde olduğu görülmüştür. 
Taşınmazın üzer�ndek� bu b�na V-A yapı sınıfındır. Bu durumda 2019 Yılı Yapı Yaklaşık B�r�m Mal�yetler�ne Göre:Yıpranma payı % 10 
V. sınıf, A grubu yapıdır. Beher m2 bedel�... 2.010,00 TL/m2 
Çev�r� katsayısı x V-A m² f�yatı = 1,0623 x 2.010,00TL/m2 = 2.135,00 TL/m2 
13 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 210,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =403.515,00TL 
13 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 2100/51510 x 2.417.511,00TL = 98.559,00TL 
13 nolu �şyer�n�n toplam değer� =502.074,00TL 
h) 14 Nolu İşyer� (Dükkân) Bedel�: 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 14 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı �şyer� ve 3 kısımdan oluşup, zem�n katın ön bölümü satış yer� arka kısmı �se
prova odalarından (soyunma-g�y�nme kab�n�) g�b� bölümlerden, üst katı olan asma katı (mutfak-WC ve odadan) oluşmakta olup projes�nde zem�n katı
160,00m² büyüklüğünde, asma katı �se 50,00m² büyüklüğünde olup toplam 210,00m² büyüklüğünded�r. Dükkânın (İşyer�n�n) elektr�k ve suyu mevcut, g�r�ş�
komple alüm�nyum kapı-çerçeve-cam, d�ğer �ç kab�n ve asma kat kapıları ahşap ve asma katın pencereler� PVC camları takılı, duvarları tuğla, duvarlarının
�ç kısımlarının alçıpen kaplamaları, alçı düzlemeler� ve boyaları yapılmıştır. Mağazanın zem�n kat tavanı alçıpen asma tavan, asma katın �se PVC kaplama
yapılmış, spot lambaları takılmış ve bu kısımların �se boyasının yapılmış olduğu görülmüştür. Taşınmazdak� �şyer�n�n tabanları (satış kısmı-kab�n�-mutfak-
WC ve oda kısımları) seram�k kaplama, WC kısmın duvarları yarısı fayans kaplama d�ğer kısımları sıvalı-boyalı, mutfak kısmının duvarları sıvalı boyalı,
sadece tezgâh üzer� fayans, dolapları mevcut,dış kısımları sıvalı, ön kısımları taş kaplama, çatısı çel�k konstrüks�yon olup üzer� ısı yalıtımlı sandw�ch panel
çatı kaplamasıdır. Taşınmazın üzer�ndek� bu �şyer� daha önceden g�y�m mağazası olarak kullanılmış olduğu görülmüştür. Dava konusu �şyer�n�n keş�f
tar�h�nde kullanılmamakta olduğu görülmüştür. Taşınmazdak� 14 nolu İşyer�n�n keş�f tar�h�ndek� toplam kullanım alanının 210,00m² büyüklüğünde olduğu
görülmüştür. 
Taşınmazın üzer�ndek� bu b�na V-A yapı sınıfındır. Bu durumda 2019 Yılı Yapı Yaklaşık B�r�m Mal�yetler�ne Göre:Yıpranma payı % 10 
V. sınıf, A grubu yapıdır. Beher m2 bedel�... 2.010,00 TL/m2 
Çev�r� katsayısı x V-A m² f�yatı = 1,0623 x 2.010,00TL/m2 = 2.135,00 TL/m2 
14 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 210,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =403.515,00TL 
14 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 2100/51510 x 2.417.511,00TL = 98.559,00TL 
14 nolu �şyer�n�n toplam değer� = 502.074,00TL 
ı) 15 Nolu İşyer� (Dükkân) Bedel�: 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 15 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı olmayan sadece Zem�n Katlı olan �şyer� olup, zem�n katının ön kısmı satış yer�
arka kısmı �se mutfak, WC ve odadan oluşmakta olup projes�nde zem�n katı toplam 275,00m² büyüklüğünded�r. Dükkânın (İşyer�n�n) elektr�k ve suyu
mevcut, g�r�ş� komple alüm�nyum kapı-çerçeve-cam, d�ğer �ç oda, mutfak ve WC kapıları ahşap, duvarları tuğla, duvarlarının �ç kısımlarının alçıpen
kaplamaları, alçı düzlemeler� ve boyaları yapılmıştır. Mağazanın zem�n kat tavanı alçıpen asma tavan, spot lambaları takılmış ve bu kısımların �se
boyasının yapılmış olduğu görülmüştür. Taşınmazdak� �şyer�n�n tabanları (satış kısmı-mutfak-WC ve oda kısımları) seram�k kaplama, WC kısmın duvarları
yarısı fayans kaplama d�ğer kısımları sıvalı-boyalı, mutfak kısmının duvarları sıvalı boyalı, sadece tezgâh üzer� fayans, dolapları mevcut,dış kısımları sıvalı,
ön kısımları taş kaplama, çatısı çel�k konstrüks�yon olup üzer� ısı yalıtımlı sandw�ch panel çatı kaplamasıdır. İşyer�n�n keş�f tar�h�nde kullanılmamakta ve boş
olduğu görülmüştür. Taşınmazdak� 15 nolu İşyer�n�n keş�f tar�h�ndek� toplam kullanım alanının 275,00m² büyüklüğünde olduğu görülmüştür. 
Taşınmazın üzer�ndek� bu b�na V-A yapı sınıfındır. Bu durumda 2019 Yılı Yapı Yaklaşık B�r�m Mal�yetler�ne Göre:Yıpranma payı % 10 
V. sınıf, A grubu yapıdır. Beher m2 bedel�... 2.010,00 TL/m2 
Çev�r� katsayısı x V-A m² f�yatı = 1,0623 x 2.010,00TL/m2 = 2.135,00 TL/m2 
15 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 275,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =528.413,00TL 
15 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 2750/51510 x 2.417.511,00TL = 129.065,00TL 
15 nolu �şyer�n�n toplam değer� = 657.478,00TL 
�) 16 Nolu İşyer� (Dükkân) Bedel�: 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 16 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı olmayan sadece Zem�n Katlı olan �şyer� olup, zem�n katının ön kısmı satış yer�
arka kısmı �se mutfak, WC, k�ler ve odadan oluşmakta olup projes�nde zem�n katı toplam 200,00m² büyüklüğünded�r. Taşınmazın ayrıca 13 nolu İşyer�n�n
(dükkânın) arka kısmında 50,00m² büyüklüğünde eklent�s� bulunmaktadır. Taşınmazın üzer�ndek� bu �şyer�n�n kat �rt�faklı projes�nde görülen teras kısmı,
bahçe kısmı ve b�r m�ktarda 949 nolu Parselden �lave ed�lerek kapalı alanının büyütülmüş olduğu görülmüş olup bu �laveler�yle b�rl�kte keş�f tar�h�ndek�
toplam kullanım alanının yaklaşık 620,00m² büyüklüğünde olduğu ölçülerek tesp�t ed�lm�şt�r. Dükkânın (İşyer�n�n) elektr�k ve suyu mevcut, dış kısımları
komple ahşap kapı-çerçeve-cam balkon olarak kapatılmış, d�ğer �ç oda, mutfak ve WC kapıları ahşap, duvarları tuğla, duvarlarının �ç kısımlarının alçıpen
kaplamaları, alçı düzlemeler� ve boyaları yapılmıştır. İşyer�n�n (dükkânın) projes�ndek� kısımlarının tavanı alçıpen asma tavan, spot lambaları takılmış ve bu
kısımların �se boyasının yapılmış, d�ğer �lave ed�len kısımlarının tavanı yok olup üzer�n�n OSB ve s�ngle çatı örtüsüyle kapatılmış olduğu görülmüştür.
Taşınmazdak� �şyer�n�n tabanları satış, serv�s ve �lave ed�lerek kapatılan kısımları mermer, ahşap ve beton karo kaplama d�ğer mutfak-depo-k�ler-WC ve
oda kısımları seram�k kaplama, WC kısımlarının duvarları tavana kadar fayans kaplama, mutfak-k�ler-depo kısımlarının duvarları tavana kadar fayans
kaplama, dolapları mevcut,dış kısımları sıvalı-boyalı, çatısı çel�k konstrüks�yon olup üzer� projes�ndek� kısmı ısı yalıtımlı sandw�ch panel, d�ğer �lave ed�lerek
kapatılan kısmı OSB ve s�ngle çatı kaplamasıdır. İşyer�n�n keş�f tar�h�nde DR. KAHVECİ olarak kullanılmakta olduğu görülmüştür. Taşınmazdak� 16 nolu
İşyer�n�n keş�f tar�h�nde eklent�s�yle b�rl�kte toplam kullanım alanının 670,00m² büyüklüğünde olduğu görülmüştür. Taşınmazın üzer�ndek� bu b�na V-A yapı
sınıfındır. Bu durumda 2019 Yılı Yapı Yaklaşık B�r�m Mal�yetler�ne Göre:Yıpranma payı % 10 
V. sınıf, A grubu yapıdır. Beher m2 bedel�... 2.010,00 TL/m2 
Çev�r� katsayısı x V-A m² f�yatı = 1,0623 x 2.010,00TL/m2 = 2.135,00 TL/m2 
16 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 670,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =1.287.405,00TL 
16 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 2500/51510 x 2.417.511,00TL = 117.332,00TL 
16 nolu �şyer�n�n toplam değer� = 1.404,737,00TL 
k) 23 Nolu İşyer� (Dükkân) Bedel�: 
Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 23 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı olmayan sadece Zem�n Katlı olan �şyer� olup, zem�n katı satış yer�, teşh�r yer�
g�b� olup kat �rt�faklı projes�nde zem�n katı toplam 37,00m² büyüklüğünded�r. Dükkânın (İşyer�n�n) elektr�k ve suyu mevcut, g�r�ş� ahşap kapı, duvarları tuğla,
duvarlarının �ç kısımlarının alçıpen kaplamaları, alçı düzlemeler� ve boyaları yapılmış, �şyer�n�n zem�n kat tavanı alçıpen asma tavan, lambaları takılmış ve
boyasının yapılmış olduğu görülmüştür. Taşınmazdak� �şyer�n�n tabanları seram�k kaplama, çatısı çel�k konstrüks�yon olup üzer� ısı yalıtımlı sandw�ch panel
çatı kaplamasıdır. İşyer�n�n keş�f tar�h�nde kullanılmamakta ve boş olduğu görülmüştür. Taşınmazdak� 23 nolu İşyer� daha önceden Yıldız D�nlenme Tes�s�
tarafından mutfak olarak kullanılmış olup 23 nolu İşyer�n�n keş�f tar�h�ndek� toplam kullanım alanının 37,00m² büyüklüğünde olduğu görülmüştür. 
Taşınmazın üzer�ndek� bu b�na V-A yapı sınıfındır. Bu durumda 2019 Yılı Yapı Yaklaşık B�r�m Mal�yetler�ne Göre:Yıpranma payı % 10 
V. sınıf, A grubu yapıdır. Beher m2 bedel�... 2.010,00 TL/m2 
Çev�r� katsayısı x V-A m² f�yatı = 1,0623 x 2.010,00TL/m2 = 2.135,00 TL/m2 
23nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 37,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =71.096,00TL 
23 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 370/51510 x 2.417.511,00TL =17.365,00TL 
23 nolu �şyer�n�n toplam değer� =88.461,00TL 
l) 25 Nolu İşyer� (Dükkân) Bedel�: 
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Taşınmazın üzer�ndek� Zem�n Kat 25 nolu B. B. Dükkân (İşyer�); Asma katlı olmayan sadece Zem�n Katlı olan �şyer� olup, zem�n katı satış yer�, teşh�r yer�
g�b� olup kat �rt�faklı projes�nde zem�n katı toplam 300,00m² büyüklüğünded�r. Dükkânın (İşyer�n�n) elektr�ğ� mevcut, g�r�ş� komple alüm�nyum kapı-çerçeve-
cam, duvarları tuğla, duvarlarının �ç kısımlarının alçıpen kaplamaları, alçı düzlemeler�, duvar kağıdı ve boyaları yapılmış, �şyer�n�n zem�n kat tavanı alçıpen
asma tavan, lambaları takılmış ve boyasının yapılmış olduğu görülmüştür. Taşınmazdak� �şyer�n�n tabanları seram�k kaplama, yapının dış kısımları sıvalı, ön
kısımları taş kaplama, çatısı çel�k konstrüks�yon olup üzer� ısı yalıtımlı sandw�ch panel çatı kaplamasıdır. İşyer�n�n keş�f tar�h�nde kullanılmamakta ve boş
olduğu görülmüştür. Taşınmazdak� 25 nolu İşyer�n�n kullanım alanının yaklaşık 100,00m² büyüklüğündek� b�r kısmı keş�f tar�h�nde Yıldız D�nlenme Tes�s
alanı olarak kullanılmakta olup 25 nolu İşyer�n�n keş�f tar�h�ndek� toplam kullanım alanının 200,00m² büyüklüğünde olduğu görülmüştür. 
Taşınmazın üzer�ndek� bu b�na V-A yapı sınıfındır. Bu durumda 2019 Yılı Yapı Yaklaşık B�r�m Mal�yetler�ne Göre:Yıpranma payı % 10, V. sınıf, A grubu
yapıdır. Beher m2 bedel�... 2.010,00 TL/m2 
Çev�r� katsayısı x V-A m² f�yatı = 1,0623 x 2.010,00TL/m2 = 2.135,00 TL/m2 
25 nolu İşyer�n�n Yapı bedel� = 300,00m2x 2.135,00 TL/m2 x(1-0,10) =576.450,00TL 
25 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 3000/51510 x 2.417.511,00TL = 140.799,00TL 
25 nolu �şyer�n�n toplam değer� =717.249,00TL 
m) 30 – 31 – 32 – 33 – 34 – 35Nolu İşyerler�n�n (Dükkânları) Bedeller�: 
Taşınmazın üzer�ndek� bu Bağımsız Bölümlü İşyerler�; kat �rt�faklı m�mar� projes�nde beton zem�n üzer�nde, heps� aynı büyüklüklerde ve özell�klerde
dükkânlar olup tek katlı, asma katı bulunmayan ve İşyerler�n�n (Dükkân) b�r�s� 7,50m² büyüklüğünded�r. Ancak dava konusu taşınmazın üzer�ndek� bu
�şyerler�n�n keş�f tar�h�nde yapılmamış ve taşınmazdak� bu İşyer�n�n bulunmadığından �şyerler�n�n ekonom�k olarak değerlend�r�lmes� tarafımızdan
yapılamamıştır. Ancak dava konusu taşınmazda bu İşyer�n�n heps� 750/51510 arsa payına sah�p oldukları kat �rt�faklı tapu kayıtlarında görülmekte olup arsa
olarak değerlend�r�lm�şt�r. Buna göre dava konusu taşınmazın üzer�ndek� bu İşyerler�n�n arsa payının keş�f tar�h�ndek� değerler�; 
30 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 750/51510 x 2.417.511,00TL = 35.200,00TL 
31 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 750/51510 x 2.417.511,00TL = 35.200,00TL 
32 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 750/51510 x 2.417.511,00TL = 35.200,00TL 
33 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 750/51510 x 2.417.511,00TL = 35.200,00TL 
34 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 750/51510 x 2.417.511,00TL = 35.200,00TL 
35 nolu İşyer�n�n Arsa değer� = 750/51510 x 2.417.511,00TL = 35.200,00TL 
n)- Arıtma tes�s� b�nası ve mak�ne aksamının bedel�: 
Blower, dalgıç pompaları, dozaj pompası, hava nozulları, dağıtım boruları, savak, elektr�k kontrol ve komuta panolarına sah�p, arıtma tes�s� b�nası ve
mak�ne aksamının yıpranması düşüldükten sonra bedel�: 600.000,00 TL’d�r. 
o)- Açık alandak� �malatların bedel�: 
Açık alandak�; beton kaplamanın, beton parke bordür taşının, �şyerler�n�n ön kısmındak� kaldırım traverten mermer taşı kaplamalarının, yolun, f�berglas
bekç� kulübes�n�n, salıncaklı kaydırak ve tahtravall�den oluşan çocuk parkının �le �k�yüzlü totem tabelanın yıpranmaları düşüldükten sonra maktu en bedel�:
900 000,00 TL 
Ö)- ELEKTRİK TESİSATININ ÖZELLİKLERİ VE BEDELİ: 
Dava konusu yer 08.09.2019 tar�h�nde tarafımdan gez�lm�ş olup yer�nde tesp�t ed�len �malatların tutarları p�yasa araştırmasına �st�naden hesaplanmıştır. 
DÜKKÂN 1 (GLOBAY) 
İmalatın C�ns� M�ktar (Adet) B�r�m F�yat Toplam F�yat 
1 Sıva üstü saç dağıtım panosu 1 200 200 
3x63 a tmş 1 175 175 
3x25 a kakr 1 150 150 
16 a anahtar otomat�k s�gorta 23 10 230 
3x25 a w otomat s�gorta 1 40 40 
2 4x18 w florasan sıva altı armatür 19 110 2090 
3 Gömme yuvarlak armatür 6 15 90 
4 Komb�ne pr�z 3 30 90 
Pr�z 3 10 30 
Anahtar 4 5 20 
TOPLAM TUTAR: 3.115,00 TL 
DÜKKÂN 2 (PİERRE CARDİN)
İmalatın C�ns� M�ktar (Adet) B�r�m F�yat Toplam F�yat 
1 Sıva üstü saç dağıtım panosu 1 200 200 
3x63 a tmş 1 175 175 
3x25 a kakr 1 150 150 
16 a anahtar otomat�k s�g. 9 10 90 
3x25 a w otomat s�gorta 1 40 40 
2 Gömme yuvarlak armatür 97 15 1455 
3 Spot aydınlatma 12 25 300 
4 Kamera 2 150 300 
5 Komb�ne pr�z 3 30 90 
Pr�z 310 30 
Anahtar 45 20 
TOPLAM TUTAR:2.850,00 TL 
DÜKKÂN 3(TAÇ) 
İmalatın C�ns� M�ktarı (Adet) B�r�m F�yat Toplam F�yat 
1 Sıva üstü saç dağıtım panosu 2 200 400 
Sıva altı plast�k 12 l� s�g.kutusu 1 15 15 
3x50 a w otomat s�gorta 9 95 855 
3x25 a kakr 1 150 150 
16 a anah.ot.s�g 55 10 550 
25 a anah.ot.s�g 9 12 108 
40 a K.A.K.R 2 155 310 
2 Led l�neer sarkıt aydınlatma 282200 56400 
3 Spot aydınlatma 1825 450 
4 Spl�t Kl�ma 9 10000 90000 
5 Dome kamera 15 150 2250 
6 Komb�ne pr�z 3 30 90 
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7 Pr�z 310 30 
8 Anahtar 45 20 
TOPLAM TUTAR: 151.628,00 TL 
DÜKKÂN 4 (YILDIZ) 
İmalatın C�ns� M�ktarı (Adet) B�r�m F�yat Toplam F�yat 
1 Sıva üstü saç dağıtım panosu2 200 400 
3x50 a w otomat s�gorta5 95 475 
16 a anahtar otomat�k s�g. 32 10 320 
3x63 a tmş 1 175 175 
40 a K.A.K.R 1 155 155 
2 4x18wflorasansıvaaltıarmatür 127 110 13970 
3 Gömme yuvarlak armatür52 15 780 
4 
Kare gömme armatür17 20 340 
5 Gömme kl�ma 5 10000 50000 
6 Kamera 4 150 600 
7 Yangın 75 5 375 
8 Yangın dolabı 3 700 2100
9 Komb�ne pr�z 3 25 300 
10 Pr�z 3 150 300 
11 Anahtar 4 30 90 
TOPLAM TUTAR: 70.380,00 TL 
DÜKKÂN 5 (TREND YOU)
İmalatın C�ns� M�ktarı (Adet) B�r�m F�yat Toplam F�yat 
1 Sıva üstü saç dağıtım panosu 1 200 200 
Sıva altı plast�k 24’lü s�gorta kutusu 1 50 50 
3x50 a w otomat s�gorta 2 95 190 
16 a anah.ot.s�g 13 10 130 
3x63 a tmş 1 175 175 
2 Gömme yuvarlak armatür 52 15 780 
3 Komb�ne pr�z 3 30 90 
4 Pr�z 3 10 30 
5 Anahtar 4 5 20 
TOPLAM TUTAR: 1.665,00 TL 
DÜKKÂN 6 (ERKEK GİYİM) 
İmalatın C�ns� M�ktarı (Adet) B�r�m F�yat Toplam F�yat 
1 Sıva üstü saç dağıtım panosu 1 200 200 
3x50 a w otomat s�gorta 2 95 190 
16 a anahtar otomat�k s�gorta 13 10 130 
3x63 a tmş 1 175 175 
2 Gömme yuvarlak armatür 80 15 1200 
3 Komb�ne pr�z 3 30 90 
4 Pr�z 3 10 30 
5 Anahtar 4 5 20 
TOPLAM TUTAR: 2.035,00 TL 
DÜKKÂN 7 (ALTIN) 
İmalatın C�ns� M�ktarı (Adet) B�r�m F�yat Toplam F�yat 
1 Sıva üstü saç dağıtım panosu 1 200 200 
3x50 a w otomat s�gorta 2 95 190 
16 a anahtar otomat�k s�gorta13 10 130 
3x63 a tmş 1 175 175 
2 Gömme yuvarlak armatür 131 15 1965 
3 Komb�ne pr�z 3 30 90 
4 Pr�z 3 10 30 
5 Anahtar 4 5 20 
TOPLAM TUTAR: 2.800,00TL 
DÜKKÂN 8 (EŞSİZ SALATA) 
İmalatın C�ns� M�ktarı (Adet) B�r�m F�yat Toplam F�yat 
1 Sıva üstü saç dağıtım panosu 1 200 200 
3x63 a tmş 1 175 175 
3x50 w otomat s�gorta1 95 95 
16 a anahtar otomat�k s�gorta 9 10 90 
2 Kamera 1 150 150 
3 Gömme hoparlör 2 50 100 
4 Gömme yuvarlak armatür 80 15 1200 
5 Komb�ne pr�z 3 30 90 
6 Pr�z 3 10 30 
7 Anahtar 4 5 20 
TOPLAM TUTAR: 2.150,00 TL 
DÜKKÂN 9 (TRİUMPH) 
İmalatın C�ns� M�ktarı (Adet) B�r�m F�yat Toplam F�yat 
1 Sıva üstü saç dağıtım panosu 1 200 200 
3x63 a tmş 1 175 175 
16 a anahtar otomat�k s�gorta 9 10 90 
2 Gömme yuvarlak armatür 78 15 1170 
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3 Gömme hoparlör 2 50 100 
4 Komb�ne pr�z 3 30 90 
5 Pr�z 3 10 30 
6 Anahtar 4 5 20 
TOPLAM TUTAR: 1.875,00 TL 
DÜKKÂN 10 (BOŞ) 
İmalatın C�ns� M�ktarı B�r�m F�yat Toplam F�yat 
1 Sıva üstü saç dağıtım panosu 1 200 200 
3x63 a tmş 1 175 175 
3x50 w otomat s�gorta 2 95 190 
16 a anahtar otomat�k s�gorta 34 10 340 
2 Gömme yuvarlak armatür 114 15 1710 
3 Gömme hoparlör 2 50 100 
4 Komb�ne pr�z 3 30 90 
5 Pr�z 3 10 30 
6 Anahtar 4 5 20 
TOPLAM TUTAR: 2.855,00 TL  
DÜKKÂN 11 (MOCHA) 
İmalatın C�ns� M�ktarı (Adet) B�r�m F�yat Toplam F�yat 
1 Sıva üstü saç dağıtım panosu 1 200 200 
3x50 a w otomat s�gorta 5 95 475 
16 a anahtar otomat�k s�gorta 19 10 190 
3x63 a tmş 1 175 175 
2 Dekorat�f sarkıt ayd. 25 100 2500 
3 Gömme yuvarlak armatür 32 15 480 
4 Kare gömme armatür 17 20 340 
5 Dome Kamera 2 150 300 
6 Komb�ne pr�z 3 30 90 
7 Pr�z 3 10 30 
8 Anahtar 4 5 20 
TOPLAM TUTAR: 4.800,00 TL 
DÜKKÂN 12 (SAKIZ HANIM) 
İmalatın C�ns� M�ktarı (Adet) B�r�m F�yat Toplam F�yat 
1 Sıva üstü saç dağıtım panosu 1 200 200 
3x50 a w otomat s�gorta 1 95 95 
16 a anahtar otomat�k s�gorta 19 10 190 
3x63 a tmş 1 175 175 
2 Dekorat�f sarkıt aydınlatma 29 100 2900 
3 4x18 w florasan sıva altı26 110 2860 
4 Komb�ne pr�z 3 30 90 
5 Pr�z 3 10 30 
6 Anahtar 4 5 20 
TOPLAM TUTAR: 6.560,00 TL 
ÇEVRE İMALATLAR 
İmalatın C�ns� M�ktarı (Adet) B�r�m F�yat Toplam F�yat 
1 B�na üzer�ndek� projektör aydınlatma 92 ad 100 9200 
2 Projektör d�reğ� 1 ad 1500 1500 
3 Ç�ft kollu dekorat�f aydınlatma d�reğ� 17 ad 1000 17000 
4 Dekorat�f glop aydınlatma d�reğ� 10 700 7000 
5 Totem aydınlatma projektör 37 100 3700 
6 Galvan�z sokak aydınlatma d�reğ� 6 150 900 
7 Kamera 2 500 1000 
8 Paratoner 1 2500 2500 
TOPLAM TUTAR: 42.800,00 TL 
ORTA GERİLİM  
İmalatın C�ns� M�ktarı (Adet) B�r�m F�yat Toplam F�yat 
1 Da�re kes�tl� baralar 10 kg 89,5 895 
2 boyu 13 mt., tepe kuv.800 kg.,ağ. 2490kg. 1 ad 1008,35 1008,35 
3 boyu 12 mt.,tepe kuv. 1600 kg.,ağ. 2840kg. 1 ad 540,71 540,71 
4 pl-400 t�p�.,950 kg. ağ.,trafo platformu 1 ad 5463,19 5463,19 
5 2.40 mt. boy.,140 kg. ağ.,(mym:n-70)d.n.tr. 1 ad 141,91 141,91 
6 2.80 mt. boy.,150 kg. ağ.,(mym:n-70)d.n.tr. 1 ad 162,57 162,57 
7 d�zel boruları: 9 mt 15 135 
8 36 kv vhd 35 (20 mm/kv) normal t�p.�zalatör 6 ad 108,93 653,58 
9 k1 t�p� �zalatör 48 ad 40,69 1953,12 
10 tek gerg� tert�batı swallow 3/0 12 tk 75,80 909,6 
11 Metal oks�t parafodur 3 adet 453,71 1361,13 
12 36 kv 630 a12.5 kaseks�yoner1 ad 3984,35 3984,35 
13 36 kv 2-20 al=635 mm0=45 mmog s�gorta 3 ad 47,46 142,38 
14 400 kva'l�k3 x630 a.oto.şalterl�.ag panosu 1 ad 7996 7996 
15 komb�x/100 v x/5 a 1 ad 241,01 241,01 
16 Topraklama levhası,5 m.şer�t 4 ad 454,63 1818,52 
17 Topraklama şer�d� ve gömülmes� 20 mt 50,16 1003,2 
18 50 mm^2 nyy kablo ve gömülmes� 50 mt 36,73 1836,5 
19 400 kva trafo 1 ad 34189,02 34189,02 
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20 3 x150 +70ş mm^2 nyy kablo 24 mt 143,3 3439,2 
21 Sab�t ve otomat�k kompanzasyon pano kar. 2 m^2 622,18 1244,36 
22 8 - 15 kwat'a kadar 12 tk 359,66 4315,92 
23 kompanzasyon panolarının sabıt tec. 1 ad 2282,83 2282,83 
24 güc kondansator bataryaları 165 kvar 37,94 6260,64 
TOPLAM TUTAR: 81.978,00 TL 
JENERATOR VE ENERJİ ODASI 
İmalatın C�ns� M�ktarı (Adet) B�r�m F�yat Toplam F�yat 
1 Jeneratör 500 kVA 1 ad 118000 118000 
2 Telekom panosu 1 ad 180 180 
3 Ortak alan dağıtım panosu 1 ad 1500 1500 
4 Sayaç panoları 2 ad 2500 5000 
TOPLAM TUTAR: 124.680,00 TL 
DİĞER MALZEME, MOTOR, KABLO, SAÇ TAVALAR 
İmalatın C�ns� M�ktarı (Adet) B�r�m F�yat Toplam F�yat 
1 Kablo 1000 mt 100 100000 
2 Motor 2 ad 1500 3000 
3 Pano 4 ad 500 2000 
TOPLAM TUTAR: 105.000,00 TL 
TÜM ELEKTRİK KALEMLERİ TOPLAM TUTAR: 607.171,00 TL 
959 NOLU PARSELİN ARSASI İLE ÜZERİNDEKİ YAPI, MAKİNE VE ELEKTRİK TEÇHİZATLARININ TOPLAM BEDELİ: 
1)- Arsa bedel� :2 417 511,00 TL 
2)- Yapıların, mak�ne ve elektr�k teçh�zatının bedel�: 
a)- Ortak Yapı alanlarının yapı bedel� :3 591 284,00 TL 
b)- 35 adet İşyerler�n�n (Dükkânların) yapı bedel� :9 980 276,00 TL 
c)- Tem�z-P�ssu Arıtma tes�sler� �le mak�ne aksamının bedel� : 600 000,00 TL 
ç)- Açık alandak� �malatların bedel� : 900 000,00 TL 
d)- Elektr�k tes�satı bedel� : 607 171,00 TL 
TOPLAM : 18.096.242,00 TL 
Adres� : Balıkes�r İl, Susurluk İlçe, 0 Ada, 959 Parsel, SULTANÇAYIR Mahalle/Köy, HANEFİ KULAĞI Mevk��, 
Yüzölçümü : 16.116,74 m2 
Arsa Payı : Dosyasıdadır 
İmar Durumu : Dosyasındadır 
Kıymet� : 18.096.242,00 TL 
KDV Oranı : %18 
Kaydındak� Şerhler : Tapu kaydındak� g�b�d�r 
1. Satış Günü : 11/08/2021 günü 12:00 - 12:10 arası 
2. Satış Günü : 07/09/2021 günü 12:00 - 12:10 arası 
Satış Yer� : SUSURLUK ADLİYESİ MEZAT SALONU 
Satış şartları : 
1- İhale açık artırma suret�yle yapılacaktır. B�r�nc� artırmanın y�rm� gün önces�nden, artırma tar�h�nden öncek� gün sonuna kadar esat�s.uyap.gov.tr
adres�nden elektron�k ortamda tekl�f ver�leb�lecekt�r. Bu artırmada tahm�n ed�len değer�n %50 s�n� ve rüçhanlı alacaklılar varsa alacakları toplamını ve satış
g�derler�n� geçmek şartı �le �hale olunur. B�r�nc� artırmada �stekl� bulunmadığı takd�rde elektron�k ortamda b�r�nc� artırmadan sonrak� beş�nc� günden, �k�nc�
artırma gününden öncek� gün sonuna kadar elektron�k ortamda tekl�f ver�leb�lecekt�r. Bu artırmada da malın tahm�n ed�len değer�n %50 s�n�, rüçhanlı
alacaklılar varsa alacakları toplamını ve satış g�derler�n� geçmes� şartıyla en çok artırana �hale olunur. Böyle fazla bedelle alıcı çıkmazsa satış taleb�
düşecekt�r. 2- Artırmaya �şt�rak edecekler�n, tahm�n ed�len değer�n % 20's� oranında pey akçes� veya bu m�ktar kadar banka tem�nat mektubu vermeler�
lazımdır. Satış peş�n para �led�r, alıcı �steğ�nde (10) günü geçmemek üzere süre ver�leb�l�r. Damga verg�s�, KDV,1/2 tapu harcı �le tesl�m masrafları alıcıya
a�tt�r. Tellâllık Harcı, taşınmazın aynından doğan verg�ler satış bedel�nden öden�r. 
3- İpotek sah�b� alacaklılarla d�ğer �lg�ler�n (*) bu gayr�menkul üzer�ndek� haklarını özell�kle fa�z ve g�derlere da�r olan �dd�alarını dayanağı belgeler �le (15)
gün �ç�nde da�rem�ze b�ld�rmeler� lazımdır; aks� takd�rde hakları tapu s�c�l �le sab�t olmadıkça paylaşmadan har�ç bırakılacaktır. 
4- Satış bedel� hemen veya ver�len mühlet �ç�nde ödenmezse İcra ve İflas Kanununun 133 üncü maddes� gereğ�nce �hale feshed�l�r. İhaleye katılıp daha
sonra �hale bedel�n� yatırmamak suret� �le �halen�n fesh�ne sebep olan tüm alıcılar ve kef�ller� tekl�f ett�kler� bedel �le son �hale bedel� arasındak� farktan ve
d�ğer zararlardan ve ayrıca temerrüt fa�z�nden mütesels�len mesul olacaklardır. İhale farkı ve temerrüt fa�z� ayrıca hükme hacet kalmaksızın da�rem�zce
tahs�l olunacak, bu fark, varsa öncel�kle tem�nat bedel�nden alınacaktır. 
5- Şartname, �lan tar�h�nden �t�baren herkes�n göreb�lmes� �ç�n da�rede açık olup g�der� ver�ld�ğ� takd�rde �steyen alıcıya b�r örneğ� gönder�leb�l�r. 
6-F�z�ken yapılacak �halelerde 1,2,3,5, TL g�b� b�l�nçl� olarak mesnets�z peyler sürmek şartı �le �hale �ç�n ver�len kısa sürede �halen�n sıhhat�n�
bozarak, �halen�n fesh�ne bulgu oluşturmak maksadı �le sebeps�z yere hak kayıplarına neden olan pey sürme �şlemler�ne man� olmak �ç�n, f�z�ken
yapılacak olan �halede, f�z�ken sürülecek olan �k� pey arasında en az 100,00 TL l�k artış farkı aranmasına, 100,00 TL l�k artış farkı altında pey
sürenler�n peyler�n�n d�kkate alınmamasına, (�nternet ortamında ver�len tekl�flerde bu husususun uygulanma �mkanı bulunmadığından �nternet
tekl�fler� �st�snadır)  
7-Tebl�ğ yapılamayan �lg�l�ler yönünden gazetede ve elektron�k ortamda yapılan �lanın İİK 127. Maddes� gereğ�nce tebl�ğ mah�yet�nde sayılmasına, 
8- Satışa �şt�rak edenler�n şartnamey� görmüş ve münderecatını kabul etm�ş sayılacakları, başkaca b�lg� almak �steyenler�n 2019/307 Tlmt. sayılı dosya
numarasıyla müdürlüğümüze başvurmaları �lan olunur.
(İİK m.126) 
(*) İlg�l�ler tab�r�ne �rt�fak hakkı sah�pler� de dah�ld�r. 
* : Bu örnek, bu Yönetmel�kten öncek� uygulamada kullanılan Örnek 64'e karşılık gelmekted�r.

İlan B�lg�ler�

İlan Sah�b�
SUSURLUK İCRA DAİRESİ MÜDÜRLÜĞÜ  
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İlan Numarası
ILN01403863

Şeh�r
BALIKESİR

İlçe
Merkez

Semt-Mahalle
SULTANÇAYIR MAH. / KAYIKÇI

İlan Türü
İCRA

B�r�nc� Satış Günü
11.08.2021 12:00

İk�nc� Satış Günü
07.09.2021 12:00

Muhammen Bedel�
18.096 ₺

Dosya No
2019/307 Tal�mat

Satış Yer�
SUSURLUK ADLİYESİ MEZAT SALONU

Metrekare
16116

Yayınlandığı Gazeteler
30/06/2021 : AKŞAM

Paylaş :

Yazdır 

B�z� tak�p ed�n

Uygulamamızı ücrets�z ed�n�n

KURUMSAL
  Basın İlan Kurumu
  Teşk�lat Şeması
  Yönet�m
  Kal�te ve B�lg� Güvenl�ğ� Pol�t�kamız
  Basın İlan Kurumu Mevzuatı

İLAN PORTALI
  Türk�ye’n�n İlan Portalı �lan.gov.tr
  Sosyal Medya Yönet�m İlkeler�
  Resm� İlan Tar�hçes�
  Resm� İlan Türler�
  İstat�st�kler
T t F�l l �

GİZLİLİK VE KULLANIM
  Kullanım Koşulları
  K�ş�sel Ver�ler (KVKK) Başvuru Formu
  B�lg� Ed�nme Başvurusu

İLETİŞİM
  Genel Müdürlük
  Şubeler
  Üyel�k

| Üye Ol G�r�ş Yap

https://www.ilan.gov.tr/ilan/tum-ilanlar?pub=YYN-000867
https://www.facebook.com/resmiilan/
https://twitter.com/ilangovtr
https://www.youtube.com/channel/UCoLna6joUEuJ4eO7bjCP_Bw
https://www.instagram.com/resmiilan/
https://www.linkedin.com/company/ilan-gov-tr/
https://www.youtube.com/watch?v=kXr59NxYAzQ&feature=youtu.be
https://ilanbis.bik.gov.tr/Uygulamalar/AylikListe
https://itunes.apple.com/tr/app/resmi-ilanlar/id1179114616?mt=8
https://play.google.com/store/apps/details?id=gov.tr.ilan.app&hl=en
https://www.ilan.gov.tr/kurumsal-basin-ilan-kurumu
https://www.ilan.gov.tr/kurumsal-teskilat-semasi
https://www.ilan.gov.tr/kurumsal-yonetim
https://www.ilan.gov.tr/kurumsal-kalite-ve-bilgi-guvenligi-politikamiz
https://www.ilan.gov.tr/kurumsal-basin-i%CC%87lan-kurumu-mevzuati
https://www.ilan.gov.tr/kurumsal-turkiyenin-i%CC%87lan-portali-ilan-gov-tr
https://www.ilan.gov.tr/kurumsal-sosyal-medya-yonetim-i%CC%87lkeleri
https://www.ilan.gov.tr/kurumsal-resmi-i%CC%87lan-tarihcesi
https://www.ilan.gov.tr/kurumsal-icra-ilanlari
https://www.ilan.gov.tr/rapor-2020-yili-resmi-i%CC%87lan-adetleri
https://www.ilan.gov.tr/kullanim-tanitim-filmleri
https://www.ilan.gov.tr/kullanim-kullanim-kosullari
https://www.ilan.gov.tr/kullanim-kvkk-form
https://www.ilan.gov.tr/kullanim-bilgi-edinme
https://www.ilan.gov.tr/iletisim-genel-mudurluk
https://www.ilan.gov.tr/iletisim-subeler
https://www.ilan.gov.tr/yardim-nasil-uye-olurum
https://www.facebook.com/resmiilan/
https://twitter.com/ilangovtr
https://www.youtube.com/channel/UCoLna6joUEuJ4eO7bjCP_Bw
https://www.instagram.com/resmiilan/
https://www.linkedin.com/company/ilan-gov-tr/
https://www.ilan.gov.tr/uyelik/uye-ol
https://www.ilan.gov.tr/uyelik/giris


  Tanıtım F�lmler�
  Sıkça Sorulan Sorular

Tel�f © 2021 - �lan.gov.tr | Bu s�tede bulunan yazı, görsel ve v�deo g�b� h�ç b�r �çer�k
�z�ns�z olarak kullanılamaz.

| Üye Ol G�r�ş Yap

https://www.ilan.gov.tr/kullanim-tanitim-filmleri
https://www.ilan.gov.tr/yardim-sss
https://www.bik.gov.tr/
https://www.facebook.com/resmiilan/
https://twitter.com/ilangovtr
https://www.youtube.com/channel/UCoLna6joUEuJ4eO7bjCP_Bw
https://www.instagram.com/resmiilan/
https://www.linkedin.com/company/ilan-gov-tr/
https://www.ilan.gov.tr/uyelik/uye-ol
https://www.ilan.gov.tr/uyelik/giris

