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DEGERLEME RAPORU OZETI

Degerlemeyi Talep Eden Kurum/Kisi:

So6zlesme Tarihi ve No:
Degerlenen Miilkiyet Haklarz:
Raporun Konusu:

Rapor No: 2021/DGYO/02

Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligt A.S.
22.09.2021 / -
Tam miilkiyet

Mugla 1li, Bodrum Tlcesi, Giimbet Mahallesi, Yakamoz
Sokak ile 1708 Sokak tizerinde konumlu, tapu kitiginde
Eskicesme Mahallesi, 928 ada 2 parselde kayitlt “9 Adet 3
Katli, 7 Adet 2 Katli, 3 Adet 4 Katli, 2 Adet 6 Kath
Betonarme Otel ve Arsasi” nitelikli ana gayrimenkulde
bulunan 1, 2, 3, 10, 11, 12, 19, 20 ve 21 bloklar icerisinde
yer alan 22 adet bagimsiz bolimin, 928 ada 5 parselde
kayitll “5 Adet 3 Katl, 2 Adet 2 Katli Betonarme Tatil
Villasi ve Arsast” nitelikli ana gayrimenkulde bulunan A, B,
F ve G Bloklar icerisinde yer alan 11 adet bagimsiz
bélimin, 929 ada 3 parselde kayitlt “9 Adet 3 Katli, 3 Adet
2 Kath Betonarme Otel ve Arsast” nitelikli ana
gayrimenkulde bulunan C, D, E, I, J, K ve L bloklar
icerisinde yer alan 14 adet bagimsiz bélimiin ve 929 ada 2
parsel olarak kayitlt tizerinde herhangi bir yapt bulunmayan
“Arsa” nitelikli ana gayrimenkuliin piyasa rayi¢ degerinin
tespitidir.

Degerleme Konusu Gayrimenkullere Ait Bilgiler:

Adres:

Sahibi:
Mevcut Kullanici ve Kullanima:

Dereboyu Caddesi, No: 12,

Kat: 3, Daire: 5 (/\ ~ PRIM E GAYRIMENKUL S
- DEGERLEME VE DANISMANLIKAS — ~ 7 ¥

Ortabayir-Kagithane / istanbul

928 Ada 2 Parsel - Yakamoz Sokak, No: 4,
928 Ada 5 Parsel - Yakamoz Sokak, No: 6,
929 Ada 3 Parsel - 1708 Sokak, No: 3,

929 Ada 2 Parsel - 1708 Sokak,

Giimbet Mahallesi - Bodrum / MUGLA
Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Degetleme tarihi itibariyle 928 ada 2 parselde kayithh “9
Adet 3 Katli, 7 Adet 2 Katli, 3 Adet 4 Katli, 2 Adet 6 Katli
Betonarme Otel ve Arsast” nitelikli ana gayrimenkulde
bulunan 1, 2, 3, 10, 11, 12, 19, 20 ve 21 bloklar icerisinde
yer alan 22 adet bagimsiz bolimin, 928 ada 5 parselde
kayitll “5 Adet 3 Katl, 2 Adet 2 Katli Betonarme Tatil
Villast ve Arsast” nitelikli ana gayrimenkulde bulunan A, B,
F ve G Bloklar icerisinde yer alan 11 adet bagimsiz
bélimiin, 929 ada 3 parselde kayitlt “9 Adet 3 Katl, 3 Adet
2 Katlh Betonarme Otel ve Arsast” nitelikli ana
gayrimenkulde bulunan C, D, E, I, J, K ve L bloklar
icerisinde yer alan 14 adet bagimsiz bolimin
tamamlandigi, bos vaziyette oldugu (kullanimda olmadigy)
ve niteliklerine uygun sekilde tatil villast olarak kullanima
hazir olduklar1 gérilmiistiir. 929 ada 2 parsel tzerinde
herhangi bir yapi bulunmamakta olup bos durumdadir.

* 928 ada 5 parsel tizerinde yer alan 11 adet bagimsiz bélimiin i¢
tefrisatinin da tamamlandigt gérilmistir.

** Saha ziyareti sirasinda tarafimiza “Satis Sozlesmesi” yapilarak
satist  gerceklesmis  ancak  hentiz  tapu  devir islemi
gerceklestirilmemis olan dnitelerin  tamamlanarak  anahtar
tesliminin yapilmis oldugu beyan edilmis olup i¢ hacimleri
gosterilememistir. I¢ hacimleri gbrillememis olan bu unitelerin
mevcut kullanimi “Bos” olarak belirtilmistir.
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- Tapudaki Incelemesi:

- Imar Durumu:

Rapor No: 2021/DGYO/02

Gayrimenkuller Gizerinde takyidat bulunmaktadir.
(bk. 6.2 Gayrimenkuller ile Tlgili Herhangi Bir Takyidat
Olup Olmadigt Hakkinda Bilgi)
928 ada 2 parsel, 928 ada 5 parsel ve 929 ada 3 parsel
1/1.000 6lgekli uygulama imar plant kapsaminda “Tutizm
Yetlesme Alan1” fonksiyonunda yer almaktadir.

929 ada 2 parsel ise “Spor Alant” fonksiyonundadir.
(bk. 6.3 Imar Durumu ve Resmi Kurum Incelemeleri)

Gayrimenkullerin Degerlemesinde Kullanilan Yéntemler ve Sonucu:

Kullanilan Degerleme Y6éntemi TL USD EUR
Emsal Karsilastirma Yéntemi: 472.470.600 TL $ 39.937.668 € 35.259.000
Maliyet Yaklagimi Yontemi: Kullanilmamistir.

Gelir Indirgeme Yontemi: 404.025.000 TL $ 34.152.000 € 30.151.119
Gayrimenkullerin Toplam Degeri: 438.247.800 TL $ 37.044.835 € 32.705.060

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=11,8302 TL; 1,-Euro=13,4000 TL; (28.12.2021 tarihli TCMB alis kutlar1) olarak kabul

edilmistit.

Uzerinde herhangi bir yapt bulunmayan ve “Spor Alant” imar fonksiyonunda kalan 929 da 2 parsele

rapor iceriginde belirtilen nedenlerden dolayr deger takdir edilmemis olup 2021 yili emlak vergisine esas
rayicinin KDV hari¢ 56.014,-TL oldugu bilgisi edinilmistir.

Degerlemede Gorev Alan Kisiler:

- Sorumlu Degerleme Uzmani:

- Degerleme Uzmani:

Dereboyu Caddesi, No: 12,
Kat: 3, Daire: 5
Ortabayir-Kagithane / istanbul

A

Oya AKKOR - Lisans No: 400292

Emre ATLI — Lisans No: 407989
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1 RAPOR BILGILERI
Rapor Tarihi:
Rapor No:

Raporun Tiirii ve Amaci:

Raporu Hazirlayanlar:
Kontrol ve Sorumlu Degerleme Uzmani:

Degerleme Caligmalarinin Bitig Tarihi:

Degerleme  Konusu  Gayrimenkullerin
Gegmig Tarihlerde Tarafimizca Hazirlanan
Son Ug Degerlemesine Iligkin Bilgiler

Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda
Degerleme Amaciyla Hazirlanip
Hazirlanmadigina Iligkin Agiklama:

5
Dereboyu Caddesi, No: 12,

Rapor No: 2021/DGYO/02

29.12.2021
2021/DGYO/02

Mugla 1li, Bodrum Ilgesi, Giimbet Mahallesi, Yakamoz
Sokak ile 1708 Sokak tzerinde konumlu, tapu
kitigiinde Eskicesme Mahallesi, 928 ada 2 parselde
kayitlt “9 Adet 3 Katl, 7 Adet 2 Katli, 3 Adet 4 Katly, 2
Adet 6 Katli Betonarme Otel ve Arsast” nitelikli ana
gayrimenkulde bulunan 1, 2, 3, 10, 11, 12, 19, 20 ve 21
bloklar icerisinde yer alan 22 adet bagimsiz bolimiin,
928 ada 5 parselde kayith “5 Adet 3 Katl, 2 Adet 2
Katli Betonarme Tatil Villast ve Arsast” nitelikli ana
gayrimenkulde bulunan A, B, F ve G Bloklar icerisinde
yer alan 11 adet bagimsiz bolimiin, 929 ada 3 parselde
kayitlt “9 Adet 3 Katli, 3 Adet 2 Katlt Betonarme Otel
ve Arsast” nitelikli ana gayrimenkulde bulunan C, D, E,
I, J, K ve L bloklar icerisinde yer alan 14 adet bagimsiz
bélimiin ve 929 ada 2 parsel olarak kayith tzerinde
herhangi bir yapt bulunmayan “Arsa” nitelikli ana
gayrimenkuliin piyasa rayi¢ degerinin tespitine yonelik
degerleme raporudur.

Emre ATLI

Degetrleme Uzmant

Jeoloji Mithendisi

Oya AKKOR

Sorumlu Degerleme Uzmant
Tktisat

23.12.2021

Degerleme konusu gayrimenkuller icin daha 6nce
tarafimizca hazirlanmig 30.12.2020 tarihli
2020/DGYO/02 ve 2020/DGYO/03 sayili rapotlar
bulunmaktadir.

(“13. Degerleme Konusu Gayrimenkulin Gegmis
Tarihlerde  Tarafimizca  Hazirlanan  Son  Ug
Degerlemesine liskin Bilgiler” bashgt altinda detaylt
bilgiye yer verilmistir.)

Raport, Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. icin
diizenlenmis olup, SPK diizenlemeleri kapsaminda
hazirlanmistir.

Kat: 3, Daire: 5 (/\ ~ PRIM E GAYRIMENKUL S
- DEGERLEME VE DANISMANLIKAS — ~ 7 ¥

Ortabayir-Kagithane / istanbul
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Rapor No: 2021/DGYO/02

2 DEGERLEME SIRKETI ve MUSTERIYI TANITICI BILGILER:

2.1 Degerleme Sirket Bilgileri:

Sirket Unvani:

Sirket Adresi:

Telefon No:

Fax No:

2.2 Misgteri Bilgileri:

- Sirket Unvant:

- Sirket Adresi:

- Migteri Talebinin Kapsami ve
Getirilen Sinirlamalar:

Dereboyu Caddesi, No: 12,
Kat: 3, Daire: 5
Ortabayir-Kagithane / istanbul

A

Varsa
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Prime Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik

AS.

Emniyet Evler Mah., Eski Buytikdere Caddesi,
Sapphire Apartmant, No: 1/1/1B01,
Kagithane/ISTANBUL

0212 214 60 00

0212 356 26 46

Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Buytkdere Caddesi, No:141 K:22, 34394,
Esentepe - Sisli / ISTANBUL

Mugla Ili, Bodrum Tlcesi, Gimbet Mahallesi,
Yakamoz Sokak ile 1708 Sokak tzerinde
konumlu, tapu kitiginde Eskigesme Mahallesi,
928 ada 2 parselde kayitlt “9 Adet 3 Katli, 7 Adet
2 Katli, 3 Adet 4 Katli, 2 Adet 6 Katli Betonarme
Otel ve Arsast” nitelikli ana gayrimenkulde
bulunan 1, 2, 3, 10, 11, 12, 19, 20 ve 21 bloklar
icerisinde yer alan 22 adet bagimsiz bélimiin, 928
ada 5 parselde kayith “5 Adet 3 Katl, 2 Adet 2
Katlt Betonarme Tatil Villast ve Arsast” nitelikli
ana gayrimenkulde bulunan A, B, F ve G Bloklar
icerisinde yer alan 11 adet bagimsiz bélimiin, 929
ada 3 parselde kayith “9 Adet 3 Katli, 3 Adet 2
Katlt Betonarme Otel ve Arsast” nitelikli ana
gayrimenkulde bulunan C, D, E, I, J, K ve L
bloklar igerisinde yer alan 14 adet bagimsiz
bélimin ve 929 ada 2 parsel olarak kayitlt
tzerinde herhangi bir yapi bulunmayan “Arsa”
nitelikli ana gayrimenkuliin piyasa rayi¢ degerinin
tespiti ¢alismast olup, musteri tarafindan herhangi
bir sinirlama getirilmemistir.

733 036 5588

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cercevesinde E-imza ile imzalanmistir.
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3 DEGER TESPITI VE UYGUNLUK BEYANI
Bilgimiz ve goriisiimiiz dogrultusunda agagidaki hususlari teyit ederiz:

- Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz ve edinilen tiim bilgiler ¢cercevesinde dogrudur.

- Bu rapor kapsaminda sunulmus olan analiz, gériisler ve sonuglar, tarafimiza belirtilmis olan
varsayim ve kisitlamalar dogrultusunda ve kapsaminda sinirlt olup, sahsi, objektif profesyonel analiz,

gorislerimiz ve ¢ikarimlarimizi ifade etmektedir.

- Bu rapor kapsaminda degerleme tespiti yapilmis gayrimenkul ile ilgili olarak mevcut veya potansiyel
herhangi bir ilgimiz, cikarimiz veya ilisigimiz yoktur. Ilgili taraflardan kisisel ¢tkarimiz yoktur ve

olmamustir.

- Degetleme Ucretimiz, musteri tarafindan Onceden belirlenmis olan bir degerin bildirimi veya
miigterinin amacina ve istemine yonelik bir deger tespitinin yapilmasina, tespit degerine, sartlt bir

sonug¢ elde edilmesine veya miiteakip olaylarin olusumuna bagh degildir.
- Degetleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gerceklestirilmistir.
- Raporu hazirlayan Degerleme Uzmani, mesleki egitim sartlarina sahiptir.

- Degetleme Uzmanimnin degerlemesi yapilan milkin bulundugu bélge ve gayrimenkuliin tiri

kon0/+usunda daha 6nceden deneyimi vardir.
- Rapora konu gayrimenkul yerinde Degerleme Uzmani tarafindan bizzat incelenip denetlenmistir.

- Raporda belirtilenlerin haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda

bulunmamistit.

4 DEGER TANIMI
Pazar degeri tanimi: Pazar degeri, bir gayrimenkuliin haklarinin, uygun rekabet ortaminda ve uygun
bir stire zarfinda piyasada sergilenmesini miiteakip, en olasi fiyata, belirli bir tarihte, nakit veya nakit yerini
tutacak araclar karsiliginda; bilgi sahibi olan ve tedbirli davranan alici ve saticinin Ozgir iradesiyle, iki
tarafta da kisisel kazang amaci gidilerek ve hi¢ bir zorlamaya maruz kalinmadan el degistirdigi degerdir.
Yukaridaki tanima gore belitli bir tarihte alict ve satici arasinda satisin gerceklesmesi ve milkiyetin el
degistirmesi icin asagidaki kosullar saglanmis olmalidir:

- Alici ve Satict kar/kazang saglamak amaciyla harekete ge¢mistir.
- Aliat ve Satict yeterince bilgiye vakif olup, her iki taraf da tedbirli davranmugtir.
- Miilk serbest piyasada uygun bir siire boyunca sergilenmistir.

- Odeme nakit olarak, uluslar arast gegerliligi olan bir para birimiyle yapilmustir.
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5 DEGERLEMEYE KONU GAYRIMENKULLER HAKKINDA BILGILER

5.1 Gayrimenkullerin Tanimi:

Degetlemeye konu gayrimenkuller, Mugla 1li, Bodrum Tlgesi, Giimbet Mahallesi, Yakamoz Sokak ile
1708 Sokak tizerinde konumlu, 15.147,67 m? ylizl¢limune sahip 928 ada 2 parselde kayitlt “9 Adet 3 Katly,
7 Adet 2 Katl, 3 Adet 4 Katl, 2 Adet 6 Katli Betonarme Otel ve Arsast” nitelikli ana gayrimenkulde
bulunan 1, 2, 3, 10, 11, 12, 19, 20 ve 21 bloklar icerisinde yer alan 14 adet “Depolu Tatil Villast” ve 8 adet
“Tatil Villast” nitelikli olmak tzere toplam 22 adet bagimsiz bolimden, 4.539,97 m? yiizdl¢limune sahip
928 ada 5 parselde konumlu “5 Adet 3 Katli, 2 Adet 2 Katlt Betonarme Tatil Villasi ve Arsast” nitelikli ana
gayrimenkulde bulunan A, B, F ve G bloklar icerisinde yer alan 7 adet “Depolu Tatil Villas1” ve 4 adet
“Tatil Villast” nitelikli olmak tzere toplam 11 adet bagimsiz bolimden, 8.578,92 m? yizdl¢limune sahip
929 ada 3 parselde kayith “9 Adet 3 Katli, 3 Adet 2 Katlh Betonarme Otel ve Arsast” nitelikli ana
gayrimenkulde bulunan C, D, E, 1, ], K ve L bloklar icerisinde yer alan 7 adet “Depolu Tatil Villas1” ve 7
adet “Tatil Villasr” nitelikli olmak tizere toplam 14 adet bagimsiz bélimden ve tzerinde herhangi bir yap:
bulunmayan 41,78 m? yiizél¢iimlii “Arsa” nitelikli 929 ada 2 parselden olugsmaktadir. Degerleme tarihi
itibariyle, rapora konu toplam 47 adet bagimsiz boliimiin tamamlandigi, bos vaziyette oldugu (kullanimda
olmadigy) ve niteliklerine uygun sekilde tatil villast olarak kullanima hazir olduklari gérilmistiir. 929 ada 2
parselin ise tzerinde herhangi bir yap1 bulunmamakta olup bos durumdadir.

* 928 ada 5 parsel tizerinde yer alan 11 adet bagimsiz bélimiin i¢ tefrisatinin da tamamlandigr géralmistir.
*k Saha ziyareti sirasinda tarafimiza “Satis S6zlesmesi” yapilarak satist gerceklesmis ancak hentiz tapu devir islemi
gergeklestirilmemis olan Unitelerin tamamlanarak anahtar tesliminin yapilmis oldugu beyan edilmis olup i¢ hacimleri
gOsterilememistir. Ic hacimleri gorilememis olan bu tnitelerin mevcut kullanimt “Bos” olarak belirtilmistir.

5.2 Gayrimenkullerin Yeri ve Konumu:

Degerlemeye konu gayrimenkuller, Mugla 1li, Bodrum Ilcesi, Giimbet Mahallesi sinirlart icerisinde,
Bodrum yarimadasinin giiney kiyisinda, Bodrum ilce merkezinin batisinda, Adnan Menderes Caddesi’nin
giineyinde, Yakamoz Sokak’in batisinda ve 1708 Sokak’in dogusunda konumludur.

Degetrleme konusu gayrimenkuller “Le Chic Bodrum” olarak adlandirilan nitelikli tatil villasi sitesi
icerisinde yer almaktadirlar. S6z konusu site, tizerinde 7 adet tatil villast blogu bulunan 928 ada 5 no.lu
parsel, Gzerinde yapt bulunmayan 929 ada 2 no.lu parsel, tzerinde 2 adet otel blogu ile 10 adet tatil villas
blogu bulunan 929 ada 3 no.lu parsel ve tizerinde 6 adet otel blogu ile 15 adet tatil villasi blogu bulunan
928 ada 2 nolu parselden olusmaktadir. Degerleme konusu bagimsiz boliimler sitenin orta kisminda
bulunan 928 ada 2 no.lu parsel, sitenin dogusunda bulunan 928 ada 5 no.lu parsel ve sitenin batisinda
bulunan 929 ada 3 no.lu parsel tizerinde konumlu olup 929 da 2 parsel sitenin kuzeybatisinda sinir seklinde
yer almaktadur. Site icerisinde insaat islerinin tamamlandif1 ve oturumun bagladigt gérilmistir.

Degetlemeye konu gayrimenkullerin posta adresi; Mugla 1li, Bodrum Ilgesi, Giimbet Mahallesi,
Yakamoz Sokak No: 4, Yakamoz Sokak No: 6 ve 1708 Sokak No: 3 seklindedir.
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Gayrimenkullere ulasim icin; Bodrum Tlgesi’nin ana ulasim akslarindan D-330 Bodrum-Turgutreis
Yolu (Kibris Sehitleri Caddesi) tzerinde Turgutreis istikametinde bati yonde iletlenir. Glimbet Mahallesi
bolgesine gelindiginde semtte yer alan, Atatiirk bistintn bulundugu biytk kavsaktan sola (giiney yonii)
dontlerek Turgut Reis Caddesi’ne girilir. Bu cadde tizerinde karayoluna paralel olarak giineybati yonde
yaklasik 420 m ilerlenince ulasilan kavsaktan sola (giineybati yonii) doniilerek Ismet Inénii Caddesi’ne
baglanilir. Ismet Inénii Caddesi tizerinde giiney ve giineybatt yonde yaklasik 900 m ilerlendikten sonra
Adnan Menderes Caddesi baslangicina ulasilir. Adnan Menderes Caddesi tizerinde yaklagik 1,40 km bati ve
giineybati yonlerinde ilerlenildiginde solda (glineybatt yoni) kalan Yakamoz Sokak girisine ulasilr.
Degetleme konusu gayrimenkullerin bulundugu Le Chic Bodrum Sitesi girisi Adnan Menderes Caddesi ile
Yakamoz Sokak kesisiminde gliney yonde konumludur. Degetrlemeye konu bagimsiz bolimler 929 ada 2
no.lu parsel, 929 ada 3 no.lu parsel, 928 ada 2 no.lu parsel ve 928 ada 5 no.lu parsel tzerine kurulu site
icerisinde konumludutlar.

Konu gayrimenkullere ulasim &zel araglarla, Adnan Menderes Caddesi tizerinden gegen toplu tasima
araclariyla ve 6zel tekneler araciligi ile deniz yoluyla kolaylikla saglanmaktadur.

Konu gayrimenkullerin giineydogu yoninde plaj kumsali ve Gumbet Koyu (Ege Denizi),
glineybatisinda 1708 Sokak ve kuzeydogusunda Yakamoz Sokak bulunmaktadir.

Konu gayrimenkullerin konumlu oldugu Le Chic Bodrum Sitesi’nin yakin ¢evresinde; Iskender
Evleri Sitesi, Tuana Evleri Sitesi, Infinity Bodrum Sitesi, Akvaryum Evleri Sitesi, Frame Suit Sitesi,
Metreqube Oasis Residence Sitesi, Aura Residences Sitesi, Caresse Residences Biyiikhanlt Sitesi, Platin
Evleri Sitesi, Akvaryum Otel, Goddess of Bodrum Otel, Caresse Resort&Spa Bodrum Otel, Asteria
Bodrum Otel, Royal, Asarlik Beach Otel ve Doria Bodrum Otel bulunmaktadir. Cevrede genellikle 2-3
kath bloklardan olusan siteler ile miistakil tarzda villalar ve turistik tesisler yer almaktadir. Bolge genellikle
orta-uist ve st gelir grubu tarafindan tercih edilmektedir.

Gayrimenkullerin bazi merkezlere olan yaklasik uzakliklars:

Glmbet PTT Merkezi : 1,45 km

Giimbet Plajt : 1,67 km

D-330 Bodrum-Turgutreis Karayolu (kus ucusu) 2,00 km

Bodrum Marina (kus ugusu) : 2,68 km

Bodrum ilce merkezi (kus ucusu) : 3,30 km
9
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6 GAYRIMENKULLERIN HUKUKI TANIMI VE RESMI KURUMLARDA YAPILAN INCELEMELER
6.1 Gayrimenkullerin Tapu Kayitlar::

Tapu ve Kadastro Genel Mudutlugi h#tps:/ [ webtapu.thkgm gov.tr adresinden 928 ada 2 no.lu parselde konumlu gayrimenkuller i¢in alinan tapu kayit bilgileri
asagidaki tabloda gosterilmistir:

Mugla

Bodrum

Eskigesme

Kosebuki

928
2

9 Adet 3 Katli, 7 Adet 2 Katli, 3 Adet 4 Katli, 2 Adet 6 Katli Betonarme Otel ve Arsast
15.147,67 m?
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Bagimsiz Béliim Listesi

Rapor No: 2021/DGYO/02

B.B. | ARSA y CILT | SAYFA | YEVMIYE
BLOK KAT NO | PAYI NITELIiGI MALIK HISSESI TARIH NO NO NO
1 Bodrum+Zemin 1 35/2500 | Depolu Tatil Villas Deniz G.Y.O AS. Tam 01.09.2020 77 7619 21254
1 Bodrum+Zemin 2 35/2500 Depolu Tatil Villasi Deniz G.Y.O A.S. Tam 01.09.2020 77 7620 21254
1 1. Kat 3 17/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O A.S. Tam 01.09.2020 77 7621 21254
1 1. Kat 4 17/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 01.09.2020 77 7622 21254
2 Bodrum+Zemin 1 35/2500 | Depolu Tatil Villast Deniz G.Y.O A.S. Tam 01.09.2020 77 7623 21254
2 Bodrum+Zemin 2 35/2500 | Depolu Tatil Villas Deniz G.Y.O A.S. Tam 01.09.2020 77 7624 21254
2 1. Kat 3 15/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O A.S. Tam 01.09.2020 77 7625 21254
2 1. Kat 4 19/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 01.09.2020 77 7626 21254
3 Bodrum+Zemin 1 35/2500 | Depolu Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 01.09.2020 77 7627 21254
3 1. Kat 3 15/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O A.S. Tam 01.09.2020 77 7629 21254
3 1. Kat 4 19/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O A.S. Tam 01.09.2020 77 7630 21254
10 Bodrum+Zemin 1 37/2500 | Depolu Tatil Villas Deniz G.Y.O AS. Tam 01.09.2020 78 7641 21254
1 Bodrum+Zemin 1 35/2500 | Depolu Tatil Villasi Deniz G.Y.O AS. Tam 01.09.2020 78 7645 21254
1 Bodrum+Zemin 2 35/2500 | Depolu Tatil Villas Deniz G.Y.O A.S. Tam 01.09.2020 78 7646 21254
12 Bodrum+Zemin 1 35/2500 | Depolu Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 01.09.2020 78 7648 21254
12 1. Kat 3 10/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 01.09.2020 78 7650 21254
19 Bodrum+Zemin 1 35/2500 Depolu Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 01.09.2020 78 7653 21254
19 Bodrum+Zemin 2 35/2500 | Depolu Tatil Villas Deniz G.Y.O A.S. Tam 01.09.2020 78 7654 21254
20 Bodrum+Zemin 1 35/2500 | Depolu Tatil Villas Deniz G.Y.O A.S. Tam 01.09.2020 78 7657 21254
20 Bodrum+Zemin 2 35/2500 | Depolu Tatil Villas Deniz G.Y.O A.S. Tam 01.09.2020 78 7658 21254
20 1. Kat 3 34/2500 Tatil Villast Deniz G.Y.O A.S. Tam 01.09.2020 78 7659 21254
21 Bodrum+Zemin 1 35/2500 | Depolu Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. T 01.09.2020 78 7660 21254
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Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugu hs#ps:/ / webtapu.tkgm.gov.tr adresinden 928 ada 5 no.lu parselde konumlu gayrimenkuller icin alinan tapu kayit bilgileri
asagidaki tabloda gosterilmistir:

Mugla

Bodrum

Eskicesme

Kosebukii

928

5

5 Adet 3 Katli, 2 Adet 2 Katli Betonarme Tatil Villast ve Arsast
4.539,97 m?
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Bagimsiz Béliim Listesi

Rapor No: 2021/DGYO/02

B.B. ARSA - CILT | SAYFA | YEVMIYE
BLOK KAT NO PAYT NITELIGI MALIK HISSESI | TARIH NO NO NO
A Bodrum+Zemin 1 35/600 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 17.06.2020 76 7529 11659
A Bodrum+Zemin 2 35/600 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 17.06.2020 76 7530 11659
B Bodrum+Zemin 1 35/600 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 17.06.2020 76 7533 11659
B Bodrum+Zemin 2 35/600 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 17.06.2020 76 7534 11659
B 1. Kat 3 17/600 Tatil Villast Deniz G.Y.O A.S. Tam 17.06.2020 76 7535 11659
B 1. Kat 4 17/600 Tatil Villast Deniz G.Y.O A.S. Tam 17.06.2020 76 7536 11659
F Bodrum+Zemin 1 35/600 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 17.06.2020 77 7540 11659
F 1. Kat 3 17/600 Tatil Villast Deniz G.Y.O A.S. Tam 17.06.2020 77 7542 11659
F 1. Kat 4 17/600 Tatil Villast Deniz G.Y.O A.S. Tam 17.06.2020 77 7543 11659
G Bodrum+Zemin 1 35/600 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 17.06.2020 77 7544 11659
G Bodrum+Zemin 2 35/600 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 17.06.2020 77 7545 11659
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Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugu hs#ps:/ / webtapu.tkgm.gov.tr adresinden 929 ada 3 no.lu parselde konumlu gayrimenkuller icin alinan tapu kayit bilgileri
asagidaki tabloda gosterilmistir:

Mugla

Bodrum

Eskicesme
Asarlik

929

3

9 Adet 3 Katli, 3 Adet 2 Katli Betonarme Otel ve Arsast
8.578,92 m?
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B.B. ARSA .y CILT | SAYFA | YEVMIYE
BLOK KAT NO PAYI NITELIGI MALIK HISSESI | TARIH NO NO NO
C Bodrum+Zemin 1 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7688 22476
C Bodrum+Zemin 2 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7689 22476
C 1. Kat 3 24/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7690 22476
C 1. Kat 4 10/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7691 22476
D 1. Kat 3 24/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7694 22476
D 1. Kat 4 10/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7695 22476
E 1. Kat 4 17/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7699 22476
I Bodrum+Zemin 1 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7706 22476
I Bodrum+Zemin 2 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7707 22476
] Bodrum+Zemin 2 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7711 22476
J 1. Kat 4 17/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7713 22476
K Bodrum+Zemin 1 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7714 22476
K 1. Kat 2 17/1100 Tatil Villast Deniz G.Y.O AS. Tam 10.09.2020 78 7715 22476
L Bodrum+Zemin 2 35/1100 | Depolu Tatil Villast | Deniz G.Y.O A.S. Tam 10.09.2020 78 7717 22476
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Tapu ve Kadastro Genel Mudutlugu Attps:/ [ webtapn.thgm. gov.tr adresinden 929 ada 2 no.lu parsel icin alinan tapu kayit bilgileri asagidaki tabloda gosterilmistir:

Mugla

Bodrum

Eskicesme

Asarlik

929

2

Arsa
41,78 m?
33

3246
16260

Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
1/1
11.08.2017
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6.2 Gayrimenkuller ile Ilgili Herhangi Bir Takyidat Olup Olmadig1 Hakkinda Bilgi:

Prime Gayrimenkul Degerleme olarak, 25.11.2021 tarihinde saat 09:52-15:22 araliginda Tapu ve

Kadastro Genel Mudiirliigii h##ps:/ [ webtapu.thgm.gov.tr adresinden alinan kare barkodlu TAKBIS belgelerine

gore, rapora konu 47 adet bagimsiz bolim ve 1 adet “Arsa” nitelikli ana gayrimenkul tzerinde asagida

belirtilen notlarin mevecut oldugu tespit edilmistir. (Bagimsiz bélimleri gésteren tapu kayit listesi ekler

boliimiinde yer almaktadir.)

928 ada 2 no.lu parsel tizerinde konumlu 1, 2, 3, 10, 11, 12, 19, 20 ve 21. bloklarda yer alan 22

adet gayrimenkuliin tapu kayitlarinda;

Beyanlar Boliimii (Miistereken):

Tum bagimsiz bolimler tzerinde mustereken;

>

Is bu gayrimenkul toplumun yararlanmasina ayrilan yapt ve turizm tesislerinden olup ayrica tescil
islemi yapilmadan insaat ruhsatt verilmeyecektir. (28.02.1989 tarih ve 773 yevmiye no.lu)

Bakanlar kurulu karart uyarinca askeri yasak bolgeler ve giivenlik bolgeleri igerisinde
bulunmaktadir. (04.09.1995 tarih ve 5450 yevmiye no.lu)

Diger (Konusu: Toplumun yararlanmasina ayrilan yapt ve turizm tesisi.) (04.02.2011 tarih ve 2059
yevmiye no.lu)

Diger (Konusu: Istanbul Ticaret Sicil Mudirliginin 18.11.2013 tarih 158239 sayilt yazisina
istinaden malik sirketin unvan degisikligi yazist taginmaz dosyasindadir.) (26.11.2013 tarih ve
20801 yevmiye no.lu)

2565 sayilt kanunun 28. maddesi geregi belirtilen alan igerisinde kalmaktadir. (15.05.2018 tarih ve
10781 yevmiye no.lu)

Diger (Konusu: 3194 Sayili yasanin 16. maddesi geregi almnan T94MCKBJ, US3ARTLS,
PTCNPSHH, NU411KK1 belge numaralt yap1 kayit belgeleri iptal edilmistir. ) (24.05.2019 tarih
ve 11795 yevmiye no.lu)

Yoénetim Plant: 28.08.2020 tarihli (01.09.2020 tarih ve 21254 yevmiye no.lu)

Yoénetim Plant Degisikligi: Eskicesme Mahallesi 928 ada 2 ve 5 parseller ile 929 ada 3 parseller
toplu yapi1 yénetim planina ge¢mistir. (14.01.2021 tarih ve 1296 yevmiye no.lu)

Diger (Konusu: 06.11.2018 dizenleme tarihli US3ARTLS belge no.lu 2919741 bagvuru numarah
yap1 kayit belgesi aktif hale getirilmistir.) (25.03.2021 tarih ve 10873 yevmiye no.lu)

Kat miilkiyetine ¢evrilmigtir. (16.11.2021 tarih ve 38608 yevmiye no.lu)
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928 ada 5 no.lu parsel iizerinde konumlu A, B, F ve G bloklarda yer alan 11 adet

gayrimenkuliin tapu kayitlarinda;

Beyanlar Boliimii (Miistereken):

Tim bagimsiz boélumler Gzerinde mustereken;

» Bakanlar Kurulu karari uyarinca askeri yasak bolgeler ve guvenlik bolgeleri icerisinde
bulunmaktadir. (04.09.1995 tarih ve 5450 yevmiye no.lu)

» 6306 sayili kanun geregi taraflar arast anlasma mevcuttur. (08.12.2017 tarih ve 25985 yevmiye
no.lu)

» 2565 sayili kanunun 28. maddesi geregi belirtilen alan igerisinde kalmaktadir. (15.05.2018 tarih ve
10781 yevmiye no.lu)

» Diger (Konusu: Imar planinda Turizm Tesis Alamidir. Toplumun Yararlanmasina ayrilan yapt ve
turizm tesisidir. Bagka bir amacla kullanilamaz.) Tarih: 12.12.2018, Sayr: 31358 (18.12.2018 tarih ve
29299 yevmiye no.lu)

» Diger (Konusu: 3194 Sayili yasanin 16. maddesi geregi alinan T94MCKBJ, US3ARTLS,
PTCNPSHH, NU411KK1 belge numarali yapt kayit belgeleri iptal edilmistir. ) (24.05.2019 tarih
ve 11795 yevmiye no.lu)

» Yonetim Plant: 16.06.2020 (17.06.2020 tarih 11659 no.lu)

» Yonetim Plani Degisikligi: Eskicesme Mahallesi 928 ada 2 ve 5 parseller ile 929 ada 3 parseller
toplu yap1 yonetim planina geemistir. (14.01.2021 tarih ve 1296 yevmiye no.lu)

» Diger (Konusu: 06.11.2018 diizenleme tarihli US3ARTLS belge no.lu 2919741 basvuru numarali

yapi kayit belgesi aktif hale getirilmistir.) (25.03.2021 tarih ve 10873 yevmiye no.lu)
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929 ada 3 no.lu parsel iizerinde konumlu C, D, E, I, J, K ve L bloklarinda yer alan 14 adet

gayrimenkuliin tapu kayitlarinda;

Beyanlar Bolimii (Miistereken):

Tum bagimsiz bolimler tzerinde mustereken;

>

Bakanlar kurulu kararinca askeri yasak bolgeler ve giivenlik bolgeleri igerisinde bulunmaktadur.
(04.09.1995 tarih ve 5450 yevmiye no.lu)

Toplumun yararlanmasina ayrilan yapt ve turizm tesisidir. (21.07.1998 tarih ve 4048 yevmiye no.lu)
Diger (Konusu: Toplumun yararlanmasina ayrilan yapt ve turizm tesisi.) Tarih: 03.02.2011, Sayz:
258-957 (04.02.2011 tarih ve 2059 yevmiye no.lu)

Diger (Konusu: Istanbul Ticaret Sicil Mudarligi’nin 18.11.2013 tarih 158239 sayili yazisina
istinaden malik sirketin unvan degisikligi yazist tasinmaz dosyasindadir.) (26.11.2013 tarih ve
20801 yevmiye no.lu)

2565 sayilt kanunun 28. maddesi geregi belirtilen alan igerisinde kalmaktadir. (15.05.2018 tarih ve
10781 yevmiye no.lu)

Yoénetim Plant: 27.08.2020 tarihli (10.09.2020 tarih ve 22476 yevmiye no.lu)

Yoénetim Plant Degisikligi: Eskicesme Mahallesi 928 ada 2 ve 5 parseller ile 929 ada 3 parseller
toplu yapi1 yénetim planina ge¢mistir. (14.01.2021 tarih ve 1296 yevmiye no.lu)

Diger (Konusu: 06.11.2018 diizenleme tarihli US3ARTLS belge no.lu 2919741 bagvuru numarali
yapi kayit belgesi aktif hale getirilmistir.) (25.03.2021 tarih ve 10873 yevmiye no.lu)

Kat miilkiyetine ¢evrilmigtir. (16.11.2021 tarih ve 38599 yevmiye no.lu)

“Arsa” nitelikli 929 ada 2 no.lu parselin tapu kayitlarinda;

Beyanlar Bolumii:

>

Bakanlar kurulu kararinca askeri yasak bolgeler ve glvenlik bolgeleri icerisinde bulunmaktadir.
(04.09.1995 tarih ve 5450 yevmiye no.lu)

Toplumun yararlanmasina ayrilan yapi ve turizm tesisidir. (21.07.1998 tarih ve 4048 yevmiye no.lu)
Diger (Konusu: Toplumun yararlanmasina ayrilan yapt ve turizm tesisi.) Tarih: 03.02.2011, Sayz:
258-957 (04.02.2011 tarih ve 2059 yevmiye no.lu)

Diger (Konusu: Istanbul Ticaret Sicil Mudirligintin 18.11.2013 tarih 158239 sayili yazisina
istinaden malik sirketin unvan degisikligi yazist tasinmaz dosyasindadir.) (26.11.2013 tarih ve
20801 yevmiye no.lu)

2565 sayilt kanunun 28. maddesi geregi belirtilen alan icerisinde kalmaktadir. (15.05.2018 tarih ve
10781 yevmiye no.lu)

Spor Alani (10.07.2017 tarih ve 13750 yevmiye no.lu)
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6.3 Imar Durumu ve Resmi Kurum Incelemeleri:

Bodrum Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirliigii'nden 03.11.2021 tarihinde alinan resmi Imar
Durumu Belgesi’ne gore; gayrimenkullerin konumlu oldugu 928 ada 2 no.lu parsel, 928 ada 5 no.lu parsel
ve 929 ada 3 no.lu parsel 21.12.2003 giin ve 2971 sayilh Mugla Kiltiir ve Tabiat Varliklarin1 Koruma
Kurulu Karari ile uygun gortlerek onaylt bulunan, 1/1.000 6lcekli “Bodrum Koruma Amagcli Revizyon ve
Ilave Uygulama Imar Plani” kapsaminda “II. Derece Etkileme Gegis Alant” igerisinde, TAKS:0,20,
KAKS:0,40 yogunluklu (T.Y.A) lejantls “Turizm Yerlesme Alant” icerisinde kalmaktadir. 929 ada 2 parsel
ise E: 0,10 yapilagsma sartlarinda “Spor Alan1” imar fonksiyonunda kalmakta olup kamulastirilmas: veya
kamuya terk edilmesi gereken alan oldugu bilgisi edinilmistir. Ek olarak, ilgili belediyesinin resmi imar
durumu yazisinda “929 ada 2 parselin tamami insaat ¢ekme mesafesi icerisinde kaldigindan tek bagina
yapilasmaya gidilemez.” belirtmesi dikkate alindiginda kamulastirma islemi yapilincaya kadar Planlt Alanlar
Imar Yénetmeliginin 61. maddesinin 17. fikrasina gére Ozel tesis insa etmenin mimkiin olmadig
anlasilmaktadir.

Degerleme tarihi itibariyle herhangi bir kamulastirma islemine konu olmadigt 6grenilen parselin, ne
zaman kamulastirmaya konu olacagl, takdir edilecek kamulastrma degeri, taraflar arasinda anlasma
saglanip saglanamayacagi ile islemin hukuki stirece tasinip taginmayacagi tahmin edilemediginden ve tek
basina yapilasmast mimkin olmadigindan dolayt piyasada ekonomik degerinin olmadigi (ancak &zel
durum alicist olabilecegi) kanaatine varilmis olup deger takdirinde bulunulmamistir.

Asagida degerleme konusu parselleri gdsteren imar paftast yer almaktadur.

Resim 1.  Imar Paftast
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Bodrum Beledivesi imar ve Sehircilik Miidiirliigi'nde 928 ada 2 no.u parsel icin imar arsiv

incelemesi yapilmistir;

928 ada 2 no.lu parsel iizerinde yer alan 1. bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/414-1 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-1 belge no.lu isim
degisikligi ruhsat, 19.03.2019 tatih 2019/164-1 belge no.lu isim degisikligi ruhsat, 27.03.2019 tatrih
2019/189-1 belge no.lu tadilat ruhsat, 22.07.2020 tarih 2020/328-1 belge no.lu isim degisikligi ruhsats,
10.08.2020 tarih 2020/353-1 belge no.lu tadilat ruhsati ve 31.12.2020 tarih 2020/402-1 belge no.lu yapt
kullanma izin belgesi gérilmustiir. Diizenlenmis son tadilat ruhsatt ile yap: kullanma izin belgesine gore,
ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklagik briit 688,30 m? ingaat alanli otel nitelikli yapi icin
duzenlenmistir. S6z konusu belgeye gore 1. Blok, 4/B yapi grubunda, 2 adet yol kotu altt ve 1 adet yol
kotu tstii olmak tizere toplamda 3 katlidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 2 adet ve
1. normal katta “Tatil Villas1” nitelikli 2 adet olmak tizere toplamda 4 adet bagimsiz b6lim bulunmaktadir.

928 ada 2 no.lu parsel tizerinde yer alan 2. bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/414-2 belge no.lu yeni yapt ruhsatt, 07.11.2017 tarih 2017/588-2 belge no.lu isim
degisikligi ruhsat, 19.03.2019 tarih 2019/164-2 belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih
2019/189-2 belge no.lu tadilat ruhsat, 22.07.2020 tarih 2020/328-2 belge no.lu isim degisikligi ruhsati,
10.08.2020 tarih 2020/353-2 belge no.lu tadilat ruhsati ve 31.12.2020 tarih 2020/402-2 belge no.lu yapt
kullanma izin belgesi gériilmistir. Dizenlenmis son tadilat ruhsati ile yapt kullanma izin belgesine gore,
ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklastk brit 632,90 m? ingaat alanlt otel nitelikli yapt icin
dizenlenmigtit. S6z konusu belgeye gore 2. Blok, 4/B yapi grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 2 adet yol
kotu tistii olmak tizere toplamda 3 katlidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 2 adet ve
1. normal katta “Tatil Villas” nitelikli 2 adet olmak tizere toplamda 4 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

928 ada 2 no.lu parsel Gizerinde yer alan 3. bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/414-3 belge no.lu yeni yapt ruhsatt, 07.11.2017 tarih 2017/588-3 belge no.lu isim
degisikligi ruhsat, 19.03.2019 tarih 2019/164-3 belge no.u isim degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih
2019/189-3 belge no.lu tadilat ruhsat, 22.07.2020 tarih 2020/328-3 belge no.lu isim degisikligi ruhsats,
10.08.2020 tarih 2020/353-3 belge no.lu tadilat ruhsati ve 31.12.2020 tarih 2020/402-3 belge no.lu yapt
kullanma izin belgesi gériilmistir. Dizenlenmis son tadilat ruhsati ile yapt kullanma izin belgesine gore,
ortak alanlar dahil olmak izere toplam yaklastk briit 562,10 m® ingaat alanlt otel nitelikli yapr igin
diizenlenmisgtit. S6z konusu belgeye gore 3. blok, 4/B yap1 grubunda, 1 adet yol kotu alt1 ve 2 adet yol kotu
Ustli olmak tizere toplamda 3 katlidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 2 adet ve 1.

normal katta “Tatil Villast” nitelikli 2 adet olmak tizere toplamda 4 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir.
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928 ada 2 nolu parsel tzerinde yer alan 10. bloga ait yapilan incelemelerde; konu
gayrimenkullere ait 28.07.2017 tarih 2017/414-10 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-
10 belge no.Ju isim degisikligi ruhsati, 19.03.2019 tarih 2019/164-10 belge no.lu isim degisikligi ruhsati,
27.03.2019 tarih 2019/189-10 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-10 belge no.lu isim
degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/353-10 belge no.lu tadilat ruhsatt ve 31.12.2020 tarih 2020/402-
10 belge no.lu yapt kullanma izin belgesi gbrillmistiir. Diizenlenmis son tadilat ruhsati ile yapt kullanma
izin belgesine gére, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklastk briit 593,90 m? insaat alanl otel nitelikli
yapt icin dizenlenmigtir. S6z konusu belgeye gore 10. Blok, 4/B yap1 grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 2
adet yol kotu istii olmak tizere toplamda 3 kathdir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli
2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villast” nitelikli 2 adet olmak tzere toplamda 4 adet bagimsiz bolim
bulunmaktadr.

928 ada 2 nolu parsel tzerinde yer alan 11. bloga ait yapilan incelemelerde; konu
gayrimenkullere ait 28.07.2017 tarih 2017/414-11 belge no.lu yeni yap1 ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-
11 belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 19.03.2019 tarih 2019/164-11 belge no.lu isim degisikligi ruhsat,
27.03.2019 tarih 2019/189-11 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-11 belge no.lu isim
degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/353-11 belge no.lu tadilat ruhsatt ve 31.12.2020 tarih 2020/402-
11 belge no.lu yapt kullanma izin belgesi gbrillmustiir. Diizenlenmis son tadilat ruhsati ile yapt kullanma
izin belgesine gore, ortak alanlar dahil olmak tizere toplam yaklasik briit 858,90 m? insaat alanh otel nitelikli
yapt icin dizenlenmistir. (273,70 m?’si ortak garaj alanidir) S6z konusu belgeye gore 11. Blok, 4/B yapi
grubunda, 2 adet yol kotu altt ve 2 adet yol kotu tstli olmak tzere toplamda 4 katlidir. 2. bodrum katta
garaj mahalleri, 1. bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villasi” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil
Villast” nitelikli 1 adet olmak tizere toplamda 3 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

928 ada 2 nolu parsel tzerinde yer alan 12. bloga ait yapilan incelemelerde; konu
gayrimenkullere ait 28.07.2017 tarih 2017/414-12 belge no.lu yeni yap1 ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-
12 belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 19.03.2019 tarih 2019/164-12 belge no.lu isim degisikligi ruhsati,
27.03.2019 tarih 2019/189-12 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-12 belge no.lu isim
degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/353-12 belge no.lu tadilat ruhsatt ve 31.12.2020 tarih 2020/402-
12 belge no.lu yap1 kullanma izin belgesi gorilmistir. Diizenlenmis son tadilat ruhsati ile yapt kullanma
izin belgesine gore, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklasik briit 594,70 m? insaat alanl otel nitelikli
yapt icin dizenlenmistir. S6z konusu belgeye gore 12. Blok, 4/B yap1 grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 2
adet yol kotu tstil olmak tizere toplamda 3 kathdir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli
2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villast” nitelikli 2 adet olmak iizere toplamda 4 adet bagimsiz bolim

bulunmaktadir.
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928 ada 2 nolu parsel tzerinde yer alan 19. bloga ait yapilan incelemelerde; konu
gayrimenkullere ait 28.07.2017 tarih 2017/414-19 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-
19 belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 19.03.2019 tarih 2019/164-19 belge no.lu isim degisikligi ruhsati,
27.03.2019 tatih 2019/189-19 belge no.du tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-19 no.lu isim
degisikligi ruhsat, 14.08.2020 tatih 2020/356-4 belge no.lu isim degisikligi ruhsat, 20.08.2020 tatih
2020/363-4 belge no.lu tadilat ruhsatt ve 31.12.2020 tarih 2020/402-19 belge no.lu yapt kullanma izin
belgesi gorilmistir. Diizenlenmis son tadilat ruhsati ile yapt kullanma izin belgesine gbre, ortak alanlar
dahil olmak tizere toplam yaklagik briit 594,00 m? ingaat alanh otel nitelikli yap: icin diizenlenmistir. Sz
konusu belgeye gore 19. Blok, 4/B yapt grubunda, 1 adet yol kotu sti 2 adet yol kotu Ustli olmak tzere
toplamda 3 katlidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villast™ nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil
Villast” nitelikli 2 adet olmak tizere toplamda 4 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.

928 ada 2 no.du parsel Uzerinde yer alan 20. bloga ait yapilan incelemelerde; konu
gayrimenkullere ait 28.07.2017 tarih 2017/414-20 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-
20 belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 19.03.2019 tarih 2019/164-20 belge no.lu isim degisikligi ruhsats,
27.03.2019 tatih 2019/189-20 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-20 nolu isim
degisikligi ruhsat, 14.08.2020 tarih 2020/356-5 belge no.lu isim degisikligi ruhsat, 20.08.2020 tatih
2020/363-5 belge no.u tadilat ruhsatt ve 31.12.2020 tarih 2020/402-20 belge no.lu yapi kullanma izin
belgesi gorilmiistir. Diizenlenmis son tadilat ruhsatt ile yapt kullanma izin belgesine gére, ortak alanlar
dahil olmak tzere toplam yaklagtk briit 859,20 m? insaat alanh otel nitelikli yap1 igin dizenlenmistir.
(273,70 m?si ortak garaj alanudir.) S6z konusu belgeye gore 20. Blok, 4/B yapi grubunda, 2 adet yol kotu
alt1 ve 2 adet yol kotu istd olmak tizere toplamda 4 kathdir. 2. bodrum katta garaj mahalleri, 1. bodrum ve
zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villas” nitelikli 1 adet olmak
lizere toplamda 3 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

928 ada 2 nolu parsel Uzerinde yer alan 21. bloga ait yapilan incelemelerde; konu
gayrimenkullere ait 28.07.2017 tarih 2017/414-21 belge no.lu yeni yap1 ruhsati, 07.11.2017 tarih 2017/588-
21 belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 19.03.2019 tarih 2019/164-21 belge no.lu isim degisikligi ruhsati,
27.03.2019 tarih 2019/189-21 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-21 belge no.lu isim
degisikligi ruhsatt 14.08.2020 tarih 2020/356-6 belge no.u isim degisikligi ruhsat;, 20.08.2020 tatih
2020/363-6 belge no.lu tadilat ruhsatt ve 31.12.2020 tarih 2020/402-21 belge no.lu yapi kullanma izin
belgesi gorilmistir. Diizenlenmis son tadilat ruhsatt ile yapt kullanma izin belgesine gore, ortak alanlar
dahil olmak tizere toplam yaklasik briit 593,90 m? insaat alanl otel nitelikli yapi icin diizenlenmistir. S6z
konusu belgeye gore 21. Blok, 4/B yapt grubunda, 1 adet yol kotu alti ve 2 adet yol kotu tstli olmak tzere
toplamda 3 katlidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil

Villast” nitelikli 2 adet olmak tizere toplamda 4 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir.
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Ayrica 928 ada 2 no.lu parsel tizerinde yer alan diger bagimsiz boliimler disindaki ek yapilara iliskin;
havuza ait 27.03.2019 tarih 2019/189-26 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-28 belge
no.u isim degisikligi ruhsati, 14.08.2020 tarih 2020/356-7 belge no.u isim degisikligi ruhsati, istinat
duvarina ait 28.07.2017 tatih 2017/414-27 belge no.lu istinat duvart ruhsati, 27.03.2019 tarih 2019/189-27
belge no.lu tadilat ruhsati, 14.08.2020 tarih 2020/356-8 belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 22.07.2020 tatih
2020/328-26 belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 20.08.2020 tarih 2020/363-8 belge no.lu tadilat ruhsat,
kopruler ve yollara ait 28.07.2017 tarih 2017/414-26 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 27.03.2019 tatrih
2019/189-28 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/328-27 belge no.lu isim degisikligi ruhsati,
20.08.2020 tarih 2020/363-7 belge no.u tadilat ruhsati, havuz-trafo-képri-otopatk icin diizenlenmis
31.12.2020 tarih 2020/402-22 belge no.lu yapi kullanma izin belgesi ve istinat duvari icin dizenlenmis
31.12.2020 tarih 2020/402-23 belge no.lu yap1 kullanma izin belgesi incelenmistir.

Onayht mimari projesinde yer alan bagimsiz boliim listesinde ve tapu niteliginde séz konusu bagimsiz
bélimlerden 14 adedi i¢in “Depolu Tatil Villast” ve 8 adedi icin “Tatil Villast” niteligi belirtilmis olup

mevcut durumlart ile uyumludur.

26
Dereboyu Caddesi, No: 12,

Kat: 3, Daire: 5 (/ \ ~  PRIME GAYRIMENKUL L. S . .
B DEGERLEME VE DANISMANLIKAS ™~ ~ 7 |

Ortabayir-Kagithane / istanbul
Znciriikuyu VO, 733 036 5568

Bu belge 5070 Sayil Elektronik imza Kanunu Cergevesinde E-imza ile imzalanmistir.



Prime

Asagida Bodrum Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirligii Arsivi'nden 928 ada 2 no.lu parsel iginde kalan degetleme konusu gayrimenkullerin konumlu oldugu

Rapor No: 2021/DGYO/02

1,2, 3,10, 11, 12, 19, 20 ve 21 bloklar i¢in temin edilen son tadilat yapi1 ruhsatlart ile yapt kullanma izin belgelerine ait 6zet bilgiler yer almaktadir.

928 2 10.08.2020 | 2020/353-1 2020/402-1 688,30 m? 4/B 4 2 Bodrum + Zemin
928 2 2 10.08.2020 | 2020/353-2 2020/402-2 632,90 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
928 2 3 10.08.2020 2020/353-3 2020/402-3 562,10 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
928 2 10 10.08.2020 | 2020/353-10 2020/402-10 593,90 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
928 2 11 10.08.2020 |2020/353-11 31.12.2020 2020/402-11 858,90 m? 4/B 3 2 Bodrum + Zemin + 1.Kat
928 2 12 10.08.2020 |2020/353-12 2020/402-12 594,70 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
928 2 19 20.08.2020 2020/363-4 2020/402-19 594,00 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
928 2 20 20.08.2020 | 2020/363-5 2020/402-20 859,20 m? 4/B 3 2 Bodrum + Zemin + 1.Kat
928 2 21 20.08.2020 2020/363-6 2020/402-21 593,90 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
27

Dereboyu Caddesi, No: 12, =1 S =

Kat: 3, Daire: 5 prIME cavRmenkuL (L Gl " EE

Ortabayir-Kagithane / istanbul — DEGERLEME VE DANISMANLIK A.§ L

Tinclriikuyu V.O.: 733 036 5568

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Gercevesinde E-imza ile imzalanmistir.




.
P rl m e Rapor No: 2021/DGYO/02

Bodrum Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirligi’nde 928 ada 5 no.lu parsel icin imar arsiv incelemesi
yapilmistir.

928 ada 5 no.lu parsel tzerinde yer alan A bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 09.01.2019 tarih 2019/8-1 belge no.lu yeni yapt ruhsatt ve 29.03.2019 tarih 2019/215-1 belge no.lu yapi
kullanma izin belgesi goriilmisttr. Yap: ruhsati ve yapi kullanma izin belgeleri, ortak alanlar dahil olmak
lizere toplam yaklagik briit 580,90 m? ingaat alanli otel nitelikli yap1 i¢in diizenlenmistir. S6z konusu belgelere
gore A blok, 4/B yapi grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 2 adet yol kotu ustii olmak tizere toplamda 3 katlidir.
Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villas1” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villasr” nitelikli 2 adet
olmak tizere toplamda 4 adet bagimsiz béliim bulunmaktadr.

928 ada 5 no.lu parsel tzerinde yer alan B bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 09.01.2019 tarih 2019/8-2 belge no.lu yeni yapt ruhsatt ve 29.03.2019 tarih 2019/215-2 belge no.lu yapi
kullanma izin belgesi goriilmisttr. Yap: ruhsati ve yapt kullanma izin belgeleri, ortak alanlar dahil olmak
tizere toplam yaklastk briit 591,50 m? ingaat alanlt otel nitelikli yapt i¢in diizenlenmistir. S6z konusu belgelere
gore B blok, 4/B yapt grubunda, 1 adet yol kotu alt1 ve 2 adet yol kotu tstli olmak tizere toplamda 3 katlidir.
Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villas1” nitelikli 2 adet
olmak tizere toplamda 4 adet bagimsiz boliim bulunmaktadir.

928 ada 5 no.lu parsel tizerinde yer alan F bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 09.01.2019 tarih 2019/8-6 belge no.lu yeni yapt ruhsatt ve 29.03.2019 tarih 2019/215-6 belge no.lu yapi
kullanma izin belgesi gorilmistir. Yapt ruhsati ve yapt kullanma izin belgeleri, ortak alanlar dahil olmak
tizere toplam yaklasik briit 591,50 m? insaat alanl otel nitelikli yapr1 i¢in diizenlenmigtir. S6z konusu belgelere
gore F blok, 4/B yap1 grubunda, 1 adet yol kotu alt1 ve 2 adet yol kotu tstli olmak tzere toplamda 3 katlidur.
Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villas1” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villast” nitelikli 2 adet
olmak tizere toplamda 4 adet bagimsiz béliim bulunmaktadir.

928 ada 5 no.lu parsel Gzerinde yer alan G bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 09.01.2019 tarih 2019/8-7 belge no.lu yeni yapt ruhsatt ve 29.03.2019 tarih 2019/215-7 belge no.lu yap1
kullanma izin belgesi goriilmistlr. Yap: ruhsati ve yapt kullanma izin belgeleri, ortak alanlar dahil olmak
tizere toplam yaklastk briit 580,90 m? ingaat alanlt otel nitelikli yaps i¢in diizenlenmistir. S6z konusu belgelere
gore G blok, 4/B yapt grubunda, 1 adet yol kotu alt1 ve 2 adet yol kotu tistli olmak tizere toplamda 3 kathdur.
Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil Villast” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villas1” nitelikli 2 adet
olmak tizere toplamda 4 adet bagimsiz b6lim bulunmaktadir.

Onayli mimari projesinde yer alan bagimsiz boliim listesinde ve tapu niteliginde séz konusu bagimsiz
bélimlerden 7 adedi icin “Depolu Tatil Villas1” ve 4 adedi icin “Tatil Villast” niteligi belirtilmis olup mevcut

durumlart ile uyumludur.
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Asagida Bodrum Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudiirligi Arsivi'nden 928 ada 5 no.lu parsel icinde kalan degerleme konusu gayrimenkullerin konumlu oldugu

A, B, F ve G bloklar ile degerleme kapsami disinda ki C, D ve E bloklar icin temin edilen yapi ruhsatlari ile yapt kullanma izin belgelerine ait 6zet bilgiler yer

almaktadir.
YENI YAPI YENI YAPI YAPI KULLANMA | YAPI KULLANMA TOPLAM VAPI YAPIDAKI
ADA | PARSEL BLOK RUHSATI RUHSATI iZIN BELGESI 1ZIN BELGESI ALAN SINTFI B.B. KAT ADEDI
TARIHI NO TARIHI NO SAYISI
928 5 A 09.01.2019 2019/8-1 29.03.2019 2019/215-1 580,90 m? 4/B 4 3 (Yol kot aler: 1,
Yol kotu dsti: 2)
928 5 B 09.01.2019 2019/8-2 29.03.2019 2019/215-2 591,50 m? 4/B 4 o (elleimeliiz i
Yol kotu tsti: 2)
928 5 C 09.01.2019 2019/8-3 29.03.2019 2019/215-3 179,90 m? 4/B 1 3 (Yol kot? a{tl: L,
Yol kotu ustii: 2)
928 5 D 09.01.2019 2019/8-4 29.03.2019 2019/215-4 213,00 m? 4/B 1 5 (el kOt}.l a{tl: L
Yol kotu isti: 2)
928 5 E 09.01.2019 2019/8-5 29.03.2019 2019/215-5 472,20 m? 4/B 1 3 (Yol kOt}.l a{tl: L,
Yol kotu isti: 2)
928 5 F 09.01.2019 2019/8-6 29.03.2019 2019/215-6 591,50 m? 4/B 4 3 (Yol kot aler: 1,
Yol kotu tsti: 2)
928 5 G 09.01.2019 2019/8-7 29.03.2019 2019/215-7 580,90 m? 4/B 4 3 (Yol koru aler: 1,
Yol kotu ustl: 2)
928 5 Istinat Duvart 09.01.2019 2019/8-8 29.03.2019 2019/215-8 2/A - -
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Bodrum Beledivesi imar ve Sehircilik Miidiirliigi'nde 929 ada 3 no.u parsel icin imar arsiv

incelemesi yapilmistir;

929 ada 3 no.lu parsel tizerinde yer alan C bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/415-3 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 15.03.2019 tarih 2019/152-3 belge no.lu isim
degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih 2019/198-3 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/327-3
belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/352-3 belge no.lu tadilat ruhsati ve 31.12.2020
tarih 2020/400-3 belge no.lu yap: kullanma izin belgesi gortilmustir. Diuzenlenmis son tadilat ruhsati ile
yap1 kullanma izin belgesine gore, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklagik briit 594,60 m? insaat
alanli otel nitelikli yapt icin diizenlenmistit. S6z konusu belgeye gore C Blok, 4/B yapt grubunda, 1 adet yol
kotu alt1 ve 2 adet yol kotu Ustii olmak tizere toplamda 3 katlidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil
Villast” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villast” nitelikli 2 adet olmak tizere toplamda 4 adet
bagimsiz bélim bulunmaktadir.

929 ada 3 no.lu parsel tizerinde yer alan D bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/415-4 belge no.lu yeni yapt ruhsat, 15.03.2019 tarih 2019/152-4 belge no.lu isim
degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih 2019/198-4 belge no.lu tadilat ruhsat, 22.07.2020 tarih 2020/327-4
belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/352-4 belge no.lu tadilat ruhsatt ve 31.12.2020
tarih 2020/400-4 belge no.lu yap1 kullanma izin belgesi gorilmustir. Dizenlenmis son tadilat ruhsati ile
yapt kullanma izin belgesine gére, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklagik briit 594,80 m? insaat
alanlt otel nitelikli yapi icin dizenlenmistir. S6z konusu belgeye gére D Blok, 4/B yapi grubunda, 1 adet
yol kotu altt ve 2 adet yol kotu tsti olmak tzere toplamda 3 kathdir. Bodrum ve zemin katta “Depolu
Tatil Villas1” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villast” nitelikli 2 adet olmak tizere toplamda 4 adet
bagimsiz bolim bulunmaktadir.

929 ada 3 no.lu parsel iizerinde yer alan E bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/415-5 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 15.03.2019 tarih 2019/152-5 belge no.lu isim
degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih 2019/198-5 belge no.lu tadilat ruhsat, 22.07.2020 tarih 2020/327-5
belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/352-5 belge no.lu tadilat ruhsati ve 31.12.2020
tarih 2020/400-5 belge no.lu yapt kullanma izin belgesi gorilmustir. Diizenlenmis son tadilat ruhsati ile
yapt kullanma izin belgesine gére, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklagik briit 594,60 m? insaat
alanlt otel nitelikli yapt i¢in diizenlenmistir. S6z konusu belgeye gore E Blok, 4/B yap: grubunda, 1 adet yol
kotu alt1 ve 2 adet yol kotu Ustii olmak tizere toplamda 3 katlidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil
Villast” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villast” nitelikli 2 adet olmak tizere toplamda 4 adet
bagimsiz bélim bulunmaktadir.

929 ada 3 no.lu parsel iizerinde yer alan I bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/415-9 belge no.lu yeni yapt ruhsat, 15.03.2019 tarih 2019/152-9 belge no.lu isim
degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih 2019/198-9 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/327-9
belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/352-9 belge no.lu tadilat ruhsatt ve 31.12.2020
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tarih 2020/400-9 belge no.lu yapi kullanma izin belgesi gorulmustir. Duzenlenmis son tadilat ruhsatt ile
yapt kullanma izin belgesine gére, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklagik briit 594,20 m? ingaat
alanlt otel nitelikli yap1 i¢in dizenlenmistir. S6z konusu belgeye gore I Blok, 4/B yapt grubunda, 1 adet yol
kotu alt1 ve 2 adet yol kotu Usti olmak tizere toplamda 3 katlidir. Bodrum ve zemin katta “Depolu Tatil
Villast” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villast” nitelikli 2 adet olmak tizere toplamda 4 adet
bagimsiz boliim bulunmaktadir.

929 ada 3 no.lu parsel iizerinde yer alan J bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/415-10 belge no.lu yeni yapi ruhsatt, 15.03.2019 tarih 2019/152-10 belge no.lu
isim degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih 2019/198-10 belge no.u tadilat ruhsat, 22.07.2020 tatih
2020/327-10 belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/352-10 belge no.lu tadilat ruhsati
ve 31.12.2020 tarih 2020/400-10 belge no.lu yap: kullanma izin belgesi gorilmustiir. Diizenlenmis son
tadilat ruhsati ile yap: kullanma izin belgesine gore, ortak alanlar dahil olmak tizere toplam yaklasik briit
594,10 m? insaat alanlt otel nitelikli yap: icin dizenlenmistir. S6z konusu belgeye gore | Blok, 4/B yapi
grubunda, 1 adet yol kotu alt1 ve 2 adet yol kotu tstl olmak tzere toplamda 3 katlidir. Bodrum ve zemin
katta “Depolu Tatil Villas” nitelikli 2 adet ve 1. normal katta “Tatil Villast” nitelikli 2 adet olmak tizere
toplamda 4 adet bagimsiz bélim bulunmaktadir.

929 ada 3 no.lu parsel tizerinde yer alan K bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/415-11 belge no.lu yeni yapi ruhsati, 15.03.2019 tarih 2019/152-11 belge no.lu
isim degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih 2019/198-11 belge no.lu tadilat ruhsat, 22.07.2020 tarih
2020/327-11 belge no.lu isim degisikligi ruhsat, 10.08.2020 tarih 2020/352-11 belge no.lu tadilat ruhsati
ve 31.12.2020 tarih 2020/400-11 belge no.lu yapt kullanma izin belgesi gorilmustir. Dizenlenmis son
tadilat ruhsati ile yap1 kullanma izin belgesine gbre, ortak alanlar dahil olmak tzere toplam yaklasik briit
311,70 m? ingaat alanlt otel nitelikli yap1 icin dizenlenmistir. S6z konusu belgeye gore K Blok, 4/B yapi
grubunda, 1 adet yol kotu altt ve 2 adet yol kotu Ustii olmak tizere toplamda 3 kathdir. Bodrum ve zemin
katta “Depolu Tatil Villas1” nitelikli 1 adet ve 1. normal katta “Tatil Villast” nitelikli 1 adet olmak tizere
toplamda 2 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir.

929 ada 3 no.lu parsel iizerinde yer alan L bloga ait yapilan incelemelerde; konu gayrimenkullere
ait 28.07.2017 tarih 2017/415-12 belge no.lu yeni yapi ruhsati, 15.03.2019 tarih 2019/152-12 belge no.lu
isim degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih 2019/198-12 belge no.u tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih
2020/327-12 belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/352-12 belge no.lu tadilat ruhsati
ve 31.12.2020 tarih 2020/400-12 belge no.u yap: kullanma izin belgesi gorilmustiir. Diizenlenmis son
tadilat ruhsati ile yapt kullanma izin belgesine gbre, ortak alanlar dahil olmak tizere toplam yaklasik briit
594,20 m? ingaat alanl otel nitelikli yapt icin diizenlenmistir. S6z konusu belgeye gore L Blok, 4/B yapt
grubunda, 1 adet yol kotu alt1 ve 2 adet yol kotu tstl olmak tzere toplamda 3 katlidir. Bodrum ve zemin
katta “Depolu Tatil Villas” nitelikli 2 adet ve 2. normal katta “Tatil Villas1” nitelikli 1 adet olmak tzere
toplamda 4 adet bagimsiz boliim bulunmaktadur.
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Ayrica 929 ada 3 no.lu parsel tizerinde yer alan ek yapilara iliskin; istinat duvarina ait 28.07.2017
tarih 2017/415-15 belge no.lu istinat duvari ruhsat, 15.03.2019 tarih 2019/152-15 belge no.lu isim
degisikligi ruhsati, 27.03.2019 tarih 2019/198-15 belge no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/327-14
belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tarih 2020/352-13 belge no.lu tadilat ruhsati, képriler ve
yollara ait 28.07.2017 tarih 2017/415-14 belge no.lu yeni yapt ruhsati, 27.03.2019 tarih 2019/198-14 belge
no.lu tadilat ruhsati, 22.07.2020 tarih 2020/327-15 belge no.lu isim degisikligi ruhsati, 10.08.2020 tatih
2020/352-14 belge no.lu tadilat ruhsati, kopri-kapalt yollar icin dizenlenmis 31.12.2020 tarih 2020/400-13
belge no.lu yapi kullanma izin belgesi ve istinat duvari icin diizenlenmis 31.12.2020 tarih 2020/400-14
belge no.lu yapt kullanma izin belgesi incelenmistir.

Onaylt mimari projesinde yer alan bagimsiz boliim listesinde ve tapu niteliginde séz konusu bagimsiz
béliimlerden 7 adedi i¢in “Depolu Tatil Villas” ve 7 adedi icin “Tatil Villast” niteligi belirtilmis olup mevcut

durumlart ile uyumludur.
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Asagida Bodrum Belediyesi Imar ve Sehircilik Midiirligii Arsivi'nden 929 ada 3 no.lu parsel icinde kalan degerleme konusu gayrimenkullerin konumlu oldugu

Rapor No: 2021/DGYO/02

C,D, E, 1, ], K ve L bloklar icin temin edilen son tadilat yap1 ruhsatlari ile yap1 kullanma izin belgelerine ait 6zet bilgiler yer almaktadur.

929 3 C 10.08.2020 | 2020/352-3 2020/400-3 594,60 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
929 3 D 10.08.2020 | 2020/352-4 2020/400-4 594,80 m?2 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
929 3 E 10.08.2020 | 2020/352-5 2020,/400-5 594,60 m> 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
929 3 I 10.08.2020 | 2020/352-9 | 31.12.2020 2020/400-9 594,20 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
929 3 ] 10.08.2020 | 2020/352-10 2020/400-10 594,10 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
929 3 K 10.08.2020 | 2020/352-11 2020/400-11 311,70 m? 4/B 2 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
929 3 L 10.08.2020 | 2020/352-12 2020/400-12 594,20 m? 4/B 4 1 Bodrum + Zemin + 1.Kat
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Bodrum Belediyesi Yap: Kontrol Midiirligi'nde 928 ada 5 no.u parsel i¢in imar arsiv incelemesi

yapilmustir. Yapilan incelemede degerleme konusu gayrimenkullerle iligkili olarak asagidaki belgelere
rastlanmis ve incelenmistir;

» 928 ada 2-5 parseller ve 929 ada 3 parsel ile iliskilenditilmis olarak bu parsellerin sahil yoniinde
kalan peyzaj dizenlemesi, havuz ve iskeleler icin diizenlenmis yapu tatil zapti, yap1 tespit tutanadi ve 3194
saytll Imar Kanunuw’nun 32 ve 42. maddelerine istinaden diizenlenmis Enciimen Kararlari bulundugu
gorillmustir. Rapora konu olmayan C blokta yer alan havuza iliskin olup asagida sunulan ilgili belediye
yazisindan konu aykirihgin giderildigi anlasilmaktadir.

» 29.03.2019 tarihinde yapt kullanma izin belgesi alinmis olan gayrimenkullere iliskin 10.09.2019
tarihli T.C. Mugla Valiligi Cevre ve Sehircilik 11 Miidiirliigii yazist bulunmakta olup ilgili belgede detaylari
verildigi tizere parselde mimari proje hilaft gesitli imalatlar yapildiginin tespit edildigi ve 6360 sayilt yasa
kapsaminda Bodrum Belediyesi’nce gerekli incelemelerin yapilarak mevzuata uygun islemlerin yapilmast
gerektigi belirtilmektedir.

»  Bodrum Belediyesi’'nce C ve F bloklar ile parsel tizerindeki iki adet asansor icin 19.09.2019

13

tarihli “Yap: Tatil Zapti” belgeleri diizenlendigi goriilmis olup belgelerde, ... yapinin bulundugu alan
lzerine yapt tatil zapti ekinde bulunan halihazir durum krokisinde gosterilen gekil ve Sl¢tilerde yapi ruhsati
eki onayll projeye aykirt uygulamalar yapidmis oldugu tespit edilerek tamamlanmis vaziyette
muhirlenmistir...” denilmektedir.

» 19.09.2019 tarihli “Yapi Tatil Zapti” belgelerinden sonra séz konusu aykiriliklara iliskin
22.10.2019 tarih ve 2019/3755-3768-3797 sayih Enctimen Kararlarinda, yapilarda ruhsat eki onayli mimari
projesine aykirt imalatlar yapilmis oldugundan 3194 sayili Imar Kanunu’nun 28 ve 42. maddesi uyarinca
sorumlulart (Yapt Sahibi-Deniz GYO A.S., Yapt Miiteahhidi-Ataman Deniz Insaat Ticaret A.S., santiye
sefi ve fenni mesul) hakkinda para cezasi verildigi g6rilmistiir.

»  Bodrum Belediyesi’'nce C ve F bloklar ile parsel tizerindeki iki adet asansor icin 27.11.2019
tarihli “Yapi Tespit Tutanag” belgeleri diizenlendigi gorilmiis olup belgelerde, “3194 sayili Imar
Kanunu’nun 32. maddesinin uygulanmasina istinaden yerinde yapilan kontrollerde yap1 ruhsati eki onayli
mimari projesine aykiri olarak yapian ilave imalatlar 30 giin igerisinde yasal hale getirilmedigi ekteki
fotograflarda gorildigl gibi tespit edilmistir.” denilmektedir.

»  27.11.2019 tarihli “Yap: Tespit Tutanag” belgelerinden sonra C bloktaki séz konusu
aykuriliklara iligkin 07.02.2020 tarih ve 2020/28 sayilh Enctimen Karari bulunmakta olup belgede, “3194
saytlt Imar Kanunu’nun 32. maddesi geregince yapi ruhsatt eki onaylt mimari projesine aykirt olarak yapilan
imalatlarin maliki tarafindan yikilmasina, yikilmadigi takdirde belediyemizce yiktirilarak masrafinin yapi
sahibi Deniz GYO A.S.’den tahsil edilmesine oybitligiyle karar verilmistir.” denilmektedir.

» 2210.2019 tarihli Encimen Karatlart hakkinda Yapt Sahibi-Deniz GYO A.S., Yap:
Miiteahhidi-Ataman Deniz Ingaat Ticaret A.S., santiye sefi ve fenni mesul tarafindan ayr1 ayrt Mugla 1.
Idare Mahkemesi'nde dava acildig1 ve agilan davalarin davaci feragati nedeniyle kapandigi gériilmiistiir.
Konu ile ilgili olarak Deniz GYO A.S.’den edinilen bilgiye gore tim taraflar davadan feragat etmis olup
devam eden bir dava bulunmamaktadir.

»  Gaytimenkullerin 17.06.2020 tarihinde 11659 yevmiye numarasi ile kat miulkiyetine gectigi
gOrilmistiir.
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» T.C. Bodrum Belediye Baskanligi Yapt Kontrol Mudurligi tarafindan 11.11.2020 tarih ve E-
40934581-622.03-6273-10731/28884 say1 ile Bodrum Cumbhuriyet Bagsaveilig’na yazilmis resmi yazida; ..
928 ada 5 parselde tespit edilen aykiriliklarin da yerinde yapilan diizenlemeler ile giderilmis oldugu
anlasilmistir...” denilmektedir.

» T.C. Bodrum Belediye Baskanligi Yapt Kontrol Mudurligu Kagak Yapt ve Kontrol Sefligi
tarafindan Deniz GYO A.S.’ye yazilmus olan 08.12.2020 tarih E-40934581-622.03-6910-11753-31755 sayili

13

resmi yazida “...belirtilen adreste 27.11.2020 tarihinde teknik ekiplerimizce tekrar yapilan kontroller
sonucunda 19.09.2019 tarihli yukarida bahsi gecen yapi tatil zabitlarina konu aykiriliklarin tarafinizdan

uygun hale getirildigi, aykirihiklarin giderildigi tespit edilmistir.” denilmektedit.

> llgili beledivenin yazmis oldugu tesmi vazidan ve imar arsiv dosyasinda bu tarihten sontra
dizenlenmis herhangi bir baska olumsuz belgeve rastlanilmamis olmasindan dolayr belirtilen aykiriliklarin
diizeltilerek mevzuata uygun hale getirildigi kanaati olusmustur.
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Bodrum Belediyesi Yapt Kontrol Mudurligi’nde 928 ada 2 no.lu ve 929 ada 3 no.lu parseller icin
imar arsiv incelemesi yapilmustir. Yapilan incelemede degerleme konusu gayrimenkullerle iliskili olarak
asagidaki belgelere rastlanmis ve incelenmistir;

» 928 ada 2-5 parseller ve 929 ada 3 parsel ile iliskilendirilmis olarak bu parsellerin sahil yontunde
kalan peyzaj dizenlemesi, havuz ve iskeleler icin diizenlenmis yapu tatil zapts, yap1 tespit tutanadi ve 3194
sayilt Imar Kanunwnun 32 ve 42. maddelerine istinaden diizenlenmis Enciimen Kararlart bulundugu
gOrilmistir.

» 27.03.2019 tarihinde tadilat ruhsatlart alinmis olan gayrimenkullere iliskin 10.09.2019 tarihli
T.C. Mugla Valiligi Cevre ve Sehircilik Tl Midirliigii yazist bulunmakta olup ilgili belgede detaylart verildigi
lizere parselde mimari proje hilafi ¢esitli imalatlar yapildiginin tespit edildigi ve 6360 sayili yasa kapsaminda
Bodrum Belediyesi'nce gerekli incelemelerin yapilarak mevzuata uygun islemlerin yapilmast gerektigi
belirtilmektedir.

»  Bodrum Belediyesi’nce 928 ada 2 no.lu parsel tzerinde yer alan bloklar icin 17.09.2019 tarihli
ve 929 ada 3 no.lu parsel iizerinde yer alan bloklar icin 19.09.2019 tarihli “Yap1 Tatil Zapti” belgeleri
diizenlendigi gériilmiis olup belgelerde, ... yapinun bulundugu alan tizerine yapt tatil zaptt ekinde bulunan
halihazir durum krokisinde gosterilen sekil ve Olgiilerde yapi ruhsati eki onaylt projeye aykirt olarak
uygulamalar yapilmakta oldugu tespit edilerek insaat halinde miihiirlenmistir...” denilmektedir.

> 17.09.2019 ve 19.09.2019 tarihli “Yap1 Tatil Zapt” belgelerinden sonra séz konusu aykiriliklara
iliskin 22.10.2019 tarih ve 2019/3744-3745-3746-3747-3748-3750-3751-3752-3754-3756-3757-3758-3760-
3761-3762-3763-3764-3765-3766-3767-3770-3771-3773 sayih Enclimen Kararlarinda, yapilarda ruhsat eki
onaylt mimari projesine aykirt imalatlar yapilmis oldugundan 3194 sayili Imar Kanunu’nun 28 ve 42.
maddesi uyarinca sorumlulart (Yapt Sahibi-Deniz GYO A.S., Yapt Miiteahhidi-Ataman Deniz Ingaat
Ticaret A.S., santiye sefi ve fenni mesul) hakkinda para cezasi verildigi gérillmustiir.

» Bodrum Belediyesi'nce 928 ada 2 no.lu ve 929 ada 3 no.lu parseller icin 21.11.2019 tarihli
“Yap1 Tespit Tutanagr” belgeleri diizenlendigi goriilmiis olup belgelerde, “3194 sayih Imar Kanunu’nun
32. maddesinin uygulanmasina istinaden yerinde yapilan kontrollerde yapt ruhsatt eki onayll mimari
projesine aykiri olarak yapilan ilave imalatlar 30 glin icerisinde yasal hale getirilmedigi ekteki fotograflarda
gorildigi gibi tespit edilmistir.” denilmektedir.

> 21.11.2019 tarihli “Yap1 Tespit Tutanadt” belgelerinden sonra 929 ada 3 no.lu parsellerde yer
alan bloklardaki aykiriliklara iliskin 10.12.2019 tarih ve 2019/4323-4324-4325-4326-4327-4328-4329-4330-
4331-4332 sayili Enciimen Karart bulunmakta olup belgede, “3194 sayili Imar Kanunu'nun 32. maddesi
geregince yapt ruhsatt eki onayll mimari projesine aykiri olarak yapilan imalatlarin maliki tarafindan
yikilmasina, yikilmadigr takdirde belediyemizce yiktirilarak masrafinin yapi sahibi Deniz GYO A.S.’den

tahsil edilmesine oybirligiyle karar verilmistir.” denilmektedir.
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» 2210.2019 tarihli Encimen Kararlari hakkinda Yapt Sahibi-Deniz GYO A.S., Yapi
Miiteahhidi-Ataman Deniz Ingaat Ticaret A.S., santiye sefi ve fenni mesul tarafindan ayri ayrt Mugla 1.
Idare Mahkemesi'nde dava acildigt ve acilan davalarin Deniz GYO A.S. hari¢ davact feragati nedeniyle
kapandigr goriilmistiir. Konu ile ilgili olarak Deniz GYO A.$.’den edinilen bilgiye gbre diger taraflar
davadan feragat etmis olup kendilerinin agmis oldugu dava devam etmektedir. Davanin konusunun
“Mikerrer Para Cezast” uygulanmast oldugu 6grenilmis olup gayrimenkullerin tasarrufunu etkilemedigi
kanaati olusmustur.

»  Gayrimenkuller icin s6z konusu encimen kararlarindan sonra en son 10.08.2020 ve 20.08.2020
tarihli tadilat ruhsatlarinin diizenlendigi gérilmis oldugundan dolayt s6z konusu aykiriliklarin giderildigi ve
mevzuata uygun hale getirildigi kanaati olusmustur.

» 928 ada 2 no.lu parselde 01.09.2020 tarihinde ve 929 ada 3 no.lu parselde 10.09.2020 tarihinde
kat irtifaki kuruldugu gorilmiistir.

» 928 ada 2 no.lu parselde konumlu bloklar icin 14.09.2020 tarihli ve 929 ada 3 no.lu parselde
konumlu bloklar i¢in 15.09.2020 tarihli Enerji Kimlik Belgelerinin alinmig oldugu goriilmistir.

»> Deniz GYO A.S. tarafindan 928 ada 2 no.lu ve 929 ada 3 no.lu parseller iizerinde yer alan
bloklar icin 13.10.2020 tarihinde Bodrum Belediyesi’ne “Yapt Kullanma Izin Belgesi” basvurusu yapildigt
tespit edilmistir.

» T.C. Bodrum Belediye Baskanligi Yap: Kontrol Midirligi tarafindan Deniz GYO A.S.’ye
yazilmis olan 16.10.2020 tarih E-40934581-622.03-5936-9991/26487 sayili resmi yazida “...tapunun 928
ada 2 parsel tizerindeki yapilar icin 20.08.2020 tarihli ve 2020/363 sayili tadilat ruhsatlari, tapunun 929 ada
3 parsel tzerindeki yapilar icin de 10.08.2020 tarihli ve 2020/352 sayili tadilat ruhsatlarinin diizenlendigi
tespit edilmis olup, 3194 sayili Imar Kanunu’nun 32. maddesinin 4. fikrast kapsaminda miihiirleme islemi
kalkmistir. Ayrica s6z konusu tasinmazlar icin yapt kullanma izin belgesi bagvurusu talebi olup inceleme
agamasindadir.” denilmektedir.

» 928 ada 2 nolu ve 929 ada 3 no.lu parseller tizerinde yer alan bloklarin yapt denetim isini
tistlenmis olan FEgem Prizma Yapt Denetim LTD. STI. tarafindan 03.11.2020 tarihinde Bodrum
Belediyesi’ne ingaat islerinin tamamlandigina dair “Is Bitirme Tutanagr” verilmis oldugu gorilmistiir.

» T.C. Bodrum Belediye Bagkanligt Yap: Kontrol Mudurligu tarafindan 11.11.2020 tarih ve E-
40934581-622.03-6273-10731/28884 say: ile Bodrum Cumbhuriyet Bassavciligr’na yazilmis resmi yazida;
“...Tadilat basvurularinin inceleme siireci tamamlanarak 928 ada 2 parsel i¢in 20.08.2020 tarihli, 929 ada 3
parsel icin 10.08.2020 tarihli tadilat ruhsatlart dizenlenmistir. Tadilat ruhsatlari ve bu ruhsatlar
dogrultusunda yerinde yapilan fiziki diizenlemeler ile 928 ada 2 parsel ve 929 ada 3 parselde tespit edilen
aykiriliklarin giderilmis oldugu. .. anlasilmistir.” denilmektedir.

» 928 ada 2 no.lu parsel ve 929 ada 3 no.lu parselde konumlu bloklar i¢in 31.12.2020 tarihli yapi
kullanma izin belgelerinin diizenlenmis oldugu gérilmustiir.

» 928 ada 2 no.lu parsel ve 929 ada 3 no.lu parselde konumlu bloklar icin 16.11.2021 tarihinde
kat milkiyetine gecildigi tespit edilmistir.
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»  lgili belediyesince vap: kullanma izin belgesinin verilmis olmast ve imar arsiv dosvasinda bu
tarihten sonra diizenlenmis herhangi bir baska olumsuz belgeve rastlanilmamis olmasindan dolay: belirtilen

avkiriliklarin diizeltilerek mevzuata uygun hale getirildigi kanaati olusmustur.
Tapu ve Kadastro Genel Mudurliigih Webtapu sistemi lizerinden dijital olarak, 928 ada 2 no.lu

parsel tzerinde yer alan 1, 2, 3, 10, 11, 12, 19, 20 ve 21 bloklar icerisinde konumlu 22 adet bagimsiz
boliime ait kat irtifakina esas 10.08.2020 tarih 2020/353 sayili ve 20.08.2020 tarihli 2020/363 sayili yapt
ruhsati eki mimari tadilat projesi, 928 ada 5 no.lu parsel tizerinde yer alan A, B, I ve G bloklar icerisinde
konumlu 11 adet bagimsiz bolume ait kat irtifakina esas 09.01.2019 tarih ve 2019/8 sayilt yapt ruhsatt eki
mimari projesi ve 929 ada 3 nolu parsel iizerinde konumlu C, D, E, I, J, K ve L bloklar icerisinde
konumlu 14 adet bagimsiz bolume ait kat irtifakina esas 10.08.2020 tarih 2020/352 sayilt yapt ruhsati eki
mimari tadilat projesi incelenmistir. Incelenen onaylt mimari projelerine ve mahallinde yapilan incelemelere
gbre degerleme konusu 47 adet bagimsiz bolimiin nitelik, blok, kat, kattaki konum ve kullanim alant
olarak mimari projesi ile uyumlu oldugu, i¢ ve dis dizayn olarak projesi ile farkliliklarin oldugu tespit
edilmistir.

Yerinde yapilan incelemelerde konu gayrimenkullerde mimari projesinden farkli olarak asagidaki
degisikliklerin yapilmis oldugu tespit edilmistir.

» 928 ada 5 parselde, projesinde yeraltinda gorilen A, B, F ve G bloklarin bodrum katlarinin,
mahallinde gineydogu cephelerinin toprak tstinde ve acikta kaldigi gérilmustiir. Binalarin gineydogu
kistmlarinda bodrum kat seviyelerinde teras bahge alanlart olusturuldugu tespit edilmistir.

» Yapilan gozlemlerde binalarin bodrum katlatinda ki hacimlerinde fonksiyon degisiklikleri
yapildigi ve oda yerlesimlerinin kismen degistirildigi anlasimistir.

»  Mimari tadilat projesinde zemin kotunun altinda yer alan glines kirict aparat duvatlarin yerinde
iskelet halinde oldugu gorilmustiir.

Genel olarak i¢ hacimlerde kullanim fonksiyonuna uygun olarak cesitli degisiklikler yapilmis oldugu
tespit edilmistir. S6z konusu farkliliklarin onayll mimari projesine uygun hale getirilebilir nitelikte
olmasindan, ilgili belediyesinin yapmis oldugu kontrollerde yapt tatil zabitlarina konu aykiriliklarin giderilmis
oldugunun belirtilmis olmasindan ve yapt kullanma izin belgelerinin alinmis olmasindan dolayt
gayrimenkullerin yasalligini etkilemedigi kanaatine varilmistir. Bloklarda kontur ve gabari olarak herhangi bir
uyumsuzluk tespit edilmemis olup toplam kat adedinde ya da katlarin kullanim alanlarinda herhangi bir
degisiklik s6z konusu degildir. Kat miilkiyetine gecmis olan gayrimenkuller yasal siireclerini tamamlamis
olup, herhangi bir yasal sorunlar: bulunmamaktadur.

Yerinde yapilan incelemelerde, rapora konu toplam 47 adet bagimsiz bolimin tamamlandigi, bos
vaziyette oldugu ve tapu niteliklerine uygun sekilde tatil villasi olarak kullanima hazir olduklar
gOrilmustir.

928 ada 5 parselde konumlu gayrimenkullerin yapi denetimi Cumhuriyet Mahallesi, 504 Sokak,
No:3, I¢ Kapt No:5, Fethiye/Mugla adresinde faaliyet gosteren Egemen Yapt Denetim Ltd. Sti. tarafindan
gerceklestirilmistir.

928 ada 2 parsel ve 929 ada 3 parselde konumlu gayrimenkullerin yapt denetimi Ismet Pasa
Mahallesi, Ahmet Taner Kislali Caddesi, No:42, I¢ Kapt No:1, Milas/Mugla adresinde faaliyet gosteren
Egem Prizma Yapt Denetim Ltd. Sti. tarafindan gerceklestirilmistir.
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6.4 Gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatirnm Ortaklig1 Portfdyline Alinmasina Sermaye
Piyasas1 Mevzuat1 Hitkiimleri Cercevesinde Engel Teskil Edecek Herhangi Bir Husus
Bulunup Bulunmadigina Iligkin Gériig:

Tapu ve Kadastro Genel Mudurlugt https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden alinan kare barkodlu
TAKBIS belgelerine gére yapilan incelemeler neticesinde gayrimenkuller tizerinde yer alan takyidatlarin
gayrimenkullerin haklarina kisitlayict etkisi olmadigt kanaatine varilmustir.

“Bakanlar Kurulu karari uyarinca askeri yasak bolgeler ve giivenlik bolgeleri igerisinde
bulunmaktadir.” ile “2565 sayilh kanunun 28. maddesi geregi belirtilen alan igerisinde kalmaktadir.”
beyanlarinin bélge geneli icin tescil edildigi bilgisi edinilmis olup yabanci uyruklu gercek ve tiizel kisilere
satist, devri ve kiralamay1 yasaklamasina karsin T.C. vatandaglart arasinda tasarrufa herhangi bir engel teskil
etmemesinden dolayt gayrimenkullerin  GYO portféyline alinmasint  kisitlayicr  nitelikte  olmadig
dustnilmektedit.

“6306 sayih kanun geregi taraflar arast anlasma mevcuttur.” beyaninin parsel tizerinde yer alan eski
yapilar icin koyuldugu anlasiimakta olup bu beyandan sonra 928 ada 5 no.lu parsel tzerindeki eski yapilarin
yikildig1, tapu niteliginin “Arsa” olarak degistirildigi, yeni yap1 ruhsatlarinin alindigi, parsel tizerindeki
yapilarin tamamlanarak yapi kullanma izin belgesi alindigi ve kat miilkiyetine gegildigi tespit edildiginden
dolayt gayrimenkullerin GYO portféytne alinmasint kisitlayict nitelikte olmadigt kanaatine varilmustir.

“Diger (Konusu: Imar planinda Turizm Tesis Alanidir. Toplumun yararlanmasina ayrilan yapt ve
turizm tesisidir. Bagka bir amagla kullanilamaz.)”, “Ts bu gayrimenkul toplumun yararlanmasina ayrilan yapt
ve turizm tesislerinden olup ayrica tescil islemi yapilmadan ingaat ruhsatt verilmeyecektir.” ve “Diger
(Konusu: Toplumun yararlanmasina ayrilan yapi ve turizm tesisidir.)” beyanlarinin bélgenin turizm imarh
oldugunu ve bu lejantin altinda yer alan kullanimlara yénelik yapiarin yer alabilecegini belirtmek amagh
tescil edildigi bilgisi edinilmis olup gayrimenkullerin tasarrufunu kisitlamamaktadir.

“Diger (Konusu: 3194 Sayih yasanin 16. maddesi geregi alman T94MCKBJ, US3ARTLS,
PTCNPSHH, NU411KK1 belge numaralt yap:t kayit belgeleri iptal edilmistir. )” ile “Diger (Konusu:
06.11.2018 dtzenleme tarihli US3ARTLS belge no.lu 2919741 basvuru numaralt yapt kayit belgesi aktif
hale getirilmistir.) beyanlarinin parsel disindaki sahil alaninda yer alan iskele ve yapilar i¢in alinan yapi kayit
belgelerine iligkin oldugu bilgisi edinilmis olup gayrimenkullerin tasarrufunu kisitlamamaktadir.

“Yoénetim Plant: 16.06.20207, “Yénetim Plant: 27.08.20207, “Yénetim Plani: 28.08.20207, “Yo6netim
Plant Degisikligi” ve “Kat miilkiyetine ¢evrilmistir.” beyanlari ise ilgili mevzuatlar geregi tapu kiitiigiine
tescil edilmekte olup gayrimenkullerin tasarrufunu kisitlamamaktadir.

“Diger (Konusu: Istanbul Ticaret Sicil Mudirligi’niin 18.11.2013 tarih 158239 sayilt yazisina
istinaden malik sirketin unvan degisikligi yazisi tasinmaz dosyasindadir.)” beyant eski miilk sahibi sirketin
unvan degisikligi yapmis oldugunun belirtilmesi nedeniyle tescil edilmis olup gayrimenkullerin tasarrufunu
kisitlamamaktadir.

929 ada 2 parselin tapu kaydinda yer alan “Spor Alan1” beyani ise parselin kamusal alanda kaldigint

belirtmek amacl tescil edilmis olup tasarrufunu kisitlamamaktadir.
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Ayrica, 928 ada 2 no.lu parsel, 928 ada 5 no.lu parsel ve 929 ada 3 no.lu parselde yer alan 47 adet
bagimsiz boliimle ilgili imar yonetmeligi geregi alinmasi gerekli olan yasal izin ve belgeler (yap1 kullanma
izin belgesi, yap:t ruhsatlari ve ekleri-mimari proje, elektrik projesi, tesisat projesi, statik projesi, imar ¢ap1
vs.) alinmistir. Degetleme konusu gayrimenkullerin yapt kullanma izin belgeleri alinmis olup kat
milkiyetine gecilmistir. Bodrum Belediyesi’nde yapilan imar dosyast incelemelerinde enciimen kararlarina
konu aykirliklarin giderildigine iligkin 11.11.2020 ve 08.12.2020 tarihli resmi yazilar ile 31.12.2020 tarihli
yapt kullanma izin belgelerinden sonra diizenlenmis herhangi bir baska olumsuz kayda veya tutanaga
rastlanmamistir.

Degerlemeye konu 47 adet bagimsiz bélimiin tapu niteliklerine uygun insa edildigi, tamamlandigy,
bos vaziyette oldugu (kullanimda olmadigi) ve niteliklerine uygun sekilde tatil villast olarak kullanima hazir
olduklar1 yapilan tespitlerde goriilmiis olup degerleme tarihi itibariyle yap: kullanma izin belgesi alinarak kat
milkiyetine ge¢mis ve yasal siirecini tamamlamis olan séz konusu gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatirim
Ortakhig’nin portféyiine “Bina” niteliginde alinmasi gerektigi kanaatindeyiz.

Degetlemeye konu 929 ada 2 parselin ise kamulastirilincaya kadar veya kamuya terk edilinceye kadar
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig’nin portfyiine “Arsalar’ niteliginde alinmasi gerektigi kanaatindeyiz.

Yukarida belirtilen tim tapu ve belediye incelemeleri itibariyle gayrimenkullerin Gayrimenkul

Yatirim Ortaklig portféyiinde bulunmasinda herhangi bir sakinca olmayacagi goriisiindeyiz.

6.5 Gayrimenkullerin Son Ug Yilik Dénemde Miilkiyet ve Hukuki Durumundaki
Degisiklikler:

Yapilan incelemelerde son 3 yil igerisinde gayrimenkullerin mulkiyet durumunda herhangi bir
degisiklik bulunmadig tespit edilmistir.

928 ada 5 parselde, 7 blokta toplam 19 adet bagimsiz bolim icin 17.06.2020 tarihinde 11659
yevmiye numarast ile kat irtitaki kurularak kat milkiyetinin tesis edildigi goralmistur.

928 ada 2 no.lu parselde 01.09.2020 tarihinde ve 929 ada 3 no.lu parselde 10.09.2020 tarihinde kat
irtifaks kuruldugu gérilmustir.

928 ada 2 no.u parsel ile 929 ada 3 no.lu parsellerde yer alan gayrimenkuller icin 31.12.2020
tarthinde yap1 kullanma izin belgesi dizenlendigi gériilmistiir.

928 ada 2 no.lu parsel ve 929 ada 3 no.lu parsellerde yer alan gayrimenkullerin 16.11.2021 tarihinde
kat milkiyetine gectigi tespit edilmistir.

Degerlemeye konu 928 ada 2 no.lu parsel, 928 ada 5 no.lu parsel, 929 ada 2 no.lu parsel ve 929 ada
3 no.lu parsel, 21.12.2003 giin ve 2971 sayih Mugla Kiiltiir ve Tabiat Varliklarini Koruma Kurulu Karart ile
uygun goriilerek onaylt bulunan, 1/1.000 6lgekli “Bodrum Koruma Amagli Revizyon ve Tlave Uygulama
Imar Plant” kapsaminda olup son 3 yillik dénemde séz konusu imar planinda herhangi bir degisiklik

olmamustir.
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7 GENEL VERILER VE BOLGE VERILERI

Rapor No: 2021/DGYO/02

7.1 Demografik veriler

Igisleri Bakanhgt Nifus ve Vatandashk Tsleri Genel Midirligii tarafindan giincellenen Adrese
Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS)’den alinan verilere gére 31 Aralik 2020 tarihi itibaryla Tirkiye
nifusu 83.614.362 olarak belirlenmistir. Ttrkiye’de yillik niifus artis hizi 2019 yilinda %013,9 iken 2020
yilinda %05,5 olmustur.

Tablo. 1 Niifus, Yillik Niifus Artis Hiz1 ve Niifus Yogunlugu, 2018-2020

Niifus, yillik niifus artig hi1z1 ve niifus yogunlugu, 2018-2020

Yil Niifus Yillik Nifus Artig Hizi  (%o) Niifus Yogunlugu
2018 82.003.882 14,7 107
2019 83.154.997 13,9 108
2020 83.614.362 5,5 109

Kaynak: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) sonuglari, 2018-2020

il il_ge, belediye ve koylere gore sayt ve niifuslar belirlenirken; Nifus ve Vatandaslik Isleri Genel Mudirliga
(NVIGM) tarafindan, ilgili mevzuat ve idari kayitlar uyarinca Ulusal Adres Veri Tabani (UAVT)’nda yerlesim
yerlerine yonelik olarak yapilan idari baghlik ve tiizel kisilik degisiklikleri dikkate alinmugtir.

1l ve ilce merkezlerinde ikamet edenlerin orant 2019 yilinda %92,8 iken, bu oran 2020 yilinda %93’
yikselmistir. Belde ve kdylerde yasayanlarin orant ise %7 olarak gerceklesmistir.

Tirkiye niffusunun %18,49’unun ikamet ettigi Istanbul, 15.462.452 kisi ile en ¢ok niifusa sahip olan
il olmugtur. Bunu sirastyla takip eden iller; %06,77 ile (5.663.322 kisi) Ankara, %5,26 ile (4.394.694 kisi)
Tzmir, %3,71 ile (3.101.833 kisi) Bursa ve %3,05 ile (2.548.308 kisi) Antalya’dir.

2019 yilinda 32,4 olan ortanca yas, 2020 yilinda 6nceki yila gére artis gostererek 32,7 olmustur.

Grafik 1 Niifus Piramidi 2020

Niifus piramidi, 2007, 2020
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7.2 Ekonomik Veriler
7.2.1 Kiresel Ekonomik Durum

2020 yilt itibariyle kiresel ekonomi giindeminin merkezinde, Cin’de baslayip kisa siirede diinyaya
yayllan Covid-19 pandemisi ve pandemiye karst Ulkelerin aldiklart énlemler yer almustir. Diinya Saglik
Orgiiti’niin (WHO) verilerine gére pandemi kiiresel diizeyde 2021 yili Aralik ay1 ortast itibariyle yaklasik
270 milyon kisiye bulasmis ve yaklasik 8 milyar 200 milyon doz agt yapilmasina karsin yaklasik 5,3 milyon
kisinin hayatin1 kaybetmesine neden olmustur. Covid-19 pandemisinin 6lim orant yaklasik % 1,96
olmasina karsin, son ylzyilin en buytk ekonomik bunalimint yaratmustir.

Salgina kargt sert toplumsal ve ekonomik 6nlemler alinmustir. Bu siiregte, toplumsal hareketliligin
azalmast ve sosyal yalium kavraminin gindeme gelmesiyle dlkelerin salginin yayimasini engellemek
amaciyla smnurlarint kapamalart ve bazt sektorlerdeki faaliyetleri kisitlamalart tim diinyada ciddi ekonomik
etkilerin ortaya ¢tkmasina neden olmustur. Bagta hizmet sektérleri olmak tizere bir¢ok sektoriin tamamen
kapanmasi, ekonomik faaliyetlerin yavaslamasina ve issizligin artmasina neden olmustur. Alinan karantina
Onlemleri tretim endekslerinin ciddi oranda dismesine, isglici kayiplarina ve gliven endekslerinin tiim
dinyada gerilemesine neden olmustur. Pandeminin ekonomik ¢okiintiiye yol agmamasi icin ciddi mali
tesvikler ve parasal genisleme politikalari uygulanmaktadir. Salginin istihdam, tedarik zincitleri ve dretim
kapasitesi Gizerinde yaratacagi kalict tahribati gidermek igin kiiresel capta 6nemli boyutlarda mali tedbirler
uygulamaya konulmustur. Bu siirecte, bir¢ok tlkede merkez bankalari faiz indirimleri gerceklestirmis,
gelismekte olanlar da dahil olmak tzere tlkeler varlik alimlari, likidite destekleri, kredi programlari ile
salgindan etkilenen sektdrlere ve hane halkina yonelik daha 6nce gorilmemis boyutlarda destek
programlarint hayata gecirmistir. (T.C. Cumhurbaskanligs Strateji ve Biitge Baskanligy)

Kiresel capta aciklanan tesvik paketlerinin biytikliginin 25 trilyon ABD Dolart biytkligine
ulastif1 hesaplanmaktadir. Pandeminin ekonomik etkilerini azaltmak amaciyla tlkelerin uygulamis olduklar
para ve maliye politikalart ¢cogu zaman yetersiz kalmis, bu gercevede ilave tedbitlerin alinmast zorunlu
olmustur. Salginla miicadele etmek amactyla kredi ve borglarin yeniden yapilandirilmasi, distik faizli kredi
olanaklarinin yaratilmast ve politika faiz oranlarinda degisiklik gibi bir takim para politikast uygulamalart
yurtrlige girmistir. (Ttrkiye Muteahhitler Birligi-Nisan 2021)

Covid-19 salgini halen kuresel diizeyde etkisini devam ettirmektedir. Ancak, 2021 yidmmn ilk
ceyreginde baslayan asilama sirecinin ikinci ceyrekte hiz kazanmasinin yant sira ekonomideki agilma
kararlarinin etkisiyle artan talep artiginin neticesinde genellikle gelismis tilkelerdeki ekonomik faaliyetlerde
normallesme gézlenmistir. Astya erisimin kisith oldugu ilkelerde ise, vaka ve 6lim sayilart artmig ve
ekonomik toparlanmanin hizi yavaglamistir. Kiiresel toparlanmanin dengeli bir patikada ilerlememesi ve
tlkeler arasinda ayrismanin ortaya cikmasinin yant sira, yilin ikinci geyreginde delta ve omicron
varyantlarinin  dinyanin bircok bdlgesinde yayginlasmast kiiresel ekonomik toparlanmanin gelecegine
yonelik riskleri artirmaktadir. Ancak, son verilere gére, bu dénemde hem ekonomik faaliyetlerdeki belirgin
toparlanma hem de baz etkisi sayesinde glicli biylime kaydeden gelismis tlkeler, salgin 6ncest dénemdeki

hasila seviyelerine oldukea yaklasmiglardir. (T.C. Cumhurbaskanligt Strateji ve Biitce Baskanligy)
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Salginla micadele stirecinde gelismis tlkelerin basint cektigi destekleyici maliye politikast ve gevsek
para politikasi uygulamalarinin stirmekte oldugu gorilmektedir. Ancak, 6zellikle gelismis tlke merkez
bankalarinin artan enflasyon riskine yonelik para politikast duruslarinda degisiklige gitme ihtimallerinin
kuvvetlenmesi, kiresel ekonomik ve finansal gelismelerin ana belirleyicilerinden biri haline gelmistir. (T.C.
Cumhurbagkanligi Strateji ve Biitce Baskanligy)

ABD ekonomisi, astlamanin yaygin olarak basladigt ilk tlkelerden biri olmasi nedeniyle hizli bir
toparlanma siirecine girmistir. Ulke ekonomisi giiclii biiyiimesi ile salgin éncesi seviyesine gelirken, isgiicii
piyasasindaki toparlanma hentiz kalict hale gelmemistir. Nitekim artan enflasyon riskine karsin Amerikan
Merkez Bankasi FED’in destekleyici konumunu ihtiyatl bir bicimde de olsa devam ettirmekte oldugu
gorilmektedir. (T.C. Cumhurbagkanlig Strateji ve Biitge Baskanligy)

Uzun biyime sireci salginla kesintiye ugrayan ABD ekonomisi, 2020 yiinda % 3,5 diizeyinde
daralmistir. Ulkede aslama siireci pek ¢ok iilkeden ¢ok daha hizli oldugundan, destek paketleri ile
genisleyici para politikasinin destegiyle 2021 yili icin ekonomide %5 tizerinde biiyiime saglanabilecegi dile
getirilmektedir. Bununla birlikte salgin tedbirleri isletmelerin faaliyetleri tizerinde baski yaratmaya devam
ederken isglicti piyasasindaki iyilesme kismen zayif seyretmektedir. ABD’de parasal genislemenin yant sira
petrol ve diger emtia fiyatlarinda gézlenen artis enflasyonu artirmistir. Bu dogrultuda 10 yillik tahvillerde
artisla piyasalarda FED’in politika faizini 6ngorillenden daha erken arttirabilecegi yoniinde endise
olusmustur. FED, 2-3 Kasim tarihli toplantisinda parasal genislemenin sona erdirilmesine iligkin takvim
aciklamus ve buna bagh olarak ABD dolart diger para birimleri karsisinda deger kazanmaya baglamistur.
Ozellikle, Kasim ayinda bir énceki yila gére % 9,6 oraninda artan iiretici fiyat endeksi son 12 yilin en yiiksek
rakami olmus ve Kasim ayindaki enflasyon gelismeleri karsisinda FED enflasyonun gegici olacagi goriisini
birakarak enflasyonu kalic1 ve zotlu olarak nitelemistir. Aralik ay1 toplantisinda FED’in aylik tahvil alimlarint
azaltma hizint arttirmasi ve enflasyonu kontrol altina alma kararliliini géstermek icin 2022 yilinin ortasina
kadar kilit gésterge olan faiz oranint yiikseltmeye baslamanin yolunu hazirlamasi beklenmektedir.

Euro Bélgesi'nde 2020 yilinda ekonominin %6,6 oraninda daraldigi agiklanmustir. Vaka sayilarinin
artts hizindaki yavaslamanin etkisiyle Mart ayindan itibaren kisitlamalarin kademeli kaldirilmasi glindemde
olsa da uzun siire kapalt kalan isletmelerin ve ekonomide KOBI agitliginin etkisiyle Avrupa’nin salgindan
ABD’ye gore daha fazla etkilenmekte oldugu degerlendirilmektedir. Euro Bélgesi, alinan destekleyici
tedbirler ve asilama yardimiyla 2021 yilinda ABD kadar olmasa da giiglii bir toparlanma igine girmistir. Bu
toparlanma bélge icinde farkliliklar géstermistir. Ozellikle viriisiin varyantlarinin farkli donemlerde tilkeleri
etkilemesi ve yeniden kapanma tedbitlerinin cesitlilik arz etmesi bu durumda belitleyici olmustur. Avrupa
Merkez Bankast (AMB), salgin nedeniyle 2020 yilinda da parasal genislemeyi destekleyen durusunu, artan
enflasyon riskini yakindan izleme kosulu altinda devam ettirmektedir. AMB Bagkani Lagarde, % 4,9
seviyesinde olan enflasyondaki giiclii artisin gecici oldugunu savunmakla birlikte, Aralik ayt icerisindeki

toplantida en erken faiz artisinin 2022 yili sonunda yapilabilecegine yonelik mesaj vermesi beklenmektedir.
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Cin ekonomisi, 2020 yilinda neredeyse tiim ekonomiler daralirken %2,3 oraninda biyimistir. 2021
yilinda Pekin y6netimi % 6 oraninda buylime hedeflerken, ekonomistler bu rakamin % 8’1 agabilecegi
degerlendirmeleri yapmaktadir. Salginin ilk merkez tssii olmast nedeniyle, ekonomik daralmanin dip
noktasint diger tlkelerden farkli olarak 2020 yilinin ilk ceyreginde tecribe eden Cin, 2021 yiiun ilk
ceyreginde s6z konusu distik baz etkisi sayesinde oldukea yiiksek bir biiylime orant kaydederken, yilin ikinci
ceyreginde baz etkisinin ortadan kalkmasiyla % 7,9 gibi diger tlkelere kiyasla daha ilimli bir bliylime orani
kaydetmistir. Boylelikle, 2021’in ilk yarisinda tlke ekonomisi, gecen yil salginin tetikledigi ¢okisiin dusiik
baz etkisi yaratmast ile yillik % 12,7 gibi olduke¢a gilicli bir oranda buyimdustiir. Diger taraftan, imalat
faaliyetlerindeki yavaslama, artan hammadde maliyetleri, bazit bolgelerdeki yeni Covid-19 vakalart ve azalan
baz etkisi ekonomik biylimeyi baskilayarak ikinci ¢eyrekte daha iimli gerceklesmesine neden olmustur.
Cin’le ilgili bu 6zel durum nedeniyle, yilin ikinci ¢eyreginde gelismekte olan tlkelerin biiylime orani, gelismis
tlkelerden bir miktar daha yavas gerceklesmistir. (T.C. Cumhurbaskanlhigi Strateji ve Biitce Baskanligy)

Bircok tlkede genislemeci politikalarin ve destek paketlerinin devam etmesi, 6zellikle ABD’de
aciklanan mali destegin hem ABD hem de ticaret ortaklarinin ekonomilerini belirgin bicimde destekleyecegi
beklentisi, astlama kampanyalarinin bircok iilkede hiz kazanmasi, salgin ortamima uyum dizeyinin giderek
artmasi, esnek calisma kosullarinin yayginlasmasi gibi etkenler nedeniyle uluslararasi kuruluslar 2021 ve
2022 yillarina iligkin kiiresel biylime tahminlerini gecen yila gére yukari yonli revize etmislerdir. (T.C.
Cumbhurbagkanligt Strateji ve Biitce Bagkanligr) Uzmanlar, ABD buyiimesinin hizlanmasi ihracat odakh
Asya ekonomileri ve emtia treticisi ilkeler icin olumlu iken Tirkiye agisindan Avrupa ekonomisindeki
toparlanmanin slirecteki dnemine isaret etmektedir. (Tlrkiye Miteahhitler Birligi-Nisan 2021)

Uluslararast Para Fonu (IMF), Dinya Ekonomik Gorinim (DEG) Raporu’nun Ekim 2021
sayisinda, kiiresel ekonomik bilylime tahminini Temmuz ay1 gincellemesine gore 2021 yili i¢in 0,1 puan
dustirerek, % 5,9 seviyesine ¢ekmis ve 2022 yili tahminini % 4,9 seviyesinde sabit birakmistir. Raporda,
kiiresel ekonomik toparlanmanin devam ettigine isaret edilirken, toparlanmanin Covid-19 salgini nedeniyle
aksadig1 ve ivme kaybettigine dikkat ¢ekilmistir. Bu yila iliskin biiylime tahmininde yapilan asagt yonli
revizyonun gelismis ekonomilerde kismen arz kesintileri kaynaklt disiist, gelismekte olan ekonomilerde ise
biyik Olctide kétilesen salgin dinamiklerini yansittugr ifade edilmistir. Raporda, ekonomik beklentilerde
tlkeler arasindaki “tehlikeli ayrismanin” endise kaynagi olmaya devam ettigi belirtilerek ABD’de ve bazt
gelismekte olan ekonomilerde enflasyonun hizla arttigina isaret edilmistir. Yikselen enflasyonun salginla
ilgili arz-talep uyumsuzluklarint ve bir yil éncesine kiyasla yiksek emtia fiyatlarini yansittigt ifade edilmigtir.
ABD ekonomisine iligkin bu yilki biiylime tahmini % 7,0’den % 06,0’ya dustirirken, 2022 beklentisini ise %
4,9°dan %5,2’ye ylkseltilmistir. Euro Bélgesi'nde 2021 yilt biiylime tahmini %4,6’den %5,0’e ylikseltirken,
2022 yilt tahminin %4,3’de sabit birakmistir. Almanya’nin bu yil i¢in biiylime tahmini % 3,6’dan % 3,1’
diisiiriiliirken, 2022 yilt icin ise % 4,1’den % 4,6’ya revize edilmistir. Ingiltere igin 2021 yilt biiyiime tahmini
%7,0’den %06,8’e dustrilirken, 2022 yili icin ise % 4,8’den % 5,0’ artirilmustir.
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Gelismekte olan tlke ekonomilerinde biiylime tahmini 2021 yilt icin % 6,3’den %6,4’e yiikseltilirken,
2022 yili i¢in % 5,2’den %5,1’e dustrilmistir. Cin ekonomisi icin biylime 6ngdriisit bu yil % 8,1°den %
8,0%e, 2022 yilt i¢in ise % 5,7’den % 5,6’ya indirilmistir.

Raporda, Tiirkiye i¢in 2021 yili bayiime beklentisi % 5,8’den % 9,0’a yiikseltilirken, 2022 yili igin %
3,3°de sabit tutulmugtur. Tirkiye i¢in enflasyon tahmini bu yil i¢in %17,0 ve 2022 yilt i¢in ise % 15,4 olarak
belirlenmistir. Turkiye icin issizlik orant beklentisini ise bu yil icin % 12,2 ve 2022 yilt icin ise % 11 olarak
ongorilmustir. (IMF- World Economic Outlook-Ekim 2021)

OECD’nin Aralik 2021 tarihinde yaymlamis oldugu Ekonomik Gérinim Raporu’nda “Merkezi
senaryomuz, dinyanin salgin ile daha iyi basa ¢tkmasi, para ve maliye politikalarinin 2022 boyunca genel
olarak destekleyici kalmastyla kiitesel topatlanmanin devam etmesidir.” denilmistir. Kiresel ekonomik
toparlanmanin gelisen Ulkelerde farklt hizlarda gerceklestigi aktarilan raporda, “ABD’de istihdam gérece
halen zayif durumda iken Euro Bélgesi’nde salgin 6ncesinden daha ytiksek seviyededir. Aynt zamanda ABD
ekonomisi, Euro Bolgesi'nden daha hizhi bir sekilde toparlanmustir.” degerlendirmesine yer verilitken
enflasyonist baskilarin tim ekonomilerde hissedildigini ve enerji, gida ve emtia piyasalarinda yasanan tedarik
aksakliklarinin fiyatlart artirdigy vurgulanmustir. Yiiksek enerji fiyatlarinin, temel ve ara mallarin Gretimini
sturlandirdigina deginilerek, tiretim zincirlerindeki zorluklarin genel anlamda triin kithgina neden oldugu
belirtilmistir. Bu yilki ekonomik topatlanmanin ardindan, gelismis ilkeler ile yiikselen ve gelismekte olan
tlkeler arasinda saglik sistemlerindeki esitsizlikler, kamu politikalari, belirli sektérlerdeki isci eksiklikleri ve
enflasyonun beklenenden daha kalici olmasi gibi nedenlerden dolayt carpict dengesizlikler ortaya ciktidt
ifade edilmistir. Pandemiyle yikselen enflasyon rakamlari konusunda, fiyat endekslerinin kademeli olarak
diismeden 6nce, enflasyonun bu yilsonunda ve gelecek yilin ilk geyreginde zirve yapmasinin beklendigi
belirtilmistir.

Raporda, diinya ekonomisi i¢in Eylil ayinda yayimlanan ara rapordaki % 5,7’lik 2021 yili biiyiime
tahmini % 5,6’ya dustiriirken 2022 yili biyiime 6ngorisini ise % 4,5’te sabit tutulmustur. Euro Bélgesi icin
% 5,3 olan 2021 yilt 6ngdrisini % 5,2, % 4,6 olan 2022 yili 6ngdriisind ise % 4,3 olarak revize etmistir.
ABD ekonomisi i¢in bu yil % 6,0 olan beklentisini % 5,6’ya, gelecek yil igin % 3,9 olan biiyiime beklentisini
% 3,7 olarak revize etmistir. Diinyanin ikinci bitytik ekonomisine sahip Cin’in biyiime tahmini 2021 yilt igin
% 8,5’den %8,1°e ¢ekilmis, 2022 yilt icin ise % 5,1 olarak 6ngorilmistir.

Raporda, Turkiye icin enflasyonun ok yiksek ve kalict oldugu belirtilerek faiz indirimlerinin
enflasyon beklentileri, déviz kuru ve hane halki geliri tzerindeki baskiyr artirdift vurgulanmistir.
Makroekonomik politikalarin normallesmesi gerektiginin alt1 ¢izilerek, para politikalarinin enflasyon
hedefine wulagsma konusunda gelecege yonelik giivenilir bir yonlendirme saglamast tavsiyesinde
bulunulmustur. Ayrica, Tirkiye’nin is glicli tizerindeki vergileri azaltip istihdam kosullarint daha esnek hale
getirerek yeniden yapilanan kiresel tedarik zincirinden dogan firsatlart daha iyi yakalayabilecegi
vurgulanmustir. Tlrkiye ekonomisinin bir 6nceki raporda % 8,4 olarak tahmin edilen 2021 yilt biiytime orani
% 9,0%a revize edilitken 2022 yilinda % 3,1 buylyecegine yonelik tahmin % 3,3’e yiikseltilmistir. (OECD-
Economic Outlook-Mayis 2021)
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Dinya Bankasr’nin Haziran 2021 tarihinde yayinlamis oldugu Kiresel Ekonomik Beklentiler
Raporu’nda ise kiiresel ekonomik toparlanmanin giiclii oldugu ancak pek ¢ok gelismekte olan tilkenin yeni
tip koronavirts (Covid-19) salgininin kalict etkileriyle miicadele ettigi belirtilerek 6zellikle ABD ve Cin’in bu
yil kuvvetli bicimde toparlanacagini, Uretimin ise salgin Oncesi seviyelerin asagisinda seyredecegini
belirtmistir. “Kiiresel ekonomide ac¢ilma isaretleri belirirken salgin gelismekte olan tlkelerdeki insanlar icin
yoksulluk ve esitsizlik yaratmaya devam ediyor.” diyen Diinya Bankast Grup Bagkani David Malpass,
kiresel is birligi ve borg ertelemelerinin disitk gelitli Ulkeler icin hayati 6neme sahip oldugunu
vurgulamustir. Kiiresel ekonomiye yonelik beklentiler 2021 ve 2022 yillan icin sirasiyla % 5,6 ve % 4,3
olarak revize edilmistit. Euro Bolgesinin 2021 yilinda %4,2 ve 2022 yilinda % 4,4 buyiyecegi
ongorilmistir. ABD ekonomisinin 2021 yiinda % 6,8, 2022 yilinda ise % 4,2 biyiime kaydedecegi
tahmininde bulunurken, Cin eckonomisinin 2021 ve 2022 yillarinda sirastyla % 8,5 ve % 5,4 blylime
kaydedecegi tahmin edilmistir. (Diinya Bankast- Global Economic Prospects-Haziran 2021)

Diinya Bankas’nin Eylidl 2021 tarihinde yaymnlamus oldugu Avrupa ve Orta Asya Ekonomik
Gincelleme Raporu’nda yilin ilk yarisinda kaydedilen sasirtict derecedeki giiclii toparlanmanin, bolgedeki
yukselen piyasalarda ve gelismekte olan tlkelerde ekonomik faaliyeti canlandirdigr ifade edilerek, séz
konusu toparlanmada en belirleyici etkenlerin; Euro Bélgesi'ndeki faaliyetin yeniden canlanmast ve emtia
tiyatlarindaki hizlt ylkselisin etkisiyle ilk yarida ihracatta kaydedilen giiclii toparlanma ile asilama ve destek
paketleri sayesinde i¢ talebin giiclenmesi oldugu aktarilmistir. Bélgede i¢ talepteki toparlanmayi sekteye
ugratan bir etken olarak daha bulasic1 yeni tip Covid-19 varyantlarinin kiiresel ve bolgesel élcekte yayilmaya
devam etmesinin ihracattaki artis1 zayiflatabilecegi ve 2022 yilinda i¢-dis talebin istikrara kavusmasi ile salgin
tesviklerinin geri ¢ekilmesiyle bélgesel buyime hizinin yavaslayarak yiizde 3,4°e inebilecegi tahmininde
bulunulmustur. Bolgedeki toparlanmanin enflasyonda hizlt bir yikselisle gerceklestigi vurgulanirken, dis
finansman kogullarinin ani bir sekilde stkilasmast veya siyasi belirsizlikler ile jeopolitik gerilimlerde sert bir
artts olmast halinde tetiklenebilecek finansal sikintilara karsi kirllganligin stirdiirdiigii ifade edilmistir. Diinya
Bankast ekonomistleri, Eyliil giincellemesinde Tirkiye’ye iliskin biiyiime beklentilerini bu yil i¢in % 8,5,
gelecek sene i¢in % 3,0 olarak belirlemistir. (Dinya Bankasi- ECA Economic Update-Eylil 2021)

Ekonomik faaliyetlerde kiiresel 6lcekte olumlu bir gériinim hakim olmasmna karsin, kayda deger
riskler halen varhigint strdiirmektedir. Ast dagiiminda yavas kalinmasi ve yeni 6limectl varyantlarin ortaya
ctkmast toparlanma siirecinin tekrar yavaslayarak isletmelerin kapanmasina ve buyiik miktarda isglicii ve

gelir kayiplarina neden olabilecektir. (T.C. Cumhurbagkanh§t Strateji ve Butge Baskanligr)
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7.2.2 Turkiye’de Genel Ekonomik Durum

Tum dinya gibi Tirkiye’nin de Covid-19 pandemisinin ekonomik hayata tahribatina karst izledigi
kontrollii ve kademeli normallesme streciyle thmli bir toparlanmanin isaretleri alinmistir. Ancak, stiren
belirsizlik ile ekonomide ¢arklarin yeniden dénmeye baglamasini saglayan politik araglarin yan etkileri zaten
kirllgan olan ekonomideki kosullari agirlastirmistir. Salginin en yogun hissedildigi 2. ceyrekte %710,3
oraninda daralan ekonomi, yilt %1,8’lik biiytime ile beklentilerin Gistiinde kapamistir.

Salgin déneminde gelismis bir¢ok iilke zor durumda olan isletme ve vatandaslarina hizla dogrudan
ve dolayll destek ve yardim sunarken, Tirkiye’de salgin kosullarinda agihikla vatandaglarin krediye
yonlendirilmesi neticesinde bankacilik kesimi iizerinden hareketlilik yaratildig: degerlendirilmistir. Ozel ve
kamu bankalarinin aktif rasyosu, Kredi Garanti Fonu destekleri ve diger krediler ile birlikte kullanilan kredi
tutarlarinda yliksek bir artis gézlenmistir. Uluslararast danismanlik sirketi PricewaterhouseCoopers (PwC)
verilerine gore; Ttlrk bankalarinin sisteme vermis oldugu toplam kredi tutart, 2020 yilt bagindaki 2,6 trilyon
TL’den yilsonunda 3,6 trilyon TL’ye ulasarak yaklasik % 40 oraninda biytimustir.

Turkiye’de Covid-19 vaka sayist 9 milyon 102 bini asmus iken ekonomide biiyimeye giglii doniiste,
mevcut dengesizlik ve kirdganliklarin arttign izlenmistir. Turizmin salginla durma noktasina gelmesi,
ckonomiden hizli sermaye cikislarinin yasanmasi ve kronik sorunlar enflasyon ve dolarizasyon
cercevesinde artan cari actk, gecen yil 36,7 milyar ABD Dolart ile milli gelirin %5,1’ine ulagmustir. Cari
islemler hesabindaki denge arayist sonucunda, Tirkiye'nin (swap/merkez bankalart arast para ve altin
degisimi hari¢ tutuldugunda) net rezerv varliklarinda yagsanan gerilemenin 2020 yilt icin 75 milyar ABD
Dolar’nin tizerinde oldugu hesaplanmaktadir. Salgin yilinda dis ticaret agigr da % 69 genisleyerek 49,8
milyar ABD Dolarr’na yiikselmistir. Ustelik Tiirkiye’nin doviz kutlarindaki artis nedeniyle mevcut dis borg
yuki de agirlasmustir.

Hazine ve Maliye Bakanlig’nin agikladigt verilere gére; Tiirkiye’nin 2020 sonu itibartyla briit borg
stoku 450 milyar ABD Dolart ve bu rakamin milli gelire orant da son 30 yilin en yiksek diizeyi olarak
%062,8 olmustur. Net dis borcu ise 269 milyar ABD Dolar seviyesiyle GSYH'nin %37,5%idir. 2019°da bu
oran, %325 olmustur.

Salgin yilinda iceride de kredi biyiimesi tizerinden talepte artisin destekledigi biiyiime politikast,
Kasim ayinda yerini ekonomi yénetiminde degisimle bitlikte bir normallesmeye ve negatif reel faizden
donis sirecine birakmustir. Tirkiye, bu dénemde biiyime rakamlarinda oldugu gibi yiiksek enflasyon
orantyla da (2020 yilt enflasyon orant %14,0) iilke siralamalarinda 6ne ¢ikmistir.

Turkiye ekonomisi 2021 yilinin d¢lincii ¢eyreginde % 7,4 buyimistir. Boylece salgin sonrasi yeni
normal dénemde ekonomi bes ¢eyrek ist tiste biiylime gostermistir. 2020 yili Giclinct ¢eyreginde % 6,3
biiyime gerceklestigi g6z Ontine alindiginda 2021 yili Gc¢linct geyrek biyimesi de oldukca kuvvetli
gergeklesmistir. Thracatin biiyiimeye yiiksek katkist olmustur. (Tirkiye IMSAD Aylik Sektér Raporu, Ekim
2021)

Resmi Gazete’de 5 Eylil 2021 tarthinde yayimlanarak yurirlige giren ve 2022-2024 dénemini
kapsayan Orta Vadeli Program’da temel olarak “6zel sektdre yon verecek sekilde dengeli, makro ekonomik
istikrart gbzeten, enflasyon ve cari actk yaratmayan, yurt ici tasarruflara ve dogrudan yabanct yatirimlara
dayanan, verimlilige, gelir dagilimi dengesine, ihracata ve yesil dontstime odakli bir blylme yapist”
amaclandigr aciklanmistir.  Agtlamanin  hizlanmasiyla ekonomik biylimenin desteklendigi ve giiclii
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gorinimin sirdigl belirtilen programda, yurtdist talebin katkistyla 2021 yilt biiytime tahmini % 9 olarak
belitlenmistir. Blylime hedefi 2022 yili icin % 5, 2023-2024 doénemi icin ise yilik % 5,5 olarak ifade
edilmigtir. OVP’de ayrica igsizligin yilsonunda % 12,6 olmast ve program dénemi sonu olan 2024’te de
%10,9 oranina inmesi; enflasyonun bu yil % 16,2’ye ve 2022°de tek hane % 9,8 olmak tizere 2024’te
%7,6’ya distrtilmesi; cari agigin da 21 milyar ABD Dolar’na (GSYH'ye orant % 2,6 olacaktir) ve program
dénemi sonunda 10 milyar ABD Dolari seviyelerine gerilemesi beklentileri ortaya konmustur. Programda
merkezi yonetim butce aciginin milli gelire oraninin ise bu yil ve 2022'de % 3,5 ve 2024’te % 2,9 olarak
gerceklesmesi hedeflenmektedir. (Ttlrkiye Miteahhitler Birligi-Kasim 2021)

Izleyen siirecte ise ekonomide yeni bir politika uygulamasina gecilmistir. Enflasyonun ana kaynagt
olarak cari islemler acig1 gorilmektedir. Cari islemler acigi nedeniyle Turk Lirast zayiflamakta, bu da
enflasyona yol agmaktadir. Yeni ekonomi politikast bu iliskiyi kirmak icin 6ncelikle cari islemler dengesinin
kalict olarak saglanmasini hedeflemektedir. Bu amagla da faizler indirilerek Ttrk Lirast zayiflatip cari
islemler dengesinde kalict iyilesme timit edilmektedir. Ancak faiz indirimleri ile Tirk Lirast’'nda yasanan
sert kayiplar enflasyonu hizlandirmaktadir. Azalan 6ngoérilebilitlik ile is ve yatirim ortami bozulmaktadur.
Yeni ekonomi politikast ile enflasyonda iyilesme saglama olanagi bulunmamaktadir.

Ekonomide ve para politikasinda degisimin ardindan Turkiye’nin kredi takas risk primi (CDS) 500
puan tzerine gtkmugstir. Ttrkiye Veneziella ve Arjantin’den sonra en yiiksek risk primine sahip ilkedir.
Risk primi artist sermaye akimlarini tersine cevirirken, yurtdisindan bor¢lanma maliyetlerini de 6nemli
Olclide artirmustir.

T.C. Merkez Bankasr’nin para politikas: degisimi ve faiz indirimleri sonrasinda yurtdist bor¢lanma
araglarinin faiz oranlarinda énemli artiglar yasanmistir. Onemli bir yurtdist bor¢lanma aract olan 10 yil
vadeli Turk Lirast cinsinden tahvillerin faizleri 4 puandan fazla artarak Aralik ayinda % 22’yi de asmustir.
T.C. Merkez Bankasr’nin politika degisimi ile faizlerde genel bir diisiis yaratmaya calisirken, piyasalarda
borclanma faizleri tersine hareket ederek 6nemli 6lctide artmaktadir. Hem kiiresel kosullarda artan riskler
hem de T.C. Merkez Bankasr’nin politika degisimi ve faiz indirimleri sonucu Turk Lirast deger
kaybetmektedir. Ttrk Lirast yaz aylarinin sakinligi icinde deger kazanmis ve sepet kur 9,07 TL’ye kadar
inmistir. Ancak Eylil ayinin ikinci yarisinda Ttrk Lirast yeniden deger kaybetmeye baslamustir. Sepet kur
Ekim ayinda ilk kez 10 TL seviyesini agsmis, Kasim ay1 sonunda ise 14,45 seviyesine kadar yiikselmistir.
Aralik ay1 itibari ile ise sepet kur 16,-TL civarinda seyretmektedir. Turk Lirast 3 ay icinde ylizde 40 deger
kaybetmistir. Mevcut kiiresel gelismeler ve uygulanan i¢ para politikalart nedeniyle Turk Lirasi'nda deger
kaybinin siirecegi diisiiniilmektedir. (Tiirkiye IMSAD Aylik Sektér Raporu, Ekim 2021)

En son Kasim ayinda agiklanan TUIK verilerine gére enflasyon orant % 21,31 olup kalan zaman
dilimi de g6z 6niine alindiginda bu yil i¢in OVP hedeflerinin olduk¢a uzaginda olundugu goriilmektedir.
Izlenen kosullarin OVP’nin 6tesinde ekonomide daha kéklii degisim getirecek cok yonli bir reform
paketine ihtiyact ortaya koydugu, aksi takdirde basta enflasyon sorunu olmak tizere kirilganliklarin
sirmesiyle blylmenin kalitesinin tartigilmaya devam edecegi belirtilmektedir. Mevcut tabloda tim
ckonomik sorunlarin ¢6zimi i¢in yiksek tlke riskinin distrilmesine odaklanilmasinin, béylece déviz
kurunun da enflasyonun da gerilemesiyle yilan hikayesine donen yuksek/dustik faiz gindemine takilt

kalmaktan kurtulmanin miimkin olacagi vurgulanmaktadir. (Ttrkiye Miteahhitler Birligi-Ekim 2021)
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7.2.3 Tiurkiye’de Biiyiime Oranlari
Thurkiye ekonomisi 2020 yilinda zincirlenmis hacim endeksine goére yilik olarak %1,8 oraninda
biyime kaydetmistir. 2021 yilinin Gi¢lincti ¢eyreginde bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gore %7,4, bir 6nceki
ceyrege gore ise %2,7 artis kaydedilmistir. Tktisadi faaliyetlerde 2020 yilinin 3. geyrek donemi itibariyle
Covid-19 salgin1 nedeniyle verilen destekler ve ise geri donisler ile birlikte 6nemli bir toparlanma
gorilmiustir. Yilin ilk ¢ceyreginde bir 6nceki yilin ayni ¢eyregine gére 6zel tiiketim harcamalart % 9,1, kamu
titketim harcamalart ise % 9,6 artmustir. Thracatin biyiimeye katkist % 6,8 iken gayri safi sabit sermaye

yatrimlart % 2,4 dusts gstermistir.
Grafik 2 GSYH Hizlar1

GSYH blyilime hizlan, lll. Ceyrek: Temmuz-Eylil, 2021
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Kaynak: TUIK

2018 Ekim ay1 itibartyla son 15 yilin en ytliksek seviyesi olan % 25,2 seviyelerine yiikselen enflasyon,
takip eden yillarda diisis egilimine girerek 2018 yiim % 20,3 oraninda, 2019 yilini %11,84 oraninda
kapatmis iken, 2020 yiinda pandeminin de etkisiyle yeniden yikselis gostererek yili % 14,60 oraninda
kapatmustir. 2021 yilt 3. ¢eyrek itibariyle gecilen yeni ekonomi politikastyla beraber kur artist baskistyla
enflasyon, Kasim 2021 itibari ile bir 6nceki yilin ayni ayina gére % 21,31 ve 12 aylik ortalamada ise %
17,71 olarak gerceklesmistir. Ana harcama gruplar igerisinde 6nceki yilin aynt ayina gére yilik en disik
artts % 5,77 ile haberlesme grubunda gerceklesitken en yiksek artis % 28,90 ile lokanta ve oteller

grubunda gergeklesmistir.
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Grafik 3 TUFE Yillik Degisim Oranlart

TUFE yillik degisim oranlar (%), Kasim 2021
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Kaynak: TUIK
Ekim 2021 déneminde gecen aya gore istthdam edilenlerin sayist 104 bin kisi artarak 33 milyon 297
bin kisi, istthdam orani ise 0,1 puanlik artis ile % 52,0 olmustur. Bu dénemde issizlik orant 0,2 puanlik

azalis ile % 11,2 seviyesinde gerceklesmistir. 2021 yilinda igsizlik orant ortalamasinin %12,6 olmast
beklenmektedir. (TUTK)
Grafik 4 Igsizlik-Istihdam Oranlar

Igsiziik orani, Ekim 2019-Ekim 2021 Istindam orani, Exim 2019-Exim 2021
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Kaynak: TUIK

Tablo. 2 Temel Ekonomik Go6stergeler

TEMEL EKONOMIK GOSTERGELER

2017 2018 2019 2020 2021
GSYIH (Cari USD) $851 milyar | $784 milyar | $754 milyar | $717 milyar | $759 milyar*
Kisi bastna diisen GSYIH (Cari USD) $10.546 $9.632 $9.127 $8.599 $8.992*
Biyime 7,4% 2,6% 0,9% 1,8% 9,0%0*
Enflasyon 11,9 20,3% 11,8% 14,6% 16,2%*
Cari Acik (Milyar USD) -$47.4 -$27,1 -$8 -$36,7 -$21,0*
Cari Acik/GSYIH -5,6% -3,5% 1,1% -5,1% -2,7%*
USD/ TL 3,78 5,30 5,96 7,04 13,77*
Issizlik Orant 9,9% 11,0% 13,7% 13,2% 12,6%*
*Heniiz agiklanmad, tahmini veriler
Kaynak: TUIK, TCMB, Diinya Bankast
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Uluslararast kuruluslarin hazirlamis oldugu ekonomik gériintim 6ngériilerine gore Tirkiye’nin 2021

Rapor No: 2021/DGYO/02

yilt biyiime tahminlerine bakildiginda en dustik biiyiime tahminin % 8,5 ile Diinya Bankasi, en yiiksek

biiyiime tahminin ise % 9,0 ile IMF ile OECD tarafindan yapildig: gériilmiistiir. Genel itibari ile sene

ortasina kadar yapilan daha distk buyime tahminlerinin son aylardaki gelismelere bagl olarak olumlu

yonde revize edildigi, ancak 2022 yili biylime oranlarinin da buna baglt olarak kismen disurildigi

gOrilmistir.

Tablo. 3 Bazi Ulke Gruplarina fligkin Uluslararas1 Kuruluglarin Biiyiime Tahminleri

KURULUS

YIL

Bazi Ulke/Ulke Gruplarina Iliskin Biiyiime Tahminleri (%)

Diinya | Tiirkiye | Euro Bolgesi | ABD | Brezilya | Rusya | Hindistan | Cin
IME 2021 59 9,0 5,0 6,0 52 4,7 9,5 8,0
2022 4,9 33 43 52 1,5 2,9 8,5 5,6
OECD 2021 5,6 9,0 52 5,6 5,0 5,4 9,4 8,1
2022 4,5 3,3 4,3 3,7 1,4 1,7 8,1 51
DB 2021 5,6 8,5 5,6 6,8 4,5 3,2 8,3 8,5
2022 4,3 3,0 4,8 4.2 2,5 3,2 7,5 5,4
Kaynak: IMF, OECD, Diinya Bankasi
51

Dereboyu Caddesi, No: 12,

Kat: 3, Daire: 5

Ortabayir-Kagithane / istanbul

A

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cercevesinde E-imza ile imzalanmistir.

PRIM E GAYRIMENKUL

DEGERLEME VE DANISMANLIK A.$
Zncirikuyu VO

733 036 5588




L
P rl m e Rapor No: 2021/DGYO/02

7.3 Gayrimenkul Sekt6rii

2018 yilinda kii¢iilmeye baslayan insaat sektériinde daralma siireci 2020 yili Gglincii geyreginde,
Haziran ayinda baslatilan uygun kosullu konut kredisi kampanyalarinin da etkisiyle, toparlanma gésterse de
sonraki dénemde yine ciddi diists géstermis, 2021 yili ilk ¢eyreginde toparlanma egilimine girse de ti¢lincii
ceyreginde yine disiis gostermistir. TUIK’in zincirlenmis hacim endeksine gore; 2020 yilinin iigiincii
ceyreginde % 4,7 buyiyen sektor son ceyrekte %12,5 daralma gostermis, 2020 yiin1 % 3,5 daralma ile
tamamlamis ve 2021 yili ilk iki ¢eyrekte biyime gosterse de tgtinct geyrekte % 6,7 diismustir. Béylece
insaat sektérii yilin Gi¢ ceyrek toplaminda % 0,1 kiigiilme yasamustir. Insaat sektoriinde artan maliyetler
nedeniyle yeni ingaat baslangiclarinin azalmast ve mevcut islerin de biyiik 6lgiide sone ermesi ile insaat
sektoriinde faaliyetler ticiincii ¢eyrekte gecen yilin aynt dénemine gére kiigilmustir.

2021 yillinin tglinct geyreginde ingaat harcamalart cari fiyatlarla gecen yilin aynt ceyregine gbre %
31,4 artmus ve 237,5 milyar TL olarak gerceklesmistir. Bu artis fiyat artislarindan kaynaklanmistir, TUIK
verilerine gbre insaat malzemesi fiyatlarinda yillik % 50’ye yakin artis ile insaat harcamalari nominal olarak
yitksek genisleme gostermistir. Ancak insaat harcamalari reel olarak gerilemistir. (Tiirkiye IMSAD Aylik
Sektor Raporu, Kasim 2021)

Grafik 5 Ingaat Harcamalari (Milyar TL, Cari Fiyatlarla)
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Kaynak: TUIK

Insaat sektorii ile ekonominin genelinde yasanan biiyiime arasindaki pozitif iliski son ¢ yildir
6nemli Slgide bozulmus, 2018 yilinda ekonomi % 3,0 buylrken insaat sektord % 1,9 kigiilmus, 2019
yilinda ekonomi % 0,9 biytirken ingsaat sektrii % 8,6 daralmis ve 2020 yilinda ise ekonomi %1,8 biiyiirken
ingaat sektorit %3,5 kicilmustir. Yilin il 9 ayinda ekonomi % 7,4 buyirken, insaat sektérinde % 0,1
kiictilme olmus ve ekonominin lokomotifi 6zelliginin yant sira yitksek istthdam potansiyeli ile igsizlikle

micadelede 6ne cikan insaat sektOriintiin gelisimi icin 6nemli tedbirler alinmasinin gerekliligi ortaya

ctkmustir.
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Insaat sektérii giiven endeksi 2020 yili Temmuz ayinda Covid-19 salgini 6ncesindeki giiven
seviyesini 6nemli Slcide asmisken izleyen aylarda, 2021 yii Nisan ay1 da dahil, kademeli bir gerileme
gOstermis ve Mayis ay1 itibariyle yikselis gbstererek 92,7 puan olarak gerceklesmistir. Mayis ayinda yasanan
yogun kapatma ve kisitlama Onlemleri insaat sektérii giiveninde duraganlasmaya yol acmustir. Ayrica
ekonomide yasanan tartismalar ve déviz kurlarindaki artislar da gliveni olumsuz etkilemistir. Yiksek
sezonun sonuna gelinirken mevcut isler ve alman yeni is siparisleri de duraganlasmaya baslamus,
ekonomide yasanan dalgalanmalar da bunda etkili olmustur. (Tirkiye IMSAD Aylik Sektér Raporu, Kasim
2021)

Grafik 6 Ingaat Sektdrii Giiven Endeksi (Mevsim Etkilerinden Arindirilmig)
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Kaynak: TUIK

Insaat sektoriinde meveut isler seviyesi Temmuz ayt basindan itibaren tam acilmaya gecilmesiyle
birlikte 6nemli bir sicrama gdstermistir. Temmuz-Eylil déneminde mevcut isler 6nemli Sl¢ide artmuis,
Ekim ayinda ise siurh olciide gerilemistir. Kasim ayinda ise mevcut isler seviyesi suurli bir artis
gostermistir. Mevcut isler endeksi bir énceki aya gore 0,1 puan yitkselmistir. Insaat maliyetlerindeki artis
mevcut isleri de sinirlamaya baslamistir. Mevsimsellik de baz1 bolgelerde etkisini gostermektedir. Insaat
sektériinde meveut isler geleneksel duragan stirece girmistir.

Alman yeni is siparisleri Eylil ayindaki duraganlasma ve Ekim ayindaki diigiis sonrast Kasim ayinda
bir 6nceki aya gbre 0,3 puan artis gbstermistir. Yeni is siparisleri 6zellikle yiksek insaat maliyetleri ve artan
konut ve diger yap: fiyatlari nedeniyle yavaslamustir. Mevsimsellik de bazt bélgelerde etkisini
gostermektedir. Normallesmenin ve tam agilmanin yeni alinan is siparisleri tzerindeki olumlu etkisi de

giderek ortadan kalkmaktadir. (Tirkiye IMSAD Aylik Sektor Raporu, Kasim 2021)
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2021 Kasim ayinda konut satiglar1 bir énceki yilin aynt aymna gére % 59,0 artmustir. Kasim ayinda
178.814 adet konut satist gerceklesmistir. 2020 yilt son ¢eyregindeki faiz oranlarindaki kademeli artis ile
birlikte konut satislarinda ivme yavaslamaya devam etmis, sonrasinda ise faiz oranlarinda goreceli dusiis
gorilse de yihin ilk 11 ayinda satilan konut sayist gecen yilin aynt dénemine gére % 9,2 disiis gostererck
1.265.353 olmustur. Artan fiyat baskisina karsin konut kredisi faiz oranlarinda kampanya yapilmasi
durumunda konut satiglarinin bu diizeyde kalmast beklenmektedir.

Tirkiye genelinde ikinci el konut satiglar1 2021 yili Kasim ayinda gegen yilin ayni ayina gére % 62,4
artarak 123.108 adet olarak gerceklesmistir. Birinci el konut satislart ise % 52,0 artarak 55.706 olmustur.
Kamu bankalarinin konut kredi faizlerindeki inditimler sifir/ikinci el konut satislarint da destekleyecektir.
Ancak konut piyasasinda bircok gelisme yasanmaktadir ve satiglart farkli yonlerden etkilemektedir. Bir
yandan konut fiyatlart artist siirerken diger yandan konut ihtiyact ve talebi de devam etmektedir.

Tiurkiye genelinde konut satislarinda banka kredileri ile yapilan satislar veya bir bagka deyimle
ipotekli satiglar 6nemli rol oynamaktadir. Mayis ayinda ipotekli konut satist en dusiik aylik seviyede
gerceklestikten sonra artis gostermistir. Eylil ayinda 29.759 adet olan ipotekli konut satist Ekim ayinda
28.049 adet ve Kasim ayinda 39.366 adet olarak gerceklemistir. Kasim ayinda bu yiin en yitksek aylik
ipotekli konut satis1 gerceklesmistir. Kamu bankalarinin konut kredisi faiz oranlarinda yaptigt indirimler
Eylil, Ekim ve Kasim aylarinda ipotekli satislarda hareketlilik yaratmustir.

Tablo. 4 Konut Satig Sayis1, Kasim 2021

Kasim Ocak-Kasim

2021 2020 Degigim (%) 2021 2020  Degisim (%)

Satig sekline gore toplam satig 178 814 112 483 59,0 1265353 1393335 9,2
ipotekli satig 39 366 24 450 61,0 249 270 558 706 -55.4
Diger satig 139 448 88033 58,4 1016 083 834629 21,7
Satig durumuna gore toplam satig 178 814 112483 59,0 1265353 1393335 9,2
ilk el satig 55706 36 658 52,0 384776 432842 -11.1

ikinci el satig 123 108 75825 62,4 880577 960 493 8.3

Kaynak: TUIK

2021 yilinin ilk dokuz ayinda alinan yapt ruhsatlan yiizél¢imi olarak gegen yilin ilk dokuz ayina gére
% 30,4 artmis ve 99,2 milyon m? olarak gerceklesmistir. Alinan yapi ruhsatlart son ¢ yildir farkh
gelismelerden etkilenmeye devam etmektedir. 2019 yilinin ilk yarisinda alinan yapt ruhsatlars hem yerel
secimler hem de ekonomide uygulanan dengelenme politikalart nedeniyle 6nemli Sl¢lide azalmisken, yilin
ikinci yarisinda sinurlt bir toparlanma yasamiustir. 2020 yilinin 1. ¢eyrek déneminde alinan yapr ruhsatlar
2019 yihinin da altinda kalmisken, 2020 yili 2 ve 3. ceyreklerinde Covid-19’a yonelik olarak uygulanan
destekler ile hizlanan konut satiglart yeni alinan yapi ruhsatlarinda artisa neden olmus, ancak yine de 2019
yilinin altinda gerceklesmesini engelleyememistir. 2019 ve 2020 yilarindaki daralma ardindan 2021 yilinda
baz etkisi katkistyla da yapt ruhsatlari buyimistiir. Alinan yapt ruhsatlarinda 2021 yiliin ilk geyrek
déneminde artis yasanmis olmakla birlikte ulagilan seviye hentiz 2014, 2016 ve 2017 yillarinda gerceklesen

seviyelerin halen oldukea altindadir.
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Tablo. 5 Ingaat Yiizélgiimii ve Konut Say1s1 (2002-2021)
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Kaynak: TUIK
Tablo. 6 Yap1 Ruhsati/Yap: Kullanma [zin Belgesi, Ocak-Eyliil 2019-2021
Yapt ruhsati, Ocak-EylUl 2019.2021
Bir onceld yiln i doke
ayina ore dedipim oran
%)
2021 2000 2019 2021 2020
Bana sy Mo 50 %40 3483 55 76,0
Yizolguma (m*) 90 100 358 72 687 294 44788120 w4 623
Deder (TL) 242 290 820 611 130 093 250 641 71 062 337 064 86 5o
Dave sayiu 480 293 509 177 155 34 1032
1) Yape @n intwtnbiden 2010 vu 2020 yiian varier revize salmugly
Yap: kullanma (zin beigesi, Ocak-Eyldl 2019.2021
Bu onceks yin ik dodag
Fyina gve dedeam oran
%)
2021 2000 2019 2021 2020
Bna saym 61183 54124 703N 130 21
Yuzoicuma (m*) 85 219 370 86 374 837 11334 19 13 224
Deder (TL) 206 632 850 627 153001802 T 180 717 050 459 M3 s
Dawee sayini aus 221 Q24 767 543638 15 219

1) Yags £ tamathten 2010 ve 2530 yen vertion tevire e
Kaynak: TUIK

Mevcut finansal sartlarda konut alaninda 2021 yili geneli icin ortaya konan beklentiler oldukca
sinirhidir. Bu ¢ercevede 6zellikle ilk el konut satislarina yonelik distik faizli titketici kredisi kampanyalarinin
disinda konut segmentindeki canlanmanin pek ¢ok sektérde canlandirict etkisi dikkate alinarak alternatif
gayrimenkul finansman modelleri gelistirilmesi ve &zellikle dar gelirliler icin konut hesabi uygulamasinin
etkin hale getirilmesi 6nerilmektedir. Ulasilabilir konut arzinin 6ntinde yiiksek olan arsa fiyatlarinin da
engel teskil ettigi degerlendirilmektedir. Bu arada Tiurkiye’nin deprem gercegi kapsaminda kentsel
donisim cabismalart 6niimizdeki dénemde konut alanmni destekleyebilecek olup, bazi destekler de
gindeme gelmektedir. Son olarak hikimet tarafindan riskli yapilarin bulundugu yerlerde déntsiim
projeleri cergevesinde taahhiit islerine yonelik KDV indirimi yapimuistir. (Tirkiye Miiteahhitler Birligi-
Ekim 2021)
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7.4 Bolge Verileri
Degetlemeye konu olan gayrimenkullerin degerini olusturan en 6nemli bilesenlerinden biri
bulundugu bélgenin 6zellikleridir. Dolayistyla konu gayrimenkullerin bulundugu bélgenin cografi konumu,
arazi yapisi, sosyo ekonomik 6zellikleri, gelisme yonii degerleme galismasini etkileyen faktorler olup alt
basliklarda konu gayrimenkullerin bulundugu bolge verileri ile ilgili genel bilgiler verilmistir.
7.4.1 Mugla Ili
Tirkiye’nin Fge Bélgesi'nde yer alan Mugla 1li; kuzeyinde Aydin, kuzeydogusunda Denizli ve
Burdur, dogusunda Antalya illeri ve giineybatisinda Fge Denizi, giineydogusunda ise Akdeniz ile
sinirlanmaktadir. 13.338 km? buyiikligiinde alana sahip olan ilde toplam 12 ilge ( Mugla Merkez disinda;
Bodrum, Dalaman, Datca, Fethiye, Kavaklidere, Koycegiz, Marmaris, Milas, Ortaca, Ula, Yatagan)
bulunmaktadir. Uzunlugu yaklasik 1.100 km olan denize cephesiyle Mugla iilkenin en uzun sahil seridine
sahip ilidir. Mugla’nin ADNKS 2020 yilt verilerine gére nifusu 1.000.773 kisi olarak actklanmustir.
Resiml. Mugla Ili’nin Tirkiye I¢indeki Konumu

Ulagim

Ulkenin giiney batisinda, Ege Denizi kiyisinda konumlanan Mugla ili'ne kara, hava ve deniz
yollariyla ulagtm miimkiindiir. Tlin 6nemli limanlari; Bodrum, Marmaris, Fethiye ve Giillik'tedir. Mugla 1li
stnurlart iginde biri Bodrum ve digeri Dalaman’da olmak tizere iki adet havalimani bulunmaktadir.

Cevresindeki tiim illere direkt karayoluyla ulasim saglanmast miimkiindiir. Karayollar1 Genel Bélge

Midirligi'nden alinan istatistiklere gore il sinirlart iginde 882 km asfalt yol, 21 km stabilize yol ve 3 km

parke yol bulunmaktadir.
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Ekonomik Yap1

Mugla 1li'nin en 6nemli ekonomik aktivitesi tarimdir. Pamuk, tiitiin, arpa ve bugday gibi tarla
drinleri ile zeytin ildeki baslica tarimsal Grinlerdir. Aynt zamanda aricilikta da oldukea gelismis olan Mugla
[li'nde Marmaris bolgesi cam balt ile tinlidiir.

Turizm il genelinde 6nemli bir ekonomik aktivite roliindedir. Mugla Ili'nin cografi yapist ve dogal
ozellikleri, sezonun uzunlugu ve tarihsel yapist bélgedeki turizm potansiyelini artirmaktadir. 11 sinirlart
icinde bulunan Dalaman, Fethiye, Marmaris, Datca ve Bodrum gibi tatil bolgeleri ile diinyaca taninan tatil
yetleri haline gelmeye baslamistir. Bolgeye gelen turist sayist her yil artis géstermektedir. Bolgede temel
konaklama sekli olan otellerin yani sira tatil kyleri de bulunmaktadir. Mugla’ya gelen yerli ve yabanct
ziyaretcilerin biyitk cogunlugu 4 ve 5 yildizli otelleri tercih ederken kalis siireleri de ortalama 1 hafta
uzunlugundadir. Bélgeye olan ulasdabilirligin yiiksek olmast ve genis bir kiyt kesimine sahip olmast bélgeye

olan talebi ve ziyaretci sayilarini olumlu yonde etkilemektedir.

7.4.2 Bodrum Ilgesi

Bodrum, 689 km? yiizélg¢imi ile 215 km kiy1 uzunluguna sahip ve ii¢ yant denizlerle gevrili bir
yarimadadir. 2020 yili Adrese Dayal: Niifus Kayit Sistemi verilerine gére ilgenin ntfusu 181.541 kisidir.

Tlge giinimiizde 6nemli bir turizm merkezi olmast ile anilmaktadir ki bunda Bodrum’un kendine has
bazi 6zellikleri olmasi etkilidir. Bodrum sadece Tiirkiye’de degil diinyada da turizm agisindan bilinen bir
ilgedir. Niifus acisindan il genelinde Fethiye ve Milas’t gecerek en buyiik ilge unvanina sahip olmustur.

Bodrum, Mugla {li’nin bati késesinde yer almaktadir. Tlge topraklarinin biiyiik ¢cogunlugu kendi adin
tagtyan bir yarimada igerisinde bulunmaktadir ki ilge kuzey, bati ve giineyden Ege Denizi ile ¢cevrelenmistir.
Dogusundaki Milas hari¢ herhangi bir idari sinir1 yoktur.

Resim2. Bodrum Ilgesi’nin Konumu

57
Dereboyu Caddesi, No: 12, e - :
Kat: 3, Daire: 5 '\ ~ PRIME GAYRIMENKUL {Q S . .
Ortabayir-Kagithane / istanbul > DEGERLEME VE DANISMANUKAS v

Tinciriikuyu V.0,: 733 036 5568

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cercevesinde E-imza ile imzalanmistir.


http://tr.wikipedia.org/wiki/Dalaman
http://tr.wikipedia.org/wiki/Fethiye
http://tr.wikipedia.org/wiki/Marmaris
http://tr.wikipedia.org/wiki/Dat%C3%A7a
http://tr.wikipedia.org/wiki/Bodrum

.
P rl m e Rapor No: 2021/DGYO/02

Bodrum, tercih edilitligi yitksek bir tatil beldesi olmast nedeniyle gelismis ulasim imkanlarina
sahiptir. Sehrin hava ulasgimi Milas-Bodrum Havalimani tizerinden saglanmakta olup sehre uzakhgr 32
km’dir. Bodrum’a karayoluyla ulasim Milas tizerinden cift seritli asfalt yol ile saglanmaktadir. Bodrum, il
merkezi Mugla’ya 111 km, Izmire 242 km, Marmaris’e 165 km ve Fethiye’ye 234 km uzakliktadir.
Bodrum’da t¢ biiytik marina ve kurvaziyer yanasma iskelesi de mevcuttur. Marinalarin ilk yapilant Bodrum
merkezde bulunan Milta Marina’dir. Tkinci marina Turgutreis Mahallesi’nde bulunan D Marin ve tiginciisii
Yalikavak beldesinde bulunan Palmarina’dir.

Degetrleme konusu gayrimenkullerin yer aldigi Giimbet Mahallesi Bodrum’a ~4 km uzakliktadir.
Yarimadanin giineyinde ve Bodrum merkezin batisinda yer almaktadir. Koylart ve turizm tesisleri ile

bodrum yarimadasinin en ¢ok tercih edilen mahallelerinden biri olarak 6n plana ¢ikmaktadir.
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8 GAYRIMENKULLERIN FiZiKi DURUMLARI HAKKINDA BILGILER
8.1 Gayrimenkullerin Konumlu Oldugu Parsellerin Fiziksel Ozellikleri:

ADA NO PARSEL NO YUZOLCUMU (m?)

928 2 15.147,67 m?

Bodrum Tlgesi, Giimbet Mahallesi, Yakamoz Sokak tizerinde yer alan, tapu kaydinda Eskicesme
Mahallesi’nde kayitlt 928 ada 2 no.lu parsel “9 Adet 3 Katli, 7 Adet 2 Katli, 3 Adet 4 Katli, 2 Adet 6 Kath
Betonarme Otel ve Arsast” nitelikli ana gayrimenkulddr. 1, 2, 3, 4, 5,6, 7, 8, 9, 10, 11, 12, 13-14-15-16-17-
18, 19, 20 ve 21 bloklarin konumlu oldugu 15.147,67 m? yizélgimli parsel, egimli bir topografik yapiya
sahip olup geometrik sekil itibariyle amorf yapidadir. Parselin kuzeydogu yoninde bulunan Yakamoz
Sokak’a yaklagik 100 m cephesi bulunmaktadir. Ayrica sitenin kuzeyinde ve kuzeybatisinda yer alan Adnan
Menderes Caddesi’nden goriiniirliigii bulunmaktadir. Parsel tizerinde ki bloklarda toplam 45 adet bagimsiz
bolim bulunmakta olup 22 adedi degerleme kapsamindadir. Mevcut durumda parsel sinurlarini belirleyici
olarak kuzeydogu yoniinde site duvarlari ve Yakamoz Sokak bulunmaktadir. Bagimsiz bélimler “Otel”,
“Depolu Tatil Villast” ve “Tatil Villast” niteliginde olup bu kullanima uygun sekilde insa edilerek

tamamlandiklari tespit edilmistir. Otopark ihtiyact parsel ve konumlu oldugu site igerisinde saglanmaktadir.
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ADA NO PARSEL NO YUZOLCUMU (m?)

928 5 4.539,97 m?

Bodrum Tlgesi, Giimbet Mahallesi, Yakamoz Sokak iizerinde yer alan, tapu kaydinda Eskicesme
Mahallesi’nde kayitlt 928 ada 5 no.Ju parsel “5 Adet 3 Katl, 2 Adet 2 Katli Betonarme Tatil Villasi ve
Arsast” nitelikli ana gayrimenkuldir. A, B, C, D, E, F ve G Bloklarin konumlu oldugu 4.539,97 m?
yuzoleimlii parsel, egimli bir topografik yapiya sahip olup geometrik sekil itibariyle amorf yapidadur.
Parselin dogu yoniinde bulunan Yakamoz Sokak’a yaklasik 100 m komsulugu bulunmaktadir. Ayrica
sitenin kuzeyinde ve kuzeybatisinda yer alan Adnan Menderes Caddesi’nden goriintrliigi bulunmaktadur.
Parsel tizerinde ki bloklarda toplam 19 adet bagimsiz bélim bulunmakta olup 11 adedi degerleme
kapsamindadir. Mevcut durumda parsel smurlarmi belirleyici olarak dogu yoniinde site duvarlart ve
Yakamoz Sokak bulunmaktadir. Bagimsiz béliimler “Depolu Dubleks Tatil Villas1”, “Depolu Tatil Villasi”
ve “Tatil Villast” niteliginde olup bu kullanima uygun sekilde insa edilerek tamamlandiklar: tespit

edilmistir. Otopark ihtiyaci parsel ve konumlu oldugu site ierisinde saglanmaktadir.
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ADA NO PARSEL NO YUZOLCUMU (m?)

929 3 8.578,92 m?

Bodrum Tlgesi, Giimbet Mahallesi, 1708. Sokak iizerinde yer alan, tapu kaydinda Eskicesme
Mahallesi’nde kayith 929 ada 3 no.lu parsel “9 Adet 3 Katli, 3 Adet 2 Katli Betonarme Otel ve Arsast”
nitelikli ana gayrimenkuldir. A-B, C, D, E, F, G, H, 1, ], K ve L bloklarin konumlu oldugu 8.578,92 m?
yuzoleimlii parsel, egimli bir topografik yapiya sahip olup geometrik sekil itibariyle amorf yapidadir.
Parselin bati yoninde bulunan 1708. Sokak’a yaklasik 130 m cephesi bulunmaktadir. Ayrica sitenin
kuzeyinde ve kuzeybatisinda yer alan Adnan Menderes Caddesi’nden gériiniirlig bulunmaktadir. Parsel
tizerinde ki bloklarda toplam 33 adet bagimsiz bélim bulunmakta olup 14 adedi degerleme kapsamindadur.
Mevcut durumda parsel siurlarint belitleyici olarak batt yoniinde site duvarlart ve 1708. Sokak
bulunmaktadir. Bagimsiz bélimler “Otel”, “Depolu Tatil Villas” ve “Tatil Villast” niteliginde olup bu
kullanima uygun sekilde insa edilerek tamamlandiklart tespit edilmistir. Otopark ihtiyact parsel ve konumlu

oldugu site icerisinde saglanmaktadir.
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ADA NO PARSEL NO YUZOLCUMU (m?)

929 2 41,78 m?

Bodrum Tlgesi, Giimbet Mahallesi, 1708. Sokak iizerinde yer alan, tapu kaydinda Eskicesme
Mahallesi’nde kayitlt 929 ada 2 no.lu parsel “Arsa” nitelikli ana gayrimenkuldiir. Uzerinde ruhsatl bir yapt
tespit edilemeyen 41,78 m? yuzolgimli parsel, egimli bir topografik yaptya sahip olup geometrik sekil
itibariyle amorf yapidadir. Parselin kuzeydogu yoniinde bulunan 1708. Sokak’a yaklasik 30 m cephesi
bulunmaktadir. Ayrica sitenin kuzeyinde ve kuzeybatisinda yer alan Adnan Menderes Caddesi’nden
goruntirligi bulunmaktadir. Parsel mevcut hali ile yapilasmaya uygun olmayip, gegerli imar planina gore
insaat ¢cekme mesafesi icerisinde kalmaktadir. Mevcut durumda parsel sinirlarini belirleyici olarak bati ve

kuzeybati yontinde site duvarlati ve spor alanlart bulunmaktadir.

8.2 Gayrimenkullerin Genel Ozelliklerine Iligkin Agiklamalar:
928 Ada 5 No.lu Parsel

Degerleme konusu 11 adet bagimsiz bélim, 928 ada 5 no.lu parsel iizerinde yer alan A, B, F ve G
olmak tizere toplamda 4 adet blokta konumlanmaktadir. A, B, F ve G bloklarin her birinde 4’er adet olmak
tzere toplam 16 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. A, B, F ve G bloklarda bulunan 11 adet bagimsiz
bélim degerleme kapsamindadir. Parsel izerinde ayrica Deniz GYO AS. tarafindan satig islemi
gerceklestirildiginden dolay1 degerleme kapsami disinda olan, her biri 1 adet bagimsiz boliimli, C, D ve E
blok olarak adlandirilmis, yeni yapt ruhsatt ve yapt kullanma izin belgesi bulunan 3 adet blok daha
bulunmaktadir.

Degetleme konusu gayrimenkullerin bulundugu bloklarin genel 6zellikleri su sekildedir:

Tip 1 Binalar (A, B, F ve G Bloklar): Mimari projesine gore ve yerinde, her biri bodrum, zemin

ve 1 normal kat olmak tizere toplam 3 kattan olusan bloklar, ayrik nizam olarak insa edilmiglerdir.
Bloklarin bodrum katlarinda, “Depolu Tatil Villast” bagimsiz bolim nitelikli, 1 ve 2 no.lu bagimsiz
bélimler olarak kayith gayrimenkullere ait bodrum kat mahalleri, zemin katlarinda “Depolu Tatil Villast”
bagimsiz bolim nitelikli, 1 ve 2 no.lu bagimsiz bélumler olarak kayitli gayrimenkullere ait zemin kat
mahalleri, 1. normal katlarinda “Tatil Villast” bagimsiz boliim nitelikli, 3 ve 4 no.lu bagimsiz bélimler
olarak kayith gayrimenkuller bulunmaktadur.

1 nolu bagimsiz bélimler, bloklarin bodrum ve zemin katinda konumlu olup, binalarin
kuzeybatidan bakista sol tarafinda, binanin kuzeydogu kisminda, kuzeybati, kuzeydogu ve gineydogu
cepheli olarak yer almaktaditlar. 1 no.lu bagimsiz bélimlere binalarin kuzeydogu yéniinden zemin kattan
giris saglanmaktadir. “Depolu Tatil Villas1” nitelikli bagimsiz boliimlerin bodrum kati 3 adet oda, 3 adet
banyo, koridor, merdiven seklinde yetlesimli, zemin katlart salon, mutfak nisi, 1 adet oda, banyo, WC,
antre, merdiven ve teras balkon seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz bélimlerin giineydogu kisminda, bodrum

katta teras bahge kullanimi bulunmaktadir.
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2 noldu bagimsiz bélimler, bloklarin bodrum ve zemin katinda konumlu olup, binalarin
kuzeybatidan bakista sag tarafinda, binanin giineybatt kisminda, giineybati, kuzeybatt ve glineydogu cepheli
olarak yer almaktadirlar. 2 nolu bagimsiz boliimlere binalarin glineybatt yéniinden zemin kattan giris
saglanmaktadir. “Depolu Tatil Villast” nitelikli bagimsiz boliimlerin bodrum kat1 3 adet oda, 3 adet banyo,
koridor, merdiven seklinde yerlesimli, zemin katlar1 salon, mutfak nisi, 1 adet oda, banyo, WC, antre,
merdiven ve teras balkon seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz bélimlerin giineydogu kisminda, bodrum katta
teras bahe¢e kullanimi bulunmaktadir.

3 no.ldu bagimsiz béliimler, bloklarin 1. normal katinda konumlu olup, binalarin kuzeybatidan
bakista sol tarafinda, binanin kuzeydogu kisminda, kuzeybati, kuzeydogu ve giineydogu cepheli olarak yer
almaktadirlar. 3 no.lu bagimsiz bélimlere binalarin kuzeybatt ydniinden dis gelik konstritksiyon baglant1 ile
1. normal kattan giris saglanmaktadir. “Tatil Villast” nitelikli bagimsiz boliimler salon, mutfak nisi, 2 adet
oda, 2 adet banyo, koridor ve teras balkon seklinde yerlesimlidir.

4 nolu bagimsiz bélimler, bloklarin 1. normal katinda konumlu olup, binalarin kuzeybatidan
bakista sag tarafinda, binanin giineybati kisminda, glineybati, kuzeybatt ve giineydogu cepheli olarak yer
almaktadirlar. 4 no.lu bagimsiz bolimlere binalarin kuzeydogu yontinden dis ¢elik konstritksiyon baglanti

ile 1. normal kattan giris saglanmaktadir. “Tatil Villast” nitelikli bagimsiz boliimler salon, mutfak nisi, 2

adet oda, 2 adet banyo, koridor ve teras balkon seklinde yerlesimlidir.
A BLOK
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“Tip 17 seklinde olan A Blok binast, 928 ada 5 no.u parsel tzerinde, parselin kuzeydogusunda
konumlanmakta olup mimari projesine gére bodrum, zemin ve 1 normal kat olmak tizere toplam 3 kattan

olugsmaktadir. A blok toplamda 4 adet bagimsiz bolimli olup 2 adedi degerleme kapsamindadir.

Degetleme raporuna konu bagimsiz béliimlere ait kullanim alani bilgileri asagida sunulmustur.

A Bodrum+Zemin| 1 | Depolu Tatil Villast | 136,60 217,10 Ici Tefrisatli Halde Bos
A Bodrum+Zemin | 2 | Depolu Tatil Villast | 133,60 217,10 Ici Tefrisath Halde Bos
Yerinde yapilan incelemelerde degerleme raporuna konu bagimsiz bélimlerin onaylt mimari projesi

ile kontur, gabari, blok, kat, kattaki kullanim alant olarak uyumlu oldugu tespit edilmis olup bagimsiz
béliimler icerisinde onaylt mimari projesinden farklt olarak kullanim amaglarina yonelik diizeltilebilir nitelikte
cesitli tadilatlar yapildigi goériilmistiir.

B BLOK

“Tip 17 seklinde olan B Blok binasi, 928 ada 5 no.lu parsel tizerinde, parselin kuzeydogusunda orta
kistmda konumlanmakta olup mimari projesine gére bodrum, zemin ve 1 normal kat olmak tzere toplam
3 kattan olusmaktadir. B blok toplamda 4 adet bagimsiz boélimli olup tamami degerleme kapsamindadir.

Bagimsiz bolimlere ait kullanim alant bilgileri asagida sunulmustur.

B Bodrum+Zemin| 1 | Depolu Tatil Villast | 136,60 217,10 Ici Tefrisatli Halde Bos
B Bodrum+Zemin | 2 | Depolu Tatil Villas: | 133,60 217,10 I¢i Tefrisath Halde Bos
B 1. Normal Kat 3 Tatil Villast 68,20 103,50 Ici Tefrisatli Halde Bos
B 1. Normal Kat 4 Tatil Villast 68,30 103,50 Ici Tefrisatli Halde Bos

Yerinde yapilan incelemelerde degerleme raporuna konu bagimsiz bélimlerin onayli mimari projesi
ile kontur, gabari, blok, kat, kattaki kullanim alani olarak uyumlu oldugu tespit edilmis olup bazi bagimsiz
bolumler icerisinde onayli mimari projesinden farkli olarak kullanim amaglarina yonelik duizeltilebilir

nitelikte cesitli tadilatlar yapildigt gérilmistir.
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F BLOK

“Tip 17 seklinde olan I Blok binast, 928 ada 5 no.lu parsel tizerinde, parselin batisinda orta kistmda
konumlanmakta olup mimari projesine gére bodrum, zemin ve 1 normal kat olmak tizere toplam 3 kattan
olusmaktadir. F blok toplamda 4 adet bagimsiz bolimli olup 3 adedi degerleme kapsamindadir.

Degerleme raporuna konu bagimsiz bélimlere ait kullanim alani bilgileri asagida sunulmustur.

F Bodrum+Zemin| 1 | Depolu Tatil Villast | 136,60 217,10 Ici Tefrisatli Halde Bos

F 1. Normal Kat 3 Tatil Villast 68,20 103,50 I¢i Tefrisath Halde Bos
F 1. Normal Kat 4 Tatil Villast 68,30 103,50 Ici Tefrisath Halde Bos

Yerinde yapilan incelemelerde degerleme raporuna konu bagimsiz bélimlerin onayll mimari projesi
ile kontur, gabari, blok, kat, kattaki kullanim alani olarak uyumlu oldugu tespit edilmis olup bazt bagimsiz
bélumler igerisinde onayli mimari projesinden farkli olarak kullanim amaglarina yonelik dizeltilebilir nitelikte

cesitli tadilatlar yapildigi goériilmistiir.
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“Tip 17 seklinde olan G Blok binasy, 928 ada 5 no.du parsel tzerinde, kuzeybatisinda
konumlanmakta olup mimari projesine gére bodrum, zemin ve 1 normal kat olmak tizere toplam 3 kattan
olusmaktadir. G blok toplamda 4 adet bagimsiz bolimli olup 2 adedi degerleme kapsamindadir.

Degetleme raporuna konu bagimsiz bélimlere ait kullanim alani bilgileri asagida sunulmustur.

G Bodrum+Zemin| 1 | Depolu Tatil Villas1 | 136,60 217,10 I¢i Tefrisath Halde Bos
G Bodrum+Zemin | 2 | Depolu Tatil Villast | 133,60 217,10 Ici Tefrisatli Halde Bos

Yerinde yapilan incelemelerde degerleme raporuna konu bagimsiz boliimlerin onaylt mimari projesi
ile kontur, gabari, blok, kat, kattaki kullanim alani olarak uyumlu oldugu tespit edilmis olup bagimsiz
bolumler igerisinde onayli mimari projesinden farkli olarak kullanim amaglarina yonelik dizeltilebilir nitelikte

cesitli tadilatlar yapildigi géralmistiir
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928 Ada 2 No.lu Parsel ve 929 Ada 3 No.lu Parsel

Degerleme konusu 22 adet bagimsiz boélim, 928 ada 2 no.lu parsel tizerinde yer alan 1, 2, 3, 10, 11,
12, 19, 20 ve 21. blok olmak tizere toplamda 9 adet blokta konumlanmaktadir. 11 ve 20. bloklarda 3’er
adet, 1, 2, 3, 10, 12, 19 ve 21. bloklarda 4’er adet bagimsiz bolim bulunmaktadir.

Degerleme konusu 14 adet bagimsiz boliim, 929 ada 3 no.lu parsel tizerinde yer alan C, D, E, 1, J, K
ve L bloklar olmak tzere toplamda 7 adet blokta konumlanmaktadir. K Blok’ta 2 adet, C, D, E, I, ] ve L
bloklarda 4’er adet bagimsiz bolim bulunmaktadir.

Toplamda 36 adet bagimsiz b6lim degerleme kapsamindadir.

Degetleme konusu gayrimenkullerin bulundugu bloklarin genel 6zellikleri su sekildedir:

Tip 1 Binalar (10, 12, 19, 21, C, D, E, 1, J ve L Bloklar):

Mimari projesine gore ve yerinde, her biri bodrum, zemin ve 1 normal kat olmak tzere toplam 3
kattan olusan bloklar, ayrik nizam olarak insa edilmislerdir. Bloklarin bodrum katlarinda, “Depolu Tatil
Villast” bagimsiz boliim nitelikli, 1 ve 2 no.lu bagimsiz boliimler olarak kayitli gayrimenkullere ait bodrum
kat mahalleri, zemin katlarinda “Depolu Tatil Villast” bagimsiz boélim nitelikli, 1 ve 2 no.lu bagimsiz
bolimler olarak kayith gayrimenkullere ait zemin kat mahalleri; 1. normal katlarinda “Tatil Villasi”
bagimsiz bélim nitelikli, 3 ve 4 no.lu bagimsiz bolimler olarak kayitlt gayrimenkuller bulunmaktadur.

1 no.du bagimsiz bélimler, bloklarin bodrum ve zemin katinda konumlu olup, binalarin
kuzeybatidan bakista sol tarafinda, binanin kuzeydogu kisminda, kuzeybati, kuzeydogu ve giineydogu
cepheli olarak yer almaktaditlar. 1 no.u bagimsiz bélimlere binalarin kuzeydogu yéniinden zemin kattan
giris saglanmaktadir. “Depolu Tatil Villast” nitelikli bagimsiz boliimlerin bodrum kat1 3 adet oda, 3 adet
banyo, koridor, merdiven seklinde yetlesimli, zemin katlart salon, mutfak nisi, 1 adet oda, banyo, WC,
antre, merdiven ve teras balkon seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz bélumlerin gineydogu kisminda, bodrum
katta teras bahce kullanimit bulunmaktadir.

2 nolu bagimsiz bélimler, bloklarin bodrum ve zemin katinda konumlu olup, binalarin
kuzeybatidan bakista sag tarafinda, binanin giineybati kisminda, giineybati, kuzeybatt ve giineydogu cepheli
olarak yer almaktadirlar. 2 no.lu bagimsiz boliimlere binalarin giineybati yoniinden zemin kattan giris
saglanmaktadir. “Depolu Tatil Villast” nitelikli bagimsiz boliimlerin bodrum kat1 3 adet oda, 3 adet banyo,
koridor, merdiven seklinde yetlesimli, zemin katlari salon, mutfak nisi, 1 adet oda, banyo, WC, antre,
merdiven ve teras balkon seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz bolimlerin giineydogu kisminda, bodrum katta
teras bahge kullanimi bulunmaktadir.

3 noldu bagimsiz bélimler, bloklarin 1. normal katinda konumlu olup, binalarin kuzeybatidan
bakista sol tarafinda, binanin kuzeydogu kisminda, kuzeybati, kuzeydogu ve giineydogu cepheli olarak yer
almaktadirlar. 3 no.lu bagimsiz bélimlere binalarin kuzeybati yontinden dis ¢elik konstriiksiyon baglant ile
1. normal kattan giris saglanmaktadir. “Tatil Villas1” nitelikli bagimsiz béliimler salon, mutfak nisi, 2 adet

oda, 2 adet banyo, koridor ve teras balkon seklinde yerlesimlidir.
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4 noJu bagimsiz bélimler, bloklarin 1. normal katinda konumlu olup, binalarin kuzeybatidan
bakista sag tarafinda, binanin giineybati kisminda, giineybati, kuzeybatt ve giineydogu cepheli olarak yer
almaktadirlar. 4 no.lu bagimsiz boliimlere binalarin kuzeydogu yontinden dis gelik konstritksiyon baglant:
ile 1. normal kattan giris saglanmaktadir. “Tatil Villas1” nitelikli bagimsiz bélimler salon, mutfak nisi, 2
adet oda, 2 adet banyo, koridor ve teras balkon seklinde yerlesimlidir.

Tip 2 Binalar (2 ve 3. Bloklar):

928 ada 2 parselde konumlu, mimari projesine gére ve yerinde, her biri bodrum, zemin ve 1 normal
kat olmak tzere toplam 3 kattan olusan bloklar, ayrik nizam olarak insa edilmislerdir. Bloklarin bodrum
katlarinda, “Depolu Tatil Villas” bagimsiz bolim nitelikli, 1 ve 2 no.lu bagimsiz béliimler olarak kayith
gayrimenkullere ait bodrum kat mahalleri, zemin katlarinda “Depolu Tatil Villast” bagimsiz boélim nitelikli,
1 ve 2 no.u bagimsiz bolimler olarak kayith gayrimenkullere ait zemin kat mahalleri, 1. normal katlarinda
“Tatil Villas1” bagimsiz bolim nitelikli, 3 ve 4 no.u bagimsiz boliimler olarak kayitl gayrimenkuller
bulunmaktadir.

1 no.du bagimsiz bélimler, bloklarin bodrum ve zemin katinda konumlu olup, binalarin
kuzeybatidan bakista sol tarafinda, binanin kuzeydogu kisminda, kuzeybati, kuzeydogu ve gineydogu
cepheli olarak yer almaktaditlar. 1 no.u bagimsiz bélimlere binalarin kuzeydogu yéniinden zemin kattan
giris saglanmaktadir. “Depolu Tatil Villast” nitelikli bagimsiz boliimlerin bodrum kat1 3 adet oda, 3 adet
banyo, koridor, merdiven seklinde yetlesimli, zemin katlart salon, mutfak nisi, 1 adet oda, banyo, WC,
antre, merdiven ve teras balkon seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz bélimlerin gineydogu kisminda, bodrum
katta teras bahce kullanimt bulunmaktadir.

2 nolu bagimsiz béliimler, bloklarin bodrum ve zemin katinda konumlu olup, binalarin
kuzeybatidan bakista sag tarafinda, binanin giineybati kisminda, giineybatt, kuzeybati ve giineydogu cepheli
olarak yer almaktaditlar. 2 no.lu bagimsiz boliimlere binalarin giineybatt yéniinden zemin kattan giris
saglanmaktadir. “Depolu Tatil Villast™ nitelikli bagimsiz béliimlerin bodrum katt 3 adet oda, 3 adet banyo,
koridor, merdiven seklinde yerlesimli, zemin katlari salon, mutfak nisi, 1 adet oda, banyo, WC, antre,
merdiven ve teras balkon seklinde yerlesimlidir. Bagimstz boliimlerin gineydogu kisminda, bodrum katta
teras bahge kullanimi bulunmaktadir.

3 no.ldu bagimsiz bélimler, bloklarin 1. normal katinda konumlu olup, binalarin kuzeybatidan
bakista sol tarafinda, binanin kuzeydogu kisminda, kuzeybati, kuzeydogu ve glineydogu cepheli olarak yer
almaktadirlar. 3 no.lu bagimsiz bolimlere binalarin kuzeybatt ydniinden dis gelik konstritksiyon baglanti ile
1. normal kattan giris saglanmaktadir. “Tatil Villas1” nitelikli bagimsiz boliimler salon, mutfak nisi, 2 adet
oda, 2 adet banyo, koridor ve teras balkon seklinde yerlesimlidir.

4 noJu bagimsiz bélimler, bloklarin 1. normal katinda konumlu olup, binalarin kuzeybatidan
bakista sag tarafinda, binanin giineybatt kisminda, glineybati, kuzeybati ve giineydogu cepheli olarak yer
almaktadirlar. 4 no.lu bagimsiz boliimlere binalarin kuzeydogu yoniinden dis gelik konstritksiyon baglant:
ile 1. normal kattan giris saglanmaktadir. “Tatil Villast” nitelikli bagimsiz bélimler salon, mutfak nisi, 2

adet oda, 2 adet banyo, koridor ve teras balkon seklinde yerlesimlidir.
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Prl I I Ie Rapor No: 2021/DGYO/02
Tip 3 Binalar (11 ve 20. Bloklar):

928 ada 2 parselde konumlu, mimari projesine gbre ve yerinde, her biri 2 bodrum, zemin ve 1
normal kat olmak tizere toplam 4 kattan olusan bloklar, ayrik nizam olarak insa edilmislerdir. Bloklarin 2.
bodrum katlarinda ortak garaj alani, 1. bodrum katlarinda, “Depolu Tatil Villas” bagimsiz bolim nitelikli,
1 ve 2 no.lu bagimsiz bélimler olarak kayitlt gayrimenkullere ait bodrum kat mahalleri, zemin katlarinda
“Depolu Tatil Villast” bagimsiz bolim nitelikli, 1 ve 2 nolu bagimsiz boélimler olarak kayith
gayrimenkullere ait zemin kat mahalleri, 1. normal katlarinda “Tatil Villasr” bagimsiz bolim nitelikli, 3
no.lu bagimsiz boliim olarak kayith gayrimenkuller bulunmaktadur.

1 no.du bagimsiz bélimler, bloklarin bodrum ve zemin katinda konumlu olup, binalarin
kuzeybatidan bakista sol tarafinda, binanin kuzeydogu kisminda, kuzeybati, kuzeydogu ve giineydogu
cepheli olarak yer almaktadirlar. 1 no.Ju bagimsiz bélimlere binalarin kuzeydogu yoniinden zemin kattan
giris saglanmaktadir. “Depolu Tatil Villast” nitelikli bagimsiz boliimlerin bodrum kat1 3 adet oda, 3 adet
banyo, koridor, merdiven seklinde yerlesimli, zemin katlart salon, mutfak nisi, banyo, WC, antre, merdiven
ve teras balkon seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz bélimlerin giineydogu kisminda, bodrum katta teras bahge
kullanimi bulunmaktadir.

2 noldu bagimsiz bélimler, bloklarin bodrum ve zemin katinda konumlu olup, binalarin
kuzeybatidan bakista sag tarafinda, binanin glineybatt kisminda, gineybat, kuzeybati ve glineydogu cepheli
olarak yer almaktadirlar. 2 no.lu bagimsiz bolimlere binalarin giineybatt yéniinden zemin kattan giris
saglanmaktadir. “Depolu Tatil Villast” nitelikli bagimsiz boliimlerin bodrum katt 3 adet oda, 3 adet banyo,
koridor, merdiven seklinde yerlesimli, zemin katlart salon, mutfak nisi, banyo, WC, antre, merdiven ve
teras balkon seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz bélumlerin giineydogu kisminda, bodrum katta teras bahge
kullantmi bulunmaktadur.

3 no.lu bagimsiz bélimler, bloklarin 1. normal katinda konumlu olup, katta tek daire seklinde dort
cepheli olarak yer almaktadirlar. 3 no.du bagimsiz bolimlere binalarin kuzeybati yoniinden dis celik
konstriksiyon baglanti ile 1. normal kattan giris saglanmaktadir. “Tatil Villast” nitelikli bagimsiz bélimler

salon, mutfak nisi, 4 adet oda, 4 adet banyo, WC, koridor ve teras balkon seklinde yerlesimlidir.
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Yapusal farkliliklart sebebi ile 1 ve K bloklar asagida miinferiden tarif edilmistir.
Tip 4 Bina (1. Blok):

1. Blok, 928 ada 2 no.lu parsel tizerinde, parselin dogusunda konumlanmakta olup, ayrik nizam
olarak insa edilmistir ve mimari projesine gére 2 bodrum ve zemin kat olmak iizere toplam 3 kattan
olugsmaktadir. 2. bodrum katta, “Depolu Tatil Villasi” bagimsiz bélim nitelikli, 1 ve 2 no.lu bagimsiz
boliimler olarak kayitlt gayrimenkullere ait 2. bodrum kat mahalleri, 1. bodrum katlarinda (tapu kaydinda
zemin kat) “Depolu Tatil Villast” bagimsiz boélim nitelikli, 1 ve 2 no.lu bagimsiz bolimler olarak kayith
gayrimenkullere ait 1. bodrum kat mahalleri, zemin katlarinda (tapu kaydinda 1. kat) “Tatl Villast”
bagimsiz bolim nitelikli, 3 ve 4 no.lu bagimsiz bolimler olarak kayith gayrimenkuller bulunmaktadir.

1 no.u bagimsiz bélimler, Onayli mimari projesine gore, blogun 2. bodrum ve 1. bodrum katinda
(tapu kaydinda bodrum ve zemin kat) konumlu olup, binalarin kuzeybatidan bakista sol tarafinda, binanin
kuzeydogu kisminda, kuzeybati, kuzeydogu ve glineydogu cepheli olarak yer almaktadirlar. 1 no.du
bagimsiz bélimlere binalarin kuzeydogu yéniinden 1. bodrum kattan giris saglanmaktadir. “Depolu Tatil
Villast” nitelikli bagimsiz bélimlerin 2. bodrum kat1 3 adet oda, 3 adet banyo, koridor, merdiven seklinde
yerlesimli, 1. bodrum katlart salon, mutfak nisi, 1 adet oda, banyo, WC, antre, merdiven ve teras balkon
seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz boliimlerin giineydogu kisminda, 2. bodrum katta teras bahge kullanimi
bulunmaktadir.

2 no.lu bagimsiz béliimler, Onaylt mimari projesine gére, blogun 2. bodrum ve 1. bodrum katinda
(tapu kaydinda bodrum ve zemin kat) konumlu olup, binalarin kuzeybatidan bakista sag taratinda, binanin
gineybati kisminda, giineybati, kuzeybat: ve giineydogu cepheli olarak yer almaktadirlar. 2 no.lu bagimsiz
bélimlere binalarin giineybatt yontinden 1. bodrum kattan giris saglanmaktadir. “Depolu Tatil Villast”
nitelikli bagimsiz bélumlerin 2. bodrum katt 3 adet oda, 3 adet banyo, koridor, merdiven seklinde
yerlesimli, 1. bodrum katlart salon, mutfak nisi, 1 adet oda, banyo, WC, antre, merdiven ve teras balkon
seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz bélimlerin gineydogu kisminda, bodrum katta teras bahce kullanimi
bulunmaktadir.

3 no.lu bagimsiz béliimler, Onayl mimari projesine gore, blogun zemin katinda (tapu kaydinda 1.
kat) konumlu olup, binalarin kuzeybatidan bakista sol tarafinda, binanin kuzeydogu kisminda, kuzeybat,
kuzeydogu ve giineydogu cepheli olarak yer almaktadirlar. 3 no.lu bagimsiz boliimlere binalarin kuzeybati
yontunden dis celik konstriksiyon baglant: ile zemin kattan giris saglanmaktadir. “Tatil Villast” nitelikli
bagimsiz boélimler salon, mutfak nisi, 2 adet oda, 2 adet banyo, koridor ve teras balkon seklinde
yerlesimlidir.

4 no.lu bagimsiz bélimler, Onaylt mimari projesine gére, blogun zemin katinda (tapu kaydinda 1.
kat) konumlu olup,, binalarin kuzeybatidan bakista sag tarafinda, binanin glineybatt kisminda, giineybat,
kuzeybat1 ve glineydogu cepheli olarak yer almaktadirlar. 4 no.Ju bagimsiz bélimlere binalarin kuzeydogu
yoninden dis gelik konstritksiyon baglanti ile zemin kattan giris saglanmaktadir. “Tatil Villast” nitelikli
bagimsiz bolimler salon, mutfak nisi, 2 adet oda, 2 adet banyo, koridor ve teras balkon seklinde

yetlesimlidir.
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Tip 5 Bina (K Blok):

K. Blok, 928 ada 3 no.u parsel iizerinde, parselin orta kisminda konumlanmakta olup mimari
projesine gore ve yerinde, ayrik nizam seklinde, 1 bodrum, zemin ve 1 normal kat olmak tzere toplam 3
kattan olusmaktadir. K Blok, toplamda 2 adet bagimsiz boliimli olup tamami degetleme kapsamindadur.

Blogun 1. bodrum katinda, “Depolu Tatil Villast” nitelikli, 1 no.lu bagimsiz boliim olarak kayitls
gayrimenkule ait bodrum kat mahalleri, zemin katlarinda “Depolu Tatil Villast” nitelikli, 1 no.lu bagimsiz
bolim olarak kayith gayrimenkule ait zemin kat mahalleri, 1. normal katlarinda “Tatil Villast” bagimsiz
boliim nitelikli, 2 no.lu bagimsiz bélim olarak kayith gayrimenkul bulunmaktadur.

1 no.u bagimsiz bélim, bloklarin bodrum ve zemin katinda, katta tek daire seklinde konumlu olup,
dort cepheli olarak yer almaktadir. 1 nolu bagimsiz bélimlere binalarin kuzeydogu yéniinden zemin
kattan giris saglanmaktadir. “Depolu Tatil Villast” nitelikli bagimsiz bélimlerin bodrum katt 3 adet oda, 3
adet banyo, camasir odasi, koridor, merdiven seklinde yerlesimli, zemin katlart salon, mutfak nisi, 1 adet
oda, banyo, antre, merdiven ve teras balkon seklinde yerlesimlidir. Bagimsiz bolimlerin glineydogu
kisminda, bodrum katta teras bahge kullanimi bulunmaktadir.

2 nolu bagimsiz boliim, bloklarin 1. normal katinda konumlu olup, dort cepheli olarak yer
almaktadir. 2 no.lu bagimsiz boliimlere binalarin kuzeybati yoniinden dis ¢elik konstritksiyon baglanti ile 1.
normal kattan giris saglanmaktadir. “Tatil Villas1” nitelikli bagimsiz bélimler salon, mutfak nisi, 1 adet oda,
1 adet banyo, koridor ve teras balkon seklinde yerlesimlidir.

Asagida degerleme raporuna konu 36 adet bagimsiz boliimiin konumlu oldugu bloklarin proje

maketi gérseli tizerinden gosterimi yer almaktadur.
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Yerinde yapilan incelemelerde degetrleme raporuna konu bagimsiz bolimlerin onayli mimari projesi
ile kontur, gabari, blok, kat, kattaki kullanim alani olarak uyumlu oldugu tespit edilmis olup bazi bagimsiz
bolumler igerisinde onayli mimari projesinden farkli olarak kullanim amaglarina yonelik dizeltilebilir nitelikte

cesitli tadilatlar yapildigi géralmistiir.
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P rl m e Rapor No: 2021/DGYO/02

Asagida 928 ada 2 no.lu parsel ile 929 ada 3 no.lu parselde yer alan degerleme raporuna konu 36

adet bagimsiz bolimiin konumlu oldugu bloklarin uydu fotografi tizerinden gosterimi sunulmustur.

1. BLOK
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11. BLOK
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19.BLOK

75
Dereboyu Caddesi, No: 12, - - =
Kat: 3, Daire: 5 7\ PRIME GAYRIMENKUL O 4 H
Ortabayir-Kagithane / istanbul . DEGERLEME VE DANISMANLIK A.§ L

nelriikuyu VO.: 733 036 5568

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cercevesinde E-imza ile imzalanmistir.



P rl m e Rapor No: 2021/DGYO/02

21.BLOK

76
Dereboyu Caddesi, No: 12, - - =
Kat: 3, Daire: 5 7\ PRIME GAYRIMENKUL O 4 H
Ortabayir-Kagithane / istanbul . DEGERLEME VE DANISMANLIK A.§ L

nelriikuyu VO.: 733 036 5568

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cercevesinde E-imza ile imzalanmistir.



P rl m e Rapor No: 2021/DGYO/02

77
Dereboyu Caddesi, No: 12, - - =
Kat: 3, Daire: 5 7\ PRIME GAYRIMENKUL O 4 H
Ortabayir-Kagithane / istanbul . DEGERLEME VE DANISMANLIK A.§ L

nelriikuyu VO.: 733 036 5568

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cercevesinde E-imza ile imzalanmistir.



P rl m e Rapor No: 2021/DGYO/02

78
Dereboyu Caddesi, No: 12, - - =
Kat: 3, Daire: 5 7\ PRIME GAYRIMENKUL O 4 H
Ortabayir-Kagithane / istanbul . DEGERLEME VE DANISMANLIK A.§ L

nelriikuyu VO.: 733 036 5568

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cercevesinde E-imza ile imzalanmistir.



P rl m e Rapor No: 2021/DGYO/02

79
Dereboyu Caddesi, No: 12, - - =
Kat: 3, Daire: 5 7\ PRIME GAYRIMENKUL O 4 H
Ortabayir-Kagithane / istanbul . DEGERLEME VE DANISMANLIK A.§ L

nelriikuyu VO.: 733 036 5568

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cercevesinde E-imza ile imzalanmistir.



Prime

Asagida 928 ada 2 no.lu parsel ile 929 ada 3 no.lu parselde yer alan degerleme raporuna konu 36

adet bagimsiz bolime ait kullanim alani bilgileri sunulmustur.

Rapor No: 2021/DGYO/02

928 Ada 2 Parsel
B.B . - Genel Briit MEVCUT
BLOK KAT NO NITELiGI Net Alan (m?) ke (550) KULLANIM (*)
1 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villas 136,60 217,10 Bos
1 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villasi 133,60 217,10 Bos
1 1. Kat 3 Tatil Villast 68,20 103,50 Bos
1 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 103,50 Bos
2 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villas 154,60 202,00 Bos
2 Bodrum+Zemin 2 | Depolu Tatil Villast 154,60 202,00 Bos
2 1. Kat 3 Tatil Villast 64,20 97,50 Bos
2 1. Kat 4 Tatil Villast 71,60 106,00 Bos
3 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villas 154,60 202,00 Bos
3 1. Kat 3 Tatil Villast 64,20 97,50 Bos
3 1. Kat 4 Tatil Villast 71,60 106,00 Bos
10 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villas 134,60 217,10 Bos
1 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villas 154,60 202,00 Bos
1 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 154,60 202,00 Bos
12 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villas 133,60 217,10 Bos
12 1. Kat 3 Tatil Villast 42,90 65,10 Bos
19 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
19 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villasi 133,60 217,10 Bos
20 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villas 154,60 202,00 Bos
20 Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villasi 154,60 202,00 Bos
20 1. Kat 3 Tatil Villast 138,00 203,00 Bos
21 Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villas 134,60 217,10 Bos
929 Ada 3 Parsel
B.B. . o Genel Briit MEVCUT
BLOK KAT NO NITELIGI Net Alan (m?) Alan (m?) KULLANIM
C Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 136,60 217,10 Bos
C Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
C 1. Kat 3 Tatil Villast 93,00 143,40 Bos
C 1. Kat 4 Tatil Villast 42,90 65,10 Bos
D 1. Kat 3 Tatil Villast 93,00 143,40 Bos
D 1. Kat 4 Tatil Villast 42,90 65,10 Bos
E 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 103,50 Bos
I Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
I Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
J Bodrum+Zemin 2 Depolu Tatil Villas 136,60 217,10 Bos
] 1. Kat 4 Tatil Villast 68,20 103,50 Bos
K Bodrum+Zemin 1 Depolu Tatil Villas 153,60 206,80 Bos
K 1. Kat 2 Tatil Villast 71,70 104,00 Bos
L Bodrum+Zemin 2 | Depolu Tatil Villast 133,60 217,10 Bos
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Rapor No: 2021/DGYO/02

Asagida binalarin genel 6zelliklerini gbsteren tablo yer almaktadir.

INSAAT TARZI Betonarme karkas

YAPI SINIFI 4/B

YAPININ BOLUMLERI Tatil Villast
2,3,10,12,19,21,C,D, E, I, J, K ve L Bloklar: 3 B + Z + 1.K))
1. Blok: 3 2B+Z)

KAT SAYISI
11 ve 20. Bloklar: 4 2B+Z+1.K))
928 ada 5 parsel A, B, F ve G Blok: 3 B+ Z + 1. N. K)
928 ada 2 parsel (Tim Bloklar Toplamz) : 19.896,50 m?

TOPLAM INSAAT ALANI | 928 ada 5 parsel (Tim Bloklar Toplamy) : 3.209,90 m?
929 ada 3 parsel (Tim Bloklar Toplami) :  7.144,10 m?

ELEKTRIK Sebeke

JENERATOR Mevcut

KULLANMA SUYU Sebeke

SU DEPOSU Mevcut

HIDROFOR Mevcut

KANALIZASYON Sebeke

DOGALGAZ Mevecut

KLIMA TESISATI Mevcut

GUVENLIK Givenlik elemanlart ve CCTV kamera sistemi

SES YAYIN SISTEMI Mevcut

ASANSORLER Parsel icerisinde bina dist harici ortak asansorler

YANGIN IHBAR SISTEMI | Duman ve 1s1 detektérleri meveut

YANGIN SONDURME )

TESISATI

YANGIN MERDIVENI] -

DIS CEPHE Dogal tas giydirme.

CATI Teras tipi peyzajli

OTOPARK Kapali ve A¢ik Otopark

SATIS/KIRA KABILIYETI | Konu gayrimenkuller satilabililik / kiralanabilitlik ézelligine sahiptir.

Degetrleme konusu gayrimenkuller “Le Chic Bodrum” olarak adlandirilan nitelikli tatil villast sitesi

icerisinde yer almaktadirlar. S6z konusu site, tizerinde 7 adet tatil villast blogu bulunan 928 ada 5 no.lu
parsel, Uzerinde yapt bulunmayan 929 ada 2 no.lu parsel, tzerinde 2 adet otel blogu ile 10 adet tatil villas
blogu bulunan 929 ada 3 no.lu parsel ve tizerinde 6 adet otel blogu ile 15 adet tatil villasi blogu bulunan
928 ada 2 no.lu parselden olusmaktadir. Degerleme konusu bagimsiz bélumler sitenin orta kisminda
bulunan 928 ada 2 no.lu parsel, sitenin dogusunda bulunan 928 ada 5 no.lu parsel ve sitenin batisinda
bulunan 929 ada 3 no.lu parsel tizerinde konumlu olup 929 da 2 parsel sitenin kuzeybatisinda sinir seklinde

yer almaktadur. Site icerisinde ingaat islerinin tamamlandigs ve oturumun basladigt gérillmustiir.
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Degetleme konusu gayrimenkullerde sogutma gruplart olarak Daikin marka VRF dniteler, sicak su
temininde yine Daikin marka 1s1 pompast kullanilmaktadir. Ayrica Fraenkische marka yerden 1sitma sistemi
mevcuttur. Yapilarda Schneider kontroller ve Intetline / Intetra telekom ve ana kontrol Unitesi mevcuttut.

Kapt ve pencerelerde Sapa firmasi Urlnleri kullandmistir. Konutlarin ana kapilart projeye 6zel
yuksek kalite ahsap olarak imal edilmistir. Glivenlik sisteminde Interra markast triinleri kullanilmistir.

Ankastreler mutfaklarda Gaggenau markalidir. Mutfak tezgahlarinda Silestone marka kuartz
ylzeyler uygulanmis olup batarya gruplart olarak Hansgrohe markasinin trlinleri bulunmaktadir. Yapilan
incelemede yerlesim olmayan dairelerde, malzeme giivenligi ve misteri talepleri nedeniyle ankastrelerin
miusteri nezdinde montajinin yapilacagt beyant proje yetkilisinden alinmistur.

Islak hacimlerde dogal tas malzeme ile birlikte Qua markasi Grinleri kullanilmistir. T¢ mekan
duvarlarinda ithal duvar kagidr uygulamalarina yer verilmistir.

Dis cephelerde Bodrum™un yerel taslari ile uyumlu dogal tas kaplamalar kullanarak ic mekanlarda
oldugu sekilde cevre ve peyzaj tasariminda c¢evre uyumu gozetilmistir. Catilar, peyzaj uzantist olarak,
Bodrum’a 6zgli secilmis bitkilerle donatilmis, her konutun o6niinde ¢evresinde Ozel peyzaj alanlart
bulunmaktadir. Ttim catilarda ortak sulama sistemine entegre damlama sulama sistemi mevcuttur.

Tim yapilarda Bodrum ikliminin gerektirecegi su ve 1s1 yalitimi detaylart uygulanmistir. Ayrica glines
yoni gozetilerek ihtiyag olacak gdlgelenme ve komsuluk geregi mahremiyeti saglayacak aliminyum ve
ahgap seperatérler de kullanilmistir.

Almnan beyana gbére Bodrum’un gelecekte 6nemli sikintilarindan biri olabilecek olast su temini

problemine yonelik yatirim yapilarak Reverse Ozmoz tesisi ile sitenin kullanim suyu ihtiyact karsilanmistir.
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8.3 Piyasa Aragtirmasi:

Degetleme konusu gayrimenkullere yakin konumlu nitelikli siteler icerisinde yer alan benzer
Ozelliklere sahip satilik ve kiralik emsaller asagida sunulmustur.
Satilik Emsaller
> Emsall
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Gtimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile cephesi
bulunan Caresse Residences Buyiikhanli Sitesi icerisinde yer alan, 1. normal katta brit 170 m?/net 130 m?2
kullanim alanmna sahip oldugu beyan edilen D tipi 3+1 tatil villast 15.000.000,-TL bedelle satiliktir.
(88.235,-TL/m?)
Bodrum Evin Gayrimenkul: 0 (542) 374 48 48
> Emsal 2
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Gimbet Mahallesi’nde, 10-15 yil 6nce insa edilmis ve sahile
cephesi bulunan Aura Residences Sitesi igerisinde yer alan, 1. normal katta brit 75 m?/net 58 m? kullanim
alanina sahip oldugu beyan edilen 2+1 dnite tipindeki tatil villas1 2021 yaz sezonu igerisinde 3.000.000,-TL
bedelle satilmistir. (40.000,-TL/m?)
By Sea Life Gayrimenkul: 0 (545) 265 23 23
> Emsal 3
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Gimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile yaklasik
100 m mesafede bulunan Frame Suit Sitesi igerisinde yer alan, briit 150 m? kullanim alani ile 20 m? teras
alanina sahip oldugu beyan edilen 3+1 tnite tipindeki tatil villalar1 9.500.000,-TL (55.882,-TL/m?) ve briit
150 m? kullanim alanit ile 18 m? teras alanina sahip oldugu beyan edilen 3+1 ters dubleks Unite tipindeki
tatil villalart 8.250.000,-TL (49.107,-TL/m?) bedelle satiliktir. Pesin 6denmesi durumunda 2+1 Unitelerin
yillik kirasinin 275.000,-350.000,-TL ve 3+1 dnitelerin yilik kirastnin 400.000,-500.000,-TL arahiginda
olabilecegi bilgisi edinilmistir.
Satis Ofisi: 0 (532) 324 51 48
> Emsal4
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Gumbet Mahallesi’nde, 10 yil 6nce insa edilmis ve sahile
yaklastk 100 m mesafede bulunan Metreqube Oasis Residence igerisinde yer alan, 1. normal katta briit 90
m?/net 75 m? kullanim alanina sahip oldugu beyan edilen 241 tnite tipindeki tatil villast 3.100.000,-TL
bedelle satiliktir. (34.444,-TL/m?)
Bodrum Has Yapt Gayrimenkul: 0 (532) 383 23 10
> Emsal5
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Gimbet Mahallesi’nde, ingaati 2021 yilsonu itibariyle
bitirilmesi planlanan ve 6zel plaji bulunan Infinity Asarlik Residence igerisinde yer alan, actk manzarals,
brat 200 m?/net 170 m? kullanim alanina sahip oldugu beyan edilen 4+1 unite tipindeki tatil villast 2021
yaz sezonu igerisinde 10.000.000,-TL bedelle satilmistir. (50.000,-TL/m?) Benzer villalarin glincel kur ile
12.000.000,-14.000.000,-TL bedel araliginda satdik oldugu ve pesin édenmesi durumunda yilik 450.000,-
TL kira getitisi olabilecegi bilgisi edinilmistir. (60.000,-70.000,-TL/m?)
Sats Ofisi: 0 (532) 669 52 23
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> Emsal 6
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Giimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile yaklasik
100 m mesafede bulunan Tuana Evleti Sitesi icerisinde yer alan, brit 180 m?/net 150 m? kullanim alanina
sahip oldugu beyan edilen 3+1 tnite tipindeki dubleks tatil villas1 2021 yaz sezonu igerisinde 5.400.000,-TL
bedelle satilmuistir. (30.000,-TL./m?)
Evia Gayrimenkul: 0 (545) 747 48 48
> Emsal7
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Giimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile yaklastk
100 m mesafede bulunan Tuana Evleri Sitesi icerisinde yer alan, briit 200 m?/net 170 m? kullanim alanina
sahip oldugu beyan edilen 3+1 tnite tipindeki dubleks tatil villast 5.350.000,-TL bedelle satiliktir. (26.750,-
TL/m?) Pesin 6denmesi durumunda yillik kirasinin 270.000,-TL civarinda oldugu bilgisi edinilmistit.
Yal¢in Emlak: 0 (533) 956 77 92
> Emsal 8
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Giimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile yaklasik 50
m mesafede bulunan Iskender Evleri Sitesi icerisinde yer alan, briit 220 m?/net 175 m? kullanim alanina
sahip oldugu beyan edilen 3+1 tnite tipindeki tatil villast 5.950.000,-TL bedelle satiliktir. (27.045,-TL/m?)
Izak Hason Bodrum: 0 (534) 214 77 26
> Emsal9
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Gimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile yaklasik 50
m mesafede bulunan Iskender Evleri Sitesi icerisinde yer alan, briit 200 m?/net 170 m? kullanim alanina
sahip oldugu beyan edilen 4+1 tnite tipindeki tatil villas1 5.750.000,-TL bedelle satiliktir. (28.750,-TL./m?)
Premier Gayrimenkul: 0 (212) 287 27 97
> Emsal 10
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Giimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile cephesi
bulunan Platin Evleti Sitesi icetisinde yer alan, briit 100 m?/net 80 m? kullanim alanina sahip oldugu beyan
edilen 2+1 unite tipindeki tatil villast 3.150.000,-TL (31.500,-TL/m? bedelle satiliktir. Pesin 6denmesi
durumunda yillik kirasinin 150.000,-TL civarinda oldugu bilgisi edinilmistir.
Bodrum Has Yapt Gayrimenkul: 0 (538) 519 28 58
> Emsalll
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Gimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile cephesi
bulunan Platin Evleri Sitesi igerisinde yer alan, briit 120 m?/net 95 m? kullanim alanina sahip oldugu beyan
edilen 2+1 tnite tipindeki tatil villast 3.750.000,-TL (31.250,-TL/m?) bedelle satiliktir.
Coldwell Banker Artemis: 0 (532) 705 81 23
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Kiralik Emsaller
> Emsal 12
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Gimbet Mahallesi’nde, 10-15 yil 6nce insa edilmis ve sahile
cephesi bulunan Aura Residences Sitesi icerisinde yer alan, 1. normal katta brit 85 m?/net 75 m? kullanim
alanina sahip oldugu beyan edilen 2+1 Unite tipindeki tatil villas1 yilik Gicreti pesin 6denmek sartiyla aylik
15.000,-TL bedelle kiraliktir. (176,47 T1./m?/ay)
By Sea Life Gayrimenkul: 0 (545) 265 23 23
> Emsall3
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Giimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile yaklasik
100 m mesafede bulunan Frame Suit Sitesi icerisinde yer alan, briit 205 m?/net 170 m? kullanim alanina
sahip oldugu beyan edilen 3+1 Unite tipindeki tatil villasi yillik tcreti pesin 6denmek sartiyla 500.000,-TL
bedelle kiraliktir. Aylik 41.667,-TL (203,25 TL/m?/ay)
Bodrum Bulut Gayrimenkul: 0 (545) 690 19 72
> Emsal 14
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Giimbet Mahallesi’nde, 10 yil 6nce inga edilmis ve sahile
yaklastk 100 m mesafede bulunan Metreqube Oasis Residence igetisinde yer alan, briit 105 m?/net 85 m?
kullanim alanina sahip oldugu beyan edilen 2+1 dnite tipindeki tatil villast yillik dicreti pesin 6denmek
sartiyla 180.000,-TL bedelle kiraliktir. Aylik 15.000,-TL (142,86 TL/m?/ay)
Bodrum Has Yap1 Gayrimenkul: 0 (532) 383 23 10
»> Emsall5
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Giimbet Mahallesi’nde, ingaatt 2021 yisonu itibariyle
bitirilmesi planlanan ve 6zel plajt bulunan Infinity Asarlik Residence igerisinde yer alan, actk manzarali,
brit 90 m?/net 80 m? kullanim alanina sahip oldugu beyan edilen 2+1 unite tipindeki bahge katt tatil villast
yillik tGcereti pesin 6denmek sartiyla 210.000,-TL bedelle kiraliktir. Aylik 17.500,-TL (194,44 TL/m?/ay)
Myndos Emlak: 0 (533) 749 09 37
» Emsal 16
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Giimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile yaklagik
100 m mesafede bulunan Tuana Evleri Sitesi icerisinde yer alan, giris katta brit 105 m?/net 95 m? kullanim
alanina sahip oldugu beyan edilen 2+1 Unite tipindeki tatil villast yihik tcreti pesin 6denmek sartiyla
200.000,-TL bedelle kiraliktir. Aylik 16.667,-TL (158,73 TL/m?/ay)
Attila Homes: 0 (531) 344 30 90
» Emsal 17
Konu gayrimenkullere yakin konumlu, Giimbet Mahallesi’nde, yeni insa edilmis ve sahile cephesi
bulunan Platin Evleri Sitesi icerisinde yer alan, briit 110 m?/net 95 m? kullanim alanina sahip oldugu beyan
edilen orta sirada 2+1 Unite tipindeki tatil villas1 yillik ticreti pesin 6denmek sartiyla 170.000,-TL bedelle
kiraliktir. Aylik 14.167,-TL (128,79 TL/m?/ay)
Bodrum Key Gayrimenkul: 0 (544) 371 99 92
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Emsal Krokisi:

Gayrimenkullerin Konumlu
Oldugu Le Chic Bodrum
Sitesi
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8.4 Gayrimenkullerin Degerini Etkileyen Faktérler:
Olumlu ve Olumsuz Faktérler:

Gayrimenkullerin  degerini etkileyen olumlu faktorler: merkezi konumu, ulasim kolaylig,
gbrinirligin yiiksek olmast, sahile cepheli parselde konumlu olmalari, deniz manzarasi, orta-Ust ve Ust
gelir grubuna hitap etmesi, tamamlanmis altyaptya sahip olmast ve yapt kullanma izin belgesinin alinmis
olup kat milkiyetine gecilmis olmast olarak siralanabilir. Gayrimenkullerin degerine etki eden olumsuz
faktorler olarak ise onayli mimati projesinden farkli olarak diizeltilebilir nitelikte degisikliklerin yapilmis
olmast ve mevcut ekonomik gelismeler dogrultusunda gayrimenkul piyasasinda ge¢mis dénemlere gére
yasanan durgunluk gésterilebilir.

9 DEGERLEME

9.1 En lyi ve En Dogru Kullanim Analizi:

Bu degerlemedeki s6z konusu gayrimenkuliin piyasa degeri onun en iyi ve en dogru kullaniminin bir
fonksiyonudur. En iyi ve en dogru kullanim bir arsamin kullamilabilecegi en muhtemel, miimkiin, izin
verilmis kullanimi olarak tanimlanabilir. En iyi ve en dogru kullanimi belirleyen dort kriter: yasal izin,
fiziksel mimkunlik, finansal fizibilite ve maksimum verimliliktir.

Gayrimenkullerin, yasal iznine uygun olarak mevcut haliyle tatil villas1 amagl olarak kullanilmasinin,

en iyi ve en dogru kullanim oldugu gériistindeyiz.

87
Dereboyu Caddesi, No: 12,

Kat: 3, Daire: 5 / \ ~  PRIME GAYRIMENKUL L. S . .
- DEGERLEME VE DANISMANLIKAS ™~ ~ 7 |

Ortabayir-Kagithane / istanbul
Tinciriixuyu VO, 733 036 5568

Bu belge 5070 Sayil Elektronik imza Kanunu Cergevesinde E-imza ile imzalanmistir.



.
P rl m e Rapor No: 2021/DGYO/02

9.2 Degerleme Yaklagimlari:

Emsal Kargilagtirma Yaklagima:

Emsal Kargilastirma Yaklasimi metodunda, lokasyon, biiyiiklik ve yola cephe gibi deger belitleyici
kriterler g6z 6ntine alinarak, yakin zamanda satilmis olan ve degerlemeye konu olan gayrimenkule benzer
Ozellikteki gayrimenkuller tespit edilerek karsilastirma yapilmaktadir. Gayrimenkuller arasindaki farkliliklar,
gerektiginde yapilan cesitli ayarlamalar ile degerlemeye konu olan gayrimenkuliin degerini bulmakta
yardimect olmaktadir.

Degetlemede, piyasa arastirmalart kisminda sunulan benzer nitelikli, halihazirda satilik veya yakin
zamanda satilmus tatil villalari bilgileri ile bélgeye hakim emlak ofisi goriislerinden faydalanilarak emsal
karsilastirma yaklasimit kullandmigtir. Nihai deger takdirinde emsal karsilastirma yaklasimina % 50 oraninda
agirlik verilmistir.

Ek olarak, 929 ada 2 parsel “Spor Alani” imar fonksiyonuna sahip olup kamulastirilmast gereken
alanda kalmaktadir. Parselin biyuklagd, sekli ve ilgili belediyesinin resmi imar durumu yazisinda “929 ada 2
parselin tamami ingaat ¢ekme mesafesi igerisinde kaldigindan tek basina yapilasmaya gidilemez.” belirtmesi
dikkate alindiginda kamulastirma islemi yapilincaya kadar Planli Alanlar Imar Yoénetmeligi’nin 61.
maddesinin 17. fikrasina gére Ozel tesis inga etmenin miimkiin olmadigt anlagilmaktadir. Degerleme tarihi
itibariyle herhangi bir kamulastirma islemine konu olmadigt 6grenilen parselin, ne zaman kamulastirmaya
konu olacagy, takdir edilecek kamulagtirma degeri, taraflar arasinda anlagma saglanip saglanamayacagi ile
islemin hukuki strece taginip tasinmayacagt tahmin edilemediginden ve tek bagina yapilasmast miimkin
olmadigindan dolay1 piyasada ekonomik degerinin olmadigt (ancak 6zel durum alicist olabilecegi) kanaatine
varilmis olup deger takdirinde bulunulmamistir. S6z konusu parselin 2021 yili emlak vergisine esas
rayicinin KDV hari¢ 56.014,-TL oldugu bilgisi edinilmistir.

Maliyet Yaklagima:

Maliyet yaklagimi, yatirimeinin, makul bir zaman dilimi iginde, s6z konusu gayrimenkule benzer bir
arsayl satin alarak yeniden insasinin maliyetinden daha fazla bir maliyeti 6demeyi kabul etmeyecegi
Ongoristine dayanir. Bu yaklasimda, tahmini arsa degeri ile simdiki ingaat gelistirme maliyetlerinin
toplamindan, bina amortisman payinin ¢tkarilmasiyla deger belitlenir. Bu yaklasimda, Degerleme Uzmant
asagidaki adimlari izler:

1- Benzer arsalarin degerinin, en iyi ve en dogru kullamim yéntemiyle, tahmin edilmesi.

2- Ana binalarin, girisimcinin karini da iceren yeniden ingaat ya da yerine koyma maliyetlerinin
yeniden degerlemesi.

3- Birikmis amortismanin tahmin edilmesi ve tahmin edilen birikmis amortismanin yeniden inga
veya yerine koyma maliyetinden distilmesi,

4- Arsa degerinin, amortize edilmis yeniden insa veya yerine koyma maliyetlerine eklenmesi.

S6z konusu gayrimenkullerin insaatt tamamlanmis oldugundan dolayt maliyet yOontemi,
gayrimenkullerin bugiinkii piyasa degerini gostermekten uzaktir. Dolayisiyla gayrimenkullerin bugiinki

degerini bulmak icin bu yontem kullanilmamistir.
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Gelir Kapitalizasyonu Yaklagima:

Bu yaklasimda, gayrimenkuliin onaylanan en iyi ve en dogru kullaniminin ileriye doniik getirecegi
kardan, gayrimenkuliin degerine ulagtlmaktadir. Teoride, bir arsanin degeri, iizerindeki gelir getiren yapinin
gelecekteki karinin bugiine indirgenmesinden dogar. Oncelikli olarak isgiicli, yonetim, isletme ve
operasyon maliyetleri, rekabet piyasast ve yatirim maliyetleri gibi sartlar bir araya gelmelidir ve bu sartlar
gayrimenkuliin en iyi kullanmmidir. Isletme geliri uygun bir oranda bugiine indirgendiginde gayrimenkuliin
bugiinkii para degerinin toplamint olusturur.

Degetrleme ¢alismasinda konu gayrimenkullere yakin konumlu, benzer nitelikli tatil villalart icin
gerceklesen/istenen kira degerleti incelenerek ve benzer 6zellik gosteren bolgelerde daha 6nce yaptigimiz
calismalar dikkate alinarak gelir kapitalizasyonu yaklasimi kullanilmigtir. S6z konusu emsaller piyasa
aragtirmalart basliginda sunulmustur. Nihai deger takdirinde gelir kapitalizasyonu yaklasimina %50

oraninda agirlik verilmistir.
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10 GAYRIMENKULLERIN DEGERININ HESAPLAMASI:

10.1 Emsal Kargilastirma Yaklagimi ile Degerleme

Rapor No: 2021/DGYO/02

Asagida piyasa arastirmalart béliminde yer alan konu gayrimenkullerle benzer nitelikteki emsallerin

konum, buyuklik, manzara, ulasilabilitlik, bina i¢c/dis 6zellikleri ve altyap1 6zelliklerinin karsilastirilarak tatil

villast birim m? fiyatinin tespit edildigi uyumlastirma tablosu yer almaktadur.

Lokasyon Giimbet/Bodrum |  Giimbet/Bodrum Giimbet/Bodrum Giimbet/Bodrum Giimbet/Bodrum
Alan (m?) * 170 170 200 180
Istenen Deger (TL) 15.000.000 TL 9.500.000 TL 13.000.000 TL 5.400.000 TL
Deger (TL/m?) 88.235 TL 55.882 TL 65.000 TL 30.000 TL
Inditim Orant (%) 20% 15% 15% 0%
}‘;Ldifnr;)somm Deger 70.588 TL 47500 TL 55.250 TL 30.000 TL

Imar Durumu

Turizm Alani

Turizm Alant

Turizm Alani

Turizm Alant

Turizm Alani

Deger Diizglimesi Niselik Niselik Zz : /Z;Z Nirelik ZZ : /Z; Nirelik ;ﬂ/{ ) ;}z Niselik Z{ ) /Z;
Konum ** Cok Tyi Cok Tyi - TL Orta | 9.000 TL | Cok Iyi - TL Orta | 9.000 TL
Buyuklik Orta Orta - TL Orta - TL Orta - TL Orta - TL
Manzata Cok Iyi Coklyi | - TL | Coklyi - TL | Coklyi - TL Iyi | 7.500TL
Ulagtlabilirlik Iyi Iyi - TL Iyi - TL Iyi - TL Tyi - TL
g;:ﬂflilc‘;f D1 Gok fyi Coklyi | - TL | Cokiyi | - TL | Coklyi | - TL iyi | 7.000TL
Altyaps fyi fyi - TL fyi - TL fyi - TL Tyi - TL
1&%;3:1;’“ Defer 58.959,56 TL 70.588 TL 56.500 TL 55.250 TL 53.500 TL

* Degerlemeye konu 47 adet bagimsiz bolumiin satiga konu toplam briit alanlar1 65 m? ila 217 m? arasinda degismektedir.

* Tum emsaller ayn1 bolgede konumlu nitelikli sitelerde yer almakta olup sitenin denize cepheli olmast ve uzakligin

yansitmaktadir.

Bolgede mevcutta satilik olan veya yakin zamanda satilmis gayrimenkullerin incelenmesi, bélgeye

hakim emlak ofisi yetkilileri ile yapilan gériasmeler ve bolgede daha 6nce yaptigimiz galismalar neticesinde
bolge genelinde satis ve kiralama asamasinda gayrimenkul projeleri arasinda farkli pazarlik payt oranlart
bulundugu bilgisi edinilmistir.

Gayrimenkullerin -~ degerleme yOntemleri boliminde belirtilen etkenler, degetleme streci,
gayrimenkullerin ingaat Ozellikleri, fiziksel 6zellikleri ve yapilan piyasa arastirmalarindan hareketle emsal
karsilastirma yaklasimi ile ulastlan ortalama birim m? piyasa degetlerinin 59.000,-TL, KDV dahil ortalama

birim m? piyasa degetlerinin ise 69.620,-TL olacag: disintilmektedir.
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Rapor No: 2021/DGYO/02

Asagida piyasa arastirmalart bélimiinde yer alan konu gayrimenkullerle benzer nitelikteki emsallerin

konum, buyuklik, manzara, ulasilabilitlik, bina i¢c/dis 6zellikleri ve altyapi 6zelliklerinin karsilastirilarak tatil

villast birim m? aylik kira degerinin tespit edildigi uyumlastirma tablosu yer almaktadir.

Lokasyon Gumbet/Bodrum |  Giimbet/Bodrum Giimbet/Bodrum Giimbet/Bodrum Giimbet/Bodrum
Alan (m?) * * 205 90 105 110
Istenen/Gerceklesen
Kira Degeri 41.667,00 TL 16.667,00 TL

’ 17.500,00 TL ’ 14.167,00 TL
(TL/Ay)
Kira Degeri
L fom A 20325 TL 194,44 TL 158,73 TL 12879 TL
indirim Orant (%) 15% 5% 10% 5%
Indirim Sonrasi Kira
Degert (T1/m/Ay) 172,77 TL 184,72 TL 142,86 TL 12235 TL

Imar Durumu Turizm Alani Turizm Alani Turizm Alani Turizm Alant

Turizm Alant

e Nitelik Niie | T N | T N | T N | T
diieltme diizeltme diizeltme diizeltme

Konum ** Cok Tyi Orta | 20,00 TL |CGoklyi| -TL Orta | 20,00 TL | Cok Iyi -TL
Buyiiklik Orta Orta -TL Kigik | -7,50 TL | Kicik | -7,50 TL | Kigik | -7,50 TL
Manzara Cok Iyi Cok Tyi -TL Coklyi| -TL Iyi 1500 TL | Orta | 30,00 TL
Ulagtlabilirlik Iyi Iyi -TL Iyi -TL Iyi -TL Tyi -TL
Bina I¢ ve Dis . - - - .
Coeiliies Cok Tyi Cok Ty -TL Coklyi| -TL Iyi | 1500TL Tyi 15,00 TL
Altyap1 1yi I.yi -TL I.yi -TL iyi -TL iyi -TL
Diizeltilmis Deger

178,80 TL 192,77 TL 177,22 TL 185,36 TL 159,85 TL
(Il/mz/Ay) ) ) > > E)

* Degerlemeye konu 47 adet bagimsiz bolimiin satiga konu toplam briit alanlart 65 m? ila 217 m? arasinda degismektedir.

** Tium emsaller ayn1 bolgede konumlu nitelikli sitelerde yer almakta olup sitenin denize cepheli olmast ve uzakligini

yansitmaktadir.

Bolgede mevcutta satilik olan veya yakin zamanda satilmis gayrimenkullerin incelenmesi, bélgeye

hakim emlak ofisi yetkilileri ile yapilan gériasmeler ve bolgede daha 6nce yaptigimiz galismalar neticesinde

bélge genelinde satis ve kiralama asamasinda kismi pazarlik payt bulundugu bilgisi edinilmistir.

Gayrimenkullerin - degerleme yontemleri bélimiinde belirtilen  etkenler,

degerleme

stireci,

gayrimenkullerin insaat 6zellikleri, fiziksel 6zellikleri ve yapilan piyasa arastirmalarindan hareketle emsal

karsilastirma yaklasimi ile ulagilan ortalama birim m? kira degetlerinin ~179,-TL/Ay/m?, KDV dahil

ortalama birim m? kira degetlerinin ise ~211,22 TL/Ay/m? olacagi dusuntlmektedir.
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Gayrimenkullerin degerleme yontemleri bélimiinde belirtilen etkenler, degerleme stireci, gayrimenkullerin insaat 6zellikleri, fiziksel 6zellikleri ve yapilan piyasa arastirmalarindan hareketle emsal karsilastirma yaklasimi kullaniarak belirlenen

birim ve toplam piyasa satis ile kira degerleri asagida sunulmustur:

928 Ada 2 Parsel
BLOK KAT B.B. NITELIGI Net Alan | Brit Alan | Teras Alani Depo Genel Briit | Aylik Birim m? Kira | Aylik Kira Bedeli Birim m? Satig Piyasa Degeri | Sigorta Degeri MEVCUT
NO (m?) (m?) (m?) (m?) Alan (m?) Bedeli (TL/m?/ay) (TL/ay) Bedeli (TL/m?) (TL) (TL) KULLANIM (*)
1 BODRUM+ZEMIN 1 Depolu Tatil Villast 136,60 164,60 48,30 4,20 217,10 173,351 37.635,00 b 57.215,57 b 12.421.500,00 b 499.330,00 b Bos
1 BODRUM+ZEMIN 2 Depolu Tatil Villast 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 173,35 b 37.635,00 b 57.215,57 b 12.421.500,00 b 499.330,00 b Bos
1 1. KAT 3 Tatil Villast 68,20 80,00 23,50 103,50 191,14 b 19.782,50 b 62.425,12 b 6.461.000,00 b 238.050,00 b Bos
1 1. KAT 4 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 191,14 b 19.782,50 b 62.425,12 1 6.461.000,00 b 238.050,00 b Bos
2 BODRUM+ZEMIN 1 Depolu Tatil Villast 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 174371 35.222,50 b 57.212,87 b 11.557.000,00 B 464.600,00 B Bos
2 BODRUM+ZEMIN 2 Depolu Tatil Villast 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 174,37 b 35.222,50 b 57.212,87 b 11.557.000,00 b 464.600,00 b Bos
2 1. KAT 3 Tatil Villast 04,20 75,70 21,80 97,50 193,00 b 18.817,50 b 62.533,33 b 6.097.000,00 b 224.250,00 b Bos
2 1. KAT 4 Tatil Villast 71,60 84,20 21,80 106,00 191,18 b 20.265,00 b 62.240,57 b 6.597.500,00 b 243.800,00 b Bos
3 BODRUM+ZEMIN 1 Depolu Tatil Villast 154,60 158,70 40,50 2,30 202,00 174371 35.222,50 b 57.212,87 b 11.557.000,00 b 464.600,00 b Bos
3 1. KAT 3 Tatil Villast 64,20 75,70 21,80 97,50 193,00 b 18.817,50 b 62.533,33 b 6.097.000,00 b 224.250,00 b Bos
3 1. KAT 4 Tatil Villast 71,60 84,20 21,80 106,00 191,18 b 20.265,00 b 62.240,57 b 6.597.500,00 b 243.800,00 b Bos
10 BODRUM+ZEMIN 1 Depolu Tatil Villast 134,60 162,00 48,30 6,30 217,10 182,24 1 39.565,00 b 60.359,28 b 13.104.000,00 B 499.330,00 b Bos
1 BODRUM+ZEMIN 1 Depolu Tatil Villast 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 177,711 b 35.898,00 b 58.744,55 b 11.866.400,00 b 464.600,00 b Bos
11 BODRUM+ZEMIN 2 Depolu Tatil Villast 154,60 158,70 40,50 2,30 202,00 177,71 b 35.898,00 b 58.744,55 b 11.866.400,00 b 464.600,00 b Bos
12 BODRUM+ZEMIN | 1 | Depolu Tatil Villast 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 17335 b 37.635,00 b 57.21557b 12.421.500,00 b 499.330,00 b Bos
12 1. KAT 3 Tatil Villast 42,90 51,70 13,40 65,10 207,53 b 13.510,00 b 68.494,62 b 4.459.000,00 b 149.730,00 b Bos
19 BODRUM+ZEMIN 1 Depolu Tatil Villast 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 173,35 b 37.635,00 b 57.215,57 b 12.421.500,00 b 499.330,00 b Bos
19 BODRUM+ZEMIN 2 Depolu Tatil Villast 133,60 162,00 48,30 6,30 217,10 173,35 % 37.635,00 b 57.215,57 b 12.421.500,00 b 499.330,00 b Bos
20 BODRUM+ZEMIN 1 Depolu Tatil Villast 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 177,71 b 35.898,00 b 58.744,55 b 11.866.400,00 b 464.600,00 b Bos
20 BODRUM+ZEMIN 2 Depolu Tatil Villast 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 177,71 b 35.898,00 b 58.744,55 b 11.866.400,00 b 464.600,00 b Bos
20 1. KAT 3 Tatil Villast 138,00 160,00 43,00 203,00 177,79 b 36.091,00 b 58.724,14 b 11.921.000,00 b 466.900,00 b Bos
21 BODRUM+ZEMIN 1 Depolu Tatil Villast 134,60 162,00 48,30 6,80 217,10 182,24 1 39.565,00 b 60.359,28 b 13.104.000,00 B 499.330,00 b Bos
TOPLAM 2.611,40 2.939,00 812,20 64,60 3.815,80 683.895,50 b 225.143.100,00 1 | 8.776.340,00 b
928 Ada 5 Parsel
w " - o BT : 7T 5 3 BT 3 BT
mox| et [R8] Nl | N | Pedn [T e | G| pkbem e T i [ | P | b | e
A |BODRUM+ZEMIN | 1 Depolu Tatil Villast 136,60 164,60 48,30 4,20 217,10 173,19 TL 37.600,00 TL 57.392,91 TL 12.460.000,00 TL 499.330,00 TL I¢i Teftisatl Halde Bos
A |BODRUM+ZEMIN | 2 Depolu Tatil Villast 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 173,19 TL 37.600,00 TL 57.392,91 TL 12.460.000,00 TL 499.330,00 TL I¢i Tefrisatl Halde Bos
B |BODRUM+ZEMIN | 1 Depolu Tatil Villast 134,60 162,00 48,30 6,80 217,10 177,52 TL 38.540,00 TL 58.827,73 TL 12.771.500,00 TL 499.330,00 TL I¢i Tefrisatli Halde Bos
B |BODRUM+ZEMIN | 2 Depolu Tatil Villast 134,60 162,00 48,30 6,80 217,10 177,52 TL 38.540,00 TL 58.827,73 TL 12.771.500,00 TL 499.330,00 TL I¢i Tefrisatli Halde Bos
B 1. KAT 3 Tatil Villast 68,20 80,00 23,50 103,50 19527 TL 20.210,00 TL 64.062,80 TL 6.630.500,00 TL 238.050,00 TL I¢i Teftisatl Halde Bos
B 1. KAT 4 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 195,27 TL 20.210,00 TL 64.062,80 TL 6.630.500,00 TL 238.050,00 TL I¢i Teftisatl Halde Bos
F |BODRUM+ZEMIN| 1 Depolu Tatil Villast 134,60 162,00 48,30 6,80 217,10 177,52 TL 38.540,00 TL 58.827,73 TL 12.771.500,00 TL 499.330,00 TL I¢i Tefrisatli Halde Bos
F 1. KAT 3 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 195,27 TL 20.210,00 TL 64.062,80 TL 6.630.500,00 TL 238.050,00 TL I¢i Tefrisatl Halde Bos
F 1. KAT 4 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 195,27 TL 20.210,00 TL 64.062,80 TL 6.630.500,00 TL 238.050,00 TL I¢i Teftisatl Halde Bos
G |BODRUM+ZEMIN | 1 Depolu Tatil Villast 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 173,19 TL 37.600,00 TL 57.392,91 TL 12.460.000,00 TL 499.330,00 TL I¢i Teftisatlh Halde Bos
G |BODRUM+ZEMIN| 2 Depolu Tatil Villast 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 173,19 TL 37.600,00 TL 57.392,91 TL 12.460.000,00 TL 499.330,00 TL I¢i Teftisatl Halde Bos
TOPLAM 1.214,30 1.456,60 432,10 45,00 1.933,70 346.860,00 TL 114.676.500,00 TL | 4.447.510,00 TL
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929 Ada 3 Parsel
» " - o 27 . : oo 2 3 o, : et
BLOK KAT BNg NITELIGI N(Zn é;an Bl‘l(l:n é)lan Terz(lrsn glam Depo (m?) (:i:;l(lr?'nrzl;t g};l:ll;hB(lg?/r; . ;(;;; Ayhlz'II‘(ix;:\a];)edeh ];3:;13; ?} LS/art;g) Plyas(; II_)‘)egeﬂ Slgor(t;llgegen KI\SEZE;J'ITM

C |BODRUM+ZEMIN| 1 |Depolu Tatil Villast 136,60 164,60 48,30 4,20 217,10 170,66 b 37.050,00 b 56.586,83 b 12.285.000,00 b 499.330,00 b Bos
C |BODRUM+ZEMIN | 2 | Depolu Tatil Villast 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 170,66 b 37.050,00 b 56.586,83 b 12.285.000,00 b 499.330,00 b Bos
C 1. KAT 3 Tatil Villast 93,00 109,50 33,90 143,40 184,83 b 26.505,00 b 61.192,47 b 8.775.000,00 b 329.820,00 b Bos
C 1. KAT 4 Tatil Villast 42,90 51,70 13,40 05,10 204,30 b 13.300,00 b 67.741,94 b 4.410.000,00 b 149.730,00 b Bos
D 1. KAT 3 Tatil Villast 93,00 109,50 33,90 143,40 189,47 b 27.170,00 b 62.698,74 b 8.991.000,00 b 329.820,00 b Bos
D 1. KAT 4 Tatil Villast 42,90 51,70 13,40 65,10 209,411 13.632,50 b 69.400,92 B 4.518.000,00 b 149.730,00 b Bos
E 1. KAT 4 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 196,43 b 20.330,00 b 65.217,39 b 6.750.000,00 b 238.050,00 b Bos
I BODRUM+ZEMIN | 1 |Depolu Tatil Villast 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 175,03 b 38.000,00 b 58.037,77 b 12.600.000,00 b 499.330,00 b Bos
I BODRUM+ZEMIN | 2 | Depolu Tatil Villast 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 175,03 b 38.000,00 b 58.037,77 b 12.600.000,00 b 499.330,00 b Bos
J BODRUM+ZEMIN | 2 | Depolu Tatil Villast 136,60 164,60 48,30 4,20 217,10 170,66 b 37.050,00 b 56.586,83 b 12.285.000,00 b 499.330,00 b Bos
J 1. KAT 4 Tatil Villast 68,20 80,00 23,50 103,50 188,16 b 19.475,00 b 61.739,13 b 6.390.000,00 b 238.050,00 b Bos
K |BODRUM+ZEMIN| 1 |Depolu Tatil Villast 153,60 168,00 38,80 206,80 170,43 b 35.245,00 b 56.663,44 b 11.718.000,00 b 475.640,00 b Bos
K 1. KAT 2 Tatil Villast 71,70 84,00 20,00 104,00 186,35 b 19.380,00 b 61.961,54 b 6.444.000,00 b 239.200,00 b Bos
L |BODRUM+ZEMIN | 2 |Depolu Tatil Villast 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 175,03 b 38.000,00 b 58.037,77 b 12.600.000,00 b 499.330,00 b Bos

TOPLAM 1.441,20 1.711,60 490,20 35,60 2.237,40 400.187,50 b 132.651.000,00 ks 5.146.020,00 b

* Saha ziyareti sirasinda tarafimiza “Satis Sozlesmesi” yapilarak satist gergeklesmis ancak heniiz tapu devir islemi ger¢eklestirilmemis olan tnitelerin tamamlanarak anahtar tesliminin yapilmis oldugu beyan edilmis olup i¢ hacimleri

gosterilememistir. Gorillememis olan bu Unitelerin mevcut kullanimi “Bos” olarak belirtilmistir.
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10.2 Gelir Kapitalizasyonu Yaklagimi ile Degerleme

Bir gayrimenkuliin degeri, en iyi ve en dogru kullanim analizi ile onaylanan, gelir getiren yap1 veya
yapilarin saglayacagi kardan belitlenmektedir. S6z konusu yapilarin buglinkii degerleri, belirli bir periyot
boyunca saglanan net isletme karinin bir iskonto orant ile bugiine indirgenerek belirlenmektedir. Daha
sonra binalarin belirlenen periyot sonundaki piyasa degerini bulmak icin 6ngériilen isletme periyodunun
son yilindan bir sonraki yilin net kart ortalama bir kapitalizasyon oranina bélinmektedir. Bu belitlenen
deger ise isletme periyodu boyunca elde edilen karin Net Bugtinkii Degerine eklenerek arsasinin bugiinkii
degeri bulunmaktadir.

Gayrimenkuliin trettigi isletme karina gére 2 farkli kapitalizasyon metodu bulunmaktadir.

Direkt kapitalizasyon tek bir yilin tahmini net isletme getirisinin, piyasa kosullarina gore belirlenen
kapitalizasyon oranina bélinmesiyle bulunur. Bu metot, yillik net isletme getirisinin sabit oldugu ve yildan
yila degismedigi durumlarda kullanilir. Gelecekteki yidlik net isletme getirilerinin tahmin edilebildigi
durumlarda, gelir kapitalizasyonu metodu kullanilmahdir.

Gelir Kapitalizasyonu gayrimenkuliin, tahmini net isletme gelirlerinin belli bir iskonto oranina
bélinerek bir iskontolu nakit akist yaratilmast metodudur. Gelir kapitalizasyonu yontemi her tirld nakit
akisina uygulanabilir ve evrenseldir.

Direkt Kapitalizasyon Oran1:

Degerleme calismasinda gayrimenkullerin net isletme getirileri tahmin edilebilir oldugundan dolay1
direkt kapitalizasyon orant kullandmustir. Direkt kapitalizasyon orant piyasada yer alan yillik net kira
degerlerinin gerceklesen satis degerlerine bélinmesi ile elde edilmektedir.

Asagida piyasa arastirmasi boliimiinde yer alan konu gayrimenkullerle benzer nitelikte tatil villas:

niteleri icin kira ve satis degerlerinin karsilastirildigs tabloya yer verilmistir.

Tatil Villast
Emsal No Aylik Kira Degeri Satis Degeri Kapitalizasyon Orani
Emsal 3 35.000,00 TL. 9.500.000,00 TL. 0,044
Emsal 5 37.500,00 TL. 13.000.000,00 TL. 0,035
Emsal 7 22.500,00 TL. 5.350.000,00 TL. 0,050
Emsal 10 12.500,00 TL 3.150.000,00 TL 0,048

S6z konusu bolgede yer alan tatil villalar1 icin kapitalizasyon oranmnimn % 3,5 ila % 5,0 arasinda

oldugu gbrillmiis olup degerleme galismasinda bu oran % 4,25 olarak kabul edilmistir.
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928 Ada 2 Parsel
. .. 8.9 2 7 q T Birim m? Satig . . . q . .| MEVCUT
BLOK KAT BNg NITELIGI N(z:n é;an Bl‘l(l:n 1?)lan Terz(lrsn i&)lam Depo (m?) (j\ei:zl(];rzl;t %};Iétl?grf/ﬁ 2;2;;1 Begg;lzgx}aay) Kaglrt:rllllzg);)};on ( TBE (/i fr]ll.z : Plyas(; II_)‘)egel'l Slgor(t; Segerl KULI(_:;NIM
1 BODRUM+ZEMIN | 1 |Depolu Tatil Villast 136,60 164,60 48,30 4,20 217,10 173,351 37.635,00 b 48.945,19 b 10.626.000,00 1 499.330,00 Bos
1 BODRUM+ZEMIN | 2 | Depolu Tatil Villast 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 173,351 37.635,00 b 48.945,19 b 10.626.000,00 1 499.330,00 b Bos
1 1. KAT 3 Tatil Villast 68,20 80,00 23,50 103,50 191,14 b 19.782,50 53.971,01 b 5.586.000,00 b 238.050,00 b Bos
1 1. KAT 4 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 191,14 % 19.782,50 b 53.971,01 b 5.586.000,00 b 238.050,00 b Bos
2 BODRUM+ZEMIN | 1 | Depolu Tatil Villast 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 174,371 3522250 b 49.232,67 b 9.945.000,00 b 464.600,00 b Bos
2 BODRUM+ZEMIN | 2 Depolu Tatil Villast 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 174,37 b 35.222,50 b 49.232,67 b 9.945.000,00 B 464.600,00 B Bos
2 1. KAT 3 Tatil Villast 64,20 75,70 21,80 97,50 193,00 b 18.817,50 b 54.49231 % 5.313.000,00 b 224.250,00 b Bos
2 1. KAT 4 Tatil Villast 71,60 84,20 21,80 106,00 191,18 b 20.265,00 b 53.981,13 b 5.722.000,00 b 243.800,00 b Bos
3 |BODRUM+ZEMIN | 1 |Depolu Tatil Villasi | 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 174,37 b 35222,50 b 49.232,67 b 9.945.000,00b | 464.600,00 b Bos
3 1. KAT 3 Tatil Villast 64,20 75,70 21,80 97,50 193,00 b 18.817,50 b 54.49231 b 5.313.000,00 b 224.250,00 b Bos
3 1. KAT . 4 Tatil Villast 71,60 84,20 21,80 106,00 191,18 % 20.265,00 b 4.95% 53.981,13 b 5.722.000,00 b 243.800,00 b Bos
10 BODRUM+ZEMIN | 1 |Depolu Tatil Villast 134,60 162,00 48,30 6,80 217,10 182,24 % 39.565,00 b ’ 51.455,55 b 11.171.000,00 b 499.330,00 b Bos
1 BODRUM+ZEMIN | 1 | Depolu Tatil Villast 154,60 158,70 40,50 2,30 202,00 177,71 b 35.898,00 b 50.178,22 % 10.136.000,00 1 464.600,00 Bos
1 BODRUM+ZEMIN | 2 | Depolu Tatil Villast 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 177,71 b 35.898,00 b 50.178,22 % 10.136.000,00 % 464.600,00 b Bos
12 |BODRUM+ZEMIN | 1 |Depolu Tatil Villast 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 173,351 37.635,00 b 48.945,19 b 10.626.000,00 1 499.330,00 Bos
12 1. KAT 3 Tatil Villast 42,90 51,70 13,40 65,10 207,53 b 13.510,00 b 58.602,15 b 3.815.000,00 b 149.730,00 Bos
19 BODRUM+ZEMIN | 1 | Depolu Tatil Villas: 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 173,351 37.635,00 b 48.945,19 b 10.626.000,00 b 499.330,00 b Bos
19 BODRUM+ZEMIN | 2 | Depolu Tatil Villas: 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 173,351 37.635,00 b 48.945,19 b 10.626.000,00 b 499.330,00 Bos
20 |BODRUM+ZEMIN| 1 |Depolu Tatil Villast 154,60 158,70 40,50 2,30 202,00 177,71 b 35.898,00 b 50.178,22 b 10.136.000,00 1 464.600,00 Bos
20 |BODRUM+ZEMIN| 2 |Depolu Tatil Villast 154,60 158,70 40,50 2,80 202,00 177,71 b 35.898,00 b 50.178,22 b 10.136.000,00 % 464.600,00 B Bos
20 1. KAT 3 Tatil Villast 138,00 160,00 43,00 203,00 177,79 b 36.091,00 b 50.197,04 b 10.190.000,00 % 466.900,00 Bos
21 BODRUM+ZEMIN | 1 | Depolu Tatil Villast 134,60 162,00 48,30 6,80 217,10 182,24 % 39.565,00 b 51.455,55 b 11.171.000,00 b 499.330,00 b Bos
TOPLAM 2.611,40 2.939,00 812,20 64,60 3.815,80 683.895,50 b 193.098.000,00 b | 8.776.340,00 b
928 Ada 5 Parsel
BLOK KAT B.B NITELiGi Net Alan | Briit Alan |Teras Alani Depo (m?) Genel Briit | Aylik Birim m? Kira Aylik Kira Kapitalizasyon | Bitrim m? Satig | Piyasa Degeri | Sigorta Degeri MEVCUT
NO (m?) (m?) (m?) Alan (m?) | Bedeli (TL/m?/ay) | Bedeli (TL/ay) | Orani (%) |Bedeli (TL/m?) (TL) (TL) KULLANIM
A BODRUM+ZEMIN]| 1 Depolu Tatil Villast 136,60 164,60 48,30 4,20 217,10 173,19 TL 37.600,00 TL 48.899,12 TL  [10.616.000,00 TL | 499.330,00 TL |L¢i Tefrisath Halde Bos
A [BODRUM+ZEMIN| 2 | Depolu Tatil Villast 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 173,19 TL 37.600,00 TL 48.899,12 TL | 10.616.000,00 TL | 499.330,00 TL [ici Tefrisath Halde Bos
B |[BODRUM+ZEMIN| 1 | Depolu Tatil Villast 134,60 162,00 48,30 6,80 217,10 177,52 TL 38.540,00 TL 50.124,37 TL [10.882.000,00 TL | 499.330,00 TL [ici Tefrisatli Halde Bos
B [BODRUM+ZEMIN| 2 Depolu Tatil Villast 134,60 162,00 48,30 6,80 217,10 177,52 TL 38.540,00 TL 50.124,37 TL | 10.882.000,00 TL | 499.330,00 TL [Ii Tefrisatlt Halde Bos
B 1. KAT 3 Tatil Villast 68,20 80,00 23,50 103,50 19527 TL 20.210,00 TL 5513043 TL | 5.706.000,00 TL | 238.050,00 TL [ici Tefrisatli Halde Bos
B 1. KAT 4 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 19527 TL 20.210,00 TL 4,25% 55.130,43 TL | 5.706.000,00 TL | 238.050,00 TL [ici Tefrisatl Halde Bos
F |[BODRUM+ZEMIN| 1 Depolu Tatil Villas 134,60 162,00 48,30 6,80 217,10 177,52 TL 38.540,00 TL 50.124,37 TL | 10.882.000,00 TL | 499.330,00 TL [l Tefrisatl Halde Bos
F 1. KAT 3 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 195,27 TL 20.210,00 TL 55.130,43 TL | 5.706.000,00 TL | 238.050,00 TL |ici Tefrisath Halde Bos
F 1. KAT 4 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 19527 TL 20.210,00 TL 55.130,43 TL | 5.706.000,00 TL | 238.050,00 TL [Ii Tefrisatlt Halde Bos
G [BODRUM+ZEMIN| 1 | Depolu Tatil Villast 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 173,19 TL 37.600,00 TL 48.899,12 TL | 10.616.000,00 TL| 499.330,00 TL [ici Tefrisath Halde Bos
G [BODRUM+ZEMIN| 2 Depolu Tatil Villas 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 17319 TL 37.600,00 TL 48.899,12 TL [10.616.000,00 TL | 499.330,00 TL [Ii Tefrisatli Halde Bos
TOPLAM 1.214,30 1.456,60 432,10 45,00 1.933,70 346.860,00 TL 97.934.000,00 TL (4.447.510,00 TL
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929 Ada 3 Parsel
.. .. .. . . . 1 Bitim m? Satig . . . . . .
BLOK KAT B.B NITELIGI Net Alan Briit Alan | Teras Alam Depo (m?) Genel Briit | Aylik 1.31r1m m? Kira Ay1.1k Kira Kapitalizasyon Bedeli Piyasa Degeri | Sigorta Degeri MEVCUT
NO (m?) (m?) (m?) Alan (m?) | Bedeli (TL/m?/ay) | Bedeli (TL/ay) | Orant (%) (TL/m?) (TL) (TL) KULLANIM

C |BODRUM+ZEMIN | 1 |Depolu Tatil Villast | 136,60 164,60 48,30 4,20 217,10 170,66 b 37.050,00 b 48.185,17 b 10.461.000,00 5 | 499.330,00 b Bos
C |BODRUM+ZEMIN | 2 | Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 170,66 b 37.050,00 b 48.185,17 b 10.461.000,005 | 499.330,00 b Bos
C 1. KAT 3 Tatil Villast 93,00 109,50 33,90 143,40 184,83 b 26.505,00 b 52.189,68 b 7.484.000,00b | 329.820,00 b Bos
C 1. KAT 4 Tatil Villast 42,90 51,70 13,40 65,10 204,30 b 13.300,00 b 57.680,49 b 3.755.000,00b | 149.730,00 b Bos
D 1. KAT 3 Tatil Villast 93,00 109,50 33,90 143,40 189,47 b 27.170,00 b 53.500,70 b 7.672.000,00b | 329.820,00 b Bos
D 1. KAT 4 Tatil Villast 42,90 51,70 13,40 65,10 209,41 b 13.632,50 b 59.124,42 b 3.849.000,00b | 149.730,00 b Bos
E LKAT 4 Tatil Villast 68,30 80,00 23,50 103,50 196,43 b 20.330,00 b 1250 55.458,94 b 5.740.000,005 | 238.050,00 b Bos
I |BODRUMAZEMIN | 1 |Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 175,03 b 38.000,00 b ’ 49.419,62 b 10.729.000,005 | 499.330,00 b Bos
I |BODRUM+ZEMIN | 2 |Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 175,03 b 38.000,00 b 49.419,62 b 10.729.000,00b | 499.330,00 b Bos
J |BODRUM+ZEMIN | 2 |Depolu Tatil Villasi | 136,60 164,60 48,30 4,20 217,10 170,66 b 37.050,00 b 48.185,17 b 10.461.000,00b | 499.330,00 b Bos
j 1. KAT 4 Tatil Villast 68,20 80,00 23,50 103,50 188,16 b 19.475,00 b 53.130,43 b 5.499.000,005 | 238.050,00 b Bos
K |BODRUM+ZEMIN | 1 |Depolu Tatl Villast| 153,60 168,00 38,80 206,80 170,43 B 35.245,00 b 48.123,79 b 9.952.000,00b | 475.640,00 b Bos
K 1. KAT 2 Tatil Villast 71,70 84,00 20,00 104,00 186,35 b 19.380,00 b 52.615,38 b 5.472.000,005 | 239.200,00 b Bos
L |BODRUM+ZEMIN | 2 |Depolu Tatil Villast | 133,60 162,00 48,30 6,80 217,10 175,03 b 38.000,00 b 49.419,62 b 10.729.000,005 | 499.330,00 b Bos

TOPLAM 1.441,20 1.711,60 490,20 35,60 2.237,40 400.187,50 b 112.993.000,00 b | 5.146.020,00 b

* Saha ziyareti sirasinda tarafimiza “Satis Sozlesmesi” yapilarak satisi gergeklesmis ancak heniiz tapu devir islemi gerceklestirilmemis olan Unitelerin tamamlanarak anahtar tesliminin yapilmis oldugu beyan edilmis olup i¢ hacimleri

gosterilememistir. Gorillememis olan bu dnitelerin mevcut kullanimi “Bos” olarak belirtilmistir.

Degerleme konusu 47 adet “Tatil Villast” nitelikli bagimsiz bolimin, Gelir Kapitalizasyonu Yaklasimi ile direkt kapitalizasyon orant kullanilarak ulasilan toplam degerinin 404.025.000,-TL olacag: distiniilmektedir.

96
Dereboyu Caddesi, No: 12, = |
Kat: 3, Daire: 5 L/\ PRIM E GAYRIMENKUL & . .

Ortabayir-Kagithane / istanbul DEGERLEME VE DANISMANLIKAS ™ v
Zncirixuyu VO, 733 036 5568

Bu belge 5070 Sayil Elektronik imza Kanunu Gergevesinde E-imza ile imzalanmustir.




Prime

10.3 Kira Ekspertiz Degeri

Rapor No: 2021/DGYO/02

Degetleme raporuna konu her bir bagimsiz bolumin stopaj/ KDV hati¢ aylik kira degerlerini iceren

tablo agagida sunulmustur.

928 Ada 2 Parsel
o o8 . Aylik Kira
BLOK KAT B.B NITELIGI Genel Brit | Ayhk !31r1m m? Kira Bedeli
(o) NO Alan (m?) Bedeli (TL/m?/ay) (TL/ay)
1 BODRUMA+ZEMIN | 1 |Depolu Tatil Villast 217,10 173,355 37.635,00 b
1 BODRUM+ZEMIN | 2 | Depolu Tatil Villast 217,10 173,35 b 37.635,00 b
1 1. KAT 3 Tatil Villas: 103,50 191,14 b 19.782,50 b
1 1. KAT 4 Tatil Villas 103,50 191,14 b 19.782,50 B
2 BODRUM+ZEMIN | 1 | Depolu Tatil Villast 202,00 174,37 b 35.222,50 b
2 BODRUM+ZEMIN | 2 | Depolu Tatil Villast 202,00 174,37 b 35.222,50 b
2 1. KAT 3 Tatil Villast 97,50 193,00 b 18.817,50 b
2 1. KAT 4 Tatil Villast 106,00 191,18 b 20.265,00 b
3 BODRUM+ZEMIN | 1 | Depolu Tatil Villast 202,00 174,37 b 3522250 b
3 1. KAT 3 Tatil Villas 97,50 193,00 b 18.817,50 b
3 1. KAT 4 Tatil Villast 106,00 191,18 b 20.265,00 b
10 |BODRUM+ZEMIN | 1 |Depolu Tatil Villast 217,10 182,24 b 39.565,00 b
11 |BODRUM+ZEMIN | 1 |Depolu Tatil Villast 202,00 177,71 b 35.898,00 b
11 |BODRUM+ZEMIN | 2 |Depolu Tatil Villast 202,00 177,71 b 35.898,00 b
12 |BODRUM+ZEMIN | 1 |Depolu Tatil Villast 217,10 173,35 b 37.635,00 b
12 1. KAT 3 Tatil Villas: 65,10 207,53 b 13.510,00 B
19 |BODRUM+ZEMIN| 1 |Depolu Tatil Villast 217,10 173,35 b 37.635,00 b
19 |BODRUM+ZEMIN | 2 |Depolu Tatil Villast 217,10 173,35 b 37.635,00 b
20 |BODRUM+ZEMIN | 1 |Depolu Tatil Villast 202,00 177,71 b 35.898,00 b
20 |BODRUM+ZEMIN | 2 |Depolu Tatil Villast 202,00 177,71 b 35.898,00 b
20 1. KAT 3 Tatil Villast 203,00 177,79 b 36.091,00 b
21 |BODRUM+ZEMIN | 1 |Depolu Tatil Villasi 217,10 182,24 b 39.565,00 b
TOPLAM 3.815,80 683.895,50 b
928 Ada 5 Parsel
BLOK KAT B.B NITELIGI Genel Briit | Aylik Birim m? Kira Aylik Kira
NO Alan (m?) | Bedeli (TL/m?/ay) | Bedeli (TL/ay)
A BODRUM+ZEMIN| 1 Depolu Tatil Villasi 217,10 173,19 TL 37.600,00 TL
A [BODRUM+ZEMIN| 2 Depolu Tatil Villas 217,10 173,19 TL 37.600,00 TL
B |[BODRUM+ZEMIN| 1 Depolu Tatil Villast 217,10 177,52 TL 38.540,00 TL
B |[BODRUM+ZEMIN| 2 Depolu Tatil Villast 217,10 177,52 TL 38.540,00 TL
B 1. KAT 3 Tatil Villast 103,50 195,27 TL 20.210,00 TL
B 1. KAT 4 Tatil Villast 103,50 195,27 TL 20.210,00 TL
F |[BODRUM+ZEMIN| 1 Depolu Tatil Villasi 217,10 177,52 TL 38.540,00 TL
F 1. KAT 3 Tatil Villast 103,50 195,27 TL 20.210,00 TL
F 1. KAT 4 Tatil Villast 103,50 195,27 TL 20.210,00 TL
G |[BODRUM+ZEMIN| 1 Depolu Tatil Villast 217,10 173,19 TL 37.600,00 TL
G [BODRUM+ZEMIN| 2 Depolu Tatil Villast 217,10 173,19 TL 37.600,00 TL
TOPLAM 1.933,70 346.860,00 TL
97
arsoarms 7\~ PRIME GAYRIMENKUL . Sl H =
Ortabayir-Kagithane / istanbul oc::wﬂ VE DAKSSMANLIC AS

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cergevesinde E-imza ile imzalanmustir.




Prime

Rapor No: 2021/DGYO/02

929 Ada 3 Parsel
B.B - Genel Briit | Aylik Birim m? Kira Aylik Kira
BEOK LS NO NITELIGI Alan (m?) B};deli (TL/m?/ay) Belei (TL/ay)

C BODRUM+ZEMIN | 1 | Depolu Tatil Villast 217,10 170,66 b 37.050,00 b
C BODRUM+ZEMIN | 2 | Depolu Tatil Villast 217,10 170,66 B 37.050,00 t
C 1. KAT 3 Tatil Villast 143,40 184,83 b 26.505,00 b
C 1. KAT 4 Tatil Villast 65,10 204,30 b 13.300,00
D 1. KAT 3 Tatil Villast 143,40 189,47 b 27.170,00 b
D 1. KAT 4 Tatil Villast 65,10 20941 b 13.632,50 b
E 1. KAT 4 Tatil Villast 103,50 196,43 b 20.330,00 b
I BODRUM+ZEMIN | 1 | Depolu Tatil Villasi 217,10 175,03 b 38.000,00 1
I BODRUM+ZEMIN | 2 |Depolu Tatil Villast 217,10 175,03 b 38.000,00 b
J BODRUM+ZEMIN | 2 |Depolu Tatil Villast 217,10 170,66 b 37.050,00 b
J 1. KAT 4 Tatil Villast 103,50 188,16 b 19.475,00 B
K BODRUM+ZEMIN | 1 |Depolu Tatil Villast 206,80 170,43 b 35.245,00 B
K 1. KAT 2 Tatil Villast 104,00 186,35 b 19.380,00
L BODRUM+ZEMIN | 2 |Depolu Tatil Villast 217,10 175,03 b 38.000,00 1

TOPLAM 2.237,40 400.187,50 b

47 adet bagimsiz bélimiin Emsal Kargilastirma Yaklagimi ile ulasilan toplam kira degeri aylik
~1.430.000,-TL olarak takdir edilmistir.
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11 GAYRIMENKULLERE ILISKIN ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI
11.1 Farkli Degerleme Yaklagimlarinin Uyumlastirilmasi

Degetleme raporuna konu gayrimenkullerin deger takdirinde “Emsal Karsilagtirma Yaklasimi” ile
“Gelir Kapitalizasyonu Yaklasimr” metotlarindan olan “Direkt Kapitalizasyon Metodu” kullanilmugtir.
Bolgede yapilan incelemeler sonucunda elde edilen ve degetleme yaklasimlarinda kullanilan benzer/
karsilastirilabilir emsal bilgileri bu raporun “Piyasa Arastirmalart’” basliginda sunulmustur.

Nihai deger takdirinde s6z konusu gayrimenkullerin  bulundugu bélgede yeterli sayida
karsilastirilabilir satilik/satilmis ve kiralik/kiralanmis benzer ozellikte tatil villast emsali bulundugundan
dolayt emsal karsilastirma yaklasimi ile gelir kapitalizasyonu yaklasimlart bitlikte kullanilmis olup her iki
degerleme yaklasimina da %50 oraninda agirhik verilmistir.

Ek olarak, 929 ada 2 parsel “Spor Alani” imar fonksiyonuna sahip olup kamulastirilmasi gereken
alanda kalmaktadir. “6.3 Imar Durumu ve Resmi Kurum Incelemeleri” bashiginda detaylart verildigi tizere
tek basina yapilasmasi mimkin degildir. Degerleme tarihi itibariyle herhangi bir kamulastirma islemine
konu olmadig 6grenilen parselin, ne zaman kamulastirmaya konu olacagi, takdir edilecek kamulastirma
degeri, taraflar arasinda anlasma saglanip saglanamayacagy ile islemin hukuki strece tasinip tasinmayacagi
tahmin edilemediginden ve tek basina yapilagmas: mimkiin olmadigindan dolayr piyasada ekonomik
degerinin olmadigt (ancak &zel durum alicist olabilecegi) kanaatine varidmis olup deger takdirinde
bulunulmamistir. S6z konusu parselin 2021 yili emlak vergisine esas sokak rayicinin KDV hari¢ 56.014,-
TL oldugu bilgisi edinilmistir.

Her iki yaklagim ile takdir edilen degerler ve uyumlagtirma tablosu Ek-1’de sunulmustur.

11.2 Rapor Igerisinde Yer Almasi Gereken Asgari Bilgilerden Sunulmayanlar Hakkinda Gerekge

Degetleme raporu igeriginde tiim asgari bilgilere yer verilmistir.

11.3 Iigili Mevzuatlar Geregince Alinmasi Gereken Izin ve Belgeler Ile GYO Portféyiine
Alinmasinda SPK Mevzuat1 Cercevesinde Bir Engel Olup Olmadig:1 Hakkinda Goriis

Degerleme tarihi itibari ile 928 ada 2 no.lu parsel, 928 ada 5 no.lu parsel ve 929 ada 3 no.lu parselde
yer alan 47 adet bagimsiz boliimle ilgili imar yonetmeligi geregi alinmast gerekli olan yasal izin ve belgeler
(vapt kullanma izin belgesi, yap: ruhsatlar1 ve ekleri-mimari proje, elektrik projesi, tesisat projesi, statik
projesi, imar capt vs.) alinmistir. Degerleme konusu gayrimenkullerin yapi kullanma izin belgeleri alinmis
olup kat milkiyetine gecilmistir. Bodrum Belediyesi’nde yapilan imar dosyast incelemelerinde enciimen
kararlarina konu aykirdiklarin giderildigine iliskin 11.11.2020 ve 08.12.2020 tarihli resmi yazi ile 31.12.2020
tarihli yap1 kullanma izin belgelerinden sonra diizenlenmis herhangi bir baska olumsuz kayda veya tutanaga
rastlanmamustir.

Degerlemeye konu 47 adet bagimsiz bélumiin tapu niteliklerine uygun insa edildigi, tamamlandig,
bos vaziyette oldugu (kullanimda olmadig1) ve niteliklerine uygun sekilde tatil villast olarak kullanima hazir
olduklar1 yapilan tespitlerde goriilmiis olup degerleme tarihi itibariyle yap: kullanma izin belgesi alinarak kat
mtulkiyetine ge¢mis ve yasal siirecini tamamlamis olan séz konusu gayrimenkullerin Gayrimenkul Yatirim

Ortakligr’nin portféyiine “Bina” niteliginde alinmast gerektigi kanaatindeyiz.
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Degetlemeye konu 929 ada 2 parselin ise kamulastirilincaya kadar veya kamuya terk edilinceye kadar
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig’nin portfyiine “Arsalar’” niteliginde alinmasi gerektigi kanaatindeyiz.
Yukarida belirtilen tim tapu ve belediye incelemeleri itibariyle gayrimenkullerin Gayrimenkul

Yatirim Ortakhigt portféytinde bulunmasinda herhangi bir sakinca olmayacag: gériisindeyiz.

100
Dereboyu Caddesi, No: 12,

Kat: 3, Daire: 5 / \ Y prmecarmenkut (O Sl . .
Ortabayir-Kagithane / istanbul DEGERLEME VE DANISMANUIKAS ™ '
Zinclrilkuyu V. 0.; 733 036 5568

Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cergevesinde E-imza ile imzalanmustir.



.
P rl m e Rapor No: 2021/DGYO/02

12 SONUC
Gayrimenkullerin bulunan piyasa degerlerinin analiz sonuglari asagida belirtilmistir:
Kullanilan Degerleme Y6éntemi TL USD EUR
Emsal Karsilastirma Yéntemi: 472.470.600 TL $ 39.937.668 € 35.259.000
Maliyet Yaklasimi Yontemi: Kullanilmamustir.
Gelir Indirgeme Yontemi: 404.025.000 TL $ 34.152.000 €30.151.119
Gayrimenkullerin Toplam Degeri: 438.247.800 TL $ 37.044.835 € 32.705.060

Not: Hesaplamalarda 1,-USD=11,8302 TL; 1,-Euro=13,4000 TL; (28.12.2021 tarihli TCMB alis kutlar1) olarak kabul
edilmistit.
Nihai deger takdirinde, séz konusu bdlgede konumlu benzer 6zelliklere sahip tatil villast emsalleri

dikkate alinmis olup, emsal karsilastirma ve gelir kapitalizasyonu yaklagimlarinin her birine % 50 oraninda
agirlik verilmistir.

Uzerinde herhangi bir yapt bulunmayan ve “Spor Alant” imar fonksiyonunda kalan “Arsa” nitelikli
929 da 2 parsele rapor igeriginde belirtilen nedenlerden dolay1 deger takdir edilmemis olup 2021 yili emlak
vergisine esas rayicinin KDV hari¢ 56.014,-TL oldugu bilgisi edinilmistir.

Dikkatli bir inceleme ve degerlendirmeden sonra yukarida bahsedilen tim faktdtrler géz 6ntine
alinarak fikrimizce bu rapora konu olan 47 adet bagimsiz bolimiin, 29 Aralik 2021 rapor tarihi itibar1 ile

toplam piyasa degeri s6yle belirlenmistir:
438.247.800,-TL
DORT YUZ OTUZ SEKiZ MILYON iKi YUZ KIRK YEDI BiN SEKiZ YUZ TURK LiRASI

KDV DAHIL DEGER: 517.132.404,-TL

Is bu rapor 2 niisha orijinal olarak hazirlanmistir.

,",‘ |

| Mot

. _.'l,}.i;)u'l ) \J—
Raporu Hazirlayan Raporu Kontrol Eden
Emre ATLI Oya AKKOR

Jeoloji Mithendisi Iktisat

Degerleme Uzmant Sorumlu Degerleme Uzmant

Lisans No: 407989 Lisans No: 400292

Dijital olarak Dijital olarak
EMRE imzalayan EMRE ATLI OYA imzalayan OYA AKKOR

ATLI v =saliong AKKOR Tarih: 2021.12.29
10:31:15 +03'00'
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13 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLERIN GECMIi$S TARIHLERDE
TARAFIMIZCA HAZIRLANAN SON UG DEGERLEMESINE ILISKIN BILGILER

Degetleme konusu gayrimenkuller icin daha 6nce tarafimizca 2 adet degetrleme raporu hazirlanmis

olup, bilgileri asagidaki gibidir:

Rapor Tarihi: 30.12.2020
Rapor No: 2020/DGYO/02
Alper CIL
Harita Mthendisi
Raporu Hazirlayanlar: Degerleme Uzmant
Lisans No: 406654
Oya AKKOR
y . Iktisat
Kontrol ve Sorumlu Degerleme Uzman: Sorumlu Degerleme Uzmant
Lisans No: 400292
Deniz GYO A.S. Adina Kayith 17 Adet Bagimsiz B6liimiin Degeri
Kullanilan Degerleme Yontemi TL USD EUR
Emsal Kargsilastirma Yoéntemi: 103.700.000 TL $ 14.001.593 € 11.433.675
Gelir indirgeme Yontemi: 90.600.000 TL $ 12.232.829 € 9.989.305
Gayrimenkul Degeri: 97.150.000 TL $13.117.210 €10.711.490
Rapor Tarihi: 30.12.2020
Rapor No: 2020/DGYO/03
Alper CIL
Harita Mihendisi
Raporu Hazirlayanlar: Degerleme Uzman
Lisans No: 406654
Oya AKKOR
. . Iktisat
Kontrol ve Sorumlu Degerleme Uzmant: Sorumlu Degerleme Uzmant
Lisans No: 400292
Deniz GYO A.§. Adina Kayitli 73 Adet Bagimsiz Béliimiin Degeri
Kullanilan Degetleme Yontemi TL USD EUR
Emsal Kargsilastirma Yoéntemi: 472.365.000 TL $ 63.778.810 € 52.081.657
Gelir Indirgeme Yontemi: 415.043.000 TL $ 56.039.183 € 45.761.492
Gayrimenkul Degeri: 443.704.000 TL $ 59.909.000 € 48.921.575
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Eki

Rapor No: 2021/DGYO/02

e EK 1 - Uyumlastirilmis Satis Degerleri Tablosu
e  Konum Krokisi

e Resmi Imar Durumu Yazist

e  Mimari Proje Fotograflari
e Tadilat Yap1 Ruhsatlar

e Yapt Kullanma Izin Belgeleri
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Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Cergevesinde E-imza ile imzalanmustir.



Prime

Rapor No: 2021/DGYO/02

EK 1 — Uyumlastirilmig Satis Degerleri Tablosu

928 Ada 2 Parsel
: Gelir Kapitalizz}syonu Emsal Kar§ﬂa§tlma Uyumlagtirilmis KDV Dahil . o
B.B. y Genel Briit Yaklagimi ile Yaklagimi ile . . . Uyumlagtirilois | Sigorta Degeri
LD LS NO NITELIG Alan (m?) Belirlen§en Piyasa Belirlen§en Piyasa Plyas(;ll?)egen IZ;yasa §Degeri§ ¢ (TL) ¢
Degeri (TL) Degeri (TL) (TL)

1 BODRUM+ZEMIN | 1 |Depolu Tatil Villast 217,10 10.626.000,00 B 12.421.500,00 B 11.523.750,00 B 13.598.025,00 b 499.330,00 b
1 BODRUM+ZEMIN | 2 | Depolu Tatil Villast 217,10 10.626.000,00 % 12.421.500,00 11.523.750,00 B 13.598.025,00 B 499.330,00 b
1 1. KAT 3 Tatil Villast 103,50 5.586.000,00 b 6.461.000,00 b 6.023.500,00 b 7.107.730,00 b 238.050,00 b
1 1. KAT 4 Tatil Villast 103,50 5.586.000,00 b 6.461.000,00 b 6.023.500,00 b 7.107.730,00 b 238.050,00 b
2 BODRUM+ZEMIN | 1 | Depolu Tatil Villast 202,00 9.945.000,00 b 11.557.000,00 B 10.751.000,00 b 12.686.180,00 B 464.600,00 b
2 BODRUM+ZEMIN | 2 | Depolu Tatil Villast 202,00 9.945.000,00 b 11.557.000,00 B 10.751.000,00 12.686.180,00 B 464.600,00 b
2 1. KAT 3 Tatil Villast 97,50 5.313.000,00 b 6.097.000,00 b 5.705.000,00 b 6.731.900,00 b 224.250,00 b
2 1. KAT 4 Tatil Villast 106,00 5.722.000,00 b 6.597.500,00 b 6.159.750,00 b 7.268.505,00 b 243.800,00 b
3 BODRUM+ZEMIN | 1 | Depolu Tatil Villast 202,00 9.945.000,00 b 11.557.000,00 B 10.751.000,00 b 12.686.180,00 B 464.600,00 b
3 1. KAT 3 Tatil Villast 97,50 5.313.000,00 b 6.097.000,00 b 5.705.000,00 b 6.731.900,00 b 224.250,00 b
3 1. KAT 4 Tatil Villast 106,00 5.722.000,00 b 6.597.500,00 b 6.159.750,00 b 7.268.505,00 b 243.800,00 b
10 |BODRUM+ZEMIN| 1 |Depolu Tatil Villast 217,10 11.171.000,00 b 13.104.000,00 1 12.137.500,00 B 14.322.250,00 B 499.330,00 b
11 |BODRUM+ZEMIN | 1 |Depolu Tatil Villast 202,00 10.136.000,00 B 11.866.400,00 B 11.001.200,00 B 12.981.416,00 b 464.600,00 b
11 |BODRUM+ZEMIN | 2 |Depolu Tatil Villast 202,00 10.136.000,00 11.866.400,00 11.001.200,00 12.981.416,00 b 464.600,00 b
12 |BODRUM+ZEMIN| 1 |Depolu Tatil Villast 217,10 10.626.000,00 b 12.421.500,00 B 11.523.750,00 B 13.598.025,00 b 499.330,00 b
12 1. KAT 3 Tatil Villast 65,10 3.815.000,00 b 4.459.000,00 B 4.137.000,00 B 4.881.660,00 B 149.730,00 b
19 |BODRUM+ZEMIN| 1 |Depolu Tatil Villast 217,10 10.626.000,00 b 12.421.500,00 B 11.523.750,00 B 13.598.025,00 b 499.330,00 b
19 |BODRUM+ZEMIN| 2 |Depolu Tatil Villast 217,10 10.626.000,00 12.421.500,00 B 11.523.750,00 B 13.598.025,00 b 499.330,00 b
20 |BODRUM+ZEMIN| 1 |Depolu Tatil Villast 202,00 10.136.000,00 B 11.866.400,00 B 11.001.200,00 B 12.981.416,00 b 464.600,00 b
20 |BODRUM+ZEMIN | 2 |Depolu Tatil Villast 202,00 10.136.000,00 11.866.400,00 11.001.200,00 % 12.981.416,00 B 464.600,00 b
20 1. KAT 3 Tatil Villast 203,00 10.190.000,00 b 11.921.000,00 B 11.055.500,00 B 13.045.490,00 B 466.900,00 b
21 |BODRUM+ZEMIN | 1 |Depolu Tatil Villast 217,10 11.171.000,00 b 13.104.000,00 b 12.137.500,00 b 14.322.250,00 B 499.330,00 b

TOPLAM 3.815,80 193.098.000,00 b 225.143.100,00 209.120.550,00 b | 246.762.249,00F | 9.106.160,00 b

* Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mimarlik ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2021 Yili Yap: Yaklagik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligi’ne
gore yapi ruhsatlarinda belirtilen 4/B yapi grubu tizerinden hesaplanan degeri ifade etmektedir.
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Prime

Rapor No: 2021/DGYO/02

A |Bodrum+Zemin| 1 |Depolu Tatil Villast| 136,60 164,60 217,10, 173,19 TL 10.616.000,00 TL | 12.460.000,00 TL | 11.538.000,00 TL | 13.614.840,00 TL | 499.330,00 TL
A [Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatil Villas1| 133,60 162,00  217,10] 173,19 TL 10.616.000,00 TL | 12.460.000,00 TL | 11.538.000,00 TL | 13.614.840,00 TL | 499.330,00 TL
B |Bodrum+Zemin| 1 |Depolu Tatil Villasi| 134,60 162,00 217,10 177,52 TL 10.882.000,00 TL | 12.771.500,00 TL | 11.826.750,00 TL | 13.955.565,00 TL | 499.330,00 TL
B |Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatil Villasi| 134,60 162,00 217,10 177,52 TL 10.882.000,00 TL | 12.771.500,00 TL | 11.826.750,00 TL | 13.955.565,00 TL | 499.330,00 TL
B 1. Kat 3 Tatil Villast 68,20 80,00 103,50 19527 TL 5.706.000,00 TL | 6.630.500,00 TL 6.168.250,00 TL 7.278.535,00 TL | 238.050,00 TL
B 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 80,00{ 103,50 19527 TL 5.706.000,00 TL | 6.630.500,00 TL 6.168.250,00 TL 7.278.535,00 TL | 238.050,00 TL
F |Bodrum+Zemin| 1 |Depolu Tatil Villast| 134,60 162,00 217,10 177,52 TL 10.882.000,00 TL | 12.771.500,00 TL | 11.826.750,00 TL | 13.955.565,00 TL | 499.330,00 TL
F 1. Kat 3 Tatil Villas 68,30 80,00 103,50 19527 TL 5.706.000,00 TL | 6.630.500,00 TL 6.168.250,00 TL 7.278.535,00 TL | 238.050,00 TL
F 1. Kat 4 Tatil Villast 68,30 80,00 103,50 19527 TL 5.706.000,00 TL | 6.630.500,00 TL 6.168.250,00 TL 7.278.535,00 TL | 238.050,00 TL
G |Bodrum+Zemin| 1 |Depolu Tatil Villasi| 133,60 162,00 217,10, 173,19 TL 10.616.000,00 TL | 12.460.000,00 TL | 11.538.000,00 TL | 13.614.840,00 TL | 499.330,00 TL
G |Bodrum+Zemin| 2 |Depolu Tatil Villasi| 133,60 162,00 217,10, 173,19 TL 10.616.000,00 TL | 12.460.000,00 TL | 11.538.000,00 TL | 13.614.840,00 TL | 499.330,00 TL

* Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mimarlik ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2021 Yili Yap: Yaklagik Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligi’ne
gore yapt ruhsatlarinda belirtilen 4/B yapt grubu tizerinden hesaplanan degeri ifade etmektedir.
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Bu belge 5070 Sayili Elektronik imza Kanunu Gergevesinde E-imza ile imzalanmistir.
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929 Ada 3 Parsel
. Gelir Kapitaliza}syonu Emsal Kar§113§.t1rma Wyumlasaelims KDV Dahil . -
B.B. 9y Genel Briit Yaklagimu ile Yaklagimi ile . . . Uyumlastirilmus | Sigorta Degeri
BLOK KAT NO NITELIGE Alan (m?) Belirlenin Piyasa Belirlenin Piyasa Plyas(’z;lli)egen IZ;yasa §Degeri§ ¢ (TL) ¢
Degeri (TL) Degeri (TL) (TL)

C |BODRUM+ZEMIN| 1 |Depolu Tatil Villast 217,10 10.461.000,00 b 12.285.000,00 b 11.373.000,00 b 13.420.140,00 b 499.330,00 b
C |BODRUM+ZEMIN| 2 |Depolu Tatil Villast 217,10 10.461.000,00 b 12.285.000,00 b 11.373.000,00 b 13.420.140,00 b 499.330,00 b
C 1. KAT 3 Tatil Villast 143,40 7.484.000,00 b 8.775.000,00 b 8.129.500,00 b 9.592.810,00 b 329.820,00 b
C 1. KAT 4 Tatil Villast 65,10 3.755.000,00 b 4.410.000,00 b 4.082.500,00 b 4.817.350,00 b 149.730,00 b
D 1. KAT 3 Tatil Villast 143,40 7.672.000,00 b 8.991.000,00 b 8.331.500,00 b 9.831.170,00 b 329.820,00 b
D 1. KAT 4 Tatil Villast 65,10 3.849.000,00 b 4.518.000,00 b 4.183.500,00 b 4.936.530,00 b 149.730,00 b
E 1. KAT 4 Tatil Villast 103,50 5.740.000,00 b 6.750.000,00 b 6.245.000,00 b 7.369.100,00 b 238.050,00 b
I BODRUM+ZEMIN | 1 |Depolu Tatil Villast 217,10 10.729.000,00 b 12.600.000,00 B 11.664.500,00 b 13.764.110,00 b 499.330,00 b
I BODRUM+ZEMIN | 2 | Depolu Tatil Villast 217,10 10.729.000,00 b 12.600.000,00 b 11.664.500,00 b 13.764.110,00 b 499.330,00 b
J BODRUM+ZEMIN | 2 | Depolu Tatil Villast 217,10 10.461.000,00 b 12.285.000,00 b 11.373.000,00 b 13.420.140,00 b 499.330,00 b
] 1. KAT 4 Tatil Villast 103,50 5.499.000,00 b 6.390.000,00 b 5.944.500,00 b 7.014.510,00 b 238.050,00 b
K |BODRUM+ZEMIN| 1 |Depolu Tatil Villast 206,80 9.952.000,00 b 11.718.000,00 b 10.835.000,00 b 12.785.300,00 B 475.640,00 b
K 1. KAT 2 Tatil Villast 104,00 5.472.000,00 b 6.444.000,00 b 5.958.000,00 b 7.030.440,00 b 239.200,00 b
L |BODRUM+ZEMIN| 2 |Depolu Tatil Villast 217,10 10.729.000,00 & 12.600.000,00 b 11.664.500,00 b 13.764.110,00 b 499.330,00 b

TOPLAM 2.237,40 112.993.000,00 b 132.651.000,00 & 122.822.000,00 b | 144.929.960,00 b | 5.146.020,00 b

* Cevre ve Sehircilik Bakanligi Mimarlik ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2021 Yili Yap: Yaklastk Birim Maliyetleri Hakkinda Tebligine
gore yapi ruhsatlarinda belirtilen 4/B yapi grubu tizerinden hesaplanan degeri ifade etmektedir.
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