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Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A.S.
Yonetim Kurulu’na

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhi@ A.$.nin (“Sirket”™) 30 Haziran 2017 tarihi itibaryla
hazirlanan ara dénem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, simirl denetimden gegmis ara dénem
ozet finansal tablolar ile tutarli olup olmadiginin sinirli denetimini yapmakla gérevlendirilmis bulunuyoruz.
Rapor konusu ara dénem Faaliyet Raporu Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan
kurulus olarak tizerimize diisen sorumluluk, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirh
denetimden gegcmis ve 9 Agustos 2017 tarihli sinirli denetim raporuna konu olan ara dénem &zet finansal
tablolar ve aciklayici notlar ile tutarli olup olmadigmna iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Smirlt denetim, Smirli Bagimsiz Denetim Standard: (“SBDS™) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetgi Tarafindan Smirli Bagimsiz
Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Stirhi denetimimiz, ara dénem faaliyet raporunda yer alan
finansal bilgilerin sinirl denetimden ge¢mis ara dénem &zet finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarh
olup olmadigmna iligskin incelemeyi kapsamaktadir. Ara dénem finansal bilgilerin smirh denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak vapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir
goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli 6l¢tide dardir. Sonug olarak ara dsnem
finansal bilgilerin sinirh denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim &nemli
hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gériisii
bildirmemekteyiz.

Smirh denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirl
denetimden gegmis ara dénem zet finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile tiim dnemli
yonleriyle, tutarh olmadigina dair herhangi bir hususa rastlanilmamistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A $.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Istanbul, 9 Agustos 2017

Deloitte; ngiltere mevzuating gore kurulmus olan Deleire Touche Tohmatsu Limited ("DTTLY) sirketini, Uye firma agindaki sirketlerden ve lliskili tizel kisiliklerden bir
veya birden fazlasini ifade etmektedir. DTTL ve Gye firmalanmn her biri ayrive bagimsiz birer thzel kigiliktir, DTTL (‘Deloitte Global” clarak da animaktadir) misterilere
hizmet sunmamaktadir. Global Uye firma agimizla iigili daha fazla bilgi almak igin www.deloitte.com/about adresini ziyaret ediniz.

& 2016. Daha fazla bilgi igin Deloitte Turkiye (Deloitte Touche Tohmatsu Limited Gye girket) e iletisime geginiz
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GENEL MUDUR MESAJI

Degerli Ortaklarimiz,

Hizlt bir calisma temposuyla ve heyecanla basladigimiz 2017 yiinin ilk yarisint tamamlamis
bulunmaktayiz. Emlak Konut olarak, yilin ilk yarisinda da biiytik bir 6zveri ile hizmet vermeye ve

hedeflerimize ulasmak icin yiiksek gayret icinde ¢alismaya 6zen gosterdik.

Bildiginiz tizere sirketimiz 2016 Temmuz ayinda hain darbe girisiminin hemen ardindan baslattig
satts kampanyasi ile sektor adina hayati 6nem tagtyan bir basart yakalamistr. Bize bu bagariy1 getiren
kampanyamiza gelen yiiksek ilgi ve talep, bizlerin bu yilbasinda yeni bir kampanya olusturmasina
rehber oldu. “Guglu Tirkiye icin Birlik Vakti” slogani adi altinda baslattigimiz bu kampanyamiz
mart ay1 sonuna kadar stirdii ve oldukea iyi sonuglar elde ettik. 2017 yili ilk yarist itibariyle, sirketimiz
tarafindan gelistirilen projelerde toplamda 3.92 milyar TL (KDV Hari¢) degerinde, 3.556 adet
bagimsiz boélumin satist (6n satislar dahil) gerceklestirilmistir. S6z konusu bagimsiz bélumlerin
satisa esas buyikligi 617.174 m” dir. A¢iklamis oldugumuz bu rakamlar; ilk yariyil toplamina
iliskin 3.28 milyar TL satis degeri hedefi ve 518.917 m® satis alani buyiikligi hedefiyle
karsilastirildiginda, beklentilerimizin tzerinde degerlere ulasildigint géstermektedir. Bu gosterge
bizlere yisonu hedeflerimizin ulasilabilirligi noktasinda izlenim vermekle beraber
motivasyonumuzu da artturmustir. Bu dogrultuda finansal sonuglarimiza baktigimizda, ingast
tamamlanan projelerimizle 2017 yiinin ilk yarisini 625,8 milyon TL tutarinda bir karlilik elde
ettigimizi goriyoruz. Bu deger de yilsonu beklentimiz olan 1,8 milyar TL kar hedefini destekler

nitelikte bir sonug.
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GENEL MUDUR MESAJI

Sitketimiz ile T.C. Basbakanltk Toplu Konut Idaresi Baskanligi arasinda, Istanbul’un Bakirkéy,
Basaksehir ve Cekmekéy ilcelerinde; ayrica Antalya Muratpasa ve Samsun Canik lIlcesinde,
toplamda 7 adet 380 bin m? buytkliigtindeki arsalarin Emlak Konut tarafindan 1 milyar TL bedelle
satin alinmasina yonelik protokol imzaladik. Gegen yil aldigimiz 2 milyar 300 milyon TL bedelli
arsalarimizla birlikte 2 yillik toplam arsa yatirimimiz 3 milyar 300 milyon TL ye ulagmuis
bulunmaktadir. Bu tutarin 6demesinin buyik bir bolimt de 2017 yili icinde yapilacaktir. Bu
nedenle Halka arzimizdan bugiine kadar ilk kez temettii dagitmama karar1 verdik. Ancak temettii
politikamizi degistirmedik. Bu karar sadece 2016 yilt karina iliskin olarak alinmistir. Sirketimiz 2017
yilt karr ile birlikte gecmiste oldugu gibi yatirimeilarina temettii dagitan sirketler arasinda olmaya
devam edecektir. Yonetim kurulumuzun iradesi bu yondedir. Portféytimuze ekledigimiz bu araziler
ile Ulkemize ve Sehirlerimize deger katan Emlak Konut adina yakisir modern projeler iiretmeye

devam edecektir.

2017 yilmn ik yarisinda, bu sene igerisinde ihalesi yapilmasi planlanan projelerimiz arasindan
toplam biiyiikligii 1,3 milyon m” bulan 5 gelir paylasimi projemizin ihale siireglerini tamamladik.
Bu ihalelerimizde, tamaminda sézlesmelerin imzalanmast durumunda, Emlak Konut'un elde
edecegi minimum tutarin yaklasik 1.2 milyar TL olacagint 6ngériyoruz. Ayrica 2017 yili ikinci

yarisinda gergeklestirecegimiz ihaleler icin ¢alismalarimiz devam etmektedir.

Ulastigr buyuklik itibariyle diinya olgeginde bir GYO olan Emlak Konut, finansal ve is
kabiliyetlerini tanitmak adina uluslararast fuar, yatiimct toplantilart ve roadshow’lar gibi
etkinliklerde kendini tanitmaya devam ediyor. Bu noktada firmamiz uluslararasi bir derecelendirme
kurulusu ile anlasma imzaladi. Karsilikli calismalarin neticesinde kredi derecelendirme kurulusu
Fitch Ratings, sirketimizin yabanci para cinsinden uzun vadeli kredi notunu BB+ ve Ulusal Notunu
ise AA(tur) olarak belirledi.

Bize glivenerek ve katkilartyla ile yapmis oldugumuz yatirim hamlelerine ortak olan ve verdigimiz
sozlerin arkasinda durabilmemize imkan saglayan bireysel ve kurumsal tim paydaslarimiza bir kez

daha buradan tesekkir etmek istiyorum.

Son olarak bizlerin ve gayrimenkul sektoriintin 6zellikle 15 Temmuz hain darbe girisiminden sonra
ortaya koydugu basart Ulkemiz ekonomisinin zotlu bir esigi atlatmasina yardimet olmustur. Bu
cercevede sirketimize kattiklart basarili calismalardan dolayt Yonetim kurulumuz ve tim
personelimize igten tesekkiirlerimi sunarim. Sirketimiz i¢in katma deger tretmeye devam ederken
yine dogru alanlarda en verimli yatirimlari yapmaya tim samimiyetimiz ve heyecanimizla devam

edecegiz.

Saygilarimla

Hwsat KU
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Emlak Konut'a Bakis

1953 yilinda kurulan Emlak Konut GYO A.S. Turkiye’ de ana uzmanhg: konut iiretimi olan en
koklu isletmelerden biridir. Uzun yillarin getirdigi ve bir¢ok projeye imza atilarak kazanilan bu
marka degeri, 2002 yiinda Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi'na doéntserek faaliyetlerine devam

etmektedir.

Ana pay sahibi TOKI olan Emlak Konut GYO A.S. piyasa degeri, gayrimenkul portfoyii ve arsa
stoku acgisindan Tirkiye’ de faaliyet gosteren en buytk gayrimenkul yatirim ortakligidir.

Faaliyetlerimiz Turkiye’de arazi satin alarak, orta ve orta-uist gelir grubuna yonelik gayrimenkul
gelistirme, gelistirilen gayrimenkullerin pazarlamast ve satisini icermektedir. Kurum olarak iilkemiz
icin deger tretmek en 6nem verdigimiz hususlardan biridir. Bu konuda yenilik¢i, cagdas projeler
treterek basta ortaklarimiz ve diger menfaat sahiplerinin (maddi-maddi olmayan) degerlerinin

cogaltilmast ana hedefimizdir.

Sirketimizin 3.800.000.000 TL 6denmis sermayesi, 4.000.000.000 TL kayith sermayesi sektordeki

oncu rolint gosterir Slgtidedir.

Emlak Konut GYO geldigi noktada hizla buytimesini sirdiirmek amactyla 2010 yilinda ilk, 2013
yilinda ise ikinci halka arzini gerceklestirmistir. Halka arzlarimiz hem bireysel yatirimet talebi rekoru
kirmast hem de Cumbhuriyet tarthimizin en buytk 5. halka arzi olmast nedeniyle 6nemli bir bagariya
ulagmustir. 2013 yilt Kasim ayinda gerceklestirdigi ikincil halka arzinda hisse senetlerine 2,3 kat talep
gelmis ve 20 farkli tlkeden 1007in tizerinde uluslararast yatirimeinin ilgi gésterdigi Emlak Konut
halka arzi, Orta ve Dogu Avrupa, Ortadogu ve Afrika bolgesinde sermaye artirimi seklinde yapilan

yilin en biiytik halka arzi olmustur.

4 N
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Faaliyet Konusu

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligr A.S., Emlak Konut A.S. Gnvant ile 26 Aralik
1990 tarihinde Turkiye Emlak Bankast A.S.” nin baglt ortakligt olarak, ana s6zlesmesinde yazili kayit
ve sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun Hitkmiinde Kararname ile
Tirkiye Emlak Bankast A.§.” nin Ana Statlisi ve Tirk Ticaret Kanunu hiikimlerine tabi olarak
kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine baslamistir. Sirket’in ana
sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi Tiirk Ticaret Kanunu

hiiktimlerine tabi kilinmistir.

Sirketimiz, Yiksek Planlama Kurulu’nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karari ile 29 Aralik
1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hikmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim Ortakligina
dontstirilmesi kararlastirilmistir. Sermaye Piyasast Kurulu “SPK” nin, Sitket’in Gayrimenkul
Yatirim Ortakligina dontisumd ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayilt izni ile T.C. Sanayi ve
Ticaret Bakanlig’'nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sozlesme tadil tasarist
genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasarisi 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olagantsti Genel

Kurul toplantisinda kabul edilerek ana sozlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sézlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yayimnlanarak yurirlige girmistir.
(Sirketimizin Ticaret Sicil Numarast: 273488-221070 MERSIS Numarast: 5669-3333-4423-6524)

Sirket’in 28 Subat 2006 tarithinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt A.S. olan unvani, Emlak Konut Gayrimenkul Yatiim Ortakligt A.S. olarak
degistirilmistir. Sirketimizin hukuki varligi herhangi bir stireyle kisitlanmamustir.

Kurumumuz, Sermaye Piyasast Kurulu’ nun Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina iliskin
diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek tizere gayrimenkul yatirim ortakligt tiizel

kisiligine donusturildikten sonra ilgili mevzuat hiikimlerince hareket etmektedir.

Sirketimiz ana s6zlesmesi 5. maddede yer aldig: Gzere istigal konusu; Sirket, SPK’nin gayrimenkul
yatirim ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayalt haklara yatirim yapmak tzere ve kayitl sermayeli olarak kurulmus halka actk

anonim ortakliktir.

Emlak Konut GYO’ nun amaci ve faaliyet konusu: (a) buyiik cogunlugu konut olmak tizere ayni
zamanda ticari bolumler, egitim birimleri, sosyal donatilar, altyapi, yol ve her tirld cevre
diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul projelerinin gerceklestirilmesi; (b) gelistirilen projelerin insaat
kontrolorligiiniin  yapilmast; (c) yapilan bagimsiz bolimlerin pazarlamasi ve satist ile istigal
etmektedir. Sirketimiz, SPK’nin GYO teblig ve duzenlemeleri geregi insaat yapim islerinin

yuklenicisi olamayacagindan, tim insaat islerini ihale yolu ile ytklenicilere yaptirmaktadur.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Sermaye ve Ortaklik Yapisi

Grubu Turi Pay Tutar1 Pay Adedi %
. . . Nama
Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 A L 253.369.919,00 25.336.991.900 6,67
(Imtiyazli)
Toplu Konut Idaresi Bagkanlig B Hamiline 1.621.460.838,35 162.146.083.835 42,7
Halka Agik Kisim B Hamiline 1.925.113.300,57 192.511.330.057 50,6
Digerleri B Hamiline 55.942,08 5.594.208 <1
Toplam 3.800.000.000,00 380.000.000.000 100
TOKI A
® TOKI B
B Halka Acik
B Digerleri
EMLAK KONUT GYO A.S. 6 AYLIK ARA DONEM §
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Vizyonumuz ve Misyonumuz

'-

AMBLEMIMIZ;

- Planl1 ve nitelikli ¢agdag sehircilik
anlayisini,
- Huzurlu ve giivenli yuva sicakligini,

- Yesile ve gevreye olan duyarhiligs,
IFADE EDER.

N /
4 N N

®  Yurti¢i gayrimenkul sektoriine

" Yonetim anlayisii ve kalite

standardlarint stirekli yon veren onci kuruluslardan
gelistirerek, Yurti¢ci gayrimenkul birisi olarak, sektordeki
sektortindeki konumunu devam gelismeleri ve yenilikleri

ettirmek ve daha ileriye tasimak, yakindan takip etmek,

* Planl, nitelikli ve cevreye =  Toplumsal degerleri ve musteri
duyarli  sehircilik  anlayisini, memnuniyetini ~ 6nemseyerek,
Uluslararast  kritetlerde  daha huzurlu ve giivenli yasanabilecek
yukartya tastyarak, Dunyadaki mekanlarin = oldugu,  cagdas
saylll  gayrimenkul  yatirim sehircilik anlayisina sahip, planl,
ortakliklari arasina girmek. nitelikli ve ¢evreye duyarh

o

*  Bugiine kadar gergeklestirilen ve

gerceklestirilmekte olan konut +
ticari Unite sayisini, 2023 yili
sonuna kadar 250 bine ¢tkarmak.

J

yerlesim merkezleri tretmek,
Personelin - ve  hissedatlarin,
maddi ve manevi memnuniyetini

onemsemek.

EMLAK KONUT GYO A.S. 6 AYLIK ARA DONEM
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Is Modelleri

Emlak Konut GYO yonetsel hedef ve stratejilerine ulasmak amaciyla iki farkli is modelini etkin bir
sekilde uygulamaktadir. S6z konusu is modellerimizin birincisi “Gelir Paylasim: Modeli (GPM),
ikincisi ise ‘Anahtar Teslimi Gottrd Bedel Proje Modeli” dir.

. Emlak Konut GYO A.S.” nin 6nemli degerlerinden biri de uyguladigi ve gelistirdigi is
modelleridir. Bu modeller strekli iyilestirme anlayisinda  gelistirilip  uygulanmaktadir.
Yontemlerimiz hem finansal hem de insaat asamasini kapsayip strecin saglikli bir bicimde

tamamlanmast hedeflendiginden risk yonetimi konusunda da 6nemli bir aractir.

. Finansal acidan bakildiginda kar, maliyet ve risk kontrolii gibi unsurlart i¢cinde barindiran

modeller, ayn1 zamanda insaat teknikleri ve denetimi agisindan da 6nemli bir katk: saglamaktadir.

. Emlak Konut GYO A.S., proje gelistirmek icin arsalart biiyiik 6lctde TOKT’den ve stnirlt

olarak tictinct sahislardan temin etmektedir.

. Insaat ve gayrimenkul sektérii muhasebesi geregi, satiglar ve maliyetler, gelir tablosuna

yalnizca projenin Emlak Konut GYO A.S. tarafindan tamamlandigina onay verildiginde eklenir.

. Sirketimizin 60 yili askin buytk bir 6zenle olusturdugu marka degeri, ilgili modellerde de

etkisini gostererek yapimdan, pazarlama ve satis asamasina kadar olumlu katki yaratmaktadir.

EMLAK KONUT GYO A.S. 6 AYLIK ARA DONEM 10
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Gelir Paylasimi Modeli

Bu model Sirketimizin en 6nemli gelir yaratma modelidir. Daha ¢ok orta - Gst ve Ust gelir grubuna
yonelik projelerde 6ne ¢ikan ve Sirketimize yuksek karhilik, fon akist saglayan 6zgtn bir modeldir.

Sirketimiz, gerekli gorebilecegi durumlarda gelir paylasim modeline gére gelistirilen projelerden,

projenin devamu siirecinde veya sonrasinda bagimsiz bolim satin alabilir veya projenin sonunda

yuklenici ile bagimsiz bélim paylasimt yapabilir.

IHALE EDILMIi$ GELIR PAYLASIMI MODELI PROJELERI*

TAMAMLANAN PROJELER

2,16x

.399
% 4.639
2.966
Thaleye Temel Alinan Ihalede Olusan Emlak  Elde Edilen Emlak Konut
Deger Konut Pay1 Pay1

YAPIMI DEVAM EDEN PROJELER

13.946

213x

6.545

Ihaleye Temel Alinan Deger Thalede Olusan Emlak Pay:

* Rakamlar milyar TL olarak belirtilmistir. Gegmis performansin, gelecekteki performansin gostergesi olmadigr dikkate alinmalidir.

EMLAK KONUT GYO A.S. 6 AYLIK ARA DONEM
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Gelir Paylasimi Modeli (Devam)

GELIR PAYLASIMI ILE IHALE EDILEN PROJELER GARPANI* (2003-GUNUMUZ)

7,00 - 2,50 ihaleye
/\
6,00 / 587 \m Alinan
- 2,00 Deger
5,00 (Milyar TL)
4,00 " 150 e PTG
(Milyar TL)
3,00
2,41 25 2,28 [ 1,00
2,00
1,11 1,0 - 0,50
1,00 0,79 ——Garpan
0,00 - 0,00
2012 ve 2012 2013 2014 2015 2016

oncesi

I 3 e R w3 W e W

* Rakamlar milyar TL olarak belirtilmistir. Gegmis performansin, gelecekteki performansin gostergesi olmadigr dikkate alinmalidir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz

METROPOL

PROJE ISTANBUL

YUKLENICI GAP ~ KEFELI

ASTG

SPGO

ASPTG 500.971.500 TL
ILERLEME ORANI % 71,28
BITIS TARIHI 04.04.2017

BB SAYISI 2177

PROJE ;\:ﬁ%};{&ﬁ%
YUKLENICI AKDENIZ
ASTG 3.250.000.000 TL
ASPTG 1.153.750.000 TL
ILERLEME ORANI % 94,48
BITIiS TARIHI 07.07.2017
BB SAYISI 5258

EMLAK KONUT GYO A.S. 6 AYLIK ARA DONEM 13
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

PROJE FATIH YEDIKULE

EGE ~
YUKLENICI METROPOLIST~

SENA~ BUKTOR
ASTG 302.680.000 TL

ASPTG 105.968.268 TL

ILERLEME ORANI % 0,00

BITIS TARIHI 07.11.2018
ARSA ALANI 40.945,86
BB SAYISI 21 %

BAHCEKENT
FLORA

IZKA ~ DAG ~
SITAR

ASTG 320.000.000 TL

PROJE

YUKLENICI

ASPTG 80.832.000 TL

ILERLEME ORANI % 86,84

BITIS TARIHI 30.11.2017

ARSA ALLANI 119.756,54

BB SAYISI 1219

* Proje biitiiniinde ingaat ruhsati alinmasini takiben tnite sayilarinda artis olabilir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

YUKLENICI BE-MA
ASTG 530.000.000 TT.
SPGO % 28,00
ASPTG 148.400.000 TL

ILERLEME ORANI % 89,80

BITIS TARIHI 22.10.2017
ARSA ALANI 85.251,43
BB SAYISI 1471

PROJE ISTMARINA
YUKLENICI DAP ~ ELTES
ASTG 1.335.000.000 TL
% 40,00

ASPTG 534.000.000 TL.
BiTi§ TARIHI 30.05.2018
BB SAYISI 1625
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

PROJE BULVAR ISTANBUL
i L BULVAR ISTANBUL

S AU B ThLS IS ORTAKLIGI

ASTG 723.000.000 TL

SPGO % 28,00

ASPTG 202.440.000 TL

ILERLEME ORANI % 99,29

BITIS TARIHI 05.06.2017
ARSA ALANI 111.606,22
BB SAYISI 1746

PROJE EVVEL ISTANBUL

INTAYA ~ EYG ~
INTES

ASTG 726.000.000 TL.

YUKLENICI

SPGO % 26,00

ASPTG 188.760.000 TL

ILERLEME ORANI % 66,03

BITIS TARIHI 03.10.2017

ARSA ALLANI 75.197,88

BB SAYISI 1423
EMLAK KONUT GYO AS. 6 AYLIK ARA DONEM 16
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

PROJE KOY

YUKLENICI SIYAHKALEM

ASTG 1.475.000.000 TL

ASPTG 475.687.500 TL
ILERLEME ORANI % 23,71
BITIS TARIHI 10.03.2020

ARSA ALANI 343.062,46

BB SAYISI 996 *

PROJE PARK MAVERA

YUKLENICI MAKRO ~ AKYAPI

ASTG 1.400.000.000 TL

% 30,00

ASPTG 420.000.000 TL.

ILERLEME ORANI % 86,60

BITIS TARIHI 25.06.2018

ARSA ALLANI 98.476,77

BB SAYISI 1812

* Proje butlintinde ingaat ruhsati alinmasini takiben Gnite sayilarinda artis olabilir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

PROJE AVRUPARK

N . CIHAN ~ KONUT
YUKLENICI VAP
ASTG 602.000.000 TL
SPGO % 26,00
ASPTG 156.520.000 TL

ILERLEME ORANI % 43,79

BITIS TARIHI 27.07.2018

78.639,77

BB SAYISI 1480

BUYUKYALI
ISTANBUL

OZAK ~ YENIGUN
~ ZIYLAN
ASTG 4.240.000.000 TL

PROJE

YUKLENICI

% 37,00

ASPTG 1.568.800.000 TL

S ILERLEME ORANI % 16,92

BITiS TARIHI 23.04.2021

ARSA ALLANI 111.022,93

BB SAYISI 1679
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

PROJE SOFALOCA

BASYAPI ~
SOLARYAPI

ASTG 180.000.000 TL

YUKLENICI

% 30,00

ASPTG 54.000.000 TL

ILERLEME ORANI % 80,19

BITIS TARIHI 17.08.2017
ARSA ALANT 18.228,00
BB SAYISI 156

PROJE KOCAELI DERINCE
. . {UMUSOGLU ~
xOmeNici  JOMEOC
ASTG 385.000.000 TL
SPGO % 21,61
ASPTG 83.198.500 TL.
BITiS TARIHI 31.12.2019
BB SAYISI -
EMLAK KONUT GYO AS. 6 AYLIK ARA DONEM 19
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

PROJE TUAL ADALAR

YUKLENICI DAG MUHENDISLIK

ASTG 420.000.000 TL

% 29,50

ASPTG 123.900.000 TL

ILERLEME ORANI % 22,90

BITIS TARIHI 06.11.2018

ARSA AL ANI 33.164,67

BB SAYISI 542%

PROJE KARAT 34
KELIF IS
ORTAKLIGI
ASTG 440.000.000 TL

YUKLENICI

% 39,00

ASPTG 171.600.000 TL

ILERLEME ORANI

BITIS TARIHI 14.03.2018

ARSA ALLANI 21.438,07

BB SAYISI 592

* Proje buttintinde ingaat ruhsati alinmasini takiben Gnite sayilarinda artis olabilir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

AVRUPA
PROJE KONUTLARI
BASAKSEHIR
YUKLENICI ARTAS
ASTG 876.000.000 TL
SPGO % 40,00
ASPTG 350.400.000 TL

ILERLEME ORANI % 60,05

BITIS TARIHI 23.08.2018

ARSA ALANI 72.706,72

BB SAYISI 968

PROJE TUAL BAHCEKENT
DAG MIMARLIK VE
MUH.

ASTG 1.090.000.000 TL
V) 25,2()

ASPTG 275.334.000 TL

ILERLEME ORANI % 16,77

BITIS TARIHI 14.05.2019

ARSA ALANI 152.621,06
BB SAYISI 1925
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

PROJE NIDAPARK ISTINYE

YUKLENICI ISTINYE ORTAK
GIRISIMI
ASTG 3.672.000.000 TL

% 51,10

ASPTG 1.876.392.000 TL

ILERLEME ORANI % 0,00

BITIS TARIHI 13.06.2019

BB SAYISI 555

PROJE TEMASEHIR KONYA

YUKLENICI TORKAM

ASTG 705.000.000 TL

% 30,00

ASPTG 211.500.000 TL.

ILERLEME ORANI % 26,74

BITIS TARIHI 22.06.2018
60.675,48
BB SAYISI 905
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

PROJE MERKEZ ANKARA
YUKLENICi PASIFIK ~ CIFTAY
ASTG 4.194.550.000 TT.
SPGO % 30

ASPTG 1.258.365.000 TT.

ILERLEME ORANI % 4,01

BITIS TARIHI 24.03.2020

ARSA AL ANI 124.475,80

BB SAYISI 3533

AVANGART
ISTANBUL

PROJE

P |
'y TERERNRNA |

o B e

BhERRARY Y
ALLALLRLADN \
IRERARRRE

EEERERRE
[ RERN)

YUKLENICI GUL INSAAT

ASTG 1.300.000.000 TL

% 49,00

ASPTG 637.000.000 TL.

ol ke ke i

il i c— —— ——
— ———— T m——— . —

S AR B

ILERLEME ORANI

o7 primiomil || |

e/
e

v

/BB G ERB

|
}| BITIS TARIHI 04.12.2018
el
, ARSA ALANI 36.750,00
B
BB SAYISI 953
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

NIDAPARK
PROJE KAYASEHIR
TAHINCIOGLU
YUKLENICi KAYABASI ORTAK
GIRISIMI
ASTG 1.072.600.000 TL
ASPTG 407.588.000 TL

A

ILERLEME ORANI

R

BITIS TARIHI 20.10.2018

77.327,02

BB SAYISI 1139

PROJE EVORA DENIZLI

TEKNIK YAPI ~
UCD

ASTG 514.727.778 TL

YUKLENICI

SPGO % 18

ASPTG 92.651.000 TL.

ILERLEME ORANI % 15,00

BITIS TARIHI 10.01.2019

ARSA ALLANI 95.294,22

BB SAYISI 1555
EMLAK KONUT GYO AS. 6 AYLIK ARA DONEM 24

FAALIYET RAPORU - Haziran 2017



EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

omAT
YUKLENICI YP INSAAT
ASTG 545.454.545 TL

ASPTG 180.000.000 TL

ILERLEME ORANI % 2391

BITIS TARIHI 10.05.2019

30.669,27

BB SAYISI 432

VALIDEBAG

PROJE KONAKLARI

YUKLENICI ELTES ~ ISTLIFE

ASTG 810.000.000 TL

% 50,15

ASPTG 406.215.000 TL

ILERLEME ORANI

BITIS TARIHI 03.09.2019

ARSA ALLANI

BB SAYISI 366
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

EBRULI
ISPARTAKULE

SITAR ~ ASLAN ~
TORKAM

ASTG 600.000.000 TL

PROJE

YUKLENICI

SPGO % 22

ASPTG 132.000.000 TL

ILERLEME ORANI % 3,51

BITIS TARIHI 03.08.2019

ARSA ALLANI 41.168,49

BB SAYISI 776

YENIKOY

PROJE KONAKLARI

YENIYAPI ~ TACA
INSAAT

ASTG 442.500.000 TL

YUKLENICI

% 38,00

ASPTG 168.150.000 TL

ILERLEME ORANI

BITIS TARIHI 27.10.2018

BB SAYISI 349
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

PROJE AVRUPARK HAYAT

CIHAN INS.
KONUT YAPI

ASTG 626.000.000 TL

YUKLENICI

% 25,00

ASPTG 156.500.000 TL

ILERLEME ORANI % 0,00

BITIS TARIHI 30.12.2019
42.019,75

BB SAYISI 1184

OFIS KARAT
BAKIRKOY

BASYAPI ~ GUNEY
~ ELIT VIZYON
ASTG 200.000.000 TL

PROJE

YUKLENICI

% 31,00

ASPTG 62.000.000 TL

ILERLEME ORANI % 3,46

BITIS TARIHI 12.03.2019

ARSA ALANI 5.164,46

BB SAYISI 90

EMLAK KONUT GYO A.S. 6 AYLIK ARA DONEM 27
FAALIYET RAPORU - Haziran 2017



EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

NIiDAPARK
KUGUKYALI

TAHINCIOGLU ~
KOZKEN

ASTG 3.635.715.000 TL

PROJE

YUKLENICI

ASPTG 1.527.000.300 TL

ILERLEME ORANI

BITIS TARIHI 15.04.2021
ARSA ALANT 114.239,00
BB SAYISI 2025

AVCILAR
PROJE ISPARTAKULE
6.ETAP

YUKLENICI AK YAPI ~ ESBAH

ASTG 342.400.000 TL

% 25,00

ASPTG 85.600.000 TL

ILERLEME ORANI % 0,00

BITIS TARIHI 31.05.2019

ARSA ALLANI 44.825,21

BB SAYISI 632
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Gelir Paylasimli Projelerimiz (Devam)

PROJE SEMT BAHCEKENT
. o SUR YAPI ~ H

YUKLENICI AKPINAR

ASTG 602.000.000 TL

SPGO % 25,00

ASPTG 150.500.000 TL

ILERLEME ORANI % 2,33

BITIS TARIHI 01.06.2019
ARSA ALANI 53.823,56
BB SAYISI 1039

ISTANBUL FINANS
MERKEZI

AKDENIZ ~ IFM 1S

PROJE

YUKLENICI

ORTAKLIGI

‘ ASTG 1.460.000.000 TL
ASPTG 29.200.000 TL
BITIS TARIHI 21.09.2019

115.497,01

BB SAYISI 1442*

* Proje butlininde ingaat ruhsati alinmasini takiben Gnite sayilarinda artis olabilir.
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TERMINOLOJI
* ASTG ve ASPTG degerleri thalede olusan ilk s6zlesme degerleridir.

ASTG*: Asgari Satig Toplam Geliri

e Tum bolumlerin satilmasindan sonra elde edilmesi beklenen gelir

SPGO: Sirket Pay1 Gelir Oram

e Emlak Konut’a ayrilan gelir ytizdesi

ASPTGH#*: Asgari Sirket Pay1 Toplam Geliri

e Emlak Konut’a yiklenici tarafindan 6denecek olan asgari tutar

NOT: Tablolarda belirtilen “Sirket Payr Toplam Geliri”, ihalelerde veya sonrasinda protokollerle

Yiklenicilerin Sirketimize 6édemeyi taahhtt ettikleri tutarlardir; kampanya dénemlerinde konut

kredisi faiz oranini disiirmek igin bankalara 6denen komisyonlar bu tablolarda gérilmemektedir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Tamamlanan Gelir Paylasimi Modeli Projelerimiz

1 ATASEHIR RESIDENCE 3.519.000 10.255.000 32,53 18.181.734
2 KENTPLUS ATASEHiR 72.748.200 131.100.000 33,61 179.475.009
3 IDEALISTKENT 36.600.740 38.100.000 31,75 96.143.402
4 AVRUPA TEM KONUTLARI 162.344.327 186.000.000 30,00 216.075.517
5 KORFEZKENT 1.ETAP 11.380.501 15.253.903 16,00 17.260.313
6 UPHILL COURT ATASEHiR 57.076.350 136.400.000 34,10 207.875.855
7 MY WORLD ATASEHiR 127.236.476 311.850.000 38,50 531.870.815
8 SOYAK MAVISEHIR 43.600.000 51.600.000 24,00 94.915.970
9 NOVUS RESIDENCE 16.408.600 57.750.000 55,00 115.760.305
10 MISSTANBUL 56.779.661 112.050.000 41,50 157.780.977
11 KENTPLUS MIMARSINAN 9.732.640 42.120.000 35,10 54.717.096
12 EMLAK KONUT PELIKAN PROJESi 20.849.150 67.515.000 38,58 87.123.867
13 CERKEZKOY DREAMCITY 3.990.647 10.065.000 30,50 13.624.442
14 BiZIMEVLER 2 48.686.587 48.750.000 33,00 54.270.185
15 ERGENE VADISI 23.935.426 31.000.000 25,00 42.405.496
16 SPRADON QUARTZ 75.291.059 88.520.000 41,00 131.118.805
17 1ZMIiR MAVISEHiR 5. ETAP 25.145.000 27.001.000 31,00 29.434.971
18 MERKEZ KAYASEHiR 29.440.000 32.000.000 32,00 40.273.717
19 ELITE CITY 54.896.071 56.000.000 35,00 71.317.909
20 MY WORLD EUROPE 179.089.192 228.018.000 30,50 305.449.312
21 PARKYASAM MAViSEHiR 51.186.000 60.000.000 25,00 76.168.663
22 AVRUPA KONUTLARI ATAKENT 3 240.000.000 264.000.000 30,00 279.524.564
23 SPRADON VADI 50.291.820 50.310.000 26,00 61.770.244
24 BULVAR 216** 10.860.000 52.200.000 36,00 56.880.000
25 1STANBUL 102.555.962 105.000.000 30,00 154.434.905
26 SEHRTZAR KONAKLARI 105.535.000 137.700.000 50,00 225.371.578
27 VARYAP MERIDIAN 214.793.710 338.189.000 44,15 446.569.757
28 MY TOWERLAND 42.000.000 107.019.000 47,00 234.766.505
29 SOYAK PARK APARTS/ EVOSTAR 72.904.525 102.312.000 26,10 102.312.000
30 EVORA ISTANBUL 47.815.045 163.903.000 32,65 177.362.987
31 EVORA ISTANBUL MARMARA 49.868.323 153.600.000 32,00 166.077.766
32 AVRUPA KONUTLARI TEM 2 42.910.000 73.328.640 30,00 83.925.799
33 DUMANKAYA MIKS 37.590.590 82.502.500 30,50 82.610.259
34 KUASAR ISTANBUL 237.485.823 375.337.542 50,00 467.638.254
35 BATISEHiR 351.665.405 424.000.000 32,00 573.782.822
36 BAHCETEPE ISTANBUL 110.649.748 165.100.000 26,00 189.630.902
37 SEYRANSEHIR 23.170.000 51.520.000 28,00 58.365.088
38 NIDAKULE ATASEHTR 63.551.681 190.231.000 36,20 192.736.638
39 SARPHAN FINANS PARK 51.786.200 61.500.000 37,51 304.015.436,09

TOPLAM 2.965.909.459 4.639.100.585 6.399.019.864
Sirket Pay1 Gelir Oran1 Agirlikli Ortalamasi (%) 34.32
bl

* SPTG degerleri ihalede olusan s6zlesme degerleridir.
* *Proje meveut durumu ile tamamen satilmugtir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Yapimi Devam Eden Gelir Paylasimi Modeli Projeleri

PROJE ISMI THALEYE ESAS SPTG* (TL) SPGO(%) | CARPAN
ALINAN DEGER
(TL)
1 METROPOL ISTANBUL 290.998.144 500.971.500 43,15 1,72
2 AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL 604.940.000 1.153.750.000 35,50 1,91
3 KOY 252.910.000 475.687.500 32,25 1,88
Carpan
4 ISTMARINA 214.045.000 534.000.000 40,00 2,49
5  BULVAR ISTANBUL 128.386.000 202.440.000 28,00 1,58
6  BAHCESEHIR GOL PANORAMA EVLERI 80.810.000 148.400.000 28,00 1,84
7 FATIH YEDIKULE 67.915.000 105.968.270 35,01 1,84
8  EVVELISTANBUL 97.500.000 188.760.000 26,00 1,94
9  BAHCEKENT FLORA 55.245.000 80.832.000 25,26 1,46
T O =~
Carpan
BUYUKYALI ISTANBUL 725.700.000 1.568.800.000 37,00 2,16
11  PARK MAVERA 124.615.000 420.000.000 30,00 3,37
12 AVRUPARK 63.698.214 156.520.000 26,00 246
13 SOFALOCA 36.547.140 54.000.000 30,00 1,48
14  KOCAELI DERINCE ** 70.000.000 83.198.500 21,61 1,19
TUAL ADALAR 85.030.299 123.900.000 29,50 1,46
tapdn
KARAT 34 63.564.095 171.600.000 39,00 2,70
17 NIDAPARK ISTINYE 1.062.270.000 1.876.392.000 51,10 1,77
18  TUAL BAHCEKENT 115.680.485 275.334.000 25,26 2,38
19  AVRUPA KONUTLARI BASAKSEHIR 115.200.000 350.400.000 40,00 3,04
20 TEMASEHIR KONYA 85.000.000 211.500.000 30,00 249
21 AVANGART ISTANBUL 115.953.466 637.000.000 49,00 5,49
22 MERKEZ ANKARA 622.000.000 1.258.365.000 30,00 2,02
23 NIDAPARK KAYASEHIR 117.420.000 407.588.000 38,00 347
24 EVORA DENIZLI 74.738.419 92.651.000 18,00 1,24
25 KOORDINAT CAYYOLU 95.156.250 180.000.000 33,00 1,89
VALIDEBAG KONAKLARI 85.003.711 406.215.000 50,15 4,78
Carpan
OFIS KARAT BAKIRKOY 32.025.000 62.000.000 31,00 1,94
28  YENIKOY KONAKLARI 46.400.000 168.150.000 38,00 3,62
29  EBRULI ISPARTAKULE 72.111.718 132.000.000 22,00 1,83
30  AVRUPARK HAYAT 83.391.734 156.500.000 25,00 1,88
31  SEMT BAHCEKENT 86.255.477 150.500.000 25,00 1,74
32 NIDAPARK KUCUKYALI 713.096.640 1.527.000.300 42,00 2,14
AVCILAR ISPARTAKULE 6. ETAP 61.856.717 85.600.000 25,00 1,38

2016 1.095.137.286 2.281.750.300 Ortalama 2,08
Carpan
TOPLAM 6.545.463.509 13.946.023.070

* SPTG degerleri ihalede olusan s6zlesme degetleridir.
** Insaat ruhsatlart hentiz alinmamustr.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Anahtar Teslimi Projeleri

Yuklenici,
Anahtar
Teslimi
Gotiirii Bedel
Proje
Modeline
uygun olarak
thale ile secilir.

s, gecerli en
dustk teklifler
arasinda en /
uygun istekliye |
verilir.

Ana Kaynak:
TOKTI’den ve
3.taraflardan
satin alinan
arsalar

Projenin
gelistirilmesiyle
ilgili tim riskleri
ve
sorumluluklart
Emlak Konut
Ustlenir

}‘.
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Gelitler

Bagimsiz
bolimlerin

satisindan elde

edilen gelirin

tamami1 Emlak

Konut'a
kalmaktadir.
Yikleniciye
hakedis
odemeleri
projenin
iletrlemesine
bagli olarak
kademeli
olarak
yapimaktadir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Anahtar Teslimi Modeli (Devam)

Tamamlanan Anahtar Teslimi Projeleri Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri

Esenler Emlak Konutlan Ayazma Emlak Konutlari 1.Etap

Bahgekent Emlak Konutlari 1

Bahgekent Emlak Konutlari 2 Korfezkent 4

Bahgekent Emlak Konutlari 3

Emlak Konut Ispartakule Evleri 1.

Emlak Konut Basaksehir Evleri 1
el Etap 1.Kisim

Emlak Konut Basaksehir Evleri 2
Emlak Konut Ispartakule Evleri 1.

Emlak Konut Basaksehir Evleri 3 Etap 2.Kisim

Emlak Konut Basaksehir Evleri 4 -
o asarsen T e Istanbul Kayabasi Emlak Konutlari 2.

Atasehir Resmi Kurum Binasi Etap
Koérfezkent 3

Sultanbeyli Emlak Konutlari Nevsehir Emlak Konutlari

Alemdag Emlak Konutlari
Ayazma Emlak Konutlari 2. Etap
Tuzla Emlak Konutlari 2

Tuzla Emlak Konutlari 1

Korfezkent 2

Gebze Emlak Konutlari 2 Gebze Emlak Konutlari 3. Etap
1.Kisim

Nigde Emlak Konutlari

Gebze Emlak Konutlari 1

Emlak Konut Mavisehir Evleri Gebze Emlak Konutlari 3. Etap

2.Kisim
Selimpasa Emlak Konutlari
Burgazkent Bagkent Emlak Konutlari 1
Lileburgaz Carsl
Yildizkent 1 Kayabasi Rekreasyon Alani

Yildizkent 2

Viidizkent 3 Baskent Emlak Konutlari 2

i
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri

AYAZMA EMLAK
PROJE KONUTLARI 1
YUKLENICI GURYAPI
GUNCEL

SOZLESME 365.844.495.76 TL
BEDELLI

ARSA MALIYETI +

HAKEDIS 323.514.291,87 TL
ODEMESI

ILERLEME ORANI % 5533

BITIS TARIHI 29.05.2018
ARSA ALANI 99.874,55
BB SAYISI 1239

KORFEZKENT
PROJE EMLAK KONUTLARI
4
YUKLENICI ZEK-SAN
GUNCEL
SOZLESME 158.712.000 TL
BEDELI
ARSA MALIYETI +
HAKEDIS 94.354.242.96 TL

ODEMESI
ILERLEME ORANI % 4344

BITIS TARIHI 22.11.2017
ARSA ALANI 79.804,19

BB SAYISI 1124
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri

ISPARTAKULE
PROJE 1.ETAP 1.KISIM
YUKLENICI YORUK ~ ERMIT
G_I_"JNCEL
SOZLESME 268.650.000 TL
BEDELI
ARSA MALIYETI +
HAKEDI$ 203.004.813,39 TL
ODEMESI

[LERLEME ORANI % 39,31

BITIS TARIHI 16.08.2018
ARSA AL ANI 85.871,43
BB SAYISI 978

ISPARTAKULE
PROJE 1.ETAP 2.KISIM
YUKLENICI BALPA
GUNCEL
SOZLESME 239.900.000 TL
BEDELI
ARSA MALIYETI +
HAKEDIS 167.340.488,34 TL
ODEMESI

ILERLEME ORANI % 32,55

BITIS TARIHI 16.08.2018

ARSA ALANI 74.346,32

BB SAYISI 904
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri

KAYABASI EMLAK

PROJE KONUTLARI
2.ETAP

YUKLENICI KALYON

GUNCEL

SOZLESME 82.636.175,80 TL

BEDELI

ARSA MALIYETI +

HAKEDIS 94.913.674,18 TL

ODEMESI

ILERLEME ORANI % 60,43

BITIS TARIHI 22.12.2017

ARSA ALANI 24.272.40

BB SAYISI 271

NEVSEHIR EMLAK

PROJE KONUTLARI
YUKLENICI CENT YAPI
GUNCEL
SOZLESME 116.722.000 TL
BEDELI
ARSA MALIYETI +
HAKEDIS 124.334.790,02 TL
ODEMESI
ILERLEME ORANI % 35,59
BiTiS TARIHI 19.11.2018
ARSA ALANI 29.541,40
BB SAYISI 420
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri

AYAZMA EMLAK
PROJE KONUTLARI 2. ETAP : o
YUKLENICI YILMAZ
GUNCEL
SOZLESME 87.914.154,16 TL
BEDELI
ARSA MALIYETI +
HAKEDI$ 78.795.366,70 TL
ODEMESI

ILERLEME ORANI % 53,36

BITIS TARIHI 24.07.2018
ARSA ALANI 21.406,97
BB SAYISI 386

NiGDE EMLAK
PROJE KONUTLARI
YUKLENICI PEKINTAS YAPI
GUNCEL
SOZLESME 101.700.000 TL
BEDELI
ARSA MALIYETI +
HAKEDIS 39.443.358,01 TL
ODEMESI

ILERLEME ORANI % 9,52

BITIS TARIHI 19.05.2019

ARSA ALANI 25.643,04

BB SAYISI 365
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri

GEBZE EMLAK
PROJE KONUTLARI 3.ETAP
1.KISIM

YUKLENICI MUSTAFA EKSI
GUNCEL

SOZLESME 314.800.000 TL
BEDELI
ARSA MALIYETI +

HAKEDI$ 62.274.595,49 TL
ODEMESI

ILERLEME ORANI % 1,97

BITIS TARIHI 13.03.2019
ARSA AL ANI 91.564,72
BB SAYISI 1040

GEBZE EMLAK
PROJE KONUTLARI 3.ETAP
2.KISIM

YUKLENICI SIYAHKALEM
GUNCEL

SOZLESME 315.900.000 TL
BEDELI
ARSA MALIYETI +

HAKEDIS 48.919.827,66 TL
ODEMESI

ILERLEME ORANI % 291

BITIS TARIHI 20.03.2019

ARSA ALANI 91.564,72

BB SAYISI 950
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri

BASKENT EMLAK
PROJE KONUTLARI 1.LETAP
YUKLENICI KALYON
G_I_"JNCEL
SOZLESME 559.500.000 TL
BEDELI
ARSA MALIYETI +
HAKEDI$ 253.660.004,67 TL
ODEMESI
ILERLEME ORANI % 3,05
BITiS TARIHI 25.07.2019
ARSA ALANI 89.502,19
BB SAYISI 1329

EMLAK KONUT GYO A.S. 6 AYLIK ARA DONEM
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KAYABASI

PROJE REKREASYON
YUKLENICI YAPI VE YAPI INS.
GUNCEL
SOZLESME 509.513.550 TL
BEDELI
ARSA MALIYETI +
HAKEDI$ 120.123.459,57 TL
ODEMESI
ILERLEME ORANI % 15,16
BITiS TARIHI 14.09.2019
ARSA ALANI 363.979,03
BB SAYISI 373
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri

BASKENT EMLAK
PROJE KONUTLARI 2.ETAP
YUKLENICI ASL INSAAT
GUNCEL
SOZLESME 203.800.000 TL
BEDELI
ARSA MALIYETI +
HAKEDI$ 88.060.396,20 TL
ODEMESI

ILERLEME ORANI % 4,60

BITIS TARIHI 30.08.2018
ARSA AL ANI 30.521,16
BB SAYISI 507
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Yilik Satis Adedi
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Yillk Yabanciya Satis Adedi

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017/1Y

Yillk Yabanciya Satis Degeri (W1t
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2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017/1Y

(1) KDV Hari¢
(2)  Satisa esas metrekaredir. Bu metrekareye eklentiler dahil degildir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Baslica Finansal Gostergeler

Finansal Veriler 2017/1Y m 2015 2014 2013 2012

Gelir Tablosu

Net Satislar 1.367,5 3.455,9 1.786,8 1.804,5 2.331,1 1.004,6
FAVOK 815,5 1.907,5 904,3 749,0 1.004,4 529,8
FAVOK Mariji 59,6 % 55,2 % 50,6% 41,5% 43,1% 52,7%
Donem Kari 625,8 1761,3 952,6 954,4 1060,5 523,4
Bilango
Toplam Aktifler 20.456,9 18.702,4 16.736,0 14.490,6 13.471,0 8.578,9
Gzsermaye 11.356,0 10.730,2 9.325,4 8.751,3 8.353,6 4.392,3
Ozsermayemiz
12.000,00 @
10.000,00 W @ E Vv Ozsermayemiz;
8.000,00 E yillar boyu devam
eden karlihgimiz
6.000,00 .
sonucunda gli¢lii bir
4.000,00 fon kaynagina
donlsmiistir.
2.000,00
0,00
2013 2014 2015 2016 2017/1Y
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Baslica Finansal Gostergeler

'\I Toplam varliklarimiz; yildan yila gii¢lendi.

y
y 20.456,9
18.702,4

y
y 16.736,0
14.490,6
13.471

FAVOK MARJI (FAiZ, AMORTISMAN VE VERGI ONCESI KAR MARJI)

2015
* %50,6

2016 2017/1Y
*% 55,2 *% 59,6
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Finansal Oranlar

Finansal Yapi

Karlilik Oranlari
Oranlari

Likidite Oranlari

Faaliyet Oranar|

R R R R
. F.Kaldirag Aktif Devir Ozkaynak
Cari Oran: . . o
2 391 — Orani: — Hizi: —  Karhhg:
! 0,445 0,067 0,055
~— ~— ~— ~—
R R R R
| Nakit Oran: | | SEEEIILE B Ozk.aynak | Aktif Karlilik:
0247 Orant: Devir Hizi: 0.031
! 0,801 0,120 !
~— @/ ~— @/ ~— @/ ~— @/
R R R
Asit-Test Ozkaynaklar/ AL Callsm.a Satis
- . .| Sermayesi || .
Orant: Aktif: Devir Hiz:: Karlihg:
0,637 0,555 0,124 0,458
— — —
R
Finansman Briit Kar
Orani: Marji:
1,248 0,582
—
0
Faaliyet Kar
. Marji:
0,596
—
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Dénemsel Onemli Rakamlar

30.06.2017 (‘000 TL)

Arsa ve Konut Stoklari Maliyet Degerleri -13.863.424
Yatirnm Amacgh Gayrimenkuller Maliyet Degerleri -38.199
Yiikiimliilukler -9.100.825

TOPLAM 19.519.743
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Kiraya Verilen Gayrimenkuller

Sira

10

Kiraci

TAHINCIOGLU GRUBU
ORTAK GIRISIMi

IFM&AKDENIZ IN. i$
ORTAKLIGI

GURYAPI
RESTORASYON TAH.
VE TiC. A.S.

CIHAN INSAAT VE
KONUT YAPI ADI
ORTAKLIGI

NiDA iNSAAT VE
TURIZM A.S.

TEKDEN FiLM YAPIMI
YAY.REK. iNS.SAN.TIC.
LTD. STi.

YILMAZ iNSAAT TAH.
VETIC. AS.

T.HALK BANKASI

AKSUS YAPI VE
ENTEGRE ATIK
iSLETMELERI SANAYi
VE TIC.A.S.

KREM TURIZM iNS.
SAN. VE TiC. LTD. STi.

Baslangig
Tarihi
01.04.2017

01.09.2016

03.08.2015

01.10.2016

01.11.2016

01.04.2017

01.07.2016

08.05.2017

10.06.2017

Bitis Tarihi

15.07.2017

01.09.2017

03.03.2018

01.10.2017

01.11.2017

01.11.2017

01.07.2018

08.05.2017

10.06.2019

Siire
10
ay

1yl

2yl 7
ay

1yl

1yl

7 ay

2yl

5yil
3yil

2 il

Gayrimenkul Bilgisi

{STANBUL-ATASEHIR, 3334/ 8

iSTANBUL - KADIKOY, 3317/ 22

ISTANBUL -BASAKSEHIR, 1344 /2

iISTANBUL-BASAKSEHIR, 324 /2

istanbul-Umraniye 3317/21 ve

3317/20

istanbul-Beykoz 3201

istanbul-Basaksehir 1335/15

3331/5 A BLOK No:1

istanbul Atasehir 3358/2 Parsel

Tekirdag Cerkezkoy 1544/1
Parsel

Kira Tutan®

8.500,00 TL

12.500,00 TL

2.200,00 TL

1.700,00 TL

6.500,00 TL

35.000,00 TL

6.000,00 TL

425.000,00 TL

1.000,00 TL

10.000,00 TL

EMLAK KONUT GYO A.S. 6 AYLIK ARA DONEM
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* Kira tutarlart KDV harigtir ve aylik tutarlardir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Kiraya Verilen Gayrimenkuller (Devam)

Sira

10

Kiraci

UYUM GIDA HT.
MAD.SAN. VE TiC. A.S

ZORLUTEKS TEKSTIL
SAN.TIC. A.S

iBRAHIM 0z

REMAX ABC GM DAN.

Hiz. SELAMIi ARPACI
TINKON TURIiZM

KONGRE VE ORG. Hiz.

TiC. LTD. STi.
NURAY OZKAN

SELES KURU TEM. TiC.

LTD. STi.

CAN DOSTLAR
KUAFOR VE GUZ.
SALONLARI iSLT. LTD.
STi.

RAHVALI
GAYRIMENKUL
GELISTIRME LTD. STi.
EGE TEM. HiZ. VE
YON. LTD. STi.

Baslangig
Tarihi
01.09.2016
15.11.2016
01.09.2016

01.09.2016

01.11.2016

01.09.2016

01.10.2016

01.12.2016

01.12.2016

15.12.2016

Bitis Tarihi

30.08.2017

14.11.2017

21.08.2017

31.08.2017

31.01.2018

30.08.2017

30.09.2017

30.11.2017

30.12.2017

14.12.2017

Siire

1yl

1yl

1yl

1yl

1yl
3ay

1yl

1yl

yil

1yil

1yil

Gayrimenkul Bilgisi

C10 BLOK-122/123

C5 BLOK-118/119/120

C4 BLOK-119

A2 BLOK-262

A2 BLOK-260

C10 BLOK-118

C4 BLOK-123

C5 BLOK-123

C3 BLOK-150

C8 BLOK-150

Kira Tutan®

500,00 S, %5
Ciro Payr**

2.000,005, /

%15 Ciro Payi**

4.127,00$

5.146,00 $

4.708,33 $

5.507,00 $

5.045,00 $

7.500,00 $

3.206,00 $

4.800,00 $

* Kira tutarlart KDV harigtir ve aylik tutarlardir.

yiiklenici firma ile paylasilacaktr.
** Ciro pay1 kira bedeline dahil edilmemistir.

* Kira bedelleri s6zlesmede belirtilen hisse oranlari tzerinden
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Kiralanan Gayrimenkuller

Sira Kiraci Ba;laf\g.lg Bitis Tarihi Siire Gayrimenkul Bilgisi
Tarihi
1 EMLAK KONUT GYO 20.10.2016 20.10.2017 1yl NiGDE/MERKEZ
AS.
2 EMLAK KONUT GYO 01.05.2017 01.05.2018 1yl ANKARA-CANKAYA, 14
AS.
3 EMLAK KONUT GYO 01.04.2017 01.04.2020 3yl NiGDE/MERKEZ
AS.
TOPLAM

Kira

Tutan®

2.625,00 TL

5.536,35TL

1.666,66 TL

9.828,01 TL

I * Kira tutarlart KDV harigtir ve aylik tutarlardir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Hisse Senedi Performansi Hakkinda

Kurumumuzun pay senetleri, Borsa Istanbul Ulusal Pazar’da islem gérmektedir. Pay piyasasinda A
grubu icinde yer almaktadir. Pay senedimiz BIST GAYRIMENKUL YAT. ORT., BIST MALI,
BIST TUM, BIST 100, BIST 30, BIST 50 endekslerine dahil edilmistir. Veri saglayicilardaki
kisaltllmis veri kodlarimiz ise sunlardir; BIST KODU: EKGYO, BLOOMBERG CODE:
EKGYO.TI, REUTERS CODE: EKGYO.IS

SIRKETIMIZ PAY SENEDI PERFORMANSI

EKGYO: Tarih: 30.06.2017 Kapanis: 2,94 Acilis: 2,94 Diisiik: Yiiksek: 2,95 Hacim: 20.155.284

18.05.17 15.06.17

SIRKETIMIZ PAY SENEDIi/ BiST GMYO ENDEKSI KARSILASTIRMASI

EKGYO: Tarih: 30.06.2017 Kapanis: 2,94 Acilis: 2,94 Duistik: Yiiksek: 2,95 Hacim: 20.155.284

18.05.17 15.06.17
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Hisse Senedi Performansi Hakkinda (Devam)

SIRKETIMIZ PAY SENEDI/ BIST 100 ENDEKSI KARSILASTIRMASI

EKGYO: Tarih: 30.06.2017 Kapanis: 2,94 Acilis: 2,94 Duistik: Yiiksek: 2,95 Hacim: 20.155.284

18.05.17 15.06.17
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Yonetim Kurulu

* Emlak Konut bunyesindeki en tst seviyedeki karar alicidir.
*  Emlak Konut’un yonetilmesi ve temsil edilmesi, Sirket faaliyetlerinin
gerceklestirilmesi, pay sahipleri ve Sirket arasindaki iligkilerin tesisi ve

ise alimdan sorumludur.

* Emlak Konut'un faaliyetlerinin kanunlara ve Ana Soézlesme’ nin
maddelerine uygun olarak ifa edilmesinden sorumludur.

" Yénetim Kurulu Uyeleri Genel Kurul karari ile segilir.

Yonetim

Kurulu *  Yonetim Kurulu; Baskan, Baskan Yardimcist ve 5 tiye olmak tizere
toplam 7 kisiden olusmaktadir. Bu tiyelerden 3’t bagimsiz tyedir.

* T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasast Kurulu’nun Kurumsal Yo6netim
Tebligi’ nde yer alan ‘yonetim kurulunun yapisi-bagimsizlik sartlars’
ilkelerine uygun hareket edilmistir.

*  Yonetim Kurulu, Genel Kurul’ da pay sahiplerinin kendisine vermis
oldugu yetki dogrultusunda, mevzuat, Esas Sozlesme, Sirket ici
dizenlemeler ve politikalar cercevesinde yetki ve sorumluluklarini
kullanir ve Sirketi temsil eder. Sirketin vizyonu geregi stratejik
planlamasini yapar, sevk ve idare eder.

01.04.2017 - 30.06.2017 tarihleri arasinda 49 karar alnmistir. Tim kararlar oy birligi ile alinmus ve

uygulanmuistir.

01.01.2017 - 30.06.2017 tarihleri arasinda 103 karar alinmustir. Tim kararlar oy bitligi ile alinmis ve
uygulanmustir. Yonetim Kurulu tyelerine agitlikli oy hakki ve/veya olumsuz veto etme hakki

taninmamistir.
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Yonetim Kurulu (Devam)
Yonetim Kurulu’ nda gorevli olan tyelerimiz asagidaki gibidir;

Adi Soyadi Gorevi Meslegi Bagimsiz Olup  Temsil Ettigi
Olmadigi Pay Grubu

ERTAN YETIM Baskan insaat Miihendisi -
ERTAN KELES Baskan Vekili insaat Mithendisi Bagimsiz Uye

MURAT KURUM Uye ve Genel Miidiir  insaat Miihendisi -

SAMI ER Uye Makine Miihendisi -
MEHMET OZCELIK Uye insaat Miihendisi .
MUHTEREM INCE Uye Kamu Yénetimi Bagimsiz Uye

HAVVANUR YURTSEVER Uye Avukat Bagimsiz Uye

Ust DUzey Yonetim

Ust diizey yoneticiler ilgili mevzuat ve i¢ diizenlemelerden aldiklart yetkiler ile Sirketin vizyon ve
misyonu dogrultusunda gorevlerini ifa ederler. Deneyimli bir kadrodan olusan tst diizey yonetici
ekibi, organizasyon icindeki personel ve diger birimlerle koordineli hareket ederek tim menfaat
sahiplerinin beklentilerini karsilayacak yonetsel kararlari almaktadir. Yonetici kadrosu kurum

kultira geregi stirdurtlebilirlik ve sosyal sorumluluk ilkelerine de ayrica 6zen gostermektedir.

Sitket Genel Mudurlik goérevi Murat KURUM, Mali Genel Midir Yardimciligt Hakan
AKBULUT, Teknik Islerden Sorumlu Genel Midiir Yardimciligt Hakan GEDIKLI, Thale ve
Pazarlama Genel Midiir Yardimeiligi Sinan AYOGLU, Uygulama ve Idari Isler Genel Miidiir
Yardimctligt Metin TEKIN tarafindan yiiriitilmektedir.

Icsel Bilgiye Erisim

Icsel bilgiye sahip Emlak Konut GYO A.S. calisanlart ile iletisim icinde olunan diger taraflar, 6zel
durumun olugmast stirecinde ve 6zel durumun olusumundan KAP' ta agtklanmasina kadar gegecek
surecte, bu bilginin gizliligini korumakla yikiimlt olduklar hususunda bilgilendirilmektedir. Emlak
Konut GYO A.S. nam ve hesabina ¢alisanlar hentiz kamuya agiklanmamis, 6zel durum niteliginde
degerlendirilebilecek tiim bilgileri hi¢bir suretle tgiincti kisilerle paylasmayacaklardir. Bu kisiler

tarafindan istenmeden igsel bilginin ticiincd kisilere agiklanmis oldugunun belitlenmesi halinde,
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Icsel Bilgiye Erisim(Devam)

sermaye piyasast dizenlemeleri kapsaminda, bilginin gizliliginin saglanamayacagi sonucuna

varildiginda, Emlak Konut GYO A.S. tarafindan derhal 6zel durum agiklamas: yapilacaktir.

Igsel bilgiye erisimi olan kisilerin ilgili birimler tarafindan sirketin Idari Isler ve Insan Kaynaklart

Miudirligi’ ne iletilmesi suretiyle listenin hazirlanmast ve giincellenmesi islemi yapilmaktadir.

Emlak Konut GYO A.S. tarafindan igsel bilgilere erisimi olanlarin listesi, degisen proje ve konular

kapsamlarina uygun olarak siirekli olarak giincel tutulmaktadir. Tlgili doneme iliskin icsel bilgiye

erisim listesi agagida sunulmaktadir

YONETIM KURULU
Ad1 Soyadt Gorevi Meslegi Bagimsiz Olup Temsil Ettigi
Olmadig Pay Grubu

ERTAN YETIM Baskan Insaat Mithendisi - A, B
ERTAN KELES Baskan Vekili Insaat Mithendisi Bagimsiz Uye B

MURAT KURUM Uye ve Genel Midiir  Ingaat Mithendisi - A, B

SAMI ER Uye Makine Mthendisi - AB
MEHMET OZCELIK Uye Insaat Mithendisi - AB
MUHTEREM INCE Uye Kamu Yénetimi Bagimstz Uye B
HAVVANUR YURTSEVER Uye Avukat Bagimsiz Uye B
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Icsel Bilgiye Erisim Listesi (Devam)

UST DUZEY YONETIM

Adi Soyadi

Meslek

Gorev

Murat Kurum

Sinan Ayoglu

Hakan Akbulut
Metin Tekin

Hakan Gedikli
Nurettin Sam
Zeynep Basa

Hasan Vehbi Arslantiirk
Hasan Saka

Hicran Cakmak
Mustafa Agikkutlu
Ercan Alioglu

Halil ibrahim Sahin
Nurullah Oztiirk
Halim Atas

ilyas Fehim Celik
Yasar Altun

ibrahim Oflaz

Hakan Bakirdal

Fatih Kanitoglu
Selguk Aydemir
Mehmet Akif Aydogan
Mehmet Akagiindiiz
Adem Haclhasanoglu
Serdar Bala

Salih Cetin

Enver Turan

Mecit Altiner

Alim Kaplaner

Yasir Yilmaz

Ali Haydar Yildirbm
Mustafa Buga

Fatih ibis

ismet Kubilay

Eyyiip Ocak

Rasim Faruk Kadioglu
Sadik Soylu

Mustafa Bayraktar
Ozlem Hanoglu Celik
Yasemin Ulkii

insaat Miihendisi

insaat Miihendisi

Kamu Yonetimi

insaat Miihendisi

Harita Mihendisi

Avukat

iktisat

insaat Miihendisi; isletme
insaat Yiiksek Miihendisi
Mimar

insaat Yiiksek Miihendisi
isletme

iktisat

insaat Mihendisi

isletme

Mimar

insaat Miihendisi

Makine Yiiksek Miihendisi
Harita ve ingaat Miihendisi
ingaat Miihendisi

Harita Mihendisi

Kamu Yonetimi

Kamu Yonetimi

Orman Mihendisi

Fizik

isletme

insaat Miihendisi

insaat Yiiksek Miihendisi
insaat Yiiksek Miihendisi
insaat Miihendisi

isletme

isletme ve Finans

Halkla iliskiler ve Reklamcilik
Avukat

Avukat

insaat Teknikeri

Lise Mezunu

insaat Miihendisi

iktisat

insaat Mihendisi
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Yénetim Kurulu Uyesi, Genel Midiir
Genel Mudiir Yrd.

Genel Muddr Yrd.

Genel Muddr Yrd.

Genel Muddr Yrd.

1. Hukuk Misaviri

Pazarlama Daire Bagkani

Yatirimci iligkileri Daire Bagkani
ihale Ve Kabul Daire Baskani
Projeler Daire Baskani

Emlak Planlama Daire Baskani

Mali isler Daire Baskani

idari isler Daire Bagkani

Uygulama Daire Baskani

Ozel Kalem Mudiiri

1.Nolu Proje Mudiri

2.Nolu Proje Muddri

Tesisat Proje Miduri

Emlak Ve Ekspertiz Mudira

Kabul Ve Teslim Sonrasi Hizmetler Midiirii
Planlama Ve Kentsel Dénlisim Mudurd
Pazarlama Muduri

Finansman Miduri

ihale Ve Hakedis Mudiirii

Bilgi Islem Miidiri

Muhasebe Mudirl

1. Nolu insaat Kontrol Miidiirii

2. Nolu insaat Kontrol Miidiirii

3. Nolu insaat Kontrol Miidiirii

4. Nolu ingaat Kontrol Miidiiri

idari isleri ve insan Kaynaklari Mudiirii
Yatirimci iliskileri Madiir Vekili
Basin Musaviri

Hukuk Misaviri

Hukuk Misaviri

Genel Midir Danismani

Genel Midir Danismani

Genel Midir Danismani

Genel Miidir Danismani

Genel Midir Danismani
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EMLAK KONUT HAKKINDA

Organizasyon Semasi

YONETIM KURULU

KALITE YONETIM
TEMSILCILIGI

GENEL MODOR
DANISMANLIGI

OZEL KALEM

MODORLOGD GENEL MUDUR

BASIN
MUSAVIRLIGI 4

GENEL MODUR
w(mnomcuuél J

hale ve Pazarlama)

GENEL MUDUR
YARDIMCILIGI

(Teknik)

IHALE VE KABUL

PROJELER DAIRE
DAIRE BASKANLIGI

BASKANLIGI

1 NOLU PROJE [HALE VE HAKEDIS

GENEL MUDUR

YARDIMCILIGI
(Uygulama ve dari Is}er_)»,/

UYGULAMA
DAIRE BASKANLIGI

1NOLU INSAAT
KONTROL

GENEL MUODOR

YARD(MQCILIGI

MALI ISLER
DAIRE BASKANLIGI

MODORLOGO

2 NOLU PROJE
MODORLOGO

TESISAT PROJE
MODORLOGD

EMLAK PLANLAMA
DAIRE BASKANLIGI

PLANLANA VE
KENTSEL DONOSOM
MODORLOG

EMLAK VE
EKSPERTIZ
MODORLOGD

MODORLOGD

KABUL VE TESLIM
SONRAS! HIZMETLER
MODORLOGD

PAZARLAMA
DAIRE BASKANLIGI

PAZARLAMA
MODORLOGD

MODURLOGO

2 NOLU INSAAT
KONTROL
MODORLOGD

3NOLU INSAAT
KONTROL
MODORLOGO

4 NOLU INSAAT
KONTROL
MODORLOGD

IDARI ISLER
DAIRE BASKANLIGI

IDARI ISLER VE
INSAN KAYNA
MODORLOGD

ASEBE

RLOGO
FINANSMAN
MODORLOGD

YATIRIMCI iLISKILERI
DAIRE BASKANLIGI

YATIRIMC! ILISKILERI
MODORLOGD

BILGI ISLEM
MODORLOGD
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELER]

Konut Fiyat Endeksi (mays 2017)

2017 yili Mayss ayinda bir 6nceki aya gore ylizde 1,16 oraninda artan HKFE, bir 6nceki yilin ayn1

ayina gore nominal olarak ytuzde 10,96 reel olarak ise 0,68 oraninda artmustir.

TR21 {Edirne, TRA1 (Bursa . ) .
Kirklarell, Tekirdad) A B1- i B En yiiksek yillik dedisinm gisteren diizeylers
_ = skigehir, Biled s o

B 19,40 B En diiyitk yilk degisim gésteren diizeyler

M 418,22

- I,
TR22 (Balikesit, -

canaldmle)

I TRAZ (Afin, Ardahan,
Kars, IGdir)

M 32,82

B wisaz
L
. _Aé?
=Y . e
mﬁé% M':E:ri(:ztﬁn:::mak}
TRCZ (Divarbakir, B 0,44
sanlurfa)
M w203
Tiirkiye Hedonik Tiirkiye Konut Fiyat Bitim Figat Lrkiye Yeni
Fiyat Endeksi Endeksi* (TL/m?)* e
* 205,74 * 238,60 * 2006,63 TL * 226,06
* 9%10,96 * %12,58 * %11,20

Kaynak: TCMB
*Konut Fiyat Endeksi, Birim Fiyat, Yeni Konut Fiyat Endeksleri Tabakalanmis Ortanca Fiyat

yontemiyle hesaplanmugtir.
*#* [statistiki Bolge Birimleri Sintflamast Ditzey2 tanimlamalart TCMB web sayfasinda Yontemsel

Agiklama notunda verilmektedir.
Parantez icindeki degerler yillik yiizde degisimleri gostermektedir.
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELERI

Konut Fiyat Endeksi (mayis 2017)

Istanbul

Hedonik Fiyat Endeksi: 262,68 (%09,10)
Konut Fiyat Endeksi: 294,95 (%10,53)

Birim Fiyat (TL/m?): 3739,41 TL

Yeni Konutlar Fiyat Endeksi: 292,16 (%10,93)

1 ‘!ﬁl.-,,i N
D (TR

o

Ankara

1 Konut Fiyat Endeksi: 192,46 (%9,19)
Birim Fiyat(TT/m?): 1651,62 TL
Yeni Konutlar Fiyat Endeksi: 210,07 (%12,38)

J

-

Izmir

Hedonik Fiyat Endeksi: 224,71 (%16, 50)
Konut Fiyat Endeksi: 246,43 (% 18,56)

Birim Fiyat(TL/m?): 2404,21 TL

" -] Yeni Konutlar Fiyat Endeksi: 244,97 (%15,31)

J

Kaynak: TCMB
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELER]

Konut Fiyat Endeksi (mays 2017)

Endeks
220
200 A
s H K FE
180
160
140 A

120 -

100

Ocak 12 3

Nisan 12
Temmuz 12
Ekim 12
Ocak 13
Nisan 13
Temmuz 13
Ekim 13
Ocak 14
Nisan 14
Temmuz 14
Ekim 14
Ocak 15
Nisan 15
Temmuz 15
Ekim 15
Ocak 16
Nisan 16
Temmuz 16
Ekim 16
Ocak 17

Bir 6nceki yilin ayni ayina gore yiizde 10,96
oraninda artan HKFE, aynt dénemde reel

olarak yiizde 0,68 oraninda artmigtir.

e [stanbul
-Ankara
a Tzmir

Mayis 17

Temmuz 12
Ekim 12
Ocak 13
Nisan 13

Temmuz 13
Ekim 13
Ocak 14
Nisan 14

Temmuz 14
Ekim 14
Ocak 15

Nisan 15

Temmuz 15
Ekim 15
Qcak 16

Nisan 16

Temmuz 16
Ekim 16
Ocak 17
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Tirkiye’ deki konutlarin  gozlemlenebilen
Ozelliklerinin zaman icinde kontrol edilerek,
kalite
degisimlerini izlemek amaciyla hesaplanan
Hedonik Fiyat Endeksi (HKFE) (2010=100),
2017 yii Mayis ayinda bir Onceki aya gore
1,16 artarak 205,74
seviyesinde gerceklesmistir.

etkisinden arindirilmis fiyat

oraninda

yuzde

& Mominal
@ Reel (TUFE ile Diizeltilmis)

vl o] v v v e o v v v v v o v ] v v e e e

EESERGFSERGSESSEERGEES

O EHOSENCSENOSEdiSZEES
- = S = =

Uc biyik ilin hedonik konut fiyat

endekslerindeki gelismeler

degerlendirildiginde, 2017 yili Mayis ayinda
bir énceki aya gore Istanbul, Ankara ve
Izmir’ de strastyla yizde 0,98- 1,22- 1,90
Endeks

degerleri bir 6nceki yilin aynt ayina gore ise

oranlarinda artts  gOrilmistur.

Istanbul, Ankara ve Izmir’ de sirasiyla yiizde

9,10-9,24-16,56 oranlarina artis gostermistir.

Kaynak: TCMB
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELER]

Konut Satis istatistikleri (Haziran 2017)

Tirkiye’de 2017 Haziran ayinda 97.579 konut satild1.

Tirkiye genelinde konut satislari 2017 Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni aymna goére % 8,1
oraninda azalarak 97.579 oldu. Konut satislarinda, Istanbul 17.970 konut satist ve % 18,4 ile en
yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére Istanbul’u, 10.160 konut satist ve % 10,4 pay ile
Ankara, 6.034 konut satist ve % 6,2 pay ile Izmir izledi. Konut satis sayistnin diisiik oldugu iller
strastyla 2 konut ile Hakkari, 20 konut ile Ardahan ve 31 konut ile Bayburt oldu.

Konut satig sayilari, 2016-2017 (bin Adet)

160
140
~
N
120 g, (':l- S
~ m 9
100 s o = -
o
80 “' S 2016
™
60 5'— m 2017

40
20

Oca Sub Mar Nis May Haz Tem Agu Eyl Eki Kas Ara

Ipotekli konut satiglart 2017 Haziran ayinda 35.210 olarak gergeklesti.

Tirkiye genelinde ipotekli konut satislart bir 6nceki yilin ayni ayina gore % 3,2 oraninda azalis
gostererek 35.210 oldu. Toplam konut satislart iginde ipotekli satislarin payt % 36,1 olarak
gerceklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 6.963 konut satist ve % 19,8 pay ile ilk sirayt aldi. Toplam
konut satislart igerisinde ipotekli satis payinin en yiksek oldugu il % 56,1 ile Artvin oldu.

Diger satis tiirleri sonucunda 62.369 konut el degistirdi.

Diger konut satislart Turkiye genelinde bir 6nceki yilin aynt aymna gore % 10,7 oraninda azalarak
62.369 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 11.007 konut satist ve % 17,6 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislart icinde diger satislarin pay1 % 61,3 oldu. Ankara 5.981
diger konut satist ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 3.684 konut satist ile Izmir izledi. Diger konut
satisinin en az oldugu il 1 konut ile Hakkari oldu.

Kaynak: TUIK
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELER]

Konut Satis istatistikleri (Haziran 2017)

Satig sekline goére konut satig1, Haziran 2017

100000 95.579
62.369
50000
35.210
0 -

Ipotekli Satislar Diger Satiglar Toplam

Satig durumuna gére konut satig1, Haziran 2017

100000 95.579

52.146

50000 45.433

0 .

1lk Satis ikinci El Satis Toplam

Konut satiglarinda 45.433 konut ilk defa satildi.

Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut sayist bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore % 7,9 azalarak
45.433 oldu. Toplam konut satislart icinde ilk satisin payt % 46,6 oldu. 11k satislarda Istanbul
8.656 konut satist ve % 19,1 ile en yiiksek paya sahip olurken, Istanbul’u 3.585 konut satist ile
Ankara ve 2.341 konut satist ile Izmir izledi.

Kaynak: TUIK
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INSAAT VE KONUT SEKTORU GELISMELER]

Konut Satis istatistikleri (Haziran 2017)

Ikinci el konut satiglarinda 52.146 konut el degistirdi.

Tirkiye genelinde ikinci el konut satislart bir 6nceki yilin ayni ayina goére % 8,2 azalis gostererek
52.146 oldu. Ikinci el konut satislarinda da Istanbul 9.314 konut satist ve % 17,9 pay ile ilk siraya
yetlesti. Istanbul’daki toplam konut satislart icinde ikinci el satislarin payt % 51,8 oldu. Ankara
6.575 konut satist ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yt 3.693 konut satist ile Izmir izledi.

Yabancilara 2017 yili Haziran ayinda 1.926 konut satig1 gergeklesti.

Yabancilara yapilan konut satislart bir 6nceki yilin ayni ayina gore % 24,8 artarak 1.926 oldu.
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Haziran 2017” de ilk sirayt 903 konut satist ile Istanbul ald1.
Istanbul ilini sirastyla 408 konut satist ile Antalya, 93 konut satist ile Bursa, 77 konut satist ile Aydin,
68 konut satist ile Ankara ve 60 konut satist ile Mugla izledi.

Ulke uyruklarina gore en gok konut satigt Suudi Arabistan vatandaglarina yapilds.
Haziran ayinda Suudi Arabistan vatandaslari Turkiye’den 612 konut satin aldi. Suudi Arabistan’

strastyla, 239 konut ile Irak, 136 konut ile Kuveyt, 115 konut ile Rusya Federasyonu ve 87 konut
ile ingﬂtere izledi.

Kaynak: TUIK
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MASILAK 1453 PROJESI
1-) TMMOB Sehir Plancilar Istanbul Subesi

Sisli, Ayazaga, Gecekondu Onleme Bélgesi’ne iliskin 16.09.2011 tarih ve 103140 sayili 1/5000
olgekli Revizyon Nazim Imar Plani ve 1/1000 6lgekli Revizyon Uygulama Imar Planr’nin
yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali istemi ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut Idaresi
aleyhine, Danistay 6. Daire’nin 2012/4412 E. sayili dosyasi ile acilan davadir. Sirketimiz davali
Idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece Yiiritmenin durdurulmast karart
verilmis olup yuritmenin durdurulmast karari aleyhine yapilan itiraz reddedilmistir. Yapilan kesif
tzerine hazirlanan Bilirkisi raporunda, dava konusu imar planlarinin mevzuata, kamu yararina,
sehircilik ilke ve esaslarina, planlama tekniklerine aykirt oldugu, bununla birlikte dava konusu
alanda imar planina esas jeolojik ve jeoteknik etiitlerin, degerlendirmelerin yapilmis oldugu ve
yapilasma icin herhangi bir sikinti olmadig1 kanaatine ulasilmistir. Rapora yonelik gerekli itirazlar

yapilmustir.
2-) TMMOB Sehir Plancilar Istanbul Subesi

Istanbul 12. idare Mahkemesi’nin 2015/1354 E. sayili dosyastyla Sartyer Belediye Baskanhg: ve Sisli
Belediye Baskanligt aleyhlerine, Istanbul ili, Sartyer Ilcesi, Ayazaga Gecekondu Onleme Bélgesi'nde
bulunan, 2 pafta, 1 ada, 20,49 ve 50 sayili parseller (Eski 1 ada 145 parsel ve imar uygulamast sonucu
olusan 10622 ada 1 parsel) ile ilgili verilen insaat ve tadilat ruhsatlarinin iptaline iliskin talebin
reddine iliskin Idare islemi ile s6z konusu ruhsatlarin yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali talebi ile
acilan davadir. Sirketimiz davali Idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece
Yuritmenin Durdurulmasi isteminin reddine karar vermis, davact tarafin Yiritmenin
Durdurulmast isteminin reddine iliskin yaptigi itiraz, Istanbul Bélge Idare Mahkemesince

reddedilmistit.
3-) Istanbul Biiyiiksehir Bld. Meclis Uyeleri (Hakk: Saglam ve ark.)

Istanbul 10. Idare Mahkemesi’nin 2016/1026 E. sayili dosyastyla, Cevre ve Sehircilik Bakanhgt
aleyhine agilan davada;, 19.01.2016 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanhgi’nca resen onaylanan,

Istanbul ili, Sariyer Ilcesi, Ayazaga Gecekondu Onleme Bélgesi'ne iliskin,
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1/100.000 6lgekli Cevre Diizeni Plant Degisikligi, 1/5000 6lgekli NIP Degisikligi ve 1/1000 6lgekli
UIP Degisikliginin, yiriitmesinin durdurulmast ve iptali talep edilmistir. Mahkemece Yiirtitmeyi
Durdurma isteminin reddine karar verilmistir. Sirketimiz davali Idareler yaninda davaya miidahil

olarak katilmistir.

ZEKERIYAKOY PROJESI
1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi Istanbul Subesi

Danigtay 6. Daire'nin 2012/3789 E. sayilt dosyastyla Cevre ve Sehircilik Bakanlig ile Toplu Konut
Idaresi aleyhine Istanbul 1li, Sariyer Ilgesi, Zekeriyakdy Mahallesi, I11. Derece dogal sit alaninda
hazirlanan 13.03.2012 tarihli, 1769 sayilt islem ile onaylanan Zekeriyakéy Toplu Konut Alani
1/5000 6lgekli Koruma Amacli Nazim Imar Plant ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinin
yuritmesinin durdurulmast ve iptali talebiyle acgilan davada; Mahkemece yapilan yargillama
sonucunda, 30.06.2016 tarihli karar ile dava konusu islemin iptaline karar verilmistir. S6zkonusu

karar temyiz edilmis olup temyiz itirazinin neticesi beklenmektedir.
2-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 Istanbul Subesi

Istanbul 7. Idare Mahkemesi’nin 2013/2478 E. sayih dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanligt
aleyhine, 14.08.2013 tarih ve 8097 sayili Istanbul 1li, Sariyer Tlgesi, Zekeriyakdy Mah., Zekeriyakoy
Toplu Konut Alant 1/5000 6lgekli Koruma Amacli Nazim Imar Plant ile 1/1000 6lcekli Koruma
Amagcli Uygulama Imar Planinin, yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali talebiyle acilan davadir.
Sirketimiz davali Idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece kesif yapilmis

kesif sonrasinda dizenlenen rapor lehe gelmistir.
3-) TMMOB Orman Miihendisleri Odas1 Istanbul Subesi

Istanbul 3. Idare Mahkemesi’nin 2014/268 E. sayili dosyast ile TOKI, Milli Savunma Bakanlg,
Maliye Bakanligt aleyhine, Istanbul ili, Sartyer Ilcesi, Zekeriyakdy Mahallesi'nde yer alan, Milli
Savunma Bakanhgr'na tahsisli 34 adet tastnmazin, TOKI’ye devrine dair isleme Bakanlik iglemi ile

bu isleme dayanilarak tasinmazlarin TOKI’ye devrine iliskin Maliye
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Bakanligt isleminin yiiriitmesinin durdurulmasi ve iptali talebiyle agilan davadadir. Sirketimiz davali
Idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece davanin reddine karar verilmistir.
Davact, Idare Mahkemesi kararini yiiriitmenin durdurulmast talepli olarak temyiz etmistir. Danistay
10. Daire, 24.02.2016 tarihinde Yurtutmenin Durdurulmasina karar vermis olup temyiz

incelemesinin neticesi beklenmektedir.

KUASAR PROJESI
1-) Serdar Bayraktar ve arkadaslari

Istanbul 5. Idare Mahkemesi'nin 2014/260 E. sayili dosyastyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta,
1199 ada, 230 parsel sayilt tasinmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186 sayili 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plant tadilatr ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant tadilatinin yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali
istemi ile acilan davadir. Sirketimiz, davali Idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmistir.
Mahkemece davanin kabuli ile dava konusu planin iptaline karar verilmis olup temyiz

incelemesinin neticesi beklenmektedir.
2-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 (Istanbul Subesi)

Istanbul 5. Idare Mahkemesi'nin 2013/2103 E. sayth dosyastyla, Sisli Dikilitas Mahallesi, 58 pafta,
1199 ada, 230 parsel sayili tasinmaza ait 19.06.2013 tarih ve 6186 sayih 1/5000 6lgekli Nazim Imar
Plan tadilatr ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani tadilatinin yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali
istemi ile acilan davadir. Sirketimiz, daval Idareler yaninda davaya midahil olarak katilmustir.
Mahkemece davanin kabulii ile dava konusu planin iptaline karar verilmistir. Karar Yiritmenin

Durdurulmast talepli olarak temyiz edilmis olup, temyiz incelemesinin neticesi beklenmektedir.
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ISTANBUL KAPADIK MEVKIii
1-) Avcilar Belediye Baskanligi

Danigtay 6. Dairesi’nin 2013/6332 E. sayili dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
01.04.2013 tarih ve 4989 sayili Istanbul 1li, Avcilar Tlgesi, Yesilkent Mah., Kapadik Mevkii, 1/5000
6lgekli Nazim Imar Plant Degisikligi ile 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plant Degisikliginin
ylriitmesinin durdurulmast ve iptali istemi ile acilan davadir. Sirketimiz davalt Idareler yaninda
davaya miidahil olarak katidmistir. Mahkemece 22.03.2017 tarihli karar ile dava konusu islemin

iptaline karar verilmis olup temyiz neticesi beklenmektedir.
2-) Avcilar Belediye Bagkanligi

Danigtay 6. Dairesi’nin 2012/4041 E. sayili dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine,
09.01.2012 tarih ve 491 sayili Istanbul ili, Avcilar Tlgesi, Yesilkent Mah., Kapadik Mevkii, 1/5000
6lcekli Naztm Imar Plani degisikligi ile 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani degisikliginin
yuratmesinin durdurulmast ve iptali istemi ile acilan davadir. Mahkemece 23.09.2013 tarihinde
baglanti istemi kabul edilerek (2013 planina iliskin actlan) 2013/6332 E. sayili dava ile bitlikte
inceleme karart verilmistir. Sirketimiz davalt Idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmustir.
Mahkemece 22.03.2017 tarihli karar ile dava konusu islemin iptaline karar verilmis olup temyiz

neticesi beklenmektedir.
3-) Istanbul Biiyiiksehir Bld. Meclis Uyeleri (Hakki Saglam ve ark.)

Istanbul 11. Idare Mahkemesi'nin 2016/1665 E. sayili dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgt
aleyhine, Istanbul ili, Aveilar Tlgesi, Kapadik Mah., eski 557 Parsel sayili taginmaza ait, 1/5000
6lcekli NIP degisikligi ile 1/1000 o6l¢ekli UIP degisikliginin onaylanmasina iliskin, Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nin 17.05.2016 tarihli 8199 sayili isleminin ytriitmesinin durdurulmasi ve iptali

talep edilmektedir. Mahkemece 10.05.2017 tarithinde YD isteminin reddine karar verilmistir.
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ISTANBUL KAYABASI
1-) Istanbul Biiyiiksehir Belediye Meclisi Uyeleri (Serdar Bayraktar ve ark.)

Istanbul 9. Idare Mahkemesi’nin 2013/2096 E. sayih dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aleyhine, 09.05.2013 tarih ve 7096 sayili Istanbul 1li, Basaksehir Ilgesi, Kayabast Toplu Konut
Alanina iliskin hazirlanan, 1/5000 6lcekli Revizyon Nazim Imar Plant tadilati ile 1/1000 Slcekli
Revizyon Uygulama Imar Plani tadilatinin, yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali talebiyle agilan dava
olup Mahkemece 24.06.2016 tarihinde davanin kabuli ile dava konusu islemin iptaline karar

verilmistir. Temyiz itirazinin neticesi beklenmektedir.

ISTANBUL ZEYTINBURNU

1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi (Istanbul Subesi)

Istanbul 5. Idare Mahkemesi’nin 2014/561 E. sayih dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanligt
aleyhine, 19.11.2013 tarith ve 17978 sayili Istanbul I1i, Zeytinburnu Tlesi, Kazlicesme Mah., 774
ada, 6 ve 31 sayilt parsellere iliskin hazirlanan, 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plant ile 1/1000 Slgekli
Uygulama Imar Planr’nin, yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali talebiyle acilan davadadir. Sirketimiz
davali Idare yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece dava konusu islemin iptaline
karar verilmistir. Sézkonusu karar ile ilgili Istinaf talebinde bulunulmus, Istinaf talebini inceleyen
Ist. BIM 4. idari Dava Dairesi, 24.04.2017 tarihinde, kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmasina ve

bilirkisi raporu alinincaya kadar, mahkeme kararinin yurtitmesinin durdurulmasina karar vermistir.
2-) TMMOB Mimarlar Odas: istanbul Biiyiikkent Subesi

Istanbul 5. Idare Mahkemesi’nin 2014/1641 E. sayih dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanligt
aleyhine, 19.11.2013 tarih ve 17978 sayili Istanbul ili, Zeytinburnu Ilcesi, Kazlicesme Mah., 774
ada, 6 ve 31 sayili parsellere iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plani ile 1/1000 6lcekli Uygulama
Imar Plant degisikliginin ve yine Bakanlik Makaminin 20.03.2014 tarih ve 4446 sayili Olur’u ile
tadilen onaylanan aynt alana iliskin 1/5000 6l¢ekli Nazim Imar Plant ile 1/1000 6lgekli Uygulama

Imar Plant tadilatlarinin yirtitmesinin durdurulmast ve iptali talebiyle acilan
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ISTANBUL ZEYTINBURNU (Devam)

davadir. Sirketimiz davali Idare yaninda davaya midahil olarak katilmistir. Mahkemece dava
konusu islemin iptaline karar verilmistir. S6z konusu karar ile ilgili Istinaf talebinde bulunulmus,
Istinaf talebini inceleyen Ist. BIM 4. Idari Dava Dairesi, 24.04.2017 tarihinde, kesif ve bilirkisi
incelemesi yapilmasina ve bilirkisi raporu alinincaya kadar, mahkeme kararinin yiiritmesinin

durdurulmasina karar vermistir.
KARTAL PROJESI
1-) S.S. Istanbul Anadolu Yakas1 Kumcular Uretim ve Paz. Kooperatifi

Istanbul 9.1dare Mahkemesinin 2013/2105 E. sayili dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgt
aleyhine Kartal il¢esi sinirlari icerisinde 674 ada 1,4,5,6 parseller,675 ada 1,2,3 parseller,676 ada 108
parsel,720 ada 2,4,8,19,34 parseller ile yakin ¢evresi ve plan notlarina iliskin olarak yapilan 1/5000
6lcekli nazim imar plant ve 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plani degisikliginin onaylanmasina iliskin
05.11.2012 tarih ve 16997 sayili islemin yiiriitmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali talepli olarak
actlan davada sirketimiz davali idare yaninda davaya midahil olarak katilmistir. Mahkeme

27.04.2015 tarihli karart ile davanin reddine karar vermis olup davacinin temyiz itirazinin neticesi

beklenmektedir.
2-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 (Istanbul Subesi)

Istanbul 1. Idare Mahkemesinin 2013/685 E. sayilt dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanlhg aleyhine
Kartal ilgesi sinirlari igerisinde 674 ada 1,4,5,6 parseller,675 ada 1,2,3 parseller,676 ada 108
parsel,720 ada 2,4,8,19,34 parseller ile yakin ¢evresi ve plan notlarina iliskin olarak yapilan 1/5000
6lcekli nazim imar plant ve 1/1000 6leekli uygulama imar plant degisikliginin onaylanmasina iliskin
05.11.2012 tarih ve 16997 sayilt islemin yurtitmesinin durdurulmast ve neticeten iptali talepli olarak
acilan davadir. Sirketimiz davali idare yaninda davaya mudahil olarak katlmistir. Mahkeme
16.04.2015 tarihli karari ile davanin reddine karar vermis olup davacinin temyiz itirazinin neticesi

beklenmektedir.
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FiINANS MERKEZi PROJESI
1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi (istanbul Subesi)

Istanbul 7. Idare Mahkemesinin 2013/621 E. sayilt dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanhgt aleyhine
Umraniye ve Atagehir sinirlar1 dahilinde, Istanbul Finans merkezi olarak bilinen bolgeye ait 1/5000
Istanbul Finans Merkezi Nazim Imar Plant ve 1/1000 6lgekli Istanbul Finans Merkezi Uygulama
Imar Planinin yiiriitmesinin durdurulmast ve neticeten iptali talepli davadir. Sirketimiz davali idare
yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece dosyaya sunulan iki adet bilirkisi
raporundaki celiskilerin giderilmesi i¢in yeniden kesif yapilmis olup kesif sonrasinda dizenlenen

rapor olumlu gelmistir.
2-) TMMOB Mimarlar Odasi

Istanbul 8. Idare Mahkemesinin 2012/1672 E. sayih dosyast ile Cevre ve Sehircilik Bakanligt
aleyhine Umraniye ve Atagehir sinirlart dahilinde, Istanbul Finans merkezi olarak bilinen bolgeye
ait 1/5000 Istanbul Finans Merkezi Nazim Imar Plant ve 1/1000 6lcekli Istanbul Finans Merkezi
Uygulama imar Planinin yuritmesinin durdurulmasi ve neticeten iptali talepli olarak acilan davadir.
Sirketimiz daval idare yaninda davaya miidahil olarak katilmistir. Mahkemece dosyanin 7. Idare
Mahkemesinin 2013/621 E. sayili dosyast ile ilgili oldugu gerekeesiyle génderme karari verilmis
olup dosya kaydi kapatilmistir. Mezkur dosya Istanbul 7. Idare Mahkemesinde 2014/1102 E. almis,
Mahkemece verilen ara karari ile aynt mahkemenin 2013/621 E. sayili dosyasinin bu dosya icin

bekletici mesele yapilmasina karar verilmistir.
3-) TMMOB Mimarlar Odas1

Istanbul 1. Idare Mahkemesi’nin 2013/1927 E. Sayili dosyastyla Toplu Konut Idaresi Baskanligi ve
Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanligi aleyhine actlan davada Toplu Konut Idaresi Baskanligt
tarafindan hazirlanan ve Istanbul Bityiiksehir Belediye Meclisi tarafindan onaylanarak 14.03.2008
tarihinde askiya cikarilan 15.02.2008 tasdik tarihli “Atasehir Toplu Konut Alant 1/5000 Olgekli
Revizyon Nazim Imar Plani Degisikligi ’nin ve 12.03.2008 tarihinde askiya ¢tkarilan 15.02.2008
tasdik tarihli Atasehir Toplu Konut Alani 1/1000 6lcekli
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Revizyon Uygulama Imar Plant Degisikligi’nin; iptali talep edilmistir. Sirketimizin davalilar yaninda
miudahil olarak katildigi davada mahkeme davanin reddine karar vermis olup temyiz incelemesinin

neticesi bekleniyor.

ISTINYE PROJESI
1-) Sariyer Belediye Baskanlig

Davact Sartyer Belediye Baskanligi Istanbul 12. Asliye Hukuk Mahkemesi’nin 2015/73 Esas sayilt
dosyasinda actig1 dava ile miilkiyeti Sirketimize ait olan Istanbul, Sartyer, Istinye mahallesi, 380 ada,
17,18 ve 38 parsel 360 ada, 3 ve 64 parsel, 1352 ada 3 parsel sayili tastnmazlarin 03.03.2015 tarihinde
Arsa Satist Karsihgr  Gelir Paylasimi  yontemiyle yapilacak olan ihalesinin  yirtitmesinin
durdurulmast ve iptalini talep etmistit. Mahkeme, 02.03.2015 tarih 2015/79 K. Sayilt karari ile
davanin GOREV yontinden reddine karar vermistir. Karar davact ile birlikte Sirketimiz tarafindan
temyiz edilmis olup Yargitay’ca yapilan temyiz incelemesi sonucunda Asliye Hukuk Mahkemesinin

gorevli olduguna karar verilmistir.
FATIH YEDIKULE
1-) Hikmet Oz ve Arkadaslar

Davact Hikmet Oz ve arkadaslart tarafindan, Istanbul 2. Idare Mahkemesi’nin, 2013/347 E. sayilt
dosyast ile Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanlig1, Kiiltiir ve Turizm Bakanligi ve Fatih Belediye
Bagkanligt aleyhine, Fatih Belediye Meclisi’nin 09.05.2012 tatih ve 2012/44 sayili karati ile kabul
edilen ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye Baskanhgrnca 04.10.2012 tarihinde onaylanan Tarihi
Yarimada Kentsel Tarihi, Kentsel Arkeolojik, 1. Derece Arkeolojik Sit Alant (Yedikule TCDD
Atdlyeleri ve Yedikule Gazhanesi) 1/1000 6lgekli koruma amagh Uygulama Imar Plant ve plan
htukimlerinin iptali ile yiritmesinin durdurulmasint talep ve dava edilmistit. Mahkemece
10.10.2016 tarihinde dava konusu imar planinin Topkapt TETT Garaji Alant ile Sirkeci Tren
Istasyonu alanina iliskin olarak karar verilmesine yer olmadigina, planin diger kistmlart yéniinden

davanin reddine karar verilmistir. Davaci tarafindan Istinaf
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talebinde bulunulmus olup Istanbul BIM 4. Idare Dava Dairesi 15.05.2017 tarihinde istinaf

talebinin kismen kabul, kismen de reddine karar vermistir.
MUHYE ARAZISi
1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 Ankara Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanligr ve Toplu Konut Idaresi Baskanligi aleyhine 27.02.2015 tarih ve 3341
sayilt Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Mithye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve
280060 ada 2 nolu parsellere iliskin 1/25000 6lgekli Baskent Ankara Nazim Imar Plan Degisikligi,
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Planinin iptali ile
yiiriitmesinin durdurulmast talepli acilan davadir. Ankara 5. Idare Mahkemesi’nin 2015/2968 E.
sayili dosyasi tizerinden yapilan yargilama sonucunda Mahkemece dava konusu islemin iptaline

karar verilmis olup Istinaf talebinde bulunulmustur. Istinaf neticesi beklenmektedir.
2-) TMMOB Mimarlar Odas1 Ankara Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut Idaresi Baskanligi aleyhine Ankara 4. Idare
Mahkemesi’nin 2015/1482 E. sayili dosyast ile a¢ilan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayili Ankara
ili, Cankaya Ilcesi, Mithye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2
nolu parsellere iliskin 1/25000 6lcekli Baskent Ankara Nazim Imar Plani Degisikligi, 1/5000
6lcekli Nazim Imar Plant Degisikligi ve 1/1000 6l¢ekli Uygulama Imar Planinm iptali ile
yuratmesinin durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Sirketimiz tarafindan davaya midahil Ankara
5. Idare Mahkemesi’nin 2015/3052 E. sayili dosyast tizerinden devam eden yargilamada

Mahkemece dava konusu islemin iptaline karar verilmis olup istinaf neticesi beklenmektedir.
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3-) Cankaya Belediye Baskanlig1

Cevre ve Sehircilik Bakanligr ve Toplu Konut Idaresi Baskanligi aleyhine 27.02.2015 tarih ve 3341
sayilt Ankara ili, Cankaya Tlcesi, Mihye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve
28060 ada 2 nolu parsellere iliskin 1/25000 6lcekli Baskent Ankara Nazim Imar Plant Degisikligi,
1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant Degisikligi ve 1/1000 élgekli Uygulama Imar Planinin iptali ile
yurtitmesinin durdurulmast talep ve dava edilmistir. Sirketimizce dosyaya miidahil olunmustur.
Ankara 5. Idare Mahkemesi’nin 2015/2940 E. sayili dosyast tizerinden devam eden yargilamada
Mahkemece 04.05.2017 tarihli karar ile dava konusu islemin iptaline karar verilmistir. S6z konusu

karar ile ilgili Istinaf talebinde bulunulmus olup Istinaf neticesi beklenmektedir.
4-) Gazi Sonmez ve arkadaslar1 (Toplam 44 davaci, malikler)

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ve Toplu Konut Idaresi Baskanligi aleyhine Ankara 5. Idare
Mahkemesi’nin 2015/1521 E. sayili dosyast ile agilan davada, 27.02.2015 tarih ve 3341 sayilt Ankara
ili, Cankaya Ilcesi, Mithye Mah., 644, 831, 919, 920, 921, 3189, 3198, 3320, 3321 ve 28060 ada 2
nolu parsellere iliskin 1/25000 6lcekli Baskent Ankara Naztm Imar Plant Degisikligi, 1/5000
6lcekli Nazim Imar Plant Degisikligi ve 1/1000 6leekli Uygulama Imar Planinmn iptali ile
yurtitmesinin durdurulmasi talep ve dava edilmistir. Sirketimizce davaya mudahil olunmustur.
Mahkeme 11.05.2017 tarihinde, dava konusu islemin iptaline karar verilmis olup Istinaf neticesi

beklenmektedir.
5-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 Ankara Subesi

Toplu Konut Idaresi Baskanligi aleyhine Ankara 2. Idare Mahkemesi’nin 2016/5040 E. sayilt
dosyast ile acilan davada, 01.09.2016 tarih ve 3996 sayili makam oluru ile Toplu Konut Idaresi
Baskanlig'nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Mithye Mah., Gecekondu Onleme Bolgesi
1/5000 Slgekli NIP ve 1/1000 dlcekli UTP’nin, yiirtitmesinin durdurulmast ve iptali talep ve dava
edilmistir. Davali idare yaninda davaya miidahil olarak katlmak tzere, 17.02.2017 tarihinde

Sirketimiz adina talepte bulunulmustur.
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6-) TMMOB Mimarlar Odasi1 Ankara Subesi

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi aleyhine Ankara 17. Idare Mahkemesi’nin 2016/5166 E. sayil
dosyast ile acilan davada, 01.09.2016 tarih ve 3996 sayili makam oluru ile Toplu Konut Idaresi
Baskanlig'nca onaylanan, Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Mithye Mah., Gecekondu Onleme Bolgesi
1/5000 6lgekli NIP ve 1/1000 dlcekli UTP’nin, yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali talep ve dava
edilmistir. Davalt idare yaninda davaya miidahil olarak katilmak tizere, 17.02.2017 tarihinde
Sirketimiz adina talepte bulunulmustur. Mahkemece kesif ve bilirkisi incelemesi yapilmasina karar

verilmis olup kesif gint beklenmektedir.
7-) Gazi Sonmez

Ankara Valiligi aleyhine Ankara 5. Idare Mahkemesi’nin 2017/550 E. sayili dosyast ile agilan
davada, Ankara Ili, Cankaya Tlgesi, Mithye Mahallesi, 29396 Ada 3 parsel, 29397 Ada 3 Parsel,
29397 Ada 4 Parsellerde yapilmast planlanan "Emlak Konut Mithye Toplu Konut Projesi" ile ilgili
olarak Cevre ve Sechircilik Bakanligt tarafindan 24.11.2016 tarihinde verilen "Cevresel Etki
Degerlendirmesi Gerekli Degildir" kararinin yiritmesinin durdurulmast ve iptali talep ve dava
edilmistir. Davalt idare yaninda davaya miidahil olarak katlmak tzere, 18.05.2017 tarihinde

Sirketimiz adina talepte bulunulmustur.
CAYYOLU ARAZISI
1-) TMMOB Mimarlar Odas1 Ankara Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanligt aleyhine Ankara 10. Idare Mahkemesi’nin 2015/1987 E. sayili dosyast
ile actlan davada, 21.05.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’'nca resen onaylanan, Ankara
ili, Cankaya Ilcesi, Cayyolu Mah., 953 nolu parsele iliskin 1/25000 6l¢ekli Baskent Ankara Nazim
Imar Plani Degisikligi, 1/5000 6lgekli Nazim Imar Plant Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama

Imar Plant Degisikliginin, yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali talep
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ve dava edilmistir. Sirketimizce davaya mudahil olunmustur. Mahkeme, 25.03.2016 tarihinde

davanin reddine karar vermis olup davacinin temyiz itirazinin neticesi beklenmektedir.
2-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 Ankara Subesi

Cevre ve Sehircilik Bakanligt aleyhine Ankara 16. Idare Mahkemesi’nin 2015/2300 E. sayilt dosyast
ile agilan davada, 21.05.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nca resen onaylanan, Ankara
ili, Cankaya Ilcesi, Cayyolu Mah., 953 nolu parsele iliskin 1/25000 6lcekli Baskent Ankara Nazim
Imar Planit Degisikligi, 1/5000 6lgekli Naztm Imar Plant Degisikligi ve 1/1000 6lgekli Uygulama
Imar Plan Degisikliginin, yuratmesinin durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir. Davali
idareler yaninda davaya mudahil olarak katilmak tzere, 16.12.2015 tarihinde Sirketimiz adina
talepte bulunulmustur. 24.12.2015 tarihinde TOKI’nin, 15.02.2016 tarihinde Sirketimizin
miudahale talebinin kabuliine karar verilmistir. 07.06.2016 tarthinde yapilan kesif ve bilirkisi
incelemesi neticesinde hazirlanan bilirkisi raporu aleyhe olup 03.10.2016 tarihinde rapora itiraz
edilmistir. Mahkeme 04.11.2016 tarihinde, YD isteminin, ek bilirkisi incelemesi yapildiktan ve ek
bilirkisi raporunun mahkemeye ibraz edilmesinden sonra yeniden incelenmesine karar verilmistir.
Mahkeme 19.01.2017 tarihinde YD isteminin reddine karar verilmis, bu arada dosyaya sunulan
Bilirkisi ek raporunun aleyhe olan kisimlarina da gerekli itirazlar yapilmistir. Davact tarafindan
Yiiriitmenin Durdurulmast isteminin reddine iliskin verilen karara itiraz edilmis, Ankara BIM 5.
Idari Dava Dairesi, 06.03.2017 tarihinde itirazin kismen kabuliine, YD red kararinin kismen
kaldirilmasina, Uygulama Imar Plant’nin 10 numarali plan notunun “Emsal hesabi kadastral 953

tzerinden verilecektit” kisminin Yirttmesinin Durdurulmasina karar vermistir.
3-) Ela Betiil Termeli

Ankara 17. Idare Mahkemesi’nin 2016/4065 E. sayili dosyast ile, TOKI, Ankara Biiyiiksehir
Belediye Baskanligt ve Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine agilan davada, 21.05.2015 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca resen onaylanan, Ankara ili, Cankaya Tlcesi, Cayyolu Mah., 29622
ada 1 parsel ve 29479 ada 1,2,3 ve 4 nolu (953) parsellere iliskin imar
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plant degisikliklerinin ve buna bagl olarak verilen ingaat izninin, yuritmesinin durdurulmast ve
iptali talep edilmis. Sirketimizce miidahale talebinde bulunulmustur. Mahkemece 19.01.2017
tarihinde YD isteminin reddine karar verilmis davact tarafindan yapilan itiraz tizerine Ankara BIM
5. Idari Dava Dairesi, 06.03.2017 tarihinde itirazin kismen kabuli ile YD red kararinin kismen
kaldirlmasina, Uygulama Imar Plant'nin 10 numarali plan notunun "Emsal hesabt kadastral 953

Uzerinden verilecektit" kisminin Yuritmesinin Durdurulmasina karar vermistit.
ALIBEYKOY
1-) istanbul Biiyiiksehir Bld. Meclis Uyeleri (Ozgiir Aydin, Isa Oztiirk)

Cevre ve Sehircilik Bakanlhgt aleyhine Istanbul 5. Idare Mahkemesi’nin 2015/2131 E. sayilt dosyast
ile agilan davada, 08.09.2015 tarihinde Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nca resen onaylanan, Istanbul
ili, Bytip Ilcesi, Alibeykoy Mah., Osmanpasa Mevkii, 859 Ada, 6 (Yeni 2 Ada, 6 Parsel) nolu parsele
iliskin 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plani Degisikligi ve 1/1000 élcekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi'nin, yurtitmesinin durdurulmasi ve iptali talep ve dava edilmistir. Sirketimiz tarafindan
davaya mudahil olunmustur. Mahkemece bilirkisi incelemesi yaptirilmis mezkur rapordaki aleyhe

olan hususlarla ilgili gerekli itirazlar yapilmustir.
MALTEPE KUCUKYALI PROJESI
1-) Maltepe Belediye Bagkanligi

Maltepe Belediye Baskanligi tarafindan Istanbul 10. Idare Mahkemesi’nin 2016/1529 Esas sayilt
dosyasinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile Toplu Konut Idaresi Baskanligi aleyhine agilmis
bulunan bu dava ile , miilkiyeti Sirketimize ait bulunan Istanbul 1li, Maltepe Tlcesi, Kiiciikyal ve
Basibuiyuk Mahalleri, 1396 ada 2 ve 3 parseller, 2775 ve 1586 adalar muhtelif parseller ile tescil
harici alanlardan olusan planlama alanina iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar Plant ve
1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Degisikliginin yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali talep

edilmektedir. Sirketimiz ile ytklenici Tahincioglu-Kigtikyalt
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Ortak Girisimi davali idareler yaninda davaya miidahil olarak katilmak tizere, talepte bulunmus ve
mahkemece miidahale taleplerinin kabuliine karar verilmistir. Istanbul Bolge Idare Mahkemesi 10.
Idari Dava Dairesi’nin 24.05.2017 tarihinde vermis oldugu karar geregince, dosyanin baglantt
nedeniyle Istanbul 4. Idare Mahkemesi’ne génderilmesine karar verilmistir. Dosya Istanbul 4. Idare
Mahkemesinde 2017/1137 Esasina kaydedilmis ve bu mahkeme davacinin Yurtitmenin

Durdurulmast talebinin reddine karar verilmistir.
2-) Ozgiir AYDIN — Hakk1 SAGLAM

Davacilar Ozgiir AYDIN ve Hakki SAGLAM tarafindan Istanbul 10. Idare Mahkemesi’nin
2016/1478 Esas sayili dosyasinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile Toplu Konut Idaresi Baskanligt
aleyhine acilmis bulunan bu dava ile , miilkiyeti Sirketimize ait bulunan Istanbul 1li, Maltepe Tlgesi,
Kigtikyali ve Bagsibiiyiik Mahalleri, 1396 ada 2 ve 3 parseller, 2775 ve 1586 adalar muhtelif parseller
ile tescil harici alanlardan olusan planlama alanina iliskin hazirlanan 1/5000 6lcekli Nazim Imar
Plant ve 1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plant Degisikligi’nin yiiriitmesinin durdurulmast ve iptali
talep edilmektedir. Sirketimiz ile ytklenici Tahincioglu-Kigtikyalt Ortak Girisimi davali idareler
yaninda davaya mudahil olarak katilmak tzere, talepte bulunmus ve mahkemece miidahale
taleplerinin kabuliine karar verilmistir. Istanbul Bolge Idare Mahkemesi 10. Idari Dava Dairesi’nin
24.05.2017 tarihinde vermis oldugu karar geregince, dosyanin baglanti nedeniyle Istanbul 4. Idare
Mahkemesi'ne gonderilmesine karar verilmistir. Dosya Istanbul 4. Idare Mahkemesinde
2017/1138 Esasina kaydedilmis ve bu mahkeme davacinin Yurtitmenin Durdurulmast talebinin

reddine karar verilmistir.
3-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odast — TMMOB Mimarlar Odasi

Davactlar TMMOB Sechir Plancilart Odast  tarafindan  Istanbul 13. Idare Mahkemesi’nin
2016/1065 Esas sayili dosyasinda Cevre ve Sehircilik Bakanligi aleyhine acilmis bulunan bu dava
ile , miilkiyeti Sirketimize ait bulunan Istanbul li, Maltepe Tlcesi, Kiiciikyali ve Bastbiiyiik
Mahalleri, 1396 ada 2 ve 3 parseller, 2775 ve 1586 adalar muhtelif parseller ile tescil harici alanlardan
olusan planlama alanina iliskin hazirlanan 1/5000 Slcekli Nazim Imar Plant ve 1/1000 6lgekli
Uygulama Imar Plan1 Degisikligi’nin yiirtitmesinin durdurulmast ve
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iptali talep edilmektedir. TMMOB Mimarlar Odast davact yaninda, Sirketimiz ile yuklenici
Tahincioglu-Kiictikyal: Ortak Girisimi davali idareler yaninda davaya mudahil olarak katilmak
tzere, talepte bulunmus ve mahkemece miidahale taleplerinin kabuline karar verilmistir.
Mahkemece yuritmenin durdurulmasi talebinin reddine karar verilmis olup yargilama devam

etmektedir.

ANKARA YENIMAHALLE iSTASYON ARSA SATISI KARSILIGI GELIR
PAYLASIMI iSi PROJESI

1-) TMMOB Mimarlar Odas1 Ankara Subesi

Davact TMMOB Mimarlar Odast Ankara Subesi tarafindan Ankara 13. Idare Mahkemesi’nin
2017/501E sayili dosyast nezdinde Cevte ve Sehircilik Bakanligi aleyhine ac¢ilmis bulunan dava ile;
mtlkiyeti Sirketimize ait Ankara 1li, Yenimahalle Tlcesi, Emniyet Mahallesi, 63865 Ada 2 Parselde
yapilmast planlanan “Ankara Yenimahalle Istasyon Arsa Satist Karsiligi Gelir Paylasimi Isi Projesi”
ile ilgili olarak davali Cevre ve Sehircilik Bakanligt tarafindan 21.12.2016 tarihinde verilen gevresel
etki degerlendirmesi olumlu kararinin yuratmesinin durdurulmast ve iptali talep edilmektedir.
Tarafimizca 15.05.2017 tarihli dilekge ile davali Cevre ve Sehircilik Bakanligr’nin yaninda davaya
miudahil olarak katima talebinde bulunulmustur. Mahkemece 22.06.2017 tarihinde muidahale

dilek¢emizin taraflara tebligine karar verilmis olup, yargilama devam etmektedir.
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idari ve Adli Yaptinm

Mevzuat hikimlerine aykirt uygulamalar nedeniyle sirket yonetim organt tiyeleri hakkinda idari

veya adli bir yaptirimda bulunulmamustir.

Pay Geri Alim Programi

Sirket tarafindan 01.01.2017- 30.06.2017 tarihleri arasinda hisse geri alim1 yapilmamigtir.
Giincel durum itibariyle Sirket tarafindan "Geri Alim Programi" cercevesinde geri alinan Emlak

Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. paylarinin toplam adedi 120.070.862 lot ve geri alinan

paylarin sirket sermayesine orant %3,16 seviyesindedir.

AR-GE Faaliyetleri

Emlak Konut GYO A.S. nin arastirma gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

KEY Odemeleri

01.01.2017- 31.03.2017 tarihleri arasinda KEY (Konut Edindirme Yardimi) hak sahiplerinin KEY
hesaplarinda bulunan kapali hisselerin ilgili yatirim hesabina virman edilmesine iliskin Sirket” e 1
adet yazili talep ulasmistir. Hak sahibinin talebi isleme alinmis ve KEY karsiligi hisse senetleri, hak

sahibi hesabina virman edilmistir, yapilmis olan virman tutar toplami (pay tutart) 2.228,31 adettir.

01.04.2017- 30.06.2017 tarihleri arasinda KEY virmani konusunda Sirkete herhangi bir talep veya

dilekce ulasmamistir.

Bagislar

01.04.2017- 30.06.2017 tarihleri arasinda icerisinde cesitli kurum ve kuruluslara 806 bin TL
tutarinda bagis gerceklestirilmistir.
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Kredi Derecelendirmesi Hakkinda

Kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, Sirketimizin yabanci para cinsinden uzun vadeli kredi

notunu BB+ olarak, gériinimu duragan olarak belirlemistir.

Sirketimiz indirim Kampanyasi Hakkinda

Sirketimizin belitlenen projelerinden 01.02.2017 tarihinden 6nce bagimsiz bolim satin alan ve

taksit 6demeleri devam eden alicilarimiza yonelik indirim kampanyast baslatimistir.

01.04.2017 — 09.06.2017 tarihleri arasinda gegerli olacak kampanya ayrintils bilgiler sirketimiz resmi

web sitesinde yaymnlanmistir.

Kampanyanin ana bagliklari asagidaki gibidir.
Gincel borg tutarinin,

%7100"antin 6denmesi durumunda %20 indirim,
%75'inin 6denmesi durumunda %15 inditim,
%50'sinin 6denmesi durumunda %10 indirim,

%25'inin 6denmesi durumunda %05 indirim uygulanacaktir.

Kredi Derecelendirmesi Hakkinda

Kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, Sirketimizin yerel para cinsinden uzun vadeli kredi

notunu BB+ ve Ulusal Notunu AA(tur) olarak belirledi. G6rtiniimi ise 'duragan' olarak agikladu.

Fitch Ratings, Sirketimizin yabanct para cinsinden uzun vadeli kredi notunu 3 Nisan 2017'de BB+

olarak belirlemisti.
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Yénetim Kurulu Bagimsiz Uye Adaylar Hakkinda

Sirketimizin 26 Nisan 2017 tarihinde yapilacak Olagan Genel Kurul toplantisinda; Ertan KELES,
Muhterem INCE ve Havvanur YURTSEVER' in, yénetim kurulu bagimsiz iiye adayt olarak
sunulmalarina Aday Gosterme Komitesi Karari dogrultusunda Yonetim Kurulu tarafindan karar

verilmistir.
Yonetim Kurulu Komiteleri Hakkinda

Sirketimizin 26.04.2017 tarihli Olagan Genel Kurulu'nda secilen Yo6netim Kurulu'muzun,

26.04.2017 tarihinde yapilan ilk toplantisindaki muizakere ve oylama sonucunda;

Yonetim Kurulu Baskanlhigi'na Ertan YETIM' in, Yénetim Kurulu Bagkan Vekilligi'ne Bagimstz
Uye Ertan KELES 'in, Yénetim Kurulu Uyeliklerine Murat KURUM, Muhterem INCE, Sami ER,
Mehmet OZCELIK ve Havvanur YURTSEVER' in secilmelerine,

Ayrica, olusturulan komitelere asagidaki kisilerin secilmesine karar verilmistir:

Kurumsal Yénetim Komitesi: Ertan KELES (Komite Baskant), Muhterem INCE, Sami ER,
Hakan AKBULUT, Hasan Vehbi ARSLANTURK

Denetimden Sorumlu Komite: Frtan KELES (Komite Baskant), Muhterem INCE, Havvanur
YURTSEVER

Riskin Hrken Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi: Havvanur YURTSEVER (Komite Bagkant),
Ertan KELES, Mchmet OZCELIK

Kurumsal Yonetim Komitesi tiyelerinin, Denetimden Sorumlu Komite tyelerinin, Riskin Erken
Saptanmasi ve Risk Yonetimi Komitesi tyelerinin, KAP ve Sirketimiz internet sitesi araciligi ile

kamuoyuna agiklanmasina karar verilmistir.

Borclanma Hakkinda

Sirketimiz tarafindan muhtelif bankalardan, asagidaki sartlarda, 750.000.000 TL kredi / finansman
destegi kullanilmustir;

1 yil anapara 6demesiz, geti 6deme siiresi 4 yil, ilk yil 3 ayda bir faiz / kar pay1 6demeli bir yildan

sonra 3 ayda bir anapara+faiz/kar payt 6demeli.

EMLAK KONUT GYO A.S. 6 AYLIK ARA DONEM 82
FAALIYET RAPORU - Haziran 2017



DONEM [ICERISINDEKI ONEMLI GELISMELER

Kar Payr Dagitimi Hakkinda

Sirketimizin, Sermaye Piyasast Kurulu mevzuati cercevesinde diizenlenen mali tablolarinda yer alan
net dénem kart 1.761.276.000,00TL; Vergi Usul Kanunu hiikiimleri ¢er¢evesinde diizenlenen mali
tablolarinda yer alan net donem kari ise 1.761.040.180,39TL olarak gerceklesmistir.

Yonetim Kurulumuzun 24.03.2017 tarihli toplantisinda, Sermaye Piyasast Kurulu mevzuatt
cercevesinde diizenlenen mali tablolarinda yer alan 1.761.276.000,00 TL tutarindaki net dénem
karindan, Turk Ticaret Kanunu uyarinca, 88.052.009,02 TL Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge
ayrildiktan sonra kalan 1.673.223.990,98 TL karin; 2016 yilinda alinan arsa yatirimlarina édeme
yapilacak olmast ve 2017 yilindaki alimi planlanan arsalar dikkate alindiginda, dagitilmayarak,

Olagantsti Yedek olarak ayrilmast hususunun Genel Kurul onayina sunulmasina karar verilmistir.

Kar dagitim tablosu ekler (EK-8) kisminda tiim menfaat sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

Genel Kurul Hakkinda

Sirketimiz 2016 Yili Olagan Genel Kurul Toplantist 26 Nisan 2017 Carsamba giinii Saat 10:00' da,
Barbaros Mahallesi, Mor Stimbiil Sokak No:7/2 B Atasehir, Istanbul adresinde yapilmistir.

2016 Y1l Olagan Genel Kurul Toplantist’ na ait Genel Kurul Giindem Maddeleri, Genel Kurul
Davet Metni, Vekalethame Formu, 2016 Yili Kar Dagitim Tablosu, Bilgilendirme Dokiimani,
Toplantt Tutanagl, Hazirun Listesi KAP platformu araciligtyla tim menfaat sahiplerinin bilgisine

ve kullanimina sunulmustur.

Genel Kurul Toplanti Tutanagi ekler (EK-9) kisminda tim menfaat sahiplerinin bilgisine

sunulmustur.

Genel Kurul Tescili Hakkinda

26 Nisan 2017 Carsamba giinii Sirket Genel Merkezi’ nde gergeklestirilen 2016 Yilt Olagan Genel
Kurul Toplantist 28.04.2017 tarihinde tescil edilmistir.
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DONEM [ICERISINDEKI ONEMLI GELISMELER

TOKi'den Arsa Alimi Hakkinda

Sirketimiz ile T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanligt arasinda;

o Istanbul ili Bakirkoy ilgesi, Florya'da 81.328 m? arsa igin 422.905.600 TL. bedel,

o Istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Kayabasi'nda 20.396,7 m?* arsa icin 57.000.000 TL bedel,

o Istanbul ili, Cekmekoy ilcesi, Tasdelen'de 187.750 m? arsa icin 247.830.000 TL bedel,

o Samsun ili, Canik Tlcesi, Yeni' de 3 adet toplam 51.697,64-m” arsa icin 94.264.873,50 TL
bedel ve

o Antalya ili, Muratpasa Tlgesi, Bahgelievler'de 40.000,00-m? arsa icin 190.000.000 TL bedel

olmak tzere;

toplam 7 adet 381.172,34-m? arsalar i¢in 1.012.000.473,50-TL bedel tizerinden Sirketimizce satin

alinmasina yonelik 30.05.2017 tarithinde protokol imzalanmustir.

Arsa alim bedelinin 500.000.000 TL si 29.09.2017 tarihinde, kalan 450.012.596,04 TL's1 29.06.2018
tarihinde 6denecektir. 61.987.877,46 TL lik tutar TOKI' den daha 6ncesinde alinmis olan Bursa ili,
Osmangazi ilgesinde bulunan arsanin iade edilmesi ile Onceki islemlere istinaden mahsup

edilecektir.

2017 Yl ik Yar ihalelerinin Sonuclar ve Yil Sonu Beklentileri

Sirketimiz, toplam biyiikligii 1,3 milyon m® yi bulan 5 projesinin gelir paylasimi: modeline gore
ihalesinin gerceklestirilmesi sonucunda, bu projelerde yaklasik 9 milyar TL hedeflenen satis toplam

geliri rakamina ulagmistir.

Mevcut ihale planlamamiz ve bunlara ilave gelebilecek yeni projeletle, yil sonuna kadar
gerceklestirilecek ihaleler sonucunda, projelerden hedeflenen satis toplam geliri rakaminin 15

milyar TL'ye ulasmasini beklemekteyiz.
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DONEM SONRASINDA ONEMLI GELISMELER

Sosyal Sorumluluk Projeleri Kapsaminda Bagis Yapiimasi
Hakkinda

Sosyal sorumluluk projeleri kapsaminda egitim, kiltiir, sanat faaliyetlerine destek vermek amaciyla,
halen Camlica'da insaati devam etmekte olan; cami, Tiirk Islam Eserleri miizesi, sanat galerisi,

kiitiiphane, el sanatlart atSlyesi ve konferans salonu insaatini yapmakta olan "Istanbul Cami ve

Egitim Kualtir Hizmet Birimleri Yaptirma ve Yasatma Dernegi" ne Sirketimiz tarafindan

12.500.000 TL bagts yapilmustir.

EMLAK KONUT GYO A.S. 6 AYLIK ARA DONEM 85
FAALIYET RAPORU - Haziran 2017



YATIRIMCI ILISKILERI

Emlak Konut GYO A.S. Yatirimet Iliskileri Béliimii ilgili mevzuat ve i¢ diizenlemeler gercevesinde
calismaktadir. Bilgilendirme politikamiz geregince gerek yerli gerekse yabanct kurumsal
yatirimcilardan gelen toplanti ve miilakat talepleri imkanlar 6lgtisiinde kargilanmustir. Yatirimer
iliskileri bolimii organizasyonunda gerceklesen bu tip toplantilarin ilgili donem i¢in dékumu

sOyledir;

2017 yilr ikinci geyregi icerisinde Sirket ile ilgili operasyonel, stratejik, finansal gelismelerin mevcut
yatirimct/ potansiyel yatirimet ve analistletle paylasiimast amaciyla 1 adet yurtdist konferansa istirak
edilmis ve bu konferanslarda 10 adet kurumdan/fondan 14 yatrimei/analist ile gorustilmustur.
Sirket merkezinde 12 toplanti gerceklestirilmis ve bu toplantilarda 13 adet kurumdan/fondan 20
yatirimet/analistle Sirket gelismeleri paylasilmistit. Bununla bitlikte e-mail ve telefon yoluyla pek

cok yatirimet ve analist bilgilendirilmistir.

Gerek yerli gerekse yabanct yaturimeilarin/kurumlarin Sirketimize artan ilgilisinin 6ntimizdeki

giinlerde de devam etmesini beklenmektedir.

1 Adet Yurtdist Sirket Merkezinde
Konferansa Kat1§hrn Gerceklesen 7 Toplanti/
5 Telekonferans
10 Toplant:
14 Yatirimct ve Analist Ile e 20 Yatirimct/ Analist Ile
Gorusmeler Gorusmeler
*13 Adet Kurum/ Fon
*10 Adet Kurum ve Fon
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INSAN KAYNAKLARI

Sirket beseri sermayenin giiciine inanmakta olup, personelin meslek i¢i ve uzmanlik egitimlerinde
6zel bir 6nem vermektedir. Faaliyetlerimizin gerektirdigi titizligi insan kaynaklari yonetiminde de
uygulamaktay1z. Personel yonetiminde de iyilestirici ve gelistirici ¢alismalarimiz stirmektedir.

Calisanlarin % 82’ si yliksek6grenim gérmustiir.

Isletmemiz kurumsal vizyon ve misyonumuza ulasmak amactyla deger yaratmayi amaclayan bir
insan kaynaklari politikast benimsemistir. Insan Kaynaklari ve personel politikamiz internet

sayfamizda yayinlanmaktadir.

Sirket c¢alisanlarinin gorev tanimlart ve dagilimlart ile performans ve o6dullendirme kriterleri
calisanlara duyurulur. Calisanlara verilen tcret ve diger menfaatlerin belitflenmesinde verimlilige
dikkat edilir. Sirket’ in Personel Yonetmeligi ile diger ilgili Yonetmeliklerin® de htikmi bulunmayan
hususlarda, 4857 sayilt Is Kanunu ile diger ilgili mevzuatlarin hitkiimleri ¢ercevesinde is, islem ve

uygulama yapilmaktadir.

PERSONEL EGITIM DURUMU (30/06/2017)

DOKTORA _DIGER

0% 4% ON LISANS (2
YIL)
6%

YUKSEK LISANS
(6 YIL)
14%
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INSAN KAYNAKLARI

PERSONEL YAS ARALIGI (30/06/2017)

60 ve Ustii; 0,

0-20 Yas Araligs; O

51-60 Yag Araligs; 5,4

= 0-20 Yas Aralig = 21-30 Yas Aralig = 31-40 Yas Araligt
= 41-50 Yas Araligt = 51-60 Yas Aralig = 60 ve Ustii
PERSONEL SAYISI
306 316
281

236

—_—"

E2014 =2015 =2016 =2017/1Y
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PORTFOY YAPISI VE GAYRIMENKULLER

Sermaye Piyasast Kurulunun, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebliginde
degisiklik yapilmasina dair teblig (Seri: VI No:29) geregince, faaliyet raporumuzda diizenlemenin
42. maddesinde yer alan hususlar raporun ilgili bolimlerinde tim menfaat sahipleriyle
paylasiimaktadir. Portféyde yer alan varliklara iliskin olarak hazirlanan ekspertiz raporlarinin
Ozetine, son ug¢ aylik doneme iliskin gelismelerin 6zetine, portféyde yer alan varliklardan kiraya
verilenler ve kiralananlar ile ilgili ayrintil bilgilere, Ortakligin ilgili hesap donemine ait karsilagtirmals
finansal tablolarina ve portfoy sinirlamalarinin kontroline iliskin bilgilere bu raporun ilgili

béliminde yer verilmistir.

Kamuoyunda daha seffaf, kolay anlasilabilir ve kolay ulasilabilir bilgi verme prensibinden hareketle;
uyguladigimiz iki is gelistirme modeline ait projelere iliskin mevcut durum, tamamlanma orant ve

stiresi, Ozet hususlar faaliyet raporunun ilgili boliimiinde proje bazinda sunulmaktadir.
PROJE GELISTIRMEK UZERE ALINAN ARSALAR

Sirketimiz  belirledigi  strateji, risk, karlilik hedefleri dogrultusunda arsa alimlarini
gerceklestirmektedir.

01 Ocak 2017- 31 Mart 2017 Tarihleri Arasinda Gergeklestirilen Arsa Alimlari
Dénem igerisinde arsa alimi gerceklestirilmemistir.
01 Nisan 2017- 30 Haziran 2017 Tarihleri Arasinda Gergeklegtirilen Arsa Alimlar:

Sirketimiz ile T.C. Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi Baskanlgt arasinda;

o Istanbul ili Bakirkéy ilgesi, Florya'da 81.328 m? arsa igin 422.905.600 TT. bedel,

o Istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Kayabast'nda 20.396,7 m* arsa icin 57.000.000 TL bedel,

o Istanbul ili, Cekmekoy ilcesi, Tasdelen'de 187.750 m? arsa icin 247.830.000 TL bedel,

o Samsun ili, Canik Ilcesi, Yeni' de 3 adet toplam 51.697,64-m” arsa icin 94.264.873,50 TL
bedel ve

o Antalya ili, Muratpasa Ilcesi, Bahcelievler'de 40.000,00-m? arsa icin 190.000.000 TL bedel

olmak tzere;

toplam 7 adet 381.172,34-m? arsalar icin 1.012.000.473,50-TL bedel tizerinden Sirketimizce satin

alinmasina yonelik 30.05.2017 tarithinde protokol imzalanmustir.
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DANISMANLIK, DENETIM VE DEGERLEME HIZMETI
ALINAN FIRMALAR

BAGIMSIZ DENETIM KURULUSU

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S. (Member of DELOITTE
TOUCHE TOHMATSU LIMITED)

EKSPERTIZ SIRKETLERI

"Atak Gayrimenkul Degetleme A.S." ve "Nova Tasinmaz Degetleme ve Danigsmanlik A.S."
YATIRIMCI ILISKILERI DANISMAN FIRMASI

Dalfin Finansal Kurumsal Iletisim ve Danismanlik Hizmetleri Ltd. Sti.

YEMINLI MALI MUSAVIR

Sirdas Denetim ve Yonetim Danismanligt Yeminli Mali Musavirlik A.S.

BASIN MUSAVIRLiGI DANISMAN FiRMASI

Native Reklam ve Medya Iletisim Hizmetleri Ticaret A.S.

KURUMSAL KAYNAK YONETIMI SiSTEMIi DANISMAN FIRMASI

SAP Tiurkiye Cézum Ortagr olan Detay Danismanlik Bilgisayar Hizmetleri Sanayi Dis Ticaret A.S.

EMLAK KONUT GYO A.S. 6 AYLIK ARA DONEM 90
FAALIYET RAPORU - Haziran 2017



EKLER

1. Ozet Finansal Mali Tablolar

2. ihale Edilmis Arsalar Ozet Tablosu

3. Bina Stoklari Ozet Tablosu

4. Proje Gelistirilmemis Arsalar Ozet Tablosu
5. Arsalarin Ekspertiz Raporlar Ozeti

6. Projelerin Ekspertiz Raporlari Ozeti

7. Binalarin Ekspertiz Raporlari Ozeti

8. Kar Dagitim Tablosu

9. 26 Nisan 2017 Tarihli 2016 Yili Genel Kurul Toplanti
Tutanagi
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YASAL UYARI

Bu Faaliyet Raporu icerisinde yer alan 2017 yili 1 Ocak — 30 Haziran dénemi faaliyet ve hesaplari hakkinda Yonetim

Kurulu Raporu ve Mali Tablolar yasal mevzuata uygun olarak hazirlanmistir.

“Rapor”, ortaklari bilgilendirme amaciyla hazirlanmis olup, herhangi bir yatirim karari i¢in temel olusturma amact
tastmaz. “Rapor”da yer alan ileriye doniik gbriis ve tahmini rakamlar, Sirket yonetiminin gelecekteki duruma iliskin
gorislerini yansitmakta olup; gerceklesmeleri, ileriye dontik tahmini rakamlart olusturan degiskenlere ve varsayimlara
bagimlt olarak farklilik gésterebilir. Buna uygun olarak, Emlak Konut GYO A.S. veya Yonetim Kurulu tyeleri,
danigmanlari veya calisanlart bu “Rapor” kapsaminda iletilen herhangi bir bilgi veya iletisimden veya bu “Rapor” da
yer alan bilgilere dayanan veya yer almayan bir bilgi neticesinde bir kisinin dogrudan veya dolaylt olarak ugrayacagi

kay1p ve zararindan sorumlu degildir.

Bu “Rapor” un hazirlanma zamanini itibartyla, yer alan tim bilgilerin dogru olduguna inanilmakta olup, yazim ve basim

asamalarinda olusabilecek yanligliklar nedeniyle Emlak Konut GYO A.S. hicbir sorumluluk kabul etmemektedir.
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EMLAK KONUT GYO A.S.

1 OCAK- 30 HAZIRAN 2017

HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLAR
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

1 OCAK — 30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AiT
OZ};T FiINANSAL TABLOLAR VE
BAGIMSIZ DENETCI SINIRLI DENETIM RAPORU



ARA DONEM OZET FINANSAL BILGILERE ILiSKIN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: A.S.
Yonetim Kurulu’na

Giris

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S’ nin (“Sirket””) 30 Haziran 2017 tarihli ilisikteki 6zet
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik dénemine ait ilgili 6zet kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun, 6zet 6zkaynaklar degisim tablosunun ve 6zet nakit akis tablosunun
sinirli denetimini yiirtitmiis bulunuyoruz. Sirket yonetimi, s6z konusu ara dénem finansal bilgilerin
Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Donem Finansal Raporlama” Standardi’na (“TMS 34”) uygun
olarak hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime
dayanarak s6z konusu ara dénem finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Stnirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirli denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardir (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarimin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denetci Tarafindan
Smirli Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirl
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak {izere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger smirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla dnemli 6l¢iide dardir. Sonug¢ olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonuc
Sinirlt denetimimize gore ilisikteki ara donem finansal bilgilerin, tiim énemli yonleriyle TMS 34 “Ara

Donem Finansal Raporlama” Standardi’na uygun olarak hazirlanmadigi kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Koray Oztiirk, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 9 Agustos 2017
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 VE 31 ARALIK 2016 TARIHLERI iITIBARIYLA ARA DONEM

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stnirl Bagimsiz

denetimden denetimden

gecmis gegmis
Dipnot 30 Haziran 31 Aralik
referanslari 2017 2016

VARLIKLAR

Donen varhiklar 18.898.960 17.076.882
Nakit ve nakit benzerleri 4 1.709.958 2.420.030
Finansal yatirimlar 5 243.159 221.998
Ticari alacaklar 7 1.237.697 682.868
Liskili taraflardan ticari alacaklar 19 13.696 21.087
iskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.224.001 661.781
Diger alacaklar 8 1.183.301 838.505
iskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.183.301 838.505
Stoklar 9 13.863.424 12.085.195
Pesin 6denmis giderler 13 475.531 543.811
Diger donen varliklar 12 185.890 284.475
Duran varhiklar 1.557.902 1.625.485
Ticari alacaklar 7 1.424.528 1.466.854
Iliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 1.424.528 1.466.854
Diger alacaklar 8 1.168 1.053
Yatirim amagli gayrimenkuller 38.199 38.199
Maddi duran varliklar 10 68.387 69.181
Maddi olmayan duran varliklar 3.394 2.605
Diger duran varliklar 22.226 47.593
Toplam varhklar 20.456.862 18.702.367

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
1



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 VE 31 ARALIK 2016 TARIHLERI iITIBARIYLA ARA DONEM

OZET FINANSAL DURUM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Stirlt Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Arahik
referanslari 2017 2016
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 7.904.385 7.954.280
Kisa vadeli bor¢lanmalar 6 952 -
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlar1 6 316.376 219.490
Ticari borglar 7 3.299.938 3.824.119
Iliskili taraflara ticari bor¢lar 19 2.609.829 3.510.865
Hiskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 690.109 313.254
Diger borglar 8 548.169 560.576
Ertelenmis gelirler 13 3.703.268 3.215.821
iskili taraflardan ertelenmis gelirler 19 64.732 64.732
Hiskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 3.638.536 3.151.089
Kisa vadeli karsiliklar 35.682 134.274
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin kisa vadeli karsiliklar 3.667 6.190
Diger kisa vadeli karsiliklar 11 32.015 128.084
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 1.196.440 17.894
Uzun vadeli bor¢lanmalar 6 1.169.231 -
Ticari borglar - 71
Diger borglar 18.157 9.352
Ertelenmis gelirler 13 2.953 2.963
Uzun vadeli karsiliklar 6.099 5.508
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin uzun vadeli karsiliklar 6.099 5.508
Ozkaynaklar 11.356.037 10.730.193
Odenmis sermaye 14 3.800.000 3.800.000
Geri alinmis paylar (-) (262.857) (262.857)
Paylara iligkin primler (iskontolar) 2.378.513 2.378.513
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler (giderler) (897) (897)
Yeniden degerleme ve élgiim kazanglart (kayiplary) (897) (897)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 423.295 423.295
Gegmis yillar karlar1 4.392.139 2.630.863
Net dénem kari 625.844 1.761.276
Toplam kaynaklar 20.456.862 18.702.367

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara dénem ozet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA

HESAP DONEMLERINE AiT OZET KAR VEYA ZARAR VE DiGER KAPSAMLI

GELIR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirl Swrl Swnrl Stnirl
denetimden denetimden denetimden denetimden
gegmis gegcmemis gegcmis gecmemis
Dipnot 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
referanslari 30 Haziran 2017 30 Haziran 2017 30 Haziran 2016 30 Haziran 2016
Kar veya zarar kism
Hasilat 15 1.367.485 533.393 1.268.382 1.139.816
Satiglarin maliyeti (-) 15 (570.979) (185.828) (702.370) (685.468)
Briit kar 796.506 347.565 566.012 454.348
Genel yonetim giderleri (-) 16 (71.228) (39.773) (59.222) (33.261)
Pazarlama giderleri (-) 16 (31.517) (12.557) (23.807) (8.659)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 17 208.961 99.964 114.321 23.666
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 17 (87.225) (20.431) (4.868) (2.317)
Esas faaliyet kar1 815.497 374.768 592.436 433.777
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 1.760 399 7.570 5.294
Finansman geliri / (gideri) dncesi faaliyet kar 817.257 375.167 600.006 439.071
Finansman gelirleri 18 46.419 33.156 49.670 23.633
Finansman giderleri (-) 18 (237.832) (102.175) (18.907) (8.717)
Siirdiiriilen faaliyetler donem kari 625.844 306.148 630.769 453.987
Diger kapsamh gelir kismn
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmis Fayda Planlar1 Yeniden . } (366) .
Olgiim Kazanglar (Kayiplart)
Toplam kapsamh gelir 625.844 306.148 630.403 453.987
Pay basina kazang (tam TL) 0,0017 0,0008 0,0018 0,0013

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelir veya Giderler

Tanimlanms Birikmis Karlar
Geri Pay ihra¢ Kardan ayrilan fayda planlar: Gec¢mis Net

Odenmis alinms primleri/ kisitlanmis yeniden él¢iim yillar donem Ozkaynak

sermaye paylar iskontolar yedekler kayiplari karlari kari toplami
1 Ocak 2016 3.800.000 (262.857) 2.366.895 357.908 (487) 2.111.335 952.605 9.325.399
Transferler - - - 65.387 - 887.218 (952.605) -
Kar paylari - - - - - (367.688) - (367.688)
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle

Meydana Gelen Artig/(Azalis) 11.618 11.618

Toplam kapsamli gelir - - - - (366) - 630.769 630.403
30 Haziran 2016 3.800.000 (262.857) 2.378.513 423.295 (853) 2.630.865 630.769 9.599.732
1 Ocak 2017 3.800.000 (262.857) 2.378.513 423.295 (897) 2.630.863 1.761.276 10.730.193
Transferler - - - - - 1.761.276 (1.761.276) -
Toplam kapsamli gelir - - - - - - 625.844 625.844
30 Haziran 2017 3.800.000 (262.857) 2.378.513 423.295 (897) 4.392.139 625.844 11.356.037

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 VE 2016 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA

HESAP DONEMLERINE AIT OZET NAKIT AKIS TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 30 Haziran 2017 30 Haziran 2016
isletme faaliyetlerinden nakit akislari
Donem kart 625.844 630.769
Donem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 16 3.447 2.993
Deger dustikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 21.510 (1.013)
Stok deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 9 21.510 (1.013)
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler (97.950) (49.067)
Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
(iptali) ile ilgili diizeltmeler (1.923) 1.026
Dava ve/veya ceza karsiliklar: (iptali) ile ilgili diizeltmeler 11 (41.181) (5.885)
Diger karsiliklar (iptalleri) ile ilgili diizeltmeler 11 (54.846) (44.208)
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 50.397 (119.576)
Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler (187.288) (138.340)
Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 18 237.685 18.764
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler 603.248 464.106
Ticari alacaklardaki (artis) / azalis ile ilgili diizeltmeler (512.503) 71.460
[liskili taraflardan ticari alacaklardaki azals (artis) 19 7.391 170.636
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azahs (artis) (519.894) (99.176)
Stoklardaki artisla ile ilgili diizeltmeler (787.739) 86.545
Ticari borglardaki artig /(azalis) ile ilgili diizeltmeler (1.658.075) (510.400)
[liskili taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) (2.034.859) (268.694)
[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) 7 376.784 (241.706)
Faaliyetler ile ilgili diger alacaklardaki azalig
(artis) ile ilgili diizeltmeler (143.112) (24.715)
Faaliyetlerle ilgili diger borglardaki artis
(azalig) ile ilgili diizeltmeler 516.299 29.346
Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler 246.959 255.709
Faaliyetlerden elde edilen nakit akislar:
Alman faiz 74,713 65.365
Caliganlara saglanan faydalara iligkin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler 9) (39)
Vergi 6demeleri/iadeleri (32.200) (31.301)
isletme faaliyetlerine iliskin net nakit akis: (1.692.419) 406.076
Maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislart (3.442) (14.344)
Alinan faiz 1.760 7.570
Bagka isletmelerir} Vé}/a' fonlarin paylapmn veya borglanma (4.831) (211.926)
araglarinin edinimi igin yapilan nakit ¢ikislart
Baska isletmelerin veya fm_"nlarm pe.lyla.n»nm veya bor¢lanma araglarmin 128.374 207.746
satilmasi sonucu elde edilen nakit girigleri
Diger nakit girisleri (¢ikiglarr) (144.704) -
Yatirim faaliyetlerine iliskin net nakit akis (22.843) (10.954)
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 1.379.963 770
Kredilerden Elde Edilen Nakit 1.379.963 770
Borg 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglari (110.000) (110.000)
Kredi geri odemelerine iliskin nakit ¢ikislar: (110.000) (110.000)
Odenen faizler (59.422) (22.720)
Odenen temettiiler - (356.070)
Alinan faiz 33.004 49.665
Diger nakit girisleri (¢ikislart) (305) (318)
Finansman faaliyetlerinde nakit akislar 1.243.240 (438.673)
Yabanci para ¢evrim farklarin etkisinden 6nce
nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (azahs) (472.022) (43.551)
Yabanci para ¢evirim farklarinin nakit ve
nakit benzerleri tizerindeki etkisi ) )
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis (azals) (472.022) (43.551)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 985.315 759.493
Doénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 513.293 715.942

Takip eden agiklama ve dipnotlar ara donem 6zet finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - SIRKET’IN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), Emlak
Konut A.S. invani ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tiirkiye Emlak Bankasi A.S. nin bagh ortaklig1 olarak,
ana sozlesmesinde yazili kayit ve sartlarla Kamu iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun
Hikkmiinde Kararname, Tiirkiye Emlak Bankasi A.$.’nin Ana Statiisii ve Tiirk Ticaret Kanunu
hitkiimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baslamigtir. Sirket’in ana sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi kilinmigtir.

Sirket’in, Yiiksek Planlama Kurulu’'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karar ile
29 Aralik 1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hiikmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina doniistiiriilmesi kararlagtirilmistir. Sermaye Piyasast Kurulu'nun (“SPK”), Sirket’in
Gayrimenkul Yatirim Ortakligia doniisiimii ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C.
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayili izni geregince ana sozlesme tadil
tasarisi genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasaris1 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii
Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek ana sdzlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sdzlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanarak yiriirlige girmistir.
Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, “Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S.” olan tnvam, “Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.” olarak
degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yonetim Kurulu’nun 26 Kasim 2010 tarihli karar1 ile Sirket’in
%25 oramindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylar1 2 Arahk 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazari’'nda islem gérmeye baslamistir.

Sirket’in merkezi asagidaki adreste bulunmaktadir:
Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (Bat1 Atasehir) Atasehir — Istanbul.

Sirket’in amaci ve faaliyet konusu, biiyiilk cogunlugu konut olmak {izere ticari iiniteler, egitim
birimlerini, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirlii ¢evre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gerceklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontrolorliigiiniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz boliimlerin pazarlamasi ve satist ile istigal etmektedir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi ingaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim insaat iglerini ihale yolu
ile ytiklenicilere yaptirmaktadir.

30 Haziran 2017 tarihinde sona eren hesap doénemi itibariyla hazirlanan finansal tablolar, Yonetim
Kurulu tarafindan 9 Agustos 2017 tarihinde onaylanmistir. Genel Kurul onaylanan finansal tablolar1
degistirme yetkisine sahiptir.

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanligr’dir (“TOKI”). TOKI,
T.C. Bagbakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR

2.1. Sunuma Iliskin Temel Esaslar

Sirket’in finansal tablolar1 Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676
sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri [I-14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi” hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmis olup Tebligin 5. Maddesine istinaden
Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmusg
olan Tirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”) esas alinmistir. TMS’ler; Tirkiye Muhasebe
Standartlar1, Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iliskin ek ve yorumlari
icermektedir.

Sirket, 30 Haziran 2017 tarihinde sona eren ara déneme iliskin 6zet finansal tablolarin1t SPK’nin Seri:
XIl, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulari ¢ergevesinde, TMS 34 “Ara Dénem
Finansal Raporlama Standardi”na uygun olarak hazirlamigtir. Sirket’in 6zet finansal tablolar1 ve
notlar1, SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak ve zorunlu
kilinan bilgiler dahil edilerek sunulmustur.

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem finansal tablolarini tam set veya dzet olarak
hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu ¢er¢evede, ara donemlerde 6zet finansal tablo hazirlamay1 tercih
etmistir.

Sirket, muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin hazirlanmasmda, SPK
tarafindan ¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tirk Ticaret Kanunu (“TTK”), vergi mevzuati ve Maliye
Bakanlig1 tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plami sartlarina uymaktadir. Finansal tablolar, tarihi
maliyet esasina gore hazirlanmig, kanuni kayitlara TMS uyarmca dogru sunumun yapilmasi amaciyla
gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiirkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1
Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama”
Standardi (“TMS 29”) uygulanmamustir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Sirket’in finansal tablolarindaki her bir kalem, Sirket’in operasyonlarim siirdiirdiigii temel ekonomik
ortamda gecerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para birimi’).
Sirket’in fonksiyonel para birimi TL olup, raporlama para birimi bin TL dir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, séz konusu varlik ve yiikiimliiliikkleri net

olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yilikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin e zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (Devami)
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devam)

Isletmenin siirekliligi

Sirket, finansal tablolarini isletmenin siirekliligi ilkesine gore hazirlamigtir.

TMS’ye Uygunluk Beyam

Finansal tablolar ve dipnotlar Kamu Gozetim Kurumu (“KGK”) tarafindan yaymlanan TMS
taksonomisine uygun olarak hazirlanmistir.

2.2. Portfoy Simrlamalarina Uyum

Ek Dipnot Portfoy Sinirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: 1l, No: 14.1
sayill “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: Ill, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfoy sinirlamalara uyumun kontroliine iligkin
hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

DiPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla ara donem 6zet finansal tablolari, 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren
yila ait finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanan muhasebe politikalariyla tutarli olan muhasebe
politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, ara donem 6zet mali tablolariin
biitiinliik saglamasi i¢in sene sonu mali tablolari ile beraber okunmas1 gerekmektedir.

3.1.  Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar

a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlar1 ve dipnotlari etkileyen TMS’de yapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 2017 yilindan itibaren gecerli olup, Sirket’in finansal tablolarim etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Bulunmamaktadir.

c) Heniiz vurirlige girmemis standartlar ile mevcut onceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Sirket heniiz yiirlirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen
asagidaki degisiklik ve yorumlar1 heniiz uygulamamistir:

TFRS 9 Finansal Araclar’
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat !

11 Ocak 2018 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.1. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Devamm)
TFRS 9 Finansal Araclar

Kamu Gozetimi Kurumu ("KGK”) tarafindan 2010’da yaymnlanan TFRS 9 finansal varliklarin
smiflandirilmasi1 ve 6lgiimil ile ilgili yeni zorunluluklar getirmektedir. 2011°de degisiklik yapilan
TFRS 9 finansal yiikiimliiliiklerin siniflandirilmast ve 6lgtimii ve kayitlardan g¢ikarilmasi ile ilgili
degisiklikleri igermektedir.

KGK tarafindan Ocak 2017’de yayimlanan TFRS 9 standardinin revize edilmis versiyonu a) finansal
varliklarin deger diisiikliigii gereksinimleri ve b) "gergege uygun deger farki diger kapsamli gelir
tablosuna yansitilan finansal yiikiimliiliikler" ile yayimlanan smiflama ve &l¢im gereksinimlerine
getirilen sinirh degisiklikleri igerir.

TFRS 9, 1 Ocak 2018 tarihinde veya sonrasinda baglayan yillik raporlama donemlerinde uygulanir.
Erken uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15 standardindaki yeni bes asamali model, hasilatin muhasebelestirme ve Ol¢liimii ile ilgili
gereklilikleri agiklamaktadir.

Modeldeki bes asama asagidaki gibidir:

Miisteri s6zlesmelerinin tespit edilmesi

Satis s6zlesmelerindeki performans yiikiimliliiklerinin tespit edilmesi
Islem fiyatiin belirlenmesi

Sozlesmelerdeki islem fiyatin1 performans yiikiimliiklerine dagitilmasi
Sirket performans yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde gelir kaydedilmesi

TFRS 15 ayni zamanda standardin {i¢ boyutuna (performans ylikiimliiliiklerinin tespit edilmesi, asil
vekil degerlendirmesi ve lisanslama) aciklik getirmekte ve tadil edilmis s6zlesmeler ile tamamlanmig
sozlesmeler i¢in gecis siirecinde bazi kolayliklar saglamaktadir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi
iizerindeki muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

3.2 Karsilastirmah Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarimin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Sirket’in finansal tablolari
onceki donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarin sunumu ile
uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve
onemli farkliliklar aciklanir.

Sirket 2016 yilina iligkin “’nakit ve nakit benzerleri’’ altinda gosterilen 81.203 TL tutarindaki vadesi 3
aydan uzun blokeli mevduatlarini “’finansal yatirimlar’” altina simiflamistir. Yapilan bu siniflamanin
net donem kar1 ve 6zkaynklar {izerinde bir etkisi bulunmamaktadir.

Sirket, 2016 yilina iliskin nakit akis tablosunda “’isletme faaliyetlerinden nakit akiglar’’’ altinda
gosterilen 53.547 TL tutar1 “’yatirim faaliyetlerinden nakit akiglari” ve ’finansman faaliyetlerinden
nakit akislar1’” altinda simiflamistir.

3.3  Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin hazirlanmasi, bilango tarihi itibariyla raporlanan varliklar ve yiikiimliiliiklerin
tutarlarim, kosullu varliklarm ve yiikiimliiliiklerin aciklamasim ve hesap dénemi boyunca raporlanan
gelir ve giderlerin tutarlarimi etkileyebilecek tahmin ve varsayimlarm kullanilmasimi gerektirmektedir. Bu
tahminler yonetimin en iyi kanaat ve bilgilerine dayanmakla birlikte, muhasebe tahminleri dogas1 geregi
gerceklesen sonuglarla birebir aym tutarlarda neticelenmeyebilir. Finansal tablolarm sunuldugu hesap
donemi itibariyla Sirket, muhasebe varsayimlarinda énemli bir degisiklik yapmamustir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 4 - NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Kasa 18 2
Banka 1.709.940 2.420.028
- Vadesiz mevduat 154.888 52.545
- Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 1.555.052 2.367.483
1.709.958 2.420.030

Nakit ve nakit benzeri varliklarm dagilimi asagidaki gibidir:
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Vadesiz 154.906 52.547
3 aya kadar 1.555.052 2.367.483

Eksi: Vadesi ii¢ aydan kisa

bloke mevduatlar (28.492) (6.991)
1.681.466 2.413.039

Bilango tarihindeki vadeli mevduatlara iligkin ortalama etkin yillik faiz oranlari:

30 Haziran 2017
(%)
6,73%

31 Aralik 2016
(%)
7,94%

Nakit akim tablosunda kullanilmak {izere Sirket’in nakit ve nakde esdeger varliklar1 hesaplamasi

asagidaki gibidir:

Nakit ve nakit benzerleri 1.709.958 2.420.030

Eksi: Faiz tahakkuklari (6.218) (8.074)

Eksi: ASKGP proje hesaplari (¥) (351.080) (313.266)

Eksi: TOKI’ye ait hesaplar (**) (826.365) (1.111.138)

Eksi: Vadesi ii¢ aydan kisa bloke mevduatlar (13.002) (2.237)
513.293 985.315

(*) ASKGP projeleri kapsaminda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve Sirket kontroliinde ilgili proje
admna acilan banka hesaplarinda biriken konut satis bedellerinden sézlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payina
diisen kismu Sirket kontroliinde ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. 351.080 TL’lik (31
Aralik 2016: 313.266 TL) proje hesaplarina ait mevduatin 15.490 TL’si (31 Aralik 2016: 4.754 TL) projelere ait
bloke mevduatlardan olugmaktadir.

(**) TOKI ile arsa alimma iliskin yapilan protokoller kapsaminda, TOKi’den alman arsalarin bedeli TOKI

tarafindan  belirlenen Odeme tarihine kadar TOKI adma Emlak Konut’un vadeli hesaplarinda
degerlendirilmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz gelirlerinin tamami TOKI’ye ddenecektir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Finansal yatirnmlar 30 Haziran 2017 31 Aralhk 2016
Vadesi 3 aydan uzun blokeli mevduatlar (**) 225.907 81.203
Bono 4.985 128.278
Ozel tertip devlet tahvili (*) 12.267 12.517

243.159 221.998

(*) Sirket, T.C. Hazine Miistesarlig1 (“Hazine”) adina 5664 sayili kanun ile Konut Edindirme Yardimi (“KEY”)
hak sahiplerine yapilacak 6demeler i¢in, Hazine’den 2010 yil1 igerisinde 429.617 TL tutarinda 6zel tertip Devlet
ic Borglanma Senedi (“DIBS”) almustir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri belirlendikge bu
DIBS’in belirli bir kismin1 erken itfa etmekte, 5demenin yapilmasi i¢in Sirket hesaplarina aktarmaktadir (Dipnot
8). 2010 yilinda alinan DIiBS’ler Hazine tarafindan ¢ikarilmis, faiz 6demesiz ve ikincil piyasada alim satima
konu olmadigindan gercege uygun degerleri nominal degerleridir.

(**)Sirket gelistirdigi projelerden konut satin almak isteyen miisterilerine diisiik faiz oranli finansman saglamak
amaci ile miisterilerin kullanmis oldugu kredi tutarlarmi bankada bloke mevduat olarak tutmaktadr. ilgili
tutarlar belirlenen vadelerde sirketin kullanimina hazir hale gelmektedir. Sirket kontroliinde ilgili proje adina
acilan banka hesaplarinda bulunan ve vadesi 3 ay iizerinde bulunan bloke mevduatlarm yiiklenici payma diisen
kismi 126.132 TL (31 Aralik 2016: 55.015 TL) iken sirket payina diisen kismi ise 99.775 TL’dir (31 Aralik
2016:26.188 TL).

Sirket, 30 Haziran 2017 itibariyla serbest piyasa araciligiyla 4.985 TL (31 Aralik 2016: 128.278 TL)
tutarinda bono almustir. Sirket ilgili bonolar1 finansal tablolarinda makul degerlerinden
muhasebelestirilmistir. Bonolar1 makul degerleri BIST piyasa verileri baz alinarak hesaplanan efektif
faiz oranlari ile ¢eyrek donemlerde hesaplanmaktadir. 30 Haziran 2017 itibariyla bonolarin ortalama
efektif faiz oram %12,00’dir (31 Aralik 2016: %8,95 ). 30 Haziran 2017 itibariyla bono vadeleri ii¢ ve
alt1 ay arasinda degismektedir (31 Aralik 2016: ii¢ ve alt1 ay arasinda degismektedir.)

DIPNOT 6 - FINANSAL BORCLAR
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

Kisa vadeli finansal borg¢lar

Kisa vadeli banka kredileri 952 -
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisnm 316.376 219.490
317.328 219.490

Uzun vadeli finansal borglar 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Uzun vadeli krediler 1.169.231 -
1.169.231 3
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - FINANSAL BORCLAR (Devami)

Sirket’e ait KEY 6demelerinin finansmani amaciyla, 25 Temmuz 2008’de Hazine arasinda imzalanan
anlagsmaya gore, 30 Haziran 2017 itibariyla kalan anapara borcu 104.000 TL, degisken faizli, 10 Ekim
2017 vadeli kredi kullanilmistir. Bu kredinin faizi, her 6deme dénemi oncesi Hazine tarafindan ihrag
edilen iskontolu DIBS bilesik faizlerinin agirlikli ortalamasima dayali olarak belirlenmektedir.

30 Haziran 2017 tarihi itibariyla kullanilan krediler TL cinsinden olup, ortalama faiz oram %13,42’dir
(31 Aralik 2016: %9,32).

30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, uzun vadeli finansal borglarin geri 6deme plani
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

2018 210.769 -
2019 421.538 -
2020 421.538 -
2021 115.386 -

1.169.231 -

Kredilerin yeniden fiyatlandirmaya kalan siirelerine iliskin faize duyarlhilik dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

3 aydan kisa 55.952 115.490
3 - 12 ay arasi 261.376 104.000
1 - 5 yil aras1 1.169.231 -

1.486.559 219.490

Degisken faizli olan uzun vadeli kredilerin kayith degerlerinin gercege uygun degerlerini yansittigi
ongoriilmektedir.

DIPNOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR

Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
ASKGP gore arsasi faturalanan
yiiklenicilerden alacaklar 692.894 237.016
Konut ve ticari iinite satiglarindan alacaklar 522.706 418.768
[liskili taraflardan alacaklar (Dipnot 19) 13.696 21.087
Arsa satislarindan alacaklar 6.582 6.514
Kiracilardan alacaklar 1.568 1.449
Diger 1.664 978
Kazanilmamig finansman geliri (1.413) (2.944)
1.237.697 682.868
Stipheli ticari alacaklar 1.847 1.866
Eksi: Stipheli ticari alacaklar karsilig (1.847) (1.866)
1.237.697 682.868
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devami)

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

Uzun vadeli ticari alacaklar
Konut ve ticari tinitelerin satiglarindan alacaklar 1.550.985 1.539.837
Kazamlmanus finansman geliri (126.457) (72.983)
1.424.528 1.466.854

Kisa vadeli ticari borclar

30 Haziran 2017

31 Arahk 2016

Miskili taraflara borglar (Dipnot 19) 2.609.829 3.510.865
Gelir paylagimi esasina gore yiikleniciye borglar 377.776 279.154
Ticari borglar 298.727 16.931

Yiiklenici firma vadeli mevduat
faiz tahakkuklar1 (*) 13.606 17.169
3.299.938 3.824.119

(*) ASKGP projeleri kapsaminda ingaati devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satig bedellerinden sézlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payma diisen kismi Sirket kontroliinde ilgili

projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir (Dipnot 4).

DIiPNOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Kisa vadeli diger alacaklar
Miiteahhit firmalardan alacaklar 786.409 441.771
T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY alacaklart 390.768 390.780
Resmi dairelerden alacaklar 5.995 5.826
Diger 129 128
1.183.301 838.505
30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Uzun vadeli diger alacaklar
Verilen depozito ve teminatlar 1.168 1.053
1.168 1.053
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devam)

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016

Kisa vadeli diger borclar
KEY hak sahiplerine borglar 403.142 403.447
Yiiklenicilere borglar (*) 88.752 88.752
Odenecek vergi ve fonlar 11.868 14.447
Diger 44.407 53.930
548.169 560.576

(*) Izmir Mavisehir 3. Etap Projesi’nde paylasimdan gelen daireler igin yiiklenici firmanmn paylasima esas itiraz
davasi sebebiyle yiiklenici firma tarafindan faturasi kesilemeyen konutlarin bedeli olan 88.752 TL burada yer

almaktadir (31 Aralik 2016: 88.752 TL).

Sirket’in 6zkaynaklarmdan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve
borglarinin 30 Haziran 2017 ve 2016 hesap donemleri arasi hareket tablosu asagida verilmistir:

10cak Donem ici 30 Haziran
2017 ilaveler 2017
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar (Dipnot 8) 390.780 4 390.768
Ogzel tertip DIBS (Dipnot 5) 12.517 - 12.267
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 150 266 107
Hazineden toplam alinan / alacak bakiyesi 403.447 403.142
KEY hak sahiplerine 6denecek (403.447) (403.142)
1Ocak  Doénem igi 30 Haziran
2016 ilaveler 2016
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 390.750 53 390.793
Ozel tertip DIBS 13.267 - 12.767
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen 62 612 201
Hazineden toplam ahnan / alacak bakiyesi 404.079 403.761
KEY hak sahiplerine 6denecek (404.079) (403.761)
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 9 - STOKLAR

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

Arsa 5.318.397 4.293.728
Arsa 5.326.129 4.305.099
Deger diisiikliigii (7.732) (11.370)

ASKGP ile projelendirilmis arsalar 5.773.982 5.664.474

Anahtar teslimli projelendirilmis arsalar 1.744.123 1.841.251

Tamamlanmis konut ve ticari {initeler 1.026.922 285.741
Maliyet 1.059.508 293.179
Deger diigiikliigii (32.586) (7.438)

13.863.424 12.085.195

Sirket’in “Arsa ve Konut Stoklar1” olarak smiflanan tasinmazlarmin bulunmasi ve varsa deger
dusiikligii karsihigr hesaplanmasinda, 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla Atak Gayrimenkul Degerleme
A.S. ve Nova Tasmmaz Degerleme ve Danigsmanlik A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporlari
esas alinmustir.

Stoklarinin tizerindeki deger diisiikliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:

2017 2016
Donem basi, 1 Ocak 18.808 11.374
Cari dénemde ayrilan stok deger diisiikliigii 30.990 1.718
Cari dénemde iptal edilen stok deger diistikligii (9.480) (575)
Donem sonu, 30 Haziran 40.318 12.517
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - STOKLAR (Devamu)

Sirket’in 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla arsa ve konut stoklarmin detayi
asagidaki gibidir:

Arsalar 30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Istanbul Kiigiikcekmece Arsalar 1.822.839 1.822.839
Istanbul Bakirkdy Arsalar1 479.906 -
Istanbul Sisli Arsalar 455.122 455,122
Istanbul Zeytinburnu Arsalari 400.045 400.045
Istanbul Arnavutkdy Arsalar1 317.309 317.309
Istanbul Basaksehir Arsalar1 301.785 299.141
Ankara Yeni Mahalle Arsalart 272.783 272.783
Istanbul Cekmekdy Arsalar 247.830 -
Istanbul Tuzla Arsalar1 225.933 225.933
Antalya Muratpasa Arsalar1 190.000 -
Yalova Arsalari 178.340 178.340
Istanbul Kartal Arsalari 132.283 132.283
Samsun Canik Arsalari 93.456 -
Istanbul Atasehir Arsalar1 41.979 41.979
Istanbul Esenyurt Arsalar1 36.654 36.181
Istanbul Istinye Arsalar1 28.829 -
Izmir Urla Arsalar1 19.647 10.166
Ankara Cankaya Arsalari 15.358 15.358
Istanbul Sile Arsalar1 12.254 10.213
Tekirdag Kapakli Arsalari 8.248 8.248
Tekirdag Corlu Arsalari 6.153 6.153
Kocaeli Tiitiingiftligi Arsalar 4.164 3.417
Maltepe Kiigiikyali Arsalar 2.753 2.753
Kocaeli Gebze Arsalari 1.308 2.999
Istanbul Zekeriyakdy Arsalar 677 677
Bursa Osmangazi Arsalari - 27.336
Diger 22.742 24.453

5.318.397 4.293.728
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - STOKLAR (Devan)

ASKGSP ile projelendirilmis arsalar 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Sariyer Istinye Projesi 993.433 1.006.171
Nidapark Kiiclikyali Projesi 678.812 677.675
Biiytikyali Projesi 656.813 656.808
Ankara Yenimahalle istasyon Projesi 637.329 634.574
Koy Projesi 225.505 225.241
Park Mavera Projesi 205.906 116.866
Istmarina Projesi 182.094 186.635
Metropol Istanbul Projesi 182.046 182.046
Kayabas1 5.Etap Projesi 173.509 117.552
Hosdere 3. Etap Projesi 168.517 159.150
Kayabags1 6. Etap Projesi 166.582 113.982
Validebag Konaklar1 Projesi 153.775 108.107
Fatih Yedikule Projesi 120.110 121.491
Avangart Istanbul Projesi 115.150 118.273
Hosdere 4. Etap Projesi 108.536 104.977
Tual Adalar Projesi 107.886 106.405
Temasehir Konya Projesi 90.121 86.704
Maslak 1453 Projesi 82.609 230.386
GOl Panorama Projesi 79.937 79.722
Evora Denizli Projesi 76.851 76.268
Kocaeli Derince Projesi 70.360 70.001
Karat 34 Projesi 68.836 68.063
Isparta Kule 5.Etap Projesi 57.817 58.105
Hosdere 2. Etap Projesi 48.253 47.628
Yenikdy Konaklari Istanbul Projesi 45.358 30.130
Koordinat Cayyolu Projesi 35.628 37.299
Atagehir Finans Merkezi Projesi 18.849 17.587
Diger 223.360 226.628

5.773.982 5.664.474
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - STOKLAR (Devan)

Anahtar teslim olarak projelendirilmis arsalar 30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Baskent Emlak Konutlar1 386.157 336.250
Ayazma Emlak Konutlar1 Projesi 323.514 224918
Ispartakule 1. Etap 1. Kisim Projesi 203.005 156.515
Ispartakule 1. Etap 2. Kisim Projesi 167.340 130.396
Nevsehir Emlak Konutlar1 Projesi 124.335 97.816
Kayabasg1 Rekreasyon Projesi 120.123 143.298
Gebze Emlak Konutlari 111.671 68.682
Emlak Konut Basaksehir Evleri 2. Kisim Projesi 94.914 66.922
Korfezkent 4. Etap Projesi 94.354 73.926
Bagaksehir Ayazma 2. Etap Projesi 78.795 44112
Nigde Emlak Konutlar1 39.293 24.419
Bursa Kentsel Doniisiim Projesi 425 424
Istanbul Esenler Kentsel Doniisiim Projesi 197 472.911
Kocaeli Gebze Kirazpinar Kentsel Doniisiim Projesi - 662

1.744.123 1.841.251
Tamamlanmis konut ve ticari iiniteler 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Esenler Emlak Konutlar1 309.475 -
Sarphan Finanspark Projesi 228.238 28.440
Merkez Ankara Projesi 197.782 -
Metropol Istanbul Projesi 148.705 -
Batigehir Projesi 44.237 136.932
Unikonut Projesi 26.512 31.572
Nidakule Atagehir Projesi 25.028 26.210
Hosdere Emlak Konutlari 12.251 28.330
Dumankaya Miks Projesi 18.843 16.911
Basaksehir Emlak Konutlar1 4.345 5.287
Bulvar Istanbul Evleri 2.856 3.138
Kayabag1 Emlak Konutlari 2.350 1.654
Spradon Vadi Evleri 1.292 2.195
Park Yasam Mavisehir Evleri 1.486 1.486
Kocaeli Korfez Kent Emlak Konutlar 1.089 1.238
Evora 2. Etap Projesi 303 303
Diger 2.130 2.045

1.026.922 285.741
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 10 - MADDi DURAN VARLIKLAR

Yapilmakta
Motorlu Mobilya, cihaz olan
30 Haziran 2017 Binalar Tasitlar  ve demirbaslar yatirimlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2017 59.327 1.226 8.599 29 69.181
ilaveler 812 - 1.117 - 1.929
Amortisman gideri (-) (1.068) (197) (1.458) - (2.723)
Net defter degeri 30 Haziran 2017 59.071 1.029 8.258 29 68.387
Maliyet 62.062 2.160 17.133 29 81.384
Birikmig amortisman (-) (2.991) (1.131) (8.875) - (12.997)
Net defter degeri 30 Haziran 2017 59.071 1.029 8.258 29 68.387
Yapilmakta
Motorlu Mobilya,cihaz ve olan
30 Haziran 2016 Binalar Tasitlar demirbaglar yatirimlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2016 9.584 737 4.650 63.750 78.721
Taveler 8.582 888 4.524 - 13.994
Yapilmakta olan yatirimlardan
transferler, (net) 63.750 - , (63.750) -
Stoklara transferler, (net) (2.340) - - - (2.340)
Amortisman gideri (-) (804) (187) (1.149) - (2.140)
Deger diisiikliigii (-) 575 - - - 575
Net defter degeri 30 Haziran 2016 79.347 1.438 8.025 - 88.810
Maliyet 80.415 2.438 13.879 - 96.732
Birikmig amortisman (-) (1.068) (1.000) (5.854) - (7.922)
Net defter degeri 30 Haziran 2016 79.347 1.438 8.025 - 88.810
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 11 - DIGER KISA VADELI KARSILIKLAR

30 Haziran 2017

31 Arahk 2016

Borg¢ karsiliklar:

Dava karsiliklar 32.015 73.238

Maliyet giderleri kargilig - 54.846
32.015 128.084

30 Haziran 2017 ve 2016 tarihleri itibarryla dava karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2017 2016
Doénem basi, 1 Ocak 73.238 78.088
Cari donemde iptal edilen karsilik tutari (31.602) (5.719)
Doénem i¢inde 6denen tutar (9.579) -
Doénem i¢inde kullanilan karsilik tutart (42) -
Doénem sonu, 30 Haziran 32.015 72.369

DIiPNOT 12 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2017
Diger donen varhklar

31 Arahk 2016

Gelir tahakkuklari 91.448 122.946
Yiiklenici firmalara verilen hakedis avanslari 79.585 118.700
Vergi dairesinden alacaklar 10.747 34.066
Devreden KDV 4.000 8.500
Diger 110 263

185.890 284.475
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 13 - ERTELENMIS GELIRLER VE PESIN ODENMIS GIDERLER

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Kisa vadeli ertelenmis gelirler

ASKGP projelerinden ertelenmis gelir (*) 2.413.611 1.727.759
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (*¥¥) 725.984 976.954
Anahtar teslimli proje konut satiglarindan alinan avanslar 430.903 371.128
Bagimsiz iinite satislari ile ilgili ertelenmis gelir 68.038 75.248
Iliskili taraflardan alinan avanslar (Dipnot 19) 64.732 64.732

3.703.268 3.215.821

(*) Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satiglarina istinaden sonraki donemlerde arsa satiglarina
karsilik kaydedecegi bilanco tarihi itibariyle tahsil ettigi nakit tutarlardir.

(**) Sirket, ASKGP projelerinde yiiklenici firmalar ile s6zlesme imzalanmadan 6nce, toplam satis gelirinden
sitket payma denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk yapilan 6demesini pesin olarak tahsil
etmektedir.

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Alinan diger avanslar 2.953 2.963
2.953 2.963

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
Pesin 6denmis giderler

Verilen stok avanslari (¥) 474.273 542.674
Gelecek aylara ait giderler 1.258 1.137
475.531 543.811

(*) Sirket ile Taris Kooperatif Birlikleri arasinda, Taris Kooperatif Birliklerine ait, izmir'in Konak ilgesi,
Kurugay/Umurbey Mahallesi smirlart igerinde yer alan toplam 143.366-m2 arsalar iizerinde gelir paylagimi
yontemiyle proje gelistirmek tizere protokol imzalanmistir ve 362.898 TL tutarinda stok avansi verilmistir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 14 - OZKAYNAKLAR

Sirket’in 6denmis sermayesi 3.800.000 TL (31 Aralik 2016: 3.800.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 380.000.000.000 (31 Aralik 2016: 380.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Sirket’in 30 Haziran 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye ig¢indeki paylari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2017 31 Arahik 2016

Hissedarlar Pay (%) TL Pay (%) TL
Halka arz edilen kisim 50,66 1.925.111 50,66 1.925.111
T.C. Basbakanlik

Toplu Konut Idaresi Bagkanligi 49,34 1.874.831 49,34 1.874.831
KEY Hak Sahipleri 0,00 56 0,00 56
Diger 0,00 2 0,00 2
(Odenmis sermaye toplami 100 3.800.000 100 3.800.000

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak lizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %5’ olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

13 Haziran 2013 itibariyla yiiriirliige giren Seri: II No: 14.1 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularma gére “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi
Ihrag Primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlar1 iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu
tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde ¢ikan farkliliklarn (enflasyon diizeltmesinden

kaynaklanan farkliliklar gibi),

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek iizere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi Thra¢ Primleri’nden kaynaklanmakta
ve heniiz kar dagitimi veya sermaye artirrmina konu olmamissa “Ge¢mis Yillar Kar/Zarar1”
kalemiyle, iliskilendirilmesi gerekmektedir. Diger 6zkaynak kalemleri ise SPK Finansal
Raporlama Standartlar1 ¢ergevesinde degerlenen tutarlar ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.

Sirket, 1 Ocak 2015 ile 24 Agustos 2015 tarihleri arasinda 2,39 TL — 2,46 TL (TL-Tam) fiyat
araligindan toplam 9.183.544 adet ve islem tutar1 22.169.753,53 tam TL olan hisse senetleri geri
alinmistir. Geri alinan hisselerin ortalama alis fiyat1 2,42 TL olup, 23 Aralik 2013 - 24 Agustos 2015
tarihleri arasmdaki alis islemleri sonucunda alman toplam paylarin toplam hisse adedine orani %3,16
olmustur.

22
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30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 15 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2017 30 Haziran 2017 30 Haziran 2016 30 Haziran 2016

Sati gelirleri
Arsa satiglar 949.260 536.755 458.285 345.402
ASKGP yontemi ile projelendirilen

949.260 536.755 413.578 344.932
arsalarin satislart
Arsa satis gelirleri - - 44.707 470
Konut ve ticari tinite satig gelirleri 500.111 79.051 810.357 794.366
Diger gelirler 1.701 1.163 278 137
1.451.072 616.969 1.268.920 1.139.905
Satig iadeleri (83.291) (83.280) (36) (22)
Satis iskontolar1 (296) (296) (502) (67)
Net satis gelirleri 1.367.485 533.393 1.268.382 1.139.816
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (209.421) (144.654) (80.422) (70.531)
ASKGP yontemi 'llepro'jelendtrllen (209.421) (144.654) (72.845) (70.531)
arsalarin maliyetleri
Satilan arsa maliyetleri - - (7.577) -
Satilan konut ve ticari tinite maliyetleri (361.558) (41.174) (621.948) (614.937)
(570.979) (185.828) (702.370) (685.468)
Briit Kar 796.506 347.565 566.012 454.348

DiPNOT 16 - GENEL YONETIM GIiDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2017 30 Haziran 2017 30 Haziran 2016 30 Haziran 2016
Genel yonetim giderleri

Personel giderleri (25.977) (14.318) (23.651) (11.940)
Vergi, resim ve harglar (16.174) (9.288) (16.236) (13.129)
Damsmanlik ve miisavirlik giderleri (7.287) (4.175) (3.250) (383)
Taseronluk hizmetleri (5.472) (2.648) (3.810) (2.411)
Amortisman ve itfa paylari (3.447) (1.814) (2.993) (1.430)
Aidat ve katilim pay1 giderleri (2.596) (1.779) (1.014) (407)
Seyahat giderleri (2.208) (724) (1.449) (669)
Bakim ve onarim giderleri (978) (162) (688) (610)
Mahkeme ve noter giderleri (928) (600) (2.380) (950)
Bagis ve Yardimlar (806) (776) (1.241) (1.082)
Haberlesme giderleri (272) (147) (359) (205)
Sigorta giderleri (215) (184) (86) (45)
Diger (4.868) (3.158) (2.065) -

(71.228) (39.773) (59.222) (33.261)
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30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI (Devami)

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2017 30 Haziran 2017 30 Haziran 2016 30 Haziran 2016
Pazarlama satis giderleri

Reklam giderleri (28.410) (10.969) (20.794) (7.104)
Personel giderleri (2.576) (1.371) (1.950) (1.078)
Diger (531) (217) (1.063) @77

(31.517) (12.557) (23.807) (8.659)

DIiPNOT 17 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / GIDERLER

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2017 30 Haziran 2017 30 Haziran 2016 30 Haziran 2016
Esas faaliyetlerden diger gelirler

Vadeli satiglar finansman gelirleri 107.156 43.248 60.284 6.389
Projelerden gecikme faiz gelirleri 32.073 12.776 17.778 4.892
Iptal edilen dava karsiliklar1 (Dipnot: 11) 31.602 26.380 5.719 -
Deger diistikliigii karsilik iptalleri (Dipnot: 9,10) 9.480 - 1.150 -
Ticari alacaklarm vade fark: gelirleri - - 3.043 1.522
Devir komisyon gelirleri 7.961 3.887 5.510 2.804
Diger 20.689 13.673 20.837 8.060

208.961 99.964 114.321 23.666
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30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 17 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / GIDERLER (Devami)

1 Nisan -
30 Haziran 2016

1 Ocak -
30 Haziran 2017

1 Ocak -
30 Haziran 2016

1 Nisan -
30 Haziran 2017
Esas faaliyetlerden diger giderler

Tahakkuk etmemis finansman giderleri, net (51.944) (12.853) (1.570) (1.448)
Deger diistikliigii karsilik giderleri (Dipnot: 9) (30.990) (4.272) (1.718) -
Diger (4.291) (3.306) (1.580) (869)
(87.225) (20.431) (4.868) (2.317)
DIPNOT 18 - FINANSMAN GELIRLERI / GIDERLERI
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2017
Finansal gelirler

30 Haziran 2017

30 Haziran 2016

30 Haziran 2016

Vadeli mevduat faiz gelirleri 33.004 19.743 49.665 23.631
TOKI faiz gelirleri 13.295 13.295 - -

Kur farki gelirleri 120 118 5 2
46.419 33.156 49.670 23.633

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

30 Haziran 2017
Finansal giderler

30 Haziran 2017

30 Haziran 2016

30 Haziran 2016

TOKI faiz giderleri (**) (135.118) (24.490) - -
Banka kredileri faiz giderleri (47.765) (29.514) - -
Borg kapatma faiz iskontosu (46.039) (44.966) - -
Hazine kredisi faiz giderleri (*) (8.763) (3.205) (18.764) (8.641)
Kur fark: giderleri (147) - (143) (76)

(237.832) (102.175) (18.907) (8.717)

(*) Hazine kredisi faiz giderleri, T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY 6demeleri i¢in alinan 30 Haziran 2017
itibartyla 104.000 TL kalan ikraz tutarinin ddeme dénemleri sonunda agiklanan Devlet i¢ Bor¢lanma Senedi
ihrag bilesik faiz oranina gore cari yila isabet eden faiz tutarlaridir.

(**) Bu tutar Sirketin Toplu Konut Idaresi’nden alnan arsalar karsih@ olusan borcu igin 30 Haziran 2017

itibartyla tahakkuk ettirilen faiz giderinden olusmaktadir.
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30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 19 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Bagkanhigi (“TOKI”)’dir. TOKI,
T.C. Bagbakanligi kontroliinde bir devlet kurulusudur. Sirket’in iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar asagida listelenmistir.

T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanhg (“TOKI”)

Emlak Planlama, Insaat, Proje Yénetimi ve Tic. A.S. (TOKI istiraki)

GEDAS (Gayrimenkul Degerleme A.S.) (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. (TOKI istiraki)

Vakif Insaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Konut Idaresi Spor Kuliibii

Emlak Planlama, Insaat, Proje Y&netimi ve Tic. A.S.- Fideltus Ins. - Oztas Ins. Ortak Girisimi
Ege Yap1 — Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S.

0. Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Cathay Ortak Girisimi

HBOOo~NoO~wWNE

Yenilenen TMS 24 — “iliskili Taraf Agiklamalar1 Standardi”na gore, devlet kurum ve kuruluslarinin
iligkili taraf agiklamalarina istisnalar getirilmistir. Sirket’in devlet bankalar1 (T.C. Ziraat Bankas1 A.S.,
Tirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O., Tirkiye Halk Bankasi A.S.) ve T.C. Hazine Miistesarlig: ile
gerceklestirdigi islemleri bulunmaktadir.

- T.C. Hazine Miistesarligi ile ilgili bakiyeler ve islemler Dipnot 4, 5 ve 8’de detaylandirilmistir.

- Sirket mevduatlarini ilgili hiikiimleri geregince agirlikli olarak devlet bankalarinda tutmaktadir.
Sirket’in 30 Haziran 2017 itibariyla devlet bankalarinda 1.558.590 TL tutarmnda mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 2.178.178 TL). Sirket bu mevduatlar1 ile ilgili olarak 30
Haziran 2017 tarihi itibariyla 69.754 TL tutarinda faiz geliri elde etmistir (30 Haziran 2016:
49.411 TL). Sirket’in 30 Haziran 2017 tarihi itibariyla vadeli mevduatlara iligkin ortalama
etkin yillik faiz oranlar1 Dipnot 4’te aciklanmustir.

Sirket ile TOKI istirakleri arasindaki gerceklesmis iliskiler asagida aciklannustir:

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

iliskili taraflardan ticari alacaklar

Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Ege Yapi Ltd. Sti. 6.779 14.178
Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Fideltus Ing-Oztas Ins O.G. 5574 5567
Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Cathay Ortak Girisimi 1.343 1.342
13.696 21.087
Iliskili taraflara ticari borglar 30 Haziran 2017 31 Aralik 2016
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Baskanligi (“TOKI”) (*) 2.608.505 3.509.541
Ege Yap1 Ltd. Sti.-Emlak Pazarlama O.G. 1.324 1.324
2.609.829 3.510.865

(*) Sirket, hakim sermayedar1 olan TOKi’den muhtelif tarihlerde arsa ve arazi satin almistir. Séz konusu
alimlara 6demis oldugu toplam tutardan geriye kalan borcu TL 2.150.696 TL (31 Aralik 2016: 3.080.088 TL) ve
tahakkuk eden faizi ise 457.809 TL’dir (31 Aralik 2016: 429.453 TL).
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ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 19 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

iligkili taraflardan alinan avanslar 30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Emlak Planl. Ins. Prj. Yon. A.S. - Fideltus Ins. - Oztas Ins. O.G. (¥) 64.732 64.732
64.732 64.732

(*) ASKGP projesinden sozlesme imzalanmadan 6nce toplam satis gelirinden Sirket payma denk gelen toplam
gelirinin belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi ilk 6demesini ifade etmektedir

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
iliskili taraflardan ahmlar 30 Haziran 2017 30 Haziran 2017 30 Haziran 2016 30 Haziran 2016
T.C. Bagbakanlik Toplu

Konut Idaresi Bagkanhg (“TOKI”) 1.012.000 1.012.000 2.278.361 2.278.361

Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S. - Ege Yapi Ltd Sti. 1.791 1.791 152.191 -

Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S. - Emlak Basin Yaym A.S. 505 281 469 264

1.014.296 1.014.072 2.431.021 2.278.625

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

iliskili taraflardan finansman giderleri 30 Haziran 2017 30 Haziran 2017 30 Haziran 2016 30 Haziran 2016
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut

idaresi Bagkanlig1 (“TOKI”) 135.118 24.490 - -

135118 24.490 - -

TOKI ile arsa alimina iliskin yapilan protokoller kapsaminda, TOKI’den alinan arsalarm bedeli TOKI
tarafindan belirlenen 6deme tarihine kadar TOKI adina Emlak Konut’un vadeli hesaplarinda
degerlendirilmektedir. Bu islemlerden kaynaklanan TOKI’ye ait vadeli mevduat faiz tutarlar1 finansal
tablolarda vadeli mevduat faiz gelirlerinden netlenmektedir.Bu vadeli hesaplarda biriken faiz
gelirlerinin tamami TOK{’ye 6denecektir.

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
iliskili taraflardan finansman gelirleri 30 Haziran 2017 30 Haziran 2017 30 Haziran 2016 30 Haziran 2016
T.C. Bagbakanlik Toplu Konut
Idaresi Bagkanligi (“TOKI”) 13.295 13.295 - -
13.295 13.295 - -
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
iliskili taraflara yapilan satislar 30 Haziran 2017 30 Haziran 2017 30 Haziran 2016 30 Haziran 2016
T.C. Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Bagkanhg: (“TOKI”) 27.309 27.309 50.102 -
Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S. - Ege Yap1 Ltd. Sti. 86 84 - -
Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S. - Cathay Ortak Girigimi - - 49 -
27.395 27.393 50.151 -

Isletmenin iist yonetimini olusturan kisiler, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak
iizere, faaliyetlerini planlama, yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolayl
olarak sahip olan kisilerdir. Sirket’te kilit yonetici olarak tamimlanan, Yonetim Kurulu Genel Miidiir,
Genel Miidiir Yardimcilar1 ve Genel Miidiir Danigman’ia 6denen iicret ve kisa vadeli diger faydalar
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

Ust yonetime saglanan faydalar 30 Haziran 2017 30 Haziran 2017 30 Haziran 2016 30 Haziran 2016
Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 2.922 1.389 1.577 1.008
2.922 1.389 1.577 1.008
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ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

1.

21 Aralik 2005 tarihinde izmir Mavisehir Projesi ile ilgili sdzlesmesi yapilan 750 bagimsiz
boliimliik Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanin
sozlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
So6zlesme feshi sonrasi proje Sirket’e devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal isi olarak
Kamu Ihale Kanunu’na gore ihale edilerek baska bir insaat sirketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlanmustir. flgili bagimsiz boliimlerin satiglar;, Anahtar teslimli projelerinde oldugu gibi
Sirket tarafindan tamamlanarak ger¢eklestirilmektedir.

Yiiklenici, igin tamamlanma seviyesinin yiiksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iligkinin kat karsilig1 ingaat olmasi nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davasi ikame etmistir. Izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile isin seviyesi %83 civarinda tespit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iliskinin kat karsilig1 ingaat olmadigi saptamasi yapilmistir. Sirket’in, raporun biitiiniinde
acik olmayan hususlar ve isin seviyesine iligkin itirazi iizerine, ek rapora gidilmistir. Akabinde
yiiklenici ve Sirket birbirlerine ek davalar agmustir. Ek rapor tiim karsilikli iddialar esas alinarak
kesin hesabin ¢ikarilmasidir. 11 Haziran 2014 tarihindeki durusmada ek raporun incelenmesi
sonucunda ikinci bilirkisi heyeti incelemesine gidilmistir ancak bilirkisi raporu heniiz
gelmediginden dava goriilme tarihi kesinlesmemistir. Ayrica Ticaret Mahkemeleri, Heyet
Hakimligine dontistiigiinden dosya da heyete tevdi edilmistir.

19 Ocak 2016 tarihli bilirkisi raporunda feshin haksiz oldugu yoniinde goriis belirtilmis, feshin
hakli olup olmadigi ve buna gore feshin ileriye ve geriye etkili halleri iizerine alternatif
hesaplamalar yapilmustir. Bilirkisi raporuna itiraz edilmis, bilirkisi raporunun “yok hiikmiinde”
sayllmasi ve yeni bir heyet olusturularak taraflarn itirazlarim da karsilayacak bigimde rapor
almmast mahkemeden talep edilmistir. Mahkeme 20 Eylil 2017 tarihine durusma giinii
vermistir.

Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir yiikiimliiliik dogmas1
beklenmemektedir.

[zmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 3. Etap ASKGP projesi ile ilgili yiiklenici firma ile 19
Aralik 2005 tarihinde s6zlesme imzalanmis olup, karsilikli edimlerin hemen hemen tamamu ifa
edilerek kesin kabul asamasina getirildikten sonra yiiklenici firma tarafindan sézlesmenin
degisen sartlara gore uyarlanmasi istemi ile dava ikame olmustur. Yiiklenici firma s6z konusu
isin sozlesme kapsamindaki “175.000 TL+KDV” satis toplam geliri lizerinden %38,58’lik
Sirket pay1 gelir oranina denk gelen “67.515 TL+KDV” hiikkmiiniin tanimlanmasi ve kargi tarafa
Odenecek “toplam gelirin %38,58’lik Sirket Payr Gelir Oram” kismu disindaki hiikiimlerin
iptalini, arsa paytr dahil tim tagimmazlarin dava tarihi itibariyla ekspertiz degerlendirmesi
neticesinde tasmmazin degerinin tespit edilmesi, tespit edilen degerinin %38,58'inin Sirket’e,
%61,42’1ik kisminin ise kendisine verilmesi istemiyle dava agmustir.

Bilirkisi raporunda taraflar arasindaki iliski “adi ortaklik” olarak nitelendirilmigse de doktrinde
tersi gorlislerin varlig1 one siiriilerek ve kaynak ibraz edilerek Sirket rapora itiraz etmistir.
Uzman goriisiinde, mortgage krizinin varhi@inin degisen sartlara gore uyarlamay1 gerektirdigi
goriisii derecelendirmistir.

Mahkeme, Sirket’in yeni bilirkisi heyetinden rapor alinmasi talebinin degerlendirilmesi igin
dosyanin incelemeye alinmasina, durusmanin 5 Mart 2015 giiniine birakilmasina karar
vermistir.

Mahkeme, 5 Mart 2015 tarihinde goriilen durusmada davayi reddetmistir. Davac taraf karar
temyize gotiirmiistiir. Temyiz davasinin sonucu beklenmektedir.

Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir yiikiimliiliikk dogmas1
beklenmemektedir.
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30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devam)

3.

8.

Albayrak Turizm Sey. Ins. Tic. A.S. tarafindan Emlak Konut GYO aleyhine acilan davada Izmir
Mavisehir Kuzey Ucgiincii Etap Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi Isi Sézlesmesinin degisen
sartlara gore uyarlanmasi talepli davadir. Mahkemece davanin reddine karar verilmistir. Temyiz
neticesi beklenmektedir. Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi
bir yiikiimliilitk dogmasi1 beklenmemektedir.

[zmir ili Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2. Etap Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasim Isinde
yiiklenici Bozoglu Ins. San. Tic. Ltd. Sti.'nin davaci lehine vermis oldugu temliklere dayali
acilan alacak davasidir. Yargilama devam etmektedir. Sirket avukatindan alinan goriise gore,
ilgili dava neticesinde herhangi bir yiikiimliilik dogmasi beklenmemektedir.

[zmir ili Mavisehir Kuzey Ust Bélgesi 2. Etap Arsa Satist Karsiigi Gelir Paylasim Isi
Sozlesmesinin feshine iliskin yiiklenici tarafindan agilan tazminat davasidir. Sirketimiz de
fazlaya iligkin haklar sakli kalmak tizere 100.000 TL'nin tahsilini kars1 dava acarak tahsilini
talep etmistir. Yargilama devam etmektedir. Sirket avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava
neticesinde herhangi bir yiikiimliilitk dogmas1 beklenmemektedir.

Istanbul Umraniye 1.etap arsa satis1 karsihgi gelir paylasimu isi yiiklenicisi Yeni Sarp-Ozakar
Adi Ortaklhigi'nin Sirket nezdinde dogmus ve dogacak 46.000 TL tutarindaki alacagimi temlik
almis olan Sekerbank T.A.S. tarafindan, temliknameden kalan 34.134 TL tutarinda temlik
alacagmin kendisine haksiz olarak 6denmedigi iddiasiyla a¢mus oldugu alacak davasidir.
Davaci bu dava ile aym1 zamanda dava konusu alacagin teminatini teskil etmek {izere, bahse
konu proje kapsamundaki taginmazlarin bir kismina dava tutar1 kadar ipotek konulmasi
talebinde bulunmustur. Yargilama devam etmektedir. Sirket avukatindan aliman goriise gore,
ilgili dava neticesinde herhangi bir yiikiimliliikk dogmasi beklenmemektedir.

Tas Yap insaat. Sanayi ve Ticaret A.S.’nin, Istanbul Ili Bakirkdy ilgesi, Kartaltepe Mah. 51/4

pafta 257 ada 33 ve 38 parsellere iliskin Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi Isi S6zlesmesinin
uygulanmasinda Sirket kusurundan kaynaklandigini iddia ettigi zararin tazmini talebiyle actigi
tazminat davasidir. Dava 1slah edilmis olup mahkemece davanmn kabuliine karar verilmistir.
Temyiz incelemesi neticesinde mahkeme ilami Yargitay tarafindan bozulmustur. Yeniden
yargilama yapilacagindan dolayi, sirket avukati beklentisi 30 Haziran 2017 tarihi itibari ile
herhangi bir risk bulunmamasi yoniindedir.

Alman ipotek ve teminatlar asagidaki gibidir:
30 Haziran 2017 31 Arahk 2016

Alman teminatlar (*) 3.243.394 3.027.085
Alinan ipotekler (**) 45.878 45.878

3.289.272 3.072.964

(*) Alinan teminatlar, insaat projeleri i¢in yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplar1 ve ihale
stirecinde alinan gegici teminat mektuplarindan olusmaktadir.

(**) Alman ipotekler, satilmig ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmamis bagimsiz boliim ve arsalar tizerindeki
ipoteklerden olusmaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 20 - KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devam)

9. Sirket tarafindan verilen teminat, rehin ve ipotekler (“TRI”):

30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar1 56.136 65.511

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis
oldugu TRI’lerin toplam tutari

Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. kisilerin
borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

D. Diger verilen TRI’lerin toplam tutar
i) Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRI’lerin toplami - -
i) B ve C maddeleri kapsamima girmeyen diger grup sirketleri lehine
vermis oldugu TR1’lerin toplam tutar1
iii) C maddesi kapsamma girmeyen 3. Kisiler lehine vermis oldugu
TRI’lerin toplam tutar1

56.136 65.511

DIPNOT 21 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DIPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal
Tablo

Cari Donem
30 Haziran 2017

Cari Donem
31 Aralik 2016

Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 775.672 2.405.012
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler,
B Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(a) 13.982.895 12.204.919
C Istirakler 111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) - -
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) |I11-48.1 sayil Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 5.698.295 4.092.436
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k) 20.456.862 18.702.367
E Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 1.486.559 219.561
F Diger Finansal Yiikiimliiliikler 111-48.1 say1l Teblig, Md.31 - -
G Finansal Kiralama Borglari 111-48.1 say1l Teblig, Md.31 - -
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
| Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 11.356.037 10.730.193
D Diger Kaynaklar 7.614.266 7.752.613
Toplam Kaynaklar 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k) 20.456.862 18.702.367
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Cari Dénem Cari Donem
Tablo 30 Haziran 2017 31 Arahk 2016
Diger Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasast Araglarmmn 3 Yillik
Al  |Gayrimenkul Odemeleri I¢gin Tutulan Kisim 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 775.672 956.203
A2 | Vadeli / Vadesiz/ Doviz 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 513.293 956.203
A3 |Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Bl |Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 [Atil Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 463.845 425.220
C1 [Yabanc Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
C2 |Isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 56.136 65.511
Ugzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
K ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri  |111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
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30 HAZIRAN 2017 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET FINANSAL TABLOLARA

ILISKIN ACIKLAYICI DIiPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

30 Haziran 2017 31 Aralik 2016 Asgari / Azami

Portfoy Simirlamalar: ilgili Diizenleme (%) (%) Oran
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortaklia ait [I[1-48.1 sayili Teblig,

1 |olmayan ipotekli arsalarm ipotek bedelleri Md.22/(e) - - <10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, 111-48.1 sayili Teblig,

2 |Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) 72 70 >50%
111-48.1 sayili Teblig,

3 |Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile Istirakler Md.24/(b) - 8 <50%

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali

Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, [I11-48.1 sayili Teblig,

4 |Sermaye Piyasasi Araglari Md.24/(d) - - <49%
11-48.1 sayili Teblig,

5 |Atil Tutulan Arsa/ Araziler Md.24/(c) 2 2 <20%

6 |Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 - - <10%

7 |Borg¢lanma Sinirt I11-48.1 sayili Teblig, Md.31 14 3 <500%
111-48.1 sayili Teblig,

8 |Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Md.22/(e) - - <10%

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: Il, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya {liskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: 11, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi”nin portfoy siirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.
IHALE EDILMIS ARSALAR OZET TABLOSU

Arsa Sati Gelir Paylasim Projeleri ™ Al Tarih. Kayith Maliveti. Giincel Sirket Pays Toplam Geliri  Agiklama
METROPOL ISTANBUL PROJESI - ISTANBUL ATASEHIR DOGU BOLGESI 2. ETAP (VARYAP VARLIBASLAR - GAP INSAAT ORTAK GIRISIMI) 9910808 31052000 182.045.996.07 44520860900
AGAOGLU MASLAK 1453 ISTANBUL PROJESI - ISTANBUL SISLI AYAZAGA 1. ETAP (AKDENIZ INSAAT) 19067864 30002010 8266677427 184.706.868.00
Projenin Sivdesmesi 19072012 Tarininde_Imvalanms olup,
179112 adalparselin 25.07.2014 tarihinde, 1785/4 AdalParselin
KOY PROJESI - ISTANBUL SARIVER ZEKERIYAKOY (SIYAH KALEM MUH.) 306246 2032011 22874835793 47568750000 31122014, 17903 Parselin 24062013 tarihinde, 178912
AdalParselin 06072015 Tarihinde, 179014 AdalParselin
06072015 arihinde Yapt Ruhsats Alnmisr.
Projesinin Sidesmesi 04022013 Tarihinde Imzalanms olup,
905111 Ada Parszlin 14.03.2014 tarihinde, 904812 Ada Parselin
ISTMARINA PROJESI - ISTANBUL KARTAL (ELTES INSAAT) 5268797 2002012 187.008.917,87 672380.80000 10062015 tarihinde, 9048/1 Ada Parselin 18.05.2015 Tarihince,
9050 /1 Ada Parselin 27.052015 tarifinde Yapi Ruhsatlary
sl
Projesinin Soesmesi 02.042013 Taribinde imzalanmsto. Yaps
BULVAR ISTANBUL PROJESI - | AYAZMA 3. ETAP (OZULKE 5020932 1122000 1419411979 4032041320 Rubsai Taribi 31.05.2013, Tdilat Ruhsat Tarihi 2808.2013
31122015 Tarihinde Iskan Rubas: alinmisr.
(GOL PANAROMA EVLERI PROJESI - ISTANBUL AVCILAR KAPADIK (BE-MA INSAAT) 8525143 3007.2012 80.166.259,41 148.400.000,00 "“A:Z'u"” ';ﬂtv'"f"g:yi"?&f" ;:"I*“l‘:ﬂe Imzalanmus olup.|
Projenin Siesmesi 02.08.2013 Tarihinde imzalanmu olup, Yaps
FATIH YEDIKULE PROJESI - FATIH VEDIKULE (EGE 094586 0072012 67.48234293 10596827000 Rubsan 240320171104 201726042017 27.042017
“Tariblerinde almmsor.
Projen 22112013 Tarihinde ima 1
BAHCEKENT FLORA PROJESI - ISTANBUL HOSDERE 2. ETAP (IZKA INSAAT & DAG MUHENDISLIK & SITAR INSAAT ORTAK GIRISIMI) 1975654 14062011 5647647228 LBSTIOBRAD | 23053004 triinde 6562 vo G572, 31122014 Toriince 6564
V€ 657/1 Parsclerin Yaps Rubsatlar alids.
17122013 Tarihinde
EVVEL ISTANBUL PROJESI - KAYABASI 3. ETAP (INTAYA & EYGS INTES IS ORTAKLIGI) 7519788 3122012 95.494.95681 162015615 pd Parein Yaps Rt 4112014 To hinde, 501 vt 8521
Ada Parscllerin 31.08.2015 tarihinde Al
ZEYTINBURNU KAZLICESME PROJESI - ISTANBUL ZEYTINBURNU KAZLICESME (OZAK-VENIGUN-ZIYLAN i$ ORTAKLIGI) 11126255 24042013 662.076.763,93 1/568.800,000,00 "ﬂw"m ‘"‘l:‘n;::: ?f f:‘; ff:l;‘u::"""r'mﬂ m:l::-:'::‘ :‘I‘A:D Yam
Projen s 25.04.2014 Taribinde imzalanms olup, $39/1
PARK MAVERA PROJES! - ISTANBUL KAVABASI4 ETAP ( - AK YAPIIS ORTAKLIGH, 847677 312202 20656964652 000000000 Porislin o et o610 2914 Torhinc 3031 Por i Yo
Ruhsats 02092015 Tarihinde A
AVRUPARK PROJESI - ISTANBUL BASAKSEHIR HOSEDERE 3 ETAP (CIHAN iNS. - KONUT YAPI ORTAK GIRISiMi) 7863977 14.06.2011 74.435.562,74 15652000000 Projenin - Sodesmesi 20052014 Tarihinde  imzalanms|
olup.16.03:2015 Tarihinde Yaps Rubsats Almmisor.
KOCAEL DERINCE PROJES] - (KUMUSOGLU INSAAT - TOKAL INSAAT ORTAK GIRISIM) 7231300 3042014 7035051510 sa15050000 DI Siewne 2106 2014 Tariinde fmsanms 1o, Yap
SOPALOCA PROJESI- ANKARA ETIMESGUT PROJES! (BASYAPI INSAAT - SOLARYAPI ORTAK GIRIsii) 1822800 3042014 31587502 Sa00000000  Projenin Staesmest 16002014 farininds imalanmis olp, Yaps
ubsat 11.12.2014 Taribinde Almmsor.
N Projenin Sivdesmesi 30122014 Tarihinde imzalanmus olup,
KARTAL YAKACIK PROJES! - (DAG MOHENDISLIK) 2546201 28052014 92827.11057 12390000000 1262611 ada parselin Yaps Ruhsats 21012016 tarihinde, 1262474
Ada Parsclin Yaps Rubsat 10.05.2017 Tarihinde alimiar.
ISTANBUL BAHCELIEVLER YENIBOSNA PROJESI - (KELIF IS ORTAKLIGH 17456 26052014 6900865036 17160000000 | Profnin Sideest 06012015 Tarihinde imialanm olup. Yapy
tariinde almmist
ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 6. ETAP PROJESI - (ARTAS INSAAT SANAYI VE TIC A5) 7270672 3042014 167.868.16755 350.400.000,00 Zl“,:f"l'l‘l"l;‘1":‘;"";‘:fﬁﬁljg‘j‘l.‘;;‘s‘l'l‘:‘“e imaalanmis olup, Yapy
’ . 14062011 - Projenin Siesmesi 26.05.2015 Tarihinde imzalanm 01up, Yapy
(DG y LTD.5TI) 15262106 10880171735 27533400000
ISTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE 4. ETAP PROJESI - (DAG MIMARLIK YAPI GAYRIMENKUL TICLTDSTL) PR R e
ISTANBUL SARIVER ISTINYE PROJESI - (TAHINCIOGLU GAYRIMENKUL - TAHINCIOGLU YAPI-NIDA I§ ORTAKLIGT) 12948727 28052014 99343251126 L X z o AImmnmlm?S% 2015 Tarihinde lup, Yapy
Projenin Siddesmesi 08.06.2015 Tarihinde imzalanams olup,
KONYA MERAM YENICE PROJES - (TORKAM INSAAT - BUKTOR YAPI SAN. IS ORTAKLIGI) 6067548 5032015 20150000000 37594/5 - 37595/3 ada parselin Yapi Ruhsati 24052016
taribinde Alimmist
ANKARA YENIMAHALLE ISTASYON - (PASIFIK GAYRIMENKUL - CIFTAY INSAAT IS ORTAKLIGI) 124.475,80 3042014 634.550.206,25 1.258.365.000,00 ZV“AE““'“:;';';":ENIW ‘;7 Zﬂ"“lﬁ”"““‘e imzalanmus olup, Yapy
satn arihinde almmsor.
. o - . Projenin Siddesmesi 14072015 Tarihinde imzalanms olup,
ISTANBUL KAGITHANE SEYRANTEPE PROJESI - (GUL INSAAT PROJE A.S. - GUL INSAAT A, IS ORTAKLIGY) 3674999 5032015 12060958207 63700000000 775212 Ada Parselin Yaps Ruhsatt 16012017 Tarihinde, 77524
Ada Parsclin Yaps Rubsats 17.04.2017 Taribinde alinmiyr.
KAYABASIS. ETAP PROJESI - (TAHINCIOGLU - NIDA INSAAT IS ORTAKLIG ) 732102 3082014 185.127.02269 40758800000 PrOJenin Soudesmesi 20,07.2015 Tarihindz imzalanmis lup, Yapy
Ruhsats 04022016 aribinde alinmsor.
DENIZLI MERKEZEFENDI TEKNIK YAPI KONUT - TEKNIK YAPI TEKNIK YAPILAR - UCD YAPI IS ORTAKLIGI) 9520422 5032015 76.980.251,60 9265100000 PrOIENn Shdemont 14062015 Tarininde fmsslanmy olup. Yapi
§ § . Projenin Sidesmesi 08102015 Tarihinde imzalanams olup,
. 066927 3082014 9021252346 180.000.00000
ANKARA CANKAYA CAYYOLU PROJESI- (VP INSAAT A5) 29479/ parsel 15.06.2016 taribinde Yaps Rubsats alinmiyr.
oL USKO Projenin Siesmesi 23.10.2015 Tarihinde imzalanms 01up, Yapy
. . 1752855 5032015 16796130219 43988738000
ISTANBUL USKUDAR BARBAROS PROJESI - (ELTES INSAAT - ISTLIFE YAPI IS ORT) e i e
Projenin Sivdesmesi 09062016 Tarihinde imzalanmus olup,
- . 4116849 1.06.2007 13200000000
AVCILAR ISPARTAKULE 5. ETAP PROJESI - (TORKAM - SITAR INSAAT) T T s s
Projenin Sizdesmesi 11.05.2016 Tarihinde imialanms olup, B
ISTANBUL EYOP ALIBEVKOY - (VENI YAPITACA INSAAT) 2736853 5032015 a7m.17961 16815000000 O Bakiarm 24032017, A ve C Bokiarn 25082017 tar hinde
Yapt Rubsatiars ahnmstr.
ISTANBUL ESENYURT HOSDERE . ETAP ~(CHAN INSAAT KONUT YAPI) 201075 | 14062011.30072012 4825157620 15650000000 Proienin Sodeymesi 17062016 Tarihinde imzatanmi olup,
02052017 Tarihinde Yaps Rubsatsalimstr.
BAKIRKOY YENIMAHALLE - (BASYAPI INS. - GUNEY GAYRIMENKUL - ELIT VIZYON IS ORTAKLIGI) 525000 5032015 30,605.241,98 62.000.00000 T;“"J:;'""”s:::m‘;: ‘fv?‘l‘li‘:"i":::‘"‘""* imzalanms. olup,
WU Proje Silesmes! 04082016 tarihinde imzalanms olup, 70711
;s : - y 538235 14062011 1518603011 15050000000
ESENYURY HOSDERE 6. ETAP - (SURYAPI HAYAT AKPINAR IS ORTAKLIGD Ada Parsclin Yaps Rubsats 14.42017 Taribinde Alinmisar.
roje sidemesi 02.09.2016 tarihinde Imzalanms olup 1577111
MALTEPE KUGUKYALI - (TAHINCIOGLU GAYRIMENKUL -TAHINCIOGLU KUCUKYALI - KOZKEN IS ORTAKLIGH) 7809781 28052014 708.846.261,94 LS20003000 | 16713, 1972 Paralern vap v 25152016 o in
J—
ARIS ) AKYS . 52021 3042015 797929035 560000000 PrOIE Sodesmesi 01092016 tarihinde imualanms olup, Yapi|
AVCILAR ISPARTAKULE 6. ETAP - (AKYAPL INSAT A5) Ruhsatlan 30.06.2017 Tarihinde Almmisor.
ARSA SATISI GELIiR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI 2.582.248,87 5.841.167.076,18 12.894.684.894,79
Arsa Kargia Gelir Paylasim Projeleri e Abs Tarih, Kayith Maliveti Giineel Sirket Pays Toplam Geliri  Aqiklama
ISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZI OZEL PROJE REKREASYON ALANI PROJESI (IFM - AKDENIZ INSAAT ORTAK GIRISIMI) 115.497,01 31052000 003 29.200.00000 iifi;:“mz’:mm:mm ";:":‘;'m alndi - 01122014
ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIM PROJELER TOPLAMI 115.497,01 0,03 29.200.000,00
ARSA SATISI GELIR PAYLASIMLI ve ARSA KARSILIGI GELIR PAYLASIMLI PROJELER TOPLAMI 5.841.167.076,21 12.923.884.894,79
¢ Arsa Maliyeti + Hadekis
- eler Abs Tarih, Agtkiama
Anahtar Testimi Gitiri Bedelli Projele ™ iy : "
X . Yapsrubsatsalinds (193011 Parsel - 21112014 - 192572 Parsel - 18.11.2014) Solesme 07.022015
KORFEZKENT 4 ETAP (EK-SAN INSANT) 7830419 02200 243312296 | s e
ISTANBUL AYAZMA 1. ETAP (GR YAPI A$) 9087455 112200 32351420187 Yapi rubsan ainds (18.12.2014) Siesme 26 e imalands
EMLAK KONUT ISPARTAKULE 1. ETAP 1. KISIM PROJES| (YORUK YAP1 - ERMIT MUH. IS ORKATLIGI) 58143 1.06.2007 20300481339 Yapt rubsatt alinds (01.06.2015) Silesme 18.09.2015
EMLAK KONUT ISPARTAKULE 1. ETAP 2. KISIM PROJES] (BALPA INSAAT TEKS. SA! 431632 1062007 16734048834 Yapt rubsart almds (010 C 18.09.2015 T [
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 2. ETAP PROJES| (KALYON INSAAT) 221240 3042014 9491367418 Yapi rubsat ainds (1108 02022016
NEVSEHIR MERKEZ ( CENT YAPI TICARET LTD.STL) 2050140 3082014 12433479002 Yaptrubsat ahmds (07.0 [
BASAKSEHIR AYAZMA 2. ETAP PROJES| (YILMAZ INSAAT SANTICAS) 2140697 3042014 7879536670 Yapi rubsat ainds (3.1 25042016
NIGDE EMLAK KONUTLARI - (PEKINTAS YAPI) 2560300 21052016 3044335801 Yaps ruhsat ainds (209 22112016 !
(GEBZE EMLAK KONUTLARI 3ETAP 1. KISIM (MUSTAFA EKS INSAAT) 9156472 30062010 6227459549 Yapi rubsat ainds (25,10 2122006
GEBZE EMLAK KONUTLARI 3ETAP 2. KISIM (SIVAH KALEM MUHENDISLIK ) 07712 30062010 4891982186 Yapi rubsat alinds (28,10, 18012017 [
(GEBZE EMLAK KONUTLARI 3ETAP 3. KISIM 639795 3042014 225002588 Yapi rubsats alinds (28.10.2016) Sizesme imalanmads
KAYABASI REKREASYON ALANI BOLGE PARKI INSAATI (YAPI VE YAPINSAAT AS) s27017 3082014 12012345057 Yapsrubsattalimds (0510, 08122016
BASKENT EMLAK KONUTLARI 3. ETAP PROJEST 1811008 3082014 4538128366 Yaps ruhsat alindh (06.12.2016) Sivlesme Imzalanmads
BASKENT EMLAK KONUTLARI 2. ETAP PROJESI (ASL INSAAT TAAH. TIC. LTD.STL) 052116 304204 8806039620 Yaps ruhsat ainds (04012017 Sivlesme 16022017 Tarihinde nzalands
BASKENT EMLAK KONUTLARI 1. ETAP PROJESI (KALYON INSAAT) 8950219 3042014 25366000467 Yapt rubsatsalnds (061 24012017 T !
ANAHTAR PROJELERI TOPLAMI 850.314,70 1.746.378.618,60 -
PROJELER TOPLAMI 3.548.060,58 7.587.545.694,81 12.923.884.894,79




EK-3

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BINA STOKLARI OZET TABLOSU

(30.06.2017)
Kalan Bagamsiz a . . Ekspertiz Ekspertiz
BINALAR Biliim Sayist M Abs Tarih Kayith Maliyeti Tarihi Degeri Agiklama
SPRADON QUARTZ PROJESINDEKI BOLUMLER 6 420,12 22.09.2011-17.07.2012 1.308.675,80 31.12.2016 1.482.313,00
VARYAP MERIDIAN PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 2 137,60 7.05.2013 805.413,49 31.12.2016 976.960,00
PARKYASAM MAVISEHIR PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 1 345,07 31.10.2013 1.738.800,00 31.12.2016 1.485.675,00
ANKARA CANKAYA NEXT LEVEL PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 4 989,00 23.11.2013 8.082.523,14 31.12.2016 8.892.000,00
EMLAK KONUT MAVISEHIR EVLERI PROJESINDEKI BAGIMSIZ BOLUMLER 2 252,41 31.12.2013 775.690,87 31.12.2016 800.646,00
STUDYO 24 PROJESI 3 179,08 30.04.2014 467.973,27 31.12.2016 508.300,00
EVORA 2 PROJESI 1 63,71 28.07.2015 302.500,00 31.12.2016 382.755,00
'UNIKONUT PROJESI 18 4.732,81 28.02.2015 27.387.745,16 31.12.2016 26.902.613,00
BATISEHIR PROJESI 25 4.580,13 31.12.2015 44.605.112,89 31.12.2016 45.885.930,00
KORFEZKENT 3. ETAP 6 1.057,50 31.12.2015 1.089.467,57 31.12.2016 2.016.900,00
BAHCEKENT EMLAK KONUTLARI 1. ETAP 3. KISIM 46 4.989,92 29.02.2016 12.341.391,51 31.12.2016 15.337.821,75
BASAKSEHIR EMLAK KONUT EVLERI 1. ETAP 2 KISIM 12 1.488,48 30.06.2016 4.345.143,73 31.12.2016 13.120.949,50
EMLAK KONUT BASAKSEHIR EVLERI 1-4 7 1.249,71 31.03.2016 2.567.070,40 31.12.2016 5.713.358,50
RESMi KURUM BiNASI 2 49.771,00 31.03.2016 76.631.007,55 31.12.2016 190.889.394,00
DUMANKAYA MiKS PROJESI 22 2.193,72 22.09.2016 19.666.357,62 31.12.2016 19.627.549,15
BULVAR ISTANBUL PROJESI 5 827,13 30.12.2016 3.212.080,81 31.12.2016 2.855.599,01
NiDAKULE ATASEHIR PROJESI 5 1.505,92 30.12.2016 30.862.400,00 31.12.2016 25.028.300,00
ESENLER EMLAK KONUTLARI 601 80.613,72 30.12.2016 357.194.319,35 31.12.2016 334.966.800,00
*Séz konusu bagimsiz boliimler n
METROPOL iSTANBUL PROJESI * 156 76.360,59 30.12.2016 148.705.242,04 31.12.2016 148.795.300,00 satistan alimis olup insaati devam
etmektedir.
SARPHAN FINANSPARK PROJESI 177 8.617,31 30.12.2016 228.237.866,16 31.12.2016 228.351.696,96
*Séz konusu bagimsiz boliimler n
MERKEZ ANKARA PROJESI * 4 3.145,54 30.12.2016 18.011.386,48 31.12.2016 19.305.500,00 satistan almmis olup insaati devam
etmektedir.
YILDIZKENT EMLAK KONUTLARI 2. ETAP 1 143,00 30.12.2016 81.915,92 31.12.2016 210.000,00
*Séz konusu bagimsiz boliimler n
BUYUK YALI PROJESI * 31 5.967,05 30.12.2016 80.536.500,00 31.12.2016 80.536.500,00 satistan alimmis olup insaati devam
etmektedir.
BiNALAR TOPLAMI 1137 249.630,52 1.068.956.583,76 1.174.072.860,87




KONUMU

ANKARA ETIMESGUT BALIKUYUMCU PARSELLERI

TEKIRDAG CORLU PARSELLERI

iZMiR KONAK PARSELI

TEKIRDAG CERKEZKOY PARSELLERI

KOCAELI KORFEZ PARSELLERI

KOCAELI GEBZE GUZELLER PARSELLERI

KASTAMONU CiDE PARSELLERi

ISTANBUL ESENYURT HOSDERE PARSELLERI

ISTANBUL UMRANIYE PARSELLERI

ISTANBUL ZEKERiYAKOY PARSELI

iSTANBUL BESiKTAS PARSELI

ANKARA CANKAYA CEBECi PARSELLERI

iSTANBUL BUYUKCEKMECE PARSELI

ISTANBUL ARNAVUTKOY PARSELLERI

ISTANBUL, ATASEHIR'DE 13 ADET PARSEL

ISTANBUL MALTEPE PARSELLERI

ESKISEHIR PARSELI

iZMiR URLA PARSELI

ISTANBUL BAGCILAR PARSELI

ISTANBUL ZEYTiNBURNU PARSELLERI

ISTANBUL SiLE PARSELLERI

YALOVA CIiFTLIKKOY PARSELLERI

ISTANBUL SiSLi TESViKiYE PARSELLERI

ISTANBUL KUCUKCEKMECE HALKALI PARSELLERI

NEVSEHIR PARSELLERI

ANKARA CAYYOLU PARSELI

ANKARA CANKAYA MUHYE PARSELLERI

ISTANBUL SARIYER iSTINYE PARSELLERI

ISTANBUL KARTAL PARSELLERI

iSTANBUL BASAKSEHIR HOSDERE PARSELLERI

ISTANBUL BASAKSEHIR IKiTELLi-2 PARSELLERI

ISTANBUL TUZLA PARSELLERI

iZMIiR KONAK KURUCAY PARSELLERi *

ISTANBUL BAKIRKOY SEVKETIYE PARSELLERI

ISTANBUL BASAKSEHIR KAYABASI PARSELLERI

ISTANBUL CEKMEKOY PARSELLERI

SAMSUN CANiK PARSELLERI

ANTALYA MURATPASA PARSELLERI

ARSA VE ARAZILER TOPLAMI

EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

EK-4

UZERINDE PROJE GELISTIRILMEMIiS ARSALAR OZET TABLOSU

SAYI

91

17

14

14

12

10

18

20

33

31

322

(30.06.2017)
M? Ahs Tarih
1.919.107,39 26.10.2006
35.923,48 24.03.2006 - 30.09.2010
6.810,00 31.05.2000
371.235,69 9.12.2005
28.577,05 25.02.2008
10.454,00 21.03.2](-)70.;—2?29623.2009 -
oo | ooz
53.689,19 14.06.2011 - 30.07.2012
17.067,99 31.12.2012
992,00 2.03.2011
1.298,32 22.12.1989
400,00 18.05.1990
78,10 31.08.1987
3.645.527,92 5.06.2013
25.252,88 24.04.2013 - 22.04.2012
305,84 28.05.2014
23.941,74 28.05.2014
367.780,27 3.04.2014
531,70 5.03.2015
36.782,54 5.03.2015
28.372,48 5.03.2015
1.455.000,00 5.03.2015
24.468,90 29.05.2015
959.388,94 3.04.2014
26,10 3.04.2014
778,68 3.04.2014
20.646,99 3.04.2014
1.373,21 28.05.2014
73.269,99 24.04.2013 - 22.04.2012
28616198 0y 07085002
01.12.2010 - 07.03.2012 -
203.948,90 25.09.2012 - 01.10.2012 -
05.03.2015
77.408.18 30.12.2822;3250.8?.2015 -
143.366,00 30.12.2016
81.328,00 30.05.2017
20.396,70 30.05.2017
187.750,00 30.05.2017
51.697,64 30.05.2017
40.000,00 30.05.2017
10.210.248,83

Kayith Maliyeti

273.036.259,40

6.152.734,20

734.812,18

8.247.941,97

4.164.109,65

1.307.800,13

52.663,05

49.588.110,14

1.843.977,03

677.397,25

296.673,67

333.309.400,26

40.144.660,14

3.010.213,51

5.367.042,79

19.646.918,32

903.890,00

400.045.453,14

12.253.790,40

178.340.000,00

461.735.307,41

2.077.752.453,02

8.088,01

1.031.412,07

16.770.893,67

12.738.591,36

132.283.105,86

80.177.861,14

222.965.372,99

225.933.230,74

386.337.605,33

423.117.503,49

57.053.144,45

248.319.190,43

94.399.573,35

190.104.221,66

5.969.851.403,29

Ekspertiz
Tarihi

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

31.12.2016

30.05.2017

30.05.2017

30.05.2017

30.05.2017

30.05.2017

Ekspertiz
Degeri

349.424.348,05

8.965.010,00

10.896.000,00

110.324.894,20

10.886.455,80

2.404.000,00

55.000,00

86.485.529,00

27.736.380,50

696.294,72

4.200.000,00

280.800,00

16.231,52

395.369.806,07

76.715.202,22

2.752.560,00

5.865.726,30

22.066.816,00

918.658,80

418.966.961,00

12.562.500,00

209.020.000,00

455.121.540,00

1.822.838.986,00

8.482,50

1.031.751,00

23.859.389,00

7.782.155,00

149.086.144,14

114.784.190,78

257.944.281,28

233.589.022,57

386.337.605,33

422.905.600,00

57.000.000,00

247.830.000,00

94.264.873,50

190.000.000,00

6.220.993.195,29

Ag¢iklama

* Taris Birlikleri ile yapilan anlasmaya
istinaden elde edilecek gelirin %80 Taris
%20 Emlak Konut G.Y.O A.S seklinde
paylasiimak iizere protokol imzalanmistir.



DEGERLEME KONUSU ISIN ismi

EK-5
ARSALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI OZETI

ANTALYA MURATPASA 1 ADET PARSEL

DEGERLEMEY| TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GYO A S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM ATAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARIHi 26.05.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

Ada/Parsel Yuzélglimii Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
12581/6 40.000,00 28/2734 04.04.2013/11217

MEVCUT KULLANIM

Bazi parsellerde kismen hissedarlara ait basit tar:

'z yapilar meveut.

ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU - -
12581 6 TICARET-TURIZM ALANI E11,50
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
1 ADET PARSELIN KDV HARIG TOPLAM DEGERI DEGERI (TL) [190.000.000,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

BAKIRKOY SEVKETIYE 1221 ADA 212 PARSEL

DEGERLEMEY| TALEP EDEN KURUM EMLAK KONUT GYO A S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM ATAK GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RAPOR TARIHi 26.05.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

Yuzélglimii . . .
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
1221/212 81.328,00 30/2846 12.03.2015/2584

MEVCUT KULLANIM

Bazi parsellerde kismen hissedarlara ait basit tar:

'z yapilar mevcut.

iMAR DURUMU* ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSiYONU YAPILASMA SARTLARI
KONUT + TICARET ALANI E:1.00
OZEL EGITIM ALANI E:1.00
1221 212
PARK ALANI Taks: 0.50

DiNi TESIS ALANI

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PARSELIN KDV HARIG TOPLAM DEGERI DEGERI (TL)

422.905.600,00

*imar durumu verilerinde 6neri imar durumu bilgileri dikkate alinmigtir.

DEGERLEME KONUSU ISiN ismi

Istanbul Beykoz Cayagzi (Riva) 3201 no'lu parselin aylik kira degeri

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

17.04.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

206.497,84 m? ylizolgimli 3201 Parsel

Istanbul ili, Beykoz licesi, GCayagz! (Riva) Mahallesi, F22D05C3B Pafta igerisinde yer alan “Ozel Orman” vasifii

TAPU BILGILERI P
Yiizélglimii . . .
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
/3201 206.497,84 36/3603 07.02.2017/1355
MEVCUT KULLANIM
B ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU
3201 Ozel orman alani
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
AYLIK KIRA DEGERI (TL) |35.000,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

istanbul Bagaksehir Kayabagi Mahallesi 984 ada 1 no'lu parselin pazar degeri

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi

30.05.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA OZET BILGI

Istanbul li, Bagaksehir ligesi, Kayabasi Mahallesi 984 ada igerisinde yer alan 20.396,70 m? yiizslgiimlii 1 numarali

parsel

TAPU BILGILERI Yiizdlgtimi ] ]

Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

(m?)
984/1 20.396,70 143/14179 14.02.2017/2952
MEVCUT KULLANIM
. ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU
984 1 turizm + ticaret 1,50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PAZAR DEGERI (TL)

57.000.000,00




DEGERLEME KONUSU ISIN ismi Istanbul Cekmekdy Tasdelen Mahallesi 461 no'lu parselin aylik Pazar kira degeri
DEGERLEMEY| TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 22.06.2017
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA OZET BILGI
istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Tagdelen i, icerisi i 187.750 m? ylizolglimlii 461 no'lu parsel

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Yﬁz‘:;i;mﬁ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

1461 187.750,00 5/471 28.04.2015/6852
MEVCUT KULLANIM
IMAR DURUMU ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

461 Askeri alan -
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

TOPLAM AYLIK PAZAR KIRA DEGERI (TL) |190.000,00

DEGERLEME KONUSU ISIN ismi Istanbul Cekmekdy Tasdelen Mahallesi 461 no'lu parselin pazar degeri
DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.
RAPOR TARIHI 26.05.2017
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA OZET BILGI
Istanbul ili, Cekmekdy ilgesi, Tagdelen i, igerisi i 187.750 m? yiizélglimlii 461 no'lu parsel

TAPU BILGILERI Ada/Parsel Yﬁz?::mﬁ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No

1461 187.750,00 5/471 28.04.2015/6852
MEVCUT KULLANIM
IMAR DURUMU ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI

461 konut + ticaret 1,00

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

TOPLAM PAZAR DEGERI (TL)

[247.830.000,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

Samsun Canik Yeni Mahalle 12483 ada 1 parsel, 12484 ada 1 parsel ve 12488 ada 1 parselin toplam pazar degeri

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

26.05.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

Samsun ili, Canik iigesi, Yeni Mahalle, 12483 ada 1 parsel, 12484 ada 1 parsel, 12488 ada 1 parsel

Yizélglimii . . .
Ada/Parsel " Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
P m
TAPU BILGILERI )
12483/1 36.293,72 25/2429 03.03.2017/1387
12484/1 4.361,57 25/2430 03.03.2017/1387
12488/1 11.042,35 25/2433 03.03.2017/1387
MEVCUT KULLANIM
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
: 12483 1 ticaret 17
IMAR DURUMU
12484 1 ticaret 1,7
12488 1 ticaret 17

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

TOPLAM PAZAR DEGERI (TL)

94.264.873,50
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PROJELERIN EKSPERTIZ RAPORLARI OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

Emlak Konut Ispartakule Evleri 1.Etap 1.Kisim Projesi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

4.05.2017

DEGERLEME KONUSU

GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI

TAPU BILGILERI

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

ILi - Istanbul
ILCESI : Avcilar

MAHALLESI : Firuzkdy

Yiizélgiimii

Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)

622/1 85.871,43 121/11971 03.04.2015/6909

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde ticari Gniteler barindiran konut projesi.

IMAR DURUMU

30.09.2013 tasdik tarihli 1/1000 Olgekli Tahtakale Ispartakule Revizyon ve ilave Uygulama imar Plani dahilinde

kalmaktadir.
ADA NO I PARSEL NO I iIMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
622 1 | Konut Alani Emsal:1,50 H:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

11 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE
GETIRILMESI DURUMUNDAKI TOPLAM DEGERI (TL)

8.824.100,00

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

232.493.501,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (TL)

499.076.314,93

PARSELIN DEGERI (TL)

137.394.000,00

DEGERLEME KONUSU ISiN ismi

istanbul Bagaksehir Kayabagi Rekreasyon Alani Ticaret ve Bélge Parki ingaatlari ile Altyapi ve Gevre Diizenlemesi
isi ile ilgili olarak parseller iizerinde bulunan projenin tamamlanmasi durumundaki toplam degeri ve projenin meveut
durum degeri ile tarafimiza iletilen garsaf listeye esas proje kapsaminda yer alan 370 adet bagimsiz boliimiin giincel

rayi¢ degerlerinin tespitini iceren degerleme raporudur.

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR NUMARASI 2017-3687
RAPOR TARIHi 15.06.2017
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
Ada/Parsel Yuzlgimi Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
982/1 25073,74 143/14174 14.02.2017/2952
982/2 37.381,65 143/14175 14.02.2017/2952
982/3 20.284,78 143/14176 14.02.2017/2952
982/4 281.238,86 143/14177 14.02.2017/2952
MEVCUT KULLANIM
ADA NO PARSEL NO iIMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iIMAR DURUMU 982 1 R4 Rekreasyon E=0,15, H=15,50 m
982 2 R4 Rekreasyon E=0,15, H=15,50 m
982 3 R4 Rekreasyon E=0,15, H=15,50 m
982 4 R5 Rekreasyon E=0,02, H=4,50 m

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

191.895.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (TL)

573.425.000,00

370 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL)

510.366.000,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

KONYA MERAM YENICE ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI iSi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHi

21.04.2017

DEGERLEME KONUSU

GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.

iLi : Konya
ILCESI : Meram

MAHALLESI : Yenice

TAPU BILGILERI

Ada/Parsel Yﬁzflii;mﬁ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
37594/5 29.459,11 11/1005 30.07.2015/21414
37595/3 31.216,37 11/1015 30.07.2015/21414
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut ve ticari (inite barindiran proje.
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU 37594 5 Konut E:2,18 Hmaks:15 kat
37595 3 Konut E:2,10 Hmaks:Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

144.414.552,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKi DEGERI (TL)

450.723.026,10

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.§ HiSSESINE DUSEN
DEGER (TL)

198.759.060,00

163 Adet Bagimsiz Boliimiin Anahtar Teslim Sartlarini Yerine Getirilmesi Durumundaki
KDV Harig Toplam Rayig Degeri (TL)

42.563.700,00




DEGERLEME KONUSU iSiN ismi NIDAPARK PROJESI
DEGERLEMEY| TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 30.05.2017
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : Istanbul
ILCESI : Maltepe
MAHALLESI : Kiigiikyali
il Gil i Yiizolgiimii
TAPU BILGILERI Ada/Parsel ¢ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
16771/1 18.344,34 60 25.11.2016/29592
16772/1 35.479,85 60 25.11.2016/29592
16773/2 14.961,70 60 25.11.2016/29592
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari fonksiyonlari barindiran konut projesi.
ADA NO PARSEL NO iIMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
16771 1 Konut + Ticaret E:1.80
IMAR DURUMU
16772 1 Konut + Ticaret E: 1.80
16773 2 Konut + Ticaret E:1.80
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
Projenin Mevcut Durumuyla Toplam Degeri (TL) 767.083.165,00
Projenin T: Di iinkii Degeri (TL) 2.420.334.750,00
Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Emlak Konut GYO A.$. Payi (TL) 1.527.000.300,00
543 Adet Bagimsiz Béliimiin Anahtar Teslim Sartlarini Yerine Getirilmesi Durumundaki |91, 536.100,00
KDV Harig Toplam Rayig Degeri (TL) !
DEGERLEME KONUSU ISiN ismi TUAL BAHGEKENT PROJESI
DEGERLEMEY| TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 2.06.2017
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : Istanbul
ILGESI : Basaksehir
I MAHALLESI : Hogdere
TAPU BILGILERI
Yiizélglimii . .
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
658/3 16.216,38 47/4632 3636/14.03.2013
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde okul, saglik tesisi, ofis, diikkan ve daire barindiran konut projesi.
_ ADANO | PARSELNO | IMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU _ -
658 | 3 | OZELILKOGRETIMTESIS ALANI | £:1,00 Hmaks: Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
Okul Nitelikli 2 Adet Bagimsiz Boliimiin Anahtar Teslim $artlarini Yerine Getirilmesi 248.000,00
Durumundaki KDV Harig Aylik Kira Degeri (TL) !

DEGERLEME KONUSU ISiN ismi Denizli Merkezefendi Evora Denizli Projesi
DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinim Ortakiigi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHi 15.05.2017
SAHIBI Emlak Konut GYO A.S.
L Denizli
ILGESI Merkezefendi
MAHALLESI Cakmak
Ada/Parsel Yﬁzal(gﬁ:ﬁ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
716/1 6.094,21 62/6087 27/01/2016-2045
7171 3.031,06 62/6088 27/01/2016-2045
718/1 14.227,02 62/6089 27/01/2016-2045
719/1 17.079,48 62/6090 27/01/2016-2045
720/1 19.441,35 62/6091 27/01/2016-2045
7211 7.037,06 62/6092 27/01/2016-2045
7221 6.490,63 62/6094 27/01/2016-2045
723/1 7.764,06 62/6065 27/01/2016-2045
724/1 14.129,35 62/6096 27/01/2016-2045
MEVCUT KULLANIM Bluinyesinde ticari Uniteler ve egitim alani barindiran Konut Projesi
iMAR DURUMU Konut (E=2.00), Ticaret (E=1.00),0zel Egitim (E=1.00), Hmaks: Serbest
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL) 128.502.132,50
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (TL) 531.284.985,38
PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA EMLAK KONUT GYO A.S. DEGERI (TL) 95.631.297,37

116 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL) 43.087.200,00




DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

ISTANBUL KARTAL YAKACIK PROJESI

DEGERLEMEY| TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.$.

RAPOR TARIHI 12.05.2017
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI
SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
ILI : Istanbul
ILGESI : Kartal
MAHALLESI : Yakacik
Yiizélgiimii
TAPU BILGILERI Ada/Parsel ) Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
12341/68 7.701,76 181 42342
12624/4 3.762,68 182 42405
12626/1 21.000,50 181 42342
12627/36 699,73 181 42342
MEVCUT KULLANIM Konut projesi gelistirimektedir.
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
12341 68 ORTAOGRETIM TESISLERI ALANI -
IMAR DURUMU 12624 4 KONUT ALANI Emsal= 1,75
12626 1 KONUT ALANI Emsal= 2,00
12627 36 KONUT ALANI Emsal= 1,25

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

128.700.728,50

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (TL)

350.286.733,00

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.S$ HiSSESINE DUSEN
DEGER (TL)

123.900.000,00

71 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN ANAHTAR TESLIM SARTLARININ YERINE GETIRILMESI
DURUMUNDAKI TOPLAM DEGERI (TL)

24.700.300,00

DEGERLEME KONUSU ISiN ismi

MERKEZ ANKARA PROJESI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

14.04.2017

DEGERLEME KONUSU

GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI

TAPU BILGILERI

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
ILi : Ankara

ILCESI : Yenimahalle
MAHALLESI : istasyon

Yuzélglimii

(m?)

Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No

Tarih/Yevmiye No

63865/2 124.475,80 192

06.02.2015/5770

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde ticari fonksiyonlari barindiran konut projesi.

iMAR DURUMU

ADANO [ PARSELNO | IMAR FONKSIYONU

YAPILASMA SARTLARI

63865 I 2 Merkezi is Alani

E: 4.50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

Projenin Mevcut Durumuyla Toplam Degeri (TL)

795.274.380,00

Projenin T: D i Degeri (TL)

3.400.608.237,00

Projenin Tamamlanmasi Durumundaki Emlak Konut GYO A.§. Payi (TL)

1.258.365.000,00

144 Adet Bagimsiz Boliimiin Anahtar Teslim Sartlarini Yerine Getirilmesi Durumundaki

KDV Harig Toplam Rayig Degeri (TL)

771.478.700,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

degerlerinin tespitini iceren degerleme raporudur.

Istanbul Basaksehir 5. Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi Isi kapsaminda Istanbul ili, Basaksehir ligesi,
Kayabasgi Mahallesi 443 ada 69 parsel, 443 ada 71 parsel, 458 ada 24 parsel ve 976 ada 3 numarali parseller
uizerinde bulunan Nidapark Kayasehir projesinin tamamlanmasi durumundaki toplam degeri ve Emlak Konut GYO
A.S. payina diisen degeri, projenin mevcut durum degeri ve Emlak Konut GYO A.S. payina diisen mevcut durum
degeri ile tarafimiza iletilen carsaf listeye esas proje kapsaminda yer alan 214 adet bagimsiz bélimiin giincel rayi¢

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakiigi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.$.

RAPOR NUMARASI 16.11-01-227
RAPOR TARIHi 7.04.2017
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI
Ada/Parsel Yuzlgimi Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
443/69 10.224,70 142/14086 14.02.2017/2952
443/71 19.971,40 142/14088 14.02.2017/2952
458/24 12.027,60 142/14089 14.02.2017/2952
976/3 35.103,32 142/14166 14.02.2017/2952
MEVCUT KULLANIM Insai faaliyetler devam etmektedir.
IMAR DURUMU ADA NO PARSEL NO |IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
443 69 Konut E=0,75, H=Serbest
443 71 Konut E=1,35, H=Serbest
458 24 Ticaret E=2,00, H=Serbest
976 3 Konut E=1,70, H=Serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

316.265.000,00

PROJENIN MEVCUT DURUMU ILE EMLAK KONUY GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI
(TL)

192.885.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (TL)

994.250.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.$ HISSESINE DUSEN
DEGER (TL)

377.815.000,00

214 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL)

89.945.000,00




10

11

12

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

HOSDERE 6. ETAP

DEGERLEMEY| TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.

RAPOR TARIHI

21.04.2017

DEGERLEME KONUSU

GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGI

TAPU BILGILERI

SAHIBI : Emlak Konut GYO A.S.
iLi : Istanbul
ILCESI : Esenyurt

MAHALLESI : Hosdere

KDV Hari¢ Toplam Rayig Degeri (TL)

Ada/Parsel Yﬁz::ii;mﬁ Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
63865/2 124.475,80 1/92 06.02.2015/5770
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ticari fonksiyonlari barindiran konut projesi.
IMAR DURUMU ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
700 4 Dini Tesis Alani E:-
704 4 T1 Ticaret Alani E: 1.00
704 5 T1 Ticaret Alani E: 1.00
707 1 T3 Ticaret Alani E:2.50
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)
Projenin Mevcut Durumuyla Toplam Degeri (TL) 93.768.858,80
Projenin T: Di ii Degeri (TL) 463.952.866,00
Projenin T: D i Emlak Konut GYO A.§. Payi (TL) 150.500.000,00
669 Adet Bagimsiz B Uin Anahtar Teslim $artlarini Yerine Getirilmesi Durumundaki 244.848.500,00

DEGERLEME KONUSU ISiN ismi

Istanbul [li Kagithane Seyrantepe Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimi [si

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

20.04.2017

DEGERLEME KONUSU

GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

Istanbul 1li, Sariyer ligesi, i.Ayazaga Mahallesi'nde yer alan 7752 ada 9.458 m? yiizélgiimlii 2 no'lu parsel ile Istanbul
1li, Kagithane llgesi, Merkez Mahallesi'nde yer alan 7752 ada 27.292 m? yiizélgiimli 4 no'lu parsel

TAPU BILGILERI Yiizolgimii . .
Ada/Parsel pues Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
775212 9.458,00 34/268 29.02.2016/2075
775214 27.292,00 454144716 09.02.2016/2742
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde konut ve diikkan birimleri barindiran konut projesi
IMAR DURUMU ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
7752 2 konut Emsal:2,25
7752 4 konut Emsal:2,25

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

477 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN TOPLAM DEGERI (TL)

450.269.000,00

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

248.255.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (TL)

749.600.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI HALINDE EMLAK KONUT GYO A.§ HISSESINE DUSEN
DEGER (TL)

637.000.000,00

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

Kocaeli ili Kérfez Yarimca Kérfezkent Ticaret Anahtar Teslim Gétiri isi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi

28.04.2017

DEGERLEME KONUSU

GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

Kocaeli ili, Kérfez ilgesi, Yarimca (Suyulandirma) Mahallesi'nde yer alan 1917 ada 11.922,37 m? yiizélgiimli 1 no'lu
parsel

TAPU BILGILERI Yiizolgiimii ) )
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
1917/1 11.922,37 262/25787 07.12.2015/14578

MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ofis ve diikkan birimleri barindiran ticaret projesi
] ADANO | PARSELNO | IMAR FONKSIYONU [ YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU

1917 | 1 | Ticaret [ Emsal:1,5 H:serbest

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI (TL)

|9.425.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDAKI DEGERI (TL)

|es.21s.ooo,oo




DEGERLEME KONUSU iSIN ismi

EK-7
BINALARIN EKSPERTIZ RAPORLARI OZETI

Istanbul Atasehir Bati Bélgesi 1 Kisim 6 Bélge Arsa Satis Karsiligi Gelir Paylagimi Isi 5 adet bagimsiz bélim

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi

10.05.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

Istanbul [li, Atasehir iigesi, Kiigiikbakkalkéy Mahallesi, 3334 ada 5 parsel iizerinde bulunan “37 katli Betonarme Bina ve
Arsasi” nitelikli binada 1, 2, 3, 4 ve 40 no’lu bagimsiz bolimler

TAPU BILGILERI Yiizslgiimii
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
3334/5 13.020,30 533/52699
MEVCUT KULLANIM Diikkan
. ADA NO PARSEL NO iIMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU
3334 5 Sosyal Killtiir Tesis Alani

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

5 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN DEGERI (TL)

[30.912.000,00

DEGERLEME KONUSU igiN ismi ISTANBUL BASAKSEHIR SPRADON QUARTZ PROJESI 4 ADET B.B.
DEGERLEMEY| TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
RAPORU HAZIRLAYAN KURUM Atak Gayrimenkul Degerleme A.S.
RAPOR TARIHI 31.05.2017
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi
SAHIBI :Emlak Konut GYO A.S.
ILi Istanbul
ILGESI :Basaksehir
Ada/Parsel Yiiz:ilgzi)imii Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
m
217/11 14.431,11 Bkz. Raporun 3.2. Bolimi
561/1 16.806,78 Bkz. Raporun 3.2. Bolimi
563/1 13.193,56 Bkz. Raporun 3.2. Bolimi
MEVCUT KULLANIM Konut
ADA NO PARSEL NO iMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU 217 1 Konut Alani Blok Nizamda Emsal=1.50
561 1 Konut Alani Blok Nizamda Emsal=1.50
563 1 Konut Alani Blok Nizamda Emsal=1.50

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

4 ADET B.B. EMLAK KONUT GYO'YA AIT HISSENIN (1/1) KDV HARIG DEGERI (TL)

|1.371.453,00

DEGERLEME KONUSU i

istanbul ili Silivri liesi Selimpasa 675 ada 1 parsel A9 blok 8 no'lu bagimsiz bélim

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Dederleme ve Danismanlik A.$.

RAPOR TARiHi

14.06.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BiLGi

TAPU BILGILERI

istanbul ili, Silivri ilgesi, Selimpasa Mahallesi, 675 ada, 1 no'lu parsel iizerinde betonarme karkas 27 adet 7, 28 adet 4, 2 adet
2 kath bina ve arsasi lzerindeki 9(A9) Blok'ta konumlu 8 no’lu daire

Ada/Parsel

Yiizdlgiimi

(m?)

Cilt No/Sayfa No

Tarih/Yevmiye No

675/1

124.717,50

7717567

08.06.2010/4096

MEVCUT KULLANIM

Biinyesinde ofis ve diikkan birimleri barindiran ticaret projesi

iMAR DURUMU

ADA NO

PARSEL NO

IMAR FONKSIYONU

YAPILASMA SARTLARI

675

1

Konut

Emsal:1

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN DEGERI (TL)

300.000,00




DEGERLEME KONUSU iiN ismi

Tekirdag ili Kapakli ligesi 319 ada 1 parsel C03/3 blok 2 no'lu bagimsiz bélim

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Tasinmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHi

10.04.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERI

biinyesinde yer alan 3. Blok 2 no'lu bagimsiz bélim

Tekirdag ili, Gerkezkdy Iigesi, Kapakli Kéyii, 319 ada 1 parsel iizerinde bulunan dért adet kargir apartman ve arsasi

Yazolgimi . ) .
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)
319/1 18.200,00 66/6464 06.042006/3214
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ofis ve diikkan birimleri barindiran ticaret projesi
ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
iMAR DURUMU
319 1,00 Konut Emsal:1,15
DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIG)

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN DEGERI (TL)

| 210.000,00

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

Tekirdag ili Kapakli ilgesi 319 ada 1 parsel C04/4 blok 28 no'lu bagimsiz balim

DEGERLEMEY| TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Nova Taginmaz Degerleme ve Danismanlik A.S.

RAPOR TARIHI

9.05.2017

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA OZET BILGI

TAPU BILGILERi

biinyesinde yer alan 3. Blok 2 no’lu bagimsiz bélim

Tekirdag lli, Cerkezkdy ligesi, Kapakli Kdyii, 319 ada 1 parsel iizerinde bulunan dért adet kargir apartman ve arsasi

Yiizélgiimi .
Ada/Parsel Cilt No/Sayfa No Tarih/Yevmiye No
(m?)

319/1 18.200,00 66/6538 06.042006/3214
MEVCUT KULLANIM Biinyesinde ofis ve diikkan birimleri barindiran ticaret projesi
. ADA NO PARSEL NO IMAR FONKSIYONU YAPILASMA SARTLARI
IMAR DURUMU

319 1,00 Konut Emsal:1,15

DEGERLEME RAPORUNDA TAKDIR OLUNAN DEGERLER (KDV HARIC)

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN DEGERI (TL)

105.000,00




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2016 YILI KAR DAGITIM TABLOSU (TL)

1. Odenmis/ Cikarilmis Sermaye 3.800.000.000,00|
2. Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore) 415.527.387,18
Esas sozlesme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise konusu imtiyaza iliskin bilgi
SPK'ya Gore Yasal Kayitlara (YK) Gore

3. Dénem Kari 1.761.276.000,00 1.761.040.180,39
4. Odenecek Vergi (-) 0,00 0,00
5. Net Dénem Kar (=) 1.761.276.000,00 1.761.040.180,39
6. Gegmis Yillar Zararlari (-) 0,00 0,00
7. Birinci Tertip Yasal Yedek (-) 88.052.009,02 88.052.009,02
8. |NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) 1.673.223.990,98 1.672.988.171,37
9. Yil iginde Yapilan Bagislar (+) 14.993.484,43]
10. |Birinci Temettiiniin Hesaplanacag Bagislar Eklenis Net Dagitilabilir Dénem Kari 1.688.217.475,41
11.  (Ortaklara Birinci Temettii (*) 0,00

- Nakit 0,00

- Bedelsiz

- Toplam 0,00
12. [imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii
13.  |Ydnetim Kurulu Uyelerine, Galiganlara vb.'e Temettii
14. |intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii
15. |Ortaklara ikinci Temettii
16. |ikinci Tertip Yasal Yedek Akce 0,00
17.  [Stati Yedekleri
18. |Ozel Yedekler
19. |OLAGANUSTU YEDEK 1.673.223.990,98 1.672.988.171,37
20. |Dagitiimasi Ongériilen Diger Kaynaklar

- Gegmis Yil Kan
- Olaganustu Yedekler

- Kanun ve Esas S6zlesme Uyarinca Dagitilabilir Diger Yedekler

DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BILGI

PAY BASI TEMETTU BILGILERI

TOPLAM TEMETTU

1 TL NOMINAL DEGERLI HiSSEYE

GRUBU TUTAR (1) iSABET EDEN TEMETTU
TUTARI (TL) ORAN (%)

A 0,00 0,00000 0,00000

B 0,00 0,00000 0,00000
BRUT

TOPLAM 0,00

A 0,00 0,00000 0,00000

B 0,00 0,00000 0,00000
NET

TOPLAM 0,00

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYI TUTARI (TL)

ORTAKLARA DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET DAGITILABILIR DONEM
KARINA ORANI (%)

0,00

0,00000000000000




EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SiRKETI

26 NiSAN 2017 TARIHLI 2016 YILI OLAGAN GENEL KURUL TOPLANTI
TUTANAGI

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin 2016 yilina ait Ortaklar
Olagan Genel Kurul Toplantisi, 26 Nisan 2017 Carsamba giinii saat 10:00°da Barbaros Mah.,
Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B Atasehir, [stanbul adresindeki Genel Miidiirliik Binasinda, T.C.
Giimriik ve Ticaret Bakanhg Istanbul Ticaret ili Miidiirliigii niin 25.04.2017 tarih ve
24518748 sayili yazisi ile gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sn. Feyyaz BAL'1n gozetiminde
yapilmuistir.

Tiirk Ticaret Kanunu'nun 414. Maddesi ve esas sozlesmede ongoriildiigii sekilde Tiirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi'nin 28 Mart 2017 tarih ve 9293 sayih baskisi ile, Yenigiin
Gazetesi’nin 24 Mart 2017 tarihli baskisinda ve Sirketimizin www.emlakkonut.com.tr internet
adresinde ilan edilmek suretiyle ve ayrica adresini bildiren pay sahiplerine 15.03.2017 tarihinde
iadeli taahhiitlii mektupla ve ayni zamanda Kamuyu Aydinlatma Platformu ve Merkezi Kayit
Kurulusu A.S.'nin Elektronik Genel Kurul Sistemi'nde toplanti giiniiniin ve giindeminin
bildirilmesi suretiyle siiresi i¢inde yapilmustir.

6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun 1527. Maddesi hiikkmii geregince Sirket’'in Elektronik
Genel Kurul hazirliklar yasal diizenlemelere uygun sekilde yerine getirilmis olup. Genel Kurul
Toplantis: fiziki ve elektronik ortamda es zamanl olarak baglatildi.

Hazir bulunanlar listesinin tetkikinde. sirket sermayesinin 3.800.000.000.-TL toplam itibari
degerli 380.000.000.000 adet payindan: toplam itibari degeri 2.926.991.649.98.- TL olan
toplam 292.699.164.998 adet paym temsilen, toplam itibari degeri 1.874.831.452.98. olan
187.483.145.298 adet payin asaleten olmak iizere toplantida temsil edildigi ve gerek Tiirk
Ticaret Kanunu'nun, gerek Sirket esas sozlesmesinin 6ngordiigii toplanti nisabmin mevcut
oldugunun anlasilmasi iizerine, toplantinmn baglamasina herhangi bir engel olmadigi Bakanlik
Temsilcisi Sn. Feyyaz BAL tarafindan agiklanmigtir.

Sn. Murat KURUM tarafindan agilis konusmasint miiteakip, ortaklara Genel Kurul'da
kullanilabilecek oy adedi. sahip olduklar1 imtiyazlar ile oy kullanma prosediirii hakkinda bilgi
verildi. = Miiteakiben toplanti, Sn. Murat KURUM tarafindan acilarak giindemin
gorlisiilmesine gecildi.

MADDE -1
Verilen onerge dogrultusunda; Toplanti Baskanhigina Sn. Havvanur YURTSEVER: oy

toplama memurluguna Sn. Eyyiip UCAK ve tutanak yazmanligina Sn. Nurettin SAM’in
secilmesi fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oybirligi ile kabul edildi.

Yy """




MADDE -2

Toplanti sonunda Genel Kurul Tutanaklarimin imzalanmasi i¢in Toplanti Heyetine yetki
verilmesi fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oybirligi ile kabul edildi.

MADDE -3

3.1 Sirketimizin 2016 yilina ait Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ve 2016 yilina ait Bagimsiz
Denetim Raporu TTK, Yoénetmelik ve Sermaye Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca Genel
Kurul toplanusindan  ii¢ hafta 6nce kanuni siiresi iginde Sirket merkezinde, Subelerinde
www.emlakkonut.com.tr adresli internet sitemizde, Kamu Aydinlatma Platformu ve MKK’'nin
Elektronik Genel Kurul Portali'nda pay sahiplerimizin erisimine sunulan 1 Ocak 2016 - 31
Aralik 2016 donemine iliskin Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ve Bagimsiz Denetim
Raporu'nun okunmus sayilmas: fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oyuna
sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 329.275 ret oyuna karsilik 2.926.662.374.98 kabul oyuna
karsilik oy ¢coklugu ile kabul edildi.

Genel Miidiir Sn. Murat KURUM sirket faaliyetleri hakkinda bilgi verdi.

Sirketimizin 2016 yili faaliyetleri ile ilgili Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ve Bagimsiz
Denetim Raporu yapilan oylama neticesinde 329.275 ret oyuna kargilik 2.926.662.374.98 kabul
oyuna karsilik oy coklugu ile kabul edildi.

MADDE -4

4.1 2016 yili bilango ve kar-zarar hesaplarina iliskin olarak: TTK. Yonetmelik ve Sermaye
Piyasas1 Kanunu hiikiimleri uyarinca Genel Kurul toplantisindan  ii¢ hafta 6nce kanuni siiresi
icinde Sirket merkezinde, Subelerinde www.emlakkonut.com.tr adresli internet sitemizde,
Kamu Aydinlatma Platformu ve MKK'nin Elektronik Genel Kurul Portali'nda pay
sahiplerimizin erigimine sunuldugundan 2016 yili bilango ve kar-zarar hesaplarinin okunmus
sayilmas fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oyuna sunuldu. Yapilan oylama
neticesinde 360.623 ret oyuna karsilik 2.926.631.026,98 kabul oyuna karsilik oy ¢oklugu ile
kabul edildi.

2016 yili bilango ve kar-zarar hesaplart Genel Kurul’un miizakeresine sunuldu. Fiziki ve
elektronik ortamda katilan pay sahiplerinden s6z alan olmadi. Bu finansal tablolar Bilango ve
kar-zarar hesaplari fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oyuna sunuldu. Yapilan
oylama neticesinde 360.623 ret oyuna karsihk 2.926.631.026,98 kabul oyuna karsilik oy

coklugu ile kabul edildi.
MADDE -5 )
2016 yili galigmalarindan dolay1 Yonetim Kurulu Uyelerinin ibrasina gegildi. Yonetim Kurulu

Uyeleri fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oyuna sunuldu. Yapilan oylama
neticesinde 3.758.795 ret oyuna karsilik 2.923.232.854,98 kabul oyuna karsilik oy ¢oklugu ile

ayr1 ayr1 ibra edildi.
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MADDE -6
2016 yili karimin dagiilmamasma iliskin Yonetim Kurulu'nun teklifi okundu. Genel Mudiir
Yardimeist Hakan AKBULUT bilgi verdi.

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri:XI No: 29 sayili Tebligi hiikiimleri ¢er¢evesinde diizenlenen
mali tablolarimizda yer alan net donem kari 1.761.276.000.-TL: Vergi Usul Kanunu hiikiimleri
cercevesinde diizenlenen mali tablolarimizda yer alan net donem kari ise 1.761.040.180,39.-TL

dir.

Tiirk Ticaret Kanunu uyarinca ayrilmig olan Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge toplamu
415.527.387,18 TL olup, soz konusu tutar, 6denmis sermayenin %20 ‘sine ulagmadigindan.
Vergi Usul Kanunu hiikiimleri ¢ercevesinde diizenlenen mali tablolarimizda yer alan
1.761.040.180,39.-TL net donem karinda, % 5 oraninda 88.052.009,02.-TL Birinci Tertip
Kanuni Yedek Akge ayrilmasina,

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: XI No: 29 sayili Tebligi hiikiimleri ¢cercevesinde diizenlenen
mali tablolarimizda vyer alan 1.761.276.000,00.-TL tutarindaki net donem karindan: Tiirk
Ticaret Kanunu uyarinca ayrilacak 88.052.009.02.-TL Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge
ayrildiktan sonra kalan 1.673.223.990,98.-TL kar. 2016 yilinda alinan arsa yatirimlarina 6deme
yapilacak olmasi ve 2017 yilindaki alimi planlanan arsalar dikkate alindiginda s6z konusu karin
dagitilmayarak Olaganiistii Yedek olarak ayrilmasina, fiziki ve elektronik ortamda katilan pay
sahiplerinin oyuna sunuldu. Yapilan oylama neticesinde 30.677.415 ret oyuna Kargilik
2.896.314.234.98 kabul oyuna karsilik oy ¢coklugu ile kabul edildi.

MADDE -7

Bagimsiz Denetim Kurulusunun Segimine [ligkin Sirket Politikasi ve konuya iligkin Yonetim
Kurulu Karar1 okundu. 2017 yili dénemi igin 1 yillik stire boyunca bagimsiz denetim hizmeti
alinacak DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
A.S.(DELOITTE) nin (Mersis Numarasi: 0291001097600016, Bogazi¢i Kurumlar Vergi
Dairesi No: 291 001 0976) bagimsiz denetgi olarak se¢ilmesi Genel Kurulun onayina sunuldu.
fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oyuna sunuldu. Yapilan oylama
neticesinde 100.121.596 ret oyuna karsilik 2.826.870.053.98 kabul oyuna karsilik oy ¢oklugu
ile kabul edildi.

MADDE -8

Sirket Esas Sozlegmesinin 12 ve 13. maddeleri uyarinca Yonetim Kurulu Uyelerinin segimine
iliskin giindem maddesinin goriigiilmesine gegildi. Yonetim Kurulu Uye adaylarinin girket
internet sitesinde ilan edilen 6zge¢cmisleri hakkinda bilgi verildi.

Verilen onerge dogrultusunda; Yonetim Kurulu Uyeliklerine 1 yillik siire ile gorev yapmak
lizere;

Toplantida hazir bulunan ve adaylifim beyan eden Sn. Ertan YETIM(T.C Kimlik No:
38303119570) , Sn. Murat KURUM(T.C Kimlik No:29813087008) , Kadikdy 9. Noterliginin
25.04.2017 tarih ve 15225 yevmiye nolu muvafakatnamesine gore Sn. Sami ER(T.C Kimlik
No: 15431599962), ve Kadikdy 9. Noterliginin 25.04.2017 tarih ve 15223 yevmiye nolu
muvafakatnamesine gore Sn. Mehmet 6ZCELiK(T.C Kimlik No: 24370453334)’in yonetim
kurulu iiyesi olarak se¢ilmelerine, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Tebligi cercevesinde

A W_wm




bagimsiz yonetim kurulu iiyeligine uygun bulunan ve toplantida hazir bulunan Sn.
Havvanur YURTSEVER(T.C Kimlik No: 15668187710), Sn. Ertan KELES(T.C Kimlik
No: 39430363652) ve Kadikéy 9. Noterliginin 25.04.2017 tarih ve 15222 yevmiye nolu
muvafakatnamesine gore Sn. Muhterem INCE(T.C Kimlik No: 22111408728)’nin bagimsiz
yonetim kurulu liyesi olarak secilmelerine,

2017 yili icerisinde bagimsiz iiye Sn. Veysel EKMEN'den bosalan yonetim kurulu iiyeligine,
sirket ortagi olmayan Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Tebligi ¢ercevesinde Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyeligine uygun bulunan T.C. Uyruklu 22111408728 T.C Kimlik no.lu Sn. Muhterem
INCE'nin secilmesi ve TTK.'nin 363. Maddesi uyarinca Yénetim Kurulu Uyesi olarak
atanmasina iliskin Yonetim Kurulu Karar1 Genel Kurul un onayina sunuldu.

Fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oyuna sunuldu yapilan oylama neticesinde
046.298.608 ret oyuna karsilik 1.980.693.041.98 kabul oyuna karsilik oy ¢oklugu ile kabul
edildi.

MADDE -9

Kurumsal Yonetim Ilkeleri geregince Yonetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey Yoneticiler icin
onceden belirlenen Ucretlendirme Politikasi ¢ercevesinde Yonetim Kurulu Uyelerine aylik net
7.250.00 -TL iicret 6denmesi ve ayrica yilda 4 net maas tutarinda ikramiye ddenmesine iliskin
karar fiziki ve elektronik ortamda kaulan pay sahiplerinin oyuna sunuldu yapilan oylama
neticesinde 31.539.300 ret oyuna karsilik 2.895.452.349.98 kabul oyuna kargilik oy coklugu
ile kabul edildi.

MADDE -10

Sirketimiz tarafindan 2016 yili igerisinde yapilan 14.993.484.43-TL. bagis hakkinda Genel
Kurul'a bilgi verildi. 2017 yilinda 15.000.000.,00-TL ye kadar bagis yapilmasina iliskin oneri,
fiziki ve elektronik ortamda katilan pay sahiplerinin oyuna sunuldu yapilan oylama neticesinde
901.284.589 ret oyuna karsilik 2.025.707.060,98 kabul oyuna karsilik oy ¢oklugu ile kabul
edildi.

MADDE - 11

Sirketimiz tarafindan 2016 yili icerisinde ti¢iincii kisiler lehine vermis oldugu teminat, rehin ve
ipotekler ve elde edilmis gelir ve menfaatler olmadig1 hakkinda Sn. Genel Miidiir Yardimcisi
Hakan AKBULUT tarafindan Genel Kurul’a bilgi olarak sunulmugtur.

MADDE - 12

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim Ilkelerinin 1.3.6. maddesinde yer alan
kisilerin 2015 yilinda sirket ile ¢ikar ¢atigmasmna neden olabilecek ©nemli nitelikte islem
yapmadiklari, girketin igletme konusuna giren ticari iglemleri kendileri veya bagkasi adina
yapmadiklari veya bu islerle istigal eden bir sirkete sinirsiz sorumlu ortak olarak katilmadiklar

bilgisi verildi.




MADDE -13

Kurumsal Yonetim Ilkeleri uyarinca yazih hale getirilen Yénetim Kurulu Uyeleri ile Ust Diizey
Yoneticilerin iicretlendirme esaslar konusunda pay sahiplerine bilgi sunuldu.

MADDE - 14

Sirket paylarinin geri alimmna iliskin olarak: 06.04.2015 tarihli Olagan Genel Kurul
toplantisinda onaylanan 36 ay siireli “Geri Alim Programu™ ¢ercevesinde, 2016 yili i¢inde
geregi alim yapilmadigi, bununla beraber, Sirketin bugiine kadar geri almis oldugu toplam
nominal pay tutar1 120.070.862.00.-TL oldugu hususu Genel Kurulun bilgisine sunuldu.

MADDE - 15

Sirketimiz Yonetim Kurulu'na Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395 ve 396. maddeleri kapsamindaki
islemleri gergeklestirmesi i¢in yetki verilmesi hususu Genel Kurul’un onayma sunuldu.

Yonetim Kurulu'na Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395 ve 396. maddeleri kapsamindaki islemleri
cerceklestirmesi igin yetki verilmesi hususu fiziki ve elektronik ortamda katilan pay
sahiplerinin oyuna sunuldu yapilan oylama neticesinde 88.098.613 ret oyuna kargihk
2.838.893.036.98 kabul oyuna karsilik oy ¢coklugu ile kabul edildi.

MADDE - 16

Toplanti Bagkani tesekkiir konusmasi yapti. Giindemde goriisiilecek baskaca bir husus
bulunmadigindan, toplantinin sona erdigi Toplanti Baskani tarafindan ilan edilmekle isbu
tutanak mahallinde tanzim olunarak T.C. Giimriik ve Ticaret Bakanhgi istanbul Ticaret il
Miidiirliigii Temsilcisi Sn. Feyyaz BAL ve Toplanti Heyetince imzalanmustir.

BAKANLIK TEMSILCIigi TOPLANTI BASKANI
Feyyaz BAL Havvanur YURTSEVER

OY TOPLAMA MEMURU TUTANAK YAZMANI
Eyyiip UCA Nurettin SAM
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