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EMLAK KONUT

—— GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. ——

T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TOKI iSTIRAKIDIR

67 yil once vatandaslarimizin konut ihtiyaclarini
karsilamak icin ¢iktigimiz yolda, bugiin tilkemizin
en onemli projelerine attigimiz imzamizla milli
ekonomimizin 6nci degeri olma gururunu
milletimizle paylasmaktan mutluluk duyuyoruz.
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EMLAK KONUT

GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

T.C. CEVRE VE SEHIRCILIK BAKANLIGI TOKI ISTIRAKIDIR

Planh ve Nitelikli Huzurlu Ve Yesile Ve Cevreye
Cagdas Sehircilik Giivenli Yuva Olan Duyarhilik
Anlayisi Sicaklhig1
Vizyonumuz Misyonumuz

Yonetim anlayisini ve kalite
standartlarini siirekli gelistirerek,
yurt ici gayrimenkul sektoriindeki
konumunu devam ettirmek ve daha
ileriye tasimak.

Planly, nitelikli ve ¢evreye duyarh
sehircilik anlayisini, uluslararasi
kriterlerde daha yukariya tasiyarak
diinyadaki sayil1 gayrimenkul yatirim
ortakliklari arasina girmek.

Bugiine kadar gerceklestirilen ve
gerceklestirilmekte olan konut + ticari
Unite sayisini, 2023 yil1 sonuna kadar
250 bine ¢ikarmak.
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Yurt i¢i gayrimenkul sektoriine yon
veren onci kuruluglardan birisi
olarak, sektordeki gelismeleri ve

yenilikleri yakindan takip etmek.

Toplumsal degerleri ve miisteri
memnuniyetini 6nemseyerek
huzurlu ve glivenle yasanabilecek
mekanlarin oldugu, ¢agdas sehircilik
anlayisina sahip, planli, nitelikli ve
cevreye duyarl yerlesim merkezleri
Uretmek.

Personelin ve hissedarlarin, maddi
ve manevi memnuniyetini
onemsemek.
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ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA
SINIRLI DENETIM RAPORU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
Genel Kurulu’na

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla hazirlanan ara donem
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden gegmis ara donem 6zet konsolide finansal tablolar ile tutarli
olup olmadiginin sinirli denetimini yapmakla gorevlendirilmis bulunuyoruz. Rapor konusu ara déonem Faaliyet Raporu
Sirket yonetiminin sorumlulugundadir. Sinirli denetim yapan kurulus olarak tizerimize diisen sorumluluk, ara donem faaliyet
raporunda yer alan finansal bilgilerin, sinirli denetimden ge¢mis ve 18 Agustos 2020 tarihli sinirli denetim raporuna konu
olan ara donem o6zet konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iliskin ulasilan sonucun
aciklanmasidir.

Sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi (“SBDS”) 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin, Isletmenin Yillik
Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Ydriiten Denetgi Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi’ne uygun olarak
yiiriitilmustiir. Sinirli denetimimiz, ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli denetimden gecmis ara
doénem 6zet konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlar ile tutarli olup olmadigina iligkin incelemeyi kapsamaktadir. Ara
donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak yapilan ve amaci
finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla énemli dl¢tide dardir. Sonug
olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli
hususlara vakif olabilecegine iliskin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii
bildirmemekteyiz.

Sinirli denetimimiz sonucunda, ilisikteki ara donem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin sinirli denetimden ge¢mis
ara donem ozet konsolide finansal tablolar ve agiklayici notlarda verilen bilgiler ile tim 6nemli yonleriyle, tutarli olmadigina
dair herhangi bir hususa rastlanilmamuistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Hakan Erten, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 18 Agustos 2020

Deloitte; ingiltere mevzuatina gére kurulmus olan Deloitte Touche Tohmatsu Limited (*DTTL") sirketini, Giye firma agindaki sirketlerden ve iliskili tiizel kisiliklerden bir
Veya birden fazlasini ifade etmektedir. DTTL ve lye firmalarinin her biri ayri ve bagimsiz birer tizel kisiliktir. DTTL (“Deloitte Global” olarak da aniimaktadir) musterilere
Hizmet sunmamaktadir. Global tye firma agimizla ilgili daha fazla bilgi almak igin www.deloitte.com/about adresini ziyeret ediniz.

© 2020. Daha fazla bilgi igin Deloitte Tirkiye ( Deloitte Touche Tohmatsu Limited lye sirketi) ile iletisime geginiz.
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Vizyonumuz - Misyonumuz

Emlak Konut GYO A.S. Kilometre Taglan
Faaliyet Konusu

Is Modelleri

Gelir Paylasimi Modelinde Carpan

Gelir Paylasimi Modelinde Kar Beklentileri
Gelisimi

Emlak Konut Konumlanmasi

Rakamlarla Emlak Konut GYO A.S.

Genel Miidiriin Degerlendirmesi

2020 Yili Faaliyet Sonuglari

2020 Satis Performansimiz

Baslica Finansal Gostergeler

Y1l Bazinda Bilango Kalemleri Gelisimi
Finansal Oranlar

2020 Hedefleri Portfoy

fhale Edilmemis Arsalar

Devam Eden Gelir Paylagimli Projelerimiz
Devam Eden Gelir Paylasimi Projeleri Tablosu
Devam Eden Anahtar Teslimi Projelerimiz
Devam Eden Anahtar Teslimi Projeleri
Tablosu

Kiralanan ve Kiraya Verilen Gayrimenkuller
Emlak Planlama Insaat Proje

Yonetimi Ve Ticaret A.S.

Yonetim Kurulu Faaliyetleri

Organizasyon Semasl

Igsel Bilgiye Erisim Listesi

Sirketimizin Midahil Oldugu Davalar

Ihale Edilmis Arsalar Ozet Tablosu

Ihale Edilmemis Arsalar Ozet Tablosu

Bina Stoklar1 Ozet Tablosu

Ekspertiz Rapor Ozetleri (Projeler)

1 Ocak - 30 Haziran 2020 Hesap Donemine Ait
Finansal Tablolar ve Bagimsiz Denetci
Raporu



1953'ten beri
urettigimiz her
projenin temelinde
mutlulugunuz var.

1953 yilindan beri iilkemizin planl kentlesmesine
oncilik yapiyor, sizin mutlulugunuz i¢cin yasam alanlar
insa ediyoruz.
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EMLAK KONUT GYO A.S. KILOMETRE TASLARI

1990 2002
“Tlirkiye Emlak Emlak
Bankasi’nin bir igtiraki Bankasina ait
olan hisselerin
Emlak Yap1 A.Sile TOKTI'ye devrin
1953-54 birlesmesi sonucu ardindan _
Loy adinin “Emlak GYO statiistiniin
Tlrkiye'de Konut A.S” olarak kazanilmasi
gayrimenkul degismesi
gelistirmek
amaclyla “Ankara ®

_Imar ile Tirkiye
Insaat Malzemeleri
(TIMLO)” kuruldu.

O

®

2001

Emlak Bankasi'nin
kontroliinde olan
1987 hisselerin TOKI'ye
] devri
“Ankara Imar” ile
birleserek adinin
‘Insaat ve Imar
A.§" seklinde

degismesi
W /->
N
C \ I
YILLIK 139 256 FARKLI 129.272 26,1 MILYARTL
TECRUBE PROJE SEKTORE BAGIMSIZ AKTIF

DESTEK BOLUM TOPLAM
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2010

Birinci Halka arz
%25 Sermaye
Artinmi
2 Milyar 500
Milyon TL

2007

Emlak Konut'un, diger
GYO'lara uygulanan tiim
sermaye piyasasl
diizenlemelerinden kismen
muaf tutan kanunun
gecmesi (vergi muafiyeti
disinda)

e /\
axs
YA
15000 43
ISTIHDAM OKUL
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2020

Tirkiye'nin en biiyiik GYO'su
Gelistirilmis 139 proje-129bin BB
26,09 Milyar TL Toplam Varlik

10.2 Milyar TL Satis

2013
%50,4 Halka Aciklik
Ikinci Halka Arz
3 Milyar 800
Milyon TL

4 S
KRES SAGLIK
TESIsi

2023

250.000
bagimsiz
bolim
hedefi

CAMI
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EMLAK KONUT GYO A.S. FAALIYET KONUSU

1953 yilinda kurulan Sirketimiz; Tiirkiye' de ana
uzmanhgi konut iiretimi olan en koklii isletmelerden
biridir.

Emlak Konut Gayrimenkul Yatimim Ortakhgi AS,
Emlak Konut A.S. iinvan ile Tiirkiye Emlak Bankasi
ASnin bagh ortakh@: olarak, 6 Mart 1991 tarihinde
tescil ve 1ilan edilerek faaliyetlerine baglamistir.
Sirket'n ana sozlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde
tadil edilmistir.  Sirketin Gayrimenkul Yatimm
Ortakhigina doniistimii siirecinde, ana s6zlesme tadil
tasaris1 genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil
tasaris1 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiisti
Genel Kurul toplantismda kabul edilerek ana
sozlesme tadil edilmistir. Sirket ana sozlesmesi 29
Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil
Memurlugu nezdinde tescil edilmis olup, 1 Adustos
2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesinde yaymnlanarak
yurlrlige girmistir. (Sirketimizin Ticaret  Sicil
Numarasi: 273488-221070 MERSIS Numarasi: 5669-
3333-4423-6524). Uzun yillarn getirdigi ve birgok
projeye imza atilarak kazanmilan bu marka deger,
2002 yilinda Gayrimenkul Yatiim Ortakhgina
doniiserek faaliyetlerine devam etmistir.

Sirket'n 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel
Kurulu neticesinde, Emlak Gayrimenkul Yatinm

Ortakhgn AS. olan tnvani, Emlak Konut
Gayrimenkul Yatinmm Ortakhg: AS. olarak
degistirilmigtir. Sirketimizin  hukuki varh@

herhangi bir siireyle kisitlanmamasgtir.

Faaliyetlerimiz Tiirkiye'de arazi satin alarak, orta ve
Ust gelir grubuna yonelik gayrimenkul geligtirme,
gelistirilen gayrimenkullerin pazarlamasi ve satigin
icermektedir. Kurum olarak ilkemiz i¢in deger
Uretmek en onem verdigimiz hususlardan biridir.
Emlak Konut GYO geldigi noktada hizla biiytimesini
surdiirmek amaciyla 2010 yihinda ilk, 2013 yihinda ise
ikinci halka arzinl  gergeklestirmigtir. Halka
arzlarimiz hem bireysel

Sermaye Ve Ortaklik Yapisi

yatinmci talebi rekoru kirmasi hem de Cumhuriyet
tarithimizin en biiyiik 5. halka arz1 olmasi nedeniyle
onemli bir basariya ulasmigtir. 2013 yii Kasim
aymda gerceklestirdigi ikincil halka arzinda hisse
senetlerine 2,3 kat talep gelmis ve 20 farkh iilkeden
100in  uzerinde wuluslararasi yatinmcmin ilgi
gosterdigi Emlak Konut halka arzi, Orta ve Dogu
Avrupa, Ortadogu ve Afrika bolgesinde sermaye
artinmi seklinde yapilan yilin en biiyiik halka arzi
olmustur.

Ana pay sahibi TOKI olan Emlak Konut GYO AS.
piyasa dederi, gayrimenkul portfoyl ve arsa stoku
acisindan Tiirkiye’ de faaliyet gosteren en biiyiik
gayrimenkul yatinm ortakhigidir. Sirketimizin
3.800.000.000 TL. 6denmis sermayesi, 4.000.000.000
TL kayith sermayesi sektordeki oncii roliinii gosterir
oOlciidedir.

Emlak Konut GYO'nun amaci ve faaliyetkonusu:

(@)biiyiik cogunlugu konut olmak iizere ayni
zamanda ticari boliimler, egitim birimleri,
sosyal donatilar, altyap;, yol ve her tiirlii gevre

diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gergeklestirilmesi;
(b)gelistirilen projelerin Insaat

kontrolorligiiniin yapilmasi;

(c)yapilan bagimsiz béliimlerin pazarlamasi
ve satisiile istigal etmektedir.
0,03%

= TOKI A
TOKiB {

|
= Halka Agik

= Digerleri

-

Toplu Konut idaresi

Baskanh: (imtiyazly) 253.369.919 25.336.991.900 6,67
Eggll{‘;:fl‘:gl“t Idaresi B Hamiline 1621.460.83835  162.146.083.835 42,7
Halka Acik Kisim B Hamiline 1925.118.787,49  192511.878.749 50,6
Digerleri B Hamiline 50.455,16 5.045516 <1
Toplam  3.800.000.000,00  380.000.000.000 100
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iS MODELLERI

Emlak Konut GYO yoOnetsel hedef ve
stratejilerine ulasmak amaciyla iki farkl ig
modelini etkin bir sekilde uygulamaktadir.
S6z konusu i3 modellerimizin birincisi
Gelir Paylasimi Modeli (GPM), ikincisi ise
Anahtar Teslimi Gotiirli Bedel Proje Modeli
'dir.

*Emlak Konut GYO ASmin oOneml
degerlerinden biri de uyguladig: ve gelis-
tirdigi ig modelleridir.

*Emlak Konut GYO AS, proje geligtirmek
icin arsalan bilyiik olciide TOKI'den ve
smirh olarak Uglincl sahislardan temin
etmektedir.

sInsaat ve  gayrimenkul  sektori
muhasebesi gereqi, satislar ve maliyetler,
gelir tablosuna yalmzca projenin Emlak
Konut GYO AS. tarafindan tamamlan-
digina onay vermesiyle eklenir.
Sirketimizin 67 yidir biyik bir 6zenle
olusturdugu marka degery, ilgili modellerde
de etkisini gostererek yapimdan, pazarlama
ve satis asamasma kadar olumlu katki
yaratmaktadir.

GPM Projeler Carpan Gelisimi

Gelir Paylagsimi Modeli Bu model
Sirketimizin en o©nemli gelir yaratma
modelidir. Daha ¢ok orta ve st gelir
grubuna yonelik projelerde 6ne ¢ikan ve
Sirketimize vyiikksek  karhhk, fon akisi
saglayan 0zglin bir modeldir. Sirketimiz,
gerekli gorebilecegi durumlarda gelir
paylasim modeline gore gelistirilen
projelerden, projenin devami siirecinde
veya sonrasinda bagimsiz bolim satin
alabilir veya projenin sonunda yiiklenici ile
bagimsiz bolum paylasimi yapabilir.
Tablolarda belirtilen “Sirket Pay1 Toplam
Geliri”, 1ihalelerde veya sonrasinda
protokollerle yiiklenicilerin  Sirketimize
odemeyl taahhiit ettikleri tutarlardir;
kampanya donemlerinde konut kredisi
faiz oranlarimi disirmek igin bankalara
odenen komisyonun Emlak Konut payj,
ilgili projelerin tamamlanmasi ile birlikte
proje maliyetine aktarilacaktir.

Anahtar Teslimi Modeli Yiiklenici,
Anahtar Teslimi Modeline uygun olarak
secilerek is, gecerli en disik teklifler
arasinda en uygun istekliye verilir.
Projenin gelistirilmesiyle ilgili tim riskleri
ve sorumluluklann Emlak Konut iistlenir.
Bagimsiz boliimlerin satisindan elde edilen
gelirin tamami Emlak Konut'a kalmaktadar.

ihaleye Esas Alinan Deger

7.000 6,45 Milyar mmm Sirket Pay1 Toplam Geliri 2,88
5,87 Milyar =@= Carpan
23 2,24
2,30
5.250
1,73
3.500
2,41 Milyar 2,28 Milyar L15
_ ar 1,89 Milyar
1750 1,61 Milyar
b 1 i 0,88 Milyaro'58
il
0 0,00
2012 ve 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2020
Oncesi
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GELIR PAYLASIMI MODELINDE CARPAN

>

Emlak Konut GYO AS.
devam eden projelerinde
yuksek carpan degerini
slirdirmeyi beklemekte...

o
,/

' 12.521 13.555

4
/

253x/
, xl
/

1,76x
I fhaleye Temel ' thalede Olusan ' EldeEdilen ' ' ihaleye Temel Alinan ihalede Olugan Emlak I
Alian Deger Emlak Konut Emlak Konut Deger Konut Pay1
Pay1 Pay1
ihaleye Temel Alinan Deger Thalede ) L.
[l [haleye Temel Alinan Deder Ihalede
[l Olusan Emlak Konut Pay1 Elde
. B Olusan Emlak Konut Pay1

[l Edilen Emlak Konut Pay1

Rakamlar milyar TL olarak belirtilmistir. Ge¢mis performansin, gelecekteki
performansin gostergesi olmadigi dikkate alnmalidir.

EMLAK KONUT GYO 2020 2.¢ FAALIYET RAPORU 12



GELIR PAYLASIMI MODELINDE
KAR BEKLENTILERI GELISiMI (Milyar TL)

>

Gelir paylasimi
projelerinde glicli kar
potansiyeli...

13,56 13,74 13,96

L . 12,56
[l Garanti Edilen Toplam Gelir

[l Garanti Edilen Minimum Kar

9,39 9,67
Kayith Maliyet
7,6
4,61
6,05
5,41 H
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2C

Emlak Konut ontimiizdeki 5 sene boyunca 4,79 milyar TL kar elde etmeyi
beklemektedir.

Emlak Konut Garanti Edilen Minimum Kar tutarinin kar olarak yansitilmasi
proje insaatlarinin tamamlanmasina baghidir. Asagida bulunan degerler
proje tamamlanmasini takiben kar - zarar tablosu ile iligkilendirecektir.
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EMLAK KONUT GYO A.S. KONUMLANMASI

> No Global Market GYO Tol(’lb?illl;;aélslgl)al‘*
Global

132 132 EMLAK KONUT GYO 377

> No EMEA TOPI:/?iIl?/zXalllell];lar*

g 8 EMLAK KONUT GYO 377

No Tiirkiye TOP&;:II; ;aélélsl)ar*

> 1 EMLAK KONUT GYO 377

Turkiye
1.

* Belirtilen degerler 2020 1. Ceyrek sonu itibaryladir.
Kaynak: BLOOMBERG / GICS / Tiim GYO'lar

EMLAK KONUT GYO 2020 2.¢ FAALIYET RAPORU 14
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RAKAMLARLA EMLAK KONUT GYO AS.

Gelir Paylasimi Satis Toplam Geliri

> 74 Milyar TL
Tirkiye'nin Anahtar Teslimi Isleri Yapim Bedeli
lider gelistirici & 9 Milyar TL

firmasi...

Basariyla Yiiriitiilen/ Teslim Edilen
> 86 Gelir Paylasimi
TOK( ile stratejik PTOJ€S1
1s birligi...

Basariyla Yiiriitiilen/ Teslim Edilen
> 53 Anahtar Teslimi
2020'de Projesi
tamamlanacak

olan projelerde

5 Yillik Toplam Kar Hedefi
satlg oranimiz

%64.. 4,79 Milyar TL
Giiclii Onsatis 8ran1

> 2020'de %64

2019 yilinda 7 ) (o

bin adetten fazla 2021'de /056

gayrimenkulun

teslimi... Toplam Gelistirilen Boliim Sayisi

129 bin boliim

EMLAK KONUT GYO 2020 2.¢ FAALIYET RAPORU



DONEMSEL OZET RAKAMLAR
TOPLAM VARLIKLAR

26.098.131.000 TL

ihale Edilmemis Arsa Stoku Ekspertiz Degeri

© 4.057.270.092 TL

Binalar Ekspertiz Degeri

4.445.734.955 TL©

GPM Projeleri Sirket Pay:1 Toplam Geliri

@ 9.698.559.874 TL

Anahtar Teslimi Projelerin Arsa Maliyeti + ,° )
Hakedis Odemesi @

4.504.897.634 TL

. . Arsave Konut Stoklan Maliyet Degerleri

Yatirnm Amach Gayrimenkuller Maliyet .°
Degerleri —

Yiikiimliiliikler

TOPLAM

20.535.749.555 TL

OOOOOOOOOOOOOOOOOO .G FAALIYET RAPORU
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Mart ayinin ortalarindan haziran ayina kadar yogun
etkisini gosteren salgin siirecine ragmen, alinan ekonomik

tesvik, tedbir ve 6nemlerle

Ulkemiz 2020 yilinin ilk

yarisinda istikrarl1 ekonomik gelisimini siirdirmiistiir.

Degerli yatirnmcilarimiz, is ortaklarimiz ve cok kiymetli paydaslarimiz;

Tim dinyay1 ve ulkemizi etkisi altina alan
COVID-19 salgini golgesi altinda 2020 yilinin

ilk  yarisini geride birakiyoruz. Salgin
slirecinde hayatlarini kaybeden
vatandaslarimiza Allah'tan rahmet,

yakinlarina bas saghgi, tedavisi devam eden
hastalara acil sifalar diliyorum. Haziran ayi
itibariyle yeni normal siirecine basaryla
gecmis bulunuyoruz. Bu siirecgte ¢alisan, isinin
basinda olan herkese ve ozellikle saghk
calisanlarimiza tesekkiirlerimi sunuyorum.

Mart ayinin ortalarindan haziran ayina kadar
yogun etkisini gOsteren salgin siirecine
ragmen, alinan ekonomik tegvik, tedbir ve
onemlerle Ulkemiz 2020 yilinin ilk yarnsinda
istikrarli ekonomik gelisimini sirdirmustir.

Gayrimenkul sektorii de 2020 yilinin ilk
ceyregine gectigimiz doneme kiyasla 33% artis
ile baslamis, salgin sebebiyle yilin yarisinda
konut satiglar1 15% daralmistir. Diger taraftan,
haziran ay1 basinda kamu ve 06zel sektor
bankalarinin sundugu konut faizi oranlan ile

18

Haziran 2020 satiglar1 gecen yila kiyasla 210%,
ipotekli konut satiglar1 1287% artis gostermis,
ipotekli satiglar da toplam satiglar igerisinde
53% pay almistir.

Bu salgin doneminde, biz de Emlak Konut
ailesi olarak gerekli tedbirleri alarak
calisanlarimiz ve tiim paydaslarimizla birlikte
projelerimizin insasina devam ettik. Yeni
normale gecis donemi i¢cin hayata gegirmeyi
planladigimiz projelerimizi ve kampanya
calismalarimizi bu  silire¢cte  siirdiirerek
lilkemizin yarinlarina ve ekonomisine olan
glivenin gostergesi olarak 2 Haziran tarihinde
“Hayallerini Erteleme Tiirkiye” kampanyasini
baslattik.

Satis1 devam eden projelerimizle birlikte bu

kampanya ile satisa sundugumuz Bizim
Mahalle, Emlak Konut Florya Evler;,
Basaksehir Avrasya Konutlari, Ormankody

Cekmekdy ve Izmir Allsancak projelerimiz
yogun ilgiyle karsilagmistir.
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2020 yilinin ikinci geyreginde 8 milyar 995
milyon TL (KDV Harig) dederinde 932 bin m2
satilabilir alan biyilikliginde 6.477 adet
Unitenin satisini gerceklestirdik. 2020 yih ilk
yarisinda ise toplamda 10,2 milyar (KDV Haric)
degerinde satigs ve On satig gerceklestirerek
2020 y1l1 hedefimizin yaklasik 2 katina ulasmis
bulunmaktayiz. Yapilan 10 milyar 200 milyon
TL (KDV Hari¢) lik satiglardan elde edilen
Emlak Konut Sirket payi geliri 5 milyar 773
Milyon TL (KDV Harig)dir. “Hayallerini
Erteleme Tirkiye” kampanyasinin bilanco
yansimalarini tahakkuk esasina gore ilerleyen
ceyreklerde daha net gorecegiz.

2020 yih ik vyamns1 itibariyle finansal
sonuclarimiza  baktigimizda, vyil  sonu
hedeflerimize paralel, insasi tamamlanan

projelerimizle ve teslimi gerceklesen bagimsiz
bolumlerle yilin ilk yarisinda 238 milyon TL
tutarinda bir karlilik elde ettigimizi goriiyoruz.

Yapimina devam edilen arsa satisi karsiligi
gelir paylasimi projelerimizde minimum
garanti edilen Emlak Konut pay 9 milyar 673
milyon TL seviyelerindedir.

Y1l sonu teslimini hedefledigimiz Gelir
Paylasimi Modeli projelerimizin tamamlanma

19

orani %77 seviyesindedir. Ayrica yil basindan
gliinimiize, Gelir Paylagsimi ve Anahtar Teslimi
Modeli projelerimizden yaklasik 1.565 konut ve
ticari Uniteyli miusterilerimize zamaninda
teslim etmis olmanin mutlulugunu yasiyoruz.
Y1l sonuna kadar tamamlanacak projelerimizle
birlikte yaklasik 6.500 bagimsiz bolimi
miisterilerimize teslim etmeyi hedefliyoruz.

Sirketimiz yaklasik 3 milyar 973 milyon TL
degerinde, 2 milyon 985 bin metrekare ihale
edilmemis arsayl portfoylinde
bulundurmaktadir. Sirketimizin siirdiiriilebilir
basarisinin temel tasi olan gelir paylasimi
modeli ve anahtar teslimi proje ihalelerimize
yilin ikinci yarisinda da devam edecegiz.

Oniimiizdeki donem de ticari faaliyetlerin
hizlanacagina ve tim sektorlerdeki pozitif
ivmelenmenin artacagina inaniyoruz.
Dolayisiyla biriken talep, tiiketici giiveninin ve
yatinnm istahinin artmasiyla, gayrimenkul ve
ingaat sektori gelisimini siirdirecektir.

Emlak Konut markasina duydugunuz giliven
icin tim musterilerimize, hissedarlarimiza, is
ortaklarimiza ve c¢alisanlarimiza tesekkiir
ediyor sayqgi ve sevgilerimi sunuyorum.

Saygilarimla,
Hakan GEDIKLI



2020 2.C FAALIYET SONUGLARI

2020 2.C Rakamlar

> . .
Stirdiiriilebilis K238 Milyon TL. 3.97 Milyar TL

guclu net kar
sonuclari ve

dengel1 arsa §
portfoyi 2020 2.¢ On Satig Durumu

Arsa Portfoy Degeri

10.2 Milyar TL. 262 Milyon TL

On Satig Degeri Yabanciya Satis
1.1 Milyon 7.584
Brut m?Satig1 On Satis Adedi
2020 Yil1 Ihaleleri
2 fhale 2.24x
Tamamland1 Ortalama Carpan
881 Milyon TL 2.49 Milyar TL
Sirket Pay1 Toplam Ihalelerde Elde Edilen Satig
Geliri Toplam Geliri

EMLAK KONUT GYO 2020 2.¢ FAALIYET RAPORU 20



2020 2.C¢ SATIS PERFORMANSIMIZ

Bagimsiz Boliim Satiglar: (adet)

16000  ooooeeenee 1,087
12000 ook I R
> 8000 sy 7493 ...... 6150 5816 7584
m [l B 1
DOVlZde kur 4000 ...........................
dalgalanmalari st
. O ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
ve YUkSEk 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
faizler, konut _ e
alimlarnin Toplam Satis Deger1 milyon TL

6.595 10.199
7000 595 ¢ 086

otelemesine s704 5885 5660

neden oldu. 5250
3500 3336 3.022
1750

> s

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020

8 dilde hizmet
veren caqgri Brut M2 Satis1 ‘000
s ae 1800 e LTS
merkezi alt o Lo
............... 1,237
yapisi kuruldu.  ®% ., I I I mi S i,
> 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020”

2020 yil1 tim Yabanciya Satis wmilyon TL

Zamanlal’ln en 1200 oo LB s 1110,
Yuksek Sat1$ (To[0 DUEEIITTITITNTR P DUDNSTRNDIT TBg

ge11r1 600

l . ______ z 62

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
2.C

0
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BASLICA FINANSAL GOSTERGELER

Yillik Favok Marj1 %

60 52,7 50,6 55,2 56,8
50 43,1 41,5 41,3

40 29,8
30 24,4

20

10

0
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2€G

Ozet Finansal Bilgiler Milyon TL

2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2¢

Net Satiglar 10046 23311 18045 17868 34559 39006 39276 56676 13695
FAVOK 0 5304 10058 7508 9074 19146 22159 16213 13846 408
FAVOK Marj (%) @ 52,8 431 416 50,8 55,4 56,8 413 24,4 29,8
Dénem Kan 5234 10605 9544 9526 17613 17561 1268 7784 238
Toplam Aktifler 85789 134710 144906 167360 187024 206237 23319 24185  26.098
Ozsermaye 43923 83536 87513 93254 107302 124655 130831 13743  13.969

Hisse Bagina Kar (TL) 0,0800 01231  0,0965 0,0968 0,0000 0,1755 0,0035 0,0021 0,062

Ozkaynak Karlihgi(%) 012 0,13 011 0,10 0,16 014 0,096 0,057 0,017
Nakit akim 11711 4298 14534 759 956 385 494 432 1.574
Temetti 200,0 467,7 366,7 367,8 0,0 666,9 123 76,6

1: FAVOK: Siirdiiriilen faaliyetler vergi ncesikan -finansman gelirleri +finansman giderleri -yatirim faaliyetlerinden gelirler -
amortismanlar. 2: FAVOK Marji: FAVOK/ Net satiglar.

Y1l Bazinda Alacaklar ‘000 TL

Bilango Dis1 Ticari

Ticari Alacaklar TOPLAM
Alacaklar

1Yl 1.009.535 052.485 1.962.020

2 Y1l 635.331 619.256 1.254.587

3Yi1 516.396 240.049 756.445

4 Y1l 446.733 108.240 554.973

5 Yil ve 1.980.597 193.423 2.174.020
Uzen

Detayl bilgi i¢in bakiniz: Bagimsiz denet¢i raporu Dipnot 12 Sayfa 32
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BILANCO KALEMLERI GELiSIMI

Toplam Aktifler Milyon TL

24000 50,654 23.319 24.185 26.098
20000 16746 18.702
> 16000 13.471 14491
12000
8 yilda toplam s000 Lo
aktifimizde 4000
0
%204 art1$ 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
kaydettik... 2
Ozsermaye Milyon TL
112(7133 12.466 13083 7% 3%
12250 10.730
10500 9.325
M 8354 8.751
> 7000
5250 4.392
= - 3500
Oz sermayemiz; . I I I
0
8 Y].].da 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2C
akaladigimiz . R
y g, Donem Kar1 Milyon TL
kayda deger artis
. - . . 1761 1.756
ile giicli bir fon
kaynagina
donustd...
2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2C
Yillik FAVOK MiLYON TL
> 2400 206
. . . 2100 915 .-
Surdurilebilir 1800 621
. 1500 . . 1385 . ..
Yiiksek 1200 ._ ¥ B B e
Karlhk... Suoii e T s e i T e T T N e
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300
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FINANSAL

Likidite
Oranlarn

Cari
Oran
2,542

Nakit
Oran
0,232

Asit-Test
Orani
0,897

Donem Kari-Temettu Geligimi

2010 211

2012

ORANLAR

Finansal
Yapi1 Oranlan

F.Kaldirag
Orani
0,465

Borgclanma
Orani

0,868

Ozkaynaklar
Aktif
0,535

Finansman
Orani
1,151

2013 2014

I Donem Karn
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2015

24

Faaliyet
Oranlan

Aktif Devir
Hizi
0,052

Ozkaynak
Devir Hizi
0,098
Net Calisma

Sermayesi
Devir Hizi

0,101

1.761

1.756

2016 2017

Toplam Temettii

Karhlik

Oranlar

Ozkaynak

Karlihga
0,017

Aktif
Karhilik
0,009

Satis
Karlihga
0,173

Briit Kar
Marj1
0,366

Faaliyet
Kar Marj1
0,286

2.000
1.800
1.600
1.400
1.200
1.000
800
600
400
200

2019

o |

Milyon T



2020 HEDEFLERI

2020 Y111 ihale Planlamasi ‘000

Ekspertiz Toplam Min. Emlak

e Degeri  Satis Geliri Konut Pay1 Garpan
1 Besiktas Ortakoy 256.965
2 Basaksehir Kayabas1 7. Etap 136.611 800.000 256.000 1.87
3 Basaksehir Ikitelli 2. Etap 257.070 1.690.000 625.300 243
Toplam 650.646 2.490.000 881.300 2,24

Ekspertiz

Anahtar Teslim Modeli o
Degeri

1 Sarnyer Zekeriyakoy 158.337

2 Umraniye Gakmak

3 Ankara Cankaya Saragoglu

4 Kiiglikcekmece Bizim Mahalle 1. Etap 256.979

5 Kiiclikcekmece Bizim Mahalle 2. Etap  183.994

6 Bakirkoy Sevketiye 330.000
Toplam 929.310

2020 Y1l Satis Ve Karlilik Hedefi

ik Satis Degeri Briit Satilabilir Alan
Ceyrek 707 milyonT. 88 Bin m?

iq;kei;lfgk Sgatﬁ%* gjli/rliilyon TL Tjuféat;aiiil;gan
g:;;(i{u Sft léD;\jIE;ar TL Tugtg‘tﬂ];‘;lh;filzan
oo™ 19Miyarm. 238 Bnm?

Toplam On  Sati Dederi Briit Satilabilir Alan
Sat? Hedefi 5.1 Milyar TL 640 Bin m2

2020 Net KAr
Kar Hedefi 1.12 Milyar TL
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ARSA PORTFOYU

Ihale Edilmemis Arsalar

Sira Sehir/Bolge

O 00 N & G & W N

R R e S = S~ S Sy
O 00 N 6 G b W N = O

20
21
22
23
24
25
26

Yatirim Amacli Gayrimenkuller

Gankaya Mithye

Ankara
Arnavutkoy Parselleri
Atasehir Parselleri
Basaksehir Hogdere Parselleri
Basaksehir ikitelli Parselleri
Basaksehir Kayabasi Parselleri
Tagdelen - Cekmekdy Parselleri
Esenyurt Hosdere Parselleri
Kartal Parselleri
Kiiciikgekmece Halkal1 Parselleri
Maltepe Parselleri
Sariyer istinye Parselleri
Zekeriyakoy Parseli
Tuzla Parselleri
Umraniye Parselleri
Besiktas Parselleri
Avcilar Parselleri
Florya Senlik Parselleri

istanbul Eyiip Kemerburgaz Parselleri

Istanbul

Izmir Konak Parseli
Kastamonu Cide
Kocaeli Gebze Giizeller
Kocaeli Korfez
Nevsehir

Tekirdag Kapakl

Tekirdag Corlu
Diger Sehirler

SIRA SEHIR/BOLGE

1 Basaksehir Hosdere Parselleri
2 Kartal Parselleri
TOPLAM

EMLAK KONUT GYO 2020 2.¢ FAALIYET RAPORU

Arsa Alani Kayith Ekspertiz

(m?) Maliyet (TL) Degeri (TL)
57.724 131.536.886 140.768.780
57.724 131.536.886 140.768.780
1.457.499 170.580.920 331.219.421
21381 40.137.750 68.685.477
312.784 112.833.035 165.414.373
121.053 174.132.442 176.468.062
20.154 42.322.686 42.322.686
6.346 42.641 2.221.062
38.689 39.178.211 70.104.476
60.343 97.061.438 98.258.168
390.746 1.403.645.816 1.734.981.540
306 3.010.214 3.012.524
1373,21 7.003.940 7.003.940
100.635 146.329.262 171.505.503
10.644 20.016.360 25.996.423
10.680 1.843.977 0
20.488 324.786.000 324.786.000
20315 19.307.276 30.471.800
40.723 262.500.000 315.000.000
96.675 168.485.000 168.485.000
2.869.381 3.993.675.217 4.639.034.587
7.033 12.258.000 13.148.320
9.110 52.663 60.000
13.820 6.116.167 7.988.458
16.610 1.528.023 8.974.700
26,1 8.088 8.232
75127 1.664.820 23.528.311
35.923 6.152.734 8.965.011
157.649 27.780.495 62.673.032

2.946.209

3.192.534.349

8.140.964
24.457.405
32.598.369

10.755.152
23.260.675
34.015.827



DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

Yiiklenici Arsa Alan1 Satig Toplam Geliri Asgari Sirket Pay1 Geliri
TORKAM 72.727 m2 705.000.00 TL 211.500.00 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim  Sirket Payi Gelir Orani ilerleme Oram

30.06.2021 %30.00 %88,31

TUAL

— BAHGCEKENT —

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
DAG 137.588 m2 832.978.000 TL 205.245.779 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim (Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram

01.11.2020 %89,96
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

AVAVA [KARAT

Yiiklenici
KELIF IS ORTAKLIGI

Arsa Alani
36.175 m2

Satis Toplam Geliri
440.000.000 TL

Asgari Sirket Pay1 Geliri
171.600.000 TL

Bitis Tarihi
27.07.2020

.

Yiiklenici
ELTES & ISTLIFE

Bagimsiz Boliim

592

Vh:‘ : )
2 i s I | i I
T AR e

R, T
P o T g S
o T s g—
.

Arsa Alani
17.237 m2

Sirket Pay1 Gelir Oram

Satis Toplam Geliri
810.000.000 TL

flerleme Orani

Asgari Sirket Pay1 Geliri
406.215.000 TL

Bitis Tarihi
15.08.2020

Bagimsiz Bolim

366
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Sirket Pay1 Gelir Orani
%50,15

flerleme Oranm

%68,03




DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ
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Yiiklenici Arsa Alani Satig Toplam Geliri Asgari Sirket Pay1 Geliri

BASYAPI & GUNEY & ELIT 5950 m?2 200.000.000 TL 62.000.000 TL
VIZYON

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolum  Sirket Payi Gelir Orani ilerleme Oram
30.04.2020 %31.00

AVANGART

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
GUL INSAAT 36.750 m2 1.300.000.000 TL 637.000.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim (Sirket Pay1 Gelir Orani flerleme Oram

28.12.2020 959 %49,00 %61,00
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

A
AL
AVRUPARK

HAYAT

Yiiklenici

Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
CIHAN INS. & KONUT
YAPI 42.020 m2

626.000.000 TL 156.500.000 TL
Bitis Tarihi

Bagimsiz Bolum |Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram
30.06.2021 1.184

%25.00 %40,03

JL ‘wugw”"
a-«ql'l I"’ -

~

|
i " : ~r‘h | i! | T ;;’“
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X @ty 2“"%i 1\&’ '|
5 1
e = NG // Rl
Projede kismi tasfiye olmugtur. o m [
Yiiklenici

AKYAPI & ESBAH

Arsa Alan1

Satis Toplam Geliri
20.280 m2

Asgari Sirket Pay1 Geliri
185.755.604 TL

40.086.059 TL
Bitis Tarihi

Bagimsiz Bolim (Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram
31.01.2021 197 %21,58

%54,43
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

Yiiklenici

IDEALIST INSAAT & IDEALIST
GYO

Arsa Alani
17.933 m2

Satis Toplam Geliri

68.500.000 TL

Asgari Sirket Pay1 Geliri
15.070.000 TL

Bitis Tarihi
03.12.2020

CLER

IsTaNBUL

Yiiklenici
EGE & YEDI KULE

Bagimsiz Boliim

137

Arsa Alan1
41.162 m2

Sirket Payi1 Gelir Oram
%22.00

Satis Toplam Geliri
302.680.000 TL

flerleme Oranm

%13,97

Asgari Sirket Pay1 Geliri
105.968.270 TL

Bitis Tarihi
24.06.2021

Bagimsiz Bolum

169
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Sirket Payi Gelir Orani
%35,01

flerleme Oram

%35,15




DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

-Klsrmfasflye edemyle Oje nin Wmmnahtar Teslim prOJeIer port]%y ?

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
SIYAHKALEM 348.807 m? 1.475.000.000 TL 475.687.500 TL

Bitis Tarihi Bagumsiz Bolim (Sirket Payi Gelir Oram ilerleme Oram

05.10.2022 o11 %32,25 %88,40
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Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
EBRULIINSAAT 47.168 m2 600.000.000 TL 132.000.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim (Sirket Pay1 Gelir Orani ilerleme Oram

30.06.2021 776 %22,00 %29,83
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

NIiDAPARK

— KUCUKYALI—

Yiiklenici
TAHINCIOGLU KUGUKYALI ORT.
GRS

NN

S

N

Arsa Alani
110. 023m?2

1

g
|

FHEEEEEL

Satis Toplam Geliri
3.635.715.000 TL

Asgari Sirket Pay1 Geliri
1.527.000.300 TL

Bitis Tarihi
16.09.2021

Yiiklenici
PASIFIK

Bagimsiz Boliim

2.223

Arsa Alan1
137.249 m2

Sirket Payi1 Gelir Oram
%42.00

Satis Toplam Geliri
4.194.550.000 TL

flerleme Oranm

%41,22

Asgari Sirket Pay1 Geliri

1.258.365.000 TL

Bitis Tarihi
14.08.2022

Bagimsiz Bolum

3.059
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Sirket Payi Gelir Orani
%30,00

flerleme Oram

%28,24




BUYUKYALI

ISTANBUL

- T
1 : r i « i
oy £ BT
ol o A L it B and
DN 0l
= g ;ﬁg"" =
b s
Yiiklenici Arsa Alani Satig Toplam Geliri | Asgari Sirket Pay1 Geliri
OZAK & YENIGUN &
ZIVLAN 108.619 m2 4.240.000.000 TL 1.568.800.000 TL
Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim (Sirket Pay1 Gelir Oram ilerleme Oram
02.11.2022 1.673 %37.00 %91,55
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Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
TAHINCIOGLU
KAYABASI 103.277 m2 1.072.600.000 TL 407.588.000 TL
Bitis Tarihi Bagumsiz Bolum [Sirket Pay1 Gelir Oranmi ilerleme Oram
23.10.2020 1.142 %38,00 %87,65
O O 020 POR



DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ
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Yiiklenici
TEKNIK YAPI & UCD

S N T e i

)
Arsa Alani
115.291 m2

Al e S T
FRrirs:
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Satig Toplam Geliri
514.727.778 TL

Asgari Sirket Pay1 Geliri
92.651.000 TL

Bitis Tarihi
28.08.2020

=
=

] | )

NIDAPARK

—— ISTINYE ——

Yiiklenici

TAHINCIOGLU ISTINYE ORTAK
GIRISIMI

Bagimsiz Boliim

1.558

Arsa Alan1
158.498 m2

Sirket Pay1 Gelir Oram
%18.00

Satis Toplam Geliri
3.672.000.000 TL

flerleme Oram

Asgari Sirket Pay1 Geliri
1.876.392.000 TL

Bitis Tarihi
07.11.2021

Bagimsiz Bolum

555
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Sirket Payi Gelir Orani
%51,01

flerleme Oram

%26,32




DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

RI¥AISTr 1L

.‘ f!%é__
, sleVardisi

Yiiklenici
YILMAZ INSAAT

Arsa Alani
1.157.004 m2

Satis Toplam Geliri
3.808.000.000 TL

Asgari Sirket Pay1 Geliri
952.000.000 TL

Bitis Tarihi
22.09.2021

Yiiklenici

PEKINTAS &
BURAKCAN

Bagimsiz Bolim

509*

FEHERHEEFRLCEECEEEY

Arsa Alan1

78.558 m2

Sirket Pay1 Gelir Oram
%25,00
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Satis Toplam Geliri
2.200.000.000 TL

flerleme Orani

%5,01

3 r .:'l:, T

Asgari Sirket Pay1 Geliri
726.000.000 TL

Bitis Tarihi
21.08.2021

Bagimsiz Bolim

1104*
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Sirket Pay1 Gelir Oram1
%33,00

ilerleme Oram

%0,0




DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

I
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Yiiklenici

TEKNIK YAPI & HALK

GYO

Arsa Alani

47.070 m2

" D -,

Satig Toplam Geliri
1.672.000.000 TL

Asgari Sirket Pay1 Geliri
585.200.000 TL

Bitis Tarihi
16.09.2021

SiSLI
TESVIKIYE

Yiiklenici
ELTES & YUZYIL

Bagimsiz Boliim

Arsa Alan1
20.677 m2

Sirket Pay1 Gelir Oram
%35.00

flerleme Oram
%1,59

. .
- L

P aEQiKTaSEE

Satis Toplam Geliri
1.763.750.000 TL

Asgari Sirket Pay1 Geliri
705.500.000 TL

Bitis Tarihi
06.05.2022

Bagimsiz Bolum

161*
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Sirket Payi Gelir Orani

%40,00

flerleme Oram

%0,0




DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ
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Yiiklenici Arsa Alani

Satis Toplam Geliri
ELTES & YUZYIL 155.368 m2

1.111.100.000 TL

Asgari Sirket Pay1 Geliri
355.552.000 TL

Bitis Tarihi Bagumsiz Bolim (Sirket Payi Gelir Oram ilerleme Oram
01.04.2023
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Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
INTEK&SOM

GROUP&NUR GROUP 63.474 m2 1.690.000.000 TL 625.300.000 TL

Bitis Tarihi Bagimsiz Bolim [Sirket Pay1 Gelir Oranmi

ilerleme Oram
02.08.2023 830*

%37,00 %0,0
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMLI PROJELERIMIZ

URASY

KONUTLARI

Yiiklenici Arsa Alani Satis Toplam Geliri |Asgari Sirket Pay1 Geliri
FUZUL YAPI 48.674 m2 800.000.000 TL 256.000.000 TL

Bitis Tarihi Bagumsiz Bolim (Sirket Payi Gelir Oram ilerleme Oram

03.02.2023 500 %32.00 %0,0
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DEVAM EDEN GELIR PAYLASIMI PROJELERI
TABLOSU 30.06.2020

Emlak Konut

Minimum

Proje Ismi Min. Garanti Garanti Edilen T]:D,Ob'lil}fnr? 183%&1111?;: Sa(tcﬁ)an
Edilen Gelir Kar

1 Karat 34 8.482.315 1.945.267 592 426 72
2 Temasehir Konya 91.357.351 46.796.407 903 860 95
3 Tual Bahgekent 45.864.272 45.864.272 1914 1743 91
4 Koy** 201.310.950 189.425.302 911 687 75
5 Evora Denizli* 67.128.879 3.525.174 1.558 836 54
6 Nidapark Kayasehir* 107.950.125 72.354.592 1142 1138 100
7 Bilyiikyali istanbul* 213.388.612 -9.291.438 1.673 819 49
8 Validebag Konaklar 439.887.380 285.977.577 366 278 76
9 Ofis Karat Bakirkoy 62.000.000 31.174.027 90 15 17
10 Avangart Istanbul 637.000.000 508.994.005 959 641 67
11 Merkez Ankara 1.258.365.000 613.252.072 3.059 982 32

2020 Toplam 3.132.734.883 1.790.017.256 13.167 8.425 64
12 Cer Istanbul 105.968.270 38.565.323 169 88 52
13 Ebruli Ispartakule 132.000.000 74.343.586 776 310 40
14 Avrupark Hayat 156.500.000 101.986.802 1184 847 72
15 Tem 34 Tahtakale** 40.086.059 8.798.010 197 137 70
16 Idealistkoru/idealist Cadde 15.070.000 5.230.783 137 41 30
17 Nidapark Kii¢iikyal 1.527.000.300 847.426.286 2.223 1.381 62
18 Nidapark Istinye 1.876.392.000 883.791.846 555 141 25

2021 Toplam 3.853.016.629 1.960.142.636 5.241 2945 56
19 Sisli Tesvikiye 705.500.000 80.894.600 161*  satista degil
20 GCekmekdy Tasdelen 355.552.000 18.039.162 1.016 338 33

2022 Toplam 1.061.052.000 98.933.763 1117 338 29
21 Allsancak 145.200.000 145.054.606 1104 374 34
22 Evora Izmir 117.040.000 115.981.340 1.034 363 35
23 Diusler Vadisi 542.892.221 154.332.769 509 467 92
24 ikitelli 2. Etap 565.708.910 407.120.615 930
25 Avrasya Konutlan 256.000.000 123.254.660 500

2023 Toplam 1.626.841.131 945.743.990 3.977 1.204 30

Toplam 9.673.644.643  4.794.837.646 23.562 12.912 55

* Projenin kismi gegici kabulii 2020 yili iginde yapilacak olup, kalan kisimlar takip eden donemlerde tamamlanacaktic

**Projede kismi tasfiye olmustur.
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Arsa Maliyeti + Hakedis

Yiiklenici Arsa Alani Giincel Sozlesme Bedeli B .
Odemesi
AYDUR 30.302 m2 218.339.409 TL 174.108.142 TL
Bitis Tarihi Bagimsiz Boliim ilerleme Oram
23.02.2021 385 %53,14
Semt -
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Yiiklenici Arsa Alani Giincel S6zlegme Bedeli SEERLLE byl Hakedl$
Odemesi
SIYAHKALEM 66.656 m2 448.000.000 TL 151.750.943 TL
Bitis Tarihi Bagimsiz Boliim ilerleme Oram
21.04.2021 832 %35,02
O O 020 POR



DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIMI PROJELERIMIZ

BASKENT

—— EMLAK KONUTLAR| —

Yiiklenici

KALYON

’ - e o
S, t S —— e R
- — A

Fove L L5

e e

Arsa Alani

89.502 m2

Giincel Sozlesme Bedeli

578.125.253 TL

Arsa Maliyeti + Hakedis
Odemesi

991.087.284 TL

Bitis Tarihi
29.11.2019

%@ﬁ s
ORI
BASKENT

—— EMLAK KONUTLARI —

2

i e
Yiiklenici

ASL INSAAT

Bagimsiz Boluim
1.345

Arsa Alani

30.521 m2

flerleme Oranm
%88,62

Giincel Sozlesme Bedeli

206.658.170 TL

Arsa Maliyeti + Hakedis

Odemesi
363.950.214 TL

Bitis Tarihi
29.05.2019

Bagimsiz Bolim
507
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DEVAM EDEN ANAHTAR TESLIMI PROJELERIMIZ

Proje Ismi Kayith Mahyet ve Toplam Boliim Sayisi Sat.l ——
Hakedis Odemesi (TL) (Haziran 2020)

1 Bagkent Emlak Konutlari 1 991.098.464 1.345 938
2 Bagkent Emlak Konutlari 2 363.950.214 507 -
3 Yenikoy Konaklari 223.569.847 385 324
4 Semt Bahgekent 217.914.219 832 648
5 Ankara Saragoglu 8.754.415 - -
6 Koy* 262.899.166 414 205
7 Emlak Konut Florya Evleri 402.118.132 - -
8 Bizim Mahalle 1. Etap 532.446.371 - -
9 Umraniye Kentsel Déniisiim 31.690.495 - -
10Hogdere 6. Etap 11.436.020 - -
11Gesitli Altyapi Projeleri 453.346.850 - -

TOPLAM 3.499.224.193 3.545 2115

* Kismi tasfiye nedeniyle Proje’nin kalan kismi Anahtar Teslim projeler portféyine dahil edilmistir.

Basgkent Emlak Konutlan Bizim Mahalle Semt Bahcgekent
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KIRALANAN VE KIRAYA VERILEN
GAYRIMENKULLER

Kiralanan Gayrimenkuller

Kiraci Bitis Tarihi Gayrimenkul Bilgisi Sire  Kira Tutan*

1 EMLAK KONUT GYO A S. 01.05.2021 Ankara/ GCankaya No:14 3Yil 9.078,85 TL
2 EMLAK KONUT GYO AS. 01.04.2021 Nigde 3337 /1 4 Y1l 213391 TL
TOPLAM 11.212,76 TL

Kiraya Verilen Gayrimenkuller

Ort. Kir'a Cenrmaniol Sl Kira Tutar _ Ort.
Siiresi (TL) Ciro Pay1
1 UNIKONUT 7 Y1l 4 Adet Ditkkan/ Avcilar 55.114
2 GENEL MUDURLUK A BLOK 5Yil Bina/ Tiirkiye Halk Bankasi 512.444
3 AYAZMA EMLAK KO. 2. ETAP 10Y1l 6 Adet Ditkkan/ Basaksehir 26.932
4 ESENLER EMLAK KONUTLARI  7,5Yi1l 4 Adito]flﬂlt‘/kgge‘r’lel;adet 13.214
5 DUMANKAYA MIKS 5 Y1l iﬁfﬁ;‘f{ﬁﬁg 50.548
6 KORFEZKENT 3. VE 4. ETAP 5Yil 4 Adet Diikkan/ Kocaeli 6.955
7 AGAOGLU MASLAK 1453 10 Y1l 24 Adet Diikkan/ Sanyer 4,75%
8 AGAOGLU MASLAK 1453 5Y1l 5 Adet Diikkan/ Sanyer 212.000
9 AGAOGLU MASLAK 1453 5 Y1l 1 Adet Diikkan/ Sariyer 15%
10 SARPHAN FINANS PARK 10 Y1l 36 Adet Ofis/ Umraniye 118.000
11 NEXT LEVEL 10 Y1l 1 Adet Ofis/ Gankaya 2.800
12 BUOYUKYALI 5 Y1l 23 Adet Ofis/ Diikkan 9%
13 BUYUKYALI 5 Y1l 3 Adet Ofis/ Ditkkkan 7.000
14 MUHTELIF ARSALAR 31l 7 Adet Arsa / Istanbul 71.595

Istmarina Kiralanan Gayrimenkuller

: Ort. Kira ) . Ort.
Kiraci o Gayrimenkul Bilgisi )
Siiresi y g Ciro Pay1
1 ISTMARINA 5Yil 10 Adet Ditkkan/ Kartal 96.757
2 ISTMARINA 5Y1l 98 Adet Diikkan/ Kartal %9
3 ISTMARINA 18 Y1l 11 Adet Diikkan / Kartal %10
TOPLAM 119 Adet Diikkkan 96.757

* Kira tutar1 KDV harictir ve aylik tutarlardir.
**Ciro payi kira bedeline dahil edilmemistir ve kira bedelleri s6zlesmede belirtilen hisse oranlari iizerinden yiiklenici firma ile
paylasilacaktir.
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EMLAK PLANLAMA INSAAT PROJE YONETIMI VE
TICARET A.S.

1980 yilinda kurulan EMLAK PLANLAMA INSAAT PROJE YONETIMI
VE TICARET A.S.nin ana faaliyet alanlarini proje yénetimi, gayrimenkul
pazarlamasi ve kiralamasi, miisavirlik hizmetleri, arsalar iizerinde hasilat
paylasimi modeline dayanan projeler gelistirme olusturmaktadir. Emlak
Planlama Insaat Proje Yonetimi Ve Ticaret A.S'nin 65.000.000 adet
hissesinin tamami Emlak Konut GYO AS. tarafindan 288.000.000 TL'ye
satin alinmigtir. 2019 yih icinde sermaye arttirimina gidilmis olup, Sirket
sermayesi 150.000.000 TL'ye ¢ikarilmaigtar.

2020 Y1il1 Missavirlik Hizmetleri

Tamamlanma Orani Tamamlanma Orani Tamamlanma Oran1 Tamamlanma Oranm1  Tamamlanma Orani

%94,36 %94,28 %100 %100  9%28,01

5.438 Konut, 600 3.202 Konut, Giresun Spor Akyaz1 Spor ve 20. Paket
YatakliHastane, Hastane Altyap: Kompleksi Kiiltiir Kompleksi Uygulamalar
Altyapi ve Cevre ve Cevre s Tl Istanbul, Kocaeli,
Diizenleme Diizenleme Sakarya, Yalova
. Istanbul, Tekirdag, Istanbul, Edirne,
Edirne, Sakarya, Sakarya,
Kocaeli Kocaeli,Yalova
On Satis Degeri On Satis Adedi Arsa Portfoyii
39 milyon TL 66 B. Bslim 415 Bin m2

Toplam Misavirlik Hizmet Alani

8,2 Milyon m2

GIRESUN STADI

EMLAK KONUT GYO 2020 2.¢ FAALIYET RAPORU 50



2020 YILI PROJELERI

= Emlak Termal Kent /Yalova ihalesiyapild:
2016 yilinda Arsa karsihigi ’ o ey i 4
gelir paylasimi modeliyle
baslatilmis, % 26.34 ilerleme
seviyesinde tasfiye edilmistir.
Yeniihale Anahtar Modeliile [
yapilmis olup, ilerleme ylizdesi
%96,47 'dir =
BITIS TARIHI
30.06.2020
BAGIMSIZ BOLUM : 403

>

Imar plani calismalari
yapilmaktadir..

ARSA ALANI :118.000m?

> iStanbU.l Bio CltY ArsaKarsihi Gelir Paylasimi Modeli

Ty
s T— 39»

Yeni konsept proje
calismalan
tamamlanmaisgtir.

Toplam yatinm miktan
USD150 milyona
ulagmagtir.

ARSA ALANI: 477.166 m?

> Bagaksehir Gida Toptanci Tiiccarlar1 Hali
CRING s, ST e
Ticari Alan ihalesi . A S
Yapilacak i - NS
Bagimsiz Bolimler
Tamamlanma Orani:
%7316

Bagimsiz Bolim : 947
Ticari Nitelikli :123
Ticari Nitelikli : 47
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YONETIM KURULU FAALIYETLERI

DONEM iICI GELISMELER

Muhtelif tasinmazlarnn 07.01.2020 tarihli agik
artirma ihalesinde, muhammen satis bedeli
169.000.000TL (KDV harig) olan 3 adet taginmaza
205.110.000 TL (KDV harig) {izerinden teklif
gelmistir.

KOY projesi 09.01.2020 tarihinde kismi tasfiye
edilmisgtir.

Muhtelif bankalardan Subat, Mart ve Nisan 2020
aylarinda ortalama 5 yil vadeli toplamda
3.694.525.369 TL kredi kullanilmistir.

Istanbul ikitelli 2. Etap ve Istanbul Kayabas: 7.
Etap 1haleleri gercgeklestirilmis, iki ihalede
toplam 881.300.000 TL asgari Emlak Konut pay1
ile 2,24 ¢carpan degeri elde edilmistir.

Kira sertifikasi (sukuk) ihracina iligkin yilin ilk 6
ayinda toplam 1.055.000.000 TL, ortalama 137 giin
vadeli kira sertifikalarinin ihraci
tamamlanmastir.

Kira sertifikasi (sukuk) ihracina iligkin yilin ilk 6
ayinda toplam 1.100.000.000 TL, ortalama 142 giin
vadeli kira sertifikalarinin ihraci tamamlanmis,
getiri 6demesi ve itfasi gergeklestirilmistir.

20.03.2020 tarihinde hisse geri alim programimiz
gercevesinde 111 TL- 112 TL fiyat araligindan
10.500.000 adet hisse geri alimi
gerceklestirilmistir. Bu islemle birlikte, geri
alinan paylarin toplam adedi 138.879.862 paya ve
geri alinan paylarnin sirket sermayesine orani
%3,65 seviyesine ulagmistir.

12.05.2020 tarithinde T.C. Cevre ve Sehircilik
Bakanlig1 Toplu Konut idaresi Bagkanhigi Altyapi
ve Kentsel Donlisim Hizmetleri Genel
Miidiirligii ile Istanbul Besiktas, istanbul Eyiip ve
Ankara Cankaya'da bulunan tasinmazlarn
316.745.000 TL uzerinden sirketimiz tarafindan
satin alinmasi ve sirketimize ait Samsun Canik
ilcesinde bulunan tasinmazlarin 143.967.720,15
TL bedel lizerinden Bakanliga satisina ve bu
islemlerin Bakanlikla 25.06.2019 tarihinde
imzalanan Protokol cercevesinde Istanbul
Zeytinburnu ilgesinde yer alan tasinmazlarin
Bakanliga satisindan kalan 486.974.560,17 TL ile
Samsun Canik ilgesinde bulunan tasinmazlarin
Bakanlhga satisindan dogacak olan 143.967.720,15
TL alacaklarimizdan mahsup edilerek kalan
314.197.280,32 TL alacagimizin Bakanlik Genel
Midirligi ile ayni ve nakdi olarak

54

mahsuplasarak gercgeklestirilmesine
protokol imzalanmistir

DONEM SONRASI GELISMELER

Kira sertifikasi (sukuk) ihracina iliskin Temmuz
ve Adgustos aylarinda toplam 200.000.000 TL,
ortalama 142 giin vadeli kira sertifikalarinin
ihraci tamamlanmistir.

yonelik

Kira sertifikasi (sukuk) ihracina iliskin Temmuz
ve Adgustos aylarinda toplam 350.000.000 TL,
ortalama 150 gin vadeli kira sertifikalarinin
ihrac1 tamamlanmis, getiri 6demesi ve itfasi
gergeklestirilmistir.

2019 Yii Olagan Genel Kurul Toplantis1 22
Temmuz 2020 tarihinde gergeklestirilmistir.
Yonetim Kurulu Bagkanlhgi'na Ertan KELES,
Yonetim Kurulu Baskan Vekilligine Mustafa
Levent SUNGUR , Yénetim Kurulu Uyeliklerine
Hakan GEDIKLI, Hakan AKBULUT, Bagimsiz
Uyeliklere ise Havvanur YURTSEVER'in, Sinan
AKSU ve Muhterem INCE secilmistir.

06.08.2020 ve 07.08.2020 tarihlerinde
Kiiciikcekmece Bizim Mahalle 1. Etap ve 2. Etap
Anahtar Teslim proje ithalesi gergeklestirilmistir.

Danigsmanlik, Denetim ve Degerleme Alinan
Firmalar
Bagimsiz Denetim Kurulusu

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Misavirlik A.S. (Member of DELOITTE
TOUCHE TOHMATSU LIMITED)

Ekspertiz Sirketleri

Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik
AS.

Reel Gayrimenkul Degerleme A.S.
Yeminli Mali Miisavir

Demirdz Yeminli Mali Miisavirlik Ltd. Sti.
Basin Miisavirligi Danigman Firmasi

Native Reklam ve Medya Iletisim Hizmetleri
Ticaret A.S.

Kurumsal Kaynak Yonetimi Sistemi Danigman
Firmasi

SAP Tirkiye Cozim Ortagi olan Detay
Danismanlik Bilgisayar Hizmetleri Sanayi Dis
Ticaret A.S.



ORGANIZASYON SEMASI

YONETIM KURULU

GENEL MUDUR
Hakan GEDIKLi

GENEL MUDUR DANISMANLIGI
Gn. Md. Dns. : Rasim Faruk
KADIOGLU
Gn. Md. Dns. : Sadik SOYLU
Gn. Md. Dns. : ismail CAKIR
Gn. Md. Dns. : ilker SIRTKAYA
Gn. Md. Dns. : Hiiseyin KARACA
Gn. Md. Dns. : Sinan AYOGLU

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(IHALE VE PAZARLAMA)
Gn. Md. Yrd. : Mustafa
ASIKKUTLU

GENEL MUDUR YARDIMCILIGI | GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
(UYGULAMA VE IDARI ISLER) (MALI)
Gn. Md. Yrd. : Metin TEKIN Gn. Md. Yrd. : Ercan ALIOGLU

HUKUK MUSAVIRLIGI GENEL MUDUR YARDIMCILIGI
1. Hukuk Mis. : Av. Nurettin SAM (TEKNIK)
Gn. Md. Yrd. : Hicran CAKMAK

IHALE VE KABUL DAIRE 1NOLU UYGULAMA DAIRE
BASKANLIGI BASKANLIGI
Daire Bgk. : Hasan SAKA Daire Bgk.. : Mecit ALTINER

PROJELER DAIRE BASKANLIGI
Daire Bgk. : llyas Fehim GELIK

MALI iSLER DAIRE BASKANLIGI
Daire Bgk. : Ali GETINKAYA

PAZARLAMA VE SATIS DAIRE
BASKANLIGI
Daire Bsk. :
Mehmet Akif AYDOGAN

2 NOLU UYGULAMA DAIRE
BASKANLIGI
Daire Bgk. : Yasir YILMAZ

EMLAK PLANLAMA DAIRE
BASKANLIGI
Daire Bsk. : Hakan ILCIN

IDARI ISLER D{\iRE
BASKANLIGI .
Daire Bgk. : Halil Ibrahim SAHIN

EMLAK KONUT GYO 2020 2.¢ FAALIYET RAPORU 55



INSAN KAYNAKLARI 2020

PERSONEL SAYISI

> 306

Genc insan
kaynaq 1le
etkin ve verimli
Insan

kaynaklan 2015 2016 2017 2018 2019

pO]_itikaSI_ . Sadece Emlak Konut personjli:ﬂ kaf)samaktadlr.
PERSONEL EGITIM DURUMU

394 395

338

On Lisans
m Yiiksek Lisans 6%
- I:1sans Yiiksek Lisans |}
®m On Lisans 32%
m Lise

Diger

Lisans

m 60+
51-60
m 41-50
m 31-40
m 21-30
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iCSEL BILGIYE ERiSiM LISTESI

Ad1 Soyadi Meslegi Gorevi

Ertan KELES Insaat Miihendisi Yonetim Kurulu Bagkani

M. Levent SUNGUR Insaat Miihendisi Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcisi
Hakan GEDIKLI Jeodezi Ve Fotogrametri Mithendisi ~ Yénetim Kurulu Uye, GM

Hakan AKBULUT Kamu Yonetimi Yonetim Kurulu Uye

Muhterem INCE Kamu Yénetimi Yonetim Kurulu Uye

Havvanur YURTSEVER Avukat Yonetim Kurulu Uye

Sinan AKSU Tarih Yonetim Kurulu Uye

UST DUZEY YONETIM

Ad1 Soyada Meslegi Gorevi

Hakan GEDIKLI Jeodezi Ve Fotogrametri Mithendisi  Genel Miidiir

Mustafa ASIKKUTLU Insaat Mithendisi Genel Midiir Yardimecis1 Vekili

Metin TEKIN Insaat Miithendisi Genel Miidiir Yardimcisi

Hicran CAKMAK Mimar Genel Midiir Yardimecisi

Ercan ALIOGLU isletme Genel Miidiir Yardimcisi

Nurettin SAM Avukat 1.Hukuk Miisaviri

Rasim Faruk KADIOGLU Insaat Teknikeri Genel Miidiir Danismani

Sinan AYOGLU Insaat Mithendisi Genel Midiir Danigsmani

Sadik SOYLU Genel Miidiir Danigsmani

Hiiseyin KARACA Insaat Mithendisi Genel Midiir Danigsmani

Ismail GAKIR iktisat/Global Pazarlama Genel Midiir Danismani (Pazarlama Ve Satis)
ilker SIRTKAYA Endiistri Miithendisi Genel Mudiir Danigsmani (Finans Danigmani)
Mehmet Enes MUTLU Insaat Mithendisi Yonetim Kurulu Bagkan Danigsmani
Halil ibrahim SAHIN iktisat idari isler Daire Bagkani

flyas Fehim CELIK Mimar Projeler Daire Bagkan

Ali GETINKAYA Iktisat Mali isler Daire Bagkani

Hasan SAKA Insaat Mithendisi fhale Ve Kabul Daire Bagkani

Hakan ILGIN Sehir Ve Bolge Plancisi Emlak Planlama Daire Baskani Vekili
Yasir YILMAZ Insaat Mithendisi 2 Nolu Uygulama Daire Bagkan

Mecit ALTINER Insaat Mithendisi 1 Nolu Uygulama Daire Bagkani
Mehmet Akif AYDOGAN Kamu YoOnetimi Pazarlama Ve Satig Daire Bagkan V.
Halim ATAS isletme Ozel Kalem Miidiiri

Ismet KUBILAY Avukat Hukuk Miisaviri

Eyyup OCAK Avukat Hukuk Miisaviri

Fatih IBiS Reklamcilik Ve Halkla iligkiler Basin Miisaviri

Enver TURAN Insaat Miihendisi 1. Nolu Uygulama Miidiirii

Siileyman ASIKKUTLU Insaat Mithendisi 2. Nolu Uygulama Miidiir

Alim KAPLANER Insaat Mithendisi 3. Nolu Uygulama Midiirii

Mehmet Bugra ELKIRAN Insaat Mithendisi 4. Nolu Uygulama Miidiir

Ibrahim OFLAZ Makina Miithendisi Tesisat Proje Miidiiri

Emriye Fundagiil SENGOGGEL Ingaat Miihendisi 1 Nolu Proje Miidiir

Yasar ALTUN Insaat Mithendisi 2 Nolu Proje Miidiirii

Sefer CALUK Sehir Ve Bolge Plancisi Planlama Ve Kentsel Doniisiim Miidiir Vekili
Serkan DINDAROGLU Maliye Emlak Ve Ekspertiz Miidiir Vekili
Tung Ayberk ACIK Insaat Mithendisi Pazarlama Ve Satis Miidiri V.

Omer YIGIT Insaat Miithendisi Kabul Ve Teslim Sonras1 Hizmetler Miidiir
Mustafa BUGA Isletme - Finans Yatirimen fligkileri Miidiirii

Serdar BALA Fizik Bilgi Islem Miidiirii

Ali Haydar YILDIRIM Isletme idari isler Ve Insan Kaynaklar Miidiirii
Salih GETIN Isletme Muhasebe Ve Finansman Miidiirii
Adem HACIHASANOGLU Orman Mithendisi fhale Ve Hakedis Miidiirii

Recep DIRIM Mimar Ozel Kalem Miidiir Yardimcisi
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MUDAHIL OLUNAN DAVALAR

MASLAK 1453 PROJESI
1-) isa Oztiirk & Ozgiir Aydin

Istanbul 13. idare Mahkemesinin
2019/435 E. sayil1 dosyasiyla Cevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine agilan
davada; 03.12.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca onaylanan,
istanbul ili, Sanyer ilgesi, Ayazaga

Gecekondu  Onleme  Bolgesine
iliskin, 1/100.000 &lgekli Istanbul
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi,

1/5000 dlgekli NiP ve 1/1000 dlgekli
UiPnin yiiriitmesinin durdurulmasi
ve iptali talep edilmektedir. 11.04.2019
tarihinde davali yaninda miidahale
talebinde bulunulmustur. Mahke-
mece, 30.05.2019 tarihinde miidahale
talebimizin kabuliine karar veril-
migtir. Yapilan bilirkisi incelemesi
sonucunda dosyaya sunulan raporda;
1/100.000 olgekli CDP yoniinden lehe,
1/5000 dlgekli NiP ve 1/1000 dlgekli
UIP yoniinden aleyhe goriis belir-
tilmis, Mahkemece 14.01.2020
tarihinde, 1/100.000 6lgekli Istanbul
CDP Degisikligi yoniinden YD
isteminin reddine, 1/5000 6lgekli NiP
ve 1/1000 6lcekli UIP yoniinden YD
isteminin kabuliine karar verilmistir.
S0z konusu YD kararn aleyhine
yapilan bagvuru neticesinde, Istanbul
BIM 4. idare Dava Dairesi, 21.02.2020
tarihinde itirazin kabuliine, YD
kararinin kaldirilmasina, ek bilirkisi
raporu alinmak izere dosyanin
mahkemesine gonderilmesine karar
vermistir. Mahkemece ek rapor
alinmis olup ek rapor aleyhe
gelmistir.

ZEKERIYAKOY PROJESI

1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
istanbul Subesi

Istanbul 7. Idare Mahkemesinin
2013/2478 E. sayili dosyasi ile Cevre
ve Sehircilik Bakanlii aleyhine,
14.08.2013 tarih ve 8097 sayili
istanbul ili, Sanyer ilgesi, Zekeriya-
kdéy Mah., Zekeriyakoy Toplu Konut
Alani 1/5000 6lgekli Koruma Amach
Nazim Imar Plani ile 1/1000 dlgekli

Koruma Amach Uygulama Imar
Planinin, vyiritmesinin durdurul-
masl ve iptali talebiyle acgilan

davadir. Sirketimiz davali idareler
yaninda davaya miidahil olarak
katilmistir.  Mahkemece davanin
reddine karar verilmistir. Davaci yan
tarafindan istinaf talebinde bulunul-
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mus olup Ist. BIM 4. idare Dava
Dairesi, 04.12.2018 tarihinde istinaf
talebinin reddine karar vermistir.
Davaci yan tarafindan temyiz
talebinde bulunulmustur.

2-) TMMOB Orman Miihendisleri
Odasi Istanbul Subesi

istanbul 3. Idare Mahkemesinin
2014/268 E. sayili dosyasi ile TOKI,
Milli Savunma Bakanligi, Maliye
Bakanlii aleyhine, Istanbul ili,
Sanyer Ilcesi, Zekeriyakdy Mahal-
lesinde yer alan, Milli Savunma
Bakanhgi'na tahsisli 34  adet
tasinmazin, TOKP'ye devrine dair
isleme Bakanlik iglemi ile bu igleme
dayanilarak tasinmazlarin TOKf'ye
devrine iligkin Maliye Bakanlig:
isleminin yiiriitmesinin durdurul-
mas1 ve iptali talebiyle acilan
davadadir. Sirketimiz davali idareler
yaninda davaya miidahil olarak
katilmistir. Mahkemece davanin red-
dine karar verilmistir. Davaci, Idare
Mahkemesi kararini yiriitmenin
durdurulmas talepli olarak temyiz
etmistir, Damigtay 10. Dairece,
24.02.2016 tarihinde yirlitmenin
durdurulmasina Kkarar verilmistir.
Temyiz incelemesi devam etmek-
tedir.

KUASAR PROJESI
1-) Serdar Bayraktar ve arkadaslari

istanbul 5. Idare Mahkemesi'nin
2014/260 E. sayili dosyasiyla, Sisli
Dikilitag Mahallesi, 58 pafta, 1199 ada,
230 parsel sayili tasinmaza ait
19.06.2013 tarih ve 6186 sayili 1/5000
dlcekli Nazim Imar Plani tadilati ile
1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
tadilatinin yliriitmesinin durdurul-

masl ve iptali istemi ile acgilan
davadir. Sirketimiz, davali Idareler
yaninda davaya miidahil olarak
katilmistir. Mahkemece davanin
kabuli ile dava konusu planin
iptaline karar verilmis olup |,
Danigtay 6. dairesi ilk derece

mahkemesi kararinin bozulmasina
karar vermistir. Davacilar tarafindan
karar diizeltme talebinde bulunul-
mus olup Karar Diizeltme neticesi
beklenmektedir.

2-) TMMOB Sehir Plancilari Odasl

(Istanbul Subesi)
Istanbul 5. Idare Mahkemesi'nin
2013/2103 E. sayilh dosyasiyla, Sisli
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Dikilitag Mahallesi, 58 pafta, 1199 ada,
230 parsel sayili tasinmaza ait
19.06.2013 tarih ve 6186 sayili 1/5000
dlcekli Nazim imar Plan tadilat1 ile
1/1000 dlgekli Uygulama imar Plani
tadilatinin yiirlitmesinin
durdurulmasi ve iptali istemi ile
acillan davadir. Sirketimiz, davalh
idareler yaninda davaya miidahil
olarak  katilmigtir. Mahkemece
davanin kabuli ile dava konusu
planin iptaline karar verilmis olup
Danigtay 6. dairesi ilk derece
mahkemesi kararinin bozulmasina
karar vermistir. Bozma sonucunda
ilk derece Istanbul 5. Idare
Mahkemesi 2017/2125 E. 2018/173 K.
Sayili karan ile ilk kararinda israr
ederek dava konusu planin iptaline
karar vermistir. Karar dizeltme
neticesi beklenmektedir.

ISTANBUL KAYABASI
1-) Serdar Bayraktar & Hakki Saglam

ist. 4. idare Mahkemesi'nin 2017/245
E. sayii davasi ile Toplu Konut
Idaresi Bagkanlig:i aleyhine, Istanbul
ili, Bagaksehir Ilgesi, Kayabasi Toplu
Konut Alanina iligkin hazirlanan,
15.08.2016  tarihinde onaylanan,
1/5000 olcekli Revizyon NIiP plani
degisikligi ile 1/1000 dlgekli Revizyon

UIP  degisikliginin  yiiriitmesinin
durdurulmas1 ve iptali talep
edilmektedir. 10.10.2017 tarihinde

Sirketimiz tarafindan davali yaninda
miidahale talebinde bulunulmustur.

Mahkemece 14.09.2018 tarihinde
miidahale talebimizin kabuliine
karar verilmigtir. Mahkemece,

18.07.2019 tarihinde, dava konusu
1/1000 dlgekli Revizyon UiP’nin plan
notlarinin B.7.3 Rekreasyon
Alanlarina (R1, R2, R3, R4, R5) iligkin
hiikiimlerinin iptaline, 1/5000 6l¢ekli
Revizyon NiP'nin tamamui ile 1/1000
olgekli Revizyon UlPmin diger
kisimlarn hakkinda davanin reddine
karar verilmistir. S6zkonusu kararla
ilgili Istinaf yoluna basvurulmustur.

ISTANBUL ZEYTINBURNU

1-)TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
istanbul Subesi, TMMOB Mimarlar
Odasi Istanbul Bilyiikkent Subesi,

istanbul 11. idare Mahkemesinin
2018/1434 E. sayili dosyasi ile, Cevre
ve Sehircilik Bakanlii aleyhine,
30.05.2018 tarih ve E.95989 sayili



MUDAHIL OLUNAN DAVALAR devam

Istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi,
Kazlicesme Mah., 774 ada, 69-70-71-
72-73-74-75 Parsellere (Eski 774 Ada
6 ve 31 sayil1 parseller) iligkin 1/5000
olgekli NiP ile 1/1000 dlgekli UiP'nin
yiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle acgilan davadir. Sirketimiz
tarafindan dosyaya miidahale
talebinde bulunulmustur. Mahkeme-
ce, 06.02.2019 tarihinde miidahale

talebimizin kabuliine karar
verilmistir. Bilirkisi raporu aleyhe
gelmistir.  Mahkeme, 25.07.2019

tarihinde, ek rapor alinmasina karar
verilmis s6z konusu ek rapor da
aleyhe gelmisgtir. Mahkemece
18.12.2019 tarihinde YD isteminin
reddine karar verilmis olup Davaci
yan tarafindan bu isleme yapilan
itiraz Istanbul BIM 4. Idare Dava
Dairesi tarafindan reddedilmistir.

2-) Isa Oztirk & Ozgiir Aydin &
TMMMOB Sehir Plancilari Odasi
(Davaci yaninda miidahil)

Istanbul 3. Idare Mahkemesinin
2018/1924 E. sayili dosyast ile, Cevre
ve Sehircilik Bakanlhigi aleyhine,
30.05.2018 tarih ve E.95989 sayili
Istanbul ili, Zeytinburnu Ilgesi,
Kazlicesme Mah., 774 ada, 69-70-71-
72-73-74-75 Parsellere (Eski 774 Ada
6 ve 31 sayili parseller) (Yeni 774 Ada
73 ve 83 parseller) iligkin 1/5000
olgekli NiP ile 1/1000 6lgekli UiP'nin
yiiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talebiyle acilan davadir. Mahkemece,
miidahale talebimizin kabuliine
karar verilmistir. ist. BIM 4. idare
Dava Dairesinin 12.12.2019 tarihli
baglant1 karar1 geredince, dosya Ist.
11. idare Mahkemesi'ne goénderilmis
olup yargilama Istanbul 11. Iidare
Mahkemesinin 2019/2282 E. sayili
dosyas1 izerinden devam edil-
mektedir.

3-) TMMOB Sehir Plancilari Odasl
istanbul Subesi & TMMOB Mimarlar
Odasi Istanbul Bilyiikkent Subesi,

Cevre ve Sehircilik Bakanlid:
aleyhine, Istanbul 9. Idare Mah-
kemesi'nin 2020/228 E. sayil1 dosyasl
ile agilan davada, 09.12.2019 tarihinde
Gevre ve Sehircilik Bakanliginca
onaylanan, Istanbul ili, Zeytinburnu
llgesi, Kazlicesme Mah., 774 ada, 70-
71-72-73-74-75-76-77-83 Parseller,
774 Ada 78 Parselin bir kismi, 3346
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Ada 1 Parsel ve Bir Kisim Tescil
Harici Alana iligkin 1/5000 Ool¢ekli
NiP Degisikligi ile 1/1000 6lcekli UiP
Degisikliginin yiriitmesinin dur-
durulmasi ve iptali talep edilmistir.

Dosyaya miidahale talebinde
bulunulmustur.
KARTAL PROJESI
1-)S.S. Istanbul Anadolu Yakasi

Kumcular Uretim ve Paz. Kooperatifi

istanbul 9.idare = Mahkemesinin
2013/2105 E. sayili dosyasi ile Cevre
ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
Kartal ilgesi simnirlan igerisinde 674
ada 14,56 parseller,675 ada 1,23
parseller,676 ada 108 parsel, 720 ada
2,4,8,19,34 parseller ile yakin cevresi
ve plan notlarina iliskin olarak
yapilan 1/5000 olgekli nazim imar
plani ve 1/1000 olgekli uygulama
imar plan1 degisikliginin onay-
lanmasina iligkin 05.11.2012 tarih ve
16997 sayili islemin yliriitmesinin

durdurulmasi1 ve neticeten iptali
talepli olarak agilan davada
sirketimiz davali idare yaninda

davaya miidahil olarak katilmigtir.
Mahkeme 27.04.2015 tarihli kararn ile
davanin reddine karar vermis, karar
temyiz edilmistir. Yapilan temyiz
itirazi sonucunda Yiiksek
Mahkemece kararin onanmasina
karar verilmigtir. .Davaci tarafindan
karar diizeltme talebinde bulunul-
mustur.

2-)TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
(Istanbul Subesi)

Istanbul 1. Idare Mahkemesinin
2013/685 E. sayili dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanhigi aleyhine Kartal
ilcesi smirlan igerisinde 674 ada
1,4,5,6 parseller,675 ada 12,3
parseller,676 ada 108 parsel, 720 ada
2,4,8,19,34 parseller ile yakin cevresi
ve plan notlarina iligkin olarak
yapilan 1/5000 &lgekli nazim imar
plani1 ve 1/1000 olgekli uygulama
imar plan1 degdisikliginin onay-
lanmasina iligkin 05.11.2012 tarih ve
16997 sayili islemin vyiriitmesinin

durdurulmas1 ve neticeten iptali
talepli olarak agilan davadir.
Sitketimiz davali idare yaninda

davaya miidahil olarak katilmigtir.
Mahkeme 16.04.2015 tarihli karan ile
davanin reddine karar vermis olup
davacinin temyiz incelemesi sonucu
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temyiz talebi reddedilmis ve kararin
Onanmasina karar  verilmigtir.
Davaci tarafindan karar diizeltme
talebinde bulunulmustur.

FINANS MERKEZi PROJESI

1-)TMMOB Sehir Plancilari
(istanbul Subesi)

istanbul 7. Idare Mahkemesinin
2013/621 E. sayil1 dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanlig: aleyhine
Umraniye ve Atasehir smirlan
dahilinde, Istanbul Finans merkezi
olarak bilinen bdlgeye ait 1/5000
istanbul Finans Merkezi Nazim imar
Plan1 ve 1/1000 &lgekli istanbul
Finans Merkezi Uygulama Imar
Planinin yiiriitmesinin durdurulmasi
ve neticeten iptali talepli davadir.
Sirketimiz davall idare yaninda
davaya miidahil olarak katilmigtir.
Mahkemece planin hukuka uygun
oldugu gerekcesiyle davanin reddine
karar verilmistir. Davaci tarafindan
karar aleyhine istinaf kanun yoluna
gidilmistir.

2-)TMMOB Mimarlar Odasi

Odas1

Istanbul 1. Idare Mahkemesinin
2013/1927 E. Sayih dosyasiyla Toplu
Konut Idaresi Bagkanli@: ve Istanbul

Biyiiksehir  Belediye Baskanhd:
aleyhine acgilan davada Toplu Konut
Idaresi Baskanlig: tarafindan
hazirlanan ve Istanbul Biiyiiksehir
Belediye Meclisi tarafindan
onaylanarak 14.03.2008 tarihinde

askiya cikarilan 15.02.2008 tasdik
tarihli “Atasehir Toplu Konut Alani
1/5000 Olgekli Revizyon Nazim imar
Plani Degisikligi"nin ve 12.03.2008
tarihinde askiya ¢ikarilan 15.02.2008
tasdik tarihli Atasehir Toplu Konut
Alan1  1/1000 Odlgekli Revizyon
Uygulama Imar Plam Degisikligi'nin;
iptali talep edilmistir. Sirketimizin
davalilar yaninda miidahil olarak
katildiji davada mahkeme davanin
reddine karar vermis, davacinin
yapmis oldugu temyiz itiraz1 da
reddedilmistir. Bunun {izerine davaci
tarafindan Karar Diizeltme talebi
reddedilmis karar kesinlesmistir.

FATIH YEDIKULE

Davact Hikmet Oz ve arkadaglar
tarafindan, Istanbul 2. idare
Mahkemesinin, 2013/347 E. sayilh
dosyastile...



MUDAHIL OLUNAN DAVALAR devam

istanbul ~ Biiyiikksehir = Belediye
Baskanligi, Kiltir ve  Turizm
Bakanligi ve  Fatih  Belediye

Baskanligi aleyhine, Fatih Belediye
Meclisinin  09.05.2012 tarih ve
2012/44 sayili karan ile kabul edilen
ve Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanligi'nca 04.10.2012 tarihinde
onaylanan Tarihi Yarimada Kentsel
Tarihi, Kentsel Arkeolojik, 1. Derece
Arkeolojik Sit Alani (Yedikule TCDD
Atolyeleri ve Yedikule Gazhanesi)
1/1000 0lgekli koruma amacgh
Uygulama Imar Plan1 ve plan
hiikiimlerinin iptali ile yliritmesinin
durdurulmasini talep ve dava
edilmistir. Mahkemece 10.10.2016
tarthinde dava konusu imar planinin
Topkap1 IETT Garaji Alani ile Sirkeci
Tren Istasyonu alanina iliskin olarak
karar verilmesine yer olmadidina,
planin diger kisimlar1 yoniinden
davanin reddine karar verilmistir.
Davaci tarafindan Istinaf talebinde
bulunulmus olup Istanbul BIM 4.
Idare Dava Dairesi 15.05.2017
tarihinde istinaf talebinin kismen
kabul, kismen de reddine karar
vermistir. S6zkonusu karar davaci ve
davali idareler tarafindan YD talepli
temyiz edilmis olup, Danistay 6.
Daire, 26.12.2018 tarihinde, Belediye
Hizmet Alanlan maddesinin marina
alani ile ilgili kisminin bozulmasina,
kalan kismin onanmasina, dosyanin
ist. BIM 4. idari Dava Dairesi'ne
gonderilmesine kesin olarak Kkarar
vermistir. Ist. BIM 4. Idari Dava
Dairesince, 14.06.2019 tarihinde,
istinaf bagvurusunun reddine karar
verilmigtir.  Kiltiir ve  Turizm
Bakanlig:i tarafinda yargilama gideri
yoniinden temyiz talebinde bulunul-
mustur.

MUHYE ARAZISI

1-) TMMOB Mimarlar Odas:1 Ankara
Subesi,

Ankara 15. idare Mahkemesinin
2017/2692 E. sayili davasi ile, Toplu
Konut Idaresi Baskanligi aleyhine,
01.06.2017 tarih ve 2017/2532 sayili
makam oluru ile Toplu Konut idaresi
Baskanligi'nca onaylanan, Ankara ilj,
GCankaya Ilgesi, Miihye Mah,
Gecekondu Onleme Bblgesi, 1/25000
olcekli NiP, 1/5000 o&lgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 dlgekli UiP'nin,
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
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talep edilmistir. Mahkemece baglanti
nedeniyle dosyanin Ankara 17. idare
Mahkemesine génderilmesine, bu
mahkeme tarafindan da dosyanin
baglanti nedeniyle dosyanin Ankara
5. idare Mahkemesi'ne
gonderilmesine karar verilmistir.
Yargilama 5. idare Mahkemesi'nin
2018/1125 E. sayili dosyasi lizerinden

devam etmektedir. Mahkemece,
09.05.2019 tarihinde davanin reddine
karar verilmis ve davact yan

tarafindan yapilan istinaf bagvurusu
Ankara BIM tarafindan istinaf talebi
reddedilmistir. Davac1 yan 04.05.2020
tarihinde temyiz talebinde bulundu,
neticesi beklenmektedir.

2-)TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
Ankara Subesi,

Ankara 17. Idare Mahkemesi'nin
2017/2706 E. sayili davasi ile Toplu
Konut Idaresi Baskanlig:i aleyhine,
01.06.2017 tarih ve 2017/2532 sayili
makam oluru ile Toplu Konut idaresi
Baskanligi'nca onaylanan, Ankara ili,
Cankaya Ilgesi, Miihye Mah,
Gecekondu Onleme Bélgesi, 1/25000
dlgekli NiP ve 1/5000 6lcekli NiP'nin,
yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. Dosyanin baglant:
nedeniyle esas1 kapatilarak, Ankara
5. Idare Mahkemesi'ne génderil-
mesine karar verilmistir. Yargilama
Ankara 5. Idare Mahkemesinin
2018/136 E. sayili dosyas: iizerinden
devam  etmektedir. Mahkemece
miidahale talebimizin kabuliine
karar verilmistir. Dosyaya sunulan
bilirkigi raporu lehe gelmis olup

Mahkemece ayrica 28.11.2018
tarihinde YD isteminin reddine karar
vermigtir. Davact yan istinaf
talebinde bulunulmustur. Ankara
BiM, 5. IDD, 04.03.2020 tarihinde
istinaf talebinin reddine karar
vermigtir. Davacl1 yan temyiz
talebinde bulundu, neticesi
beklenmektedir.

GCAYYOLU ARAZISi

1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
Ankara Subesi,

Ankara 1. Idare Mahkemesinin
2017/2665 E. sayili davasi ile, Cevre

ve S$ehircilik Bakanligi aleyhine,
10.06.2017 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlii'nca resen

onaylanan, Ankara ili, Cankaya llgesi,
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Cayyolu Mah, 29479 ada 1, 2, 3, 4
parseller ve 29622 ada 1 parsel ile
park ve yol alanina iligkin olarak
hazirlanan 1/25000 olgekli Baskent
Ankara Nazim Imar Plani Degisikligi,
1/5000 olgekli NiP Degisikligi ve
1/1000 &lgekli UIP Degisikligi'nin
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. Mahkemece
miidahale talebimizin kabuliine
karar verilmistir Mahkemece dava-
nin reddine karar verilmigtir. Davaci
tarafindan istinaf talebinde bulunul-
mustur.

ALIBEYKOY

Istanbul Biiyiiksehir Bld. Meclis
Uyeleri (Ozgiir Aydin, isa Oztiirk),

Cevre Sehircilik  Bakanhd
aleyhine Istanbul 5. idare
Mahkemesinin 2015/2131 E. sayilh
dosyasi ile agilan davada, 08.09.2015
tarihinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanligi’nca resen onaylanan,
Istanbul ili, Eyiip ilcesi, Alibeykdy
Mah., Osmanpasa Mevkii, 859 Ada, 6
(Yeni 2 Ada, 6 Parsel) nolu parsele
iliskin 1/5000 ©&lgekli Nazim Imar
Plani1 Degisikligi ve 1/1000 Oo6lgekli
Uygulama Imar Plani Degisikligi'nin,
yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmigtir. Sirketimiz

ve

tarafindan davaya miidahil
olunmustur Mahkemece dava
konusu islemin iptaline karar
verilmigtir. istinaf talebimiz

reddedilmis olup temyiz talebinde
bulunulmustur.

MALTEPE KUCUKYALI PROJESI
1-) TMMOB istanbul Subesi

Davact TMMOB Istanbul Subesi
tarafindan  Istanbul 12. idare
Mahkemesi'nin 2018/586 E. Sayili
dosyasinda Cevre ve Sehircilik
Bakanligi ile Toplu Konut idaresi
Baskanligi aleyhine agilmis bulunan
bu dava ile , miilkiyeti Sirketimize ait
bulunan Istanbul ili, Maltepe ilcesi,
Kiiciikyali ve Basibiiyik Mahalleri,
1396 ada 2 ve 3 parseller, 2775 ve 1586
adalar muhtelif parseller ile tescil
harici alanlardan olusan planlama
alanina iligkin hazirlanan 03.01.2018
tarih ve 1/5000 dlgekli Nazim Imar
Plan1 ve 1/1000 olgekli Uygulama
Imar Plam Degisikligi'nin
yliriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir.
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Sirketimiz davaya davalilar yaninda
miidahil olarak katilmistir.
Mahkemece dosyaya sunulan
08.05.2019 tarihli bilirkisi raporu
dogrultusunda davacinin yiritmeyi
durdurma istemi reddedilmistir.
.Mahkemece 26.02.2020 tarih ve
2020/290 K. Sayili karar ile davanin
reddine karar verilmistir.

2) AHMET TOPGU

Davaci Ahmet TOPCU tarafindan
Istanbul 12. idare Mahkemesi'nin
2018/365 E. Sayih dosyasinda Cevre
ve Sehircilik Bakanligi ile Toplu
Konut Idaresi Bagkanligi aleyhine
acllmis bulunan bu dava ile ,
miilkiyeti Sirketimize ait bulunan
Istanbul ili, Maltepe Ilcesi, Kiiciikyali
ve Basibliyik Mahalleri, 1396 ada 2 ve
3 parseller, 2775 ve 1586 adalar
mubhtelif parseller ile tescil harici
alanlardan olusan planlama alanina
iligkin hazirlanan 03.01.2018 tarih ve
1/5000 dlgekli Nazim Imar Plani ve
1/1000 dlgekli Uygulama Imar Plani
Degisikligi'nin  yuriitmesinin  dur-
durulmasi ve iptali talep edilmek-
tedir. Sirketimiz davaya davalilar
yaninda miudahil olarak katilmistir.
Ayn1 mahkemenin 2018/586 E. Sayilh
dosyasina sunulan bilirkisi raporuna
gore davaciin ylriitmeyi durdurma
istemi reddedilmistir. Mahkemece
26.02.2020 tarih ve 2020/291 K. Sayili
karar ile davanin reddine karar
verilmistir.

BAKIRKOY YENIMAHALLE
1-) Isa Oztiirk & Ozgiir Aydin

istanbul 12. Idare Mahkemesinin
2018/2186 E. sayili dosyasi ile Cevre
ve Sehircilik Bakanligi aleyhine
acillan davada, 18.10.2018 tarihinde
(22/10/2018 — 21/11/2018 aski tarihleri)
Gevre ve Sehircilik Bakanhginca
onaylanan, Istanbul ili, Bakirkéy
flcesi, Yenimahalle Mah., 901 Ada, 18
parsele iligkin 1/5000 &lgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 olgekli UiP
Degisikligi'nin, yiiriitmesinin dur-
durulmasi ve iptali talep ve dava
edilmigtir. Mahkemece, 17.12.2019
tarihinde, 2019 tarihli imar plani
nedeniyle konusu kalmayan dava
hakkinda karar verilmesine yer
olmadigina karar verilmistir.

2-) Bakirkoy Belediye Baskanligi

Istanbul 11. Idare Mahkemesi'nin
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2019/383 E. sayili dosyast ile Cevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine acilan
davada, 18.10.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca onaylanan,
Istanbul  ili,  Bakwkdy Ilgesi,
Yenimahalle Mah,, 901 Ada, 18 parsele
iliskin 1/5000 6lcekli NiP Degisikligi
ve 1/1000 dlgekli UIP Degisikligi'nin,
yiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. Mahkemece,
miidahale talebimizin kabuliine karar
veril-mistir. Mahkemece dava konusu
iglemlerin iptaline karar verilmis olup
s0z konusu karar Temyiz edilmistir.

BAKIRKOY SEVKETIYE
1-) Hakki Saglam & Ozgiir Aydin

Cevre ve  Sehircilik  Bakanlig:
aleyhine, Istanbul 4. Idare Mah-
kemesi'nin 2017/2268 E. sayil1 dosyasi
ile agilan davada, 23.08.2017 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanliginca
onaylanan, Istanbul ili, Bakirkéy
flicesi, Sevketiye Mah.,, 1221 Ada, 212
parsele iligkin 1/5000 &lgekli NIP
Degisikligi ve 1/1000 olgekli UIP
Degisikliginin, yuriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava
edilmigtir. Mahkemece, miidahale
talebimizin kabuliine karar
verilmigtir. Mahkemece 25.04.2019
tarihinde dava konusu planlarn
iptaline karar verilmistir. Istinaf
talebinin reddine karar verilmis olup
temyiz neticesi beklenmektedir.

2-) Bakirkoy Belediye Baskanlhigi

Gevre Sehircilik
aleyhine, istanbul 7. idare
Mahkemesi'nin 2018/37 E. sayil
dosyas ile agilan davada, 23.08.2017
tarihinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanlii'nca onaylanan, Istanbul ilj,
Bakirkoy Ilgesi, Sevketiye Mah., 1221
Ada, 212 parsele iligkin 1/5000 olgekli
NIP Degisikligi ve 1/1000 6lgekli UIP
Degisikliginin, ylriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava
edilmistir. Baglant1 nedeniyle dosya
Istanbul 4. Idare Mahkemesine
gdnderilmistir. Yargilama Istanbul 4.
idare Mahkemesi'nin 2018/1020 E.
sayilli dosyas1 {zerinden devam
etmektedir. Mahkemece, 02.05.2019
tarihinde dava konusu planlarn
iptaline karar verilmistir. Istinaf
talebinin reddine karar verilmis olup
temyiz neticesi beklenmektedir.

ve Bakanhg

3-) Bakirkoy Belediye Baskanlig:
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Cevre ve  Sehircilik  Bakanlig:
aleyhine, Istanbul 4. Idare Mah-
kemesi'nin 2020/109 E. sayili dosyasi
ile agilan davada, 23.09.2019 tarihinde
Gevre ve Sehircilik Bakanligrnca
onaylanan, Istanbul ili, Bakirkoy
flcesi, Sevketiye Mah.,, 1221 Ada, 239
Parsel, 1242 Ada, 1 ve 2 Parsellere
(Eski 1221 Ada 212 parsel) iligkin
1/5000 o&lgekli NiP ve 1/1000 olcekli
UiP'nin, yiiriitmesinin durdurulmasi
ve iptali talep edilmistir. 18.03.2020

tarihinde miidahale talebinde
bulunulmusgtur. Mahkeme, 07.07.2020
tarihinde miidahale talebimizin

kabuliine, YD isteminin reddine karar
vermistir.

4-) Ulkii Sakalar & Hatice Ulkii Ozer

(iBB Meclis Uyeleri)

Cevre ve  Sehircilik  Bakanlig:
aleyhine, Istanbul 11. idare
Mahkemesi'nin 2020/605 E. sayil

dosyas ile agilan davada, 23.09.2019
tarihinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanligi’nca onaylanan, Istanbul ilj,
Bakirkoy llgesi, Sevketiye Mah., 1242
Ada, 1 ve 2 Parsellere iligskin 1/5000
dlgekli NiP ve 1/1000 dlgekli UiP'nin,
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. 03.06.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunduk.

5-) Ulkii Sakalar & Hatice Ulkii Ozer

(iBB Meclis Uyeleri)

Cevre ve  Sehircilik  Bakanlig:
aleyhine, Istanbul 11. idare
Mahkemesi'nin 2020/604 E. sayili

dosyasi ile agilan davada, 23.09.2019
tarihinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanhgr'nca onaylanan, Istanbul ili,
Bakirkdy ilgesi, Sevketiye Mah.,, 1221
Ada, 239 Parsele iligkin 1/5000 6lgekli
NiP ve 1/1000 &lgekli UiP'nin,
yiuritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. 03.06.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunduk.

6-) Istanbul Biiyiiksehir Belediye
Baskanhg

Cevre ve  Sehircilik  Bakanhd:
aleyhine, Istanbul 11. idare

Mahkemesi'nin 2020/601 E. sayil
dosyast ile agilan davada, 23.09.2019
tarihinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanhgr'nca onaylanan, Istanbul ili,
Bakirkdy ilcesi, Sevketiye Mah., 1242
Ada, 1 ve 2 Parsellere iliskin 1/5000
dlcekli NiP ve 1/1000 dlgekli UiP'nin,
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yiiriitmesinin durdurulmas: ve iptali
talep edilmistir. 03.06.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunduk.

7-) Istanbul
Baskanhg:

Biiylikgsehir Belediye

GCevre Sehircilik
aleyhine, Istanbul 11. idare
Mahkemesinin 2020/602 E. sayih
dosyasi ile agilan davada, 23.09.2019
tarihinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanlhgr'nca onaylanan, Istanbul ili,
Bakirkoy Ilgesi, Sevketiye Mah., 1221
Ada, 239 Parsele iliskin 1/5000 dlgekli
NiP ve 1/1000 &lgekli UiP'nin,
yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. 03.06.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunduk.

BAKIRKOY SENLIK (FLORYA)

1-)TMMOB  Sehir Plancilan
TMMOB Mimarlar Odasi

Cevre ve Sehircilik Bakanlig: ile TOKi
aleyhine, Istanbul 7. Idare Mah-
kemesi'nin 2018/1251 E. sayil1 dosyasi
ile acilan davada, Bagbakanlik Toplu
Konut Idaresi Baskanliinca hazirl-
anan ve 16.03.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlijinca onaylanan,
Istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Senlik
Mah., 292 Ada, 220 ve 232 Parseller,
1032 Ada, 6 Parsel ile 292 Ada, 231
Parselin bir kismina iliskin -4-
paftalik NiP-5354,27 plan islem
numarali  1/5000  6lcekli  NiP
Degisikligi ile -4- paftalik UiP-6119,12
plan islem numarali 1/1000 olgekli
UIP Degisikliginin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava

ve Bakanhg:

Odasi,

edilmistir. Mahkeme, 22.01.2019
tarthinde  miidahale talebimizin
kabuliine karar vermistir. Mah-

kemece 17.01.2019 tarihli imar plani
nedeniyle, ayni mahkemenin 2018/
1506 E. sayili dosyasinda KVYO karan
verildiginden, huzurdaki da-vada da
karar verilmesine yer olmadidina
karar vermigtir.

2-)Bakirkdy Belediye Bagkanligi

Gevre Sehircilik
aleyhine,  Istanbul  13.  idare
Mahkemesinin 2018/1106 E. sayili
dosyasi ile agilan davada,
Bagbakanlik Toplu Konut Idaresi
Baskanliginca hazirlanan ve
16.03.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlii'nca onaylanan ,
istanbul ili, Bakirkdy filgesi, Senlik
(Florya) Mah. 292 Ada, 220 ve 232

ve Bakanhg:
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Parseller, 1032 Ada, 6 Parsel ile 292
Ada, 231 Parselin bir kismina iligkin
1/5000 &lgekli NiP Degisikligi ile
1/1000 olgekli UIP Degisikliginin,
yiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. Mahkeme,

03.12.2019 tarihinde dava konusu
islemin iptaline karar verdi.
3-)TMMOB Sehir Plancilarn1 Odasi,
TMMOB Mimarlar Odasi

Cevre ve  Sehircilik  Bakanlig:
aleyhine,  Istanbul 4. idare
Mahkemesi'nin 2019/876 E. sayil

dosyasi ile agilan davada, 17.01.2019
tarihinde Cevre ve  Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, istanbul ili,
Bakirkdy ilcesi, Senlik Mah., 292 Ada,
220 ve 232 Parseller, 1032 Ada, 6
Parsel ile 292 Ada, 231 Parselin bir
kismina iliskin -4- paftalik 1/5000
olcekli NiP ile -4- paftalik 1/1000
olgekli UIP ve plan raporlarnin,
yiritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep ve dava edilmistir. Baglant:
nedeniyle dosyanin esasinin
kapatilarak, ist. 7. idare
Mahkemesi'ne gonderilmesine karar
verilmistir. Yargilama Istanbul 7.
idare Mahkemesi'nin 2019/1182 E.
sayili dosyasi ile devam etmektedir.
Mahkemece miidahale talebimizin
kabuliine karar verilmistir. 11.10.2019
tarihinde kesif yapilds, bilirkisi raporu
aleyhe. 24.12.2019 tarihinde rapora
itirazlarimizi sunduk. Mahkeme,
17.01.2020 tarihinde YD isteminin
reddine karar vermistir.

[ZMIR KONAK

1-) TMMOB Mimarlar Odasi1 Genel
Baskanligi, TMMOB Sehir Plancilar
Odasi izmir Subesi

Cevre Sehircilik
aleyhine, fzmir L idare
Mahkemesi'nin 2017/1124 E. sayili
dosyasi ile goriilmekte olan davada,
10.05.2017 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca onaylanan,
fzmir ili, Konak Ilgesi, Kurugay ve
Umurbey Mahalleleri, mubhtelif
parsellere iligkin 1/5000 &lgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 olgekli UIP
Degisikliginin, ylriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep ve dava
edilmistir. Mahkeme, miidahale
talebimizin kabuliine karar
verilmigtir. Mahkemece, 26.06.2019
tarihinde dava konusu plan
degisikliklerinin iptaline karar

ve Bakanlig:
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verilmis olup Istinaf neticesi
beklenmektedir. izmir BIM 3. idari
Dava Dairesi, 12.05.2020 tarihinde,
istinaf talebimizin kabuliine, kararin
kaldinlmasina, davanin reddine karar
verdi. Davacl yan temyiz talebinde
bulundu, neticesi beklenmektedir.

2-) Izmir Biiyiikkgehir Belediye
Baskanlhg:

Cevre ve  Sehircilik  Bakanlig:
aleyhine, [zmir 1 idare

Mahkemesi'nin 2019/1085 E. sayil
dosyasi ile gorilmekte olan davada,
17.06.2019  tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanlhii'nca onaylanan,
fzmir ili, Konak Ilgesi, Kurucay ve
Umurbey Mahalleleri, mubhtelif
parsellere iliskin 1/5000 6lgekli NiP
Revizyonu ve 1/1000 olgekli UIP
Revizyonu'nun, yiiriitmesinin
durdurulmas: ve iptali talep ve dava
edilmisgtir. 20.04.2020 tarithinde
midahale talebimizin kabuliine karar
verildi. Bilirkisi raporu kismen aleyhe
gelmis olup rapora iligkin itirazlar
yapimistir. Mahkeme, 11.06.2020
tarihinde dava konusu islemlerin
iptaline karar verdi.

3-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
fzmir Sb.

Cevre ve  Sehircilik
aleyhine, fzmir 3. idare
Mahkemesi'nin 2019/1130 E. sayil
dosyasi ile goriilmekte olan davada,
17.06.2019  tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliginca onaylanan,
fzmir ili, Konak ilgesi, Kurucay ve
Umurbey Mahalleleri, mubhtelif
parsellere iligkin 1/5000 dlgekli NiP
Revizyonu ve 1/1000 &lgekli UIP
Revizyonu'nun, yiiriitmesinin
durdurulmas: ve iptali talep ve dava
edilmistir. Bilirkisi raporu kismen
aleyhe gelmis olup rapora iligkin
itirazlar yapilmistir. Mahkeme,
14.07.2020 tarihinde YD isteminin
reddine karar verdi.

KUGCUKGEKMECE HALKALI
MAHALLE

Bakanlig:

BiziM

1-)Bekir Giiler, Erhan Aslaner, Enis
Kocgak, Nurettin Aydin

[stanbul 5. Idare Mahkemesinin
2017/2034 E. sayili davasi ile, Cevre ve
Sehircilik Bakanhd aleyhine,
15.08.2017  tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhigi'nca onaylanan,
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Istanbul ili, Kiiciikkcekmece Ilgesi,
Halkali Mahallesi, 808 ada, 1-2 Parsel
ve 853 Ada, 6-7-8 Parseller ve yakin
cevresine iliskin, 1/100.000 Olcekli
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi,
1/5000 olgekli NiP Degisikligi ve
1/1000 ©&lgekli UIP Degisikligi'nin,
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir. Dosyaya
miidahele talebinde bulunulmustur.
Baglanti nedeniyle dosyanin Istanbul
12. idare Mahkemesi'ne
gonderilmesine karar verilmistir.
Yargilama 2018/523 E. sayili dosya
iizerinden devam etmektedir.
Mahkemece 12.09.2018 tarihinde
davaya katilma talebimizin kabuliine
karar verilmigtir. Mahkeme 12.12.2018
tarihinde davanin reddine Kkarar
verilmis, Davaci yan tarafindan
istinaf yoluna bagvurulmustur. ist.
BIM 4. idare Dava Dairesi, 06.09.2019
tarihinde, istinaf talebinin kismen
kabulii ile kararin NIP ve UiPna
iliskin kisminin kaldirilmasina, bu
planlarin iptaline, CDPna iligkin
kismina yonelik istinaf
basvurusunun ise reddine Kkarar
vermistir. Temyiz neticesi
beklenmektedir.

2-) TMMOB Sehir Plancilari Odasi
(istanbul Sb), TMMOB Mimarlar
Odasi (Istanbul Biiyiikkent Sb.)

Istanbul 2. Idare Mahkemesinin
2017/2087 E. sayil davasi ile, Cevre
ve Sehircilik Bakanlii aleyhine,
15.08.2017 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliji'nca onaylanan,
Istanbul ili, Kiiciikkcekmece Ilgesi,
Halkal1 Mahallesi, 808 ada, 1-2 Parsel
ve 853 Ada, 6-7-8 Parseller ve yakin
cevresine iligkin, 1/100.000 Olgekli
Cevre Diizeni Plan1 Degisikligi,
1/5000 olgekli NiP Degisikligi ve
1/1000 &lgekli UIP Degisikligi'nin,
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir. Dosyaya
midahele talebinde bulunulmustur.
Baglanti nedeniyle dosyanin Istanbul
12. idare Mahkemesi'ne
gonderilmesine karar verilmistir.
Yargilama 2018/381 E. sayili dosya
iizerinden devam etmektedir.
Mahkemece, 06. 04.2018 tarihinde
TOKI ve Sirketimizin miidahale
talebinin kabuliine karar verilmistir.
Mahkeme 12.12.2018 tarihinde
davanin reddine karar verilmistir.
Davaci vyan, 11.03.2019 tarihinde
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istinaf yoluna basvurmus olup
neticesi beklenmektedir. ist. BIM 4.
idare Dava Dairesi, 11.06.2020

tarihinde, dava konusu nazim ve
uygulama imar planlarn daha once
BIM karaniyla 06.09.2019 tarihinde
iptal edildiginden, istinaf
bagvurusunun kismen kabuli ile,
nazim ve uygulama imar planlan
yoniinden Kkararin kaldirilmasina,
dava hakkinda karar verilmesine yer
olmadigina, CDP yoniinden istinaf
bagvurusunun reddine karar
vermistir.

3-) TMMOB Sehir Plancilari Odasl
(Istanbul Sb) & TMMOB Mimarlar
Odasi (Istanbul Biiyiikkent Sb.)

Cevre ve Sehircilik Bakanlig:
aleyhine acilan, Istanbul 11. idare
Mahkemesi'nin 2020/147 E. sayili
davasi ile 01.11.2019 tarihinde Cevre

ve Sehircilik Bakanliginca
onaylanan, Istanbul ili,
Kiiglikgekmece flgesi, Halkali

Mahallesi, mubhtelif parseller (Eski
808 ada, 1 Parsel ve 853 Ada, 6 Parsel)
ile tescil harici alana iligkin, 1/5000
olgekli NiP ve 1/1000 6lcekli UiP'nin,
yiriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. 18.03.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunulmustur.

4-) Kiiciikcekmece Belediye
Baskanligi
GCevre ve Sehircilik Bakanhg:

aleyhine acilan, istanbul 3. Iidare
Mahkemesi'nin 2020/437 E. sayili
davasi ile 01.11.2019 tarihinde Cevre

ve Sehircilik Bakanligi'nca
onaylanan, Istanbul ili,
Kiiciikgekmece figesi, Halkah

Mahallesi, muhtelif parseller (Eski
808 ada, 1 Parsel ve 853 Ada, 6 Parsel)
ile tescil harici alana iligkin, 1/5000
olgekli NiP ve 1/1000 6lcekli UiP'nin,
ylriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. 03.06.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunulmustur.

5-) Ulkii Sakalar (iBB ve Tuzla Bld
Meclis Uyesi) & Hatice Ulkii Ozer (iBB
ve Kadikdy Bld. Meclis Uyesi)

Cevre ve Sehircilik Bakanld:
aleyhine agilan, Istanbul 5. Idare
Mahkemesi'nin 2020/703 E. sayilh
davasi ile 01.11.2019 tarihinde Cevre

ve Sehircilik Bakanligi'nca

onaylanan, Istanbul ili,

Kiiciikkcekmece flgesi, Halkali
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Mahallesi, muhtelif parseller (Eski
808 ada, 1 Parsel ve 853 Ada, 6 Parsel)
ile tescil harici alana iliskin, 1/5000
dlgekli NiP ve 1/1000 6lcekli UiP'nin,
yuritmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmigtir. 03.06.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunulmustur.

SiSLI TESVIKIYE

1-) TMMOB S$ehir Plancilann Odasi
(istanbul Sb) & TMMOB Mimarlar
Odasi (Biyiikkent Sb.)

Istanbul 13. Idare Mahkemesinin
2018/903 E. sayil1 dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine agilan
davada, 16.02.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanligi'nca onaylanan,
Istanbul ili, Sisli Ilcesi, Tesvikiye
Mahallesi, Tarihi Sit Alanina iligkin
1/5000 dlgekli Koruma Amagch NIP ve
1/1000 &lgekli Koruma Amach UIP ile
komsulugunda bulunan 405 Ada, 9,
102 parseller ile 14 Parselin bir
kismina iliskin 1/5000 &lcekli NiP

Degisikligi ve 1/1000 &lcekli UiP
Degisikligi'nin, ylriitmesinin
durdurulmasy ve iptali talep

edilmektedir. Mahkemece, davanin
reddine karar verilmistir. ist BIM 4.
[dare Dava Dairesi, 24.06.2020
tarihinde, Kiltir ve Turizm
Bakanligi’nin da hasim mevkiine
alinmas1 gerektigi gerekgesi ile,
istinaf talebinin kabuliine, kararin
kaldirilmasina, yeniden bir karar
verilmek izere dava dosyasinin
mahkemesine iadesine karar
vermistir.

2-) Sisli Belediye Bagkanligi

Istanbul 7. Idare Mahkemesinin
2018/1187 E. sayil dosyasi ile Gevre
ve Sehircilik Bakanhigi aleyhine
acillan davada, 16.02.2018 tarihinde
Cevre ve Sehircilik Bakanhiginca
onaylanan, Istanbul ili, Sisli Ilgesi,
Tesvikiye Mahallesi, 405 Ada, 14, 9 ve
102 parsellere iligkin 1/5000 olcekli
NiP Degisikligi ve 1/1000 dlgekli UiP
Degisikliginin, yluriitmesinin
durdurulmas1 ve iptali talep
edilmektedir. Bilirkisi raporu aleyhe
gelmis olup gerekli itirazalar
yapilmigtir.  17.01.2019 tarihinde,
dosyanin ist. 13. idare Mahkemesi'nin
2018/908 E. (K.D.2019/2) sayil1 dosyas1
ile birlestirilmesi talebinde
bulunulmustur.



MUDAHIL OLUNAN DAVALAR devam

Ayrica mahkemece miidahale
talebimizin kabuliine karar verilmistir.
Mahkemece, 29.11.2019 tarihinde
davanin reddine karar verdi.. ist. BIM 4.
Idare Dava  Dairesi, 24.06.2020
tarihinde, Kiltiir ve Turizm
Bakanhiginin da hasim mevkiine
alinmasi gerektigi gerekeesi ile, istinaf

talebinin kabuliine, kararin
kaldirilmasina, vyeniden bir Kkarar
verilmek t{izere dava dosyasinin

mahkemesine iadesine karar vermistir.

3-) fbrahim Yilmaz Poda & Mehmet
Edib Poda & Aliye Niikhet Gofer

Istanbul 3. Idare Mahkemesinin
2018/974 E. sayili dosyasi ile Gevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine acilan
davada, 16.02.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhinca onaylanan,
istanbul ili, Sigli Ilgesi, Tegvikiye
Mahallesi, 405 Ada, 9, 102 parseller ile
14 Parselin bir kismina iligkin 1/1000

odlgekli Koruma Amach 1813
Degisikligi'nin, ylirlitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Mahkeme, 22.10.2018

tarihinde, derdestlik nedeniyle davanin
reddine karar verilmistir. Yargilama

Istanbul 13. Idare Mahkemesinin
2018/908 E. sayili dosyasi iizerinden
devam etmektedir. Mahkeme,

31.12.2018 tarihinde davanin reddine
karar vermis olup BIM 4. idare Dava
Dairesi, 21.10.2019 tarihinde istinaf
talebinin kabuliine, yeniden bir karar
verilmek uzere dosyanin
mahkemesine iadesine karar vermistir.
Yargilama  istanbul  13. idare
Mahkemesi'nin 2020/16 E. sayil
dosyast ile devam  etmektedir.
21.01.2020 tarihinde Kiiltiir ve Turizm
Bakanhgrnin hasim mevkiine
alinmasina, YD isteminin daval
idarenin 1. savunmasi alindiktan ve ara
karari geregi yerine getirildikten sonra
incelenmesine karar verildi. Mahkeme,
20.04.2020 tarihinde miidahale
talebimizin kabuliine, 11.06.2020
tarihinde YD isteminin reddine karar
vermistir.

GEKMEKOY TASDELEN

1-) TMMOB Sehir Plancilann1 Odas:
(istanbul Sb.) & TMMOB Mimarlar Odas1
(Istanbul Biiyiikkent Sb.)

Istanbul 6. Idare Mahkemesinin
2018/648 E. sayili dosyasi ile Gevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine agilan
davada, 26.12.2017 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliinca onaylanan,
Istanbul ili, Gekmekoy Ilcesi, Tagdelen
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Mahallesi, 461 parsele iligskin 1/100.000
Cevre Diizeni Plani Degisikligi, 1/5000
dlcekli NiP Degisikligi ve 1/1000 6lcekli
UIP  Degisikligi'nin, yiiriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Mahkemece, 17.09.2019
tarihinde, dava konusu planlarn
iptaline karar verilmistir. 21.10.2019
tarihinde YD talepli istinaf yoluna
basvurduk. Istanbul BIM 4. idare Dava
Dairesi, 03.01.2020 tarihinde istinaf
talebimizin reddine karar verilmis olup
temyiz neticesi beklemektedir.

2-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odasi
(istanbul Sb.) & TMMOB Mimarlar Odas1
(istanbul Biiyiikkent Sb.)

Cevre ve Sehircilik Bakanhid: aleyhine,
Istanbul 4. Idare Mahkemesinin
2020/233 E. sayili dosyasi ile agilan
davada, 20.12.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhinca onaylanan,
Istanbul ili, Gekmekdy Ilgesi, Tasdelen
Mahallesi, eski 461 parsele ve tescil
harici alanlara iligkin 1/100.000 Cevre
Diizeni Plani Teklifi ile 25.12.2019 onayli
1/5000 olcekli NiP ve 1/1000 odlgekli
UiP'nin, yiiriitmesinin durdurulmasi ve

iptali talep edilmistir. 27.02.2020
tarihinde miidahale talebinde
bulunulmustur.

3-) Ramazan Goz

Cevre ve Sehircilik Bakanhigi aleyhine,
istanbul 7. Idare Mahkemesi'nin
2020/500 E. sayili dosyas: ile agilan
davada, 20.12.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhiinca onaylanan,
istanbul ili, Cekmek®dy ilcesi, Tasdelen
Mahallesi, eski 461 parsele ve tescil
harici alanlara iliskin 1/100.000 Cevre
Diizeni Plani Teklifi ile 25.12.2019 onayli
1/5000 olcekli NiP ve 1/1000 olgekli
UiP'nin, yiiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmistir. miidahale
talebinde bulunulmustur. istanbul BiM
4. Idare Dava Dairesi, 03.07.2020
tarihinde, Ist. 4. idare Mahkemesi'nin
2020/233 E. sayili dosyasi ile baglanti
olduguna, davalarin ¢ozimi igin 7.
idare Mahkemesinin yetkili
kilinmasina karar vermistir.

4-) ilhan Goz

Cevre ve Sehircilik Bakanlhid: aleyhine
Istanbul 7. Idare Mahkemesinin
2020/539 E. sayili dosyasi ile agilan
davada, 20.12.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhiinca onaylanan,
Istanbul ili, Gekmekdy Ilcesi, Tagdelen
Mahallesi, eski 461 parsele ve tescil
harici alanlara iligkin 1/100.000 Cevre
Diizeni Plani Teklifi ile 25.12.2019 onayli
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1/5000 olcekli NiP ve 1/1000 o&lgekli
UiP'nin, yiiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmistir. miidahale
talebinde bulunulmustur. istanbul BiM
4. Idare Dava Dairesi, 02.07.2020
tarihinde, Ist. 4. idare Mahkemesinin
2020/233 E. sayili dosyasi ile baglanti
olduguna, davalarin ¢ozimi igin 7.

idare Mahkemesi'nin yetkili
kilinmasina karar vermistir.

BESIKTAS MECIDIYE

1-) TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1
(istanbul Sb.)

Istanbul 6. Idare Mahkemesinin

2019/336 E. sayili dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine acilan
davada, 03.09.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanliji'nca onaylanan,
istanbul ili, Besiktas Ilgesi, Mecidiye
Mahallesi, 637 ada 3, 5, 55-68 sayili
parseller ile arasinda kalan tescil harici

alana iligkin, 1/5000 &lgekli NIP
Degisikligi ve 1/1000 &lcekli UIP
Degisikliginin, yiirlitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir.  25.02.2019 tarihinde
midahale talebinde bulunulmustur.

Mahkemece, 07.05.2019 tarihinde, YD
isteminin mahallinde kesif ve bilirkisi
incelemesi yapildiktan sonra
incelenmesine karar verilmis olup
bilirkisi raporu aleyhe gelmistir.
13.01.2020 tarihinde rapora
itirazlarimizi sunduk. Mahkeme,
03.03.2020 tarihinde YD kararn vermis
26.03.2020 tarihinde bu karara itiraz
edilmistir. ist. BIM 4. idare Dava Dairesi,
21.04.2020 tarihinde itirazimizin
kabuliine, 03.03.2020 tarihli YD
kararinin kaldirilmasina, YD talebinin
reddine karar vermistir. Mahkeme,
07.07.2020 tarihinde davanin reddine
karar vermistir.

.2-) isa Oztiirk & Ozgiir Aydin

istanbul 10. Iidare Mahkemesinin
2018/1936 E. sayili dosyast ile Gevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine acilan
davada, 03.09.2018 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhiginca onaylanan,
Istanbul ili, Besiktas ilgesi, Mecidiye
Mahallesi, 637 ada 3, 5, 55-68 sayili
parseller ile arasinda kalan kadastral

yola iliskin, 1/5000 olgekli NiP
Degisikligi ve 1/1000 6lgekli UIP
Degisikligi'nin, yuriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep

edilmektedir. 27.02.2019 tarihinde YD
isteminin reddine karar verildi.
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12.04.2019 tarihinde miidahale
talebinde bulunulmustur. Mahkemece,
26.09.2019 tarihinde davanin reddine
karar verilmistir. ist. BIM 4. idare Dava
Dairesi, 04.02.2020 tarihinde oy
¢oklugu ile istinaf talebinin reddine
karar vermistir.

ARNAVUTKOY DURSUNKOY
1-) Isa Oztiirk & Ozgiir Aydin

istanbul 6. idare Mahkemesinin
2019/498 E. sayili dosyasi ile Gevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine acilan
davada, 19.11.2018 tarihinde Cevre ve

Sehircilik Bakanhdinca onaylanan,
istanbul ili  Arnavutkéy ilgesi,
Dursunkoy Mahallesi, muhtelif

parsellere iligkin, 1/100.000 6lgekli GDP
Degisikligi, 1/5000 6lgekli NiP ve 1/1000
olgekli UIP Teklifinin, yiirlitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir. Bilirkisi raporu aleyhe
gelmistir.

2-)TEMA Tirkiye Erozyonla Miicadele,

Adaclandirma ve Dogal Varliklan
Koruma Vakfi
Istanbul 11. Idare Mahkemesinin

2019/613 E. sayili dosyasi ile Gevre ve
Sehircilik Bakanhgi aleyhine acilan
davada, Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nca onaylanan, 14.12.2018 —
14.01.2019 tarihleri arasinda askiya
cikartilan, 1/100.000 olgekli CDP
Degisikligi'nin, yluriitmesinin
durdurulmasi ve iptali talep
edilmektedir.  25.04.2019 tarihinde
miidahale talebinde bulunulmustur.
Mahkemece, 26.06.2019 tarihinde
miidahale talebimizin kabuliine,
reddine karar vermistir. Bilirkisi raporu
aleyhe gelmis olup gerekli itirazlar
yapimistir

ANKARA YENIMAHALLE

TMMOB Sehir Plancilar1 Odas1 Ankara
Subesi,

Ankara 1. Idare Mahkemesi'nin
2018/1279 E. sayili dosyasi ile Ankara
Biiyiiksehir Bld. Bsk. & Yenimahalle
Bld. Bgk. aleyhine acilan davada,
Ankara ili, Yenimahalle ilgesi, 63865
ada 2 parsele iligkin, Ankara
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
14.05.2012 giin ve 817 sayili karan ile
onaylanan “Yenimahalle ilcesi Eski
ASOT Kentsel Doniisiim Gelisim Proje
Alaninda 1/5000 ve 1/1000 oOlgekli imar
plan  degisikliginin” ve  Ankara
Biiyiiksehir Belediye Meclisi'nin
16.11.2013 tarih ve 1985 sayili kararn ile
onaylanan “1/5000 ve 1/1000 o&lgekli
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imar plan degisikligi” islemlerinin
diizenleyici idari islem olarak, so6z
konusu parselde verilmis olan
06.02.2017 tarih ve 4-1, 4-2, 4-3, .., 4-23
say1li (sirali olarak toplam 23 adet) yap1
ruhsatlarinin  uygulayic:t idari islem
olarak yiriitmesinin durdurulmasi ve
iptali talep edilmektedir. Bilirkisi
raporu aleyhe gelmis olup gerekli
itirazlar yapimuistir. Mahkeme,
28.02.2020 tarihinde, davanin plan
degisiklikleri agisindan siire asimi
nedeniyle reddine, yap: ruhsatlan
acisindan da konusuz kaldigindan
karar verilmesine yer olmadigina karar
vermistir.

BASAKSEHIR

Selman Ata

istanbul 7. Idare Mahkemesinin
2019/1541 E. sayili dosyasi ile Toplu
Konut Idaresi Baskanligi aleyhine
acilan davada, Toplu Konut Idaresi
Bagkanlhiginca 21.05.2019 tarihinde
onaylanan, Istanbul ili, Basaksehir

flicesi, 1357 ada ile 1358 adaya iliskin,
1/1.000 olgekli Plan Degisikliginin,
yuriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir. 17.07.2019 tarihinde
YD isteminin savunma ve ara karar
cevabr geldikten veya verilen siire
gectikten sonra incelenmesine Kkarar
verildi.,Mahkemece miidahale
talebimizin kabuliine karar vermistir.
Rapor kismen aleyhe gelmis olup
gerekli itirazalar yapilmistir. Mahkeme,
11.02.2020 tarihinde YD isteminin
reddine karar verdi.

ATASEHIR KUGUKBAKKALKOY
1-) Agir Haddecilik A.S.

istanbul 2. Idare Mahkemesi'nin
2019/2148 E. sayili dosyasi ile Toplu
Konut Idaresi Baskanligi aleyhine
acillan davada, Toplu Konut idaresi
Bagkanligi’nca 02.05.2019 tarihinde
onaylanan, Istanbul ili, Atasehir ilgesi,
Kiiclikbakkalkdy Mah., 235 Pafta, 1992
ada, 1 parseli de kapsayan alana iligkin,
1/1.000 6lgekli Uygulama Imar Planr'nin
yuriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmektedir. 14.11.2019 tarihinde
YD isteminin savunma ve ara karar
geregi yerine getirildikten sonra
incelenmesine karar verildi. 24.12.2019
tarihinde miidahale talebinde
bulunduk. Mahkeme, 12.02.2020
tarihinde miidahale talebimizin
kabuliine karar vermistir. bilirkisi
raporu beklenmektedir. Bilirkisi raporu
lehe gelmistir.
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2-) Atasehir Belediye Bagkanlig:

Istanbul 4. Idare Mahkemesinin
2019/1742 E. sayili dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine acilan
davada, 12.04.2019 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhdinca onaylanan,
Istanbul ili, Atasehir flcesi,
Kiigciikbakkalkdy Mahallesi, 3334 ada 8
say1l parsele iligkin, 1/5000 &lgekli NiP
ve 1/1000 olcekli UIP Degisikliginin,
yiriitmesinin durdurulmas: ve iptali
talep edilmistir. Yerel Mahkemece YD

karann verilmis bu karara yonelik
yapilan itiraz Yiiksek Mahkemece
kaldirilmistir. Mahkeme, 30.03.2020
tarihinde davanin siire yoniinden
reddine karar vermigtir.
ANKARA SARAGOGLU

TMMOB $ehir Plancilari Odasi (Ankara

Sb.) &TMMOB Harita Miihendisleri
Odasi (Ankara Sb.)
Ankara 17. Idare Mahkemesinin

2020/420 E. sayili dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine acilan
davada, 17.01.2020 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhiginca onaylanan,
Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Namik

Kemal ve Yenisehir Mahalleleri
Saragoglu Kentsel Sit Alan1 ve
Etkilesim Gegis Sahasrna iligkin,

1/5000 o6lcekli Koruma Amagh NiP ve
1/1000 dlgekli Koruma Amach UiP'nin,
yuriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. 17.04.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunulmustur.

2-) TMMOB Mimarlar Odas1 (Ankara
$b.)

Ankara 23. Idare Mahkemesinin
2020/572 E. sayili dosyasi ile Cevre ve
Sehircilik Bakanligi aleyhine acilan
davada, 17.01.2020 tarihinde Cevre ve
Sehircilik Bakanhiginca onaylanan,
Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Namik
Kemal ve Yenisehir Mahalleleri
Saragoglu Kentsel Sit Alan1 ve
Etkilesim Gegis Sahasina iligkin,
1/5000 6lgekli Koruma Amagh NIP ve
1/1000 dlgekli Koruma Amagh UlP'nin,
yuriitmesinin durdurulmasi ve iptali
talep edilmistir. 17.06.2020 tarihinde
miidahale talebinde bulunduk.
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IHALE EDILMIS ARSALAR OZET TABLOSU (30.06.2020)

Arsa Satis1 Gelir Paylasim Giincel Sirket Pay1

Alis Tarihi Kayith Maliyet

Projeleri Toplam Gelin

AVANGART ISTANBUL 36.750 5.03.2015 128.005.995 637.000.000
14.06.2011-
AVRUPARK HAYAT 42.020 54.513.198 156.500.000
30.07.2012
BUYUKYALI 61.191 24.04.2013 222.680.050 213.388.612
EBRULIISPARTAKULE 41.168 1.06.2007 57.656.414 132.000.000
EVORA DENIZL1 78.215 5.03.2015 63.603.705 67.128.879
TEM 34 TAHTAKALE / TEM
18.215 3.04.2015 31.288.049 40.086.059

34 BAHCETEPE

ISTANBUL BEYKOZ RIiVA

1.075.860 29.06.2016 388.559.452 542.892.221

ARSA
ISTANBUL FATIH

. 40.946 30.07.2012 67.402.947 105.968.270
YEDIKULE ARSA
EVORA iZMIR 0 8.11.2016 1.058.660 117.040.000
ALL SANCAK 0 8.11.2016 145.394 145.200.000
KARAT 34 4.236 28.05.2014 6.537.048 8.482.315
KOY 149.511 2.03.2011 11.885.648 201.310.950
MERKEZ ANKARA 124.476 3.04.2014 645.112.928 1.258.365.000
NIDAPARK ISTINYE 129.487 28.05.2014 992.600.154 1.876.392.000
NIDAPARK KAYASEHIR 12.028 3.04.2014 35.595.533 107.950.125
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Projeler.xlsx

IHALE EDILMIS ARSALAR OZET TABLOSU devam:

Arsa Satis1 Gelir Paylasim Giincel Sirket Pay1

Alig Tarihi Kayithh Maliyet

Projeleri Toplam Geliri

NIDAPARK KUGUKYALI 67.317 14.06.2011 679.574.014 1.527.000.300
OFiS KARAT BAKIRKOY 5.164 5.03.2015 30.825.973 62.000.000
SILE CAVUS ARSA SATISI
18.502 5.03.2015 9.839.217 15.070.000
KAR.
TEMASEHIR 31.216 5.03.2015 44.560.944 91.357.351
14.06.2011-
TUAL BAHGEKENT 0 0 45.864.272
30.07.2012
VALIDEBAG KONAKLARI 17.529 5.03.2015 153.909.803 439.887.380
CEKMEKOY TASDELEN 83.739 5.03.2015 337.512.838 355.552.000
ISTANBUL SISLI
13.726 5.03.2015 624.605.400 705.500.000
TESVIKIYE ARSA
ISTANBUL BASAKSEHIR
39.032 30.05.2013 132.745.340 256.000.000
KAYABASI 7. ETAP
BASAKSEHIR IKITELL] 56.972 11.10.2019 158.588.295 565.708.910

2.147.300

4.878.806.998

9.673.644.644

EMLAK KONUT GYO 2020 2.¢ FAALIYET RAPORU

70



Projeler.xlsx

IHALE EDILMIS ARSALAR OZET TABLOSU devam:

Anahtar Teslimi Gotiirii Bedelli Projeler Arsa Maliyeti Hakedis Odemeleri

ANKARA BASKENT EK. 2.ET 30.521 363.950.214
BASKENT EMLAK KONUTLARI 89.502 991.098.464
ISTANBUL KUGUKCEKMECE HALKALI 40.187 311.205.001
HOSDERE GENEL ALTYAPI ZEMIN i. 0 2.346.675
HOSDERE HAYAT CAMI 0 953.809
GUNEY AYAZMA KAYABASILKAPADIK 0 36.964.039
HALKALIGENEL ALTYAPLSANAT YA 0 101.877.326
ISTANBUL EYUP ALIBEYKOY iKMAL 22.237 223.569.847
iISTANBUL HOSDERE 6.ETAP IKMAL 23.264 217.914.219
iISTANBUL SARIYER ZEKERIYAKOY iIKMAL

tst 93.908 262.899.166
UMRANIYE KENTSEL DONUSUM 9.188 31.690.495
KUGUKGEKMECE 880 ADA 2 PARSEL 86.218 532.446.371
HOSDERE 6.ETAP 704/4 19.147 11.436.020
ISTANBUL BAKIRKOY SEVKETIYE 1242-2 45941 402.118.132
ANKARA SARAGOGLU 0 8.754.415

460.112 3.499.224.193
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Projeler.xlsx

IHALE EDILMEMIS ARSALAR OZET TABLOSU (30.06.2020)

Ekspertiz Rapor Ad1

Alis Tarihi

Kayith Maliyeti

ANKARA CANKAYA

. 13 57.724  3.04.2014-12.05.2020 131,536,886 140.768.780
PARSELLERI
ISTANBUL ARNAVUTKROY o/ 457 499 5.06.2013 170.580.920 331.219.421
PARSELLERI
ISTANBUL ATASEHIR 10 21381  24.04.2013 - 22.04.2012 40.137.750 68.685.477
PARSELLERI
i i 14.06.2011 - 06.10.2011-
ISTANBUL BASAKSEHIR 21 312,784 062011 - 06.1020 112.833.035 165.414.373
HOSDERE PARSELLERI 30.07.2012 -07.08.2012
STANE ) 0L12.2010 - 07.03.2012 -
[STANBUL BASAKSEHIR 31 121053  25.09.2012 - 01.10.2012 - 174.132.442 176.468.062
IKITELLI PARSELLERI

05.03.2015
ISTANBUL BASAKSEHIR ] 20154  30.05.2017-25.03.2019 42.322.686 42.322.686
KAYABASI PARSELLERI
ISTANBUL GEKMEKOY - 2 6.346 30.05.2017 42,641 2.221.062
TASDELEN PARSELLERI
ISTANBUL ESENYURT 2 38680  14.06.2011 - 30.07.2012 39178211 70.104.476
HOSDERE PARSELLERI
ISTANBUL KARTAL 17 60343  24.04.2013 - 22.04.2012 97.061.438 98.258.168
PARSELLERI
ISTANBUL
KUCUKCEKMECE HALKALI 21 390.746 3.04.2014 1.403.645.816 1.734.981.540
PARSELLERI
ISTANBUL MALTEPE 1 306 28.05.2014 3.010.214 3.012.524
PARSELLERI
ISTANBUL SARIYER 4 1373 28.05.2014 7.003.940 7.003.940
ISTINYE PARSELLERI
ISTANBUL ZEKERIYAROY 5 100.635 2.03.2011 146.329.262 171.505.503
PARSELI
i 30.12.2005 - 05.03.2015 -
ISTANBUL TUZLA 4 10.644 20.016.360 25.996.423
PARSELLERI 01.06.2007
ISTANBUL UMRANIYE 2 10.680 31.12.2012 1.843.977 0
PARSELLERI
L4
ISTANBUL BESIKTAS 7 20.488 11.10.2019 324.786.000 324.786.000
PARSELLERI
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Arsalar.xlsx

IHALE EDILMEMIS ARSALAR OZET TABLOSU devam:

Ekspertiz Rapor Ad1

Alis Tarihi

Kayitl1 Maliyeti

ISTANBUL AVCILAR

. ] 20.315 30.06.2019 19.307.276 30.471.800
PARSELLERI
ISTANBUL EYUP
KEMERBURGAZ 16 96.675 12.05.2020 168.485.000 168.485.000
PARSELLERI
iZMIR KONAK PARSELLERI 4 7.033 31.05.2000 12.258.000 13.148.320
i 06.10.2011 - 07.08.2012 -

KASTAMONU CIDE ] 9.110 52.663 60.000
PARSELLERI 14.06.2011 - 30.07.2012

i 0 06.10.2011 - 07.08.2012 -
KOCAELIGEBZE GUZELLER 13.820 6.116.167 7.988.458
PARSELLERI 14.06.2011 - 30.07.2012
KOCAELI KORFEZ 4 16.610 25.02.2008 1.528.023 8.974.700
PARSELLERI
NEVSEHIR PARSELLERI 2 26 3.04.2014 8.088 8.232
TEKIRDAG KAPAKLI 5 75127  24.03.2006 - 30.09.2010 1.664.820 23528311
PARSELLERI
TEKIRDAG GORLU 4 35023  24.03.2006 - 30.09.2010 6.152.734 8.965.011
PARSELLERI
BAKIRKOY FLORYA ] 40.723 29.06.2016 262.500.000 315.000.000
PARSELLERI

2.946.208

3.192.534.349

3.939.378.265

Yat A | o - . . . ..
G:;:il:::en;:l:l(l;elr Als Tarihi Kayithh Maliyeti Ekspertiz Degeri
ISTANBUL BA$AK$EH.IR 1 25.306 14.06.2011 - 06.10.2011- 8140.964 10.755.152
HOSDERE PARSELLERI 30.07.2012 -07.08.2012

ISTANBUL KARTAL 1 13595  24.04.2013 - 22.04.2012 24.457.405 23.260.675
PARSELLERI

32.598.369

34.015.827
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Arsalar.xlsx
Arsalar_31.12.2019.xlsx

BINA STOKLARI OZET TABLOSU 30.06.2020

Kalan

Bagimsiz Kayith Maliyet
Bolim Sayisi

Ekspertiz Degeri

AYAZMA EMLAK
20 4.454 2.219.687 26.664.110
KONUTLARI 2. ETAP
BAHGEKENT EMLAK
2 184 818.136 830.000
KONUTLARI 1-3
EMLAK KONUT
. . 7 1.052 2.248510 7.036.000
BASAKSEHIR EVLERI 1-2
EMLAK KONUT
. . 2 269 534.037 1.758.000
BASAKSEHIR EVLERI 1-4
EMLAK KONUT
BASAKSEHIR EVLERI 1 147 517.634 879.720
2.ETAP
EMLAK KONUT
. 3 1.909 6.088.313 10.099.000
ISPARTAKULE EVLERI
EMLAK KONUT
. 1 267 848.682 1.957.000
ISPARTAKULE EVLER] -2
ESENLER EMLAK
2 138 608.262 1.048.218
KONUTLARI
GEBZE EMLAK
2 250 316.832 620.000
KONUTLARI 2
GEBZE EMLAK
KONUTLARI3.ETAP 1. 450 70.218 204.610.372 206.552.136
KISIM
GEBZE EMLAK
KONUTLARI 3. ETAP 2. 556 89.702 255.389.520 255.410.000
KISIM
AYAZMA EMLAK
3 479 1.747.545 1.897.900
KONUTLARI
KORFEZKENT 3. ETAP 2 534 587.223 1.135.000
KORFEZKENT 4.ETAP 11 2.240 3.364.080 6.205.300
KORFEZKENT GARSI 33 11.648 25.830.878 26.567.000
KUZEY YAKASI 151 50.165 315.818.406 315.818.405
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Stoklar.xlsx

BINA STOKLARI OZET TABLOSU devarn:

Kalan

Bagimsiz Kayith Maliyet
Bolim Sayisi

Ekspertiz Degeri

NEVSEHIR EMLAK
8 1.740 1.938.991 4.952.800
KONUTLARI
NiGDE EMLAK
108 19.708 39.607.314 42.747.200
KONUTLARI
AGAOGLU MASLAK 1453
. 122 32.871 484.328.400 484.328.400
ISTANBUL
BAHGCEKENT FLORA 2 677 2.552.661 2.588.100
BATISEHIR 4 048 10.625.748 11.366.000
BULVAR iSTANBUL 3 552 2.505.000 2.505.000
DUMANKAYA MIKS 19 1.962 16.685.779 17.463.000
EVORA DENIiZLi 34 6.576 17.471.549 19.554.560
EVORA ISTANBUL
.. 1 81 422.305 480.000
2.BOLGE
GOL PANORAMA EVLERi 29 5.289 20.579.360 22.077.900
ISTMARINA 57 4274 75.772.198 458.847.066
KOORDINAT CAYYOLU 28 6.639 32.806.577 34.737.781
METROPOL iSTANBUL 1 507 3.448.400 4.813.080
NIDAKULE ATASEHIR 4 1573 24.051.600 24.229.000
SARPHAN FINANS PARK 148 11.905 185.700.680 230.055.971
SOFALOCA 2 386 1.568.879 1.599.000
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Stoklar.xlsx

BINA STOKLARI OZET TABLOSU devarn:

Kalan
Ekspertiz Degeri

Bagimsiz Kayith Maliyet
Bolim Sayisi

BUYUKYALIISTANBUL 31 5.967 80.472.310 98.291.611
TEMASEHIR 64 14.665 37.384.500 37.384.500
TUAL ADALAR 77 9.469 47.547.327 47.581.281
TUAL BAHGEKENT 68 10.315 31.144.298 32.423.382
UNIKONUT 3 961 7.089.629 7.091.000
VARYAP MERIDIAN 2 138 805.413 1.090.000

370.860

1.946.057.035

2.450.684.421

Kalan
Binalar (Projeden Stoklar) Bagimsiz Kayitl1 Maliyet
Bolim Sayisi

Ekspertiz Degeri

MERKEZ ANKARA 144 145.622 738.110.545 828.904.760
NIDAPARK ISTINYE 24 7.202 159.927.300 181.197.631
NIDAPARK KAYASEHIR 97 9.324 44.167.697 45.102.178
NIDAPARK KUGUKYALI 154 30.217 326.338.308 348.767.508

192.365 1.268.543.850 1.403.972.077
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Stoklar.xlsx
Stoklar.xlsx

BINA STOKLARI OZET TABLOSU devarn:

Kalan
Bagimsiz Kayitl1 Maliyet
Boliim Sayisi

Sabit Kiymette Bulunan

Binalar

Ekspertiz Degeri

ANKARA CANKAYA

4 989 5.718.457 9.182.000
NEXT LEVEL
YALI ATAKOY 1 171 4.597.412 4.740.000
RESMIi KURUM BINASI 2 27.766 88.161.861 98.000.000

98.477.730

Kalan
Bagimsiz Kayitl1 Maliyet
Boliim Sayisi

Yatinnm Amacgh
Gayrimenkul

111.922.000

Ekspertiz Degeri

UNIKONUT 4 2.406 12.543.564 12.545.000
AGAOGLU MASLAK 1453
. 30 7.559 111.373.200 111.373.200
ISTANBUL
ISTMARINA 238 60.879 272.515.492 272.515.492
SARPHAN FINANS PARK 36 2.065 40.017.000 41.177.161
ESENLER EMLAK

7 625 2.744.538 3.279.189
KONUTLARI
DUMANKAYA MIKS 2 750 5.409.910 5.381.000
AYAZMA EMLAK

6 1.045 421.850 6.271.640
KONUTLARI 2. ETAP
KORFEZKENT 3. ETAP 2 253 277.946 502.000
KORFEZKENT 4.ETAP 2 295 422.959 892.000

445.726.459

453.936.682
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Stoklar.xlsx
Stoklar.xlsx

EPP OZET PORTFOY TABLOSU (30.06.2020)

istirakler Hasilat Paylagimi

Giincel Sirket Pay1

M2 Als Tarihi Kayitl1 Maliyet Toplam Geliri

Projeleri (EPP)

YALOVA ARMUTLU PROJESI 211.330,95 01.11.2016 59.296.728 247.518.106

Arsa Maliyeti Hakedis

Istirakler Anahtar Teslimi Projeleri (EPP) Als Tarihi Odemeleri

RAMI GIDA TOPTANCILARI PROJESI 321.827 500.793.103

istirakler Arsalar(EPP) Alg Tarihi Kayith Maliyet

TUZLA ORHANLI PARSELLERI 1.453 02.05.2013 540.086 900.000
ISTANBUL RESNELI PARSELLERI 79.413 15.11.2017 20.333.314 55.780.000,00
ISTANBUL RESNELI PARSELLERI 154 24.09.2019 93.000,00
ISTANBUL ATASEHIR PARSELLERI 251 28.03.2016 404.029 1.080.000
GEBZE AKVIRAN PARSELLERI 1120 29.04.2014 11.216 680.000
SAKARYA SAPANCA PARSELLERI 118.100 12.06.2013 6.302.333 6.265.000

200.491 27.590.978

Bagimsiz

Béliim Kayitl1 Maliyet

Ekspertiz Degeri

. 7 1.695 9.048.466 13.290.775
PAPIRUS PLAZA
. 2 131 1.825.000
SARPHAN FINANSPARK
. . 31 2.848 5.802.071 10.104.000
DOGA PARKI EVLERI

14.850.537
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU ISiN ismi

I_(OCAELi GEBZE EMLAK KONUTLARI 3. ETAP 1.KISIM KONUT VE TICARET INSAATLARI
ILE ALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME 1ISI

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdr A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi

2.06.2020

RAPOR TURU

PROJE DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE INSAATI DEVAM DEN GEBZE EMLAK KONUTLARI 3. ETAP 1. KISIM PROJESI
BULUNMAKTADIR

TAPU BILGILERi

KOCAELT ILi, GEBZE ILGESI, GUZELLER MAHALLESI, ADA: 6434 PARSEL:1-2, ADA:6435
PARSEL:1,ADA: 6436 PARSEL:1 4 PARSELIN ALANI: 101.780,21 m2, VASFI: ARSA, MALIK: EMLAK
KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIiM SIRKETI

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERi

433.680.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI DEGERi

448.761.506,14

DEGERLEME KONUSU ISiN isMi

ISTANBUL CEKMEKOY TASDELEN ARSA SATISI GELIR PAYLASIMI iSI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi

4.06.2020

RAPOR TURU

PROJE DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE HARFIYAT ALMA ISLEMLERI BASLAMIS DURUMDADIR.

TAPU BiLGILERI

ISTANBUL iLI, GEKMEKOY ILGESI, TASDELEN MAHALLESI, ADA: 558 PARSELLER:1-2-4,
ADA: 559 PARSEL:2

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERi

286.756.173,00

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK
KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI

281.513.700,00

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI DEGERi

869.009.947,28

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA
EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN
DEGERI

355.552.000,00

DEGERLEME KONUSU iSIN isMi

KOY 2.ETAP

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIHi

5.06.2020

RAPOR TURU

Proje

MEVCUT KULLANIM

nsaat isleri devam etmektedir.

TAPU BILGILERI

stanbul ili, Sariyer ilgesi, Zekeriyakdy Mahallesi'nde yer alan 1789 ada bilinyesindeki, 51.880,00
m2 ylzolgimlu ve “arsa” nitelikli 2 no.lu parsel, 7.608,30 m?2 ylizdlgimli ve "arsa" nitelikli 3 no.lu
parsel, 25.235,23 m2 yizdlgimlli ve"arsa" nitelikli 4 no.lu parsel ve 1790 ada biinyesindeki,
9.188,44 m2 yizolcimli ve "arsa" nitelikli 3 no.lu parsel

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

193.017.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI
|IDURUMUNDAKI DEGERI

652.073.352,00

DEGERLEME KONUSU ISiN isMi

KUCUKCEKMECE HALKALI 2.ETAP

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

IAtak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIHI

10.06.2020

RAPOR TURU

Proje

MEVCUT KULLANIM

insaat isleri devam etmektedir.

TAPU BILGILERI

Istanbul ili, Kiiciikcekmece ilcesi, Halkali Mahallesi'nde yer alan 880 ada biinyesindeki, 36,798.85
m2 yizolcimli ve “arsa” nitelikli 2 no.lu parsel

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

193.908.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI
|DURUMUNDAK{ DEGERT

520.230.060,61

DEGERLEME KONUSU iSIN isMi

Izmir Konak 2.ETAP

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIHI

11.06.2020

RAPOR TURU

Proje

MEVCUT KULLANIM

nsaat isleri devam etmektedir.

TAPU BILGILERI

zmir 1li, Konak Ilgesi, Umurbey Mahallesi "Mistemilath iki Kargir Ev ve Depo ve Arsa" niteligi ile
kayith 8111 ada 1 parsel, "Ug Kargir Ev, Cirgir Fabrikasi, Fabrika, Ustii Ev Altinda Bir Diikkan ve
IAyrica Dokuz Kargir Ev, 2 Kerpig Ev, Dam ve Arsa" niteligi ile kayith 8113 ada 1 parsel ve " Arsa"
nitelidi ile kayith 8113 ada 2 parsel sayili taginmazlar

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

332.597.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI DEGERI

1.591.889.448,00
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

ISTANBUL ESENYURT HOSDERE 6. ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI ISI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Reel Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIHI

12.06.2020

RAPOR TURU

Dederleme Raporu

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE INSAATI DEVAM EDEN SEMT BAHCEKENT PROJESI BULUNMAKTADIR

TAPU BILGIiLERL

ISTANBUL ILI, ESENYURT ILCESI, HOSDERE MAHALLESI, ADA: 707 PARSEL:1, ALANI: 23.264,07
M2 MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
ISTANBUL iLi, ESENYURT ILCESI, HOSDERE MAHALLESI, ADA: 704 PARSEL:5, ALANI: 11.412,97
M2 MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

PROJENiIiN MEVCUT DURUM DEGERI

145.128.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI DEGERi

396.168.903,32

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

IDEALIST CADDE SILE

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIiHiI

16.06.2020

RAPOR TURU

Proje

MEVCUT KULLANIM

insaat isleri devam etmektedir.

TAPU BIiLGILERI

istanbul ili, Sile ilcesi, Cavus Mahallesi’nde yer alan 91 ada biinyesindeki 3.521,69 m2 yiizélgimli
ve “arsa” nitelikli 205 no’lu parsel ile Mehmet Ali Deresi mevkii, 70 ada igerisindeki 14.980,76 m2
lyUzolgimld ve “arsa” nitelikli 82 no’lu parsel

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

17.437.500,00

PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK
KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERI

11.821.500,00

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI DEGERi

64.064.605,00

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA
EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN
DEGERI

15.070.000,00

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

EMLAK KONUT FLORYA EVLERI (1242 ADA 2 PARSEL)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI

19.06.2020

RAPOR TURU

Pazar deder tespiti

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE RISKLI YAPI ILAN EDILMIiS YAPILAR BULUNMAKTADIR.

TAPU BILGILERI

ISTANBUL ILI, BAKIRKOY ILCESI, SEVKETIYE MAHALLESI, ADA: 1242 PARSEL:2

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

387.663.004,40

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI DEGERi

747.659.026,27

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

I!ZS'_I'ANBUL BASAKSEHIR KAYABASI 7.ETAP ARSA SATISI KARSILIGI GELIR PAYLASIMI
ISI

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI 19.06.2020
RAPOR TURU Pazar Deger Tespiti
MEVCUT KULLANIM bos arsa

KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN DEGERi

TAPU BILGILERI _ ISTANBUL iLi, BASAKSEHIR ILGCESI, KAYABASI MAHALLESI, ADA: 993 PARSEL:4
PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 151.757.913,80
PROJENIN MEVCUT DURUMUYLA EMLAK

146.000.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI DEGERi

462.292.167,58

PROJENIN TAMAMLANMASI DURUMUNDA
EMLAK KONUT GYO A.S. PAYINA DUSEN
DEGERI

147.933.493,63

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

EMLAK KONUT BIZIM MAHALLE 884 ADA 1 PARSEL

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

Atak Gayrimenkul Dederleme A.S.

23.06.2020

RAPOR TARIHI
RAPOR TURU

Proje

MEVCUT KULLANIM

nsaat isleri devam etmektedir.

TAPU BIiLGILERI

stanbul ili, Kligikgekmece ilgesi, Halkali Mahallesi'nde yer alan 884 ada bunyesindeki, 49.419,02
m2 yuzolcimll ve “arsa” nitelikli 1 no.lu parsel

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI

269.291.226,00

PROJENIN TAMAMLANMASI
DURUMUNDAKI DEGERi

730.145.492,00
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (PROJELER)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi ISTANBUL ESENYURT HOSDERE 704 ADA 4 PARSEL (SEMT BAHCEKENT 1-2 PROJESI)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI 29.06.2020

RAPOR TURU Pazar deder tespiti

MEVCUT KULLANIM bos arsa

TAPU BiLGiLERI ISTANBUL ILI, ESENYURT ILCESI, HOSDERE MAHALLESI, ADA: 704 PARSEL:4, ALANI: 19.146,52
M2 MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

PROJENIN MEVCUT DURUM DEGERI 35.048.000,00

PROJENIN TAMAMLANMASI

DURUMUNDAKI DEGERI 126.982.757,86

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETI

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

- A NiGDE EMLAK KONUTLARI PROJESINDE

DEGERLEME KONUSU ISIN ISMI 2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN PAZAR DEGER TESPiTi

DEGERLEMEYi TALEP EDEN KURUM Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

[RAPOR TARiHi 2.06.2020

RAPOR TURU Pazar Deger Tespiti

MEVCUT KULLANIM Bos

.. . iLi: NIGDE ILGESI:MERKEZ MAHALLESI: TEPE ADA/PARSEL: 3337/2 BLOK/BAGIMSIZ BOLUM

TAPU BILGILERI NO: A2/27, A4/25 BAG.BOL. NITELIGI: DAIRE, DAIRE

2 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYIC DEGERI [629.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN isMi [BAHCEKENT FLORA PROJESI A BLOK 38 NOLU BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM IAtak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIHI 2.06.2020

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Depolu Diikkan

L. . Istanbul ili, Basaksehir ilcesi, Hosdere Mahallesi, 656 Ada 1 Parsel Uzerinde Konumlu Bahcekent

[TAPU BILGILERI Flora Projesi A Blok, 1.Bodrum Kat, 38 Bagimsiz B6lim No.lu "Depolu Dikkan"

TASINMAZIN KDV HARIC DEGER 1.497.100,00

[TASINMAZIN KDV DAHIiL DEGER 1.766.578,00

DEGERLEME KONUSU iSIN isMi KOORDINAT CAYYOLU PROJESI 33 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM IAtak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIHI 2.06.2020

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM MESKEN
"20 Katl Al Blok, 21 Katli A2 Blok, 21 Katl A3 Blok, 9 Kath B1 Blok, 7 Kath B2 Blok, 5 Katli B3

TAPU BILGILERI Blok, 5 Katli B4 Blok, 10 Kath B5 Blok, 8 Katl B6 Blok, 9 Katli B7 Blok, 12 Katli B8 Blok, 3 Katl
D Blok Betonarme Ofis ve Isyeri ve Mesken ve arsasi” ana tasinmaz niteligindeki 33 adet konut

TASINMAZIN KDV HARIC DEGER 42.640.622,00

TASINMAZIN KDV DAHIL DEGER 49.012.267,16

DEGERLEME KONUSU iSiN isMmi KORFEZKENT PROJESI 4.ETAP B3 BLOK 5 NOLU BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM Emlak Konut Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM IAtak Gayrimenkul Dederleme A.S.

RAPOR TARIHI 2.06.2020

RAPOR TURU Bina

MEVCUT KULLANIM Konut
Kocaeli ili, Kérfez Ilgesi, Yarimca(Suyulandirma) Mahallesi, 1930 Ada 1 PArsel Uzerinde

TAPU BILGILERI Konumlu Kérfezkent 4.Etap Projesi 1.Kisim B3 Blok, Zemin Kat, 5 Bagimsiz Béliim No.lu
"Konut"

TASINMAZIN KDV HARIC DEGER 295.000,00

[TASINMAZIN KDV DAHIiL DEGER 348.100,00
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EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI devar:

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (BINALAR)

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

KOCAELI GEBZE EMLAK KONUTLARI 3. ETAP 2.KISIM KONUT INSAATLARI iLE
IALTYAPI VE CEVRE DUZENLEME 1SI-8 ADET BAGIMSIZ BOLUM

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi

2.06.2020

RAPOR TURU

PAZAR DEGER TESPITI

MEVCUT KULLANIM

RAPOR KONUSU 8 ADET BAGIMSIZ BOLUM HALIHAZIRDA BOS DURUMDADIR.

TAPU BILGILERI

KOCAELI iLi, GEBZE ILCESI, GUZELLER MAHALLESI, ADA: 6741 PARSEL:1-2-3-4 A4 BLOK 72
NUMARALI, A1 BLOK 107 NUMARALI, A2 BLOK 32 NUMARALI, A3 BLOK 32 NUMARALI, A3
BLOK 105 NUMARALI, C2 BLOK 9 NUMARALI, A4 BLOK 11, E1 BLOK 40 NUMARALI BAGIMSIZ
BOLUMLER MALIK: EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI

8 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiC DEGERI

3.344.400,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

ISTANBUL KAYABASI EMLAK KONUTLARI 2. ETAP KONUT, ALTYAPI VE CEVRE
DUZENLEME INSAATLARI ILE ATASEHIR iLCESINDE; OKUL, SPOR SALONU
(BASAKSEHIR EMLAK KONUTLARI 2.ETAP PROJESINDE YER ALAN

1 ADET BAGIMSIZ BOLUM)

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI 22.06.2020
RAPOR TURU Pazar deder tespiti
MEVCUT KULLANIM bos

TAPU BIiLGILERI

fLi: ISTANBUL ILGEST:BASAKSEHIR MAHALLEST: KAYABASI ADA/PARSEL: 458/26 BLOK NO:
A2 BAGIMSIZ BOLUM NO: 1 BAG.BOL. NITELIGI: DAIRE

1 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiC DEGERI

879.720,00 TL

DEGERLEME KONUSU iSiN ismi

ANKARA CANKAYA CAYYOLU ARSA SATISI KARSILIGI GELiR PAYLASIMI isi

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARiHi 26.06.2020
RAPOR TURU Pazar deder tespiti
MEVCUT KULLANIM bos

TAPU BILGILERL

iLI: ANKARA ILCESI:CANKAYA MAHALLESI:CAY YOLU ADA/PARSEL: 29479/1 BLOK NO:
A1,A2,A3,B1,B2,B3,B4,B6,88 BAGIMSIZ BOLUM NO: BKN.MULKIYET LISTESI BAG.BOL.
NITELIGI: DAIRE

29 ADET BAGIMSIZ BOLUMUN RAYiC DEGERI

35.708.373,35 TL

GAYRIMENKUL DEGERLEME RAPOR OZETi

EKSPERTIZ RAPOR OZETLERI (ARSA)

DEGERLEME KONUSU iSIN isMi

Canik Parselleri

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

[RAPOR TARIHiI

9.04.2020

RAPOR TURU

IARSA DEGERLEME RAPORU

MEVCUT KULLANIM

PARSELLER UZERINDE HERHANGI BIR YAPI BULUNMAMAKTADIR.

TOPLAM PAZAR DEGERI

122.006.542,50 TL

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

[BESIKTAS 1 ADET ARSA

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHiI

12.05.2020

RAPOR TURU

PAZAR DEGER TESPITI

MEVCUT KULLANIM

PARSEL UZERINDE CEVRE VE SEHIRCILiK BAKANLIGINA AiT BINA BULUNMAKTADIR.

TOPLAM PAZAR DEGERI

67.821.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

CANKAYA 1 ADET ARSA

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHI 12.05.2020
RAPOR TURU PAZAR DEGER TESPITI
MEVCUT KULLANIM BOS

TOPLAM PAZAR DEGERI

|80.439.000,00 TL

DEGERLEME KONUSU ISIN isMi

EYUPSULTAN KEMERBURGAZ 16 PARSEL

DEGERLEMEYI TALEP EDEN KURUM

Emlak Konut GYO A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN KURUM

REEL GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPOR TARIHi 2.05.2020
RAPOR TURU PAZAR DEGER TESPITI
MEVCUT KULLANIM BOS

TOPLAM PAZAR DEGERI

168.485.000,00 TL

EMLAK KONUT GYO 2020 2.¢ FAALIYET RAPORU
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ARA DONEM OZET KONSOLIDE FINANSAL BILGILERE ILiSKIN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
Genel Kurulu’na

Girig

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.$’nin (“Sirket”) ve bagli ortakliklarinin (hep birlikte “Grup” olarak
anilacaktir) 30 Haziran 2020 tarihli ilisikteki 6zet konsolide finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren alt1 aylik
doneme ait 6zet konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, 6zet konsolide 6zkaynaklar degisim tablosunun
ve Ozet konsolide nakit akis tablosunun ve diger aciklayici dipnotlarinin sinirli denetimini ytiriitmils bulunuyoruz. Grup
Yonetimi, soz konusu ara dénem 6zet konsolide finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe Standardi 34 “Ara Dénem Finansal
Raporlama” Standardi’na (“TMS 34”) uygun olarak hazirlanmasindan ve sunumundan sorumludur. Sorumlulugumuz,
yaptigimiz sinirl denetime dayanarak s6z konusu ara dénem 6zet konsolide finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Swnirlt Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirh denetim, Sinirli Bagimsiz Denetim Standardi “SBDS” 2410 “Ara Dénem Finansal Bilgilerin, Isletmenin
Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Sinirli Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak
yiiriitiilmustiir. Ara donem 6zet konsolide finansal bilgilere iliskin sinirli denetim, basta finans ve muhasebe konularindan
sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin
uygulanmasindan olusur. Ara dénem &zet konsolide finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim
Standartlar’’na uygun olarak yapilan ve amaci konsolide finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz
denetimin kapsamina kiyasla 6nemli 6l¢tide dardir. Sonug olarak ara donem ozet konsolide finansal bilgilerin sinirl
denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim onemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir
giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirli denetimimize gore ilisikteki ara dsnem 6zet konsolide finansal bilgilerin, tiim 6nemli yonleriyle TMS 34 “Ara Dénem
Finansal Raporlama” Standardi’na uygun olarak hazirlanmadig1 kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus
dikkatimizi cekmemistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Hakan Erten, SMMM
Sorumlu Denetgi
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirl Bagimsiz
denetimden denetimden
gegcmiy gecmiy
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
referanslari 2020 2019
VARLIKLAR
Dénen varliklar 22.308.783 20.392.829
Nakit ve nakit benzerleri 4 2.004.670 546.968
Finansal yatirimlar 5 39.335 22.370
Ticari alacaklar 7 2.635.393 2.916.749
Iliskili taraflardan ticari alacaklar 21 329.722 479.941
Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 2.305.671 2.436.808
Diger alacaklar 8 1.208.595 1.139.809
Tliskili taraflardan diger alacaklar 21 570 762
Tliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.208.025 1.139.047
Stoklar 9 14.429.997 13.782.778
Pesin 6denmis giderler 14 1.765.609 1.750.228
Diger donen varliklar 13 225.184 230.934
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 20 - 2.993
Duran varhklar 3.789.348 3.792.413
Ticari alacaklar 7 3.116.732 3.067.809
Tliskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 3.116.732 3.067.809
Diger alacaklar 8 46.317 42.035
Tliskili olmayan taraflardan diger alacaklar 17.814 17.419
[liskili taraflardan diger alacaklar 21 28.503 24.616
Finansal yatirimlar 5 836 836
Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlar 6.387 7.331
Yatirim amagli gayrimenkuller 10 435919 480.145
Kullanim hakki varliklari 514 539
Maddi duran varliklar 11 105.290 105913
Maddi olmayan duran varliklar 4.958 4.393
Diger duran varliklar 13 70.537 75.958
Ertelenmis vergi varliklart 20 1.858 7.454
Toplam varhklar 26.098.131 24.185.242

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.

1



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 VE 31 ARALIK 2019 TARIHLERI iTIBARIYLA

OZET KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Liras1 (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Swnrl Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmiy gecmis
Dipnot 30 Haziran 31 Arahk
referanslari 2020 2019
KAYNAKLAR
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 8.775.273 8.722.050
Kisa vadeli borglanmalar 6 952.031 1.864.938
Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlart 6 1.690.346 1.313.683
Iliskili taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kistmlart 3.794 2.988
Kiralama islemlerinden bor¢lar 21 3.794 2.988
Iliskili olmayan taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kistmlart 1.686.552 1.310.695
Banka kredileri 1.686.552 1.310.695
Ticari borglar 7 762.456 505.768
[liskili taraflara ticari bor¢lar 21 7.867 25.803
[liskili olmayan taraflara ticari bor¢lar 754.589 479.965
Diger borglar 8 567.368 571.706
Tliskili taraflara diger bor¢lar 399 397
Tliskili olmayan taraflara diger bor¢lar 566.969 571.309
Ertelenmis gelirler 14 4.675.654 4.344.566
lliskili taraflardan ertelenmis gelirler 21 64.732 64.732
[liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 4.610.922 4.279.834
Kisa vadeli karsiliklar 127.418 121.389
Calisanlara saglanan faydalara
iliskin kisa vadeli karsiliklar 11.954 11.148
Diger kisa vadeli karsiliklar 12 115.464 110.241
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 3.353.586 1.720.150
Uzun vadeli borglanmalar 6 3.226.436 1.590.567
Tliskili taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalar 2.639 3.003
Kiralama islemlerinden borglar 21 2.639 3.003
Iliskili olmayan taraflardan uzun vadeli bor¢lanmalar 3.223.797 1.587.564
Banka kredileri 3.223.797 1.587.564
Ticari borglar 9 102
Diger borglar 45.819 48.887
Ertelenmis gelirler 4.738 4.591
Uzun vadeli kargiliklar 14.427 13.846
Calisanlara saglanan faydalara
iligkin uzun vadeli karsiliklar 14.427 13.846
Ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri 20 62.157 62.157
(Ozkaynaklar 13.969.272 13.743.042
Ana Ortakhga Ait Ozkaynaklar 13.970.448 13.744.527
Odenmis sermaye 15 3.800.000 3.800.000
Geri alinmis paylar (-) (296.231) (284.480)
Paylara iliskin primler (iskontolar) 2.366.895 2.366.895
Kar veya zararda yeniden smiflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler (giderler) (42) 42)
Yeniden degerleme ve 6l¢iim kazanglart (kayiplari) (42) (42)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 721.385 721.385
Gegmis yillar karlart 7.140.769 6.362.400
Net donem kari 237.672 778.369
Kontrol Giicii Olmayan Paylar (1.176) (1.485)
Toplam kaynaklar 26.098.131 24.185.242

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA
HESAP DONEMLERINE AIiT OZET KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DiGER

KAPSAMLI GELIiR TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Sinirl N N Swnurlt
denetimden denetimden imd denetimd.
gegmis gecmemis gegmis ge¢cmemis
Dipnot 1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
referanslari 30 Haziran 2020 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019 30 Haziran 2019
Hasilat 16 1.369.520 672.931 3.174.131 1.933.969
Satislarin maliyeti (-) 16 (868.124) (456.347) (2.681.103) (1.496.464)
Briit kar 501.396 216.584 493.028 437.505
Genel yonetim giderleri (-) 17 (131.419) (73.490) (121.343) (61.260)
Pazarlama giderleri (-) 17 (23.423) (11.404) (28.058) (12.889)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 18 234.937 85.435 380.649 199.415
Esas faaliyetlerden diger giderler (-) 18 (188.421) (57.586) (62.224) (33.662)
(Ozkaynak yontemiyle degerlenen varliklarin zararlarindan paylar (949) - (4.217) (1.412)
Esas faaliyet kart 392.121 159.539 657.835 527.697
Yatirim faaliyetlerinden gelirler 599 596 166 1
Finansman geliri / (gideri) 6ncesi faaliyet kari 392.720 160.135 658.001 527.698
Finansman gelirleri 19 78.074 47.549 94.703 36.467
Finansman giderleri (-) 19 (227.217) (88.816) (392.827) (251.858)
Siirdiiriilen faaliyetler vergi dncesi kari 243.577 118.868 359.877 312.307
Siirdiiriilen faaliyetler vergi (gideri)/geliri (5.596) (6.243) 5.934 (420)
Ertelenmis vergi (gideri)/geliri 20 (5.596) (6.243) 5.934 (420)
Net donem kari 237.981 112.625 365.811 311.887
Dénem karmin dagilim:
Kontrol giicii olmayan paylar 309 (1.332) (48) (34)
Ana ortaklik paylar 237.672 113.957 365.859 311.921
Toplam kapsamh gelir 237.981 112.625 365.811 311.887
Toplam kapsamh gelirin dagilimi:
Kontrol giicii olmayan paylar 309 (1.332) (48) (34)
Ana ortakhk paylar: 237.672 113.957 365.859 311.921
Pay basina kazang (tam TL) 0,0006 0,0003 0,0010 0,0009

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA HESAP DONEMLERINE AiT

OZET KONSOLIDE OZKAYNAK DEGIiSiM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirasi (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Simiflandirilmayacak
Birikmis Diger Kapsamh
Gelir veya Giderler

Tanimlanms

Birikmis Karlar

Geri Pay ihra¢ Kardan ayrilan fayda planlan Gegmis Net
Odenmis alinmig primleri/ kisitlannmsg yeniden dl¢iim yillar dénem  Ana ortakhga ait Kontrol giicii Ozkaynak
sermaye paylar iskontolar yedekler kazang/kayiplar karlar: kar1 ozkaynaklar olmayan paylar toplamu
1 Ocak 2019 3.800.000 (284.480) 2.366.895 662.853 42) 5.271.709 1.268.049 13.084.984 (1.466) 13.083.518
Transferler - - 58.532 - 1.209.517 (1.268.049) - -
Temettii - - - - (118.826) - (118.826) - (118.826)
Toplam kapsamli gelir - - - - - 365.859 365.859 (48) 365.811
30 Haziran 2019 3.800.000 (284.480) 2.366.895 721.385 (42) 6.362.400 365.859 13.332.017 (1.514) 13.330.503
1 Ocak 2020 3.800.000 (284.480) 2.366.895 721.385 (42) 6.362.400 778.369 13.744.527 (1.485) 13.743.042
Transferler - - - - - 778.369 (778.369) - - -
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle
Meydana Gelen Artig/(Azalig) - (11.751) - - - - (11.751) (11.751)
Toplam kapsaml1 gelir - - - - - 237.672 237.672 309 237.981
30 Haziran 2020 3.800.000 (296.231) 2.366.895 721.385 (42) 7.140.769 237.672 13.970.448 (1.176) 13.969.272

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 VE 2019 TARIHLERINDE SONA EREN ALTI AYLIK ARA
HESAP DONEMLERINE AIT OZET KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOLARI

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

Dipnot 1 Ocak - 1 Ocak -
Referanslari 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019
isletme faaliyetlerinden nakit akislari

Donem kar1 237.981 365.811

Donem net kar1 mutabakat ile ilgili diizeltmeler

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili diizeltmeler 17,18 15.936 3.718

Vergi gideri (geliri) ile ilgili diizeltmeler 20 5.596 (5.934)

Ozkaynak yontemiyle degerlenen yatirimlarin dagitilmamis zararlari ile ilgili diizeltmeler 949 -

Deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 147.822 33.345

Stok deger diisiikliigii (iptali) ile ilgili diizeltmeler 9 147.822 33.345

Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 5.621 (16.394)

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

(iptali) ile ilgili diizeltmeler 1.387 5.631

Dava ve/veya ceza karsiliklar: (iptali) ile ilgili diizeltmeler 12 5.223 (22.438)

Muhtemel Riskler I¢in Ayrilan Serbest Karsiliklar (Iptali) Ile Iigili Diizeltmeler 18 989) 413
Faiz (gelirleri) ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (26.747) (387)

Faiz gelirleri ile ilgili diizeltmeler 18,19 (250.369) (387.231)

Faiz giderleri ile ilgili diizeltmeler 19 223.622 386.844
isletme varhk ve yiikiimliiliiklerindeki degisiklik

oncesi isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit 387.158 380.159
isletme sermayesinde gerceklesen degisimler:

Ticari alacaklardaki (artig) / azals ile ilgili diizeltmeler 365.456 (1.218.274)
Tliskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis (artis) 150.219 (585.084)
liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azals (artis) 215237 (633.190)

Stoklardaki azalisla/(artis) ile ilgili diizeltmeler (750.815) 1.205.606

Ticari bor¢lardaki artis /(azalis) ile ilgili diizeltmeler 228.127 (138.507)
[liskili taraflara ticari bor¢lardaki artis (azals) 1.073 35.641
1liskili olmayan taraflara ticari bor¢lardaki artis (azalis) 227.054 (174.148)

Faaliyetler ile ilgili diger alacaklardaki azals
(art1g) ile ilgili diizeltmeler (78.199) (175.628)

Faaliyetlerle ilgili diger bor¢lardaki artis
(azalig) ile ilgili diizeltmeler 467.779 (634.527)

Isletme sermayesinde gergeklesen diger artis (azalis) ile ilgili diizeltmeler (310.764) 102.703

Faaliyetlerden elde edilen nakit akislari

Alman faiz 31.270 44.354

Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar kapsaminda yapilan 6demeler (75) -

Vergi 6demeleri (64.048) (74.531)

isletme faaliyetlerine iliskin net nakit akisi 275.889 (508.645)

Bagli ortakliklarin kontroliiniin elde edilmesine yonelik aliglara iligkin nakit ¢ikislar: - (47.477)

Yatirim amagli gayrimenkul,maddi ve maddi olmayan duran varliklarin
alimindan kaynaklanan nakit ¢ikislar (7.910) (71.107)

Alinan faiz 599 166

Bagka isletmelerlin' Vf?}fa'fonlarm paylar'mm veya borglanma (38.021) (10.000)
araglarinin edinimi i¢in yapilan nakit ¢ikiglart

Baska igletmelerin veya fonlarin paylarinin veya bor¢lanma araglarinin

. oo 10.000 50
satilmasi sonucu elde edilen nakit girisleri

Diger nakit girisleri (¢ikiglart) 12.000 27.108

Yatirim faaliyetlerine iliskin net nakit akisi (23.332) (101.260)

Isletmenin kendi paylarim ve diger 6zkaynaga dayali
araglarini almasiyla ilgili nakit ¢ikislari 15 (11.751) -

Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 3.343.971 2.478.406
kredilerden Elde Edilen Nakit 2.288.971 1.356.819
ihra¢ Edilen Bor¢lanma Araglarindan Nakit Girisleri 1.055.000 1.121.587

Borg¢ 6demelerine iliskin nakit ¢ikiglart (2.294.750) (1.575.499)
kredi geri 6demelerine iliskin nakit ¢ikislar: (1.051.852) (618.499)
ihra¢ Edilmis Bor¢lanma Araglart Geri Odemelerinden Nakit Cikislart (1.242.898) (957.000)

Kira sozlesmelerinden kaynaklanan bor¢ ddemelerine iligkin nakit ¢ikislar: (438) -

Odenen faizler (162.007) (255.405)

Odenen temettiiler - (118.826)

Alinan faiz 53.734 49.543

Diger nakit girisleri (¢ikislar) (38.782) (9.819)

Finansman faaliyetlerinde nakit akislari 889.977 568.400

Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azahs) artis 1.142.534 (41.505)

Donem basi nakit ve nakit benzerleri 4 432.038 494.226

Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 1.574.572 452.721

Takip eden agiklama ve dipnotlar 6zet konsolide finansal tablolarin tamamlayici pargasini olustururlar.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU

Emlak Konut Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. (“Emlak Konut GYO” veya “Sirket”), Emlak
Konut A.S. invani ile 26 Aralik 1990 tarihinde Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’nin bagli ortakligi olarak,
ana sozlesmesinde yazili kayit ve sartlarla Kamu Iktisadi Tesebbiisleri hakkindaki 233 sayili Kanun
Hiikmiinde Kararname, Tiirkiye Emlak Bankasi A.S.’nin Ana Statiisii ve Tiirk Ticaret Kanunu
hiikiimlerine tabi olarak kurulmus, 6 Mart 1991 tarihinde tescil ve ilan edilerek faaliyetlerine
baglamustir. Sirket’in ana s6zlesmesi 19 Mayis 2001 tarihinde tadil edilmis, 4603 sayili kanun geregi
Tiirk Ticaret Kanunu hiikiimlerine tabi kilinmustir.

Sirket’in, Yiksek Planlama Kurulu’'nun 4 Agustos 1999 tarih ve 99/T-29 sayili karar ile
29 Aralik 1999 tarih ve 588 sayili Kanun Hilkmiinde Kararname geregince, Gayrimenkul Yatirim
Ortakligina doniistiiriilmesi kararlastirilmigtir.  Sermaye Piyasast Kurulu’nun (“SPK”), Sirket’in
Gayrimenkul Yatirim Ortakligina doniistimii ile ilgili 20 Haziran 2002 tarih ve 298 sayili izni ile T.C.
Sanayi ve Ticaret Bakanligi’nin 25 Haziran 2002 tarih ve 5320 sayil1 izni geregince ana s6zlesme tadil
tasarisi genel kurulun tasvibine sunulmus, tadil tasarisi 22 Temmuz 2002 tarihli Sirket Olaganiistii
Genel Kurul toplantisinda kabul edilerek ana s6zlesme tadil edilmistir.

Sirket ana sozlesmesi 29 Temmuz 2002 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Memurlugu nezdinde tescil
edilmis olup, 1 Agustos 2002 tarihli Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanarak yiiriirliige girmistir.
Sirket’in 28 Subat 2006 tarihinde toplanan Genel Kurulu neticesinde, “Emlak Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt A.S.” olan {invani, “Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.” olarak
degistirilmistir.

Istanbul Menkul Kiymetler Borsas1 Yénetim Kurulu'nun 26 Kasim 2010 tarihli karar1 ile Sirket’in
%25 oranindaki hissesine denk gelen 625.000 TL nominal degerli B grubu paylar1 2 Aralik 2010
tarihinden itibaren Kurumsal Uriinler Pazar1’nda islem gérmeye baslamistir.

Grup’un merkezi Barbaros Mah. Mor Siimbiil Sok. No:7/2 B (Bat1 Atasehir) Atasehir — Istanbul
adresinde bulunmaktadir. 30 Haziran 2020 itibariyla Grup biinyesinde istihdam edilen daimi caligan
say1st 579’dur (31 Aralik 2019 — 563).

Sirket’in amac1 ve faaliyet konusu, biiyiikk ¢cogunlugu konut olmak {izere ticari initeler, egitim
birimlerini, sosyal donatilari, altyapi, yol ve her tiirlii cevre diizenlemesi ile birlikte gayrimenkul
projelerinin gergeklestirilmesi, gelistirilen projelerin insaat kontrolorliigiiniin yapilmasi, yapilan
bagimsiz bolimlerin pazarlamasi ve satis1 ile istigal etmektedir. Sirket, SPK’nin GYO teblig ve
diizenlemeleri geregi ingaat yapim islerinin yiiklenicisi olamayacagindan, tiim ingaat islerini ihale yolu
ile yliklenicilere yaptirmaktadir.

30 Haziran 2020 tarihinde sona eren hesap donemi itibariyla hazirlanan konsolide finansal tablolar,
Yonetim Kurulu tarafindan 18 Agustos 2020 tarihinde onaylanmistir.

Sirket’in hakim sermayedar1 T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanligr’dir (“TOKI”). TOKI, T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur.

Emlak Konut GYO, bagh ortakliklar1 ve 6zkaynak yontemiyle degerlenen yatirnmlar ile birlikte
“Grup” olarak anilacaktir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devam)
Bagh Ortakhiklar

Emlak Konut GYO bagh ortakliklari, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konulari
asagida belirtilmistir:

Bagh Ortakhklar Faaliyet Konusu
Emlak Planlama, Ingaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. (“EPP”) Gayrimenkul Yatirimlari
EPP — Emay Adi Ortakligi (“EPP-EMAY™) Insaat Faaliyetleri
EPP — Fideltus — Oztas Ortak Girisimi Insaat Faaliyetleri
30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Dogrudan ve Dogrudan ve

dolayh ortakhk Etkin ortakhk  dolayh ortakhk Etkin ortakhk

orani (%) orani (%) orani (%) orani (%)

EPP (*) 100 100 100 100
EPP-EMAY 60 60 60 60
EPP-Fideltus-Oztas Ortak Girisimi 40 40 40 40

(*)Sirketin biiyiime stratejisine uygun olarak Emlak Planlama Insaat Proje Yonetimi ve Ticaret A.S. sirketinin
paylarinin tamami 9 Kasim 2018 tarihli ve 62/163 sayili Yonetim Kurulu karan ile Sirket tarafindan satin
alinmistir.

Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen Yatirnmlar (istirakler)

Emlak Konut GYO istirakleri, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel faaliyet konular1 asagida
belirtilmistir:

(Ozkaynak yontemiyle degerlenen vatirimlar (istirakler) Faalivet Konusu
Bio Istanbul Proje Gelistirme ve Yatirim A.S. (“Bio”) Miisavirlik ve Insaat Hizmetleri
30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Dogrudan ve Dogrudan ve
dolayh ortakhk Etkin ortakhik dolayh ortakhik Etkin ortakhk
orani (%) oram (%) orani (%) oram (%)
Bio 32,5 32,5 32,5 32,5



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 1 - GRUP’UN ORGANIZASYON VE FAALIYET KONUSU (Devam)
Miisterek Faaliyetlerdeki Paylar

Emlak Konut GYO miisterek faaliyetlerindeki paylar, Tiirkiye’de faaliyet gostermekte olup, temel
faaliyet konular1 agagida belirtilmistir:

Miisterek faaliyetlerdeki paylar Faalivet Konusu

Dap Yap1 Insaat Sanayi ve Ticaret A.S. ve Eltes Insaat Tesisat
Sanayi ve Ticaret A.S.Ortak Girigimi —

Emlak Konut GYO A.S. (“ Istmarina AVM Adi Ortaklig1”) AVM ve Ofis Yonetimi
Biiyiikyali Tesis Yonetimi A.S. AVM ve Ofis Yonetimi
30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
Dogrudan ve Dogrudan ve
dolayh ortakhik Etkin ortakhk  dolayh ortakhk Etkin ortakhk
oram (%) oram (%) orami (%) oram (%)
Istmarina AVM Adi Ortaklig (*) 40 40 40 40
Biiyiikyali Tesis Yonetimi A.S. 37 37 37 37

(*)Grup, “Istanbul Kartal Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi Isi” kapsaminda yapimi tamamlanan
Istmarina projesi igerisinde bulunan 51.000 m2 alana sahip 1 adet Aligveris Merkezinin (AVM)
isletmeye hazir sekilde kiraya verilerek satisa sunulmasi hususunda ve AVM’nin finansal islemlerinin
yonetilmesi i¢in Dap Yapi Insaat San. ve Tic. A.S. i¢in %59,7 — Eltes Ins. Tes. San. Tic. A.S. icin
%0,3 ve Sirket’in pay1 %40 olacak sekilde “Adi Ortaklik” yapist kurulmustur.

DIiPNOT 2 —- KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR
2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar

Grup’un 6zet konsolide finansal tablolari, SPK’nin 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 nolu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar
Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak, Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan uluslararasi standartlarla uyumlu olacak sekilde Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlar1 (“TFRS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlar esas alinarak
hazirlanmigtir. TFRS, Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nda (“UFRS”) meydana gelen
degisikliklere paralellik saglanmasi amaciyla tebligler aracilifiyla giincellenmektedir.

Ara donem 0Ozet konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan
“TMS Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve
Kullanim Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Grup, 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren ara doneme iligkin 6zet konsolide finansal tablolarini
SPK’nin Seri: XII, 14.1 No’lu tebligi ve bu teblige agiklama getiren duyurulari ¢er¢evesinde, TMS 34
“Ara Donem Finansal Raporlama Standardi”na uygun olarak hazirlamstir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR
(Devam)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Isletmeler, TMS 34 standardina uygun olarak ara dénem konsolide finansal tablolarini tam set veya
Ozet olarak hazirlamakta serbesttirler. Sirket bu cergevede, ara donemlerde 6zet finansal tablo
hazirlamayi tercih etmigtir. Sirket, muhasebe kayitlarmin tutulmasinda ve kanuni finansal tablolarinin
hazirlanmasinda, SPK tarafindan c¢ikarilan prensiplere ve sartlara, Tiirk Ticaret Kanunu (“TTK”),
vergi mevzuati ve Maliye Bakanligi tarafindan ¢ikarilan Tekdiizen Hesap Plani sartlarina uymaktadir.
Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmis, kanuni kayitlara TFRS uyarinca dogru
sunumun yapilmasi amaciyla gerekli diizeltme ve siniflandirmalar yansitilarak diizenlenmistir.

Yiiksek enflasyon donemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karar1 uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve
TFRS’ye uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gecerli
olmak iizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi
(“TMS 29”) uygulanmamugtir.

Fonksiyonel ve Raporlama Para Birimi

Grup’un konsolide finansal tablolarindaki her bir kalem, Grup’un operasyonlarini siirdiirdiigii temel
ekonomik ortamda gegerli olan para birimi kullanilarak muhasebelestirilmistir (‘fonksiyonel para
birimi’). Grup’un fonksiyonel para birimi TL olup, raporlama para birimi bin TL’dir.

Netlestirme/Mahsup

Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, gerekli kanuni hak olmasi, s6z konusu varlik ve yilikiimliiliikleri net
olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varliklarin elde edilmesi ile yiikiimliiliiklerin yerine
getirilmesinin es zamanli oldugu durumlarda net olarak gosterilirler.

Isletmenin siirekliligi

Yeni nesil korona viriisiiniin (“COVID-19”) 6nlimiizdeki siiregte genel ekonomiyi nasil etkileyecegi
de belirsizligini korumaktadir. Bu belirsizlige karsilik, Grup’un donen varliklar1 30 Haziran 2020
tarihi itibartyla kisa vadeli yiikiimliiliklerinden 13.533.510 TL daha yiiksektir, 2.004.670 TL nakit ve
nakit benzerleri bulunmaktadir ve Grup 30 Haziran 2020 tarihinde sona eren ara déonemde 237.672 TL
net kar elde etmistir. Grup Yonetimi Grup’un gerekli likiditeye sahip olduguna ve igletmenin
stirekliligi ilkesinin uygun olduguna inanmaktadir. Bu nedenle finansal tablolar isletmenin siirekliligi
esasina gore hazirlanmigtir.



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 2 — KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIiN ESASLAR
(Devam)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)
Cari doneme iliskin 6nemli degisiklikler

Diinya Saglhik Orgiitii (DSO) ilk kez Cin’in Wuhan kentinde ortaya ¢ikan yeni tip koronaviriisiin
(COVID-19) patlak vermesi nedeniyle uluslararas1 kamu saghg acil durumu ilan etmistir. DSO 11
Mart 2020 tarihinden itibaren ise COVID-19’u pandemi olarak nitelendirmistir. Diinyada ve
Tiirkiye’de hizla yayilan Covid-19 salgmin hem kiiresel olarak hem de iilkemizde ekonomik
etkilerinin olumsuz olacag diistiniilmektedir.

Tim diinyay1 etkisi altina alan COVID-19’un, Grup'un faaliyetlerine ve finansal durumuna olasi
etkilerini miimkiin olan en az seviyeye indirmek igin gerekli aksiyonlar Grup yonetimi tarafindan
almmigtir. Grup’un faaliyetleri sokaga ¢ikma yasaklarmin oldugu siiregte durdurulmamustir. Grup, 30
Haziran 2020 tarihli ara donem konsolide finansal tablolarin1 hazirlarken COVID-19 salgiminin
finansal tablolarina olas1 etkilerini degerlendirmis ve Ozet konsolide finansal tablolarin
hazirlanmasinda kullanilan tahmin ve varsayimlarimi gozden geg¢irmistir. Grup bu kapsamda, 30
Haziran 2020 tarihli ara donem konsolide finansal tablolarinda yer alan ticari alacaklar, stoklar, maddi
duran varliklar ve yatirirm amagl gayrimenkullerin degerlerinde meydana gelebilecek muhtemel deger
dustikliiklerini degerlendirmis ve herhangi bir deger diisiikliigii tespit edilmemistir. Bununla birlikte
diisen faizlerin etkisi ile gayrimenkul fiyatlar1 ve satiglarinda artiglar yasanmistir. Sirket baglatmis
oldugu “Hayallerini Erteleme Tiirkiye” kampanyasinin da etkisi ile satiglarini artirmistir.

2.2. Portfoy Simirlamalarina Uyum

Ek Dipnot Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: II, No: 14.1
sayil1 “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi’nin 16. Maddesi uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup, Seri: III, No: 48.1 sayil1 “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin
hiikiimleri ger¢evesinde hazirlanmistir.

DIiPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI

30 Haziran 2020 tarihi itibartyla ara donem &zet konsolide finansal tablolari, 31 Aralik 2019 tarihinde
sona eren yila ait konsolide finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanan muhasebe politikalariyla
tutarli olan muhasebe politikalarinin uygulanmasi suretiyle hazirlanmistir. Dolayisiyla, ara donem 6zet
konsolide mali tablolarmin biitiinliik saglamasi i¢in sene sonu mali tablolan ile beraber okunmasi
gerekmektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar

a) 2020 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 3 (Degisiklikler) Isletme Tanimi

TMS 1 ve TMS 8 (Degisiklikler) Onemlilik Tanim

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Gosterge Faiz Oranit Reformu

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19 ile ilgili Kira Imtiyazlar:

Kavramsal Cergeve ( Degisiklikler) TFRS’lerde  Kavramsal Cergeve’ye  Yapilan

Atiflara Iigkin Degisiklikler
TFRS 3 (Degisiklikler) Isletme Tanimi

Bir faaliyet ve varlik grubunun ediniminin muhasebelestirilmesi, s6z konusu grubun bir isletme grubu
mu yoksa sadece bir varlik grubu mu olduguna bagli olarak degistigi igin “isletme” tanimi 6nemlidir.
TFRS 3 isletme Birlesmelerin standardinda yer alan “isletme” tanimi degistirilmistir. S6z konusu
degisiklikle beraber:

e Bir isletmenin girdiler ve bir siire¢ icermesi gerektigi teyit edilerek; siirecin asli olmasi ve
siire¢ ve girdilerin birlikte ¢iktilarin olusturulmasina 6nemli katkida bulunmasi gerektigi
hususlarina agiklik getirilmistir.

e Miisterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelirler tanimina
odaklanarak isletme tanimi sadelestirilmistir.

e Bir sirketin bir isletme mi yoksa bir varlik grubu mu edindigine karar verme siirecini
kolaylagtirmak igin istege bagl bir test eklenmistir.

TMS 1 ve TMS 8 (Degisiklikler) Onemlilik Tanimi

Onemlilik tanimindaki degisiklikler (TMS 1 ve TMS 8’deki degisiklikler), “6nemlilik” tanimini
netlestirir ve Kavramsal Cerceve’de kullanilan tanimi ve standartlari revize eder.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Gosterge Faiz Orant Reformu

Bu degisiklikler isletmelerin gosterge faiz orami reformu sonucu korunan kalemin veya korunma
aracinin nakit akiglarina dayanak olusturan gosterge faiz oraninin degismeyecegi varsayimi altinda
korunma muhasebesinin belirli hitkiimlerini uygulamaya devam edebilecegi konusuna agiklik getirir.

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan Imtiyazlar
S6z konusu degisiklik ile Grup COVID-19’dan dolay1 yapilan kira imtiyazinin kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadigim degerlendirmemeyi tercih edebilir. Ongériilen kolaylastirict uygulama,

sadece kira ddemelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar i¢in ve yalnizca asagidaki
kosullarin tamamu karsilandiginda uygulanir:
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)
3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (Devami)

a) 2020 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar (Devami)

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde Tamnan Imtiyazlar
(Devam)

e Kira ddemelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen Onceki kiralama bedeliyle 6nemli 6lgiide
ayni olmasi veya bu bedelden daha diisiik olmasi,

¢ Kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir azaligin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya oncesinde dolan 6demeleri etkilemesi ve

e Kiralamanin diger hiikiim ve kosullarinda 6nemli 6lgiide bir degisikligin olmamasi.

COVID-19’1a Ilgili Olarak Kira Odemelerinde Taninan Imtiyazlar-TFRS 16’ya iliskin Degisiklikler
kiracilar tarafindan, 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanacak
olmakla birlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

Grup, yukaridaki kriterleri kargilayan tiim kira imtiyazlari i¢in kolaylastirict uygulamayi tercih
etmistir. 1 Ocak 2020’den 6nce COVID-19 ile ilgili herhangi bir kira imtiyazi bulunmamaktadir.

Kavramsal Cerceve (Degisiklikler) TFRS’lerde Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflara liskin
Degisiklikler

TFRS’lerde Kavramsal Cerceve’ye yapilan atiflara iliskin degisiklikler; TFRS 2, TFRS 3, TFRS 6,
TFRS 14, TMS 1, TMS 8, TMS 34, TMS 37, TMS 38, TFRS Yorum 12, TFRS Yorum 19, TFRS
Yorum 20, TFRS Yorum 22, TMS Yorum 32’nin ilgili paragraflarim1 degistirmistir. S6z konusu
degisiklikler 1 Ocak 2020 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. TFRS lerde
Kavramsal Cerceveye Yapilan Anflara Iliskin Degisiklikler tarafindan yapilan diger tiim degisiklikler
uygulaniyorsa erken uygulamaya izin verilir.

1 Ocak 2020 itibariyla ilgili standart degisikliklerin Sirket’in finansal tablolar1 iizerinde énemli bir
etkisi yoktur.

b) Heniiz yiiriirlige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar

Grup heniiz yiirtirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamigtir:

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli
Olarak Simiflandiriimast

TFRS 3 ( Degisiklikler) Kavramsal Cergeve 'ye Yapilan Atiflar

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullanmim
Oncesi Kazanglar

TMS 37 ( Degisiklikler) Ekonomik A¢idan Dezavantajli - Sézlesmeler —
Sozlesme Yerine Getirme Maliyeti

TFRS’lere iliskin Yillik lyilestirmeler TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’e Yapilan
Degisiklikler

2018 — 2020

12



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) Heniiz yiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (Devami)

TFRS 17 Sigorta Sozlesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliiklerinin mevcut bir karsilama degerinde Olgiilmesini gerektirir ve tiim
sigorta sozlesmeleri i¢in daha diizenli bir 6l¢iim ve sunum yaklagimi saglar. Bu gereklilikler sigorta
sozlesmelerinde tutarli, ilkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagmak i¢in tasarlanmistir. TEFRS 17, 1
Ocak 2021 itibariyla TFRS 4 Sigorta Sézlesmelerinin yerini almigtir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yiikiimliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Siniflandirilmasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve
diger yiikiimliiliiklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi
olarak siniflandirilmasi gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimci olmak suretiyle
standardin gerekliliklerinin tutarli olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmektedir.

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cerceve’ye Yapilan Atiflar

Bu degisiklik standardin hiikiimlerini 6nemli 6l¢iide degistirmeden degistirmeden TFRS 3’te Finansal
Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi giincellemektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Erken
uygulamaya Kavramsal Cerceve’de simdiye kadar yapilan diger referans giincellemeleri ile birlikte
uygulanmasi suretiyle izin verilmektedir.

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullamim Oncesi Kazanglar

Bu degisiklikler, ilgili maddi duran varligimn yonetim tarafindan amaglanan kosullarda caligabilmesi
icin gerekli yer ve duruma getirilirken iiretilen kalemlerin satigindan elde edilen gelirlerin ilgili
varligin maliyetinden diigiilmesine izin vermemekte ve bu tiir satis gelirleri ve ilgili maliyetlerin kar
veya zarara yansitilmasini gerektirmektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 3 - MUHASEBE POLITIKALARI (Devami)

3.1 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartlara getirilen degisiklikler ve
yorumlar (Devami)

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Acidan Dezavantajli Sozlesmeler — Sozlesmeyi Yerine Getirme
Maliyeti

TMS 37°de yapilan degisiklikle, s6zlesmenin ekonomik agidan dezavantajli bir sézlesme olup
olmadiginin belirlenmesi amaciyla tahmin edilen sdzlesmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem
sozlesmeyi yerine getirmek igin katlanilan degisken maliyetlerden hem de sozlesmeyi yerine
getirmeyle dogrudan ilgili olan diger maliyetlerden dagitilan tutarlardan olustugu hiikiim altina
almmustir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2022°de veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken
uygulamaya izin verilmektedir.

TFRS’lere Iliskin Yillk Tyilestirmeler 2018 — 2020

TFERS 1 Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarimn Ik Uvgulamasi 'nda Yapilan Degisiklik

TFRS 1’de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortakligindan daha
sonraki bir tarihte TFRS’leri uygulamaya baglayan bagli ortakliga, varlik ve yiikiimliiliiklerinin
Olglimiine iligkin taninan muafiyetin kapsamina birikimli ¢evrim farklar1 da dahil edilerek,
TFRS’leri ilk kez uygulamaya baglayanlarin uygulama maliyetleri azaltilmigtir.

TFRS 9 Finansal Araclar’da Yapilan Degisiklik

Bu degisiklik, bir finansal yiikiimliiliigiin bilanco dis1 birakilmasina iliskin degerlendirmede
dikkate alinan iicretlere iliskin agiklik kazandirilmistir. Borglu, bagkalari adina borglu veya
alacakli tarafindan 6denen veya alinan iicretler de dahil olmak {izere, bor¢lu ile alacakli arasinda
o0denen veya alinan iicretleri dahil eder.

TMS 41 Tarumsal Faalivetler 'de Yapilan Degisiklik

Bu degisiklikle TMS 41’in 22’nci paragrafinda yer alan ve gercege uygun degerin
belirlenmesinde vergilendirmeden kaynakli nakit akiglarinin hesaplamaya dahil edilmemesini
gerektiren hiikiim g¢ikarilmistir. Degisiklik standardin ilgili hiikiimlerini TFRS 13 hiikiimleriyle
uyumlu hale getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’¢ yapilan degisiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik
hesap donemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 4- NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Kasa 29 73
Banka 1.934.875 514.671
- Vadesiz mevduat 15.194 142.686
- Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 1.919.681 371.985
Diger hazir degerler 69.766 32.224
2.004.670 546.968

Nakit ve nakit benzeri varliklarin dagilimi asagidaki gibidir:
30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Vadesiz 15.194 142.686
3 aya kadar 1.919.681 371.985

Eksi: Vadesi ii¢ aydan kisa

bloke mevduatlar (3.55%8) (2.880)
1.931.317 511.791

Bilango tarihindeki TL cinsinden vadeli mevduatlara iliskin ortalama etkin yillik faiz oranlari:

30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
(%) (%)
8,60% 9,58%

Nakit akim tablosunda kullanilmak {izere Grup’un nakit ve nakde esdeger varliklarin hesaplamasi
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Nakit ve nakit benzerleri 2.004.670 546.968

Eksi: Mevduat faiz tahakkuklari (3.942) (758)

Eksi: ASKGP proje hesaplari (*) (428.253) (117.489)

Eksi: Vadesi li¢ aydan kisa bloke mevduatlar (1.160) (929)
Arti: TFRS 9 uyarinca karsilik etkisi 3.257 4.246

1.574.572 432.038

(*) ASKGP projeleri kapsaminda insaatt devam eden projelerden elde edilen ve Grup kontroliinde ilgili proje
adma agilan banka hesaplarinda biriken konut satig bedellerinden sozlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payina
diisen kism1 Grup kontroliinde ilgili projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. 428.253 TL’lik (31
Aralik 2019: 117.489 TL) proje hesaplarina ait mevduatin 2.398 TL’si (31 Aralik 2019: 1.951 TL) projelere ait
bloke mevduatlardan olusmaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DiPNOT 5 - FINANSAL YATIRIMLAR

Kisa vadeli finansal yatirimlar 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Vadesi 3 aydan uzun blokeli mevduatlar (**) 1.260 12.316
Ozel tertip devlet tahvili (*) 38.075 10.054

39.335 22.370

(*) Grup, T.C. Hazine Miistesarlig1 (“Hazine”) adina 5664 sayili kanun ile Konut Edindirme Yardimi (“KEY”’)
hak sahiplerine yapilacak 6demeler i¢in, Hazine’den 2010 yil1 igerisinde 429.617 TL tutarinda 6zel tertip Devlet
Ic Bor¢lanma Senedi (“DIBS”) almustir. Sirket, yapilan tespitler sonucu KEY hak sahipleri belirlendikce bu
DIBS’in belirli bir kismin1 erken itfa etmekte, ddemenin yapilmasi icin Sirket hesaplarma aktarmaktadir
(Dipnot: 8). 2010 yilinda alinan DIBS’ler Hazine tarafindan cikarilmus, faiz 6demesiz ve ikincil piyasada alim
satima konu olmadigindan gergege uygun degerleri nominal degerleridir.

(**) Grup gelistirdigi projelerden konut satin almak isteyen miisterilerine diisiik faiz oranli finansman saglamak
amaci ile miisterilerin kullanmis oldugu kredi tutarlarini bankada bloke mevduat olarak tutmaktadir. Ilgili
tutarlar belirlenen vadelerde sirketin kullanimina hazir hale gelmektedir. Grup kontroliinde ilgili proje adina
acilan banka hesaplarinda bulunan ve vadesi 3 ay iizerinde bulunan bloke mevduatlarin yiiklenici payina diisen
kismi 853 TL (31 Aralik 2019: 8.331 TL) iken Grup payina diisen kismi ise 407 TL’dir (31 Aralik 2019: 3.985
TL).

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla Grup’un uzun vadeli yatirimlar1 Kazakistan Ziraat International Bank,
Sinirlt Sorumlu Istanbul Gida Toptancilari Imalat Sanayi ve Depocular1 Toplu Isyeri Yap1 Kooperatifi,
Cathay-EPP Adi Ortaklig1 ve Tobas Toplu Konut Biiyiiksehir Belediyesi Insaat Emlak Mimarlik ve
Proje A.S. firmalarinin sermayelerindeki %10’dan az olan yatirimlarindan olugmaktadir.

DiPNOT 6 - FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
Kisa vadeli finansal borg¢lar
Ihrag edilmis bor¢lanma araglar 880.531 1.065.415
Kisa vadeli banka kredileri 71.500 799.523
Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kism1 1.686.552 1.310.695
Kiralama Islemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler 3.794 2.988
2.642.377 3.178.621
Uzun vadeli finansal borclar 30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
Uzun vadeli krediler 3.223.797 1.587.564
Kiralama iglemlerinden kaynaklanan yiikiimliiliikler 2.639 3.003
3.226.436 1.590.567
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 6 - FINANSAL BORCLAR (Devami)

30 Haziran 2020 tarihi itibartyla kullanilan krediler TL cinsinden olup, agirlikli ortalama faiz oram

%10,64°tiir (31 Aralik 2019: %17,70).

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla, uzun vadeli kredilerin geri 6deme plam

asagidaki gibidir:
30 Haziran 2020 31 Arahik 2019
2021 292.191 1.344.827
2022 1.036.093 131.092
2023 735.486 51.759
2024 803.389 59.886
2025 356.638 -
3.223.797 1.587.564

Kredilerin yeniden fiyatlandirmaya kalan siirelerine iliskin faize duyarlilik dagilimi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
3 aydan kisa 182.423 790.900
3-12 ay arasl 1.575.629 1.319.319
1 -5 yil arasi 3.223.797 1.587.564
4.981.849 3.697.783

DiPNOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR
Kisa vadeli ticari alacaklar 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

ASKGP gore arsasi faturalanan

yiiklenicilerden alacaklar 1.263.161 1.473.299
Konut ve ticari iinite satiglarindan alacaklar 622.166 669.109
Temlik edilmis konut ve ticari linite satislarindan alacaklar (¥) 44.958 44958
Alacak senetleri 1.008 139
Arsa satiglarindan alacaklar 387.369 258.411
Iliskili taraflardan alacaklar (Dipnot 21) 329.722 479.941
Kiracilardan alacaklar 8.224 10.431
Diger 8.443 7.683
Kazanilmamig finansman geliri (30.360) (27.222)
2.634.691 2.916.749
Siipheli ticari alacaklar 3.878 1.837
Eksi: Siipheli ticari alacaklar kargiligi (3.176) (1.837)
2.635.393 2.916.749

(*) Grup’un, gergeklestirmis oldugu vadeli satiglarindan kaynaklanan alacaklarinin belirli bir kismin1 "gayri
kabili riicu" olarak temlik etmistir. Bu tutar alacak finansmani firmasindan olan alacaklardan olusmaktadir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 7 - TICARI ALACAK VE BORCLAR (Devam)

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Uzun vadeli ticari alacaklar
Konut ve ticari iinitelerin satislarindan alacaklar 3.412.669 3.323.401
Arsa satiglarindan alacaklar 166.388 177.940
Kazanilmamig finansman geliri (462.325) (433.532)
3.116.732 3.067.809
30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Kisa vadeli ticari bor¢lar
Iliskili taraflara borglar (Dipnot 21) 7.867 25.803
Gelir paylagimi esasina gore yiikleniciye borglar 297.356 191.691
Ticari borglar 443.074 273.530
Yiiklenici firma vadeli mevduat faiz tahakkuklart (*) 14.159 14.744
762.456 505.768

(*) ASKGP projeleri kapsaminda insaatt devam eden projelerden elde edilen ve banka hesaplarinda biriken
konut satig bedellerinden sdézlesme hiikiimleri geregi yiiklenici payina diisen kismi Sirket kontroliinde ilgili
projeler adina agilan vadeli hesaplarda tutulmaktadir. Sirket bu hesaplarda biriken avanslardan elde edilen fazin

yiiklenici payini kisa vadeli borglarda takip etmektedir.

DiPNOT 8 - DiGER ALACAK VE BORCLAR

30 Haziran 2020
Kisa vadeli diger alacaklar

31 Aralik 2019

Miiteahhit firmalara verilen avanslar 771.824 721.605
T.C. Hazine Miistesarligi’ndan KEY alacaklari 402.527 402.527
iliskili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 21) 570 762
Resmi dairelerden alacaklar 31.767 14.507
Diger 1.907 408
1.208.595 1.139.809

30 Haziran 2020

Uzun vadeli diger alacaklar

31 Arahk 2019

Mliskili taraflardan diger alacaklar (Dipnot 21) 28.503 24.616

iligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 16.811 15.138

Verilen depozito ve teminatlar 1.003 2.281
46.317 42.035
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 8 - DIGER ALACAK VE BORCLAR (Devami)

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Kisa vadeli diger borclar
KEY hak sahiplerine borglar 402.713 402.713
Yiiklenicilere borglar (*) 88.752 88.752
Odenecek vergi ve fonlar 13.158 23.077
Miskili taraflara diger borglar 399 -
Diger 62.346 57.164
567.368 571.706

(*) Izmir Mavigehir 3. Etap Projesi’nde paylasimdan gelen daireler igin yiiklenici firmanin paylasima esas itiraz
davasi sebebiyle yiiklenici firma tarafindan faturasi kesilemeyen konutlarin bedeli olan 88.752 TL burada yer
almaktadir (31 Aralik 2019: 88.752 TL).

30 Haziran 2020 itibariyla uzun vadeli diger borg¢lar alinan depozito ve teminatlardan olusmaktadir.

Grup’un 6zkaynaklarindan transfer edilen KEY 6demeleri ve Hazine Destegi ile ilgili KEY alacak ve
borglarimin 30 Haziran 2020 ve 2019 hesap donemleri aras1 hareket tablosu asagida verilmistir:

1 Ocak Doénem ici 30 Haziran
2020 ilaveler Cikislar 2020
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 402.527 - - 402.527
Ozel tertip DIBS 10.054 38.021 (10.000) 38.075
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen (9.868) - (28.021) (37.889)
Hazineden toplam alinan / alacak bakiyesi 402.713 402.713
KEY hak sahiplerine 6denecek (402.713) (402.713)
1 Ocak Doénem ici 30 Haziran
2019 ilaveler Cikislar 2019
Hazine destegi
Hazine’den alacaklar 390.768 - - 390.768
Ozel tertip DIBS 12.067 10.000 (50) 22.017
Devlet tahvili itfa edilen
kismindan nakde doniisen (25) 12 (9.781) (9.794)
Hazineden toplam alinan / alacak bakiyesi 402.810 402.991
KEY hak sahiplerine 6denecek (402.810) (402.991)
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 9 - STOKLAR

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Arsalar 3.213.827 4.085.357
Maliyet 3.267.133 4.167.413
Deger diisiikliigii (53.300) (82.056)
ASKGP ile projelendirilmis arsalar 5.137.198 4.989.643
Anabhtar teslimli projelendirilmis arsalar 4.132.188 3.022.541
Anahtar teslimli projelendirilmis arsalar 4.259.522 3.022.541
Deger diisiikliigii (127.334) -
Tamamlanmig konut ve ticari liniteler 1.946.784 1.685.237
Maliyet 2.205.853 1.895.068
Deger diisiikliigii (259.069) (209.831)
14.429.997 13.782.778

Grup’un “Stoklar” olarak siniflanan varliklarinin degerlenmesi ve varsa deger diisiikliigii karsilig
hesaplanmasinda, 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan hazirlanan degerleme raporlari esas alinmigtir.

Stoklarnin tizerindeki deger diisiikliigii hareket tablosu asagidaki gibidir:

2020 2019
Doénem basi, 1 Ocak 291.887 182.354
Cari donemde ayrilan stok deger diisiikliigii (Dipnot 18) 158.508 56.797
Cari donemde iptal edilen stok deger diisiikliigii (Dipnot 18) (10.686) (23.452)
Doénem sonu, 30 Haziran 439.709 215.699
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VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 9 - STOKLAR (Devam)

Grup’un 30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla arsa ve konut stoklarinin detayi
asagidaki gibidir:

Arsalar 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Istanbul Kiigiikcekmece Arsalari 1.403.645 1.942.494
Istanbul Basaksehir Arsalari 329.288 627.674
Istanbul Besiktas Arsalari 324.786 256.965
Istanbul Florya Arsalart 262.500 262.556
Istanbul Arnavutkoy Arsalari 170.581 170.581
Istanbul Eyiip Arsalari 168.485 -
Istanbul Zekeriyakdy Arsalari 146.329 677
Ankara Cankaya Arsalari 131.537 45.644
Istanbul Kartal Arsalar1 97.061 109.183
Istanbul Atasehir Arsalar 40.542 40.642
Istanbul Esenyurt Arsalari 39.178 50.577
Istanbul Resneli Arsalari 20.333 20.333
Istanbul Tuzla Arsalar 20.016 20.016
Istanbul Avcilar Arsalari 19.307 19.307
[zmir Konak Umurbey Arsalart 12.258 12.258
Kocaeli Gebze Arsalari 7.644 729
Istanbul Istinye Arsalari 7.004 7.734
Tekirdag Corlu Arsalart 6.153 6.153
Maltepe Kiigiikyal1 Arsalari 3.010 3.010
Istanbul Umraniye Arsalari 1.844 1.844
Tekirdag Kapakli Arsalar 1.665 1.665
Tuzla Orhanli Arsalari 540 540
Istanbul Bakirkoy Arsalari - 364.227
Samsun Canik Arsalari - 111.916
Sakarya-Sapanca Arsalari - 7.027
Diger 121 1.605

3.213.827 4.085.357
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30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 9 - STOKLAR (Devami)

ASKGSP ile projelendirilmis arsalar 30 Haziran 2020 31 Arahik 2019
Nidapark Istinye Projesi 992.600 993.780
Nidapark Kiigiikyali Projesi 679.574 678.852
Merkez Ankara Projesi 645.113 642.054
Nisantasi Projesi 624.605 571.037
Beykoz Riva Projesi 388.559 386.193
Istanbul Cekmekdy Tasdelen Projesi 337.513 312.972
Biiyiikyal1 Projesi 222.680 263.492
Yalova Armutlu Projesi 243.138 211.633
Basaksehir Ikitelli Projesi 158.588 -
Validebag Konaklar1 Projesi 153.910 154.929
Basaksehir Avrasya Konutlar1 Projesi 132.745 -
Avangart Istanbul Projesi 128.006 120.391
Cer Istanbul Projesi 67.403 67.403
Evora Denizli Projesi 63.604 63.618
Ebruli Ispartakule Projesi 57.656 58.200
Avrupark Hayat Projesi 54.513 54.057
Temasehir Konya Projesi 44.561 87.489
Nidapark Kayagehir Projesi 35.596 35.367
Ofis Karat Bakirkdy Projesi 30.826 30.955
Ispartakule 6. Etap Projesi 31.288 31.641
Koy Projesi 11.886 153.054
Sile Cavus Projesi 9.839 9.813
Sakarya-Sapanca Projesi 7.015 -
Karat 34 Projesi 6.537 5.673
Tual Adalar Projesi - 11.828
Diger 9.443 45.212

5.137.198 4.989.643
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 9 - STOKLAR (Devami)

Tamamlanmis konut ve ticari iiniteler 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Maslak 1453 Konutlari 484.328 491.323
Gebze Emlak Konutlari 460.000 590.245
Kuzey Yakas1 Projesi 316.201 -
Sarphan Finanspark Projesi 185.701 179.190
Biiylikyal1 Projesi 80.472 74.606
Istmarina Projesi 75.772 52.831
Tual Adalar Projesi 47.547 -
Nigde Emlak Konutlari 39.607 57.351
Temasehir Projesi 37.385 -
Koordinat Cayyolu Projesi 32.807 35.410
Tual Bahgekent Projesi 31.144 -
Kocaeli Korfezkent Emlak Konutlari 30.205 14.268
Nidakule Atagehir Projesi 24.052 24.052
GOl Panorama Projesi 20.579 33.478
Evora Denizli Projesi 17.472 -
Dumankaya Miks Projesi 16.686 16.686
Batigehir Projesi 10.626 11.730
Unikonut Projesi 7.090 6.890
Ispartakule Emlak Konutlar 6.937 19.919
Bagaksehir Ayazma Emlak Konutlar 3.967 8.745
Metropol istanbul Projesi 3.448 3.444
Bahgekent Flora Evleri 2.553 1.777
Bulvar Istanbul Projesi 2.505 2.424
Nevsehir Emlak Konutlari 1.939 3.459
Bahgekent Emlak Konutlar1 1.Etap 3.Kisim 818 3.578
Basaksehir Emlak Konutlar1 2.Etap 518 9.123
Esenler Emlak Konutlari 390 1.096
Avrupa Konutlar1 Basaksehir Projesi - 1.178
Diger 6.035 42.434

1.946.784 1.685.237
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIiPNOT 9 - STOKLAR (Devami)

Anahtar teslim olarak projelendirilmis arsalar 30 Haziran 2020 31 Aralk 2019
Baskent Emlak Konutlar1 Projesi 863.765 922.882
IGTOD Rami Gida Toptancilart Projesi 762.865 703.235
Kiiciikgekmece Bizim Mahalle Projesi 532.446 -
Halkali Emlak Konutlar1 Projesi 410.032 259.306
Florya Evleri Projesi 402.118 -
Ankara Basgkent Projesi 363.950 358.729
Zekeriyakdy Emlak Konutlar1 Projesi 262.899 -
Hosdere 6.Etap Projesi 229.350 101.356
Yenikoy Konaklari 223.570 114.736
Hosdere Hayat Parki Projesi 40.750 30.059
Umraniye Kentsel Déniisiim Projesi 31.690 -
Ankara Saragoglu Projesi 8.753 5.192
Gebze Emlak Konutlari - 10.416
Kuzey Yakas1 Projesi - 516.630

4.132.188 3.022.541
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Yatirim amaghi gayrimenkullerde kira geliri elde edilmekte olup, deger diisiikliigii hesaplamasinda
kullanilan ekspertizleri emsal karsilastirma ve gelir indirgeme yoluyla yapilmaktadir. Grup 30 Haziran
2020 tarihi itibartyla yatinm amagli gayrimenkullerinde Covid-19 salgim kapsaminda deger
disiikliigiine yol acacak bir durum olmadigini degerlendirmistir. Grup’un kira gelirlerinden elde
edilen cirolarimda Covid-19 salgin1 kapsaminda bir degisiklik olusmamugtir.

30 Haziran 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla yatirnrm amagli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki
gibidir:

Atasehir genel
Arsa, konut ve  miidiirliik binas1 A
ticari iiniteler blok Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2020 itibartyla acilis bakiyesi 461.551 40.922 502.473
Konut ve ticari iinite stoklarina transfer (35.386) - (35.386)
30 Haziran 2020 itibarryla kapanis bakiyesi 426.165 40.922 467.087
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2020 itibariyla acilig bakiyesi 19.289 3.039 22.328
Donem gideri 8.523 317 8.840
30 Haziran 2020 itibariyla kapanis bakiyesi 27.812 3.356 31.168
30 Haziran 2020 itibariyla net defter degeri 398.353 37.566 435919
Atasehir genel
Arsa, konut ve  miidiirliik binas1 A
ticari iiniteler blok Toplam
Maliyet Degeri
1 Ocak 2019 itibariyla agilis bakiyesi 352.140 40.922 393.062
Konut ve ticari inite stoklarindan transfer 13.934 - 13.934
Alimlar 27.905 - 27.905
30 Haziran 2019 itibariyla kapanis bakiyesi 393.979 40.922 434.901
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2019 itibariyla agilis bakiyesi - 2.722 2.722
Doénem gideri - 317 317
30 Haziran 2019 itibartyla kapanis bakiyesi - 3.039 3.039
30 Haziran 2019 itibariyla net defter degeri 393.979 37.883 431.862

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla yatirim amacglh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri 14.325
TL’dir (31 Aralik 2019: 39.541 TL).

25



EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 10 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Yatinm amach gayrimenkullerin 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla gergege uygun degerlerinin
belirlenmesinde SPK tarafindan yetkilendirilmis olan Terra Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik
A.S. ve Reel Gayrimenkul Degerleme A.S. sirketinin hazirladigi degerleme raporlarmdan
faydalanilmigtir. Yatinm amagh gayrimenkullerin bagimsiz degerleme kuruluslar1 tarafindan
belirlenen makul degerleri asagidaki gibidir:

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Arsa, konut ve ticari iiniteler 142.770 175.630
Atagehir genel miidiirliik binas1 A blok 98.000 98.000
Istmarina AVM bagimsiz ticari {initeler 272.515 272.515
513.285 546.145
DIPNOT 11 - MADDI DURAN VARLIKLAR
Motorlu Mobilya, cihaz Yapilmakta
30 Haziran 2020 Binalar Tasitlar  ve demirbaslar  olan yatirnmlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2020 100.597 192 5.027 97 105.913
ilaveler - - 2.557 - 2.557
Amortisman gideri (-) (1.317) (154) (1.709) - (3.180)
Net defter degeri 30 Haziran 2020 99.280 38 5.875 97 105.290
Maliyet 109.880 2.160 25.056 97 137.193
Birikmig amortisman (-) (10.600) (2.122) (19.181) - (31.903)
Net defter degeri 30 Haziran 2020 99.280 38 5.875 97 105.290
Motorlu Mobilya,cihaz Yapilmakta
30 Haziran 2019 Binalar Tasitlar  ve demirbaslar  olan yatirnmlar Toplam
Net defter degeri, 1 Ocak 2019 58.803 550 6.892 97 66.342
flaveler - - 51 - 51
Ticari tinitelerden transferler 40.017 - - - 40.017
Amortisman gideri (-) (1.448) (203) (1.915) - (3.566)
Net defter degeri 30 Haziran 2019 97.372 347 5.028 97 102.844
Maliyet 103.443 2.160 20.265 97 125.965
Birikmis amortisman (-) (6.071) (1.813) (15.237) - (23.121)
Net defter degeri 30 Haziran 2019 97.372 347 5.028 97 102.844

Amortisman giderlerinin tamami genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019
Borg¢ karsilhiklar
Dava kargiliklar 115.464 110.241

115.464 110.241

Grup avukatlarindan aliman goriiglere gore 30 Haziran 2020 itibariyla 115.464 TL tutarinda dava
karsiligi ayrilmistir (31 Aralik 2019: 110.241 TL). 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla Grup aleyhine
acilmig 40 adet eksik kusur davasi, 7 adet kira kaybi davasi, 13 adet tapu iptali ve tescil tazminat
davasi, 2 adet is davasi ve 44 adet diger muhtelif dava bulunmaktadir. Toplam muhtemel nakit
¢ikigindan kaynaklanan risk tutar1 115.464 TL olup, s6z konusu davalar devam etmektedir. 30 Haziran
2020 ve 2019 tarihleri itibartyla dava karsiliklarinin hareket tablosu asagidaki gibidir:

2020 2019
Donem basi, 1 Ocak 110.241 131.534
Cari donemde iptal edilen karsilik tutar1 (Dipnot 18) - (22.438)
Donem icinde ilave edilen karsilik tutar1 (Dipnot 18) 5.223 -
Donem sonu, 30 Haziran 115.464 109.096

12.1 Devam Eden ve Karsiik Ayrilan htilaflar

12.1.1 21 Aralik 2005 tarihinde Izmir Mavisehir Projesi ile ilgili sdzlesmesi yapilan 750 bagimsiz
béliimliik Izmir Mavisehir Kuzey Ust Bolgesi 2.Etap ASKGP projesi yiiklenici firmanimn
sOzlesme hiikiimlerini yerine getirememesi sebebiyle 21 Aralik 2009 tarihinde feshedilmistir.
Sézlesme feshi sonrasi proje Grup’a devrolmus ve ilgili projenin kalan kismi ikmal isi olarak
Kamu Thale Kanunu’na gore ihale edilerek baska bir insaat girketi tarafindan yiiriitiiliip
tamamlannustir. Tlgili bagimsiz boliimlerin satislar1, Anahtar teslimli projelerinde oldugu gibi
Grup tarafindan tamamlanarak gerceklestirilmektedir.

Yiiklenici, igin tamamlanma seviyesinin yiiksek oranlarda oldugu ve taraflar arasindaki hukuki
iligkinin kat karsilig1 ingaat olmasi nedeniyle, haksiz fesih ve kismi alacak seklinde tazminat
davas1 ikame etmistir. Izmir Karsiyaka Asliye Ticaret Mahkemesi’nin verdigi talimatla
diizenlenen bilirkisi raporu ile isin seviyesi %83 civarinda tespit edilmis, taraflar arasindaki
hukuki iligkinin kat karsilig1 insaat olmadigi saptamasi yapilmistir. Grup’un, raporu
biitiiniinde acik olmayan hususlar ve isin seviyesine iligkin itiraz1 lizerine, ek rapora
gidilmistir. Akabinde yiiklenici ve Grup birbirlerine ek davalar agmustir. Ek rapor tiim
karsilikli iddialar esas alinarak kesin hesabin ¢ikarilmasidir. 11 Haziran 2014 tarihindeki
durugsmada ek raporun incelenmesi sonucunda ikinci bilirkisi heyeti incelemesine gidilmistir
ancak bilirkisi raporu heniiz gelmediginden dava goriilme tarihi kesinlesmemistir. Grup
fazlaya iliskin haklar sakli kalmak {izere 7 Temmuz 2011 tarihinde 34.100 TL'yi kars1 dava
acarak tahsilini talep etmistir.
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30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)
12.1 Devam Eden ve Karsiik Aynlan Thtilaflar (Devami)

Ilgili proje ile alakali Emlak Konut tarafindan haksiz olarak feshedildigi iddiasiyla, yiiklenici
tarafindan feshin gecersizliginin tespiti ve fazlaya dair haklar sakli tutulmak kaydiyla agilan
tazminat davasinin yargilama siirecinde dosyaya sunulan mubhtelif bilirkisi raporlarina gore
davaci dava degerini artirarak 65.596 TL’ye yiikseltmistir. 30 Haziran 2020 itibariyla 90.667
TL karsilik ayrilmastir.

12.1.2 Yiiklenici firmanin agtig1 alacak, tapu iptali ve tescil davasidir. Yiiklenicinin akdinin haksiz
feshedildigi karar1 derecattan gecerek kesinlesmistir. Firmanin agtig, talep edilen 7.141 TL
tutarinda ki davalar kismen kabul edilmis, karar taraflarca temyiz edilmis yargilama Istanbul
16. Asliye Ticaret Mahkemesi devam etmektedir. 30 Haziran 2020 itibariyla 8.570 TL karsilik
ayrilmistir.

12.2 Gruba iliskin Kosullu Yiikiimliiliikler

30 Haziran 2020 itibariyla hazirlanan finansal tablolarda, asagida belirtilen konularda siiregelen
davalara iliskin yiikiimliilikler degerlendirilmistir. Grup Yonetimi ve avukatlarin goriisiine gore,
ylikiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in Grup aleyhinde agilan davalarda, ekonomik fayda igeren
kaynaklarin igletmeden ¢ikma ihtimalinin muhtemel olmamasi nedeni ile 30 Haziran 2020 itibariyla
hazirlanan finansal tablolarda herhangi bir karsilik ayrilmamustir.

12.2.1 Izmir ili Mavisehir Kuzey Ust Bélgesi 2. Etap Arsa Satis1 Karsiigi Gelir Paylasimi Isinde
yiiklenici firmanin davaci lehine vermis oldugu temliklere dayali agilan alacak davasidir.
Yargilama devam etmektedir. Grup avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava neticesinde
herhangi bir yilikiimliilik dogmas1 beklenmemektedir.

12.2.2 Istanbul Umraniye 1.etap arsa satis1 karsilign gelir paylasim isi yiiklenicisi nezdinde dogmus
ve dogacak 46.000 TL tutarindaki alacagimi temlik almig olan banka tarafindan,
temliknameden kalan 34.134 TL tutarinda temlik alacaginin kendisine haksiz olarak
O0denmedigi iddiastyla agmis oldugu alacak davasidir. Davaci bu dava ile ayn1 zamanda dava
konusu alacagin teminatini teskil etmek iizere, bahse konu proje kapsamindaki taginmazlarin
bir kismina dava tutar1 kadar ipotek konulmasi talebinde bulunmustur. Yargilama devam
etmektedir. Grup avukatindan almman goriise gore, ilgili dava neticesinde herhangi bir
yiikiimliiliik dogmasi beklenmemektedir.
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30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AiT OZET KONSOLIDE FINANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 12 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE YUKUMLULUKLER (Devami)

12.2 Gruba Iliskin Kosullu Yiikiimliiliikler (Devami)

12.2.3

12.3

12.3.1

Istanbul 1li, Beykoz Ilgesi, Riva Mahallesi 3201, 3202, 3203 parsel nolu tasinmazlara dair
gerceklestirilen Istanbul Riva Arsa Satist Karslhgl Gelir Paylaslml Isi Thalesi kapsaminda, s6z
konusu ihaleye katilan yiiklenici Teklif Alma Sartnamesinin 14. maddesi uyarinca Is Ortaklig1
tarafindan gegici teminat mektuplarinin miivekkil Grup’a sunuldugu, Thalenin 15.06.2017
tarihinde yapilan ikinci oturumunda ihalenin ekonomik yoénden en avantajli teklifi veren Is
Ortaklig1 uhdesinde birakilmasina karar verildigi, ancak imzaya ¢agrilan Sirketler miivekkil
Grup’a basvuruda bulunularak, 03 Temmuz 2017 tarihli 30113 sayili Resmi Gazetede Cevre
ve Sehircilik Bakanligi tarafindan Planli Alanlar Tip Imar Y6netmeliginin ihale konusu ingaat
isi bakimindan emsale esas ingaat alaninda Onemli miktarda azalma meydana getiren
diizenlemeler icerdigi gerekgesi ile ihaleye iliskin kosul ve kriterlerde revizyon yapilmasinin
istendigi, Grup tarafindan s6z konusu Yo6netmelik hiikiimlerinin yiiriirlige girmesi ile birlikte
emsale esas ingaat alaninda bir degisiklik olmayacagi gerekgesiyle davaci sirketlerin revizyon
taleplerinin reddedigi ve sdzlesmenin imzalanmasi i¢in 15 Agustos 2017 tarihine kadar siire
verildigi, siire sonunda sozlesme imzalamaya gelinmemesi sebebiyle miivekkil Grup
tarafindan Istanbul Beykoz Riva Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi Isi ihalesin kapsaminda
davaci sirketler tarafindan sunulan gegici teminat mektuplarinin irat kaydedildigi ve dava
konusu ige en uygun ikinci teklifi veren dava dis1 yiikleniciye ihale edildigi, Davacinin
mezkur ihaleye iliskin kosul ve kriterlerde revizyon taleplerinin reddedilmesinin ve teminat
mektuplarinin irat kaydedilmesinin haksiz oldugundan bahisle agilan maddi ve manevi
tazminat davasi oldugu goriilmektedir. Grup avukatindan alinan goriise gore, ilgili dava
neticesinde herhangi bir yiikiimliilik dogmasi beklenmemektedir.

Gruba iliskin Kosullu Varhklar

Grup’un 30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla konut ve ticari iinite
satiglarindan kaynaklanan nominal ticari alacaklarin vadelerine gore kirilimi ile TFRS 15
kriterlerini saglamadig1 igin heniiz bilangoya dahil edilmeyen satis vaadi sdzlesmesi
kapsaminda ingaati devam eden veya tamamlanip teslimati heniiz yapilmamig konut ve ticari
iinitelere istinaden vadesi gelmemis veya tahsil edilmemis nominal taksitlerin vadelere gore
beklenen tahsilat zamanlar1 asagidaki gibidir:

Bilanco dist

30 Haziran 2020 Ticari alacaklar  ertelenmis gelirler Toplam

1yl
2 yil
3yl
4 yil

1.009.535 952.485 1.962.020
635.331 619.256 1.254.587
516.396 240.049 756.445
446.733 108.240 554.973

5 yil ve tizeri 1.980.597 193.423 2.174.020

4.588.592 2.113.453 6.702.045

Bilanco dis1

31 Arahk 2019 Ticari alacaklar  ertelenmis gelirler Toplam

1yl
2yl
3yl
4yl

927.520 868.216 1.795.736
527.251 530.401 1.057.652
467.415 332.068 799.483
395.261 231.264 626.525

5 y1l ve lizeri 2.111.414 569.847 2.681.261

4.428.861 2.531.796 6.960.657
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DIiPNOT 13 - DIGER VARLIK VE YUKUMLULUKLER

30 Haziran 2020 31 Arahk 2019

Diger donen varhklar
Yiiklenici firmalara verilen hakedis avanslari 144.276 115.896
Gelir tahakkuklari 26.897 68.349
Vergi dairesinden alacaklar 6.336 42.526
Devreden KDV 47.397 568
Diger 278 3.595
225.184 230.934
30 Haziran 2020 31 Arahk 2019

Diger duran varhklar
Devreden KDV 70.537 75.958
70.537 75.958

DiPNOT 14 - ERTELENMIS GELIiRLER VE PESiN ODENMIiS GIDERLER

Kisa vadeli ertelenmis gelirler 30 Haziran 2020

31 Arahk 2019

ASKGP projelerinden ertelenmis gelir (*) 1.919.402 1.698.186
ASKGP yiiklenicilerinden alinan avanslar (**) 369.813 570.237
Anabhtar teslimli proje konut satiglarindan alinan avanslar 1.718.868 1.379.687
Temlik edilmis ertelenmis gelirler (***) 120.105 239.333
Bagimsiz tinite satislar ile ilgili ertelenmis gelir 482.734 392.391
iliskili taraflardan alinan avanslar (Dipnot 21) 64.732 64.732

4.675.654 4.344.566

(*) Sirket’in ASKGP projelerinden yapilan konut satiglarina istinaden sonraki donemlerde arsa satiglarina
karsilik kaydedecegi bilango tarihi itibariyla tahsil ettigi nakit tutarlardir.

(**) Sirket, ASKGP projelerinde yiiklenici firmalar ile sdzlesme imzalanmadan 6nce, toplam satig gelirinden
sirket payma denk gelen toplam gelirinin belirlenen oranlarda ilk yapilan 6demesini pesin olarak tahsil
etmektedir.

(*¥**) Sirket, gerceklestirmis oldugu vadeli satislarindan kaynaklanan bilango dis1 alacaklarmin belirli bir kismint
"gayri kabili riicu” olarak temlik ederek nakit tahsil ettigi tutardr.

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Pesin 6denmis giderler

Verilen stok avanslari (*) 1.764.722 1.747.573
Gelecek aylara ait giderler 887 2.655
1.765.609 1.750.228

(*) Sirket ile Taris Kooperatif Birlikleri arasinda, Taris Kooperatif Birliklerine ait, Izmir'in Konak ilgesi,
Kurucay/Umurbey Mabhallesi sinirlari igerinde yer alan toplam arsalar iizerinde gelir paylasimi yontemiyle proje
gelistirmek iizere protokol imzalanmigtir ve 524.030 TL tutarinda stok avansi vermistir. Sirket ayrica devam
eden Ankara Yeninahalle Istasyon, Nidapark Kiiciikyali ve Biiyiikyali projelerinden satis vaadi sdzlesmelerine
istinaden alacagi konut ve ticari iiniteler i¢in yiiklenici firmalara 1.242.901 TL tutarinda stok avansi vermistir.
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TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
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DIiPNOT 15 - 0ZKAYNAKLAR

Grup’un 6denmis sermayesi 3.800.000 TL (31 Aralik 2019: 3.800.000 TL) olup her biri 1 Kurus
nominal degerli 380.000.000.000 (31 Aralik 2019: 380.000.000.000) adet hisseye boliinmiistiir.

Grup’un 30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerindeki hissedarlar1 ve sermaye i¢indeki paylari
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
Hissedarlar Pay (%) TL Pay (%) TL
Halka arz edilen kisim 50,66 1.925.119 50,66 1.925.119
T.C. Toplu Konut idaresi Baskanligi "TOKI" 49,34 1.874.831 49,34 1.874.831
KEY Hak Sahipleri 0,00 48 0,00 48
Diger 0,00 2 0,00 2
Odenmis sermaye toplami 100 3.800.000 100 3.800.000

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, Sirket’in 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasilincaya kadar, kanuni net karin %35’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %35’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler 6denmis sermayenin %50’sini ge¢medigi siirece sadece =zararlari netlestirmek icin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

13 Haziran 2013 itibariyla yiiriirliige giren Seri: II No: 14.1 sayili teblig ve ona agiklama getiren SPK
duyurularina gére “Odenmis Sermaye”, “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi
Ihrag Primleri”’nin yasal kayitlardaki tutarlari iizerinden gosterilmesi gerekmektedir. S6z konusu
tebligin uygulanmasi esnasinda degerlemelerde c¢ikan farkliliklarin (enflasyon diizeltmesinden
kaynaklanan farkliliklar gibi),

- “Odenmis Sermaye”den kaynaklanmaktaysa ve heniiz sermayeye ilave edilmemisse, “Odenmis
Sermaye” kaleminden sonra gelmek {izere agilacak “Sermaye Diizeltmesi Farklar1” kalemiyle;

- “Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler” ve “Hisse Senedi Ihra¢ Primleri’nden kaynaklanmakta
ve heniiz kar dagitimi veya sermaye artirrmina konu olmamigsa “Gegmis Yillar Kar/Zarar1”
kalemiyle, iliskilendirilmesi gerekmektedir. Diger Ozkaynak kalemleri ise SPK Finansal
Raporlama Standartlar1 ¢ergevesinde degerlenen tutarlari ile gosterilmektedir.

Sermaye diizeltmesi farklarinin sermayeye eklenmek disinda bir kullanimi yoktur.
Sirket, 20 Mart 2020 tarihinde 1,11 tam TL — 1,12 tam TL (TL-Tam) fiyat araligindan toplam 10.500

bin adet ve islem tutar1 11.751 bin TL olan hisse senetleri geri almmustir. {lgili islemler sonucundaki
alinan toplam paylarin toplam adedine oran1 %3,65 olmustur.
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 16 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2020 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019 30 Haziran 2019
Satis gelirleri
Arsa satiglar 768.618 430.260 1.878.446 1.669.296
ASKGP yontemi ile projelendirilen 415.388 307.599 809.973 743.196
arsalarin satislart
Arsa sans gelirleri 353.230 122.661 1.068.473 926.100
Konut ve ticari {inite satis gelirleri 565.060 224.742 1.285.494 259.049
Kira gelirleri 38.743 20.269 14.751 9.701
1.372.421 675.271 3.178.691 1.938.046
Satig iadeleri (2.779) (2.316) (4.560) 4.077)
Satig iskontolart (122) (24) - -
Net satis gelirleri 1.369.520 672.931 3.174.131 1.933.969
Satislarin maliyeti
Arsa maliyetleri (310.052) (206.365) (1.404.938) (1.204.285)
ASKGP yontemi ile projelendirilen
arsalarin maliyetleri (157.423) (108.212) (456.735) (397.070)
Satilan arsa maliyetleri (152.629) (98.153) (948.203) (807.215)
Satilan konut ve ticari {inite maliyetleri (558.072) (249.982) (1.276.165) (292.179)
(868.124) (456.347) (2.681.103) (1.496.464)
Briit Kar 501.396 216.584 493.028 437.505
DIPNOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2020 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019 30 Haziran 2019
Genel yonetim giderleri
Personel giderleri (61.672) (33.112) (50.579) (24.569)
Vergi, resim ve harglar (23.918) (18.416) (17.486) (6.454)
Danigmanlik ve miisavirlik giderleri (7.619) (4.315) (15.445) (11.072)
Aidat ve katilim pay1 giderleri (6.320) (3.511) (7.119) (3.388)
Seyahat giderleri (3.643) (1.732) (3.595) (1.744)
Amortisman ve itfa paylari (7.096) (394) (3.718) (1.829)
Bilgi islem giderleri (2.544) (976) (5.215) (2.151)
Mahkeme ve noter giderleri (2.438) (684) (841) (613)
Bakim ve onarim giderleri (1.557) (883) (1.193) (685)
Sigorta giderleri (1.158) (649) (628) (424)
Haberlesme giderleri (942) (292) (512) (342)
Bagis ve Yardimlar - - (1.039) (1.039)
Diger (12.512) (8.526) (13.973) (6.950)
(131.419) (73.490) (121.343) (61.260)
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DIPNOT 17 - GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA GIDERLERI (Devam)

Pazarlama satis giderleri

1 Ocak -
30 Haziran 2020

1 Nisan -
30 Haziran 2020

1 Ocak -
30 Haziran 2019

1 Nisan -
30 Haziran 2019

Reklam giderleri (17.071) (6.889) (21.612) (10.575)
Personel giderleri (4.015) (3.435) (3.935) (1.924)
Biiro malzeme giderleri (23) (13) C)) (®)
Mahkeme ve noter giderleri @) (D (26) -
Diger (2.307) (1.066) (2.476) (382)

(23.423) (11.404) (28.058) (12.889)
DIiPNOT 18 - ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIR / GIDERLER

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

Esas faaliyetlerden diger gelirler

30 Haziran 2020

30 Haziran 2020

30 Haziran 2019

30 Haziran 2019

Vadeli satiglar finansman gelirleri 143.111 67.523 249.723 137.199
Projelerden gecikme faizi ve giincelleme gelirleri 31.869 12.220 44.520 25.478
Deger diisiikliigii karsilik iptalleri (Dipnot: 9) 10.686 (6.881) 23.452 21.657
Devir komisyon gelirleri 5.808 1.373 15.336 6.353
Muhtemel riskler i¢in ayrilan serbest karsilik iptali 989 989 - -
Iptal edilen dava kargiliklar1 (Dipnot: 12) - - 22.438 1.424
Diger 42.474 10.211 25.180 7.304
234.937 85.435 380.649 199.415
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
30 Haziran 2020 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019 30 Haziran 2019
Esas faaliyetlerden diger giderler
Arsa ve konut stoklari deger diistikliigii karsihigi (Dipnot 9) (158.508) (49.837) (56.797) (35.882)
Yatirim amaglh gayrimenkuller itfa paylar1 (8.840) (4.420) 317 -
Sirket aleyhine agilan dava karsiliklari (Dipnot 12) (5.223) (1.099) - -
Muhtemel riskler i¢in ayrilan serbest karsilik - 2412 (413) 2.143
Diger (15.850) (4.642) (5.331) 77
(188.421) (57.586) (62.224) (33.662)
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DIiPNOT 19 - FINANSMAN GELIiRLERi / GIDERLERI

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Finansal giderler 30 Haziran 2020 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019 30 Haziran 2019
Banka kredileri ve sukuk faiz giderleri (211.969) (80.951) (273.224) (170.665)
Borg kapatma faiz iskontosu (9.753) (5.083) (113.620) (78.194)
Alacaklarin temliki faiz ve komisyon giderleri (3.452) (1.768) (5.602) (2.661)
Kiralama yiikiimliiliigiine iligkin faiz giderleri (1.900) (950) - -
Kur farki giderleri (143) (64) (381) (338)
(227.217) (88.816) (392.827) (251.858)
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
Finansal gelirler 30 Haziran 2020 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019 30 Haziran 2019
Vadeli mevduat faiz gelirleri 52.760 23.266 51.324 34.598
Faiz ve giincelleme gelirleri 19.009 19.009 41.498 -
Kiralama islemlerine iliskin faiz gelirleri 2.032 1.016 - -
Kur fark: gelirleri 4273 4.258 1.881 1.869
78.074 47.549 94.703 36.467

DIPNOT 20 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE

YUKUMLULUKLERI DAHIL)

Kurumlar Vergisi

Emlak Konut GYO, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 8. maddesi 4-d bendine gore Kurumlar
Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore ise gayrimenkul yatirim
ortakliklarmin kazanglar stopaja tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayil1 Bakanlar Kurulu karari
ile stopaj oran1 "0" olarak belirlenmigtir. Sirket bagl ortakliklari, istirakleri ve miisterek faaliyetlerdeki
paylar Tirkiye’de gegerli olan kurumlar vergisine tabidir. Grup’un cari donem faaliyet sonuglarina
iliskin tahmini vergi yiikiimliiliikkleri i¢in ekli finansal tablolarda gerekli karsiliklar ayrilmistir. Tiirk
vergi mevzuati, ana ortaklik olan girketin bagli ortakliklar1 konsolide ettigi finansal tablolar {izerinden
vergi beyannamesi vermesine olanak tanimamaktadir. Bu sebeple bu konsolide finansal tablolara
yansitilan vergi yiikiimliiliikleri, konsolidasyon kapsamima alinan tiim sirketler i¢in ayr1 ayri
hesaplanmustir.

Vergiye tabi kurum kazanci iizerinden tahakkuk ettirilecek kurumlar vergisi orani ticari kazancin
tespitinde gider yazilan vergi matrahindan indirilemeyen giderlerin eklenmesi ve vergiden istisna
kazanglar, vergiye tabi olmayan gelirler ve diger indirimler (varsa gegmis yil zararlar1 ve tercih
edildigi takdirde kullanilan yatinm indirimleri) dusiildiikten sonra kalan matrah iizerinden
hesaplanmaktadir.
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DIPNOT 20 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (Devami)

Kurumlar Vergisi (devami)

2020 yilinda uygulanan efektif vergi oran1 %22’dir (2019: %22).

7061 Sayil1 “Bazi Vergi Kanunlar ile Diger Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun” 5
Aralik 2017 tarihli ve 30261 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir. Bu Kanunun 89 uncu
maddesiyle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Istisnalar” bashikli 5 inci maddesinde degisiklik
yapilmaktadir. Maddenin birinci fikrasinin; (a) besinciyle kurumlarin iki tam yil siireyle aktiflerinde
yer alan taginmazlarin satisindan dogan kazanglarina uygulanan %75°1ik istisna %50'ye indirilmistir.
Bu diizenleme 5 Aralik 2017 tarihi itibariyla yiiriirlige girmistir.

Ertelenmis Vergi:

Grup, vergiye esas yasal finansal tablolari ile TFRS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar1 arasindaki
farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklar1 igin ertelenmis vergi varligi ve yikimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye
esas finansal tablolar ile TFRS’ye goére hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer
almasindan kaynaklanmakta olup, s6z konusu farklar agagida belirtilmektedir.

Ertelenmis vergi aktifleri ve pasiflerinin hesaplanmasinda kullanilan vergi orani olarak 2020 yilinda
tersine donmesi beklenen gegici zamanlama farklar1 tizerinden %22, 2021 ve sonrasinda tersine
donmesi beklenen gegici zamanlama farklari tizerinden ise %20 kullanilmustir.

Tiirkiye’de isletmelerin konsolide vergi iadesi beyan edememeleri sebebiyle, ertelenmis vergi
varliklart olan bagli ortakliklar, ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri olan bagli ortakliklar ile
netlestirilmez ve ayr1 olarak gosterilir.

30 Haziran 31 Arahk
Ertelenmis vergi (varliklarn)/yiikiimliiliikleri: 2020 2019
Satin alma muhasebesi nedeniyle stoklara
yapilan gergege uygun deger diizeltmesi 62.157 62.157
Vergiden mahsup edilecek gegmis yil zararlari - (6.604)
Yeniden degerleme ve maddi varliklarin amortisman /
diger maddi olmayan varliklarm itfa farklar 401) (361)
Kidem tazminati karsiliklar (1.457) (489)
60.299 54.703
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DIPNOT 20 - GELIR VERGILERI (ERTELENMIS VERGI VARLIK VE
YUKUMLULUKLERI DAHIL) (Devami)

30 Haziran 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla sona eren ara donem igindeki ertelenmis vergi (aktifleri)/
pasiflerinin hareketi asagida verilmistir:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
Ertelenmis vergi (varlign) / yiikkiimliiliigii hareketleri: 2020 2019
1 Ocak itibartyla agilis bakiyesi (54.703) (61.769)
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen (5.596) 5.934
31 Aralik itibariyla kapanis bakiyesi (60.299) (55.835)
Donem vergi giderinin dénem kari ile mutabakati asagidaki gibidir:
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
Vergi karsilifinin mutabakati: 2020 2019
Devam eden faaliyetlerden elde edilen kar 243.577 359.877
Faaliyetlerden elde edilen vergi 6ncesi kar 243.577 359.877
Gelir vergisi oran1 2020: %22 (2019: %22) 53.587 79.173

Vergi etkisi:
- vergiye tabi olmayan gelirler (56.591) (78.377)
- 6nceden ertelenmis vergi varligi olarak

muhasebelestirilmeyen kullanilmamis vergi zararlariin

ertelenmis vergi varligi olarak dikkate alinmasi - 5.304
- diger (2.592) (166)
Kar veya zarar tablosundaki vergi karsilig1 gideri (5.596) 5.934
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(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 - iLISKILi TARAF ACIKLAMALARI

Grup hakim sermayedar1 T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanligi (“TOKI”)’dir. TOKI, T.C. Cevre ve
Sehircilik Bakanlig1 kontroliinde bir devlet kurulusudur. Grup’un iligkili tarafi olarak degerlendirilen
taraflar asagida listelenmistir.

T.C. Toplu Konut idaresi Baskanligi (“TOKI”)

GEDAS (Gayrimenkul Degerleme A.S.) (TOKI istiraki)

TOBAS (Toplu Konut - Biiyiiksehir Bel. Ins. Emlak ve Proje A.S.) (TOKI istiraki)

Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. (TOKI istiraki)

Vakif Insaat Restorasyon ve Ticaret A.S. (TOKI istiraki)

Emlak-Toplu Konut Idaresi Spor Kuliibii

Emlak Planlama Ingaat Proje Yonetimi ve Tic. A.S. - Emlak Basin Yaym A.S. Ortak Girigimi
Emlak Planlama, Insaat, Proje Y&netimi ve Tic. A.S.- Fideltus Ins. - Oztas Ins. Ortak Girisimi
Ege Yap1 — Emlak Planlama, Insaat, Proje Yo6netimi ve Tic. A.S. Ortak Girisimi

10. Emlak Planlama, insaat, Proje Yénetimi ve Tic. A.S. — Cathay Ortak Girisimi

11. Emlak Konut Spor Kuliibii Dernegi

12.  Bio Istanbul Proje Gelistirme ve Yatirim A.S.

13.  Emlak Pazarlama Fideltus Oztas Adi Ortaklig

14. Tirkiye Emlak Katilim Bankasi A.S.

15. T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Kentsel Doniigiim Hizmetleri Genel Miidiiriiliigii

16. TIller Bankas1 A.S.

e Al

Yenilenen TMS 24 — “Iliskili Taraf Aciklamalari Standardi”na gére, devlet kurum ve kuruluslarinim
iligkili taraf agiklamalarina istisnalar getirilmistir. Grup’un devlet bankalar1 (T.C. Ziraat Bankas1 A.S.,
Tiirkiye Vakiflar Bankasi T.A.O., Tiirkiye Halk Bankasi A.S.) ve T.C. Hazine Miistesarligi ile
gergeklestirdigi islemleri bulunmaktadir.

- T.C. Hazine Miustesarligi ile ilgili bakiyeler ve islemler Dipnot 5, 6 ve 9’da detaylandirilmistr.

- Grup mevduatlarimn ilgili hiikiimleri geregince agirlikli olarak devlet bankalarinda tutmaktadir.
Grup’un 30 Haziran 2020 itibariyla devlet bankalarinda 1.788.361 TL tutarinda mevduati
bulunmaktadir (31 Aralik 2019: 484.216 TL). Grup’un 30 Haziran 2020 tarihi itibartyla vadeli
mevduatlara iligkin ortalama etkin yillik faiz oranlar1 Dipnot 4°te agiklanmustir.

Grup ile iligkili taraflar1 arasindaki gergeklesmis iligkiler asagida agiklanmustir:

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

iliskili taraflardan ticari alacaklar
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiiriiliigii (*) 319.555 469.097
Ege Yap1 — Emlak Planlama, Ingaat, Proje Yénetimi ve Tic. A.S. O.G. 1.103 2.160
Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Fideltus Ing-Oztas O.G. 5.958 5.577
Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Cathay O.G. 1.337 1.338
Bio Istanbul Prj. Gelistirme ve Yatirim A.S. 1.769 1.769
329.722 479.941

(*) Grup’un, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Kentsel Doniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii ile 28
Haziran 2019 tarihinde yaptigi protokol geregi 3 adet arsa ve arazinin devredilmesi sonucu olugan
alacak tutaridir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FiNANSAL
TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 - iILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

iliskili taraflara finansal bor¢lar
T.C. Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 (“TOKI”) 6.433 5.991
6.433 5.991

iliskili taraflardan Kkisa vadeli diger alacaklar

30 Haziran 2020

31 Arahk 2019

Emlak Pazarlama Fideltus Oztas Adi Ortaklig 119 169
Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Cathay O.G. 92 145
Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S. 359 448

570 762

1ligkili taraflardan uzun vadeli diger alacaklar

Bio Istanbul Prj. Gelistirme ve Yatirrm A.S.

30 Haziran 2020

28.503

31 Arahk 2019

24.616

28.503

24.616

iliskili taraflara ticari borglar

30 Haziran 2020

31 Aralik 2019

T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanligi (“TOKI”) 6.563 24.504
Ege Yapi — Emlak Planlama, Insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. O.G. 1.304 1.299
7.867 25.803

iliskili taraflardan alinan avanslar

Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve Tic. A.S. — Fideltus Ing-Oztas O.G. (*)

30 Haziran 2020
64.732

31 Arahk 2019
64.732

64.732

64.732

(*) ASKGP projesinden sozlesme imzalanmadan 6nce toplam satig gelirinden Sirket payma denk gelen toplam
gelirinin belirlenen oranda pesin olarak tahsil ettigi ilk 6demesini ifade etmektedir.

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

iliskili taraflardan finansman gelirleri 30 Haziran 2020 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019 30 Haziran 2019

T.C. Toplu Konut Idaresi Bagkanlig (“TOKI”) - - 41.498 -
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Kentsel

Doéniisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii 19.009 - - -

19.009 - 41.498 -

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

iliskili taraflardan finansman giderleri 30 Haziran 2020 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019 30 Haziran 2019

T.C. Toplu Konut Idaresi Bagkanlig (“TOKI”) 898 250 - -

Tiirkiye Emlak Katilim Bankast A.S. - - 8.905 8.905

898 250 8.905 8.905
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 21 - iILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

TOKI ile arsa alimina iliskin yapilan protokoller kapsaminda, TOKI’den alinan arsalarin bedeli TOKI
tarafindan belirlenen 6deme tarihine kadar TOKI adina Emlak Konut’un vadeli hesaplarinda
degerlendirilmektedir. Bu islemlerden kaynaklanan TOKI’ye ait vadeli mevduat faiz tutarlar1 finansal
tablolarda vadeli mevduat faiz gelirlerinden netlenmektedir. Bu vadeli hesaplarda biriken faiz
gelirlerinin tamami TOK1’ye 6denecektir.

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
iligkili taraflardan alimlar 30 Haziran 2020 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019 30 Haziran 2019
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Kentsel
Doniisiim Hizmetleri Genel Midiirliigii (*) 316.745 316.745 - -
T.C. Toplu Konut Idaresi Bagkanlig1 (“TOKI™) - - 280.902 -
Emlak Planlama Ins. Prj. Yon. A.S. - Emlak Basin Yayin A.S. O.G. 634 317 - -
317.379 317.062 280.902 -
1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -
iliskili taraflara yapilan satislar 30 Haziran 2020 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019 30 Haziran 2019
T.C. Toplu Konut Idaresi Baskanlig1 (“TOKI”) 1.027 - 71.448 1.088
Bio Istanbul Prj. Gelistirme ve Yatirim A.S. - - 333 333
Gedas Gayrimenkul Degerleme A.S. - - 27 27
Emlak Planlama, insaat, Proje Yonetimi ve
Tic. A.S.- Fideltus Ins. - Oztas ins. O.G. - - 3 3
iller Bankasi A.S. - - 115.640 115.640
T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Kentsel
Déniisiim Hizmetleri Genel Midirliigii (*) 143.967 143.567 470.867 470.867
144.994 143.967 658.318 587.958

(*) Grup’un, T.C. Cevre ve Sehircilik Bakanligi Kentsel Dontlisiim Hizmetleri Genel Miidiirliigii ile 12 Mayis
2020 tarihinde imzaladig1 protokol geregi Besiktas, Cankaya ve Eyiip arsa ve arazileri 316.745 TL tutar
karsihiginda devralinmistir. Buna karsilik, ayni protokol kapsaminda Samsun Canik arsa ve arazileri 143. 967 TL
tutar karsiliginda devredilmistir.

Isletmenin iist yonetimini olusturan kisiler, (idari ya da diger) herhangi bir yoneticisi de dahil olmak
iizere, faaliyetlerini planlama, yonetme ve kontrol etme yetki ve sorumluluguna dogrudan veya dolaylh
olarak sahip olan kisilerdir. Grupta kilit yonetici olarak tanimlanan, Yonetim Kurulu Genel Miidiir,
Genel Miidiir Yardimcilar1 ve Genel Midiir Danisman’ina ddenen iicret ve kisa vadeli diger faydalar
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan - 1 Ocak - 1 Nisan -

Ust yonetime saglanan faydalar 30 Haziran 2020 30 Haziran 2020 30 Haziran 2019 30 Haziran 2019
Ucret ve diger kisa vadeli faydalar 5.310 2.836 4.651 3.215
5.310 2.836 4.651 3.215
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

DIPNOT 22 - TAAHHUTLER (Devami)

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla Grup’un alinan teminat ve ipotek pozisyonuna
iliskin tablosu agagidaki gibidir:

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019

Alinan teminatlar (*) 2.602.389 3.375.478
Alinan ipotekler (**) 58.564 58.564
2.660.953 3.434.042

(*) Alinan teminatlar, insaat projeleri igin yiiklenicilerin vermis oldugu kesin teminat mektuplar1 ve ihale
stirecinde alinan gegici teminat mektuplarindan olugmaktadir.

(**) Alinan ipotekler, satilmis ancak tahsilatlar1 heniiz tamamlanmamis bagimsiz boliim ve arsalar lizerindeki
ipoteklerden olusmaktadir.

30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibartyla Grup’un teminat, rehin ve ipotek (“TRI”)
pozisyonuna iligkin tablolar1 agagidaki gibidir:

30 Haziran 2020 31 Arahlik 2019

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’lerin 37367 93.065
toplam tutar1

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI’lerin toplam tutari

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amacryla diger
3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu - -
TRI’lerin toplam tutar

D. Diger verilen TRi’lerin toplam tutari

i) Ana ortaklik lehine vermis oldugu TRI’lerin toplami - -

ii) B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar

iii) C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kisiler lehine
vermis oldugu TRi’lerin toplam tutar:

37.367 93.065

DIPNOT 23 - BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Grup’un 22 Temmuz 2020 tarihinde gergeklestirilen Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda 2019 yili
karindan 76.646 TL nakit temettii dagitilmasina iliskin karar oy ¢oklugu ile onaylanmstir.
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AIT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Cari Donem Onceki Donem|
Tablo 30 Haziran 2020 31 Arahk 2019
Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
A |Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, 1.609.417 415.030
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
B Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 13.952.933 13.437.248
C Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, 373.037 373.037
Iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan)|I1I-48.1 sayil Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 9.325.356 9.186.182
111-48.1 sayih Teblig,
D  |Toplam Varhklar (Aktif Toplam) Md.3/(k) 25.260.743 23.411.497
E Finansal Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 5.790.880 4.763.197
F Diger Finansal Yiikiimliliikler 111-48.1 sayil Teblig, Md.31 - -
G |Finansal Kiralama Borglar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
H  |lligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) 111-48.1 sayil Teblig, Md.23/(f) - -
1 Ozkaynaklar 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 13.993.903 13.748.422
D  |Diger Kaynaklar 5.475.960 4.899.878
111-48.1 sayih Teblig,
Toplam Kaynaklar Md.3/(k) 25.260.743 23.411.497
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Cari Donem Onceki Donem|
Tablo 30 Haziran 2020 31 Aralik 2019,
Diger Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme (TL) (TL)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarmin 3 Yillik [I11-48.1 sayili Teblig,
Al |Gayrimenkul Odemeleri Igin Tutulan Kistm ~ [Md.24/(b) 1.609.417 415.030,
A2 |Vadeli/ Vadesiz/ Doviz 111-48.1 sayil Teblig, 1.925.011 475.042
A3 |Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, R -
Yabanci1 Gayrimenkuller, Gayrimenkule 111-48.1 sayili Teblig,
B1 |Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar |Md.24/(d) - -
B2 |Aul Tutulan Arsa / Araziler 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) 986.605 929.935
C1 |Yabanci Istirakler 111-48.1 sayil Teblig, - -
C2 |Isletmeci Sirkete Istirakler 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 373.000 373.000
J Gayrinakdi Krediler 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 53.011 53.011
Uzerine proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
K  |ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri |11I-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
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EMLAK KONUT GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
VE BAGLI ORTAKLIKLARI

30 HAZIRAN 2020 ARA HESAP DONEMINE AIiT OZET KONSOLIDE FiNANSAL

TABLOLARA ILISKIN ACIKLAYICI DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e bin Tiirk Lirast (“TL”) olarak ifade edilmistir.)

EK DiPNOT - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

30 Haziran 2020 31 Aralik 2019 Asgari / Azami
Portféy Siirlamalar: ilgili Diizenleme (%) (%) Oran|
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga |[III-48.1 sayili Teblig,
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) - <10%
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, |II[-48.1 sayili Teblig,
Gayrimenkule Dayal1 Haklar Md.24/(a),(b) 62! 59 >50%
11-48.1 sayili Teblig,
Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile Istirakler Md.24/(b) 1,48 1,59 <50%
Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, |I1-48.1 sayili Teblig,
Sermaye Piyasas1 Araglari Md.24/(d) - <49%
111-48.1 sayili Teblig,
Atil Tutulan Arsa/ Araziler Md.24/(c) 4 4 <20%
Isletmeci Sirkete Istirak 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 0,01 0,02 <10%
Borglanma Sinirt 11-48.1 sayili Teblig, Md.31 42! 35 <500%
111-48.1 sayili Teblig,
Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Md.22/(e) 0,01 <10%

Portfoy Siirlamalarma Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler; Seri: 11, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”nin 16. maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri: III, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi”nin portfoy sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.
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YASAL UYARI

Bu Faaliyet Raporu igerisinde yer alan 2020 yili 1 Ocak — 30 Haziran
faaliyet ve hesaplari hakkinda Yoénetim Kurulu Raporu ve Mali Tablolar
yasal mevzuata uygun olarak hazirlanmistir.

“Rapor”, ortaklari bilgilendirme amaciyla hazirlanmis olup,
herhangi bir yatirm karari igin temel olugturma amaci tagimaz.
“Rapor” da yer alan ileriye donuk goriis ve tahmini rakamlar,

Sirket yonetiminin gelecekteki duruma iliskin gorislerini yansitmakta olup;
gerceklesmeleri, ileriye doniik tahmini rakamlari olusturan degiskenlere ve
varsayimlara bagimli olarak farkllik gésterebilir. Buna uygun olarak,

Emlak Konut GYO A.S. veya Yonetim Kurulu Gyeleri, danismanlari veya galisanlari
bu “Rapor” kapsaminda iletilen herhangi bir bilgi veya iletisimden veya bu “Rapor”
da yer alan bilgilere dayanan veya yer almayan bir bilgi neticesinde bir kisinin
dogrudan veya dolayl olarak ugrayacagi kayip ve zararindan sorumlu degildir.

Bu “Rapor” un hazirlanma zamanini itibariyla yer alan tiim bilgilerin dogru
olduguna inanilmakta olup, yazim ve basim asamalarinda olusabilecek yanhsliklar
nedeniyle
Emlak Konut GYO A.S. higbir sorumluluk kabul etmemektedir.

EMLAK KONUT GYO 2020 2.¢ FAALIYET RAPORU






