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Ara ddnem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim raporu

Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi Anonim Sirketi
Yonetim Kurulu'na,

Girig

Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.$.'nin (“Sirket”) 30 Haziran 20186 tarihli iligikteki 6zet finansal
durum tablosunun ve aym tarihte sona eren alti ayhk ara hesap dénemine ait 8zet kar veya zarar ve
diger kapsamh gelir tablosunun, dzet 6zkaynak degisim tablosunun ve tzet nakit akig tablosu ile
6nemli muhasebe politikalarinin 8zetinin ve agiklayici dipnotiarninin sinith denetimini yorotmos
bulunuyoruz. Sirket ydnetimi, séz konusu ara ddnem finansal bilgilerin Kamu Gézetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlari Kurumu (“KGK") tarafindan yayimlanan Torkiye Muhasene Standartlan 34 “Ara
Donem Finansal Raporiama” (“TMS 34”)'ya uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir
bigimde sunulmasindan sorumiudur. Sorumlulugumuz, yaptidimiz sinirh denetime dayanarak sz
konusu ara dénem finansal bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir,

Simirh Denetimin Kapsanu

Yaptigimiz sinirlh denetim, Sinirh Bagims:z Denetim Standard: (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, |gletmenin Yiilk Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yortten Denetgi Tarafindan
Simirh Bagimsiz Denetimi®ne uygun olarak yorotiimogtor. Ara dénem finansal bilgilere iligkin stirl
denetim, basta finans ve muhasebe konulanndan sorumlu kigiler olmak 0zere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosedGrler ile diger sinirli denetim prosedarierinin uygulanmasindan olusur.
Ara donem finansal bilgilerin simirh denetiminin kapsami; Baimsiz Denetim Standartiarina uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir géris bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla dnemli 6iglde dardir. Sonug olarak ara ddnem finansal bilgilerin sintr) denetimi,
denetim girketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tOm dnemli hususlara vakif olabilecegine
fligkin bir givence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim gérisa bildirmemekteyiz.

Sonug

Simirh denetimimize gére iligikteki ara donem finansal bilgilerin, tam dnemli yonleriyle, TMS 34’e uygun
olarak hazirlanmadidi kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi cekmemigtir.

Glney Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mogavirlik Anonim Sirketi
A membeg fima of Ernst & Young Global Limited

3 Ajustos 2016
Istanbul, Torkiye

A member frm of Emst & Young Global Limited



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait

ozet finansal durum tablosu

{Para birimi - Aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (TL)}

Sinsrh agimsiz
denetimden denetimden
gecmis gegmis
Dipnot Cari donem Gegmig donem
referanslan 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Dénen varlikiar 1.518.268 1.222.760
Nakit ve nakit benzerleri 4 406.955 467.395
Ticari alacaklar
- lligkili olmayan tarafiardan ticari alacaklar 7 866,342 538.657
Diger alacaklar
- liigkili olmayan tarafiardan diger alacaklar 7 2.502 2.502
Pesin édenmig giderler 8 242.469 214.206
Duran varhkiar 187.077.454 187.738.176
Diger alacaklar
- lligkili olmayan taraflardan diger alacaklar 1.041 1.041
Yatinm amagli gayrimenkuller 9 157.680.700 157.381.000
Maddi duran varltklar 181.528 223.793
- Mobilya ve demirbaglar 10 181.528 223.793
Maddi olmayan duran varliklar 49.968 79.618
- Diger haklar 1 49.968 79.618
Diger duran varliklar 29.164.217 30.052.724
- lligkili olmayan taraflara iliskin dider duran
varliklar 12 29.164.217 30.052.724
Toplam varhklar 188.595.722 188.960.936

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolann tamamlayici bir pargasidir.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhd: A.$.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren alt aylik ara hesap dénemine ait

Gzet finansal durum tablosu
(Para birimi - Aksi belirtiimedikge Tlrk Lirasi {TL))

Siniel Bagimsiz
denetimden denetimden
gegmig gecgmis
Dipnot Cari dénem Gegmis dénem
referanslarn 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Kisa vadeli yiiktimldltikler 1.093.868 3.957.893
Kisa vadeli borglanmalar - 3.219.467
- Tiikili taraflardan kisa vadeli borclanmalar - 3.219.467
- Banka kredileri 6 - 3.219.467
Ticari borglar
- lligkili olmayan taraflara ticari borglar 7 84.786 30.270
Calisanlara sadlanan faydalar kapsaminda borglar 13 217.574 357.007
Dider borglar 453.425 324.899
- lligkili olmayan taraflara diger borglar 7 453.425 324.899
Ertelenmis Gelirier 3.750 26.250
- lligkili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 8 3.750 26.250
Kisa vadeli karsiliklar 334.333 -
- Caliganlara sadtanan faydalara iligkin kisa
vadeli kargiliklar 7 334.333 -
Uzun vadeli ykdmliildkler 168.298 188.588
Uzun vadeli kargiliklar
- Caliganlara sadlanan faydalara iligkin uzun vadeli
kargiliklar 13 168.298 188.588
Ozkaynaklar 187.333.556 184.814.455
Ana ortaklifa ait 6zkaynaklar 187.333.556 184.814.455
Odenmis sermaye 50.000.000 50.000.000
Paylara iliskin primlerfiskontolar 54.235.559 54.235.559
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 3.181.476 3.181.476
Ortak kontrole tabi igletmeleri iceren birlesmelerin etkisi 52.568.417 52.568.417
Gegmig yiliar karlan 24.829.003 14.535.626
Net dénem kart/{zaran) 2.519.101 10.293.377
Toplam kaynaklar 188.595.722 188.960.936

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarnin tamamlayici bir pargasidir,
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren alti aylik ara hesap dénemine ait

ozet kar veya zarar ve kapsamli gelir tablosu
{Para birimi - Aksi belirtiimedikge Tlrk Lirasi (TL))

Strh Suurh Sinirh Siurh
denetimden denetimden denetimden denetimden
gegmis gecmemis gegmis gegmemis
10cak- 1Nisan~- 1 Ocak- 1 Nisan -
Dipnot 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran 30 Haziran
referanslan 2016 2016 2015 2015
Kar veya zarar kismi

Hasilat 5.493.776 2.813477 4.387170 2.149.720
Satiglann maliyeti {-) (1.139.837) (690.480) (1.496.402) (1.018.697)
Ticari faaliyetlerde briit kar 4.353.939 2122997 2.890.768 1.131.023
Genel ynetim giderleri {-) {1.841.247) {987.856) (1.546.578) (712.698)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 16 143.397 140.712 811.285 236.302
Esas faaliyetllerden diger giderleri {-) 16 (1.983) (317)  (15.010) (7.937})
Esas faaliyet kart 2.654.106 1.275.536 2,140.465 646.6%0
Yatinm faaliyetlerinden gelifer 18 - - 70.000 70.000
Yatinim faaliyetlerinden giderer (-) 18 - - {72.000) (72.000)

Finansal giderler ve gelirler ncesi faaliyet
kan 2.654.106 1.275.536 2.138.465 644.690
Finansman gelirleri 17 55.549 32001  222.626 144.998
Finansman giderleri (-} 17 {190.554) (53.951) (126.988) (126.988)
Sirdirilen faaliyetler vergi éncesi kar 2519101 1.253.586  2.234.103 662.700
Sordirilen faaliyetler vergi gelir/(gideri) - - - -
Sdrddrdlen faaliyetler dnem kan 2.519.101 1.253.586 2.234.103 662.700
Pay basina kazang 0,05038 0,025t 0,0447 0,0133
Diger kapsamh gelir/{gider) - = s B
Toplam kapsami gelir 2.519.101 1.263.586 2.234.103 £62.700

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolann tamamlayici bir pargasidir.
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Deniz Gayrimenkul Yatirrm Ortakhd A.S.

30 Haziran 2016 tarthinde sona eren alti1 aylk ara hesap dénemine ait

Ozet nakit alug tablosu

{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {“TL") cinsinden ifade edilmistir.}

Strurh Sinirh
denetimden denetimden
gegmig gecmis
Cari dénem _Onceki dénem
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
2016 2015
Isletme faaliyetlerinden nakit akiglan:
D&nem kart 2.519.101 2.234.103
Sardirilen faaliyetlerden dénem kan 2.519.101 2.234.103
Dénem net kan/(zaran) mutabakats ile ilgili diizeltmeler
Amortisman ve Itfa Giderleri lle ligili DGzeltmeler 71.915 74.515
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler (75.638) (47.118)
Izin kargilid ile ilgili dizeltmeler (75.646) 27.806
Sopheli alacak karsilid) ile ilgili dizeitmeler 8 (74.924)
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler - 2.862
Faiz gelirleri - 2.862
Yatiim amach gayrimenkul ile ilgili dizeltmeler D 2.000
Isletme sermayesindeki degigikliklerden énceki faaliyet kan 2.515.378 2.266.362
Igletme sermayesinde gergeklesen degisimler
Ticari Alacaklardaki Arlig/Azalisla ligili Diizeltmeler {126.742) 13.699
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki artig/(azalis) {126.742) 13.699
Finans Sektérli Faaliyetlerinden Alacaklarda Artig/Azalis {28.375) (706.679)
Ticari Borglardaki Arig/Azalisla ligili D{zeltmeler 54.516 30.087
lligkili olmayan taraflardan ticari borglardaki artis/(azals) 54.516 30.087
Faaliyetierle ligili Diger Varliklardaki Artig/Azaligla ligili Dizeltmeler 663.610 504.309
Diger Dbnen Varliklardaki Azalis {224.897) (245.569)
Diger Duran Varhklardaki Artig 888.507 749.878
Faaliyetierle ligili Diger Borglardaki Artig/Azaligla ligili Diizelimeler 356.282 483.650
3.434.669 2.591.428
Faaliyetlerden elde edilen nakit akiglan
Alinan Faiz 28,375 706.679
Vergi Odemeleri {4.317) (117.453)
Faaliyetlerden saflanan net nakit 3.458.727 3.180.654
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlan
Yatirim Amach Gayrimenkuller Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri - 770.000
Yatinm Amagh Gayirmenkul Amindan Kaynaklanan Nakit Cikiglan {299.700}  (25.000.000)
Yatinm faaliyetlerinden saglanan net nakit {299.700}  (24.230.000)
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlan
Borglanmadan kaynaklanan Nakit degigimi (3.219.467) 8.000.000
Finansman faaliyetlerinden saglanan net nakit (3.219.467) 8.000.000
Yabanct para gevrim farklanmin etkisinden Gnce nakit ve nakit
benzerlerindeki net arhg (azahsg) 3 (60.440)  (13.049.346)
Yabanci Para Gevrim Farklarinin Nakit ve Nakit Benzerleri Uzerindeki
Etkisi - -
Nakit ve nakit benzerlerindeki net azalis (60.440)  (13.049.346)
Dé&nem bag nakit ve nakit benzeri degerler 467,395 14.156.463
Dénem sonundaki nakit ve nakit benzeri degerler 406.955 1.107.117

Ekteki dipnotiar bu finansal tablolarin tamamlayic) bir pargasidir.

(6)



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap ddonemine ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras) (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

1. Sirket'in organizasyonu ve faalivet konusu

Sirket, Deniz Yatinm Ortakhgl A.S. ("Sirket”) Gnvani ile Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili mevzuat
hokumlerine uygun olarak sermaye piyasasi faaliyetlerinde bulunmak Uzere 5 Mayis 1995 tarihinde
Istanbul Ticaret Sicili'ne tescil edilip, 16 Mayis 1995 tarih ve 3786 Sayih Turk Ticaret Sicili Gazetesi'nde
ilan edilerek kurulmustur.

Sirketin hissedar Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S.'nin kontroliin( elinde bulunduran Sirketin ana
ortagdl Denizbank A.S.'nin sermayesinin %99,85'ini temsil eden paylar Sirketin nihai ortadl Sberbank
of Russia'a aittir.

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu ve Bakanlik izinleri dodrultusunda gayrimenkul yatinm ortakhidina
donbsmek icin 20 Arahk 2013 tarihinde yaptid olagantstt genel kurul toplantisinda,

Gayrimenkul yatinm ortakhdina dénismek amaciyla esas sézlesmesinin tadiline,
Sirket Gnvanimin Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakh§ A.S. clarak degdistirmesine,
Kayith sermaye tavaninin 95 milyon TL,

QOdenmig sermayesinin 50 milyon TL olarak belidenmesine,

karar verilmis olup, alinan genel kurul kararlan 26 Aralik 2013 tarihinde Istanbul Ticaret Sicilinde tescil
edilip, 02 Ocak 2014 tarih ve 8477 Sayil Trk Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmisgtir.

Sirket, gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayah haklar, sermaye piyasas! araglan ve
Sermaye Piyasas! Kurulunca belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portftyd igletmek amaciyla
paylanni ihrag etmek (zere kurulan ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger faaliyetlerde
bulunabilen sermaye piyasasi kurumu nitelijinde kayith sermayeli halka agik anonim ortakliktir.

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihli duyurusu ile Kamuya agikladin Pupa Gayrimenkul Kiralama ve Yénetim
Hizmetleri A.$.'nin %100'ntn 31 Aralik 2013 tarihi itibariyle satin almigtir.

Sermayesini temsil eden paylarin ve oy haklarinin tamamina (%100'Gne) sahip oldugu Sirketin istiraki
PUPA Gayrimenkul Kiralama ve Y@netim Hizmetleri A.$. ("PUPA"} sirketi ile TUrk Ticaret Kanunu,
Kurumlar Vergisi Kanunu, Sermaye Piyasas! Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 11-23.2 sayil
Birlegsme ve Béliinme Tebligi hiikimleri ¢cergevesinde tm aktif ve pasiflerinin bir butin halinde Sirket
tarafindan devir alinmak suretiyle kolaylagtinimis usulde biflesme ydntemi ile birlestirimesine Sirketin
06/02/2014 tarihinde yapllan yonetim kurulu toplantisinda karar verimis ve 11/02/2014 tarihinde
Sermaye Piyasasi Kurulu'na yapilan izin bagvurusuna, Sermaye Piyasas) Kurul'unun 20/05/2014 tarih
394/5150 sayili onay yazis ile izin verilmigti.

Verilen bu izinler dogrultusunda, Istanbul Ticaret Sicili Mudurligt'ne soz konusu Birlesme Isleminin
tescili igin yapilan bagvuru 11/06/2014 tarihi itibariyle Istanbul Ticaret Sicilinde tescil ediimis olmus
olup, sirketlerin Devralma Yolu ile Birlegme islemleri tamamlanmsgtir.

Sirket, faaliyetlerini Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") belidedigi I1-48.1 sayth “Gayrimenkul Yatnm
Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi"ne gére strdurmektedir.

30 Haziran 2016 tarihi itibariyla ¢aligan sayisi 10°dur (31 Aralik 2015: 10 kisi).
Sirket'in ticari adresi, Buylkdere Caddesi No:141 Kat:22 Esentepe/Sisliflstanbul olarak kayitidir.

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu'na (“SPK") kayithdir ve hisseleri 1995 yilindan beri Borsa Istanbul'da
(“BIST"} islem gtrmektedir.



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhd A.S.
30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tdrk Lirasi {“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

1. Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu (devami)

Sirket'in ddenmis sermayesi 50.000.000 TL (31 Aralik 2015: 50.000.000 TL) olup her biri 1 TL
nominal degerfi 50.000.000 adet hisseden olugmustur. (31 Aralik 2015 — 1 TL - 50.000.000 adet)

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibanyla 6denmig sermaye yapisi agadidaki gibidir:

Pay Pay
Orani 30 Haziran Qrani 31 Aralik
Oraklar Grubu {%) 2016 (%) 2015
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler {A) 0,01 5.000 o 5.000
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler (B) 91,37 45.686.690 91,37 45,686.690
Halka Agik Kisim (B8) 862 4.308.310 8,62 4.308.310
100,00 50.000.000 100,00 50.000.000
30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Yonetim Kurulu Yénetim Kurulu
Oyelerini Aday Gésterme Uyelerini Aday
Paylann Hakk Gosterme Hakk)
Tertibi / Grubu Pay Adedi (Pay Basina) Pay Adedi (Pay Basina)
A 5.000 1 5.000 1

Sirket'in 5.000 TL nominal dederli imtiyazh A tipi pay bulunmaktadir. A grubu paylarin yénetim kuruiu
Gyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazi vardir. Yoénetim Kurulu Oyelerinin tamari A grubu pay
sahiplerinin gosterdigi adaylar arasindan olmak Gzere, genel kurul tarafindan segilir. A grubu paylann
tamam bilango tarihi itibariyla Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.$.'nin mulkiyetinde bulunmaktadir.

Finansal tablolarnin onaylanmasi:

Finansal tablolar, ydnetim kurulu tarafindan onaylanmig ve 3 Agustos 2016 tarihinde yayinlanmasi igin
yetki verilmigtir. Mevzuat gercevesinde Sirkefin yetkili kurullaninin ve duzenleyici kurumlann finansal
tablolan degdistirme yetkisi bulunmaktadir.



Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
dzet finansal tablolara iligkin dipnotlar {devamt)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tlrk Lirasi {*TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

2, Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar
21 Sunuma lligkin Temel Esaslar
2.1.1 Uygulanan muhasebe standartlan

lligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete'de yayinlanan Seri Il, 14.1 no'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin
Esaslar Tebligi" (*Teblig") hikUmlerine uygun olarak hazirfanmisgtir.

SPK mevzuatina gtre raporlama yapan sirketler Tebligin 5. Maddesine gére Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartian Kurumu (“KGK") tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe
Standartlan'm / Torkiye Finansal Raporlama Standartlan ile buniara iligkin ek ve yorumlan
("TMSITFRS") uyguiarlar.

Sirket, 30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara ddneme iligkin finansal tablolarim TUrkiye Muhasebe
Standartlant No:34 “Ara Dénem Finansal Raporlama®ya uygun olarak hazirlamistir. Sirket'in ara
dénem &zet finansal tablolan wil sonu finansal tablolarini icermesi gerekli olan aciklama ve
dipnotlarin tamamini icermemektedir ve bu sebeple Sirket'in 31 Aralik 2015 tarihli finansal tablolan
ile beraber okunmalidhr,

Sirkef'in iligikteki finansal tablolan KGK tarafindan 660 sayili Kanun Hikmtinde Kararname'nin
(“KHK"} 9 uncu maddesinin (b) bendine dayanilarak geligtirilen 2/6/2018 tarihli ve 30 sayih Kurul
karariyla onaylanan 2016 TMS Taksonomisi'ne uygun clarak hazirianmistir.

Sirket'in iglevsel {gegerti) para birimi Tork Lirasi (“TL")dir ve muhasebe kayitlarini TUrkiye'de gecerli
olan ticari mevzuat, mali mevzuat ve Maliye Bakanhdrnca yayimlanan Tek Dizen Hesap Plani
gereklerine godre TL olarak tutmaktadir.

2.1.2 Netlestirme/Mahsup

Finansal wvarllk ve yUkUmlGlGkler, mevcut yasal hakkin bulunmasi, stz konusu varlik ve
yOkamlttikleri net olarak degerlendirmeye niyet olmasi veya varhkiann elde edilmesi ile
yhkimlaliklerin yerine getiriimesinin eszamanl olmas) durumlarinda net olarak gésterilirler.

2.1.3 Igletmenin sirekliligi

Sirket, ara donem konsolide olmayan dzet finansal tablolarini igletmenin stirekliligi ilkesine gtre
hazidamistir.

Sirket'in sOrekliligi ile ilgili bir belirsizlik ortaya ¢ikmasi durumunda varliklann satiimasi, sirket
ortaklarinin ilave sermaye temin etmesi gibi alternatif ydntemler ite yeterli nakit akigini temin etmek
suretiyle igletmenin strekliligini satilamaya yonelik uygulamalar gerceklestirilir.

2.1.4 glevsel ve raporlama para birimi
Sirket'in 6zet finansal tablolan, faaliyette bulundugu teme! ekonomik gevrede gegerli olan para birimi

(iglevsel para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonucu, Sirket'in gegerli
para birimi olan ve finansal table igin raporlama para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhin A.§.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar {devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi {“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devami)
2.2 Onemli muhasebe politikalarinin &zeti

Sirket'in ara dénem 6zet finansal tablolan yil sonu finansal tablolarini igermesi gerekli olan agiklama
ve dipnotlarin tamamini igermemektedir ve bu sebeple Sirketin 31 Aralik 2015 tarihli finansal
tablolar ile beraber okunmaldir. Sirketin iginde bulundugu sektér nedeniyle, ara dénem finansal
tablolarini dnemli dlglide etkileyebilecek mevsimsel veya dénemsel dzellikler tagiyan faaliyetleri
bulunmamaktadir.

Birlesme lgleminin tescili igin yapilan bagvuru 11 Haziran 2014 tarihi itibariyle Istanbul Ticaret
Sicilinde tescil edilip, sgirketlerin Devralma Yolu ile Birlesme islemleri Haziran 2014'de
tamamlanmigtir. 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren déneme ait finansal tablolarin hazirfanmasinda
KGK tarafindan yayimlanan Tlrkiye Muhasebe Standartlarimin Uygulanmasina yénelik ilke karan
(2013-2) ‘Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin Muhasebelestiriimesi’ ¢ergevesinde “haklarin
birlesmesi” yonetimi ile dederlendirmig, ortak kontroltin olustugu raporlama déneminin bas! itibariyla
satin alma gergeklesmis gibi konsolide finansal tablolanni yeniden duzenlemis ve ortak kontroliin
olustudu raporlama doéneminin bagindan itibaren kargilastirmah olarak sunum esas alinmigtir. Bu
islemler sonucunda herhangi bir serefiye veya negatif serefiye hesaplanmamigtir. 31 Aralik 2013
tarihi itibari ile igtirak tutan ile satin abnan sirketin sermayesindeki pay! nispetindeki tutann
netlegtirmesi sonucu olugan §2.568.417 TL tutarindaki fark dogrudan “Ortak kontrole tabi isletmeleri
iceren birlegmelerin etkisi” olarak 6zkaynaklar altinda muhasebelestiriimektedir.

2.3 Muhasebe Politikalarindaki Degisiklikler
Yeni ve diizeltiimis standartiar ve yorumlar

30 Haziran 2016 tarihi itibariyle sona eren ara hesap ddénemine ait dzet finansal tablolarin
hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalan asadida ¢zetlenen 1 Ocak 2016 tarihi itibariyle
gegerli yeni ve degistiriimis TFRS standartlan ve TFRYK yorumlar disinda énceki yilda kullamianlar
ile tutarli olarak uygulanmigtir. Bu standartlann ve yorumlann Sirket'in mali durumu ve performanst
tizerindeki etkileri ilgili paragraflarda agiklanmisgtir.

i) 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gecerli olan yeni standart, degigiklik ve yorumlar
TFRS 11 — Miisterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi (Dedigiklikler)

TFRS 11, faaliyeti bir igletme tegkil eden mUsterek faaliyetlerde ortaklik payi edinimi muhasebesi ile
itgili rehberlik etmesi igin degigtirilmigtir. Bu degisiklik, TFRS 3 Igletme Birlesmeleri'nde belirtildigi
sekilde faaliyeti bir igletme tegkil eden bir misterek faaliyette ortaklik payi edinen isletmenin, bu
TFRS'de belirtilen rehberlik ile ters digenler harig, TFRS 3 ve dijer TFRS'lerde yer alan isletme
birlegmeleri muhasebesine iliskin tim ilkeleri uygulamasint gerektirmektedir. Buna ek olarak, edinen
isletme, TFRS 3 ve igletme birlesmeleri ile ilgili dijer TFRS'lerin gerektirdigi bilgileri agiklamahdir.
S0z konusu degisikligin Sirket'in finansal durumu ve performansi Gzerinde higbir etkisi olmamistir.

(10)



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhign A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {devami)
2.3 Yeni muhasebe ve raporlama standartlan ve yorumlan (devami)

TMS 16 ve TMS 33 - Kabul edilebilir Amortisman ve itfa Yontemlerinin Agikiga
Kavugturulmasi (TMS 16 ve TMS 38'deki Degisiklikler)

TMS 16 ve TMS 38'deki Dedisiklikler, maddi duran variklar igin hasilata dayali amortisman
hesaplamas| kullammim yasakiamis ve maddi olmayan duran varlklar igin basilata dayal
amortisman hesaplamas) kullanimim énemli Slgide simirlancirmistir. S6z konusu degdisikligin
Sirket'in finansal durumu ve performansi Gzerinde highir etkisi olmamugtir.

TMS 16 Maddi Duran Varliklar ve TMS 41 Tarimsal Faaliyetler: Tagiyici Bitkiler (Degisiklikler)

TMS 16'da, “tagiyici bitkiler’in muhasebelestiriimesine iligkin bir degisiklik yapilmistir. Yayinlanan
dedisiklikte 0zom asmasi, kauguk agaci ya da hurma agaci gibi canh varlik sinifindan olan tagiyici
bitkilerin, olgunlasma déneminden sonra bir dénemden fazla Oriin verdigi ve isletmeler tarafindan
aron verme 6mri stiresince tutuldudu belirtiimektedir. Ancak tasiyici bitkiler, bir kere olgunlastiktan
sonra 6nemli biyolojik déntstmden gegmedikleri icin ve islevieri imalat benzeri oldugu icin, degisiklik
tasiyici bitkilerin TMS 41 yerine TMS 16 kapsaminda muhasebelestiriimesi gerektigini ortaya
koymakta ve ‘maliyet modeli” ya da “yeniden degerleme modeli” ile degderlenmesine izin vermektedir.
Taslyic bitkilerdeki 0rln ise TMS 41'deki satis maliyetteri dustlmas gergede uygun deger modeli ile
muhasebelestirilecektir. Dedigiklik Sirket icin gecgerli degdildir ve S$irkefin finansal durumu veya
performansi (zerinde etkisi olmamistir,

TMS 27 - Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yéntemi (TMS 27'de Degigiklik)

Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim Standartiari Kurumu (KGK), igletmelerin bireysel finansal
tablolannda bagli ortakliklar ve igtiraklerdeki yatinmlann muhasebelegtiriimesinde 6zkaynak
ydnteminin kullamimast segenedini yeniden sunmak igin TMS 27'de dedisiklik yapmistir. Buna goére
isletmelerin bu yatinmlar::

« maliyet degeriyle

+ TFRS 9 uyannca

veya

* TMS 28'de tanimlanan dzkaynak yontemini kullanarak muhasebelegtirmesi gerekmektedir.

Isletmelerin ayni muhasebelestirmeyi her yatinm kategorisine uygulamas) gerekmektedir. Degisiklik
Sirket icin gecerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya performans (zerinde etkisi olmamisgtir.

TFRS 10 ve TMS 28: Yatinmci igletmenin istirak veya Is Ortakhina Yaptigt Varlik Satiglan
veya Katkilan - Degisiklikier

TFRS 10 ve TMS 28'deki bir istirak veya is ortakhidna verilen bir badli ortakh§in kontrol kaybim ele
almadaki gereklilikler arasindaki tutarsizh@ gidermek igin TFRS 10 ve TMS 28'de degisiklik
yapmistir. Bu dedisiklik ile bir yatinme ile istirak veya is ortakligl arasinda, TFRS 3'te tamimlandidi
sekli ile bir isletme tegkil eden varliklarin satisi1 veya katkisindan kaynaklanan kazang veya kayiplarin
tamaminin yatinmel tarafindan muhasebelestiriimesi gerektigi agikliga kavusturulmustur. Eski bagh
ortakhkta tutulan yatintmin gergede uygun dederden yeniden odiglimesinden kaynaklanan kazang
veya Kkayiplar, sadece ilisiksiz yatnmecdann o eski badl ortaklktaki paylan 6lglstnde
muhasebelestiriimelidir. Dedisiklikler Sirket igin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performansi Gzerinde etkisi olmamgtir.

(11)



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortaklifn A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
dzet finansal tablolara iliskin dipnotlar {devami)
(Tutarfar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar (devam)
23 Yeni mubasebe ve raporlama standartlar ve yorumlan (devam)

TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28: Yatinm Igletmeleri: Konsolidasyon istisnasimin uygulanmast
(TFRS 10 ve TMS 28'de Degisiklik)

Subat 2015'de, TFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar standardindaki yatinm igletmeleri istisnasinin
uygulanmasi sirasinda ortaya ¢ikan konular ele almak icin TFRS 10, TFRS 12 ve TMS 28'de
degigiklikler yapmigtir: Degisiklikler $irket icin gegerli degildir ve Sirket'in finansal durumu veya
performans) (zerinde etkisi olmamusttr,

TMS 1: Aciklama Inisiyatifi (TMS 1’de Degigiklik)

TMS 1'de degisiklik yapmigtir. Bu degisiklikler; Onemlilik, Ayrishrma ve alt toplamlar, Dipnot yapist,
Muhasebe politikalan agikiamalar, Ozkaynakta muhasebelestirilen yatinmtardan kaynaklanan diger
kapsamh gelir kalemlerinin sunumu alanlarinda dar odakl iyilestirmeler icermektedir. Degisikliklerin
Sirket'in ara dénem ézet finansai tablo dipnotlar Gzerinde ¢énemli bir etkisi olmamstir.

TFRS Yillik lyilegtirmeler, 2012-2014 Donemi

KGK, “TFRS Yillik lyilestirmeler, 2012-2014 Dénemi'ni yayinlamigtir. Doklman, degisikliklerin
sonucu olarak degisiklife ugrayan standartlar ve ilgili Gerekgeler harig, dért standarda beg degigiklik
getirmektedir. Etkilenen standartlar ve degigikliklerin konulan asadidaki gibidir:

- TFRS 5 Satig Amagh Elde Tutulan Duran Varhkiar ve Durdurulan Faaliyetler — elden ¢ikarma
yontemlerindeki degigikliklerin (satig veya ortaklara dagitim yoluyla) yeni bir plan olarak degil,
eski planin devam olarak kabul edilecedine agiklik getirilmigtir

- TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar - bir finansal varlidin devrediimesinde hizmet
sozlesmelerinin dederlendirilmesine ve netlestirmeye iligkin TFRS 7 agiklamalannin ara dénem
¢zet finansal tablolar i¢in zorunlu almadifina iligkin agiklik getirilmistir

- TMS 19 Qaliganlara Saglanan Faydalar — yUksek kaliteli kurumsal senetierin pazar derinliginin,
borcun bulundudu Glkede dedil borcun tasindigt para biriminde dederlendirilecedine aciklik
getirilmistir

- TMS 34 Ara Ddnem Finansal Raporlama — gerekli ara dénem agiklamalarinin ya ara dénem
finansal tablolarda ya da ara dénem finansal tablolardan génderme yapilarak sunulabilecegine
aciklik getirilmigtir.

Stz konusu degisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi (zerinde dnemli bir etkisi
olmarmighir,

il) Yayinlanan ama yiiriirliide girmemis ve erken uygulamaya konulmayan standartiar

Ara ddnem ozet finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyle yayimlanmis fakat cari raporlama
ddnemi igin hen(iz yOrGrlige girmemis ve $irket tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni
standartlar, yorumlar ve degigiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtiimedikge yeni standart ve
yorumlarin yarOrlide girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlanni etkileyecek gerekli
degisiklikleri yapacakir.

(12)



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
dzet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devam)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Liras) (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devamu)
2.3  Yeni muhasebe ve raporlama standartiari ve yorumlan (devami)
TFRS 9 Finansal Araglar — Siniflandirma ve Agiklama

Yapilan degigikliklerle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve sonrasinda baglayan yilik hesap
dénemleri igin gecerli olacaktir, erken uygulamaya izin verimektedir. TFRS 9 Finansal Araglar
standardinin ilk safhasi finansal varhklann ve yikOmliliklerin élgtlmesi ve siniflandinimasina iligkin
yeni hikumler getirmektedir. TFRS 9'a yapilan degisiklikler esas olarak finansal varliklann siniflama
ve Slgiimonl ve gergede uygun deder farki kar veya zarara yansitilarak dlgtlen olarak siniflandirilan
finansal yukGmltlGklerin dlgimini etkileyecektir ve bu tir finansal yokOmlGllklerin gergede uygun
deger degisikliklerinin kredi riskine iliskin olan kisminin dijer kapsamh gelir tablosunda sunumunu
gerektirmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performans) (zerine etkilerini standardin
diger safhalan KGK tarafindan kabul edildikten sonra dederlendirecektir.

iif) Uluslararas) Muhasebe Standartlan Kurumu (UMSK)} tarafindan yayinlanmis fakat KGK
tarafindan yayinlanmamis yeni ve dilzeltilmis standartlar ve yorumlar

Agagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut UFRS standartlanndaki dedisiklikler UMSK
tarafindan yayinlanmis fakat cari raporiama dénemi igin henlz yurtriige girmemistir. Fakat bu yeni
standartlar, yorumlar ve degigiklikler hentz KGK tarafindan TFRS'ye
uyarlanmamigtirlyayinlanmamigtir ve bu sebeple TFRS'nin bir pargasini olugturmazlar. Sirket
finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de yurariige
girdikten sonra yapacaktir.

Yk lyilegtirmeler - 2010-2012 Dénemi
TFRS 13 Gergede Uygun Degder Olgima

Karar Gerekgeleri'nde agiklandidi Gzere, Gzerlerinde faiz orani belirtiimeyen kisa vadeli ticari alacak
ve borglar, iskonto etkisinin dnemsiz oldugu durumlarda, fatura tutarindan gosterilebilecektir.
Dedisiklikler derhal uygulanacakhtir.

Yillik lyilestirmeler - 20112013 Dénemi
UFRS 15 - Miigterilerle Yapilan Sézlegmelerden Dogan Hasilat

UMSK Mayis 2014'de UFRS 15 Musterilerle Yapilan Stzlegmelerden Dogan Hasilat standardini
yayinlamistir. Standarttaki yeni bes agsamall model, hasitatin muhasebelestirme ve dlgim ile ilgili
gereklitikleri acgiklamaktadir. Standart, mosterilerle yapilan stzlesmelerden dodan hasilata
uygulanacak olup bir isletmenin oladan faaliyetleri ile ilgili olmayan bazi finansal olmayan varhklarin
(ornedin  maddi duran varlk ¢ikislan) satisinin muhasebelestirilip  dlgGimesi igin - model
olugturmaktadir. UFRS 15'in uygulama tarihi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yilhk hesap
donemleridir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. UFRS 15'e gegis igin iki alternatif uygulama
sunulmustur; tam geriye dénik uygulama veya modifiye edilmis geriye dtinGk uygulama. Modifiye
edilmis geriye ddntk uygulama tercib edildijinde dnceki dSnemler yeniden dizenlenmeyecek ancak
mali tablo dipnotlarinda karsilastirmali rakamsal bilgi verilecektir. Sbz konusu degisikligin Sirket'in
finansal durumu ve performansi Gzerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

(13)



Deniz Gayrimenkul Yatinm OQrtakhii A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
dzet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tdrk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.}

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar (devam)
2.3 Yeni muhasebe ve raporlama standartlan ve yorumlan (devami)
UFRS 15 - Milsterilerle Yapilan S6zlegmelerden Dodan Hasilat (Degigiklik)

UMSK, UFRS 15'deki bazi konulara agiklk getiren dedisiklikleri Nisan 2016'da yayinlamistir.
Dedisiklikler bes asamal modelin Gglnd kapsamaktadir {edim yukOmIGliganan tanimlanmass, asil ve
vekil bedelleri ve lisanslama) ve stzlegme degigiklikleri ve tamamlanan sdzlesmeler igin bazi gegis
muafiyetleri getirmektedir. Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yilik hesap dénemleri
i¢in uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir. S¢z konusu degisikligin Sirket'in finansal
durumu ve performansi Uzerindeki etkileri dederlendirilmektedir.

UFRS 8 Finansal Araglar — Nihai Standart (2014)

UMSK, Temmuz 2014'te UMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelegtirme ve Olgme standardinin yerine
gececek olan ve siniflandirma ve élgme, deder dustklagi ve finansal riskten korunma muhasebesi
asamalarindan olusan projesi UFRS 9 Finansal Araglar'i nihai olarak yayinlamigtir. UFRS 9 finansal
varhiklarin iginde yonetildikleri is modelini ve nakit akim &zelliklerini yansitan akile, tek bir siniflama
ve Olgim yaklagimina dayanmaktadir. Bunun 0Ozerine, kredi kayiplanmin daha zamaninda
muhasebelestirilebilmesini saflayacak ileriye yonelik bir beklenen kredi kaybi modeli ile deger
disliklOdu muhasebesine tabi olan tim finansal araglara uygulanabilen tek bir model kurulmustur.
Buna ek olarak, UFRS 8, banka ve diger igletmelerin, finansal borglanm gergede uygun degeri ile
dlgme opsiyonun segtikieri durumlarda, kendi kredi degerliliklerindeki dugtse bagh olarak finansal
borcun gergede uygun dederindeki azalmadan dolay! kar veya zarar tablosunda gelir kaydetmeleri
sonucunu doguran “kendi kredi riski” denilen sorunu ele almaktadir. Standart ayrica, risk yonetimi
ekonomisini muhasebe uygulamalari ile daha iyi iligkilendirebilmek igin geligtiriimis bir finansal riskten
korunma modeli igermektedir. UFRS 9, 1 Ocak 2018 veya sonrasinda baglayan yillk hesap
dénemleri igin gegerlidir; ancak, erken uygulamaya izin verilmektedir. Ayrica, finansal aracglarin
muhasebesi degistiriimeden ‘kendi kredi riski ° ile ilgili degigikliklerinin tek basina erken
uygulanmasina izin verilmektedir. $irket, standardin finansal durumu ve performansi tzerine
etkilerini dederlendirmektedir.

UFRS 16 Kiralama iglemleri

UMSK Ocak 2016'da UFRS 16 “Kiralama Islemleri” standardim yayinlanmistir. Yeni standart, faaliyet
kiralamasi ve finansal kiralama aynmim ortadan kaldirarak kiraci durumundaki girketler igin birgok
kiralamanin tek bir model altinda bilangoya alinmasim gerektirmektedir. Kiralayan durumundaki
sirketler igin muhasebelestirme blylk odlglide degismemis olup faaliyet kiralamasi ile finansal
kiralama arasindaki fark devam etmektedir. UFRS 16, UMS 17 ve UMS 17 ile ilgili Yorumilann yerine
gececek olup 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yillik hesap dénemleri igin gecerlidir. UFRS 15
“Musterilerle Yapilan S6zlesmelerden Dogan Hasilat" standardi da uygulandigy sirece UFRS 16 igin
erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi lzerine
etkilerini dederlendirmektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri: Gerceklesmemis Zararlar igin Ertelenmis Vergi Varlhklarinin
Muhasebelestirilmesi (Degisiklikler)

UMSK Ocak 2016'da, UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisikliklerini yayinlamistir. Yapilan
degisiklikler gergede uygun dederi ile olgtlen borglanma araglarina iligkin ertelenmis vergi
muhasebelegtirimesi konusunda agiklik getirmektedir. Degisiklikler; gergeklesmemis zararlar igin
ertelenmis vergi varliklanmin muhasebelestiriimesi hitktmleri konusunda, uygulamadaki mevcut
farklihklan gidermeyi amaglamaktadir. Degigiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baglayan yiliik
hesap donemleri igin geriye donlk olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin veriimektedir.
Ancak, dedigikliklerin ik kez uygulandi§) donem, kargilastirmal sunulan ilk dénemin agiis
dzkaynaklanndaki etki, aciis gegmis yillar karlar/zararlan ve difer ¢zkaynak kalemleri arasinda
ayristinimadan, agiis gegmis yillar karlar/zararlaninda (ya da uygun olmas! durumunda bir diger
dzkaynak kaleminde) muhasebelestirilebilecektir. Sirket/Grup bu muafiyeti uygulamasi durumunda,
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapacaktir. Degisiklik Sirket icin gegerli degildir ve Sirket'in
finansal durumu veya performansi (zerinde etkisi olmayacaktir,
(14}



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhén A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
ézet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

2. Finansal tablolarin sunumuna iligkin esaslar {(devami)
2.3 Yeni muhasebe ve raporlama standartlan ve yorumlan (devami)
UMS 7 Nakit Alog Tablolan (Degigiklikler)

UMSK Ocak 2016'da, UMS 7 Nakit Akis Tablolarn standardinda dedisikliklerini yayinlamusgtir.
Degisiklikler, sirketin finansman faaliyetleri konusunda finansal tablo kullanicilanina saglanan
bilgilerin iyilestirilmesi igin UMS 7'ye acgiklik getirilmesini amaglamaktadir. Dipnot agiklamalarindaki
ivilestirmeler, girketlerin finansal borglarindaki degisiklikler igin bilgi sajlamasini gerektirmektedir.
Degisiklikler, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin uygulanacaktir. Erken
uygulamaya izin verilmekitedir. Sirket'in bu dedigiklikleri ilk kez uygulamasinda, 6nceki dénemlere
iliskin kargilastirmall bilgi sunulmasina gerek yoktur. S6z konusu dedisikliklerin Sirket'in finansal
durumu ve performansi (zerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

UFRS 2 Hisse Bazli Odeme islemlerinin Siniflandirma ve Olgiimii (Degisiklikler)

UMSK Haziran 2016'da, UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda dedisiklikler yaymnlamistir.
Degisiklikier, belirli hisse bazl ddeme iglemlerinin nasil muhasebelestiriimesi gerektigi ile ilgili UFRS
2'ye agikhk getirilmesini amaclamaktadir. Degisiklikler agagidaki konularin muhasebelegtiriimesini
kapsamaktadir;

a. nakit olarak ddenen hisse bazlt ddemelerin dlgimunde hakedis kosullannin etkiteri,

b. stopaj vergi yokumlOliOkleri agisindan net mahsup dzelligi bulunan hisse bazl ddeme iglemleri,

c. islemin niteligini nakit olarak édenen hisse bazl islemden ¢zkaynada dayall hisse bazl isleme
déntgtiren hikim ve kosullardaki degdisiklikler.

Degisiklikler, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baglayan yilhk hesap dénemleri igin uygulanacaktr. Erken
uygulamaya izin verilmektedir. Stz konusu dedisikliklerin Sirket'in finansal durumu ve performansi
Uizerindeki etkileri degerlendiriimektedir.

24 Muhasebe politikalanindakl degisiklikler ve hatalar

Yeni bir standardin ilk kez uygulanmasindan kaynaklanan muhasebe politikasi degisiklikleri, sayet
varsa, gegis hitkimlerine uygun olarak, geriye veya ilerive ddnik olarak uygulanmaktadir. Herhangi
bir gegis hGkminln yer almadi§i degisiklikler, muhasebe politikasinda isteGe bagh yapilan dnemli
dedisiklikler veya tespit edilen muhasebe hatalan geriye dénik olarak uygulanmakia ve dnceki
désnem finansal tablolan yeniden diizenlenmektedir.

2.5 Muhasebe tahminlerindeki dedigiklikler

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yainizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapidid cari
dénemde, gelecek dénemlere iligkin ise, hem dedisiklijin yapididy donemde hem de gelecek
ddénemde, ileriye yonelik olarak, net donem kan veya zaranmin belirlenmesinde dikkate alinacak
sekilde finansal tablolara yansihlir, 1 Ocak - 30 Haziran 2016 hesap déneminde muhasebe
politikalannda herhangi bir degdisiklik yapiimamistir.



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: A.$.
30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

tzet finansal tablolara iliskin dipnotlar {(devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi {“TL"} cinsinden ifade edilmigtir.)

3. Boliimlere gbre raporiama

Bolumlere gtire raportamayl gerektirecek herhangi bir farkli faaliyet alani ve farkll cografi béige
Bulunmamaktadir. (31 Aralik 2015: Bulunmamaktadr).

4. Nakit ve nakit benzerleri

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle nakit ve benzerleri detaylar asatjida verilmistir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Banka
- vadesiz mevduat 37.510 1.344
- vadeli mevduat 369.450 308.527
- bankaya verilen ¢ekler - 157.524
406.960 467.395
Vadeli mevduat faiz tahakkuklar {5) (59)
Nakit akam tablosuna baz nakit ve nakit benzerleri 406,955 467.336

5. Finansal yatinmlar

Butunmamaktadir (31 Araltk 2015: Bulunmamaktadir).

6. Finansal borglar

30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle finansal borglanin detaylan agagdida verilmigtir:

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Alinan Krediler (*) - 3.219.467

(") Sirket 30 Haziran 2015 tarihinde Halkbank Gayrettepe Kurumsal Subesinden gayrimenkul
yatinminda kullanmak i¢in 21 Temmuz 2015 vadeli %12,60 faiz oranli 8 milyon TL spot kredi
kullanilmig olup s6z konusu kredinin 30 Haziran 2015 tarihi itibariyle birikmis faizi 2.940 TL'dir.
Kullanmlan krediden kalan tutar olan 3.219.467 TL 2016 yili igerisinde ddenerek kapatiimigtir.

(16}



Deniz Gayrimenkul Yatirrm Ortakhid A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devarm)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlrk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

7. Ticari alacak, borglar ve Diger Kisa Vadeli Karsiliklar

Kisa vadeli ticari alacaklar: 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
lligkili olmayan taraflardan ticari alacaklar (*) 866,342 538.657
Ticari alacaklar, net 866.342 538.657

{*) Sirket'in faalivet konusu ile ilgili olarak musterilerinden olan kira alacaklarn ve ciro kira
tahakkuklanndan olusmaktadir.

Kisa vadeli diger alacaklar 30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Depozito ve teminatlar 2,502 2.502

2.502 2.502

Kisa vadeli ticari borglar: 30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
lligkili oimayan taraflara ticari borglar

- Saticilar {*) 83.584 29.068

- Diger ticari borglar 1.202 1.202

84.786 30.270

(") Yatinm amagh gayrimenkulleri ilgili olarak bina yénetim aidatlarindan olugmaktadir.

Diger borglar: 30 Haziran 2016 31 Arahk 2015
Depozito ve teminatiar 336.967 196.914
Dava ve mahkeme giderleri karsih 61.200 61.200
Diger gesitli borglar 55.258 66.785

453.425 324.899
_Diger Kisa Vadeli Kargiliklar 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Personel prim karsiliklar 334,333 -

334.333 -

(17)



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakh A.S.
30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlrk Liras) {“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

8. Pegin édenmis giderler

Pegin 6denmig giderler 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Pesin 6denen Sigorta giderleri 1.815 60.023
Pesin ddenen vergiler 129.321 125.004
Gelecek aylara ait giderler 75.333 29.179
Verilen ig avanslari 36.000 -
242,469 214.206
Ertelenmis gelirler 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Gelecek aylara ait kira gelirleri (*) 3.750 26.250
3.750 26.250

(") Pesin tahsil edilen kira gelirlerinini henz kazanmiimamis kisimlarindan olugmaktadir.

9.  Yatinm amach gayrimenkuller

Sirket 31 Arallk 2013 tarihinde Denizbank Finansal Hizmetler Grubu sirketlerinden PUPA
Gayrimenkul Kiralama ve Yonetim Hizmetleri A.$. sirketinin %100 payim toplam 119 milyon TL
ddeyerek istirak olarak satin almistir. Bu satin alma sonrasi, PUPA Gayrimenkul'tin Turk Ticaret
Kanunu, Kurumlar Vergisi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve Sermaye Piyasasi Kurulu'nun |I-
23.2 sayih Birlesme ve Bolinme Tebli§i hilkOmleri gergevesinde tim aktif ve pasiflerinin bir baton
halinde $irket tarafindan devir alinmak suretiyle kolaylastinlmig usulde birlesme ydntemi ile
birlestiriimesine Sirketin 06/02/2014 tarihinde yapilan Yonetim Kurulu toplantisinda karar veriimis ve
11/02/2014 tarihinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na yapilan izin basvurusuna, Sermaye Piyasasi
Kurul'unun 20/05/2014 tarih 394/5150 sayili onay yazisi ile izin verilmig ve 11/06/2014 tarihi itibariyle
Istanbul Ticaret Sicil tarafindan tescil edilerek, Devraima Yolu ile Birlesme islemleri tamamlanmistir.

(18)



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhidn A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlrk Lirasi {“TL"} cinsinden ifade edilmigtir.)

9. Yatinm amagh gayrimenkuller (devami)

PUPA Gayrimenkulln aktifinde bulunan ve Birlesme islemi sonrasinda Sirketi portfdylne dahil olan
gayrimenkuller asafidaki siralanmaktadir.  Sirket'in  elinde bulundurdugu yatnm amagh
gayrimenkullerin makul degerleri lisansh gayrimenkul dederleme sirketlerince hazirlanan ekspertiz
raporlar gergcevesinde ve mevcut ekonomik sartlar baz alinarak belirlenmektedir. Dederleme tutarlan
Aralk 2015 'de gergeklestirilen dederleme rapor sonuglarina gére belirlenmistir.

Yatirim amach gayrimenkuller 30 Haziran 2016 31 Aralk 2015
1 Ocak agilis bakiyesi 157.381.000 128.137.158
Yl iginde alinan yatinm amagh gayrimenkuller 299.700 25.000.000
Yl iginde satilan yatinm amagl gayrimenkuller - (1.258.000)
Degerleme etkisi - 5.501.842
31 Aralik kapanig bakiyesi 157.680.700 157.381.000

ISTANBUL-BAHCESEHIR AVM

Istanbul ili, Bagaksehir ligesi, Hogdere Mahallesi,
e 20.284 m? ylzdlgUmIl 265 Ada 6 Parselde kayith A1 ve A9 olarak adlandirilan villa tipi
bloklar ile D blokta yer alan 9, E blokta yer alan 3 adet ticari tnite,
o 11.548 m? ylztlglmll 267 Ada, 3 Parselde kayith F blokta 33 adet ticari Gnite ve
e 19.370 m?* y0zdlgiiml0 268 Ada 1 Parselde kayith G blokta 10, H blokta 7 adet ticari Onite
olmak Uzere,
toplarm 64 adet gayrimenkulden olugmaktadir,

Bu bolim 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle, 28 Arahk 2015 tarihli dederleme raporu degerlerine gére
belirtilmis olan 70.005.000 TL ( 31 Aralik 2015: 70.005.000 TL} piyasa degeri ile degerlenmistir.

ANKARA- GOKSU AVM

Ankara lli, Etimesgut ligesi, Eryaman Mahallesi, 90.679 m2 yUzélgimid, 48147 ada 1 parsel M
Blok'ta konumlu 39 adet isyeri niteligindeki tasinmazlardan olusmaktadir.

(8/01/2016 tarihli gayrimenkul degerleme raporuna gtre ekspertiz degeri 325.000 TL clan 3.kat 125
nolu badimsiz bolom, 14/01/2016 tarihinde 235.000 TL + %2 Alim-Satim Tapu Harci ile birlikte
239.700 TL tutara satin alinmrmigtir.

Bu béliim 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle, 30 Arahk 2015 tarihli dederleme raporunda belirtiimis olan

degere yeni ahm ilave edilmig olarak 36.979.700 TL (31 Aralik 2015: 36.740.000 TL) piyasa degeri
ile degerlenmistir.

(19)



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhin A.S.
30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

dzet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlrk Lirasi (*TL") cinsinden ifade edilmisgtir.)

9. Yatirrm amach gayrimenkuller {devami)
ANKARA -METROKENT AVM

Ankara lii, Etimesgut ligesi, Eryaman Mahallesi, 30.171 m2 ylzolgimlt, 46477 ada 1 parselde
kayith, C Blok'ta konumlu 23 adet isyeri niteligindeki tasinmazlardan olusmaktadir.

Bu bdltm 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle, 29 Aralik 2015 tarihli ekspertiz raporunda belirtiimig olan
156.686.000 TL (31 Aralik 2015: 15.686.000 TL) piyasa degeri ile dederlenmigtir.

ANKARA — C BLOK IS MERKEZi (METROKENT KONCEPT MAGAZA)

Ankara lli, Etimesgut ligesi, Eryaman Mahallesi, 12.290 m2 ylzélgumla, 46480 ada 1 parselde
kayith, C Blok'ta konumlu 26 adet igyeri niteligindeki taginmazlardan olugmaktadir.

Bu bélum 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle, 29 Aralik 2015 tarihli ekspertiz raporunda belirtiimis olan
§.300.000 TL (31 Arahk 2015: 5.300.000 TL) piyasa degeri ile degerlenmistir.

ANKARA -KRES /ANA OKULU

Ankara lli, Etimesgut ligesi, Eryaman Mahallesi, 12.290 m2 y(zélgomlu, 46480 ada 1 parselde
kayith, A Blok E§itim Tesisi nitelijindeki bir adet tasinmazdan olugmaktadr.

Bu bélom 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle, 29 Aralik 2015 tarihli ekspertiz raporunda belirtiimis olan
3.850.000 TL (31 Aralik 2015: 3.850.000 TL}) piyasa degeri ile degerlenmistir.

KARAKQOY BINASI

Istanbul [li, Beyoglu ligesi, 1.694 m2 yuzélgomit, 123 pafta, 94 ada, 141 parselde kayith Kemankes
Mahallesi, Gimrik Sokak No:26 Karakdy-Istanbul adresinde kayith (tam) arsa payh 5 adet bagimsiz
bolimden motesekkil komple bina nitelijindeki taginmaziardan olugsmaktadir.

S0z konusu 12/05/2015 tarihli gayrimenkul degerieme raporuna gére ekspertiz degeri 25.750.000 TL
olan 5 adet bafimsiz bélomden matesekkil komple bina, 11 Haziran 2015 tarihinde 25.000.000 TL
tutara satin alinmugtir.

Yeni deprem yonetmelijine gore Karakdy Binasina yapiimas: zorunlu olan glglendirme yatirim
cercevesinde 09/06/2016 tarihinde bina statik glclendirme proje bedeli olarak édenen tutar, binanin
28 Aralik 2015 tarihli de§erleme raporunda belirtilmig olan 25.800.000 TL degere ilave edilerek, 30
Haziran 2016 tarihi itibariyle, 25.860.000 TL piyasa degeri ile dederlenmisgtir. (31 Arahk 2015:
25.800.000 TL)

(20)



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhg: A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar {devarm)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

10. Maddi duran varhklar

30 Haziran 2016 tarihinde sona ara doneme ait maddi duran varliklar ve ilgili amortismanlarinda
gergeklesen hareketler asadidaki gibidir. Belirtilen demirbaslarin tiuma ortak kontrale tabi isletme
birlesmesi sebebiyle elde edilmigtir,

1 Ocak 30 Haziran
2016 llaveler Cikiglar Transferler 2016
Maliyet
Déseme ve demirbaglar 518.621 - - - 518.621
518.621 - - - 518.621
Birikmis Amortisman
Dégeme ve demirbaslar {294.828) {42.265) - - (337.093)
(294.828) (42.265) - - {337.093)
Net kayith deger 223.793 (42.265) - - 181.528
1 Ocak 30 Haziran
2015 llaveler Giliglar Transferler 2015
Maliyet
Déseme ve demirbaglar 518.621 - - - 518.621
518.621 - - - 518.621
Birikmis Amortisman
Déseme ve demirbasglar {205.705) (44.863) - - (250.568)
{205.705) (44.863) - . (250.568)
Net kayith deger 312.916 (44.863) - - 268.053

11. Maddi olmayan duran varhklar

1 Ocak 30 Haziran
2016 ilaveler Cikislar 2016
Maliyet

Haklar 184.196 - - 184.196
184.196 - - 184.196

Birikmis amortisman
Haklar {104.578) (29.650) - (134.228)
{104.578) {29.650) - {134.228)
Net kayith deder 79.618 {29.650) - 49.968

21)



Deniz Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgi A.S.
30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait

6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Ttirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

11. Maddi olmayan duran varliklar {(devami)

1 Ocak 30 Haziran
2015 ilaveler Cikiglar 2015
Maliyet
Haklar 184.196 - - 184.196
184.196 - - 184.196
Birikmis amortisman
Haklar (45.276) (29.651) - (74.927)
{45.276) {29.651) - (74.927)
Net kayith deger 138.920 {29.651) - 109.269
12. Diger duran varhklar
30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Katma deger vergisi (*KDV™) alacaklar (*) 29.164.217 30.052.724

29,164.217 30.052.724

() KDV alacaklan ortak kontrole tabi igletme birdesmesinden kaynaklanmaktadir. Pupa
Gayrimenkul sahip oldugu gayrimenkulleri finansal kiralama yolu ile elde etmis olup, satin
alimdan énce tim borcu kapamis olup, kesilen faturalar scnucu 29.164.217 TL'lik KDV alacad
olusmustur. (31 Aralik 2015: 30.062.724 TL)

13. Galhiganlara saglanan faydalara iligkin karsiltklar

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Calisanlara saglanan kisa vadeli faydalar 217.574 357.007

217.574 357.007

Caliganlara saglanan kisa vadeli faydalar, izin kargiliklari ve personele ddenecek Vergi Harg ve
Diger Kesintilerden olusmaktadir.

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 168.298 188.588

168.298 188.588

(22)



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhi A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
ozet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi {“TL"} cinsinden ifade edilmistir.)

13. Galisanlara saglanan faydalara iligkin kargihklar {devarm)

Yurarlokteki Is Kanunu hukimleri uyaninca, galisanlardan kidem tazminatina hak kazanacak sekilde
is sbzlegmesi sona erenlere, hak kazandklan yasal kidem tazminatlanmn édenmesi yokamltlago
vardir. Ayrica, halen yorGrlkte bulunan 506 sayili Sosyal Sigortalar Kanunu'nun 6 Mart 1981 tarih,
2422 sayilll ve 25 Afustos 1999 tarih, 4447 sayili yasalar ile degisik 60'inct maddesi hikmo
geregince kidem tazminatini alarak isten aynlma hakki kazananlara da yasal kidem tazminatiarini
4deme yOkOmMIOIGGO bulunmaktadir. Emeklilik éncesi hizmet sartlanyla ilgili bazi gegis karsihiklan,
ilgili kanunun 23 Mayis 2002 tarihinde degistiriimesi ile Kanun'dan ¢ikanimigtir.

30 Haziran 2016 tarihi itibanyla ¢denecek kidem tazminati ayllk 4.092,53 TL (31 Aralk 2015:
3.828,37 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminat yUkOmIGIOJ0 yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat
kargiidi, Sirketin, galiganlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yuktmitlok
tutarinin buginkG degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 (“Calisanlara
Saglanan Faydalar™), Sirket'in yOktmiOlGklerinin, tanimlanmis fayda planlart kapsaminda aktueryal
degerleme ydntemleri kullamlarak geligtiriimesini dngérir.

Ana varsayim, her hizmet yil igin olan azami yGkamlGlik tutannin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto oram, gelecek enflasyon etkilerinin duzeltimesinden
sonraki beklenen reel oran ifade eder. Istede bagh isten aynimalar neticesinde ddenmeyip, Sirket'e
kalacak olan kidem tazminat tutarlarmnin tahmini orar da dikkate alinmistir.

14. Vergi varlik ve ylklmiiililkleri

Sirket, Kurumiar Vergisi Kanunu'na gdre Kurumlar Vergisi'nden muaftir. Gelir Vergisi Kanunu'na
gore ise gayrimenkul yatirim ortakhklarinin kazanglar stopaja tabi tutuimus olmakla birlikte, 93/5148
sayil Bakanlar Kurulu karan ile stopaj orani sifir olarak belirlenmigtir. Bu nedenle Sirket'in ilgili
dénemlere iliskin herhangi bir vergi yokimlOligo mevcut dedildir.

15.  lligkili taraf agrklamalan

Sirket ile iligkili taraflar arasindaki iglemlerin detaylan asadida agiklanmistir,

Nakit ve nakit benzerleri 30 Haziran 2016 31 Aralik 2015
Denizbank Istanbul Kurumsal Subesi vadesiz mevduat hesabi 37.107 2.754
Denizbank Istanbul Kurumsal Subesi vadeli mevduat hesabs 369.440 306.714
Denizbank Istanbul Kurumsal Subesi tahsil gekleri - 157.524

406.547 466.992

(23)



Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhidn A.S.
30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar {devam)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi {“TL"} cinsinden ifade edilmistir.)

15. iligkili taraf agiklamalar {devami)

lligkili taraflar ile olan dnemli islemlerin detays asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak -
30 Haziran 30 Haziran
Niskili taraflara ddenen Gcret’/komisyonlar 2016 2015
Denizbank A.$. (kira gideri) 27.891 21.242
Denizbank A.S. (teminat mektubu komisyonu tcreti) - 105
Denizbank A.$. (gayrimenkul alimi) - 25.000.000
Denizbank A.$. (ortak giderteri) 3.300 12.870
Deniz Finansal Kiralama A.S. (kiralama giderleri) 43.574 32.584
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. (MKK yetkilendirme Gcreti) 5.8961 4584
Deniz Yatinm Menkul Kiymetler A.S. (likidite islemleri Gicreti) - 761
Intertech Bilgi Islem ve Paz.Tic. A.S. (E-Defter uygulamas) {icreti) 1.206 -
intertech Bilgi Islem ve Paz.Tic. A.$. (E-Fatura uygulamasi (creti) 1.020 -
82.952 25.072.156
1 Ocak- 1 Ocak-
30 Haziran 30 Haziran
lliskili taraflardan alinan gelirler 2016 2015
Denizbank A.$. (faiz gelirleri) 28.375 703.817
Denizbank A.S. (kira gelirleri) 66.000 51.000
Denizbank A.S. (diger gelirlar) - 1111
94.375 755.928
1 Ocak- 1 Ocak-
) 30 Haziran 30 Haziran
Ust Diizey Yoneticilere Safjlanan Menfaatler 2016 2015
Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar 621.324 368,099
621.324 368.099

16. Esas faaliyetlerden diger gelir/giderler
1 Ocak- 1 Ocak -
30 Haziran 30 Haziran
Esas faaliyetlerden dider gelirler 2016 2015
Faiz gelirleri - 703.817
Diger faaliyet gelirleri 143.397 107.468
143.397 811.285
1 Ocak- 1 Ocak -
30 Haziran 30 Haziran
Esas faaliyetlerden difer giderler 2016 2015
Kanunen kabul edilmeyen giderler {1.983) {15.010)
{1.983) {15.010})
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhifn A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
bzet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
{Tutariar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi {"TL") cinsinden ifade edilmistir.)

17. Finansal gelirler ve giderler

1 Ocak- 1 Ocak -

30 Haziran 30 Haziran

Finansal Gelirler 2016 2015
Faiz gelirleri 28.380 -
Kur farki gelirleri 27.169 222.626
55.549 222.626

1 Ocak- 1 Ocak -

30 Haziran 30 Haziran

Finansal Giderler 2016 2015
Faiz giderleri (157.842) (3.700)
Kur farki gideri (32.712) {123.288)
{190.554) {126.988)

18. Yatinm faaliyetlerinden gelir ve giderler

30 Haziran 2016 ve 30 Haziran 2015 tarihlerinde sona eren donemlere iligkin yatinm amagh
gayrimenkul deder artis ve azaliglaninin gelir tablosuna etkileri agadidaki gibidir;

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 30 Haziran

2016 2015

Yatinm amagh gayrimenkullerin degerleme farklan{net) - (2.000)
- {2.000)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi

Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (gergede uygun deder faiz oran riski, nakit akimi faiz orar
riski ve fiyat riski) ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk y&netimi programi genel olarak
mali piyasalardaki belirsizligin, Sirketin finansal performansi Uzerindeki potansiyel olumsuz
etkilerinin minimize edilmesi 0zerine odaklanmaktadir.

Faiz orani riski yonetimi

Faiz riski, faiz oranlarindaki degisimlerin finansal tablolan etkileme olasih§indan kaynaklanmaktadir.
Sirket, faize duyarh yatinmlanini kisa vadeli yaparak faiz riskini ydnetmektedir,
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhip A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine aijt

ozet finansal tablolara iligkin dipnotlar {devami)

(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tlrk Lirasi (*TL") cinsinden ifade edilmigtir.}

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devam)

Sirket'in faiz oranina duyarh finansal araglarinm dagihmi agadidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu
Sabit Faizli Araclar 30 Haziran 2016 31 Arahk 2015

Sabit faizli finansal araglar

Borglanma senetleri - -
Finansal kiratama y{tkimiGlOkleri - -
Banka kredileri - 3.219.467

Degisken faizli finansal araglar
Borglanma senetleri s -

Fiyat riski

30 Haziran 2016 tarihi itibanyla Sirket'in finansal varhik portfoya bulunmamaktadir. (31 Aralik 2015 :
Yoktur).
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortaklhigm A.S.
30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap ddnemine ait

Konsolide olmayan 6zet finansal tabilolara iliskin dipnotlar (devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi {“TL") cinsinden ifade edilmistir.}

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devam)

Kur riski yonetimi

Sirket'in faaliyetleri oncelikle agagida aynintilarina yer verildigi Gzere doviz kurlarindaki degisiklikler
ile ilgili finansal risklere maruz kalmaktadir. Piyasa riskleri ayrica, duyarlilk analizleri ve stres
senaryolan ile de dederlendiriimektedir.

Cari yilda Sirket'in maruz kaldi§) piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yénetim ve dlgtim
yténtemlerinde dnceki yila gére bir degisim olmamigtir.

Yabanci para cinsinde islernler kur riskinin olusmasina sebebiyet vermektedir.

Sirket'in 30 Haziran 2016 ve 31 Arahk 2015 tarihleri itibariyla, yabanci para cinsinden yapilan
islemlerini TL'ye geviriken kullandid déviz kurlari TL olarka asafidaki tabloda verilmistir;

ABD Dolan
30 Haziran 2016 2.8988
31 Aralik 2015 2.9076

Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varlikiarimin ve parasal ve parasal
olmayan yukUmltlOklerinin raporlama dénemi sonu itibariyla dagilimi agadidaki gibidir:

30 Haziran 2016

TL kargilifn ABD Dolan
Nakit ve nakit benzerleri 369.440 127.674
Net yabanci para varlk yiikiimliil{ik pozisyonu 369.440 127.674
31 Aralik 2015

TL karsihig ABD Dolar:
Nakit ve nakit benzerleri 158.468 54.501
Net yabanci para varhk yiikiimiillik pozisyonu 158.468 54.501
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortaklig: A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
Konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iligkin dipnotlar {devam)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi (“TL"} cinsinden ifade edilmigtir.}

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dilzeyi (devami)
Kur riskine duyarlihk

Sirket, ABD Dolart cinsinde kur riskine maruz kalmaktadir. Asatiidaki tablo Sirkefin ABD Dolan
kurundaki %10'luk arhisa ve azaliga olan duyarhlifim gostermekiedir. Duyarliik analizi sadece
diénem sonundaki acik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin
dénem sonundaki %10’luk dedisiminin etkilerini gtsterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak
kalemlerinde artig) ifade eder.

30 Haziran 2016 31 Aralik 2015

ABD Dolan ABD Dolan

Kar/zarar artig 36.944 15.848
Kar/zarar (azalg) (36.944) (15.848)

Likidite risk yonetimi

Likidite riski, uzun vadeli varliklarin kisa vadeli kaynaklarla fonlanmasinin bir sonucu olarak ortaya
cikabilmektedir. Sirket'in faaliyeti gerefi aktifinin tamamina yakin kismini nakit ve benzeri kalemler ile
finansal yatirrmlar olusturmaktadir. Sirket ydnetimi, aktifi zkaynak ile finanse ederek, likidite riskini
asgari seviyede tutmaktadir.

Likidite riski tablosu:
Agagidaki tablo, Sirketin tOrev niteliginde olmayan finansal ytkamitloklerinin vade da@ilimin

gustermektedir ve yikOomlilliklerin ddenmesi gereken en erken tarihlerde odenecedi varsayimina
gure hazirlanmigtir.

30 Haziran 2016

1 aya

kadar 1-3ay 3ay-iyil 1-5yil 5Syliizeri Vadesiz Toplam
Kisa vadeli yokimlilokler  84.786 - - - - - 84.786
Toplam pasifier 84.786 - - - - - 84.786

31 Aralik 2015

1 aya

kadar 1-3ay 3ay-iyil 1-5yil Swyilizeri Vadesiz Toplam
Kisa vadeli yikumidlkler 3.249.933 - - - - - 3.249.933
Toplam pasifler 3.249.933 - - - - - 3.249.933

Beklenen vade ve stzlesme vadelerine gére nakit ¢ikiglar yukanda verilen likidite tablosundaki vade
ve tutarlardan farklihk gdstermedigi igin aynca bir tablo sunulmamuigtir.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhin A.S.
30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait

Konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar (devar)
{Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirass {*TL"} cinsinden ifade edilmigtir.)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devam)

Gergede uygun deger odlgtimleri:

Grup'un gergcede uygun dedere iliskin siniflandirmalar agsadidaki sekildeki gibidir:

Seviye 1; Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayith (dGizeltiimemig) fiyatlar.

Seviye 2: 1 inci seviyede yer alan kayith fivatlar diginda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar aracilifiyla) ya da dolaylh olarak (fiyatlardan tlretilmek suretiyle)

gbzlemlenebilir nitelikteki veriler.

Seviye 3: Varlik ya da borglara iliskin olarak gézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler.

30 Haziran 2016 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Yatinm amagch gayrimenkuller 157.680.700 - - 157.680.700
31 Aralik 2015 Seviye 1 Seviye 2 Seviye 3

Yatinm amagli gayrimenkuller 157.381.000 - - 157.381.000

Yatinm amagh gayrimenkuller uygun dederleri bulunurken, kullanilan veriler sebebiyle seviye 3'e
siniflandinlmigtir. 30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ddnem igerisinde Sirket, ikinci seviye ile
birinci seviye arasinda ve 0O¢lUnchi seviyeye ya da (glnc seviyeden herhangi bir transfer
yapmamistir.

Degerlemeler sirasinda kullanilan ySntemler ve varsayimlar styledir:

Istanbul-Karakéy Binasi: Degerleme konusu taginmazlar icin yapilan piyasa aragtirmalan, alinan
beyanlar ve hesaplamalar dogrultusunda konu tasinmazlarn konum, manzara ve buylklik ézellikleri
acisindan cok daha avantajll konumda oldudu goértlmustir. Degerleme konusu taginmazin
degerleme tarihi itibari ile tadilatinin devam ettigi gérlimos olup, taginmaza mevcut durum degeri
takdir edilmigtir. Tasinmazlara Emsal Karsilaghrma Analizi Yéntemi {(“Komple Bina" ve “Bagimsiz
Bolom Bazinda") ve Direkt Gelir Kapitalizasyon yontemleri ile deger takdir edilmistir.

Yapilan hesaplar sonucunda farkh degerleme yontemleri ile takdir edilen tasinmaz degerleri
Ortalama deger lehine uyumlastinimigtir. Konu taginmazin deger takdirinde Emsal Karsilastirma ve
Nakit Akimlari Analizi Yontemi kullanilarak hesaplanan taginmaz degerleri uyumlastinimistir. Yapilan
arastirma ve hesaplarda konu tasinmazlarin konum, cephe, blyUklok, manzara ve tescili eser
niteliginde olmas dikkate alinmigtir. Halihazirda tadilat ¢aligmalan devam eden taginmazin mevcut
durumu igin deder tasdik edilmistir.

Ankara — C Blok Is Merkezi (Metrokent Koncept Magaza) ve A Blok Kres/Ana Okulu:
Degerleme konusu Anaokulu fonksiyonlu A Blok ve ticaret fonksiyonlu C Blokta kira degeri mevcut
kullanim fonksiyonlari dikkate alinarak takdir edilmigtir. Emsal Karsilastirma ve Direkt Gelir
Kapitalizasyonu yontemleri ile hesaplanan degerler uyumlastinlarak sonug degere ulasilmstir. TOm
hesaplar blok bitinOntn birlikte tasarrufu eas alinarak yapiimistir.

Deferleme konusu gayrimenkulin bulundudu bbige, ulasim iligkileri, gevre yapilanmalani mevcut
yapilann fiziksel ve mimari durumu, yasal izinleri gibi fakttrler i1si§inda sonug degere ulasiimistir.
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.$.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
Konsolide olmayan dzet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devami)
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Turk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

19. Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi (devami)
Gergege uygun deger digiimleri {devami)

Ankara- Goksu AVM: Degerleme konusu tasinmazlarin degerlemesinde “Emsal Karsilastirma
Analizi” yonterni sonucu ulagilan kira verileri dogrultusunda “Direkt Kapitalizasyon Yontemi”
kullaniimis olup iki yéntem sonucun hesaplanan degerler ortalama ahnip yuvariablarak satig
dederleri takdir edilmistir.

Degerleme konusu gayrimenkullerin bulundupu AVM; konumlu oldugu bélge, ulasim iliskileri, cevre
yapilanmalari, mevcut yapinin fiziksel ve mimari durumu, yasal izinleri, AVM'deki malkiyet yapisinin
farklik arz etmesi, yonetimin tek elden yapilamiyor olmasi gibi nedenlerle kiraci sirkllasyonun
ylksek olmasina, sonu¢ olarak da kira degerlerinde inig ¢ikiglara neden olmaktadir, Konu
gayrimenkullerin satig ve kira degerlerinin belilenmesinde pazarda son dénem gerceklesen kiralama
degerleri dikkate alinmig, kira degerlerindeki inig-gikiglar eliminize edilmeye calisimistr. Emsal
Kargilagtirma Analizi yontemi ile ulagilan degderlere yakin dederlere yuvarlatilarak satis degerleri
takdir edilmistir.

istanbul-Bahgesehir Avm: Degerleme konusu taginmazlarin deder takdirinde “Emsal Karsilagtirma
Analizi” yontemi sonucu ulagilan birim satig ve kira verileri doprultusunda, Direkt Kapitaliazsyon ve
Emsal Karsilagtirma Yontemleri ile satig degerleri hesaplanmigtir. Bosluk oraninin yiksek oldugu F
blokiz dikkan alanlarinin kiralama fonksiyonlan belirlenmeden kiglk ve hemen hemen esit
blytkitkte alanlar halinde dizenlendigi gorGimistur. AVM'de magaza karmasinin yapimadan
dozenienmig olmasi, farkh milkOyette dikkanlann bulunmasi ve tek elden yonetilememsi gibi
faktdrier sebebiyle igletme bitinlGgintn sagdlanamadiyl sonug olarak da bogluk oranlarinin yioksek
oldugu dugtntlmektedir. |ki yontem sonucu hesaplanan degerler Emsal Kargilastrma Analizi
yéntemi ile ulagilan deferlere yakin degerlere yuvarlatilarak satis degerleri takdir edilmistir.

Ankara -Metrokent AVM: Nakit / Gelir akirnlan Analizi yaklagiminda gayrimenkuller Ozerinde en
etkin ve verimli kullammlar hipotetik olarak gelistiilimekte, yillara yaygin olarak nakit akislar
hesaplanmaktadir. Hesaplanan net igletme gelirleri, indirgeme orani ile indirgenerek, konu
gayrimenkulin net buglnk0 deferi hesaplanmaktadir. Degerleme galismasi bagimsiz bslom
bazinda kira ve satig degerlerini belilemek amaciyla yapilmig olup konu milklerde kira geliri elde
edilebilecedi ve yil iginde ve yillara gére enflasyon digi degisken geliri bulunmamasi nedeniyle Nakit /
Gelir Akimlart Analizi Yontemi kullamimamstir,

20. Karsihklar, kosullu varlik ve yiikiimiikler
Sarta bagh varhk ve ytikiimliilikler

a) 30 Haziran 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyle teminatiar ve taahhttler asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Aralik
2016 2015
Alinan teminatlar 336.967 196.915
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Deniz Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait
Konsolide olmayan 6zet finansal tablolara iliskin dipnotlar {devami)
{Tutarlar aksi belirtilmedikge Tilrk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmisgtir.)

20. Kargihkiar, kosullu varhk ve yiikiimliikler (devamu)

Vergi beyanlan ve ilgili muhasebe kayitlan vergi dairesince bes yil igerisinde incelenebilmekte ve
vergi hesaplart revize edilebilmektedir. Sirket yonetimi, vergi denetiminden gegmemis 2010 — 2016
aras! yillara iligkin ileride ortaya gtkabilecek ek vergi yokiimlalaga gavenilir ve belirli bir dizeyde
tahmin edilemeyecegdinden iligikteki finansal tablolarda ilave bir karsilik ayirmamustir.

b) 30 Haziran 2016 itibariyle gayrimenkuller bazinda gerhler, hak ve yukimlalikler agadidaki
gibidir:

istanbul-Bahcegehir AVM

Istanbul-Bahgehir AVM 265. Ada 6. Parsel Gzerinde, Evrim Pinar Guzel Sadlik Hiz. Tic. A.S. lehine
240.000 TL bedelle kira sdzlegsmesi (yilhd 96.000 TL'den § yilidina lehine kira serhi, 15 Kasim
2012) ve 1755 m2'ik kisimda TEK lehine irtifak hakki (2 Ekim 1990) bulunmaktadir.

Istanbul-Bahgehir AVM 267. Ada 3. Parsel Uzerinde, Bogazici Elektrik Dagitim A.$. Genel Madarlago
lehine krokisinde A ile gdsterilen 118,56 m2'lik kisimda 48 yihdina irtifak hakki vardir (16 Kasim
2007).

Istanbul-Bahgehir AVM 268. Ada 1. Parsel Uzerinde, 1508 m2'lik kisimda TEK lehine irtifak hakki (20
Ekim 1990), Altinkiliglar Kahve Kakao Urlnleri Ticaret ve Sanayi A.S. lehine 775.163,95 bedel
karsihginda 5 yil streyle kira gerhi (26 Mayis 2008), Turkiye ls Bankasi A.$. lehine 15 yil sureyle kira
serhi (21 Haziran 2007) ve Uglincl Cadde Pasta Cafe Ltd. Sti lehine toplam 1.320.000 TL bedel
karsijinda kira sozlesmesi (seneliyi 264.000 TL bedelle 10 yil stre ile, 24 Mayis 2013)
bulunmaktadir.

Bahgesehir AVM ile ilgili olarak 7 Ocak 2015 tarihinde Sirket'e teblig edilen Bakirkéy 3.Asliye Ticaret
Mahkemesi kararinda davact Duman Ozel Sagk Tesisleri Ltd.Sti'nin Sirket aleyhine aghig
tasarrufun iptali davasinda gdrevsizlik karan verilmistir,

Ankara —Metrokent AVM

13 numarah badimsiz bdlim tzerinde 29.02.2012 tarihli 50202 yevmiyeli beyan: Istanbul 2. Asliye
Hukuk Mahkemesinin 17.01.2012 tarih 201213 esas sayll mahkeme mizekkeresi numarali
dosyasinda davahdir,

Ankara- Géksu AVM

Ankara-Goksu Avm 38 ve 40. ba§imsiz bdlim numarall dukkanlar Gzerinde kira serhi: 8 Aralk 2011
tarin ve 37121 yevmiye ile 120.000 TL, 8 Aralhk 2011 tarih ve 37188 yevmiye ile 120.000 TL bedel
karsilifinda kira stzlegmeleri vardir.

21. Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bulunmamaktadir.
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Deniz Gayrimenkul Yatirim Ortakhdn A.S.

30 Haziran 2016 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait
Konsolide olmayan &zet finansal tablolara iligkin dipnotlar (devamu)
(Tutarlar aksi belirtiimedikge Tiirk Lirasi {“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

22. Finansal tablolan énemli élgiide etkileyen ya da finansal tablolann agik, yorumlanabilir
ve anlagilabilir olmasi agisindan agiklanmasi gereken diger hususlar

Dipnot 1 ve 2'de anlatildi§i Gzere 31 Aralik 2013 tarihinde Denizbank Finansal Hizmetler Grubu
sirketlerinden PUPA Gayrimenkul Kiralama ve Yonetim Hizmetleri A.S. sirketinin tamamini ortak
kontrole tabi Deniz Finansal Kiralama A.$. ve diger ortaklardan 119 milyon TL ddeyerek satin almistr.
Sirket, sézkonusu satin alma iglemini KGK tarafindan yayimlanan Turkiye Muhasebe Standartlaninin
Uygulanmasina yonelik ilke karan (2013-2) 'Ortak Kontrole Tabi Isletme Birlesmelerinin
Muhasebelestirilmesi’ gergevesinde “haklann birlegsmesi” yonetimi ile degerlendirmig, ortak kontrolGn
olustugu raporlama déneminin bagi itibanyla satin alma gergeklesmis gibi finansal tablolanini yeniden
dizenlemis ve ortak kontrollin olugtugu raporlama déneminin bagindan itibaren karsilastrmah olarak
sunmustur. Bu iglemler sonucunda herhangi bir gerefiye veya negatif serefiye hesaplanmamistir. 31
Aralik 2013 tarihi itibari ile igtirak tutan ile satin alinan sirketin sermayesindeki pay nispetindeki tutarin
netlestirmesi sonucu olusan 52.568.417 TL tutanindaki fark dogrudan “Ortak kontrole tabi isletmeleri
igeren birlegmelerin etkisi" olarak &zkaynaklar albnda muhasebelestirimistir. PUPA Gayrimenkul'tn
ortak kontrole tabi igletme birlesmesi nedeniyle olugan aktif-pasif uyumsuzlugunu gidermek amaciyla
1 Ocak 2013 tarihi itibari ile 26.953.231 TL dzkaynaklar altinda “Ortak Kantrole tabi igletmeleri iceren
birlesmelerin etkisi” olarak muhasebelestiriimektedir.

23. EK Dipnot: Portfdy sinirlamalarna uyumun kontrolii

Sirket, 30 Haziran 2016 tarihi itibariyle, 13 Eylul 2013 tarih ve 28676 saylll Resmi Gazete'de
yayinlanan Seri li, 14.1 no'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi'nin
16.maddesi uyarinca finansal tablolarinin dipnotlanina “Ek Dipnot: Portfdy Sinirlamalanina Uyumun
Kontroll™ baghkh ayn bir dipnot maddesi eklemistir. Sz konusu dipnotta yer verilen bilgiler SPK'nin
Seri:ll, 14.1 no'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi'nin
16.maddesi uyarinca finansal tablolardan taretitmis ¢zet bilgiler niteliindedir ve SPK'nin Seri: VI,
No:11, “*Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lligkin Tebligi'nin portfy sinirlamalanna uyumun
kontroline iligkin hitkitmleri gevresinde hazirlanmistir.
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23,

EK Dipnot: Portfdy sinirlamalanna uyumun kontrolil {devami)

Ek Dipnot: Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolil

Konsolide Olmayan/Bireysel Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri Te:légz::}‘:n?fm Caﬂ(-]lJ':)n o O"CEIE,II.E;‘ L

A Para ve Sermaye Piyasasi Araglan Md.24/(b) 406,955 467,395
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md 24/(a) 157,680,700 157,381,000
C istirakler Md24/(b) Y 0
{ligkill Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Md.23/(f) 0 0

Diger Varhiklar 30,508,067 3111254t

D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Md 3/(p) 188,595,722| 188,960,936
E Finansal Barglar Md.31 0 3,219,467
¥ Diger Finansal Y ikimlildkler Md.31 538,211 355,169
G Finansal Kiralama Borglan Md.31 0 0
H lliskili Taraflara Borglar (Ticari Oimayan} Md.23/(f) 0 0
i Ozkaynaklar Md.31 187,333,556] 184,814,455
Diger Kaynaklar 723,955 571,845

D Toplam Kaynaklar Md.3/(p) 188,595,722| 188,960,936
Konsolide Olmayan/Bireysel Diger Finansal Bilgiler Tel:)l{llﬁzg:::"lllgili caﬂ[,?{]“ L 6“':""(‘,]],2: nem

Al Para ve Sermaye Piyasasi Araclarimn 3 Yilhk Gayrimenkul Gdemeleri i¢in Tutulan Kismn ~ {Md.24/(b) 0 0
A2 ﬂi:i:ugi:sisggrm\;a:zsh;vb?desiz Mevduat / Ozel Cari-Katilma Hesabi ve TL Clnsinden Vadeli Md.24/(b) 406,955 309.812
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglan Md.24/(d) 0 0
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayal: Haklar Md.24/(d) 0 0
B2 Atl Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) 0 0
€1 |Yabanc: Igtirakler Md.24/(d) 0' 0
c2 |s)etmect Sirkete Istirak Md.28/1(a) Ol 0
] Gayrinakdi Krediler Md.31 (ll 0
K g:::illllec: Proje Geligtirilecek Miilkiyeti Ortakhga At Olmayan ipotekli Arsalann Ipotek Md.22/(e) 0 5
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglan Yatirimlarninin Toplam Md.22/(1) 406,547 309,409
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras| (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

23. EK Dipnot: Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolil (devarm)
Tebligdeki hgni| cari Onceki | Assarl/
gortiDy Siiplamalan Diizenleme Ddnem Dinem ?mi
ran
Uzerim:lg Proje Geligtirilecek Miilkiyeti Ortakhga Ait Olmayan ipotekli Arsalann lpotek Md.22/(e) a% o $%10
Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayah Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a).(b) 84% 83% 2 %51
Para ve Sermaye Piyasast Araglan ile Istirakler Md.24/(b) 0% 0% £ %49
Yabancy Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayah Haklar, Md.24/(d) 0% % S %40
Istirakler. Sermaye Plyasasi Araglan
Aul Tutulan ArsafAraziler Md.24/(c) 0% 0% 5 %20
Isletmeci Sirkete igtirak Md.28/1(a) 0% 094 5 %10
Barglanma Sinin Md.31 0% 2% 5 06500
Diviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat / 0zel Cari-Katilma Hesaby ve TL Cinsinden Vadeli| o
Mevduat / Kattlma Hesabt Md.24/(b) ) el T
Tek Bir Jirketteki Para ve Sermaye Plyasasi Araglan Yatirimlarinin Toplanu Md.22/(1) 0% 0% < %10

(36)




