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BOLUM 1

1.1 RAPOR TARIHi VE NUMARASI
Rapor Tarihi 31.03.2016 Rapor No: OZL-201600035dir.

1.2 RAPOR TURU VE AMACI

Bu rapor; Antalya ili, Kemer licesi, Tekirova Mahallesi, 412 Parsel iizerinde kurulu “MARTI MYRA TATIL KOYU” ve Camyuva
Mahallesi, 127 Ada, 1 Parsel numarasinda kayith Lojman arsasinin “DAIMI MUSTAKIL UST HAKKININ”, Sermaye Piyasasi
mevzuati hiikiimlerine gére Giincel Adil Piyasa Degerinin tespit edilmesidir.

1.3 RAPORU HAZIRLAYANLAR VE SORUMLU DEGERLEME UZMANLARI
Osman N. ULUOZYURT (Gayrimenkul Degerleme Uzmani — SPK Lisans No: 401145)
Hayrettin ELDEMIR (Gayrimenkul Degerleme Uzmani — SPK Lisans No: 400238)
Esra BASCINAR (Sorumlu Degerleme Uzmani SPK Lisans No: 400488)

1.4 DEGERLEME TARIHi
Degerleme raporu 30.03.2016 tarihinde tamamlanmistir.

1.5 DAYANAK SOZLESMESI TARIH VE NUMARASI
is bu rapor 10.03.2016 tarihli 2016/35 numarali sézlesmeye istinaden hazirlanmistir.

1.6 RAPORUN KURUL DUZENLEMELERi KAPSAMINDA DEGERLEME AMACIYLA HAZIRLANIP
HAZIRLANMADIGINA iLiSKiN ACIKLAMA

Hazirlanan degerleme raporu, Sermaye Piyasasi Kurulu 12.08.2001 tarih ve 24491 sayili Seri Vi, 35 nolu teblig uyarinca
tanimlanan “Standart Rapor Formatina” uygun, 3 (li¢) niisha ve Tiirkce olarak tanzim edilmistir.

1.7 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE GETIRILEN SINIRLAMALAR

Bu rapor “MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS” ‘nin 10.03.2016 tarihli 2016/35 numarali talebine istinaden,
gayrimenkuliin ilgili SPK hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur. Degerleme ¢alismasinda miisteri
tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama bulunmamaktadir.

1.8 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN SIiRKETiMiZ TARAFINDAN DAHA ONCEKi TARIHLERDE
YAPILAN SON UC DEGERLEMEYE iLiSKiN BiLGIiLER

Dederleme Konusu Gayrimenkule ait sirketimiz tarafindan 12.01.2016 tarihli 0ZL-201500116 numarali “KIRA
DEGERLEME” raporu hazirlanmstir.

1.9 DEGERLEME CALISMASINI OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

Herhangi bir olumsuz faktére rastlanmamistir.

1.10 UYGUNLUK BEYANI

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Degerleme Hizmeti
Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hiikiimleri ile Kurul’'un
20.07.2007 tarih ve 27/781 sayili kararinda belirlenen “Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar” a
uygun olarak hazirlanmustir.

e Degerleme konusunu olusturan tasinmazlarla ilgili olarak Degerleme Uzmanlarinin ve sirketimizin hicbir ilgisi
olmadigini ve bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢ikarimiz veya 6n yargimiz bulunmadigini,

e Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilklerin niteligi konusunda daha 6nceden deneyimli oldugunu ve
tasinmazi bizzat inceledigini,
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e Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitl olup kisisel, tarafsiz ve
6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olustugunu,

e Degerleme Uzmaninin, konu tasinmazin degerlemesi icin mesleki egitim sartlarina haiz oldugunu,

e  Buraporla ilgili olarak verdigimiz hizmet karsiligi aldigimiz ticretin tasinmazin degeri ile bir ilgisinin olmadigini,

e Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestigini, raporda belirtilen kisiler haricinde
bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardim alinmadigini beyan ederiz.

BOLUM 2

2. SIRKET - MUSTERI BILGILERI, KULLANILAN DEGER TANIMLARI

2.1 SIRKET BILGILERI

Bilgi Gayrimenkul Degerleme A.S.

Kozyatadi Mah. Kaya Sultan Sk. No: 77/8 34742 Kadikéy — stanbul (Bilgi Gayrimenkul Degderleme A.S., SPK Seri:Vill, No:
35 sayili Tebligi geredince, 02.12.2011 tarih ve 11/539 sayili kurul karari ile dederleme sirketleri arasinda yer
almaktadir.)

2.2 MUSTERI BILGILERI
Marti Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
inénii Caddesi, Devres Han, No:50/2-b, Giimiissuyu-ISTANBUL

2.3 KULLANILAN DEGER TANIMLARI
2.3.1 PiYASA DEGERI (PAZAR DEGERI)

Pazar degeri kavrami pazarin kollektif algilama ve eylemlerini yansitir ve piyasa ekonomilerinde ¢cogu kaynagin
degerleme temelidir. Bir miilkiin istekli alici ve istekli satici arasinda taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecedgi sartlar altinda, hicbir zorlama olmadan, basiretli ve konu hakkinda yeterli bilgi sahibi kisiler
olarak, uygun bir pazarlama sonrasinda dederleme tarihinde gergeklestirecekleri alim satim isleminde el
degistirmesi gerektigi takdir edilen tutardir. Bu degerleme calismasinda asagidaki hususlarin gegerliligi
varsaylimaktadir.

v’ Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

v’ Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi
saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

v' Gayrimenkuliin satis icin makul bir siire taninmistir.

v Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapiimaktadir.

v' Gayrimenkuliin alim ve satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar
lizerinden gergeklestiriimektedir.
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BOLUM 3

3. GENEL VE OZEL VERILER

Veri arastirmasi, degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararasi, ulusal, bélgesel ya da komsuluk cevresi

trendlerini arastirmakla baslar. Bu arastirma degerleme uzmaninin o ézgiin piyasa alaninda gayrimenkul degerlerini
etkileyen ilkelerin, gti¢lerin ve etmenlerin iliskilerini anlamasina yardimci olur. Arastirma, ayni zamanda degerleme
uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve ipuglarini saglar. Genel veriler, tanimlanmis piyasa bélgesinde miilk
dederini etkileyen toplumsal, ekonomik, kamusal ve gevresel verilerdir. Ozel veriler ise, dederlemesi yapilacak miilke ve
esdeger miilklerin niteliklerine iliskin verilerdir.

3.1 GENEL VERILER- SOSYAL VE EKONOMIK VERILER

3.1.1 DEMOGRAFIK VERILER

Tiirkiye ortalama yiikseltisi 1.131 metre olan yiiksek bir iilkedir. Orta kesimi cukurluk olan ve kenarlara dogru gidildik¢e
ylikselen iilkenin kiyilarinda genellikle fazla genislemeyen algak diizliikler yer alir. Akarsu vadileriyle derin bicimde
parcalanmis orta yiikseklikteki dalgali diizliiklerden olusan yaylalara daha ¢ok lilkenin orta kesiminde rastlanir.
Karadeniz kiyisina paralel olarak uzanan Kuzey Anadolu Daglari ile Akdeniz kiyisina paralel olarak uzanan Toroslar,
iilkenin kuzey ve giiney kesimlerinde yay bicimli yiiksek dag dizilerinden olusur. Bu dag dizilerinin yiikseltisi doguya dogru
gidildikge artar. Dogu Anadolu Bélgesi'nde birbirine yaklasan Kuzey Anadolu Daglari ve Toroslar'a bagli dag siralar
diigiimii andiran bir gériiniimiin ortaya ¢ikmasina yol acar. Ulkenin en yiiksek alanlari bu bélgededir. Giineydogu
Toroslar yayinin giineyinde yer alan Giineydogu Anadolu Bélgesi, 6nemli bir yiikseltiye rastlanmayan esik alanlar ile
yayla ve ovalardan olusur. Ulkenin bati kesiminde ise daglar denize dik olarak uzanir. Bir elin parmaklarini andiran bu
dagdlar ¢ékiintii alanlariyla birbirinden ayrilir. Bu kesimde genellikle dogu-bati dogrultusunda akan irmaklarin tasidigi
aliivyonlarin birikmesiyle oluk bicimli cukur alanlarda olusan ovalar iilkedeki en verimli tarim alanlarindandir. Tiirkiye'nin
Trakya'daki topraklari fazla yiiksek sayilmaz. Kuzey ve dogu kesimi Istranca (Yildiz) Daglari, gliney ve giineybati kesimi
Isiklar (Ganos) ve Koru dadlari tarafindan engebelendirilen bu topraklarin orta ve bati kesiminde al¢ak dalgal diizliikler
yer alir. Orta kesiminde Ergene Havzasi bulunan Trakya, yiizey sekilleri agisindan bir canagi andirir.

ilk jeolojik zamanlarda olusan kivamlanmalarla belirmeye baslayan iilke topraklari sonraki jeolojik dénemlerde asinmis,
g6l ve denizlerle kaplanmis, kiriklar boyunca yer yer ¢cé6kmiis ve yiikselmistir. Agri, Siiphan, Nemrut, Erciyas ve Hasan
daglari gibi sénmiis yanardaglar magmanin bu kiriklardan yerytiziine ¢cikmasi sonucunda olusmustur. Tiirkiye’de, son
jeolojik dénemde gelistigi sanilan iki biiyiik kirik kusagi bulunmaktadir. Bunlardan birincisi, Anadolu'nun iglerinden
Yunanistan'a kadar uzanan Kuzey Anadolu kink kusadi, ikincisi ise Karliova'dan Akdeniz'e dogru uzanan Dogu Anadolu
kirik kusadgidir. Bu kirik kusaklari ile cevresi etkinligini siirdiirmekte olan 6nemli deprem bélgeleridir. Bu bélgeler icindeki
Erzincan'da 1939' daki bir deprem 33 bine yakin insanin yasamini yitirmesine yol agmisti.

Kiyilarin agiginda irili ufakli bircok ada vardir. Birkag kayalik disinda Karadeniz adadan yoksundur. Akdeniz kiyilari
aciginda da 6nemli ve biiyiik bir adaya rastlanmaz. Tiirkiye'nin en biiyiik adalari Ege ve Marmara denizlerindedir.
Bunlardan baslicalari Gék¢eada, Marmara Adasi, Bozcaada, Uzunada ve Alibey (Cunda) Adasi'dir.

Yiizey sekillerinin cesitlilik géstermesi yasam kosullarini nemli élciide belirler. Ulkenin kiyidan uzak i¢ kesimi ile yiiksek
dogu kesimi denizlerin etkisine kapalidir. Bu kesimlerde yadis az, dodal bitki értiisii ciliz, iklim serttir. Buna bagl olarak
kiyr kesimleri ile suyu bol ovalik kesimlerde sik olan yerlesim yerleri, yari kurak ve yiiksek kesimlerde oldukga seyrektir.

Tiirkiye'nin Cografi Yapisi

Tiirkiye eski diinyayi olusturan Avrupa, Asya ve Afrika'nin birbirlerine en yakin oldugu ve Avrupa ile Asya'nin
kucaklastiklari bir noktada yer almaktadir. Cografi konumu nedeniyle ana kara pargasi olan Anadolu, tarihin
sekillenmesine yol agan degisik halk kitlelerinin toplu géglerine sahit olmustur. Sayilamayacak kadar medeniyetin sahibi
olan Anadolu her biri kendi 6z kimligine bagl ancak birbirinden etkilenen kiiltiirlerin bir bileskesini gelistirmistir.
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Ulkenin co§unlugu Giiney Bati Asya'da bulundugu Tiirkiye, Avrupa ve Asya'nin hudutlarini kucaklastirmaktadir ve

Avrupa'da toplam 780.580 km? lik bir yiiz6l¢iimii vardir. Ulke doguda Giircistan, Ermenistan ve iran ile Giiney'de Irak,
Suriye ve Akdeniz ile cevrelenmistir. Batiya dogru Ege Denizi, Yunanistan ve Bulgaristan Kuzeye dogru Karadeniz diger
hudutlari olusturur. Tiirkiye'nin cografi koordinatlari 36° 00' - 42° 00' Kuzey Enlem ve 26° 00' - 45° 00' Giiney Boylamdir.
80 idari ili olan Tiirkiye, Karadeniz Bélgesi, Marmara Bélgesi, Ege Bélgesi, Akdeniz Bélgesi, icanadolu Bélgesi, Dogu ve
Giineydogu Bélgesi olmak (izere yedi cografi bélgeye béliinmiistiir.

Tiirkiye'de iklim Cesitleri ve Bitki Ortiisii

Tiirkiye’de genel olarak ii¢ ana iklim tipi gériiliir. Bunlar; Karadeniz iklimi, Akdeniz iklimi ve Karasal iklimdir.

1) KARADENIZ IKLIMI

Bu iklim asil olarak Kuzey Anadolu Daglarinin Karadeniz’e bakan yamaglarinda gériiliir. Genel ézellikleri sunlardir: Her
mevsim yagishdir. Dogu Karadeniz Béliimiinde maksimum yadis sonbaharda, minimum yadis ilkbaharda diiser. Yillik
yadis miktari 2000-2500 mm’dir. Bati Karadeniz Béliimiinde maksimum yadis sonbaharda, minimum yagdis ilkbaharda
diiser. Yillik yagis miktari 1000-1500 mm’dir. Orta Karadeniz Béliimiinde ise maksimum yadis kisin, minimum yagdis yazin
diiser. Yillik yagis miktar1 700-1000 mm’dir. Karadeniz ikliminin gériildiiGi alanlarda kar yagish giinlerin ortalamasi 18
glindiir. Yillik ortalama sicaklik 15-18°C’dir. Ocak ayi ortalama sicakligi 6-7°C’dir. Temmuz ayi ortalama sicakligi 28-
30°C’dir. Yillik sicaklik farki 15-18°C’dir.

Dogal bitki értiistii ormandir. Yiiksek alanlarda Alpin ¢ayirlar gériilir.

2) AKDENIZ iKLIMI

Bu iklim tipi iilkemizde en belirgin olarak Akdeniz kiyilarinda gériilmekle birlikte, Ege ve Marmara Bélgelerinde de etkili
olmaktadir. Genel 6zellikleri sunlardir: Yazlar sicak ve kurak, kislar ilik ve yagishdir. Maksimum yadis kisin, minimum
yadis yazin diiser. Yaz ve kis yadislari arasindaki fark oldukga fazladir. Yillik yagis ortalamasi, 600-1000 mm arasindadir.
Yillik sicakhk ortalamasi 18-20°C’dir. Ocak ayi ortalamasi 8-10°C’dir. Temmuz ayi ortalamasi 28-30°C’dir. Yillik sicaklik
farki 15-18°C’dir. Ege Bélgesinde daglarin kiyiya dik uzanmasi, Akdeniz ikliminin i¢c kesimlere ulasmasina olanak
saglamistir. Marmara Bélgesinde gériilen Akdeniz ikliminde, yazlar Akdeniz kiyilarina gére daha serin, kislar ise daha
soguk ve karhdir.

Akdeniz ikliminin karakteristik bitki 6rtiisii zeytin, defne, mersin, kekik gibi bitkilerden olusan makilerdir.

3) KARASAL IKLIM

Ulkemizde Karasal iklim, i¢ Anadolu, Dogu Anadolu ve Giineydogu Anadolu Bélgeleri ile i¢c Bati Anadolu Béliimiinde
goriiliir. Genel ézellikleri sunlardir: Yazlar sicak ve kurak, kislar soguk ve kar yadishdir.

NUFUS
TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

ADRESE DAYALI NUFUS KAYIT SISTEMI (ADNES) VERI TABANI

Yillara gore il niifuslari, 2008-2014

Population of provinces by years, 2008-2014

Toplam niifus-Total population

iI-Provinces 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014

Toplam-Total 71517 100 72561312 73722988 74724269 75627 384 76667 864 77695904
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3.1.2 EKONOMIK VERILER

EKONOMIK VERILER

TARIM

Ulkemiz niifusunun yaklasik yarisi tarimla gecinmektedir.

Cumhuriyet D6nemi’nde tarimin modernlestirilmesi ve verimin artirilmasi icin alt yapi ¢alismalari éncelikle yapilmistir.
GAP enerji ve sulama projesi iilkemizin dev projelerinden biridir.

Ekili alanlar iilkemiz topraklarinin yaklasik tgte birini kaplar.

Ulkemizde yaygin olarak iiretilen tarim iriinleri sunlardir: bugday, arpa, misir, piring, pamuk, tiitiin, seker pancari,
aygicegdi, zeytin, ¢cay, meyve ve sebzeler.

Ulkemizde yaygin olarak iiretilen meyveler sunlardir: iiziim, turunggiller, findik, elma, armut, seftali, kavun, karpuz,
kayisi, incir, kiraz, visne, Antep fistigi ve ceviz. Ulkemizde yaygin olarak iiretilen sebzeler sunlardir: patates, domates,
biber, patlican, fasulye ve sogan.

HAYVANCILIK

Ulkemizin yiiksek kesimlerinde ve tarima uygun olmayan alanlarda hayvancilik yaygin olarak yapilir.

Ulkemizde kiiciikbas hayvanlar arasinda en ¢ok koyun beslenir. Koyun daha ¢ok i¢, Dogu ve Giineydogu Anadolu’da
beslenir.

Koyunu kil ve tiftik kegileri izler. Bunlar da, daha cok, Akdeniz, Dogu, Giineydogu ve i¢ Anadolu ile Marmara
Bélgeleri’nde beslenir. Tiftik kegisi daha ¢ok Ankara Yéresinde beslenir.

Ulkemizde biiyiikbas hayvanlar arasinda en ok sigir beslenir. Erzurum ve Kars Yaylalari sigir besiciligine cok uygundur.
Son yillarda siit tiretimi icin ahir besiciligi de yayginlasmistir. Tavukguluk da son yillarda ¢ok gelismistir. Son yillarda hindi
besiciligi de yayginlasmstir. Aricilik ve ipek bécekgiligi de yapiimaktadir

BALIKCILIK

Tiirkiye’nin deniz ve gél konusundaki zenginligine karsin balik¢iligin ekonomideki yeri ¢ok diisiiktiir.

Ulkemizde daha cok kiyi balikgiligr yapilmaktadir.

Balikgilarin biiyiik bir b6liimii Karadeniz’de avlanir.

Denizlerimizde yaygin olarak avlanan baliklar sunlardir: hamsi, istavrit, uskumru, liifer, kefal, barbunya, kalkan ve torik.
Karadeniz disinda Marmara, Ege ve Akdeniz’de de balik avianir.

Tiirkiye’nin en biiyiik gélleri ya tuzludur ya da sodalidir. Bu nedenle bu géllerde balik yetismez.

Denizlerin kirliligi nedeniyle balik tiirleri azalmaktadir.

Baraj gollerinde ise tatli su balik¢ihgi yapilir.

Ulkemizde, Karadeniz Bélgesi disinda balikgilikla geginen fazla kisi yoktur.

MADENCILIK

Tiirkiye’de ¢ok gesitli ve isletilebilir maden yataklari vardir. Ancak, bunlari yer (istiine ¢cikarma maliyetleri ¢ok yiiksek
oldudu igin Tiirkiye’de madencilik ekonomide énemli bir yer tutmaz.

Madenlerin ekonomik olabilmesi igin yeryiiziine yakin olmasi ve cevherin topraktaki oraninin yiiksek olmasi gerekir.
Ulkemizde bu tiir maden yataklari cok azdir.

Ulkemizde isletilen madenler sunlardir: demir, bakir, krom, bor, boksit, kiikiirt, zimpara tasi, mermer, tuz, civa, kursun,
cinko ve kémiir. Cok zengin yataklar olmasa da lilkemizde petrol ¢ikarilir. Petrol Batman, Siirt ve Diyarbakir ¢evresinde
cikarilir. Tiirkiye’de enerji kaynagi olarak su, tas kémiird, linyit kémiiri, dogal gaz ve su buhari kullanilir.
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SANAYi

Cumhuriyet’in ilk yillarinda sinirli kaynaklarla yapilan dokuma ve seker fabrikalari sanayinin yapi taslariydi.

Bugiin, ihracatimizdaki en bliyiik gelir sanayi iiriinlerinden saglanmaktadir. Bu oran giderek artmaktadir.

Ulkemizdeki fabrikalarin ¢cogunludunu gida tesisleri olusturur. Bunlar: un, bitkisel yad, konserve ve seker fabrikalaridir.
Ulkemizde, son yillarda, dokuma sanayisi cok gelismistir. Tiirkiye, diinya tekstil pazarinin 6nemli bir bélimiinii
yénetmektedir. Tiirkiye’de dokuma fabrikalari su illerde yodunlasmistir: Adana, Denizli, Gaziantep, Bursa, izmir, Kayseri
ve Malatya. Tiirkiye’de imalat sanayisi de cok gelismistir. Istanbul-izmit arasinda cok sayida fabrika bulunur.Son yillarda,
otomotiv sanayisi de gelismektedir.

TURiZM

Tiirkiye tarihi ve dogal giizellikleriyle diinyanin en cazip turizm alanlarindan birisidir.

Ancak, yeterli konaklama tesisinin olmamasi ve yeterli tanitimin yapilamamasi nedeniyle bu potansiyel kullanilamiyordu.
Son 20 yilda yapilan biiyiik bir hamle ile Tiirkiye, ¢ok kaliteli konaklama tesisleri yapti. Tanitima 6nem verdi.

Sektor, bu cabalarin karsihgini almakta gecikmedi. Bugtin Tiirkiye’ye yaklasik 15 milyon turist gelmekte; yaklasik 10
milyar dolarlik déviz birakmaktadir. Tiirkiye’nin turizm merkezi Antalya ve gevresidir.

Tiirkiye’nin en énemli turizm alanlarindan biri de istanbul kentidir. Bu tarihi kente her yil milyonlarca turist, milyarlarca
dolar déviz birakmaktadir.

3.1.3 MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALiZi, MEVCUT TRENDLER VE
DAYANAK VERILER

Tasinmaz sektéri son yillarda gelisen sektérlerin basinda yer almaktadir. Bu gelismeye etki eden faktérlerin basinda
sektoriin karliik oraninin her gegen giin artmasi ve buna paralel olarak gayrimenkul riinlerinin iilkemizde en belirgin
yatirim araclarindan biri olmasi gelmektedir. Gayrimenkul iiriinleri temel ihtiyaglar hiyerarsisi baglaminda
incelendiginde, gayrimenkullerin barinma ihtiyacini karsiladidini ve dolayisiyla séz konusu sektériin de gida sektéri gibi
her zaman dinamik bir sektor olarak ayakta kalacagini gérmekteyiz. Ote yandan, iilkemizdeki arz ve talep dengelerine
bakarsak, konut fiyatlarinin neden ézellikle iilkemizde biiyiik sehirlerde ¢ok yiiksek oldugunu analiz edebiliriz. S6z konusu
Pazar, yiiksek arz agigina ragmen, yiiksek bedellerle satilan gayrimenkullere talebin yiiksek oldugu bir pazardir.

Dodal bir afet olan deprem gayrimenkul sektériinde dedisimi de beraberinde getirmistir. insaat maliyetleri biiyiik
6lgiilerde artmis olsa da deprem sonrasi yapilan ve satilan gayrimenkullerin fiyatlari deprem éncesi fiyatlarla
karsilastirildiginda yaklasik iki misli artmistir. Deprem ashinda bir kriz gibi géziikse de deprem sonrasi gayrimenkul
piyasasi belli bir durgunluktan sonra deprem éncesinden bile daha canli olmustur. Bu yiizden literatiir de bilindigi lizere
bazi krizler bazi firsatlar da yaratabilmektedir. Su an itibariyla arz agigi temeline bagl kalarak yiiksek fiyatlarla satilan
gayrimenkuller bile cogu zaman maket lizerinden satiimaktadir. Dolayisiyla, pazar dinamik bir yapida gelismektedir.

Ulkemizin yasadigi 2001 yili ekonomik krizinin etkileri tiim sektérlerde ciddi bir bicimde hissedilmis ve yaklasik 2003
yilina kadar gayrimenkul sektériinde de gerileme s6z konusu olmustur. Bu yildan itibaren siyasi istikrar ve ekonomik
kosullardaki iyilesme ile beraber gayrimenkul sektéri hizli bir yiikselise gegmistir, 2005 ve 2006 yillarinda en parlak
dénemini yasayan sektdr, 2006 yilinin ikinci yarisindan itibaren tekrar bir duraklama igine girmistir. 2007 yilinin ilk
aylarinda ipotekli konut finansman sistemi olarak bilinen Mortgage sisteminin yasal diizenlemeleri onaylanmakla
birlikte, olumlu etkileri 2008 yilinda beklenirken, kiiresel ekonomiden kaynaklanan dalgalanmalar konut talebi 6nemli
bl¢iide azalma gdéstermistir.

ABD mortgage krizinde, borg¢lulardan, kredi veren kuruluslara, menkul kiymet ihra¢ edenlerden kredi derecelendirme
ve yatinmcilara kadar tiim mortgage piyasasi taraflarinin sorumlu oldugu gériilmektedir. Ozellikle sorunlu kredilerin
biiyiik kismini olusturan subprime mortgage kredilerinin hiikiimet tarafindan desteklenmesi ve batik kredilerin hiikiimet
politikalari geredi fonlanmasi, degerleme ve élgiimii zor olan bir sistemin olusmasina neden olmustur.
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ABD’de baslayan sorunlarin dider iilke piyasalarinda domino etkisi yaratmasina neden olmus, sonucta ise ABD

kaynakli ortaya ¢ikan mortgage krizi tiim diinya piyasalarini derinden etkilemistir. Tiirkiye gibi gelismekte olan (ilkeler
heniiz mortgage sistemi uygulamasinin ¢ok baslarinda olduklari igin tasinmaz piyasalarinda 6nemli él¢tide kirilmalar
yasamadilar. Ancak krizin etkileri iilkemizde de psikolojik olarak daha sonra belirginlesmeye basladi. Yakin gegmiste
aciklanan rekor kiigiilme rakamlari da bunu kanitlamaktadir.

2009 yilinda derinlesen ekonomik krizin etkisiyle insaat sektérii daralmis, gayrimenkul piyasasinda fiyatlar gerilemistir.
Ancak ekonomik krize ragmen yurtici faiz oranlarinda diisiis yasanmis, kredi faiz oranlarinin diisiik seviyelerde
seyretmesi gayrimenkule olan talebin daha da fazla diismesine engel olarak gayrimenkul fiyatlarindaki gerilemeyi
sinirlamistir.

2010 yilinda Tiirkiye insaat sektérii ve gayrimenkul piyasasi yeniden biiyiime siirecine girmis, konut piyasasinda yeni
baslangiglar ve kredi kullaniminda énemli gelismeler yasanirken ticari gayrimenkullerde AVM ve ofis piyasalari da
canlanmustir. Kiiresel finans krizi sebebiyle daralma yasayan ekonominin yil boyunca iyilesme gdsterip nitelikli Konut
projeleri sayisinda artis izlenmistir. Yine ofis ve alisveris merkezi kiralama taleplerinde ve yeni yatirimlarda artis
gorilmisttir.

Hiikiimetimiz tarafindan Ekim 2011’de agciklanan Orta Vadeli Ekonomik Programa paralel olarak, hiikiimetin 6zel
sektér yatirimlari ve dogrudan yabanci yatirimlar ile ihracatin gelismesini desteklemek icin gabalarinin siirecegini,
Tiirkiye’nin TL cinsinden notunu BBB-‘ye yiikseltmesiyle birlikte uzun vadede yerel ve yabanci para birimi cinsinden kredi
notu gériiniimiiniin pozitif olacaginin éngdériildiigiini, yatirim piyasalarina bakildiginda, yiiksek arsa fiyatlari, lojistik
gelisiminin 6niindeki en 6nemli engellerden biri olmaya devam etmektedir. Bunun yani sira, Tiirkiye lojistik pazarinda
Tiirk lojistik yatirimci veya gelistiricileriyle ortaklik kurarak biiyiimek isteyen bazi bliyiik kiiresel yatirimcilarin oldugu
bilinmektedir. Fakat arsa fiyatlari bu gibi ortak girisimlerin gelismesinin 6niindeki en 6nemli engeli olusturmaktadir.

2011 yilinin (iglincii geyrek déneminde konut sektériinde alinan yapi ruhsatlari ve yapi kullanim izni belgesi sayisi
artmistir Konut kredisi faiz oranlari ikinci geyrekte yiizde 1’in lizerine ¢iktiktan sonra artisini yilin {i¢iincii ve son
ceyredinde de siirdiirmektedir. Merkez Bankasi’ nin sikilastirici 6nlemleri uyguladidi Agustos ayindan bu yana TL ticari
ve tiiketici kredisi faizleri yiikselme egilimine girmistir. Buna bagli olarak konut kredisi aylik ortalama faiz oranlari da
ylikselmektedir. Tiiketicilerin konut satin alma egilimi 2011 yili genelinde dalgalanma gdstermektedir. Yilin ilk ceyrek
déneminde artan satin alma egilimi ikinci ceyrekte zayiflamis, liclincii ceyrekte ise son dénemlerin en yiiksek seviyesine
ulasmistir. Yilin dérdiincii ceyrek déneminde ise Ekim ayi verilerine gére tiiketicilerin konut satin alma egilimi yeniden
gerilemistir.

Perakende yatirim pazari, 2011 yili icerisinde uluslararasi yatirimcilarin ilgisini yogun bir sekilde cekmeye devam
etmistir. Ekonomideki ve perakende pazarindaki olumlu gelisim ve orta vadede Tiirkiye’nin kredi notunun yiikseltilmesine
yénelik beklentiler ile birlikte perakende yatirim pazarinda artis beklenmektedir. 2011 yilinda ekonomide yasanan
canlanmayla birlikte, lojistik pazarinda kiraci talebinde gézle gériiliir bir diizelme gériilmiis fakat bu diizelme hentiz tam
anlamiyla kira islemleri ve kira oranlari iizerinde etkili olamamistir. Uluslararasi piyasalarda gériilen toparlanmayla
beraber, Tiirkiye otel piyasasina olan ilgi de artmaktadir.

2012 de Avrupa piyasalarinda ciddi bir belirsizlik s6z konusu iken, Istanbul gegen yil oldudu gibi bu yil da,
birinciligini koruyor ve Tiirkiye, kendi i¢ finansman sorunlarini ¢6zmiis Avrupali gayrimenkul yatirrmcilari icin Avrupa'da
orta ve uzun vadedeki tek yatirrm segenegi olmaya devam ediyor. Kriz 6ncesindeki yogun uluslararasi yatirimci talebi
bunun en 6nemli géstergesiydi. Tiirkiye, sadece geng niifus yapisi ve sehirlesme oranlari ile degil artan ticaret ve finans
imkdnlari ile de gayrimenkulde ¢ok énemli bir yatirim hedefi olarak ortaya ¢ikiyor. Buna ragmen Tiirkiye hala gelismekte
olan bir pazar ve dolayisi ile hem mevzuat hem ekonomik kosullar ve hem de is yapis tarzlari agisindan riskler
barindiriyor. Yapilmasi gereken durgunlugun oldugu bu dénemlerde ileri siiriilen bu riskleri en aza indirecek
diizenlemeleri bir an énce hayata gegirip normal kosullar geri geldiginde yatirimcilara hazir olmak.

Sayfa 10 / 91



/@2/ BILGI s

Tiirkiye’de Gayrimenkul sektérii uzun yillardan beri oldugu gibi 2013 yilinda da cazibesini korumasi beklenmekte,

Ozellikle konut sektériiniin kentsel déniisiim odakli olarak éniimiizdeki 15 yil gibi siirede 6nem kazanacagi beklenmektedir.

2013 yili itibariyle gelinen nokta konut kredilerinin bankacilik kesimi agisindan énem tasimaya devam ettigidir. Yilsonu
itibariyle mevduat bankalari tarafindan kullandirilan konut kredisi hacminin 105 milyar TL’yi asmasi beklenmekte ve buna
karsilik takibe déniisiim oraninin %1’in altinda olusmasi kredi tarafinda saglikl bir biiyiimeyi isaret etmistir. Konut kredisi
faiz oranlari agisindan yaklastigimizda ise, yilin ilk yarisinda tarihin en disiik oranlari gézlemlenmis, yilin ikinci yarisinda
ise ozellikle Amerika’nin parasal politikalarindan kaynaklanan unsurlarin etkisi ile yilsonunda aylik %1 seviyelerini
zorlamustir.

Tiirkiye'de déviz piyasalarinda 2014 yilinda meydan gelen hareketliliGin gayrimenkul pazarini yilinda fiyatlanma
anlaminda yeni bir dengeye yonlendirdidi izlendi. Piyasalari 2013 yili ile kiyaslayacak olursa neredeyse ayni seyirde
oldugunu gériiyoruz. Ancak farkhlik yabanci alimlarinin artmis olmasi. Bu artis belirgin sekilde gézlemlendi. Fiyat
artislarina bakacak olursak gectigimiz %13-14 lere yakin olan konut fiyati artislari 2014 yili iginde ayni sekilde yiikselme
gosterdi.

Tlirkiye’nin ¢evresindeki belirsizlikler kisa vadede ¢6ziilmeyecedi izlenimi vermektedir. Bu durum Tiirk ekonomisi
lizerinde baski unsuru olmayi sirdiirebilir. Biiyiimenin 2014’e yakin seviyede olacagi beklentisi hakim. 2015’te Amerikan
Merkez Bankasi~ nin alacadi kararlar, bizim gibi pek cok gelismekte olan, dis finansmana ihtiyag duyan iilkelerin
ekonomisini etkileyecek. 2015’de faizlerin asadi yénlii hareket etmeyecedini 6ngériiyoruz. insaat sektériindeki
hareketlilik 2015’te 2014’e yakin seviyede olacadi éngdériilmektedir. Clinkii bircok insaat firmasi kentsel déniisiim
konusundaki ¢alismalarini 6niimiizdeki dénemde bir bir hayata gegirmeye basliyorlar. Bu siire¢ takip eden yillarda da
gbzlemlenecek. Ancak birgok firma yatirim konusunda yabanci ortakliklara gidebilir, ézellikle déniisiim siireci ¢ok
maliyetli ve zorlu bir siireg.

IMF’nin Tiirkiye’ye iliskin tahminleri 2016 yilinda da ekonomik sikintilarin devam edecedini gésteriyor. Biiyiime
tahmini (yiizde 2,9) gerceklesirse potansiyel biiyiimenin altinda kalinan besinci yili yasamis olacadiz. Tiirkiye’nin bu
kadar uzun bir siire potansiyel biiyiimesinin altinda kalmasi, 2001 krizi sonrasindaki kazanimlarinin 6nemli bir béliimiinii
kaybetmesi anlamina gelir. Bu biiyiime orani, TL’nin de deger kaybedecedini de diisiiniirsek, birakin orta gelir
tuzagindan ¢ikmayi, bu tuzagin derinliklerine dogru kaymamiza yol agar. Enflasyonun yiizde 8’lere, issizligin ylizde
11’lere yerlestigi bir ortamda cari agidin ve biitge agiginin diisiik kalmasi avunulacak gelismeler gibi gériinmdiyor.

2016 yilinda bizi en ¢ok ilgilendirecek meselelerden birisi, 2015 yilinin ikinci yarisinda oldugu gibi, Fed’in faiz artirimi
konusunda alacadi tavir olacak. Ciinkd bir faiz artirimi, bizim gibi dis finansman kaynadina asiri bagimli ekonomileri dis
finansmana erisim konusunda olumsuz etkileyecek.

3.2 6ZEL VERILER - GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi
3.2.1 ANTALYA iLi

Antalya ili Anadolu’nun glineybatisinda 29°201 -32°351 dogu
boylamlari ile 36°071-37°291 kuzey enlemleri arasinda yer
alir. Yiizélgiimii 20.723 km? olup, Tiirkiye

yiizél¢iimiiniin %2.6'si kadardir. llin kara sinirlarini Toros
Daglari meydana getirmektedir.

ilin giineyinde Akdeniz, dodusunda Mersin, Konya ve
Karaman, kuzeyinde Isparta ve Burdur, batisinda ise Mugla
illeri vardir.

il arazisinin ortalama olarak %77.8'i dadlik, %10.2'si ova, %12'si ise engebeli bir yapiya sahiptir. il alaninin
3/4'tinii kaplayan Toroslarin bircok tepesi 2500-3000 metreyi asar. Bati'da ki Teke yéresinde genis platolar ve
havzalar yer alir.
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1960l yillarda baslayan kéyden kente gé¢ dalgasi, 1985 yilindaki sayimlarda kent niifusunun kéy
niifusunu gegmesiyle devam etmistir. Antalya'nin niifus bakimindan su an kalabalik olmasi da 1960'dan
sonraki dénemdeki gé¢lerden kaynaklanir. Antalya disindan gelip Antalya'da ¢alisan tarim isgileri zamanla

Antalya'ya yerlesmis ve bu durum Antalya'da kontrolsiiz bir sehirlesmeyi beraberinde getirip, ¢ok hizli bir

gecekondulasmaya sebep olmustur. Bu gecekondulasma ézellikle Kepez ilgesinde kendini gostermistir.

Antalya niifusundaki bu artis 1980—2000 yillarinda turizm sebebiyle artmaya devam etmistir. Turizm ile

Antalya dis lilkelerden g6¢ aldigi gibi sektériin biiylimesi ve is imkanlarinin artmasiyla beraber Tiirkiye'nin

diger sehirlerinin yaninda kendi ilgce ve kéylerinden de gé¢ almaya baslamistir. Antalya bu sebeplerin bir araya

gelmesiyle beraber Tiirkiye'nin en ¢ok gé¢ alan illeri siralamasinda 2000 ve 2005 yillarinda birinci siraya

ylikselmistir.

2014 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi yerlesim yeri verilerine gére toplam niifusu 2.222.562'dur.

TURKIVE ISTATISTIK KURUMU

ADRESE DAYALI NUFUS KAYIT SISTEMI (ADNKS) VERI TABANI

illere gére illile merkezi ve belde/kby niifusu - 2014

Turkiye

Antalya

Antalya
Akseki
Aksu
Alanya
Demre

Dogemealt:
Elmal

Finike
Gazipasa
Giindogmusg
ibrad

Kas
Kemer
Kepez
Konyaalt
Korkuteli
Kumluca
Manavgat
Muratpaga
Serik
Toplam

iilce merkezi Belde/Koy

Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek
71.286.182 35.755.990 35.530.192 6.409.722  3.228.312

Toplam

Kadin Toplam Erkek Kadin
3.181.410  77.695.904 38.984.302 38.711.602

2.222.562 1.122.997 1.099.565 0 0 0 2222562 1.122.997 1.099.565
ilfil(;e merkezi Toplam

Toplam Erkek Kadin Toplam Erkek Kadin
12.254 6.340 5914 12.254 6.340 5.914
68.106 34.960 33.146 68.106 34.960 33.146
285407 146.089 139.318 285407 146.089 138.318
26.059 13.281 12.778 26.059 13.281 12.778
53.554 27.412 26.142 53.554 27412 26.142
38.598 19.424 19.174 38.598 19.424 19.174
46.853 23.562 23.291 46.853 23.562 23291
48.561 24.509 24.052 48.561 24509 24.052
7.949 3.892 4.057 7.949 3.892 4.057
2.800 1.409 1.391 2.800 1.409 1.391
55.574 28.560 27.014 55.574 28.560 27.014
41.621 22.151 19.470 41.621 22.151 19.470
470.759 238.783 231.976 470.759 235.783 231.976
145.648 71.141 74.507 145.643 71.141 74507
52.913 26.451 26.462 52.913 26.451 26.462
66.783 33.939 32.844 66.783 33.939 32.844
215526 110.826 104.700 215526 110.826 104.700
465.927 230211 235716 465.927 230211 235716
117.670 60.057 57.613 117.670 60.057 57.613

2.222.562 1.122.997 1.099.565 2.232.562 1.122.997 1.099.565
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EKONOMI

Antalya ilinin ekonomisinde turizm, ticaret ve tarim én planda olup sanayi faaliyetleri de son dénemde gelisme
gdsteren faaliyetlerdendir. Bunlar disinda hayvancilik ve madencilikte diger is kollarina gére daha az faaliyet gésterilir.

Ticaret

Antalya'da 1970'li yillara kadar belirli bir seviyede kalmis olan ticaret sektériinde bu tarihten sonra gesitli
hareketlenmeler olmustur. 1980'lerde gelisen turizm hareketi ile birlikte de konaklama ve dinlenme tesisleriyle degisik
tiirde liikks magazalar agilmistir. Teknolojinin de kullanimini yayginlasmasiyla tarim ve sanayide (retimi artirmis, ticari
piyasa oldukga hareketlenmistir.

Antalya'daki ticaret sektori, toplam gelirlerin %34'lini olusturan 6nemli bir adirliga sahiptir. Antalya'da ihracatin %67'si
ve ithalatin %60'I Avrupa Birligi liye iilkeleri ile gerceklesmektedir.

Antalya Serbest Ticaret Bolgesi

Tlirkiye'de serbest ticaret bélgesine olanak veren yasanin 1985 yilinda ¢ikmasindan sonra Antalya Serbest Ticaret
Bélgesi 14 Kasim 1987 tarihinde faaliyetlerine baslamistir. Antalya'nin Konyaalti belediyesi sinirlari iginde bulunan
Antalya Serbest Ticaret Bélgesi, Bakanlar Kurulu kararinca isletmesi ézel sektére verilmistir. Bu amagla %36'si kamuya
geri kalan %64'liik kismi ise ASBAS'a(Antalya Serbest Bélge Isleticisi A.S.) verilmistir.

Sanayi

Antalya, Tiirkiye'nin gelismislik diizeyine gére 7. ili olmasina ragmen sanayi alaninda Tiirkiye ortalamasinin altinda
kalmaktadir. Bunun temel nedeni olarak Antalya'da turizmin ve tarimin én planda olmasini gésterebiliriz. Ayrica Antalya
bu iki ekonomik faaliyetle sanayilesmenin yarattigi hava kirliligi gibi durumlarin yasanmadigi bélgelerdendir. 1950'li
yillarda Siimerbank ve Antbirlik tesisleriyle baslayan sanayilesme girisimleri sonucunda 1961 yilinda kurulup Antalya’nin
ilk sanayi kuruluslarindan olan ve kuruldugu bélgeye dokuma ismini veren Antalya Pamuklu Dokuma Fabrikasi ise 17
Kasim 2004 tarihinde faaliyetlerini durdurmustur.

Désemealti'ndaki Organize Sanayi Bélgesi ve Konyaalti'nda bulunan Serbest Bélge disinda, Antalya sehir merkezinde
lic sanayi sitesi bulunmaktadir. Bunlar; Akdeniz Sanayi Sitesi, Yesil Antalya Sanayi Sitesi ve Antalya'daki en eski sanayi
sitesi olan Sanayi Carsisi'dir.

Antalya Organize Sanayi Bélgesi (AOSB)

1976 yilinda Bakanlar Kurulu'nun verdigi onayla yapimina baslanan Antalya Organize Sanayi Bélgesi, bir yil iki aylk
bir stirenin ardindan tamamlanip 370 hektarlik bir alanda faaliyet géstermeye baslamistir. Kurulduktan 6 yil sonra
kuruldugu arsa (izerinde bir hata tespit edilmis ve faaliyet alani 310 hektar daraltilarak 60 hektara indirilmis, ama 1998
yilinda bu sorun asilmis ve yeniden 370 hektarlik bir alanda etkinliklerine devam etmistir. 2005 yilinda ¢evresindeki 294
hektari da biinyesine katarak 664 hektarlik bir alana yayilmistir.

Antalya-Burdur karayolunun 26. kilometresinde bulunan Organize Sanayi Bélgesi 2 batida ve 1 doguda olmak lizere
toplam li¢ giris kapisina sahiptir.
Tarim

Antalya ili sahip oldugu Antalya Ovasi ile tarimsal potansiyel ve ekolojik uygunluk agisindan Tiirkiye tariminda 6nemli
bir yere sahiptir. Antalya topraklarinin beste birinde tarim yapilan bir bélgedir. Antalya'da tarim yapilan yerleri kiyi
kesimi ve kiyidan uzak kesimler olarak ayirirsak kiyi kesiminde portakal, muz, avakado gibi tropikal bitkilerin
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yetistirilebilmesinin yaninda sera tarimina da uygundur. Ama kiyidan uzak kesimlerde ise elma, armut, ayva gibi meyve
tiirleri yetistirilebilir.

Kentin hizli gelismesine paralel bir siire¢ yasayan tarim sektérii kendi yapisinda da derin degisimlere ugramistir. 1970
yilinda niifusun dértte (¢l tarimsal sektérlerden geginiyorken 2000 yilinda bu oran %49'a diismdstiir.

Tarim iriinleri iginde en ¢ok bugday, arpa ve yulaf yetisir. Ayrica pamuk, susam, sogan, yer fistigi, nohut, 35 bin hektar
lizerinde sebze yetisir. Seracilikta en ileri olan ilimizdir. 32 bin hektarlik seralarda domates, biber, fasulye, patlican, hiyar,
kavun ve karpuz yetistirilir. Yurt i¢i ve disinda satilir.

Meyvecilikte cok ileridir. En ¢cok muz, portakal yetisen ilimiz Antalya’dir. Mandalina, limon, greyfurt Antalya’nin basta
gelen gelir kaynagidir. Zeytincilik oldukg¢a gelismistir. Elma, armut, erik, ayva, seftali, kayisi, iiziim, igde, kegiboynuzu,
kizilcik ve diger meyveler yetisir. Tarimda sulama, giibreleme, ilaclama ve modern arag kullanmada en (istiin seviyededir.
Orman liriinleri bakimindan zengindir. Regine (iretiminin dértte birini Antalya ili saglar.

Hayvancilik

Antalya ilinde hayvancilik cok yaygin olmayan bir ekonomik faaliyettir. Merkeze bagl kéylerde daha ¢ok kiigiikbas
hayvancilik yaygindir ¢iinkii arazi yapisi kiictikbas hayvanciligi icin uygundur.

Kiimes hayvanciligi da yaygin bir ekonomik faaliyettir. Biiyiikbas hayvancilik daha ¢ok sehir merkezi disindaki yiiksek
bélgelerde yapilmaktadir. Bunlar disinda aricilik gezginci aricilik seklinde yapilmaktadir. Sehrin kuzeyindeki Kepez Su
Uriinleri Uretme istasyonu’nda ise balik cesitlerinin artirilmasi yéniinde ¢alismalar yapiimaktadir.

Turizm

Antalya'da pek cok turistik yer ve bu yerlerin ¢evresinde turistik isletmeler mevcuttur. Antalya'da turizm pek ¢ok
farkli alanda yapilmaktadir.

ANTALYA iL KULTUR VE TURIZM MUDURLUGU verilerine gére;

2014 Yilinda Antalya’ya Gelen Toplam Ziyaretgi Sayisi 12 Milyon 500 Bine Ulasti

2014 yilinda ilimize gelen ziyaretgi sayisi gecen yila gére % 3,52 oraninda (406 192) oraninda artarak 11 941 954’e
ylikselmistir.

Ayrica, 2014 yilinda ilimize 556 419 transfer ziyaretgi girisi gerceklesmis olup, bu girislerle birlikte ilimize gelen
toplam ziyaretgi sayisi 12 498 373’e ulasmistir.

2014 yilinda ilimize en ¢ok ziyaret¢i génderen iilkeler siralamasinda Rusya Federasyonu % 30,32 ile birinci, Almanya
% 25,96 ile ikinci, Hollanda % 4,76 ile (i¢iincii siradadir. Hollanda’yi, ingiltere, isveg, Ukrayna, Belgika, Kazakistan,
Polonya ve Norveg izlemektedir.

ilk sirada yer alan Rusya Federasyonu’ndan 2014 yilinda ilimize gelen ziyaretci sayisi bir énceki yila gére % 4,52
oraninda artarak 3 489 007’ye ulasmistir.

ikinci sirada yer alan Almanya’dan ilimize gelen ziyaretci sayisi 2014 yilinda % 5,40 oraninda artarak 2 987 371’
ylikselmistir.

Ugtincii siradaki Hollanda’dan 2014 yilinda ilimize gelen ziyaretgi sayisi % 0,12 oraninda artis gstermis ve 548 035
olarak gergeklesmistir.
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Gayrimenkul
DegerlemeA.S.

ANTALYA iL KULTUR VE TURiZM MUDURLUGU

KULTUR VE TURIZM BAKANLIGINDAN BELGELI TESISLERIN iLGELER BAZINDA DAGILIM TABLOSU

iSLETME BELGELI TESISLER YATIRIM BELGELI TESISLER TOPLAM
iLGE ADI - - .
TESIS ODA YATAK TESiS ODA YATAK TESIS ODA YATAK
SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI SAYISI
MANAVGAT 175 55911 121 780 45 9235 19 439 220 65 146 141 219
ALANYA 244 44 929 94 804 57 13748 29 848 301 58 677 124 652
KEMER 140 33452 71939 22 4293 9675 162 37 745 81614
SERIK 75 28330 61 351 13 2710 5930 88 31040 67 281
AKSU 22 11 264 24 973 3 801 1996 25 12 065 26 969
MURATPASA 51 6 464 13 343 7 1530 3054 58 7994 16 397
KONYAALTI 17 1596 3422 4 316 632 21 1912 4054
DEMRE 1 8 16 6 1216 2515 7 1224 2531
KAS 13 566 1161 4 269 633 17 835 1794
KUMLUCA 4 500 1227 1 16 40 5 516 1267
KEPEZ 3 219 430 1 95 202 4 314 632
FINIKE 1 297 598 0 0 0 1 297 598
GAZIPASA 0 0 0 1 30 60 1 30 60
DOSEMEALTI 1 15 44 0 0 0 1 15 44
TOPLAM 747 183 551 395 088 164 34 259 74 024 911 217 810 469 112
Antalya il Kiiltiir ve Turizm Miidiirliigii / 30.09.2014
ANTALYA iL KOLTUR VE TURizZM MUDURLUGU
2014 YILI YABANCI ZIYARETGCILER
AYLAR : —
HAVA LIMANLARI DENiZ LIMANLARI TOPLAM
ANTALYA | GAZIPASA | ALANYA | KAS | ANTALYA | FINIKE | KEMER | AYLIK | KUMULATIF
OCAK 97 886 1341 0 808 951 17 0 101 003 101 003
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SUBAT 138 002 1525 8 85 734 11 (] 140 365 241 368
MART 301426 2090 2 208 865 4 (] 304 595 545 963
NisAN 738 195 11336 3091 | 845 15738 46 23 769 274 | 1315237
MAYIS 1427882 | 21152 3072 | 1343 | 15190 104 47 | 1468790 | 2784027
HAZIRAN | 1682072 | 27405 2574 | 2570 | 15891 146 10 |1730668 | 4514695
TEMMUZ | 1904302 | 50429 50 3084 | 18369 111 4 1976 349 | 6491044
AGUSTOS | 1891837 | 39135 682 | 4700 | 19199 36 6 1955595 | 8446 639
EYLUL 1525531 | 28970 3569 | 3076 | 15447 27 22 | 1576642 | 10 023 281
EKiM 1034643 | 17908 4850 | 2603 | 31782 76 10 [1091872| 11115153
KASIM 253 250 3435 1336 | 241 2162 7 0 260431 | 11375584
ARALIK 126 353 3536 1 177 689 10 (] 130 766 | 11 506 350
11121379 | 208262 | 19235 [19740| 137017 | 595 122
TOPLAM 11 506 350
11 329 641 176 709
ANTALYA iL KULTUR VE TURiZM MUDURLUGU
2014 YILIYERLIZIYARETCILER
HAVA LIMANLARI DENiz LiMANLARI TOPLAM
ANTALYA GAZIiPASA ALANYA KAS | ANTALYA | FINiKE | KEMER | AYLIK | KOMULATIF
15 700 207 0 57 7 0 0 15971 15971
17 130 333 0 95 223 1 (] 17782 | 33753
25 389 166 0 95 46 (] (] 25696 | 59 449
27 264 202 0 321 77 1 2 27867 | 87316
36 640 557 2 728 85 5 2 38019 | 125335
46 403 804 6 1202 60 5 3 48483 | 173818
67 657 1410 4 1202 89 4 (] 70366 | 244184
61029 1056 0 2594 49 11 4 64743 | 308927
42535 615 0 1579 119 0 1 44849 | 353776
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36 871 361 3 1678 222 1 1 39137 | 392913
22 042 197 1 339 107 0 0 22686 | 415599
19 483 434 8 223 84 2 0 20234 | 435833
418 143 6 342 24 10113 1168 30 13
435 833
424 485 11 348

ANTALYA iL KULTUR VE TURizM MUDURLUGU 2014
YILIZIYARETGCILER

GENEL TOPLAM

11942 183

3.2.2 KEMER iLGESI

Bati Toros Daglari'nin eteklerinde, Antalya iline 43km.
mesafede ve 52 km. kiyi seridi boyunca uzanan ilce,
Tiirkiye'nin en 6nemli turizm merkezlerinden birisidir. Bugiin
Kemer'in bulundugu yerde, 1910'lu yillarda Eski K6y adi ile
bilinen ve daglardan gelen seller sonucu gél ve batakliklardan
olusan bir yerlesim yeri vardi. Eski Kby halki, kendilerini bu

sellerden korumak icin, daglarin eteklerinde 23km.

uzunlugunda, tas duvar érmlisler ve sonralari, bu duvar

nedeniyle kéylerine Kemer demislerdir.

1960'li yillara kadar karayolu olmadigi igin, ulasimi sadece deniz yolundan saglanan Kemer, 1980 sonrasinda geliserek
ve biiyiiyerek Tiirkiye'nin en gézde turizm merkezlerinden biri haline déniismdistiir. Kemer’ in basta gelen
cekiciliklerinden birisi dogal giizelligidir. Deniz, orman ve daglar bir noktada birlesmektedir. B6lgemiz tarihi yapilari
icerisinde Phaselis Antik Kenti, Cirali Yanartas, Selguklu Av Késkii ve Idyros Antik Kenti bulunmaktadir.

Denizin berrakligi, ormanin yesilligi, deniz dalgalarinin cam adaglarina kadar uzanmasi ve cam agaglarinin plajlarda
golgelik olarak kullaniimasi oldukg¢a cazip gelmektedir. Beldibi mevkiinden baslayarak Tekirova’ ya kadar olan tim kiyi
tamamen dogal plajdir. Kemer merkezinde bulunan Belediye plaji, yat limani yaninda bulunan Ayisigi plaji. Phaselis plaji
gibi yerlerde rahatlikla denize girmek miimkiindiir. Konaklama tesislerinin havuz ve plajlarindan da licret karsiligi
yararlanmak miimkiindiir. Kemer’den yakininda bulunan Olympos ve Phaselis antik kentlerine ulasmak miimkiindiir. Son
yillarda Ségiit Cumasi, Altinkaya, Dere kéy gibi yiiksek yerlere safari turlari da oldukga ilgi cekmektedir. Ayrica yéredeki
diger cekiciliklerde magaralardir. Bu madgaralar: Beldibi magarasi Antalya’nin 27 km giiney batisinda denizin
kiyisindadir. Tarih 6ncesi kalintilar da bulunmaktadir. Bir diger gériilmeye deger madara ise Molla deligi olup. Kemer’ in
batisinda yiikselen Tahtali Dagi’nin dogu yamacinda yer alir. Bu magara Kemer — Kumluca karayolu lizerinde bulunan
Asagi Kuzdere veya Tekirova kéylerinden ancak yaya olarak ulasmak miimkiindiir. Her iki kéyden de 3 — 4 saat yiiriimek
gerekir.

Kemer’ de spor alanlarinin yapiimasina devam edilmektedir. Tesislerin biinyesinde spor tesisi (initeleri bulunmaktadir.
Giiney Antalya Gelisim Projesinde ¢ok amagli spor tesisleri kompleksleri yer almaktadir. Ayrica su sporlari ve dalgighk
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imkanlari bulunmaktadir. Antalya Limanindan baslayarak Cavus ( Adrasan ) Beldesine kadar olan saha “ Olimpos Bey

Daglari Sahil Milli Parki”dir. Bu bélge igerisinde Topcam, Calticak, Beldibi, G6yniik, Kindil Cesme, Alacasu, Paselis,
Olimpos gibi giini birlik piknik yerleri ve dinlenme tesisleri yer almaktadir. Ayrica su sporlari ve dalgi¢lik imkénlari da
bulunmaktadir. Antalya Ticaret Limanindan baslayarak Cavus (Adrasan) Beldesi’ne kadar olan saha “Olimpos Beydaglari
Sahil Milli Parki”dir. Bu bélge icerisinde Topg¢am, Calticak, Beldibi, Géynlik, Kindil Cesme, Alacasu, Phasellis ve Olimpos
gibi glintibirlik piknik yerleri ve dinlenme sahalari yer almaktadir. Kemer halki yaz aylarinda genellikle GGdene Yaylasi
(Altinyaka), Yesil Yaylasi (S64iit Cumasi), Ucoluk Yaylasi ve Belen Yaylasi gibi yiiksek kesimlere cikmaktadir. S64iit
Cumasi, Toroslarin lizerinde kurulmus olup yaz aylarinda olduk¢a meshur olan Yesil Yayla, Yagh Pehlivan Giiresleri
geleneksel hale gelmistir. Kemer Yat Turizmi bakimindan énemli bir yere sahiptir. Yaz ve kis aylarinda gesitli (ilkelerden
gelen yatlarin bir merkezidir. Gelen yatlar burada giinibirlik kaldiklar gibi uzun siire de kalmaktadirlar. 1986 Nisan
ayinda resmen tiim hizmet birimleriyle devreye giren yat limani (Park Marina) 100 karada, 200 denizde olmak iizere 300
yat kapasiteli olup, gesitli (initeler ile 24 saat hizmet vermektedir. Kemer Marinasi Avrupa Cevre Egitim Vakfi (FEEK)
tarafindan yiiriitiilen Mavi Bayrak Kampanyasi tarafindan tespit edilen kriterleri saglayarak 1993 yilinda Mavi Bayrak ile
odiillendirilmistir. Ayrica Kemer bélgesinde, Kemer (Merkez) Tekirova, Géynlik, Beldibi, Camyuva ve Kiris sahilleri de
Mavi Bayrak almaya hak kazanmistir. Kemer’den civar koylara giiniibirlik turlar yapilmaktadir. Genellikle Likya
bélgesinde béyle bir gezide ilk 6nce Phasellis’e gidilir ve ziyaretten sonra Olimposa devem edilebilir. Ayrica Kemer’den ve
Antalya’dan baslayarak “Mavi Yolculuk Turlari” yapilabilir. Balik¢ilik ufak teknelerle amatér balik¢ilik seklinde
yapilmaktadir. Genellikle olta balik¢iligi yapilir.

Ulasim

Antalya'ya kara, hava ve deniz yoluyla ulasim mimkiindiir. Antalya Havalimani yaz aylarinda turizmin de etkisiyle iki
dakikada bir ugagin indigi bir havalimanidir. Antalya'ya karayoluyla dért farkli yoldan (Kemer yonii—Aksu yénii—Korkuteli
yoni—Yesilbayir yonii) ulasilabilir. Antalya'da ulasimi olmayan bir belde veya kéy bulunmamaktadir.

Kemer ilgesine karayolu ve deniz yoluyla ulasmak miimkiindiir. Antalya merkeze 43 km uzaklikta olan ilceye
Antalya’dan diizenli ve siklikla hareket eden ulasim araglari ile yaklasik 1 saatlik orman, deniz ve dag manzarasi esliginde
varilmaktadir. Ozel arac ile bu siire yarim saat kadar siirmektedir. Antalya Mudla yolu olan D 400 Anayolu su anda
béliinmiis ve 4 seritli bir yoldur.

iklim

Antalya ili iklimi genel olarak Akdeniz iklimine girmektedir. Yazlari sicak ve kurak, kislari ilik ve yadisli olarak ifade edilen
iklim tipi diger bir degisle mutedil deniz ve sicak deniz iklim sinifina girer, daha i¢c kesimlerde ise soguk ve yari-kara iklim
tipi gériilmektedir. Yazin ortalama sicaklik 30-34 derece arasindadir. Ocak ayinda ise sicaklik ortalama 9-15 derece
arasinda degisir. Sehirde kar yagmasi ve don gibi meteorolojik olaylar hemen hemen hi¢ olmaz.

ilde yillik ortalama nispi nem %64 civarindadir. Antalya’nin kiy1 bélgesinde yazlar hem uzun hem de sicaktir. Kislar bile ihga
yakin serinlikte geger. Yazin hi¢ gérilmeyen yagmur, Aralik, Ocak aylari ile ¢ok nadir olarak ilk ve sonbahar aylarinda
saganak halinde yadar. Yilin ancak 40-50 giinii kapali ve yagislidir. Antalya, yilda ortalama 300 giinesli giinii, 18.7 derece
yillik sicaklik ortalamasi ile yilin 12 ayi turizm hareketlerine agik, ender bélgelerden birisidir. Yilin en az dokuz ayi denize
girilebilir. Bitki 6rtiisii ile Akdeniz iklimi'nin getirdigi maki adli kisa ve her mevsim yesil agaglardan olusur.

Jeolojik Yapisi

Antalya Bélgesi’nde paleozoike ait en eski kayaglar, Alanya’nin kuzeyindeki Alanya daglarinda yaygin olarak gériiliirler.
Kristal sist, fillat, mermer ve kalkerlerle temsil edilen bu kayaglar, siddetli teknotik olaylarin etkisinde kalmislar ve
kirilarak kivrilmislardir. Bu olaylarin en énemlisi, paleozoik alanlarinin, kuzeydogu yéniinde, mezozoik ve tersiyer alanlari
tizerine itilmesidir. Antalya kentinde en ¢ok yer kaplayan mezozoik formasyonlardir. Genellikle kalker, marn, fis ve
serpantin araziden olusmus bu devir alanlari, Antalya Ovasi'nin batisi ile kuzeyinde genis alanlara yayilmistir. ilin daglik
bélgelerini olusturan bu formasyonlar tersiyer alanlari ile birlikte karst yeryiizii sekillerini olusturmuslardir.
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Antalya Ovasi'nin zeminini meydana getiren tersiyer alanlari ise, ayrica daghk bélgelerde mezozoik formasyonlari ile

karisik halde bulunmaktadir. Genellikle kalker, konglomera ve kumtaslarindan olusmustur. Antalya Ovasi'nin biiyiik bir
béliimii kuater’e ait konglomera, aliivyon ve travertenlerle értiiliidiir. Bu formasyonlarin en 6nemlisi, Aksu Cayi'nin
batisinda genis bir alan kaplayan travertenlerdir. U¢ basamak halinde kuzeye dodru yiikselen bu formasyonun ilk
basamagi iizerine Antalya kenti kurulmustur. Biiyiik ve ¢ok sayida erime bosluklari bulunan travertenler, tipik karst
yerylizii sekillerini meydana getirmislerdir.

Tektonik Durum

il civarinda teknotik engebeler bulunmasina ragmen deprem katalogu, aktif bir hattin bulunmadigini géstermektedir.
Bélgede nadiren hissedilen sarsintilar, Gksu bélgesindeki yerel depremlerle ilgilidir.

Jeolojik Yapi

Antalya ilinde Quarterner, Tersiyer, Mesozoik, Paleozik adli yasli kayaglar bulunmaktadir. Antalya Ovasi'nin biiyiik bir
kismi Quarterner’e ait o konglomera, aliivyon ve travertenlerle értiiliidiir. Biiyiik sayida erime bosluklari bulunan
travertenler, tipik karst topografyasini meydana getirmislerdir. Deniz altinda da devam eden travertenlerin toplam
kalinhgi birkag ytiz metreyi geger.Tersiyer araziler ise ovanin zeminini meydana getirmektedir. Daglk bélgelere
ilerledikce Mesozoik yapi ve Tersiyer yapinin karisik halde bulundugu gériilmektedir. Aksu, Képrii Cayi, Manavgat Cayi
dogrultusunda kuzeye dogru uzayarak yer alir.

Antalya havzasinin biiyiik bir kismini olusturan Mesozoik formasyon kalker, marn, filis ve serpantinden olusmustur.
Kalkerler gri renkli, ¢cok ¢catlakli ve boslukludur. Ayrica karstik sekillere ve diidenlere sahiptir. En eski formasyon olan
Paleozike kayaglar Alanya nin kuzeyinde yaygin olarak gériiliirler. Kristalen sist, fillat, mermer ve kalkerlerden meydana
gelen bu kayaclar, siddetli tektonik olaylarin etkisiyle kirilarak kivrilmalardir.

Deprem Riski

T.C. Bayindirlik ve iskan Bakanligi Deprem Bélgeleri Haritasina gére Antalya ili 1-2-3-4. derece deprem bélgesinde
yer almaktadir.

Turizm

1960'l yillara kadar karayolu olmadidi igin, ulasimi sadece deniz yolundan saglanan Kemer, 1980 sonrasinda uygulanan
Giiney Antalya Turizm Projesi kapsaminda yol ve diger altyapi dederlerine kavusarak hizla gelismis ve bugiin Tiirkiye'nin
en gézde turizm merkezlerinden birine déniismiistiir.

Kemer ilgesi ile Kiris, Tekirova, Camyuva, Arslanbucak, Kuzdere, Beycik, Géynliik,Beldibi, Cirall gibi yerlesim yerleri,
antalya turizminden son derece 6nemli bir yer tutar.

Kemer'in basta gelen ¢ekiciliklerinden birisi dogal giizelligidir. Deniz, orman ve daglar bir noktada birlesmektedir. Denizin
berrakligi, ormanin yesilligi, deniz dalgalarinin cam agaglarina kadar uzanmasi ve cam adgagclarinin plajlarda gélgelik
olarak kullaniimasi oldukg¢a cazip gelmektedir. Beldibi mevkiinden baslayarak Tekirova’ya kadar olan tiim kiyi tamamen
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dodal plajdir. Girintili ¢cikintili kiyilarinda bir¢ok koy ve kiigiik dogal limanlar bulunur. Kemer merkezinde bulunan plajlar

Belediye plaji, yat limani yaninda bulunan Ayisigi Plaji'dir. Antik kentin hala ayakta durdugu ve milli park

olan Phaselis plaji gibi yerlerde rahatlikla denize girmek miimkiindiir. Konaklama tesislerinin havuz ve plajlarindan da
tcret karsihgi yararlanmak miimkiindiir. Kemer’den yakininda bulunan Olympos ve Phaselis antik kentlerine ulasmak
mimkdnddr. Son yillarda S6giit Cumasi, Altinyaka, Derekdy gibi yiiksek yerlere safari turlari da oldukga ilgi cekmektedir.

Ayrica yéredeki diger ¢ekiciliklerde magaralardir. Bu magaralar: Beldibi magarasi Antalya’nin 27 km giiney batisinda
denizin kiyisindadir. Tarih éncesi kalintilar da bulunmaktadir. Bir diger gériilmeye deder magara ise Molla deligidir.
Kemer'in batisinda yiikselen Tahtali Dagi’nin dogu yamacinda yer alir. Bu magaraya ancak Kemer—Kumluca karayolu
tizerinde bulunan Asadi Kuzdere veya Tekirova kéylerinden yaya olarak ulasmak mimkdiindiir. Her iki kéyden de 3—4 saat
ylirimek gerekir. Kemer, 320 yat kapasiteli modern marinasiyla yat turizminde de énemli bir yer teskil eder. Marina
ve 52 km'lik sahil seridi Avrupa Cevre Egitim Vakfi (FEEK)'in belirledigi kriterleri saglayarak Mavi Bayrak almaya hak
kazanmustir. Kemer bélgesi turistik dénem boyunca bircok etkinlige ev sahipligi yapmaktadir. Phaselis Sanat Etkinlikleri,
Kemer Off-Shore Yarislari, Diinya Ralli Sampiyonasi Tiirkiye ayagi (WRC Rally of Turkey), Kemer Karnavali gibi dedisik
etkinlikler ve iinlii gece kuliipleriyle sezon boyunca bélgenin sosyal ve turistik hayatina bliylik katkilarda bulunmaktadir.

Kemer cevresinde mutlaka gériilmesi gereken yerleri séyledir: Idryos, Phaselis Antik Kenti, Olympos Antik
Kenti, Chimera (Yanar tas), Adrasan, U¢ Adalar, G6yniik Kanyonu, ikiz Kayalar, Ekopark, Ulupinar ve Selcuklu Av
Koskd'diir.

3.2.3 TEKIROVA VE CAMYUVA

Tekirova,

Tiirkiye'nin giineyinde Antalya Kemer ilgesine bagl bir beldedir. Yaklasik 2500 kisinin daimi olarak yasadigi
Tekirova, Antalya Hava Limanina 60 km, Antalya’ya 50 km, Kemer ilcesine 17 km mesafededir. Tekirova kiyilari,
denizinin temizligi ve berrakliginin simgesi olan mavi bayrak sahibidir.

Tekirova'nin g tarafi daglarla cevrilidir. Civarinda bulunan tarihi Phaselis, Olympos ve Yanartas, Tekirova'yi tarihi
glizelliklerin merkezinde bir belde yapar. Ayrica Tekirova sinirlari icerisinde, Toros Daglari'nin en yiiksek tepelerinden biri
olan 2800 metre yiiksekligindeki Tahtali Dagi bulunmaktadir. Tahtali Dagi'nda simdilerde kis sporu ve kis turizmine
elverisli bir merkez haline gelmistir. Tahtli Dagi lizerinde bulunan teleferik diinyanin en uzun teleferik hattindan biridir.
Ayrica, diinyanin dért tarafindan binlerce turistin dahs icin geldigi U¢ Adalar da Tekirova sahilindedir. Dalis turizmi
agisindan Tiirk silahli kuvvetlerine ait bir gemi batigi ve simdilerde batirilmasi planlanan bir ucak da dalis turizmine
katkida bulunacaktir.

Tekirova'da ayni zamanda, amaci ve igerigi agisindan diinyadaki ilk (Flora-Fauna) doku ¢alismasi olan Eko

Park bulunmaktadir. Bitkilerin, siiriingenlerin eko icerisinde serbestge yasadigi bir doku minyatiirii olan Eko Park, soylari
ve tiirleri yok olma tehlikesi altindaki bitki ve siiriingenlere hizmet ederken, diinyada koruma altinda bulunan pek ¢cok
stiriingen ailelerine dogal ortamlar hazirlamakta ve onlarin yasamlarina katkida bulunmaktadir. 2005 yilinda ag¢ilan Eko
Park, agildigi tarihten itibaren yerli ve yabanci ziyaretgilerin ilgi odagi olmustur. H Ayrica Tekirova, Siiper Amatér Lig'de
miicadele eden ve 2008-2009 sezonunda 3. Lige ¢ikan Tekirova Belediyespor'a da ev sahipligi yapar.

Camyuva,

Antalya’'nin Kemer ilgesine bagl bir tatil beldesidir.

1980'lerin basina kadar ufak bir kéyken, 1980 sonrasi turizm tesviki ile sahil kiyilarina birgok tatil kéyi insa edilmis
ve Tiirkiye'nin énemli tatil beldelerinden biri durumuna gelmistir. Kiris, Tekirova gibi komsu beldelerle birlikte diger tatil
bélgelerinin aksine ufak otelcilik ve pansiyonculuktan daha ¢ok, biiyiik tatil kbyleriyle turist gekmektedir.

Kemer ilce merkezinin 7 kilometre giineyinde bulunan Camyuva, Olympos ve Phaselis gibi gériilmesi gereken yerlere de
son derecede yakindir.
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BOLUM 4

4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE IMAR BILGILERI

4.1 GAYRIMENKULUN MULKIYET BiLGILERi TAPU KAYITLARI

ANA GAYRIMENKUL (TEKIROVA 412 PARSEL)

ici ;| ANTALYA

iLCESI : | KEMER

MAHALLESI : | TEKIROVA

KOYU -

MEVKIii -

SINIRI - | PAFTASINDADIR

PAFTA NO -

ADA NO -

PARSEL NO 11412

YUzoLcomU :189.258,00 m.2

NITELIGI : | ORMAN

CiLTNO |5

SAHIFE NO | 465 (UST HAKKI 475 SAHIFEYE ISLENMISTIR.)
TARIH :121.2.1989

YEVMIYE NO 111576

MALIK :| MALIYE HAZINESI (TAM)

(TEKIROVA 412 PARSEL UST HAKKI )

ici :| ANTALYA

iLCESI : | KEMER

MAHALLESi : | TEKIROVA

KOYU -

MEVKii -

SINIRI .| PAFTASINDADIR

PAFTA NO -

ADA NO -

PARSEL NO 11412

YUzOLcUMO :189.258,00 m.2

NITELIGI :1 412 PARSELIN UST HAKKI
CiLT NO |5

SAHIFE NO 11475

TARIH :117.7.2006

YEVMIYE NO 12613

MALIK :| MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (TAM)
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ANA GAYRIMENKUL (CAMYUVA 127ADA 1 PARSEL)

iLi :| ANTALYA

iLCESI ;| KEMER

MAHALLESi | : | CAMYUVA

KOYU -

MEVKii -

SINIRI :| PAFTASINDADIR

PAFTA NO -

ADA NO 127

PARSELNO |:|1

YUz6L¢cUMU | : | 6.305,00 m.2

NITELIGI | ARSA

CiLT NO |27

SAHIFENO | :|2647 (UST HAKKI 48 CILT 4684 SAYFAYA ISLENMISTIR.)
TARIH :19.1.1996

YEVMIYE NO 17

MALIK : | MALIYE HAZINESI (TAM)

(FAMYUVA 127ADA 1 PARSEL UST HAKKI)

iLi ANTALYA
iLCESI KEMER
MAHALLESI CAMYUVA
KOYU -
MEVKii -
SINIRI PAFTASINDADIR
PAFTA NO -
ADA NO 127
PARSEL NO 1
YUzéLcUmMU 6.305,00 m.2
NITELIGI 49 YIL SURE ILE 27.CILT 2647 SAYFADAKI 127
ADA 1 PARSEL UZERINDEKI “"KAYNAK HAKKI"”
CiLT NO 48
SAHIFE NO 4684
TARIH 12.02.2008
YEVMIYE NO 834
. MARTI GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
MALIK HISSESI (TAM)
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4.2 GAYRIMENKULUN TAKYIiDAT BiLGILERI

TEKIROVA 412 PARSEL
TKGM Takbis sisteminden (st hakki icin 29.03.2016 tarihinde saat 16.12°de alinan belgeye gére asagidaki
bilgilere ulasiimistir.
Beyanlar:
* 13.04.1989 Tarih 3796 yevmiye ile “BU GAYRIMENKULUNUN UST HAKKI 475. SAHIFEYE [SLENMISTIR.”
*29.12.1997 Tarih 1317 Yevmiye ile “TASINMAZIN IRTIFAK HAKKI BEDELI 11.01.1996 TASHIHINDEN
ITIBAREN 4.756.000.000 TL YE YUKSELTILMISTIR”
*20.03.2003 Tarih 233 Yevmiye ile “23.04.1989 TARIH VE 3796 YEVMIYE NOLU RESMi SENEDINS5,7
MADDESININ A,B VE C MADDESI 13. VE 22 MADDELERI TADIL EDILMISTIR.
*31.01.2007 Tarih 417 Yevmiye ile “YATAK KAPASITESI 928 DEN 1209 YATAK KAPASITESINE
CIKARILMISTIR.”
*23.05.2007 Tarih 1988 Yevmiye ile “TAAHHUT SENEDININ5.MADDESININ B BENDININ 2.FIKRASI MARTI
GAYRIMENKUL YATIRM ORTAKLIGI A.S DEGISTIRILMISTIR.”
Serhler:
*4.5.2007 Tarih vel708 yevmiye ile Marmaris Marti Otel isletmeciligi A.S lehine
23.076.270 YTL bedel karsiliginda kira serhi. Siiresi: baslangig tarihi itibariyle 55 aydir. Bitis
tarihi:31.12.2010 Baslama tarihi:01.06.2006 siire:99 yil
Kayitlarina rastlanmistir.

Rehinler:
*11.01.2013 Tarih 113 Yevmiye ile DENIZ BANK A.S Lehine 1.Dereceden, %60 faizli, F.B.K siireli,
128.000.000 TL iPOTEK

*23.01.2015 Tarih 311 Yevmiye ile DENIZ BANK A.S Lehine 2.Dereceden, %60 faizli, F.B.K siireli, 30.000.000
TL IPOTEK kayitlari gériilmiistiir.

CAMYUVA 127 ADA 1 PARSEL

TKGM Takbis sisteminden (st hakki icin 29.03.2016 tarihinde saat 16.12°de alinan belgeye gére asadidaki
bilgilere ulasiimistir.

Rehinler :  Herhangi bir kayda rastlanmamustir.

Serhler : Herhangi bir kayda rastlanmamustir.

Beyanlar : Herhangi bir kayda rastlanmamistir.

4.2.1 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN
ALIM SATIM iSLEMLERI

Tasinmazlar icin TKGM Takbis sisteminden 29.03.2016 tarihinde alinan takbis belgesine gére “DAIMI MUSTAKIL UST
HAKKI TESISINDEN “Marti Gayrimenkul Yatirim ortakligi A.S. adina tescilli oldugu ve son ii¢ yil icerisinde herhangi bir
alim-satim islemine konu olmadigi gériilmiistiir.
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4.2.2 DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGI BiR TAKYIDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLiSKiN BiR SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi

Rapora konu gayrimenkullerin Tapu Sicilinde yapilan incelemelerinde;

Tekirova 412 parsel 24.06.1988 tarihli taahhiit senedinin 13. maddesine gére “lehine irtifak hakki tesis edilen sirket bu
hakkin tamamini veya bir kismini Maliye ve Giimriik Bakanhdi ile Kiiltiir ve Turizm Bakanligindan izin almaksizin
baskalarina devir edemezler” ibaresi bulunmaktadir.

Camyuva 127 Ada 1 Parsel 12.02.2008 Tarih 834 Yevmiye numarali resmi senede gére; 14.4.1997 Tarih 413 yevmiye ile
“SIRKET TURIZM BAKANLIGI VE MALIYE BAKANLIGINDAN iZiN ALMADIKCA IRTIFAK HAKKINI KISMEN VEYA TAMAMEN
UcUNCU KiSi VEYA KURULUSLARA DEVREDEMEZ.” beyani bulunmaktadir.

4.3 GAYRIMENKULUN iMAR BiLGIiLERI

~ 28.03.2016 Tarihinde Kemer Belediyesi imar MiidiirliiGinde yapilan
arastirma ve 29.03.2016 Tarihli Kemer belediyesi imar miidiirliigiinden
alinan yaziya gére;

Tekirova 412 parsel 1998 yili Kiiltiir ve Turizm Bakanhgi onayli 1/1000

élcekli Uygulama Imar Planinda;

E:0,40 Yapilanma sartlarinda “Konaklama Tesis Alani” Lejanti icinde
yer almaktadir. Parsel B lejandi verilen turistik tesis alanlarinda tatil
kéyii olmasindan Hmax: 13,50 m’dir.

Cekme Mesafeleri: Komsu parsellerden 10 m. Yoldan 15 m. Kiyi kenar

cizgisinin deniz tarafi Hazineye ait olup Tatil K6yl mevcutta bu alani

yesil alan olarak kullanmaktadir ve bu parsel icin Hazineye “ Ecrimisil ”
6demektedir.

Camyuva 127 Ada 1 parsel 06.02.2014 yili Kiiltiir ve Turizm Bakanlgi
onayli 1/1000 élgekli Uygulama imar Planinda;

E:1,00 H max=9.50 ( 3 Kat) Yapilanma sartlarinda “Turizm Tesisi Hizmet
Alani” (Lojman) Lejanti icinde yer almaktadir.

e Bu alanlar Gliney Antalya Turizm Gelisim Projesi kapsami igerisinde
yer alan turistik tesislerde calisan turizm personelinin iskdnina ve diger
sosyal donatilarina ayrilan alanlardir. Bu personel disindaki kisi veya
kuruluslarca kullanilamazlar. Bu alanlara turistik tesislerde ¢alisan
personelin iskdn edilmesi disinda konaklama kullanimi getirilemez.

e Tahsis alan sirketler bu alanda tahsis isletme ve yapilarin nasil

kullanilacagina iliskin yiiriirliikteki mevzuat hiikiimlerine uymak
zorundadir.
e Plan lizerindeki C1, C2, C3...notasyonlari parsellerin hangi turistik tesisisin hizmet alani olarak belirlenecegini
gostermektedir.
e Bualanlarda Emsal:1.00, Hmax: 9,50 (m) ve su basman kotu: 0,50 m yapilanma kosullari uygulanacaktir.
e Cekme Mesafeleri: On bah¢e mesafesi= min.10,00 m Arka bahge mesafesi= min.5,00 m
Yan bah¢e mesafesi= min.5,00 m
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r = | Antalya v Tice Kemer v Mahalle/Koy Camyuva
i Antalya v iice Kemer v wahalle/Koy ekirova v
Ada 27 5
aia L ~] rew [ v e z o s ! :
| Sorgua | | Sorgs |

i ilce Mahalle Ada Parsel Tapu Alant Nitelik Mevki Pafta il flge Mahalle Ada Parsel Tapu Alam Nitelik Mevki Pafta

Antalyo Kemer Tokirow 0 12 89.256,00 m2 Orman Antalya Kemer Camyuva 27 1 6.305,00 m2

4.3.1 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN VARSA SON UC YILLIK DONEMDE HUKUKi DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISIiKLiKLER

Yapilan incelemelerde rapora konu tasinmazlarin son Ug yil icinde hukuki durumunda herhangi bir degdisiklik tespit
edilmemistir.

4.3.2 iMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGIiSiKLIKLER, (KAMULASTIRMA iSLEMLERI V.B.) iLiISKiN
BiLGI

Yapilan incelemelerde rapora konu tasinmazlarin son li¢ yil icinde hukuki imar Planlarinda herhangi bir degisiklik tespit
edilmemistir.

4.4 HUKUKIi DURUM ANALIzi

Degerlemeye konu tasinmazlar ile ilgili olarak yapilan teknik ve yasal incelemede; Tekirova 412 parsel iizerinde;
24.06.1988 Tarihli Taahhiit Senedinin 13 maddesine gére ”lehine irtifak hakki tesis edilen sirket bu hakkin tamamini veya

bir kismini Maliye ve Giimriik Bakanligi ile Kiiltiir ve Turizm Bakanldindan izin almaksizin baskalarina devir edemezler”
ibaresi bulunmaktadir.

Camyuva 127 Ada 1 Parsel iizerinde; 14.4.1997 Tarih 413 yevmiye ile “SIRKET TURIZM BAKANLIGI VE MALIYE
BAKANLIGINDAN iZiN ALMADIKCA IRTIFAK HAKKINI KISMEN VEYA TAMAMEN UCUNCU KiSi VEYA KURULUSLARA
DEVREDEMEZ.” beyani bulunmaktadir.

4.5 DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGiLi OLARAK, 29/6/2001 TARIiH VE 4708 SAYILI YAPI
DENETIMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TiCARET
UNVANI, ADRESIi V.B) VE DEGERLEMESi YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi OLARAK GERCEKLESTIRDIiGI
DENETIMLER HAKKINDA BILGi.

29 /6 /2001 Tarih ve 4708 Sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanunun 11. Maddesine gére “Bu Kanunun uygulanmasina
pilot iller olarak; Adana, Ankara, Antalya, Aydin, Balikesir, Bolu, Bursa, Canakkale, Denizli, Diizce, Eskisehir, Gaziantep,
Hatay, istanbul, izmir, Kocaeli, Sakarya, Tekirdad ve Yalova illerinde baslanir. Pilot illerin genisletilmesi ve
daraltiimasina, Bakanligin teklifi tizerine Bakanlar Kurulu yetkilidir.” 14.06.2010 tarihli Bakanlar Kurulu kararinca; Yapi
Denetimi Hakkinda Kanunun uygulanacadi iller kapsaminda 19 ilde uygulanmakta olan 4708 sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanunun biitiin illerde 01.01.2011 tarihi itibari ile uygulanmasi kararlastiriimistir. 412 Parsel (izerinde kurulu
olan Tatil Kéyii ilk kurulum asamasi 29.6.2001 Tarih ve 4708 sayili Yapi denetimi hakkinda kanun éncesinde oldugundan
yapi denetimine tabi olmayip Ancak 29.06 2001 Tarihinden sonra yapilan Tadilat ve ek insaatlar igin yapi denetimi; SEFA
YAPI DENETIM LTD. STi, Sinan Mahallesi, Cebesoy Caddesi, Yusuf Cavus is Merkezi, No: 26/8 Antalya DUDEN YAPI
DENETIM LTD. STi. Muratpasa Mahallesi, Catalképrii Caddesi, inénii is Merkezi, Kat:5, Antalya adresinde bulunan yapi
denetim sirketlerine yaptirilmistir.
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BOLUM 5

5. GAYRIMENKULUN CEVRESEL VE FiZIKSEL BiLGILERI

5.1 GAYRIMENKULUN YERi, KONUMU VE CEVRE OZELLIKLERI

TEKIROVA 412 PARSEL;

/’V

-

zgﬂ Ok
. W Tekirova

4 S/)I; ’Enf).‘ié%g*‘ L

Rapora konu “MARTI MYRA TATIL KOYU” Tekirova Cumayeri Mahallesi, Sehit Er Hasan Yilmaz Caddesi No.10 Tekirova,
Kemer/ANTALYA Posta adresinde yer almakta olup N: 36,503218 E: 30,535430 cografi koordinatlarda konumludur.
Tasinmaza ulasmak icin, Kumluca Kemer karayolunda Kemerden Kumluca’ya devama edilirken Tekirova sapagindan
gliney istikametine dogru Atatiirk Bulvarina girilip 1.3 Km gidilip kavsaktan Sehit Er Hasan Yilmaz caddesine sapilip
yaklasik 800 m gidilince “Marti MyraTatil kbyiiniin” giris kapisina ulasilir.

Hemen kiyi seridi éniinde yer alan tasinmaz Kemer merkeze 17 km, Antalya merkeze 60 Km, Antalya hava alanina D-400
kara yolun lizerinden yaklasik 70 km mesafede yer almaktadir. Tasinmazin yakin gevresinde oteller, yazlik villalar, giinliik
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perakende is yapan mekdénlar, pansiyon ve oteller yer almaktadir. Tasinmazin alt yapisi tamamlanmis bir bélgede yer

almaktadir. Ulasim karayolu lizerinden minibiis, taksi ve 6zel araglarla saglanmaktadir. Tasinmaz topodgrafik agidan
edimsiz diiz bir arazi lizerinde konumlanmis, jeolojik agidan ise 1. Derece deprem kusagdi igerisinde yer almaktadir.

CAMYUVA 127 ADA1 PARSEL;

Rapora konu “LOJMAN ARSASI” Camyuva Beldesi, Agva Caddesi, 127 ada, 1 no’lu parsel, Kemer / ANTALYA posta
adresinde kayitl olup N: 36,565070 E: 30,566802 cografi koordinatlarda konumludur. Tasinmaza ulasmak icin, Kumluca
Kemer karayolunda Kemerden Kumluca’ya devam edilirken Camyuva sapadindan gliney istikametine dogru Deniz
Caddesine girilip 1.3 Km gidilip Sahitler Caddesine sapilip yaklasik 20 m gidilince arsaya ulasilir.

Tasinmaz Kemer merkeze 7 km, Antalya merkeze 50 Km, Antalya hava alanina D-400 karayolu lizerinden yaklasik 60 km
mesafede yer almaktadir. Tasinmazin yakin ¢evresinde Rukiye Kog ilkégretim Okulu, cesitli otellere ait personel
lojmanlari, gesitli villalar ve bos araziler bulunmaktadir. Tasinmazin alt yapisi tamamlanmis bir bélgede yer almaktadir.
Ulasim karayolu iizerinden miniblis, taksi ve 6zel ara¢larla saglanmaktadir. Tasinmaz topografik agidan egimsiz, diiz bir
arazi lizerinde konumlanmis, jeolojik agidan ise 1. Derece deprem kusadi icerisinde yer almaktadir.

5.2 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN TANIMI

Rapora konu tasinmazlardan Kemer, Tekirova 412 Parselde kayitli 89.250,00 m.? alan iizerinde, deniz kenarinda 30
Otel Blogu, bir vip otel blodu ve diger yapilarda toplam 58.446 m.? kapali alan, 280 m sahil seridine sahip, Kule Blok + Vip
Blok + 30 Otel Bloklari + Resepsiyon Lobby + Mutfak Restoran + Lojmanlar + Mini Club +Dalgi¢ Okulu + Fitness Binasi +
Beach Bar + Anfi Tiyatro + Pool Bar + Yénetim Binalari + Jeneratér Trafo odalari + Danisma + Yiizme Havuzlari + Tenis
Kortlari +Otopark +iskeleden olusmus, betonarme + ¢elik karkas tarzda insa edilmis bes yildizli Tatil Kéydidiir.

Tatil Kéyliniin ilk kurulusunda biitiin bloklar (i¢ kath olup daha sonra yapilan ilave projeyle 5, 6, 7, 8, 8A, 9, 10, 19, 20,
24, 25 nolu bloklar 4 kata ¢ikariimislardir.

Marti Myra Tatil Kéyii, Kule Blokta 2 presidental, Vip Blokta 6 Premium, Otel Bloklarinda 119 Superior Deluxe Double,
45 Superior Deluxe Family, 320 Superior Double, 42 Superior Family, 19 Doublex olmak iizere toplam 553 oda, 1209
yatak kapasitesine sahiptir.

Isitma - sogutma fan - coil sistemi ile saglanmaktadir. Otelde Bloklarinda asansérler bulunmaktadir. Aktif olarak kullanilan
2 adet jeneratér bulunmaktadir.

Son yapilan yenileme ¢alismalarina paralel olarak tesis 11 ay hizmet verecek sekilde tasarlanmistir.
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Oda Tiplerine gére Bloklar;

BLOK | KAT SUPERIOR DELUXE SUPERIOR TOPLAM
at | apeoi | °°" [bouste | Famiy | bouste | Famity | COUPY* | opa
viP 3 6 -

1+KULE 3 2 12 3 3 20
2 3 4 12
3 3 6 2 12
4 3 10 5 15
5 4 > 3 5
6 4 20 20
7 4 29 3 2
8 4 33 3 36
3 4 20 20
10 4 P 3 r
11 3 >
12 3 3 =
13 3 12 6 13
14 3 10 6 2 18
1 > 12 3 3 18
16 3 p >
d > 6 12
18 3 p >
19 4 Py -
20 4 0 . >
21 3 18 T
22 > 15 3 18
23 3 3 3 -
24 4 13 3 16
25 4 " "
26 3 5 - -
27 3 5 -
28 3 15 3 =
29 3 18 -

TOPLAM 553

Kemer camyuva 127 Ada 1 parsel lojman igin tahsis edilmis olup halihazirda iizerin herhangi bir yapilasma yoktur.

Parselin etrafi tas duvarlarla gevrilidir.
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5.2.1 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN FOTOGRAFLARI
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Camyuva 127 Ada 1 parsel ait resimler;
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5.3 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN YAPISAL iNSAAT OZELLIKLERI

Yap! Tarzi
Yapi Sinifi
Yapinin Yasi
Yapi Nizami
Dis Cephe
Otopark
Giivenlik
Isitma-Sogutma
Su Deposu
Elektrik
Su
Kanalizasyon
Jeneratér

: BETONARME-CELIK KARKAS

: IA-IB-1IA-11B-1IC-1lIA-111B-IVB-VC
:14-26

: AYRIK

: DIS CEPHE BOYASI + MASIF AHSAP LENTO + TAS KAPLAMA
: MEVCUT

: MEVCUT

: MEVCUT

: MEVCUT

: MEVCUT

:MEVCUT

:MEVCUT

: MEVCUT

5.3.1 FiZiIKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER
Gayrimenkule iliskin,

insaat Kalitesi

Malzeme Kalitesi :
: MEVCUT
: TAMAMLANMIS

Fiziksel Eskime
Altyapi

2 lyi

iyi

5.3.2 GAYRIMENKULUN TEKNIiK OZELLIKLERi VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Gayrimenkuliin yasal durumu, yapilanma haklari, izerindeki yapinin fiziksel durumu, konumu, alani, Maliyet
Yénteminde kullanilan bélgedeki emsal arsa dederleri, Gelir Yénteminde Kullanilan bélgedeki benzer otellerin giinliik oda
satis fiyatlari, yiyecek ve icecek gelirleri ile diger otel gelirleri géz éniinde bulundurularak degerleme yapilmistir.

5.4 GAYRIMENKUL MAHALLINDE YAPILAN TESPITLER

< SRS = AR B N

JENERATOR -
~ IJDANJSMA »2 L o Bk

LOBBY

?

A LOJMAN 2

JM/&\I el 22.BLOK g’ YONETlM

» 23 Blok
BaBloK” 4! BLOK 13 BLOK
14 BLOK

25 BLOK
26 BLOK
27 BLOK = 9BLOK

s 11 BLOK 12 BLOK
17 BLOK 15 BLO

1QBLOK 18 BLOK

19 BLOK

16 BLOK | CtUB

2 BLOK
8A BLOK

8BLOK

7 BEOK 6 BLOK
5 BLOK

Ot v VIR BLOK

w e

29 BLOK
28 BLOK

3 BLOK

4 BLOK FITNES

Marti Myra Tatil Kéyiinde yapilan incelemelerde tesisin hali hazirda kapali oldugu, misafir kabul etmedigi, 2015 sezonu
hazirliklarinin devam ettigi g6zlemlenmistir.
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Tesis 2006 yilindan itibaren Marti Marmaris Otel isletmecili§i tarafinda isletilmektedir.

Tesis 2014 yilina kadar yilda 7 ay hizmet verirken yénetimin almis oldugu kararla 11 ay hizmet vermek lizere
hazirliklarin yapildigi ve turizm acentalariyla baglanti ve angajmanlarin yapildigi bu baglamda 2015 sezonu
rezervasyonlari yapilmaya devam etmekte oldugu bilgisi alinmistir.

Tatil Kéyiiniin ilk kurulusunda biitiin Otel bloklari ii¢ katl olup daha sonra yapilan ilave projeyle 5, 6, 7, 8, 8A, 9, 10,
19, 20, 24, 25 nolu bloklar 4 kata ¢ikarilmistir.

Tesis proje ve ruhsatlarina uygun insaa edilmis ve projelerine gére;
1- OTEL BLOKLARI +KULE BLOK (30 UNITE) 43.648,35 m.?
2- VIP OTEL BLOGU; 1.344 m.?

3- RESEPSIYON + LOBBY; 1.273 m.?

4- MUTFAK + RESTORAN; 5.470 m.?

5- LOJMAN 1; 1.343 m.?

6- LOJMAN 2; 1.708 m.?

7- MiNi CLUB; 456 m.?

8- DALGIC OKULU; 83 m.?

9- FITNESS BINASI; 292 m.?

10- BEACH BAR; 140 m.?

11- ANFi TIYATRO; 600 m.?

12- POOL BAR BINASI; 1.737 m.?

13- YONETIM BINALARI; 215 m.?

14- JENERATOR+TRAFO BINASI; 114 m.?
15- DANISMA; 25 m.?

16- ACIK YUZME HAVUZLARI; 2.326 m.?
17- HAVUZ KENARLARI; 5.000 m.?

18- BETON SAHALAR; 1.500 m.?

19- OTOPARLAR; 3.000 m.?

20- IC YOLLAR; 5.000 m.

21- DUVAR VE CITLER; 1.400 m.

22- PEYZAJ; 20.000 m.?

22- ISKELE; 475 m.?

23- SAHIiL DUZENLEMESI: 7.500 m.?
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5.5 DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN DIS-i¢ MEKAN iNSAAT OZELLIKLERI

OTEL BLOKLARI

1.BLOK 2.BLOK 3. BLOK

1 v

10.BLOK 11.BLOK 12. BLOK
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16.BLOK 17.BLOK 18. BLOK

19.BLOK 20.BLOK 21. BLOK

22.BLOK 23.BLOK 24. BLOK
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25.BLOK 26.BLOK 27. BLOK

28.BLOK 29.BLOK KULE BLOK

Konaklama liniteleri olarak kullanilan Otel Bloklari + Kule Blok ve Vip Blok benzer i¢-Dis mahal yapilanmalarina gére
benzer yapilara sahip olup, dis cepheler boya + tas kaplama, dogramalar aliiminyum, kapilar ahsap, zeminler hali +
mermer + seramik, duvarlar ve tavanlar boya + ahsap, dogramalar aliiminyum, aydinlatma spot, kapilar ahsap,
vitrifiyeler seramik, ¢atilar kiremit kaplidir.

Ornek Oda i¢ Gériiniimleri;

PRESIDENTAL ODA (KULE BLOK )
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SUOERIOR DELUXE-DOUBLE

SUOERIOR DELUXE-FAMILY

SUPERIOR FAMILY
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DOUBLEX
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LOBBY RESEPSIYON
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Celik karkas + betonarme formda, bir katli insaa edilmis miisteri kabiilii lobby, bar, dinlenme ve bekleme alani olarak
kullanilan lobby binasinin dis cephesi cam aliiminyum, zeminleri Traverten + seramik + ahsap, duvarlar cam, tavanlar
ahsap lambri + 1siklandirmali algr asma tavan, ¢ati kaplamasi kiremit, dogramalar aliiminyum, kapilar ahsaptir.
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RESTORAN -MUTFAK
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Ayrik nizam, betonarme + ¢elik karkas formda, li¢ katli insaa edilen, acik kapali restoranlar, bar, mutfak, depolar,
diikkanlar ve ofislerin bulundugu, restoran mutfak binasinin zeminleri traverten + seramik + ahsap, duvarlari cam +

boya, tavanlar asma tavan ahsap, dogramalar aliiminyum, kapilar ahsap, ¢cati kaplamasi ahsap + kiremitten
olusmaktadir.
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LOJMAN 1 BiNASI

Ayrik nizam, betonarme formda, 1 Bodrum + Zemin + 3 Normal katli insa edilen, bodrumunda ¢amasirhane, zemin
katinda personel yemekhanesi ve katlarinda 30 odasi olan lojman binasinin zeminleri seramik, duvarlari ve tavanlari
boyali, dogramalar aliiminyum, kapilar ahsap, ¢ati kaplamasi kiremitten olusmaktadir.

LOJMAN 2 BiNASI

Ayrik nizam, betonarme formda, 1 Bodrum + Zemin + 2 Normal katli insa edilen lojman binasinin bodrumunda dus +
soyunma odalari, zemin ve normal katlarinda 30 odasi olan lojman binasinin zeminleri seramik, duvarlari ve tavanlari
boya, dogramalar aliiminyum, kapilar ahsap, ¢ati kaplamasi kiremitten olusmaktadir.

MiNi cLUB

Ayrik nizam, betonarme karkas formda, 1 katli insa edilen mini club binasinin zemin katinda bilgisayar, oyun ve hobi
odalari bulunmakta olup, zeminler seramik, duvarlar boyali, dogramalar aliiminyum + ahsaptan yapilmistir.
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DALGI¢C OKULU

Ayrik nizam, ¢elik karkas formda, 1 katli insa edilen dalgi¢ okulunun zeminleri beton,
dogramalar ahsap, ¢atisi kiremit olarak yapilmistir.

FITNESS BINASI

Ayrik nizam, celik karkas formda, 1 katli insa edilen
spor ve kondisyon ¢calismalarinin yapildigi Fitness
binasinin zeminleri PVC, duvarlar camekanli
aliiminyum, ¢atisi kiremit olarak yapilmstir.

BEACH BAR

Ayrik nizam, ahsap + ¢elik sundurma formda, 1 katli insa edilen sahil restorani ve bari olarak kullanilan Beach barin
zeminleri ahsap olarak yapilmistir.

ANFi TIYATRO

Ayrik nizam, betonarme karkas formda, 1 katli insa edilen Anfi Tiyatronun
zeminleri traverten, duvarlari boyali, ¢atisi kiremitten yapilmistir.
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POOL BAR BINASI
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Ayrik nizam, betonarme + ¢elik karkas formda, 1 Bodrum + Zemin + 2 kattan olusan, bodrum katinda havuzlarin kazan
ve pompa dairesi, kapali yiizme havuzu, SPA, hamam, sauna, masaj odalari vs. béliimlerinden olusan binanin dis cephesi
camekan + silikon esasl boya, dogramalar aliiminyum, kapilar ahsap, zeminler Traverten +seramik +ahsap, vitrifiye
takimlari seramik ¢ati kaplamasi kiremitten olusmaktadir.

YONETIM BiNALARI

T

Kismen bitisik, kismen ayrik nizamda, yigma formda, tek katli, dokuz adet yapidan meydana gelen, yénetim ofisi olarak
kullanilan yapilarin dis cephesi boyali, dogramalar ahsap, zeminler Traverten + ahsap, ¢ati értiisii kiremitten
olusmaktadir.

JENERATOR TRAFO BIiNASI

Ayrik nizam, betonarme karkas formda, 1 katli insa edilen jeneratér binasinin dis cephesi boya ve tas kaplama, zeminler
¢ini, duvarlar boyali, ¢atisi kiremitten yapilmistir.
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YUZME HAVUZLARI

KADEME

BOLUM 6

6. GAYRIMENKUL DEGERLEMESINDE KULLANILAN YONTEMLER

6.1 GELIR INDIRGEME YAKLASIMI

Tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa- érnedin kiralik konut ya da is yerlerinde- siiriim
bedellerinin bulunmasi icin gelir yénteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yéntemi ile tizerinde yapi bulunan bir tasinmazin
degerinin belirlenmesinde 6l¢lit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa
payindan olusur. Arsanin siirekli olarak kullaniima olasiligina karsin, bir yapinin kullanilma siiresi kisithdir. Bu nedenle net
gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yapi ve yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri kisimlarda
belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi ve isletme
gelirlerinin ¢cikarilmasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri, arsa dederinin bélgedeki
tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecegi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim
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stiresi boyunca bélgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan

kullanim siiresi temel alinarak ayrilacak yillik asinma payr miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2 MALIYET YAKLASIMI

Bu yéntemde, var olan bir yapinin gliniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin
degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim
degderi ise, "Hi¢bir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir" seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yéntemde gayrimenkuliin nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik a¢idan demode olmasindan dolayi zamanla
azalacadi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

6.3 EMSAL KARSILASTIRMA YAKLASIMI

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya
dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, acik piyasada gergeklestirilen benzer
miilklerin satislariyla karsilastirilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir. Gayrimenkul degerlemesinde
en glivenilir ve gercek¢i yaklasim piyasa emsal degeri yaklasimidir. Bu dederleme yénteminde bélgede degerlemesi
istenilen gayrimenkul ile ortak temel ézelliklere sahip karsilastirilabilir Grnekler incelenir.

Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle
zamanin énemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire icin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu kabul
edilir.

e Secilen karsilastirilabilir rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda giiniimiiz sosyo-ekonomik
kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

6.4 KULLANILAN DEGERLEME TEKNIKLERINi ACIKLAYICI BiLGiLER VE BU YONTEMLERIN SECILMESININ
NEDENLER]

Tekirova 412 parsel lizerinde kurulu Tatil Kéydiyle ilgili yapilan analizler sonucunda Otelin Mevcut isletme gelirlerine gére
Gelir Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi ile iki ayri degere ulasiimistir. Otel degerlemelerinde genellikle “Gelir Yaklasimi “ ve
“Maliyet Yaklasimi” yéntemleri kullaniimasindan degerlemede bu yéntemler secilmis ve kullaniimis; emsal satilik otellerle
desteklenmistir.

Camyuva 127 Ada 1 Parsel ile ilgili yapilan analizlerde Emsal Karsilastirma yaklasimi kullanilmis, ancak Belediye Emsal
Rayi¢ degerlerinden de faydalanilimistir.

6.5 DEGERLEMEDE ESAS ALINAN BENZER SATIS GRNEKLERININ TANIM VE SATIS BEDELLERI iLE
BUNLARIN SECILMESININ NEDENLERI

BOLGEDEKi EMSAL SATILIK ARSALAR, OTELLER, BEYAN ve GORUSLER

SATILIK ARSALAR
e YORUKOGLU EMLAK — 0533 760 23 37 /0242 311 60 53
imarli, denize sifir ve 200 m cephesi olan 50.000 m? arsa 50.000.000 € bedelle satistadir.
Birim Deger: 1.000.-€/m?
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DiNCER EMLAK —0533 4207227
Kemer-Camyuva’da denize sifir, TTA (%20-%40) imarl 20.000 m? arsa 20.000.000.-€ bedelle satistadir.
Birim Deder: 1.000.-€/m?

o AKBULUT EMLAK —0242 228 76 87
Kemer-Géynlik sahil yolu lizerinde, Turizm + Ticaret (%40) imarli, 9150 m2 net insaat alani ile 200 odali otele
uygun 11.000 m? arsa icin 6.000.000.-€ talep edilmektedir.
Birim Deder: 656 €/m?

o TURYAP ALTINKAYA —0242 259 39 40
Kemer- Goyniik’de 5 yildizli otel projeli, 355 nolu 5840 m? yiizél¢iimlii parsel 5.000.000.-€ bedelle satistadir.
Birim Deder: 856 €/m?

e  KARAMANOGLU EMLAK — 0553573 73 22
Kemer merkez ve yakin civarinda, T.T.A. imarli parsellerin 1.000.-€/m? birim fiyattan alici buldugu
belirtilmistir.

e DINCER EMLAK —0533 4207227
Kemer-Camyuva’da, konut imarli, denize yakin, 0.10/0.20 yapilanma sartlarinda, 5.316 m? arsa 600.000.-€
bedelle; 1.341 m? arsa 175.000.-€ bedelle satistadir. Birim Deger: 113.-€/m?; 130.-€/m?

o COLDWELL BANKER—0242 229 8228
Kemer —Camyuva’da, denize 1,5 km mesafeli, 0.15/0.30 yapilanma sartlarinda, 2672 m? arsa 460.000.-€
bedelle satistadir. Birim Deder: 172.-€/m?

BERKAN COLAK GAYRIMENKUL - 0533 331 62 67
Kemer’de 600 odali, 1.250 yatakli, 5 yildizli, denize sifir otel 40.000.000.-€ bedelle satistadir.
Birim Deger: 32.000.-€/Yatak

e BERKAN COLAK GAYRIMENKUL- 0533 331 62 67
Kemer’de 30.000 m2 arsa iizerinde, 420 odali, 1050 yatakli, 5 yildizli, denize sifir otel 45.000.000.-€ bedelle
satistadir. Birim Deder: 42.857.-€/Yatak

e BERKAN COLAK GAYRIMENKUL- 0533 331 62 67
Kemer’de 42.000 m2 arsa lizerinde, 440 odali, 860 yatakli, 5 yildizli, denize sifir otel 50.000.000.-€ bedelle
satistadir. Birim Deger: 58.140.-€/Yatak

BOLGEDEKI ODA — YATAK SATIS FIYATLARI

. “CLUB HOTEL PHASELIS ROSE” (*****) her sey dahil giinliik ortalama Yatak satis fiyati 73-S/giin

. “EUPHORIA TEKIROVA HOTEL” (*****) her sey dahil giinliik ortalama Yatak satis fiyati 75-S/giin

. “QUEENS PARK RESORT HOTEL” (*****) her sey dahil giinliik ortalama Yatak satis fiyati 90-5S/giin
. “PRIVATE BEACH CLUB” (*****) her sey dahil giinliik ortalama Yatak satis fiyati 70-S/giin

. “RIXOS TEKIROVA HOTEL” (*****) her sey dahil giinliik ortalama Yatak satis fiyati 112-S/giin

° “ULUSOY KEMER HOLIDAY CLUB” (*****) her sey dahil giinliik ortalama Yatak satis fiyati 60-5/giin
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Rapora konu Tatil Kéyiiniin bulundudu bélgede yapilan arastirmalarda ortalama Yatak Fiyatlarinin; 60-S/Giin ile 120-
S/Giin arasinda dedistigi bilgisine ulasiimistir. Yukarida belirtilen fiyatlar, otellerin KDV hari¢ olarak turizm firmalarina
verdigi fiyatlar olup, turizm firmalarinin internet sayfalarinin ilanlarindan alinan sezon ortalama fiyatlarini

glstermektedir.

Rapora konu gayrimenkullerin bulundugu bélgede yapilan analizlerde konumlari, yapilanma sartlari, satis
kabiliyetleri, miilkiyet haklari, yasal ve mevcut durumlari degerlendirilerek alinan emsaller ve gériisler dogrultusunda
emsal arsalarin birim satis dederlerinin Tekirova’da deniz kiyisi turizm imarh parseller icin 2.000-TL/m? ile 3.000-TL/m?,
Camyuva’da Konut imarl parsellerin 300-TL/m? ile 500-TL/m? arali§inda degistigi, emsallerin pazarlik payi, Ulke
ekonomisindeki gelismeler, bolgedeki arz ve talep egilimleri dikkate alinarak, gerekli diizeltmeler yapilarak;

Tekirova arsa birim satis degerlerinin 2.400 -TL/m?,
Camyuva arsa birim satis dederlerinin 400 -TL/m?
Ortalama yatak satis fiyatlarinin ise; KDV harig 80 -S/Giin olabilecedi kanaatine varilmistir. ( Analizi 52. Sayfadadir. )

BOLUM 7

7. GAYRIMENKULUN ANALIZI VE DEGERLEMES]

7.1 TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER
412 parsel icin
Olumlu Faktorler

e  Bdlgenin taninmis tesisi olmasi,

e  Parselin deniz kiyisinda olmasi,

e Parselin blyiikligi,

e Sahil genisligi ve Kemer merkeze yakin olmasi,
e Tesisin bakimli olmasi.

Olumsuz Faktorler

e Toplu ulasimin yetersiz olmasi,
e Antalya havaalaninin 70 km gibi uzak mesafede olmasi,
e Tabhsisli olmasi,

e  Global terér olaylari ve Rusya Federasyonunun yaptirimlarinin bélgedeki Turist sayisini etkilemesi.

127 Ada 1 parsel icin

Olumlu Faktorler

e imarl olmasi,
e Parselin blyiikligi ve sekli.

Olumsuz Faktérler

e Tahsisli olmasi,
e Antalya havaalaninin 70 km gibi uzak mesafede olmasi.
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7.2 EN YUKSEK VE EN iYi KULLANIM DEGERi ANALiZzi

Bir miilkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gerceklestirilebilir ve degerlemesi yapilan miilkiin
en yliksek getiriyi saglayan en verimli kullanimidir.

En etkin ve verimli kullanimi belirleyen temel unsurlari olan “ Kullanim makul ve olasi bir kullanim oldugu”, “Kullanim
yasalligi ve kullanim igin bir yasal hak alabilme olasiligi”, ” Miilk fiziksel olarak kullanima uygun oldugu veya uygun hale
getirebilmesi”, “Onerilen kullanim finansal yénden gerceklestirilebilir olmasi” kosullarini en iyi saglayan kullanim “EN
VERIMLI VE EN iYi KULLANIMI “ dir.

Yasalarca izin verilmeyen ve fiziki agidan miimkiin olmayan kullanim yiiksek verimlilige sahip en iyi kullanim olarak kabul
edilemez. Hem yasal olarak izin verilen hem de fiziki olarak miimkiin olan bir kullanim, o kullanimin mantiki olarak nigin
miimkiin oldugunun degerleme uzmani tarafindan agiklanmasini gerektirebilir. Analizler, bir veya birka¢ kullanimin
mantiki olarak olasi kullanimlar oldugunu belirlediginde, bunlar artik finansal fizibilite bakimindan test edilirler. Diger
testlerle birlikte en yiiksek degerle sonuclanan kullanim “ EN VERIMLI VE EN iYi KULLANIMI “ dir.

Gayrimenkul sektériiniin hukuki ve teknik agidan en belirleyici faktérlerinden biri olan imar planlari iilkemizde sehirlesme,
teknolojik gelisme ve iktisadi ilerlemeye paralel bir gelisme gésterememekte ve bu revizyon eksikligi nedeniyle genelde
statik bir gériinlim arz etmektedirler. S6z konusu olumsuz yapinin dogal bir sonucu olarak bir gayrimenkul iizerinde mali
ve teknik agidan en yliksek verimliligi saglayacak ve bunun yani sira finansmani dahi temin edilmis en optimum segenegin
uygulama safhasina konulamamasi gibi istenmeyen vakalar sektériimiizde sik sik olusabilmektedir. Bir baska anlatimla,
iilkemiz kosullarinda en iyi proje en yiiksek getiriyi saglayan veya teknik olarak en miikemmel sonuglari saglayan secenek
degil, ayni zamanda yasal mevzuatin gereklerini de yerine getiren projedir.

Tasinmazin mevcut otel fonksiyonlu kullanilmasi en etkin ve verimli kullanim oldugu diisiiniilmektedir.

7.3 FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZi SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU
AMACLA iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Tatil kéydii ile ilgili yapilan analizler sonucunda Mevcut isletme gelirlerine gére Gelir Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi
ile degerine ayri ayri ulasilmustir. Gelir indirgeme Yaklasimi sonucu ulasilan dederin Maliyet Yaklasimi Sonucu ulasilan
degerden yukarida kalmasi, bélgedeki otel oda — Kisi satis gelirleri ile mevsimsel doluluk oranlarinin uyumlu olmasi
sebebiyle degeri daha dogru yansitacadi diisiincesiyle GELIR YAKLASIMI sonucu ulasilan dederin uygun olacadi kanaatine
varilmistir.

> INDIRGENMIS NAKIT AKIMI YAKLASIMI VE VARSAYIMLARI

Otel Dederlemelerinde indirgenmis nakit akimi yaklasimi ile net bugiinkii degerine ulasiimaktadir. indirgenmis nakit
akimi yaklasimi gelirlerin kabul edilebilir bir indirgeme orani ile bugiinkii degerine getirilerek gayrimenkuliin degeri
saptanmasi olarak tanimlanmaktadir. Gelecek yillarla ilgili olarak elde edilen nakit akimlari, Otel sektériiniin ve
ekonomik verilerin tasidigi risk seviyesine uygun bir indirim orani ile bugiine indirgenmekte ve degeri
hesaplanmaktadir. Ortaya c¢ikan deder Otel’in gelecek yillardaki piyasa sartlarindan bagimsiz olarak finansal
yéntemlerle hesaplanan degeridir.

Otel’in Dederlemesinde genel olarak yaygin kullanilan Gelir indirgeme Yaklasimi kullaniimis olmakla birlikte, oda -
Yatak ve diger gelir satis fiyatlari hesaplanirken Emsal Karsilastirma Yéntemiyle de desteklenmistir.

Hazirlanan raporda nakit / gelir akimlari varsayim olarak kullaniimistir. Degerleme Calismasinda Kullanilan
Varsayimlar asagidaki gibidir;

e Tatil Kéyii icin Daimi Ust Hakk Tesis edildigi kalan kullanim hakki 22 Yil oldugundan projeksiyon siiresi 22 Yil
alinmustir.

e 2016 yili Yatak satis geliri 80 USD/Kisi-Giin + KDV; 2017 yili Yatak satis geliri 90 USD/Kisi-Giin + KDV kabul
edilmistir.
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BLOK ADI SuIT SUPERIOR DELUXE SUPERIOR DOUBLEX | TOPLAM ODA
BEKLENEN DOLULUK DOUBLE | FAMILY DOUBLE FAMILY

TOPLAM 8 101 63 320 42 19 553

YATAK 16 200 189 640 126 38 1209

OCAK 0%

SUBAT 0%

MART 0%

NiSAN 13% 200 % 180 % 150 & 180 % 2304 2104 182 4

MAYIS 55% 220% 200 & 160 & 200 % 255% 230% 2014

HAZIRAN 84% 250 % 230% 230% 215% 285% 270% 229%

TEMMUZ 92% 315% 285% 340% 270% 335% 315% 2924

AGUSTOS 91% 280 % 260 & 300% 250 % 305% 290 & 2674

EYLUL 73% 250 % 220% 260 & 215% 270 % 250 % 2304

EKIM 43% 215% 190 % 2254 180 % 2304 2104 1954

KASIM 32% 2204 200 % 160 & 200 & 255 % 2304 2014

ARALIK 0%

ORTALAMA | 60% 1USD = 2.8385 4 225
ORTALAMA KiSi BASI S 80

e 30.03.2016 tarihli Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi alis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 2.8334.-
TL, 1 EURO = 3.2081.-TL; Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi satis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD =
2.8385.-TL, 1 EURO = 3.2139.-TL’dir. Rapor igeriginde TL cinsinden degerleri yabanci paraya ¢evirirken déviz
satis kuru, yabanci para cinsinden degerleri TL’ye ¢evirirken déviz alis kuru kullaniimistir.

e Yillik gelir artis orani % 3 olarak kabul edilmistir.
e  Mevcut yatak sayisi daha fazla olmasina ragmen 1209 yatak kullanilmistir.
e  Tatil K6yiintin 20 Nisan - 30 kasim arasinda “Yedi ay On giin” hizmet verecedi kabul edilmistir. ( 220 Giin )

e Oda ve Yiyecek - icecek gelirleri son ii¢ yillik ortalama gecmis yillara bakilarak firmanin kayitlari 1siginda
degerlendirilmis ve 2016 yili itibariyle tesisin alti ay hizmet vermesi baglantilarin ve rezervasyonlarin bu
sekilde yapilmasi géz éniinde bulunularak degerlendirilmistir.

e  Sezon doluluk oranlarini ge¢cmis yillara bakilarak 2016 yili icin % 60, diger yillar icin akim tablosunda
gdlsterilmistir.

o sletici firma s6zlesme geredi Maliye Hazinesine; yillik cirodan %17.5 ciro kirasi diisiildiikten sonra kalan tutar
tizerinden %1 pay édemektedir.

o Degerleme calismasinda 10 yillik dolar bazli Euro Bond tahvili orani olan %4,60 “Risksiz Getiri Orani” olarak
alinmustir. Ulke ve Pazar riskleri de dederlendirilerek indirgeme orani R= 0,090 kabul edilmistir.

Re (Risksiz Getiri)= 4.80 % (T.C. Euro Bond-USD)

C (Diger Riskler )= 0.80 % (Pazar-Sekidr)
3.90 % Ulke Risk Puan

DCF” Marti Myra Otel”

GELIR INDIRGEME YAKLASIMI
163.600.000 TL
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/@ DegerlemeA.S.

PROJEKSIYON SURECE (YIL) 22 MARTI MYRA KEMER - ANTALYA

BRUT ARSA ALANI (m2) 89.258

TOPLAM INSAAT ALANI (m2) 58446

DIGER YAPILAR(m ,m2) 48184 M A R T |

ISLETMENIN FAAL GUNLERT 220

ODA SAYISI 553 MY RA-KEMTEHR

YATAK SAYISI (tatil koyii ) 1209

ORTALAMA YATAK/ GUN BEDELT 2017 $90

ORTALAMA YATAK/ GUN BEDELT 2016 480

YILLIK ARTIS ORANI 3,00%

1UsD $2,8385, 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 2026

Doluluk Oranlari ( 210 Giin 20 Nisan 31 Kasim arast ) 60% 60% 65% 65% 65% 65% 65% 70% 70% 70% 70%

Toplam Yatak Gelirleri $12.767.040| $14.362.920| $16.026.625| $16.507.424| $17.002.646| $17.512.726| $18.038.108| $20.008.424| $20.608.677| $21.226.937| $21.863.745

Ekstra Yiyecek -Igecek Gelirleri 552‘;’; 07 AY $40.000 $41.200 $42.436 $43.709 $45.020 $46.371 $47.762 $49.195 $50.671 $52.191 $53.757

Diger gelirler e $45.000 $46.350 $47.741 $49.173 $50.648 $52.167 $53.732 $55.344 $57.005 $58.715 $60.476

Kira gelirleri $340.000|  $350.200|  $360.706|  $371.527|  $382.673|  $394.153|  $405.978|  $418.157|  s430.702|  $443.623]  $456.932

TOPLAM GELIRLER $13.102.040| $14.800.670 | $16.477.507| $16.971.833] $17.480.988| $18.005417 | $18.545580| $20.531.120| $21.147.054] $21.781.465| $22.434.909

Personel Giderleri $2.500.000| $2.804.849| $3.122.623| $3.216.302| $3.312.791| $3.412.175| $3.514.540| $3.890.816| $4.007.541| $4.127.767| $4.251.600

Yivecek - Icecek Giderleri $2.000.000| $2.243.879| $2.498.098| $2.573.041| $2.650.233| $2.729.740| $2.811.632| $3.112.653| $3.206.032| $3.302.213| $3.401.280

Enerji Yakit ve Su Giderleri $600.000|  $673.164|  $749.430|  $771.912|  $795070|  $818.922|  $843.490|  $933.796|  s961.810|  $990.664| $1.020.384

Yénetim Giderleri $700.000|  $785.358|  $874.334|  $900.564|  $927.581|  $955.409|  $984.071| $1.089.428| $1122.111| $1.155.775| $1.190.448

Bakim Onarim,, Isletme Malzemesi SEZON 7 AY $240.000|  $247.200|  $254.616|  $262.254|  s270.122|  $278.226|  $286.573|  $295.170|  $304.025|  $313.146]  $322.540

Pazarlama Giderleri 220 $1.300.000| $1.339.000| $1.379.170| $1.420.545| $1.463.161| $1.507.056| $1.552.268| $1.598.836| $1.646.801| $1.696.205| $1.747.091

Diger Operasyonel Giderler GUN $1.650.000| $1.851.200| $2.060.931| $2.122.759| $2.186.442| $2.252.035| $2.319.596| $2.567.939| $2.644.977| $2.724.326| $2.806.056

412 Parsel Tahsis Kira gideri $230.500|  $237.415|  $244.537|  $251.874|  $259.430|  $267.213|  $275.229|  $283.486|  $291.991|  $300.750|  $309.773

412 parsel Sahil ecrimisil gideri $70.000 $72.100 $74.263 $76.491 $78.786 $81.149 $83.584 $86.091 $88.674 $91.334 $94.074

412 Parsel ciro iizerinden pay gideri $131.920|  $148.007|  $164.775|  $169.718|  $174.810|  $180.054|  $185.456|  $205.311|  $211.471|  $217.815|  $224.349

1 Parsel Tahsis Kira gideri $11.000 $11.330 $11.670 $12.020 $12.381 $12.752 $13.135 $13.529 $13.934 $14.353 $14.783

TOPLAM GIDERLER $0.433.420 | $10.413.501| $11.434.448| $11.777.482| $12.130.806| $12.494.730| $12.869.572| $14.077.054| $14.400.366| $14.934.347| $15.382.377
28% 30% 31% 31% 31% 31% 31% 31% 31% 31% 31%

NAKIT AKIM $3.758.620 | $4.387.169| $5.043.059| $5.194351| $5350.182| $5510687| $5676.008| $6.454.066] $6.647.688| $6.847.118] $7.052532]
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12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 TOPLAM
2027 2028 2029 2030 2031 2032 2033 2034 2035 2036 2038
75% 75% 75% 75% 75% 75% 75% 75% 75% 75% 75%
$24.128.204| $24.852.050| $25.597.612| $26.365.540| $27.156.507| $27.971.202| $28.810.338| $29.674.648| $30.564.887| $31.481.834| $32.426.289 $504.954.382
$55.369 $57.030 $58.741 $60.504 $62.319 $64.188 $66.114 $68.097 $70.140 $72.244 $74.412 $1.221.471
$62.291 $64.159 $66.084 $68.067 $70.109 $72.212 $74.378 $76.609 $78.908 $81.275 $83.713 $1.374.155
$470.640 $484.759 $499.301 $514.281 $529.709 $545.600 $561.968 $578.827 $596.192 $614.078 $632.500 $10.382.505
$24.716.504 | $25.457.999| $26.221.739| $27.008.391| $27.818.643| $28.653.202| $29.512.798| $30.398.182| $31.310.127| $32.249.431| $33.216.914 $517.932.513
$4.683.981 $4.824.500 $4.969.235 $5.118.312 $5.271.861 $5.430.017 $5.592.918 $5.760.705 $5.933.526 $6.111.532 $6.294.878 $98.152.468
$3.747.184 $3.859.600 $3.975.388 $4.094.650 $4.217.489 $4.344.014 $4.474.334 $4.608.564 $4.746.821 $4.889.226 $5.035.903 $78.521.974
$1.124.155 $1.157.880 $1.192.616 $1.228.395 $1.265.247 $1.303.204 $1.342.300 $1.382.569 $1.424.046 $1.466.768 $1.510.771 $23.556.592
$1.311.515 $1.350.860 $1.391.386 $1.433.127 $1.476.121 $1.520.405 $1.566.017 $1.612.997 $1.661.387 $1.711.229 $1.762.566 $27.482.691
$332.216 $342.183 $352.448 $363.022 $373.912 $385.130 $396.683 $408.584 $420.841 $433.467 $446.471 $7.328.827
$1.799.504| $1.853.489| $1.909.094| $1.966.367| $2.025.358| $2.086.118| $2.148.702| $2.213.163| $2.279.558| $2.347.945| $2.418.383 $39.697.814
$3.091.427| $3.184.170| $3.279.695| $3.378.086| $3.479.429| $3.583.811| $3.691.326| $3.802.066| $3.916.127| $4.033.611| $4.154.620 $64.780.629
$319.066 $328.638 $338.497 $348.652 $359.111 $369.885 $380.981 $392.411 $404.183 $416.309 $428.798 $7.038.728
$96.896 $99.803 $102.797 $105.881 $109.058 $112.329 $115.699 $119.170 $122.745 $126.428 $130.221 $2.137.575
$247.165 $254.580 $262.217 $270.084 $278.186 $286.532 $295.128 $303.982 $313.101 $322.494 $332.169 $5.179.325
$15.227 $15.683 $16.154 $16.638 $17.138 $17.652 $18.181 $18.727 $19.289 $19.867 $20.463 $335.905
$16.768.336 | $17.271.386| $17.789.528| $18.323.214| $18.872.910| $19.439.097| $20.022.270| $20.622.938| $21.241.627 $21.878.875| $22.535.242 $354.212.528
32% 32% 32% 32% 32% 32% 32% 32% 32% 32% 32%

| $7.948.168| $8.186.613| $8.432.211 | $8.685.177 | $8.945.733| $9.214.105| $9.490.528 | $9.775.243 | $10.068.501 | $10.370.556| $10.681.672| $163.719.985

DEGER DEGER (USD)

TATIL KOYUNUN DAIMI MUSTAKIL

UST HAKKININ BUGUNKU DEGERI (NPV) $57.650.000 163.600.000 TL
DISCOUNT RATE 9,50%
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> MALIYET YONTEMI YAKLASIMI VE VARSAYIMLARI

Tesis ve arsa Maliye Hazinesinden 24.06.1988 Tarihinde baslayip 49 yillik iist hakki olarak alindidindan;

Maliyet yaklasiminda piyasanin genel kabul gérmiis yaklasimi gercevesinde ¢iplak miilkiyet olarak arsalar
i¢in 2/3 orani kullanilmis ve kalan 6mrii 22 yil oldugundan 22/49 oranla ¢arpilmistir.

MARTI MYRA DEGER TABLOSU

ARSALAR ALAN M2 DEGER TL/m2 | UST HAKKI DEGERI ARSA DEGERI
412 PARSEL 89.258,00 2400 (22/49) (2/3) 64.120.033 TL
1 PARSEL 6.305,00 400 (22/49) (2/3) 754.884 TL
TOPLAM 64.874.917 TL

. MEVCUT | PROJE ASINMA/ | pere . o

BiNALAR ALAN | ALANI [SINIFI|YASI | TAMAMLAN BiNA DEGERI

M2/M | M2/M 5k /M2
OTEL BLOKLARI +KULE 43.648 | 43.648 | V-C | 26 0,25 1710 26.782.181TL
VIP OTEL BLOGU 1.344 1344 | v-C | 26 0,25 1710 824.339TL
RESEPSiYON + LOBBY 1.273 1273 | v-C | 14 0,10 1710 937.250 TL
MUTFAK + RESTORAN 5.470 5.470 | v-C | 14 0,10 1710 4.027.446 TL
LOJMAN 1 1.343 1343 | IV-B | 14 0,10 860 497.092 TL
LOJMAN 2 1.708 1708 | IV-B | 14 0,10 860 632.488 TL
MiNi CLUB 456 456 N-A | 26 0,25 590 96.643 TL
DALGIG OKULU 83 83 M-A | 26 0,25 590 17.702TL
FITNESS BiNASI 292 292 M-A | 26 0,25 590 61.718 TL
BEACH BAR 140 140 M-8 | 26 0,25 700 35.404 TL
ANFi TIYATRO 600 600 -8 | 26 0,25 700 150.706 TL
POOL BAR BiNASI 1.737 1737 | IV-B | 26 0,25 860 535.845 TL
YONETIM BiNASI ESKi CARS| 215 215 I-A | 26 0,25 590 45.451TL
JENERATOR TRAFO 114 114 -c | 14 0,10 430 21.051TL
DANISMA 25 25 -8 | 26 0,25 370 3.349TL
BINALAR TOPLAMI |58.446|58.446 34.668.665 TL
YER ALTI VE USTU MEVCUT ALAN BEDEL .
DUZENLER] M2/M SINIFI | YASI | ASINMA | 0o DEGER
HAVUZLAR 2.326 IV-B | 26 0,25 800 667.892 TL
HAVUZ ETRAFI 5.000 -A | 26 0,25 250 448.770 TL
BETON SAHA 1.500 I-B | 26 0,25 160 86.118 TL
TENIS Kort vb gibi SAHALAF 1.983 -8 | 26 0,25 350 249.263 TL
OTOPARK 3000 I-A | 26 0,25 100 107.647 TL
iC YOLLAR 5000 I-A | 26 0,25 100 179.412TL
DUVAR VE CITLER 1.400 I-A | 26 0,25 100 50.235TL
PEYZAJ 20.000 250 2.392.163 TL
iSKELE 475 1000 227.256 TL
SAHiL DUZENLEME 7.500 100 358.824 TL
DUZENLER TOPLAMI 48.184 4.768.000 TL
TEFRISAT ODA DEGER TL/ODA DEGER

553 35000 8.690.000 TL
ARSALAR 64.874.917 TL
BINALAR 34.668.665 TL
YER ALTI VE USTU DUZENLERI 4.768.000 TL
TEFRISAT 8.690.000 TL
TOPLAM 113.000.000 TL
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Aciklamalar MARTI MYRA KEMER DEGER TABLOSU’ nda ayrintili gbsterilmistir. SONUC OLARAK; Tasinmaz ile ilgili yapilan
analizler sonucunda Otelin Mevcut isletme gelirlerine gére Gelir Yaklasimi ve Maliyet Yaklasimi ile degerine ayri ayri
ulasilmistir. Gelir indirgeme Yaklasimi sonucu ulasilan degerin Maliyet Yaklasimi Sonucu ulasilan dederden yukarida
kalmasi, bélgedeki otel oda — Kisi satis gelirleri ile mevsimsel doluluk oranlarinin uyumlu olmasi sebebiyle tasinmazin
degerini daha objektif yansitacadi, kullanim hakkinin daha 22 yil olmasi diisiincesiyle “ GELIR YAKLASIMI ” sonucu ulasilan
degerin uygun olacagi kanaatine varilmistir.

7.4 ASGARI BiLGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.5 TASINMAZIN KiRA DEGERIi ANALIiZi VE KULLANILAN VERILER

Otel isletmelerinde yillik kira gelirinin tespitinde isletme gelirleri esas alinir. Degerlemeye konu tasinmazin sektérel
karliigi dikkate alinirsa bir yillik net gelirin %65 civarindaki deger isletmenin bir yillik kira bedeline tekabiil edecegi
varsayilir. Bu yaklasim isiginda;

MYRA OTEL KiRA ANALizi

TOPLAM YILLIK NET GELIR : 53,758,600 10,668,842 %
Yillik Kira Degeri : $2,443,100 6,934,747 %
37,445,605 %

Yillik toplam hasilat: 513,192,000
Kira/Hasilat Orani : 18,5 %

7.6 YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRIiLiP GETIRILMEDIGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI
GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Tatil Kdyii 412 parsele igin;

16.04.2010 Tarih 2010/5 sayili ilave yapi igin Yapi Ruhsati (diikkanlar icin ) ve 19.10.2011 Tarih 06/2011 sayili ilave
+proje tadili icin Yapi Ruhsati (diikkan + kres + ¢ocuk yuvasi) alinmis, insaatlar sonlandirilmis ve Yapi Kullanma izin
belgeleri icin miiracaatlar yapilmis belgenin alinmasi beklenmektedir. Tesisin diger biitiin yapilari igin Yapi Kullanma izin
belgeleri alinmis ve tamdir. Tesis ait herhangi bir olumsuz durum bulunmamaktadir.

Ruhsat ;

*9.2.1989 Tarih 16/28 sayili Yeni insaat icin Yapi Ruhsati

*04.11.1994 Tarih 37/20 sayili Tadilat icin Yapi Ruhsati

*03.09.1996 Tarih 48/11 sayilh Tadilat icin Yapi Ruhsati

*22.10.1996 Tarih 17/2 sayili Bir kisim yapi igin Yapi Kullanma izin Belgesi
*17.7.2001 Tarih 08 sayili Tadilat icin Yapi Ruhsati

*25.07.2001 Tarih 08 sayili Yapinin tamami icin Yapi Kullanma lzin Belgesi
*10.08.2001 Tarih 13 sayili ilave +Tadilat icin Yapi Ruhsati

*08.08.2006 Tarih 06/06 sayili Yenileme icin Yapi Ruhsati

*02.11.2007 Tarih 11/07 sayili ilave yapr igin Yapi Ruhsati

*30.11.2007 Tarih 05/07sayili ilave yapi igin Yapi Kullanma izin Belgesi
*02.07.2008 Tarih 03/08 sayil Tadilat icin Yapi Ruhsati

*11.03.2010 Tarih 01/2010 sayili Tadilat igin Yapi Kullanma lzin Belgesi
*16.04.2010 Tarih 2010/5 sayili ilave yapi icin Yapi Ruhsati

*19.10.2011 Tarih 06/2011 sayili ilave +proje tadili icin Yapi Ruhsati
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Projeler;

*09.02.1989 Tarihli Tatil Kéyii icin Mimari Proje
*20.07.1995 Tarihli Tadilat Mimari Projeleri
*03.09.1996 Tarihli Tadilat Mimari Proje
*17.7.2001 Tarihli Tadilat Mimari Proje
*10.08.2001 Tarihli ilave+ Tadilat Mimari Proje
*08.08.2006 Tarihli yenileme Mimari Proje
*02.11.2007 Tarihli ilave yapi Mimari proje
*02.07.2008 Tarihli Tadilat Mimari Proje
*16.04.2010 tarihli ilave Yapi Mimari Projeler

izinler;
* 21.07.2005 Tarih ve 10033 nolu 5 Yildizli Otel icin “Turizm isletme Belgesi” mevcuttur.
* Hazineye ait sahil kesimi icin her sezon ecri misil 6denmektedir.

127 Ada 1 parsel icin;

14.09.2006 tarih ve 29 no’lu ruhsatin siiresi dolmus insaata baslanmamistir.

7.7 DEGERLEMESIi YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESINIiN VEYA GAYRIMENKULE
BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA
SERMAVYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederleme Konusu “MARTI MYRA TATIL KO6YU” ve Lojman arsasi “daimi miistakil iist haklar” olarak Marti GYO’nun
portféyiinde yer almaktadir. Ancak yeniden portfdye alinmasi hususunda tasinmazlar tizerinde 6nemli miktarda ipotek
oldugundan, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin (“Teblig ” ) 30. maddesinde belirtilen
diizenleme kapsamina uygunlugu durumunda tasinmazlarin “daimi miistakil iist haklar” olarak alinmasinda bir sakinca

bulunmamaktadir.
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BOLUM 8

8.1 SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Tasinmazin Antalya Kemer ilgesi Tekirova’da bilinen markalasmis 5 yildizli Tatil Kéyii olmasi ve bélgenin turizm
potansiyelinin ileriki dénemlerde de tasinmaza olumlu yénde etki edecedi diisiiniilmekle birlikte, turizm sektori
temsilcileri yeni yilda turizmin 2015'ten daha kétii olacagini diisiiniiyor. Sektériin 6ncelikli sorunun turist sayisindaki
azalma oldugunu belirten turizmciler, 2016'da devletten kis istihdamina tesvik getirmesini bekliyor. Turizmciler, yeni
yilda turizmdeki en biiyiik riskin global terér oldugu ve Rusya Federasyonu’nun uyguladigi yaptirimlar sonrasinda
Antalya bélgesini olumsuz etkileyecegdi gériisiinde birlesiyor.

8.2 NiHAIi DEGER TAKDIRi

Rapor konusu tasinmazin dederinin belirlenmesi asamasinda; yerinde yapilan incelemesi, konumu, imar sartlari,
mimari ézelligi, insai kalitesi, altyapi ve ulasim olanaklari, yapilarin ve arsanin kullanim amaci, ¢evrede yapilan benzer
nitelikteki tasinmazlarin piyasa arastirmalar ile giiniimiiz gayrimenkul piyasasi kosullari dikkate alinmis ve sektérel
gdstergeler, arz-talep dengesi gibi etkenlerde degerlendirilerek nihai degere ulasiimistir.

TASINMAZLAR | TL el
Teki 412 Parsel’in Daimi Miistakil Ust
ekirova arserin Daimi Idstadl T 163.600.000 TL 57.636.075 USD
Hakkin Net Bugiinkii Degeri
127 Ada 1 Parsel’in Daimi Miistakil
(-,‘.amyuva ” a arsel’'in paimi ustaki 755.000 TL 265.986 USD
Ust Hakkin Degeri

TASINMAZLAR

Toplam Deger (KDV Harig) 164.355.000 TL 57.902.060 USD

(Tasinmazlarin Toplam Pazar degeri Yiiz Altmis Dért Milyon Ug Yiiz Elli Bes Bin Tiirk Lirasi’dir.)

*30.03.2016 tarihli Tiirkiye Cumhuriyeti Merkez Bankasi déviz alis kuru verileri baz alindiginda, 1 USD = 2.8334.-TL, 1 EURO = 3.2081.-TL; Tiirkiye
Cumbhuriyeti Merkez Bankasi déviz satis kuru verileri baz alindidinda, 1 USD = 2.8385.-TL, 1 EURO = 3.2139.-TL’dir. Rapor igeriginde TL cinsinden degerleri
yabanci paraya gevirirken déviz satis kuru, yabanci para cinsinden dederleri TL’ye ¢evirirken déviz alis kuru kullanilmistir.

**Vergi Kanunlarinin Katma Deder Vergisine iliskin muafiyet, istisna ve vergi oranina iliskin ézel hiikiimleri dikkate alinmamigstir. Tespit edilen
bu deder pesin satisa yénelik piyasa degeridir.

***  Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanmustir.

Hayrettin ELDEMIR Osman N. ULUGZYURT Esra BASCINAR
Degerleme Uzmani Degerleme Uzmani Sorumlu Degerleme Uzmani
SPK Lisans No: 400238 SPK Lisans No: 401145 SPK Lisans No: 400488
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