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OZAK GAYRiM ENKUL YAT'R'M ORTAKL'G' A$. GAYRIMENKUL DEGERLEME

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakli§1 A.S. icin 30.12.2016
tarihinde 2016A819 rapor numarasi ile hazirlanan degerleme raporu icin asagidaki hususlar beyan ederiz;

®* Agsagidaki raporda sunulan bulgulanin Degerleme Uzmaninin bildigi kadariyla dogru oldugu;

* Analiz ve sonuglarnin sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla sinirh oldugu;

* Degerleme Uzmantnin degerleme konusunu olusturan miilkle herhangi bir ilgisi olmadig);

* Degerleme Uzmaninin iicretinin raporun herhangi bir béliimiine bagli olmadigy;

* Degerlemenin ahlaki kural ve performans standartiarina gore gerceklestigi;

* Degerleme Uzmaninin, mesleki egitim sartlarina haiz oldugu;

* Degerleme Uzmaninin degerlemesi yapilan miilkiin yeri ve tirli konusunda daha Gnceden
deneyimi oldugu;

»  Degerleme Uzmaninin, miilkii kisise] olarak denetledigi;

* Raporda belirtilenlerin haricinde hig kimsenin bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmadigini;

® Degerleme raporunun RICS tarafindan “Redbook”ta tammlanan Degerleme Standartlan
kapsaminda hazirlandiging;

* Degerleme raporunun teminat amach islemlerde kullamlmak Gzere hazirlanmamts olup
Uluslararas) Degerleme Standartlar (IVS) kapsaminda diizenlendigini;

* Degerleme raporunun ilgili Sermaye Piyasas) Mevzuati hitkiimlerine gore hazirlandigini beyan
ederiz.

* Gayrimenkullerde zemin arastirmalan ve zemin kontaminasyonu calismalan, "Cevre Jeofizigi”
bilim dalinin profesyonel konusu iginde kalmaktadir. sirketimizin bu konuda bir ihtisasi olmayip
konu ile ilgili detayh bir arastirma yapllmamistir. Ancak, yerinde yapilan goézlemlerde
gayrimenkuliin cevreye olumsuz bir etkisi oldugu gdzlemlenmemistir. Bu nedenle cevresel
olumsuz bir etki olmadig) varsayilarak degerleme calismasi yapilmistor,

“TSKB Gayrimenkul Degerleme A.$’ nin iretim faaliyeti ISO 9001:2008 Kalite Ydnetim Sistemi BSI
tarafindan belgelendirilmistir.”
Sertifika No : FS 509685
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

YONETICI OZETi

NSV WX Q- D3R Bosna Caddesi, 2048 ada, 22, 23, 25 ve 27 no’lu parseller, Bagcilar /
ISTANBUL

FNC TRV SRV VIN  Bos durumda olan 4 adet arsa.

TAPU KAYIT BiLGiLERi Degerleme konusu tasinmazlara ait tapu kayit bilgilerine raporun “4.1
Gayrimenkulin Miilkiyet Bilgileri” bélimiinde ayrintii bir sekilde ver
verilmigtir.

iMAR DURUMU Degerleme konusu taginmazlara ait imar durumu bilgilerine raporun “4.3
Gayrimenkuliin Imar Bilgileri” boliminde aynnti bir sekilde yer
verilmistir.

30.12.2016 TARIHI iTIBARIYLE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV Haric)

36.000.000-TL
{Otuzaltimilyon.- Tiirk Lirasi)

30.12.2016 TARIHi iTIBARIYLE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV Dahil)

42.480.000.- TL
(Kirkikimilyondértyiizseksenbin. -Tiirk Lirasi)

1- Tespit edilen bu deger pesin satisa yonelik pazar dederidir.

2- KDV orani %18 kabul editmistir.

3- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat hiikiimleri dogrultusunda
hazirfanmistir.

4- Bu sayfo, bu deferleme raporunun ayriimaz bir parcasidir, rapor
igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.

5- Konu rapor teminat amaoch islemlerde kullaniimak izere hazirlanmanis
olup Wuslararasi Degerleme Standartlary’'na gére tonzim edilmistir.

Degerlemeye Yardim Eden

Semih ERCAN
Ece CALISKAN VURAL Ozan KOLCUOGLU
Degerleme Uzmani Sorumlu Degerlemg|Uzmam
(Lisans No: 405347) (Lisams,Nbk: 207403)
RAPOR MO: 2016A819 RAPOR TARIHI: 30.12.2016
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. T

BOLOM 1
RAPOR, SIRKET VE MUSTERi BILGILERi

1.1 Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor, Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 A.S. igin sirketimiz tarafindan 30.12.2016 tarihinde, 2016A819
rapor numarasi ile tanzim edilmistir.

1.2 Rapor Tiird ve Degerlemenin Amaci

Bu rapor, agagidaki tabloda ayrintihi tapu kayit bilgileri sunulan gayrimenkullerin 30.12.2016 tarihli toplam
pazar degerinin, Tiirk Lirast cinsinden belirlenmesi amaciyla ilgili Sermaye Piyasasi mevzuati hiikiimleri
dogrultusunda hazirlanan gayrimenkul degerleme raporudur.

ili : | Istanbul Istanbul istanbul istanbul

ligesi : | Bagoilar Bagcilar Bagolar Bagcilar

Bucag i - - -

Mahallesi i - - - -

Kayii : | Mahmutbey Mahmutbey Mahmutbey Mahmuthey

Sokag HIIB - - -

Mevkii HE - - -

Pafta No. ] - - - -

AdaNo, s | 2048 2048 2048 2048

Parsef No. 3] 22 23 25 27

Ana Gayrimenkullin | :| Arsa Arsa Arsa Arsa

Niteligi

Yiiz Olgiimii (m?) 1| 856,84 1.828,14 2.714,60 1.282,61

Malik : | Ozak Gayrimenkul Ozak Gayrimenkul Ozak Gayrimenkul Ozak Gayrimenkul
Yatinm Ortakhig A.5. | Yatrim Ortakhgi A5, | Yatinm Ortakhg A.5. | Yatinm Ortakhg) A.S.

Hisses 2| Tam Tam Tam Tam

Konu degerleme calismasi; GYO kapsaminda portféyde yer alan gayrimenkulierin deger tespitinin yapiimasi
amac ile hazirlanmgtir.

1.3 Raporu Hazrrlayanlar

Bu deferleme raporu; gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi — kurum — kuruluslardan
elde edilen bilgilerden faydalanilarak, Sorumlu Degerleme Uzmam Ozan KOLCUOGLU (402293) kontroliinde
Degerleme Uzmani Ece CALISKAN VURAL (405347) tarafindan hazirlanmistir. Bu degerleme raporunun
hazirlanmasina Semih ERCAN yardim etmistir. Rapora yardim eden bilgisi bilgi amach verilmistir.

1.4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu igin, sirketimizin degerleme uzmanlan 21.11.2016 tarihinde cahymalara baglamig ve
30.12.2016 deferleme tarihi itibari ile degerleme raporunu hazirlarmiglardir. Bu siirede gayrimenkul
mahallinde ve ilgili resmi dairelerde incelemeler ve ofis calismas: yapiimistir,

1.5 Dayanak Sézlegmesi ve Numaras)

Bu degerleme raporu, sirketimiz ile Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S arasinda taraflarin hak ve
yukimliiliklerini belirleyen 18.11.2016 tarihli ve 2493 no’lu dayanak sozlegmesi hiikiimlerine bagl kalinarak
hazirlanmistir.

1.6 Degerleme Caliymasini Olumsuz Yénde Etkileyen Faktirler

Degerleme islemini genel anlamda olumsuz yénde etkileyen ve simirlayan bir faktor yoktur.

RAPOR NO: 20164819 RAPOR TARIHI; 30.12.2016
*GIzLIDIR
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1.7 Miigteri Taleplerinin Kapsarmi ve Getirilen Simirlamalar

Bu rapor Ozak Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi A.$.'nin 14.10.2016 tarihli talebine istinaden, Sermaye Piyasasi
Mevzuati hiikiimlerine gére hazirlanan gayrimenkut degerleme raporudur. Degerleme calismasi sirasinda
miisteri tarafindan herhangi bir kisitlama getirilmemistir.

1.8 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye lligkin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili olarak firmamiz tarafindan igili Sermaye Piyasasi Mevzuatina gére daha
&nceki tarihlerde hazirlanmig degerleme raporu bulunmamaktadir,

1.9 Sirket Bilgileri

TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S., Meclisi Mebusan Caddesi, Molla Bayin Sokak, No:1, Findikli — Beyoglu,
istanbul adresinde faaliyet gostermekte olup 13.11.2002 tarih ve 5676 sayil Ticaret Sicil Gazetesinde

vayinlanan Sirket Ana Sézlesmesine gére Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri
vermek amaciyla 300.000 Tiirk Lirasi sermaye ile kurulmustur.

sirketimiz, Bagbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun {SPK) 03.02.2003 tarih ve KYD-66/001347 sayil yazisi ile
Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmsgtir,

Sirketimiz 17.03.2011 tarihi itibariyle, uluslararasi meslek kurulusu olan RICS (Rovyal Institution of Chartered
Surveyors) tarafindan “Regulated by RICS” statiisiine alinmstur,

girketimiz, BSI (BS! Eurasia Yonetim Sistemleri Belgelendirme Ltd. Sti.) tarafindan verilen 1SO 9001:2008 Kalite
Belgesi'ne sahiptir.

1.10 Miisteri Bilgileri

Bu degerleme raporu, ikitelli OSB Mahallesi 10. Cadde 34 Portall Plaza No:7D/18 Basaksehir / istanbul
adresinde faaliyet gosteren Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. icin hazirlanmistir,

RAPOR NO: 20164819 RAPOR TARIHI: 30.12.2016
*GIZLIDIR
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BOLUM 2
DEGERLEME YONTEMLERI ve DEGER TANIMLARI

2.1 Degerleme Yontemleri

Uluslararasi Degerleme Standartlar kapsaminda ii¢ farkl degerleme yontemi bulunmaktadir. Bu yontemler
sirasiyla “Emsal Kargifastirma Yaklagimi”, “Maliyet Olusumu Yaklagimi” ve “Gelir indirgeme Yaklagim”
yontemleridir. Ancak isbu degerleme cahsmasinda emsal karsilastirma ve gelir indirgeme vaklasimi
yontemleri kullanilmistir,

2.1.1 Emsal Kargilastirma Yaklasimi

Bu kargilagtirmalt yaklasim benzer veya ikame miilklerin satigini ve ilgili pazar verilerini dikkate alir
ve karsilastirmaya dayali bir islemle deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, agik
pazarda gerceklestirilen benzer miilklerin satiglanyla kargilagtirthr. istenen fiyatlar ve verilen teklifler
de dikkate ahnabilir.

2.1.2 Maliyet Olusumu Yaklagim

Bu yontemde, var olan bir yapinin giiniimiiz ekonomik kogullan altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkulun degerlemesi igin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasimimin ana itkesi kullanim
degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, “Higbir sahis ona karg istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile mahn gergek bir degeri vardir” seklinde tarumlanmaktadir.

Bu ydntemde, gayrimenkulun énemli bir kalan ekonomik dmiir beklentisine sahip oldugu kabul edilir.
Bu nedenle, gayrimenkulun degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode
olmasindan dolay) zamanla azalacag varsayihr. Bir bagka deyisle, mevcut bir gayrimenkulun bina
degerinin, hichir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Gayrimenkulin bina maliyet degerleri, Cevre ve Sehircilik Bakanhg Yapi Birim Maliyetleri, binalarin
teknik ozellikleri, binalarda kullanilan malzemeler, pazarda ayni &zelliklerde inga edilen binalarin
ingaat maliyetleri, miiteahhit firmalarla yapilan gorismeler ve gecmis tecriibelerimize dayanarak
hesaplanan maliyetler gaz éniinde bulundurularak degerlendirilir.

Binalardaki yipranma payi, Resmi Gazete'de vaymlanan yillara gore bina aginma paylanimi gésteren
cetvel ile binanin gézle gorilir fiziki durumu dikkate alinarak hesaplanir.

Gayrimenkulun degerinin, arazi ve binalar olmak iizere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi
kabul edilir.

2.1.3 Gelir indirgeme Yaklagimi

Bu yaklasim, degerlemesi yapilan miilke ait gelir ve harcama verilerini dikkate alir ve indirgeme
yéntemiile deger tahmini yapar. Indirgeme, gelir tutarini deger tahminine geviren gelir ve tammlanan
deger tipi ile iliskilidir. Bu islem, dogrudan iligkileri, hasila veya iskonto orami veya her ikisini de dikkate
abr. Genel olarak ikame prensibi belli bir risk seviyesine sahip en yiiksek yatinm getirisi saglayan gelir
akisi en olasi deger rakami ile orantiidir.

indirgeme orani; aigilanan riskin derecesine, gelecekteki enflasyon baglaminda pazar beklentileri,
alternatif yatinmlar icin umulan getiri oranlan, gegmiste emsal miilkler tarafindan kazanilan getiri
oranlar, borg finansmaninin bulunabilirligi ve cari vergi yasalarina baghdir.
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2.2 Deger Tarimlari

Konu degerleme calismasinda rapor sonug degeri olarak Pazar Degeri takdir edilmis olup Uluslararas;
Degerleme Standartlar’na gore deger tanimlan agagidaki gibidir.

2.2.1 Pazar Degeri

Bir gayrimenkuliin alici ve satici arasinda, belirli bir tarihte, el degistirmesi durumunda; satig
icin gerekli Pazar kosullarnn saglanmasi, taraflarin istekli olmasi ve her iki tarafin da
gayrimenkulle ilgili biitiin durumlardan haberdar olmas) kosullaryla belirlenen, gayrimenkuliin
en olasi, nakit el degistirme degeridir.

Bu degerleme cahiymasinda asagidaki hususlarin gecerliligi varsayilmaktadir.

- Alicve satict makul ve mantikh hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami
faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkuliin satis1 icin makul bir siire taminmstr,

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir,

- Gayrimenkuliin ahm — satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz
oranlar Gzerinden gergeklestirilmektedir.

2.2.2 Zorunlu Satis Degeri

Saticimin gayrimenkuliinii satmak icin baski altinda oldugu ve bunun sonucu olarak uygun bir
pazarlama siiresinin miimkiin olmadig! kosullarda kullanilan degerdir. Zorunlu satista kabul edilen
fiyat, pazar degerinin makul ve adil durumunun aksine saticinin ozel kogullarini yansitan bir degerdir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BOLUM 3

DEMOGRAFIK VE EKONOMIK VERILER
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BOLUM 3

DEMOGRAFIK VE EKONOMIK VERILER

Veri aragtirmas), degerleme konusu varligin piyasa seviyesindeki uluslararas), ulusal, bolgesel ya da komsuluk
cevresi trendlerini arastirmakla baslar. Bu aragtirma deferleme uzmaminin o ozglin piyasa alaninda
gayrimenkul degerlerini etkileyen ilkelerin, guclerin ve etmenierin iliskilerini anlamasina yardimei olur.,
Arastirma, ayni zamanda degerleme uzmanina rakamsal bilgileri, piyasa trendlerini ve ipuglarini saglar. Genel
veriler olan demografik ve ekonomik veriler, tanimlanmis piyasa bolgesinde miilk degerini etkileyen
toplumsal, ekonomik, kamusal ve gevresel verilerdir,

3.1 Demografik Verilar

Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) verilerine gére 31 Aralik 2015 tarihi itibariyle Tirkiye niifusu
78.741.053 kigidir. 2015 yihnda Tiirkiye’de ikamet eden niifus bir dnceki ytla gbre 1.045.149 kisi artmistir.
Niifusun % 50,2’sini {39.511.191 kisi) erkekler, % 49,8'ini {39.225.862 kisi) ise kadinlar olusturmaktador.

Tiirkiye Geneli Niifus Artisinin Yillara Yaygin Gasterimi

Toplam
Toplam | Erkek Kadin
2008 71.517.100 35.901.154 35.615.946 ]
2009 72.561.312 36.462.470 36.098.842
2010 73.722.988 {37.043.182 36.679.806
2011 74.724.269 137.532.954 37.191.315
2012 75.627.384 37.956.168 37.671.216
2013 76.667.864 38.473.360 38.194.504 h
2014 177.695.904 1{38.984.302 38.711.602
2015 |@7&1.653 139,511,191 39.225.862 |

Tiirkiye nifusu 2009 yili sonu itibariyle 2008 yithna aranla binde 14,5 artarak, 72.561.312 kisiye ulasmig olup
bu rakam 2010 yili sonu itibari ile 1.161.676 kisilik artisla (binde 15,88) 73.722.988 kisive ulagmistir. 2011
yihnda binde 13,5 olan yillik niifus artis bz 2012 yihnda binde 12'ye gerilemis, 2013 yilinda binde 13,7, 2014
yilinda binde 13,41, 2015 yilinda ise binde 13,45 olmugtur. Asagidaki grafikte 2008-2015 yillart aras) Tiirkiye
geneli niifus artis oranlarini gérmek miimkindiir.

Niifus Artis Hiz)
1,80%
1,60% = ,60%: 1.38% 135%
140% : 36%
1,20% 21% 1.34%
1,00%
0,80%
0,60%
0,40%
0,20%

0,00%
2009 2010 2011 2012 2013 2014 205

Ulkemizin toplam niifusunun % 18,6's1 {14. 657.434 kisi) istanbul’da ikamet etmektedir. Bunu strasiyla; % 6,7
ile (5.270.575 kisi) Ankara, % 5,3 ile (4.168.415 kigi) izmir, % 3,6 ile {2.842.547 kigi) Bursa, % 2,9ile (2.288.456
kisi) Antalya takip etmektedir. Ulkemizde en az niifusa sahip olan Bayburt ilinde ikamet eden kisi sayis| ise
78.550"dir.
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istanbul 14.657.434
Ankara 5.270.575
lzmir 4.168.415
Bursa 2.842.547
Antalya 2.288.456

Ulkemizde 2014 yilinda 30,7 olan ortanca vag, 2015 yilinda énceki yila gére artis gostererek 31 olmustur.
Ortanca yas erkeklerde 30,7 iken, kadmnlarda 31,6 olarak gergeklesmistir,

Ulkemizde 15-64 yas grubunda bulunan (galisma gagindaki) niifusun orani 2015 yilinda bir 6nceki yilda oldugu
gibi %67,8 olarak {53.359.594 kisi} gerceklesmistir.

3.2 Ekonomik Veriler!

Turkiye ekonomisi 2016’min ikinci ceyreginde %3,1 bilylimustiir. Harcamalar tarafinda yibn itk ceyreginde 6zel
tiiketim biiyimenin itici giicii olmus, biyimeye 3,4 puan katki yapmistir. Kamu harcamalarinin 1,7 puan,
stoklarin 0,2 puanhk pozitif katkilarina karsihk, dis talep 2,1 puan, yatirimlar 0,1 puan biiyiimeyi digiriici etki
yapmistir. Uretim tarafinda sektérlerin geneline yayilan pozitif bir gériinimden bahsetmek miimkiin
olmustur. ingaat ve enerji sektérlerinin biiyimesi ilk ceyrege gére ivme kazanarak %7 ve %5,2'ye ulasmis,
imalat sanayinin biiyiimesi ise %5,7'den %3'e gerilemistir. ikinci ceyrekte mali sektdriin biyime hizi itk
ceyrege gore hafifce diigerek %6,5'ten %5,5'e gerilemistir. Mevsim ve takvim etkilerinden arindinlmig veriye
gore 2016 yih ilk ceyreginde bir nceki ceyrege gére GSYiH'da %0,3 artig olmustur. Haziran 2016 sonu
itibariyla Tiirkiye ekonomisinin biiyiikligi 2,00 trilyon TL'ye (708 milyar ABD dolan) ulagmistir.

Ceyrekiere Gare Blylme (%) - - B 2012 2013 2014 2015 1626 2016
. 5.2% Tarm 31 35 21 70 24 -10
g 23X ol B Madencilik 08 -34 56 -23 27 16

1%+
3% 31% 10% 1% fmalat sanayi 17 37 37 38 s57883D
2ax &S i Elektrik, gaz,buhar 35 13 41 26 36 52
15% 3% ingaat Sanayi 06 70 22 17 &5 70
l I l Ticaret 00 49 19 21 55 34
ool o mow s leimwv a wlmw . Ulas-tmna 31 37 31 28 36[ 11
T T . o Y Mali kuruluslar 32 98 73 1080 65 55
Kaynak: T)IK, TSKB E'_Y_H 21 42 30 40 47 31

Gegen yih déviz kurlarindaki yiikselis ve gida fiyatlarindaki katik nedeniyle %8,81 ile hilkiimetin %5,5 olan
hedefinin oldukca Gizerinde tamamlayan yillik enflasyon, Eyliil 2016 sonunda %7,28'e gerilemistir. Bu diigiiste
gecen yildan gelen kur artisi etkisinin azalmas: ve gida fiyatlanindaki siirpriz gerileme etkili olmustur. Yilik
gida enflasyonu 2015 sonundaki %10,9 seviyesinden Eyliil sonunda %4,2'ye gerilemistir. Yilin geri kalaninda
i¢ talepteki zayiflik nedeniyle gida ve giyim gibi kalemlerden enfiasyonu asagi yénlii baskilayici etki beklerken,
uluslararasi piyasalarda petroliin yiikselisi ve Eyliil ayinda TL'de izlenen deger kaybinin yukan yonlii riskleri
artiracagini disiiniiyoruz. OVP’de 2016 yilsonu hedefi %7,5 seviyesindedir.

ITSKBAS.
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Emtia fiyatlanindaki gerileme sayesinde 2016’nin ilk sekiz ayinda

di ticaret agig %17 diisisle 37,5 milyar dolara gerilemigtir. Yilhk
dig ticaret agigi ise son alti yilm en diigiigi olan 55,4 milyardolar 4
olmustur. Ote yandan, 2015 yilinda %26 disiigle 32,1 milyar 0 f'—\

Dny Ticaret Apdi [milyar S, yillik)

dolara gerileyen cariislemler acig), 2016'nin ilk yediayinda %13 <0 _x"'ﬂh'“x-wﬂ__s_s_f
disiigle 21,7 milyar dolar olmustur. Eylil sony itibaniyla TCMB 20 i
uluslararasi rezervleri 2015 sonundaki 110 milyar dolar ° CODINANNmMmMmEsssnquae s
seviyesinden 118 milyar dolara yiikselmigtir. K“;:TE;' I e AR N RS

Konut satiglarinda 2016 yilinin ilk sekiz ayda yasanan daralmadan sonra Ekim ayinda toplam konut satiglan
gegen yilin aymi ayina gore %25 artis géstermistir. Bu rakam son 19 ayin en hizh artisina isaret etmektedir.
Faizlerdeki yiikselisin devam edecegi beklentisi ve konut kredisi faizlerinde indirim kampanyalari kredili konut
talebinde artisa neden olmustur. Bu talebin bir kism gelecek dinem talebinin 6ne gekilmesinden de
kaynaklandi@ diigiiniilmektedir. 2015 yilinda %10,6 artisla 1,29 milyon olan konut satislar 2016’nin ilk on
ayhk doneminde %2 artisla 1.066.085 adet olmugtur.

Konut Satislan (adet)

50 Konut Satslan (gegen yhnay aya goee deggion, %)
1400000 4
1200000 :
o B B 2 Ill I | IIII 1.n_1__1 Il
BOO0DO00 | | ] 1 l Il- =1 ] 'I ng”
600000 | - i I I I
400000 . -30
f o 1 3 ' y 5 g ¥y 3
200000 a§i§§§§§55$53§§5§
0 [ 4 | K K K
2013 2014 2015 2015/102016/10 214 215 .
Kaynak: T(IK
Yabancilara konut satigi ise arka arkaya sekizinci ayda da 21% - Konut Fiyat Degisimi {yillik)

digiis gbstermis olup bir &nceki yihn ayni ayina gore Ekim 1g%
aynda %30 disigle 14.776 adede gerilerken, toplam 17% |
sabislar icindeki pay1 %1,4'tiir. Konut fiyatlaninin artisinda  15%
2016'nin basindan beri ivme kaybi s6z konusudur. 2015 ;i:
sonunda yilhk %18,4 olan fiyat artisi Eylil 2016 sonunda el
%13,9'a gerilemistir. Konut kredileri Ekim’de haftalik 7%
olarak ortalama 724mn Lira artmistir, 2015 yilindaki | s%
ortalama haftalk artis ise 345mn Lira seviyesinde

gerceklesmisti. Kasim ayi itibaryla konut kredilerinde ,
artigin giclii bir gekilde siirdiigii gozlemlenmektedir. Kok

;%?E§§%%

ﬁ@%ﬁ@%ﬁ?@

2014 5 | 2016
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BOLUM 4

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN
MULKIYET HAKK! VE iMAR BIiLGILERI
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BOLUM 4

SIB

N
GAYRIMENKUL DEGERLEME

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN MULKIYET HAKKI VE iMAR BILGILERI

4.1 Gayrimenkuliin Miilkiyet Bitgileri

1] ¢ | istanbul Istanbul Istanbul istanbul

ilgesi | Bagcilar Bagcilar Bagclar Bagailar

Bucag) 0| - - -

Mahaltesi 2| - - - -

Kovyil : | Mahmutbey Mahmutbey Mahmutbey Mahmutbey

Sokagt HIIE - - -

Mevkii HIR - - -

Pafta No. i - - - -

Ada No. 1] 2048 2048 2048 2048

Parsel No. 2| 22 23 25 27

Ana Gayrimenkuliin Arsa Arsa Arsa Arsa

Niteligi

Yiiz ﬁlciiml'i {m?) : | 856,84 1.828,14 2.714,60 1.282,61

Malik : | Ozak Gayrimenku! Ozak Gayrimenkul Ozak Gayrimenkul Ozak Gayrimenku!
Yatnm Ortakhgt A.S. | Yatinm Ortakhg A.S. | Yatinm Ortakhg A.5. | Yatirim Ortakhg AS.

Hisses :| Tam Tam Tam Tam

4.2 Gayrimenkuliin Takyidat Bilgileri

Degerleme uzmaninin tapu kayitlarini inceleme ¢alismasi, gayrimenkul miilkiyetini olugturan haklar ve by
haklar dzerindeki kisitlamalar tespit etmek amaci ile yapibr,

Istanbul ili, Bagcilar Tapu Midirligi'nde 21.11.2016 tarih, saat 14:00 itibariyle yapilan incelemelere ve ekte
sunulan onayh takyidat belgelerine gore;
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Fsule Vg § s Vptoam L — T
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Kowman 1 Spbe T

Wdets (hpp AR WERRTIET AL

L) 1

30 Tuv e [N Y]

Kbyt Provaay At
TAUNMAL SXTH / #0100 ETiFAK
A aidlemy Mud L Rardd - i mammy Trtho Tototd  Vumd - ¥
[ n“-;nmmn.uuu MAITINIRE (T R A SET SAEWN - -
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e i ok %3 e PP e T T ey
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Tim tasinmazlar icin miistereken:

Beyanlar Hanesi’nde:

* 3194 sayih kanunun 18. Maddesine gére serh kaydi bulunmaktadir.* (16.01.2006 tarih ve 466
yevmiye no ile)

Yalnizca 2048 ada 25 no'lu parsel icin:
Beyanlar Hanesi’nde:

* Krokisinde A harfi ile gdsterilen 36,77 m?lik tarah kisimda 2048 ada 25 parselile 1, 2, 3,4,5,6, 7 ve
8 parsellerde binme mevcuttur.** (17.01.2012 tarih ve 957 yevmiye no ile)

* Dederleme konusu toginmazlarin tamami iizerinde 16.01.2006 tarihli 3194 sayih kanunu 18. Maddesine gére
serh bulunmaktadir. Tasinmazlar 2008 yilinda uygulama gdrmiis olup, serhin gecerliliginin kalmadidi, terkin
edilebilecedi bilgisi edinilmistir. Gayrimenkul Yatinm Ortakhiklaring iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. Maddesinin
birinci fikrasinin (c} ve (j) bendlerinde belirtiten hiikimler cercevesinde ilgili serhin, tasinmazlarin devrine ve
dederine olumsuz etkisi bulunmadig kanaati olusmustur.

** 582 konusu beyan: parsellerin sayisallastiriimas: esnasinda yapilan hatadan dolay: parsel simriarinin birbiri
zerine binmesi nedeniyle konulmus olup, dizeltmenin yapilabilecegi bilinmektedir. 56z konusu beyann
taginmazin devrine engel tegkil etmeyecedi kanaatine varimis olup, 36,77 m*lik kismin degerleme konu parsel
aleyhine tekrar sayisallastinimas: olabilecegdinden deder takdirinde gdz éniinde bulundurulmustur.

4.2.1 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Varsa Son Ug Yilik Dénemde Gergeklesen Alim
Satim ve Terkin islemlerine iligkin Bilgi

fstanbul ili, Bagcilar Tapu Miidiirliigi’nde yapilan incelemelere gére son g yil icerisinde degerleme
konusu tasinmazlar iizerinde herhangi bir am satim islemi gerceklesmemistir.
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4.3 Gayrimenkuliin imar Bilgileri

imar ydnetmelikleri arazi kullanimin: ve gelistirmenin yogunlugunu diizenlemektedir. Bir degerleme uzmanm
imar ve yapt yénetmeliklerini incelerken, tiim giincel yonetmelikleri ve sartnamelerde meydana gelmesi
olasi degisiklikleri dikkate almahdir. imar planlar konut, ticari ve sanayi gibi genel kullanimi tanimlar ve bu
kullamimlara istinaden yapilabilecek yapi yogunlugunu belirtir.

Bagolar Belediyesi imar Miidirliigii'nde 21.11.2016 tarihinde yapilan incelemeler sonucunda edinilen
bilgilere ve ekte sunulan onayh imar durum belgesine gore degerleme konusu taginmazlar 15.09.2008 onay
tarihli, 1/1.000 6lcekli “Bagcilar Uygulama imar Plani” kapsammda "Tali is Merkezi (TiM)” lejandinda
kalmaktadir.

Degerleme konusu taginmazlardan 22 no’lu parsel; 1.000 m¥den kiiciik oldugu igin plan notlan hiikiimlerince
yapilagma kosullari asagidaki gibidir.

* Biinyesinde yer aldig) veya en yakin imar adasindaki yapilagma simgesi (A-4, I-4, ve B-4) uygulanir.
Planda KAKS degeri verilmis olsa dahi bu hiikiim gecerlidir. (Parselin yakin ¢evresinde, B-4, cekme
mesafesi 5 m yapilagma sartlarina sahip arsalar olmasi nedeni ile 1.000 m¥den kiiciik olan 22 no’lu
parsel icin bu yapilasma sarti gecerli olacaktir.)

* 56z konusu 22 no'lu parselin yaklagik 23 m¥'si “Yol Alam” lejandinda kalmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan 23 no’lu parsel igin;

*  Maks TAKS: 0,40°dr.

* Zemin kattan sonra konut yapilmasi durumunda, maks TAKS:0,25, KAKS: 2,00'dir.

* Parselin tamaminda ticari iinite yapilmasi durumunda ise maks TAKS:0,40, KAKS: 2,00'dir.

e Degerleme konusu 23 no’lu parselin yaklasik 25 m?lik kismi “Yol Alant” lejandinda kalmaktadir,

Degerleme konusu taginmazlardan 25 no'lu parsel igin;

e Maks TAKS: 0,40'dr.

* Zemin kattan sonra konut yapiimasi durumunda, maks TAKS:0,25, KAKS: 2,00'dir.

* Parselin tamaminda ticari iinite yapilmas: durumunda ise maks TAKS:0,40, KAKS: 2,00'dir.

¢ Degerleme konusu 25 no'lu parselin yaklasik 15 m?'lik kismi “Yol Alani” lejandinda kalmaktadir.
* 56z konusu 25 no’lu parselin, 2048 ada 26 no’lu parsel ile tevhid sarti bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmazlardan 27 no'lu parsel igin;

*  Maks TAKS: 0,40°dir.

* Zemin kattan sonra konut yapilmas) durumunda, maks TAKS:0,25, KAKS: 2,00’ dir.

* Parselin tamaminda ticari iinite yapilmas) durumunda ise maks TAKS:0,40, KAKS: 2,00'dir.

* Degerleme konusu 27 no'lu parselin yaklasik 25 m¥lik kismi “Yol Alani” lejandinda kalmaktadir.
* 582 konusu 27 no’lu parselin, 2048 ada 28 no’lu parsel ile tevhid sarti bulunmaktadr.
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2048 Ada 27 No'lu Parsel 1 2048 Ada 22 No'lu Parsel

R N RS e e W B . e e e e e

¥" Gayrimenkullere iliskin Mimari Proje, Plan, Ruhsat, $ema ve Benzeri Dokiimanlar

* Uzerinde herhangi bir yapt bulunmayan degerleme konusu tasinmazlann imar arsiv dosyasinda
herhangi bir yasal evraka rastlamimamistir.

¥ Gergeklesen Yapi Denetim Bilgileri:

* Degerleme konusu tasinmazlarin tzerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Sz konusu parseller
uzerinde yeni yapi yapilacak olmast durumunda, 29.06.2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi
Hakkinda Kanun’a tabi clacaktir.

4.3.1 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Varsa Son Ug villlk Dénemde Hukuki Durumunda
Meydana Gelen Degisikliklere (imar Planinda Meydana Gelen Degigiklikler, Kamulastirma islemleri
v.h.) lliskin Bilgi
Degerleme konusu tasinmazlanin son G¢ ik donemde hukuki durumunda herhangi bir degigiklik
yasanmamstir.
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BOLUM 5
GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZI VE GAYRIMENKULUN FiziKi OZELLIKLERI

5.1 Gayrimenkuliin Bulundugu Bdlgenin Analizi
Gayrimenkullerin agik adresi: Bosna Caddesi, 2048 ada, 22, 23, 25 ve 27 no’iu parseller, Bagcilar / ISTANBUL

Degerleme konusu taginmazlara ulagim icin; Anadolu Otoyolu’nda istanbul — Edirne istikametinde ilerlenir.
Mahmutbey Dogu Girigi'nde indnii Caddesi'ne katihm saglanir. Mahmutbey Kavsag’’nda inénii Caddesi’'nin
ters yoniine katilm saglanir. inénii Caddesi'nde yaklagtk 1.5 km ilerlenir ve Bosna Caddesi'ne katilim saglanir,
Bosna Caddesi dzerinde yaklasik 400 m ilerlendiginde ise degerleme konusu taginmaziar sag kolda
kalmaktadr.

Degerleme konusu taginmazlann konumlu oldugu bélgede diisiik katlt ve niteliksiz konut yapiasmalan yerinj
yiiksek kath ve nitelikli toplu konut yapilagmalarina birakmaktadir. Bu siirecin Mecidiyekdy-Mahmutbey
Metro Hattr'min da faaliyete geg¢mesiyle daha yogun yasanacag) diisiiniilmektedir. Sz konusu metro hattinin
2017 yiinda tamamlanmasi beklenmektedir. Mahmutbey istasyonun bir ¢ikisi degerleme konusu
taginmazlarin hemen éniinde konumludur.

S&z konusu tasinmazlardan TEM Otoyolu’'na ilerlendikge ise ticari iinitelerin daha yogun oldugu yapilagmalar
gorilmektedir. Séz konusu taginmazlara ticari hareketliligi oldukga yiiksek olan ISTOG'un yani sira, ticari
tinitelerin de bulundugu bir konut projeleri olan Metro Point, Buya Park Evleri ve Varltk City yakin
konumdadir.

Tasinmazlar, bolgedeki ana ulagim akslarindan Bosna Caddesi izerinde konumlu oldugundan reklam
kabiliyeti oldukga yiiksektir.

R\ LT
L

Sk 1 PR

\

!\ Mafl Of istanbul

Degerleme Konusy
Tasinmazlarin
Yaklasik Konumu
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Konu Gayrimenkullerde

e =

n Bazy Onemli Merkezlere Tespit Edilmig Uzakliklar;

Yer, - ' || Mesafe {(km)
TEM Otoyolu ~ 0,9

Basin Ekspress Yolu ~5,0

4. Levent ~ 15,0

FSM Képriisi ~21,0

15 Temmuz $ehitler Kdpriisi ~22,0

5.2 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tammi

Degerleme kanusu tasinmazlar; istanbul ili, Bagcilar ilcesi, Mahmutbey Mahallesi’'nde konumlu 2048 ada, 22,
23, 25 ve 27 no’lu parsellerdir.

Degerleme konusu tagmmazlardan 25 ve 27 no'lu parsellerin bélgedeki ana akslardan biri olan Bosna
Caddesi'nden gérinirliligi bulunmaktadir. 25 no'lu parselin yaklagik 24 m Bosna Caddesi'ne cephesi
bulunmaktadir. 27 no’lu parselin ise Bosna Caddesi ile arasinda 2048 ada 28 no’lu parsel bulunmaktadir. 56z
konusu parsel belediye tarafindan yesil alan olarak diizenlenmistir ve 27 no’lu parselin Bosna Caddesi'nde
goriiniirliligind etkilememektedir. Konu taginmazlardan 25 no’lu parselin 2048 ada 26 no'lu parsel ile 27
no'lu parselin ise 2048 ada 28 no'lu parsel ile tevhid sart bulunmaktadir.

Degerleme konusu 22 no'lu paselin ise Sair Sokak’a yaklagtk 32 m cephesi bulunmaktadir. S8z konusu
parsellerden 23 no’lu taginmaz ise Bosna Caddesi'ne yaklasik 90 m mesafe ile en uzak konumda olan parseldir,
Degerleme konusu 23 no’lu parselin Sair Sokak’a 33 m cephesi bulunmaktadir.

Degerleme konusu taginmaziardan 25 ile 27 no'lu parseller yamuk bir geometrik forma sahip iken 22 ve 23
no'lu parseller ise dikdértgen seklindedir. S6z konusu taginmazlar egimli bir topografyada konumiudur.

Degerleme konusu parselleri sinirlayan bir materyal bulunmamaktadir.

Degerleme konusu parsellerin iizeri degerleme tarihi itibariyle bos durumdadir.
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5.3 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Yapisal ingaat Ozellikleri

Degerleme konusu taginmazlarin iizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadr.
5.4 Degerleme Konusu Gayrimenkuliin i¢ Mekan ingaat ve Teknik Gzellikleri
Degerleme konusu tasimmazlann iizerinde herhangi bir yapi bulunmamaktadir.
5.5 Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

= Degerleme konusu tasinmazlar TEM Otoyolu'na oldukga yakin konumdadr.

" 50z konsu tasinmazlardan 25 ve 27 no’lu parsellerin bolgenin &nemli akslarindan olan Bosna Caddesi’'ne
kismen cephesi bulunmaktadtr.

®  S6z konusu tasinmazlann hemen bitisiginde Mahmutbey Metro istasyonu gikist bulunmaktadir.

* 56z konusu tasinmazlarin yakin cevresinde diisiik kath ve niteliksiz yapilar yerini yavag yavas yiliksek kath
ve nitelikli yapilara birakmaktadir.

* Degerleme konusu tasimazlar egimli bir topografyada konumludur.
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_ TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER VE
DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALZi
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
BOLUM 6
TASINMAZIN DEGERINE ETKEN FAKTORLER VE
DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIzi

6.1 Taginmazin Degerine Etken Faktérler
; ) GUCLO YANLAR

_ ZAYIF YANLAR

- Degerleme konusu taginmazlann terk alanlar
+  Mahmutbey Metro istasyonu konu tasinmazlara meveutiur.

komsu niteligindedir.
- Degerleme konusu tasinmazlar egimli  bir

+ Degerleme konusu taginmazlardan 25 no'lu topografyada konumludur.
parsel bbdlgenin &nemli akslarindan Bosna
Caddesi'ne cephelidir. - 56z konusu tasinmazlardan 25 ve 27 no'lu
parsellerin tevhid sarti bulunmaktadir,
FIRSATLAR | TEHDITLER
v Degerleme konusu tasinmazlanin kenumlandig
Mahmutbey  bblgesi, gelisme trendini
siirdirmektedir. %= Bélgede hali hazirda insaatlant devam eden
. i projelerdeki proje gegitliligi ve karmalan, uzun
v Degerleme konusu taginmazlar toplulastintdigi vadede birbirine alternatif ¢ok fazia proje
takdirde Uzerinde proje  geligtirilebilecek yaratabilecektir.
biyiikliktedir.
. } ) *  Ekonomideki belirsizlik ve dalgalanmalar tim
¥ Taginmazlann  bulundugu  bblgede ingaat sektirleri etkiledigi gibi gayrimenkul sektoring
agamasinda olan ve tamamlanmasi ile bélgenin de olumsuz ydnde etkilemektedir.

cekim gliciinii arttiracags digiiniilen gayrimenkul
yatinmian séz konusudur.

6.2 Degerlemede Kullanilan Yéntemlerin Analizi ve Bu Yéntemlerin Segilme Nedenleri

Bu degerleme calismasinda tasinmazlarin degeri i¢cin emsal kargilagtirma yaklasimi ve gelir indirgeme
yaklagimi yontemleri kullanimistir.

6.2.1 Emsal Kargilagtirma Yaklasimi Analizi - Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis ve Kira
Orneklerinin Tanime ve Satis — Kiralama Bedelleri ile Bunlarin Secilme Nedenleri

Gayrimenkullerin  bulundugu cevrede yapilan aragtirmalar sonucunda cevreden elde edilen
gayrimenkul emsal degerleri agagida belirtilmistir.
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OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

¥ Arsa Emsalleri Hakkinda Degerlendirme:

SKB

T —
GAYRIMENKLIL DEGERLEME

Tasinmaza

Degerleme konusu taginmazlann bulundugu bélgede yapilan aragtirmalar neticesinde, degerleme
konusu taginmazlann konumlu oldugu bélgenin son dénemde gelisim ve degisim stirecinde oldugu
ve bu gelisim siireci neticesinde bos arsa stogunun azaldigi gdzlemlenmistir. Arsa birim degerlerinin,
TEM Otoyolu’na ve Basin Ekspress Yolu'na yakinlig, bulundugu aks, cephe uzunlugu, metro
istasyonuna yakin olmasi gibi etkenlerle degisiklik gosterdigi tespit edilmistir. S6z konusu
taginmazlarin  yaklasik ortalama birim degerinin  1.300-1.600 USD/m? aralginda olmasi
beklenmektedir.

3 KARSILASTIRMA TABLOSU- ARSA i
Karslla.stinlan Etmenle.r . ; Kargllaftlrllabllir Gavrimeh_kuller '
150 2 3 4 5
Birim Sati Flyat: {USD/m?) 2262 | 1700 | 1875 | 1739 | 1.300
= Pazarhk Pay 0% 0% 0% 0% 0%
= Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
= Satis Kogullari 15% | -15% | -15% | -15% | -15%
3 Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullan 0% 0% 0% 0% 0%
* Lokasyon -15% -5% -5% -10% 0%
= Yapilagma Hakk 5% 0% 0% 0% 0%
_.% Yiiz Olgiimii -5% 0% 0% 0% 0% |
3 Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%
Yasal Ozellikleri 0% 0% 0%

Diizeltilmis Birim Deger (USD/m?) 1373 1514

Konut Emsalleri Hakkinda Degerlendirme;

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bélgede yapilan aragtirmalar neticesinde, degerleme
konusu taginmazlarin konumlu oldugu bélge son dénemde gelisim ve defigim siirecinde oldugu
gorilmiistiir. Bu gelisim siireci neticesinde nitelikli konut projelerinin sayisinda artig gézlemlenmistir.
Konut birim degerlerinin, TEM Otoyolu’na ve Basin Ekspress Yolu'na yakmlig, bulundugu aks ve proje,
metro istasyonuna yakin olmasi etkenlerle degisiklik gésterdigi gozlemlenmistir. Séz konusu
taginmazlar iizerinde gelistirilecek nitelikli bir projede yer alacak konutlarin yaklasik ortalama birim
degerinin 1.300-1.600 USD/m? arahginda olmasi beklenmektedir.

KARSILASTIRMA TABLOSU - KONUT
Karsil asmﬁ;; Etmenfer == 5o karsua;umaﬁﬂir_' Ga_yrimehkul'léu_r
; 1 2 3 4 5
Birim Satis Fiyat) (USD/m?) . 1319 1.750 1.186 1.193 1.099
= ~ Pazariik Payi 0% 0% 0% -5% -5%
Exvg Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0% |
IR satis Kosullars 5% -5% 5% 0% 0%
'?E :g Yenileme Masraflan 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar 0% 0% 0% 0% 0% |
- Lokasyon 0% 0% -5% -5% 5%
E é Bina Yast / Kalitesi 0% 0% 0% 0% 0%
£ c = Bulundugu Kat / Manzara -15% -20% 0% 0% 0%
S 3 Kullanim Alani 0% 0% 0% | 0% 0%
Konfor Kosullart 0% 0% 0% 0% 0%
Diizeltilmis Birim Deger {(USD/m?) 1.065 1.330 1.070 1.077 1.036
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GAYRIMENKUL DEGERLEME

OZAK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

¥"  Diikkan Emsalleri Hakkinda Degerlendirme:

Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu bélgede yapilan arastirmalar neticesinde, degerleme
konusu taginmazlarin konumlu oldugu bélge son dénemde gelisim ve degisim siirecinde oldugu
gorilmistir. Bu gelisim siireci neticesinde ticari Ginitelerin de bulundugu projelerinin sayisinda artis
gozlemlenmistir. Diikkan birim degerlerinin, nitelikli projeye yakinhk, cephe uzunlugu, caddeye gore
konumu, TEM Otoyolu’na ve Basin Ekspress Yolu'na yakinhg, bulundugu aks ve proje, metro
istasyonuna yakin olmasi gibi etkenlerle degisiklik gdsterdigi gézlemlenmistir. S6z konusu tasinmazlar
uzerinde gelistirilecek nitelikli bir projede yer alacak olan diikkanlarin yaklasik ortalama birim
degerinin 3.800-4.000 USD/m? araliginda olmasi beklenmektedir.

KARSILASTIRMA TABLOSU - DUKKAN = |
Karsilastirtlan Etmenler s Kirﬂla;tmlabili;Gayﬂmenkul!;r e
Birim Satis Elyati {USD/m?) | 3768 | 3768 | 3.815
Pazarhk Pay 0% 0% 0%
Miilkiyet Durumu 0% 0% 0%
Satis Kosullan -5% -5% _ 0%
= Yenileme Masraflan 0% 0% 0%
- = Piyasa Kosullar 0% 0% 0%
Lokasyon 5% 5% 5%
Bina Yas / Kalitesi 0% 0% 0%
'_ Bulundugu Kat / Manzara 0% 0% 0%
Kuflanim Alami 0% 0% 0%
= Konfor Kosullari 0% 0% 0%

Diize £ Dege » g 9 4.006

29.12.2016 torihindeki TCMB alis kuru 1 USD = 3,5318.- 7L olarak, 1 Euro = 3,6939.- TL olarak, TCMB satis
kuru ise 1 USD = 3,5382.- TL olarak, 1 Euro = 3,7006.- TL olarak esas olinmistir.

v'  Degerleme Uzmaninin Profesyonel Takdiri:
Degerleme konusu taginmazlara deger takdir edilirken;
» Tasinmazlarin yapilasma kosullari,
*  Tasinmazlarin TEM Otoyolu’'na yakin konumda olmalan,
* Mahmutbey Metro istasyonu’na oldukga yakin konumda olmalar,
* Taginmazlarnn terk alanlarimin bulunmasi,
* Degerleme konusu taginmazlardan 25 ve 27 no’lu taginmazlarin tevhid sartinin bulunmasi,

e Taginmazlara deger takdiri yapilirken, yukanda bahsedilen etkenler ile {ilkenin ekonomik
durumu da gézoniinde bulundurulmustur.

Emsal kargilagtirma yaklagiminda, arastirmalar sonucu ulagilan emsallerin, taginmazlara gore olumlu
olumsuz kogullar degerlendirilmis, bélgede yapilan tiim aragtirmalar ve tecriibelerimize dayanarak;
taginmazlar igin deger takdiri agagidaki gibi yapilmistir.
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ARSA DEGERI

— - - S e e Dagar e
b

Parsel No Arsa Yiz Olciimii {m?) (UsD/m?) Arsa Degeri (USD)
2048 Ada 22 No'lu Parsel 856,84 | 1.350 1.156.734 USD
2048 Ada 23 No'lu Parsel 1.828,14 1.450 2.650.803 USD
2048 Ada 25 No'lu Parsel 2.714,60 1.600 4.343.360 USD |
2048 Ada 27 No'lu Parsel 1.282,61 1.600 2.052.176 USD
TOPLAM ARSA DEGERI (USD) 10.203.073 USD)|
TOPLAM ARSA DEGERI {TL) 36.035.213

TOPLAM YAKLASIK ARSA DEGERI {USD} 10.200.000 USD

OPLAM YAKLASIK ARSA DEGERI (TL)
28.12.2016 tarihindeki TCMB alis kuru 1 USD = 3,5318.- TL olorak , 1 Euro = 3,6939.- TL olarak, TCMB satis

kuru ise 1 USD = 3,5382.- T olarak, 1 Euro = 3,7006.- TL olarak esas ahnmistir.

6.2.2 Maliyet Olusumlan Yaklagimi Analizi
Bu degerleme calismasinda maliyet olugumu yaklagimi uygulanmamstir.
6.2.3 Gelir indirgeme Yaklagimi Analizi

Degerleme konusu taginmazlanin iizerinde mevcut imar durumuna gére bir proje gelistirilerek nakit
akimlar yontemi kullanilarak deger tespiti yapilmistir.

6.2.3.1 Direkt Kapitalizasyon Yéntemi

Direkt ya da dogrudan kapitalizasyon denilen ve milkiin bir yillik stabilize getirisini baz alan yaklagim,
yeni bir yatinmei agisindan gelir iireten milkiin pazar degerini analiz eder. Bir kapitalizasyon orani
elde edebilmek igin karsitagtinlabilir miilklerin satis fiyatlanyla gelirleri arasindaki iligkiyi inceler. Daha
sonra konu miilkiin sahip olunduktan sonraki ilk yilda elde edilen yiliik faaliyet gelirine bu oran
uygular. Elde edilen deger, benzer milklerde ayni diizeyde getiri elde edilecegi varsayimiyla, belirtilen
gelir diizeyiyle garanti edilen pazar degeridir.

Bu degerleme calismasinda direkt kapitalizasyon yéntemi kullaniimamstir.
6.2.3.2 Nakit Akimlan Yéntemi

Gelir indirgeme yaklagiminda mimari projesi ve ruhsati bulunan mevcut projenin degerlemesi
yapilmaktadir. Geligtirme yonteminde ise herhangi bir projesi veya ruhsati bulunmayan arsa iizerine
mevcut imar durumu gercevesinde en uygun proje gelistirilerek elde edilecek gelirlerin indirgemesi
yapilmaktadir. Arsa degerlemesinde 2. yéntem olarak kullantlan gelistirme yaklagminda arsa
uzerinde yapilacak olan projeden arsa sahibi payina dijsen gelirler hesaplanarak arsa degeri
bulunmaktadir.

Projesi belli olan bos arsanin ya da inga asamasindaki projeyi degerlerken mevcut onayli olan mimari
projesi ile yap! ruhsatindaki alan bilgilerine gore gelir indirgeme yontemi ile nakit akis tablosu
olusturulmaktadwr. Bos arsalarin degerlemesinde ise degerlemeyi yapan uzman viiriirliikte olan
mevcut imar plani kogullanna gire kendi dngdriisii ile satilabilir / kiralanabilir alan tespitini yaparak
nakit akig tablosunu olusturmaktadr.

v Degerleme igleminde Kullanwlan Varsayimlar

Bu degerleme caligmasinda tasinmazlarin arsa degerinin tespiti icin tasinmazlarin mevcut imar
durumu dikkate alinarak bir proje gelistirilmigtir.
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- Sektérel anlamda yapilan piyasa arastirmalan ve genel kabuller dogrultusunda varsayimlar

yapiimistir,

- Gahgmalar sirasinda Dolar kullanilmistir

- Pazarlama maliyetlerinin, projenin geneli icin hesaplanan proje genel giderlerinden karsilanacag

varsayllmistir.

- Tim 6demelerin pesin yapildigi varsayilmistir.

- Gayrimenkullerin biitiin hukuki ve yasal prosediirlerinin tamamlandigi varsaytlmistir.

- Konut birim fiyatlan igin yilhk artis orani %5, ticari Gniteler icin ise %3 alinmustir.

- Gabgmalara IVS (Uluslararas) Degerleme Standartlan) kapsaminda vergi dahil edilmemigtir.

- Degerleme ¢ahgmasinda 2045 vadeli son 6 aylik Dolar bazli Eurobend tahvili orans olan % 5,56
“Risksiz Getiri Oran” olarak alinarak, risk primi buna gore degerlendirilmistir.

- Proje kapsaminda ngériilen maliyetler 6n fizibilite maliyetleri olup kesin uygulama projelerinin
olusturulmasindan itibaren bu maliyetlerin degisebilecegi 6ngériilmektedir,

- Projeler kapsaminda bina maliyeti, altyapi maliyeti, cevre tanzimi ve peyzaj maliyeti ve proje

genel gider maliyeti ngérillmiigtiir.

- Altyap) maliyeti icerisinde, dolasimi saglayacak yollar icin temel maliyeti, dogalgaz, elektrik, atik-
icme suyu ve telekom altyapisi vb. maliyetier yer alacagi 8ngoriilmuistiir.

- Cevre tanzimi ve peyzaj maliyetleri igerisinde konu parsel genelinde cevre diizenleme, peyzaj ve

aydinlatma maliyetleri yer almaktadr.

- Proje genel giderleri icerisinde binaya ait avan proje, mimari, statik, elektrik, tesisat vb. proje
maliyetleri, santiye giderleri, pazarlama ve reklam giderleri yer almaktadir.

- 56z konusu proje alani degerleme konusu tasinmazlann net alanlarinin toplami dizerinden tevhid

edildigi varsayimi ile gergeklestirilmistir.,

Ada/Parsel No

2048 ada 22, 23, 25 ve 27 no'lu parseller |

imar Durumu. : Tali Is Merkezi
Emsale Konu Parsel Alant (m?) 6.594,19 |
TAKS 0,25
KAKS_ : _ 2,00
Emsale Dahil Toplam Ingaat Alan: (m?) 13.188,38 |
Emsal Harici Insaat Alani Katsayisi % 20
Toplam Ingaat Alan (m?) 15.826,06

Konut Fonksiyonu
Birim Sati Degeri/(USD)

1.400,00

t Artts Orani

5,00%

Ticaret Fonksiyonu
irim Satis Degeri (USD}

4.000,00

Fiyat Artig Oran)

3,00%

Diger Oranlar
Pazarlama Gideri Orami

2,0%

Enflasyon Orani

3,0%
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insaat Maliyetleri

Fonksiyon | BriitAlan {m?) _ Birimiingaat Maliyeti{USD/m?) | Malivet (USD) |

Konut Fonksiyonu | 13.452,15 425 5.717.163

Ticaret Fonksiyonu 2.373,91 370 878.346

Otopark 4.246,66 150 636.999

| Ortak Alan 379,17 120 45.500

Toplam 20.451,88 7.278.008

Altyapr Maliyeti

Kapali Alan Toplam Ingaat Maiiyeti {JSD) Oran T Maliyet (USD)}

7.278.007,50 10% 727.801

Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyetieri

_Kapali Alan Toplam ingaat Maliyeti (USD) " Oran " Maliyet (USD)

7.278.007,50 5,0% 363.900

Toplam Maliyet (USD}

insaat Maliyeti 7.278.007,50

Altyam Maliyeti 727.800,75

Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 363.900,38

Toplam (USD) 8.369.708,63

Proje Genel Giderleri

“Toplam Maliyet (USD)’ Oran Maliyet {USD)
8.369.708,63 10% 836.971
— -

Ingaat Maliyeti 7.278.008
ﬂWapl Maliyeti 727.801

Cevre Tanzimi ve Peyzaj Maliyeti 363.900

Proje Genel Giderteri 836.971

= e [Da

Yillar L 30.12.2016 | 30.12.2017 "Toplam
QOran 0% 100% 100%
Maliyet (USD) 0 9.206.679 9.206.679
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Yillar _30.12.2016 30/12.2017 30.12.2018
Konut Fonksiyonu
Toplam Satilabilir Alan {(m?) 13.452,15 13.452,15 13.452,15
Satis Orani (%) 0% 70% 30%
| Satilan Alan (m?) - 9.416,50 4.035,64
| Birim Satig Degeri (USD/m?) 1.400,00 1.470,00 |
Toplam Ofis Gelirleri a 13.183.105 5.932.397
. Ticaret Fonksiyonu
Toplam Satrabilir Alan {m?) 2.373,91 2.373,91 2.373,91
Satig Orani (%) 0% 15% 85%
Satilan Alan {m?) - 356,09 2.017,82
Birim Satig Degeri (USD/m?) 4.000,00 4.120,00
Toplam Ticari Unite Gelirleri 0 1,424.345 8.313.427
Proje Toplam Gelirleri 0 14.607.450 14.245.824
Ingaat Maliyeti 0 9.206.679 | 0
Pazarlama Gideri 0 292.149 284.916
e a 2 a 4 Us.6 960.908
Arsa Sahibi Gelirleri ) 0 7.157.650 _ 6.980.454
{Miiteahhit Gelirleri 0 -2.049.029 6.980.454

Degerleme Tablosu
Risksiz Getiri Oran 5,56% 5,56% 5,56%

6.2.4 Uzerinde Proje Geligtirilen Arsalanin Bog Arazi ve Proje Degeri

562 konusu degerleme galismasi bos arsalar igin hazirlanmistir,

6.2.5 En Verimli ve En lyi Kullanim Degeri Analizi

Risk Primi 4,94% 5,44% 5,94%
indirgeme Oran 10,50% 11,00% 11,50%
Toplam Bugiinki Deger (USD) 16.056.947 15.933.347 15.811.314
Toplam Bugiinkii Deger (TL) 56.709.927 56.273.3% _ 55.842.398

| Yaklagik Topfam Bugiinkii Deger (USD) 16.060.000 15.930.000 15.810.000

L Yaklastk Toplam Bugiinkii Deger {TL) 56.710.000 _56.270.000 '55.840.000 |
Arsa Sahibi 50%
Miiteahhit S0%
Arsa Degeri {USD) . 12.113.827.
Yaklagik Arsa Degeri (TL) 42.800.000

Bir milkiin fiziki olarak uygun olan, yasalarca izin verilen, finansal olarak gergeklestirilebilir ve
degerlemesi yapilan miilkiin en yiiksek getiriyi saglayan en verimli ve en iyi kullanimidr.

Degerleme konusu parsellerin en verimli ve en iyi kullanimi uygulama imar planindaki lejandi ve
mevcut kullantmi ile uyumlu olarak “Tali is Merkezi (TiM) Alani” amach kullammidir.
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6.2.6 Migterek veya Béliinmiis Kissmlanin Degerleme Analizi

Taginmazlarin tamaminin tam hisse milkiyeti “Ozak Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.”ye ait olup
miilkiyet durumunda miisterek ya da béliinmiis kisim bulunmamaktadir. Degerleme tarihi itibari ile
tamam “arsa” nitelikli parseller olarak degerleme calismasina dahil edilmislerdir.

6.2.7 Hastlat Paylagimi veya Kat Karsihg Yontemi ile Yapilacak Projeterde Emsal Pay Oranlari

Bu degerleme calismasinda nakit akimlan yaklagiminda hasilat paylasimi orani arsa ve miiteahhit
arasinda %50-%50 olarak kullanilmistir.

Degerleme konusu taginmazlara yakin konumda bulunan Bahgeliveler ilgesi sintrlarinda bulunan
Basinekspress’e cepheli 36.322 m? briit, 21.438 m? net alana ve E: 1,80 “Ticaret+Hizmet” fonksiyonlu
arsanin Emlak GYO ihalesi ile 2014 yilinda satist yaptimig olup ihale Doga Sehircilik i¢ ve Dig Tic. A.S.
ve Bag Yapiingaat Taah. Ve Tur. San. Dis Tic. Ltd §ti. is Ortakhig: tarafindan 171.600.000 TL arsa payina
karsilik gelecek sekilde 440.000.000 TL toplam hasilat bedeli ile (%39 Emlak GYO payi) kazanimgtir.
Ancak arazinin ihale ortaminda yapilmasi, 2014 yilinda gergeklesmesi ve imar haklarimin E:1,80
olmas, briit parselden olusmasi nedeni ile %39 olan paylagim oraninin mevcut degerleme konusu
parsellerin zelliklerini diislindiiglimizde %50 civarlarinda olmasi uygun gorilmiistir.
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BOLUM 7
ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

7.1 Farkl Degerleme Metotlarinin ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastinlmassi ve Bu Amagla izlenen
Ydntemin ve Nedenlerin Agtklamasi

56z konusu degerleme calismasinda emsal kargilastirma yaklagimi ve bir gelir indirgeme yaklagimi yontemi
olan nakit akimlar yaklagimi kullanilarak tasinmazlarin pazar deger tespiti yapilmistir.

Yontem

Emsal Kargilastirma 10.200.000 36.000.000 |
Gelir Indirgeme Yaklagimi* 12.114.000 42.800.000 |

* Yukaridaki tabloda belirtilen arsa degeri, degerleme konusu taginmazin iizerinde geligtirilecek projenin 2
yilhk gelirlerinin bugiine indirgenmesi ile elde edilmistir. Degerleme konusu taginmazin pazar degeri, pesin
satis degerini ifade etmekte olup bu degerin, projeden hesaplanan ve yukandaki tabloda belirtilen arsa
degerine gore daha diigitk olmasi beklenmektedir.

Rapor sonug degeri olarak; pazarda incelenen satimig / satihk emsaller agisindan daha somut verilere
dayanmasindan dolay), taginmazlara emsal karsilagtirma yéntemi ile hesaplanan tasinmazlann toplam degeri
olan 36.000.000-TL {Otuzaltimilyon.-TL) takdir edilmistir.

7.2 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya Gayrimenkule Bagh Hak ve
Faydalanin, Gayrimenkul Yatinm Ortakliklan Portfiyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde Bir Engel Olup Olmadifi Hakkinda Gériis

v" Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Tapu Kayitlarinda Devrine iliskin Bir Sinirlandirma Olup
Olmadif, Varsa Gayrimenkuliin Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergcevesinde Gayrimenkul Yatinm
Ortakhkian Portféyiine Alinmasina Engel Teskil Edip Etmedigi Hakkinda Goriis

Tasinmazlann tamaminin beyanltar hanesinde miistereken:

* 3194 sayili kanunun 18. Maddesine gare serh kaydi bulunmaktadir.* (16.01.2006 tarih ve 466
yevmiye no ile)

Yalmizca 2048 ada 25 no'lu parsel icin:
Beyanlar hanesinde:

* Krokisinde A harfi ile gosterilen 36,77 m¥lik taral kisimda 2048 ada 25 parselile 1, 2, 3, 4, 5, 6,
7 ve 8 parsellerde binme mevcuttur.** (17.01.2012 tarih ve 957 yevmiye no ile)

* Dedjerleme konusu taginmazlorin tamam izerinde 16.01.2006 tarihli 3194 sayii kanunu 18.
Maddesine gdre serh bulunmaktadir. Tasinmaziar 2008 yiinda uygulama gérmiis olup, serhin
gegerliliginin  kalmadigi, terkin edilebilecegi bilgisi edinilmistir. Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin 22. Maddesinin birinci fikrasiin (c) ve (j} bendlerinde
belirtilen hikiimler gercevesinde ilgili serhin, taginmazlarin devrine ve dederine olumsuz etkisi
bulunmadigr kanaati olusmustur.

** S&z konusu beyan: parsellerin sayisallastiriimas esnasinda yapilan hatadan dolayr porsel
stnirlarinin birbiri Gzerine binmesi nedeniyle konulmus olup, diizeltmenin yapilabilecedi
bilinmektedir. 562 konusu beyanin tasinmazin devrine engel teskil etmeyecedi kanaatine variimis
olup, 36,77 m¥lik kismin dederleme konu parsel aleyhine tekrar sayisallastirimast
olabileceginden deder takdirinde géz éniinde bulundurulmustur.

Degerleme konusu bagimsiz bdliimlerin tapu kayitlarinda, devredilebilmelerine iliskin bir sinirlama
bulunmamaktadir.
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v" Sermaye Piyasasi Mevzuati Uyarinca Alinmasi Gereken lzinler ile Mimari Proje ve ingaata
Baglanmas icin Yasal Gerekliligi Olan Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadig
Hakkinda Goriig

Degerleme konusu parsellerin tamami “arsa” niteliginde olup séz konusu tasinmazlar tzerinde
herhangi bir yapi bulunmamaktadir. Bu nedenle séz konusu tasinmazlar igin herhangi bir mimari
proje, ruhsat vb. belge diizenlenmemistir.

v’ Sermaye Piyasast Mevzuati Cercevesinde Degerleme Konusu Gayrimenkuliin imar Bilgileri ve
Mimari Projesi Acisindan Gayrimenkul Yatinm Ortakhklan Portfdyiine Ahnmasinda Engel Olup
Olmadig Hakkinda Gériis

Degerleme konusu parseller, 15.09.2008 onay tarihli, 1/1.000 6lcekli “Bagailar Uygulama imar Plan”
kapsaminda “Tali I3 Merkezi {TiM)” lejandinda kalmaktadr.

Bu agiklamalar dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin ilgili Sermaye Piyasasi Mevzuat
hiikimlerince Gayrimenkul Yatinm Ortakhg portfoyiine “arsa” olarak alinmasinda herhangi bir
engelin bulunmadigi diisiiniilmektedir.

7.3 Asgari Bilgilerden Raporda yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin Gerekgeleri
Asgari bilgilerden raporda yer verilmeyen madde bulunmamaktadir.

7.4 Yasal Gerekliliklerinin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca Alinmasi Gereken izin ve
Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Otmadig Hakkinda Gortig

Degerleme konusu parsellerin tamam: “arsa” niteliginde olup sdz konusu taginmazlar iizerinde herhangi bir
vapi bulunmamaktadir.

KDV Konusu

01.01.2013 tarihli, 28515 sayili Resmi Gazete'de yayinlanan, 24.12.2012 tarihli ve 2012/4116 sayil Bakanlar
Kurulu kararname eki karara gore;

KDV ORANI

e T ————e — — — = o
Net Alani 150 m? ve Uzeri Konutlarda; = | 8%
Net Alant 150 m* 31.12.2012 Tarihine Kadar Yap1 Ruhsat: Alinan Durumlarda; 1%
imibf ' 01.01.2013 Tarihinden itibaren Yapi | 499 TL' ye kadar ise 1%
| Ruhsati Alnan Durumlarda -Yapi
' Ruhsatinin Alindi Tarihte, Emlak 500 - 999 TL arasinda ise 8%
| Vergisi Yoniinden, Arsa Birim m?
. Vergi degeri-; 1.000 TL ve iizeri 8%

* Blylksehir Belediyesi kopsammdakfﬂlerde ve liks veyn birinci sunf olarak ingagtlardo gegerlidir. Diger Hlerde ve 2. ve 3. smuf bosit fn;aarlarda,
konutun net alant 150 m2' nin altinda ise KDV orans %1 dir.

Bu karar kapsaminda degerleme konusu taginmazlar icin %18 KDV uygulamasi yapilmistir.
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8.1 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Sonug Climlesi

Degerleme uzmamimin raporda belirttigi tim analiz, caliyma ve hususlara katitiyarum.

8.2 Nihai Deger Takdiri

Gayrimenkullerin bulundugu yerin konumu, yakin gevresi, bélge gelisimi, alt yapisi ve ulagim imkanlan, cadde
ve sokaga olan cephesi, alan ve konumu, yapinin ingaat sistemi, yas,, iscilik ve malzeme kalitesi, imar durumu
gibi degerine etken olahilecek tim Gzellikleri dikkate ahinmig, mevkide detayh pazar arastirmasi yapilmistir.
Ulkede son dénemde yasadigimiz ekonomik kosullar da gbz tniine alinarak tasinmazlarin toplam degeri
asagidaki gibi takdir edilmistir.

30.12.2016 TARIHI ITIBARIYLE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV Haric)

36.000.000-TL
{Otuzaltimilyon.- Tiirk Lirasi}

30.12.2016 TARIHi ITIBARIYLE TASINMAZLARIN TOPLAM PAZAR DEGERI (KDV Dahil)

42.480.000.- TL
(Kirkikimilyondortyiizseksenbin. -Tiirk Lirasi)

1- Tespit edilen bu deder pesin sotisa yénelik pazor dederidir.

2- KDV oram %18 kabul edilmigtir.

3- Bu rapor ilgili Sermaye Piyasas: Mevzuati hiikiimleri dogrultusunda
hazirlanmustir,

4- Bu soyfs, bu dederleme raporunun ayrilmaz bir parcasidir, ropor
igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir butiindiir bagimsiz kullanilamaz.

5- Konu rapor teminat amach islemlerde kullandmuok tzere hazirlanmamg
ofup Uluslararas: Dederleme Stundartlor’na gére tanzim edilmigtir.

Degerlemeye Yardim Eden
Semih ERCAN ﬁ

Ece CALISKAN VURAL Ozan KOLCJOGLU
Degerleme Uzmani
(Lisans No: 405347)

u
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